
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บทท่ี 1: บทน า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

  
 
1.1 รายละเอียดโครงการ 
 1.1 ช่ือโครงการ   “เซน็ทรคิ รชัโยธนิ” 

1.2 สถานท่ีตัง้โครงการ 1656 ถนนพหลโยธนิ แขวงจนัทรเกษม เขตจตุจกัร กรงุเทพมหานคร 10900 
1.3 ช่ือเจ้าของโครงการ บรษิทั เอสซ ีแอสเสท คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 
1.4 สถานท่ีติดต่อ  1010 อาคารอาคารชินวัตร 3 ถนนวิภาวดีร ังสิต แขวงจตุจักร แขวงจตุจักร 

กรงุเทพมหานคร 10900 
      โทรศพัท ์ 02 006 6317 

 1.5 จดัท าโดย  นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 
 1.6 โครงการผา่นการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้ านาญการ   เมื่อวนัที ่3 เมษายน 2561 

1.7 รายละเอียดโครงการในปัจจุบนั   อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสงู 21 ชัน้ 1 หลงั โดยเป็นอาคารพกัอาศยั
จ านวน 261 หอ้ง และมทีีจ่อดรถยนต ์121 คนั  

   ประเภทโครงการ ทีพ่กัอาศยั  
  พืน้ท่ีโครงการ  มอีาณาเขตตดิต่อดงันี้ 
ทศิเหนือ  ตดิต่อกบั     -      อาคารพาณิชยส์งู 3 ชัน้ จ านวน 3 คหูา (หจก.เอส.พ.ีครสิตลัคอมเมอรเ์ชยีล) 

-  อาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้ (ถนอมรกั) จ านวน 1 อาคาร 
ทศิตะวนัออก  ตดิต่อกบั    -      บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ จ านวน 2 หลงั 

- ถนนส่วนบุคคล อาคารพกัอาศยั 4 ชัน้ครึ่ง(หอพกัสตรสีายทิพย์) อาคารพัก     
อาศยั 3 ชัน้ครึง่(บุษมาศ) อาคารพกัอาศยั 5 ชัน้(แพลต 5 ดาว)  

  ถดัไปเป็นซอยพหลโยธนิ 30/1  
ทศิตะวนัตก ตดิต่อกบั    -       ถนนพหลโยธนิ เขตทางกวา้ง 32.0 เมตร(ขอ้มลูจากส านกังานเขตจตุจกัร) 
ทศิใต ้ ตดิต่อกบั    -       อาคารพกัอาศยัสงู 5 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และสงู 4 ชัน้จ านวน 2 อาคาร  
              (แฟลต 5 ดาว) 

- อาคารพกัอาศยัสงู 3ชัน้ครึง่ (บุษยมาศ) จ านวน 1 อาคาร 
- อาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้ครึง่ (หอพกัสตรสีายทพิย ์1) จ านวน 1 อาคาร 
- อาคารพกัอาศยัสงู 5 ชัน้ (หอพกัสตรสีายทพิย ์2) จ านวน 1 อาคาร 

 

บทน า 



 

 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตัง้ของโครงการ 
 

 
 

พื้นท่ีโครงการ 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เซ็นทรคิ รชัโยธิน ตัง้อยู่เลขที่ 1656 ถนนพหลโยธนิ แขวงจนัทรเกษม เขต

จตุจกัร กรุงเทพมหานคร บนเนื้อที่ 2 ไร่ 0 งาน 77.3 ตารางวา หรอื 3,509.2 ตารางเมตร บนที่ดิน 2 โฉนด ดงันี้
 บนโฉนดทีด่นิเลขที ่40590 (เลขทีด่นิ 3234)  

บนโฉนดทีด่นิเลขที ่40591 (เลขทีด่นิ 3235) 
รปูแบบอาคารและขนาดของโครงการ 
 โครงการ “เซน็ทรคิ รชัโยธนิ” จดัเป็นประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม(อาคารชดุ) มจี านวนหอ้งชดุ 261 หอ้ง  
มรีายละเอยีดดงันี้ 
  

ห้องพกัอาศยั 
1. หอ้งพกัอาศยั ขนาด ≤ 35 ตร.ม. จ านวน 204 หอ้ง 
2. หอ้งพกัอาศยั ขนาด > 35 ตร.ม. จ านวน  57 หอ้ง 

 
 
 
 
 
 



 

 

 

การจดัพื้นท่ีใช้สอยประโยชน์ของอาคาร 
กจิกรรมการใชส้อยของอาคาร ใชเ้ป็นที่พกัอาศยัเป็นหลกั รายละเอยีดการจดัพื้นทีใ่ชส้อยของอาคาร

แต่ละชัน้มดีงันี้ 
1. ชัน้ใตด้นิ  :  ถงัเก็บน ้าใต้ดนิ ถงัเก็บน ้าดบัเพลงิใต้ดนิ ห้องเครื่องปั้ม บ่อลฟิต ์

        และบนัได เป็นตน้ 
2. ชัน้ล่าง   :  ส านกังานนิตบิุคคล หอ้งเกบ็เอกสาร หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้ง
       เครือ่งอดัอากาศ หอ้งไฟฟ้า(MDB) หอ้งพกัขยะรวม หอ้งจดหมาย 
       โถงตอ้นรบั โถงพกัคอย หอ้งแมบ่า้น หอ้งน ้า(ส่วนกลาง) เฉลบีง 
       พกัคอย ทีจ่อดรถยนต ์ทางวิง่รถ ทางเดนิ โถงลฟิต ์โถงลฟิต์ 
       ดบัเพลงิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได เป็นตน้ 
3. ชัน้ลอย(เหนือชัน้ 1) :  ทีจ่อดรถ ทางวิง่รถ เป็นตน้ 

 4. ชัน้ 2   :  ทีจ่อดรถยนต์ ทางวิง่รถ โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ ลฟิต์โดยสาร 
        ลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได เป็นตน้ 
 5. ชัน้ 3   :  ทีจ่อดรถยนต์ ทางวิง่รถ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ ลฟิต์ดบัเพลงิ ทางเดนิ 
        และบนัได เป็นตน้ 
 6. ชัน้ลอย(เหนือชัน้ 3 ) :  หอ้งท างาน พืน้ทีส่เีขยีว เป็นตน้ 
 7. ชัน้ 4       :  หอ้งสมดุ พืน้ทีส่เีขยีว โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ ลฟิตโ์ดยสาร  
        ลฟิตด์บัเพลงิ ทางเดนิ และบนัได เป็นตน้ 

8. ชัน้ 5-20  :  หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า โถงลฟิต ์โถงลฟิต์
      ดบัเพลงิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ ทางเดนิ และบนัได เป็นตน้ 

 9. ชัน้ 21   : หอ้งออกก าลงักาย สระว่ายน ้า หอ้งน ้า(ส่วนกลาง) หอ้งเครือ่ง     
       ปัม้น ้า หอ้งไฟฟ้า โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิต์ 
       ดบัเพลงิ ทางเดนิ และบนัได เป็นตน้ 

10. ชัน้หอ้งเครือ่ง  : หอ้งสนัทนาการ หอ้งเครือ่งลฟิต์ หอ้งเครือ่งลฟิตด์บัเพลงิ ถงัเกบ็ 
     น ้าทางเดนิ และบนัได เป้นตน้ 

11. ชัน้ดาดฟ้า  : พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ พืน้ทีส่เีขยีว และบนัได เป็นต้น   
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

ทรพัยส่์วนกลางของอาคารชุดพกัอาศยัทัง้หมด 

โครงการอาคารชดุ เซน็ทรคิ รชัโยธนิไดจ้ดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชดุ เซน็ทรคิ รชัโยธนิ วนัที ่2 ธนัวาคม 
2562 โดยจดัใหม้หีอ้งส านกังานนิตบิุคคล อยูบ่รเิวณชัน้ที ่1 มพีืน้ทีป่ระมาณ 26.0 ตารางเมตร และ หอ้ง
ประชมุ ชัน้ที ่1 มพีืน้ทีป่ระมาณ 58.52 ตารางเมตร ซึง่สามารถรองรบั พนกังาน เจา้หน้าทีน่ิตบิุคคล และผู้
พกัอาศยัภายในโครงการ โดยโครงการไดจ้ดัใหม้ทีรพัยส์ว่นกลาง มรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

▪ สระวา่ยน ้า หอ้งออกก าลงักาย และหอ้งสว่นกลาง บรเิวณชัน้ที ่21 
▪ หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ และหอ้งพกัขยะรวม ประกอบดว้ย หอ้งพกัขยะแหง้ และหอ้งพกัขยะ

เปียก 
▪ ถนนทางเดนิเทา้ และพืน้ทีจ่อดรถยนตข์องโครงการ จ านวน 121 คนั   
▪ ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ และชัน้ดาดฟ้า พรอ้มทอ่ อปุกรณ์ เละเครือ่งสบูน ้าประปา 
▪ ถงับ าบดัน ้าเสยีรวม พรอ้มอปุกรณ์ 
▪ ระบบสขุาภบิาลสว่นกลางพรอ้มอปุกรณ์ 
▪ บ่อหน่วงน ้า พรอ้มอปุกรณ์ 
▪ พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณโดยรอบ และบนอาคารโครงการ 
▪ หอ้งประชมุ หอ้งควบคมุ หอ้งเครือ่งก าเนิดไฟฟ้า หอ้งเครือ่งปัม้ หอ้งจดหมาย หอ้ง MDB หอ้ง

ไฟฟ้า หอ้งน ้าสว่นกลาง หอ้งเครือ่งลฟิต์ 
▪ โถงตอ้นรบั โถงลฟิตโ์ดยสาร โถงลฟิตด์บัเพลงิ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และทางเดนิภายใน

อาคาร และพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
▪ โครงสรา้ง และสิง่กอ่สรา้ง เพือ่ความมัน่คง และเพือ่ป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชดุ 

เสาเขม็ฐานราก เสาคาน ตามหลกัวศิวกรรม 
▪ ระบบคยีก์ารด์เขา้-ออกอาคาร พรอ้มระบบควบคมุ ระบบป้องกนัฟ้าผา่ ระบบดบัเพลงิพรอ้ม

อปุกรณ์ปัม้น ้าดบัเพลงิ และเครือ่งอดัอากาศ ระบบป้องกนัอคัคภียัของอาคาร ระบบโทรทศัน์
วงจรปิด (CCTV) พรอ้มอปุกรณ์ 

 
 
 

 
 
 
 
 
 



 

 

 

จ านวนผู้พกัอาศยัภายในโครงการ 
จ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ ประเมนิจากจ านวนหอ้งพกัอาศยัทัง้หมดของโครงการ และจ านวน
พนกังานภายในโครงการ ดงันี้ 

I. หอ้งชดุพกัอาศยัขนาด ≤ 35 ตร.ม. (คดิ 3 คน/หอ้ง)  204 หอ้ง 
คดิเป็นผูพ้กัอาศยั (204x3)  612 คน 

II. หอ้งชดุพกัอาศยัขนาด > 35 ตร.ม. (คดิ 5 คน/หอ้ง)   57 หอ้ง 
คดิเป็นผูพ้กัอาศยั (57x5)   285 คน 
 

สถานะผู้พกัอาศยัอาคารชุด เซน็ทริค รชัโยธินประจ าวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
  

                            ปัจจุบนัมผีูพ้กัอาศยัแลว้ รายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
หอ้งชดุทัง้หมด      261 หอ้ง 

 เขา้พกัอาศยัประจ า     253   หอ้ง  
 พนกังานโครงการ        7    คน 
 พนกังานสญัญาจา้ง       10    คน 
 รวมจ านวนผู้พกั                  270     คน  

 
 
 
 
ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมและภมิูสถาปัตย ์
รปูแบบทางสถาปัตยกรรม 
 โครงการอาคารชดุ เซน็ทรคิ รชัโยธนิ เป็นอาคารชดุ และอาคารสงูจ านวน 1 อาคาร มคีวามสงู 21 ชัน้ ตวั
อาคารถกูออกแบบใหม้ลีกัษณะโปรง่ และโล่ง และจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวบนอาคาร และโดยรอบอาคาร เพือ่เป็นสถานที่
พกัผอ่นของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ โดยมแีนวคดิการออกแบบอาคารโครงการดงันี้ 

▪ การออกแบบอาคาร เน้นความตอ้งการของกจิกรรมในโครงการ สะทอ้นออกมาเป็นรปูแบบสถาปัตยกรรมที่
เรยีบงา่ย ไมซ่บัซอ้น โดยค านงึถงึสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ และการอนุรกัษ์พลงังาน 

▪ การออกแบบพืน้ทีโ่ครงการ เนื่องจากเป็นอาคารพกัอาศยั จงึตอ้งค านึงถงึการวางตวัอาคารใหส้มัพนัธก์บั
ทศิทางของแดด ลม ทัง้นี้ตอ้งมคีวามสมัพนัธก์บัการสญัจรภายในพืน้ทีโ่ครงการทีจ่ะตอ้งเขา้ถงึไดง้า่ย และ
สะดวกต่อการเขา้ออกในพืน้ทีโ่ครงการ 

▪ การเลอืกใชส้แีละวสัดุ การเลอืกใชส้แีละวสัดุทีม่คีวามสมัพนัธซ์ึง่กนัและกนั โดยเน้นใชส้ทีีไ่มฉู่ดฉาด สบาย
ตารวมถงึเป็นสทีีเ่กดิจากเนื้อแทข้องวสัดุทีใ่ชส้ าหรบัตกแตง่อาคาร วสัดุทีใ่ชจ้ะตอ้งเป็นวสัดุทีใ่ชง้านงา่ย 
กอ่สรา้งไดร้วดเรว็ 



 

 

 

 
ระบบสาธารณูปโภค 
 ถนน การจราจรภายใน และลานจอดรถ 

1) ถนนและการจราจรภายใน 
1.1) ถนนทางเขา้-ออกโครงการ มจี านวน 1 จุด มคีวามกวา้ง 6.00 เมตร เชือ่มกบัถนน

พหลโยธนิ  ซึง่อยูใ่นการดแูลรบัผดิชอบของส านกังานเขตจตุจกัร 
1.2) ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคารเป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ มขีนาดทางรถวิง่กวา้ง 

6.00 เมตร  
2) ทีจ่อดรถยนต ์

โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนตท์ัง้หมด 121 คนั ชัน้ 1-3 ซึง่เพยีงพอตามขอ้ก าหนด (ตามขอ้ก าหนด
ตอ้งจดัใหม้ไีมน้่อยกว่า 120 คนั) มรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

▪ ทีจ่อดภายในอาคาร จ านวน 102 คนั  
▪ ทีจ่อดภายนอกอาคาร จ านวน 19 คนั 
▪  จดัใหม้กีารตดิกระจกนูน บรเิวณจุดเสีย่ง เพือ่ชว่ยลดการเกดิอบุตัเิหตุ 

น ้าใช้ 
1) แหล่งน ้าใช้ 

แหล่งน ้าใชท้ีจ่่ายใหแ้กโ่ครงการ ไดแ้ก ่น ้าประปาจากการประปานครหลวง โดยอยูใ่นเขตการ
ใหบ้รกิารของการประปานครหลวงสาขาสขุมุวทิ โดยไดย้นืยนัการใหบ้รกิารน ้าประปากบัโครงการ
แลว้ 

2) ปริมาณการใช้น ้า 
คาดว่าโครงการจะมปีรมิาณการใชน้ ้ารวมเฉลีย่ทัง้หมดประมาณ 247.835 ลกูบาศกเ์มตร/วนั หรอื 
10.33 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง และปรมิาณการใชน้ ้าในชัง่โมงสงูสดุ 25.82 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (คดิ
จาก 2.5 เทา่ของปรมิาณการใชน้ ้าเฉลีย่) โดยมกีจิกรรมการใชน้ ้าดงันี้ 

▪ สว่นหอ้งชดุพกัอาศยั                       121.20 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
▪ สว่นออกก าลงักายและสระว่ายน ้า  0.77 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
▪ สว่นพนกังาน    0.75 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
▪ สว่นหอ้งพกัขยะรวม   0.02 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ปริมาณน ้าใช้ของโครงการ รวมทัง้ส้ิน  181.74     ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 
 
 
 
 



 

 

 

3) ระบบจ่ายน ้าของโครงการ 
3.1) การส ารองน ้า 
 โครงการจะเชือ่มทอ่น ้าประปาของโครงการกบัทอ่น ้าประปาของการประปานครหลวงมี
โครงขา่ยทอ่ผา่นดา้นหน้าโครงการ โดยทอ่หลกัของโครงการทีน่ าไปเชือ่มต่อมขีนาดเสน้ผา่น
ศนูยก์ลาง 4 นิ้ว หรอื 100 มลิลเิมตร น าน ้าประปามายงัถงัเกบ็น ้าส ารองใตด้นิของโครงการ มขีนาด
ความจุของถงัเกบ็น ้า ดงัต่อไปนี้ 

(1) ถงัส ารองน ้าชัน้ใตด้นิ ถงัส ารองน ้าใชท้ัว่ไปบรเิวณชัน้ใตด้นิของอาคาร จ านวน 2 ถงั มี
ปรมิาตรรวม 264.10 ลกูบาศกเ์มตร และน ้าดบัเพลงิ 90.0 ลกูบาศกเ์มตร  

(2) ถงัส ารองน ้าชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ความจุรวม 83.70ลกูบาศกเ์มตร ใชส้ าหรบั
ส ารองน ้าใชท้ัว่ไป ภายในถงัเกบ็น ้าใชท้กุถงั จดัใหม้กีารเคลอืบสารป้องกนัการ
ปนเป้ือนจากสารมลพษิทีอ่าจซมึออกมาจากคอนกรตีภายในตวับ่อเกบ็น ้าโดยสาร
เคลอืบตอ้งเป็นชนิดทีป่ลอดภยัต่อสิง่แวดลอ้ม และปลอดภยัต่อการอปุโภคของผูพ้กั
อาศยั 

(3) การส ารองน ้าใชข้องโครงการ 
ถงัส ารองน ้าใตด้นิ และชัน้ดาดฟ้า (264.10+83.70) มปีรมิาตรรวมทัง้สิน้ 347.80 
ลกูบาศกเ์มตรโดยเป็น 
- น ้าส ารองดบัเพลงิ 90.0 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองไดน้าน 31 นาท ี
- น ้าส ารองส าหรบัใชท้ัว่ไป 347.80 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน ้าใชไ้ดน้าน 1 วนั 

(4) การเขา้ซ่อมบ ารงุถงัเกบ็น ้าส ารอง 
- กรณีทีม่คีวามจ าเป็นตอ้งเขา้ไปปฏบิตังิานภายในถงัเกบ็น ้าส ารอง จะจดัใหม้พีดั

ลมระบายอากาศชนิดเคลื่อนทีไ่ด ้พรอ้มทอ่ลมทีม่คีวามยาวไมน้่อยกว่า 25 เมตร 
เดนิเครือ่งไมน้่อยกว่า 30 นาท ีกอ่นเขา้ไปปฏบิตังิาน เพือ่ใหม้อีากาศเพยีงพอต่อ
เจา้หน้าที ่

3.2) ระบบจ่ายน ้าทัว่ไป 
โครงการเชือ่มต่อทอ่น ้าประปาขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 100 มลิลเิมตร เขา้กบัทอ่ของการ

ประปานครหลวง บรเิวณดา้นหน้าโครงการตดิถนนพหลโยธนิ ผา่นมาตรวดัน ้าใหก้บัหอ้งพกัอาศยั
ภายในอาคาร และจ่ายกบัสว่นต่างๆ โดยเกบ็ไวย้งัเกบ็น ้าส ารองใตด้นิ แลว้สบูสง่น ้าขึน้ไปยงัถงัเกบ็
น ้าชัน้ดาดฟ้า ผา่นทอ่ขนาด 4 นิ้ว ดว้ยเครือ่งสบูน ้าจ านวน 3 ชดุ สลบักนัท างานในชว่งเวลาปกต ิ
และท างานพรอ้มกนั ในชว่งเวลาทีต่อ้งการอตัราการใชน้ ้าสงูสดุ จากนัน้น ้าจะถกูจ่ายออกจากถงัเกบ็
น ้าใชช้ัน้ดาดฟ้า ลงไปยงัหอ้งพกัต่างๆ หรอืสว่นต่างๆของโครงการ จะจ่ายลงโดยอาศยั Package 
Booster Pump จ านวน 2 ชดุ เพือ่เพิม่แรงดนัในชัน้ที ่21-18 หลงัจากนัน้จะจ่ายน ้าลงโดยตดิตัง้
วาลว์ลดความดนัทกุๆ 5 ชัน้ กอ่นจ่ายใหก้บัหอ้งพกัอาศยั และสว่นต่างๆ 

  3.3) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลงิ 



 

 

 

การจ่ายน ้าดบัเพลงิแต่ละชัน้ของโครงการจะจ่ายผา่นทอ่ยนืหลกัส าหรบัดบัเพลงิ จ านวน 2 
เสน้หลกัโดยโครงการจดัใหม้นี ้าส ารองส าหรบัดบัเพลงิ 90.0 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน ้าดบัเพลงิได้
นาน 31 นาท ีเพือ่จ่ายน ้าใหแ้กอ่ปุกรณ์ดบัเพลงิ คอื หวัฉีดดบัเพลงิ (FHC) และ Sprinkler ทีม่อียู่
ทกุชัน้ ระบบจ่ายน ้าขึน้ไปยงัอปุกรณ์ดบัเพลงิจะสบูสง่ดว้ย Fire Pump (FP) ชนิด Horizontal 
จ านวน 1 ชดุ 

น ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 
1) การประมาณปรมิาณน ้าเสยีและสิง่ปฏกิลู 

น ้าเสยีทีเ่กดิจากโครงการมาจากกจิกรรมในการด าเนินชวีติตามกจิวตัรประจ าวนัของ
บุคคลทัว่ไป เชน่ การซกัลา้ง การอาบช าระ หอ้งสว้มและครวั คาดว่ามปีรมิาณน ้าเสยี
เกดิขึน้ของโครงการประมาณ 144.78 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยคดิทีร่อ้ยละ 80 ของ
ปรมิาตรน ้าใชเ้ฉลีย่ (ไมร่วมน ้ารดตน้ไม)้ 

2) ระบบระบายน ้าเสยี และสิง่ปฏกิลูภายในโครงการ 
น ้าเสยีทัง้หมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพือ่รวบรวมเขา้สูร่ะบบ
บ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ ซึง่ฝังอยูใ่ตด้นิบรเิวณถนนและทีจ่อดรถยนต ์ดา้นทศิ
ตะวนัตกเฉียงเหนือของโครงการ ระบบระบายน ้าเสยีและสิง่ปฏกิลูของโครงการ 
ประกอบดว้ย 
- ทอ่ระบายสิง่ปฏกิลู (Soil Pipe : S) เป็นทอ่ระบายสิง่ปฏกิลูจากโถสว้ม โถปัสสาวะ 

ภายในหอ้งสว้ม 
- ทอ่ระบายน ้าเสยีจากการช าระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นทอ่ระบายน ้าจากการ

อาบ และซกัลา้งของหอ้งพกัทุกหอ้ง และหอ้งกจิกรรมอืน่ๆ 
- ทอ่อากาศ (Vent Pipe : V) เป็นทอ่ทีใ่ชส้ าหรบัใหอ้ากาศผา่นเขา้หรอืออกจาก

ระบบระบายน ้าเสยีและสิง่ปฏกิลูซึง่ไดแ้ก ่ทอ่น ้าเสยีจากสว้ม ทอ่น ้าเสยีจากการ
อาบและซกัลา้ง และระบบบ าบดัน ้าเสยี เพือ่จุดประสงคใ์นการรกัษาความดนั
ภายในระบบทอ่ระบายน ้าใหม้กีารเปลีย่นแปลงน้อยทีส่ดุ นอกจากนี้ยงัชว่ยใหม้ี
อากาศหมนุเวยีนอยูใ่นทอ่ระบายน ้า เพือ่รกัษาดกักลิน่ (Trap Seal) ของเครือ่ง
สขุภณัฑไ์ว ้
 
 

3) ระบบบ าบดัน ้าเสยี และสิง่ปฏกิลู 
โครงการใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสยีรวม รองรบัน ้าเสยีจากหอ้งน ้า การอาบ ซกัลา้ง ท าครวั
ของหอ้งชดุพกัอาศยัในอาคาร โดยน ้าเสยีจะถกูรวบรวมมาตามทอ่รวบรวมน ้าเสยี
ภายในอาคาร เขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมชนิดเตมิอากาศแบบ Activated Sludge 
ขนาดรองรบัน ้าเสยี 150 ลบ.ม./วนั ซึง่ฝังอยูใ่ตด้นิบรเิวณถนนและทีจ่อดรถยนตด์า้น



 

 

 

ทศิตะวนัตกเฉียงใต ้ของโครงการ ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อปรบัสภาพ
น ้าเสยี บ่อเตมิอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อเกบ็ตะกอน และบอ่สบูน ้าทิง้ 

 การจดัการมลูฝอย 
 ขยะมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการสามารถแยกไดด้งันี้ ขยะเปียก ขยะรไีซเคลิ ขยะแหง้ และขยะอนัตราย 
คาดว่าจะมปีรมิาณขยะเกดิขึน้ทัง้หมด 3.91 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (หากมผีูพ้กัอาศยัเตม็) การเกบ็รวบรวม และคดัแยก
ขยะทกุวนัโดยขนสง่ลงทางลฟิตด์บัเพลงิ ในชว่งเวลา 15.00 น.ไปแลว้ เพือ่หลกีเลีย่งการกดีขวางทางเดนิในขณะเกบ็
ขน และกลิน่เหมน็ทีร่บกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ น ามาเกบ็รวบรวมไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมบรเิวณชัน้ล่างของ
โครงการ จ านวน 1หอ้ง แยกเป็นหอ้งพกัขยะแหง้ทัว่ไป ขยะรไีซเคลิและขยะเปียก  
 ส าหรบัขยะอนัตราย โครงการจดัใหม้แีมบ่า้นเกบ็ขนลงมาจากทีพ่กัขยะของแต่ละชัน้ทกุๆทกุวนัที ่1 หรอื 
วนัที ่15ของทกุเดอืน ตามก าหนดนดัเกบ็ของส านกังานจุตจกัร 
 การก าจดัขยะมลูฝอย พืน้ทีโ่ครงการอยูใ่นเขตรบัผดิชอบฝ่ายรกัษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านกังาน
เขตวฒันา โดยชว่งเวลาทีเ่ขา้มาเกบ็จนขยะบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ และโดยรอบ จะเกบ็ขนในชว่งเวลาประมาณ 04.00-
06.00 น.ของทกุวนั โดยหอ้งพกัขยะรวม อยูต่ดิกบัถนนภายในโครงการ กวา้ง 6.00 เมตร สามารถจอดบรเิวณหน้า
หอ้งพกัขยะไดแ้ละสามารถเกบ็ขนไดอ้ยา่งสะดวก เพือ่ใหเ้กดิความปลอดภยัต่อผู้ใชถ้นนภายในโครงการ รวมถงึ
เจา้หน้าทีท่ีเ่ขา้มาเกบ็ขนขยะโครงการจะประสานกบัพนกังานขบัรถเกบ็ขยะใหเ้ปิดไฟฉุกเฉินไวต้ลอดเวลาในชว่งทีท่ า
การเกบ็ขนขยะในโครงการ จงึคาดว่าการเขา้มาเกบ็ขนขยะของโครงการไดอ้ยา่งสะดวก และไมม่ขียะตกคา้งภายใน
โครงการ 
 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้าทัว่ไป  
โครงการจะใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซึง่อยูใ่นพืน้ทีก่ารใหบ้รกิารของการไฟฟ้านครหลวงเขต
บางกะปิ ซึง่คาดว่าโครงการจะมปีรมิาณความตอ้งการไฟฟ้าประมาณ 1388.76KVA. โดยไดต้ดิตัง้หมอ้
แปลงไฟฟ้า ชนดิ Dry Type ขนาด 800 KVA จ านวน 2 ชดุไว ้บรเิวณหอ้งเครือ่งไฟฟ้า ภายในอาคาร 
เพือ่ลดแรงดนัไฟฟ้าแรงต ่าเขา้สูอ่ปุกรณ์ควบคมุการจ่ายไฟกอ่นจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
ระบบไฟฟ้าส ารองจะเป็นเครือ่งก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชดุ เป็นเครือ่งก าเนิดไฟฟ้า
แบบขบัเคลื่อนดว้ยเครือ่งยนตด์เีซล และแบตเตอรี ่โดยตดิตัง้ภายในหอ้งเครือ่งก าเนิดไฟฟ้า ชัน้ที ่1ทัง้นี้
ไดจ้ดัใหม้รีะบบป้องกนัเสยีงดงัและระบบก าจดัเขมา่ควนัจากการท างานของเครือ่ง โดยจ่ายแยกไปยงัตู้
เมนสวทิซไ์ฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board: MDB) เพือ่จ่ายไฟฟ้าใหก้บัเครือ่งใชไ้ฟฟ้านครหลวง
เกดิขดัขอ้ง 

3) ระบบป้องกนัไฟฟ้ารัว่ และป้องกนัฟ้าผา่ 
โครงการจดัใหม้รีะบบสายดนิ เพือ่ป้องกนัอนัตรายทีเ่กดิจากไฟฟ้ารัว่ และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร และ
ระบบป้องกนัฟ้าผา่แบบตวัน าล่อฟ้า เพือ่ป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการ
ไฟฟ้านครหลวง สว่นหลอดไฟและอปุกรณ์ไฟฟ้าอืน่ๆ ก าหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 
 

  



 

 

 

ระบบระบายอากาศ 
 ระบบระบายอากาศในโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 วธิ ีโดยภายในอาคารบรเิวณทีต่อ้งการอากาศเพิม่ มากขึน้ 
จะใชพ้ดัลมระบายอากาศชว่ยและตดิตัง้ระบบอดัอากาศในบางพืน้ที ่สว่นบรเิวณอืน่ๆ จะใชว้ธิรีะบายอากาศแบบ
ธรรมชาตโิดยอาศยัชอ่งเปิดทีเ่ชือ่มกบัอากาศภายนอก 
 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

1) ระบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม ้ตดิตัง้ในทกุชัน้ของอาคารประกอบดว้ย แผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้
เหตุเพลงิไหม ้(Fire Alarm Control Panel : FACP) อปุกรณ์สง่สญัญาณเพือ่ใหห้นีไฟ และอปุกรณ์แจง้
เหตุ ตดิตัง้ทัง้ระบบแจง้เหตุอตัโนมตั ิและแบบทีใ่ชม้อื 

2) ระบบป้องกนัเพลงิไหม ้ประกอบดว้ย ระบบทอ่ยนื ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ปัม้น ้าดบัเพลงิ หวัรบัน ้า
ดบัเพลงินอกอาคาร น ้าส ารองดบัเพลงิ และระบบดบัเพลงิแบบกระจายน ้าอตัโนมตั ิ

3) เครือ่งดบัเพลงิแบบมอื ถงัดบัเพลงิเคมชีนิดแหง้ ขนาดความจุ 4.5 กโิลกรมั โดยตดิตัง้ไวร้วมกบัตูส้าย
ฉีดดบัเพลงิ (FHC) 

4) บนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรตีเสรมิเหลก็ จ านวน 2 บนัได โดยบนัไดหนีไฟเมือ่ลงสูช่ ัน้ล่างของ
โครงการจะเป็นประตบูานผลกัออกทัง้หมด และจะออกสูท่างเดนิหรอืถนนภายในโครงการทัง้หมด โดย
ไมม่สีิง่กดีขวางใดๆ ขวางกัน้เสน้ทางอพยพเพือ่ไปรวมตวักนัทีพ่ืน้ทีจุ่ดรวมพลไดโ้ดยสะดวก และ
ปลอดภยั 

5) ประตหูนีไฟ มคีวามกวา้ง 1.0 เมตร สงู 2.0 เมตร ท าดว้ยวสัดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนดิผลกัออกสู่
ภายนอก พรอ้มตดิตัง้วสัดุชนดิทีบ่งัคบัใหบ้านประตปิูดไดเ้อง โดยประตหูนีไฟสามารถเปิดกลบั (Re-
Entry) เขา้สูโ่ถงทางเดนิไดท้กุๆ 5 ชัน้ 

6) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง โครงการตดิตัง้เครือ่งก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชดุ ไวใ้นหอ้งเครือ่งก าเนิด
ไฟฟ้าบรเิวณชัน้ที ่1 เครือ่งก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) มขีนาด 200 KVA จ านวน 1 ชดุ เป็น
เครือ่งก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคลื่อนยนตด์เีซล และแบตเตอรี ่ซึง่ส ารองเชือ้เพลงิส าหรบัเดนิเครือ่งก าเนิด
ไฟฟ้าไดน้านอยา่งน้อย 8 ชัว่โมง เพือ่จ่ายไฟฟ้าส ารองใหแ้กอ่ปุกรณ์ต่างๆ ทีจ่ าเป็นกรณีเกดิไฟฟ้าดบั 
เชน่ไฟฟ้า แสงสว่าง และเตา้รบั ลฟิต ์ระบบประปา ระบบป้องกนัอคัคภียั และระบบบ าบดัน ้าเสยี เป็น
ตน้ 

7) ไฟสอ่งสว่างฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พรอ้มแบตเตอรีส่ ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง จ่าย
ไฟฟ้าส าหรบักรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอสิระจากระบบอืน่ และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมือ่ระบบจา่ย
ไฟฟ้าปกตหิยดุท างาน โดยสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พยีงพอ เป็นระบบไฟสอ่งสว่างฉุกเฉินตดิตัง้
ไวบ้รเิวณทางเดนิโถงทางเขา้ บนัไดหนีไฟ โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ หอ้งควบคมุ หอ้งเครือ่งปัม้ หอ้ง
เครือ่งก าเนิดไฟฟ้า หอ้ง MDB และหอ้งนิตบิุคคล 

8) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminance) เป็นกล่องป้ายทีม่ตีวัอกัษร “Exit ทางออก”และ “Fire 
Exit ทางหนีไฟ” ภายในมไีฟสอ่งสว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจากนิกเกลิแคดเมยีมแบตเตอรี ่สามารถส ารอง



 

 

 

ไฟไดน้าน 2 ชัว่โมงเมือ่ไฟดบั มตี าแหน่งตดิตัง้บรเิวณทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ ลานจอดรถยนต ์และ
ทางเดนิ 

9) ป้ายบอกต าแหน่งจุดทีอ่ยู ่เป็นป้ายโลหะภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชัน้ ซึง่แสดงรายละเอยีดของ
ต าแหน่งอปุกรณ์ดบัเพลงิ ลฟิต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ โดยจะตดิไวบ้รเิวณหอ้งโถงหน้าลฟิตข์องทุกชัน้ และ
ประตภูายในหอ้งพกัทุกหอ้ง 

10) พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ จดัใหม้ลีานหนีไฟทางอากาศ บรเิวณชัน้ที ่22 ขนาด 10.0x10.0 เมตรโดยจดัให้
มบีนัได และทางเดนิทีส่ะดวก เพือ่มายงัลานหนีไฟทางอากาศ 

11) จุดรวมพล อยูบ่รเิวณดา้นล่างของโครงการ จ านวน 1 แหง่ อยูบ่รเิวณพืน้ทีจ่ดัสวน ดา้นตะวนัออกของ
อาคารมขีนาดพืน้ทีร่วม 300 ตร.ม. (หกัพืน้ทีซ่อ้นทบักบัล าตน้ของตน้ไมข้นาดใหญ่แลว้) ซึง่เมือ่คดิ
ขนาดพืน้ทีจ่ดุรวมพล ไมน่บัในสว่นทีซ่อ้นทบักบัตน้ไมข้นาดใหญ่ คดิเป็นอตัราสว่นของผูพ้กัเทา่กบั 1 
คนต่อพืน้ที ่จุดรวมพล 0.25 ตารางเมตร (ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 1,185 คน) ซึง่เพยีงพอต่อขอ้ก าหนด 
(สผ.ก าหนดไมน้่อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน)  

พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
 โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวไวใ้หเ้ป็นสวนหยอ่มบรเิวณชัน้ล่าง ชัน้ที ่1 ชัน้ที ่4 ชัน้ 21 รวมมพีืน้ทีส่วน
ทัง้หมดประมาณ  951.01ตารางเมตร  
 
ระบบรกัษาความปลอดภยัของโครงการ 
 โครงการจดัใหม้ ีเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัประจ าอยูบ่รเิวณดา้นหน้าโครงการใกลก้บัทางเขา้-ออก และ
จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัแบบเคลื่อนที ่ไวภ้ายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง เพือ่อ านวยความสะดวก และ
ตรวจสอบความสงบเรยีบรอ้ยของผูพ้กัอาศยั นอกจากนี้ไดจ้ดัใหม้กีารตดิตัง้กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ภายใน
อาคารและโดยรอบโครงการ และภายในลานจอดรถยนต ์และประมวลภาพสง่มายงัหอ้งส านกังานนิตบิุคคล และประตู
เปิด - ปิด บรเิวณทางเขา้ออกอาคาร ดว้ยระบบ Key Card เพือ่ป้องกนับุคคลภายนอกทีจ่ะเขา้สูส่ว่นพกัอาศยัของ
โครงการ 
1.2 ความเป็นมาในการจดัท ารายงาน 
 การจดัท ารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมของโครงการเซ็นทรคิ รชัโยธนิ จดัท าขึน้เพื่อตดิตามตรวจสอบถงึผลกระทบในด้าน
ต่างๆ ทีเ่กดิขึน้จากการเปิดด าเนินการโครงการ รวมทัง้ใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มของโครงการทีผ่่านการพจิารณาของคณะกรรมการผูช้ านาญการเมือ่วนัที ่ 22 ธนัวาคม 2553 ตามหนงัสอื
ที ่ทส. 1009.5/9339 ทีก่ าหนดใหโ้ครงการต้องจดัส่งรายงานติดตามตรวจสอบฯ 2 ครัง้ต่อปี รวบรวมผลการตดิตาม
ตรวจสอบของเดอืน มกราคม ถงึเดอืนมถิุนายน รอบที ่1 รวบรวมผลการตดิตามตรวจสอบของเดอืน กรกฎาคม ถงึ 
ธนัวาคม จดัสง่ภายในเดอืน มกราคม รอบที ่2 
 
 



 

 

 

1.3  แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ ส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีระบไุว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มก าหนดใหโ้ครงการตอ้งตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
ตามดชันีคณุภาพสิง่แวดลอ้มทัง้หมด  6  ดา้น ไดแ้ก ่คณุภาพน ้าทิง้จากโครงการ ระบบระบายน ้า การจดัการขยะมลู
ฝอยภายในโครงการ ระบบป้องกนัอคัคภียั ระบบสญัญาณเตอืนภยั น ้าใชแ้ละการใชไ้ฟฟ้า โดยก าหนดใหม้รีะยะเวลา
ในการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้มต่างๆ แตกต่างกนัดงันี้ 

 
1. ตรวจสอบวเิคราะหค์ณุภาพน ้าทิง้เป็นประจ าทกุ 1 เดอืน 
2. ตรวจสอบรอยรัว่ซมึ หรอืรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า เดอืนละ 1 ครัง้ 
3. ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมลูฝอยใหถ้กูสขุลกัษณะเป็นประจ าสปัดาหล์ะ 1 ครัง้  
4. ตรวจสอบอปุกรณ์อคัคภียัใหพ้รอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 
5. ตรวจสอบการรัว่ซมึของระบบทอ่จ่ายน ้าประปาประจ าทกุวนั 
6. ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าในโครงการประจ าทกุวนั 

 
 
 
 
 
 
 
 


