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บทที่ 3 

การปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงเปิดด าเนินการ 

 จากมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชดุ THE BASE PHETKASEM 29 (เดอะ 

เบส เพชรเกษม 29) ของบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟร์ทีน จ ากัด ที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมซึง่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เห็นชอบแล้วตาม

หนงัสือที่ ทส. ๑๐๐๙.๕/๕๖๕๔  เมื่อวนัที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๖๐ ซึ่งได้ใบรับรองการก่อสร้างอาคารดดัแปลงอาคารหรือ

เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.๖) ออกให้ ณ วนัที่ ๓๑ กรกฏาคม ๒๕๖๒ และหนงัสือจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวนัที่ ๒๐ 

กนัยายน ๒๕๖๒ และหนงัสอืจดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชดุ เมื่อวนัท่ี ๒๗ กนัยายน ๒๕๖๒ 

 ดงันัน้ นิติบคุคลอาคารชดุได้เข้าพืน้ที่เพื่อรับมอบงานระบบอาคารชดุ ได้รับมอบหมายให้ด าเนินการปฏิบตัิตาม

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ช่วงเปิดด าเนินการ ระหวา่งเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 ดงันี ้
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ตารางที่ 4 สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ  THE BASE PHETKASEM 29 (เดอะ เบส เพชรเกษม 29) 
                 ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2565 ระยะด าเนินการ 

องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
ดัชนีที่ตรวจวดั จุดเกบ็ตวัอย่าง / วิธีการจัดการ ความถี่ 

ผลการปฏิบัตติาม
มาตรการ 

เอกสารอ้างอิง 

 

1. สภาพภมิูประเทศ  พืน้ท่ีสเีขียวภายในพืน้ท่ีโครงการ ดแูลรักษาพืน้ท่ีจดัภมูิทศัน์ภายใน
โครงการให้มีความสะอาดและเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยูเ่สมอ 

สปัดาห์ละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

โครงการจดัให้มีการดแูลตดั
แตง่ต้นไม้ให้เป็นระเบียบ

เรียบร้อย 

ภาคผนวก ค รูปท่ี 1 

 

2. คุณภาพอากาศ  

 

พืน้ท่ีสเีขียว ทางเดินรถ และปา้ยจราจร
ภายในโครงการ 
 

- ตรวจสอบพืน้ท่ีสเีขยีวภายในพืน้ท่ี
โครงการให้มีสภาพดีอยูเ่สมอ 
 
- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถและ
ปา้ยจราจรภายในโครงการให้มีสภาพดี
อยูเ่สมอ 
 

สปัดาห์ละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

โครงการจดัให้มีการดแูลตดั
แตง่ต้นไม้ให้เป็นระเบียบ

เรียบร้อย 
โครงการมกีารตรวจสอบ
สภาพทางเดินรถและปา้ย
จราจร ให้อยูใ่นสภาพดี 

ภาคผนวก ค รูปท่ี 2 

 

3 .  เ สี ย ง แ ล ะ ก า ร

สั่นสะเทือน  

 

ปา้ยจราจรภายในโครงการ 
 

- ตรวจสอบปา้ยจราจรภายในโครงการให้
มีสภาพดีอยูเ่สมอ 
 

สปัดาห์ละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

โครงการมกีารตรวจสอบ
สภาพปา้ยจราจร ให้อยูใ่น

สภาพดี 

ภาคผนวก ค รูปท่ี 3 

 

4. การใช้น า้  

 

ระบบจ่ายน า้ประปา 
 

- ตรวจสอบการร่ัว ซมึ หรือแตกของทอ่
จ่ายน า้ประปา 
 

อยา่งน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ 
ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจดัให้มีตรวจสอบการ
ร่ัว ซมึ หรือแตกของทอ่จา่ย

น า้ประปาอยูเ่สมอ 
 

ภาคผนวก ค รูปท่ี 4 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการ ความถี่ 

ผลการปฏิบัตติาม
มาตรการ 

เอกสารอ้างอิง 

 

4. การใช้น า้ (ต่อ) 

 

ถงัเก็บน า้ใต้ดิน 
 

- ตรวจสอบสภาพพืน้ผิวของเสา และสทีา
เคลอืบผิววสัดใุห้อยูใ่นสภาพดี ไมห่ลดุ
กร่อน 
- ท าความสะอาดทกุ 6  เดือน  

ทกุ 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

ตรวจสอบสภาพพืน้ผิวของเสา 
และสทีาเคลอืบผิววสัดใุห้อยู่
ในสภาพดี ไมห่ลดุกร่อน 
ท าความสะอาดถงัทกุ 6  

เดือน 

 

 

5. การใช้ไฟฟ้าและ

การอนุรักษ์พลังงาน 

 

ระบบไฟฟา้โครงการ 
 

- ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟา้
โครงการ  

ปีละ 2 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

โครงการจดัให้มีการตรวจสอบ
ระบบการท างานของระบบ
ไฟฟา้โครงการอยูเ่สมอ อยา่ง

น้อยปีละ 2 ครัง้ 

ภาคผนวก ค รูปท่ี 5  
 
 

 

6. การจัดการขยะมูล

ฝอยและสิ่งปฏิกูล 

ปริมาณขยะมลูฝอยและสภาพห้องพกัขยะมลู
ฝอย 

- ตรวจสอบสภาพห้องพกัขยะมลูฝอยให้
ถกูสขุลกัษณะและไมใ่ห้มมีลูฝอยตกค้าง 

สปัดาห์ละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

โครงการจดัให้มีการเข้าเก็บ
ขยะจากส านกังานเขตภาษี

เจริญทกุวนั 

ภาคผนวก ค รูปท่ี 6  
 
 

 

7. คุณภาพน ้าทีผ่าน

การบ าบัดน า้เสีย 

 

- คา่ความเป็นกรดดา่ง (pH)  
- บีโอดี (BOD)  
- สารแขวนลอย (SS)  
- สารท่ีละลายได้ (TDS)  
- ซลัไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN)  
- น า้มนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 

จดุเก็บตวัอยา่ง คณุภาพน า้มี 2 จดุ คือ 
- จดุระบายน า้ออกจากระบบบ าบดัน า้
เสยี จ านวน 1 จดุ 
- บอ่พกัน า้สดุท้ายของระบบระบายน า้
ของโครงการก่อนระบายลงสูร่ะบบระบาย
น า้บริเวณด้านหน้าโครงการ 1 จดุ 
 
 

ความถ่ีในการจดัเก็บสถิติและ
ข้อมลูให้เป็นไปตาม

บทบญัญตัิในมาตรา 80 แหง่
พระราชบญัญตัิสง่เสริมและ

รักษา 

โครงการจดัให้มีการเข้าเก็บ
ขยะจากส านกังานเขตภาษี

เจริญทกุวนั 

ภาคผนวก ค รูปท่ี 7 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการ ความถี่ 

ผลการปฏิบัตติาม
มาตรการ 

เอกสารอ้างอิง 

7. คุณภาพน ้าทีผ่าน

การบ าบัดน า้เสีย (ต่อ) 

 

  วิธีตรวจสอบ 
- คา่ความเป็นกรดดา่ง (pH) ให้ใช้
เคร่ืองวดัความเป็นกรดและดา่งของน า้ 
(pH Meter) 
- บีโอดี (BOD) ใช้วิธีการอะไซด์โมดิ
ฟิเคชัน่ (Azide Modification) 
- สารแขวนลอย (SS) ใช้วิธีการกรองผา่น
กระดาษกรองใยแก้ว (Glass Fibre Filter 
Disc) 
- สารท่ีละลายได้ (TDS) ใช้วิธีการระเหย
แห้ง 
- ซลัไฟด์ (Sulfide) ใช้วิธีการไตเตรท 
(Titrare) 
- ทีเคเอ็น (TKN) ใช้วิธีการเจลดาห์ล 
(Kjeldahl) 
- น า้มนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 
ใช้วธีิการสกดัด้วยตวัท าละลายและแยก
หาน า้หนกัของน า้มนัและไขมนั 
 

คณุภาพสิง่แวดล้อมแหง่ชาติ 
พ.ศ. 2535 ดงันี ้

- เก็บสถิตแิละข้อมลูซึง่
แสดงผลการท างานของระบบ
บ าบดัน า้เสยีในแตล่ะวนัและ
จดัท าบนัทกึรายละเอียด
ดงักลา่วตามแบบ ทส. 1  

- จดัท ารายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบบ าบดัน า้เสยี
ในแตล่ะเดือนตามแบบ ทส. 2 

ปัจจบุนัพบคา่ บีโอดี เกิน
มาตรฐาน  

นิติบคุคลฯ ด าเนินการ 
แก้ไขโดยการเติมจลุนิทรีย์
ก้อน และเพิ่มเวลาของการ

ท างานป๊ัม 
ซึง่ท าให้คา่ลดลง 

ภาคผนวก ค รูปท่ี 8 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
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7. คุณภาพน ้าทีผ่าน

การบ าบัดน า้เสีย (ต่อ) 

 
 

ทัง้นีใ้ห้เป็นไปตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เร่ือง 
การก าหนดมาตรฐานควบคมุการระบาย
น า้ทิง้จากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด พ.ศ. 2548 หรือวิธีการอื่นที่

คณะกรรมการควบคมุมลพิษเห็นชอบ 

   

 

 ตรวจสอบปริมาณไขมนั / น า้มนัที่บอ่ดกั
ไขมนั ถ้ามีมากให้ตกัออก และประสานงาน
ส านกังานเขตภาษีเจริญเก็บขนตอ่ไป 
 

จดุเก็บตวัอยา่ง  
- บอ่ดกัไขมนั 
วิธีตรวจสอบ 
- เป็นไปตามคูม่ือแนวทางการจดัการ
น า้มนัและไขมนัจากบอ่ดกัไขมนั และการ
น าไปใช้ประโยชน์ จากกรมควบคมุมลพิษ 
(พ.ศ. 2551) 

ทกุวนั  ตลอดะยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

โครงการตรวจสอบบอ่ดกั
ไขมนัทกุวนั 

 

 

8. การระบายน า้และ

ป้องกันน า้ท่วม 

 

รอยร่ัวหรือรอยแตกหกัของทอ่ระบายน า้ ตรวจสอบการร่ัวซมึหรือแตกหกัของทอ่
ระบายน า้ 

อยา่งน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ 
ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการตรวจสอบการร่ัวซมึ
หรือแตกหกัของทอ่ระบายน า้

อยูเ่สมอ 

ภาคผนวก ค รูปท่ี 9 
 
 

รางระบายน า้และบอ่ดกัตะกอน ตรวจสอบรางระบายน า้และบอ่ดกัตะกอน ทกุวนั  ตลอดะยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

ตรวจสอบรางระบายน า้และ
บอ่ดกัตะกอน 
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9. การป้องกันอัคคีภยั 

 

อปุกรณ์ปอ้งกนัอคัคีภยั ตรวจสอบอปุกรณ์ปอ้งกนัอคัคีภยัให้
พร้อมใช้งานอยูเ่สมอและจดัให้มกีาร
อบรมวิธีการใช้อปุกรณ์ของระบบปอ้งกนั
อคัคีภยั 

ตรวจสอบอปุกรณ์ปอ้งกนั
อคัคีภยัประมาณ 2 ครัง้/ปี 
อบรมวิธีการใช้อปุกรณ์ของ
ระบบปอ้งกนัอคัคีภยัและการ
ซ้อมแผนการหนีไฟอยา่งน้อยปี
ละ 1 ครัง้ 

โครงการจดัให้มีการ
ตรวจสอบอปุกรณ์ปอ้งกนั
อคัคีภยัอยา่งน้อย 2 ครัง้/ปี 
และซ้อมอพยพหนีไฟ ปีละ 1 
ครัง้ 
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10. การระบายอากาศ อปุกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 
 

ตรวจสอบอปุกรณ์ทีใ่ช้ระบายอากาศให้
สามารถใช้งานได้อยูเ่สมอ 
 

อยา่งน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ 
ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการตรวจสอบอปุกรณ์ที่
ใช้ระบายอากาศให้สามารถ
ใช้งานได้อยูเ่สมอ 
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11. การจราจร 

 

ทางเดินรถ และปา้ยจราจรภายในโครงการ ตรวจสอบบริเวณทางเดินรถ และปา้ย
จราจรภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่
เสมอ 

สปัดาห์ละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

โครงการตรวจสอบบริเวณ
ทางเดินรถ และปา้ยจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพดี

อยูเ่สมอ 
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12. ก า ร บ ด บั ง

แสงแดด / การบดบัง

ทิศทางลม / การบดบัง

คลื่นวิทยุ 

ผู้พกัอาศยับริเวณใกล้โครงการ จดัให้มีเจ้าหน้าที่รับเร่ืองร้องเรียนและ
ตรวจสอบผลกระทบที่เกิดขึน้ 
 
 

ตัง้แตเ่ร่ิมด าเนินการก่อสร้าง
โครงการจนถึงภายหลงัการ
ก่อสร้างแล้วเสร็จเป็นเวลา 1 ปี 

เนื่องจากโครงการได้เปิด
ด าเนินการเกิน  1 ปีแล้ว 

- 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการ ความถี่ 

ผลการปฏิบัตติาม
มาตรการ 

เอกสารอ้างอิง 

 

13.  สระว่ายน า้ 

    13.1) คุณภาพน า้

ในสระว่ายระบบ

คลอรีน 

- ความป็นกรด-ดา่ง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 
- ปริมาณโคลฟิอร์มทัง้หมด (Total Coliform 
Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลฟิอร์ม (Fecal Coliform 
Bacteria) 
- จลุนิทรีย์หรือตวับง่ชีจ้ลุนิทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค 
ได้แก่ Escherichio coli, Staphylococcus 
aureus และ Pseudomonas aeruginosa 
- คลอรีนทัง้หมด (Total Chlorine) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนยี (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 

จดุเก็บตวัอยา่ง 2 จดุ คือ   บริเวณน า้ลกึ
และบริเวณน า้ตืน้ 
จดุเก็บตวัอยา่ง 2 จดุ คือ   บริเวณน า้ลกึ
และบริเวณน า้ตืน้ เก็บตวัอยา่งน า้เพื่อ
ตรวจวดั ขณะท่ีมีผู้ใช้บริการสระวา่ยน า้
มากที่สดุ 
 
 
 
จดุเก็บตวัอยา่ง 2 จดุ คือ   บริเวณน า้ลกึ
และบริเวณน า้ตืน้ เก็บตวัอยา่งน า้เพื่อ
ตรวจวดั ขณะท่ีมีผู้ใช้บริการสระวา่ยน า้
มากที่สดุ 

วนัละ 2 ครัง้ ในช่วงก่อนเปิด 
และหลงัปิดบริการ 
ทกุ 1 เดือน ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 
 
 
 
 
 
ทกุ 1 ปี ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

โครงการมกีารตรวจวดัคา่
คณุภาพน า้เป็นประจ าทกุวนั 
 
โครงการมกีารสง่ตรวจวดัคา่
คณุภาพน า้เป็นประจ าทกุ
เดือน 
 
 
 
โครงการมกีารสง่ตรวจวดัคา่
คณุภาพน า้ทกุปี 
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13.2) โครงสร้างและ

ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย

บริเวณสระว่ายน า้ 

- สภาพโครงสร้างสระวา่ยน า้ พืน้ ผนงั ไมใ่ห้มี
รอยแตกหรือรอยร่ัวซมึ โดยให้สระวา่ยน า้อยู่
ในสภาพดีอยูเ่สมอ  
- รางระบายน า้ล้นให้มีฝาปิด แขง็แรงอยูใ่น
สภาพดี และไมม่ีน า้ล้นออกจากราง 
- ปา้ยบอกความลกึของสระวา่ยน า้ให้อยูใ่น
สภาพดีและสามารถมองเห็นได้อยา่งชดัเจน 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระวา่ยน า้และ
บริเวณโดยรอบสระวา่ยน า้ทัง้หมด หาก
พบสภาพสระวา่ยน า้และอปุกรณ์ตา่งๆ 
อยูใ่นสภาพไมส่มบรูณ์ ช ารุดเสยีหายให้
รีบซอ่มแซมหรือปรับปรุงทนัที 

ทกุวนั  ตลอดะยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

โครงการจดัให้มีการ
ตรวจสอบภายในบริเวณสระ
วา่ยน า้และบริเวณโดยรอบ
สระวา่ยน า้ทัง้หมดอยูเ่สมอ 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการ ความถี่ 

ผลการปฏิบัตติาม
มาตรการ 

เอกสารอ้างอิง 

 

13.2) โครงสร้างและ

ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย

บริเวณสระว่ายน า้ 

(ต่อ) 

- หลอดไฟ / แสงสวา่งให้เพียงพอทัว่บริเวณ
สระวา่ยน า้ เพื่อให้มองเห็นได้ชดัเจน ในกรณี
ที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคนื 
- อา่งล้างมือ บริเวณล้างตวัก่อนลงสระวา่ย
น า้ ที่ล้างเท้า ห้องเปลีย่นเสือ้ผ้า ตู้ เก็บสิง่ของ 
ที่วางหรือเก็บรองเท้าส าหรับผู้ใช้ บริการให้อยู่
ในสภาพดีเสมอ 
- ปา้ยแสดงข้อปฏิบตัิส าหรับผู้ใช้บริการติดไว้
ในบริเวณสระวา่ยน า้ให้มองเห็นชดัเจนและ
อยูใ่นสภาพดเีสมอ 
-  ดแูลรักษาและท าความสะอาดห้องน า้ใน
บริเวณสระวา่ยน า้ให้สะอาดอยูเ่สมอ 
- อปุกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน า้ เช่น โฟ
มช่วยชีวิต หว่งชชีูพ และชดุปฐมพยาบาล ให้
อยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใช้งาน 

    

 

14. สุนทรียภาพ พืน้ท่ีสเีขียวของโครงการ ดแูลรักษาให้มีสภาพดี และตดัแตง่ก่ิงไม้ 
ไมใ่ห้ล า้เส้น 

สปัดาห์ละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

ดแูลรักษาให้มีสภาพดี และ
ตดัแตง่ก่ิงไม้ ไมใ่ห้ล า้เส้น 
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15. ผู้ได้รับผลกระทบ ผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินการของ
โครงการ 

ติดตัง้กลอ่งรับความคิดเห็นบริเวณปอ้ม
ยาม 

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ ติดตัง้กลอ่งรับความคิดเห็น
บริเวณปอ้มยาม 

 


