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บทที่ 1 

บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงการ THE BASE PHETKASEM 29 (เดอะ เบส เพชรเกษม 29) ตัง้อยู่ที่ 293/641 ถนนเพชรเกษม แขวงบางหว้า เขต

ภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร ด าเนินการก่อสร้างโดย บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟร์ทีน จ ากดั ซึ่งโครงการด าเนินการ

ก่อสร้างอาคาร คสล. สงู 30 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มีพืน้ท่ี รวม  3-1-77.7 ไร่ หรือ 5,510.80 ตารางเมตร 

 โครงการ THE BASE PHETKASEM 29 (เดอะ เบส เพชรเกษม 29) ตัง้อยู่ที่ 293/641 ถนนเพชรเกษม แขวงบาง

หว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร มีจ านวนห้องชุดทัง้สิน้ 640 ห้อง  ที่จอดรถยนต์ 239 คัน พร้อมสิ่งอ านวยความ

สะดวก เช่น สระว่ายน า้ ห้องออกก าลังกาย และพืน้ที่สีเขียว นับเป็นการเพิ่มทางเลือกให้แก่ผู้ ที่พักอาศัย ที่มีระบบ

สาธารณปูโภค และสิง่อ านวยความสะดวกครบครันในยา่นใจกลางเมืองทัง้นี ้ผู้พกัอาศยัสามารถเลอืกเดินทางด้วยรถยนต์

สว่นตวั หรือระบบขนสง่มวลชน ทัง้รถโดยสารประจ าทางหลายสายและรถไฟฟา้  MRT สถานีเพชรเกษม 48  อยู่ห่างจาก

โครงการประมาณ 200 เมตร ผู้พกัอาศยัสามารถเดินเท้าไปยงัโครงการได้โดยสะดวก ซึ่งมีความสะดวกในการเดินทาง 

สามารถลดการใช้รถยนต์สว่นตวัได้ ตอบสนองกบัการใช้ชีวิตประจ าวนัของผู้พกัอาศยัในปัจจบุนั 

 ทัง้นี ้โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขัน้ตอนของการขออนุญาต

ก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดประเภท และขนาดของโครงการหรือ

กิจการซึ่งต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบตัิ และแนวทางการ

จดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลการะทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2552 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคมุอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตัง้แต ่80 ห้องขึน้ไป หรือมีพืน้ท่ีใช้สอยตัง้แต ่4,000 ตารางเมตรขึน้ไป ต้องจดัท ารายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อ

ประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจดัท ารายงานฯ  สง่ให้ สผ.  พิจารณาจนได้รับความ

เห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส. ๑๐๐๙.๕/๕๖๕๔ ลงวันที่ ๙ พฤษภาคม ๒๕๖๐ (ส าเนาหนังสือเห็นชอบแสดงไว้ใน

ภาคผนวกที่ ก - 1) 

 ภายหลงัจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจาก สผ.บริษัทฯ มีหน้าที่ปฏิบตัิ

ตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ในเง่ือนไข

แนบท้ายหนงัสอืเห็นชอบและสง่รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการให้ สผ.และหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องรับทราบเป็นประจ าปี

ละ 2 ครัง้ ทัง้ในระยะการก่อสร้างและระยะด าเนินการ  บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟร์ทีน จ ากดั จึงได้มอบหมายให้ 

บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทบริหารอาคารชดุเข้ารับหน้าที่ในระยะเปิดด าเนินการ โดยเร่ิมด าเนินการรับ

มอบงานระบบอาคาร ตัง้แต่เมื่อมีการจดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชุด เดอะ เบส เพชรเกษม ในวนัที่ 27 กนัยายน 2562  

โดยในการรับมอบงานระบบอาคารประกอบด้วยการตรวจสอบระบบและทดลองใช้งานเพื่อสามารถใช้ได้จริง   มีการ



รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

โครงการ THE BASE PHETKASEM 29 (เดอะ เบส เพชรเกษม 29) 
ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ)  

 
 

1-2 
 

ฝึกอบรมความรู้เก่ียวกับระบบต่างๆของเคร่ืองจกัรทัง้หมดภายในอาคาร มีการแจ้งขอให้แก้ไขหากพบข้อบกพร่องและ

ตรวจสอบหลงัจากแก้ไขแล้ว  เพื่อจะได้สามารถรับมอบงานระบบต่างๆอย่างครบถ้วน และด าเนินการบ ารุงรักษาระบบ

ตา่งๆและเคร่ืองจกัรทัง้หมดต่อไป เพื่อการใช้งานได้อยา่งเต็มประสิทธิภาพ และมีอายกุารใช้งานยาวนาน และได้มีการจดั

จ้าง หน่วยงานกลาง คือ บริษัท สเปเช่ียล แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซลัแตนท์ จ ากดั ซึ่งได้รับการขึน้ทะเบียนห้องปฎิบตัิการ 

เลขที่ ว-๑๓๓ ดงัหนงัสอืเลขที่ อก.๐๓๑๐/(๑)๒๑๘ ดงัแสดงในภาคผนวก ที่ ก  - 81 

 โครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.6) เรียบร้อยแล้ว ดงัแสดงในภาคผนวก ก - 75 

1.2 วัตถุประสงค์ของการท ารายงาน 

 เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงเปิดด าเนินการ  โครงการ    

เดอะ เบส เพชรเกษม ของ บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ โฟร์ทีน จ ากดั ระหวา่งเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

1.3 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

1) ที่ตัง้โครงกำร 

 โครงการ เดอะ เบส เพชรเกษม ประกอบไปด้วยอาคาร คสล. สงู 30 ชัน้ จ านวน  1 อาคาร มีจ านวนห้องชดุทัง้สิน้ 

640 ห้อง  ตัง้อยูท่ี่ 293/641 ถนนเพชรเกษม แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร (แสดงดงัรูปประกอบ) 
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ด าเนินการบนโฉนดที่ขออนญุาตปลกูสร้างอาคาร มีพืน้ท่ี รวม  3-1-77.7 ไร่ หรือ 5,510.80 ตารางเมตร 

 โครงการตัง้อยูบ่ริเวณถนนเพชรเกษม แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร การคมนาคมเส้นทางหลกั 

เพื่อเข้า – ออกสู่โครงการ คือ ถนนเพชรเกษม โดยสามารถใช้เส้นทางต่างๆ ที่เช่ือมกบัถนนราชพฤกษ์ ได้หลายเส้นทาง 

ได้แก่ ถนนกรุงธนบรีุ ถนนกลัปพฤกษ์ ถนนรัชดาภิเษก  เป็นต้น  

  

พืน้ท่ีโดยรอบมีการใช้ประโยชน์เป็นอาคารชดุพกัอาศยั บ้านพกัอาศยั พืน้ท่ีก่อสร้าง และพืน้ท่ีวา่งรอการใช้ประโยชน์ และมี

อาณาเขตตดิตอ่กบัพืน้ท่ีอื่นโดยรอบ ดงันี ้

 ทิศเหนือ  ติดกบั ถนนเพชรเกษม กว้าง 40 เมตร ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย์สงู 4 ชัน้ 

 ทิศใต้  ติดกบั คลองภาษีเจริญ กว้าง 28 เมตร ถดัไปเป็นบ้านพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ 

 ทิศตะวนัออก ติดกบั อาคารพาณิชย์สงู 4 ชัน้และบ้านพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ จ านวน 2 หลงั 

 ทิศตะวนัตก ติดกบั พืน้ท่ีวา่งของการรถไฟฟา้ขนสง่มวลชนแหง่ประเทศไทย (แนวรถไฟฟา้) 

 

 

 

ทิศเหนือ ตดิกบัถนนเพชรเกษม กว้าง 40 

เมตร ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย์สงู 4 ชัน้ 

ทิศใต้ ติดกบัคลองภาษีเจริญ กว้าง 28 

เมตร ถดัไปเป็นบ้านพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ 
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2) กำรคมนำคมเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร 

 การคมนาคมเข้าสูพ่ืน้ท่ีโครงการสามารถเดินทางได้ 2 วิธี ได้แก่ การเดินทางด้วยระบบคมนาคมทางรถยนต์ และ

รถไฟฟา้ MRT มีรายละเอียดดงันี ้

1) การเดินทางด้วยระบบคมนาคมทางถนน 

- การเดินทางจากถนนราชพฤกษ์ (ขาออก) เลีย้วซ้ายเข้าสูถ่นนเพชรเกษม ที่แยกเพชรเกษม ตรงไป 1.27 

กิโลเมตร แล้วพบโครงการอยูซ้่ายมือ (ใกล้ซอยเพชรเกษม 29/1) 

-  การเดินทางจากถนนราชพฤกษ์ (ขาเข้า) เลีย้วขวาเข้าสูถ่นนเพชรเกษม ที่แยกเพชรเกษม ตรงไป 1.27 

กิโลเมตร แล้วพบโครงการอยูซ้่ายมือ (ใกล้ซอยเพชรเกษม 29/1) 

- จากถนนกาญจนาภิเษก (ขาออก) เลีย้วขวาเข้าสู่ถนนเพชรเกษม ตรงไป 4.75 กิโลเมตร แล้วจะพบ

โครงการอยูด้่านขวามือ (ใกล้ซอยเพชรเกษม 29/1) 

- จากถนนกาญจนาภิเษก (ขาเข้า) เลีย้วซ้ายเข้าสู่ถนนเพชรเกษม ตรงไป 4.75 กิโลเมตร แล้วจะพบ

โครงการอยูด้่านขวามือ (ใกล้ซอยเพชรเกษม 29/1) 

 

ทิศตะวนัออก ตดิกบัอาคารพาณิชย์สงู 4 ชัน้ 

และบ้านพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ จ านวน 2 หลงั 

ทิศตะวนัตก ติดกบัพืน้ท่ีวา่งของการรถไฟฟา้

ขนสง่มวลชนแหง่ประเทศไทย (แนวรถไฟฟา้) 
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2) การเดินทางด้วยรถไฟฟา้ MRT 

โครงการอยูใ่กล้กบัสถานีรถไฟฟา้ MRT สถานเีพชรเกษม 48 มีระยะหา่งจากพืน้ท่ีโครงการประมาณ 200 เมตร 

เมื่อลงจากรถไฟฟา้ MRT สถานีเพชรเกษม 48 ทางออกที่ 3 (ใกล้ซอยเพชรเกษม 29/1) 

1.4 ประเภท ขนำด และรูปแบบของโครงกำร 
1. ประเภทและขนำดของโครงกำร 

โครงการ THE BASE PHETKASEM 29 (เดอะ เบส เพชรเกษม 29) เป็นอาคารชดุพกัอาศยั ซึ่งจดัเป็นอาคารสงู

และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  สงู 30 ชัน้ จ านวน  1 อาคาร มีจ านวนห้องชดุทัง้สิน้ 640 ห้อง  พร้อมสิง่อ านวยความสะดวก

และบริการ เช่น ห้องออกก าลงักาย สระวา่ยน า้ สวนหยอ่ม ท่ีจอดรถยนต์ ห้องชดุมีรายละเอียดขนาดดงัตอ่ไปนี ้

1) ห้องชดุพกัอาศยั จ านวน 640 ห้อง ดงันี ้

 ห้องชดุพกัอาศยั ขนาด 23.00 ตร.ม. – 24.50 ตรม. จ านวน  255 ห้อง 

 ห้องชดุพกัอาศยั ขนาด 31.00 ตร.ม. – 32.50 ตรม. จ านวน  334 ห้อง 

 ห้องชดุพกัอาศยั ขนาด 44.00 ตร.ม. – 52.25 ตรม. จ านวน    51 ห้อง 

2. กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์ของอำคำร 

โครงการประกอบด้วย อาคารอยูอ่าศยัรวม สงู 30 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชดุทัง้สิน้ 640 ห้อง  การใช้ประโยขน์

พืน้ท่ีในอาคารและมีการใช้ประโยชน์ภายในอาคารแตล่ะชัน้ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ชัน้ท่ี กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์อาคาร 
ขนาดพืน้ที่ใช้สอย 
(ตร.ม.) 

ชัน้ท่ี 1 ส านกังานนิติบคุคล เป็นที่จอดรถยนต์ ที่จอดรถจกัรยานยนต์ ห้องน า้รวม ห้องเก็บ
ของ ห้องควบคมุ ห้องแม่บ้าน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะรวม ห้องจดหมาย
ห้อง MDB โถงทางเข้า ลิฟต์และโถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิงและโถงลิฟต์
ดบัเพลงิ บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 

1,609.48 

ชัน้ท่ี 2 เป็นที่จอดรถยนต์ ลฟิต์โดยสาร และบนัไดหนีไฟ ลฟิต์ดบัเพลงิและโถงลฟิต์ดบัเพลงิ 977.66 
ชัน้ท่ี 3 เป็นท่ีจอดรถยนต์ ลฟิต์โดยสาร และบนัไดหนีไฟ ลฟิต์ดบัเพลงิและโถงลฟิต์ดบัเพลงิ 1,590.23 
ชัน้ท่ี 4 เป็นท่ีจอดรถยนต์ ลฟิต์โดยสาร และบนัไดหนีไฟ ลฟิต์ดบัเพลงิและโถงลฟิต์ดบัเพลงิ 1,159.86 
ชัน้ท่ี 5 ห้องชุดพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องพักขยะในแต่ละชัน้ ลิฟต์โดยสาร 

บนัไดหนีไฟ พืน้ท่ีสเีขียว ลฟิต์ดบัเพลงิและโถงลฟิต์ดบัเพลงิ 
1,565.75 

ชัน้ท่ี 6 ห้องชุดพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องพักขยะในแต่ละชัน้ ลิฟต์โดยสาร 
บนัไดหนีไฟ ลฟิต์ดบัเพลงิและโถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

1,071.48 

ชัน้ท่ี 7-26 ห้องชุดพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องพักขยะในแต่ละชัน้ ลิฟต์โดยสาร 
บนัไดหนีไฟ ลฟิต์ดบัเพลงิและโถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

1,071.48 
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ชัน้ 27 ห้องชดุพกัอาศยั ห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องไฟฟา้ ห้องประปา ห้องพกัขยะในแตล่ะชัน้ ลฟิต์
โดยสาร บนัไดหนีไฟ ลฟิต์ดบัเพลงิและโถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

771.48 

ชัน้ 28 ห้องชดุพกัอาศยั ห้องออกก าลงักาย สระวา่ยน า้ ห้องน า้ พืน้ท่ีสเีขียว ห้องไฟฟา้ ห้อง
ประปา ห้องพกัขยะในแต่ละชัน้ ลิฟต์โดยสาร บนัไดหนีไฟ ลิฟต์ดบัเพลิงและโถง
ลฟิต์ดบัเพลงิ 

1,076.05 

ชัน้ 29 ห้องชุดพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องพักขยะในแต่ละชัน้ ลิฟต์โดยสาร 
บนัไดหนีไฟ ลฟิต์ดบัเพลงิและโถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

537.84 

ชัน้ 30 ห้องชุดพกัอาศยั ห้องสนัทนา การห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องพกัขยะในแต่ละชัน้ 
ลฟิต์โดยสาร บนัไดหนีไฟ ลฟิต์ดบัเพลงิและโถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

624.89 

ชัน้ดาดฟา้ พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ ห้องเคร่ืองป๊ัม พืน้ท่ีถงัเก็บน า้ บนัได และพืน้ท่ีสเีขียว 554.14 
 12,610.34 

ที่มา : บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ โฟร์ทีน จ ากดั 

3. ทรัพย์ส่วนกลำงของอำคำรชุดพักอำศัยทัง้หมด 

 โครงการ THE BASE PHETKASEM 29 (เดอะ เบส เพชรเกษม 29) ได้จดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชุด ในวนัที่ 

27 กันยายน 2562 ห้องส านักงานนิติบุคคล อยู่บริเวณชัน้ที่ 1 โดยโครงการได้จัดให้มีทรัพย์ส่วนกลาง มีรายละเอียด

ดงัตอ่ไปนี ้

 สระวา่ยน า้ ห้องออกก าลงั  

 พืน้ท่ีสเีขียว บริเวณชัน้ท่ี 1 ชัน้ 5 ชัน้ 28 และชัน้ดาดฟา้ 

 ห้องพกัขยะประจ าชัน้ และห้องพกัขยะรวม ประกอบด้วย ห้องพกัขยะแห้ง และห้องพกัขยะเปียก 

 ถนนทางเดินเท้า และพืน้ที่จอดรถยนต์ของโครงการ จ านวน 239 คนั 

 ถงัเก็บน า้ชัน้ใต้ดิน และชัน้ดาดฟา้ พร้อมทอ่ อปุกรณ์ เละเคร่ืองสบูน า้ประปา 

 ถงับ าบดัน า้เสยีรวม พร้อมอปุกรณ์ 

 ระบบสขุาภิบาลสว่นกลางพร้อมอปุกรณ์ 

 บอ่หนว่งน า้ พร้อมอปุกรณ์ 

 พืน้ท่ีสเีขียวบริเวณโดยรอบ และบนอาคารโครงการ 

 ห้องควบคุม ห้องแม่บ้าน ห้อง รปภ. ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องเคร่ืองปัม้ ห้องจดหมาย ห้อง 

MDB ห้องไฟฟา้ ห้องน า้สว่นกลาง ห้องเคร่ืองลฟิต์ 

 โถงต้อนรับ โถงลฟิต์โดยสาร โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และทางเดินภายในอาคาร 

และพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ 

 โครงสร้าง และสิง่ก่อสร้าง เพื่อความมัน่คง และเพื่อปอ้งกนัความเสยีหายตอ่ตวัอาคารชดุ เสาเข็ม

ฐานราก เสาคาน ตามหลกัวิศวกรรม 
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 ระบบคีย์การ์ดเข้า-ออกอาคาร พร้อมระบบควบคุม ระบบป้องกันฟ้าผ่า ระบบดับเพลิงพร้อม

อปุกรณ์ปัม้น า้ดบัเพลงิ และเคร่ืองอดัอากาศ ระบบปอ้งกนัอคัคีภยัของอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจร

ปิด (CCTV) พร้อมอปุกรณ์  

1.5 ระบบสาธารณูปโภค 

 ถนน กำรจรำจรภำยใน และลำนจอดรถ 

1) ถนน  และการจราจรภายใน ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคารเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหลก็ มขีนาด

ทางรถวิ่งกว้าง 6.00 เมตร จดัให้มีการเดินรถแบบทางเดียว (One way) 

2) ที่จอดรถยนต์ 

โครงการจดัให้มีที่จอดรถยนต์ทัง้หมด 239 คนั ซึง่เพียงพอตามข้อก าหนด (ตามข้อก าหนดต้องจดัให้มี
ไมน้่อยกวา่ 224 คนั) มีรายละเอยีดดงัตอ่ไปนี ้

 ชัน้ท่ี 1 มีที่จอดรถจกัรยานยนต์ จ านวน 109 คนั 
 ชัน้ท่ี 2 - 4 มีทีจ่อดรถยนต์ทัง้หมด 130 คนั 
 จดัให้มีการติดกระจกนนู บริเวณจดุเสีย่ง เพื่อชว่ยลดการเกิดอบุตัเิหตุ 

ระบบประปำ 

1) แหลง่น า้ใช้ 
โครงการตัง้อยู่ในเขตให้บริการน า้ประปาของการประปานครหลวงส านกังานประปาสาขาภาษีเจริญ
โดยท าการเช่ือมต่อท่อน า้ประปาจะเข้าสง่น า้ประปาริมถนนเพชรเกษมบริเวณด้านหน้าของโครงการ
เข้าสูภ่ายในโครงการด้วยทอ่ประปาเส้นทางศนูย์กลาง 4 นิว้สง่น า้ประปาผ่านวาล์วประตนู า้และมาตร
วดัไปเข้าถังเก็บน า้ใต้ดินซึ่งเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กมีปริมาตรรวมเท่ากับ 550.80 ลกูบาศก์เมตร 
จากนัน้ใช้เคร่ืองสบูน า้เพื่อสบูน า้ขึน้ไปยงัถงัเก็บน า้คอนกรีตเสริมเหล็กบนชัน้ดาดฟ้ามีปริมาตรเทา่กบั 
90 ลกูบาศก์เมตรและสง่เข้าสูร่ะบบการจ่ายน า้ประปาตอ่ไปปริมาณการใช้น า้ 

2) การประเมินน า้ใช้ 

 จากการประเมินความต้องการใช้น า้ในกิจกรรมต่างๆภายในโครงการจากเกณฑ์ขัน้ต ่าที่ก าหนดโดย
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพบว่าความต้องการใช้น า้รวมภายในโครงการมีปริมาณ
รวมทัง้สิน้ 441.19 บาศก์เมตรต่อวนัโดยมีรายละเอียดการประเมินปริมาณความต้องการใช้น า้ในกิจกรรมต่างๆภายใน
โครงการดงันี ้

 สว่นห้องชดุพกัอาศยั   404.40 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

 ส านกังานนิติบคุคล       0.50 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

 ห้องออกก าลงักาย        6.00 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

 ห้องสนัทนาการ        5.00 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

 สระวา่ยน า้         2.20 ลกูบาศก์เมตร/วนั 
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 ห้องพกัขยะ        2.57 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

 พืน้ท่ีสเีขียว      20.52 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

 ปริมำณน ำ้ใช้ของโครงกำร รวมทัง้สิน้ 441.19 ลูกบำศก์เมตร/วัน 

3) ระบบจ่ายน า้ของโครงการ 

 ระบบการจ่ายน า้ประปาของโครงการเป็นระบบการจ่ายน า้เย็น (cold water supply system) โดยระบบจ่ายน า้

ของโครงการจะใช้เคร่ืองสบูน า้สบูน า้จากถงัเก็บน า้ใต้ดินเพื่อรายงานให้กบัพืน้ท่ีใช้สอยสว่นตา่งๆ ไดอะแกรม ระบบจ่าย

น า้โครงการ 

 อตัราการใช้น า้ของโครงการ  441.19 ลกูบาศก์เมตรต่อวนั หรืออตัราการใช้งานเฉลี่ย  29.41 ลกูบาศก์เมตรต่อ

ชัว่โมง (ช่วงเวลาการใช้น า้คิดที่ 15 ชัว่โมงตอ่วนั) หรืออตัราใช้งานสงูสดุรายวนั (Peak Factor เทา่กบั 2.5) เทา่กบั  73.53 

ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมง เมื่อพิจารณาความเพียงพอของถังเก็บน า้ส ารองของโครงการ ซึ่งมีปริมาตรเก็บกัก 640.80 

ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน า้ส ารองดับเพลิง 122.40 ลูกบาศก์เมตรที่เหลือ 518.40 ลูกบาศก์เมตร ส ารองใช้อุปโภค – 

บริโภค จึงสามารถส ารองน า้ใช้ภายในโครงการได้ไม่น้อยกวา่ 1 วนั ( 518.40 / 441.19 = 1.18 วนั ) และมีปริมาณเพียง

พอที่จะสามาถจ่ายน า้ในชัว่โมงสงูสดุได้ไมน้่อยกวา่ 7 ชัว่โมง ( 518.40 / 73.53 = 7.05 ชม. ) ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวง

ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 4 ระบบประปาข้อ 36 

อาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีที่เก็บน า้ส ารองที่สามารถจ่ายน า้ในชั่วโมงการใช้น า้สงูสดุไม่น้อยกว่า 2 

ชัว่โมง ระบบจ่ายน า้ดบัเพลิงของโครงการแยกสว่นกบัระบบจ่ายน า้ใช้เพื่อการอปุโภค - บริโภคโดยน า้ที่ส ารองไว้ส าหรับ

ระบบดบัเพลิงมีปริมาตร 131.30 ลกูบาศก์เมตร โดยน า้จะถกูจ่ายเข้าสูร่ะบบจ่ายน า้ดบัเพลิงมีอตัราการไหลของน า้ 64 

ลิตร / วินาที ซึ่งระบบท่อจ่ายน า้ดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน า้ดีของอาคาร โดยมีขนาดท่อ 150 มม. จ่ายน า้

ให้กบัตู้ เก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณบนัไดหนีไฟและหวักระจายน า้อตัโนมตัิ (Sprinkler) ของแต่

ละชัน้ 

ระบบไฟฟ้ำ 

1) ระบบไฟฟา้หลกั  

 ปริมาณการใช้ไฟฟา้รวมของโครงการเทา่กบั 2,137 kVA โดยค านวณจากการใช้งานในสว่นตา่งๆ ภายในอาคาร 

ได้แก่ สว่นห้องพกัอาศยั สว่นพืน้ที่ใช้ประโยชน์ทัว่ไป และสว่นอปุกรณ์สว่นกลาง ดงันัน้ขนาดของหม้อแปลงไฟฟา้ที่เลอืก

เทา่กบั 1,600 kVA จ านวน 2 เคร่ือง  

 ระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการ เช่ือมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) ผ่านระบบสาย

ไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 1,600 kVA เป็นการติดตัง้แบบฝังใต้ดิน เช่ือมเข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้า ในโครงการ ชนิด Dry Type 

ขนาด 1,600 kVA จ านวน 2 ชุด เพื่อแปลงไฟฟ้าในโครงการ จะติดตัง้อยู่ห้องไฟฟา้ภายในอาคารโครงการและจ่ายไฟฟา้

ไปยงัแผงจ่ายไฟฟา้หลกั (Main Distribution Board) ซึง่ไฟฟา้ไปยงัสว่นตา่งๆ ภายในอาคาร 
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2) ะบบไฟฟา้ส ารอง 

 โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองกรณีการไฟฟ้านครหลวง ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าของ

โครงการได้ โดยจัดเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด 300 kVA สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง ระบบ

ไฟฟา้ส ารองกรณีเกิดเหตฉุกุเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานได้โดยอตัโนมตัิ เมื่อระบบจ่ายไฟฟา้ปกติ

หยุดท างาน ทัง้นีร้ะบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบสญัญาณเตือนภยั (Fire Alarm System) ระบบไฟแสง

สว่างฉกุเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit Sign) ระบบอดัอากาศส ารองโถงลิฟท์ดบัเพลงิ 

ระบบดบัเพลงิ เป็นต้น 

3) ระบบปอ้งกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟา้ร่ัว  

 โครงการจดัเตรียมระบบปอ้งกนัไฟฟา้ร่ัวโดยมีการจดัท าระบบสายดิน ซึง่เช่ือมตอ่จากระบบสายดิน และแผงจ่าย

ไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board) และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมีการติดตัง้สายล่อฟ้า (Air Terminal)

กระจายโดยทัว่บนชัน้ดาดฟ้าของโครงการ ซึ่งแต่ละหลกัเช่ือมกนัด้วยตวัน าเป็นทองแดง (Copper Tape) จากนัน้ต่อลง

พืน้ดินชัน้ที่ 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟา้ลงสูด่ินด้วยแท่งกราวด์ (Ground Rod) และแผ่นทองแดง (CU Bar) ที่ติดตัง้อยูใ่ต้

ดินรอบอาคาร โดยสารน าลงดินนีเ้ป็นระบบที่ยากอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟา้ 1 

ระบบป้องกนัและระงบัอัคคีภยั 

 โครงการจดัให้มีระบบปอ้งกนั และระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ข้อบงัคบัท่ีเก่ียวข้องโดยเฉพาะ ตามพรบ. ควบคมุ

อาคาร อปุกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตัง้ตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอปุกรณ์

ดงันี ้

1. ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตเุพลงิไหม้ 

- แผงควบคมุระบบแจ้งอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel)  

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector)  

- ปุ่ มกดแจ้งสญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station)  

- อปุกรณ์สง่เสยีงสญัญาณแจ้งเหต ุ(Fire Alarm Indication Device)  

2. ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั  

- ระบบส ารองน า้ดบัเพลงิ (Fire Water Reserve)  

- ระบบจ่ายน า้ดบัเพลงิ  

- หวัรับน า้ดบัเพลงิ (Fire Department Connection)  

- ระบบทอ่น า้ดบัเพลงิหรือทอ่ยืน (Standpipe System) 
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ระบบระบำยน ำ้ และป้องกันน ำ้ท่วม 
 

1. ระบบระบำยน ำ้ฝน  

 ปัจจุบนัการระบายน า้ฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงพืน้ดิน เพราะสภาพพืน้ที่ปัจจุบนัของ

โครงการเป็นพืน้ที่รกร้าง ซึ่งจะมีคา่สมัประสิทธ์ิการไหลนองต ่า เมื่อโครงการขึน้พืน้ดินที่รกร้างจะแปรสภาพเป็นอาคารพกั

อาศยั อาคารจอดรถ พืน้ที่จอดรถ ถนน และพืน้ที่สีเขียว จะท าให้น า้ฝนไหลออกสู่พืน้ที่ภายนอกโครงการได้รวดเร็วและ

มากกวา่ก่อนพฒันาโครงการ จึงต้องมีการหนว่งน า้ฝนไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ 

ระบบการระบายน า้ฝนของโครงการจัดแบ่งพืน้ที่ รับน า้ออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ส่วนที่เป็นพืน้ที่อาคาร

โครงการและพืน้ที่จดัสวนบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยแต่ละพืน้ท่ีจะมีระบบระบายน า้แยกออกจากกนั เนื่องจากพืน้ท่ีไม่

ตอ่เนื่องกนั โดยมีพืน้ท่ีของที่ดินการรถไฟฟา้ขนสง่มวลชนแหง่ประเทศไทยคัน่กลางระหวา่งพืน้ที่ แตรู่ปแบบการระบายน า้

จะมีลกัษณะเดียวกนัคือ น า้ฝนท่ีตกในพืน้ท่ีอาคารจะถกูรวบรวมลงมาตามทอ่คอนกรีตเสริมเหลก็ขนาดเส้นผา่นศนูย์กลาง 

0.40 เมตรด้วยความลาดชัน 1:200 จากนัน้น า้จากท่อระบายน า้ฝนจะไหลรวมกันเข้าสู่บ่อดกัขยะ ที่ติดตัง้ตะแกรงอยู่

ภายในเพื่อดกัเศษขยะและวสัดขุนาดใหญ่ที่จะสง่ผลกระทบตอ่ระบบระบายน า้สาธารณะ 
 

2. ปริมาตการหน่วงน า้ 

 โดยโครงการจะท าการอย่างน า้ในท่อระบายน า้ขนาด 0.4 เมตร (ค านวณที่ความจุท่อร้อยละ 70) สามารถ

หน่วงน า้ได้ 1.92 ลกูบาศก์เมตร (ไม่น้อยกว่าปริมาณน า้สว่นเกินที่ต้องการกกัเก็บ 0.34 ลกูบาศก์เมตร) ซึ่งสามารถชะลอ

น า้ฝนก่อนระบายสูท่่อระบายน า้สาธารณะด้านหน้าโครงการ การระบายน า้ฝนออกจากโครงการ ซึ่งมีค่า 0.001 ลกูบาศก์

เมตรตอ่วินาที  

3. การระบายน า้ออกจากโครงการ 

 อตัราการระบายน า้ของท่อระบายน า้ออกจากโครงการต้องไมเ่กินอตัราก่อนพฒันาโครงการ โดยใช้ทอ่

ระบายน า้ขนาดเส้นผา่นผา่นศนูย์กลาง 0.3 เมตร เพื่อปรับลดอตัราการไหลรวมสงูสดุ เมื่อรวมกบัอตัราน า้เสยีที่บ าบดัแล้ว

ไมใ่ห้เกินคา่อตัราไหลน า้ก่อนเทา่ก่อนการพฒันาโครงการ 0.001 ลกูบาศก์เมตร/วินาที 

 
น ำ้เสียและสิ่งปฎิกูล 

 โครงการออกแบบให้มีระบบการจดัการน า้เสียและสิ่งปฏิกูล โดยรวบรวมน า้เสียและสิ่งปฏิกูลจากแหลง่ต่างๆ

ภายในโครงการน ามาบ าบดัในระบบบ าบดัน า้เสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ซึ่งเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ดิน    

ซึง่ระบบบ าบดัน า้เสยีและสิง่ปฏิกลูของโครงการเป็นระบบบ าบดัน า้เสยีแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge Process) การ

ออกแบบระบบบ าบัดน า้เสียและสิ่งปฏิกูลได้ก าหนดให้ปริมาณน า้เสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึน้ทัง้หมดร้อยละ 80 ของ

ปริมาณน า้ใช้ โดยไม่นับรวมน า้ส าหรับรดน า้ต้นไม้และเติมสระว่ายน า้ โดยมีน า้เสียและสิ่งปฏิกูลเกิดขึน้รวมทัง้หมด 

334.78 ลกูบาศก์เมตรตอ่วนั ซึ่งโครงการและออกแบบระบบบ าบดัน า้เสียและสิ่งปฏิกลูของโครงการให้สามารถรองรับน า้

เสีย 360 ลกูบาศก์เมตรต่อวนั โครงการได้ออกแบบระบบบ าบดัน า้เสียและสิง่ปฏิกลูของโครงการให้สามารถรองรับน า้เสยี 
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360 ลกูบาศก์เมตรต่อวนั น า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัแล้วจากระบบบ าบดัน า้เสียและสิ่งปฏิกลู จะไหลตามท่อไปยงับ่อดกัขยะ

ด้านหน้าโครงการก่อนระบายลงสูบ่อ่พกัน า้สาธารณะตอ่ไป 

กำรจัดกำรมูลฝอย 

1. แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

 แหลง่ก าเนิดขยะภายในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผู้พกัอาศยัและพนกังานโครงการ ซึง่ขยะทัว่ไปท่ี

เกิดขึน้ภายในโครงการสว่นใหญ่ ประกอบด้วย เศษอาหารเศษ กระดาษและถงุพลาสติก ปริมาณขยะของโครงการประเมนิ

ได้จากเกณฑ์อตัราการเกิดขยะที่ 1 กิโลกรัมตอ่คนตอ่วนั หรือ 3 ลติรตอ่คนตอ่วนั ซึง่พบวา่ปริมาณขยะที่เกิดขึน้ทัง้โครงการ

ประมาณ 6.140 ลกูบาศก์เมตรตอ่วนั 

2. กำรเก็บรวบรวมและกำรจัดกำรขยะของโครงกำร 

 โครงการจัดเตรียมถงัรองรับขยะ แยกประเภทส าหรับขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรีไซเคิลและขยะอนัตราย ขนาด 

100 ลิตร ซึ่งมีถุงด าสวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด ตัง้ไว้ภายในห้องพกัขยะประจ าชัน้แต่ละชัน้ โดยก าหนดสีของถงัขยะ

และตวัถงัขยะจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับให้ชดัเจน 

- ถงัรองรับขยะเปียก สีเงิน ภายในมีถงุสดี ารองรับขยะอีกชัน้ 

- ถงัรองรับขยะทัว่ไป สฟีา้ ภายในมีถงุสดี ารองรับขยะอีกชัน้ 

- ถงัรองรับขยะรีไซเคิล สเีหลอืง ภายในมีถงุสดี ารองรับขยะอีกชัน้ 

- ถงัรองรับขยะอนัตราย สแีดง ภายในมีถงุสดี ารองรับขยะอีกชัน้ 

 นอกจากนีย้งัมีถงุรองรับขยะตัง้ไว้บริเวณพืน้ท่ีสว่นกลาง เช่น ลานจอดรถ หน้าลอ็บบี ้ที่นัง่พกัผอ่น เป็นต้น โดยจะจดั

ภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกบัปริมาณขยะที่เกิดขึน้จริง 

 การเก็บรวบรวมขยะในแตล่ะชัน้ของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนกังานท าความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวม

ขยะวนัละ 2 ครัง้ โดยจะให้พนกังานปฏิบตัิงานในช่วงเวลา 10.00 น. และเวลา 14.00 น. ซึ่งเป็นเวลาที่ผู้พกัอาศยัออกไป

ปฏิบตัิงาน ขยะจะถกูรวบรวมในถงุด า จ าแนกประเภทมดัปากถงุให้แนน่ จากนัน้บรรจใุสภ่าชนะรองรับขยะ 

พืน้ที่สีเขียวภำยในโครงกำร 

 โครงการได้ออกแบบ ให้มีพืน้ที่สีเขียวทัง้หมด 2,051.80 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราสว่นพืน้ที่สีเขียวต่อผู้พกัอาศยั

ประมาณ 1.01 ตารางเมตรต่อคน โดยเป็นพืน้ที่ปลกูไม้ยืนต้น 1,089.71 ตารางเมตร ซึ่งพนัธุ์ไม้ที่น ามาปลกู ได้แก่ แคนา 

จิกน า้ และมะฮแกกานีใบเลก็เป็นต้น ซึง่ต้นไม้จะสามารถดดูซบัคาร์บอนไดออกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้ทัง้หมด 
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1.6 สภาพปัจจุบันของโครงการ 

 

 


