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บทที่ 2 

การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงเปิดด าเนินการ 
 

2.1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงเปิดด าเนินการ 
     ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

 จากมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด โครงการ THE BASE PHETKASEM 

29 (เดอะ เบส เพชรเกษม 29) ของบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟร์ทีน จ ากัด ที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  

เห็นชอบแล้วตามหนงัสือที่ ทส. ๑๐๐๙.๕/๕๖๕๔ เมื่อวนัที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๖๐ ได้ปฏิบตัิตามตามมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม อยา่งเคร่งครัด โดยผลการปฏิบตัิการในช่วงด าเนินการ ดงัแสดงในตารางที่ 2 - 1 
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ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE BASE PHETKASEM 29 (เดอะ เบส เพชรเกษม 29) 
                 ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2565 ช่วงเปิดด าเนินการ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการฯ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
 

1.1 สภาพภมิูประเทศ  ดแูลรักษาพืน้ท่ีจดัภมูิทศัน์ภายในโครงการให้มีความ
สะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยูเ่สมอ 

ดแูลรักษาพืน้ท่ีจดัภมูิทศัน์ภายในโครงการให้มี
ความสะอาดและเป็นระเบยีบเรียบร้อยอยู่
เสมอ 

ไมม่ี ภาคผนวก ข  รูปท่ี 1 

 

1.2 คุณภาพอากาศ  

1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคมุความเร็วของรถภายในโครงการ เช่นปา้ย
จ ากดัความเร็วไมเ่กิน 30 กิโลเมตรตอ่ชัว่โมงเพื่อไมใ่ห้
เกิดการฟุง้กระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 
2. หมัน่ดแูลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้าง
ถนนเป็นครัง้คราวเพื่อปอ้งกนัฝุ่ นกระจายของฝุ่ นอนั
เนื่องจากการสญัจรบนถนน 
3. ดแูลรักษาสภาพถนนทางเดินรถและปา้ยจราจรใน
โครงการให้สะอาดและมีสภาพดเีสมอ กรณีที่พบวา่
ถนนทางเดินรถและปา้ยจราจรมกีารช ารุดให้
ด าเนินการซอ่มแซมหรือปรับเปลีย่นใหมโ่ดยทนัที 

- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถและปา้ย
จราจรภายในโครงการให้มีสภาพดีเสมอ ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 
- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่งเคร่งครัด 
และจดัท ารายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการ
ปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและ
มาตรการตดิตามตรวจสอบปลกระทบ
สิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม และ
ส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 6 เดอืน 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม
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แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 

2) มลพษิทางอากาศ 

 

1. ติดตัง้ปา้ยห้ามตดิเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ภายในบริเวณ
ลานจอดรถ ให้สามารถสงัเกตได้อยา่งชดัเจนและ
ทัว่ถึง 
2. จดัระบบการจราจรภายในโครงการให้ชดัเจน 
รวมถงึการควบคมุการปฏิบตัิตามของผู้พกัอาศยั 
3. จดัให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
4. จดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวภายในโครงการ 2,051.80 ตร.
ม. โดยชนิดพนัธุ์ไม้ยืนต้นท่ีปลกู ได้แก่ แคนา จิกน า้ 
และมะฮอกกานใีบเลก็ เป็นต้น ซึง่สามารถดดูซบั
คาร์บอนมอนออกไซต์ที่เกิดจากโครงการได้ทัง้หมด 
(จากการค านวนปริมาณการดดูซบัคาร์บอนมอนออก
ไซต์จากพืน้ท่ีสเีขียงภายในโครงการ อ้างอิงการ
ค านวนจากกงานวจิยัภาควชิาวนวฒันวิทยา คณะ
วิทยาศาสตร์ มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์, 2543) 
5. ควบคมุความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ปา้ย
จ ากดัความเร็วไมเ่กิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง เพื่อไมใ่ห้
เกิดการฟุง้กระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 

- ตรวจสอบพืน้ท่ีสเีขยีวภายในโครงการให้มี
สภาพดีเสมอ ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่งเคร่งครัด 
และจดัท ารายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการ
ปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม และ
ส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 6 เดอืน 
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6. หมัน่ดแูลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีด
ล้างถนนเป็นครัง้คราวเพื่อปอ้งกนัการฟุง้กระจายของ
ฝุ่ นอนัเนื่องจากถนน 
7. ดแูลบริเวณพืน้ท่ีโครงการให้มคีวามสะอาดและเป็น
ระเบียบเสมอ 
 

   

1.3 เสียงและความ

สั่นสะเทือน 

 

 

 

ควบคมุความเร็วของการใช้รถในบริเวณพืน้ท่ีโครงการ 
เช่น ติดปา้ยจ ากดัความเร็ว จะชว่ยลดระดบัเสยีงทีเ่กิด
จากการแลน่ของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

- ตรวจสอบปา้ยจ ากดัความเร็วภายใน
โครงการให้อยูใ่นสภาพดีตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่ง
เคร่งครัด และจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิ
ตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมเสนอตอ่
ส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม และ
ส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 6 เดอืน 
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1.4 คุณภาพน า้ 

 

 

1. จดัให้มีระบบบ าบดัน า้เสยีและสิง่ปฏิกลูของ
โครงการ เป็นระบบบ าบดัน า้เสยีเป็นแบบเร่งตะกอน
เร่ง (Activated Sludge Process; AS) โดยออกแบบ
ให้สามารถรับน า้เสยี และสิง่ปฏิกลูได้ 360 ลบ.ม. /วนั 
สามารถบ าบดัน า้เสยีให้ได้คณุภาพตามมาตรฐานน า้
ทิง้ จากอาคารประเภท ก ซึง่ก าหนดให้มคีา่ BOD ไม่
เกิน 20 มก.ล. 
2. ไขมนัสว่นเกินท่ีตกัได้จากถงัดกัไขมนั ให้ตกัออก ไป
ตากแห้ง ก่อนที่จะใสถ่งุด าไปทิง้รวมกบัขยะมลูฝอย
อื่นๆ เพื่อให้หนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องน าไปก าจดัตอ่ไป  
3. โครงการได้ออกแบบให้มกีารบ าบดัก๊าซมเีทน โดย
การตอ่ทอ่ระบายอากาศ เพื่อรวบรวมก๊าซมเีทนจาก
สว่นแยกกากตะกอนหนกั และบอ่ปรับเสถียรไปยงับอ่
ดินบ าบดัก๊าซมีเทน ซึง่บ าบดัด้วยวิธี Biological 
Oxidation สามารถก าจดัก๊าซมเีทนได้ปริมาณก๊าซ
ชีวภาพ 2,400 ล./ตร.ม./วนั โดยใช้ปุ๋ ยหมกัพร้อมใช้
งาน (Mature Compost) เป็นตวักลางชีวภาพ ม ี

1. จดัให้มีการตรวจสอบคณุภาพน า้ 2 จดุ คือ 
หลงัออกจากระบบบ าบดัน า้เสยีและบอ่พกัน า้
สดุท้ายของระบบระบายน า้ทกุเดอืน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีดชันีที่ตรวจวดั 
ดงันี ้pH, BOD, SS, TDS, Oil&Grease, 
Sulfide และ TKN 
2. จดัให้มีการตรวจสอบมิเตอร์ของระบบ
บ าบดัน า้เสยีทกุเดือนตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 
3. ตรวจสอบบอ่ดกัไขมนั โดยตกัออกทกุวนั
และตากให้แห้ง พร้อมประสานงานส านกังาน
เขตภาษีเจริญเก็บขนตอ่ไป 
4. จดัเก็บสถิติและข้อมลูที่แสดงผลการท างาน
ของระบบบ าบดัน า้เสยีในแตล่ะวนั ตามแบบ 
ทส. 1 และจดัเก็บไว้ ณ สถานท่ีตัง้แหลง่ก าเนิด
นัน้ เป็นระยะเวลา 2 ปี นบัแตว่นัที่มีการเก็ย
สถิติและข้อมลูนัน้ 
 

ปัจจบุนัพบคา่ บีโอดี 
เกินมาตรฐาน  

นิติบคุคลฯ ด าเนินการ 
แก้ไขโดยการเติม

จลุนิทรีย์ก้อน และเพิ่ม
เวลาของการท างานป๊ัม 
ซึง่ท าให้คา่ลดลง  
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1.4 คุณภาพน า้ 

(ต่อ) 

 

 

จลุนิทรีย์กลุม่ Methanotrophs จะท าการออกซิไดซ์ก๊าซ
มีเทนให้เปลีย่นรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น า้พลงังานและ
เซลล์ใหมข่องจลุนิทรีย์ออกแบบบอ่ดินส าหรับบ าบดัก๊าซ
มีเทนจากระบบบ าบดัน า้เสยีของอาคารพกัอาศยัขนาด 
4.50 ตร.ม.(3X1.5) ลกึ 1.4 ม. จ านวน 1 บอ่ ซึง่สามารถ
ก าจดัก๊าซมเีทนได้เพียงพอ ตอ่ปริมาตรก๊าซมีเทนที่เกิดขึน้ 
4. โครงการจดัให้มีการบ าบดัละอองน า้เสยี ที่สง่ผลเสยีตอ่
สขุภาพและอนามยัของผู้ปฏิบตัิงานและผู้อยูอ่าศยัโดย
ละอองน า้เสยีทีเ่กิดในระบบบ าบดัน า้เสยีและสิง่ปฏิกลู
ปริมาณ 400 ลบ.ม./ชม. โครงการได้จดัให้มีการล าบาก
บ าบดัละอองน า้เสยีที่สง่ผลโดยรวบรวมจากบอ่เตมิอากาศ
และบอ่ยอ่ยสลาย ตะกอนจะผา่นเข้าทอ่ระบายอากาศ (ทอ่ 
Vent ) และอดุปลายทอ่โดยใช้ถ่านหินติดหวัด้วยแผน่
ฟิลเตอร์ รวมทัง้ปิดปากทอ่ด้วยแผน่ฟองน า้แบบบางให้
อากาศไหลผา่นได้สะดวก 

5. จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบดัน า้เสยีในแตล่ะเดือน (ทกุวนัท่ี 15 ของ
เดือน) ตามแบบ ทส. 2 และสง่รายงานตอ่เจ้า
พนกังานส านกังานเขตภาษีเจริญ 
6. จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่งเคร่งครัด
และจดัท ารายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการ
ปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมและ
ส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 6 เดอืน 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการฯ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน า้ 

(ต่อ) 

 

 

5. จดัให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความช านาญดแูลรักษา
และควบคมุระบบบ าบดัน า้เสยีให้ท างานได้อยา่งตอ่เนื่อง
และมีประสทิธิภาพ  
6. ประสานให้ส านกังานเขตภาษีเจริญมาจดัเก็บไขมนัจาก
ถงัดกัไขมนัของระบบบ าบดัน า้เสยีไปก าจดัตลอดระยะ 
เวลาเปิดด าเนินการ  
7. จากการประสานงานกบัส านกังานเขตภาษีเจริญให้มา
จดัเก็บกากตะกอนจากระบบบ าบดัน า้เสยี “ส านกังานเขต
ภาษีเจริญ” แจ้งวา่ไมไ่ด้อยูใ่นอ านาจหน้าที่ของส านกังาน
เขตภาษีเจริญ ซึง่ขณะนีไ้ด้น าเร่ืองดงักลา่วเข้าหารือกบั
หนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องและที่ประชมุของคณะผู้บริหารกรุง 
เทพมหานคร ซึง่อยูร่ะหวา่งการพิจารณาเพื่อหาข้อสรุป 
ผลเป็นประการใดจะได้แจ้งให้ทราบตอ่ไป 
อยา่งไรก็ตาม โครงการได้ก าหนดให้มมีาตรการในการ
จดัเก็บกากตะกอน (Sludge) จากระบบบ าบดัน าสยีของ
โครงการ ในระยะด าเนินการ ดงันี ้
 

 ไมม่ี  
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการฯ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน า้ 

(ต่อ) 

 

 

1. กรณีที่เขตสามารถเข้ามาด าเนินการจดัเก็บกากตะกอน 
(Sludge) จากระบบบ าบดัน า้เสยีของโครงการได้ ซึง่มี
ลกัษณะการจดัเก็บเหมือนการสบูสิง่ปฏิกลู โครงการจะ
ประสานงานให้ ส านกังานเขตภาษีเจริญ เข้ามาจดัเก็บใน
ลกัษณะเดียวกบัการสบูสิง่ปฏิกลูตอ่ไป ซึง่จากการ
ประสานงานกบัส านกังานเขตภาษีเจริญ ในเร่ืองการเข้า
มาสบูสิง่ปฏิกลู ทางส านกังานเขตแจ้งวา่ไมม่ีการก าหนด
วนัในการเข้ามาจดัเก็บ หากมีปริมาณที่มากพอที่ต้อง
ก าจดัสามารถแจ้งให้ทางส านกังานเขตมาจดัเก็บได้ 
2. กรณีทีส่ านกังานเขตภาษีเจริญ ไมส่ามารถจดัเก็บกาก
ตะกอน (Sludge) ที่เกิดจากระบบบ าบดัน า้เสยีของ
โครงการได้ โครงการได้จดัเตรียมมาตรการในระยะเปิด
ด าเนินการ โดยก าหนดให้จดัหาบริษัทเอกชนที่รับก าจดั
กากตะกอน (Sludge) จากระบบบ าบดัน า้เสยีโดยเฉพาะ 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 ไมม่ี  
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการฯ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา 

2.1 นิเวศวทิยาทางบก 

 

 

ด าเนินการตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบตอ่
ทรัพยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คณุภาพอากาศ 
เสยีงและความสัน่สะเทือน คณุภาพน า้ และคณุคา่การใช้
ประโยชน์ของมนษุย์อยา่งเคร่งครัด 

 ไมม่ี  

2.2 นิเวศวทิยาทางน า้ 

 

 

1. ดแูลรักษาระบบบ าบดัน า้เสยีของโครงการให้สามารถ
ท างานได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 
2. ด าเนินการตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบตอ่
ทรัพยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คณุภาพอากาศ 
เสยีงและความสัน่สะเทือน คณุภาพน า้ และคณุคา่การใช้
ประโยชน์ของมนษุย์อยา่งเคร่งครัด 

- ดแูลรักษาระบบบ าบดัน า้เสยีของโครงการให้
สามารถท างานได้อยา่งมีประสทิธิภาพตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่งเคร่งครัด
และจดัท ารายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการ
ปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อมและ
ส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 6 เดอืน 

ไมม่ี ภาคผนวก ข  รูปท่ี 5 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น า้ 

 

 

1. จดัให้มีการส ารองน า้ประปาไว้ในถงัเก็บน า้ใต้ดิน และถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟา้
รวม 640.80 ลบ.ม. ส าหรับส ารองเพื่อการดบัเพลงิ 122.40 ลบ.ม. และส ารอง
เพื่อใช้อปุโภค – บริโภค 518.40 ลบ.ม. ซึง่สามารถส ารองน า้ใช้เพือ่การ
อปุโภคบริโภคได้ 1.18 วนั 
2. จดัให้มีเจ้าหน้าทีค่อยดแูลรักษาระบบเส้นทอ่ประปาให้อยูใ่นสภาพดี หาก
พบวา่ช ารุดให้ด าเนินการซอ่มแซมทนัที 
3. ล้างถงัส ารองน า้ใช้ของโครงการทกุ 6 เดือนตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ
4. รณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัใช้น า้อยา่งประหยดั 
 
 
 
 
 

-ตรวจสอบเส้นทอ่ประปาและการท างานของ
เคร่ืองสบูให้อยุใ่นสภาพดี  

ไมม่ี ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 6 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบดัน าเสีย 

 

 

1. จดัให้มีระบบบ าบดัน า้เสยีและสิง่ปฏิกลูของโครงการ เป็นระบบบ าบดัน า้
เสยีเป็นแบบเร่งตะกอนเร่ง (Activated Sludge Process; AS) โดยออกแบบ
ให้สามารถรับน า้เสยี และสิง่ปฏิกลูได้ 360 ลบ.ม. /วนั สามารถบ าบดัน า้เสยี
ให้ได้คณุภาพตามมาตรฐานน า้ทิง้ จากอาคารประเภท ก ซึง่ก าหนดให้มคีา่ 
BOD ไมเ่กิน 20 มก.ล. 
2. ไขมนัสว่นเกินท่ีตกัได้จากถงัดกัไขมนั ให้ตกัออก ไปตากแห้ง กอ่นท่ีจะใส่
ถงุด าไปทิง้รวมกบัขยะมลูฝอยอืน่ๆ เพื่อให้หนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องน าไปก าจดั
ตอ่ไป  
3. โครงการได้ออกแบบให้มกีารบ าบดัก๊าซมเีทน โดยการตอ่ทอ่ระบายอากาศ 
เพื่อรวบรวมก๊าซมเีทนจากสว่นแยกกากตะกอนหนกั และบอ่ปรับเสถียรไปยงั
บอ่ดินบ าบดัก๊าซมีเทน ซึง่บ าบดัด้วยวิธี Biological Oxidation สามารถก าจดั
ก๊าซมีเทนได้ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ล./ตร.ม./วนั โดยใช้ปุ๋ ยหมกัพร้อมใช้
งาน (Mature Compost) เป็นตวักลางชีวภาพ มจีลุนิทรีย์กลุม่ 
Methanotrophs จะท าการออกซไิดซ์ก๊าซมเีทนให้เปลีย่นรูปเป็น
คาร์บอนไดออกไซด์ น า้พลงังานและเซลล์ใหมข่องจลุนิทรีย์ออกแบบบอ่ดิน
ส าหรับบ าบดัก๊าซมเีทนจากระบบบ าบดัน า้เสยีของอาคารพกัอาศยัขนาด  

1. จดัให้มีการตรวจสอบคณุภาพน า้ 2 จดุ 
คือ หลงัออกจากระบบบ าบดัน า้เสยีและบอ่
พกัน า้สดุท้ายของระบบระบายน า้ทกุเดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีดชันีที่
ตรวจวดั ดงันี ้pH, BOD, SS, TDS, 
Oil&Grease, Sulfide และ TKN 
2. จดัให้มีการตรวจสอบมิเตอร์ของระบบ
บ าบดัน า้เสยีทกุเดือนตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 
3. ตรวจสอบบอ่ดกัไขมนั โดยตกัออกทกุวนั
และตากให้แห้ง พร้อมประสานงาน
ส านกังานเขตภาษีเจริญเก็บขนตอ่ไป 
4. จดัเก็บสถิติและข้อมลูที่แสดงผลการ
ท างานของระบบบ าบดัน า้เสยีในแตล่ะวนั 
ตามแบบ ทส. 1 และจดัเก็บไว้ ณ สถานท่ีตัง้
แหลง่ก าเนิดนัน้ เป็นระยะเวลา 2 ปี นบัแต่
วนัท่ีมีการเก็ยสถิติและข้อมลูนัน้ 

ไมม่ี ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 7 
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สิ่งแวดล้อม 
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ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบดัน าเสีย 

(ต่อ) 

 

 

มีเทนได้เพียงพอ ตอ่ปริมาตรก๊าซมีเทนทีเ่กิดขึน้ 
4. โครงการจดัให้มีการบ าบดัละอองน า้เสยี ที่สง่ผลเสยีตอ่สขุภาพและ
อนามยัของผู้ปฏิบตัิงานและผู้อยูอ่าศยัโดยละอองน า้เสยีที่เกิดในระบบบ าบดั
น า้เสยีและสิง่ปฏิกลูปริมาณ 400 ลบ.ม./ชม. โครงการได้จดัให้มีการล าบาก
บ าบดัละอองน า้เสยีที่สง่ผลโดยรวบรวมจากบอ่เตมิอากาศและบ่อยอ่ยสลาย 
ตะกอนจะผา่นเข้าทอ่ระบายอากาศ (ทอ่ Vent ) และอดุปลายทอ่โดยใช้ถา่น
หินติดหวัด้วยแผน่ฟิลเตอร์ รวมทัง้ปิดปากทอ่ด้วยแผน่ฟองน า้แบบบางให้
อากาศไหลผา่นได้สะดวก5. จดัให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมคีวามรู้ความช านาญดแูล
รักษาและควบคมุระบบบ าบดัน า้เสยีให้ท างานได้อยา่งตอ่เนื่องและมี
ประสทิธิภาพ  
6. ประสานให้ส านกังานเขตภาษีเจริญมาจดัเก็บไขมนัจากถงัดกัไขมนัของ
ระบบบ าบดัน า้เสยีไปก าจดัตลอดระยะ เวลาเปิดด าเนินการ  
7. จากการประสานงานกบัส านกังานเขตภาษีเจริญให้มาจดัเก็บกากตะกอน
จากระบบบ าบดัน า้เสยี “ส านกังานเขตภาษีเจริญ” แจ้งวา่ไมไ่ด้อยูใ่นอ านาจ
หน้าที่ของส านกังานเขตภาษีเจริญ ซึง่ขณะนีไ้ด้น าเร่ืองดงักลา่วเข้าหารือกบั
หนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องและที่ประชมุ 

5. จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน า้เสยีในแตล่ะเดือน (ทกุวนัท่ี 
15 ของเดือน) ตามแบบ ทส. 2 และสง่
รายงานตอ่เจ้าพนกังานส านกังานเขตภาษี
เจริญ 
6. จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่ง
เคร่งครัดและจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิ
ตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อมและส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 
6 เดือน 

ไมม่ี ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 7 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบดัน าเสีย 

(ต่อ) 

 

 

ของคณะผู้บริหารกรุง เทพมหานคร ซึง่อยูร่ะหวา่งการพิจารณาเพือ่หาข้อสรุป 
ผลเป็นประการใดจะได้แจ้งให้ทราบตอ่ไป 
อยา่งไรก็ตาม โครงการได้ก าหนดให้มมีาตรการในการจดัเก็บกากตะกอน 
(Sludge) จากระบบบ าบดัน าสยีของโครงการ ในระยะด าเนินการ ดงันี ้
1. กรณีที่เขตสามารถเข้ามาด าเนินการจดัเก็บกากตะกอน (Sludge) จาก
ระบบบ าบดัน า้เสยีของโครงการได้ ซึง่มีลกัษณะการจดัเก็บเหมือนการสบูสิง่
ปฏิกลู โครงการจะประสานงานให้ ส านกังานเขตภาษีเจริญ เข้ามาจดัเก็บใน
ลกัษณะเดียวกบัการสบูสิง่ปฏิกลูตอ่ไป ซึง่จากการประสานงานกบัส านกังาน
เขตภาษีเจริญ ในเร่ืองการเข้ามาสบูสิง่ปฏิกลู ทางส านกังานเขตแจ้งวา่ไมม่ี
การก าหนดวนัในการเข้ามาจดัเก็บ หากมีปริมาณที่มากพอที่ต้องก าจดั
สามารถแจ้งให้ทางส านกังานเขตมาจดัเก็บได้ 
2. กรณีที่ส านกังานเขตภาษีเจริญ ไมส่ามารถจดัเก็บกากตะกอน (Sludge) ที่
เกิดจากระบบบ าบดัน า้เสยีของโครงการได้ โครงการได้จดัเตรียมมาตรการใน
ระยะเปิดด าเนินการ โดยก าหนดให้จดัหาบริษัทเอกชนท่ีรับก าจดักากตะกอน 
(Sludge) จากระบบบ าบดัน า้เสยีโดยเฉพาะ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 ไมม่ี  
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบดัน าเสีย 

(ต่อ) 

 

 

ในระยะด าเนินการจะต้องมีการบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน า้เสยีและจะต้องใช้
พืน้ท่ีทางเดินรถภายในโครงการบางสว่น ดงันัน้ต้องก าหนดให้มมีาตรการใน
การประชาสมัพนัธ์ผู้พกัอาศยั 
1. จดัเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซอ่มแซมระบบบ าบดัน า้เสยีลว่งหน้าโดย
ระบวุนัและเวลาที่จะท างานอยา่งชดัเจน และจดัให้มกีารบ ารุงรักษาหรือ
ซอ่มแซมในช่วงวนัจนัทร์-ศกุร์ เวลา 09.00 – 15.00 น. ซึง่เป็นชว่งเวลาที่ผู้พกั
อาศยัออกไปท างาน 
2. ประชาสมัพนัธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซอ่มแซมระบบบ าบดัน า้เสยี
ลว่งหน้า ให้ผู้พกัอาศยัรับทราบอยา่งทัว่ถงึ 
3. จดัวางปา้ยแจ้งก าหนดการท างานลว่งหน้าบริเวณทางวิง่รถทีจ่ะมีการกัน้
บริเวณพืน้ท่ีท างานและจดัเตรียมเส้นทางการเดินรถภายในโครงการใน
ระหวา่งการซอ่มบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน า้เสยี ซึง่ไมก่ระทบตอ่การเดินรถ
ของผู้พกัอาศยัในโครงการ 
4. ในระหวา่งการท างานจดัให้มกีารกัน้พืน้ท่ีที่เก่ียวข้องกบัการบ ารุงรักษา
ระบบบ าบดัน า้เสยีและด าเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อยา่งเคร่งครัด 
5. จดัให้มีการรับเร่ืองร้องเรียน รวมทัง้ให้ข้อมลูขา่วสารแก่ผู้พกัอาศยัภายใน
โครงการ ในกรณีที่เกิดความไมส่ะดวกในการเดินรถ 

- จดัให้มีการรับเร่ืองร้องเรียน รวมทัง้ให้
ข้อมลูขา่วสารแก่ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ 
ในกรณีที่เกิดความไมส่ะดวกในการเดินรถ 

ไมม่ี  
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน า้ 

 

 

1. หมัน่ตรวจสอบทอ่ระบายน า้และบอ่พกัน า้เป็นประจ า เมื่อพบวา่ภายในทอ่
ระบายน า้หรือบอ่พกัน า้มีสิง่อดุตนัท่ีเกิดจากการสะสมของดินตะกอนหรือเศษ
วสัดอุื่นๆ ซึง่จะไปกีดขวางการระบายน า้ ให้ด าเนินการท าความสะอาดเก็บ
ขยะและขดุลอกดินตะกอนท่ีตกค้างภายในทอ่ระบายน า้และบอ่พกัน า้ออกให้
หมด โดยเฉพาะก่อนฤดฝูน 
2. เมื่อฝนหยดุตก ให้ตรวจสอบระบบระบายน า้ หากพบวา่มกีารอดุตนั ให้รีบ
ด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขดุลอกดินตะกอน ที่ตกค้างอยู่
ภายในทอ่ระบายน า้และบอ่พกัน า้ 
3. จดัให้มีตะแกรงดกัขยะก่อนระบายน า้ออกจากโครงการ 
4. ออกแบบให้มกีารหนว่งน า้ในบอ่หนว่งน า้โครงการ เพื่อชะลอการไหลของ
น า้สว่นเกิน โดยพืน้ท่ีอาคารพกัอาศยัออกแบบให้มีความจ ุ442.80 ลบ.ม. ซึง่
เพียงพอในการชะลอน า้ฝนท่ีต้องกกัเก็บไว้ 142.56 ลบ.ม. ไว้ภายในโครง การ 
ก่อนระบายออกภายนอกโครงการ และควบคมุอตัราการระบายหลงัพฒันา
โครงการให้มีคา่ไมเ่กินอตัราการระบายน า้ก่อนพฒันาโครงการ (0.049 ลบ.
ม./วินาที) และพืน้ท่ีวา่งด้านหน้าโครงการ ออกแบบให้มีการหนว่งน า้ในทอ่
ระบายน า้มีความจ ุ1.92 ลบ.ม.ซึง่เพียงพอในการชะลอน า้ฝนท่ีต้องกกัเก็บไว้  
0.34 ลบ.ม. ไว้ภายในโครงการกอ่นระบายออกภายนอกโครงการ 

- ตรวจสอบการร่ัวซมึหรือรอยแตกของทอ่
ระบายน า้ 
- ตรวจสอบรางระบายน า้และท าความ
สะอาดทอ่ระบายน า้และบอ่ดกัตะกอนทกุวนั
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่ง
เคร่งครัดและจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิ
ตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อมและส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 
6 เดือน 
 

ไมม่ี ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 8 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน า้ 

(ต่อ) 

 

 

1. ขดุลอกทอ่ระบายน า้ทกุสายอยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ พร้อมทัง้ตรวจสอบ
สภาพของทอ่ การขดุลอกทอ่น า้ให้ด าเนินการก่อนฤดฝูน โดยการปฏิบตัิงาน
จะต้องท าด้วยความระมดัระวงั และต้องค านงึถงึความปลอดภยัของ
ผู้ปฏิบตัิงานและผู้พกัอาศยัในโครงการ ให้ท าการเปิดฝาทอ่ในชว่งที่ต้องการ
ปฏิบตัิงานเพื่อระบายอากาศและให้แสงสวา่ง เมื่อขดุลอกทอ่เสร็จแล้วให้ปิด
ฝาทอ่ทนัที 
2. จดัเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซอ่มแซมระบบบ าบดัน า้เสยีลว่งหน้าโดย
ระบวุนัและเวลาที่จะท างานอยา่งชดัเจน และจดัให้มกีารบ ารุงรักษาหรือ
ซอ่มแซมในช่วงวนัจนัทร์-ศกุร์ เวลา 09.00 – 15.00 น. ซึง่เป็นชว่งเวลาที่ผู้พกั
อาศยัออกไปท างาน 
3. ประชาสมัพนัธ์เพือ่แจ้งก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซอ่มแซมระบบระบาย
น า้และบอ่หนว่งน า้ลว่งหน้า ให้ผู้พกัอาศยัรับทราบอยา่งทัว่ถึง 
4. จดัวางปา้ยแจ้งก าหนดการท างานลว่งหน้าบริเวณทางวิง่รถทีจ่ะมีการกัน้
บริเวณพืน้ท่ี ซึง่ต าแหนง่บอ่หนว่งน า้ของโครงการ ไมเ่ป็นเส้นทางเดินรถหลกั
ของโครงการ โดยจะอยูบ่ริเวณสว่นท่ีเป็นท่ีจอดรถ ซึง่จะไมก่ระทบตอ่การเดิน
รถของผู้พกัอาศยัในโครงการ 
5. ในระหวา่งการท างานจดัให้มกีารกัน้พืน้ท่ีบ ารุงรักษาระบบระบายน า้และ
บอ่หนว่งน า้และด าเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อยา่งเคร่งครัด 

- ตรวจสอบการร่ัวซมึหรือรอยแตกของทอ่
ระบายน า้ 
- ตรวจสอบรางระบายน า้และท าความ
สะอาดทอ่ระบายน า้และบอ่ดกัตะกอนทกุวนั
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่ง
เคร่งครัดและจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิ
ตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อมและส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 
6 เดือน 
 

ไมม่ี ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 8 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน า้ 

(ต่อ)  
6. จดัให้มีการรับเร่ืองร้องเรียน รวมทัง้ให้ข้อมลูขา่วสารแก่ผู้พกัอาศยัภายใน
โครงการ ในกรณีที่เกิดความไมส่ะดวกในการเดินรถ 

   

3.4 การจัดการขยะ

มูลฝอย 

1. จดัถงัรองรับมลูฝอยขนาด 100 ลติร จ านวน 4 ถงั (ขยะแห้ง ขยะเปียก 
ขยะรีไซเคิล และขยะอนัตราย) แบบมีฝาปิดมดิชิดพร้อมสวมถงุด ารองรับไว้
ในทกุชัน้ท่ีมีห้องพกั และจดัให้มพีนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมลูฝอยจาก
ถงัรองรับมลูฝอย คดัแยกมลูฝอย น าไปรวมไว้ที่ห้องพกัมลูฝอยรวม เพื่อให้รถ
ขนมลูฝอยส านกังานเขตภาษีเจริญมาจดัเก็บตอ่ไป 
2. จดัถงัรองรับมลูฝอยอนัตรายขนาด 100 ลติร จ านวน 1 ถงั ตัง้ไว้ในห้องมลู
ฝอยประจ าชัน้ โดยให้พนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมลูฝอยอนัตรายจากถงั
มลูฝอยดงักลา่ววนัละ 1 ครัง้ จากนัน้น ามลูฝอยอนัตรายไปไว้ยงัถงัมลูฝอย
อนัตรายขนาด 240 ลติร จ านวน 4 ถงั ท่ีตัง้อยูภ่ายในห้องพกัขยะมลูฝอยรวม 
(บริเวณสว่นพกัขยะแห้ง)  
3. รณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัแยกขยะตัง้แตต้่นทาง โดยน ามาใสถ่งัมลูฝอยแตล่ะ
ประเภท 
4. การเก็บมลูฝอยในถงุต้องไมใ่ห้มีปริมาณหรือน า้หนกัมากเกินไป โดยบรรจุ
ปริมาณมลูฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถงุ 

- ตรวจสอบบริเวณห้องพกัมลูฝอยประจ าชัน้
และห้องพกัมลูฝอยแห้ง – เปียกไมใ่ห้มมีลู
ฝอยตกค้างและดแูลความสะอาดเป็นประจ า
ทกุวนัตลอดระยะเวลาเปิดด าเนนิการ 
- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่ง
เคร่งครัดและจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิ
ตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อมและส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 
6 เดือน 
 

 ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 9 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการขยะ

มูลฝอย (ต่อ) 
5. ก่อนรวบรวมมลูฝอยตามจดุตา่งๆ ไปยงัห้องพกัมลูฝอยของโครงการ ต้อง
มดัปากถงุให้แนน่ เพื่อปอ้งกนัมลูฝอยกระจดักระจาย และสะดวกตอ่การขน
ย้าย  
6. ห้องพกัขยะรวมของโครงการ ตัง้อยูบ่ริเวณชัน้ 1 ของอาคาร ห้องพกัขยะ
รวมของโครงการ มีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหลก็ และมีประตเูหลก็
ชนิดบานทบึ ส าหรับเปิด-ปิด แบง่ออกเป็น 3 สว่น ตามประเภทของขยะ 
ได้แก่ ห้องพกัขยะแห้ง ห้องพกัขยะเปียก และห้องพกัขยะรีไซเคิล ความจรุวม 
19.74 ลบ.ม. ซึง่รองรับมลูฝอยได้ไมน้่อยกวา่ 3 วนั  
7. ก าหนดจดุจอดรถขยะชัว่คราว บริเวณทางวิง่รถภายในโครงการ ใกล้กบั
ห้องพกัขยะ เมื่อรถเก็บขยะของส านกังานเขตภาษีเจริญเข้ามาในพืน้ท่ี
โครงการ สามารถจอดรอเพื่อเก็บขนขยะ โดยจอดชิดด้านท่ีตดิกบัห้องพกัขยะ
ได้ โดยมีที่จอดรถกัน้กลาง ซึง่พนกังานเก็บขนขยะ โดยผา่นช่องทางเดินใน
การเก็บขนขยะไปตัง้จดุจอดรถขยะ ซึง่พนกังานเก็บขนขยะ สามารถขนขยะ 
โดยผา่นช่องทางทีจ่อดรถ มายงัรถเก็บขนขยะได้เลยโดยไมม่ีสิง่กีดขวาง  
8. โครงการออกแบบให้มกีารน าอากาศ ออกจากห้องขยะไปรวมกบัก๊าซมีเทน 
ซึง่เกิดจากการบ าบดัน า้เสยี โดยออกแบบให้การดดูอากาศจากห้องพกัขยะ
มาเช่ือมกบัระบบ Biofilter เพื่อน าก๊าซมเีทนที่ได้ไปบ าบดั ซึง่จะเป็นการชว่ย
เพิ่มประสทิธิภาพให้กบัระบบ Biofilter และลดปัญหาเร่ืองกลิน่ในห้องพกัขยะ 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการขยะ

มูลฝอย (ต่อ) 
9. ท าความสะอาดห้องพกัมลูฝอยอยา่งสม ่าเสมอ สปัดาห์ละ 1 ครัง้ เพื่อ
ปอ้งกนัการเพาะตวัของเชือ้โรค  
10. ห้องพกัมลูฝอยจะต้องมีประตมูิดชิด เพื่อปอ้งกนักลิน่รบกวนผู้อยูอ่าศยั
และชมุชนบริเวณใกล้เคยีง โดยเปิดประตเูฉพาะช่วงที่มกีารเก็บมลูฝอย
เทา่นัน้ 
11. บริเวณพืน้ท่ีห้องพกัมลูฝอยรวมจะต้องจดัให้มีทอ่รวบรวมน า้จากการล้าง
ห้องพกัมลูฝอยเข้าสูร่ะบบบ าบดัน า้เสยี  
12. จดัให้มีแมบ้่านคอยดแูลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพกัมลูฝอยแตล่ะ
ชัน้ และห้องพกัมลูฝอยรวม  
13. จดัให้มีพนกังานขนย้ายมลูฝอยจากห้องพกัมลูฝอย มายงัรถเก็บขนมลู
ฝอย เพื่ออ านวยความสะดวกในการเก็บขนมลูฝอยให้กบัโครงการ  
14. ควบคมุพนกังานไมใ่ห้น ามลูฝอยมากองไว้รอการเก็บขน 
15. ติดตามประสานงานการจดัเก็บข้อมลูฝอยของส านกังานเขตภาษีเจริญให้
มาเก็บข้อมลูฝอยจากโครงการอยา่งสม า่เสมอทกุวนัโดยไมม่ีการตกค้าง 

   

3.5 การใช้ไฟฟ้า รณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัใช้ไฟฟา้อยา่งประหยดั    
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกนั

อัคคีภยั 

1. จัดให้มีระบบตรวจสอบ และแจ้งเหตุเพลิงไหม้ดังนี ้ 
- แผงควบคมุระบบแจ้งเหตอุคัคภียั (FCP) ท าหน้าที่เป็นจดุศนูย์รวมการรับ-สง่ 
สญัญาณตรวจรับ เมื่ออปุกรณ์ชดุแจ้งเหตเุร่ิมท างาน จะสง่สญัญาณไปยงัแผง
ควบคมุ เพื่อให้เจ้าหน้าทีใ่นห้องควบคมุตรวจสอบและหากเป็นเหตเุพลงิไหม้ จะ
สง่สญัญาณแจ้งเหตใุห้ทราบทัว่ทัง้อาคาร 
- อปุกรณ์แจ้งเหตอุตัโนมตัิ ได้แก ่ 
1) เคร่ืองตรวจจบัควนั ตรวจสอบอนภุาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ทัง้ชนิดที่มองเห็น
ด้วยตาเปลา่ และทีไ่มส่ามารถมองเห็นด้วยตาเปลา่  
2) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน ท างานเมื่อมีอตัราการเพิ่มของอณุหภมูิ เปลีย่นแปลง
ไปตัง้แต ่10 C’ ใน 1 นาที  
- ปุ่ มกดแจ้งสญัญาณอคัคีภยั อปุกรณ์แจ้งเหตดุ้วยมือ เป็นอปุกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุ
โดยคนที่พบเห็นเหตกุารณ์  
- อปุกรณ์สง่เสยีงสญัญาณแจ้งเหต ุเป็นสญัญาณแบบกร่ิง (Alarm Bell) ส าหรับ
แจ้งเหตใุห้มีการอพยพ  
2. จัดให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัดังนี ้ 
- จดัให้มีการส ารองน า้เพื่อใช้ดบัเพลงิ 122.40 ลบ.ม.ใช้ปริมาณน า้ส าหรับระบบ
ดบัเพลงิที่ 500 GPM ในแตล่ะ RISER (ทอ่ยืน) และ 250 GPM ในแตล่ะ RISER 
(ทอ่ยืน) ท่ีเพิม่ขึน้ จงึเลอืกเคร่ืองสบูน า้ดบัเพลงิแบบเคร่ืองยนต์ 

- ตรวจสอบระบบปอ้งกนัอคัคีภยัของ
โครงการ ให้มีประสทิธิภาพและพร้อมใช้
งานตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่ง
เคร่งครัดและจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิ
ตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อมและส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 
6 เดือน 
 

 ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 10 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกนั

อัคคีภยั 

(ต่อ) 

ขนาด 1,000 GPM หรือ 230.40 ลบ.ม./ชม ส ารองเพื่อดบัเพลงิไมน้่อยกวา่ 30 
นาที ต้องมีปริมาณน า้รอง 115.20 ลบ.ม.(115.20 = 230.40x30/60) โดยโครงการ
ได้จดัให้มีน าส ารองเพื่อการดบัเพลงิ 122.40 ลบ.ม. จึงเพยีงพอตอ่การดบัเพลงิไม่
น้อยกวา่ 30 นาที ทัง้นีน้ า้ส ารองอปุโภค-บริโภคที่ชัน้ดาดฟา้ จะใช้ส าหรับในกรณี
ดบัเพลงิได้ ซึง่จะจ่ายน า้ จากถงัน า้บนหลงัคาลงมาในระบบดบัเพลงิ ในกรณีที่ถงั
น า้ใต้ดินไมม่ีน า้แล้ว ตามไดอะแกรมระบบปอ้งกนัอคัคีภยัด้วยแรงโน้มถ่วง  
- น า้ที่ส ารองไว้ส าหรับระบบดบัเพลงิ จะส ารองไว้ทีถ่งัเก็บน า้ใต้ดิน โดยมี

ปริมาตรที่ส ารองไว้รวม 122.40 ลบ.ม. ซึง่เพียงพอกบัปริมาณที่ต้องการส าหรับ
ระบบดบัเพลงิ โดยน า้จะถกูจา่ยเข้าสูร่ะบบจ่ายน า้ดบัเพลงิ ด้วยเคร่ืองสบูน า้
แบบเคร่ืองยนต์ส ารองเพื่อดบัเพลงิ ไมน้่อยกวา่ 30 นาที ซึง่ระบบทอ่จ่ายน า้
ดบัเพลงิ จะแยกเป็นอิสระจากทอ่จ่ายน า้ดีของอาคาร โดยมีทอ่ขนาด 6 นิว้ 
จ่ายน า้ให้กบัตู้ เก็บสายฉีดน า้ดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) บริเวณบนัไดหนี
ไฟและหวักระจายน า้อตัโนมตัิ (Sprinkler) ของแตล่ะชัน้  

- ทอ่ยืนที่ติดตัง้ภายในอาคาร เป็นทอ่ยืนประเภทท่ี 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 
ประกอบอยูใ่นตู้ เก็บสายฉีดน า้ดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ซึง่ติดตัง้ให้มี
ระยะถึงพืน้ท่ีทกุสว่นของอาคาร ไมเ่กิน 30 เมตร โดยติดตัง้บริเวณ 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกนั

อัคคีภยั 

(ต่อ) 

หน้าโถงลฟิต์ดบัเพลงิของทกุชัน้ ซึง่ภายในตู้เก็บสายฉีดน า้ดบัเพลงิประกอบ ด้วย 
ชดุสายฉีดน า้ดบัเพลงิขนาด 2.5 นิว้ ยาว 30 เมตร และวาล์วขนาด 65 มม. และถงั
ดบัเพลงิแบบมือถือเป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ ส าหรับต ารวจดบัเพลงิใช้
งาน จะกระจายอยูบ่ริเวณบนัไดของทกุชัน้ ภายในอาคาร และหน้าห้องพกัขยะ
ประจ าชัน้ ไมน้่อยกวา่ 1 ถงั/ชัน้ 
- หวัรับนํ้าดบัเพลงิ ใช้ส าหรับรับน า้จากรถดบัเพลงิ ซึง่ติดตัง้บริเวณด้านหน้า
โครงการ โดยมีหวัรับน า้ 2 หวั ลกัษณะของหวัรับน า้ดบัเพลงิทัง้ 2 หวั เป็นชนิด
ข้อตอ่สวมเร็วมีฝาครอบและโซ่ เป็นหวัรับน า้ 2 ทาง ขนาด 21/2 นิว้ ทัง้ 2 ทาง 
เพื่อเช่ือมตอ่กบัระบบทอ่ขนาด 6 นิว้  

3. บันไดหนีไฟ 
-  จดัให้มีบนัไดหนีไฟ 2 แหง่ ได้แก่ บนัได ST1 และบนัได ST2 และให้บริการตัง้แต่
ชัน้ลา่งสดุจนถึงชัน้ดาดฟา้ สามารถล าเลยีงคนจะขัน้สงูสดุออกสูภ่ายนอก
อาคารได้ภายใน 24 นาที  

-  บนัไดหนีไฟมีผนงักนัไฟโดยรอบ และมีการติดตัง้ไฟสอ่งสวา่งฉกุเฉินบริเวณผนงั
ชานพกับนัได 

-  ติดตัง้ปา้ยบอกทางหนีไฟ ซึง่จะแสดงให้เห็นได้ชดัเจน ปา้ยบอกทางหนีไฟจะใช้
ค าวา่ “Exit ทางออก” และ “Fire  Exit ทางหนีไฟ” ตวัอกัษรสงูไมน้่อยกวา่ 10 
เซนตเิมตร และมีไฟแสงสวา่งให้เห็นเดน่ชดัตลอดเวลาทัง้ภาวะปกติและ 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
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ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 
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3.6 การป้องกนั

อัคคีภยั 

(ต่อ) 

ภาวะฉกุเฉิน ซึง่จะติดตัง้ไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออกบนัไดหนีไฟ โถงลฟิต์ และ
ทางเดิน  
- ประตหูนีไฟของโครงการมีความกว้าง 0.09 ม. สงู 2 ม. ท าด้วยวสัดทุนไฟไม่
น้อยกวา่ 2 ชัว่โมง และเป็นบานเปิด ชนิดเปิดได้สองทางในขัน้ท่ี 1, 5, 10, 15, 
20, 25 และ 30  

4. ลิฟต์ดับเพลิง 
-  จดัให้มีลฟิต์ดบัเพลงิและโถงลฟิท์ดบัเพลงิ 1 แหง่ เป็นลฟิท์โดยสารให้บริการ ทกุ
ชัน้ และมีระบบไฟฟา้ส ารอง สามารถใช้งานเมื่อเกิดเหตเุพลงิไหม้หรือเกิดไฟฟา้
ดบัได้  

-  ห้องโถงหน้าลฟิท์ดบัเพลงิทกุชัน้ มีหน้าตา่งเปิดออกสูภ่ายนอกเพื่อใช้ระบาย
อากาศและควนัไฟเมื่อเกิดอคัคีภยั  

5. ทางหนีไฟทางอากาศ  
-  จดัให้มีลานหนีไฟทางอากาศ บริเวณที่วา่งบนชัน้หลงัคาที่ความสงู 97 ม. มีพืน้ท่ี
ขนาด 100 ตร.ม. (10 ม. X 10 ม.) เป็นท่ีโลง่และวา่ง เพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทาง
อากาศ โดยมีบนัไดหนีไฟให้บริการจนถงึชัน้หลงัคา 

6. จัดให้มีจุดรวมพล 
จดุรวมพลของโครงการได้ก าหนดไว้บริเวณพืน้ท่ีสเีขียวโดยรอบโครงการ  
จ านวน 4 จดุ มีพืน้ท่ีรวม 672.45 ตร.ม. (หกัพืน้ท่ีโคนต้นไม้แล้ว) โดยพืน้ท่ีจดุ 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกนั

อัคคีภยั 

(ต่อ) 

รวมพล สามารถรองรับจ านวนคนได้ 2,689 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซึง่เพยีงพอตอ่ผู้
พกัอาศยัและพนกังานในโครงการจ านวน 2,032 คน คิดเป็นสดัสว่นพืน้ท่ีรวมคน
ตอ่จ านวนผู้พกัอาศยัเทา่กบั 0.33 ตร.ม./คน  
-  เก็บกวาดขยะ ก่ิงก้านและใบไม้ที่ร่วงหลน่ในบริเวณจดุรวมพลให้เรียบร้อยทกุวนั 
- ตดัแตง่ก่ิงก้านและทรงพุม่ต้นไม้ให้เรียบร้อยตลอดเวลา  
7. จัดให้มกีารตรวจสอบระบบป้องกนัและเตอืนอัคคีภยั 
 ให้สามารถใช้งานได้อยูเ่สมอ หากพบมีการเสยีหายหรือใช้การไมไ่ด้ให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขทนัที 
8. จัดอบรมและซ้อมการอพยพ  
จดัให้มีการอบรมและซกัซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหม้อยา่งน้อยปีละ 2 ครัง้ 
โทรติดตอ่ประสานงานสถานดีบัเพลงิบางแค ให้มาจดัอบรมและซกัซ้อมแผน
อพยพหนีไฟให้กบัโครงการ 

   

3.7 ระบบระบาย

อากาศ 

1. ดแูลตรวจสอบอปุกรณ์ทีใ่ช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยูเ่สมอโดยจะ
ตรวจสอบช่องเปิดตา่งๆ มใิห้มีสิง่กีดขวางกัน้ 
2. ติดตัง้ปา้ยห้ามตดิเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้สามารถสงัเกตได้
อยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 
3. จดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวภายในโครงการ ขนาดพืน้ท่ีรวม 2,051.80 ตร.ม. 

- ตรวจสอบอปุกรณ์ทีใ่ช้ระบายอากาศ ให้
สามารถใช้งานได้อยูเ่สมอตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 
- ดแูลรักษาพืน้ท่ีสเีขียวภายของโครงการให้
มีสภาพดีตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 11 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบระบาย

อากาศ (ต่อ) 
4. มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพกับนัไดหนีไฟแตล่ะชัน้โดยช่องระบายอากาศ
แตล่ะชัน้มีขนาดตัง้แต ่1.4 ตร.ม. ขึน้ไป 
5. การระบายอากาศบริเวณบริเวณห้องโถงลฟิต์ดบัเพลงิทกุชัน้ติดตัง้ตู้ เก็บสาย
ฉีดดบัเพลงิ หวัตอ่และอปุกรณ์อืน่ๆ และมีระบบอดัลมภายในห้องโถงลฟิต์
ดบัเพลงิที่มคีวามดนัลมขณะใช้งานไมน้่อยกวา่ 3.86 ปาสกาลเมตร ท างานได้
โดยอตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลงิไหม้ 

จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่งเคร่งครัด
และจดัท ารายงานผลการปฏิบตัติามมาตร 
การปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม
และส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 6 เดือน 

  

3.8 การจราจร 1. จดัให้มีเจ้าหน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการบริเวณ
ถนนเพชรเกษม ไว้ตลอดเวลา 
2. จดัท าสติก๊เกอร์ / บตัรอนญุาตผา่นเข้า-ออกโครงการ ตดิด้านหน้ารถของผู้พกั
อาศยัในโครงการ เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบและรวดเร็วในการผา่นเข้า-ออก
โครงการ ไมเ่กิดกีดขวางการจราจร 
3. จดัท าปา้ยและสญัญาณจราจรบนพืน้ทางให้ชดัเจนและไมก่่อให้เกิดความสบั 
สนของผู้ขบัขี่ ท าให้การเคลือ่นตวัของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครง 
การสามารถท าได้อยา่งดีและปลอดภยั 
4. ติดตัง้ปา้ยช่ือโครงการ ลกูศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-ออกโครงการท่ีสามาร
มองเห็นได้อยา่งชดัเจน และอยูใ่นระยะทางพอสมควรท่ีจะชะลอรถได้ทนั เพื่อเข้า
สูโ่ครงการอยา่งปลอดภยั และลดการเดินรถทีใ่ช้ความเร็วไม่เหมาะสม อนัเป็นสา 

- ดแูลทางรถวิง่ ท่ีจอดรถ รวมทัง้ปา้ยสญั 
ญาณจราจรตา่งๆ ภายในโครงการให้อยูใ่น
สภาพดีตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่งเคร่ง 
ครัดและจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตาม
มาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่ 
แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อมและส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 
6 เดือน 

 ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 12 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การจราจร 

(ต่อ) 
เหตขุองปัญหาจราจรและอบุตัเิหตบุริเวณทางเข้า-ออกโครงการได้ 
5. ติดตัง้กระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทางแยก เช่น บริเวณทางโค้งมมุ
อาคาร หรือทางขึน้-ลง ชัน้จอดรถ เป็นต้น เพื่อให้ผู้ขบัขี่มองเห็นรถที่วิ่งสวนทางได้
ง่ายขึน้ 
6. ติดตัง้ไฟแสงสวา่งบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถที่
เข้า-ออกโครงการได้อยา่งชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 
7. ห้ามไมใ่ห้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความ
คลอ่งตวัในการเดินรถ และไมเ่กิดกีดขวางการจราจรของรถทีจ่ะเข้าหรือออกจาก
โครงการ 
8. ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัใช้ระบบขนสง่มวลชนให้มากขึน้ เนื่องจากต า แหนง่
ที่ตัง้ของโครงการอยูใ่กล้กบัสถานีรถไฟฟา้มหานคร สถานีเพชรเกษม 48 
9. จดัให้มีที่จอดรถ 239 คนั และใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอด
ได้เมื่อวา่ง ซงึจะท าให้มีที่จอดรถหมนุเวยีนภายในโครงการเพิ่มมากขึน้กวา่แบบ
ก าหนดที่จอดรถประจ า 
10. ผู้ที่มาตดิตอ่ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยัจะแจก
บตัรจอดรถชัว่คราว โดยจอดได้ไมเ่กิน 2 ชม. หลงัจากนัน้เสยีคา่ทีจ่อดรถ 
11. ห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การจราจร 

(ต่อ) 
1. จดัให้มีเจ้าหน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการบริเวณ 
ถนนเพชรเกษมไว้ตลอดเวลา โดยเฉพาะอยา่งยิ่งในชว่งเวลาเร่งดว่น โดยใช้ธงส ี
สญัญาณนกหวดี รวมถงึกระบองไฟกระพริบเพื่อให้ผู้สญัจรผา่นหน้าโครงการ
สงัเกตเห็นได้งา่ย ในกรณีที่ยวดยานบนถนนเพชรเกษมมคีวามหนา แนน่และชะลอ
ตวัเนื่องจากปริมาณการสญัจรมมีากก็จะให้เจ้าหน้าทีค่อยกนัรถยนต์บนทางตรง
เพื่อให้รถยนต์ที่จะเข้า-ออกจากโครงการสามารถเคลือ่นตวัเข้าสูก่ระแสจราจรบน
ถนนเพชรเกษมได้อยา่งสะดวกและปลอดภยัมากยิ่งขึน้ 
2. ด าเนินการควบคมุการปลอ่ยรถออกจากโครงการโดยให้เจ้าหน้าที่จดัจราจรของ
โครงการปลอ่ยรถออกจากโครงการตอ่เนื่องสงูสดุไมเ่กิน 10 คนัตอ่ครัง้ เพื่อปอ้งกนั
รถจากโครงการไปบลอ็ครถบนถนนเพชรเกษมและลดปัญหาการชะลอตวัของยวด 
ยานยนต์บนถนนเนื่องจากโครงการ และจะด าเนินการปลอ่ยรถในจงัหวะทีก่ารจรา 
จรบนถนนเพชรเกษมด้านหน้าโครงการไมห่นาแนน่ เพื่อให้เกิดความปลอดภยักบั
ผู้ใช้รถยนต์ของโครงการ 
3. ประชาสมัพนัธ์และรณรงค์เก่ียวกบัเร่ืองความปลอดภยัในการขบัขี่รถยนต์ให้แก่
ลกูบ้านและผู้ใช้รถยนต์ของโครงการทราบเป็นประจ าเก่ียวกบักฏจรารจรและกฎ
ความปลอดภยัในการขบัขี่ ทัง้การขบัขี่ด้วยความระมดัระวงั การให้ไฟสญัญาณ
เพื่อเลีย้วซ้าย-ขวาตลอดเวลาในการเข้าออกโครงการรวมถงึควรหยดุรถยนต์จน 
กวา่รถยนต์บนถนนเพชรเกษมจะวา่งหรือเบาบางถึงสามารถที่จะเลีย้วรถยนต์เข้า 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การจราจร 

(ต่อ) 
 ออกโครงการได้ เพื่อความปลอดภยัมากยิ่งขึน้ 
 4. ประชาสมัพนัธ์และรณรงค์ห้ามไมใ่ห้ผู้ใช้รถยนต์ของโครงการใช้จดุกลบัรถ
บริเวณหน้าโครงการเพื่อเข้าสูโ่ครงการเป็นอนัขาด ทัง้นีเ้พื่อความปลอดภยัในการ
ใช้รถของผู้ใช้รถยนต์ของโครงการ โดยจะท าการประชาสมัพนัธ์ให้ผู้ใช้รถยนต์ของ
โครงการมุง่หน้าตรงไปกลบัรถบริเวณจดุกลบัรถจดุถดัไปเพื่อกลบัรถมายงัพืน้ท่ี
โครงการเพื่อความปลอดภยั 
 5. ด าเนินการติดตัง้ปา้ยแสดงต าแหนง่ทางเข้า-ออกโครงการ รวมถึงไฟฟา้สอ่ง
สวา่งบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้เห็นอยา่งชดัเจนตลอดเวลาในระยะที่
สามารถมองเห็นได้งา่ยก่อน เข้าสูพ่ืน้ท่ีโครงการเพื่อให้ผู้ขบัขี่ยานพาหนะที่จะเลีย้ว
เข้าสูโ่ครงการชะลอรถและเตรียมพร้อมก่อนเข้าโครงการ 
 6. จดัให้มกีารอบรมเจ้าหน้าทีใ่นด้านการจดัการจราจรกับต ารวจจราจรภายใน
พืน้ท่ี เพื่อเพิ่มเติมประสทิธิภาพในการจดัการจราจรให้มากขึน้ 
 7. ปรับแนวขอบของถนนทางเข้า-ออกโครงการให้เป็นมมุปา้นมากขึน้ เพื่อรองรับ
รัศมีของรถทีจ่ะเลีย้วเข้า-ออกโครงการ จะท าให้ผู้ขบัขี่รถยนต์เข้า-ออกโครงการ ชบั
ขี่ได้สะดวกยิ่งขึน้ 
 8. จดัให้มกีารประชาสมัพนัธ์แกผู่้ใช้บริการโครงการดงันี ้ 

 ให้ผู้พกัอาศยัที่เดินทางในเส้นทางเดยีวกนัไปด้วยกนั  

 หลกีเลีย่งเส้นทางจราจรทีม่ีปัญหาติดขดั รวมทัง้ประชาสมัพนัธ์เส้นทาง  
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การจราจร 

(ต่อ) 
 ลดัรอบๆพืน้ท่ีโครงการให้ผู้พกัอาศยัทราบ  

 ให้ผู้พกัอาศยัใช้รถยนต์สว่นตวัเดนิทางนอกช่วงเวลาเร่งดว่นในชว่งเช้าและ
เย็น (ชว่ง 07.00 -09.00 น. และ 17.00 – 19.00 น.) ในกรณีที่ไมม่ธีุระต้อง
รีบด าเนินการในช่วงเวลาเร่งดว่น 

 ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัใช้ระบบขนสง่มวลชน ในการเดินทางเข้าเมือง 
เพื่อความสะดวก รวดเร็ว ตรงตอ่เวลา รวมถงึความสะดวกสบายโดย
สามารถใช้บริการรถไฟฟา้ BTS ได้ที่สถานีบางหว้า ซึง่ตัง้อยู่หา่งจาก
โครงการเพียง 1.4 กิโลเมตร และในอนาคตข้างหน้าเมื่อโครงการรถไฟฟา้
มหานครก่อสร้างเสร็จ ผู้พกัอาศยัก็สามารถเลอืกใช้เส้นทางอื่นๆ ในการ
เดินทางด้วยระบบขนสง่มวลชนได้มากยิ่งขึน้ โดยโครงการ The Base 
Phetkasem 29 (เดอะ เบส เพชรเกษม 29) ตัง้อยูใ่กล้กบัสถานีรถไฟฟา้มหา
นคร (MRT) สถานเีพชรเกษม 48 ซึง่ตัง้อยูห่า่งจากโครงการเพียง 230 เมตร 

   

3.9 การใช้ที่ดนิ  ก าชบัให้ผู้ รับเหมาก่อสร้างตวบคมุการก่อสร้างให้พืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดินไม่
เกินตามข้อก าหนด 

   

3.10 พืน้ที่สีเขียว 1. ตรวจสอบพนัธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบรูณ์ตามที่ระบไุว้ในรายงาน หาก
พบวา่มกีารตายจะด าเนินการปลกูทดแทนต้นเดิมทนัที 
2. จดัให้มีเจ้าหน้าทีด่แูลต้นไม้ภายในโครงการเป็นประจ า 

- ดแูลรักษาพืน้ท่ีสเีขียวของโครงการให้มี
สภาพดีอยูเ่สมอตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 13 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.11 การใช้

ไฟฟ้าและ

การอนุรักษ์

พลังงาน 

1. มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 
- ติดตัง้อปุกรณ์เดินสายไฟฟา้ รวมถึงสายสญัญาณทางไฟฟา้สือ่สารตา่งๆ ให้
เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถกูต้องตามาตรฐานของการไฟฟา้นครหลวง 
- ติดตัง้อปุกรณ์ไฟฟา้ภายในห้องพกั แบบประหยดัพลงังานและมอีายใุช้งาน
ยาวนาน เช่น หลอดประหยดัไฟ เป็นต้น 
- ตรวจสอบดแูลอปุกรณ์เคร่ืองไฟฟ้าส ารอง และสายไฟฟา้ให้อยูใ่นสภาพดีอยู่
เสมอตามคูม่อืของผู้ผลติ 
- จดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวภายในโครงการ 2,051.80 ตร.ม.ทัง้นีเ้พื่อช่วยลดปริมาณ
ความร้อนสะสมของพืน้ท่ีที่เป็นลายคอนกรีตจะถ่ายเทสูต่วัอาคารเวลากลางคืน 
- ติดตัง้ระบบไฟฟา้ในพืน้ท่ีสเีขียวและทางเดินเป็น 2 ระบบ เพื่อปิดไฟแสงสวา่ง
บางบริเวณที่ไมจ่ าเป็นเวลาดกึ โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แกผู่้พกัอาศยั 
- ประชาสมัพนัธ์วิธีการประหยดัพลงังาน อาทิ จดัท าแผน่พบั ปา้ยแสดงวิธีการ
ประหยดัพลงังาน เป็นต้น 

- ใช้กระจกในห้องพกั เพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ 
- ออกแบบตวัอาคารให้มีพืน้ท่ีเปิดรับแสงสวา่งจากภายนอกและจดัให้มีการ
ระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติมากที่สดุ เพื่อลดการใช้พลงังานให้แสงสวา่งและ
เคร่ืองปรับอากาศ 

- ตรวจสอบอปุกรณ์เดินสายไฟฟา้ รวมถงึ
สายสญัญาณทางไฟฟา้สือ่สารตา่งๆให้อยู่
ในสภาพดีตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ดแูลรักษาพืน้ท่ีสเีขียวของโครงการให้มี
สภาพดีอยูเ่สมอตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่งเคร่ง 
ครัดและจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตาม
มาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่ 
แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อมและส านกังานเขตภาษีเจริญ
ทกุ 6 เดือน 

 ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 14 
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สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.11 การใช้

ไฟฟ้าและ

การอนุรักษ์

พลังงาน 

1. มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 
- ติดตัง้อปุกรณ์เดินสายไฟฟา้ รวมถึงสายสญัญาณทางไฟฟา้สือ่สารตา่งๆ ให้
เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถกูต้องตามาตรฐานของการไฟฟา้นครหลวง 
- ติดตัง้อปุกรณ์ไฟฟา้ภายในห้องพกั แบบประหยดัพลงังานและมอีายใุช้งาน
ยาวนาน เช่น หลอดประหยดัไฟ เป็นต้น 
- ตรวจสอบดแูลอปุกรณ์เคร่ืองไฟฟา้ส ารอง และสายไฟฟา้ให้อยูใ่นสภาพดีอยู่
เสมอตามคูม่อืของผู้ผลติ 
- จดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวภายในโครงการ 2,051.80 ตร.ม.ทัง้นีเ้พื่อช่วยลดปริมาณ
ความร้อนสะสมของพืน้ท่ีที่เป็นลายคอนกรีตจะถ่ายเทสูต่วัอาคารเวลากลางคืน 
- ติดตัง้ระบบไฟฟา้ในพืน้ท่ีสเีขียวและทางเดินเป็น 2 ระบบ เพื่อปิดไฟแสงสวา่ง
บางบริเวณที่ไมจ่ าเป็นเวลาดกึ โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แกผู่้พกัอาศยั 
- ประชาสมัพนัธ์วิธีการประหยดัพลงังาน อาทิ จดัท าแผน่พบั ปา้ยแสดงวิธีการ
ประหยดัพลงังาน เป็นต้น 

- ใช้กระจกในห้องพกั เพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ 
- ออกแบบตวัอาคารให้มีพืน้ท่ีเปิดรับแสงสวา่งจากภายนอกและจดัให้มีการ
ระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติมากที่สดุ เพื่อลดการใช้พลงังานให้แสงสวา่งและ
เคร่ืองปรับอากาศ 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคที่
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.11 การใช้

ไฟฟ้าและ

การอนุรักษ์

พลังงาน 

- เลอืกใช้อปุกรณ์ / เคร่ืองใช้ไฟฟา้แบบประหยดัไฟโดยเฉพาะเคร่ืองปรับอากาศที่
มีคา่สมัประสทิธ์ิการท างาน (COP) หรืออตัราสว่นประสทิธิภาพพลงังาน (EER) 
สงู รวมถงึสอดคล้องกบัคา่การออกแบบและลกัษณะใช้งาน 
- เลอืกใช้อปุกรณ์ให้แสงสวา่งชนดิประหยดัพลงังาน (LED) ในบริเวณพืน้ท่ี
โครงการทัง้ในสว่นกลางและห้องพกัอาศยั 
- เลอืกใช้โคมไฟแบบมีแผน่สะท้อน เพื่อช่วยให้แสงสวา่งจากหลอดไฟกระจายได้
เต็มประสทิธิภาพ 
2. มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู้พกัอาศยัให้ปฎิบตัิ 
- ประชาสมัพนัธ์วิธีการประหยดัพลงังานส าหรับผู้พกัอาศยัโดยการจดัท าคูม่ือการ
ประหยดัพลงังานส าหรับแจกให้ผู้พกัอาศยัทกุห้อง 

-  รณรงค์ให้ผู้อยูอ่าศยัใช้ไฟฟา้อยา่งประหยดั 
-  ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัควรปรับอณุหภมูิภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 
25 – 26 องศาเซลเซียส และรณรงค์ให้ใช้ไฟฟา้อยา่งประหยดั 

-  ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัในโครงการท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ โดย
เฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น ตวักรองกากาศ และครีบระบายอากาศไมใ่ห้ฝุ่ น
เกาะหนามากเกินไป เพื่อเป็นการประหยดัพลงังานไฟฟา้  
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สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค
ที่ไม่สามารถ
ปฏิบัติตาม

มาตรการฯ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.12 ความปลอดภยั

ในชีวติและ

ทรัพย์สิน 

1. ติดตัง้ระบบกล้องวงจรปิดทัง้ภายในอาคารพกัอาศยับริเวณโดยรอบ
อาคาร 
2. จดัให้มีเจ้าหน้าทีด่แูลรักษาความปลดภยั เพื่ออ านวยความสะดวกด้าน
จราจร และดแูลความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สนิของผู้พกัอาศยัและ
โครงการ 

- ตรวจสอบกล้องวงจรปิดทัง้ภายในอาคารพกั
อาศยัและบริเวณโดยรอบอาคารให้อยูใ่น
สภาพดีตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่งเคร่ง ครัด
และจดัท ารายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการ
ปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่ แวดล้อมและ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมและ
ส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 6 เดอืน 

 

ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 15 

4. คุณค่าต่อคุณภาพ

ชีวิต 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ

และสังคม 

1. ด าเนินการตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบด้านการจราจร ด้าน
สขุภาพ ด้านการบ าบดัน า้เสยี ด้านการจดัการมลูฝอย และด้านการบดบงั
แสง แดดและทิศทางลมอยา่งเคร่งครัด 
2. จดัให้มีเจ้าหน้าที่รับเร่ืองร้องเรียน กรณีเกิดผลกระทบกบัผู้อยูอ่าศยั
บริเวณรอบโครงการ 

 

ตรวจสอบเร่ืองร้องเรียนจากผู้อยูอ่าศยัโดยรอบ 
โครงการและจดัการแก้ไขปัญหาอยา่งทนัทว่งที 
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สิ่งแวดล้อม 
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4.2 สุขภาพ 

1) ด้านสุขภาพกาย 

โรคระบบ

ทางเดินหายใจ 

 

1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิง่ภายในโครงการอยา่งสม ่าเสมอ 
2. ควบคมุความเร็วของรถภายในโครงการ เช่นปา้ยจ ากดัความเร็วไมเ่กิน 
เพื่อลดความเร็วไมใ่ห้เกิดการฟุง้กระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 
3. ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจากชัน้จอดรถ 
4. ติดตัง้ปา้ยห้ามตดิเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ บริเวณลานจอดรถภายในโครงการ ให้
เห็นได้อยา่งชดัเจนและทัว่ถงึ 
5. จดัท าปา้ยและสญัญาณจราจรบนพืน้ทางให้ชดัเจนและไมก่่อให้เกิด
ความสบั สนของผู้ขบัขี่ ท าให้การเคลือ่นตวัของรถภายในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออกโครง การสามารถท าได้อยา่งสะดวกและไมต่ดิขดั 
6. จดัให้พี่พืน้ท่ีสเีขยีวภายในโครงการ เพือช่วยในการลดการฟุง้กระจายของ
ฝุ่ นละอองและช่วยดดูซบัมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เช้า-ออกโครงการ 

-  ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 16 

 การปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไมใ่ห้มีสิง่กีดขวางการระบาย
อากาศ 
2.ระบบเคร่ืองปรับอากาศในพืน้ที่สว่นกลางของอาคารนิติบคุคลอาคารชดุ 
ต้องจดัให้มกีารล้างท าความสะอาด อยา่งน้อยเดือนละ 1 ครัง้และล้าง
เคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าสม า่เสมอทกุๆ 6 เดือน  

   



รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

โครงการ THE BASE PHETKASEM 29 (เดอะ เบส เพชรเกษม 29) 
ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

 

2 - 35 
 

องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
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เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพ 

2) ด้านสุขภาพกาย 

โรคระบบทางเดนิ

หายใจ (ต่อ) 

 

ปอ้งกนัการเป็นแหลง่สะสมของเชือ้โรค 
3. ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัในโครงการล้างแผน่กรองอากาศของเคร่ือง 
ปรับอากาศในห้องพกัอยา่งน้อยเดือนละ 1 ครัง้ โดยใช้น า้ฉีดแรงๆ บริเวณ
ด้านหลงั เพื่อให้ฝุ่ นและสิง่สกปรกหลดุออก และในแตล่ะปีควรล้าง
เคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึง่จะช่วยขจดัเอาฝุ่ นละอองและเชือ้โรคที่
เกาะติดอยูก่บัสว่นตา่งๆ ของเคร่ืองปรับอากาศ 

-   

โรคผิวหนัง 1. ล้างท าความสะอาดถงัเก็บน า้เพื่อล้างตะกอน สนิมและคราบสกปรกที่
เกาะตามผนงัหรือซอกมมุของถงัที่น า้ไมม่ีการหมนุเวียน ซึง่จะปิดท าความ
สะอาดครัง้ละถงั เพื่อไมใ่ห้สง่ผลกระทบตอ่การใช้น า้ของผู้พกัอาศยัโดยมี
ความถ่ีในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครัง้ (6 เดือนตอ่ครัง้) 
2. ออกแบบถงัเก็บน า้ใต้ดินให้มฝีา 2 ฝา/ถงั เพื่ออ านวยความสะดวกในการ
ท าความสะอาดและดแูลรักษา 
3. ทาเคลอืบผิวคอนกรีตที่สมัผสักบัน า้เพื่อปอ้งกนัการปนเปือ้นเข้าสูถ่งัเก็บ
น า้ 
การแพร่กระจายของเชือ้โรคจากระบบบ าบัดน า้เสีย 
จดัให้มีระบบบ าบดัน า้เสยีแบบเติมอากาศออกแบบให้รองรับน า้เสยีได้อยา่ง
เพียงพอ และสามารถบ าบดัน า้เสยีให้ได้คณุภาพตามมาตรฐานน า้ทิง้จาก 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค
ที่ไม่สามารถ
ปฏิบัติตาม

มาตรการฯ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

โรคผิวหนัง (ต่อ) 

 
อาคารประเภท ก ซึง่ก าหนดให้มคีา่ BOD ในน า้ทิง้ไมเ่กิน 20 มก./ล. ก่อน
ระบายออกสูท่อ่ระบายน า้ริมถนนสาธารณะ 
2. จดัให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ ความช านาญดแูลรักษาและควบคมุระบบ
บ าบดัน า้เสยีให้ท างานได้อยา่งตอ่เนื่องและมีประสทิธิภาพ 

-   

โรคที่เกิดจากสตัว์ที่

เป็นพาหะน าโรค 

1. จดัให้มีการหนว่งน า้ไว้ในระบบทอ่ระบายน า้ภายในโครงการ เพื่อมใิห้ทว่ม
ขงัภายในพืน้ท่ีโครงการ  
2. ตรวจสอบดแูลบอ่พกัของระบบระบายน า้เป็นประจ าทกุๆ เดอืนเพื่อปอ้ง 
กนัมิให้มีการสะสมตะกอนดินในบอ่พกัที่เป็นสาเหตใุห้เกิดการอดุตนัซึง่เป็น
อปุสรรคในการระบายน า้ 
- ท าลายแหลง่เพาะพนัธุ์สตัว์พาหะน าโรค  เช่น ก าจดัลกูน า้ยงุลาย เป็นต้น 
- ท าความสะอาดทอ่น า้ทิง้ไมใ่ห้มีเป็นอาหารค้างหรืออดุตนั 
- ใช้ตะแกรงครอบตามรูทอ่ระบายน า้ทิง้ทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 
- ประสานงานส านกังานเขตภาษีเจริญให้มาก าจดัสตัว์ทีเ่ป็นพาหะน าโรค
ให้กบัโครงการ เช่น ฉีดพน่ยาก าจดัยงุ เป็นต้น 
 - จดัให้มีถงัมลูฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตัง้ภายในห้องพกัมลูฝอยประจ าชัน้และ
ตามจดุตา่งๆ ภายในอาคาร พร้อมทัง้จดัเก็บข้อมลูฝอยไปยงัห้องพกัมลูฝอย
รวมของโครงการ 

-  ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 17 



รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

โครงการ THE BASE PHETKASEM 29 (เดอะ เบส เพชรเกษม 29) 
ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

 

2 - 37 
 

  

 

องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค
ที่ไม่สามารถ
ปฏิบัติตาม

มาตรการฯ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

โรคที่เกิดจากสตัว์ที่

เป็นพาหะน าโรค(ต่อ) 
- ห้องพกัมลูฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขนมลูฝอยเทา่นัน้เพื่อ
ปอ้งกนัการเกิดแหลง่เพาะพนัธุ์สตัว์ 
- ท าความสะอาดห้องพกัมลูฝอย ด้วยยาฆา่เชือ้โรคทกุครัง้ หลงัจากที่ส านกั 
งานเขตภาษีเจริญมาเก็บขนมลูฝอยไปแล้ว 
- จดัให้มีพนกังานคอยดแูลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร 
– ประสานงานการจดัเก็บข้อมลูฝอยจากโครงการอยา่งสม ่าเสมอเพื่อไมใ่ห้มี
มลูฝอยตกค้าง 

-   

2) ด้านสุขภาพจติ 1. นิติบคุคลอาคารชดุต้องมีมาตรการควบคมุการอยูอ่าศยัและให้ผู้พกัอาศยั
ปฏิบตัิตามอยา่งเคร่งครัด 
2. จดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจท าให้เกิด
ความผอ่นคลาย 
3. ดแูลสภาพพืน้ท่ีสเีขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบรูณ์อยู่
ตลอดเวลา  
4. ควบคมุดแูลการใช้ประโยชน์ของอาคารของผู้พกัอาศยัและพนกังานมีให้
เกิดทศันยีภาพที่ไมด่ตีอ่ผู้พบเห็น 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค
ที่ไม่สามารถ
ปฏิบัติตาม

มาตรการฯ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สระว่ายน า้ 

1) คุณภาพน า้ในสระ

ว่ายน า้ 

1. จดัให้มีอปุกรณ์เคร่ืองมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระวา่ยน า้โดยเฉพาะ
ไว้ประจ าสระวา่ยน า้เช่น เคร่ืองดดูตะกอน เป็นต้น 
2. จดัให้มีการล้างมือบริเวณล้างตวัก่อนลงสระวา่ยน า้ 
3. จดัให้มีห้องเปลีย่นเสือ้ผ้า ตู้เก็บสิง่ของ ที่วางหรือเก็บรองเท้าส าหรับผู้ใช้ 
บริการ 
4. จดัให้มีปา้ยแสดงข้อปฏิบตัิส าหรับผู้ที่มาใช้บริการตดิไว้ในบริเวณสระวา่ย
น า้ให้มองเห็นชดัเจน อาทิ เช่น  
- ต้องสวมชดุวา่ยน า้ที่สะอาด 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทกุครัง้ 
- ห้ามน าสตัว์เลีย้งเข้ามาในบริเวณสระวา่ยน า้ 
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน า้ลาย หรือสัง่น า้มกูลงในน า้ 
- ห้ามน าอาหารและเคร่ืองดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายในพืน้ท่ีสระวา่ยน า้ 
- เด็กอายตุ ่ากวา่ 10 ปีต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ ฝึกสอนดแูล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน า้ 
- ไมป่ลอ่ยสืง่คดัหลงั เช่น น า้มกูและน า้ลาย ลงสระวา่ยน า้ เพื่อลดโอกาส
การน าเชือ้โรคลงสูส่ระน า้ 
5. จดัให้มีห้องน า้และห้องส้วมในบริเวณสระวา่ยน า้ 

ตรวจวดัคณุภาพน า้ภายในสระวา่ยน า้ของ
โครงการ 
ดชันีที่ตรวจ / ความถ่ี 
- ความป็นกรด-ดา่ง (pH) และคลอรีนอิสระ 
ตรวจวดัวนัละ 2 ครัง้ 
- ปริมาณโคลฟิอร์มทัง้หมด และปริมาณฟีคอล
โคลฟิอร์ม และจลุนิทรีย์หรือตวับง่ชีจ้ลุนิทรีย์ที่
ท าให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichio coli, 
Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa 
- ตรวจวดัเดือนละ 1 ครัง้ 
- ตรวจวดั 2 จดุ คือ บริเวณน า้ลกึและบริเวณ
น า้ตืน้ 
- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่งเคร่ง ครัด
และจดัท ารายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการ
ปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่ แวดล้อมและ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ 

 ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 18 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค
ที่ไม่สามารถ
ปฏิบัติตาม

มาตรการฯ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สระว่ายน า้ (ต่อ) 6. ขดัถทู าความสะอาดพืน้สระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะ 
7. ถ้าเห็นความสกปรก คราบตะไคร่ หรือเมือกจบัพืน้ ควรท าความสะอาด
ทนัที 
โครงสร้างของสระวา่ยน า้ 
1. โครงสร้างสระวา่ยน า้ เป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ น า้ซมึไมไ่ด้ พืน้และผนงั
เรียบ อยูใ่นสภาพดีและท าความสะอาดได้งา่ย  
2. ก าหนดจดุบริเวณที่กระเบือ้งแตกร้าวหรือหลดุ นัน้ให้เป็นจดุอนัตราย 
แสดงต าแหนง่พืน้ท่ีนัน้ให้ชดัเจน เช่น ทุน่ลอย เป็นต้น และห้ามวา่ยน า้เข้าไป
บริเวณนัน้ 
3. ปิดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระวา่ยน า้ทราบ เช่น บริเวณบอร์ด
ประกาศหน้าห้องแตง่ตวั เป็นต้น  
4. จดัให้มีรางระบายน า้ล้นมีฝาปิด แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยูใ่น
สภาพดีและไมม่ีน า้ล้นออกจากราง  
5. จดัให้มีปา้ยบอกความลกึของสระวา่ยน า้ให้อยูใ่นสภาพดีและสามารถ
มองเห็นได้ชดัเจน 
6. จดัท าพืน้ทางเดินรอบสระให้มลีกัษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็นพืน้หินล้าง
เพื่อปอ้งกนัลืน่ล้ม 

สิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมและ
ส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 6 เดอืน 
 
- ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระวา่ยน าและ
อปุกรณ์ช่วยชีวติตา่งๆ ทกุวนั 
- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่งเคร่ง ครัด
และจดัท ารายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการ
ปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่ แวดล้อมและ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมและ
ส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 6 เดอืน 

  
ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 19 



รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

โครงการ THE BASE PHETKASEM 29 (เดอะ เบส เพชรเกษม 29) 
ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

 

2 - 40 
 

องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค
ที่ไม่สามารถ
ปฏิบัติตาม

มาตรการฯ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สระว่ายน า้ (ต่อ) 7. จดัให้มีแถบกนัลืน่ไว้บริเวณบนัไดส าหรับขึน้จากสระวา่ยน า้ หรือทางขึน้
ลงตา่งระดบัในบริเวณสระวา่ยน า้  
8. ติดตัง้ไฟสอ่งสวา่งอยา่งทัว่ถึงครอบคลมุบริเวณสระวา่ยน า้ เพือ่เพิ่มความ
ปลอดภยัของผู้ใช้บริการสระวา่ยน า้ 
9. ติดปา้ยประชาสมัพนัธ์ห้ามวิ่งเลน่บริเวณรอบสระว่ายน า้ 
10. ก าหนดให้มีผู้ดแูลมาด้วย กรณีที่น าเดก็อายตุ ่ากวา่ 10 ปี หรือที่ยงัวา่ย
น า้ไมเ่ป็น และผู้สงูอายทุี่ไมส่ามารถดแูลตวัเองได้มาใช้บริการสระวา่ยน า้ 
11. จดัให้มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน า้ เช่น โฟมชว่ยชีวิต หว่งชชีูพ
ไม้ช่วยชีวติและชดุปฐมพยาบาลให้อยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา
ไว้ประจ าสระวา่ยน า้และอยูใ่นบริเวณทีใ่กล้ที่สดุ 
12. อปุกรณ์สือ่สารท่ีสามารถตดิตอ่บคุคลหรือสถานท่ีส าคญัส าคญั เช่น
โรงพยาบาลและสถานีต ารวจเพือ่ขอความชว่ยเหลอืเมื่อเกิดเหตฉุกุเฉิน และ
ต้องตดิประกาศหมายเลขโทรศพัท์ของสถานีดงักลา่วไว้ในท่ีเห็นได้ชดัเจน
และเป็นข้อมลูปัจจบุนัอยูเ่สมอ  
13. จดัให้มีแสงสวา่งเพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน า้เพื่อให้มองเหน็ได้ชดัเจน
กรณีที่เปิดใช้สระในเวลากลางคนื  
14. ติดตัง้ปา้ยแสดงเขตพืน้ท่ีสระวา่ยน า้ส าหรับเด็กเลก็และผู้ใหญ่ให้ชดัเจน  

-   
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค
ที่ไม่สามารถ
ปฏิบัติตาม

มาตรการฯ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สระว่ายน า้ (ต่อ)  15. หากพบจะพบสภาพสระวา่ยน า้ และอปุกรณ์ตา่งๆ อยูใ่นสภาพไม่
สมบรูณ์ ช ารุดเสยีหายให้รีบซอ่มแซมหรือปรับปรุงทนัที 
16. แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบต าแหนง่ติดตัง้อปุกรณ์ช่วยชีวติ 

-   

4.5 สุนทรียภาพและ

ทัศนียภาพ 

1) ทัศนียภาพ 

1. จดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวทัง้หมด 2,051.80 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราสว่นพืน้ท่ี
สเีขียวตอ่ผู้พกัอาศยัประมาณ 1.01 ตารางเมตรตอ่คน โดยเป็นพืน้ท่ีปลกูไม้
ยืนต้น 1,089.71 ตารางเมตร ซึง่พนัธุ์ไม้ที่น ามาปลกู ได้แก่ แคนา จิกน า้ 
และมะฮแกกานใีบเลก็เป็นต้น ซึง่ต้นไม้จะสามารถดดูซบัคาร์บอนได 
ออกไซด์ ที่เกิดจากโครงการได้ทัง้หมด 
2. ดแูลสภาพพืน้ท่ีสเีขียวให้สวยงาม และมคีวามสมบรูณ์ตลอดเวลา 
3. ควบคมุดแูลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พกัอาศยั มใิห้เกิดทศันียภาพท่ี
ไมด่ีตอ่ผู้พบเห็น 
4. จดัให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง 
5. จดัท ารัว้ล้อมรอบพืน้ท่ีโครงการตลอดจนปลกูไม้ยืนต้นตามแนวเขตที่ดิน 
6. ติดตัง้ระบบไฟฟา้สอ่งสวา่งโดยรอบพืน้ท่ีโครงการ 
7. จดัให้มีเจ้าหน้าทีด่แูลและประสานงานกบัตวัแทนชองแหลง่โบราณสถาน 
เพื่อจดัการเร่ืองร้องเรียนตา่งๆ ท่ีเกิดจากการเปิดด าเนินการโครงการละ
ด าเนินการแก้ไขโดยเร็วที่สดุ 

- ดแูลสภาพพืน้ท่ีสเีขียวภายในโครงการให้
สวยงามและมคีวามสมบรูณ์อยูต่ลอดระยะ 
เวลาด าเนินการ 
- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่งเคร่งครัด 
และจดัท ารายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการ
ปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม และ
ส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 6 เดอืน 

 ภาคผนวก ข  
รูปท่ี 20 



รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

โครงการ THE BASE PHETKASEM 29 (เดอะ เบส เพชรเกษม 29) 
ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

 

2 - 42 
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สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค
ที่ไม่สามารถ
ปฏิบัติตาม

มาตรการฯ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.5 สุนทรียภาพและ

ทัศนียภาพ 

2) ความเป็นส่วนตัว 

 1. จดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวภายในโครงการ เพื่อสร้างทศันยีภาพที่ดีของโครงการ 
ปอ้งกนัและลดผลกระทบด้านความเป็นสว่นตวัระหวา่งโครงการกบับริเวณ
โดยรอบโครงการ 
2. ก าหนดให้มีระเบยีบควบคมุดแูลการอยูอ่าศยัและการใช้ประโยชน์อาคาร
ของผู้พกัอาศยัและพนกังาน เพื่อลดผลกระทบตอ่ความเป็นสว่นตวัซึง่กนั
และกนั 
3. ติดตัง้ผ้ามา่นหรือบงัตาในแตล่ะห้อง เพื่อสามารถเปิด / ปิด ได้ตามความ
ประสงค์ของผู้พกัอาศยั 

- ดแูลสภาพพืน้ท่ีสเีขียวภายในโครงการให้
สวยงามและมคีวามสมบรูณ์อยูต่ลอดระยะ 
เวลาด าเนินการ 
- จดัให้มีการติดตามตรวจสอบอยา่งเคร่งครัด 
และจดัท ารายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการ
ปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดล้อมเสนอตอ่ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม และ
ส านกังานเขตภาษีเจริญทกุ 6 เดอืน 

  


