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บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 
2.1   พ้ืนท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ ATMOZ CHAENOWATTHN ตั้งอยูที่เลียบคลองประปา ตำบลคลองเกลือ อำเภอปากเกร็ด จังหวัด

นนทบุรี เปน โครงการอาคารชดุพักอาศัย ขนาตความสูง 8 ชัน้ จำนวน 3 อาคาร ไดแก อาคาร A B และ C แตละอาคารมี

ความ สูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงพื้นข้ันดาดฟา) มีจำนวนหองชุดทั้งสิ้น 626 หอง (แบงเปนหองชดุพักอาศัย 625หอง และ

หองชุดเพื่อการพาณิชย ( จำนวน 1 หอง) มีขนาตพื้นที่โครงการ 4-2-0 ไร (7,200 ตารางเมตร) ประกอบดวย ซึ่งโฉนดทีด่ินทกุ

แปลงเปนกรรมสิทธิ์ที่ดินของบริษัท เอสเตท คิว จำกัด ผูนำมาพัฒนาโครงการ รายละเอียดดัง  

ปจจุบนักรรมสิทธิ์ของที่ดิน เปนของนิติบุคคลอาคารชุด 

แสดงในตารางที่ 2.1-1  

 

ตารางที่ 2.1-2 รายละเอียดอาณาเขตติดตอพื้นที่โครงการ 

และการใชประโยชนที่ดนิบริเวณพื้นที่รอบโครงการ 

ทิศ บริเวณอาณาเขตติดตอ 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดตอกับรานกวยเตี๋ยวเรือตุม และพ้ืนท่ีกำลังกอสราง (บานพักอาศัย 

ขนาดความสูง 2 ช้ัน จำนวน 1 หลัง) 

ทิศตะวันออก 
มีอาณาเขตติดตอกับ คลองสวย ความกวางประมาณ 15.00 เมตร ถนนเลียบคลอง 

ประปา เขตทางกวาง 8.00 เมตร* ถัดไปเปนคลองประปา 

ทิศใต 
มีอาณาเขตติดตกับ พ้ืนท่ีวาง ถัดไปเปนอคารชุดพักอาศัย (กรเีนแจงวัฒนะ) 

คอนโดมิเนียม) ขนาดความสูง 22 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดตอกับ บริษัท TSL Auto Corporation Chaengwattana (อาคารท่ี 

อยูติดโครงการ ไดแก อาคารสำนักงาน ขนาดความสูง 2-4 ช้ัน 

จำนวน 3 อาคาร) 

แปลงท่ี โฉนดท่ีดินเลขท่ี เลขท่ีดิน ขนาดพ้ืนท่ีตามโฉนด เจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน 

   ไร-งาน-ตารางวา       ตารางเมตร                        

1 87862 99 2-0-0 3,200 นิติบุคคลอาคารชุด 

แอทโมซ แจงวัฒนะ 

2 87863 100 2-2-0 4,000  

 รวมพ้ืนท่ีโครงการ  4-2-0 7,200 - 
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รูปที่ 2.1-3 รายละเอียดอาณาเขตติดตอพ้ืนที่โครงการ 
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    สำหรับการเดินทางเขาออกพื้นที่โครงการจะใชการคมนาคมทางบก โดยรถยนตเปนหลัก ซึ่งโครงการจัดใหมี

ทางเขา-ออก จำนวน 1 แหง ทางตานทิตะวันออก ความกวาง 6 เมตร เชื่อมสะพานขามคลองสวยเพื่อออกสูถนนเสียบคลอง

ประปา ซึ่งในการเดินทางเขา-ออกโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ (ดูรูปที่ 2.1-1) 

      1 การเดินทางเขาสูพื้นที่โครงการ มีจำนวน 4 เสนทาง ดังนี้ 

1.1) เสนทางที่ 1 ถนนแจงวัฒนะ จากหาแยกปากกร็ดมมุงไปยังแยกหลักสี่ เลี้ยวซายที่แยกแจงวัฒนะ-ประชาชื่น (สี่

แยกคลองประปา) ขาถนนเสียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูซายมือ 

1.2) เสนทางที่ 2 ถนนแจงวัฒนะ จากแยกหลักสี่มุงไปยังหาแยกปากเกร็ด ตรงผานแยกแจงวัฒนะ-ประขาชื่น (สี่

แยกดสองประปา) ระยะทาง ทางประมาณ 120 เมตร กลับรถขางถนนแจงวัฒนะทิศมุงแยกแจงวัฒนะ-ประชาชื่น ระยะทาง

ประมาณ 120 เมตร เสี้ยวชายที่แยกแจงวัฒนะ-ประชาชื่น (สี่แยกคลองประปา) เขาถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 

110 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูซายมือ 

1.3) สนทางที่ 3 ถนนประขาชื่น จากแยกสามัคคีมุงไปยังแยกศรีสมาน เสี้ยวซายที่แยกแจงวัฒนะ-ประชาชื่น (สี่แยก

คลองประปา) เขาถนนแจงวัฒนะ ระ ะยะทางประมาณ 120 เมตร กลับรถขาถนนแจงวัฒนะทิศมุงแยกแจงวัฒนะ-ประขาชื่น 

ระยะทาประมาณ 120 เมตรเลี้ยวซายที่แยกแจงวัฒนะ-ประชาชื่น (สี่แยกคลองประปา)เขาถนนเลียบคลองประปา ระยะทาง

ประมาณ 110 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูซายมือ 

1.4) เสนทางที่ 4 ถนนสงรประภาจากดอนเมืองมุงแยกศรีสมาน เสี้ยวขายเขาถนนเสียบคลองประปา เดินรถตรงตาม

ถนนเสียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 กิโลเมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูขวามือ 

1.5) เสนทาง 5 จากถนนศรีมานตรงผานแยกศรีสมาน เขาถนนสรงประภา ระยะทางประมาณ 380 เมตร กลับรถ ณ 

จุดกลับรถ เขาถนนสรงประภาทิศมุงแยกศรีสมาน ระยะทางประมาณ 380 เมตร เลี้ยวซายที่แยกศรีสมานเขาถนนเลียบคลอง

ประปา ระยะผางประมาณ 4.2 กิโลเมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูขวามือ 

1.6) เสนทาง 6 จกถนนเสียบคลองประปาทิศมุงแยกศรีสมาน เลี้ยวชัยเขาถนนสรงประภา ระยะทางประมาณ 380 

เมตร กลับรถ ณ จุดกลับรถ เขาถนนสงประภามุงแยกศรีสมาน ระยะทางประมาณ 380 เมตร เลี้ยวซายที่ถนนศรีสมานเขาถนน

เลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 42 กิโลเมตร จะพบพื้นที่ โครงการอยูขวามือ 

       2) การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ มีจำนวน 5 เสนทาง ดังนี้ 

2.1) เสนทางที่ 1 จากโครงการเสี้ยววาออกถนนเสียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร เสี้ยวซายที่แยก

แจงวัฒนะ-ประชาชื่น (สี่แยกลองประปา) ออกถนนแจงวัฒนะ ทิศมุงแยกหลักสี ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร กลับรถ ณ จุด

กลับรถ ออกถนนแจงวัฒนะทิศมุงหาแยกปากเกร็ด สามารถเดินทางไปยังเทศบาลนครปากเกร็ดได 

2.2) เสนทาง 2 จากโครการเสี้ยวขวาออกถนนเสียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร เลี้ยวชายที่แยกแจง

วัฒนะ ประชาชื่น (สี ่แยกคลองประปา) ออกถนนแจงวัฒนะ ทิศมุ งแยกหลักสี ่ สามารถเดินทางไปยังพื ้นที ่เขตหลักสี่ 

กรุงเทพมหานครได 
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2.3) เสนทาง 3 จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร เลี้ยวซายที่แยก

แจงวัฒนะ-ประชาชืน่ (สี่แยกคลองประปา) ออกถนนแจงวัฒนะ ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร กลับรถ ณ จุดกลับรถ ออกถนน

แจงวัฒนะมุงหาแยกปากเกร็ด เลี้ยวขายที่แยกแจงวัฒนะ-ประชาชื่น (สี่แยกคลองประปา) ออกถนนประชาชื่น สามารถเดินทาง

ไปยังพื้นที่เขตบางเขน กรุงเทพมหานครได 

2.4) เสนทางที่ 4 จากโครการเลี้ยวซายออกถนนเสียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 กิโลเมตร เลี้ยวซายที่

แยกศรีมานออกถนนศรีสมาน ระยะทางประมาณ 500 เมตร กลับรถ ณ จุดกลับรถ ออกถนนศรีสมาน ตรงผานแยกศรีสมานเขา

ถนนสรงประภา สามารถดินทางไปยังพื้นทีเ่ขตดอนมือง กรุงเทพมหานครได 

2.5) เสนทาง 5 จากโครงการเลี้ยวซายออกถนนเสียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 กิโลเมตร เลี้ยวขายที่

แยกศรีสมานออกถนนศรีสมาน สามารถเดินทางไปยังตำบลบานใหมหรือจังหวดัปทุมธานีได 

2.6) เสนทาง 6 จากโครงการเสี้ยวชายออกถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 กิโลเมตร เลี้ยวซายที่

แยกศรีสมานออกถนนศรีสมาน ระยะทางประมาณ 500 เมตร กลับรถ ณ จุดกลับรถ ออกถนนตรีสมาน เลี้ยวซายที่แยกศรี

สมานออกถนนเสียบคลองประปา สามารถเดินทางไปยังเทศบาลนครรังสิต  จังหวัดปทุมธานีได 

 

 

รูปที่ 2.1-1  เสนทางการเดินทางเขา-ออกโครงการ 
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                       2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 3 อาคาร (อาคาร A B และ C มีจำนวน หองชุดรวม

ทั้งสิ้น 626 หอง (แบงเปนหองชุดเพื่อการพักอาศัย 625 หอง และหองชุดเพื ่อการพาณิชย (รานคา) 1 หอง โดยมี

รายละเอียดการใชพื้นที่ภายในแตละอาคารดังนี้ (ดูตารางที่ 2.2-1) 

 

    อาคาร A  

    เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟา) มีจำนวน

หองชุดรวมทั้งสิ้น 194 หอง (แบงเปนหองชุดเพื่อการพักอาศัย 193 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (1 หอง) มีพื้นทีอั่ต

ตรารวมและพื้นที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวนกับพื้นที่ดิน เทากับ 8,902.60 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ภายใน

อาคารแตละชั้น ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง ที่จอดรถจักรยานยนต ที่จอดรถคนพิการ หองไฟฟา หองเคร่ืองสูบ

น้ำ ลิฟต โถงลิฟต บันได หองพักมูลฝอยรวม และทางเดิน 

ชั้นที่ 2 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 24 หอง หองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จำนวน 1 หอง หองประชมุ 

หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น ลิฟตโถงลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 24 หอง หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้นลิฟต โถงลิฟต บันไต 

และทางเดิน 

ชั้นที่ 4-8 ประกอบตัวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 29 หองชั้น (รวม 145 หอง) หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น 

ลิฟต โถงลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟา ประกอบดวย พื้นที่สีเขียว หองเคร่ืองสูบน้ำ หองเคร่ืองลิฟต ถังเก็บน้ำ บันได และทางเดิน 

นอกจากนี้ การเขาถึงหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จะใชบันไดภายนอกอาคารดานทิศตะวนัตก ข้ึนจากชั้นที่ 1 ไป

ยังชั้นที่ 2 เพื่อเขาสู รานคา หอประชุม โดยไมไดผานหองพักอาศัยแตอยางใด  

 

อาคาร B 

  เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ข้ัน ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา มีจำนวนหอง

ชุดพักอาศัยรามทั้งสิ้น 219 หอง มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวนกับพื้นที่ดินเทากับ 8,71933 ตาราง

เมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ภายในอาคารแตละชั้น ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง ที่จอดรถจักรยานยนต หองไฟฟา หองเคร่ืองสูบน้ำ ลิฟต โถงลิฟต 

บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 2 ประกอบดวย หองขุดพักอาศัย จำนวน 24 หอง หองพักมูลฝอยประจำชั้น หองไฟฟา หองเก็บของ หองซักผา 

หองจดหมาย หองนิติบุคคลอาคารชุด ลิฟต โถงลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 30 หอง หองพักมูลฝอยประจำชั้น หองไฟฟา หองเก็บของ ลิฟต โถง

ลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 4-8 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 33 หอง/ชั้น (รวม 165 หอง) หองพักมูลฝอยประจำชั้น หองไฟฟา 

หองเก็บของ ลิฟต โถงลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นหลังคา ประกอบดวย หองเคร่ืองสูบน้ำ หองเคร่ืองลิฟต และถังเก็บน้ำ 
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อาคาร C  

   เปนอาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจำนวนอา

ชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 213 หอง มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวนกับพื้นที่ดินเทากับ 9,37345 ตาราง

เมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ภายในอาคารแตละชั้น ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง ที่จอดรถจักรยานยนต หองไฟฟา หองเคร่ืองสูบน้ำ ลิฟต โถงลิฟต 

บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 2 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 23 หอง หองพักมูลฝอยประจำชั้น หองไฟฟา หองนั่งเลน หองออก

กำลังกาย สระวายน้ำ หองน้ำชาย หองน้ำหญิง ลิฟต โถงลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 25 หอง หองพักลอยประจำชั้น หองไฟฟา ลิฟต โถงลิฟต บันได และ

ทางเดิน 

ชั้นที่ 4-8 ประกอบดวย หองขุดพักอาศัย จำนวน 33 หองชั้น (รวม 165 หอง) หองพักมูลฝอย ประจำชั้น หองไฟฟา 

ลิฟต โถงลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นหลังคา ประกอบดวย หองเคร่ืองสูบน้ำ หองเคร่ืองลิฟต และถังเก็บน้ำ  

 

      ท้ังนี้ โครงการจัดใหมีหองชดุเพ่ือการพาณิชย รานคา และหองประชุมอยูท่ีชั้นท่ี 2 ของอาคาร A (ดูรูป

ที่ 2.2-1) ซ่ึงความสูงของรานคา และหองประชุมวัดจากพื้นชั้นที่ 2 ถึงพื้นชั้นที่ 4 เทากับ 5.70 เมตร (ไมนอยกวา 

3.5 เมตร) เชนเดียวกันซึ่งสอดคลองกับขอกำหนดของ "กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 2 ขอ 22 ท่ีระบ ุ

 

ตาราง 2.2-1 

ประเภทการใชอาคาร ระยะดิ่ง 

1. หองที่ใชเปนที่พักอาศัย บานแถว หองพักโรงแรม หองเรียนนักเรียนอนุบาล ครัว

สำหรับอาคารอยูอาศัย หองพักคนไขพิเศษ ชองทางเดินอาคาร 

2. หองที่ใชเปนสำนักงาน หองเรียน หองอาหาร หองโถงภัตตาคาร โรงงาน 

3. หองขายสินคา หองประชุม หองคนไขรวม คลังสินคา โรงครัว ตลาด และอ่ืนๆที่

คลายกัน 

4. หองแถว ตึกแถว 

4.1 ช้ันลาง 

              4.2 ตั้งแตช้ันสองข้ึนไป 

        5.  ระเบียง 

2.60 เมตร 

 

3.00 เมตร 

3.50 เมตร 

 

3.50 เมตร 

3.00 เมตร 

2.20 เมตร 
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 ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งใหวัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใตหลังคาใหวัดจากพื้นถึงยอดฟาหรือยอดผนังอาคาร และในกรณ

ของหองหรือสวนของอาคารที่อยูภายในโครงสราง ใหวัดจากพื้นถึงยอดฟาหรือยอดผนังของหองหรือสวนของอาคารดังกลาวที่

ไมใชโครงสรางของหลังคา" 

          อนึ่ง โครงการจัดใหมีสระวายน้ำ จำนวน 1 แหง อยูบริเวณชั้นที่ 2 ของอาคาร C มีขนาดฟนที่สระวายน้ำ (ไมรวมลาน

สระ) ประมาณ 230 ตารางเมตร โดยสระวายน้ำโครงสรางเปนคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคงแข็งแรง น้ำซึมแผนไมได ผนังเรียบ 

และทำความสะอาดงาย ฆาเชื้อโรคโดยใชระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือใหเปนโชเดี้ยมไฮโปคลอไรทเพื่อฆาเชื้อ

โรค และจัดใหมีอุปกรณชวยชีวิตประจำ สระวายน้ำ และปายแสดกฎขอปฏิบัติสำหรับผูใชสระวายน้ำใหเห็นอยางชัดเจนไวที่

บริเวณริมสระวายน้ำ  นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบไฟฟาสองสวางใหเพียงพอทำบริเวณสระวายนำ้ เพื่อใหมองเห็น

ไดอยางชัดเจนในกรณีที่มีการใชสระในวลากลางคืน และจัดใหมีหองน้ำแยกชายหญิงอยางชัดเจน ซึ่งโครงการกำหนดใหมี

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบในเร่ืองความปลอดภัยจากการใชสระวายน้ำ และการดูแลรักษาสระในชวงเปดดำเนินการ  

           นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีหองนั่งเลน หองออกลังกาย อยูบริเวณเดียวกันกับสระวายน้ำทั้งหมด ซึ่งอยูที่ 

ชั้นที่ 2 ของอาคาร ซึ่งการเขาใชพื้นที่สวนกลางดังกลวจะไมสงผลกระทบดานความเปนสวนตัวและความปลอดภัยของผูพักอาศัยที่

อยูบริเวณชั้น 2 เนื่องจากผูพักอาศัยจกอาคาร A และ B สามารถเขาใชพื้นที่ดังกลาวโดยใชบันไดที่มาจกพื้นที่จัดสวนดานนอก

อาคารไดโดยตรง นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งประตูคียการด (Key Card) กั้นสวนพักอาศัยชั้นที่ 2 อาคาร C เพื่อความเปน

สวนตัว (ดูรูปที่ 2.1-2) 

 

  

รูปที่ 2.1.1 หองชุดเพ่ือการพาณิชย 
รูปที่ 2.1-2 ติดตั้งประตูคียการด (Key Card) 

ชั้นที่ 2 อาคาร C 
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สำหรับ รายละเอียดการใชพื้นทีภ่ายในโครงการ ขนาดพื้นที่ โครงการ 4-2-0 ไร (7,200 ตารางเมตร) รายละเอียด

การใชพื้นที่ภายในโครงการ ดังแสดงไวในตารางที่ 2.2-2 

 

ตาราง 2.2-2 การใชพ้ืนที่ภายในโครงการ 

ลักษณะการใชพ้ืนท่ี ขนาดพ้ืนท่ี (ตารางเมตร) 

1.  พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินรวม (อาคารA B และC) 3,767.79 

2.  พ้ืนท่ีจอดรถยนตและทางว่ิงภายนอกอาคาร 1,845.29 

3.  พ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร (รวมพ้ืนท่ีสีเขียวความกวางไมถึง 1 เมตร) 

    -พ้ืนท่ีสีเขียว ความกวางไมนอยกวา 1เมตร 

    -พ้ืนท่ีสีเขียว ความกวางนอยกวา 1เมตร 

1,586.92 

1,564.65 

22.27 

รวมท้ังหมด 7,200 

 

2.3   จำนวนผูพักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 

 การคำนวณจำนวนผูพักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะคำนวณตามมาตรฐานขั้นต่ำที่กำหนด โดย

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ที่กำหนดให “พื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) ไมเกิน 35 

ตารางเมตร ใชเกณฑจำนวนผูพักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) มากกวา 35 ตารางเมตร ใชเกณฑผูพักอาศัย 

5 คนข้ึนใป” ในการประเมินจำนวนผู'พักอาศัยภาย'โน,โครงการ บริษัท ที่ปรึกษาจะคำนึงถึงจำนวนหองนอนในแตละหองชุดพัก

อาศัยประกอบดวย โดยกำหนดใหมีผูพักอาศัย 2 คน/ หองนอน แตหากพบวาเมื่อประเมินแลว มีผูพักอาศัยนอยกวาเกณฑที่

กำหนดของสำนักงานนโยบายและแผน ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม จะใชคาตามที่กำหนดแทน 

จากการประเมินพบวา “โครงการจะมีผูพักอาศัยจำนวน 1,952 คน” รายละเอียดการประเมินจำนวน ผูพักอาศัยแสดงใน

ตารางที่ 2.3-1 

ตารางที่ 2.3-1 สรุปรายละเอียดจำนวนผูพักอาศัยภายในโครงการ (อาคารชุดพักอาศัย) 

อาคาร ประเภทและขนาดพ้ืนท่ีหองพัก 
จำนวนหองพัก 

(หอง) 

อัตราการเขาพัก 

(คน/หอง) 

จำนวน ผูพักอาศัย 

(คน) 

A 

- หองชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยไมเกิน35 ตารางเมตร 193 3 579 

    

  -  

B 

- หองชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยไมเกิน35 ตารางเมตร 219 3 657 

    

  -  

C 

- หองชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยไมเกิน35 ตารางเมตร 213 3 639 

    

  -  

 รวมจำนวนผูพักอาศัยท้ังโครงการ 625 - 1,875 
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สำหรับพนักงานประจำโครงการ ทางนิติบุคลอาคารชุดไดจดัใหมีพนักงานประจำโครงการในตำแหนงตาง ๆ ไดแก เจาหนาที่

สำนักงานนิติบุคล ชางซอมบำรุงประจำอาคาร พนักงานรักษาความปลอดภัย และพนักงานรักษาความสะอาดรวมทั้งสิ้น 9 อัตรา 

รายละเอียดดังตารางที่ 2.3-2 

ตารางท่ี 2.3-2 

สรุปรายละเอียดพนักงานประจำภายในโครงการ 

ตำแหนง อัตรา 

ผูจัดการอาคารชุด 1 

เจาหนาท่ีธุรการ  2 

ชางซอมบำรุงอาคารชุด 7 

พนักงานรักษาความสะอาด 9 

พนักงานรักษาความปอลดภัย 8 

รวม 27 

 

ดังนั้น รวมจำนวนผูพักอาศัยและพนักงานโครงการสูงสุด จำนวน 1,976 คน 

2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.4.1 ระบบการใชน้ำ 

2.4.1.1 แหลงการใชน้ำ 

โครงการจะใชบริการน้ำประปาจกการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขานนทบุรีโดยจะตอทอประปาจกการประปา

นครหลวงผานมิเตอร ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว เพื่อนำน้ำมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดิน จกนั้นจะสูบน้ำไปก็ยังถังก็บน้ำชั้นดาดฟา

ของแตละอาคาร แลวจึงจายลงมายังสวนตาง ๆ โดยมีรายละเอียดถังเก็บน้ำภายในโครงการ ดังนี้ 

 

อาคาร A 

(1.1) ถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 1 ถัง ตั้งอยูใตอาคาร A มีความจุ 146.16 ลูกบาศกเมตรแบงเปนน้ำสำรองเพื่ออุโภค-

บริโภคปริมาณ 10962 ลูกบาศกเมตร และสำรองเพื่อดับเพลิงปริมาณ 36,54 ลูกบาศกเมตร โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน้ำอัตราการสูบ 

30 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที TDH 38 เมตร จำนวน 2 เคร่ือง (ใชงานจริง 1 เคร่ือง สำรอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้น

ดาดฟาตอไป (ดูรูปที่ 2.4.1-1 ถังเก็บน้ำใตดิน) 

          (1.2) ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา จำนวน 1 ถัง มีความจุ 41.40 ลูกบาตกเมตร สำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะ

ติดตั้ง Package Booster pump จำนวน 1 ชุด ประกอบดวยเครื่องสูบน้ำจำนวน 2 เครื่อง (ทำงานพรอมกัน) แตละเครื่องมีอัตรา

การสูบ 18 ลูกบาศก็เมตร/ชั่วโมง ที TDH 32 เมตรทำงานรวมกับ Pressure Tank เพื่อสูบจายน้ำมายังสวนตาง ๆ ของอาคารตอไป 

(ดูรูปที่ 2.4.1-2 ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา) 
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              อาคาร B 

(2.1) ถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 1 ถัง ตั้งอยูใตอาคาร B มีความจุ 159,.60 ลูกบาศก็เมตรแบงเปนน้ำสำรองเพื่อ

อุปโภค-บริโภคปริมาณ 130.20 ลูกบาศกเมตร และสำรองเพื่อดับเพลิงปริมาณ 2940 ลูกบาศกเมตร โดยติดตั้งเคร่ืองสูบนำ้

อัตราการสูบ 30 ลูกบาศก็เมตร/ชั่วโมง ที TDH 38 เมตร จำนวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบ

น้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคาตอไป 

(2.2) ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา จำนวน 1 ถัง มีความจุ 49.80 ลูกบาศกเมตร สำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด 

โดยจะติดตั้ง Package Booster Pump จำนวน 1 ชุด ประกอบตัวยเคร่ืองสูบน้ำจำนวน 2 เคร่ือง (ทำงานพรอมกัน) แตละ

เครื่องมีอัตราการสูบ 18 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที TDH 32 เมตรทำงานรวมกับ Pressure Tank เพื่อสูบจายน้ำมายังสวน

ตาง ๆ ของอาคารตอไป 

 

       อาคาร C 

(3.1) ถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 1 ถัง ตั้งอยูใตอาคาร C มีความจุ 152:83 ลูกบาศกเมตรแบงเปนน้ำสำรองเพื่ออุ

โภค-บริโภคปริมาณ 121.37 ลูกบากเมตร และสำรองเพื่อดับเพลิงปริมาณ 31.46 ลูกบาศกเมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ำ

อัตราการสูบ 30 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที TDH 38 เมตร จำนวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบ

น้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคาตอไป 

   (3.2) ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา จำนวน 1 ถัง มีความจุ 39.75 ลูกบาศก็เมตร สำรองเพื่อการอุโภค-บริโภคทั้งหมด โดย

จะติดตั้ง Package Booster Pump จำนวน 1 ชุด ประกอบดวยเครื่องสูบน้ำจำนวน 2 เครื่อง (ทำงานพรอมกัน) แตละ

เครื่องมีอัตราการสูบ 18 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที TDH 32 เมตรทำงานรวมกับ Pressure Tank เพื่อสูบจายน้ำมายงัสวน

ตาง ๆ ของอาคารตอไป 

 

         อนึ่ง โครงการจัดใหมีเคร่ืองสูบน้ำดับเพลิงแบบหาบหาม (Portable Fire Pump) อัตราการ 

สูบ 900 ลิต/นาที จำนวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน้ำสำรองดับเพลิจกถังเก็บน้ำใตดินที่แตละอาคารจัดใหมี ซึ่งสามารถ 

สำรองน้ำดับเพลิไดอยางนอย 30 นาที กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

นอกจากนี้ โครงการจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำดวยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETEE) เพื่อปองกัน

น้ำซึมเขาไปจนถึงเหล็กเสนภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเปอนกับน้ำใชภายในถังเก็บน้ำ นอกจากนี้ โครงการจะ

กำหนดใหมีการทำความสะอาดถังเพื่อลางตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังสำรองน้ำ โดย

ในการทำความสะอาดถังเก็บน้ำจะกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ำที่ไมมีการ

หมุนเวียน โดยใชแปรงขัดไมใชน้ำยาลางที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกคาง ทั้งนี้ ในการลางทำความสะอาดจะดำเนนิการครั้งละถัง 

เพื่อใหถังที่เหลือสมารถสำรองน้ำใชของอาคารได  

โดยกำหนดเวลาในการลางถังในชวงวันจันทร - วันศุกร เวลาประมาณ 10,00 - 15.00 น ซึ่งเปนชวงเวลาที่ผูพัก

อาศัยออกไปทำงาน โดยมีความถี่ในการลางทำความสะอาตปละ 1 ครั้ง เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผูพักอาศัย ซึ่งกอนการ

ลางถังเก็บน้ำจะมีการประชาสัมพันธแจงใหผูพักอาศัยทราบลวงหนกอน 1 สัปดาห เพื่อสมารถกักเก็บน้ำไวใชประโยชนใน

ชวงเวลาดังกลาว นอกจากนี้ โครงการจะจัดใหถังเก็บน้ำแตละถังมีฝาถัง จำนวน 2 ฝา เพื่อความสะดวกในการเขาดูแลทำ

ความสะอาด 
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ตารางที่ 2.4.1-3 

รายละเอียดถังเก็บน้ำโครงการ 

รายละเอียด 
ความจุรวม (ลูกบาศกเมตร) 

การใชน้ำ สำรองน้ำใช สำรองน้ำดับเพลิง รวม 

ถังเก็บน้ำใตดิน A,B,C 427 339.69 112.93 452.62 

ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา   124.31 - 124.31 

ความจุถังเก็บน้ำโครงการ 427 464 112.93 576.93 

 

  

รูปที่ 2.4.1-1 ถังเก็บน้ำใตดิน รูปที่ 2.4.1-2 ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา 

 

2.4.1.2 ปริมาณการใชน้ำโครงการ 

กิจกรรมการใชน้ำโครงการในแตละวัน สามารถประเมินไดจากคามาตรฐานขั้นต่ำที่กำหนดโดยสำนักงาน

นโยบายและทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่กำหนดวา “ที่พักอาศัย ตามที่เกิดขึ้นจริงตองไมนอยกวา 200 ลิตร/คน/วัน” 

รวมทั้งกิจกรรมอ่ืน ๆในโครงการจะถูกนำมาคำนวณปริมาณน้ำใชรวมดวย 

จารการประเมินปรมิาณการใชน้ำสูงสุดของโครงการพบวา “โครงการมีความตองการปริมาณการใชน้ำรวม

สูงสุดประมาณ 427 ลูกบาศกเมตร/วัน” โดยแสดงดังรายละเอียดในตารางที่ 2.4.1.2-1 
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ตารางที่ 2.4.1.2-1 

สรุปปริมาณการใชน้ำสูงสดุโครงการ 

กิจกรรม ปริมาณการใชน้ำ(ลูกบาศกเมตร/วัน) 

1. จำนวนผูพักอาศัย 1,976 คน 507 

2. สระวายน้ำ  2.0 

3. หองพักขยะมูลฝอย ขนาดพ้ืนท่ี 40 ตารางเมตร 1 

4. น้ำรดตนไม พ้ืนท่ีสีเขียว 1 ขนาด 353.62 ตารางเมตร  24.05 

 

2.5 การบำบัดน้ำเสีย 

2.5.1 ปริมาณน้ำเสียโครงการ น้ำเสียโครงการประกอบดวย นำ้โสโครกจากหองสวม น้ำเสียจากการอาบลางและอ่ืน ๆ 

และนำ้เสียจากการประกอบอาหารแตละหองพัก ซึ่งมีปริมาณน้ำเสียรอยละ 80 ของปริมาณนำ้ใช (ไมรวมน้ำเติมสระวายน้ำและรด

น้ำตนไม) จากการประเมิน พบวา “โครงการมีปริมาณน้ำเสียประมาณ 99 ลูกบาศกเมตร/วัน” รายละเอียดดังตารางที่ 2.5.1.1-1 

ตารางที่ 2.5.1.1-1 สรุปปริมาณน้ำเสียโครงการ 

กิจกรรม 
ปริมาณน้ําใช (ลูกบาศกเมตร/วัน) ปริมาณนํ้าเสีย (ลูกบาศกเมตร/วัน) 

1. อาคาร A 

- จำนวนผูพักอาศัย 579 คน 115.8 92.64 

- รานคา มีพนักงาน 3 คน 0.15 0.12 

- หองพักมูลฝอยรวม ขนาดพ้ืนท่ี 35.3 ตารางเมตร 0.05 0.04 

รวมปริมาณนํ้าเสียของอาคาร A 92.8 

2. อาคาร B  จำนวนผูพักอาศัย 657 คน 131.4 105.12 

- จำนวนพนักงาน 20 คน 1.0 0.8 

- หองสมุด (ผูมาใชบริการ 100 คน) 2.5 2.0 

- หองซักผา (มีเครื่องซักผา 6 เครือ่ง) 18.0 14.4 

รวมปริมาณนํ้าเสียของอาคาร B 122.32 

3. อาคาร C  จำนวนผูพักอาศยั 639 คน 127.8 102.24 

- หองน่ังเลน (ผูมาใชบริการ 60 คน) 1.8 1.44 

- หองออกกำลังกาย (ผูมาใชบริการ 100 คน) 3.0 2.4 

รวมปริมาณนํ้าเสียของอาคาร C 106.1 

รวมปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 322 
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2) รายละเอียดและข้ันตอนการบำบดันำ้เสีย 

โครงการจัดใหมีระบบบำบดันำ้เสียจำนวน 3 ชดุ (อาคารละ 1 ชุด) ดังนี ้

              (1) ระบบบำบัดนำ้เสียชุดที่ 1 (อาคาร A เปนระบบบำบดันำ้เสียแบบเติมอากาศชนดิตะกอนเรง (Activated 

Sludge) แบบติดตั้งกับที่ จำนวน 1 ชุด ฝงอยูใตทางวิ่งรถอาคาร A ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียไดปริมาณ 95 ลูกบาศก

เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียจากอาคาร A ปริมาณ 928 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

             (2) ระบบบำบัดนำ้เสยีชุดที่ 2 (อาคาร B) เปนระบบบำบดันำ้เสียแบบเดิมอากาศชนดิตะกอนเรง (Activated 

Sludge) แบบติดตั้งกับที่ จำนวน 1 ชุด ฝงอยูใตทางวิ่งรถอาคาร B ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียไดปรึมาณ 125 ลูกบาศก็

เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียจากอาคาร B ปริมาณ 122.32ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

          (3) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 3 (อาคาร C เปนระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเรง (Activated 

Sludge) แบบติดตั้งกับที่ จำนวน 1 ชุด ฝงอไตทางวิ่งรถอาคาร C ออกแบบใหสามารถ106.1 รองรับน้ำเสียไดบมาณ 125 

ลูกบาศกต/วัน ซึ่งสมารถรองรับน้ำเสียจากอาคาร B ปริมาณลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอสำหรับรายละเอียดและ

สวนประกอบตง ๆ ของระบบบำบัดน้ำเสีย มีดังนี้ (ดูรูปที่ 2.5.1-2 ระบบบำบัดน้ำเสีย)  

       (1) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 (อาคาร A) ขนาด 95 ลูกบาศก็เมตร/วัน ประกอบดวย 

       (1.1) บอดักไขมัน (Grease Trap Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 1.2 เมตรความยาว 3.30 เมตร ความลึก 280 

เมตร มีความจุ 11.09 ลูกบาตกเมตร ทำหนที่รองรับน้ำเสียจากครัว หองน้ำและน้ำจกการลงหองพักมูลฝอยรวมปริมาณ 38 

ลูกบาศก็เมตร/วัน (รอยละ 40 ของปริมาณน้ำเสีย) เพื่อดักไขมันออกจากน้ำเสียกอนที่จะไหลเขาสูบอปรับสภพน้ำ ทั้งนี้ 

โครงการจะใหพนักงานตักไซมันจากบอดักไขมันทุก 23 วัน และจดบันที่กรายงานทุกคร้ัง โดยนำดักไขมันมาใสในกระถางที่มี

กระดาษทิชชูรองที่กันกระถาง เพื่อใหสวนที่เปนน้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งวนจนแหงเปนกอนกอนนำใสถุงดำ จากนั้น

นำไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่หองพักมูลฝอยแหงเพื่อนำไปกำจัดตอไป 

               (1.2) บอเกรอะ (Septic Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.50 เมตร ความยาว 8.50 เมตร ความลึก 27 เมตร มี

ความจุ 80.33 ลูกบาศกเมตร ทำหนาที่แยกตะกอนหนักออกจากน้ำเสียโดยตะกอนหนกัจะจมตัวลสูกันบอ เพื่อใหเกิดการ

แกชั้นของน้ำเสียและตะกอน จกนั้นน้ำเสียจะไหลเขาสูบอปรับสภาพน้ำตอไป 

                       (1.3) บอปรับสภาพน้ำ (Equalization Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.50 เมตรความยาว 50 เมตร ความลึก 

25 เมตร มีความจุ 4375 ลูกบากเมตร ทำหนที่ปรับสภาพนำ้เสียและอัตราการไหลเขาระบบใหคงที่ ภายในติดตั้งเคร่ืองสบู

น้ำแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เคร่ือง (ทำงานสลับกัน) แตละเคร่ืองมีอัตราการสูบ 007 ลูกบาศก็เมตร/นาที่ ที่ 

TH 8 เมตร ควบคุมการทำงานดวยสวิตตโดยเครื่องตั้งเวลาและสวิตตควบคุมระดับ (Level Switch) เพื่อสูบน้ำไปยังบอ

เดิมอากาศตอไป 

                      (1.4) บอเติมอากาศ (Aeration Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.50 เมตรความยาว 5.0 เมตร ความลึก 27 เมตร 

มีความจุ 47.25 ลูกบาศกเมตร ภายในบอจะมีสภาวะแวดลอมที่เอื ้ออำนวยตอการเจริญเติบโตของจุลีนทรียแบบใช

ออกซิเจน  มีออกชิจนที่ละลายน้ำเพียงพอ มีอหารหรือสารอินทรียเพียงพอหรืออยูในอุณหภูมิ และ p ที่หมาะสม เปนตน 

ตะกอนจุลินทรียจะกำจัดมลสารอินทรียในรูปตาง ๆดวยการยอยสลายสรอินทรีใหอยูในรูปของกดารีบอนไดรออกไซตและ

น้ำ โดยภายในบอเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จำนวน 2 เครื่อง (ทำงานพรอมกัน) 

แตละเครื่องมีอัตราการจายอากาศ 39 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง จกนั้นน้ำเสียที่ผานกรเติมอกศจะไหลเขาสูบอตกตะกอน 

เพื่อแยกตะกอนออกจากน้ำทิ้งตอไป 

                        (1.5) บอตกตะกอน (Sedimentation Tank จำนวน 1 บอ มีความจุ 13.13 ลูกบาศกเมตร และมีพื้นทีตกตะกอน   

875 ตารางเมตร ทำหนาที่ตกตะกอนจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับน้ำเสียเพื่อใหน้ำใส โดยเสียที่ผานการบำบัดจกบอ
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เติมอกาศจะมีตะกอนจุลินทรียบางสวนปะปนมาดวย ซึ่งตะกอนเหลานั้นจะตกตะกอนอยูกนบ และไหลไปยังบอสูบ

ตะกอนเวยีนกลับตอไป 

                         (1.6) บอสูบตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) จำนวน 1 บอ มีความจุ 8,75 ลูกบาศกเมตร ภายในติดตั้ง

เครื่องสูบตะกอนแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ทำงานสลับกัน)อัตราการสูบ 005 ลูกบาศกเมตร/ชัว่โมง 

ที่ T 55 เมตร ควบคุมการทำงานโดยเครื่องตั้งเวลา (Timer) สำหรับสูบตะกอนสวนเกินไปยังบอยอยตะกอนและสูบ

ตะกอนยอยกลับไปยังบอเติมอากาศตอไป 

             (1.7) บอยอยตะกอน (Sludge Digester Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.0 เมตรความยาว 3.5 เมตร ความ

ลึก 27 เมตร ความจุ 2.35 ลูกบาศกเมตร ทำหนาที่รองรับปริมาณตะกอนสวนเกินจากบอสูบตะกอน โดยโครการจะติดตอ

ใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลนครปากเกร็ดมาสูบตะกอนไปกำจัดตอไป (1.8) บอสูบน้ำทิ้ง (Effluent Tank จำนวน 1 บอ 

มีความกวาง 3.0 เมตร ความยาว35 เมตร ความลึก 22 เมตร ความจุ 23.:10 ลูกบาศกเมตร ทำหนที่รองรับน้ำใสที่ไหลมา

จากบอตกตะกอน ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ำแบบ Submersible pump จำนวน 2 เครื่อง (ทำงานสลับกัน) แตละเครื่องมี

อัตราการสูบ 0.3ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ 12 เมตร จกนั้นน้ำทิ้งในบอสูบน้ำทิ้งจะถูกสูบระบายออกสูทอระบายน้ำภายใน

โครงการผานบอตรวจคุณภาพน้ำ และระบายออกสูคลองสวยตอไป 

               (2) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 และ 3 (อาคาร B และ C) ขนาด 125 ลูกบาศก็เมตร/วัน จำนวน 1 ชุด/อาคาร แต

ละชุดหมือนกันทุกประการ ประกอบดวย 

              (2.1) บอตักไขมัน (Grease Trap Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 1.75 เมตรความยาว 2,90 เมตร ความลึก 

2.80 เมตร มีความจุ 14,21 ลูกบาศกเมตร ทำหนที่รองรับน้ำเสียจากครัวและหองน้ำปริมาณ 50 ลูกบาศกเมตร/วัน (รอย

ละ 40 ของปริมาณน้ำเสีย) เพื่อดักไขมันออกจากน้ำเสียกอนที่จะไหลเขาสูบอปรับสภาพน้ำ ทั้งนี้ โครงกาจะใหพนักงานตัก

ไขมันจกบอดักไขมันทุก 2:3 วัน และจดบันทึกรายงานทุกครั้งโดยกากไขมันมาใสในกระถาที่มีกระดาษรองที่กันกระถาง 

เพื่อใหสวนที่เปนน้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไวจนแหงเปนกอนกอนนำใสถุงดำ จกนั้นนำไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่หองพัก

มูลฝอยแหงเพื่อนำไปกำจัดตอไป 

                 (2.2) บอเกรอะ (Septic Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.15 เมตร ความยาว11.0 เมตร ความลึก 270 

เมตร มีความจุ 93,56 ลูกบาศก็เมตร ทำหนที่แยกตะกอนหนักออกจากน้ำเสียโดยตะกอนหนักจะจมตัวลงสูกันบอ เพื่อให

เกิดการแยกชั้นของน้ำเสียและตะกอน จากนั้นน้ำเสียจะไหลเขาสูบอปรับสภาพน้ำตอไป 

               (2.3) บอปรับสภาพน้ำ (Equalization Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.15 เมตรความยาว 70 เมตร ความ

ลึก 25 เมตร มีความจุ 55.13 ลูกบาศกเมตร ทำหนที่ปรับสภาพน้ำเสียและอัตราการไหลเขาระบบใหคงที่ ภายในติดตั้ง

เครื่องสูบน้ำแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ทำงานสลับกัน) แตละเครื่องมีอัตราการส 009 ลูกบาศกเมตร/

นาที่ ที่ T 75 เมตร ควบคุมการทำงานดวยสวติตโดยเคร่ืองตั้งเวลาและสวิตชควบคุมระดับ (Leve Switch) เพื่อสูบน้ำไปยัง

บอเติมอากาศตอไป 

                (2.4) บอเติมอากาศ (Aeration Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.15 เมตรความยาว 7.0 เมตร ความลึก 27 

เมตร มีความจุ 59 54 ลูกบาตกเมตร ภายในบอจะมีสภาวะแวดลอมที่เอื้ออำนวยตอการเจริญเติบโตของจุสินทรียแบบใช

ออกซิเจน เชน มีออกซิเจนที่ละลายน้ำเพียงพอ มีอหารหรือสารอินทรียเพียงพ หรืออยูในอุณหภูมิ และ pH ที่เหมาะสม 

เปนตัน ตะกอนจุลินทรียจะกำจัดมลสรอินทรียในรูปตาง ๆ ดวยการยอยสลายสารอินทรียใหอยูในรูปของกาซคารบอนด

ออกไซดและน้ำ โดยภายในบอเติมอากาศจะติดตั้งเคร่ืองเดิมอากาศแบบ Submersible Ejector จำนวน 2 เคร่ือง (ทำงาน

พรอมกัน) แตละเครื่องมีอัตราการจายอากาศ 55ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง จกนั้นน้ำเสียที่ผานกรเติมอากาศจะไหลเขาสูบอ

ตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจากน้ำทิ้งตอไป 
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                  (2.5) บอตกตะกอน (Sedimentation Tank) จำนวน 1 บอ มีความจุ 15.36 ลูกบาศกเมตร และมีพื้นที่ผิว

ตกตะกอน 10.05 ตรางเมตร ทำหนที่ตกตะกอนจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับน้ำเสียเพื่อใหน้ำใส โดยน้ำเสียที่ผานการ

บำบัดจกบอเติมอกาศจะมีตะกอนจุลินทรียบางสวนปะปนมาดวย ซึ่งตะกอนเหลานั้นจะตกตะกอนอยูกนบ และไหลไปยัง

บอสูบตะกอนเวียนกลับตอไป 

                 (2.6) บอสูบตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) จำนวน 1 บอ มีความจุ 7.88ลูกบาศกเมตรภายในติดตั้ง

เคร่ืองสูบตะกอนแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เคร่ือง (ทำงานสลับกัน) อัตราการสบ ,06 ลูกบาตกเมตร/ชั่วโมง ที่ 

T 55 เมตร ควบคุมการทำงานโดยเครื่องตั้งเวลา (Timer) สำหรับสูบตะกอนสวนเกินไปยังบอยอยตะกอนและสูบตะกอน

ยอยกลับไปยังบอเติมอากาศตอไป 

              (2.7) บอยอยตะกอน (Sludge Digester Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.15เมตร ความยาว 3.50 เมตร 

ความลึก 270 เมตร ความจุ 29.77 ลูกบาศกเมตร ทำหนที่รองรับปริมาณตะกอนสวนเกินจากบอสูบตะกอ โดยโครงการ

จะติดตอใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลนครปากเกร็ดมาสูบตะกอนไปกำจัดตอไป 

                 (2.8) บอสูบน้ำทั้ง (effluent Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.15 เมตร ความยาว 5.05 เมตร ความลึก 22 

เมตร ความจุ 35.0 ลูกบาศก็เมตร ทำหนที ่รองรับน้ำใสที ่ไหลมาจากบอตกตะกอน ภายในติดตั ้งเครื ่องสูบน้ำแบบ 

Submersible Pump จำวน 2 เคร่ือง (ทำงานสลับกัน) แตละเคร่ืองมีอัตราการสูบ O. A ลูกบาศกเมตร/ที ที่ 85 เมตร จก

นั้นน้ำทิ้งในบพักน้ำใสจะถูกสูบระบายออกสูทอระบายน้ำภายในโครงการผานบตวงคุณภาพน้ำ และระบายออกสูคลองสวย

ตอไป (ดูรูปที่ 2.5.1-3) 

       อนึ่ง โครงการจัดใหมีตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง ซึ่งอยูบริเวณตานทิตตะวันออกของโครงการจำนวน 1 บอ ภายในบอ

แบงเปน 2 สวน โดยสวนแรกมีความกวาง 12 เมตร ความยาว 15 เมตร ความลีก 1.0 เมตร และสวนที่ 2 มีความกวาง 12 

เมตร ความยาว 23 เมตร ความลึก 1.7 เมตร โดยสวนที่ 2 จัดใหมีฝาตะแกรงเปดดานบน เพื่อความสะความในการสังเกต

สภาพน้ำทิ้ง กอนระบายออกสูคลองสวยตอไป (ดูรูปที่ 2.5.1-4)ทั้งนี้ การบำรุงรักษาตรวจสอบ การกำจัดไขมัน และบอยอย

ตะกอน ตลอดจนฝาบอสวนอื่นๆ ซึ่งใชวที่เดฝาบดังกลาวอาจสูผลกระทบดานการจราจรตอผูพักอาศัยในโครงการ ดังนั้น 

โครงการตองกำหนดใหมีมาตรการในชวงการดูแล บำรุงรักษา และซอมแชม ดังนี้ 

 

        1) ในการเขาดูแลบำรุงรักษาซอมแชม ตรวจสอบ การตักกากไขมัน และการสูบตะกอนเจาหนที่จะดำเนนิการที่ละ

สวน ซึ่งในขณะที่ปฏิบัติงานจะจัดใหมีการกรวยยางตั้งบริเวณฝาบอแตละบอ (ไมเปดฝาบอพรอมกัน) เพื่อใหกระทบตการ

เดินรถภายในอคารโครงการใหนอยที่สุด 

 

         2) ในการสูบตะกอนสวนกินโครงการจะประสนใหรถสูบตะกอนสวนเกินของเทศบาลนครปากเกร็ดเปนตน มาสูบ

ตะกอนไปกำจัดเปนประจำทุกเดือนในชวงเวลาบายของวันจันทรถึงวันศุกร โดยในการสูบตะกอนสวนเกินรถสูบตะกอน

สวนเกินสามารถจอดรถบนทางวิ่งรถใกลกับตำแหนงระบบบำบัดน้ำเสีย และลากสายไปยัง 

บอยอตะกอนนิติบุคลอาคารชุดจะตองประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยรับทราบวันเวลาที่แนนอนในการสูบตะกอนสวนเกิน 

ซึ่งโดยปกติใชเวลาประมาณไมเกิน 1 ชั่วโมง 

 

                3) กำหนดชวงเวลในการดูแล บำรุงรักษา ระบบบำบัดน้ำเสียในชวงบายของวันจันทรถึงวันตุกรเนื่องจากมีผูพัก

อาศัยนอย เพื่อลดผลกระทบตอผูพักอาศัยภายในโครงการ 

 



รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 32 จาก 285 

               4) จัดใหมีเจาหนที่คอยอำนวยความสะดวกดานการจราจรในชวงที่มีการดูแลบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 

ตลอดจนชวงที่มีการสูบตะกอนสวนเกิน 

 

 

 

     3) การกำจัด Aerosol และกาซมีเทน 

(1) กำจัด Aerosol 

              ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจทำใหเกิดละอองน้ำ Aerosol ที่มีการปเปอนของ

เชื้อโรคผานทอระบายอกศออกสูบรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพื่อปองกันและแกไขผลกระทบที่อาจเกิดข้ึน ควรการจะบำบัด

ปริมาณ Aerosol ที่เกิดจกระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 (อาคาร A)ปริมาณ 138 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง และระบบบำบัดน้ำเสีย

ชุดที่ 2 และ 3 (อาคาร B และ C แตละชุดมีปริมาณ193 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง  ดวยเครื่องบำบัดอากาศ (Air Treatment 

Unit) ประกอบดวย ระบบฆาเชื้อโรคตัวย บ ตัวกรองคารบอนและพัดลดูดอากาศ โดยอกาศจะถูกรวบรวมโดยทอระบาย

อากาศไปยังชั้นดาดฟาที่ปลายพอจะติดตั้งเคร่ืองบำบัดอกศ (Aบ) ไวเพื่อดักจับละอองน้ำเสีย โดยเคร่ืองบำบัดอากศสามารถ

ดุดอากาศไตไมนอยกวา 400 ลูกบาศกฟุต/นาที จำนวน 1 เครื ่อง ตัวเครื ่องประกอบดวย UV-C Ozone Generator 

Activated Carbon Filter Fresh Air Balance Box และ Air Box แสดงดังภาคผนวกที ่

      (2)    กำจัดกาซมีเทน 

              จากการศึกษาขอมูลกาซตาง ๆ ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย พบวา กาซทั่วไปที่พบในน้ำเสีย ไดแก ไนโตรเจน 

ออกชเิจน คารบอนไดรออกไชด ไฮโดรเจนซัลไฟด แอมโมเนียและมีเทน ซึ่งกาซไนโตรเจนออกซิเจนและคารบอนดออกไซต 

จะเปนชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทั่วไปและพบในน้ำที่สัมผัสอากาศสวนกาซไฮโดรเจนซัลไฟดแอมโมเนียและมีเทนจะเกิด

จกการยอยสลายสารประกอบอินทรียในน้ำเสีย ดังนี้ (มหาวิทยาลัยรามคำแหง, 2554) 

1)     กาซออกซิเจนที่ละลายน้ำ (Dissolved Oxygen) 

มีความจำเปนตอการหายใจของเชื้อจุลินทรียที่ตองการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอ่ืนๆ ละตอระบบบำบัดน้ำเสีย เชน Aerated 

ao ปริมาณออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ความบริสุทธิ์ของน้ำ ความเค็มสารแขวนสอย ความดันกาซในบรรยากาศ และกำขที่

ละลายในน้ำกรมีออกซิเจนในน้ำเสียชวยลดการเกิดกลิ่นเหม็น 

        2)   กาซไฮโดรเจนซัลไฟด (Hydrogen Sulfide) 

เกิดจากการสลายตัวของสารอินทยที่มีซัลเฟอร หรือจากการรีดิวซซัลไฟตและซัลเฟต เปนกาซไมมีสี ไมติดไฟ ใหกลิ่นกาซ

ไขเนา ทำใหเกิดสีดำในน้ำเสียและสลัด เนื่องจากรวมตัวกับเหล็กเปนFess สวนสารระเหยอื่น ๆ ที่มีความสำคัญ ไดแก 

Indole Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการยอยสลายในสภาพไรอกาศและทำใหเกิดกลิ่นในน้ำเสียมากกวาไอโดรเจน

ซัลไฟด 

      3) มีเทน (Methane) 

เปนผลพลอยไดจกการยอยสลายสารอินทรียในสภาพไรอากาศ มีเทนเปนกาซไมมีสีไมมีกลิ่น ติตไฟและระเบิดไดดังนั้น ใน

ระบบบำบัดควรมีที่รวบรวมกำชและใหความระมัดระวังในการปฏิบัติงานทั้งนี้ ผลกระทบจากกำชตงๆ ที่เกิดขึ้นในระบบ

บำบัดน้ำเสีย จากการพิจารณาสวนตางๆ ของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ พบวา สวนที่จะทำใหเกิดกำชภายในระบบ

บำบัดน้ำเสียจะเกิดขึ้นจากบอเกรอ เนื่องจากเปนสวนที่ไมมีการเติมอากาศ ซึ่งกำซที่เกิดขึ้นโดยเฉพาะกาซมีเทน (CH) เปน

ตัวการสำคัญตอการเกิดภาวะโลกรอน ดังนั้น โครการจึงจัดใหมีการบำบัดกาซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียไปยังบอดิน

บำบัดกาซมีเก จำนวน 1 บอ/ระบบบำบัดน้ำเสีย 1 ขุด ซึ่งการบำบัดดกมีเทนดังกลาว จะชวยลดปริมาณกาซมีเทนที่อาจ

สงผลกระทบตอสุขภาพและทำใหเกิดภาวะโลกรอนได  



รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 33 จาก 285 

(ดูรูปที่ 2.5.1-5 การกำจัด Aerosol และกาซมีเทน)   รายละเอียดดังนี้ 

 (1) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 (อาคาร A) มีปริมาณกาซมีเทน 2.17 ลูกบาศกเมตร/วัน พื้นที่บอดิน 1.6 ตารางเมตร 

 (2) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 (อาคาร B) มีปริมาณกาซมีเทน 2.85 ลูกบาศกเมตร/วัน พื้นที่บอดิน 2.0 ตารางเมตร 

  (3) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 3 (อาคาร C มีปริมาณกาซมีเทน 285 ลูกบาศกเมตร/วัน พื้นที่บอดิน 2.0 ตารางเมตร 

             

 

              ทั้งนี้ สำนักงานเจาที่ภูมิภาค จังหวัดนนทบุรี ไดออกใบอนุญาตใหเททิ้งลงสูลำน้ำสธารณะ ตามใบอนุญาตเลขที่ 

03125/น 24622561 ลงวันที่ 16 พฤศจิกายน 2561 อนุญาตใหบริษัท เอสเตทคิว จำกัด เททิ้งหรือระบายน้ำทิ้งตาม

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำที่กำหนดไวในประกาศกระทรวงทรัพยากรรรมชาติและสิ่งแวดลอม หรือประกาศกรมเจาทา 

ลงสูคลองสวยบริเวณโฉนดที่ดินเลขที่ 87862 และ 87863 เลขที่ดิน 99 และ 100  

รายละเอียดดังแสดงใน รูปที่ 2.5.1-1 แผงผังแสดงระบบบำบัดน้ำเสีย ผูแสดงต่ำแหงที่ตั้งระบบำบัดน้ำเสีย จุดจอดรถสูบ

ตะกอนสวนเกิน และการลากสายสูบตะกอนสวนเกิน 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 2.5.1-1 แผงผังแสดงระบบบำบดัน้ำเสีย 



รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 34 จาก 285 

 

  

รูปที่ 2.5.1-2 ระบบบำบัดน้ำเสีย รูปที่ 2.5.1-3 ตูควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

  

รูปที่ 2.5.1-4 ระบายออกสูคลองสวย รูปที่ 2.5.1-5 การกำจัด Aerosol และกาซมีเทน 

 

2.6 การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 

ระบบระบายน้ำของโครงการ มีรายละเอียดดังนี ้

            1) ระบบระบายน้ำฝนจกหลังคาอาคาร (อาคาร A B และ C ประกอบดวย หัวรับน้ำฝน (RD)ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 

นิ้ว ทำหนาที่รับน้ำฝนจากชั้นดาดฟอคาร (อาคาร A) และข้ันหลังคา (อาคาร B และ Cแลวไหลลมาตมหอระบายน้ำฝน (R) ขนาด

เสนผานศูนยกลาง 2 3 และ 4 นิ้ว ซึ่งจะไหลลงสูระบบทอระบายน้ำชั้นที่ 1 ตอไป (ดูรูปที่ 2.6-3 หัวรับน้ำฝน RD) 

             2) ระบบะบายน้ำภายในอาคาร รายละเอียดดังนี้ (ดูรูปที่ 2.6-1) 

 

 



รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 35 จาก 285 

 

                   อาคาร A 

            (1.1) ทอระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอคารจะมีทอระบายนำ้เสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 นิ้ว ทำ

หนที่ระบายน้ำเสียจกคารอาบลงและอ่ืน ๆ ของอาคาร A เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 (อาคาร A) ตอไป 

            (1.2) ทอระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอคารจะมีทอระบายน้ำโสโครก ขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 

นิ้ว ทำหนที่ระบายน้ำโสโครกจากหองน้ำในสวนตาง ๆ ของอาคาร Aเขาสูระบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 (อาคาร A) ตอไป 

            (1.3) ทอระบายน้ำจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมทีอระบายน้ำเสีย ขนาดสนผาน

ศูนยกลาง 2 3 4 6 และ 8 นิ้ว ทำหนที่รวบรวมน้ำเสยีจากการประกอบอาหารของอาคาร A เขาระบบบำบัดน้ำเสียชดุที่ 1 (อาคาร 

A) ตอไป 

                อาคาร B 

            (2.1) ทอระบายน้ำเสีย (West Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ำเสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 นิ้วทำ

หนที่ระบายน้ำเสียจากการอาบลางและอ่ืน ๆ ของอาคาร B เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 (อาคาร B) ตอไป 

            (2.2) ทอระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอคารจะมีอระบายน้ำโสโครก ขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 นิ้ว 

ทำหนที่ระบายน้ำโสโครกจกหองน้ำในสวนตาง ๆ ของอาคาร B เขาสูระบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 (อาคาร B) ตอไป 

            (2.3) ทอระบายน้ำจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคาร 

จะมีทอระบายน้ำเสีย ขนาดสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 นิ้ว ทำหนที่รวบรวมน้ำเสียจากการ 

ประกอบอาหารของอาคาร B เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 (อาคาร B) ตอไป 

             อาคาร C 

             (3.1) ทอระบายน้ำเสีย (Waste Pip) ภายในอคารจะมีทอระบายน้ำเสียขนาตเสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 นิ้ว 

ทำหนที่ระบายน้ำเสียจกคารอาบลงและอ่ืน ๆ ของอาคาร C เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 3 (อาคาร C) ตอไป 

             (3.2) ระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีทระบายน้ำโสโครก ขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 

นิ้ว ทำหนที่ระบายน้ำโสโครกจากหองน้ำในสวนตาง ๆ ของอาคาร C เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 3 (อาคาร C) ตอไป 

              (3.3) ทอระบายน้ำจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีทระบายน้ำเสีย ขนาดสน

ผานศูนยกลาง 2 3 4 6 และ 8 นิ้ว ทำหนที่รวบรวมน้ำเสียจากการประกอบอาหารของอาคาร เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 3 

(อาคาร C) ตอไป 

             3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร 

            (1) ระบบระบายน้ำฝน ระบบระบายน้ำภายนอคอคารประกอบดวย ทอระบายน้ำ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 04 05 

และ 06 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ทำหนที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกจากหลังคาอาคาร A B และ C เขาสูบอหนวงน้ำของโครงการ

ทั้งนี้ โครงการจัดใหมีบอหนวงน้ำ จำนวน 1 บอ ความกวาง 35 ความยาว 28 เมตรความลึกประสิทธิผล 18 เมตร ความจุ 

1,764 ลูกบาศกเมตร ภายในติดตั้งเครื ่องสูบน้ำแบบ Submersible Pumpจำนวน 2 เครื ่อง (ใชงานจริง เครื ่อง สำรอง 1 

เคร่ือง) แตละเคร่ืองมีอัตราสูบ 17 ลูกบาศกเมตร/นาทีที่ TOH 90 เมตร ระบายน้ำออกสูคลองสวยตอไป  

 

            (2) ระบบระบายน้ำทิ้ง น้ำทิ้งที่ผานการบำบัดน้ำเสียแลวทั้งหมดจะไหลมาตามทอระบายน้ำ 

ขนาดเสนผานศูนยกลางเมตร เขาสูบอตรวจคุณภาพน้ำกนระบายน้ำออกสูคลองสวยตอไป (ดูรูปที่ 2.6-4 ระบายน้ำออกสูคลอง

สวย) 



รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 36 จาก 285 

 

  

รูปที่ 2.6-1 รางระบายน้ำฝน รูปที่ 2.6-2 บอพักบอสุดทาย 

 

  

รูปที่ 2.6-3 หัวรับน้ำฝน (RD) รูปที่ 2.6-4 ระบายน้ำออกสูคลองสวย 

 

 

 

 

2.6.1 การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 

2.6.1.1 การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 
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             พื้นที่ครงการตั้งอยูในขตเทศบาลนครปากเกร็ด ริมถนนเลียบคลองประปา ตำบลคลองเกลืออำเภอปกเกร็ด จังหวัด

นนทบุรี ซึ่งจกการตรวจสอบพื้นที่ครงการเทียบกับแผนที่ความสูงของแตละพื้นที่ในจังหวัตนนทบุรีของกรมแผนที่ทหาร พบวา 

พื้นที่โครงการอยูสูงจกระดับน้ำทะเลปานกลาง 1.0-1,5 เมตร หรืออยูระดับ + 10 ถึง +15 เมตรจกระดับน้ำทะเลปานกลาง ซึ่ง

จากเหตุการณมหาอุทกภัยป 2554 ที่ผานมา พบวาพื้นที่โครงการตั้งอยูตำบลคลองเกลือ ไมไดอยูในเขตที่ไดรับผลกระทบดังกลาว 

เนื่องจากน้ำทวมบานเรือนที่อยูบริเวณริมแมน้ำเจพระยาเทานั้น อยางไรก็ตาม โครงการจะจัดใหมีมาตรการเฝาระวัง และการ

ติดตามขาวสารเหตุการณน้ำทวม หากมีแนวโนมที่ทำใหมีระดับน้ำทวมสูง โครงการจะกำหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบที่อาจเกิดจากน้ำทวม ดังนี้ 

           1) จัดใหมีชองเสียบประตูกันน้ำ (Stop Log) บริเวณบอตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง เพื่อไมใหน้ำจากภายนอกโครงการไหล

ยอนกลับมาในพื้นที่โครงการ 

           2) จัดใหมีกรเฝาระวัง และการติดตามชำวสารเหตุการณน้ำทวม หากมีแนวโนมที่ทำใหมีระดับน้ำทวมสูง โครงการ

จะแจงผูอยูอาศัยภายในโครงการใหทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อหาแนวทางปองกันรวมกันตอไป 

       อนึ่ง ตามที่โครงการจะระบายน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดจนไดคุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้ง และน้ำฝนลงสูคลองสวย ซึ่ง

อยูทาดนทิศตะวันออกของโครการนั้น โดยคลองดังกลาวมีความลึกไมเทกันทุกสวนประมาณ 2.30 250 เมตร โดยน้ำจกโครงการ

เมื่อผานบอตรวจคุณภาพน้ำแลว จะไหลผานทอระบายน้ำขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร ลงสูคลองสวย โดยดระดับทองทอ

ระบายน้ำอยูที่ระดับ -1.504 เมตร (อางอิงจากระดับ 0.00 เมตร ที่ระดับถนนในโครงการ ซึ่งสูงกวาคาระดับผิวจราจรถนนเลียบ

คลองประปา 0.2 เมตร หรือเทากับทางเทาของถนนเสียบคลองประปา)  

ทั้งนี้ โครการกำหนดมาตรการในการปองกันการไหลยอนกลับของน้ำในคลองสวยเขาโครงการ ดังนี้ 

 

      1) กำหนตใหทองทระบายน้ำที่ระบายจากบอตรวจคุณภาพน้ำลงสูคลองสวย อยูที่ระดับ 1.504 เมตร ซึ่งอยูสูงกวา

ระดับกันคลองสวยบริเวณโครงการที่อยูระดับ 2.3 เมตร 

     2) จัดใหมีรองเสียบประตูกันน้ำ (Stop Log) ภายในบอตรวจคุณภาพน้ำปองกันการน้ำไหลเขาทอระบายน้ำของ

โครงการทั้งนี้ ไดแสดงผังระบายน้ำ แบขาบตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง และแบบชายจุดเชื่อมทอระบายน้ำของโครงการกับคลองสวย  

 

2.6.2 การจัดการมูลฝอย 

2.6.2.1 ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินโครงการ ประกอบดวย มูลฝอยเปยก ไดแก เศษอาหาร มูลฝอยแหง ได แกเศษกระดาษ และ

ถุงพลาสติก มูลฝอยอันตราย ไดแก ถานไฟฉาย หลอดไฟ เปนตน ซึ่งจากการประเมินพบวา “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอย

ประมาณ 8.61 ลูกบาศก/วัน” โดยสรุปดังตารางที่ 2.6.2.1-1 และ ตารางที่ 2.6.2.1-2 

 

 

ตารางท่ี 2.6.2.1-1 

สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
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กิจกรรม 
อัตราการผลิตมลูฝอย 

(คน/ลิตร/วัน) 

ปริมาณมูลฝอย 

(ลิตร/วนั) 

1. หองชุดพักอาศัย จำนวน 525 หอง จำนวนผูพักอาศัย 1875 คน 1 1,875 

2. พนักงานโครงการ จำนวน 20 คน 1 20 

3. พนักงานรานคา 3 คน 1 3 

รวมปริมาณมลูฝอยของโครงการ 
1,898 

 

 

 

ตารางท่ี 2.6.2.1-2 

สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

ปริมาณมูลฝอย 

(ลูกบาศกเมตร/วัน) 

ประเภทของมูลฝอย (ลูกบาศกเมตร/วนั) 

มูลฝอยทั่วไป 

(มูลฝอยแหง) 

(รอยละ 17 ของปริมาณมูล

ฝอยทั้งโครงการ) 

มูลฝอยทั่วไป 

(มูลฝอยเปยก) 

(รอยละ 50 ของปริมาณมูล

ฝอยทั้งโครงการ) 

มูลฝอยรีไซเคิล 

(รอยละ 30 ของปริมาณมูล

ฝอยทั้งโครงการ) 

มูลฝอยอัตราย 

(รอยละ 3 ของปริมาณมูล

ฝอยทั้งโครงการ) 

1898 56.94 1214.72 569.40 56.94 

 

2.6.2. การจัดการมูลฝอย 

                  โครงการจัดใหมีการจัดการมูลฝอยภายในอาคาร จัดใหมีการคัดแยกมูลฝอยตั้งแตตนกำเนิด โดยจัดใหมี

หองพักลอประจำชั้นตั้งแตชั้นที่ 2-8 (อาคาร A B และ C) ตั้งอยูบริเวณโถงลิฟตของแตละชั้นทั้ง 3 อาคาร ภายในหองพักรอ

ประจำชั้นแตละหองจะถังถังมูลฝอยแยก 4 ประเภท ซึ่งจะรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นแตละประเภทในแตละชั้นไดอยางเพยีงพอ 

ดังนี้ ถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง)  

(ดูรูปที่ 2.6.2-1) 

             - ถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) สำหรับหอง

สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ชั้นที่ 2 ของอาคาร B) และหองออกกำลังกาย (ชั้นที่ 2 ของอาคาร โครกรจะตั้งถังมูลฝอย

ขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยแหง เปยก อันตราย และรีไซเคิล) ไวภายในหองน้ำของชั้นที่ 2 ของอาคาร B และ C 

ทั้งนี้ ถังมูลฝอยที่ตั้งในหองพักลอยประจำชั้นและตามจุดตาง ๆ จะรองดวยถุงมูลฝอยแตละประเท โดยถังฝอยแหและเปยกจะ

รองดวยถุงดำ ถังมูลฝอยอันตรายรองดวยถุงสีสม และถังมูลฝอยรีไซเคิลจะรองดวยถุงใส โดยพนักงานจะตองมัดปากถุงให

แนนและติดฉลากมูลฝอยแตละประเภทกอนการขนยาย รวมถึงโครงการจะติดตั้งปายประชามพันธภายไอาคารดรงการ 

รณรงคใหผูพักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สมารถนำกลับมาใชไดโดยตรง เชน ถุงพลสติก และถุงกระดาษนำกลับมใชใหม เพื่อลด

ปริมาณมูลฝอยของโครงการ (ดูรูปที่ 2.6.2-3) 

 

                    อนึ่ง โครการจะตองจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจำชั้น และมูลฝอยแตละ

ประเภทที่มัดปากถุงและมีการติดฉลากประเภท ขนยายไปรวมไวที่หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยบรรจุในถังมูลฝอยแบมี
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ลอเลื่อน และใชลิฟตในการขนยายมูลฝอยจากชั้นบนลงสูชั้นลาง (ดูรูปที่ 2.6.2-2) และจะใหพนังานขนยายไปทั้งถังเพื่อปองกันน้ำ

ชะมูลฝอยรั่วไหล โดยกำหนดใหพนักงานดำเนินการในชวงเวลา 13:00-1400 น. ซึ่งเปนชวงเวลาที่รบกวนผูพักอาศัยนอยที่สุด 

เนื่องจากผูพักอาศัยสวนใหญออกไปทำงานหรือปฏิบัติภารกิจนอกที่พัก และเมื่อนำถังมูลฝอยมายังหองพักมูลฝอยรวมแลวให

ดำเนินการ ดังนี ้

               (1) มูลฝอยเปยก ใหพนักงานมูลฝอยเปยกที่บรรจุในถุงดำ ติดฉลากมูลฝอยเปยก มารวมไวที่หองพักลฝอยเปยก เพื่อให

รถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ด มารับไปกำจัดตอไป 

              (2) มูลฝอยแหง ใหพนักงานนำมูลฝอยแหงที่บรรจุในถุงดำ ติตฉลากมูลฝอยแหง มารวมไวที่หองพักมูลฝอยแหง เพื่อไห

รถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ด มารับไปกำจัดตอไป 

                  (3) มูลฝอยรีไซเคิล ใหพนักงานนำมูลฝอยที่บรรจุในถุงใส ติดฉลากมูลฝอยรีไซเคิลมาไวในหองพักมูลฝอย 

รีไซเคิล โครงการจะประสานใหโรงรับซื้อของเกามาเก็บขนตอไป 

                 (4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) ใหพนักงานนำมูลฝอยที่บรรจุในถุงสีสม ติดฉลากมูลฝอยอันตราย มารวม

ไวยังหองพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งโครงการจะประสานไปยังเทศบาลนครปากเกร็ด ใหมาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปกำจัดตอไป โดย

จัดเก็บเดือนละ 2 คร้ัง (ทุก 15 วัน) โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม ตั้งอยูบริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร A โดยแบงเปนหองพัก

มูลฝอยแหง หองพักลฝอยเปยก หองพักมูลฝอยรีไซเคิล และหองพักลฝอยอันตราย แยกกันอยางชัดเจน (ดูรูปที่ 2.6.2-4)  

                (1) หองพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพื้นที่ 0.92 ตารางเมตร ความจุ 1.38 ลูกบาศก็เมตร (คิดที่ความงมูลฝอย 15 เมตร) 

สมารถรองรับมูลฝอยทั่วไปปริมาณ 0.38 ลูกบาศก็เมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

                (2) หองพักมูลฝอยเปยก มีขนาดพื้นที่ 12.79 ตารางเมตร ความจุ 19.19 ลูกบาศกเมตร (คิดที่ความสูงมูลฝอย 15 

เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยยอยสลายไดปริมาณ 4,05 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ  

                (3) หองพักมูลฝอยรีไซเคิล มีชนาดพื้นที่ 1744 ตารางเมตร ความจุ 26.16 ลูกบาศก็เมตร (คิดที่ความสูงมูลฝอย 15 

เมตร) สามารถรองรับมูลอรีไซเคิลปริมาณ 3.80 ลูกบาศก็เมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

                (4) หองพักมูลฝอยอันตราย มีชนาดพื้นที่ 4.15 ตารางเมตร ความจุ 6:23 ลูกบาศก็เมตร (คิดที่ความสูงมูลฝอย 15 

เมตร) สมารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.38 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

               ตำแหนงหองพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยูชั ้นที่ 1 ของอาคาร A ดานทิศเหนือของโครงการมีประตูปดมิชิด

สามารถปองกันกลิ่นและการแพรกระจายของเชื้อโรคออกสูภายนอกได และโครงการจะกำหนดใหพนักงานเปดหองพักมูลฝอย

เฉพาะในชวงเวลาที่มีการก็บขนมูลฝอยเทานั้น ในการขนยายมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยรวมมายังถังเก็บมูลอที่อยูบริเวณหนา

โครงการนั้น โครงการกำหนดใหพนักงานขนยายมูลฝอย โดยใชถังมูลฝอยแบบมีลอเลื่อน เพื่อบรรจุมูลฝอยที่มีปากถุงและติดฉลาก

บอกมูลฝอยแตละประเภทปองกันน้ำชะมูลฝอยร่ัวไหลระหวางเสนทางการขนยาย (ดูรูปที่ 2.6.2-4) 

          ทั้งนี้ ถูกรวบรวมเขาระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 (อาคาร A ) กอนระบายออกสูภายนอกตอไปสำหรับความสะดวกในการจัด

ก็บมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ดนั้น โครงการจัดใหมีที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยไวบริเวณดานหนาโครงการ เพื่อใหสามารถจอด

รถไดอยางสะดวก  รวมทั้งจากการสอบถามเทศบาลนคปากเกร็ด ไดรับแจงวารถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการในชวงเวลา

ประมาณ 01.00 น. ซึ่งเปนเวลาที่ปริมาณจราจรเบาบาง จึงไมกีดขวางการจราจรบนทองถนนถนนภายในโครงการ ทั้งนี้ โครงการ

จะควบคุมไมใหพนังานนำมูลฝอยมากองเพื่อรอการเก็บขนจากสำนักงานเทศบาลนครปากเกร็ด เนื่องจากการกระทำดังกลาวอาจ

กอใหเกิดผลกระทบดานทัศนยีภาพ และอาจสงกลิ่นรบกวนผูพักอาศัยภายในโครงการตลอดจนผูพักอาศัย 
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รูปที่ 2.6.2-1 หองพักมูลฝอยประจำชั้น รูปที่ 2.6.2-2 จัดเก็บมูลฝอยมูลฝอยประจำชั้น 

 

  

รูปที่ 2.6.2-3 ถังมูลฝอยแหง เปยก อันตราย  

และรีไซเคิล 
รูปที่ 2.6.2-4 หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 

2.6.3 ระบบไฟฟา 

                 โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวง เขตนนทบุรี โดยมีความตองการใชไฟฟารวม 

ทั้งสิ้น 2,133. 09 KA รายละเอียดดังนี้  

. อาคาร A ความตองการใชไฟฟาเทกับ 604.71 KVA 

- อาคาร B ความตองการใชไฟฟาเทกับ 678.13 KVA 
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- อาคาร C ความตองการใชไฟฟาเทกับ 850.25 KVA 

1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสำหรับจายไฟปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ

บอรตแรงต่ำ และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจกการไฟฟานครหลวง เขตนนทบุรี ขนาด 24 K ผานหมอแปลงไฟฟาชนิด

ระบายความรอนดวยน้ำมันขนาด 800 KA จำนวน 1 ชุด และขนาด 1,000 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟใหเปน 24 K เปน 

416/240 V เพื่อจายไปยัง Load ตาง ๆ ในภาวะปกติ 

(ดูรูปที่ 2.6.3.-1 ระบบไฟฟาหลักอาคาร) 

         2) ระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน ในกรณีฉุกเฉินโครงการมีการติดตั้งแบตเตอรี่ขนาด 12 V สามารถสำรองไฟไดนาน 2 

ชั่วโมง 

         อนึ่ง หมอแปลงไฟฟาของโครงการเปนหมอแปลงไฟฟนั่งรน ความสูง 4 เมตร จำนวน 3 ชุด โดยตำแหนงสวนที่มี

ไฟฟาแรงดันอยูหางจากแนวเขตที่ดินดานทิศเหนือและทิศตะวันออก โดยดานที่ใกลทีสุดมีระยะหางอยางนอย 1.14 เมตร (หาง

จากแนวเขตที่ดินผูอื่นไมนอยกวา 0.9 เมตร) ซึ่งสอดคลองกับขอกำหนดการติดตั้งหมอแปลงตานประชิดแนวเขตที่ดินผูอื่นของ

การไฟฟานครหลวง  ทั้งนี้โครการตองกำหนใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ ดังนี้ 

      (1) จัดใหมีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝาระวังกรณีพบสิ่งผิดปกติกับหมอแปลงไฟฟา ใหประสานการไฟฟานคร

หลวง เขตนนทบุรี เพื่อเขามาแกไขโดยทันที 

      (2) ติดปายเตือนแสดงขอความ "อันตรายไฟฟาแรงสูง" และ "เฉพาะเจาหนาที่ที่เก่ียวของเทานั้น "ใหเห็นชัดเจนไวที่จุด

ติดตั้งหมอแปลงไฟฟา (ดูรูปที่ 2.6.3-2 และ รูปที่ 2.6.3-4 หมอแปลงไฟฟา) 

     (3) จัดใหมีการตัดแตงก่ิงไมที่อยูใกลเคียงไมใหมีสวนล้ำไปยังนั่งรานหมอแปลงไฟฟาการไฟฟานครหลวง  
 

  

รูปที่ 2.6.3.-1 ระบบไฟฟาหลกัอาคาร รูปที่ 2.6.3-2 หมอแปลงไฟฟา 
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รูปที่ 2.6.3.-3 ระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน รูปที่ 2.6.3-4 หมอแปลงไฟฟา 

 

2.7 ระบบปองกันอัคคีภัย โครงการ  

ประกอบดวย อาคารขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 3 อาคาร โดยมีรายละเอียต ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

ดังตอไปนี ้

            1) ระบบปองกันอัคคีภัย รายละเอียดดังนี ้

           (1) ระบทอยืน (Stand Pipe) จัดใหมีทอยืน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว จำนวน 2ทอ/อาคาร รับนำ้ดับเพลงิจากหัว

รับน้ำดบัเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อสงน้ำดบัเพลิงไปตามทอยืน และตอเขาตูเก็บสายฉีดน้ำดบัเพลิงพรอมอุปกรณ FHC ภายใน

อาคารกรณีเกิดเพลิงไหม (ดูรูปที่ 2.7-1 ถึง 2.7-2) นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีการสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิงไวที่ถังเก็บน้ำใตติ

นของแตละ อาคาร รายละเอียดดังนี ้

        1. อาคาร A สำรองน้ำเพือ่การดับเพลิงปริมาณ 36.54 ลกูบาศกเมตร 

        2 อาคาร B สำรองน้ำเพือ่การดับเพลิงปริมาณ 29.40 ลกูบาศกเมตร 

        3. อาคาร C สำรองน้ำเพือ่การดับเพลิงปริมาณ 31.83 ลกูบาศก็เมตร 

   (2) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง

ภายนอกอาคาร จำนวน 2 หัว/อาคาร แตละหัวมีขนาด 2 1/2 x 2 1/2 x 4 นิ้ว พรอมขอตอชนิดสวมเร็ว ซึ่งตำแหนงดังกลาวมี

ความสะดวกในการรับน้ำจาก รถดับเพลิงของงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครปากเกร็ด เพื่อสงน้ำดับเพลงิไป

ตามทอยืน และจายไปยังทอดับเพลิงที่ตอเขาตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ภายในอาคารตอไป 

  (3) ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบดวย (ดูรูปที่ 2.7-3) สายฉีดน้ำ

ดับเพลิง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาด

เสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5นิ้ว) พรอมฝาครอบและโซรอยถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด (4.5 กิโลกรัม) โครงการ

จะติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet: FHC) ภายในอคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้  
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อาคาร A 

             ชั้นที่ 1 ติดตั้งไวที ่บริเวณใกลกับบันไดบริเวณรานคา และบันด ST-02 จำนวน 2 ตู โดยมีระยะลากสายไกลสุด

ประมาณ 38 เมตร ชั้นที่ 2-8 ติดตั้งไวที่บริเวณใกลกับบันได ST-01 และบันใด ST-02 จำนวน 2 ตู/ชั้น โดยมีระยะลากสายไกล

สุดประมาณ 35 เมตร 

               อาคาร B 

            ชั้นที่ 1 ติดตั้งไวที่บริเวณใกลกับบันได ST-03 และบันได ST-04 จำนวน 2 ตู โดยมีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 25 

เมตร ชั้นที่ 2-8 ติดตั้งไวที่บริเวณใกลกับหองไฟฟา และหองเก็บของ จำนวน 2 ตู/ชั้น โดยมีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 25 

เมตร 

                อาคาร C 

           ชั้น 1 ติดตั้งไวที่บริเวณใกลกับบันได ST-:05 และบันได ST.06 จำนวน 2 ตูโดยมีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 30 

เมตรชั้นที่ 2-8 ติดตั้งไวที ่บริเวณใกลกับหองบันได ST-05 และบันได ST-06 จำนวน 2 ตู/ชั ้น โดยมีระยะลากสายไกลสุด

ประมาณ 35 เมตร  

      (4) ถังดับเพลิงเคมี A B C โครงการติดตั้งถังดับเพลิงเคมี รายละเอียดดังนี้ (ดูรูปที่ 2.7-4) 

1. อาคาร A ติดตั้งไวที่บริเวณหองไฟฟา ชั้นที่ 1 และหองเคร่ืองสูบน้ำชั้นดาดฟา 

2 อาคาร B ติดตั้งไวที่บริเวณหองไฟฟาและหองสูบ ชั้นที่ 1 และหองเคร่ืองสูบน้ำชั้นหลังคา 

3. อาคาร C ติดตั้งไวที่บริเวณหองเคร่ืองสูบน้ำชั้นหลังคา 

 

  

รูปที่ 2.6-1 หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร รูปที่ 2.7-2 หัวรับน้ำดับเพลิงภายในอาคาร 
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รูปที่ 2.6-3 เก็บสายน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ รูปที่ 2.6-4 ถังดับเพลิงมือถือขนาด 10 ปอนด 

 

 

2.7.2 ระบบเตือนอัคคีภัย 

               อาคาร A 

1. แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ทำหนาที่เปนจุดศูนยรวมการรับ สงสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่อ 

อุกรณชุดแจงเหตุที่ติดตั้งไวเร่ิมทำงาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนที่ใหองควบคุมตรวจสอบและหากเปน

เหตุเพลิงไหม จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร (ดูรูปที่ 2.7.2-1 แผงควบคุม FCP) 

2. เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอาคารและสงสัญญาณไปยังแผง

ควบคุม เพื่อใหเจหนาที่ใหองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจัดวันไวที่

บริเวณหองไฟฟา โถงลิฟต รานค หองประชุม หองเครื่องสูบน้ำหองเครื่องลิฟต หองชุดพักอาศัย โถงบริเวณหนารานคา และ

บริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร (ดูรูปที่ 2.7.2-2 อุปกรณตรวจจับควัน) 

3. เคร่ืองตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนตัวจับความรอนที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอคารและสงสัญญาณไปตาม

แผงควบคุม โดยภายในอาคารจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจับความรอนไวบริเวณที่จอดรถ และภายในหองชุดพักอาศัยบริเวณสวนครัว 

 4. เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) สำหรับสงสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไวบริเวณบันได 

ST-01 และ 5T:02 ในแตละชั้นของอาคาร 

 5. กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Be เปนกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยูบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 

Station 
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                 อาคาร B 

1. แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ทำหนที่เปนจุดศูนยรวมการรับ สงสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ

ชุดแจงเหตุที่ติตั้งไวเร่ิมทำงาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนที่ในหองควบคุมตรวจสอและหากเปนเหตุเพลิงไหม 

จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 

 2. เคร่ืองตรวจจับควัน (5moke Detector) เปนตัวรับกลุมควันที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอคารและสงสัญญาณไปยังแผง

ควบคุม เพื่อใหเจาหนที่ในหองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไวที่

บริเวณหองชุดพักอาศัยทุกหอง หองสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดหอง รปภ. หองไฟฟา โถงลิฟต หองชักผา โถงตอนรับ 

หองสมุด หองทำงานสวนกลาง หองเคร่ืองสูบน้ำ หองเคร่ืองลิฟต และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

 3. เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนตัวจับความรอนที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอาคารและสงสัญญาณไป

ตามแผงควบคุม โดยภายในอคารจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความรอนไวบริเวณที่จอดรถ และภายในหองชุดพักอาศัยบริเวณสวน

ครัว 

4. เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) สำหรับสงสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไวบริเวณบันได 

ST-03 และ ST-04 ในแตละชั้นของอาคาร 

5. กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bel เปนกงสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยูบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 

Station 

 

             อาคาร C 

1. แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ทำหนาที ่เปนจุดศูนยรวมการรับ สงสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่อ

อุปกรณชุดแจงหตุที่ติดตั้งไวเร่ิมทำงาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่นหองควบคุมตรวจสอบและหากเปนห

ตุเพลิงไหม จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 

2. เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอาคารและสงสัญญาณไปยังแผง

ควบคุม เพื่อใหจาหนที่ในหองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไวที่

บริเวณหองชุดพักอาศัยทุกหอง หองออกกำลังกาย โถงลิฟต หองไฟฟา หองนั่งเลน หองเคร่ืองสูบน้ำ หองเครื่องลิฟต และ

บริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

3. เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนตัวจับความรอนที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอคารและสงสัญญาณไป

ตามแผงควบคุม โดยภายในอาคารจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความรอนไวบริเวณที่จอดรถ และภายในหองชุดพักอาศัยบริเวณสวน

ครัว (ดูรูปที่ 2.7.2-2 อุปกรณตรวจจับควันและความรอน) 

4. เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) สำหรับสงสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไวบริเวณบันได 

ST-05 และ ST-06 ในแตละชั้นของอาคาร (ดูรูปที่ 2.7.2.-3 อุปกรณแจงเหตุโดยใชมือดึง) 

5. กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bel เปนกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยูบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 

Station (ดูรูปที่ 2.7.2-4 กร่ิงสัญญาณเตือนภัย) 
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รูปที่ 2.7.2-1 แผงควบคุม (FCP) รูปที่ 2.7.2-2 อุปกรณตรวจจับควันและความรอน 

 

  

รูปที่ 2.7.2.-3 อุปกรณแจงเหตุโดยใชมือดงึ รูปที่ 2.7.2.-4 กร่ิงสัญญาณเตอืนภัย 
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2.7.3 ทางหนีไฟ 

         โครงการจัดใหมีบันไดที่สมารถใชหนี้ไฟแตละอาคาร มีรายละเอียดดังนี้  

           อาคาร A 

             จัดใหมีบันไดที่สามารถใชหนีไฟ จำนวน 2 แหง ดังนี้ 

           1 บันได ST-01 เปนบันไดที่สมารถขึ้น-ลง จากชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟา ตัวบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 

15 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.5เมตร มีราวบันได 1 ดาน ซึ่งจัดใหมีระบบ

ระบายอกาศเปนแบบธรรมชาติ มีชองเปดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

           2 บันได ST-02 เปนบันไดที่สมารถขึ้น-ลง จากชั้นที่ 1 ถึงขั้นตาดฟา ตัวบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 

15 เมตร ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.5เมต มีราวบันได 1 ดาน ซึ่งจัดใหมีระบ

ระบายอกาศเปนแบบธรรมชาติ มชีองเปดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

 

                  อาคาร B  

           จัดใหมีบันไดที่สมารถใชหนีไฟ จำนวน 2 แหง ดังนี้ 

            1 บันได ST-03 เปนบันคที่สามารถขึ้น ล จกชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ตัวบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 15 

เมตร ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ขานพักกวาง 1.5เมตร มีราวบันได 1 ดาน ซึ่งจัดใหมีระบบระบายอ

กาศเปนแบบธรรรมชาติ มีชองเบิตระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

             2 บันได ST-04 เปนบันไดที่สมารถขึ้นลง จกชั้นที่ 1 ถึงขั้นที่ 8 ตัวบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 15 

เมตร ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ซึ่งจัดใหมีระบบระบาย

อากาศเปนแบบธรรมชาติ มีซองเปดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

 

             อาคาร C  

          จัดใหมีบันไดที่สมารถใชหนีไฟ จำนวน 2 แหง ดังนี้ 

          1 บันได ST-05 เปนบันไดที่สมารถข้ึน-ลง จากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ตัวบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 15 

เมตร ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ซึ่งจัดใหมีระบบระบาย

อากาศเปนแบบธรรมชาติ มีชองเปดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร (ดูรูปที่ 2.7.3-1 บันไดหนีไฟ) 

          2 บันได ST-06 เปนบันคที่สมารถขึ้นลง จากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ตัวบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 15 

เมตร ลูกตั้งสูง 0:175-0178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ซึ่งจัดใหมีระบบระบาย

อากาศเปนแบบธรรมชาติ มีชองเปดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

             สวนทางออกสูบันไดทุกแหจะมีประตูหนีไฟที่ทำดวยวัสดุทนไฟ ความกวาง 0.9 เมตร ความสูง 2 แตร พรอมทั้ง

จะติดตั้งปายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงใหเห็นไดชัดเจนและไมใชสีหรือรูปรางที่กลมกลืนกับการตกแตงปายอ่ืนๆ ที่ติดไวไกล

เคียงกัน สำหรับปายบอกทางหนีไฟจะใชสญัลักษณหนีไฟ พรอมระบุคำวา "ทางหนีไฟ"และ "FIRE EXIT" ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 

15 เชนตเิมตร โดยตัวอักษรใชสีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสวางใหเห็นเดนชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเดินไวที่

บริเวณทางออกสูบันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังแตละชั้นแสดงตำแหนงหองตาง ๆ ทุกหอง

ตำแหนงที่ติดตั้งอุปกรณดับเพลิงตาง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวที่บริเวณหนาโถงบันไดทุกชั้นซึ่งเปนตำแหนงที่เห็น

ชัดเจน และจะเก็บแปลแผนผังของอาคารทุกชั้นไวภายในหองสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งตั้งอยูชั้นที่ 2 ของ อาคาร B 
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เพื่อใหสมารถตรวจสอบตำแหนงตาง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไดโดยสะดวก (ดูรูปที่ 2.7.3-2 ปายทางออกบันได

หนีไฟ) 

           ซึ่งเปนไป  ตามขอกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 ออกตมความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พศ. 2522 ขอ 

5 (2) ระบุวา “จัดใหมีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแตละชั้นแสดงคำแหนหองตาง ๆ ทุกหอง ตำแหนงที่ติดตั้งอุปกรณ

ดับพลิงตาง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวในตำแหนที่เห็นไดชัดเจนที่บริเวณหองโถงหรือหนาลิฟตทุกแหทุกชั้นของ

อาคาร และที่บริเวณฟนชั้นลางของอาคารตองจัดใหมีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นเก็บรักษาไวเพื่อใหสามารถตรวจสอบ

ไดโดยสะดวก” 

 

  

รูปที่ 2.7.3-1 บันไดหนีไฟ รูปที่ 2.7.3-2 ปายทางออกบันไดหนีไฟ 

      2.7.4 แผนปองกันและระงับอัคคีภัย 

             โครงการจะตองจัดใหมีแผนปองกันและระงับอัคคีภัยที่อาจจะเกิดข้ึน เพื่อความปลอดภัยในการอยูอาศัย แผนปองกัน

และระงบัอัคคีภัย ประกอบดวย การตรวจตรา การอบรม การรณรงคปองกันอัคคีภัยการดับเพลิ การอพยพหนีฟ กรบรเททุกข 

และกรปฏิรูปพื้นฟู องคประกอบของแผนดังกลวจะดำเนินการในภาวะตางกัน กอนเกิดเหตุเพลิไหม ขณะเกิดเหตุเพลิงไหมและ

หลังจากเพลิงสงบแลว รายละเอียดดังนี้ 

               (1) กอนเกิดเหตุเพลิงไหม เปนการออกแบบระบบปองกันตาง ๆ ซึ่งจะประกอบดวย แผนปองกันอัคคีภัยตาง ๆ 

ไดแก แผนการอบรม แผนปองกันอัคคีภัย และแผนการตรวจตรา 

               (2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ซึ่งจะประกอบดวย แผนเกี่ยวกับการดับเพลิง และลดความสุญเสยีโดยประกอบตัวแผน

ตาง ๆ ไดแก แผนการดับเพลิ แผนการอพยพหนีไฟ และแผนบรรเทาทุกข สำหรับแผนบรรเทาทุกขจะเปนแผนที่มีกรปฏิบัติ

ตอเนื่องไปจนถึงหลังเหตุเพลิงไหมสงบลงแลวดวย 

                    (3) หลังเหตุเพลิงไหมสงบลแลว จะประกอบดวย แผนที่จะดำเนินการเมื่อเหตุเพลิงไหมสงบแลว ไดแก แผน

การบรเททุกข ซึ่งดำเนินการตอเนื่องจากภวะเกิดเหตุเพลิงไหม และแผนปฏิรูปฟนฟูทั้งนี้ เพื่อใหชีวิตและทรัพยสินทั้งหมดมี

ความปลอดภัยจกอัคคีภัย โครงการตองกำหนด 
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                   (4) มาตรการการปองกันและระงับอัคคีภัย ดังนี้ 

1. จัดใหมีระบปองกันและระงับอัคคีภยั ทั้งดานการจัดอุปกรณดับเพลิง การปองกันฟาผาการติดตั้งระบบสัญญาณแจงเหตุ

เพลิงไหม การจัดทำทางหนีไฟ 

2. จัดใหมีแผนปองกันและระงับอัคคีภัย ทั้งนดานการตรวจตรา การอบรม การรณรงคปองกันอัคคีภัยการดับเพลิ กรณีหนีไฟ 

การบรรเทาทุกข และการปฏิรูปพื้นฟูเมื่อเกิดอัคคีภัยข้ึนแลว 

3. จัดใหมีชองทางผานสูทางออกตามมาตรฐานที่กฎหมายกำหนด 

4. จัดใหมีทางออกจากพื้นที่อาคาร อยางนอยสองทางที่สามารถอพยพผูพักอาศัยทั้งหมดออกจากอาคาร โดยออกสูทางออก

สุดทายไดอยางปลอดภัย 

5. ทางออกสุดทาย ซึ่งเปนทางที่ไปสูบริเวณที่ปลอดภัย เชน ถนน สนาม ฯลฯ 

6. ประตูที่ใชในเสนทางหไฟไดติดตั้งในจุตที่เห็นชัดเจนโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 

7. ประตูที่ใชในเสนทางหนีไฟเปนชนิดที่เปดออกสูภายนอกที่เปดไดจากทิศทางหนีไฟ สำหรับประตูหนีไฟของแตอาคารทุก

ชั้น (ยกเวันชั้นที่) ออกแบบใหเปนประตูแบบมีมือจับกนโยก 

      ที่สามารถยอนเขามาในอาคารได (Re-Entry) 

8. ประตูที่ใชในเสนทางหนีฟเปนประตูที่ออกภายนอกโดยไมมีการผูกปดหรือลามโซ 

9. จัดใหมีเสนทางหนีไฟที่ปราศจากสิ่งกีดขวางไปสูสถานที่ปลอดภัย 

10. จัดใหมีอุปกรณดับเพลิงแบบมือถือ และระบบน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณประกอบ 

11 จัดเตรียมน้ำสำรองไวใชในการดับเพลิง โดยสำรองน้ำดับเพลิงไวในถังเก็บน้ำใตดิน อาคาร A B และ C ปริมาณ 

     36.54, 29.40 และ 31.83 ลูกบาศกเมตร ตามลำดับกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

     สามารถสำรองนดับเพลิงไดอยางนอย 30 นาที 

12. ขอตอสายสงน้ำดับเพลิเขาอาคาร และภายในอาคารเปนแบบเดียวกัน หรือขนาดเทากันกับที่ใชในงานปองกันและ

บรรเทาสาธารณภัย 

13. สายสูน้ำดับเพลิงมีความยาว หรือตอกันไดความยาวที่เพียงพอจะควบคุมบริเวณที่เกิดเพลิงได 

14. ระบการสงน้ำที่เก็บกักน้ำ ปมน้ำ และการติดตั้ง ไดรับการตรวจสอบและรับรองจากวิศวกรและมีการปองกันไมใหเกิด

ความเสียหายเมื่อเกิดเพลิงไหม 

15. จัดใหมีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือที่ใชสารเคมีเพลิชงนิดคารบอนไดรออกไชด หรือผงเคมีแหงหรือสาเคมีดับเพลิงที่

สามารถดับเพลิงประเภท เอ บี ซี 

16. มีการซอมบำรุงและตรวจใหมีสารเคมีที่ใชในการดับเพลิงตามปริมาตรที่กำหนดตามชนิดของเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ 

17. จัดใหมีการตรวจสอบสภาพของเคร่ืองดับเพลิงไมนอยกวา 6 เดือน/คร้ัง 

18. จัดใหมีการตรวจสอบการติดตั้งใหอยูในสภาพที่ดีอยูเสมอ 

19. จัดติตตั้งอุปกรณดับเพลิงในที่เห็นไดชดัเจน และสามารถหยิบใชงานไดสะดวกโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 

20. ใหมีกาดูแลรักษาอุปกรณดับเพลิง และการตรวจสอบใหอยูในสภาพที่ใชงานไดดีอยางนอยเดือนละ 1 ครั้ง หรือตาม

ระยะเวลาที่ผูผลิตอุปกรณนั้นกำหนด 

21. จัดใหเจาหนาที่เขารับการอบรมการดับเพลิงข้ันตนจกหนวยงานที่ทางราชการกำหนดหรือยอมรับ 

22. การปองกันอัคคีภัยจากการทำงานที่เกิดการเสียดสีเสียดทานของเคร่ืองจักรเคร่ืองมือที่เกิดประกายไฟหรือความรอนสูง

ที่อาจทำใหเกิดการลุกไหม เชน การซอมบำรุง หรือหยุดพักการใชงาน 

23. จัดใหมีสายลอฟา เพื่อปองกันอันตรายจากฟาผา 
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24. จัดใหมีระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิไหมชนิดเปลงเสียง ใหผูพักอาศัยหรือคนในอาคารไดยิน 

25. มีการทดสอบประสิทธิภาพในการทำงานของระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม อยางนอยเดือนละ 1คร้ัง 

26. จัดใหมีการแจงกลุมในการทำหนที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย และมีผูอำนวยการปองกันและระงับอัคคีภัย

เปนผู อำนวยการในการดำเนินงานทั ้งระบบประจำอยู ตลอดเวลา โดยจะมีทั ้งเจาหนที ่นิติบุคคลอาคารชุด และ

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด รายละเอียดแผนปองกันและงับอัคคีภัยของโครงการแสดง ผังเสนทางอพยพหนีไฟ

อาคาร (ดูรูปที่ 2.7.4-2 ผังเสนทางอพยพหนีไฟอาคาร) 

          นอกจากนี้ โครงการไดดำเนนิการยืน่หนังสือแจงไปยัง สถานีตำรวจภูธรปากเกร็ด และงานปองกันและบรรเทาสา

ธารณภัยเทศบาลนครปากเกร็ด ที่ดูแลดานความปลอดภัยในชีวติและทรัพยสนิในพืน้ที่ดังกลาวไดรับทราบ และเตรียมความ

พรอมรองรับการเกิดข้ึนของโครงการ ในการดำเนนิโครงการจะจัดใหมีไฟฟาสองสวางบริเวณดานหนาโครงการ และมีเจาหนที่

รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ดงันัน้ ในระยะดำเนนิโครงการจะชวยเพิ่มความปลอดภัยสาธารณะใหกับชุมชนขางเคียง

ไดอีกทางหนึ่ง 

            (5) การกำหนดจุดรวมพล 

             โครงกรจะกำหนดจุดรวมพลไวบริเวณกลางพื้นที่โครงการ ขนาดพื้นที่รวม 505.45 ตารางเมตร (ไมรวมพื้นที่ไมยืน

ตน) โดยจุดรวมพลามารถรองรับคนไดรวม 2,022 คน (ดวย 1 คน ใชพื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งเพียงพอตอ

จำนวนผูพักอาศัยและพนักงานรวม 1,898 คน (ผู พักอาศัย 1,875 คน พนักงานหองชุดเพื่อการพาณิชย 3 คน พนักงาน

โครงการ 20 คน) โดยตำแหนงจดุรวมพล แสดงดังรูปที่ 2.7.4-1 ในการอพยพผูพักอาศัยออกสูภายนอโครงการ โครงการจะจัด

ใหมีเจาหนาที่คอยดูแลควบคุมไมใหผูพักอาศัยตื่นตระหนก และกอใหเกิดความวุนวายและกีดขวางการอำนวยความสะดวกของ

เจาหนาที่ดับเพลิงซึ่งเจาหนที่จะควบคุมการอพยพใหผูพักอาศัยภายในโครงการเดินเรียงแถวกันอยางเปนระเบียบ เพื่อความ

ปลอดภัยของผูพักอาศัยภายในโครงการ และไมกีดขวางการทำงนของจาหนที่ดับเพลิง ซึ่งจุดรวมพลดังกลวขางตันเปนจุดรวม

พลที่กำหนดไวเบื้องตน หากในอนาคตเมื่อโครงการเปดดำเนินการ จะจัดใหมีการชักซอมอพยพหนีไฟเปนประจำอยางนอยปละ 

1 ครั้ง โดยในการชักซอมอพยพหนีไฟ โครงการประสานกับเจาหนที่ของงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนคปาก

เกร็ด ในการกำหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมในสภาวการณขณะนั้นตอไป 

  

รูปที่ 2.7.4-1 ปายจุดรวมพล รูปที่ 2.7.4-2 ผังเสนทางอพยพหนีไฟอาคาร 

 

2.7.5 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
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   1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของอาคารภายในโครงการเปนแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแตละหอง และพื้นที่สวนกลาง 

โดยจะมีขนาดความเย็นรวม 1,401 ดานความเย็น 

           2) ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอกาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล มีรายละเอียดดังนี้ 

               (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติซึ่งบริเวณพื้นที่ที่มีผนัง

ดานนอกอยางนอยหนึ่งดานมีชองเปดสูภายนอกไดเชน ประตู หนาตาง โดยจะจัดใหมีการระบายอากาศ และพื้นที่ของชองเปด

เหลานั้นไมนอยกวารอยละ 4 ของพื้นที่นั้น 

               (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดใหมีระบบระบายอกาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ

ไวบริเวณพื้นที่ที่ไมมีการปรับอากาศของอาคาร เชน รานคา หองประชุม ทองสมุด หองทำงานสวนกลาง หองนิติบุคคลอำคา

รชุด หองออกกำลังกาย เปนตน ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไมนอยกวา 4 เทาของปริมาตรของหองนั้น 

 

 
 

รูปที่ 2.7.5-1 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิ รูปที่ 2.7.5-2 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

 

 

2.8 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
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          1) โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 และชั้นดาดฟา (อาคารขนาดพื้นที่รวม 1,927.85 ตารางเมตร) รายละเอียดดังนี้

พื ้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 จัดใหมีพื ้นที่สีเขียวขนาด 1,564.65 ตารางเมตร อยูภายนอกอาคารปกคลุมดินทั้งหมด รวมทั้งไมมี

โครงสรางและระบบสาธารณูปโภคใตดิน และไมนับรวมพื้นที่สีเขียวที่มีความกวางนอยกวา 1 เมตรโดยเปนพื้นที่ปลูกไมยืนตน 

1,10,435 ตารางเมตร และเปนพื้นที่ปลูกไมพุมไมคลุมดินภายนอกทรงพุมของไมยื่นตน 460.30 ตารางเมตร ซึ่งพันธุไมที่จะมา

ปลูก ไดแก จิกน้ำ ตะแบก แคนา กระโดน ซิลเวอรโอค ไทรเกาหลี เฟรนฮาวาย คหลี กระตุมทองเลื้อย และหญามาเลเซีย เปน

ตน โดยพื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 ทั้งหมดจะปลูกลงดินโดยตรง 

        2) พื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟา (อาคาร) จัดใหมีพื้นที่สีเขียวชนาด 363.20 ตารางเมตร โดยพันธุไมที่นำมาปลูก ไดแก พิกุล 

คำมอหลวง ตีนเปดน้ำ ไทรเกาหลี เฟรนฮาวาย เดหลี กระดุมทองเลื้อย พยับหมอกและหญามาเลเซีย เปนตัน โดยพื้นที่ปลูก

ตันไมยืนตันมีความลึกดินปลูก 1 เมตร และพื้นที่ปลูกไมพุมคลุมดินมีความลึกดินปลก 0.30 เมตร 

 

การเปรียบเทียบการจัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการกับหลักเกณฑที่เกี่ยวของ มีดังน้ี 

        1) ตามแนวทางการจัดทำรายงานครประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรรรมชาติ

และสิ่งแวดลอม (สผ) ระบุวา "โครงการอาคารอยูอาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรือ

อาคารขนาดใหญพิศษ ใหจัดพื้นที่สีเขียวในสัดสวนไมนอยกวา 1 ตารางเมตร ตอผูพักอาศัย 1 คน โดยจัดไวที่บริเวณชั้นลางไม

นอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และจะตองเปนไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวดังกลาว" 

          ดังนั้น ตามแนวทางขางตนโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย มีจำนวนหองชุดรวมทั้งสิ้น 626 หอง(แบงเปนหองชุดพัก

อาศัย 625 หอง และหองชุดเพื่อกรพาณิชย (รานคา 1 หอง) มีผูพักอาศัยภายในโครงการจำนวน 1,875 ค (การประเมินจำนวน

ผูพักอาศัย พนักงานภายในโครงการ 20 คน และพนักงานหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จำนวน 3 คน รวมมีจำนวนคนใน

โครงการ 1,898 คน จึงตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวรวมไมนอยกวา 1,898 ตารางเมตร โดยจัดใหเปนพื้นที่สีเขียวชั้นลางไมนอยกวา 

949 ตารางเมตร และเปนพื้นที่ปลูกไมยืนตนไมนอยกวา 474.5 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะจัดใหมีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวม

ทั้งสิ้น1,927.85 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 1,898 ตารางเมตร) คิดเปนอัตราสวนพื้นที่สีเขียวตอจำนวนผูพักอาศัยและพนักงาน 

1.02 ตารางเมตร/คน โดยเปนพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 1 ขนาด 1,564.65 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 949 ตารางเมตร) และเปน

พื้นที่ปลูกไมยืนตน 1,104.35 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 474.5 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลองกับแนวทางขางตน 

 

         2) ตามแผนปฏิบัติกรเชินโยบา ดนการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอยางยั่งยืน ระบุวา "กำหนดสัตสวนของ "พื้นที่สี

เขียวงยืน" ใน "ที่วาง" ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ, 2522 โดยกำหนดพื้นที่สีเขียวยังยืนอยางนอยรอยละ 50 ของ

พื้นที่วางตามกฎหมายควบคุมอาคาร" 

           ดังนั้น ตามแผนปฏิบัติการขางตัน โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย มีขนาดพื้นที่ 4.2.0 ไร หรือ 7,200 ตรางเมตร ตอง

มีที ่วางภายนอคอคารไมนอยกวา 130.34 ตารางเมตร (รอยละ 30 ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที ่มากที่สุดของ 3 อาคารรวม 

3,767.79 ตารางเมตร) โดยตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่วางภายนอกอาคารไมนอยกวา 565.17 ตารางเมตร (คิดเปนรอย

ละ 50 ของพื้นที่วางตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซึ่งโครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนที่อยูภายนอกอาคารบริเวณชั้นที่ 1 

ขนาด 1,104,35 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 565.17 ตารางเมตร) คิดเปนรอยละ 97.7 ของพื้นที่วางภายนอคอคาร จึงมีความ

สอดคลองกับแผนปฏิบัติการดังกลาว 
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รูปที่ 2.8-1 พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 1 

 

  
รูปที่ 2.8-2 พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 1 รูปที่ 2.8-3 พ้ืนที่สีเขียวชั้นดาดฟา A 
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                  2.9 การจราจร 

 

         1) การเดินทางเขา-ออกโครงการ 

               การเดินทางขา-ออกพื้นที่โครงกร จะใชกรคมนาคมทางบกโดยรถยนต ซึ่งโครงการจะมีทางเขา-ออก จำนวน 1 แหง

ความกวาง 6 เมตร ทางดานทิศตะวันออกของโครงการเชื่อมออกสะพานขามคลองสวยออกสูถนนเลียบคลองประปา โดยมี

รายละเอียดการเดินทางเขา-ออกโครงการ รายละเอียดดังแสดงในหัวขอ 2.1 เสนทางการเดินทางเขา-ออก พื้นที่โครงการ (ดูรูป

ที่ 2.9-1 ทางขา-ออกพื้นที่โครงการ) 

 

2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 

              โครงการจัดการเดินรถภายในโครงการเปนแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยมลีูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพืน้

ทางพรอมแสดงสญัลักษณจรจรตาง ๆ ภายในโครงการและมีความสอดคลองกับทางจราจรภายในโครงการ (ดูรูปที่ 2.9-1) 

สำหรับที่จอดรถครงการจัดตรียมที่จอดรถวบริเวณชั้นที่ 1 จำนวน 194 คัน (มีที่จอดรถสำหรับผูพิการจำนวน 2 คัน ) 

นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีที่จอดรถจักรยานยนต จำนวน 25 คัน เพื่ออำนวยความสะดวกสำหรับผูใชยานพาหนะดังกลาว

นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีการติดตั้ง กลองโทรทัศนวงจรปด (CCTV) ใหครอบคลุมทั้งภายในและภายนอกโครงกร ไดแก 

บริเวณทางขา-ออก แนวเขตที่ดนิ บริเวณที่จอดรถ โถงทางเดิน ใหสามารถมองเห็นพื้นที่โดยรอบโครงการไดชัดเจน  (ดูรูปที่ 

2.9-2 , รูปที่ 2.9-3 ,รูปที่ 2.9-4 ) 

 

 
 

รูปที่ 2.9-1 ทางขา-ออกพ้ืนที่โครงการ 
รูปที่ 2.9-2  จัดการเดินรถภายในโครงการเปน 

แบบทิศทางเดียว 
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รูปที่ 2.9-3 จอดรถสำหรับผูพิการ รูปที่ 2.9-4 กลองโทรทัศนวงจรปด 

 

 

2.10 การจัดการสระวายน้ำภายในโครงการ 

          โครงการจัดใหมีสระวายน้ำ จำนวน 1 แหง อยูบริเวณชั้นที่ ของอาคาร C มีขนาดพื้นที่สระวายน้ำ (ไมรวมลานสระ) 

ประมาณ 230 ตารางเมตร โดยสระวายน้ำโครงสรางเปนคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคงแข็แรงน้ำซึมผานไมได ผนังเรียบ 

และทำความสะอาดงาย ฆาเชื้อโรคโดยใชระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือใหเปนโซเดียมไฮโปคลอไรทเพื่อฆา

เชื้อโรค และจัดใหมีอุปกรณชวยชีวิตประจำสระวายน้ำ และปายแสดงกฏขอปฏิบัติสำหรับผูใชสระวายน้ำใหเห็นอยางชัดเจนไว

ที่บริเวณริมสระวายน้ำ  (ดูรูปที่ 2.10-2,3-4) 

         นอกจากนี้ โครการจัดใหมีการติดตั้งระบบไฟฟาสองสวางใหเพียงพอทั่วบริเวณสระวายน้ำ เพื่อใหมองเห็นไดอยาง

ชัดเจนในกรณีที่มีกรใชสระในเวลากลางคืนและจัดใหมีหองน้ำแยกชายหญิงอยางชัดเจน และบริเวณสระวายน้ำไวอยาง

ครบถวน 
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รูปที่ 2.10-1 สระวายน้ำโครงการ รูปที่ 2.10-2 อุปกรณชวยชีวิตและปายแสดงคาน้ำ 

 

  

รูปที่ 2.10-3 ปายแสดงกฎระเบียบการใชสระน้ำ รูปที่ 2.10-4 ปายแสดงระดับความลึกสระน้ำ 

 

  
รูปที่ 2.10-5 หองน้ำชาย รูปที่ 2.10-6 หองน้ำหญิง 


	บทที่ 2

