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บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 
2.1   พ้ืนท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ ATMOZ CHAENOWATTHN ตั้งอยูที่เลียบคลองประปา ตำบลคลองเกลือ อำเภอปากเกร็ด จังหวัด

นนทบุรี เปน โครงการอาคารชดุพักอาศัย ขนาตความสูง 8 ชัน้ จำนวน 3 อาคาร ไดแก อาคาร A B และ C แตละอาคารมี

ความ สูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงพื้นข้ันดาดฟา) มีจำนวนหองชุดทั้งสิ้น 626 หอง (แบงเปนหองชดุพักอาศัย 625หอง และ

หองชุดเพื่อการพาณิชย ( จำนวน 1 หอง) มีขนาตพื้นที่โครงการ 4-2-0 ไร (7,200 ตารางเมตร) ประกอบดวย ซึ่งโฉนดทีด่ินทกุ

แปลงเปนกรรมสิทธิ์ที่ดินของบริษัท เอสเตท คิว จำกัด ผูนำมาพัฒนาโครงการ รายละเอียดดัง  

ปจจุบนักรรมสิทธิ์ของที่ดิน เปนของนิติบุคคลอาคารชุด 

แสดงในตารางที่ 2.1-1  

 

ตารางที่ 2.1-2 รายละเอียดอาณาเขตติดตอพื้นที่โครงการ 

และการใชประโยชนที่ดนิบริเวณพื้นที่รอบโครงการ 

ทิศ บริเวณอาณาเขตติดตอ 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดตอกับรานกวยเตี๋ยวเรือตุม และพ้ืนท่ีกำลังกอสราง (บานพักอาศัย 

ขนาดความสูง 2 ช้ัน จำนวน 1 หลัง) 

ทิศตะวันออก 
มีอาณาเขตติดตอกับ คลองสวย ความกวางประมาณ 15.00 เมตร ถนนเลียบคลอง 

ประปา เขตทางกวาง 8.00 เมตร* ถัดไปเปนคลองประปา 

ทิศใต 
มีอาณาเขตติดตกับ พ้ืนท่ีวาง ถัดไปเปนอคารชุดพักอาศัย (กรเีนแจงวัฒนะ) 

คอนโดมิเนียม) ขนาดความสูง 22 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดตอกับ บริษัท TSL Auto Corporation Chaengwattana (อาคารท่ี 

อยูติดโครงการ ไดแก อาคารสำนักงาน ขนาดความสูง 2-4 ช้ัน 

จำนวน 3 อาคาร) 

แปลงท่ี โฉนดท่ีดินเลขท่ี เลขท่ีดิน ขนาดพ้ืนท่ีตามโฉนด เจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน 

   ไร-งาน-ตารางวา       ตารางเมตร                        

1 87862 99 2-0-0 3,200 นิติบุคคลอาคารชุด 

แอทโมซ แจงวัฒนะ 

2 87863 100 2-2-0 4,000  

 รวมพ้ืนท่ีโครงการ  4-2-0 7,200 - 
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รูปที่ 2.1-3 รายละเอียดอาณาเขตติดตอพ้ืนที่โครงการ 
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    สำหรับการเดินทางเขาออกพื้นที่โครงการจะใชการคมนาคมทางบก โดยรถยนตเปนหลัก ซึ่งโครงการจัดใหมี

ทางเขา-ออก จำนวน 1 แหง ทางตานทิตะวันออก ความกวาง 6 เมตร เชื่อมสะพานขามคลองสวยเพื่อออกสูถนนเสียบคลอง

ประปา ซึ่งในการเดินทางเขา-ออกโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ (ดูรูปที่ 2.1-1) 

      1 การเดินทางเขาสูพื้นที่โครงการ มีจำนวน 4 เสนทาง ดังนี้ 

1.1) เสนทางที่ 1 ถนนแจงวัฒนะ จากหาแยกปากกร็ดมมุงไปยังแยกหลักสี่ เลี้ยวซายที่แยกแจงวัฒนะ-ประชาชื่น (สี่

แยกคลองประปา) ขาถนนเสียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูซายมือ 

1.2) เสนทางที่ 2 ถนนแจงวัฒนะ จากแยกหลักสี่มุงไปยังหาแยกปากเกร็ด ตรงผานแยกแจงวัฒนะ-ประขาชื่น (สี่

แยกดสองประปา) ระยะทาง ทางประมาณ 120 เมตร กลับรถขางถนนแจงวัฒนะทิศมุงแยกแจงวัฒนะ-ประชาชื่น ระยะทาง

ประมาณ 120 เมตร เสี้ยวชายที่แยกแจงวัฒนะ-ประชาชื่น (สี่แยกคลองประปา) เขาถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 

110 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูซายมือ 

1.3) สนทางที่ 3 ถนนประขาชื่น จากแยกสามัคคีมุงไปยังแยกศรีสมาน เสี้ยวซายที่แยกแจงวัฒนะ-ประชาชื่น (สี่แยก

คลองประปา) เขาถนนแจงวัฒนะ ระ ะยะทางประมาณ 120 เมตร กลับรถขาถนนแจงวัฒนะทิศมุงแยกแจงวัฒนะ-ประขาชื่น 

ระยะทาประมาณ 120 เมตรเลี้ยวซายที่แยกแจงวัฒนะ-ประชาชื่น (สี่แยกคลองประปา)เขาถนนเลียบคลองประปา ระยะทาง

ประมาณ 110 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูซายมือ 

1.4) เสนทางที่ 4 ถนนสงรประภาจากดอนเมืองมุงแยกศรีสมาน เสี้ยวขายเขาถนนเสียบคลองประปา เดินรถตรงตาม

ถนนเสียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 กิโลเมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูขวามือ 

1.5) เสนทาง 5 จากถนนศรีมานตรงผานแยกศรีสมาน เขาถนนสรงประภา ระยะทางประมาณ 380 เมตร กลับรถ ณ 

จุดกลับรถ เขาถนนสรงประภาทิศมุงแยกศรีสมาน ระยะทางประมาณ 380 เมตร เลี้ยวซายที่แยกศรีสมานเขาถนนเลียบคลอง

ประปา ระยะผางประมาณ 4.2 กิโลเมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูขวามือ 

1.6) เสนทาง 6 จกถนนเสียบคลองประปาทิศมุงแยกศรีสมาน เลี้ยวชัยเขาถนนสรงประภา ระยะทางประมาณ 380 

เมตร กลับรถ ณ จุดกลับรถ เขาถนนสงประภามุงแยกศรีสมาน ระยะทางประมาณ 380 เมตร เลี้ยวซายที่ถนนศรีสมานเขาถนน

เลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 42 กิโลเมตร จะพบพื้นที่ โครงการอยูขวามือ 

       2) การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ มีจำนวน 5 เสนทาง ดังนี้ 

2.1) เสนทางที่ 1 จากโครงการเสี้ยววาออกถนนเสียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร เสี้ยวซายที่แยก

แจงวัฒนะ-ประชาชื่น (สี่แยกลองประปา) ออกถนนแจงวัฒนะ ทิศมุงแยกหลักสี ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร กลับรถ ณ จุด

กลับรถ ออกถนนแจงวัฒนะทิศมุงหาแยกปากเกร็ด สามารถเดินทางไปยังเทศบาลนครปากเกร็ดได 

2.2) เสนทาง 2 จากโครการเสี้ยวขวาออกถนนเสียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร เลี้ยวชายที่แยกแจง

วัฒนะ ประชาชื่น (สี ่แยกคลองประปา) ออกถนนแจงวัฒนะ ทิศมุ งแยกหลักสี ่ สามารถเดินทางไปยังพื ้นที ่เขตหลักสี่ 

กรุงเทพมหานครได 
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2.3) เสนทาง 3 จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร เลี้ยวซายที่แยก

แจงวัฒนะ-ประชาชืน่ (สี่แยกคลองประปา) ออกถนนแจงวัฒนะ ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร กลับรถ ณ จุดกลับรถ ออกถนน

แจงวัฒนะมุงหาแยกปากเกร็ด เลี้ยวขายที่แยกแจงวัฒนะ-ประชาชื่น (สี่แยกคลองประปา) ออกถนนประชาชื่น สามารถเดินทาง

ไปยังพื้นที่เขตบางเขน กรุงเทพมหานครได 

2.4) เสนทางที่ 4 จากโครการเลี้ยวซายออกถนนเสียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 กิโลเมตร เลี้ยวซายที่

แยกศรีมานออกถนนศรีสมาน ระยะทางประมาณ 500 เมตร กลับรถ ณ จุดกลับรถ ออกถนนศรีสมาน ตรงผานแยกศรีสมานเขา

ถนนสรงประภา สามารถดินทางไปยังพื้นทีเ่ขตดอนมือง กรุงเทพมหานครได 

2.5) เสนทาง 5 จากโครงการเลี้ยวซายออกถนนเสียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 กิโลเมตร เลี้ยวขายที่

แยกศรีสมานออกถนนศรีสมาน สามารถเดินทางไปยังตำบลบานใหมหรือจังหวดัปทุมธานีได 

2.6) เสนทาง 6 จากโครงการเสี้ยวชายออกถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 กิโลเมตร เลี้ยวซายที่

แยกศรีสมานออกถนนศรีสมาน ระยะทางประมาณ 500 เมตร กลับรถ ณ จุดกลับรถ ออกถนนตรีสมาน เลี้ยวซายที่แยกศรี

สมานออกถนนเสียบคลองประปา สามารถเดินทางไปยังเทศบาลนครรังสิต  จังหวัดปทุมธานีได 

 

 

รูปที่ 2.1-1  เสนทางการเดินทางเขา-ออกโครงการ 
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                       2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 3 อาคาร (อาคาร A B และ C มีจำนวน หองชุดรวม

ทั้งสิ้น 626 หอง (แบงเปนหองชุดเพื่อการพักอาศัย 625 หอง และหองชุดเพื ่อการพาณิชย (รานคา) 1 หอง โดยมี

รายละเอียดการใชพื้นที่ภายในแตละอาคารดังนี้ (ดูตารางที่ 2.2-1) 

 

    อาคาร A  

    เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟา) มีจำนวน

หองชุดรวมทั้งสิ้น 194 หอง (แบงเปนหองชุดเพื่อการพักอาศัย 193 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (1 หอง) มีพื้นทีอั่ต

ตรารวมและพื้นที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวนกับพื้นที่ดิน เทากับ 8,902.60 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ภายใน

อาคารแตละชั้น ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง ที่จอดรถจักรยานยนต ที่จอดรถคนพิการ หองไฟฟา หองเคร่ืองสูบ

น้ำ ลิฟต โถงลิฟต บันได หองพักมูลฝอยรวม และทางเดิน 

ชั้นที่ 2 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 24 หอง หองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จำนวน 1 หอง หองประชมุ 

หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น ลิฟตโถงลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 24 หอง หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้นลิฟต โถงลิฟต บันไต 

และทางเดิน 

ชั้นที่ 4-8 ประกอบตัวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 29 หองชั้น (รวม 145 หอง) หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจำชั้น 

ลิฟต โถงลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟา ประกอบดวย พื้นที่สีเขียว หองเคร่ืองสูบน้ำ หองเคร่ืองลิฟต ถังเก็บน้ำ บันได และทางเดิน 

นอกจากนี้ การเขาถึงหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จะใชบันไดภายนอกอาคารดานทิศตะวนัตก ข้ึนจากชั้นที่ 1 ไป

ยังชั้นที่ 2 เพื่อเขาสู รานคา หอประชุม โดยไมไดผานหองพักอาศัยแตอยางใด  

 

อาคาร B 

  เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ข้ัน ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา มีจำนวนหอง

ชุดพักอาศัยรามทั้งสิ้น 219 หอง มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวนกับพื้นที่ดินเทากับ 8,71933 ตาราง

เมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ภายในอาคารแตละชั้น ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง ที่จอดรถจักรยานยนต หองไฟฟา หองเคร่ืองสูบน้ำ ลิฟต โถงลิฟต 

บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 2 ประกอบดวย หองขุดพักอาศัย จำนวน 24 หอง หองพักมูลฝอยประจำชั้น หองไฟฟา หองเก็บของ หองซักผา 

หองจดหมาย หองนิติบุคคลอาคารชุด ลิฟต โถงลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 30 หอง หองพักมูลฝอยประจำชั้น หองไฟฟา หองเก็บของ ลิฟต โถง

ลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 4-8 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 33 หอง/ชั้น (รวม 165 หอง) หองพักมูลฝอยประจำชั้น หองไฟฟา 

หองเก็บของ ลิฟต โถงลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นหลังคา ประกอบดวย หองเคร่ืองสูบน้ำ หองเคร่ืองลิฟต และถังเก็บน้ำ 
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อาคาร C  

   เปนอาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจำนวนอา

ชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 213 หอง มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวนกับพื้นที่ดินเทากับ 9,37345 ตาราง

เมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ภายในอาคารแตละชั้น ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง ที่จอดรถจักรยานยนต หองไฟฟา หองเคร่ืองสูบน้ำ ลิฟต โถงลิฟต 

บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 2 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 23 หอง หองพักมูลฝอยประจำชั้น หองไฟฟา หองนั่งเลน หองออก

กำลังกาย สระวายน้ำ หองน้ำชาย หองน้ำหญิง ลิฟต โถงลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 25 หอง หองพักลอยประจำชั้น หองไฟฟา ลิฟต โถงลิฟต บันได และ

ทางเดิน 

ชั้นที่ 4-8 ประกอบดวย หองขุดพักอาศัย จำนวน 33 หองชั้น (รวม 165 หอง) หองพักมูลฝอย ประจำชั้น หองไฟฟา 

ลิฟต โถงลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นหลังคา ประกอบดวย หองเคร่ืองสูบน้ำ หองเคร่ืองลิฟต และถังเก็บน้ำ  

 

      ท้ังนี้ โครงการจัดใหมีหองชดุเพ่ือการพาณิชย รานคา และหองประชุมอยูท่ีชั้นท่ี 2 ของอาคาร A (ดูรูป

ที่ 2.2-1) ซ่ึงความสูงของรานคา และหองประชุมวัดจากพื้นชั้นที่ 2 ถึงพื้นชั้นที่ 4 เทากับ 5.70 เมตร (ไมนอยกวา 

3.5 เมตร) เชนเดียวกันซึ่งสอดคลองกับขอกำหนดของ "กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 2 ขอ 22 ท่ีระบ ุ

 

ตาราง 2.2-1 

ประเภทการใชอาคาร ระยะดิ่ง 

1. หองที่ใชเปนที่พักอาศัย บานแถว หองพักโรงแรม หองเรียนนักเรียนอนุบาล ครัว

สำหรับอาคารอยูอาศัย หองพักคนไขพิเศษ ชองทางเดินอาคาร 

2. หองที่ใชเปนสำนักงาน หองเรียน หองอาหาร หองโถงภัตตาคาร โรงงาน 

3. หองขายสินคา หองประชุม หองคนไขรวม คลังสินคา โรงครัว ตลาด และอ่ืนๆที่

คลายกัน 

4. หองแถว ตึกแถว 

4.1 ช้ันลาง 

              4.2 ตั้งแตช้ันสองข้ึนไป 

        5.  ระเบียง 

2.60 เมตร 

 

3.00 เมตร 

3.50 เมตร 

 

3.50 เมตร 

3.00 เมตร 

2.20 เมตร 
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 ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งใหวัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใตหลังคาใหวัดจากพื้นถึงยอดฟาหรือยอดผนังอาคาร และในกรณ

ของหองหรือสวนของอาคารที่อยูภายในโครงสราง ใหวัดจากพื้นถึงยอดฟาหรือยอดผนังของหองหรือสวนของอาคารดังกลาวที่

ไมใชโครงสรางของหลังคา" 

          อนึ่ง โครงการจัดใหมีสระวายน้ำ จำนวน 1 แหง อยูบริเวณชั้นที่ 2 ของอาคาร C มีขนาดฟนที่สระวายน้ำ (ไมรวมลาน

สระ) ประมาณ 230 ตารางเมตร โดยสระวายน้ำโครงสรางเปนคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคงแข็งแรง น้ำซึมแผนไมได ผนังเรียบ 

และทำความสะอาดงาย ฆาเชื้อโรคโดยใชระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือใหเปนโชเดี้ยมไฮโปคลอไรทเพื่อฆาเชื้อ

โรค และจัดใหมีอุปกรณชวยชีวิตประจำ สระวายน้ำ และปายแสดกฎขอปฏิบัติสำหรับผูใชสระวายน้ำใหเห็นอยางชัดเจนไวที่

บริเวณริมสระวายน้ำ  นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบไฟฟาสองสวางใหเพียงพอทำบริเวณสระวายนำ้ เพื่อใหมองเห็น

ไดอยางชัดเจนในกรณีที่มีการใชสระในวลากลางคืน และจัดใหมีหองน้ำแยกชายหญิงอยางชัดเจน ซึ่งโครงการกำหนดใหมี

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบในเร่ืองความปลอดภัยจากการใชสระวายน้ำ และการดูแลรักษาสระในชวงเปดดำเนินการ  

           นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีหองนั่งเลน หองออกลังกาย อยูบริเวณเดียวกันกับสระวายน้ำทั้งหมด ซึ่งอยูที่ 

ชั้นที่ 2 ของอาคาร ซึ่งการเขาใชพื้นที่สวนกลางดังกลวจะไมสงผลกระทบดานความเปนสวนตัวและความปลอดภัยของผูพักอาศัยที่

อยูบริเวณชั้น 2 เนื่องจากผูพักอาศัยจกอาคาร A และ B สามารถเขาใชพื้นที่ดังกลาวโดยใชบันไดที่มาจกพื้นที่จัดสวนดานนอก

อาคารไดโดยตรง นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งประตูคียการด (Key Card) กั้นสวนพักอาศัยชั้นที่ 2 อาคาร C เพื่อความเปน

สวนตัว (ดูรูปที่ 2.1-2) 

 

  

รูปที่ 2.1.1 หองชุดเพ่ือการพาณิชย 
รูปที่ 2.1-2 ติดตั้งประตูคียการด (Key Card) 

ชั้นที่ 2 อาคาร C 
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สำหรับ รายละเอียดการใชพื้นทีภ่ายในโครงการ ขนาดพื้นที่ โครงการ 4-2-0 ไร (7,200 ตารางเมตร) รายละเอียด

การใชพื้นที่ภายในโครงการ ดังแสดงไวในตารางที่ 2.2-2 

 

ตาราง 2.2-2 การใชพ้ืนที่ภายในโครงการ 

ลักษณะการใชพ้ืนท่ี ขนาดพ้ืนท่ี (ตารางเมตร) 

1.  พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินรวม (อาคารA B และC) 3,767.79 

2.  พ้ืนท่ีจอดรถยนตและทางว่ิงภายนอกอาคาร 1,845.29 

3.  พ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร (รวมพ้ืนท่ีสีเขียวความกวางไมถึง 1 เมตร) 

    -พ้ืนท่ีสีเขียว ความกวางไมนอยกวา 1เมตร 

    -พ้ืนท่ีสีเขียว ความกวางนอยกวา 1เมตร 

1,586.92 

1,564.65 

22.27 

รวมท้ังหมด 7,200 

 

2.3   จำนวนผูพักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 

 การคำนวณจำนวนผูพักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะคำนวณตามมาตรฐานขั้นต่ำที่กำหนด โดย

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ที่กำหนดให “พื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) ไมเกิน 35 

ตารางเมตร ใชเกณฑจำนวนผูพักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) มากกวา 35 ตารางเมตร ใชเกณฑผูพักอาศัย 

5 คนข้ึนใป” ในการประเมินจำนวนผู'พักอาศัยภาย'โน,โครงการ บริษัท ที่ปรึกษาจะคำนึงถึงจำนวนหองนอนในแตละหองชุดพัก

อาศัยประกอบดวย โดยกำหนดใหมีผูพักอาศัย 2 คน/ หองนอน แตหากพบวาเมื่อประเมินแลว มีผูพักอาศัยนอยกวาเกณฑที่

กำหนดของสำนักงานนโยบายและแผน ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม จะใชคาตามที่กำหนดแทน 

จากการประเมินพบวา “โครงการจะมีผูพักอาศัยจำนวน 1,952 คน” รายละเอียดการประเมินจำนวน ผูพักอาศัยแสดงใน

ตารางที่ 2.3-1 

ตารางที่ 2.3-1 สรุปรายละเอียดจำนวนผูพักอาศัยภายในโครงการ (อาคารชุดพักอาศัย) 

อาคาร ประเภทและขนาดพ้ืนท่ีหองพัก 
จำนวนหองพัก 

(หอง) 

อัตราการเขาพัก 

(คน/หอง) 

จำนวน ผูพักอาศัย 

(คน) 

A 

- หองชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยไมเกิน35 ตารางเมตร 193 3 579 

    

  -  

B 

- หองชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยไมเกิน35 ตารางเมตร 219 3 657 

    

  -  

C 

- หองชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยไมเกิน35 ตารางเมตร 213 3 639 

    

  -  

 รวมจำนวนผูพักอาศัยท้ังโครงการ 625 - 1,875 
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สำหรับพนักงานประจำโครงการ ทางนิติบุคลอาคารชุดไดจดัใหมีพนักงานประจำโครงการในตำแหนงตาง ๆ ไดแก เจาหนาที่

สำนักงานนิติบุคล ชางซอมบำรุงประจำอาคาร พนักงานรักษาความปลอดภัย และพนักงานรักษาความสะอาดรวมทั้งสิ้น 9 อัตรา 

รายละเอียดดังตารางที่ 2.3-2 

ตารางท่ี 2.3-2 

สรุปรายละเอียดพนักงานประจำภายในโครงการ 

ตำแหนง อัตรา 

ผูจัดการอาคารชุด 1 

เจาหนาท่ีธุรการ  2 

ชางซอมบำรุงอาคารชุด 7 

พนักงานรักษาความสะอาด 9 

พนักงานรักษาความปอลดภัย 8 

รวม 27 

 

ดังนั้น รวมจำนวนผูพักอาศัยและพนักงานโครงการสูงสุด จำนวน 1,976 คน 

2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.4.1 ระบบการใชน้ำ 

2.4.1.1 แหลงการใชน้ำ 

โครงการจะใชบริการน้ำประปาจกการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขานนทบุรีโดยจะตอทอประปาจกการประปา

นครหลวงผานมิเตอร ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว เพื่อนำน้ำมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดิน จกนั้นจะสูบน้ำไปก็ยังถังก็บน้ำชั้นดาดฟา

ของแตละอาคาร แลวจึงจายลงมายังสวนตาง ๆ โดยมีรายละเอียดถังเก็บน้ำภายในโครงการ ดังนี้ 

 

อาคาร A 

(1.1) ถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 1 ถัง ตั้งอยูใตอาคาร A มีความจุ 146.16 ลูกบาศกเมตรแบงเปนน้ำสำรองเพื่ออุโภค-

บริโภคปริมาณ 10962 ลูกบาศกเมตร และสำรองเพื่อดับเพลิงปริมาณ 36,54 ลูกบาศกเมตร โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน้ำอัตราการสูบ 

30 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที TDH 38 เมตร จำนวน 2 เคร่ือง (ใชงานจริง 1 เคร่ือง สำรอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้น

ดาดฟาตอไป (ดูรูปที่ 2.4.1-1 ถังเก็บน้ำใตดิน) 

          (1.2) ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา จำนวน 1 ถัง มีความจุ 41.40 ลูกบาตกเมตร สำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะ

ติดตั้ง Package Booster pump จำนวน 1 ชุด ประกอบดวยเครื่องสูบน้ำจำนวน 2 เครื่อง (ทำงานพรอมกัน) แตละเครื่องมีอัตรา

การสูบ 18 ลูกบาศก็เมตร/ชั่วโมง ที TDH 32 เมตรทำงานรวมกับ Pressure Tank เพื่อสูบจายน้ำมายังสวนตาง ๆ ของอาคารตอไป 

(ดูรูปที่ 2.4.1-2 ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา) 
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              อาคาร B 

(2.1) ถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 1 ถัง ตั้งอยูใตอาคาร B มีความจุ 159,.60 ลูกบาศก็เมตรแบงเปนน้ำสำรองเพื่อ

อุปโภค-บริโภคปริมาณ 130.20 ลูกบาศกเมตร และสำรองเพื่อดับเพลิงปริมาณ 2940 ลูกบาศกเมตร โดยติดตั้งเคร่ืองสูบนำ้

อัตราการสูบ 30 ลูกบาศก็เมตร/ชั่วโมง ที TDH 38 เมตร จำนวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบ

น้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคาตอไป 

(2.2) ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา จำนวน 1 ถัง มีความจุ 49.80 ลูกบาศกเมตร สำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด 

โดยจะติดตั้ง Package Booster Pump จำนวน 1 ชุด ประกอบตัวยเคร่ืองสูบน้ำจำนวน 2 เคร่ือง (ทำงานพรอมกัน) แตละ

เครื่องมีอัตราการสูบ 18 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที TDH 32 เมตรทำงานรวมกับ Pressure Tank เพื่อสูบจายน้ำมายังสวน

ตาง ๆ ของอาคารตอไป 

 

       อาคาร C 

(3.1) ถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 1 ถัง ตั้งอยูใตอาคาร C มีความจุ 152:83 ลูกบาศกเมตรแบงเปนน้ำสำรองเพื่ออุ

โภค-บริโภคปริมาณ 121.37 ลูกบากเมตร และสำรองเพื่อดับเพลิงปริมาณ 31.46 ลูกบาศกเมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ำ

อัตราการสูบ 30 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที TDH 38 เมตร จำนวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบ

น้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคาตอไป 

   (3.2) ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา จำนวน 1 ถัง มีความจุ 39.75 ลูกบาศก็เมตร สำรองเพื่อการอุโภค-บริโภคทั้งหมด โดย

จะติดตั้ง Package Booster Pump จำนวน 1 ชุด ประกอบดวยเครื่องสูบน้ำจำนวน 2 เครื่อง (ทำงานพรอมกัน) แตละ

เครื่องมีอัตราการสูบ 18 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที TDH 32 เมตรทำงานรวมกับ Pressure Tank เพื่อสูบจายน้ำมายงัสวน

ตาง ๆ ของอาคารตอไป 

 

         อนึ่ง โครงการจัดใหมีเคร่ืองสูบน้ำดับเพลิงแบบหาบหาม (Portable Fire Pump) อัตราการ 

สูบ 900 ลิต/นาที จำนวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน้ำสำรองดับเพลิจกถังเก็บน้ำใตดินที่แตละอาคารจัดใหมี ซึ่งสามารถ 

สำรองน้ำดับเพลิไดอยางนอย 30 นาที กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

นอกจากนี้ โครงการจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำดวยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETEE) เพื่อปองกัน

น้ำซึมเขาไปจนถึงเหล็กเสนภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเปอนกับน้ำใชภายในถังเก็บน้ำ นอกจากนี้ โครงการจะ

กำหนดใหมีการทำความสะอาดถังเพื่อลางตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังสำรองน้ำ โดย

ในการทำความสะอาดถังเก็บน้ำจะกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ำที่ไมมีการ

หมุนเวียน โดยใชแปรงขัดไมใชน้ำยาลางที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกคาง ทั้งนี้ ในการลางทำความสะอาดจะดำเนนิการครั้งละถัง 

เพื่อใหถังที่เหลือสมารถสำรองน้ำใชของอาคารได  

โดยกำหนดเวลาในการลางถังในชวงวันจันทร - วันศุกร เวลาประมาณ 10,00 - 15.00 น ซึ่งเปนชวงเวลาที่ผูพัก

อาศัยออกไปทำงาน โดยมีความถี่ในการลางทำความสะอาตปละ 1 ครั้ง เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผูพักอาศัย ซึ่งกอนการ

ลางถังเก็บน้ำจะมีการประชาสัมพันธแจงใหผูพักอาศัยทราบลวงหนกอน 1 สัปดาห เพื่อสมารถกักเก็บน้ำไวใชประโยชนใน

ชวงเวลาดังกลาว นอกจากนี้ โครงการจะจัดใหถังเก็บน้ำแตละถังมีฝาถัง จำนวน 2 ฝา เพื่อความสะดวกในการเขาดูแลทำ

ความสะอาด 
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ตารางที่ 2.4.1-3 

รายละเอียดถังเก็บน้ำโครงการ 

รายละเอียด 
ความจุรวม (ลูกบาศกเมตร) 

การใชน้ำ สำรองน้ำใช สำรองน้ำดับเพลิง รวม 

ถังเก็บน้ำใตดิน A,B,C 427 339.69 112.93 452.62 

ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา   124.31 - 124.31 

ความจุถังเก็บน้ำโครงการ 427 464 112.93 576.93 

 

  

รูปที่ 2.4.1-1 ถังเก็บน้ำใตดิน รูปที่ 2.4.1-2 ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา 

 

2.4.1.2 ปริมาณการใชน้ำโครงการ 

กิจกรรมการใชน้ำโครงการในแตละวัน สามารถประเมินไดจากคามาตรฐานขั้นต่ำที่กำหนดโดยสำนักงาน

นโยบายและทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่กำหนดวา “ที่พักอาศัย ตามที่เกิดขึ้นจริงตองไมนอยกวา 200 ลิตร/คน/วัน” 

รวมทั้งกิจกรรมอ่ืน ๆในโครงการจะถูกนำมาคำนวณปริมาณน้ำใชรวมดวย 

จารการประเมินปรมิาณการใชน้ำสูงสุดของโครงการพบวา “โครงการมีความตองการปริมาณการใชน้ำรวม

สูงสุดประมาณ 427 ลูกบาศกเมตร/วัน” โดยแสดงดังรายละเอียดในตารางที่ 2.4.1.2-1 
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ตารางที่ 2.4.1.2-1 

สรุปปริมาณการใชน้ำสูงสดุโครงการ 

กิจกรรม ปริมาณการใชน้ำ(ลูกบาศกเมตร/วัน) 

1. จำนวนผูพักอาศัย 1,976 คน 507 

2. สระวายน้ำ  2.0 

3. หองพักขยะมูลฝอย ขนาดพ้ืนท่ี 40 ตารางเมตร 1 

4. น้ำรดตนไม พ้ืนท่ีสีเขียว 1 ขนาด 353.62 ตารางเมตร  24.05 

 

2.5 การบำบัดน้ำเสีย 

2.5.1 ปริมาณน้ำเสียโครงการ น้ำเสียโครงการประกอบดวย นำ้โสโครกจากหองสวม น้ำเสียจากการอาบลางและอ่ืน ๆ 

และนำ้เสียจากการประกอบอาหารแตละหองพัก ซึ่งมีปริมาณน้ำเสียรอยละ 80 ของปริมาณนำ้ใช (ไมรวมน้ำเติมสระวายน้ำและรด

น้ำตนไม) จากการประเมิน พบวา “โครงการมีปริมาณน้ำเสียประมาณ 99 ลูกบาศกเมตร/วัน” รายละเอียดดังตารางที่ 2.5.1.1-1 

ตารางที่ 2.5.1.1-1 สรุปปริมาณน้ำเสียโครงการ 

กิจกรรม 
ปริมาณน้ําใช (ลูกบาศกเมตร/วัน) ปริมาณนํ้าเสีย (ลูกบาศกเมตร/วัน) 

1. อาคาร A 

- จำนวนผูพักอาศัย 579 คน 115.8 92.64 

- รานคา มีพนักงาน 3 คน 0.15 0.12 

- หองพักมูลฝอยรวม ขนาดพ้ืนท่ี 35.3 ตารางเมตร 0.05 0.04 

รวมปริมาณนํ้าเสียของอาคาร A 92.8 

2. อาคาร B  จำนวนผูพักอาศัย 657 คน 131.4 105.12 

- จำนวนพนักงาน 20 คน 1.0 0.8 

- หองสมุด (ผูมาใชบริการ 100 คน) 2.5 2.0 

- หองซักผา (มีเครื่องซักผา 6 เครือ่ง) 18.0 14.4 

รวมปริมาณนํ้าเสียของอาคาร B 122.32 

3. อาคาร C  จำนวนผูพักอาศยั 639 คน 127.8 102.24 

- หองน่ังเลน (ผูมาใชบริการ 60 คน) 1.8 1.44 

- หองออกกำลังกาย (ผูมาใชบริการ 100 คน) 3.0 2.4 

รวมปริมาณนํ้าเสียของอาคาร C 106.1 

รวมปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 322 
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2) รายละเอียดและข้ันตอนการบำบดันำ้เสีย 

โครงการจัดใหมีระบบบำบดันำ้เสียจำนวน 3 ชดุ (อาคารละ 1 ชุด) ดังนี ้

              (1) ระบบบำบัดนำ้เสียชุดที่ 1 (อาคาร A เปนระบบบำบดันำ้เสียแบบเติมอากาศชนดิตะกอนเรง (Activated 

Sludge) แบบติดตั้งกับที่ จำนวน 1 ชุด ฝงอยูใตทางวิ่งรถอาคาร A ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียไดปริมาณ 95 ลูกบาศก

เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียจากอาคาร A ปริมาณ 928 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

             (2) ระบบบำบัดนำ้เสยีชุดที่ 2 (อาคาร B) เปนระบบบำบดันำ้เสียแบบเดิมอากาศชนดิตะกอนเรง (Activated 

Sludge) แบบติดตั้งกับที่ จำนวน 1 ชุด ฝงอยูใตทางวิ่งรถอาคาร B ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียไดปรึมาณ 125 ลูกบาศก็

เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียจากอาคาร B ปริมาณ 122.32ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

          (3) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 3 (อาคาร C เปนระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเรง (Activated 

Sludge) แบบติดตั้งกับที่ จำนวน 1 ชุด ฝงอไตทางวิ่งรถอาคาร C ออกแบบใหสามารถ106.1 รองรับน้ำเสียไดบมาณ 125 

ลูกบาศกต/วัน ซึ่งสมารถรองรับน้ำเสียจากอาคาร B ปริมาณลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอสำหรับรายละเอียดและ

สวนประกอบตง ๆ ของระบบบำบัดน้ำเสีย มีดังนี้ (ดูรูปที่ 2.5.1-2 ระบบบำบัดน้ำเสีย)  

       (1) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 (อาคาร A) ขนาด 95 ลูกบาศก็เมตร/วัน ประกอบดวย 

       (1.1) บอดักไขมัน (Grease Trap Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 1.2 เมตรความยาว 3.30 เมตร ความลึก 280 

เมตร มีความจุ 11.09 ลูกบาตกเมตร ทำหนที่รองรับน้ำเสียจากครัว หองน้ำและน้ำจกการลงหองพักมูลฝอยรวมปริมาณ 38 

ลูกบาศก็เมตร/วัน (รอยละ 40 ของปริมาณน้ำเสีย) เพื่อดักไขมันออกจากน้ำเสียกอนที่จะไหลเขาสูบอปรับสภพน้ำ ทั้งนี้ 

โครงการจะใหพนักงานตักไซมันจากบอดักไขมันทุก 23 วัน และจดบันที่กรายงานทุกคร้ัง โดยนำดักไขมันมาใสในกระถางที่มี

กระดาษทิชชูรองที่กันกระถาง เพื่อใหสวนที่เปนน้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งวนจนแหงเปนกอนกอนนำใสถุงดำ จากนั้น

นำไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่หองพักมูลฝอยแหงเพื่อนำไปกำจัดตอไป 

               (1.2) บอเกรอะ (Septic Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.50 เมตร ความยาว 8.50 เมตร ความลึก 27 เมตร มี

ความจุ 80.33 ลูกบาศกเมตร ทำหนาที่แยกตะกอนหนักออกจากน้ำเสียโดยตะกอนหนกัจะจมตัวลสูกันบอ เพื่อใหเกิดการ

แกชั้นของน้ำเสียและตะกอน จกนั้นน้ำเสียจะไหลเขาสูบอปรับสภาพน้ำตอไป 

                       (1.3) บอปรับสภาพน้ำ (Equalization Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.50 เมตรความยาว 50 เมตร ความลึก 

25 เมตร มีความจุ 4375 ลูกบากเมตร ทำหนที่ปรับสภาพนำ้เสียและอัตราการไหลเขาระบบใหคงที่ ภายในติดตั้งเคร่ืองสบู

น้ำแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เคร่ือง (ทำงานสลับกัน) แตละเคร่ืองมีอัตราการสูบ 007 ลูกบาศก็เมตร/นาที่ ที่ 

TH 8 เมตร ควบคุมการทำงานดวยสวิตตโดยเครื่องตั้งเวลาและสวิตตควบคุมระดับ (Level Switch) เพื่อสูบน้ำไปยังบอ

เดิมอากาศตอไป 

                      (1.4) บอเติมอากาศ (Aeration Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.50 เมตรความยาว 5.0 เมตร ความลึก 27 เมตร 

มีความจุ 47.25 ลูกบาศกเมตร ภายในบอจะมีสภาวะแวดลอมที่เอื ้ออำนวยตอการเจริญเติบโตของจุลีนทรียแบบใช

ออกซิเจน  มีออกชิจนที่ละลายน้ำเพียงพอ มีอหารหรือสารอินทรียเพียงพอหรืออยูในอุณหภูมิ และ p ที่หมาะสม เปนตน 

ตะกอนจุลินทรียจะกำจัดมลสารอินทรียในรูปตาง ๆดวยการยอยสลายสรอินทรีใหอยูในรูปของกดารีบอนไดรออกไซตและ

น้ำ โดยภายในบอเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จำนวน 2 เครื่อง (ทำงานพรอมกัน) 

แตละเครื่องมีอัตราการจายอากาศ 39 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง จกนั้นน้ำเสียที่ผานกรเติมอกศจะไหลเขาสูบอตกตะกอน 

เพื่อแยกตะกอนออกจากน้ำทิ้งตอไป 

                        (1.5) บอตกตะกอน (Sedimentation Tank จำนวน 1 บอ มีความจุ 13.13 ลูกบาศกเมตร และมีพื้นทีตกตะกอน   

875 ตารางเมตร ทำหนาที่ตกตะกอนจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับน้ำเสียเพื่อใหน้ำใส โดยเสียที่ผานการบำบัดจกบอ
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เติมอกาศจะมีตะกอนจุลินทรียบางสวนปะปนมาดวย ซึ่งตะกอนเหลานั้นจะตกตะกอนอยูกนบ และไหลไปยังบอสูบ

ตะกอนเวยีนกลับตอไป 

                         (1.6) บอสูบตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) จำนวน 1 บอ มีความจุ 8,75 ลูกบาศกเมตร ภายในติดตั้ง

เครื่องสูบตะกอนแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ทำงานสลับกัน)อัตราการสูบ 005 ลูกบาศกเมตร/ชัว่โมง 

ที่ T 55 เมตร ควบคุมการทำงานโดยเครื่องตั้งเวลา (Timer) สำหรับสูบตะกอนสวนเกินไปยังบอยอยตะกอนและสูบ

ตะกอนยอยกลับไปยังบอเติมอากาศตอไป 

             (1.7) บอยอยตะกอน (Sludge Digester Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.0 เมตรความยาว 3.5 เมตร ความ

ลึก 27 เมตร ความจุ 2.35 ลูกบาศกเมตร ทำหนาที่รองรับปริมาณตะกอนสวนเกินจากบอสูบตะกอน โดยโครการจะติดตอ

ใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลนครปากเกร็ดมาสูบตะกอนไปกำจัดตอไป (1.8) บอสูบน้ำทิ้ง (Effluent Tank จำนวน 1 บอ 

มีความกวาง 3.0 เมตร ความยาว35 เมตร ความลึก 22 เมตร ความจุ 23.:10 ลูกบาศกเมตร ทำหนที่รองรับน้ำใสที่ไหลมา

จากบอตกตะกอน ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ำแบบ Submersible pump จำนวน 2 เครื่อง (ทำงานสลับกัน) แตละเครื่องมี

อัตราการสูบ 0.3ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ 12 เมตร จกนั้นน้ำทิ้งในบอสูบน้ำทิ้งจะถูกสูบระบายออกสูทอระบายน้ำภายใน

โครงการผานบอตรวจคุณภาพน้ำ และระบายออกสูคลองสวยตอไป 

               (2) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 และ 3 (อาคาร B และ C) ขนาด 125 ลูกบาศก็เมตร/วัน จำนวน 1 ชุด/อาคาร แต

ละชุดหมือนกันทุกประการ ประกอบดวย 

              (2.1) บอตักไขมัน (Grease Trap Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 1.75 เมตรความยาว 2,90 เมตร ความลึก 

2.80 เมตร มีความจุ 14,21 ลูกบาศกเมตร ทำหนที่รองรับน้ำเสียจากครัวและหองน้ำปริมาณ 50 ลูกบาศกเมตร/วัน (รอย

ละ 40 ของปริมาณน้ำเสีย) เพื่อดักไขมันออกจากน้ำเสียกอนที่จะไหลเขาสูบอปรับสภาพน้ำ ทั้งนี้ โครงกาจะใหพนักงานตัก

ไขมันจกบอดักไขมันทุก 2:3 วัน และจดบันทึกรายงานทุกครั้งโดยกากไขมันมาใสในกระถาที่มีกระดาษรองที่กันกระถาง 

เพื่อใหสวนที่เปนน้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไวจนแหงเปนกอนกอนนำใสถุงดำ จกนั้นนำไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่หองพัก

มูลฝอยแหงเพื่อนำไปกำจัดตอไป 

                 (2.2) บอเกรอะ (Septic Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.15 เมตร ความยาว11.0 เมตร ความลึก 270 

เมตร มีความจุ 93,56 ลูกบาศก็เมตร ทำหนที่แยกตะกอนหนักออกจากน้ำเสียโดยตะกอนหนักจะจมตัวลงสูกันบอ เพื่อให

เกิดการแยกชั้นของน้ำเสียและตะกอน จากนั้นน้ำเสียจะไหลเขาสูบอปรับสภาพน้ำตอไป 

               (2.3) บอปรับสภาพน้ำ (Equalization Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.15 เมตรความยาว 70 เมตร ความ

ลึก 25 เมตร มีความจุ 55.13 ลูกบาศกเมตร ทำหนที่ปรับสภาพน้ำเสียและอัตราการไหลเขาระบบใหคงที่ ภายในติดตั้ง

เครื่องสูบน้ำแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ทำงานสลับกัน) แตละเครื่องมีอัตราการส 009 ลูกบาศกเมตร/

นาที่ ที่ T 75 เมตร ควบคุมการทำงานดวยสวติตโดยเคร่ืองตั้งเวลาและสวิตชควบคุมระดับ (Leve Switch) เพื่อสูบน้ำไปยัง

บอเติมอากาศตอไป 

                (2.4) บอเติมอากาศ (Aeration Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.15 เมตรความยาว 7.0 เมตร ความลึก 27 

เมตร มีความจุ 59 54 ลูกบาตกเมตร ภายในบอจะมีสภาวะแวดลอมที่เอื้ออำนวยตอการเจริญเติบโตของจุสินทรียแบบใช

ออกซิเจน เชน มีออกซิเจนที่ละลายน้ำเพียงพอ มีอหารหรือสารอินทรียเพียงพ หรืออยูในอุณหภูมิ และ pH ที่เหมาะสม 

เปนตัน ตะกอนจุลินทรียจะกำจัดมลสรอินทรียในรูปตาง ๆ ดวยการยอยสลายสารอินทรียใหอยูในรูปของกาซคารบอนด

ออกไซดและน้ำ โดยภายในบอเติมอากาศจะติดตั้งเคร่ืองเดิมอากาศแบบ Submersible Ejector จำนวน 2 เคร่ือง (ทำงาน

พรอมกัน) แตละเครื่องมีอัตราการจายอากาศ 55ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง จกนั้นน้ำเสียที่ผานกรเติมอากาศจะไหลเขาสูบอ

ตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจากน้ำทิ้งตอไป 
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                  (2.5) บอตกตะกอน (Sedimentation Tank) จำนวน 1 บอ มีความจุ 15.36 ลูกบาศกเมตร และมีพื้นที่ผิว

ตกตะกอน 10.05 ตรางเมตร ทำหนที่ตกตะกอนจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับน้ำเสียเพื่อใหน้ำใส โดยน้ำเสียที่ผานการ

บำบัดจกบอเติมอกาศจะมีตะกอนจุลินทรียบางสวนปะปนมาดวย ซึ่งตะกอนเหลานั้นจะตกตะกอนอยูกนบ และไหลไปยัง

บอสูบตะกอนเวียนกลับตอไป 

                 (2.6) บอสูบตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) จำนวน 1 บอ มีความจุ 7.88ลูกบาศกเมตรภายในติดตั้ง

เคร่ืองสูบตะกอนแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เคร่ือง (ทำงานสลับกัน) อัตราการสบ ,06 ลูกบาตกเมตร/ชั่วโมง ที่ 

T 55 เมตร ควบคุมการทำงานโดยเครื่องตั้งเวลา (Timer) สำหรับสูบตะกอนสวนเกินไปยังบอยอยตะกอนและสูบตะกอน

ยอยกลับไปยังบอเติมอากาศตอไป 

              (2.7) บอยอยตะกอน (Sludge Digester Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.15เมตร ความยาว 3.50 เมตร 

ความลึก 270 เมตร ความจุ 29.77 ลูกบาศกเมตร ทำหนที่รองรับปริมาณตะกอนสวนเกินจากบอสูบตะกอ โดยโครงการ

จะติดตอใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลนครปากเกร็ดมาสูบตะกอนไปกำจัดตอไป 

                 (2.8) บอสูบน้ำทั้ง (effluent Tank) จำนวน 1 บอ มีความกวาง 3.15 เมตร ความยาว 5.05 เมตร ความลึก 22 

เมตร ความจุ 35.0 ลูกบาศก็เมตร ทำหนที ่รองรับน้ำใสที ่ไหลมาจากบอตกตะกอน ภายในติดตั ้งเครื ่องสูบน้ำแบบ 

Submersible Pump จำวน 2 เคร่ือง (ทำงานสลับกัน) แตละเคร่ืองมีอัตราการสูบ O. A ลูกบาศกเมตร/ที ที่ 85 เมตร จก

นั้นน้ำทิ้งในบพักน้ำใสจะถูกสูบระบายออกสูทอระบายน้ำภายในโครงการผานบตวงคุณภาพน้ำ และระบายออกสูคลองสวย

ตอไป (ดูรูปที่ 2.5.1-3) 

       อนึ่ง โครงการจัดใหมีตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง ซึ่งอยูบริเวณตานทิตตะวันออกของโครงการจำนวน 1 บอ ภายในบอ

แบงเปน 2 สวน โดยสวนแรกมีความกวาง 12 เมตร ความยาว 15 เมตร ความลีก 1.0 เมตร และสวนที่ 2 มีความกวาง 12 

เมตร ความยาว 23 เมตร ความลึก 1.7 เมตร โดยสวนที่ 2 จัดใหมีฝาตะแกรงเปดดานบน เพื่อความสะความในการสังเกต

สภาพน้ำทิ้ง กอนระบายออกสูคลองสวยตอไป (ดูรูปที่ 2.5.1-4)ทั้งนี้ การบำรุงรักษาตรวจสอบ การกำจัดไขมัน และบอยอย

ตะกอน ตลอดจนฝาบอสวนอื่นๆ ซึ่งใชวที่เดฝาบดังกลาวอาจสูผลกระทบดานการจราจรตอผูพักอาศัยในโครงการ ดังนั้น 

โครงการตองกำหนดใหมีมาตรการในชวงการดูแล บำรุงรักษา และซอมแชม ดังนี้ 

 

        1) ในการเขาดูแลบำรุงรักษาซอมแชม ตรวจสอบ การตักกากไขมัน และการสูบตะกอนเจาหนที่จะดำเนนิการที่ละ

สวน ซึ่งในขณะที่ปฏิบัติงานจะจัดใหมีการกรวยยางตั้งบริเวณฝาบอแตละบอ (ไมเปดฝาบอพรอมกัน) เพื่อใหกระทบตการ

เดินรถภายในอคารโครงการใหนอยที่สุด 

 

         2) ในการสูบตะกอนสวนกินโครงการจะประสนใหรถสูบตะกอนสวนเกินของเทศบาลนครปากเกร็ดเปนตน มาสูบ

ตะกอนไปกำจัดเปนประจำทุกเดือนในชวงเวลาบายของวันจันทรถึงวันศุกร โดยในการสูบตะกอนสวนเกินรถสูบตะกอน

สวนเกินสามารถจอดรถบนทางวิ่งรถใกลกับตำแหนงระบบบำบัดน้ำเสีย และลากสายไปยัง 

บอยอตะกอนนิติบุคลอาคารชุดจะตองประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยรับทราบวันเวลาที่แนนอนในการสูบตะกอนสวนเกิน 

ซึ่งโดยปกติใชเวลาประมาณไมเกิน 1 ชั่วโมง 

 

                3) กำหนดชวงเวลในการดูแล บำรุงรักษา ระบบบำบัดน้ำเสียในชวงบายของวันจันทรถึงวันตุกรเนื่องจากมีผูพัก

อาศัยนอย เพื่อลดผลกระทบตอผูพักอาศัยภายในโครงการ 
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               4) จัดใหมีเจาหนที่คอยอำนวยความสะดวกดานการจราจรในชวงที่มีการดูแลบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 

ตลอดจนชวงที่มีการสูบตะกอนสวนเกิน 

 

 

 

     3) การกำจัด Aerosol และกาซมีเทน 

(1) กำจัด Aerosol 

              ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจทำใหเกิดละอองน้ำ Aerosol ที่มีการปเปอนของ

เชื้อโรคผานทอระบายอกศออกสูบรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพื่อปองกันและแกไขผลกระทบที่อาจเกิดข้ึน ควรการจะบำบัด

ปริมาณ Aerosol ที่เกิดจกระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 (อาคาร A)ปริมาณ 138 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง และระบบบำบัดน้ำเสีย

ชุดที่ 2 และ 3 (อาคาร B และ C แตละชุดมีปริมาณ193 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง  ดวยเครื่องบำบัดอากาศ (Air Treatment 

Unit) ประกอบดวย ระบบฆาเชื้อโรคตัวย บ ตัวกรองคารบอนและพัดลดูดอากาศ โดยอกาศจะถูกรวบรวมโดยทอระบาย

อากาศไปยังชั้นดาดฟาที่ปลายพอจะติดตั้งเคร่ืองบำบัดอกศ (Aบ) ไวเพื่อดักจับละอองน้ำเสีย โดยเคร่ืองบำบัดอากศสามารถ

ดุดอากาศไตไมนอยกวา 400 ลูกบาศกฟุต/นาที จำนวน 1 เครื ่อง ตัวเครื ่องประกอบดวย UV-C Ozone Generator 

Activated Carbon Filter Fresh Air Balance Box และ Air Box แสดงดังภาคผนวกที ่

      (2)    กำจัดกาซมีเทน 

              จากการศึกษาขอมูลกาซตาง ๆ ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย พบวา กาซทั่วไปที่พบในน้ำเสีย ไดแก ไนโตรเจน 

ออกชเิจน คารบอนไดรออกไชด ไฮโดรเจนซัลไฟด แอมโมเนียและมีเทน ซึ่งกาซไนโตรเจนออกซิเจนและคารบอนดออกไซต 

จะเปนชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทั่วไปและพบในน้ำที่สัมผัสอากาศสวนกาซไฮโดรเจนซัลไฟดแอมโมเนียและมีเทนจะเกิด

จกการยอยสลายสารประกอบอินทรียในน้ำเสีย ดังนี้ (มหาวิทยาลัยรามคำแหง, 2554) 

1)     กาซออกซิเจนที่ละลายน้ำ (Dissolved Oxygen) 

มีความจำเปนตอการหายใจของเชื้อจุลินทรียที่ตองการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอ่ืนๆ ละตอระบบบำบัดน้ำเสีย เชน Aerated 

ao ปริมาณออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ความบริสุทธิ์ของน้ำ ความเค็มสารแขวนสอย ความดันกาซในบรรยากาศ และกำขที่

ละลายในน้ำกรมีออกซิเจนในน้ำเสียชวยลดการเกิดกลิ่นเหม็น 

        2)   กาซไฮโดรเจนซัลไฟด (Hydrogen Sulfide) 

เกิดจากการสลายตัวของสารอินทยที่มีซัลเฟอร หรือจากการรีดิวซซัลไฟตและซัลเฟต เปนกาซไมมีสี ไมติดไฟ ใหกลิ่นกาซ

ไขเนา ทำใหเกิดสีดำในน้ำเสียและสลัด เนื่องจากรวมตัวกับเหล็กเปนFess สวนสารระเหยอื่น ๆ ที่มีความสำคัญ ไดแก 

Indole Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการยอยสลายในสภาพไรอกาศและทำใหเกิดกลิ่นในน้ำเสียมากกวาไอโดรเจน

ซัลไฟด 

      3) มีเทน (Methane) 

เปนผลพลอยไดจกการยอยสลายสารอินทรียในสภาพไรอากาศ มีเทนเปนกาซไมมีสีไมมีกลิ่น ติตไฟและระเบิดไดดังนั้น ใน

ระบบบำบัดควรมีที่รวบรวมกำชและใหความระมัดระวังในการปฏิบัติงานทั้งนี้ ผลกระทบจากกำชตงๆ ที่เกิดขึ้นในระบบ

บำบัดน้ำเสีย จากการพิจารณาสวนตางๆ ของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ พบวา สวนที่จะทำใหเกิดกำชภายในระบบ

บำบัดน้ำเสียจะเกิดขึ้นจากบอเกรอ เนื่องจากเปนสวนที่ไมมีการเติมอากาศ ซึ่งกำซที่เกิดขึ้นโดยเฉพาะกาซมีเทน (CH) เปน

ตัวการสำคัญตอการเกิดภาวะโลกรอน ดังนั้น โครการจึงจัดใหมีการบำบัดกาซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียไปยังบอดิน

บำบัดกาซมีเก จำนวน 1 บอ/ระบบบำบัดน้ำเสีย 1 ขุด ซึ่งการบำบัดดกมีเทนดังกลาว จะชวยลดปริมาณกาซมีเทนที่อาจ

สงผลกระทบตอสุขภาพและทำใหเกิดภาวะโลกรอนได  
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(ดูรูปที่ 2.5.1-5 การกำจัด Aerosol และกาซมีเทน)   รายละเอียดดังนี้ 

 (1) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 (อาคาร A) มีปริมาณกาซมีเทน 2.17 ลูกบาศกเมตร/วัน พื้นที่บอดิน 1.6 ตารางเมตร 

 (2) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 (อาคาร B) มีปริมาณกาซมีเทน 2.85 ลูกบาศกเมตร/วัน พื้นที่บอดิน 2.0 ตารางเมตร 

  (3) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 3 (อาคาร C มีปริมาณกาซมีเทน 285 ลูกบาศกเมตร/วัน พื้นที่บอดิน 2.0 ตารางเมตร 

             

 

              ทั้งนี้ สำนักงานเจาที่ภูมิภาค จังหวัดนนทบุรี ไดออกใบอนุญาตใหเททิ้งลงสูลำน้ำสธารณะ ตามใบอนุญาตเลขที่ 

03125/น 24622561 ลงวันที่ 16 พฤศจิกายน 2561 อนุญาตใหบริษัท เอสเตทคิว จำกัด เททิ้งหรือระบายน้ำทิ้งตาม

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำที่กำหนดไวในประกาศกระทรวงทรัพยากรรรมชาติและสิ่งแวดลอม หรือประกาศกรมเจาทา 

ลงสูคลองสวยบริเวณโฉนดที่ดินเลขที่ 87862 และ 87863 เลขที่ดิน 99 และ 100  

รายละเอียดดังแสดงใน รูปที่ 2.5.1-1 แผงผังแสดงระบบบำบัดน้ำเสีย ผูแสดงต่ำแหงที่ตั้งระบบำบัดน้ำเสีย จุดจอดรถสูบ

ตะกอนสวนเกิน และการลากสายสูบตะกอนสวนเกิน 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 2.5.1-1 แผงผังแสดงระบบบำบดัน้ำเสีย 
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รูปที่ 2.5.1-2 ระบบบำบัดน้ำเสีย รูปที่ 2.5.1-3 ตูควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

  

รูปที่ 2.5.1-4 ระบายออกสูคลองสวย รูปที่ 2.5.1-5 การกำจัด Aerosol และกาซมีเทน 

 

2.6 การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 

ระบบระบายน้ำของโครงการ มีรายละเอียดดังนี ้

            1) ระบบระบายน้ำฝนจกหลังคาอาคาร (อาคาร A B และ C ประกอบดวย หัวรับน้ำฝน (RD)ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 

นิ้ว ทำหนาที่รับน้ำฝนจากชั้นดาดฟอคาร (อาคาร A) และข้ันหลังคา (อาคาร B และ Cแลวไหลลมาตมหอระบายน้ำฝน (R) ขนาด

เสนผานศูนยกลาง 2 3 และ 4 นิ้ว ซึ่งจะไหลลงสูระบบทอระบายน้ำชั้นที่ 1 ตอไป (ดูรูปที่ 2.6-3 หัวรับน้ำฝน RD) 

             2) ระบบะบายน้ำภายในอาคาร รายละเอียดดังนี้ (ดูรูปที่ 2.6-1) 
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                   อาคาร A 

            (1.1) ทอระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอคารจะมีทอระบายนำ้เสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 นิ้ว ทำ

หนที่ระบายน้ำเสียจกคารอาบลงและอ่ืน ๆ ของอาคาร A เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 (อาคาร A) ตอไป 

            (1.2) ทอระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอคารจะมีทอระบายน้ำโสโครก ขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 

นิ้ว ทำหนที่ระบายน้ำโสโครกจากหองน้ำในสวนตาง ๆ ของอาคาร Aเขาสูระบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 (อาคาร A) ตอไป 

            (1.3) ทอระบายน้ำจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมทีอระบายน้ำเสีย ขนาดสนผาน

ศูนยกลาง 2 3 4 6 และ 8 นิ้ว ทำหนที่รวบรวมน้ำเสยีจากการประกอบอาหารของอาคาร A เขาระบบบำบัดน้ำเสียชดุที่ 1 (อาคาร 

A) ตอไป 

                อาคาร B 

            (2.1) ทอระบายน้ำเสีย (West Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ำเสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 นิ้วทำ

หนที่ระบายน้ำเสียจากการอาบลางและอ่ืน ๆ ของอาคาร B เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 (อาคาร B) ตอไป 

            (2.2) ทอระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอคารจะมีอระบายน้ำโสโครก ขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 นิ้ว 

ทำหนที่ระบายน้ำโสโครกจกหองน้ำในสวนตาง ๆ ของอาคาร B เขาสูระบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 (อาคาร B) ตอไป 

            (2.3) ทอระบายน้ำจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคาร 

จะมีทอระบายน้ำเสีย ขนาดสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 นิ้ว ทำหนที่รวบรวมน้ำเสียจากการ 

ประกอบอาหารของอาคาร B เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 (อาคาร B) ตอไป 

             อาคาร C 

             (3.1) ทอระบายน้ำเสีย (Waste Pip) ภายในอคารจะมีทอระบายน้ำเสียขนาตเสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 นิ้ว 

ทำหนที่ระบายน้ำเสียจกคารอาบลงและอ่ืน ๆ ของอาคาร C เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 3 (อาคาร C) ตอไป 

             (3.2) ระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีทระบายน้ำโสโครก ขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 4 6 และ 8 

นิ้ว ทำหนที่ระบายน้ำโสโครกจากหองน้ำในสวนตาง ๆ ของอาคาร C เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 3 (อาคาร C) ตอไป 

              (3.3) ทอระบายน้ำจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีทระบายน้ำเสีย ขนาดสน

ผานศูนยกลาง 2 3 4 6 และ 8 นิ้ว ทำหนที่รวบรวมน้ำเสียจากการประกอบอาหารของอาคาร เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 3 

(อาคาร C) ตอไป 

             3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร 

            (1) ระบบระบายน้ำฝน ระบบระบายน้ำภายนอคอคารประกอบดวย ทอระบายน้ำ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 04 05 

และ 06 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ทำหนที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกจากหลังคาอาคาร A B และ C เขาสูบอหนวงน้ำของโครงการ

ทั้งนี้ โครงการจัดใหมีบอหนวงน้ำ จำนวน 1 บอ ความกวาง 35 ความยาว 28 เมตรความลึกประสิทธิผล 18 เมตร ความจุ 

1,764 ลูกบาศกเมตร ภายในติดตั้งเครื ่องสูบน้ำแบบ Submersible Pumpจำนวน 2 เครื ่อง (ใชงานจริง เครื ่อง สำรอง 1 

เคร่ือง) แตละเคร่ืองมีอัตราสูบ 17 ลูกบาศกเมตร/นาทีที่ TOH 90 เมตร ระบายน้ำออกสูคลองสวยตอไป  

 

            (2) ระบบระบายน้ำทิ้ง น้ำทิ้งที่ผานการบำบัดน้ำเสียแลวทั้งหมดจะไหลมาตามทอระบายน้ำ 

ขนาดเสนผานศูนยกลางเมตร เขาสูบอตรวจคุณภาพน้ำกนระบายน้ำออกสูคลองสวยตอไป (ดูรูปที่ 2.6-4 ระบายน้ำออกสูคลอง

สวย) 
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รูปที่ 2.6-1 รางระบายน้ำฝน รูปที่ 2.6-2 บอพักบอสุดทาย 

 

  

รูปที่ 2.6-3 หัวรับน้ำฝน (RD) รูปที่ 2.6-4 ระบายน้ำออกสูคลองสวย 

 

 

 

 

2.6.1 การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 

2.6.1.1 การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 
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             พื้นที่ครงการตั้งอยูในขตเทศบาลนครปากเกร็ด ริมถนนเลียบคลองประปา ตำบลคลองเกลืออำเภอปกเกร็ด จังหวัด

นนทบุรี ซึ่งจกการตรวจสอบพื้นที่ครงการเทียบกับแผนที่ความสูงของแตละพื้นที่ในจังหวัตนนทบุรีของกรมแผนที่ทหาร พบวา 

พื้นที่โครงการอยูสูงจกระดับน้ำทะเลปานกลาง 1.0-1,5 เมตร หรืออยูระดับ + 10 ถึง +15 เมตรจกระดับน้ำทะเลปานกลาง ซึ่ง

จากเหตุการณมหาอุทกภัยป 2554 ที่ผานมา พบวาพื้นที่โครงการตั้งอยูตำบลคลองเกลือ ไมไดอยูในเขตที่ไดรับผลกระทบดังกลาว 

เนื่องจากน้ำทวมบานเรือนที่อยูบริเวณริมแมน้ำเจพระยาเทานั้น อยางไรก็ตาม โครงการจะจัดใหมีมาตรการเฝาระวัง และการ

ติดตามขาวสารเหตุการณน้ำทวม หากมีแนวโนมที่ทำใหมีระดับน้ำทวมสูง โครงการจะกำหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบที่อาจเกิดจากน้ำทวม ดังนี้ 

           1) จัดใหมีชองเสียบประตูกันน้ำ (Stop Log) บริเวณบอตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง เพื่อไมใหน้ำจากภายนอกโครงการไหล

ยอนกลับมาในพื้นที่โครงการ 

           2) จัดใหมีกรเฝาระวัง และการติดตามชำวสารเหตุการณน้ำทวม หากมีแนวโนมที่ทำใหมีระดับน้ำทวมสูง โครงการ

จะแจงผูอยูอาศัยภายในโครงการใหทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อหาแนวทางปองกันรวมกันตอไป 

       อนึ่ง ตามที่โครงการจะระบายน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดจนไดคุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้ง และน้ำฝนลงสูคลองสวย ซึ่ง

อยูทาดนทิศตะวันออกของโครการนั้น โดยคลองดังกลาวมีความลึกไมเทกันทุกสวนประมาณ 2.30 250 เมตร โดยน้ำจกโครงการ

เมื่อผานบอตรวจคุณภาพน้ำแลว จะไหลผานทอระบายน้ำขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร ลงสูคลองสวย โดยดระดับทองทอ

ระบายน้ำอยูที่ระดับ -1.504 เมตร (อางอิงจากระดับ 0.00 เมตร ที่ระดับถนนในโครงการ ซึ่งสูงกวาคาระดับผิวจราจรถนนเลียบ

คลองประปา 0.2 เมตร หรือเทากับทางเทาของถนนเสียบคลองประปา)  

ทั้งนี้ โครการกำหนดมาตรการในการปองกันการไหลยอนกลับของน้ำในคลองสวยเขาโครงการ ดังนี้ 

 

      1) กำหนตใหทองทระบายน้ำที่ระบายจากบอตรวจคุณภาพน้ำลงสูคลองสวย อยูที่ระดับ 1.504 เมตร ซึ่งอยูสูงกวา

ระดับกันคลองสวยบริเวณโครงการที่อยูระดับ 2.3 เมตร 

     2) จัดใหมีรองเสียบประตูกันน้ำ (Stop Log) ภายในบอตรวจคุณภาพน้ำปองกันการน้ำไหลเขาทอระบายน้ำของ

โครงการทั้งนี้ ไดแสดงผังระบายน้ำ แบขาบตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง และแบบชายจุดเชื่อมทอระบายน้ำของโครงการกับคลองสวย  

 

2.6.2 การจัดการมูลฝอย 

2.6.2.1 ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินโครงการ ประกอบดวย มูลฝอยเปยก ไดแก เศษอาหาร มูลฝอยแหง ได แกเศษกระดาษ และ

ถุงพลาสติก มูลฝอยอันตราย ไดแก ถานไฟฉาย หลอดไฟ เปนตน ซึ่งจากการประเมินพบวา “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอย

ประมาณ 8.61 ลูกบาศก/วัน” โดยสรุปดังตารางที่ 2.6.2.1-1 และ ตารางที่ 2.6.2.1-2 

 

 

ตารางท่ี 2.6.2.1-1 

สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
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กิจกรรม 
อัตราการผลิตมลูฝอย 

(คน/ลิตร/วัน) 

ปริมาณมูลฝอย 

(ลิตร/วนั) 

1. หองชุดพักอาศัย จำนวน 525 หอง จำนวนผูพักอาศัย 1875 คน 1 1,875 

2. พนักงานโครงการ จำนวน 20 คน 1 20 

3. พนักงานรานคา 3 คน 1 3 

รวมปริมาณมลูฝอยของโครงการ 
1,898 

 

 

 

ตารางท่ี 2.6.2.1-2 

สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

ปริมาณมูลฝอย 

(ลูกบาศกเมตร/วัน) 

ประเภทของมูลฝอย (ลูกบาศกเมตร/วนั) 

มูลฝอยทั่วไป 

(มูลฝอยแหง) 

(รอยละ 17 ของปริมาณมูล

ฝอยทั้งโครงการ) 

มูลฝอยทั่วไป 

(มูลฝอยเปยก) 

(รอยละ 50 ของปริมาณมูล

ฝอยทั้งโครงการ) 

มูลฝอยรีไซเคิล 

(รอยละ 30 ของปริมาณมูล

ฝอยทั้งโครงการ) 

มูลฝอยอัตราย 

(รอยละ 3 ของปริมาณมูล

ฝอยทั้งโครงการ) 

1898 56.94 1214.72 569.40 56.94 

 

2.6.2. การจัดการมูลฝอย 

                  โครงการจัดใหมีการจัดการมูลฝอยภายในอาคาร จัดใหมีการคัดแยกมูลฝอยตั้งแตตนกำเนิด โดยจัดใหมี

หองพักลอประจำชั้นตั้งแตชั้นที่ 2-8 (อาคาร A B และ C) ตั้งอยูบริเวณโถงลิฟตของแตละชั้นทั้ง 3 อาคาร ภายในหองพักรอ

ประจำชั้นแตละหองจะถังถังมูลฝอยแยก 4 ประเภท ซึ่งจะรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นแตละประเภทในแตละชั้นไดอยางเพยีงพอ 

ดังนี้ ถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง)  

(ดูรูปที่ 2.6.2-1) 

             - ถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) สำหรับหอง

สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ชั้นที่ 2 ของอาคาร B) และหองออกกำลังกาย (ชั้นที่ 2 ของอาคาร โครกรจะตั้งถังมูลฝอย

ขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยแหง เปยก อันตราย และรีไซเคิล) ไวภายในหองน้ำของชั้นที่ 2 ของอาคาร B และ C 

ทั้งนี้ ถังมูลฝอยที่ตั้งในหองพักลอยประจำชั้นและตามจุดตาง ๆ จะรองดวยถุงมูลฝอยแตละประเท โดยถังฝอยแหและเปยกจะ

รองดวยถุงดำ ถังมูลฝอยอันตรายรองดวยถุงสีสม และถังมูลฝอยรีไซเคิลจะรองดวยถุงใส โดยพนักงานจะตองมัดปากถุงให

แนนและติดฉลากมูลฝอยแตละประเภทกอนการขนยาย รวมถึงโครงการจะติดตั้งปายประชามพันธภายไอาคารดรงการ 

รณรงคใหผูพักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สมารถนำกลับมาใชไดโดยตรง เชน ถุงพลสติก และถุงกระดาษนำกลับมใชใหม เพื่อลด

ปริมาณมูลฝอยของโครงการ (ดูรูปที่ 2.6.2-3) 

 

                    อนึ่ง โครการจะตองจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจำชั้น และมูลฝอยแตละ

ประเภทที่มัดปากถุงและมีการติดฉลากประเภท ขนยายไปรวมไวที่หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยบรรจุในถังมูลฝอยแบมี
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ลอเลื่อน และใชลิฟตในการขนยายมูลฝอยจากชั้นบนลงสูชั้นลาง (ดูรูปที่ 2.6.2-2) และจะใหพนังานขนยายไปทั้งถังเพื่อปองกันน้ำ

ชะมูลฝอยรั่วไหล โดยกำหนดใหพนักงานดำเนินการในชวงเวลา 13:00-1400 น. ซึ่งเปนชวงเวลาที่รบกวนผูพักอาศัยนอยที่สุด 

เนื่องจากผูพักอาศัยสวนใหญออกไปทำงานหรือปฏิบัติภารกิจนอกที่พัก และเมื่อนำถังมูลฝอยมายังหองพักมูลฝอยรวมแลวให

ดำเนินการ ดังนี ้

               (1) มูลฝอยเปยก ใหพนักงานมูลฝอยเปยกที่บรรจุในถุงดำ ติดฉลากมูลฝอยเปยก มารวมไวที่หองพักลฝอยเปยก เพื่อให

รถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ด มารับไปกำจัดตอไป 

              (2) มูลฝอยแหง ใหพนักงานนำมูลฝอยแหงที่บรรจุในถุงดำ ติตฉลากมูลฝอยแหง มารวมไวที่หองพักมูลฝอยแหง เพื่อไห

รถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ด มารับไปกำจัดตอไป 

                  (3) มูลฝอยรีไซเคิล ใหพนักงานนำมูลฝอยที่บรรจุในถุงใส ติดฉลากมูลฝอยรีไซเคิลมาไวในหองพักมูลฝอย 

รีไซเคิล โครงการจะประสานใหโรงรับซื้อของเกามาเก็บขนตอไป 

                 (4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) ใหพนักงานนำมูลฝอยที่บรรจุในถุงสีสม ติดฉลากมูลฝอยอันตราย มารวม

ไวยังหองพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งโครงการจะประสานไปยังเทศบาลนครปากเกร็ด ใหมาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปกำจัดตอไป โดย

จัดเก็บเดือนละ 2 คร้ัง (ทุก 15 วัน) โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม ตั้งอยูบริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร A โดยแบงเปนหองพัก

มูลฝอยแหง หองพักลฝอยเปยก หองพักมูลฝอยรีไซเคิล และหองพักลฝอยอันตราย แยกกันอยางชัดเจน (ดูรูปที่ 2.6.2-4)  

                (1) หองพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพื้นที่ 0.92 ตารางเมตร ความจุ 1.38 ลูกบาศก็เมตร (คิดที่ความงมูลฝอย 15 เมตร) 

สมารถรองรับมูลฝอยทั่วไปปริมาณ 0.38 ลูกบาศก็เมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

                (2) หองพักมูลฝอยเปยก มีขนาดพื้นที่ 12.79 ตารางเมตร ความจุ 19.19 ลูกบาศกเมตร (คิดที่ความสูงมูลฝอย 15 

เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยยอยสลายไดปริมาณ 4,05 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ  

                (3) หองพักมูลฝอยรีไซเคิล มีชนาดพื้นที่ 1744 ตารางเมตร ความจุ 26.16 ลูกบาศก็เมตร (คิดที่ความสูงมูลฝอย 15 

เมตร) สามารถรองรับมูลอรีไซเคิลปริมาณ 3.80 ลูกบาศก็เมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

                (4) หองพักมูลฝอยอันตราย มีชนาดพื้นที่ 4.15 ตารางเมตร ความจุ 6:23 ลูกบาศก็เมตร (คิดที่ความสูงมูลฝอย 15 

เมตร) สมารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.38 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

               ตำแหนงหองพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยูชั ้นที่ 1 ของอาคาร A ดานทิศเหนือของโครงการมีประตูปดมิชิด

สามารถปองกันกลิ่นและการแพรกระจายของเชื้อโรคออกสูภายนอกได และโครงการจะกำหนดใหพนักงานเปดหองพักมูลฝอย

เฉพาะในชวงเวลาที่มีการก็บขนมูลฝอยเทานั้น ในการขนยายมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยรวมมายังถังเก็บมูลอที่อยูบริเวณหนา

โครงการนั้น โครงการกำหนดใหพนักงานขนยายมูลฝอย โดยใชถังมูลฝอยแบบมีลอเลื่อน เพื่อบรรจุมูลฝอยที่มีปากถุงและติดฉลาก

บอกมูลฝอยแตละประเภทปองกันน้ำชะมูลฝอยร่ัวไหลระหวางเสนทางการขนยาย (ดูรูปที่ 2.6.2-4) 

          ทั้งนี้ ถูกรวบรวมเขาระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 (อาคาร A ) กอนระบายออกสูภายนอกตอไปสำหรับความสะดวกในการจัด

ก็บมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ดนั้น โครงการจัดใหมีที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยไวบริเวณดานหนาโครงการ เพื่อใหสามารถจอด

รถไดอยางสะดวก  รวมทั้งจากการสอบถามเทศบาลนคปากเกร็ด ไดรับแจงวารถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการในชวงเวลา

ประมาณ 01.00 น. ซึ่งเปนเวลาที่ปริมาณจราจรเบาบาง จึงไมกีดขวางการจราจรบนทองถนนถนนภายในโครงการ ทั้งนี้ โครงการ

จะควบคุมไมใหพนังานนำมูลฝอยมากองเพื่อรอการเก็บขนจากสำนักงานเทศบาลนครปากเกร็ด เนื่องจากการกระทำดังกลาวอาจ

กอใหเกิดผลกระทบดานทัศนยีภาพ และอาจสงกลิ่นรบกวนผูพักอาศัยภายในโครงการตลอดจนผูพักอาศัย 

 

 



รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 40 จาก 285 

  

รูปที่ 2.6.2-1 หองพักมูลฝอยประจำชั้น รูปที่ 2.6.2-2 จัดเก็บมูลฝอยมูลฝอยประจำชั้น 

 

  

รูปที่ 2.6.2-3 ถังมูลฝอยแหง เปยก อันตราย  

และรีไซเคิล 
รูปที่ 2.6.2-4 หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 

2.6.3 ระบบไฟฟา 

                 โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวง เขตนนทบุรี โดยมีความตองการใชไฟฟารวม 

ทั้งสิ้น 2,133. 09 KA รายละเอียดดังนี้  

. อาคาร A ความตองการใชไฟฟาเทกับ 604.71 KVA 

- อาคาร B ความตองการใชไฟฟาเทกับ 678.13 KVA 
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- อาคาร C ความตองการใชไฟฟาเทกับ 850.25 KVA 

1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสำหรับจายไฟปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ

บอรตแรงต่ำ และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจกการไฟฟานครหลวง เขตนนทบุรี ขนาด 24 K ผานหมอแปลงไฟฟาชนิด

ระบายความรอนดวยน้ำมันขนาด 800 KA จำนวน 1 ชุด และขนาด 1,000 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟใหเปน 24 K เปน 

416/240 V เพื่อจายไปยัง Load ตาง ๆ ในภาวะปกติ 

(ดูรูปที่ 2.6.3.-1 ระบบไฟฟาหลักอาคาร) 

         2) ระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน ในกรณีฉุกเฉินโครงการมีการติดตั้งแบตเตอรี่ขนาด 12 V สามารถสำรองไฟไดนาน 2 

ชั่วโมง 

         อนึ่ง หมอแปลงไฟฟาของโครงการเปนหมอแปลงไฟฟนั่งรน ความสูง 4 เมตร จำนวน 3 ชุด โดยตำแหนงสวนที่มี

ไฟฟาแรงดันอยูหางจากแนวเขตที่ดินดานทิศเหนือและทิศตะวันออก โดยดานที่ใกลทีสุดมีระยะหางอยางนอย 1.14 เมตร (หาง

จากแนวเขตที่ดินผูอื่นไมนอยกวา 0.9 เมตร) ซึ่งสอดคลองกับขอกำหนดการติดตั้งหมอแปลงตานประชิดแนวเขตที่ดินผูอื่นของ

การไฟฟานครหลวง  ทั้งนี้โครการตองกำหนใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ ดังนี้ 

      (1) จัดใหมีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝาระวังกรณีพบสิ่งผิดปกติกับหมอแปลงไฟฟา ใหประสานการไฟฟานคร

หลวง เขตนนทบุรี เพื่อเขามาแกไขโดยทันที 

      (2) ติดปายเตือนแสดงขอความ "อันตรายไฟฟาแรงสูง" และ "เฉพาะเจาหนาที่ที่เก่ียวของเทานั้น "ใหเห็นชัดเจนไวที่จุด

ติดตั้งหมอแปลงไฟฟา (ดูรูปที่ 2.6.3-2 และ รูปที่ 2.6.3-4 หมอแปลงไฟฟา) 

     (3) จัดใหมีการตัดแตงก่ิงไมที่อยูใกลเคียงไมใหมีสวนล้ำไปยังนั่งรานหมอแปลงไฟฟาการไฟฟานครหลวง  
 

  

รูปที่ 2.6.3.-1 ระบบไฟฟาหลกัอาคาร รูปที่ 2.6.3-2 หมอแปลงไฟฟา 
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รูปที่ 2.6.3.-3 ระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน รูปที่ 2.6.3-4 หมอแปลงไฟฟา 

 

2.7 ระบบปองกันอัคคีภัย โครงการ  

ประกอบดวย อาคารขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 3 อาคาร โดยมีรายละเอียต ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

ดังตอไปนี ้

            1) ระบบปองกันอัคคีภัย รายละเอียดดังนี ้

           (1) ระบทอยืน (Stand Pipe) จัดใหมีทอยืน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว จำนวน 2ทอ/อาคาร รับนำ้ดับเพลงิจากหัว

รับน้ำดบัเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อสงน้ำดบัเพลิงไปตามทอยืน และตอเขาตูเก็บสายฉีดน้ำดบัเพลิงพรอมอุปกรณ FHC ภายใน

อาคารกรณีเกิดเพลิงไหม (ดูรูปที่ 2.7-1 ถึง 2.7-2) นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีการสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิงไวที่ถังเก็บน้ำใตติ

นของแตละ อาคาร รายละเอียดดังนี ้

        1. อาคาร A สำรองน้ำเพือ่การดับเพลิงปริมาณ 36.54 ลกูบาศกเมตร 

        2 อาคาร B สำรองน้ำเพือ่การดับเพลิงปริมาณ 29.40 ลกูบาศกเมตร 

        3. อาคาร C สำรองน้ำเพือ่การดับเพลิงปริมาณ 31.83 ลกูบาศก็เมตร 

   (2) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง

ภายนอกอาคาร จำนวน 2 หัว/อาคาร แตละหัวมีขนาด 2 1/2 x 2 1/2 x 4 นิ้ว พรอมขอตอชนิดสวมเร็ว ซึ่งตำแหนงดังกลาวมี

ความสะดวกในการรับน้ำจาก รถดับเพลิงของงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครปากเกร็ด เพื่อสงน้ำดับเพลงิไป

ตามทอยืน และจายไปยังทอดับเพลิงที่ตอเขาตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ภายในอาคารตอไป 

  (3) ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบดวย (ดูรูปที่ 2.7-3) สายฉีดน้ำ

ดับเพลิง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาด

เสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5นิ้ว) พรอมฝาครอบและโซรอยถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด (4.5 กิโลกรัม) โครงการ

จะติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet: FHC) ภายในอคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้  
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อาคาร A 

             ชั้นที่ 1 ติดตั้งไวที ่บริเวณใกลกับบันไดบริเวณรานคา และบันด ST-02 จำนวน 2 ตู โดยมีระยะลากสายไกลสุด

ประมาณ 38 เมตร ชั้นที่ 2-8 ติดตั้งไวที่บริเวณใกลกับบันได ST-01 และบันใด ST-02 จำนวน 2 ตู/ชั้น โดยมีระยะลากสายไกล

สุดประมาณ 35 เมตร 

               อาคาร B 

            ชั้นที่ 1 ติดตั้งไวที่บริเวณใกลกับบันได ST-03 และบันได ST-04 จำนวน 2 ตู โดยมีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 25 

เมตร ชั้นที่ 2-8 ติดตั้งไวที่บริเวณใกลกับหองไฟฟา และหองเก็บของ จำนวน 2 ตู/ชั้น โดยมีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 25 

เมตร 

                อาคาร C 

           ชั้น 1 ติดตั้งไวที่บริเวณใกลกับบันได ST-:05 และบันได ST.06 จำนวน 2 ตูโดยมีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 30 

เมตรชั้นที่ 2-8 ติดตั้งไวที ่บริเวณใกลกับหองบันได ST-05 และบันได ST-06 จำนวน 2 ตู/ชั ้น โดยมีระยะลากสายไกลสุด

ประมาณ 35 เมตร  

      (4) ถังดับเพลิงเคมี A B C โครงการติดตั้งถังดับเพลิงเคมี รายละเอียดดังนี้ (ดูรูปที่ 2.7-4) 

1. อาคาร A ติดตั้งไวที่บริเวณหองไฟฟา ชั้นที่ 1 และหองเคร่ืองสูบน้ำชั้นดาดฟา 

2 อาคาร B ติดตั้งไวที่บริเวณหองไฟฟาและหองสูบ ชั้นที่ 1 และหองเคร่ืองสูบน้ำชั้นหลังคา 

3. อาคาร C ติดตั้งไวที่บริเวณหองเคร่ืองสูบน้ำชั้นหลังคา 

 

  

รูปที่ 2.6-1 หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร รูปที่ 2.7-2 หัวรับน้ำดับเพลิงภายในอาคาร 
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รูปที่ 2.6-3 เก็บสายน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ รูปที่ 2.6-4 ถังดับเพลิงมือถือขนาด 10 ปอนด 

 

 

2.7.2 ระบบเตือนอัคคีภัย 

               อาคาร A 

1. แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ทำหนาที่เปนจุดศูนยรวมการรับ สงสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่อ 

อุกรณชุดแจงเหตุที่ติดตั้งไวเร่ิมทำงาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนที่ใหองควบคุมตรวจสอบและหากเปน

เหตุเพลิงไหม จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร (ดูรูปที่ 2.7.2-1 แผงควบคุม FCP) 

2. เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอาคารและสงสัญญาณไปยังแผง

ควบคุม เพื่อใหเจหนาที่ใหองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจัดวันไวที่

บริเวณหองไฟฟา โถงลิฟต รานค หองประชุม หองเครื่องสูบน้ำหองเครื่องลิฟต หองชุดพักอาศัย โถงบริเวณหนารานคา และ

บริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร (ดูรูปที่ 2.7.2-2 อุปกรณตรวจจับควัน) 

3. เคร่ืองตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนตัวจับความรอนที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอคารและสงสัญญาณไปตาม

แผงควบคุม โดยภายในอาคารจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจับความรอนไวบริเวณที่จอดรถ และภายในหองชุดพักอาศัยบริเวณสวนครัว 

 4. เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) สำหรับสงสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไวบริเวณบันได 

ST-01 และ 5T:02 ในแตละชั้นของอาคาร 

 5. กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Be เปนกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยูบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 

Station 
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                 อาคาร B 

1. แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ทำหนที่เปนจุดศูนยรวมการรับ สงสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ

ชุดแจงเหตุที่ติตั้งไวเร่ิมทำงาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนที่ในหองควบคุมตรวจสอและหากเปนเหตุเพลิงไหม 

จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 

 2. เคร่ืองตรวจจับควัน (5moke Detector) เปนตัวรับกลุมควันที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอคารและสงสัญญาณไปยังแผง

ควบคุม เพื่อใหเจาหนที่ในหองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไวที่

บริเวณหองชุดพักอาศัยทุกหอง หองสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดหอง รปภ. หองไฟฟา โถงลิฟต หองชักผา โถงตอนรับ 

หองสมุด หองทำงานสวนกลาง หองเคร่ืองสูบน้ำ หองเคร่ืองลิฟต และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

 3. เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนตัวจับความรอนที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอาคารและสงสัญญาณไป

ตามแผงควบคุม โดยภายในอคารจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความรอนไวบริเวณที่จอดรถ และภายในหองชุดพักอาศัยบริเวณสวน

ครัว 

4. เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) สำหรับสงสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไวบริเวณบันได 

ST-03 และ ST-04 ในแตละชั้นของอาคาร 

5. กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bel เปนกงสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยูบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 

Station 

 

             อาคาร C 

1. แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ทำหนาที ่เปนจุดศูนยรวมการรับ สงสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่อ

อุปกรณชุดแจงหตุที่ติดตั้งไวเร่ิมทำงาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่นหองควบคุมตรวจสอบและหากเปนห

ตุเพลิงไหม จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 

2. เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอาคารและสงสัญญาณไปยังแผง

ควบคุม เพื่อใหจาหนที่ในหองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไวที่

บริเวณหองชุดพักอาศัยทุกหอง หองออกกำลังกาย โถงลิฟต หองไฟฟา หองนั่งเลน หองเคร่ืองสูบน้ำ หองเครื่องลิฟต และ

บริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

3. เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนตัวจับความรอนที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอคารและสงสัญญาณไป

ตามแผงควบคุม โดยภายในอาคารจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความรอนไวบริเวณที่จอดรถ และภายในหองชุดพักอาศัยบริเวณสวน

ครัว (ดูรูปที่ 2.7.2-2 อุปกรณตรวจจับควันและความรอน) 

4. เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) สำหรับสงสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไวบริเวณบันได 

ST-05 และ ST-06 ในแตละชั้นของอาคาร (ดูรูปที่ 2.7.2.-3 อุปกรณแจงเหตุโดยใชมือดึง) 

5. กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bel เปนกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยูบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 

Station (ดูรูปที่ 2.7.2-4 กร่ิงสัญญาณเตือนภัย) 
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รูปที่ 2.7.2-1 แผงควบคุม (FCP) รูปที่ 2.7.2-2 อุปกรณตรวจจับควันและความรอน 

 

  

รูปที่ 2.7.2.-3 อุปกรณแจงเหตุโดยใชมือดงึ รูปที่ 2.7.2.-4 กร่ิงสัญญาณเตอืนภัย 
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2.7.3 ทางหนีไฟ 

         โครงการจัดใหมีบันไดที่สมารถใชหนี้ไฟแตละอาคาร มีรายละเอียดดังนี้  

           อาคาร A 

             จัดใหมีบันไดที่สามารถใชหนีไฟ จำนวน 2 แหง ดังนี้ 

           1 บันได ST-01 เปนบันไดที่สมารถขึ้น-ลง จากชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟา ตัวบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 

15 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.5เมตร มีราวบันได 1 ดาน ซึ่งจัดใหมีระบบ

ระบายอกาศเปนแบบธรรมชาติ มีชองเปดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

           2 บันได ST-02 เปนบันไดที่สมารถขึ้น-ลง จากชั้นที่ 1 ถึงขั้นตาดฟา ตัวบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 

15 เมตร ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.5เมต มีราวบันได 1 ดาน ซึ่งจัดใหมีระบ

ระบายอกาศเปนแบบธรรมชาติ มชีองเปดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

 

                  อาคาร B  

           จัดใหมีบันไดที่สมารถใชหนีไฟ จำนวน 2 แหง ดังนี้ 

            1 บันได ST-03 เปนบันคที่สามารถขึ้น ล จกชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ตัวบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 15 

เมตร ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ขานพักกวาง 1.5เมตร มีราวบันได 1 ดาน ซึ่งจัดใหมีระบบระบายอ

กาศเปนแบบธรรรมชาติ มีชองเบิตระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

             2 บันได ST-04 เปนบันไดที่สมารถขึ้นลง จกชั้นที่ 1 ถึงขั้นที่ 8 ตัวบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 15 

เมตร ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ซึ่งจัดใหมีระบบระบาย

อากาศเปนแบบธรรมชาติ มีซองเปดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

 

             อาคาร C  

          จัดใหมีบันไดที่สมารถใชหนีไฟ จำนวน 2 แหง ดังนี้ 

          1 บันได ST-05 เปนบันไดที่สมารถข้ึน-ลง จากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ตัวบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 15 

เมตร ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ซึ่งจัดใหมีระบบระบาย

อากาศเปนแบบธรรมชาติ มีชองเปดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร (ดูรูปที่ 2.7.3-1 บันไดหนีไฟ) 

          2 บันได ST-06 เปนบันคที่สมารถขึ้นลง จากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ตัวบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 15 

เมตร ลูกตั้งสูง 0:175-0178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ซึ่งจัดใหมีระบบระบาย

อากาศเปนแบบธรรมชาติ มีชองเปดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

             สวนทางออกสูบันไดทุกแหจะมีประตูหนีไฟที่ทำดวยวัสดุทนไฟ ความกวาง 0.9 เมตร ความสูง 2 แตร พรอมทั้ง

จะติดตั้งปายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงใหเห็นไดชัดเจนและไมใชสีหรือรูปรางที่กลมกลืนกับการตกแตงปายอ่ืนๆ ที่ติดไวไกล

เคียงกัน สำหรับปายบอกทางหนีไฟจะใชสญัลักษณหนีไฟ พรอมระบุคำวา "ทางหนีไฟ"และ "FIRE EXIT" ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 

15 เชนตเิมตร โดยตัวอักษรใชสีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสวางใหเห็นเดนชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเดินไวที่

บริเวณทางออกสูบันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังแตละชั้นแสดงตำแหนงหองตาง ๆ ทุกหอง

ตำแหนงที่ติดตั้งอุปกรณดับเพลิงตาง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวที่บริเวณหนาโถงบันไดทุกชั้นซึ่งเปนตำแหนงที่เห็น

ชัดเจน และจะเก็บแปลแผนผังของอาคารทุกชั้นไวภายในหองสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งตั้งอยูชั้นที่ 2 ของ อาคาร B 
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เพื่อใหสมารถตรวจสอบตำแหนงตาง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไดโดยสะดวก (ดูรูปที่ 2.7.3-2 ปายทางออกบันได

หนีไฟ) 

           ซึ่งเปนไป  ตามขอกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 ออกตมความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พศ. 2522 ขอ 

5 (2) ระบุวา “จัดใหมีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแตละชั้นแสดงคำแหนหองตาง ๆ ทุกหอง ตำแหนงที่ติดตั้งอุปกรณ

ดับพลิงตาง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวในตำแหนที่เห็นไดชัดเจนที่บริเวณหองโถงหรือหนาลิฟตทุกแหทุกชั้นของ

อาคาร และที่บริเวณฟนชั้นลางของอาคารตองจัดใหมีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นเก็บรักษาไวเพื่อใหสามารถตรวจสอบ

ไดโดยสะดวก” 

 

  

รูปที่ 2.7.3-1 บันไดหนีไฟ รูปที่ 2.7.3-2 ปายทางออกบันไดหนีไฟ 

      2.7.4 แผนปองกันและระงับอัคคีภัย 

             โครงการจะตองจัดใหมีแผนปองกันและระงับอัคคีภัยที่อาจจะเกิดข้ึน เพื่อความปลอดภัยในการอยูอาศัย แผนปองกัน

และระงบัอัคคีภัย ประกอบดวย การตรวจตรา การอบรม การรณรงคปองกันอัคคีภัยการดับเพลิ การอพยพหนีฟ กรบรเททุกข 

และกรปฏิรูปพื้นฟู องคประกอบของแผนดังกลวจะดำเนินการในภาวะตางกัน กอนเกิดเหตุเพลิไหม ขณะเกิดเหตุเพลิงไหมและ

หลังจากเพลิงสงบแลว รายละเอียดดังนี้ 

               (1) กอนเกิดเหตุเพลิงไหม เปนการออกแบบระบบปองกันตาง ๆ ซึ่งจะประกอบดวย แผนปองกันอัคคีภัยตาง ๆ 

ไดแก แผนการอบรม แผนปองกันอัคคีภัย และแผนการตรวจตรา 

               (2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ซึ่งจะประกอบดวย แผนเกี่ยวกับการดับเพลิง และลดความสุญเสยีโดยประกอบตัวแผน

ตาง ๆ ไดแก แผนการดับเพลิ แผนการอพยพหนีไฟ และแผนบรรเทาทุกข สำหรับแผนบรรเทาทุกขจะเปนแผนที่มีกรปฏิบัติ

ตอเนื่องไปจนถึงหลังเหตุเพลิงไหมสงบลงแลวดวย 

                    (3) หลังเหตุเพลิงไหมสงบลแลว จะประกอบดวย แผนที่จะดำเนินการเมื่อเหตุเพลิงไหมสงบแลว ไดแก แผน

การบรเททุกข ซึ่งดำเนินการตอเนื่องจากภวะเกิดเหตุเพลิงไหม และแผนปฏิรูปฟนฟูทั้งนี้ เพื่อใหชีวิตและทรัพยสินทั้งหมดมี

ความปลอดภัยจกอัคคีภัย โครงการตองกำหนด 
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                   (4) มาตรการการปองกันและระงับอัคคีภัย ดังนี้ 

1. จัดใหมีระบปองกันและระงับอัคคีภยั ทั้งดานการจัดอุปกรณดับเพลิง การปองกันฟาผาการติดตั้งระบบสัญญาณแจงเหตุ

เพลิงไหม การจัดทำทางหนีไฟ 

2. จัดใหมีแผนปองกันและระงับอัคคีภัย ทั้งนดานการตรวจตรา การอบรม การรณรงคปองกันอัคคีภัยการดับเพลิ กรณีหนีไฟ 

การบรรเทาทุกข และการปฏิรูปพื้นฟูเมื่อเกิดอัคคีภัยข้ึนแลว 

3. จัดใหมีชองทางผานสูทางออกตามมาตรฐานที่กฎหมายกำหนด 

4. จัดใหมีทางออกจากพื้นที่อาคาร อยางนอยสองทางที่สามารถอพยพผูพักอาศัยทั้งหมดออกจากอาคาร โดยออกสูทางออก

สุดทายไดอยางปลอดภัย 

5. ทางออกสุดทาย ซึ่งเปนทางที่ไปสูบริเวณที่ปลอดภัย เชน ถนน สนาม ฯลฯ 

6. ประตูที่ใชในเสนทางหไฟไดติดตั้งในจุตที่เห็นชัดเจนโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 

7. ประตูที่ใชในเสนทางหนีไฟเปนชนิดที่เปดออกสูภายนอกที่เปดไดจากทิศทางหนีไฟ สำหรับประตูหนีไฟของแตอาคารทุก

ชั้น (ยกเวันชั้นที่) ออกแบบใหเปนประตูแบบมีมือจับกนโยก 

      ที่สามารถยอนเขามาในอาคารได (Re-Entry) 

8. ประตูที่ใชในเสนทางหนีฟเปนประตูที่ออกภายนอกโดยไมมีการผูกปดหรือลามโซ 

9. จัดใหมีเสนทางหนีไฟที่ปราศจากสิ่งกีดขวางไปสูสถานที่ปลอดภัย 

10. จัดใหมีอุปกรณดับเพลิงแบบมือถือ และระบบน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณประกอบ 

11 จัดเตรียมน้ำสำรองไวใชในการดับเพลิง โดยสำรองน้ำดับเพลิงไวในถังเก็บน้ำใตดิน อาคาร A B และ C ปริมาณ 

     36.54, 29.40 และ 31.83 ลูกบาศกเมตร ตามลำดับกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

     สามารถสำรองนดับเพลิงไดอยางนอย 30 นาที 

12. ขอตอสายสงน้ำดับเพลิเขาอาคาร และภายในอาคารเปนแบบเดียวกัน หรือขนาดเทากันกับที่ใชในงานปองกันและ

บรรเทาสาธารณภัย 

13. สายสูน้ำดับเพลิงมีความยาว หรือตอกันไดความยาวที่เพียงพอจะควบคุมบริเวณที่เกิดเพลิงได 

14. ระบการสงน้ำที่เก็บกักน้ำ ปมน้ำ และการติดตั้ง ไดรับการตรวจสอบและรับรองจากวิศวกรและมีการปองกันไมใหเกิด

ความเสียหายเมื่อเกิดเพลิงไหม 

15. จัดใหมีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือที่ใชสารเคมีเพลิชงนิดคารบอนไดรออกไชด หรือผงเคมีแหงหรือสาเคมีดับเพลิงที่

สามารถดับเพลิงประเภท เอ บี ซี 

16. มีการซอมบำรุงและตรวจใหมีสารเคมีที่ใชในการดับเพลิงตามปริมาตรที่กำหนดตามชนิดของเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ 

17. จัดใหมีการตรวจสอบสภาพของเคร่ืองดับเพลิงไมนอยกวา 6 เดือน/คร้ัง 

18. จัดใหมีการตรวจสอบการติดตั้งใหอยูในสภาพที่ดีอยูเสมอ 

19. จัดติตตั้งอุปกรณดับเพลิงในที่เห็นไดชดัเจน และสามารถหยิบใชงานไดสะดวกโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 

20. ใหมีกาดูแลรักษาอุปกรณดับเพลิง และการตรวจสอบใหอยูในสภาพที่ใชงานไดดีอยางนอยเดือนละ 1 ครั้ง หรือตาม

ระยะเวลาที่ผูผลิตอุปกรณนั้นกำหนด 

21. จัดใหเจาหนาที่เขารับการอบรมการดับเพลิงข้ันตนจกหนวยงานที่ทางราชการกำหนดหรือยอมรับ 

22. การปองกันอัคคีภัยจากการทำงานที่เกิดการเสียดสีเสียดทานของเคร่ืองจักรเคร่ืองมือที่เกิดประกายไฟหรือความรอนสูง

ที่อาจทำใหเกิดการลุกไหม เชน การซอมบำรุง หรือหยุดพักการใชงาน 

23. จัดใหมีสายลอฟา เพื่อปองกันอันตรายจากฟาผา 



รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 50 จาก 285 

24. จัดใหมีระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิไหมชนิดเปลงเสียง ใหผูพักอาศัยหรือคนในอาคารไดยิน 

25. มีการทดสอบประสิทธิภาพในการทำงานของระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม อยางนอยเดือนละ 1คร้ัง 

26. จัดใหมีการแจงกลุมในการทำหนที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย และมีผูอำนวยการปองกันและระงับอัคคีภัย

เปนผู อำนวยการในการดำเนินงานทั ้งระบบประจำอยู ตลอดเวลา โดยจะมีทั ้งเจาหนที ่นิติบุคคลอาคารชุด และ

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด รายละเอียดแผนปองกันและงับอัคคีภัยของโครงการแสดง ผังเสนทางอพยพหนีไฟ

อาคาร (ดูรูปที่ 2.7.4-2 ผังเสนทางอพยพหนีไฟอาคาร) 

          นอกจากนี้ โครงการไดดำเนนิการยืน่หนังสือแจงไปยัง สถานีตำรวจภูธรปากเกร็ด และงานปองกันและบรรเทาสา

ธารณภัยเทศบาลนครปากเกร็ด ที่ดูแลดานความปลอดภัยในชีวติและทรัพยสนิในพืน้ที่ดังกลาวไดรับทราบ และเตรียมความ

พรอมรองรับการเกิดข้ึนของโครงการ ในการดำเนนิโครงการจะจัดใหมีไฟฟาสองสวางบริเวณดานหนาโครงการ และมีเจาหนที่

รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ดงันัน้ ในระยะดำเนนิโครงการจะชวยเพิ่มความปลอดภัยสาธารณะใหกับชุมชนขางเคียง

ไดอีกทางหนึ่ง 

            (5) การกำหนดจุดรวมพล 

             โครงกรจะกำหนดจุดรวมพลไวบริเวณกลางพื้นที่โครงการ ขนาดพื้นที่รวม 505.45 ตารางเมตร (ไมรวมพื้นที่ไมยืน

ตน) โดยจุดรวมพลามารถรองรับคนไดรวม 2,022 คน (ดวย 1 คน ใชพื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งเพียงพอตอ

จำนวนผูพักอาศัยและพนักงานรวม 1,898 คน (ผู พักอาศัย 1,875 คน พนักงานหองชุดเพื่อการพาณิชย 3 คน พนักงาน

โครงการ 20 คน) โดยตำแหนงจดุรวมพล แสดงดังรูปที่ 2.7.4-1 ในการอพยพผูพักอาศัยออกสูภายนอโครงการ โครงการจะจัด

ใหมีเจาหนาที่คอยดูแลควบคุมไมใหผูพักอาศัยตื่นตระหนก และกอใหเกิดความวุนวายและกีดขวางการอำนวยความสะดวกของ

เจาหนาที่ดับเพลิงซึ่งเจาหนที่จะควบคุมการอพยพใหผูพักอาศัยภายในโครงการเดินเรียงแถวกันอยางเปนระเบียบ เพื่อความ

ปลอดภัยของผูพักอาศัยภายในโครงการ และไมกีดขวางการทำงนของจาหนที่ดับเพลิง ซึ่งจุดรวมพลดังกลวขางตันเปนจุดรวม

พลที่กำหนดไวเบื้องตน หากในอนาคตเมื่อโครงการเปดดำเนินการ จะจัดใหมีการชักซอมอพยพหนีไฟเปนประจำอยางนอยปละ 

1 ครั้ง โดยในการชักซอมอพยพหนีไฟ โครงการประสานกับเจาหนที่ของงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนคปาก

เกร็ด ในการกำหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมในสภาวการณขณะนั้นตอไป 

  

รูปที่ 2.7.4-1 ปายจุดรวมพล รูปที่ 2.7.4-2 ผังเสนทางอพยพหนีไฟอาคาร 

 

2.7.5 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
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   1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของอาคารภายในโครงการเปนแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแตละหอง และพื้นที่สวนกลาง 

โดยจะมีขนาดความเย็นรวม 1,401 ดานความเย็น 

           2) ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอกาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล มีรายละเอียดดังนี้ 

               (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติซึ่งบริเวณพื้นที่ที่มีผนัง

ดานนอกอยางนอยหนึ่งดานมีชองเปดสูภายนอกไดเชน ประตู หนาตาง โดยจะจัดใหมีการระบายอากาศ และพื้นที่ของชองเปด

เหลานั้นไมนอยกวารอยละ 4 ของพื้นที่นั้น 

               (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดใหมีระบบระบายอกาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ

ไวบริเวณพื้นที่ที่ไมมีการปรับอากาศของอาคาร เชน รานคา หองประชุม ทองสมุด หองทำงานสวนกลาง หองนิติบุคคลอำคา

รชุด หองออกกำลังกาย เปนตน ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไมนอยกวา 4 เทาของปริมาตรของหองนั้น 

 

 
 

รูปที่ 2.7.5-1 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิ รูปที่ 2.7.5-2 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

 

 

2.8 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
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          1) โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 และชั้นดาดฟา (อาคารขนาดพื้นที่รวม 1,927.85 ตารางเมตร) รายละเอียดดังนี้

พื ้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 จัดใหมีพื ้นที่สีเขียวขนาด 1,564.65 ตารางเมตร อยูภายนอกอาคารปกคลุมดินทั้งหมด รวมทั้งไมมี

โครงสรางและระบบสาธารณูปโภคใตดิน และไมนับรวมพื้นที่สีเขียวที่มีความกวางนอยกวา 1 เมตรโดยเปนพื้นที่ปลูกไมยืนตน 

1,10,435 ตารางเมตร และเปนพื้นที่ปลูกไมพุมไมคลุมดินภายนอกทรงพุมของไมยื่นตน 460.30 ตารางเมตร ซึ่งพันธุไมที่จะมา

ปลูก ไดแก จิกน้ำ ตะแบก แคนา กระโดน ซิลเวอรโอค ไทรเกาหลี เฟรนฮาวาย คหลี กระตุมทองเลื้อย และหญามาเลเซีย เปน

ตน โดยพื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 ทั้งหมดจะปลูกลงดินโดยตรง 

        2) พื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟา (อาคาร) จัดใหมีพื้นที่สีเขียวชนาด 363.20 ตารางเมตร โดยพันธุไมที่นำมาปลูก ไดแก พิกุล 

คำมอหลวง ตีนเปดน้ำ ไทรเกาหลี เฟรนฮาวาย เดหลี กระดุมทองเลื้อย พยับหมอกและหญามาเลเซีย เปนตัน โดยพื้นที่ปลูก

ตันไมยืนตันมีความลึกดินปลูก 1 เมตร และพื้นที่ปลูกไมพุมคลุมดินมีความลึกดินปลก 0.30 เมตร 

 

การเปรียบเทียบการจัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการกับหลักเกณฑที่เกี่ยวของ มีดังน้ี 

        1) ตามแนวทางการจัดทำรายงานครประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรรรมชาติ

และสิ่งแวดลอม (สผ) ระบุวา "โครงการอาคารอยูอาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรือ

อาคารขนาดใหญพิศษ ใหจัดพื้นที่สีเขียวในสัดสวนไมนอยกวา 1 ตารางเมตร ตอผูพักอาศัย 1 คน โดยจัดไวที่บริเวณชั้นลางไม

นอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และจะตองเปนไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวดังกลาว" 

          ดังนั้น ตามแนวทางขางตนโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย มีจำนวนหองชุดรวมทั้งสิ้น 626 หอง(แบงเปนหองชุดพัก

อาศัย 625 หอง และหองชุดเพื่อกรพาณิชย (รานคา 1 หอง) มีผูพักอาศัยภายในโครงการจำนวน 1,875 ค (การประเมินจำนวน

ผูพักอาศัย พนักงานภายในโครงการ 20 คน และพนักงานหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จำนวน 3 คน รวมมีจำนวนคนใน

โครงการ 1,898 คน จึงตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวรวมไมนอยกวา 1,898 ตารางเมตร โดยจัดใหเปนพื้นที่สีเขียวชั้นลางไมนอยกวา 

949 ตารางเมตร และเปนพื้นที่ปลูกไมยืนตนไมนอยกวา 474.5 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะจัดใหมีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวม

ทั้งสิ้น1,927.85 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 1,898 ตารางเมตร) คิดเปนอัตราสวนพื้นที่สีเขียวตอจำนวนผูพักอาศัยและพนักงาน 

1.02 ตารางเมตร/คน โดยเปนพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 1 ขนาด 1,564.65 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 949 ตารางเมตร) และเปน

พื้นที่ปลูกไมยืนตน 1,104.35 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 474.5 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลองกับแนวทางขางตน 

 

         2) ตามแผนปฏิบัติกรเชินโยบา ดนการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอยางยั่งยืน ระบุวา "กำหนดสัตสวนของ "พื้นที่สี

เขียวงยืน" ใน "ที่วาง" ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ, 2522 โดยกำหนดพื้นที่สีเขียวยังยืนอยางนอยรอยละ 50 ของ

พื้นที่วางตามกฎหมายควบคุมอาคาร" 

           ดังนั้น ตามแผนปฏิบัติการขางตัน โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย มีขนาดพื้นที่ 4.2.0 ไร หรือ 7,200 ตรางเมตร ตอง

มีที ่วางภายนอคอคารไมนอยกวา 130.34 ตารางเมตร (รอยละ 30 ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที ่มากที่สุดของ 3 อาคารรวม 

3,767.79 ตารางเมตร) โดยตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่วางภายนอกอาคารไมนอยกวา 565.17 ตารางเมตร (คิดเปนรอย

ละ 50 ของพื้นที่วางตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซึ่งโครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนที่อยูภายนอกอาคารบริเวณชั้นที่ 1 

ขนาด 1,104,35 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 565.17 ตารางเมตร) คิดเปนรอยละ 97.7 ของพื้นที่วางภายนอคอคาร จึงมีความ

สอดคลองกับแผนปฏิบัติการดังกลาว 
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รูปที่ 2.8-1 พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 1 

 

  
รูปที่ 2.8-2 พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 1 รูปที่ 2.8-3 พ้ืนที่สีเขียวชั้นดาดฟา A 
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                  2.9 การจราจร 

 

         1) การเดินทางเขา-ออกโครงการ 

               การเดินทางขา-ออกพื้นที่โครงกร จะใชกรคมนาคมทางบกโดยรถยนต ซึ่งโครงการจะมีทางเขา-ออก จำนวน 1 แหง

ความกวาง 6 เมตร ทางดานทิศตะวันออกของโครงการเชื่อมออกสะพานขามคลองสวยออกสูถนนเลียบคลองประปา โดยมี

รายละเอียดการเดินทางเขา-ออกโครงการ รายละเอียดดังแสดงในหัวขอ 2.1 เสนทางการเดินทางเขา-ออก พื้นที่โครงการ (ดูรูป

ที่ 2.9-1 ทางขา-ออกพื้นที่โครงการ) 

 

2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 

              โครงการจัดการเดินรถภายในโครงการเปนแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยมลีูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพืน้

ทางพรอมแสดงสญัลักษณจรจรตาง ๆ ภายในโครงการและมีความสอดคลองกับทางจราจรภายในโครงการ (ดูรูปที่ 2.9-1) 

สำหรับที่จอดรถครงการจัดตรียมที่จอดรถวบริเวณชั้นที่ 1 จำนวน 194 คัน (มีที่จอดรถสำหรับผูพิการจำนวน 2 คัน ) 

นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีที่จอดรถจักรยานยนต จำนวน 25 คัน เพื่ออำนวยความสะดวกสำหรับผูใชยานพาหนะดังกลาว

นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีการติดตั้ง กลองโทรทัศนวงจรปด (CCTV) ใหครอบคลุมทั้งภายในและภายนอกโครงกร ไดแก 

บริเวณทางขา-ออก แนวเขตที่ดนิ บริเวณที่จอดรถ โถงทางเดิน ใหสามารถมองเห็นพื้นที่โดยรอบโครงการไดชัดเจน  (ดูรูปที่ 

2.9-2 , รูปที่ 2.9-3 ,รูปที่ 2.9-4 ) 

 

 
 

รูปที่ 2.9-1 ทางขา-ออกพ้ืนที่โครงการ 
รูปที่ 2.9-2  จัดการเดินรถภายในโครงการเปน 

แบบทิศทางเดียว 
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รูปที่ 2.9-3 จอดรถสำหรับผูพิการ รูปที่ 2.9-4 กลองโทรทัศนวงจรปด 

 

 

2.10 การจัดการสระวายน้ำภายในโครงการ 

          โครงการจัดใหมีสระวายน้ำ จำนวน 1 แหง อยูบริเวณชั้นที่ ของอาคาร C มีขนาดพื้นที่สระวายน้ำ (ไมรวมลานสระ) 

ประมาณ 230 ตารางเมตร โดยสระวายน้ำโครงสรางเปนคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคงแข็แรงน้ำซึมผานไมได ผนังเรียบ 

และทำความสะอาดงาย ฆาเชื้อโรคโดยใชระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือใหเปนโซเดียมไฮโปคลอไรทเพื่อฆา

เชื้อโรค และจัดใหมีอุปกรณชวยชีวิตประจำสระวายน้ำ และปายแสดงกฏขอปฏิบัติสำหรับผูใชสระวายน้ำใหเห็นอยางชัดเจนไว

ที่บริเวณริมสระวายน้ำ  (ดูรูปที่ 2.10-2,3-4) 

         นอกจากนี้ โครการจัดใหมีการติดตั้งระบบไฟฟาสองสวางใหเพียงพอทั่วบริเวณสระวายน้ำ เพื่อใหมองเห็นไดอยาง

ชัดเจนในกรณีที่มีกรใชสระในเวลากลางคืนและจัดใหมีหองน้ำแยกชายหญิงอยางชัดเจน และบริเวณสระวายน้ำไวอยาง

ครบถวน 
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รูปที่ 2.10-1 สระวายน้ำโครงการ รูปที่ 2.10-2 อุปกรณชวยชีวิตและปายแสดงคาน้ำ 

 

  

รูปที่ 2.10-3 ปายแสดงกฎระเบียบการใชสระน้ำ รูปที่ 2.10-4 ปายแสดงระดับความลึกสระน้ำ 

 

  
รูปที่ 2.10-5 หองน้ำชาย รูปที่ 2.10-6 หองน้ำหญิง 


	บทที่ 2

