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บทท่ี 1 
บทน า 

 
1.1  ความเป็นมาในการจดัท ารายงาน 

 

      โครงการ โมดิซ รชัดา 32 (MODIZ Ratchada32) ตัง้อยู่เลขที่ 17 ซอยรชัดาภิเษก 32 แยก 2 ถนน
รชัดาภิเษก แขวงจันทรเกษม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท เอสเตท คิว จ ากัด(มหาชน) 
ส านักงานตัง้อยู่เลขที ่9 ซอยรามอนิทรา 5 แยก 23 แขวงอนุสาวรยี ์เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 10220 โครงการ
ตัง้อยู่บนทีด่นิจ านวน 6 แปลน มเีนื้อทีท่ัง้หมด 1 ไร่ 0 งาน 70.8 ตร.ว. หรอื 1,883.2  ตร.ม. ประกอบไปดว้ยอาคาร
ชุด 1 อาคารสงู 8 ชัน้ ความสงู 22.95 เมตร มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทัง้สิน้ 191 หอ้งชุดและทีจ่อดรถจ านวน 84 คนั 
โดยแบ่งเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ลานจอดชัน้ 1 จ านวนช่องจอด 24 คนัและระบบลานรถอตัโนมตั ิ60 คนั พรอ้มสิง่อ านวย
ความสะดวกและบรกิารเช่นสระว่ายน ้าหอ้งออกก าลงักายและสวนหย่อมเป็นต้นมพีืน้ทีอ่าคารรวม 9,960 ตร.ม. โดย
โครงการตัง้อยู่ในย่านที่เป็นทัง้แหล่งชุมชน แหล่งงาน และยงัมศีูนย์การค้า สถานบนัการศกึษาที่มชีื่อเสยีง เกดิการ
หลัง่ไหลของการยา้ยเขา้มามาอยู่พกัอาศยัในท าเลนี้ ทัง้นี้ เมื่อพจิารณาอตัราการบรโิภคต่อหวัของประชากรทีอ่ยู่อาศยั
ก่อนหน้านัน้ ย่านรชัดาฯ ถอืว่าเป็นประชากรทีม่รีายไดด้ใีนอนัดบัต้นๆ ของกรุงเทพมหานคร มกีารเตบิโตของตลาด
คอนโดมเินียมในย่านรชัดาภเิษกอย่างมาก เนื่องจากคนท างานในละแวกนี้ต่างต้องการทีอ่ยู่อาศยั ทีใ่กลท้ีท่ างานเพื่อ
ประหยดัเวลาและค่าเดนิทาง นอกจากนี้ ถนนรชัดาภเิษก (บรเิวณแยกรชัดา-ลาดพรา้ว)ซึง่อยู่ไม่ใกลจ้ากโครงการมาก
นัก มแีนวรถไฟฟ่ใต้ดนิ(MRT) ทีท่ าใหก้ารเดนิทางในละแวกนี้ สะดวกมากขึน้ ทีเ่ชื่อมต่อการเดนิสูร่ถไฟฟ้าแอรพ์อรต์
ลิง้ค ์ดงันัน้ จากท าเลทีต่ัง้โครงการ บรษิทั เอสเตท ควิ จ ากดั(มหาชน)จงึไดเ้ลง็เหน็ความเหมาะสมของพืน้ที ่จงึไดท้ า
การพฒันาโครงการอาคารชุดเพื่ออยู่อาศยั เพื่อตอบสนองความต้องการของกลุ่มลูกคา้วยัท างาน และบุคคลทัว่ไปที่
ต้องการพกัอาศยัไม่ห่างจากที่ท างาน สอดคล้องกบัการใช้ชีวิตของคนรุ่นใหม่ที่ต้องการความคล่องตวัและความ
สะดวกสบายในการเดนิทางเป็นอย่างด ี
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          ซึ่งโครงการดงักล่าวอยู่ในข่ายทีจ่ะต้องศกึษาและจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง “ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ
ซ่ึงต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทาง
การจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม” พ.ศ. 2552 ออกความตามในพระราชบญัญตัสิง่เสรมิและ
รกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิพ.ศ. 2535 ระบุว่า อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารทีม่ี
จ านวนห้องพกัตัง้แต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใช้สอยตัง้แต่ 4 ,000 ตร.ม. ขึ้นไปต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณา
ใหค้วามเหน็ชอบก่อนการขออนุญาตก่อสรา้งซึ่งโครงการไดด้ าเนินการจดัท ารายงานฯ ส่งให้  สผ. พจิารณาจนไดร้บั
ความเหน็ชอบและตามหนังสอืที่ ทส. ๑๐๐๙.๕/๑๖๓๒๗ ลงวนัท่ี ๒๖ ธนัวาคม  ๒๕๖๐ (ส าเนาหนังสอืเหน็ชอบ
แสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1)  

 

      ภายหลงัจากได้รบัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มจาก สผ. ทางนิติบุคคล
อาคารชุดมหีน้าทีป่ฏบิตัติามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม
ทีก่ าหนดไวใ้นเงื่อนไขแนบท้ายหนังสอืเหน็ชอบ และส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการให้ สผ. และหน่วยงานที่
เกี่ยวขอ้งรบัทราบเป็นประจ าปีละ 2 ครัง้ทัง้ในระยะก่อสรา้งและระยะการด าเนินการโครงการโดยรายงานฉบบันี้จดัท า
ขึ้นเพื่อรายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการ ระยะการด าเนินการโครงการ (รายงานผลการด าเนินการระหว่างเดอืน
มกราคม 2565 - มถิุนายน 2565 ) 

 

1.2  วตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

รายงานการศกึษาฉบบันี้จดัท าขึน้ตามประกาศกระทรวงทรพัยกรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ตามกฎหมายว่าดว้ย
ดว้ยการควบคุมอาคารทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไปหรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4 ,000 ตร.ม. ขึน้ไปต้องจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ในระยะด าเนินการ) เพื่อน าเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ซึง่อาคารชุดของโครงการมขีนาด 191 หอ้ง และมพีืน้ทีอ่าคารมากกว่า 4,000 ตร.
ม. จึงเข้าข่ายที่ต้องจดัท ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม(ในระยะด าเนินการ) เพื่อน าเสนอต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอ้ม เพื่อด านเนการให้ความเหน็ตามที่ก าหนดในพระราชบญัญตัิ
สง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิพ.ศ.2535 และเพื่อประกอบการขออณุญาตใิชอ้าคาร ซึง่มวีตัถุประสงค์
ดงันี้ 

1) เพื่อน าเสนอรายละเอยีดโครงการ 
 

2) เพื่อน าเสนอรายละเอยีดเกี่ยวกบัสภาพแวดลอ้มของทรพัยากรสิง่แวดลอ้มในปัจจุบนั ทีอ่าจไดร้บัผลกระทบ
จากการมโีครงการ ทัง้ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางกายภาพ ทรพัยกรสิง่แวดลอ้มทางชวีภาพ คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย ์และคุณภาพชวีติ 
 

3) เพื่อประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มอนัเนื่องมาจากโครงการ ระหว่างการเปิดด าเนินการ 
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4) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โมดซิ 
รชัดา 32  

5) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โครงการ 
โมดซิ     

6) เพื่อน าผลกาตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตราฐานทีห่น่วยงานราชการ 
ก าหนดและน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิง่แวดลอ้ม  ทัง้ภายในโครงการและต่อพืน้ทีโ่คยรอบ 
 

7) เพื่อสรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิง่แวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผดิชอบโครงการและหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 
 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

ศกึษาขอ้มูลรายละเอยีดโครงการ โมดซิ รชัดา32 (Modiz Ratchada32) ระหว่างเดอืน กรกฎาคม 
2564 - ธันวาคม 2564 ที่เสนอไว้ในรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อก าหนดด้าน
สิง่แวดลอ้มของหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง และท ากาตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ประเมนิผลการ
ปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะมาตราการป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เตมิกรณีที่ผลการตรวจวดัมี
แนวโน้มว่า การด าเนินการของโครงการอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

 

1.4  วิธีการศึกษาและจดัท ารายงาน 

วิธีการศึกษาและจัดท ารายงานการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ สิ่งแวดล้อม
โครงการ โมดิซ รัชดา32 (Modiz Ratchada32) ได้จัดท าตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มมรีายละเอยีด
ดงันี้ 

1.4.1  น าเสนอผลการปฏิบตัิ ตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดล้อมที่เสนอไว้ใน
รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มและขอ้ก าหนดเพิม่เตมิโดยใหด้ าเนินการดงันี้ 

1) จดัท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิง่แวดล้อมที่ก าหนดไว้ใน
รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีไ่ม่สามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถว้น 
3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ใน

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
4) เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มในสภาพปัจจุบนัที ่เปลีย่นแปลงไปจาก

มาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มพรอ้มทัง้
ใหเ้หตุผลในการเปลีย่นแปลงดงักล่าว 

1.4.2  น าเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมที่เสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มโดยท าการตรวจวดัวเิคราะหคุ์ณภาพสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีดโดยมขีอ้มลูของการน าเสนอ
ดงันี้  
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1) แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ จุดตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งและคุณภาพน ้า
สระว่ายน ้าโดยใชแ้ผนทีป่ระกอบ 

2) แสดงดชันีในการวิเคราะห์วิธีการเก็บตวัอย่างวิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามที่ก าหนดใน
รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มหรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 

3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้มวเิคราะห์ผลและเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพ
สิง่แวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

4) แสงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่างภาพถ่ายเครื่องมือขณะท าการตรวจวดัโดยการ
ถ่ายภาพจะเป็นการแสดงใหเ้หน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานทีท่ี่ก าหนดไวใ้นรายงายการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม  

 

1.5 แผนการด าเนินการประจ าปี 2564 (เดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ 2565) 

 จากรายงานวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ โมดซิ รชัดา32 (Modiz Ratchada32) โดย
บริษัท เอสเตท คิว จ ากดั(มหาชน) ผ่านความเห็นชอบจากส านักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมเมื่อ วนัที่ 26 เดือนธันวาคม พ.ศ.2560  บริษัท ฯ จึงได้จัดท าแผนงานการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มดงันี้  

1) การตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
2) การใชน้ ้า 

- ระบบจ่ายน ้าประปา 
- ถงัส ารองน ้าใช ้

3) การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษ์พลงังาน 
- ระบบไฟฟ้าโครงการ 
- หมอ้แปลงไฟฟ้า 

4) การจดัการขยะมลูฝอยและสิง่ปฏกูิล 
- ปรมิาณขยะมลูฝอยและสภาพหอ้งพกัขยะ 

5) การบ าบดัน ้าเสยี 
- การตรวจวดัค่าความเป็นกรดและดา่ง (PH) 
- การตรวจวดัค่าบโีอด ี(BOD) 
- การตรวจวดัค่าสารแขวนรอย (SS) 
- การตรวจค่าซลัไฟด ์(Sulfide) 
- การตรวจหาค่าสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 
- การตรวจวดัค่าสารตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
- การตรวจวดัค่าน ้ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) 
- การตรวจวดัค่าทเีคเอน็ (TKN) 
- ตรวจสอบปรมิาณไขมนั/น ้ามนั ทีบ่่อดกัไขมนั 
- ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอน 
- จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีรายวนัตามแบบ ทส.1 และ 

ทส.2 
6) การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

- การตรวจสอบรอยรัว่และรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า 
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7) อาชวีอนามยั/ความปลอดภยั/การป้องกนัอคัคภียั 
- อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั 
- ระบบไฟฟ้าส ารอง 
- ระบบรกัษาความปลอกภยัในโครงการ 
- ป้ายแสดงเสน้ทางการอพยมหนีไฟ 
- ป้ายและสญัลกัษณ์เตอืน 

8) สุนทรยีภาพ 
- พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 

9) การจราจร 
- ป้ายและสญัลกัษณ์ต่างๆ 
- ตรวจสอบการจอดรถของผูพ้กัอาศยั เจา้หน้าทีแ่ละผูม้าตดิต่อโครงการ 

10) โครงสรา้งและความปลอดภยับรเิวณสระว่ายน ้า 
- ตรวจสอบสภาพโครงสรา้งสระว่ายน ้า พืน้ ผนัง รอยแตกรา้วและรัว่ซมึ 
- ตรวจสอบสภาพฝาปิดรางน ้าลน้และการระบายน ้า 
- ตรวจสอบสภาพหลอดไฟฟ้า และแสงสว่างใหเ้พยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน ้า 
- ตรวจสอบอ่างลา้งมอื บรเิวณทีล่า้งตวั เทา้ ตูเ้กบ็ของ ส าหรบัผูใ้ชบ้รกิาร 
- ดแูลรกัษาความปลอดความสะอาดหอ้งสุขาบรเิวณสระวา่ยน ้า 

11) ดา้นความปลอดภยัและอุบตัเิหตุจากการจมน ้า 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชวีติจาการจมน ้า 
- ตรวจสอบป้ายบอกความลกึของสระว่ายน ้าใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

12) คุณภาพสระวา่ยน ้า 
- ตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (PH) 
- ตรวจวดัค่าคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Chlorine) 
- ตรวจวดัค่าความเขม้ขน้เกลอื 
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บทท่ี 2 
 
 

 

รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
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บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

2.1   พื้นท่ีตัง้โครงการ 

โครงการ Modiz Ratchada 32 ตัง้อยู่ เลขที ่17 ซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ถนนรชัดาภเิษก แขวงจนัทรเกษม     
เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบรษิทั เอสเตท ควิ จ ากดั (มหาชน) ซึ่งโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 8 ชัน้ ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มหีอ้งชุดพกัอาศยั
รวมทัง้สิ้นจ านวน 191 ห้องชุด โดยโครงการตัง้อยู่บนพื้นที่โฉนดที่ดนิ จ านวน 6 แปลง ได้แก่ โฉนดเลขที่ 40142 
40723 40722 40721 40140 และ 40140 เลขที่ดนิ 5764 5763 5762 5761 5760 และ 5912 ตามล าดบั ตัง้อยู่ที่ 
แขวงจนัทรเกษม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นที่โครงการ 1-0-70.8 ไร่ (1,883.2 ตารางเมตร) ซึ่งโฉนด
ทีด่นิทุกแปลงเป็นกรรมสทิธิข์อง บรษิทั เอสเตท ควิ จ ากดั(มหาชน) แลว้ ดงัแสดงจนาดพืน้ทีด่นิของโฉนดทีด่นิแต่ล่ะ
แปลงตามตารางที ่2.1-1 

ตารางท่ี 2.1-1 รายละเอยีดโฉนดทีด่นิทีต่ ัง้โครงการ 

แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี เลขท่ีดิน 
ขนาดพื้นท่ีดิน 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 
ไร่-งาน-ตารางวา ตารางเมตร 

1 40412 5764 0-1-26.3 505.2 

บรษิทั เอสเตท ควิ จ ากดั
(มหาชน) 

2 40723 5763 0-1-17.3 469.2 
3 40722 5762 0-1-3.9 415.6 
4 40721 5761 0-0-32.5 130 
5 40140 5760 0-0-89.5 358 
6 40719 5912 0-0-1.3 5.2 

รวมพื้นท่ีโครงการ 1-0-70.8 1,883.2 - 
ท่ีมา  : บรษิทั เอสเตท ควิ จ ากดั(มหาชน) 

 

ตารางท่ี 2.1-2 รายละเอยีดอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ที่ดนิบรเิวณพืน้ทีร่อบ
โครงการ 

ทิศ บริเวณอาณาเขตติดต่อ 
ทศิเหนือ รา้นอาหาร(อยู่ระหว่างด าเนินการก่อสรา้ง) ขนาดชัน้เดยีว จ านวน 2 อาคาร และพืน้ทีล่าดจอดรถ 

ทศิตะวนัออก 
ถนนซอยรชัดาภิเษก 32 แยก 2 เขตทางกว้าง 6 เมตร ถดัไปเป็นอาคารพกัอาศยั (ว ีท ีคอร์ท) 
ขนาดความสงู 6 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 

ทศิตะวนัตก 
บ้านพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชัน้ จ านวน 3 หลงั โกดงัใหเ้ช่า ขนาดชัน้เดยีว จ านวน 1 อาคาร 
อาคารพกัอาศยั (ให้เช่า) ขนาดความสูง 2-3 ชัน้ จ านวน 2 อาคาร และห้องแถว ขนาดชัน้เดยีว 
จ านวน 1 อาคาร 

ทศิใต ้ ทางส่วนบุคคล ความกวา้งประมาณ 6 เมตร ถดัไปเป็นพืน้ทีข่องกรมส่งส้รมิการคา้ระหว่างประเทศ 
(ส่วนทีอ่ยู่ใกล้โครงการเป็นอาคารศูนยแ์สดงสนิคา้กรมส่งเสรมิการคา้ระหว่างประเทศ ขนาดความ
สงู 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร) 
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รปูท่ี 2.1-3 รายละเอียดอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ 
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ส าหรบัการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลกั ซึ่งโครงการจดัให้มี
ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร ทางดา้นทศิตะวนัออกเชื่อมต่อถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ซึง่ในการ
เดนิทางเขา้-ออกโครงการ รายละเอยีดการเดนิทางเขา้-ออกโครงการมดีงันี้ (ดงัรปูที ่2.1-1) 

- การเดินรถเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ ม ี7 เสน้ทาง ดงันี้ 

1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนพหลโยธินทิศทางจากแยกเกษตรมุ่งหน้าแยกรชัโยธินระยะทางประมาณ 1.6 
กิโลเมตรจากนัน้เลี้ยวซ้ายที่แยกรชัโยธนิเข้าถนนรชัดาภิเษกระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตรเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอย
รชัดาภเิษก 32 ระยะทางประมาณ 90 เมตรเลี้ยวขวาเขา้ถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตรจะ
พบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ขวามอื 

2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนพหลโยธนิทศิทางจากหา้แยกลาดพรา้วมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 1.7 
กโิลเมตรตรงผ่านแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 850 เมตรกลบัรถที่จุดกลบัรถเขา้ถนนพหลโยธนิมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิ
ระยะทางประมาณ 850 เมตรเลี้ยวซ้ายเข้าถนนรชัดาภิเษกระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตรเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอย
รชัดาภเิษก 32 ระยะทางประมาณ 90 เมตรเลี้ยวขวาเขา้ถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตรจะ
พบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ขวามอื 

3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนลาดพร้าวทศิทางจากห้าแยกลาดพร้าวมุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวเลี้ยวซ้ายที่
แยกรชัดา-ลาดพรา้วเขา้ถนนรชัดาภเิษกทศิทางมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 1.8 กโิลเมตรกลบัรถทีจุ่ดกลบัรถ
เข้าถนนรชัดาภิเษกมุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวระยะทางประมาณ 720 เมตรเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยรชัดาภิเษก 32 
ระยะทางประมาณ 90 เมตรเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยรชัดาภิเษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตรจะพบพื้นที่
โครงการอยู่ขวามอื 

4) เส้นทางท่ี 4 จากถนนลาดพรา้วทศิทางจากบางกะปีมุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพรา้วเลี้ยวขวาทีแ่ยกรชัดา-
ลาดพร้าวเขา้ถนนรชัดาภิเษกทศิทางมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 1.8 กโิลเมตรกลบัรถที่จุดกลบัรถเขา้ถนน
รชัดาภิเษกมุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวระยะทางประมาณ 720 เมตรเลี้ยวซ้ายเขา้ถนนซอยรชัดาภิเษก 32 ระยะทาง
ประมาณ 90 เมตรเลี้ยวขวาเข้าถนนขอยรชัดาภิเษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตรจะพบพื้นที่โครงการอยู่
ขวามอื 

5) เส้นทางท่ี 5 จากถนนรชัดาภเิษกทศิทางจากแยกรชัดา – อนิทามระมุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพรา้วขา้ม
สะพานขา้มแยกรชัดา-ลาดพรา้วทศิทางมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 1.3 กโิลเมตรกลบัรถทีจุ่ดกลบัรถเขา้ถนน
รชัดาภิเษกมุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวระยะทางประมาณ 720 เมตรเลี้ยวซ้ายเข้าถนนขอยรชัดาภิเษก 32 ระยะทาง
ประมาณ 50 เมตรเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยรชัดาภิเษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตรจะพบพื้นที่โครงการอยู่
ขวามอื 

6) เส้นทางท่ี 6 จากถนนรชัดาภเิษกทศิทางจากแยกต่างระดบัรชัวภิามุ่งหน้าแยกรชัโยธนิตรงผ่านแยกรชั
โยธนิระยะทางประมาณ 1.6 กโิลเมตรเลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอยรชัดาภเิษก 32 ระยะทางประมาณ 50 เมตรเลีย้วขวาเขา้ถนน
ซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตรจะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ขวามอื 

7) เส้นทางท่ี 7 จากถนนลาดพรา้ววงัหนิมุ่งหน้าเขา้ถนนซอยลาดพรา้ววงัหนิ 61 ระยะทางประมาณ 200 
เมตรขา้มสะพานขา้มคลองลาดพรา้วเขา้ถนนซอยรชัดาภเิษก 36 แยก 19 ระยะทางประมาณ 1 กโิลเมตรตรงผ่านแยกตดั
ถนนซอยรชัดาภเิษก 36 เขา้ถนนซอยรชัดาภเิษก 32 ระยะทางประมาณ 400 เมตรเลี้ยวซา้ยเขา้ถนนซอยรชัดาภเิษก 32 
แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตรจะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ขวามอื  

 
- การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ มจี านวน 7 เสน้ทางหลกั ดงันี้  

1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร
เลีย้วซา้ยออกถนนซอยรชัดาภเิษก 32 มุ่งไปถนนรชัดาภเิษกระยะทางประมาณ 90 เมตรเลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่ง
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หน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวระยะทางประมาณ 1 กโิลเมตรกลบัรถที่จุดกลบัใต้สะพานขา้มแยกรชัดา -ลาดพร้าวออกถนน
รชัดาภเิษกมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 1.5 กโิลเมตรเลี้ยวซ้ายทีแ่ยกรชัโยธนิออกถนนพหลโยธนิจากนัน้กลบั
รถออกถนนพหลโยธนิทศิมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 500 เมตรตรงผ่านแยกรชัโยธนิมุ่งหน้าแยกเกษตรซึ่ง
เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรต่อไปยงัพืน้ทีต่ามแนวเสน้ทางถนนพหลโยธนิถนนงามวงศว์านและถนนประเสรฐิ
มนูกจิได ้

2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร
เลีย้วซา้ยออกถนนซอยรชัดาภเิษก 32 มุ่งไปถนนรชัดาภเิษกระยะทางประมาณ 50 เมตรเลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่ง
หน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวระยะทางประมาณ 1 กโิลเมตรกลบัรถที่จุดกลบัใต้สะพานขา้มแยกรชัดา -ลาดพร้าวออกถนน
รชัดาภเิษกมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 15 กโิลเมตรเลีย้วชา้ยทีแ่ยกรชัโยธนิออกถนนพหลโยธนิมุ่งหน้าหา้แยก
ลาดพรา้วซึ่งเป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรต่อไปยงัพืน้ทีต่ามแนวเสน้ทางถนนลาดพรา้วและถนนวภิาวดรีงัสติ
ได ้

3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร
เลีย้วซา้ยออกถนนซอยรชัดาภเิษก 32 มุ่งไปถนนรชัดาภเิษกระยะทางประมาณ 90 เมตรเลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่ง
หน้าแยกรชัดา-ลาดพรา้วระยะทางประมาณ 1 กโิลเมตรเลี้ยวขวาทีแ่ยกรชัดา-ลาดพรา้วออกถนนลาดพรา้วทศิมุ่งหน้าหา้
แยกลาดพรา้วซึง่เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรต่อไปยงัถนนพหลโยธนิและถนนวภิาวดรีงัสติได้ 

4) เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนขอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร
เลีย้วซา้ยออกถนนซอยรชัดาภเิษก 32 มุ่งไปถนนรชัดาภเิษกระยะทางประมาณ 90 เมตรเลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่ง
หน้าแยกรชัดา-ลาดพรา้วระยะทางประมาณ 1 กโิลเมตรเลีย้วซา้ยทีแ่ยกรชัดา-ลาดพรา้วออกถนนลาดพรา้วทศิมุ่งหน้าแยก
โชคชยั 4 ซึง่เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปยงัถนนขอยโชคชยั 4 ถนนประดษิฐม์นูธรรมและพืน้ทีบ่างกะปิได้ 

5) เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร
เลีย้วซา้ยออกถนนขอยรชัดาภเิษก 32 มุ่งไปถนนรชัดาภเิษกระยะทางประมาณ 50 เมตรเลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่ง
หน้าแยกรชัดา-ลาดพรา้ว ตรงขา้มสะพานขา้มแยกรชัดา-ลาดพรา้วไปตามถนนรชัดาภเิษกมุ่งหน้าแยกรชัตา – อนิทามระ
สามารถกระจายการจราจรไปยงัถนนสุทธสิารวนิิจฉยัถนนวฒันธรรมถนนพระราม 9 และถนนดนิแดงได ้ 

6) เส้นทางท่ี 6 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร
เลีย้วซา้ยออกถนนซอยรชัดาภเิษก 32 มุ่งไปถนนรชัดาภเิษกระยะทางประมาณ 90 เมตรเลีย้วขา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่ง
หน้าแยกรชัดา-ลาดพร้าวระยะทางประมาณ 1 กโิลเมตรกลบัรถที่จุดกลบัใต้สะพานขา้ม แยกรชัดา-ลาดพร้าวออกถนน
รชัดาภเิษกมุ่งหน้าแยกรชัโยธนิระยะทางประมาณ 1.5 กโิลเมตรตรงผ่านแยกรชัโยธนิมุ่งหน้าแยกต่างระดบัรชัวภิาซึง่เป็น
เสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรต่อไปยงัพืน้ทีต่ามแนวเสน้ทางถนนรชัดาภเิษกและถนนวภิาวดรีงัสติ ได้ 

7) เส้นทางท่ี 7 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร
เลี้ยวขวาออกถนนซอยรชัดาภเิษก 32 ระยะทางประมาณ 1 กโิลเมตรตรงผ่านแยกตดัถนนขอยรชัดาภเิษก 36 ออกถนน
ซอยรชัดาภเิษก 36 แยก 19 ระยะทางประมาณ 400 เมตรขา้มสะพานขา้มคลองลาดพรา้วมุ่งไปถนนลาดพรา้ววงัหนิ 61 
ระยะทางประมาณ 200 เมตรออกถนนลาดพรา้ววงัหนิเป็นเส้นทางทีส่ามารถกระจายการจราจร ต่อไปตามแนวเส้นทาง
ถนนลาดพรา้ววงัหนิและถนนซอยโชคชยั 4 ได ้

ทัง้นี้ ถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 เป็นถนนทีส่ามารถเชื่อมออกสู่ถนนสายต่าง ๆ เช่นถนนซอยรชัดาภเิษก 
30 ถนนซอยลาดพรา้ว 23 ซึ่งผูพ้กัอาศยัสามารถใชถ้นนซอย ดงักล่าวเขา้ – ออกโครงการไดเ้พื่อหลกีเลีย่งการจราจรทีม่ี
ปรมิาณมากบรเิวณถนนรชัดาภเิษกและถนนลาดพรา้วได้ 
 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 19 จาก 316 

 
รปูท่ี 2.1-4 เส้นทางการเดินทางเข้า-ออกโครงการ 

 
2.2   ประเภทและขนาดของอาคาร 

โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชัน้ ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถงึระดบัพื้นชัน้
ดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทัง้สิน้ 191 หอ้งชุด มพีืน้ทีอ่าคารรวม 9 ,955.57 ตารางเมตร และมี
พืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิเป็นอตัราส่วนต่อพืน้ทีเ่ท่ากบั 9,934.32 ตารางเมตร ภายในอาคารแต่ล่ะชัน้ มดีงันี้  (รายละเอยีดตาม
ตารางที ่2.2-1) 

 

ชัน้ท่ี 1       ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 12 ห้องชุด พื้นที่จอดรถและทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์แบบปกจ ิ
จ านวน 24 คนั และพืน้ทีจ่อดรถจกัรยานยนตจ์ านวน 4 คนั) พืน้ทีส่เีขยีว ช่องรบัรถระบบจอดรถอตัโนมตั ิ
(2 ชุด) หอ้งพนักงานรกัษาความปลอดภยั หอ้งส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุด หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ า
ชัน้ ห้องพกัขยะมูลฝอยรวม ห้องน ้าส่วนกลาง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องปัน่ไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน ้า 
หอ้งตูก้ดน ้า โถงตอ้นรบั ลฟิต ์บนัไดหนีไฟ และทางเดนิ 

ชัน้ท่ี 2      ประกอบดว้ยทีจ่อดรถแบบอตัโนมตั ิหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 26 หอ้งชุด หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าชัน้ 
หอ้งไฟฟ้า ลฟิต ์โถงลฟิต ์บนัไดหนีไฟ และทางเดนิ 

ชัน้ท่ี 3-6    ประกอบด้วยที่จอดรถแบบอัตโนมตัิ ห้องชุดพกัอาศัย จ านวน 27 ห้องชุด/ชัน้ (รวม 108 ห้องชุด)  
หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า ลฟิต ์โถงลฟิต ์บนัไดหนีไฟ และทางเดนิ 

ชัน้ท่ี 7       ประกอบดว้ยทีจ่อดรถแบบอตัโนมตั ิหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 26 หอ้งชุด หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าชัน้ 
หอ้งไฟฟ้า ลฟิต ์โถงลฟิต ์บนัไดหนีไฟ และทางเดนิ 

ชัน้ท่ี 8       ประกอบดว้ยทีจ่อดรถแบบอตัโนมตั ิหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 19 หอ้งชุด หอ้งออกก าลงักาย หอ้งเครื่อง
สระว่ายน ้า หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า ลฟิต ์โถงลฟิต ์บนัไดหนีไฟ และทางเดนิ 

ชัน้ดาดฟ้า  ประกอบด้วย สระว่ายน ้า พื้นที่สเีขยีว ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องอดัอากาศ ถงัเก็บน ้า บนัไดหนีไฟ และ
ทางเดนิ 
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ตาราง 2.2-1 
รายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารของโครงการ 

ชัน้ 

พืน้ทีจ่อด
รถยนต์และ
ทางวิง่
ภายใน
อาคาร 

พืน้ทีพ่กัอาศยั 
พืน้ที่

ส านักงาน 

พืน้ทีบ่นัไดหนี
ไฟ,ลฟิต์,

ทางเดนิ,อื่นฯ 

พืน้ทีอ่าคาร
ขนาดใหญ ่

พืน้ทีร่วมคดิ
ค่าธรรมเนียม 

พืน้ทีด่าดฟ้า,
พืน้ทีต่ดิตัง้
เครื่องจกัร 

พืน้ทีอ่าคารทีใ่ช้
คดิอตัราสว่น
กบัพืน้ทีด่นิ 

ชัน้ 1 535.04 347.27 24.50 313.83 687.60 1,222.64 - 1,222.64 
ชัน้ 2 120.00 805.89 - 250.63 1,056.52 1,176.52 - 1,176.52 
ชัน้ 3 120.00 852.40 - 242.66 1,095.06 1,215.06 - 1,215.06 
ชัน้ 4 120.00 852.40 - 242.66 1,095.06 1,215.06 - 1,215.06 
ชัน้ 5 120.00 852.40 - 242.66 1,095.06 1,215.06 - 1,215.06 
ชัน้ 6 120.00 852.40 - 242.66 1,095.06 1,215.06 - 1,215.06 
ชัน้ 7 120.00 828.01 - 233.27 1,061.28 1,181.28 - 1,181.28 
ชัน้ 8 - 609.30 - 451.19 1,060.49 1,060.49 - 1,060.49 

ชัน้ดาดฟ้า - - - 454.40 454.40 454.40 21.25 433.15 
พืน้ทีร่วม 1,255.04 6,000.07 24.50 2,675.96 8,700.53 9,955.57 21.25 9,934.32 

 

ส าหรบัรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ ขนาดพืน้ที ่1-0-70.8 ไร่ หรอื 1,883.2 ตารางเมตร รายละเอยีด
การใชพ้ืน้ทีภ่ายในโครงการ ดงัแสดงไวใ้นตาราง 2.2-2 

 

ตาราง 2.2-2 

การใช้พื้นท่ีภายในโครงการ 
ลกัษณะการใช้พื้นท่ี ขนาดพ้ืน่ี (ตารางเมตร) 

1.  พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ 1,312.73 

2.  พืน้ทีจ่อดรถยนต์และทางวิง่ภายนอกอาคาร 216.85 
3.  พืน้ทีส่เีขยีวภายนอกอาคาร (รวมพืน้ทีส่เีขยีวความกวา้งไม่ถงึ 1 เมตร) 353.62 

รวมทัง้หมด 1,883.2 

 

2.3   จ านวนผู้พกัอาศยัและพนักงานภายในโครงการ 

1)  การค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ทางบรษิทั เอสเตท ควิ จ ากดั(มหาชน) ซึ่งเป็นเจา้ของโครงการ
ไดท้างการค านวณตามมาตรฐานขัน้ต ่าทีก่ าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) 
ทีก่ าหนดให ้“พื้นทีใ่ช้สอยแต่ล่ะหน่วย(ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑจ์ านวนผู้พกัอาศยั 3 คน และพื้นทีใ่ช้
สอยแต่ล่ะหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑผ์ู้พกัอาศยั 5 คนข้ึนไป” ในการประเมนิจ านวนผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการ จากการประเมนิพบว่า “โครงการจะมีจ านวนผู้พกัอาศยั จ านวน 607 คน” รายละเอยีดการประเมนิ
จ านวนผูพ้กัอาศยัแสดงในตารางที ่2.3-1 
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ตาราง 2.3-1 
สรปุรายละเอียดจ านวนผู้พกัอาศยัภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพ้ืนท่ีห้องพกั 
จ านวนห้องพกั 

(ห้อง) 
อตัราการเข้าพกั 

(คน/ห้อง) 
จ านวนผู้พกัอาศยั (คน) 

1.  หอ้งพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน และมพีืน้ทีใ่ชส้อยไม่เกนิ 35 
ตารางเมตร 

174 3 522 

2.  หอ้งพกัอาศยั ขนาด 1-2 หอ้งนอน และมพีืน้ทีใ่ชส้อยมากกว่า 
35 ตารางเมตร 

17 5 85 

รวมจ านวนผู้พกัอาศยัของโครงการ 191 - 607 

 
2)  ส าหรบัพนักงานประจ าโครง ทางนิตบิุคลอาคารชุดไดจ้ดัใหม้พีนักงานประจ าโครงการในต าแหน่งต่างๆ ไดแ้ก่ 

เจา้หน้าทีส่ านักงานนิตบิุคล ช่างซ่อมบ ารุงประจ าอาคาร พนักงานรกัษาความปลอดภยั และพนักงานรกัษาความสะอาด
รวมทัง้สิน้ 9 อตัรา รายละเอยีดดงัตารางที ่2.3-2 

ตารางท่ี 2.3-2 

สรปุรายละเอียดพนักงานประจ าภายในโครงการ 

ต าแหน่ง อตัรา 

ผูจ้ดัการอาคารชุด 1 

เจา้หน้าทีธุ่รการ 1 

ช่างซ่อมบ ารุงอาคารชุด 3 

เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 4 

พนักงานรกัษาความปอลดภยั 2 

รวม 9 

 

 ดงันัน้ รวมจ านวนผู้พกัอาศยัและพนักงานโครงการสูงสุด จ านวน 616 คน 

2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.4.1 ระบบการใช้น ้า 

2.4.1.1 แหล่งการใช้น ้า 

โครงการไดร้บัน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยต่อท่อประปาจาการ
ประปานครหลวงผ่านมเิตอร์ ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 2 นิ้ว เพื่อน าน ้ามาเกบ็ไวภ้ายในถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ จากนัน้จะสูบน าไป
ยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าแลว้จงึจ่ายลงมายงัสว่นต่างๆ ภายในโครงการ โดยมรีายละเอยีดถงัเกบ็น ้า ดงันี้  

(1) ถงัเกบ็น ้าใต้ดิน มจี านวน 2 ถงั รายละเอยีดดงันี้ 

(1.1) ถงัเกบ็น ้าใต้ดิน 1 ตัง้อยู่ใต้ที่จอดรถและทางเดนิรถ (ด้านทศิตะวนัตก) มคีวามจุ 60 ลูกบาศก์
เมตร ความลกึประสทิธผิล 1.5 เมตร ภายในหอ้งเครื่องสบูน ้าตดิตัง้เครื่องสูบน ้าอตัราการสบูน ้า 35 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง 
ที ่TDH 36 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อสบูน ้าไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าต่อไป 
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(1.2) ถงัเกบ็น ้าใต้ดิน 2 ตัง้อยู่ใต้ที่จอดรถและทางเดนิรถ (ด้านทศิตะวนัตก) มคีวามจุ 99 ลูกบาศก์
เมตร ความลกึประสทิธผิล 1.5 เมตร ภายในหอ้งเครื่องสบูน ้าตดิตัง้เครื่องสูบน ้าอตัราการสบูน ้า 35 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง 
ที ่TDH 36 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อสบูน ้าไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าต่อไป 

(2) ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า รายละเอยีดดงันี้ 

ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดมจี านวน 1 ถงั ความจุ เท่ากบั 47.23 ลูกบาศก์เมตร โดยจะตดิตัง้ Package Booster 
Pump จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ยเครื่องสบูน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ล่ะเครื่องมอีตัรา
การสบู 35 ลูกบาศก/์ชัว่โมง ที ่TDH 20 เมตร ท างานร่วมกบั Pressure Tank เพื่อสบูน ้าไปยงัสว่นต่างๆของอาคารต่อไป 

โดยความจุถงัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้า 47.23 ลูกบาศก์เมตรแบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 28.23 
ลูกบาศก์ และส ารองน ้าดบัเพลงิ 19 ลูกบาศก์เมตร ท างานโดยใช ้Package Booster Pump จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ย
เครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ล่ะเครื่องมอีตัราการสูบ 35 ลูกบาศก์/ชัว่โมง ที่ 
TDH 20 เมตร สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิได้อย่างน้อย 10 นาท ีรายละเอยีดถงัเก็บน ้าโครงการดงัแสดงรายละเอยีดดงั
ตารางที ่2.4.1-3 

 

ตารางท่ี 2.4.1-3 

รายละเอียดถงัเกบ็น ้าโครงการ 

รายละเอียด 
ความจรุวม (ลูกบาศกเ์มตร) 

ส ารองน ้าใช้ ส ารองน ้าดบัเพลิง รวม 

ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ 1 99 - 99 

ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ 2 99 - 99 

ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า 28.23 19 47.23 

ความจถุงัเกบ็น ้าโครงการ 226.23 19 245.23 

 

          

  
รปูท่ี 2.4.1-1 ถงัเกบ็น ้าใต้ดิน รปูท่ี 2.4.1-2 ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า 
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2.4.1.2 ปริมาณการใช้น ้าโครงการ 

กิจกรรมการใช้น ้าโครงการในแต่ล่ะวนั สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขัน้ต ่าที่ก าหนดโดย
ส านักงานนโยบายและทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีก่ าหนดว่า “ทีพ่กัอาศยั ตามทีเ่กิดข้ึนจริงต้องไม่น้อยกว่า 
200 ลิตร/คน/วนั” รวมทัง้กจิกรรมอื่นๆในโครงการจะถูกน ามาค านวณปรมิาณน ้าใชร้่วมดว้ย 

จารการประเมนิปรมิาณการใชน้ ้าสูงสุดของโครงการพบว่า “โครงการมีความต้องการปริมาณการ
ใช้น ้ารวมสูงสุดประมาณ 132 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” โดยแสดงดงัรายละเอยีดในตารางที ่2.4.1.2-1 

 

ตารางท่ี 2.4.1.2-1 

สรปุปริมาณการใช้น ้าสูงสุดโครงการ 

กิจกรรม อตัราการใช้น ้า 
ปริมาณการใช้น ้า

(ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

1. จ านวนผูพ้กัอาศยั 607 คน 200 ลติร/วนั/คน 121.4 

2. พนักงานโครงการ จ านวน 10 คน 50 ลติร/วนั/คน 0.45 

3. หอ้งออกก าลงัการ (ผูม้าใชบ้รกิารประมาณ 35 คน/วนั) 30 ลติร/วนั/คน 1.05 

4.สระว่ายน ้า (ขนากพืน้ที ่105.65 ตารางเมตร) 4.4 มลิลลิติร/วนั 0.46 

5. หอ้วพกัขยะมลูฝอย ขนาดพืน้ที ่7.14 ตารางเมตร 1.5 ลติร/ตารางเมตร/วนั 0.011 

6. น ้ารดตน้ไม ้พืน้ทีส่เีขยีว 1 ขนาด 353.62 ตารางเมตร  - 8.05 

รวมปริมาณการใช้น ้าโครงการ 131.42  ประมาณ 132 

           2.4.2 การบ าบดัน ้าเสีย 

2.4.2.1 ปริมาณน ้าเสียโครงการ 

น ้าเสยีโครงการประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้าเสยีจากการอาบลา้งและอื่นๆ และน ้าเสยีจากการ
ประกอบอาหารแต่ล่ะหอ้งพกั ซึ่งมปีรมิาณน ้าเสยีรอ้ยล่ะ 80 ของปรมิาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าเตมิสระว่ายน ้าและรดน ้าต้นไม้) 
จากการประเมนิ พบว่า “โครงการมีปริมาณน ้าเสียประมาณ 99 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” รายละเอยีดดงัตารางที ่2.4.2.1-1 

ตารางท่ี 2.4.2.1-1 

สรปุปริมาณน ้าเสียโครงการ 

กิจกรรม 
ปริมาณการใช้ 

(ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
ปริมาณน ้าเสีย 

(ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั) 
1. จ านวนผูพ้กัอาศยั 607 คน 121.4 97.12 

2. พนักงานโครงการ จ านวน 9 คน 0.45 0.36 

3. หอ้งออกก าลงักาย (ผูม้าใชบ้รกิารประมาณ 35 คน/วนั) 1.05 0.84 

4. หอ้งพกัขยะมลูฝอย ขนาดพืน้ที ่7.14 ตารางเมตร 0.011 0.008 

รวมปริมาณน ้าเสียของโครงการ - 98.4 ประมาณ 99 

 

2.4.2.2 รายละเอียดและขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสีย 
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โครงการจดัใหม้รีะบบบา้บดัน ้าเสยีแบบเตมิอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Studge) จ านวน 1 ชดุฝังอยู่
ใตท้างวิง่รถดา้นทศิเหนือของโครงการ ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน ้าเสยี ใตป้รมิาณ 100 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึง่สามารถ
รองรบัน ้าเสยีจากอาคารโครงการปรมิาณ 100 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 

ส าหรบัรายละเอยีดและสว่นประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสยีมดีงันี้ (ดรูปูที ่2.4.2.2-1 ถงึ 3) 

1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกว้าง 1 เมตร ความยาว 2 เมตร ความลึก
ประสทิธผิล 2.7 เมตร ความจุ 5.4 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่องรบัน ้าเสยีจากประกอบอาหารปรมิาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
(รอ้ยละ 10 ของปรมิาณน ้าเสยี) เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสยีก่อนทีจ่ะไหลเขา้บ่อแยกกากตะกอนหนักต่อไป ทัง้นี้โครงการ
จะประสานส านักงานเขตจตุจกัรมาสบูกากไขมนัเพื่อไปก าจดัต่อไป ซึ่งส านักงานเขตจตุจกัร ไดอ้อกหนังสอืรบัรองการสบู
กากไขมนัใหก้บัโครงการ 

(2) บ่อแยกกากตะกอนหนัก (Solid Separation Tank) จ านวน 1 บ่อมขีนาดพื้นที่ 11.78 ตารางเมตร 
ความลกึประสทิธผิล 2.6 เมตรความ จุ 30.63 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัน ้าเสยีทัง้หมดจากการอาบลา้งและน ้าโสโครก รวมทัง้
น ้าทีเ่กดิจากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวม และน ้าเสยีจากบ่อดกัไข มนัท าหน้าทีแ่ยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพื่อให้
เกดิการแยกชัน้ของน ้าเสยีและตะกอน จากนัน้น ้าเสยีจะไหลเขา้สูบ่่อปรบัสภาพสมดุลต่อไป 

(3) บ่อปรบัสภาพสมดุล (Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อความกว้าง 3 เมตร ความยาว 3.5 เมตร 
ความลกึประสทิธผิล 2.5 เมตร ความจุ 26.25 ลูกบาศก์เมตร รองรบัน ้าเสยีทัง้หมดทีไ่หลมาจากบ่อแยกกากตะกอนหนัก 
ท าหน้าทีป่รบัอตัราการไหลของน ้าเสยีทีเ่ขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอตัราการไหล ภายในตดิตัง้เครื่องจ่าย
อากาศแบบ Submersible Ejector จ านวน 1 เครื่อง มอีตัราการจ่ายอากาศ 35 ลูกบาศก์เมตร / ชัว่โมง ที่ TDH 3 เมตร
ควบคุมการท างานโดยเครื่องตัง้เวลา (Timer) และตดิตัง้เครื่องสบูน ้า แบบ Submersible Pump จ านวน 2 เครื่อง (ท างาน
สลบักนั) แต่ละเครื่องมอีตัราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร / นาที ที ่TDH 7 เมตร ควบคุมการท างานโดยลูกลอยอตัโนมตั ิ4 
ระดบั เพื่อสบูน ้าไปยงับ่อเตมิอากาศต่อไป 

(4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ มคีวามกว้าง 3 เมตร ความยาว 3.5 เมตร ความลกึ
ประสทิธผิล 3 เมตร ความจุ 31.5 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าทีเ่ป็นบ่อเลี้ยงจุลนิทรยีท์ีแ่ขวนลอยอยู่ในน ้าเสยีซึ่งสว่นใหญ่เป็น
แบคทเีรยี นอกจากนัน้ยงัมรีา สาหร่าย และโปรโตซวัอกีบ้างเลก็น้อย จุลนิทรยี์เหล่านี้ไดส้ารอาหารจากอนิลทรสีารและ
อนิลทรสีารทีล่ะลายอยู่ และบางสว่นแขวนลอยอยู่ในน ้าเสยี ซึง่การกวนหรอืการเตมิอากาศจะเป็นการเพิม่ออกซเิจน แก่น ้า
เสยีท าให้แบคทเีรยีเจรญิได้ดแีละสมัผสักบัอนิทรยีสารและอนิลทรสีารในน ้าได้อย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเรว็เกนิไปก่อน
ปฏกิริยิาการย่อยสลายสมบูรณ์ อนิทรยีส์ารและอนิลทรสีารทีถู่กย่อยสลายแลว้ จะถูกแบคทเีรยีน าไปใชใ้นการสรา้งเซลล์ที่
เกดิใหม่อกีจ านวนมากมายซึ่งแบคทเีรยีรวมทัง้จุลนิทรยี์อื่นๆ ที่มอียู่บ้างเล็กน้อยเกดิการจบัตวักนัเป็นตะกอนที่เรยีกว่า 
Floc มกัจะมสีนี ้าตาลกระจดักระจายกนัทัว่ไป ซึ่งเมื่อ Floc นี้ตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อเตมิ
อากาศจะตดิตัง้เครื่องเตมิอากาศแบบ Submersible Ejector จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่
ละเครื่องมอีตัราการให้ออกซิเจน 2.5 กโิลกรมัออกซิเจน/ชัว่โมง ที่ TDH 3 เมตร ควบคุมการท างานโดยเครื่องตัง้เวลา 
(Timer) จากนัน้ น ้าเสยีทีผ่่านการเตมิอากาศจะไหลเขา้สูบ่่อตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจากน ้าทิง้ต่อไป 

(5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 บ่อมคีวามกวา้ง 2.3 เมตรความยาว 2.3 เมตรมพีืน้ที่
ผวิตกตะกอน 5.29 ตารางเมตร ความจุ 11.83 ลูกบาศก์เมตร (ความจุไม่รวมปรมิาตรทีก่้นบ่อตกตะกอนท ามุม 60 องศา
กบัพืน้บ่อ) ท าหน้าทีต่กตะกอนจุลนิทรยี ์(Floc) ทีป่ะปนมากบัน ้าเสยีเพื่อใหน้ ้าใสโดยน ้าเสยีที่ผ่านการบ าบดัจากบ่อเติม 
อากาศจะมตีะกอนจุลนิทรยี์บางส่วนปะปนมาด้วยซึ่งตะกอนเหล่านัน้จะตกตะกอนอยู่ก้นบ่อโดยติดตัง้เครื่องสูบตะกอน
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หมุนเวยีนชนิดนุ่มใต้น ้าจ านวน 1 เครื่องส าหรบัสูบตะกอนเวยีนกลบัเขา้บ่อเตมิอากาศขนาด 0.1 ลูกบาศก์เมตร / นาททีี่ 
TDH 7 เมตรควบคุมการท างานโดยเครื่องตัง้เวลา (Timer) และใชเ้ครื่องสูบตะกอนชุดเดยีวกนัในการสูบตะกอนส่วนเกนิ
ไปยงับ่อเกบ็และย่อยตะกอนสว่นเกนิต่อไป 

(6) บ่อเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน  (Sludge Holding and Digester Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความ
กวา้ง 3 เมตร ความยาว 3.5 เมตร ความลกึประสทิธผิล 3.5 เมตร ความจุ 36.75 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าทีร่องรบัปรมิาณ
ตะกอนส่วนเกนิจากบ่อตกตะกอน ภายในติดตัง้เครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Ejector มอีตัราการจ่ายอากาศ 45 
ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ที่ TDH 3 เมตร จ านวน 1 เครื่อง โดยโครงการจะประสานให้รถสูบตะกอนส่วนเกินของ บรษิทั 
เอกชนทีไ่ดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมมาสบูตะกอนไปก าจดัต่อไป 

(7) บ่อพกัน ้าใส จ านวน 1 บ่อ ขนาดพืน้ที ่7.7 ตารางเมตร ความลกึประสทิธผิล 2.8 เมตร ความจุ 21.56 
ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรบัน ้าใสที่ไหลมาจากส่วนตกตะกอน ภายในติดตัง้เครื่องสูบน ้าแบบ Submersible Pump 
จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการสูบ 0.15 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 7 
เมตรส าหรบัสบูน ้าทิง้ไปยงับ่อดกัขยะ ก่อนระบายออกสูท่่อระบายน ้ารมิถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ต่อไป 

โครงการจดัใหม้บี่อดกัขยะบรเิวณดา้นทศิตะวนัออกของโครงการจ านวน 1 บ่อความกวา้ง 1.93 เมตร ความ
ยาว 2.4 เมตรความลกึ 2 เมตรมฝีาตะแกรงดา้นบนเพื่อความสะดวกในการสงัเกตสภาพน ้าทิ้งก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย
น ้าริมถนนซอยรชัดาภิเษก 32 แยก 2 และเป็นจุดเก็บตวัอย่างน ้าก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการบรเิวณด้าน ทิศ
ตะวนัออกต่อไป (ดรูปูที ่2.4.3.3-2) 

 
รปูท่ี 2.4.2.2-1 แผงผงัแสดงระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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รปูท่ี 2.4.2.2-2 ระบบบ าบดัน ้าเสีย รปูท่ี 2.4.2.2-3 ตู้ควบคมุระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 

2.4.3 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

ระบบระบายน ้าของโครงการ มรีายละเอยีดดงันี้ 

2.4.3.1 ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร ประกอบดว้ย หวัรบัน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 
100 มลิลเิมตร ท าหน้าที่รบัน ้าฝนจากดาดฟ้าอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
100 มลิลเิมตร ซึง่จะไหลลงสูร่ะบบท่อและรางระบายน ้าชัน้ที ่1 ต่อไป  

2.4.3.2 ระบบระบายน ้าภายในอาคาร รายละเอยีดดงันี้  

(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมท่ีอระบายน ้าเสยีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 80 
100 และ 150 มลิลเิมตร ท าหน้าที่ระบายน ้าเสยีจากการอาบลา้งและอื่นๆ ของอาคารเ ขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของ
โครงการต่อไป  

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมท่ีอระบายน ้าโสโครก ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 
100 และ 150 มลิลเิมตร ท าหน้าทีร่ะบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่างๆ ของอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของ
โครงการต่อไป  

(3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมท่ีอระบายน ้า
เสยี ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 80 100 และ 150 มลิลเิมตร ท าหน้าทีร่วบรวมน ้าเสยีจากการประกอบอาหารของอาคาร เขา้
สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการต่อไป 

นอกจากนี้ โครงการจดัใหม้ท่ีอรวบรวมน ้าจากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการเขา้สูร่ะบบบ าบดั
น ้าเสยี โดยเป็นท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 150 มลิลเิมตร  

2.4.3.3 ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร  

(1) ระบบระบายน ้าฝน ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารประกอบดว้ย 

(1.1) ท่อระบายน ้า ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดเอยีง 1:200 อยู่บรเิวณแนวเขตทีด่นิ
ดา้นทศิเหนือของโครงการ ท าหน้าทีร่วบรวมน ้าฝนทีต่กจากหลงัคาอาคารเขา้สูบ่่อหน่วงน ้า  
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(1.2) รางระบาย น ้าขนาดความกวา้ง 0.25 เมตร ความลกึ 1 เมตรความลาดเอยีง 1: 200 ตัง้อยู่ใตพ้ืน้
ชัน้ที ่1 ท าหน้าทีร่วบรวมน ้าฝนจากหลงัคาอาคารโครงการเขา้สูบ่่อหน่วงน ้า 

ทัง้นี้ โครงการจดัให้มบี่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ขนาดพื้นที่ 43.74 เมตร ความลกึประสทิธผิล 2.2 
เมตร ความจุ 96.22 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตัง้เครื่องสูบน ้าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจรงิ 1 
เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราสูบ 40 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ที ่TDH 8 เมตรเพื่อสูบ น ้าระบายน ้าออกสู่ท่อ
ระบายน ้ารมิถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ต่อไป 

(2) ระบบระบายน ้าท้ิง น ้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดัน ้าเสยีแลว้ทัง้หมดจะไหลมาตามท่อระบายน ้า ขนาดเสน้
ผ่านศูนยก์ลาง 150 มลิลเิมตร เขา้สูบ่่อดกัขยะก่อนระบาน ้าออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 ดา้นทศิ
ตะวนัออกต่อไป 

  
รปูท่ี 2.4.3.3-1 รางระบายน ้าฝน รปูท่ี 2.4.3.3-2 บ่อพกับ่อสุดท้าย 

 

2.4.3.4 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

โครงการตัง้อยู่ถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 จากการตรวจสอบพืน้ทีโ่ครงการเทยีบกบัแผนทีค่วาม
สงูจากระดบัน ้าทะเลปานกลางของแต่ละพืน้ทีใ่นกรุงเทพมหานครและปรมิณฑลของกรมแผนทีท่หารพบว่า พืน้ทีโ่ครงการ
อยู่สงูจากระดบัน ้าทะเลปานกลาง 0.5 ถงึ 1.0 เมตร หรอือยู่ทีร่ะดบั +0.5 ถงึ +1.0 เมตร จากระดบัน ้าทะเลปานกลาง และ
โครงการจะปรบัพืน้ทีใ่หสู้งจากระดบัถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 เท่ากบั 0.2 เมตร ดงันัน้พืน้ทีโ่ครงการจะอยู่ทีร่ะดบั 
+0.7 ถงึ +1.2 เมตร จากระดบัน ้าทะเลปานกลาง ซึง่จากเหตุการณ์มหาอุทกภยัปี 2554 ทีผ่่านมาบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการและ
ใกลเ้คยีงมรีะดบัน ้าท่วมสูงประมาณ 0.3-0.5 เมตร หรอืมรีะดบัน ้าท่วมอยู่ที ่+1.3 ถงึ +2.0 เมตร จากระดบัน ้าทะเลปาน
กลางดงันัน้ จงึก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบทีอ่าจเกดิจากน ้าท่วมดงันี้  

1) จดัใหม้ปีระตูระบายน ้าแบบมอืหมุน (Sluice Gate Valve) บรเิวณบ่อขยะเพื่อไม่ใหน้ ้าจากภายนอก
โครงการไหลยอ้นกลบัมาในพืน้ทีโ่ครงการ  

2) จดัให้มกีารเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมแีนวโน้มที่ท าให้มรีะดบัน ้า
ท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศยัภายในโครงการให้ทราบ และประชุมทมีนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อหาแนวทางป้องกนั
ร่วมกนัต่อไป 
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2.4.4 การจดัการมูลฝอย 

2.4.4.1 ปริมาณมูลฝอย 

มลูฝอยทีเ่กดิจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มลูฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มลูฝอยแหง้ ได ้
แก่เศษกระดาษ และถุงพลาสตกิ มลูฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นตน้ ซึง่จากการประเมนิพบว่า 
“โครงการจะมรปริมาณมูลฝอยรวม 2 ลูกบาศก/์วนั” โดยสรุปดงัตารางที ่2.4.4.1-1 และปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้

ประมาณ 2 ลุกบาศกเ์มตร/วนั สามารถจ าแนกเป็น 4 ประเภท ไดด้งัตารางที ่2.4.4.1-2 

 

ตารางท่ี 2.4.4.1-1 

สรปุปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

กิจกรรม 
อตัราการผลิตมูลฝอย 

(คน/ลิตร/วนั) 
ปรืมาณมูลฝอย 

(ลิตร/วนั) 

1. หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 191 หอ้ง จ านวนผูพ้กัอาศยั 607 คน 3 1,821 

2. พนักงานโครงการ จ านวน 9 คน 3 27 

3. หอ้งออกก าลงักาย (ผูม้าใชบ้รกิารประมาณ 35 คน) 3 105 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
1,953 

(ประมาณ 2 ลูกบาศกเ์มตร) 

 

 

ตารางท่ี 2.4.4.1-1 

สรปุปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

ประเภทของมูลฝอย (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

มูลฝอยทัว่ไป 
(มูลฝอยแห้ง) 

(ร้อยละ 17 ของปริมาณ
มูลฝอยทัง้โครงการ) 

มูลฝอยทัว่ไป 
(มูลฝอยเปียก) 

(ร้อยละ 50 ของปริมาณ
มูลฝอยทัง้โครงการ) 

มูลฝอยรีไซเคิล 
(ร้อยละ 30 ของปริมาณ
มูลฝอยทัง้โครงการ) 

มูลฝอยอตัราย 
(ร้อยละ 3 ของปริมาณ
มูลฝอยทัง้โครงการ) 

2 0.34 1 0.6 0.06 

 
2.4.4.2 การจดัการมูลฝอย 

โครงการจดัใหม้กีารจดัการมูลฝอยภายในอาคาร โดยจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ตัง้แต่ชัน้ที ่1-8 
โดยหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ที ่1 ตัง้อยู่บรเิวณสุดทางเดนิดา้นทศิตะวนัตก มขีนาดพืน้ที ่3.85 ตารางเมตร และหอ้งพกัมลู
ฝอยประจ าชัน้ที ่2-8 ตัง้อยู่บรเิวณโถงลฟิต์ตดิกบัหอ้งไฟฟ้าของแต่ละชัน้ มขีนาดพืน้ที ่3.84 ตารางเมตร ภายในหอ้งพกั
มลูฝอย ประจ าชัน้แต่ละหอ้งจะตัง้ถงัมลูฝอยขนาด 150 ลติรจ านวน 2 ถงั (ถงัมลูฝอยเปียก 1 ถงั และถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั) 
ซึง่จะรองรบัมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ในแต่ละชัน้ไดอ้ย่างเพยีงพอ (รปูท่ี 2.4.4.2-1) 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 29 จาก 316 

ส าหรบัหอ้งส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุด ชัน้ที ่1 และหอ้งออกก าลงักายชัน้ที ่8 โครงการจะตัง้ถงัมูล
ฝอยขนาด 50 ลิตรจ านวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยแห้งเปียกอันตรายและ รีไซเคิล) ไว้ภายในห้องน ้าของชัน้ที่ 1 และ 8 
ตามล าดบั ทัง้นี้ ถงัมูลฝอยทีต่ัง้ในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้และตามจุดต่างๆ จะรองดว้ยถุงมูลฝอยแต่ละประเภท โดยถงั
มูลฝอยแห้งและเปียกจะรองด้วยถุงด า ถงัมูลฝอยอนัตรายรองด้วยถุงสสี้ม และถงัมูลฝอยรไีซเคลิจะรองด้วยถุงใส โดย
พนักงานจะตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่นและตดิฉลากมลูฝอยแต่ละประเภทก่อนการขนยา้ย 

โครงการจะติดตัง้ป้ายประชาสมัพนัธ์ภายในอาคารโครงการ รณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัคดัแยกมูลฝอยที่
สามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลาสตกิ และถุงกระดาษน ากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปรมิาณมูลฝอยของโครงการ 
และจดัใหม้พีนักงานท าความสะอาดจดัเกบ็มลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ของโครงการและน ามลูฝอยแต่ละประเภท
ทีม่ดัปากถุงและมกีารตดิฉลากประเภท ขนยา้ยไปรวมไวท้ีห่อ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ โดยบรรจุในถงัมลูฝอยแบบมี
ลอ้เลื่อนและใชล้ฟิต์ ในการขนยา้ยมูลฝอยจากชัน้บนลงสู่ชัน้ล่างและจะใหพ้นักงานขนยา้ยไปทัง้ถงัเพื่อป้องกนัน ้าขยะมลู
ฝอยรัว่ไหลโดยก าหนดใหพ้นักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาทีร่บกวนผูพ้กัอาศยัน้อยทีสุ่ด 
เนื่องจากผูพ้กัอาศยัสว่นใหญ่ออกไป ท างานหรอืปฏบิตัภิารกจินอกทีพ่กัและเมื่อน าถงัมูลฝอยมายงัถงัพกัมลูฝอยรวมแลว้
ใหด้ าเนินการดงันี้ 

(1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยเปียกที่บรรจุในถุงด า ติดฉลากมูลฝอยเปียกมารวมไว้ที่
ห้องพกัมูลฝอยเปียก ตัง้ไว้ภายในถงัพกัมูลฝอยเปียก เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตจตุจกัรมารบัไปก าจดั
ต่อไป 

(2) มูลฝอยแห้ง ใหพ้นักงานน ามูลฝอยแหง้ทีบ่รรจุในถุงด า ตดิฉลากมูลฝอยแหง้ มารวมไวท้ีห่อ้งพกั
มลูฝอยแหง้ โดยตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยของส านักงานเขตจตุจกัรมารบัไปก าจดัต่อไป 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ที่สามารถน ากลบัมาใช้ได้อีกโดยตรงหรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม  เช่น แก้ว 
กระดาษ พลาสตกิ หนัง เศษผา้ ยาง เหลก็ ขวดน ้ามนัพชื และโลหะอื่นๆ ใหพ้นักงานน ามูลฝอยทีบ่รรจุในถุงใสตดิฉลาก
มลูฝอยรไีซเคลิมาไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ ซึง่โครงการจะประสานใหร้า้นรบัซื้อของเก่ามาเกบ็ชนต่อไป 

(4) มูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี ่ขวดยา กระป๋องยา
ฆ่าแมลง เป็นต้น ใหพ้นักงานน ามูลฝอยที่บรรจุในถุงสสีม้ ตดิฉลากมูลฝอยอนัตราย มารวมไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย 
ซึ่งโครงการจะประสานไปยงัส านักงานเขตจตุจกัรให้มาจดัเกบ็มูลฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไป  โดยจดัเกบ็เดอืนละ 2 ครัง้ 
(ทุก 15 วนั)  

โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวม ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ที ่1 ใกลก้บับนัได ST-2 โดยแบ่ง เป็นหอ้งพกั
มูลฝอยแห้ง ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพกัมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน (รูปท่ี 
2.4.4.2-2) โดยมรีายละเอยีดดงันี้  

(1) ห้องพกัมูลฝอยแห้ง มคีวามกวา้ง 0.8 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ความจุ 1.15 ลูกบาศกเ์มตร (คดิ
ทีค่วามสงูกองมลูฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรบัมลูฝอยแหง้ปรมิาณ 0.34 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอซึง่โครงการ
จะประสานส านักงานเขตจตุจกัรมาจดัเกบ็มลูฝอยไปก าจดัต่อไป 

(2) ห้องพกัมูลฝอยเปียก มคีวามกว้าง 1.2 เมตร ความยาว 2.75 เมตร ความจุ 3.3 ลูกบาศก์เมตร 
(คดิทีค่วามสงูของมลูฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรบัมลูฝอยเปียกปรมิาณ 1 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยภายในหอ้งจะตัง้ถงัมูล
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ฝอยขนาด ถงั 200 ลติรจ านวน 2 ถงั เพื่อใสม่ลูฝอยอกีชัน้หนึ่ง ป้องกนัการวางซอ้นและท าใหถุ้งมลูฝอยแตกรัว่ฉีกขาด ซึง่
โครงการจะประสานส านักงานเขตจตุจกัรมาจดัเกบ็มลูฝอยไปก าจดัต่อไป 

(3) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล มคีวามกวา้ง 1.2 เมตร ความยาว 1.6 เมตร ความจุ 2.3 ลูกบาศก์เมตร 
(คดิทีค่วามสูงของ มูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยรไีซเคลิปรมิาณ 0.6 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ ซึ่ง
โครงการจะประสานใหผู้ร้บัซื้อมลูฝอยรไีซเคลิมารบัซื้อต่อไป 

(4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มคีวามกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ความ จุ 1,15 ลูกบาศก์
เมตร (คดิทีค่วามสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยแหง้ปรมิาณ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ
ซึง่โครงการจะประสานส านักงานเขตจตุจกัรมาจดัเกบ็มลูฝอยไปก าจดัทุก 15 วนั 

ต าแหน่งหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการตัง้อยู่ชัน้ที ่1 ใกลก้บับนัได ST-2 มปีระตูปิดมดิชดิสามารถ
ป้องกนักลิน่และการแพร่กระจายของเชื้อโรคออกสู่ภายนอกได้ และโครงการจะก าหนดให้พนักงานเปิดห้องพกัมูลฝอย
เฉพาะในช่วงเวลาทีม่กีารเกบ็ขนมลูฝอยจากส านักงานเขตจตุจกัรเท่านัน้ และโครงการก าหนดใหม้กีารลา้งหอ้งพกัมูลฝอย
รวมสปัดาห์ละ 1 ครัง้ โดยน ้าเสยีที่เกิดจากการล้างห้องพกัมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวม เข้าระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของ
โครงการก่อนระบายออกสูภ่ายนอกต่อไป 

  
รปูท่ี 2.4.4.2-1 ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ รปูท่ี 2.4.4.2-2 ห้องพกัมูลฝอยรวม 

 

2.4.5 ระบบไฟฟ้า 

โครงการมรความต้องการใชไ้หหา้รวมทัง้โครงการรวมทัง้สิน้ประมาณ 846 KVA โดยจะรบักระแสไฟฟ้ามา
จากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางเขน มรีาบละเอยีดดงันี้ 

2.4.5.1 ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรบัระบบจ่ายฟ้าปกต ิประกอบดว้ย สวติซ์แรงดนัสงูชนิดตดิตัง้
ภายในอาคาร สวติซ์บอรด์แรงต ่า(รปูท่ี 2.4.5.1-1)  และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสงูจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 
24 kV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดระบายความรอ้นดว้ยน ้ามนั ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟฟ้าเป็น 416/240 
V. เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และติดตัง้ระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้หลอดไฟ Light Emitting Diode (LED) 
เพื่อประหยดัไฟฟ้าภายในโครงการ โดยสามารถสรุปกจิกรรมการใชไ้ฟฟ้าในโครงดงัตารางที ่2.4.5.1-2 
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2.4.5.2 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 150 KVA 
จ านวน 1 ชุด ใชน้ ้ามนัดเีซลเป็นเชื้อเพลงิ สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง (รปูท่ี 2.4.5.2-1) เพื่อจ่ายไฟฟ้าส ารอง
ใหก้บั ระบบลฟิตโ์ดยสารและระบบจอดรถอตัโนมตั ิสามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง และจดัใหม้แีบตเตอรี่ขนาด 12/24 
V. ส ารองไดน้าน 2 ชัว่โมง ส าหรบัไฟแสงสว่างทางเดนิและป้ายทางหนีไฟ 

 

ตารางท่ี 2.4.5.1-1 

สรปุความต้องการใช้ไฟฟ้าในแต่ล่ะกิจกรรม 

ล าดบั กิจกรรม 
ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 

KVA รอ้ยละ่ 

1 กจิกรรมการใหแ้สงสว่าง 105.6 12.5 

2 การตดิตัง้เครื่องสบูน ้าส าหรบัระบบน ้าใช้ 25.4 3 

3 การตดิตัง้เครื่องสบูน ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยี 8.5 1 

4 การตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศ 321.3 38 

5 การเดนิระบบลฟิต์ภายในอาคาร 21.2 2.5 

6 การตดิตัง้เครื่องใชไ้ฟฟ้า 253.8 30 

7 การตดิตัง้เครื่องสบูน ้าจากถงัเกบ็น ้าใตด้นิ 8.5 1 

8 ระบบจอดรถอตัโนมตั ิ 101.5 12 

รวม 846 100 
 

  
รปูท่ี 2.4.5.1-2 ระบบไฟฟ้าหลกัอาคาร รปูท่ี 2.4.5.2-1 เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

 

โครงการตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดระบายความรอ้นดว้ยน ้ามนั (Oil Type) ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 
ชุด แบบนัง่รา้นความสงู 4 เมตร บรเิวณดา้นทศิใตข้องโครงการ โดยบา้น/อาคารทีอ่ยู่ถดัจากแนวเขตทีด่นิโครงการดา้นทศิ
ใต้ บรเิวณที่อยู่ใกล้กบัต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า ได้แก่ บ้านพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั ซึ่งบรเิวณ
ดงักล่าวชัน้ที่ 2 ของบ้านมรีะยะห่างจากต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการประมาณ 6.92 เมตร ดงันัน้ เพื่อป้องกนั
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ผลกระทบต่อบ้านพกัอาศัยดังกล่าว โครงการจัดให้แผ่นกัน้ (Barrier) ทางด้านทิศใต้ของหม้อแปลงไฟฟ้า โดยที่กัน้ 
(Barrier) มลีกัษณะเป็นแผ่นทบึไม่ตดิไฟและผวิไม่มนัไม่สะท้อนแสงรบกวนอาคารขา้งเคยีง และมรีะยะห่างแผ่นกัน้ กบั
แนวเขตทีด่นิดา้นทศิใต ้0.549 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.15 เมตร) ซึง่สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดการตดิตัง้หมอ้แปลงดา้นประชดิ
ต่างเขตทีด่นิผูอ้ื่นของการไฟฟ้านครหลวง 

2.4.6  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร โดยมรีะละเอยีดระบบ
ป้องกนัและเตอืนอคัคภียั ดงัต่อไปนี้ 

2.4.6.1 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัใหม้ท่ีอยนื ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มลิลเิมตร จ านวน 2 ท่อ 
ระบน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร เพื่อสง่น ้าดบัเพลงิไปตามท่อยนื และต่อเขา้ตูเ้กบ็สายน ้าดบัเพลงิ (FHC) ภายในอาคาร 

2) หวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการตดิตัง้หวัรบั
น ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร ขนาด 65 x 65 x 100 มลิลเิมตร พรอ้มขอ้ต่อชนิดสวมเรว็ส าหรบัรบัน ้าดบัเพลงิ จ านวน 2 ชุด 
บรเิวณดา้นหน้าโครงการ ซึ่งต าแหน่งดงักล่าวมคีวามสะดวกใยการรบัน ้าดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิลาดพรา้ว เพื่อส่งน ้า
ดบัเพลิงไปตามท่อยืนในอาคาร จ านวน 2 ท่อ ซึ่งจ่ายไปยงัท่อเข้าตู้เก็บสายน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) (รูปท่ี 
2.4.6.1-1) 

3) ตู้เกบ็สายน ้าดบัเพลิงพร้อมอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มลิลเิมตร(1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.5 นิ้ว) พรอ้ม

ฝาครอบและโซ่รอยฝายครอบ 
- ถงัดบัเพลงิมอืถอื ขนาด 10 ปอนด ์(4.5 กโิลกรมั) 
- ขวานส าหรบัผจญเพลงิ(รปูท่ี 2.4.6.1-2) 

  
รปูท่ี 2.4.6.1-1 หวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร รปูท่ี 2.4.6.1-2 ตู้เกบ็สายน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
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2.4.6.2 ระบบเตือนอคัคีภยั 

1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) หน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ
ตรวจจบั โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ได้ติดตัง้ไว้เริม่ท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่
หอ้งควบคุมทราบ และจะสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 

2) อุปกรณ์ตรวจบัควณั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควณัที่เกิดจากเหตุเพลิงไหม้ ภายใน
อาคารส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม โดยท าการตดิตัง้ไวใ้นส่วนต่างๆของอาคาร อาทเิช่น โถหอ้งลฟิต์ทุกชัน้ โถงต้อนรบั 
ส านักงานนิตบิุคลล หอ้งฟิตเนส หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเครื่องไฟฟ้า และบรเิวณทางเดนิสว่นกลางอาคาร เป็นตน้ 

3) อปุกรณ์ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัตรวจจบัความรอ้นจากเหตุเพลงิไหมภ้ายใน
อาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม โดยท าการตดิตัง้ไวใ้นสว่นต่างๆของอาคาร อาทเิช่น หอ้งเครื่องสูบน ้า หอ้งครวั
ภายในหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง และหอ้งพกัขยะมลูฝอย เป็นตน้ 

4) อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นส่งสญัญาณเตือนภัยโดยจะ
ตดิตัง้ไวบ้รเิวณทางเขา้บนัไดหนีไฟของทุกชัน้ และหน้าหอ้งส านักงานนิตบิุคคล 

5) กร่ิงสญัญาณเตือนภยั (Alarm Bell) เป็นกริ่งสญัญาณเตือนภยั โดยจะท าการติดตัง้อยู่บริเวณ
เดยีวกนักบั (Fire Alarm Manual Station) 

  
รปูท่ี 2.4.6.1-2 แผงควบคมุ (FCP) รปูท่ี 2.4.6.1-2 อปุกรณ์ตรวจบัควณัและความร้อน 
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รปูท่ี 2.4.6.1-2 อปุกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง รปูท่ี 2.4.6.1-2 กร่ิงสญัญาณเตือนภยั 

 

2.4.6.3 ทางหนีไฟ 

โครงการจดัใหม้บีนัไดทีส่ามารถใชห้นีไฟภายในอาคาร รายละเอยีดดงันี้ 

1) บนัได ST-1 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้-ลงจากชัน้ที ่1 ถงึชัน้ดาดฟ้า
ของอาคาร ตวับนัไดเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตัง้สูง 0.178 เมตร ลูกนอนสูง 0.25 เมตร ชานพกั
กวา้ง 1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น ซึ่งมรีะบบพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศ 17 ,700 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ี

 

2) บนัได ST-2 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้-ลงจากชัน้ที ่1 ถงึชัน้ดาดฟ้า
ของอาคาร ตวับนัไดเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 0.178 เมตร ลูกนอนสูง 0.25 เมตร ชานพกั
กวา้ง 1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น ซึ่งมรีะบบพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศ 17 ,700 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ี

 

ส าหรบัทางออกสู่บนัไดหนีไฟทุกแห่งจะมีการติดตัง้ประตูหนีไฟท าด้วยวสัดุทนไฟ ความกว้าง 0.9 
เมตร ความสูง 2 เมตร พรอ้มทัง้ตดิตัง้ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงใหเ้หน็ไดช้ดัเจนและไม่ใช่สหีรอืรูปร่างกลมกลนื
กบัการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดตัง้ไว้ใกล้เคยีงกนั พร้อมทัง้ระบุขอ้ความ “ทางหนีไฟ” และ “Fire Exit” ตวัอกัษรสูงไม่น้อย
กว่า 15 เซนตเิมตร โดยใชอ้กัษรสขีาวบนพืน้สเีขยีว และมีไฟส่องสว่างใหเ้หน็เด่นชดัตลอดเวลาทัง้ภาวะปกต ิและภาวะ
ฉุกเฉินไวท้ีบ่รเิวณทางออกสูบ่นัไฟหนีไฟทุกชัน้ของอาคาร ดรูายละเอยีดรปูที ่2.4.6.3-1 
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รปูท่ี 2.4.6.3-1 บนัไดหนีไฟ รปูท่ี 2.4.6.3-2 ป้ายทางออกบนัไดหนีไฟ 

 

2.4.6.4 แผนป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั 

โครงการจดัใหม้แีผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัที่อาจเกดิขึ้นเพื่อความปลอดภยัในการอยู่อาศยั แผน
ป้องกนัและระงบัอคัคภียั ประกอบดว้ย การตรวจตรา การอบรรม การรณรงค์ป้องกนัอคัคภียั การดบัเพลงิ การอพยมหนี
ไฟ การบรรเทาทุกข ์และการปฏริปูพืน้ฟู องคป์ระกอบของแผนดงักล่าวจะด าเนินการในภาวะต่างกนัคอื ก่อนเกดิเหตุเพลงิ
ไหม ้ขณะเกดิเหตุเพลงิไหม ้และหลงัจากเพลงิสงบแลว้ รายละเอยีดดงันี้ 

1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ เป็นการออกแบบระบบป้องกันต่างๆ ซึ่งประกอบด้วยแผนป้องกัน
อคัคภียัๆ ไดแ้ก่ แผนการอบรมป้องกนัอคัคภียั และแผนตรวจตรา 

2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซึ่งประกอบด้วยแผนเกี่ยวกับการดับเพลิง และลดความสูญเสียโดย
ประกอบดว้ยแผนต่างๆ ไดแ้ก่ แผนการดบัเพลงิ แผนการอพยมหนีไฟ และแผนบรรเทาทุกข ์ส าหรบัแผนบรรเทาทุกขจ์ะ
เป็นแผนทีม่กีารปฏบิตัติ่อเนื่องไปจนถงึหลงัเกดิเหตุเพลงิไหมส้งบลงแลว้ดว้ย 

3) หลงัเหตุดพลิงไหม้สงบลงแล้ว จะประกอบดว้ยแผนทีจ่ าด าเนินการเมื่อเหตุเพลงิไหมส้งบลงแลว้ 
ไดแ้ก่ แผนการบรรเทาทุกขซ์ึง่จะด าเนินการต่อเนื่องจากภาวะเกดิเหตุเพลงิไหม ้และแผนปฏริปูฟ้ืนฟู 

2.4.6.5 การก าหนดจดุรวมพล  

โครงการไดก้ าหนกจุดรวมพลไวบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นหน้าโครงการ ซึง่มพีืน้ทีป่ระมาณ 169 ตาราง
เมตร ซึ่งสามารถรองรบัคนไดร้วม 675 คน (โดย 1 คน ใชพ้ืน้ทีย่นืประมาณ 0.25 ตารางเมตร) เพยีงพอต่อจ านวนผู้พกั
อาศยั 616 (ผูพ้กัอาศยั 607 คน และพนักงานประจ าโครงการ 9 คน) โดยต าแหน่งจุดรวมพล 

ในการอพยมผูพ้กัอาศยัออกสูภ่ายนอกโครงการ โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดแูลควบคุมไม่ใหม้ี
ผูพ้กัอาศยัตื่นตระหนก และก่อใหเ้กดิความวุ่นวายและกดีขวางการอ านวยความสะดวกของเจา้หน้าทีด่บัเพลงิซึ่งเจา้หน้าที่
จะควบคุมการอพยมให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเดนิเรยีงแถวกนัอย่างเป็นระเบยีบ เพื่อความปลอดภยัของผู้พกัอา ศยั
ภายในโครงการ และไม่กดีขวางการท างานของเจา้หน้าที่ดบัเพลงิ ซึ่งทางโครงการจดัให้มกีารซกัซอมอพยมหนีไฟเป็น
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ประจ าปีล่ะ 1 ครัง้โดยท าการการประสานเจา้หน้าทีส่ถานีดบัเพลงิลาดพรา้ว เขา้มาท าการอบรมและฝึกซ้อมการอพยมหนี
ไฟ และท าการตรวจตราแผนป้องกนัอคัคภียัของทางโครงการ (ดรูปูภาคผนวกที ่11) 

2.4.7 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

2.4.7.1 ระบบปรบัอากาศ 

ระบบปรบัอากาศของโครงการ เป็นแบบแยกสว่น (Air Cooled Split Type) ตดิตัง้แต่ล่ะหอ้งขชุดพกั
อาศยั และพืน้ทีส่ว่นกลาง โดยมขีนาดความเยน็รวมประมาณ 464 ตนัความเยน็ 

2.4.7.2 ระบบระบายอากาศ มีท่ัง้ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและโดยวธิทีางกล มรีายละเอยีด
ดงันี้ 

1) ระบบระบายอากาศโดยธรรมชาติ โครงการมรีะบบระบายอากาศแบบธรรมชาตซิึง่บรเิวณพืน้ที่ที่
มผีนังดา้นนอกอย่างน้อยหนึ่งดา้นมชี่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกลด็โดยจะจดัใหม้กีารระบายอากาศ 
และพืน้ทีข่องช่องเปิดเหล่านัน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยล่ะ 10 ของพืน้ทีน่ัน้ 

2) ระบบระบายอากาศโดยกล โครงการจดัใหม้รีะบบระบายอากาศโดยวธิกีล โดยตดิตัง้พดัลมระบาย
อากาศไวบ้รเิวณพืน้ทีท่ีไ่ม่มกีารปรบัอากาศของอาคาร เช่น หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้าหญงิ หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องสูบน ้า 
หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ หอ้งพกัมูลฝอยรวม โถงลฟิต์ และโถงทางเดนิ เป็นต้น ซึ่งมอีตัราการระบายอากาศ
ไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปรมิาตรของหอ้งนัน้ 

2.4.8 พื้นท่ีจอดรถภายในโครงการ 

ทัง้นี้ส าหรบัพืน้ทีจ่อดรถในโครงการ มจี านวนทัง้สิน้ 84 ช่องจอด ซึง่เพยีงพอและเกนิมาตรฐานขัน้ต ่า
ทีท่างกฎหมายอาคารชุดไดก้ าหนดไว ้ (จากการค านวณช่องจอดรถจากพืน้ที่อาคารขัน้ต ่าจะอยู่ที ่73 ช่องจอด) โดยแบ่ง
ออกเป็น พืน้ทีช่่องจอดรถใต้อาคารชัน้ 1 จ านวน 24 ช่องจอด และระบบจอดรถอตัโนมตั ิ60 ช่องจอด โดยมรีายละเอยีด
ดงันี้ 

1) ช่องจอดรถใต้อาคารชัน้ 1(24 ช่องจอด) ส าหรบัพืน้ทีจ่อดรถใต้อาคารชัน้ 1 มจี านวนทัง้สิน้ 24 
ช่องจอดรถ(ไม่รวมจอดซ้อนคนั) ส าหรบัพืน้ทีจ่อดรถใต้อาคาร 24 ช่องจอด ทางโครงการไดจ้ดัระเบยีบไวส้ าหรบัรถที่ไม่
สามารถขึ้นระบบจอดรถอตัโนมตัิได้ อนัได้แก่รถประเภท รถSUV รถปิคอพั รถตู้ และรถที่ท าการตกแต่งเกินกว่าค่า
มาตราฐานของระบบจอดรถอตัโนมตั ิ(รปูที ่2.4.8-1) 

2) ระบบจอดรถอตัโนมติั(Auto Parking System)(60 ช่องจอด) ส าหรบัระบบจอดรถอตัโนมตัแิบง่
ออกเป็น 2 ช่องรบัรถ ช่องรบัรถละ 30 ช่องจอด รวม 60 ช่องจอดรถสามารถรองรบัรถประเภท SEDAN ช่องรบัรถละ 27 
ช่องจอด(2ช่องรบัรถเท่ากบั 54 ช่องจอด) และรถประเภท SUV 3 ช่องจอด(2 ช่องรบัรถเท่ากบั 6 ช่องจอด) โดยท างาน
ผ่านบตัรกลไกอเิลก็ทรอนิกส ์(RFID Card) (รปูที ่2.4.8-2) 
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รปูท่ี 2.4.8-1 ช่องจอดรถใต้อาคาร รปูท่ี 2.4.8-2 ระบบจอดรถอตัโนมติั 

 

2.4.9 ระบบรกัษาความปลอดภยั 

ทางโครงการไดม้องเลง็เหน็ถงึความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิของผูพ้กัอาศยัในโครงการ รวมทัง้
ความปลอดภยัในทรพัยส์นิส่วนกลางของโครงการ ทางโครงการจงึไดจ้ดัให้มรีะบบการรกัษาความปลอดภยัในโครงการ 
โดยรายละเอยีดดงันี้ 

1) กล้องโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System : CCTV) 

ทางโครงการไดท้ าการตดิตัง้กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิดภายในอาคารและโคยรอบโครงการ รวมทัง้สิน้ 48 
จุด บนัทกึภาพยอ้นหลงัไดท้ัง้สิน้ 30 วนั ซึง่สามารถสอดสอ่ง ตรวจตราความปลอดภยัทัง้ภายในอาคารและดดยรอบดครง
การไดอ้ย่างทัว่ถงึ (รปูที ่2.4.9-1) 

2) ระบบควบคมุประตูอตัโนมติั (Access Control System : ACC) 

ส าหรบัการเข้า-ออกตรวจอาคาร และการใช้งานลิฟต์โดยสารทางโครงการได้ท าการติดตัง้ระบบ
ควบคุมประตูอตัโนมตั ิเพื่อป้องกนับุคคคลภายนอกทีไ่ม่ไดร้บัอณุญาตใิหไ้ม่สามารถเขา้-ออก หรอืใชง้านลฟิตโ์ดยสารของ
โครงการไดเ้พื่อเพิม่ความปอลดภยัใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ (รปูที ่2.4.9-2) 

3) พนักงานรกัษาความปลอดภยั 

ทางโครงการได้จดัให้มีพนักงานรกัษาความปลอดภยัภายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง โดยแบ่ง
ออกเป็น 2 ผลดั ผลดัละ 2 อตัรา เพื่อดแูลรกัษาความปลอดภยัภายในอาคารและอ านวยความสะดวกดา้นการจารจรใหแ้ก่
ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ (รปูที ่2.4.9-3) 
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รปูท่ี 2.4.9-1 กล้องโทรทศัน์วงจรปิด รปูท่ี 2.4.9-2 ระบบควบคมุประตูอตัโนมติั 

 

2.4.10 พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

ตามแผนปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื ระบุว่า “ ก าหนด
สดัส่วน “พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดพื้นท่ีสีเขียว
ยัง่ยืน อย่างน้อยร้อยล่ะ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร” 

ดงันัน้ ตามแผนปฏิบตัิข้างต้น โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มีขนาดพื้นที่ 1 -0-70.8 ไร่ หรือ 
1,883.2 ตารางเมตร ต้องมพีืน้ทีว่่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 564.96 ตารางเมตร (รอ้ยละ 30 ของพืน้ทีโ่ครงการ) โดย
ต้องจดัให้มีพื้นที่สเีขยีวยงัยืนภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 282.42 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร) ทางโครงการจงึจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวชัน้ที ่1 ชัน้ที ่8 และชัน้ดาดฟ้า ขนาดพืน้ทีร่วม 634.41 ตาราง
เมตร รายละเอยีดดงันี้  

1) พื้นท่ีสีเขียวชัน้ท่ี 1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาด 324.98 ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคาร (ไม่มี
โครงสรา้งหรอืระบบสาธารณูปโภคใต้ดนิ และไม่นับรวมพืน้ทีส่เีขียวความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร และพืน้ทีใ่ต้แนวอาคาร
รวม 28.64 ตารางเมตร) โดยเป็นพืน้ทีป่ลูกไม่ยนืต้น 304.61 ตารางเมตร และเป็นพืน้ทีป่ลูกพุ่มไมค้ลุมดนิภายนอกไมย้นื
ตน้ 20.37 ตารางเมตร (รปูที ่2.4.10-1) 

2) พื้นท่ีสีเขียวชัน้ท่ี 2 จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว 109.61 ตารางเมตร โดยเป็นไมพุ้่มคลุมดนิ มคีวามลกึดนิ
ปลูกที ่0.55 เมตร (รปูที ่2.4.10-2) 

3) พื้นท่ีสีเขียวชัน้ดาดฟ้า จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาด 201.27 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพืน้ทีส่เีขยีวทีม่ี
ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร (0.91 ตารางเมตร) โดยทัง้หมดเป็นไม้พุ่มคลุมดนิ มคีวามลกึดนิปลูกที่ 0.55 เมตร (รูปที่ 
2.4.10-3) 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 39 จาก 316 

 
รปูท่ี 2.4.10-1 พื้นท่ีสีเขียวชัน้ท่ี 1 

 

  
รปูท่ี 2.4.10-2 พื้นท่ีสีเขียวชัน้ท่ี 8 รปูท่ี 2.4.10-3 พื้นท่ีสีเขียวชัน้ดาดฟ้า 

 

2.4.11 การจดัการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 

โครงการได้จดัให้มีสระว่ายน ้ากลางแจ้งเพื่อให้บรกิารแก่ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ ที่บริเวณชัน้
ดาดฟ้าของอาคาร มคีวามลกึสระอยู่ที ่1.2 เมตร และสว่นของสรว่ายน ้าเดก็ลกึ 0.40 เมตร เป็นสระว่ายน ้าระบบเกลอื เปิด
ให้บริการ ตัง้แต่เวลา 06:00 – 22:00 น. ซึ่งทางโครงการได้ก าหนดมาตรากรป้องกนัและกฎระเบียบของสระว่ายน ้า 
มาตราการการป้องกนัอุบตัิเหตุและด้านความปลอดภยั มาตราการด้านคุณภาพของน ้าในสระว่ายน ้า รวมทัง้ได้ท าการ
ตดิตัง้อปุกรณ์ช่วยชวีติ บรเิวณสระว่ายน ้าไวอ้ย่างครบถว้น (รปูที ่2.4.11-1 ถงึ 2.4.11-4)  
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รปูท่ี 2.4.11-3 ป้ายแสดงกฎระเบียบการใช้สระน ้า รปูท่ี 2.4.11-4 ป้ายแสดงระดบัความลึกสระน ้า 

 

 

 


