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บทท่ี 3 

การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

 

จากการศึกษามาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ โมดิซ รชัดา 32 (Modiz 
Ratchada32) โดย บรษิทั เอสเตท ควิ จ ากดั(มหาชน) ทีก่ าหนดในรายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ซึ่งไดร้บัความเหน็ชอบ
จากส านักงาน นโยบายและทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมใน วนัที่ 26 เดือนธนัวาคม พ.ศ.2560 โดยการเดิน
ตรวจสอบพืน้ทีโ่ครงการซึ่งอยู่ในระหว่างด าเนินการ และสอบถามขอ้มูลจากทางเจา้หน้าที่ผู้ควบคุมงานก่อสรา้ง ซึ่ งทาง 
บรษิทั เอสเตท ควิ จ ากดั(มหาชน) ไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการทีก่ าหนดไวโ้ดยเคร่งครดั สามารถสรุปผลการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประจ าเดอืน กรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2563 

 ดงัรายระเอียดตามตารางท่ี 3.1-1
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เจ้าของโครงการ   :   บริษทั เอสเตท คิว จ ากดั(มหาชน) 
สถานท่ีตัง้โครงการ   :   เลขท่ี 17 ซอยรชัดา 32 แขวงจนัทรเกษม เขตจตุจกัร กรงุเทพมหานคร 
จดัท าโดย   :   นิติบุคคลอาคารชุด โมดิซ รชัดา32 
ช่วงระยะเวลาการจดัท ารายงาน  :  ระหวา่งเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 
ประเภทโครงการ  :   อาคารพกัอาศยัท่ีมีจ านวนห้องพกัตัง้แต่ 80 ห้องข้ึนไป 

โครงการ   :   โมดิซ รชัดา 32 (Modiz Ratchada32) 
 

ตารางท่ี 3.1-1 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะเปิดด าเนินการ) 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคณุค่า

ต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.1 ทรพัยากรสิง่แวดลอ้ม ทาง
กายภาพ 

3.1.1 ลกัษณะภูมปิระเทศ 
 
 
 

3.1.2 คุณภาพอากาศ 
 

 
 
1. จัดให้มีร ัว้รอบพื้นที่โครงการเพื่อกัน้ขอบเขตพื้นที่อย่าง

ชดัเจนและป้องกนัการพงัทลายของดนิสู่พืน้ทีข่า้งเคยีง 
2. จดัให้มกีารปลูกไม้ยนืต้นไม้พุ่มไม้คลุมดินภายในโครงการ

โดยเฉพาะบรเิวณแนวเขตทีด่นิเพื่อให ้พชืช่วยยดึหน้าดนิ 
 
1) มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านฝุ่ นละออง 
(1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการเช่นป้าย จ ากดั 
ความเรว็สนันูนลดความเรว็เพื่อไม่ให้เกดิการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นบนผวิถนน 
 
 
 

(2) ดูแลรกัษาความสะอาดถนนภายในโครงการโดยฉีดล้าง
ถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 
(3) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการเพื่อให้ต้นไม้
ดงักล่าวช่วยดูดซบัมลพษิจากทีจ่อดรถของโครงการ 

 
 
- ดูแลสภาพรัว้โครงการใหส้มบูรณ์ มัน่คงแขง็แรง 
 
- ดูแลบ ารุงรกัษาพื้นที่สเีขยีวภายในโครงการใหม้คีวาม
สมบูรณ์ 

 
 
- ตรวจสอบป้ายและสญัลกัษณ์ต่างๆ เช่น ป้ายห้ามตดิ
เครื่ องยนต์  ป้ายจ ากัดความเร็ว  ป้ายห้ามเร่ ง
เครื่องยนต์ สนันูนชะลอความเร็ว ให้อยู่ในสภาพดี
มองเหน็ชดัเจนไม่ลบเลอืน เดอืนละ 1 ครัง้ 

- ท าความสะอาดถนนภายในโครงการทุกวนัตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

- ดูแลพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการใหม้คีวามสมบูรณ์สวยงาม
ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี

 
 

ภาคผนวกที ่3.1 
 

ภาคผนวกที ่3.3 
 

 
 

ภาคผนวกที ่3.4 
 

 
 
 

ภาคผนวกที ่3.2 
 

ภาคผนวกที ่3.3 
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ต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
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การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 (4) โครงการต้องจดัใหม้เีจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการ
ปฏบิตัติามมาตรการอย่างเคร่งครดั 
 

2) มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านมลพิษ 
 (1) โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถบนอาคารชัน้ที ่2 - 7 เป็นแบบ
อตัโนมตั ิซึ่งจะไม่เกดิมลพษิจากการจอดรถบนชัน้ดงักล่าว 
และมีที่จอดรถบางส่วนเป็นที่จอดรถปกติอยู่ข ัน้ที่ 1 ซึ่ง
โครงการจะตดิตัง้ป้ายหา้มเร่งเครื่องยนต์ไวบ้รเิวณที่จอดรถ
และทางวิง่บรเิวณชัน้ที ่1 ใหเ้หน็อย่างชดัเจน 
(2) จดัท าป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางใหช้ดัเจน และ
ไม่ก่อให้เกดิความสบัสนของผูข้บัขี่ท าใหก้ารเคลื่อนตวัของ
รถในโครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการสามารถท า
ไดอ้ย่างดแีละปลอดภยั 
(3) โครงการจะก าหนดใหม้มีาตรการในการจดัการดูแลพื้นที่
สเีขยีวใหส้ามารถอยู่ไดอ้ย่างยัง่ยนื ดงันี้  

- ก าหนดใหร้ดน ้าตน้ไมทุ้กวนัวนัละครัง้ 
- ใส่ปุ๋ ย ถอนวชัพชื โดยท าเป็นประจ า 
- ตดัแต่งใหม้คีวามสวยงาม 
- ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท้ีต่ายไป 
- จัดให้มีผู้ร ับผิดชอบในการดูแลพื้นที่สีเขียวให้มี

ความสมบูรณ์  
- จัดให้มีผู้ร ับผิดชอบในการดูแลพื้นที่สีเขียวให้มี

ความสมบูรณ์  
(4) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม
ทัง้สิน้ 635.41 ตารางเมตร เพื่อใหต้น้ไมด้งักล่าวช่วยดูดซบั
มลพษิจากที่จอดรถของโครงการ โดยพนัธุ์ไม้ที่โครงการ
เ ลื อ ก ป ลู ก มี ค ว า ม ส า ม า ร ถ ใ น ก า ร ดู ด ซั บ ก๊ า ซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) เมื่อเทยีบเป็นคาร์บอน (C) ได้

- ติดตามประเมนิจากส่วนรบัเรื่องร้องเรยีน และความ
คดิเหน็หาก พบว่ามเีรื่องรอ้งเรยีนตอ้งแกไ้ขปัญหาทนัท ี

 
- ท าการตดิตัง้ป้ายสญัลกัษณ์หา้มเร่งเครื่องยนต์ภายใน
โครงการ 
 
 
 
- ท าการทาสเีครื่องหมายลูกศรทางเดนิรถในโครงการให้
ชดัเจน 
 
 
- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานตรวจสอบและรดน ้าพื้นที่
สเีขยีวทุกวนั 
- จัดให้มี บริษัท รบัตัดแต่งและดูแลต้นไม้เข้าท าการ
บ ารุงรกัษาพนัธุท์ุก 15 วนั 
 
 
 
 
 
 
- ดูแลพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการใหม้คีวามสมบูรณ์สวยงาม
ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.5 
 
 

ภาคผนวกที ่3.4 
 
 
 
 
 
 

 
ภาคผนวกที ่3.3 

 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.3 
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รวมประมาณ 517 กรมั/วัน ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณก๊าซ
คารบ์อนมอนอกไซด ์เมื่อเทยีบเป็นคาร์บอน (C) ทีเ่กดิจาก
รถในโครงการทีม่ปีรมิาณ 108 กรมั/วนั 

3.1.3 เสยีง 1. จดัใหม้กีารท าสนันูนชะลอความเรว็ของรถบนถนนภายใน
โครงการ เพื่อชะลอความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการวิง่
ของรถ 

2. โครงการจัดให้มีที่จอดรถบนอาคารชัน้ที่ 2 -7 เป็นแบบ
อตัโนมตัซิึ่งจะไม่เกดิมลพษิจากการจอดรถนนชัน้ดงักล่าว 
และมีที่จอดรถบางส่วนเป็นที่จอดรถปกติอยู่ชัน้ที่ 1 ซึ่ง
โครงการจะตดิตัง้ป้ายหา้มเร่งเครื่องยนต์ไวบ้รเิวณทีจ่อดรถ
และทางวิง่บรเิวณชัน้ที ่1 ใหเ้หน็อย่างชดัเจน 

3. จัดให้มีส่วนรับเรื่องร้องเรียนผู้ที่ได้ร ับผลกระทบจาก
โครงการ 

4. นิติบุคคลอาคารชุดที่บริหารโครงการจะต้องก าหนด
กฎระเบยีบการพกัอาศยั ไม่ใหม้กีารส่งเสยีงดงัรบกวนผูอ้ยู่ 
อาศยัขา้งเคยีง 

- ท าการตดิตัง้สนัเนินชะลอความเรว็และป้ายสญัลกัษณ์
จ ากดัความเรว็ในโครงการ 
 
- ท าการตดิตัง้ป้ายสญัลกัษณ์หา้มเร่งเครื่องยนต์ภายใน
โครงการ 
 
 
 
- ตดิตามประเมนิจากส่วนรบัเรือ่งรอ้งเรยีน และความ
คดิเหน็หาก พบว่ามเีรื่องรอ้งเรยีนตอ้งแกไ้ขปัญหาทนัท ี
- จดัท าคู่มอืและกฎระเบยีบการพกัอาศยัแจกจ่ายใหก้บั
ทางผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 
 

 
 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี

ภาคผนวกที ่3.4 
 
 

ภาคผนวกที ่3.4 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.5 
 

3.1.4 คุณภาพน ้า 1. จดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเดิมอากาศแบบ 1 ตะกอน
เร่ง (Activated Sudge) จ านวน 1 ชุดออกแบบใหร้องรบัน ้า
เสียปริมาณ 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน รองรับน ้ าเสียจาก
โครงการได้อย่างเพยีงพอ เพื่อบ าบดัน ้าเสยีให้มคี่า BOD 
ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มลิลิกรมั/ลิตร โดยน ้าทิ้งของโครงการ
ทั ้งหมดจะ ระบายออกสู่ ท่ อ ระบายน ้ า ริมถนนซอย
รชัดาภเิษก 32 แยก 2 และไหลไปยงัท่อระบายน ้ารมิถนน
ซอยรชัดาภเิษก 32 จากนัน้จะถูกรวบรวมเขา้ระบบบ าบดั
น ้าเสยีของโรงควบคุมคุณภาพน ้าจตุจกัรต่อไป 
 

1. จดัใหม้กีารตรวจสอบคุณภาพน ้า ณ จุดก่อนและหลงั
ออกจากระบบบ าบดัน ้าเสยีทุก 6 เดอืน/ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ โดยมดีชันีทีต่รวจวดั ไดแ้ก่ pH, 
BOD, Suspended Solids, TKN, Sulfide, Fat Oil & 
Grease, Settleable Solids, TDS, Total Coliform 
Bacteria และ  Fecal Coliform Bacteria ซึง่มจีุดเกบ็
ตวัอย่างน ้าของโครงการ จ านวน 3 จุด ดงันี้ 
- คุณภาพน ้าทิง้ก่อนการบ าบดั คอื บ่อแยกกาก
ตะกอนหนัก 

- เนื่องจากปัญหาค่าใชจ้่ายใน
การด าเนินการบรหิารโครงการ 
ทางโครงการจงึไดท้ าเรื่องขอ
ความอณุเคราะหค์วามถีใ่นการ
ตรวจวดัคุณภาพน ้าจากเดมิ 
เดอืนล่ะ 1 ครัง้ เป็น ทุก 6 
เดอืน/ครัง้ 

 
 
 

 

ภาคผนวกที ่8, 
ภาคผนวกที ่9, 
ภาคผนวกที ่10 
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2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรกัษาและ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

3. โครงการจะประสานให้รถสูบตะกอนส่ วนเกินของ 
บรษิทัเอกชนที่ได้รบัอนุญาตจากกรมโรงงาน อุตสาหกรรม
เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากัด (มหาชน) และ 
บรษิัท เอเชีย เวสต์ แมนเนจเม้นท์ จ ากดั เป็นต้น มาสูบ
ตะกอนไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดอืน 

4. โครงการประสานส านักงานเขตจตุจกัรใหม้าเสูบกากไขมนั
จากระบบบ าบดัน ้าเสยี เพื่อน าไป ก าจดัเป็นประจ า 

5. โครงการจะบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย
ปรมิาณ 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที่ โดยใช้หลกัการก าจดั
มลพษิทางอากาศด้วยพชื ดนิ และจุลนิทรทีี่อาศยัอยู่ในดนิ 
โดยโครงการจัดให้มีบ่อดินส าหรบับ าบัด Aerosol ขนาด 
พืน้ที ่1 ตารางเมตร 

6. โครงการจดัใหม้กีารบ าบดัก๊าซมเีทนปรมิาณ 5.73 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยรวบรวมก๊าซมเีทนไปตามท่อระบายก๊าชไป
ยงับ่อดนิบ าบดัก๊าซมเีทน ขนาดพื้นที่ 3 ตารางเมตร ความ
ลึก 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ บรเิวณพื้นที่ด้าน ทิศตะวนัตก
ของโครงการ 

7. จะติดตัง้เครื่องดูดอากาศจากห้องพกัมูลฝอยเปียกอตัรา
การดูดอากาศ 18.2 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง จ านวน 1 เครื่อง 
รวบรวมอากาศไปยงับ่อดนิก าจดัก๊าซมเีทน ขนาดพืน้ที ่3.3 
ตารางเมตรซึง่ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ที ่1ใกลก้บับนัได ST-2 เพื่อ
เพิ่มออกซิเจนท าให้ปฏิกิริยาการย่อยสลายก๊าซมีเทนมี
ประสทิธภิาพมากขึน้และลดปัญหาเรื่องกลิน่ในหอ้งพกัมูล
ฝอยเปียก โดยมีระยะเวลาสมัผสัอากาศของบ่อดิน 150 
วนิาท ี(ไม่น้อยกว่า 60 วนิาท)ี 

- คุณภาพน ้าทิง้หลงัการบ าบดั คอื บ่อพกัน ้าใส
คุณภาพน ้าทิง้ก่อนระบายออกนอกโครงการ คอื บ่อ
ดกัขยะ 
- โครงการจะเกบ็สถติแิละขอ้มลูการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสยี ตามกฎกระทรวงก าหนดหลกัเกณฑ ์
วธิกีาร และแบบการเกบ็สถติแิละขอ้มลู การจดัท า
บนัทกึรายละเอยีดและรายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยี พ.ศ. 2555 ซึง่โครงการจะตอ้งมี
หน้าทีด่ าเนินการ ดงันี้ 
1) จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูซึง่แสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยีในแต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 และ
จดัเกบ็ไว ้ณ สถานทีต่ ัง้แหล่งก าเนิดมาจพษินัน้เป็น
เวลา 2 ปี 
จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้า
เสยีในแต่ละเดอืนตามแบบ ทส.2 เสนอต่อเจา้
พนักงานทอ้งถิน่ (ผูอ้ านวยการเขตจตุจกัร) ภายใน
วนัที ่15 ของเดอืนถดัไป 
 
 
 
- ตรวจสอบการท างานของพดัลมระบายอากาศ
บรเิวณหอ้งเครื่องชีน้ดาดฟ้าใหม้สีามารถท างานได้
อย่างเตม็ประสทิธภิาพ 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 

 
ไม่ม ี

 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่6, 
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8. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถ
ตดิตามตรวจสอบการใชง้าน ของระบบบ าบดัน ้าเสยีได้ และ
ให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้าเสีย 
ตลอดระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

9. ในการดูแลบ ารุงรกัษาซ่อมแซมตรวจสอบการก าจดัไขมนั
จากบ่อดักไขมนัและการสูบตะกอนส่วนเกินจาก บ่อเก็บ
และย่อยตะกอนส่วนเกนิจะต้องเปิดฝาบ่อดกัไขมนัและบ่อ
เก็บและย่อยตะกอนส่วนเกินตลอดจนผ่าบ่อส่วนอื่น ๆ ซึ่ง
ในช่วงที่เปิดฝาบ่อดงักล่าวอาจส่งผลกระทบด้านการจราจร
ต่อผู้พกัอาศยั ในโครงการดงันัน้โครงการต้องก าหนดใหม้ี
มาตรการในช่วงการดูแลบ ารุงรกัษาและซ่อมแซม ดงันี้ 
-  ในการเข้าดูแลบ ารุงรกัษา ตรวจสอบและก าจัดไขมัน 
เจา้หน้าทีจ่ะด าเนินการทีล่ะปอซึง่ในขณะที่ปฏบิตังิานจะจดั
ใหม้กีารน ากรวยยางตัง้บรเิวณฝ่าบ่อแต่ละฝา (ไม่เปิดทุกฝา
บ่อพรอ้มกนั) เพื่อใหส้ามารถเดนิรถเบีย่งไปได้ 
- ในการสูบตะกอนส่วนเกินโครงการจะประสานให้รถสูบ
ตะกอนส่วนเกนิของ บรษิทั เอกชนทีไ่ดร้บัอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรมเช่น บรษิทั เบคเตอร์ เวลิด ์กรนี จ ากดั 
(มหาชน) และ บรษิัท เอเชีย เวสต์ แมนเนจเม้นท์ จ ากดั 
เป็นต้น มาสูบตะกอนไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดือนในช่วง
เวลานานของวนัจนัทร์ถงึวนัศุกร์ เนื่องจากจะมผีูพ้กัอาศยั
น้อยที่สุด โดยในการสูบตะกอนส่วนเกินรถสูบตะกอน
ส่วนเกนิสามารถจอดรถไดท้ี่จอดรถเก็บขนมูลฝอย (รถเกบ็
ขนมูลฝอยจะมาถึงเวลา 03.0 -04.00 น. ซึ่งเป็นคนละ
ช่วงเวลากบัการสูบตะกอนส่วนเกนิ) และลากสายไปยงับ่อ
เก็บและย่อยตะกอนส่วนเกนิโดยนิตบิุคคลอาคารชุดจะตอ้ง
ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัรบัทราบวันเวลาที่แน่นอนใน

- โครงการจดัใหม้มีเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัตดิตามปรมิาณ
การใชไ้ฟฟ้าของระบบบ าบดั 
 
 
 
- ท าการจดัจา้งบรษิทัเอกชนทีไ่ดร้บัอณุญาตเิขา้ท า
การดูดไขมนัภายในบ่อดกัไขมนัตามช่วงระยะเวลา 
 
 
 
 
 
-ในการด าเนินการจดัเกบ็ไขมนัทางโครงการไดท้ าการ
ปิดกนัพืน้ทีบ่รเิวณฝาบ่อทีท่ าการจดัเกบ็ทุกครัง้ 
 
 
 
 
-ท าการจดัจา้งบรษิทัเอกชนทีไ่ดร้บัอณุญาตเิขา้ท าการ
จดัเกบ็ตะกอนตามชว่งระยะเวลา 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 

 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 

-การจารจรภายในไม่สะดวก
เนื่องจากฝาบ่ออยู่บรเิวณ
ช่องทางเดนิรถ จงึไดจ้ดัท าแผน
ประชาสมัพนัธแ์จง้ผูพ้กัอาศยั
และจดัเจา้ทีอ่ านวยความ
สะดวก  

ไม่ม ี
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การสูบตะกอนส่วนเกนิซึ่งโดยปกตใิช้เวลาประมาณไม่เกนิ 
1 ชัว่โมง 
-  ในการสูบกากไขมนัโครงการจะประสานให้รถสูบกาก
ไขมนัของส านักงานเขตจตุจกัร มาสบูกากไขมนัไปก าจดัใน
ช่วงเวลาบ่ายของวนัจันทร์ถึงวนัศุกร์เนื่องจากจะมีผู้พ ัก
อาศยัน้อยที่สุด โดยในการสูบกากไขมนัรถสูบกากไขมนั
สามารถจอดรถได้ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย (รถเก็บขนมูล
ฝอยจะมาถึงเวลา 03.00-04.00 น. ซึ่งเป็นคนละช่วงเวลา
กบัการสูบกากไขมนั) และลากสายไปยงับ่อดกัไขมัน โดย
นิติบุคคลอาคารชุดจะต้องประชาสัมพันธ์ให้ผู้พ ักอาศัย
รบัทราบวนัเวลาที่แน่นอนใน การสูบกากไขมนัซึ่งโดยปกติ
ใชเ้วลาประมาณไม่เกนิ 1 ชัว่โมง 
-  จดัใหม้เีจา้หน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร
ในช่วงที่มกีารดูแลบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยี ตลอดจน
ช่วงทีม่กีารสบูตะกอนส่วนเกนิและกากไขมนั 

 
 
-จดัท าแผนใหร้ถเขา้จดัเกบ็ไขมนัภายในช่วงวนัจนัทร ์
ถงึ วนัศุกร ์ในช่วงเวลา 03.00 – 04.00น. เพื่อลด
ผลกระทบการจารจรภาบในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
-จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัาความปลอดภยัอ านวยความ
สะดวกการจารจรในช่วงเวลาทีท่ าการจดัเกบ็ 

 
 

-ในช่วงเวลาดงักล่าวยงัมรีถ
เขา้-ออก ภายในโครงการ
บางส่วนจงึท าใหเ้กดิปัญหาใน
การสญัจร จงึไดจ้ดัเจ้าทีอ่ านวย
ความสะดวกแก่รถทีเ่ขา้-ออก 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี

3.2 ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทาง
ชีวภาพ 
3.2.1 นิเวศวทิยาทางบก 

 

 
 
-  ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรพัยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
ด้านเสยีง ด้านความสัน่สะเทือน ด้านการพงัทลายของดิน 
ด้านคุณภาพน ้า และด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครดั เพื่อไม่ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้ม 

 
 

1. ตดิตามประเมนิจากส่วนรบัเรือ่งรอ้งเรยีนและความ
คดิเหน็หากพบว่ามเีรื่องรอ้งเรยีนตอ้งแกไ้ขปัญหา
ทนัท ี

2. จดัท ารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุก 6 เดือนและจัดส่ง
ร า ย ง า น ใ ห้ ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม (สผ.) ส านักงาน
เขตจตุจกัร และกรม-ทีด่นิ 

 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี

 
 

ภาคผนวกที ่3.5 
 
 

ภาคผนวกที ่1 
 
 
 
 
- 
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3.2.2 นิเวศวทิยาทางน ้า - ดูแลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมใหส้ามารถท างานไดอ้ย่าง
ต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

1. จดัใหม้กีารตรวจสอบคุณภาพน ้า ณ จุดก่อนและหลงั
ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียทุก 6เดือน/ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ โดยมดีชันีที่ตรวจวดั Lauri pH, 
BOD, Suspended Solids, TKN, Sulfide, Fat Oil & 
Grease, Settleable Solids, TDS, Total Coliform 
Bacteria และ Fecal Coliform Bacteria ซึ่งมีจุดเก็บ
ตวัอย่างน ้าของโครงการ จ านวน 3 จุดดงันี้ 
- คุณภาพน ้ าทิ้งก่อนการบ าบัด  คือ บ่อแยกกาก
ตะกอนหนัก 

- คุณภาพน ้าทิง้หลงัการบ าบดั คอื บ่อพกัน ้าใส 
- คุณภาพน ้าทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ คอื บ่อ
ตกัขยะ 

2. โครงการจะจัดเก็บสถิติและข้อมูลการท างานระบบ
บ าบัดน ้าเสีย ตามกฎกระทรวงก าหนด หลักเกณฑ์ 
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดท า
บนัทกึรายละเอยีดและรายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยี พ.ศ. 2555 ซึ่งโครงการจะต้องมี
หน้าที ่ด าเนินการดงันี้ 
1) จดัเก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่ละวนัตามแบบ ทส. 1 และ
จัดเก็บไว้ ณ สถานที่ตัง้แหล่งก าเนิดมลพิษนัน้เป็น
เวลา 2 ปี 
2) จดัท ารายงานสรุปผลการลงานของระบบบ าบดัน ้า
เสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส. 2 เสนอต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่น (ผู้อ านวยการเขตจตุจกัร) ภายใน
วนัที ่15 ของเดอืนถดัไป 
 

- เนื่องจากปัญหาค่าใชจ้่ายใน
การด าเนินการบรหิารโครงการ 
ทางโครงการจงึไดท้ าเรื่องขอ
ความอณุเคราะหค์วามถีใ่นการ
ตรวจวดัคุณภาพน ้าจากเดมิ 
เดอืนล่ะ 1 ครัง้ เป็น ทุก 6 
เดอืน/ครัง้ 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 

ภาคผนวกที ่8, 
ภาคผนวกที ่9, 
ภาคผนวกที ่10 

 
 
 
 
 

 
 
 

ภาคผนวกที ่6 
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3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์

3.3.1 การใชน้ ้า 

 
 

1. จดัใหม้นี ้าส ารองเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใต้ดนิและถงัเก็บนชัน้
ดาดฟ้า โดยส ารองน ้าใช้ได้นาน 1.4 วนั (ไม่น้อยกว่า 1 
วนั) 

2. จดัใหม้รีะบบสบูน ้าในอาคารซึง่ท าหน้าที่สบูจ่ายน ้าโดยไม่
ดงึน ้าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้า
ด้วยระบบตัง้เวลา ซึ่งก าหนด เวลาการสูบน ้ าในช่วง 
24.00-05.00 น. ซึง่อยู่นอกช่วงเวลาทีผู่พ้กัอาศยัใกล้เคยีง
มกีารใชน้ ้ามาก 

3. โครงการจะก าหนดเวลาในการล้างถงัเก็บน ้าในช่วง วนั
จันทร์ -ว ันศุกร์ เวลาประมาณ 10.00-15.00 น. โดย
ก าหนดใหม้กีารล้างท าความสะอาดที่ละถงัเพื่อใหถ้ังเก็บ
น ้าทีเ่หลอืสามารถส ารองน ้าใชข้องอาคารได้ โดยจะแจง้ให้
ผูพ้กัอาศยัทราบล่วงหน้าก่อน 1 สปัดาห์ 

4. จดัใหม้เีจ้าหน้าที่คอยดูแลรกัษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่
ในสภาพด ี

5. ออกแบบโดยเลอืกใชสุ้ขภณัฑท์ี่ประหยดัน ้าหรอือุปกรณ์ที่
มปีระสทิธภิาพสงู ทัง้ก๊อกประหยดัน ้า ชกัโครก และหวัฉีด
ประหยดัน ้า 

6. ตดิป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้าภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
7. ก าหนดใหพ้นักงานใช้ภาชนะรองน ้าและซกัล้างอุปกรณ์ใน

ภาชนะก่อนทีจ่ะน าไปเชด็ถู ซึง่จะใชน้ ้าน้อยกว่าการใช้สาย
ยางฉีดลา้งท าความสะอาดโดยตรง 

8. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรัว่ของ
อุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบ
การรัว่ซมึใหร้บีซ่อมแซมทนัท ี

 
 
- ท าการตรวจสอบปริมาณน ้ าในถังส ารองน ้ าให้
เพยีงพอต่อความตอ้งการใชง้าน 
 
- ท าการตรวจสอบระบบสูบน ้าในอาคารให้สามารถ
ท างานไดอ้ย่างเตม็ประสทิธภิาพ 
 
 
 
- ท าการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้ าทุก 6 เดือน
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 
 
 
- ท าการตรวจสอบสภาพท่อส่งน ้าในโครงการให้มี
สภาพสมบูรณ์ 
-  ท า ง โ ค ร งก า ร ไ ด้ ท า ก า รติดตั ้ง สุ ขภัณฑ์ที่ มี
ประสิทธิภาพประหยดัน ้าสูงให้กับทางห้องชุดผู้พกั
อาศยั 
- จดัท าป้านรณรงค์การประหยดัประชาสมัพนัธ์ใหแ้ก่
ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 
 
 
- ท าการตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ในโครงการให้มี
สภาพสมบูรณ์ 
 
 

 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

 
 

รปูที ่2.4.1-1, 
รปูที ่2.4.1-2 

 
ภาคผนวกที ่3.7, 
ภาคผนวกที ่3.25 

 

 
 

ภาคผนวกที ่3.25 
 

 
 
 

ภาคผนวกที ่3.26 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.26 
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9. โครงการจะต้องควบคุมพนักงานของโครงการให้ปฏิบัติ
ตามมาตรการอย่างเคร่งครดั 
 

- จัดให้มีผู้ควบคุมการปฏิบัติงานให้เป็นไปตาม
มาตราการอย่างเคร่งครดั 
 

ไม่ม ี  

3.3.2 สระว่ายน ้า 
1) คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

 
โครงการตอ้งปฏบิตัติามค าแนะน าของกระทรวงสาธารณสุข

และก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบในเรื่อง
คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าดงันี้ 
1. มาตรการดา้นความปลอดภยัและอุบตัเิหตุการจมน ้า 

1) จัดให้มีการติดตัง้ระบบไฟฟ้า แสงสว่างเพยีงพอทัว่
บรเิวณสระว่ายน ้า เพื่อใหม้องเหน็ไดช้ดัเจนในกรณีที่มกีารเปิด
ใชส้ระในเวลากลางคนื 

2) จดัใหม้ป้ีายบอกระดบัความลกึหรอืเลขบอกตวั-ระดบั
ความลกึที่สามารถมองเหน็ได้ชดัเจน โดยมตีวัเลขแสดงความ
ลกึเป็นระยะ ๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 

3) จดัใหม้กีารรกัษาความสะอาดบรเิวณโดยรอบสระว่าย
น ้าอย่างสม ่าเสมอ 

4) จดัใหม้กีารท าความสะอาดไม่ใหข้อบสระและทางเดนิ
รอบสระเปียก ลื่น ตลอดระยะเวลาทีเ่ปิดใหบ้รเิวณสระว่ายน ้า 

5) จดัให้มอีุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้าซึ่งอยู่ในต าแหน่งที่
เหน็ชดัเจนและน ามาใชไ้ดท้นัทโีดยอุปกรณ์ทีจ่ดัใหม้ ีไดแ้ก่ 

- ไม้ช่วยชีวติ ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตรน ้าหนักเบา 
อย่างน้อย 1 อนั 

- ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายในไม่น้อย
กว่า 15 นิ้ว ผูกไว้กบัเชอืกยาวไม่น้อยกว่า 12 เมตร (ไม่น้อย
กว่า 12 เมตรซึง่เป็นความยาวของสระ)  

- โฟมช่วยชวีติอย่างน้อย 2 อนั 
6) จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน ้ าที่มีความรู้ด้านการปฐม

พยาบาลคนจมน ้า 

 
- จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความ
สะอาดไม่ใหน้ ้าจากบรเิวณทางเดนิไหลลงสู่สระว่ายน ้า 
เนื่องจากท าใหน้ ้าในสระสกปรกเกดิการปนเป้ือน โดย
ต้องท าความสะอาดบรเิวณสระว่ายน ้าทุกวนั หลงัจาก
ปิดใชส้ระว่ายน ้าแลว้ 
 
- จดัให้มกีารตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าทางชีววทิยา
ของน ้าในสระว่ายน ้า ทุก 6 เดือน โดยเก็บตัวอย่าง 
อย่างน้อย 2 จุดส่วนลึกและส่วนตื้น ในขณะที่มีผู้ใช้
สระว่ายน ้ามากที่สุดและจัดท าเป็นสถิติให้เจ้าหน้าที่
ตรวจสอบได้โดยดัชนีที่ตรวจวัด ได้แก่ Coliform 
Bacteria และจุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค (ได้แก่ 
Escherichia coli, Staphylococcus aureus แ ล ะ 
Pseudomonas aeruginosa) 
 
- จดัใหม้กีารตรวจวดัค่าความเป็นกรดด่าง (pH) และ
ปรมิาณคลอรนีตกคา้ง (Residual Chlorine) ของน ้าใน
สระทุกวนัวนัละ 2 ครัง้ ก่อนเปิดและหลงัปิดบรกิาร 
และจดัใหม้กีารตรวจเพิม่เตมิระหว่างวนัในการทีม่ผีูม้า
ใช้บรกิารจ านวนมากหรอืเป็นวนัที่มแีสงแดดจดั โดย
จดัท าเป็นสถติใิหเ้จา้หน้าทีต่รวจสอบได ้

 
- ท าการจดัส่งพนักงานที่ปฏิบตัิงานภายในโครงการ
เขา้ท าการอบรมการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ 

 
ไม่ม ี

 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 

 
ภาคผนวกที ่3.28 

 
 

 
 
 

ภาคผนวกที ่8, 
ภาคผนวกที ่9, 
ภาคผนวกที ่10 

 
 

 
 
 

 
ภาคผนวกที ่3.28 
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7) ตดิป้ายแสดงวธิกีารปฐมพยาบาลคนจมน ้าในบริเวณ
สระว่ายน ้าใหช้ดัเจน 

8) ตรวจสอบอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไมช้่วยชวีติ 
ห่วงชูชพี โฟมช่วยชวีติ ใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา 
2. ผลกระทบดา้นคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

1) ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน ้าจะใช้ระบบเกลอื (Salt 
Chlorinator) 

2) เดินระบบกรองวนัละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 2 ชัว่โมงทัง้นี้  
ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน ้ าในสระว่ายน ้ า  กรณีที่น ้ าขุ่นให้
ด าเนินการเดินระบบทันทีจนกว่าน ้ าในสระว่ายน ้ าจะใส 
หลงัจากนัน้ด าเนินการเดนิระบบวนัละ 1 ครัง้ครัง้ละ 2 ชัว่โมง 
ในช่วงทีส่ระว่ายน ้าปิดบรกิาร 

3) ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะใคร่ และตักเศษผง 
สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

4) จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความ
สะอาดไม่ให้น ้ าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ ายน ้ า  
เนื่องจากท าให้น ้าในสระสกปรกเกิดการปนเป้ือนโดยต้องท า
ความสะอาดบรเิวณสระว่ายน ้าทุกวนั หลงัจากปิดใชส้ระว่ายน ้า
แลว้ 

จดัใหม้ป้ีายแสดงกฎขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ช้สระว่ายน ้า 
โดยมขีอ้ความอย่างน้อย ดงันี้ 

- ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าทีส่ะอาดในการลงใชส้ระว่ายน ้า 
- จ านวนสงูสุดผูใ้ชส้ระว่ายน ้า 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน ้าทุกครัง้

และหา้มท าสระว่ายน ้าสกปรก 
- ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผวิหนัง หวดัหเูป็นน ้าหนวก หรอื

โรคตดิต่ออื่นๆ หา้มใชส้ระว่ายน ้า 
- ผูห้า้มปัสสาวะบว้นน ้าลายหรอืสัง่น ้ามกูลงในน ้า 

- จดัท าแผ่นป้ายวธิกีารปฐมพยาบาลคนจมน ้าเบือ้งต้น
ตดิตัง้บรเิวณสระน ้า 
- ท าการติดตัง้อุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระน ้ าให้
มองเหน็ไดช้ดัเจน 
 
- จดัใหม้พีนักงานดูแลบ ารุงรกัษา ระบบสระว่ายน ้าให้
พรอ้มใชง้านอยู่เสมอ 
-ท าการตัง้เวลาการท างานปั ๊มน ้ าตามช่วงเวลาที่
ขอ้ก าหนด 
 
 
 
-จัดให้มีการดูดท าความสะอาดสระตามมาตรการ
ก าหนดไว ้
-จดัใหม้พีนักงานค่อยท าความสะอาดทุกช่วงเช้า และ
ช่วงเยน็ทุกวนัตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
 
 
 
-จดัท าแผ่นป้ายขอ้ก าหนด แระกฎระเบยีบการใช้สระ
ว่ายน ้าไวบ้รเิวณทางเดนิเขา้-ออกสระว่ายน ้า 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 

-จากการเปิดระบบกรองตาม
ระยะเวลาทีม่าตรการทีก่ าหนด
ไวพ้บว่าไม่เพยีงพอต่อการ
กรองน ้าในระบบจรงิ จงึท าการ
ปรบัตัง้เวลาใหม่เป็น 8 ชม./วนั 
-เนื่องจากสระตัง้อยู่กลางแจง้จงึ
ท าใหม้ฝีุ่ น และตะไครน่ ้าเกดิขึน้
บ่อย จงึใหจ้ดัใหม้กีารดูดท า
ความสะอาดสระอาทติยล์่ะ 3 
ครัง้ 
 
 

ไม่ม ี

 
 

ภาคผนวกที ่3.27 
 
 

ภาคผนวกที ่3.6 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.6 
 
 
 
 

 
รปูภาพที ่2.4.11-3 
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จดัให้มผีู้มคีวามรูค้วามสามารถดูแลปรบัปรุงคุณภาพน ้าใน
สระว่ายน ้าใหอ้ยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 
 

2) โครงสรา้งสระว่ายน ้า 1. โครงสร้างของสระว่ายน ้าเป็นคอนกรตีเสรมิเหล็กมคีวาม
มัน่คงแขง็แรงน ้าซึมไม่ได้ ผนังเรยีบอยู่ในสภาพดีและท า
ความสะอาดง่าย 

2. พืน้สระว่ายน ้า ตอ้งท าดว้ยวสัดุ แขง็แรง เรยีบ ไม่ดูดซมึน ้า 
ท าความสะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพด ี

3. ตรวจสอบสภาพพืน้สระว่ายน ้าใหอ้ยู่ในสภาพดไีม่แตกรา้ว 
เป็นประจ าสม ่าเสมอ 

1. ตรวจสอบสภาพพื้นวระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดี ไม่
แตกรา้ว เป็นประจ าสม ่าเสมอ 

 
2. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดใหป้ลอดภยัก่อนเปิด
สระว่ายน ้า 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 

ภาคผนวกที ่3.8 
 

 

ภาคผนวกที ่3.9 

3.3.3 การบ าบดัน ้าเสยี 1. จดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) จ านวน 1 ชุดออกแบบใหร้องรบัน ้าเสยี
ปรมิาณ 100 ลูกบาศก์เมตร/วนั รองรบัน ้าเสยีจากโครงการ
ได้อย่างเพยีงพอ เพื่อบ าบดัน ้าเสยีให้มคี่า BOD ในน ้าทิ้ง
ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร โดยน ้าทิง้ของโครงการทัง้หมดจะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 
2 และไหลไปยงัท่อระบายน ้ารมิถนนซอยรชัดาภิเษก 32 
จากนัน้จะถูกรวบรวมเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโรงควบคุม
คุณภาพน ้าจตุจกัรต่อไป (ครปูที ่12) 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรกัษาและ
ควบคุมระบบน้าบดัน ้าเสยีของโครงการ ใหท้ างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

3. โครงการจะประสานให้รถสูบตะกอนส่วนเกินขอ ง
บรษิทัเอกชนที่ได้รบัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากัด (มหาชน) และ 
บรษิัท เอเซีย เวสต์ แมนเนจเม้นท์ จ ากดั เป็นต้น มาสูบ
ตะกอนไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดอืน 

1. จดัใหม้กีารตรวจสอบคุณภาพน ้า ณ จุดก่อนและหลงั
ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียทุก 6 เดือน/ครัง้ตลอด
ระยะเวลาด าเนิน การโดยมดีชันีที่ตรวจวดั ได้แก่ pH, 
BOD, Suspended Solids, TKN, Sulfide, Fat Oil & 
Grease, Settleable Solids, TDS, Total Coliform 
Bacteria,และ  Focal Coliform Bacteria ซึ่งมีจุดเก็บ
ตวัอย่างน ้าของโครงการ จ านวน 3 จุด ดงันี้ 
- คุณภาพน ้ าทิ้งก่อนการบ าบัด  คือ บ่อแยกกาก
ตะกอนหนัก 
- คุณภาพน ้าทิง้หลงัการบ าบดั คอื บ่อพกัน ้าใส 
- คุณภาพน ้าทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ คอื บ่อ
ตกขยะ 
 

2. โครงการจะเก็บสถิติและข้อมูลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้ าเสีย ตามกฎกระทรวงก าหนดหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดท า
บนัทกึรายละเอยีดและรายงานสรุปผลการท างานของ

- เนื่องจากปัญหาค่าใชจ้่ายใน
การด าเนินการบรหิารโครงการ 
ทางโครงการจงึไดท้ าเรื่องขอ
ความอณุเคราะหค์วามถีใ่นการ
ตรวจวดัคุณภาพน ้าจากเดมิ 
เดอืนล่ะ 1 ครัง้ เป็น ทุก 6 
เดอืน/ครัง้ 

 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่8, 
ภาคผนวกที ่9, 
ภาคผนวกที ่10 

 
 
 
 

 
 

 
 

ภาคผนวกที ่6 
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4. โครงการประสานส านักงานเขตจตุจกัรใหม้าสบูกากไขมนั
จากระบบบ าบดัน ้าเสยี เพื่อน าไปก าจดัเป็นประจ า 

5. โครงการจะบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสยี
ปรมิาณ 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที โดยใช้หลกัการก าจดั
มลพษิทางอากาศด้วย พชื ดนิและจุลนิทรทีี่อาศยัอยู่ในดนิ 
โดยโครงการจัดให้มีบ่อดินส าหรบับ าบัด Aerosol ขนาด
พืน้ที ่1 ตารางเมตร 

6. โครงการจัดให้มีการบ าบัดก าขมีเทนปริมาณง 5.73 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยรวบรวมก๊าซมเีทนไปตาม ท่อระบาย
ก๊าชไปยงับ่อดนิบ าบดัก าซมเีทน ขนาดพืน้ที ่3 ตารางเมตร
ความลึก 1 เมตรจ านวน 1 บ่อ  บริเวณพื้นที่ด้านทิศ
ตะวนัตกของโครงการ 

7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถ
ตดิตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบดัน ้าเสยีได้ และ
ให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้าเสีย 
ตลอดระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

8. ในการดูแล บ ารุงรกัษา ซ่อมแซม ตรวจสอบ การก าจัด
ไขมนัจากบ่อดกัไขมนั และการสูบตะกอนส่วนเกนิจากบ่อ
เกบ็และย่อยตะกอนส่วนเกนิจะตอ้งเปิดผา้บ่อดกัไขมนั และ
บ่อเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน ตลอดจนฝาบ่อส่วนอื่นๆ 
ซึ่งในช่วงที่ เปิดฝาบ่อดังกล่าวอาจส่งผลกระทบด้าน
การจราจรต่อผู้พกัอาศยัในโครงการ ดงันัน้โครงการต้อง
ก าหนดให้มีมาตรการในช่วงการดูแลบ ารุงร ักษา และ
ซ่อมแซม ดงันี้ 
-  ในการเข้าดูแลบ ารุงรกัษา ตรวจสอบและก าจัดไขมนั 
เจา้หน้าทีจ่ะด าเนินการทลีะบ่อซึ่งในขณะที่ปฏบิตังิานจะจดั

ระบบบ าบดัน ้าเสยี พ.ศ. 2555 ซึ่งโครงการจะต้องมี
หน้าทีด่ าเนินการ ดงันี้ 
1) จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูซึง่แสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยีในแต่ละวนัตามแบบทส. 1 และ
จดัเกบ็ไว ้ณ สถานทีต่ ัง้แหล่งก าเนิดมลพษินัน้เป็น
เวลา 2 ปี 
2) จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดั
น ้ าเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส. 2 เสนอต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่น (ผู้อ านวยการเขตจตุจกัร) ภายใน
วนัที ่15 ของเดอืนถดัไป 

 
 
-ทางผู้ก่อสร้างโครงการได้ท าการติดตัง้มเิตอร์ไฟฟ้า

ส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีไวจ้ านวน 1 ชุด 
 
 
 
-ในช่วงระยะเวลาการซ่อมบ ารุง ทางโครงการได้ท า

การปิดกัน้บรเิวณดงักล่าว และจดัใหม้เีจ้าหน้าที่อ านวย
ความสะดวกดา้นจารจร 

 
 
 
 
 
-ในการซ่อมบ ารุงทางโครงการไดท้ าการปิดกัน้บรเิวณ

ที่ท าการซ่อมบ ารุง และท าการเปิดซ่อมบ ารุงที่ล่ะที่จุด
เท่านัน้ 

 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

-เนื่องจากระบบบ าบดัน ้าเสยี
โครงการอยู่บรเิวณทางเดนิรถ
จงึท าใหเ้กดิปัญหาด้านการเขา้-
ออก จงึไดใ้หม้เีจา้หน้าทีอ่ านวย
ความสะดวกดา้นจารจรแก่รถที่
เขา้-ออกโครงการ 
 
 
-เนื่องจากระบบบ าบดัน ้าเสยี
โครงการอยู่บรเิวณทางเดนิรถ
จงึท าใหเ้กดิปัญหาด้านการเขา้-

 
 

ภาคผนวกที ่6 
 
 
 

ภาคผนวกที ่6 
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ให้มกีารน ากรวยยางตัง้บรเิวณฝ่าบ่อแต่ละฝา (ไม่เปิดทุก
ฝ่าบ่อพรอ้มกนั) เพื่อใหส้ามารถเดนิรถเบีย่งไปได้ 
-   ในการสบูตะกอนส่วนเกนิโครงการจะประสานใหร้ถสูบ
ตะกอนส่วนเกินของ บริษัท เอกชนที่ได้รบัอนุญาตจาก
กรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บรษิทั เบตเตอร ์เวลิด ์กรนี 
จ ากดั (มหาชน) และ บรษิทั เอเซยี เวสต์ แมนเนจเม้นท์ 
จ ากดั เป็นต้น มาสูบตะกอนไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดือน
ในช่วงเวลาบ่ายของวนัจนัทร์ถึงวนัศุกร์ เนื่องจากจะมีผู้
พกัอาศัยน้อยที่สุดโดยในการสูบตะกอนส่วนเกินรถสูบ
ตะกอนส่วนเกนิสามารถจอดรถไดท้ีจ่อดรถเกบ็ขนมูลฝอย 
(รถเก็บขนมูลฝอยจนมาถงึเวลา 03.00-04.00 น. ซึ่งเป็น
คนละช่วงเวลากบัการสบูตะกอนส่วนเกนิ) และลากสายไป
ยงับ่อเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน โดยนิติบุคคลอาคาร
ชุดจะต้องประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัรบัทราบวนัเวลาที่
แน่นอนในการสูบตะกอนส่วนเกิน ซึ่งโดยปกติใช้เวลา
ประมาณไม่เกนิ 1 ชัว่โมง 
- ในการสูบกากไขมนัโครงการจะประสานให้รถสูบกาก
ไขมนัของส านักงานเขตจตุจกัรมาสูบกากไขมนัไปก าจดั
ในช่วงเวลาบ่ายของวนัจนัทรถ์งึวนัศุกร์เนื่องจากจะมผีูพ้กั
อาศยัน้อยที่สุด โดยในการสูบภากใจมนัรถสูบกากไขมนั
สามารถจอดรถได้ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย (รถเก็บขนมูล
ฝอยจะมาถงึเวลา 03.00-04.00 น. ซึ่งเป็นคนละช่วงเวลา
กบัการสูบกากไขมนั) และลากสายไปยงับ่อดกัไขมนั โดย
นิติบุคคลอาคารชุดจะต้องประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยั
รบัทราบวนัเวลาที่แน่นอนในการสูบกากไขมนั ซึ่งโดย
ปกตใิชเ้วลาประมาณไม่เกนิ 1 ชัว่โมง 

 
 
 
-ท าการจดัจา้งบรษิทัเอกชนทีไ่ดร้บัอณุญาตเิขา้ท าการ
จดัเกบ็ตะกอนตามชว่งระยะเวลาด าเนินการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-จดัท าแผนใหร้ถเขา้จดัเกบ็ไขมนัภายในช่วงวนัจนัทร ์
ถงึ วนัศุกร ์ในช่วงเวลา 03.00 – 04.00น. เพื่อลด
ผลกระทบการจารจรภาบในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ออก จงึไดใ้หม้เีจา้หน้าทีอ่ านวย
ความสะดวกดา้นจารจรแก่รถที่
เขา้-ออกโครงการ 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-เนื่องจากระบบบ าบดัน ้าเสยี
โครงการอยู่บรเิวณทางเดนิรถ
จงึท าใหเ้กดิปัญหาด้านการเขา้-
ออก จงึไดใ้หม้เีจา้หน้าทีอ่ านวย
ความสะดวกดา้นจารจรแก่รถที่
เขา้-ออกโครงการ 
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- จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร
ในช่วงทีม่กีารดูแลบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยี ตลอดจน
ช่วงทีม่กีารสบูตะกอนและกากไขมนั 
 

-ในช่วงเวลาทีท่ าการซ่อมบ ารุงรกัษาระบบนัน้ ไดจ้ดัใหม้ี
เจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกการจารจรตลอดช่วงเวลา
ทีท่ าการบ ารุงรกัษา 
  

ไม่ม ี

3.3.4 การระบายน ้า 1. โครงการจะรวบรวมน าหลากไวภ้ายในบ่อหน่วงน ้าความจุ 
96.22 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรบัปรมิาณน ้าหลาก
ส่วนเกินภายในโครงการปริมาณ 95 ลูกบาศก์เมตร ที่
เกดิขึน้ไดอ้ย่างเพยีงพอ 

2. ควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าด้วยเครื่อง
สูบน ้ าจ้านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 
เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราสูบ 0.011 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที 
ซึ่งไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ (0.013 
ลูกบาศก์เมตร/วนิาท)ี 

3. จดัให้มปีระตูระบายน ้าแบบมอืหมุน (Sluice Gate Valve) 
บริเวณบ่อขยะ เพื่อไม่ให้น ้าจากภายนอกโครงการไหล
ยอ้นกลบัมาในพืน้ทีโ่ครงการ 

4. จดัใหม้กีารเฝ้าระวงั และการตดิตามข่าวสารเหตุการณ์น ้า
ท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับน ้ าท่วมสูง โครงการ
จะแจ้งผู้อยู่อาศยัภายในโครงการใหท้ราบ และประชุมทมี
นิตบิุคคลอาคารชุดเพื่อหาแนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 
 

- ตรวจสอบดูแลบ่อพกัน ้าภายในโครงการเป็นประจ า
ทุกเดอืน เพื่อป้องกนัมใิหม้กีารสะสมของตะกอนดนิใน
บ่อพกั ที่เป็นสาเหตุใหเ้กดิการอุดตนั ซึ่งเป็นอุปสรรค
ในการระบายน ้า 
- ตดิตามประเมนิจากส่วนรบัเรื่อง รอ้งเรยีนและความ
คิดเห็น หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียนต้องแก้ไขปัญหา
โดยทนัท ี
 
 
- ทางโครงการได้ท าการตดิตัง้ประตูระบายน ้าแบบมอื
หมุนไวด้า้นหน้าโครงการ 
 
- ท าการเฝ้าระวงั และติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้า
ท่วมตลอดเวลา 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี

ภาคผนวกที ่3.10 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.5 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.26 
 
 

3.3.5 การจดัเกบ็ขยะมลูฝอย 1. โครงการจัด ให้มีการจัดการมูลฝอยภายในอาคาร
รายละเอยีดดงันี้ 

จดัให้มหี้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ตัง้แต่ขัน้ที่ 1-8 โดย
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ที่ 1 ตัง้อยู่บริเวณสุดทางเดิน
ด้านทิศตะวันตก มีขนาดพื้นที่ 3.85 ตารางเมตร และ
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ที่ 2-8 ตัง้อยู่บรเิวณโถงลิฟต์ตดิ
กบัหอ้งไฟฟ้าของแต่ละชัน้ มขีนาดพืน้ที ่3.84 ตารางเมตร 

1. ตรวจสอบถงัรองรบัมลูฝอยใหม้สีภาพดอียู่เสมอทุก
วนัและตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการหากพบว่าถงั
ร อ งรับมู ลฝอยมีก ารผุ ก ร่ อนหรือซ ้ า รุ ดต้อ ง
ด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

2. ตรวจสอบปรมิาณมูลฝอยตกค้างบรเิวณถงัรองรบั
มลูฝอย และหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการตลอด 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 

ภาคผนวกที ่3.11 
ภาคผนวกที ่3.12 

 
 

ภาคผนวกที ่3.11 
ภาคผนวกที ่3.12 

 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 57 จาก 316 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคณุค่า

ต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

ภายในหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้แต่ละหอ้งจะตัง้ถงึมลูฝอย
ขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั
และยงัมูลฝอยแห้ง 1 ถัง) ถังมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร 
จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยรไีซเคลิ) และตัง้มูลฝอยขนาด 
150 ลติร จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยเปียก) ซึ่งจะรองรบัมลู
ฝอยทีเ่กดิขึน้ในแต่ละชัน้ไดอ้ย่างเพยีงพอ 
- ส าหรบัห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ชัน้ที่ 1 และ
หอ้งออกก าลงักาย ชัน้ที ่8 โครงการจะตัง้ถงัมลูฝอยขนาด 
50 ลติรจ านวน 4 ถงึ (ถงัมลูฝอยแหง้ เปียก อนัตราย และ
รไีซเคลิ) ไว้ภายในหอ้งน ้าของชัน้ที่ 1 และ 8 ตามล าดบั 
ทัง้นี้ถงัมูลฝอยที่ตัง้ในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้และตาม
จุดต่าง ๆ จะรองด้วยถุงมูลฝอยแต่ละประเภท โดยถงัมูล
ฝอยแห้งและเปียกจะรองด้วยถุงด า ถงัมูลฝอยอนัตราย
รองด้วยถุงสสี้ม และถงัมูลฝอยรไีซเคลิจะรองด้วยถุงใส 
โดยพนักงานจะต้องมดัปากถุงให้แน่นและติดฉลากมูล
ฝอยแต่ละประเภทก่อนการขนยา้ย 

2. ก าหนดใหพ้นักงานคดัแยกมลูฝอยโดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยเปียกที่บรรจุ
ในถุงด า ติดฉลากมูลฝอยเปียก มารวมไว้ที่ห้องพกัมูล
ฝอยเปียก ตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียกเพื่อใหร้ถเกบ็
ขนมลูฝอยของส านักงานเขตจตุจกัรมารบัไปก าจดัต่อไป 
2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน่ามูลฝอยแห่งที่บรรจุใน
ถุงด า ติดฉลากมูลฝอยแห้ง มารวมไว้ที่ห้องพกัมูลฝอย
แห้ง โดยตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ เพื่อให้รถเก็บ
ขนมลูฝอยของส านักงานเขตจตุจกัรมารบัไปก าจดัต่อไป 
3) มูลฝอยรีไซเคิล ที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีก
โดยตรง หรอืผ่านกรรมวธิใีด ๆ ก็ตามเช่น แก้ว กระดาษ 

3. โครงการจะต้องควบคุมให้มีปฏิบตัิตามมาตรการ
อย่างจรงิจงั 

 
 
 
 
- ทางโครงการจดัให้มถีงัเก็บมูลฝอยตามจุดต่างๆตาม
มาตรการก าหนดไว ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- จัดให้มีถังมูลฝอยเปียกภายในห้องพักขยะทุกชัน้
เพื่อใหท้างผูพ้กัอาศยัไดท้ าการแยกประเภทมลูฝอยก่อน
น ามลูฝอยมาทิง้ 
 
- จดัใหม้ถีงัมูลฝอยแหง้ภายในหอ้งพกัขยะทุกชัน้เพื่อให้
ทางผูพ้กัอาศยัได้ท าการแยกประเภทมูลฝอยก่อนน ามลู
ฝอยมาทิง้ 
 
- จัดให้มีถังมูลฝอยรีไซเคิลภายในห้องพกัขยะทุกชัน้
เพื่อใหท้างผูพ้กัอาศยัไดท้ าการแยกประเภทมลูฝอยก่อน
น ามลูฝอยมาทิง้ 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 

 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
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ภาคผนวกที ่3.11 
 
 

ภาคผนวกที ่3.11 
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พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน ้ามนัพืช และ
โลหะอื่น ๆ ให้พนักงานน ามูลฝอยที่บรรจุในถุงใส ติด
ฉลากมูลฝอยรไีซเคลิมาไว้ในห้องพกัมูลฝอยรไีซเคลิซึ่ง
โครงการจะประสานใหร้า้นรบัซื้อของเก่ามาเกบ็ขนต่อไป 
4) มู ล ฝอยอัน ต ร า ย ( Hazardous Waste) เ ช่ น 
หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆ่า
แมลง เป็นตน้ ใหพ้นักงานนามลูฝอยทีบ่รรจุในถุงสสีม้ ตดิ
ฉลากมูลฝอยอันตรายมารวมไว้ยังห้องพักมูลฝอย
อันตราย ซึ่งโครงการจะประสานไปยังส านักงานเขต
จตุจกัรให้มาจดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไป โดย
จดัเกบ็เดอืนละ 2 ครัง้ (ทุก 15 วนั) 

3. จัดท าแผ่นพบั ให้ความรู้เรื่องการคดัแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอย
อนัตราย และมูลฝอยรไีซเคลิ แจกแก่ผู้พกัอาศยัทุกหอ้ง 
เพื่อใหส้ามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างถูกตอ้ง
ไม่ทิง้ปะปนกนั 

4. ตดิป้ายประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กั อาศยัคดัแยกมลูฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอย
อนัตราย และมูลฝอยรไีซเคลิ ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรบั
แต่ละประเภทและ น ามลูฝอยทีเ่หลอืจากการคดัแยกมาไว้
ในหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ 

5. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจาก
หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ของโครงการ และ น ามลูฝอยแต่
ละประเภทที่มดัปากถุงและมีการติดฉลากประเภท ขน
ย้ายไปรวมไว้ที่ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ โดย
บรรจุในถึงมูลฝอยแบบมลี้อเลื่อนและใช้ลฟิต์ ในการขน
ย้ายมูลฝอยจากขึ้นบนสงูสู่ชัน้ล่างและจะใหพ้นักงานขน
ย้ายไปทัง้ยังเพื่อ ป้องกันน ้ าชะมูลฝอยรัว่ไหล  โดย

 
 
 
 
- จดัให้มถีงัมูลฝอยอนัตรายภายในห้องพกัขยะทุกชัน้
เพื่อใหท้างผูพ้กัอาศยัไดท้ าการแยกประเภทมลูฝอยก่อน
น ามลูฝอยมาทิง้ 
 
 
 
 
- จดัท าแผ่นพบัรณรงคใ์หค้วามแกผู่พ้กัอาศยัในโครงการ
ท าการแยกชนิดของมลูฝอบก่อน ามาทิง้ 
 
 
 
- ท าการตดิป้านรณรงค์ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการท าการ
แยกชนิดของมลูฝอบก่อน ามาทิง้ 
 
 
 
- จดัใหม้พีนักงานท าความสะอาดท าการเก็บรวบรวมมูล
ฝอยแต่ละชนิดน ามาไวท้ี่หอ้งพกัมูลฝอยรวมทุกวนั เพื่อ
รอทางส านักเขตมาท าการจดัเกบ็ต่อไป 
 
 
 
 

 
 
 

 
ไม่ม ี

 
 

 
 
 
 

ไม่ม ี
 

 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาคผนวกที ่3.11 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.12 
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ก าหนดใหพ้นักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 
น .  ซึ่ ง เ ป็นช่วงเวลาที่ รบกวนผู้พักอาศัย น้อยที่สุด 
เนื่องจากผู้พกัอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบตัิ
ภารกจินอกทีพ่กั 

6. โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวม ตัง้อยู่บรเิวณขัน้ที่ 
1 ใกล้กับบันได ST-2 โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้ง 
หอ้งพกัมลูฝอยเปียก หอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ และหอ้งพกั
มูลฝอยอนัตราย แยกกนัอย่างชดัเจน โดยมรีายละเอยีด
ดงันี้ 

 

 
 
 
 
- ทางโครงการได้ท าการสร้างห้องบ่อพกัมูลฝอยแต่ละ
ประเภทไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยรวม 
 
 
  

 
 
 

 
ไม่ม ี

 
 
 

รปูที ่2.4.4.2-1, 
รปูที ่2.4.4.2-2 

 1)  ห้องพกัมูลฝอยแห้ง มีความกว้าง 0.8 เมตรความ
ยาว 1.2 เมตรความจุ 1.15 ลูกบาศก์เมตร (คดิที่ความสงู
กองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้ง
ปรมิาณ 0.34 ลูกบาศก์เมตร/วนัไดอ้ย่างเพยีงพอ 3.4 เท่า  
2) ห้องพกัมูลฝอยเปียกม ีความกว้าง 1.2 เมตร ความ
ยาว 2.75 ความจุ 3.3 ลูกบาศก์เมตร (คดิที่ความสูงของ
มูลฝอย 1 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยเปียกปรมิาณ 1 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพยีงพอ 3.3 เท่าโดยภายใน
หอ้งจะตัง้ถงัมลูฝอยขนาดถงั 240  ลติร จ านวน 5 ถงั เพื่อ
ใส่มูลฝอยอกีขัน้หนึ่ง ป้องกนัการวางซอ้นและท าใหถุ้งมลู
ฝอยแตกรัว่ฉีกขาด  
          นอกจากนี้ โครงการจะรวบรวมอากาศจากหอ้งพกั
มูลฝอยเปียกไปยงับ่อดินบ าบดัก๊าซมเีทน ขนาดพื้นที่ 3 
ตารางเมตร ความลกึ 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ โดยโครงการ
จะติดตัง้เครื่องดูดอากาศจากหอ้งพกัมูลฝอยเปียกอตัรา
การดูดอากาศ 18.2 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง จ านวน 1 
เครื่อง รวบรวมอากาศไปยงับ่อดนิก าจดัก๊าซมเีทนขนาด
พื้นที่ 3.3 ตาราง เมตร ซึ่งตัง้อยู่บรเิวณชัน้ที่ 1 ใกล้กับ

-โครงการไดจ้ดัสรา้งหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ตามแบบ
ก่อสรา้ง และตามขอ้ก าหนดของมาตราการ 

 
 

-โครงการไดจ้ดัสรา้งหอ้งพกัมลูฝอยเปียกตามแบบ
ก่อสรา้ง และตามขอ้ก าหนดของมาตราการ 
 
 
 
 
 
-ทางโครงการไดจ้ดัสรา้งบ่อก าจดัก๊าซมเีทนไวบ้รเิวณ
ดา้นหลงัโครงการ 
 
 
 
 
 

-เนื่องจากปรมิาณมลูฝอยใน
โครงการมปีรมิาณมาก และ
ประตูเปิด-ปิดหอ้งพกัมลูฝอย
นัน้มขีนาดเลก็ ท าใหใ้นการ
จดัเกบ็มลูฝอยนัน้ท าได้
ยากล าบาก รวมทัง้การท าความ
สะอาดหอ้งพกันัน้ท าไดย้าก 
ทางโครงการจงึไดก้ าลงั
ด าเนินการทุบผนังหอ้งพกั
เพื่อใหเ้ป็นหอ้งโล่งเดยีวกนั 
และจะจดัหาถงัขนาด 250 ลติร
ตามประเภทมลูฝอยแต่ล่ะ
ประเภท ประเภทล่ะ 2 ถงัเขา้
ท าการเป็นทีร่องรบัมลูฝอยแทน 
**อยู่ในระหวา่ง
ด าเนินการ* 
 

รปูที ่2.4.4.2-2 
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บันได ST-2 เพื่อเพิ่มออกซิเจนท าให้ปฏิกิรยิาการย่อย
สลายก๊าซมเีทนมปีระสทิธภิาพมากขึน้และสดปัญหาเรื่อง
กลิน่ในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก โดยมรีะยะเวลาสมัผสัอากาศ
ของบ่อดนิ 150 วนิาท(ีไม่น้อยกว่า 60 วนิาท)ี 
3) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล มคีวามกวา้ง 1.2 เมตร ความ
ยาว 1.5 เมตร ความจุ 2.3 ลูกบาศก์เมตร (คดิที่ความสูง
ของมูลฝอย 1.2) สามารถรองรบัมูลฝอยรไีซเคลิปรมิาณ 
0.6 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 3.8 เท่า 
4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีความกว้าง 0.8 เมตร 
ความยาว 1.2 เมตร ความจุ 1.15 ลูกบาศก์เมตร (คดิที่
ความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอย
แห้งปริมาณ 0.06 ลูกบาศก์/วนั ได้เพียงพออย่าง 19.2 
เท่า 

7. ก าหนดใหพ้นักงานเปิดหอ้งพกัมูลฝอยเฉพาะในช่วงเวลา
ที่มีการเก็บมูลฝอยจากส านักงานเขตจตุจักรเท่านั ้น 
รวมทัง้ก าหนดให้มีการท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย
รวมทุกครัง้ทีจ่ดัเกบ็แลว้เสรจ็ทนัท ีเพื่อป้องกนักลิน่ทีอ่าจ
เกดิจากน ้าชะมลูฝอยจากรถเกบ็ขนมลูฝอย 

8. ก าหนดใหม้กีารล้างหอ้งพกัมูลฝอยรวมสปัดาห์ละ 1 ครัง้ 
โดยน ้าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพกัมูลฝอยรวมจะถูก
รวบรวมเข้าระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกต่อไป 
 

 
 
 
 
-โครงการไดจ้ดัสรา้งหอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิตามแบบ
ก่อสรา้ง และตามขอ้ก าหนดของมาตราการ 
 
 
-โครงการไดจ้ดัสรา้งหอ้งพกัมลูฝอยอนัตรายตามแบบ
ก่อสรา้ง และตามขอ้ก าหนดของมาตราการ 

 
 
 
- จดัใหม้พีนักรกัษาความสะอาดท าหน้าทีเ่ปิด-ปิด
ประตูหอ้งพกัมลูฝอยรวม เฉพาะเวลาทีท่ าการเกบ็
รวบรวมมลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ และ
เวลาจดัเกบ็มลูฝอยจากส านักเขคเท่านัน้ 
 
- จดัพนักงานท าความสะอาดท าความสะอาดหอ้งพกั
มลูฝอยรวมสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี

3.3.6 ระบบไฟฟ้า 1. โครงการตดิตัง้ระบบไฟฟ้าดงันี้  
(1)  ระบบไฟฟ้าปกติ  อุปกรณ์หลักส าหรับระบบจ่าย
ไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวติซ์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตัง้
ภายในอาคาร สวติซ์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า 
แปลงไฟฟ้าแรงสงูจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV 

 
- จัดให้มีการตรวจสอบการท างานเบื้องต้นของระบบ
ไฟฟ้าหลกัของโครงการใหม้สีภาพพรอ้มใช้งานในทุก
วนั และจดัใหม้กีารบ ารุงรกัษาการท างานของระบบทุก
เดอืน 

 
ไม่ม ี

 
 
 

 
ภาคผนวกที ่3.14 
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ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดระบายความร้อนด้วยน ้ามนั
ขนาด 1,000 จ านวน 1 ชุดแปลงไฟให้เป็น 416/240 V 
เพื่อถ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และในการ
ตดิตัง้ระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใชห้ลอดไฟ Ernitting Diode 
(LED) เพื่อประหยดัไฟภายในโครงการ 
(2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  โครงการจะให้มีเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด150 KVA จ านวน 1 ชุด
ใชน้ ้ามนัดเีซลเป็นเชือ้เพลงิสามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 8 
ชัว่โมงและจดัใหม้แีบตเตอรขีนาด 12/24 V ส ารองไฟได้
นาน 2 ชัว่โมง 

2. จดัใหม้แีผ่นกัน้ (Barrier) ทางด้านทศิเหนือและทศิไดข้อง
หม้อแปลงไฟฟ้า โดยที่แผ่นกัน้ (Barrier) มลีกัษณะเป็น
แผ่นทึบไม่ติดไฟและผิวไม่มันไม่สะท้อนแสงรบกวน
อาคารขา้งเคยีง และมรีะยะห่างของแผ่นกนั (Barrier) กบั
แนวเขตที่ดินด้านทิศใต้ 0.549 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.15 
เมตร) ซึ่งสอดคล้องกับข้อก าหนดการติดตัง้หม้อแปลง
ดา้นประชดิต่างเขตทีด่นิผูอ้ื่นของการไฟฟ้านครหลวง 

3. ในการติดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานใหก้าร
ไฟฟ้านครหลวง เขตบางเขน เป็นผู้ด าเนินการซึ่งการ
ไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผูพ้จิารณาความเหมาะสมอีกทาง
หนึ่ง 

4. จดัใหม้พีนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงักรณีพบ
สิง่ผดิปกติกบัหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกบัการไฟฟ้า
นครหลวง เพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัท ี

5. ตดิป้ายเตอืนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ 
“เฉพาะเจา้หน้าที่ที่เกีย่วขอ้งเท่านัน้”  ใหเ้หน็ชดัเจนตติไว้
ทีจุ่ดตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้า 

 
 
 
 
 

- จดัใหม้กีารทดสอบการท างานของเครื่องก าหนดไฟฟ้า
ฉุกเฉินทุกสปัดาห ์
 
 
 
- โครงการจดัให้มแีผ่นกัน้บรเิวณหม้อแปลงไฟฟ้าหลกั
ของโครงการ 
 
 
 
 
 
- ในการติดตัง้หม้อแปลงได้ท าการประสานงานการ
ไฟฟ้าเข้าท าการควบคุมการติดตัง้ ให้เ ป็นไปตาม
มาตราฐาน 
 
- จดัจ้างทางเจ้าของผลติภณัฑ์เขา้ท าการบ ารุงรกัษาทุก 
6 เดอืน และเขา้แกไ้ขกรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน 
 
- ท าการติดตัง้ป้ายเตือนอนัตรายไฟฟ้าแรงสูงบรเิวณ
ดา้นล่างเสาหมอ้แปลงไฟฟ้า 
 
 

 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี

 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.17 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.12 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.33 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.33 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.4 
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6. จดัใหม้กีารตดัแต่งกิง่ไมท้ีอ่ยู่ใกลเ้คยีง ไม่ใหม้ ีส่วนไปยงั
นัง่รา้นหมอ้แปลงไฟฟ้า 

- จดัใหม้รพนักงานเขา้ท ากาตดัแต่งกิง่ไมทุ้กเดอน ภาคผนวกที ่3.3 

3.3.7 การอนุรกัษพ์ลงังาน 1. โครงการจะก าหนดให้มมีาตรการอนุรกัษ์ภายในโครงการ 
แยกมาตรการในการอนุรกัษ์พลงังานออกเป็น 2 ส่วนดงันี้ 
(1) การอนุรกัษ์พลงังานด าเนินการโดยเจ้าของโครงการ
หรือนิติบุคคลอาคารชุดท่ีต้องน าไปปฏิบติั ดงันี้ 

(1.1) มาตรการลดความร้อนภายในอาคาร  
- ปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการ ในบรเิวณพืน้ทีว่่าง

ซึ่งไม่ ใช่ถนนและทางวิ่ง เพื่อลดภาระการท างานของ
เครื่องปรบัอากาศ 

- ลดความรอ้นจากแสงอาทติยท์ีเ่ขา้มาในอาคาร 
โดยตดิตัง้ฉนวนกนัความรอ้นที่หลงัคาหรอืผนังที่กระทบกบั
แสงอาทติย ์

-  โ ค ร งก า รปร ะ สานกับช่ า งซ่ อม  /  ล้ า ง
เครื่องปรบัอากาศ โดยจัดให้มีช่วงลดราคาในการล้างท า
ความสะอาดเครื่องปรบัอากาศ เพื่อเป็นแรงจูงใจใหก้บัผูพ้กั
อาศยั 

- พดัลมทุกตวัจะต้องหล่อลื่น โดยการอดัจารบี
หรอืหยอดน ้ามนัอย่างสม ่าเสมอตามระยะเวลา 

- ตรวจสอบหน้าต่างท่อสมที่อาจเกิดขึ้นได้  
รวมถงึการท าใหอ้ากาศรอ้นภายนอกเขา้สู่ 

(1.2) มาตรการติดตัง้และเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้า
ส่องสว่าง 

- แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง 
แทนการใชห้นึ่งตวัควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

- ตรวจสอบเครื่องหมายแสดงประสทิธภิาพการประหยดั
พลังงานและอายุการใช้งานของระบบไฟฟ้าสื่อสาร 
ระบบปรบัอากาศส่วนกลาง และเครื่องจักรอุปกรณ์
ต่างๆ เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
- ทางโครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวโดยรอบโครงการ 
 
 
-ในส่วนเพดานห้องพกัอาศยัชัน้บนสุดทางโครงการได้
ตดิตัง้โฟมกนัความรอ้นใตแ้ผ่นฝ้าเพดาน 
 
- ท า ก า ร ร ณ ร ง ค์ ใ ห้ ผู้ พ ั ก อ า ศั ย ท า ก า ร ล้ า ง
เครื่องปรบัอากาศตามช่วงระยะเวลาจากคู่มอืการใชง้าน 
 
 
-พัดลมระบายอากาศห้องเครื่องจักรได้ท าการซ่อม
บ ารุงรกัษาทุก 1 เดอืน 
-จดัใหม้แีผนการตรวจสอบท่อส่งน ้าภายในโครงการเป็น
ประจ าทุกเดอืน และท าการจดบนัทกึมเิตอ์น ้าประปาทุก
วนั 
 
-ในช่วงการตดิตัง้ระบบแสงสว่างทางโครงการได้จดัท า
สวติซ์ไฟแบ่งเป็นส่วนๆในแต่ล่ะหอ้ง 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
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การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- ติดตัง้เครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) 
บรเิวณหอ้งที่ใช้บางช่วงเวลา ได้แก่ หอ้งออกก าลงักาย ซึ่ง
บางครัง้ตอ้งการแสงสว่างมาก แต่บางครัง้ตอ้งการน้อย 

- ค านวณแจะเลือกขนาดสายไฟให้มีความ
สูญเสยีต ่า ท าได้โดยเพิม่ขนาดสายใหโ้ตขึน้เนื่องจากสายมี
ความต้านทานต ่ากว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสีย
เนื่องจากแรงดนัไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงไดต้ดิ 

-  ตั ้ง ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ้ า ใ ห้ เ ลื อ ก ใ ช้ บั ล ล า ส ต์
อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์ /หลอด 
ประหยดัพลงังานได้ร้อยละ 30 เมื่อเทียบกบับลัลาสต์ชนิด
แกนเหลก็ธรรมดา 

-  ติดตั ้งหลอดไฟประหยัดพลังงาน  Light 
Emitting Diode (LED) เพื่อประหยดัพลังงานและลดภาระ
ค่าใชจ้่ายของผูอ้ยู่อาศยั 

(1.3) มาตรการลดการใช้ไฟฟ้า 
- ตดิป้ายประชาสมัพนัธภ์ายในพืน้ทีโ่ครงการให้

ล้างเครื่องปรบัอากาศเป็นประจ าสม ่าเสมอ พรอ้มระบุเบอร์
ติดต่อช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศเพื่ออ านวยความ
สะดวกผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

- น าแสงสว่างจากธรรมชาตมิาใชป้ระโยชน์ โดย
เปิดช่องหน้าต่างรับแสงเปิดหน้าต่างให้สมพัดผ่านเพื่อ
ถ่ายเทอากาศ และต้องตรวจสอบไม่มีให้มีสิ่งของปิดช่อง
หน้าต่างไดเ้ป็นการลดใชพ้ดัลมดูดอากาศ 

- ก าหนดต าแหน่งติดตัง้หลอดไฟใหเ้หมาะ สม
โดยไม่ใหม้จี านวนที่มากเกนิความจ าเป็น แต่ไม่ใหน้้อยจนมี
แสงสว่างไม่เพยีงพอ 

- 
 
 

-ในขัน้ตอนการออกแบบกอ่สรา้งทางผูอ้อกแบบได้
ค านวณและออกแบบตามมาตราฐานทีก่ ากนดไว ้
 
 
-ไฟแสงสว่างภายในโครงการใชบ้ลัลาสต์ชนิด
อเิลก็ทรอนิกสเ์พื่อปรพหยดัพลงังาน 
 
 
-ในส่วนของหอ้งพกัอาศยัทางโครงการไดต้ดิตัง้ไฟแสง
สว่างเป็นชนิดหลอด LED 
 
 
-ท าการตดิตัง้ป้ายประชาสมัพนัธร์ณรงคใ์หม้กีารลา้ง
เครื่องปรบัอากาศตามระยะเวลาทีคู่่มอืการใชง้าน
ก าหนด 
 
-ในส่วนของหอ้งพกัทางผนังหอ้งดา้นนึงทางโครงการได้
ออกแบบเป็นกระจกใสเพือ่ใหแ้สงสว่างส่องเขา้มาไดเ้พื่อ
ลดการใชไ้ฟฟ้า 
 
-ท าการแนะน าผูพ้กัอาศยัใหถ้งึขนาดวตัต์ทีเ่หมาะสมใน
การใชง้านภายในหอ้งพกัอาศยั 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
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เอกสารอ้างอิง 

- ตัง้เวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่าง
น้อย 10 วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงาน
ไฟฟ้าของการขบัเคลื่อนมอเตอรเ์ปิด-ปิดประตู 

- ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลง
แทนการใชล้ฟิต์ส าหรบัพนักงานและผูพ้กัอาศยั 

- การแสดงเลขชัน้ที่ชดัเจน สามารถมองเหน็ได้
ง่าย ช่วยลดการเดินทางหลงชัน้และลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่
จ าเป็น 

- ลดการใชไ้ฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางทีไ่ม่จ าเป็น
ในช่วงเวลา 22.00-06.00 น.  

-  ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พ ักอาศัยตัง้อุณหภูมิ
เครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25 -26 องศา
เซลเซยีส 

- จดัเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการเปิด-ปิดไฟ ในจุดที่
ไม่มคีวามจ าเป็นในการใชง้านเป็นประจ าทุกวนั 

- จัดเจ้าหน้าที่ให้หมนัท างานบ้าความสะอาด
โฟมและโคมไฟอยู่เสมอ 
(2) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าท่ีรณรงค์ให้ผู้พกัอาศัย
ปฏิบติั โครงการจะจัดให้มีคู่มือการอนุรกัษ์พลังงานแจก
ส าหรบัห้องชุดพกัอาศัยทุกห้อง หรือติดป้ายเพื่อเป็นการ
รณรงคใ์หป้ฏบิตัติาม โดยมรีายละเอยีดในคู่มอืดงันี้ 

- ตัง้อุณหภูมิ ในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25 -26 องศาเซลเซยีส 

- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าทีจ่ าเป็น 
- บารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอย่างสม ่าเสมอ 
- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่น

ระบายความรอ้นดา้นหลงัทุกๆเดอืน 

-ทางบรษิทัทีร่บัผดิชอบบ ารุงรกัษาระบบลฟิต์ไดต้ัง้
โปรแกรมใหล้ฟิต์เขา้สู่โหมดสแตรนดบ์ายในกรณีไม่มี
ผูใ้ชง้าน 

- 
 

-ท าการตดิตัง้ป้ายบอกชัน้ไวห้น้าโถงลฟิต์โดยสารทุกชัน้ 
 
 
-ในช่วงเวลา 22.00-06.00 น. ทางโครงไดจ้ดัท าแผนปิด
ไฟแสงสว่างดวงทีไ่ม่จ าเป็นตอ้งใชง้านเพื่อประหยดั
พลงังาน 
 
 
-ท าการตดิตัง้ป้ายรณรงคใ์หปิ้ดไฟทุกครัง้เมื่อไม่ใชง้าน 
 
-จดัใหม้กีารท าความสะอาดโคมไฟแสงสว่างเป็นประจ า
ทุก 6 เดอืน 
 
 
 
 
-ท าการประชาสมัพนัธเ์รือ่งการประหยดัพลงัและการใช้
เครื่องปรบัอากาศอย่างเหมาะสม 
 
 
-แนะน าใหผู้พ้กัอาศยัท าการถอดลา้งแผ่นกรองอากาศ
เป็นประจ าทุกเดอืน 
 

ไม่ม ี
 
 

-เนื่องจากโครงการไม่มบีนัไดจงึ
ท าใหผู้พ้กัอาศยัไม่สามารถเดนิ
ขึน้-ลง ภายในอาคารได ้

 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 65 จาก 316 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคณุค่า

ต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
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- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและ
ประหยดัพลงังานสงู 

- หมัน่ดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่ นละออง  หรือ
บ ารุงร ักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่ องแสะ
สม ่าเสมอ 

-ทางโครงการไดต้ดิตัง้เครื่องปรบัอากาศประหยดั
พลงังานเบอร ์5 ใหแ้ก่หอ้งพกัอาศยัทกุหอ้ง 
-ท าการรณรงคใ์หม้กีารท าความสะอาดโคมไฟแสงสว่าง
เป็นประจ า 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี
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3.3.8 การป้องกนัอคัคภียั 1. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย  โดยมี
รายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
1.1 ระบบป้องกนัอคัคีภยั มรีายละเอยีดดงันี้ 

1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัใหม้ที่อยนืขนาดเสน้
ผ่านศูนย์กลาง 100 มลิลเิมตรจ านวน 2 ท่อ รบัน ้าดบัเพลิง
จากหวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคารเพื่อส่งน ้าดบัเพลงิไป
ตามท่อยืน และต่อเข้าตู้ เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกดิเพลงิไหม ้

นอกจากนี้  โครงการจัดให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการ 
ดบัเพลงิปรมิาณ 19 ลูกบาศก์เมตร ไวท้ีถ่งัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า 
ท างานโดยใช้  Package Booster Pump จ านวน 1  ชุด 
ประกอบด้วยเครื่องสูบน ้าจ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 
เครื่องส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 35 
ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ที่ TDH 20 เมตร สามารถส ารองน ้า
ดบัเพลิงได้อย่างน้อย 10 นาที เพื่อจ่ายน ้าส ารองดบัเพลิง
ดังกล่าวเข้าระบบท่อยืนดับเพลิงภายในอาคารซึ่งเป็นท่อ
แหง้ ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 100 มลิลเิมตร จ านวน 2 ท่อ
เพื่อใหท้่อยนืดงักล่าวมนี ้าหล่อเลีย้งในเสน้ท่อตลอดเวลา ซึ่ง
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้สามารถใช้น ้าจากรถดับเพลิงของ
สถานีดับเพลิงลาดพร้าว จ่ายน ้ าเข้าหัวรับน ้ าดับเพลิง
ภ ายนอกอ าค า ร  ( Fire Department Connector : FDC) 
ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร  พร้อม Check Valve 

1. ตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ระบบป้องกนัและสญัญาณ
เตอืนอคัคภียัใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน 3 เดอืน/ครัง้ 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ  

 
2. ตรวจสอบระยะจ่ายไฟฟ้าส ารองใหม้แีบตเตอรีส่ ารอง
อยู่ตลอดเวลาและมสีภาพพรอ้มใชง้าน 3 เดอืน / ครัง้
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
3. ตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟและ
แผนผงัเส้นทางการหนีไฟให้อยู่ในสภาพดีมองเห็น
ชัดเจนไม่ลบเลือน 3 เดือน / ครัง้ตลอดเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
4. ตรวจสอบ บนัไดหนีไฟเสน้ทางหนีไฟและจุดรวมคน
เบื้องต้นให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานเดือนละ 1 ครัง้
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
5. จดัใหม้กีารฝึกซอมอพยมหนีไฟ อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.16 
 
 

 
ภาคผนวกที ่3.17 

 
 
 

ภาคผนวกที ่3.18 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.19 
 

 
 

ภาคผนวกที ่11 
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จ านวน 2 ชุดเพื่อให้สามารถสูบจ่ายน ้าไปยงัหวัฉีดน ้าดบั 
เพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละ
ชัน้ได้อย่างรวดเรว็ เนื่องจากมนี ้าหล่อเลี้ยงอยู่ภายในท่อยนื
น ้าดบัเพลงิแลว้ 

รวมทัง้โครงการจะเชื่อมต่อน ้าดบัเพลิงจากชัน้ดาดฟ้า
ดงักล่าวเขา้ระบบ Sprinkler System ที่ตดิตัง้บรเิวณหลงัคา
ระบบทีจ่อดรถอตัโนมตั ิ(ใตพ้ืน้ชัน้ที ่8) และบรเิวณผนังทัง้ 2 
ข้าง ภายในส่วนระบบที่จอดรถอตัโนมตัิ ที่สามารถท างาน
โดยทันทีที่ เกิดเหตุเพลิงไหม้  เพื่อเป็นการเสริมระบบ
ดบัเพลิงของระบบจอดรถอตัโนมตัใิห้มคีวามปลอดภยัมาก
ยิง่ขึน้ 

2 )  หัว รับน ้ าดับ เพ ลิงภายนอกอาคาร  (Fire 
Department Connector : FDC) โครงการติดตัง้หวัรับน ้ า
ดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 65 x 65 x 100 มลิลิเมตร 
พร้อมข้อต่อชนิดสวมเร็วส าหรับรับน ้ าดับเพลิงจาก
รถดับเพลิง จ านวน 2 ชุด บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่ง
ต าแหน่งดงักล่าวมคีวามสะดวกในการรบัน ้าจากรถดบั เพลงิ
ของสถานีดบัเพลิงลาดพร้าว เพื่อส่งน ้าดบัเพลิงไปตามท่อ
ยืนและจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อเข้าตู้ เก็บสายฉีดน ้ า
ดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร 

3) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 25 
มลิลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

- หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มลิลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝา
ครอบและโซ่รอ้ย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ทางโครงการได้จัดให้มีหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอก
อาคารไวบ้รเิวณดา้นหน้าโครงการ 1 จุด พรอ้มทัง้ตดิตัง้
ป้ายบอกต าแหน่ง 
 
 
 
 
 
 
-ทางโครงการได้จัดให้มีตู้ เก็บสายน ้ าดับเพลิงแลพ
อุปกรณ์ไว้บรเิวณทางเดินส่วนกลางทุกชัน้ของอาคาร 
โดยตดิตัง้ไวท้ัง่ 2 ฝัง่ ทางเดนิส่วนกลาง 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูที ่2.4.6.1-1 
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูที ่2.4.6.1-2 
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- ถงัดบัเพลงิมอืถอืขนาด 10 ปอนด ์(4.5 กโิลกรมั) 
 โครงการตดิตัง้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ 

(Fire Hose Cabinet : FHC) ภายในอาคารตัง้แต่ชัน้ที่ 1 ถงึ
ชัน้ที่ 8 จ านวน 2 ตู้/ชัน้ รวม 16 ตู้โดยชัน้ที่ 1 ติดตัง้ไว้ที่
บรเิวณใกล้กบับนัได ST-1 และลฟิต์ และชัน้ที่ 2.8 ตดิตัง้ไว้
ที่บรเิวณใกล้กบัห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ และบนัได ST-2 
ซึง่จะมรีะยะลากสายไกลสุดไม่เกนิ 64 เมตร 

นอกจากนี้ โครงการจดัให้มถีงัดบัเพลิงมอืถือชนิดผง
เคมแีหง้ CLASS ABC ขนาด 10 ปอนด ์โดยตดิตัง้ไวบ้รเิวณ
ชัน้ ที่ 2-8 ใกล้กบัหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 2 ถงั/ชัน้ และชัน้
ดาดฟ้าใกล้กับบันได ST-1 จ านวน 1 ถัง และจัดให้มีถัง
ดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 
ปอนต์ โดยติดตัง้ไว้บริเวณชัน้ที่ 2-8 ใกล้กับห้องไฟฟ้า 
จ านวน 1 ถงั/ชัน้ 
1.2 ระบบเตือนอคัคีภยั 

1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
หน้าที่เป็นจุดศูนย ์รวมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมื่อ
อุปกรณ์ชุดแจง้เหตุทีต่ดิตัง้ไวเ้ริม่ท างาน จะส่งสญัญาณไปยงั
แผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และ
หากเป็นเหตุเพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณแจ้งเหตุใหท้ราบทัว่ทัง้
อาคาร 

2)  เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เ ป็น
ตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารและส่ง
สญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จ้าหน้าที่ในหอ้งควบคุม
ทราบ และส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทัง้อาคาร โดย
โครงการจะตดิตัง้เครื่องตรวจจบัควนัไวท้ีบ่รเิวณโถงลฟิต์ทุก
ขัน้ของอาคาร โถงตอ้นรบั หอ้งส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุด 

 
 
 
 
 
 
 
-นอกจากถงัดบัเพลิงแบบหิ้วภายในตู้เก็บสายดบัเพลงิ
และอุปกรณ์แล้ว ทางโครงการยงัได้ติดตัง้ถงัดบัเพลิง
แบบหิ้วไวบ้รเิวณกึ่งกลางทางเดนิส่วนกลางอกีจ านวน 
2 จุด 
 
 
 
 
-ทางโครงการไดต้ดิตัง้แผงควบคุมระบบเตอืนอคัคภียัไว้
ภายในส านักงานนิตบิุคคลจ านวน 1 ชุด 
 
 
 
 
-ทางโครงการได้ติดตัง้อุปกรณ์ตรวจจบัควณัไว้ภายใน 
ห้อ งพักอาศัย  ห้อ งไฟฟ้า  ห้อ งพักมูลฝอย ห้อ ง
เครื่องจกัร ส านักงานนิตบิุคลล ทางเดนิส่วนกลาง ฯลฯ 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
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ห้องจดหมาย ห้องออกก าลังกาย ห้องชุดพักอาศัย ห้อง
เครื่องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า บันได และบริเวณทางเดินทัว่ทัง้
อาคาร 

3) เครื่องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็น
ตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารและส่ง
สญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตัง้เครื่องตรวจจับ
ความรอ้นไวภ้ายในบรเิวณหอ้งเครื่องสูบน ้า และหอ้งชุดพกั
อาศยั ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ ห้อง
เครื่องปัน่ไฟ ห้องชุดพกัอาศยั และระบบที่จอดรถอตัโนมตั ิ
(ตัง้แต่ข ัน้ที ่2-8)  

4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) ส าหรบัส่งสญัญาณเตอืนภยัโดยจะตดิตัง้ไวบ้รเิวณ
บนัไดในแต่ละชัน้ของอาคาร 

5) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่ง
สัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตัง้อยู่บริเวณ เดียวกับ Fire 
Alarm Manual Station  

2. จดัใหม้ผีนังทบึกนัไฟโดยรอบระบบจอดรถ และจดัใหม้ปีระตู
กนัไฟทีเ่จา้หน้าที่ดบัเพลงิสามารถเปิดเพื่อฉีดน ้าดบัเพลงิไป
ยังระบบจอดรถได้ในชัน้ที่ 2-6 นอกจากนี้จัดให้มีระบบ
ดับเพลิง Sprinkler System ที่ติดตัง้บริเวณหลังคาระบบที่
จอดรถอตัโนมตั ิ(ใตพ้ืน้ขัน้ที ่8) ทีส่ามารถท างานโดยทนัททีี่
เกดิเหตุเพลงิไหม ้เพื่อเป็นการเสรมิระบบดบัเพลงิของระบบ
จอดรถอตัโนมตัใิหม้คีวามปลอดภยัมากยิง่ขึน้ 
รวมทัง้จัดให้มีระบบเตือนอัคคีภัยส าหรับระบบจอดรถ
อัตโนมัติ  โดยติดตัง้ เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) และเครื่องเตือนก๊าซรัว่ (Gas Leak Detector) ที่
ระบบจอดรถอตัโนมตัติัง้แต่ข ัน้ที ่2-3 เพื่อตรวจจบัความรอ้น

 
 
 
-ทางโครงการได้ติดตัง้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนไว้
ภายใน หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอย หอ้ง
เครื่องจกัร ส านักงานนิตบิุคลล ทางเดนิส่วนกลาง ฯลฯ 
 
 
 
 
-ทางโครงการได้ติดตัง้เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงไว้
บรเิวณประตูทางเขา้บนัไดหนีไฟทุกจงึ 
 
-ทางโครงการได้ติดตัง้กริง่สญัญาณเตือนภยัไวบ้รเิวณ
ประตูทางเขา้บนัไดหนีไฟทุกจุด และชานพกับนัไดหนี
ไฟทุกชัน้ 
-ในการก่อสรา้งโครงการไดจ้ดัใหผ้นังรอบด้านระบบจอด
รถเป็นแบบทบึ และตดิตัง้ประตูทางเขา้เป็นชนิดกัน้ไฟ
ไวทุ้กชัน้ฝัง่บนัไดหนีไฟ ST.2 
 
 
 
 
-ทางโครงการได้ติดตัง้ระบบตรวจจบัก๊าซรัว่ชนิด NGV 
และ LPG ไว้ภายในระบบจอดรถอัตโนมตัิ โดยจะส่ง
สญัญาณมายงัแผงควบคุมในส านักงานนิตบิุคคล 
 
 

 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
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และก๊าซที่อาจรัว่จากรถของผู้พกัอาศัยที่ติดก๊าซ  และส่ง
สญัญาณไปตามแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าทีท่ราบอย่างทนั
เหตุการณ์และโครงการยงัติดตัง้ระบบระบายควนั (Smoke 
Exhaust) ที่บรเิวณชัน้ดาดฟ้า เพื่อระบายควนัออกนอกตวั
อาคารโครงการ 

3. โครงการจดัใหม้บีนัไดที่สามารถใช้หนีไฟ จ านวน 2 บนัได 
รายละเอยีดดงันี้ 
1) บนัได ST-1 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึ้น-ลงจากชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ดาดฟ้าของอาคาร ตัว
บนัไดท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็กความกวา้ง 1.5 เมตร ลูก
ตัง้สูง 0.178 เมตรลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 
1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ
จะติดตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการอดั
อากาศ 17,700 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี 
2) บนัได ST -2 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึ้น- สูงจากชัน้ที่ 1 ถึงขัน้ดาดฟ้าของอาคาร ตัว
บนัไดท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูก
ตัง้สูง 0.178เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ซานพกักว้าง 
1.2 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ
จะติดตัง้พดัลมอดัอากาศจ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการอัด
อากาศ 17,700 ลูกบาศก์ฟุต/นาททีัง้นี้ ทางออกสู่บนัไดทุก
แห่งจะมีประตูหนีไฟที่ท าด้วยวสัดุทนไฟ ความกว้าง 0.9 
เมตร ความสูง 2 เมตร โดยจะเป็นประตู Re-entry ได้ทุกขัน้ 
(ยกเว้นชัน้ที่ 1) โดยมมีอืจบัแบบก้านโยก พร้อมทัง้ติดตัง้
ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน 

4. โครงการจะก าหนดจุดรวมพลไวบ้รเิวณพื้นที่สเีขยีวด้านทศิ
ตะวนัออก และทิศใต้ พื้นที่รวมประมาณ 169 ตารางเมตร 
(เป็นพื้นที่ปลูกหญ้าไม่รวมพื้นที่โคนไม้ยนืต้น) ซึ่งสามารถ

 
 
 
 
 
 
 
-ในการออกแบบขออณุญาตกิ่อสรา้งนัน้ ทางโครงการได้
จัดให้มีบันไดหนีไฟไว้ทัง้ 2 ฝัง่ของอาคาร และได้
ด าเนินการก่อสรา้งตามแบบขออณุญาต ิ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ทางโครงการได้ตดิตัง้ป้ายก าหนดจุดรวมพลไวต้ามบริ
ตามจุดทีก่ าหนดในมาตราการ 
 

 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

-ในการฝึกซอ้มอพยมหนีไฟ
ประจ าปีทางสถานีดบัเพลงิ
ลาดพรา้ว ซึง่เป็นผูค้วบคุมการ
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รองรบัคนได้รวม 676 คน (โดย 1 คนใช้พื้นที่ยนื ประมาณ 
0.25 ตารางเมตร) เพียงพอต่อจ านวนผู้พักอาศัยและ
พนักงานของโครงการรวม 617 คน (ผู้พกัอาศัย 607 คน 
และพนักงานโครงการ 10 คน) 

5. โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ภายในอาคารมหีน้าที่ปฏิบัติ
และก าหนดข้อปฏิบตัิกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้โดยเมื่อได้ยนิ
เสยีงประกาศแจง้เหตุหรอืไดย้นิเสยีงสญัญาณแจง้เหตุในการ
ใชแ้ผนอพยพ ใหผู้พ้กัอาศยัทีอ่ยู่ภายในอาคารทุกหอ้งทุกขัน้
ที่อยู่ภายในโครงการที่มเีหตุ ใหป้ฏบิตัติัง้แผนอพยพหนีไฟ 
โดยโครงการจดัท าเส้นทางอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลตดิ
ไวบ้รเิวณโถงลฟิต์ และโถงทางเดนิทุกขัน้เมื่อเกดิเหตุเพลิง
ไหมใ้หผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการ เหน็ไดอ้ย่างชดัเจน 

6. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามกีารเสยีหายหรอืใช้
การไม่ไดใ้หร้บีด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

7. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาล ไว้เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผูป้ระสบภยั และน าผู้ที่ได้รบับาดเจบ็
ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

8. จดัใหม้แีผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั 

 
 
 
 
 
 
 
-ทางโครงการได้จดัให้มเีจ้าหน้าที่เฝ้าระวงั และเตรยีม
ความพร้อมในการรบัมือเหตุเพลิงไหม้ที่อาจเกิดขึ้น
ตลอด 24 ชัว่โมง 
 
 
-ทางโครงการได้จดัใหม้กีารทดสอบระบบเป็นประจ าทุก
เดอืน และการทดสอบระบบใหญ่ทุก 3 เดอืน 
 
-ทางโครงการได้ท าการประสานงาน ตดิต่อโรงพยาบาล
ในพืน้ที ่เพื่อความรวดเรว็ในกรณีเกดิเหตุฉุกเฉินขึน้ 
 
-ทางโครงการได้จัดท าแผนการป้องกันและระงับเหตุ
อัคคีภัย และให้ความรู้แก่พนักงานที่ปฏิบัติหน้าที่
ภายในโครงการทุกต าแหน่งเพื่อความรวดเร็วในการ
ระงบัเหตุ 
 

ฝึกซอ้มและอบรมนัน้ ไดใ้ห้
ขอ้เสนอแนะในการยา้ยจุดรวม
พลมาไวบ้รเิวณดา้นอาคารแทน 
เนื่องจากจุดเดมิอยู่ดา้ยหลงั
โครงการท าใหเ้ป็นอุปสรรคใน
การอพยมผูพ้กัอาศยั 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 

 
ไม่ม ี

 
 

ไม่ม ี
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3.3.9 ระบบปรบัอากาศและ   
ระบบระบายอากาศ 

1. โครงการจดัพื้นที่สีเขยีวไว้บริเวณชัน้ที่ 1 ขัน้ที่ 8 และชัน้
ดาดฟ้า ขนาดพื้นที่รวม 635.41 ตารางเมตรโดยพนัธุ์ไม้ที่
น ามาปลูก ได้แก่  ตีน เ ป็ดฝรัง่  กระพี้จัน่  มะกอกน ้ า  
มะฮอกกานี ไทรเกาหลี พุดซ้อน และคริสติน่า เป็นต้น 
เพื่อให ้ตน้ไมด้งักล่าวช่วยดูดซบัความรอ้น  

2. ตดิตัง้ป้ายหา้มตดิเครื่องยนต์ทิง้ไวภ้ายในบรเิวณทีจ่อดรถให้
สามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ 

3. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ใหส้ามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ใหม้สีิง่กดีขวาง
กัน้การระบายอากาศ 

1. ตรวจสอบซ่องระบายอากาศธรรมชาตใิห้ไม่มวีตัถุสิง่
กีดขวางและพดัลมระบายอากาศให้มสีภาพพรอ้มใช้
งานเดอืนละ 1 ครัง้ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ  

2. ดูแลพื้นที่สเีขยีวของโครงการใหส้วยงามและมีความ
สมบูรณ์ตลอดระยะเวลา เปิดด าเนินการ 

3. ตดิตัง้ป้ายหา้มเร่งเครื่องยนต์ภายในโครงการ 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี

ภาคผนวกที ่3.20 
 

 
ภาคผนวกที ่3.3 

3.3.10 การจราจร 1. จดัให้มเีจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจรให้แก่ผู้พกัอาศยัในการเข้า – ออกโครงการ 
โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้อย่างสะดวกและ
รวดเร็ว  รวมทัง้ขอความร่วมมือให้ผู้พ ักอาศัยภายใน
โครงการเดินรถตามการจัดการจราจรอย่างเคร่งครดั เพื่อ
ความสะและปลอดภยัในการเดนิรถ 

2. จดัให้มกีารฝึกอบรมเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัที่จะท า
หน้าที่อ านวยการจราจรให้มีความเข้าใจในการควบคุม
พาหนะทีจุ่ดเขา้ – ออกของโครงการ รวมทัง้ตอ้งก าชบัไม่ให้
อ านวยความสะดวกให้รถที่เข้า-ออกโครงการเพียงอย่าง
เดียว จนท าให้เกิดผลกระทบต่อรถที่ส ัญจรบนถนน แต่
จะต้องอ านวยความสะดวกโดยค านึงถึงระบบจราจรใน
ภาพรวมเป็นหลกั 

3. ติดตัง้ป้ายสัญญาณจราจรทัง้บนพื้นทาง และป้ายต่างๆ 
บริเวณภายในโครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ข ับขี่  เพื่อให้การเคลื่อนตัวออกของรถใน

- จัดให้เจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกถนนภายใน
โครงการและบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการใหม้ ีสภาพ
คล่องตวัทุกวนัตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
 
 
- ท าการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ให้มคีวามรู้ ความเข้าใจใน
การควบคุมการ อ านวยความสะดวกการจราจรได้
อย่างมปีระสทิธภิาพสงูสุด 

 
 
 
 
- ตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายการจราจรภายใน
โครงการและบรเิวณทางเขา้-ออกใหม้องเหน็ชดัเจนไม่
ลบเลอืน 3 เดอืน / ครัง้ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.21 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.22 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.5 
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โครงการ และบรเิวณทางเข้าโครงการ สามารถท าได้อย่าง
สะดวกและปลอดภยั 

4. ติดตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า – ออกโครงการให้
สามารถมองเหน็รถทีเ่ขา้หรอืออกโครงการไดอ้ย่างชดัเจนใน
ช่วงเวลากลางคนื 

5. ขอความร่วมมอื ไม่ใหม้กีารจอดรถบรเิวณทางเขา้-ออกของ
โครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตวัในการเดินรถและไม่กดี
ขวางการจราจรของรถทีจ่ะเขา้หรอืออกจากโครงการรวม ทัง้
ขอความร่วมมอืไม่ให้มกีารจอตรถรมิถนนสาธารณะ ต่างๆ 
บรเิวณใกลเ้คยีง 

6. โครงการจัดให้มีต าแหน่งทางเข้า -ออกอาคารโครงการ
บริเวณด้านทิศตะวันออก  โดยมีลูกศรแสดงทิศทาง
การจราจรภายในโครงการอย่างชดัเจน 

7. บรษิทั เอสเตทควิ จ ากดั เป็นผูร้บัผดิชอบค่าใช้จ่ายใน การ
ดูแลและบ ารุงรกัษา ตามเงื่อนไขที่ท าสญัญากบัผู้จ าหน่าย
ระบบจอดรถแบบกลไกเป็นระยะเวลา 10 ปี โดยจะมชี่างเขา้
มาใหบ้รกิารซ่อมบ ารุงเดอืนละ 1 ครัง้ โดยรวมถงึการเปลีย่น
ชิ้นส่วนอะไหล่และกรณีที่มีเหตุฉุกเฉินเมื่อโครงการแจ้ง
ขอ้บกพร่องที่เกดิขึน้กบัผูซ้่อมบ ารุงแลว้ ช่างของบรษิทัซ่อม
บ ารุงจะเขา้มาแกไ้ขปัญหาทนัท ี

8. บรษิทั เอสเตทควิ จ ากดั ได้ใหบ้รษิทัตวัแทนจ าหน่ายระบบ
จอดรถประเมนิค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรกัษา ที่รวมชิ้นส่วน
อะไหล่ภายหลงัจากหมดประกนัเพื่อเป็นขอ้มูลค่าใช้จ่ายราย
ปีโดยประมาณตัง้แต่ปีที่ 11-15 ปี ขา้งหน้าเพื่อใหน้ิตบิุคคล
อาคารชุดใช้เป็นขอ้มูลในการบรหิารจดัการระบบฯ ของนิติ
บุคคลอาคารชุดในอนาคต โดยมีรายละเอียดค่าใช้จ่ายใน
ระยะ 15 ปี 

 
 
- ตรวจสอบสภาพไฟแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการใหม้สีภาพสมบูรณ์ 
 
- ท าการตดิตัง้เครื่องหมายหา้มจอดบรเิวณทางเขา้-ออก
โครงการ 

 
 
 
- ตรวจสอบสภาพลูกศรแสดงเสน้ทางเดนิรถใหม้องเหน็
ไดช้ดัเจน 

 
- ทาง บรษิทั เอสเตทควิ จ ากดั ได้ท าการท าสญัญาเป็น
ผูร้บัผดิชอบค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรกัษาระบบจอดรถ
อตัโนมตักิบัทางเจา้ของผลดิภณัฑเ์ป็นเวลา 10 ปี 

 
 
 
 
- ทางบรษิัทเจ้าของผลิตภณัฑ์ระบบจอดรถอตัโนมตัไิด้
ท าการส่งรายละเอยีดค่าใชจ้่ายในกาบ ารุงรกัษาระบบ
หลงัจากครบ 10 ปี ไวใ้หก้บัทางนิตบิุคคลเพื่อประเมนิ
ค่าใชจ้่ายหลงัจากครบสญัญา 

 
 
 
 

 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
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9. โครงการจะก าหนดให้มมีาตรการในการแจ้งใหผู้ท้ี่ต้องการ
ซื้อห้องชุดพักอาศัยของโครงการทราบภาระค่าใช้จ่าย
ส่วนกลางที่ต้องเพิม่ขึ้นตัง้แต่ปีที่ 11 เป็นต้นไป เพื่อใช้ใน
การบริหารจัดการ ดูแลบ ารุงร ักษาพื้นที่จอดรถอัตโนมตัิ
ตัง้แต่ต้น เพื่อประกอบการตัดสินใจในการซื้อห้องชุดพัก
อาศยัของโครงการ 

10. จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่โครงการและผู้ใช้งานโดย
ฝึกอบรมในเรื่องของขัน้ตอนการใช้งานระบบจอดรถ ขอ้ควร
รู ้ขอ้ควรระวงั และอื่น ๆ เพื่อให ้เจ้าหน้าที่หรอืผูใ้ช้งานไดรู้้
และเขา้ใจในหลกัการท างานของระบบมากยิง่ขึน้ สามารถใช้
งานระบบจอดรถอัตโนมัติได้อย่างปลอดภัยและเต็ม
ประสทิธภิาพ 

11. จดัใหม้ปีระตูทางเขา้-ออกโถงต้อนรบั (ด้านทศิเหนือ) เพื่อ
ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการจราจรบรเิวณนอกอาคาร และจดั
ให้มีประตูเข้า-ออกโถงต้อนรบัด้านทิศตะวนัตก โดยเป็น
ประตูแบบผลักออกรวมทัง้ก าหนดมาตรการป้องกันและ
แกไ้ขผลกระทบดา้นการจราจรดงันี้ 
- จดัใหม้เีจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวก
ดา้นการจราจรใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในการสญัจรภายในโครงการ 
- ตดิตัง้ป้ายเตอืนบรเิวณทางเข้า-ออกโถงต้อนรบั“ ระวงัรถ
สญัจร” เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัใชค้วามระมดัระวงัในการเดนิผ่าน 
- ตดิตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างบรเิวณทางวิง่รถ และทีจ่อดรถชัน้ล่าง 
เพื่อให้ผู้ขบัขี่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคนื 

12. ส าหรบัผูพ้กัอาศยัในโครงการจะไม่มกีารก าหนดเป็นทีจ่อด
รถประจ า ซึ่งจะท าให้มีการหมุนเวียนพื้นที่จอดรถได้เพิม่
มากกว่าแบบก าหนดทีจ่อดรถประจ า 

- ทางโครงการได้ท าการชี้แจงค่าใช้จ่ายให้กบัทางผูพ้กั
อาศยัในโครงการเรื่องค่าใชจ้่ายส่วนกลางไวต้ัง้แต่ทาง
ผูพ้กัอาศยัท าการเขา้ชมโครงการก่อนตดัสนิใจซื้อขาย 

 
 
 
- ทางบรษิัทเจ้าของผลิตภณัฑ์ระบบจอดรถอตัโนมตัไิด้
ท าการอบรมการใช้งานเบื้องต้นให้กบัทาง โครงการ 
นิตบิุคคล และทางผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

 
 
 
- ทางโครงการได้ออกแบบให้มปีระตูทางเขา้-ออก จาก
โถงต้อนรบัใหส้ามารถเดนิทางไปยงัโถงลฟิต์โดยสาร
โดยไม่ท าใหเ้กดิการกดีขวางการจราจรในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ทางนิติบุคคลได้ท าการออกกฎระเบียบเรื่องที่จอดรถ
ใหก้บัทางผูพ้กัอาศยัในโครงการเพื่อป้องกนัการจอด
ประจ า 

 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 74 จาก 316 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคณุค่า

ต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

13. โครงการจะแจกบตัรอนุญาตชัว่คราวส าหรบัผูม้าตติต่อ โดย
ให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ชัว่โมง (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการ
จอด) หลงัจากนัน้จะก าหนดใหเ้สยีค่าจอดรถ เพื่อจ ากดัการ
น ารถนอกโครงการมาจอดในพืน้ทีโ่ครงการ และใชพ้ืน้ทีจ่อด
รถภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

14. รณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัใช้รถโดยสารสาธารณะที่มใีห้บรกิาร
ผ่านถนนรชัดาภเิษก เช่น รถโดยสารประจ าทางสาย 38 41 
81 98 รถยนต์โดยสาร (Taxi) และรถจักรยานยนต์รบัจ้าง 
เป็นตน้ 

15. โครงการต้องแจ้งใหผู้ซ้ื้อหอ้งชุดของโครงการทราบตัง้แต่
ต้นว่าโครงการมีจ านวนที่จอดรถ จ ากัด เพื่อประกอบการ
ตดัสนิใจซื้อหอ้งชุดของผูส้นใจ 
 

- ผูม้าตดิต่อภายในโครงการจะตอ้งท าการการแลกบตัรผู้
มาติดต่อ และบัตรจอดรถรถทุกครัง้ที่เข้ามาภายใน
โครงการ 

 
 
- ท าการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พ ักอาศัยในโครงการใช้
บรกิารรถโดยสารสาธารณะเพื่อลดปัญหาเรื่องที่จอด
รถ 

 
- ทางโครงการและนิตบิุคคลไดท้ าการแจง้ถงึรายละเอยีด
เรื่องจ านวนที่จอดรถให้กับทางผู้พักอาศัยทุกท่าน
ทราบ 

 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี

3.3.11 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 1. ออกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 
2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 
2550) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 กฎกระทรวงฉบบัที่ 41 ( พ.ศ. 2537) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงั
เมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

2. ในการก่อสร้างจรงิโครงการจะก าหนดให้มีผู้ ควบคุมงาน
ก่อสร้างดูแลการก่อสร้างให้ตรงตามแบบแปลนที่ได้ร ับ
อนุญาตอย่างเคร่งครดั โดยจะต้องประชุมร่วมกบัผูร้บัเหมา
และรายงานสถานการณ์การก่อสร้างจริงทุกวันตลอด
ระยะเวลาการก่อสร้าง เพื่อป้องกันปัญหาที่อาจเกิดจาก
ความคลาดเคลื่อนจากการก่อสรา้งจรงิ 

 

- ก่อสรา้งอาคารตามแบบทีไ่ดร้บัอนุญาต 
 
 
 
 
 
 
-ในขัน้ตอนด าเนินการก่อสร้างนัน้ทางเจ้าโครงของ
การได้ท าการจัดจ้างผู้ควบคุมงาน ให้การก่อสร้าง
ด าเนินการไปตามแบบ และมาตราการอย่างเคร่งครดั
ทุกส่วนงาน 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
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3.4 คุณค่าคุณภาพชวีติ 
3.4.1 ผลกระทบทางสงัคม 

 
- 

 
1. ตดิตามประเมนิจากส่วนรบัเรื่องรอ้งเรยีน และความ
คดิเหน็ หากพบว่ามเีรื่องรอ้งเรยีนตอ้งแกไ้ขปัญหาทนัท ี 

 
2. หากมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลัง เ ปิด
ด าเนินการ ต้องท าการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจ
และสังคม รวมทัง้ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน โดยด า เนินงานก่อนทุกครั ้งที่มีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการตามหลกัวชิาการและหลกัสถิติ 
พรอ้มทัง้การแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ  
 

3. โครงการต้องจดัให้มชี่องทางรบัเรื่องตลอดช่วงเวลา
ก่อสรา้ง โดยก าหนดกรอบเวลาในการด าเนินการทุก
ขัน้ตอน เพื่อแกไ้ขผลกระทบทีเ่กดิขึน้ทนัท ี

 
ไม่ม ี

 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี

 
ภาคผนวกที ่3.5 

 
 
 
- 
 
 

 
 
 

ภาคผนวกที ่3.5 

3.4.2 สภาพทางเศรษฐกจิ - -  - 

3.4.3 การสาธารณสุข 1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้าน
กายภาพ ด้านชีวภาพด้าน  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์อย่างเคร่งครดัเพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นสุขภาพ 

2. จดัให้มมีาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ
กายและสุขภาพจติ 

1. ตดิตามประเมนิจากส่วนรบัเรื่องรอ้งเรยีนความคดิเหน็ 
หากพบว่ามเีรื่องรอ้งเรยีนตอ้งแกไ้ขปัญหาทนัท ี

 
2. จดัท ารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุก 6 เดือน  และจัดส่ง
ร า ย ง า น ใ ห้ ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรพัยากรธรรมชาต ิและสิง่แวดลอ้ม (สผ.) ส านักงาน
เขตจตุจกัรและกรมทีด่นิ 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี

ภาคผนวกที ่3.5 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3 

3.4.4 ผบกระทบดา้นสุขภาพ  
1. โครงการจัดให้มีที่จอดรถบนอาคารชัน้ที่ 2 -7 เป็นแบบ
อตัโนมตัซิึ่ง จะไม่เกดิมลพษิจากการจอดรถบนชัน้ดงักล่าว 

 
- ท าความสะอาดถนนภายในโครงการทุกวนัตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ  

 
ไม่ม ี

 

 
ภาคผนวกที ่3.2 
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และมีที่จอดรถบางส่วนเป็นที่จอดรถปกติอยู่ชัน้ที่ 1 ซึ่ง
โครงการจะตดิ ตัง้ป้ายหา้มเร่งเครื่องยนต์ไวบ้รเิวณที่จอดรถ
และทางวิง่บรเิวณชัน้ที ่1 ใหเ้หน็อย่างชดัเจน 

2. จดัท าป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพื้นทางใหช้ดัเจนและไม่
ก่อใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขี่ ท าใหก้ารเคลื่อนตวัของรถ
ในโครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการสามารถท าได้
อย่างดแีละปลอดภยั 

3. โครงการจะก าหนดใหม้มีาตรการในการจดัการดูแลพื้นที่สี
เขยีวใหส้ามารถอยู่ไดอ้ย่างยัง่ยนื ดงันี้ 
-  ก าหนดใหร้ดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละครัง้ 
-  ใส่ปุ๋ ย ถอนวชัพชื โดยท าเป็นประจ า 
-  ตดัแต่งใหม้คีวามสวยงาม 
-  ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท้ีต่ายไป 
-  จัดให้มีผู้ร ับผิดชอบ ในการดูแลพื้นที่สีเขียวให้มีความ
สมบูรณ์ 

4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นที่รวมทัง้สิ้น 
635.41 ตารางเมตร เพื่อใหต้้นไมด้งักล่าวช่วยดูดซบัมลพษิ
จากที่จอดรถของโครงการ โดยพนัธุ์ไมท้ี่โครงการเลอืกปลูก
มคีวามสามารถในการดูดซบัก๊าซคาร์บอนมอนอก-ไซด์(CO) 
เมื่อเทยีบเป็นคาร์บอน(C) ไดร้วมประมาณ 517 กรมั/วนั ซึง่
เพยีงพอต่อปรมิาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ เมื่อเทยีบเป็น
คาร์บอน(C) ที่เกดิจากรถในโครงการที่มปีรมิาณ 108 กรมั/
วนั 

1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางการระบายอากาศ  

2. ระบบเครื่องปรบัอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารตอ้งจดั
ให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรบัอากาศอย่าง
น้อยเดือนละ 1 ครัง้ และล้างเครื่องปรบัอากาศแบบ เต็ม

 
 
 
- ตรวจสอบป้ายและสญัลกัษณ์ต่างๆเช่น ป้ายหา้มตดิ
เครื่ อ งยนต์ ป้ าย จ ากัด  ความเร็ว ป้ายห้ามเร่ ง
เครื่องยนต์สันนูนชะลอความเร็วให้อยู่ในสภาพดี
มองเหน็ชดัเจนไม่ลบเลอืนเดอืนละ 1 ครัง้ 
- ดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการให้มีความสมบูรณ์
สวยงามทุกวนัตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ  
 

 
 
 
 

 
- ดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการให้มีความสมบูรณ์
สวยงามทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
- ตดิตามประเมนิจากส่วนรบัเรื่องรอ้งเรยีนและความ
คิดเห็นหากพบว่ามีเรื่องร้องเรียนต้องแก้ไขปัญหา
ทนัท ี
 
 

 
- ตรวจสอบชอ่งระบายอากาศภายในอาคารไม่ใหม้สีิง่
กดีขวางการระบายอากาศ 
-  ท า ก า ร ถ อ ดล้ า ง แ ผ่ ย ก ร อ ง อ าก าศภ า ย ใ น
เครื่องปรบัอากาศเดอืนละ 1 ครัง้ และท าการลา้งระบบ
ทุก 6 เดอืน 

 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี
 
 

 
 
 

ภาคผนวกที ่3.4 
 
 

 
ภาคผนวกที ่3.3 

 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.3 
 
 
 
 

 
 
 

ภาคผนวกที ่3.20 
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ระบบเป็นประจ าสม ่าเสมอทุกๆ 6 เดอืน เพื่อป้องกนัการเป็น
แหล่งสะสมของเชือ้โรค  

3. ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรอง
อากาศของเครื่องปรบัอากาศในหอ้งพกั อย่างน้อยเดอืนละ 1 
ครัง้ โดยใช้น ้าฉีดแรง ๆ บรเิวณด้าน หลงัเพื่อใหฝุ้่ นละออง 
แ ล ะ สิ่ ง ส ก ป ร ก ห ลุ ด อ อ ก แ ล ะ ใ น แ ต่ ล ะ ปี ค ว ร ล้ า ง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่ น
ละอองและเชือ้โรคทีเ่กาะตดิอยู่กบัส่วนต่างๆ ของเครื่องออก  
 

 
 
- จัดท าประชาสัมพันธ์ให้ทางผู้พักอาศัยภายใน
โครงการท าการถอดล้างแผ่นกรองอากาศทุก 1 เดอืน 
และท าการลา้งท าความสะอาดตวัเครื่องทุก 6 เดอืน 
 
 
 

 

 
 

ไม่ม ี

 
 
 
 
 
 
 
 

-  ก าหนดให้มกีารล้างท าความสะอาดจะด าเนินการครัง้ละถงั
เพื่อให้ถึงที่เหลือสามารถส ารองน ้ าใช้ของอาคารได้โดย
ก าหนดใหล้้างในช่วงเวลา 10.00-15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลา
ที่มกีารใช้น ้าน้อยเพื่อไม่ ใหส้่งผลกระทบต่อการใช้น ้าของผู้
พกัอาศยัภายในโครงการโดยมคีวามถี่ในการล้างท าความ
สะอาดปีละ 2 ครัง้ (6 เดอืน 1 ครัง้) เพื่อสุขภาพอนามยัที่ดี
ของผูพ้กัอาศยั 
 

 
1. จดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง
(Activated Sludge) จ านวน 1 ชุดออกแบบใหร้องรบัน ้าเสยี
ปรมิาณ 100 ลูกบาศก์เมตร/วนั รองรบัน ้าเสยีจากโครงการ
ได้อย่างเพยีงพอเพื่อบ าบัดน ้าเสยีใหม้คี่า BOD ในน ้าทิ้งไม่
เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร โดยน ้าทิ้งของโครงการทัง้หมดจะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนนซอยรชัดาภเิษก 32 แยก 2 
และไหลไปยังท่อระบายน ้ าริมถนนซอยรัชดาภิเษก 32 
จากนัน้จะถูกรวบรวมเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยี ของโรงควบคุม
คุณภาพน ้าจตุจกัรต่อไป 

-จดัท ารายงานผลการปฏบิตักิารตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมทุก 6 เดอืนและจดัส่ง
ร า ย ง า น ใ ห้ ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม (สผ.) ส านักงาน
เขตจตุจกัรและกรมทีด่นิ 
 

 
 

 
1. จดัใหม้กีารตรวจสอบคุณภาพน ้า ณ จุดก่อนและหลงั
ออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสียทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการโดยมดีชันีที่ตรวจวดั ได้แก่ pH, 
BOD, Suspended Solids, TKN, Sulfide, Fat Oil & 
Grease, Settleable Solids, TDS, Total Coliform 
Bacteria และ Fecal Coliform Bacteria ซึ่งมีจุดเก็บ
ตวัอย่างน ้าของโครงการ จ านวน 3 จุด ดงันี้ 
- คุณภาพน ้ าทิ้งก่อนการบ าบัด  คือ บ่อแยกกาก
ตะกอนหนัก 
- คุณภาพน ้าทิง้หลงัการบ าบดั คอื บ่อพกัน ้าใส 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 
 

- เนื่องจากปัญหาค่าใชจ้่ายใน
การด าเนินการบรหิารโครงการ 
ทางโครงการจงึไดท้ าเรื่องขอ
ความอณุเคราะหค์วามถีใ่นการ
ตรวจวดัคุณภาพน ้าจากเดมิ 
เดอืนล่ะ 1 ครัง้ เป็น ทุก 6 
เดอืน/ครัง้ 

 
 
 

ภาคผนวกที ่1 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาคผนวกที ่10,  

ภาคผนวกที ่11 
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2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรกัษาและ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ  

3. โครงการจะประสานให้ รถสูบตะกอนส่วนเกินของ บรษิัท 
เอกชนที่ได้รบัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น 
บรษิทั เบตเตอรเ์วลิดก์รนี จ ากดั(มหาชน) และ บรษิทั เอเชยี
เวสต์ แมนเนจเม้นท์ จ ากดั เป็นต้น มาสูบตะกอนไปก าจดั
เป็นประจ าทุกเดอืน 

4. โครงการประสานส านักงานเขตจตุจกัรให้มาสูบกากไขมนั
จากระบบบ าบดัน ้าเสยี เพื่อน าไปก าจดัเป็นประจ า  

5. โครงการจะบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย
ปรมิาณ 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที โดยใช้หลกัการก าจดั
มลพิษทางอากาศด้วยพืชดินและจุลินทรีที่อาศัยอยู่ในดิน 
โดยโครงการจัดให้มีบ่อดินส าหรับบ าบัด Aerosol ขนาด
พืน้ที ่1 ตารางเมตร  

6. โครงการจดัใหม้กีารบ าบดัก๊าซมเีทนปรมิาณ 5.73 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยรวบรวมก๊าซมเีทนไปตามท่อระบายก๊าซไปยงั
บ่อดนิบ าบดัก๊าซมเีทน ขนาดพื้นที่ 3 ตารางเมตร ความลกึ 
1 เมตร จ านวน 1 บ่อ บริเวณพื้นที่ด้านทิศตะวนัตกของ
โครงการ 

7. จะตดิตัง้เครื่องดูดอากาศจากหอ้งพกัมูลฝอยเปียกอตัราการ
ดูดอากาศ 18.2 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง จ านวน 1 เครื่อง 
รวบรวมอากาศไปยงับ่อดนิก าจดัก๊าซมเีทน ขนาดพื้นที่ 3.3 
ตารางเมตรซึง่ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ที ่1 ใกลก้บับนัได ST -2 เพื่อ
เพิ่มออกซิเจนท าให้ปฏิกิริยาการย่อยสลายก๊าซมีเทนมี
ประสทิธิภาพมากขึ้นและลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักมูล
ฝอยเปียก โดยมีระยะเวลาสัมผัสอากาศของบ่อดิน 150 
วนิาท(ีไม่น้อยกว่า 60 วนิาท)ี 

- คุณภาพน ้าทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ คอื บ่อ
ดกัขยะ  
 

2. โครงการจะเก็บสถิติและข้อมูลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้ าเสีย ตามกฎกระทรวงก าหนดหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดท า
บนัทกึรายละเอยีดและรายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยี พ.ศ. 2555 ซึ่งโครงการจะต้องมี
หน้าทีด่ าเนินการดงันี้  
1) จดัเก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่ละวนัตามแบบทส. 1 และ
จัดเก็บไว้ ณ สถานที่ตัง้แหล่งก าเนิดมลพิษนัน้เป็น
เวลา 2 ปี  
2) จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้า
เสียในแต่ละเดือนตามแบบทส. 2 เสนอต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่น (ผู้อ านวยการเขตจตุจักร) ภายใน
วนัที ่15 ของเดอืนถดัไป 
 
 
 
-จดัให้มกีารบ ารุงรกัษาเครื่องเตมิอากาศทุก 1 เดือน
เพื่อความใหร้ะบบมคีวามพรอ้มในการท างานอยู่เสมอ 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

ภาคผนวกที ่6 

 
 
 

 
 

ภาคผนวกที ่6 

 
 

ภาคผนวกที ่6 
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8. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ า เสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อใหส้ามารถตดิตาม
ตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบดัน ้าเสยีได้ และให้เกิด
ความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้ าเสีย  ตลอด
ระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

9. ในการดูแล บ ารุงรกัษา ซ่อมแซม ตรวจสอบการก าจดัไขมนั
จากบ่อดกัไขมนั และการสบูตะกอนส่วนเกนิจากบ่อเกบ็และ
ย่อยตะกอนส่วนเกนิจะต้องเปิดฝาบ่อดกัไขมนั และบ่อเก็บ
และย่อยตะกอนส่วนเกนิ ตลอดจนฝาบ่อส่วนอื่นๆ ซึง่ในช่วง
ทีเ่ปิดฝาบ่อดงักล่าวอาจส่งผลกระทบด้านการจราจรต่อผูพ้กั
อาศยัในโครงการ ดงันัน้ โครงการตอ้งก าหนดใหม้มีาตรการ
ในช่วงการดูแลบ ารุงรกัษา และซ่อมแซมดงันี้ 
-  ในการเข้าดูแลบ ารุงร ักษา ตรวจสอบและก าจัดไขมนั 
เจ้าหน้าที่จะด าเนินการที่ละบ่อซึ่งในขณะที่ปฏิบตังิานจะจดั
ใหม้กีารน ากรวยยางตัง้บรเิวณฝาบ่อแต่ละฝา (ไม่เปิดทุกฝา
บ่อพรอ้มกนั) เพื่อใหส้ามารถเดนิรถเบีย่งไปได้ 
-  ในการสูบตะกอนส่วนเกินโครงการจะประสานให้รถสูบ
ตะกอนส่วนเกินของบรษิัทเอกชนที่ได้รบัอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรม เช่น บรษิทั เบตเตอรเ์ วลิด ์กรนี จ ากดั
(มหาชน) และบรษิทั เอเชยี เวสต์ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั เป็น
ต้น มาสูบตะกอนไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดือนในช่วงเวลา
บ่ายของวนัจนัทร์ถึงวนัศุกร์ เนื่องจากจะมผีู้พกัอาศัยน้อย
ที่สุด โดยในการสูบตะกอนส่วนเกินรถสูบตะกอนส่วนเกิน
สามารถจอดรถได้ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย (รถเก็บขนมูล
ฝอยจะมาถงึเวลา 03.00 - 04.00 น. ซึ่งเป็นคนละช่วงเวลา
กบัการสูบตะกอนส่วนเกิน) และลากสายไปยงับ่อเก็บและ
ย่อยตะกอนส่วนเกินโดยนิติบุคคลอาคารชุดจะต้อง
ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัรบัทราบวนั เวลาที่แน่นอนใน

-ทางผู้ก่อสร้างโครงการได้ท าการติดตัง้มเิตอร์ไฟฟ้า
ส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีไวจ้ านวน 1 ชุด 

 
 
 
-ในช่วงระยะเวลาการซ่อมบ ารุง ทางโครงการได้ท า

การปิดกัน้บรเิวณดงักล่าว และจดัใหม้เีจ้าหน้าที่อ านวย
ความสะดวกดา้นจารจร 
 

 
 
 
-ในการซ่อมบ ารุงทางโครงการไดท้ าการปิดกัน้บรเิวณ

ที่ท าการซ่อมบ ารุง และท าการเปิดซ่อมบ ารุงที่ล่ะที่จุด
เท่านัน้ 
 
-ท าการจดัจา้งบรษิทัเอกชนทีไ่ดร้บัอณุญาตเิขา้ท าการ
จดัเกบ็ตะกอนตามชว่งระยะเวลาด าเนินการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

การจารจรภายในไม่สะดวก
เนื่องจากฝาบ่ออยู่บรเิวณช่อง
ทางเดนิรถ จงึไดจ้ดัท าแผน
ประชาสมัพนัธแ์จง้ผูพ้กัอาศยั
และจดัเจา้ทีอ่ านวยความ
สะดวก  

 
ไม่ม ี

 
 

 
-ในช่วงเวลาดงักล่าวยงัมรีถ
เขา้-ออก ภายในโครงการ
บางส่วนจงึท าใหเ้กดิปัญหาใน
การสญัจร จงึไดจ้ดัเจ้าทีอ่ านวย
ความสะดวกแก่รถทีเ่ขา้-ออก 

 
 
 
 
 
 
 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 80 จาก 316 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคณุค่า

ต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

การสูบตะกอนส่วนเกนิ ซึ่งโดยปกตใิช้เวลาประมาณไม่เกิน 
1 ชัว่โมง 
-  ในการสูบกากไขมันโครงการจะประสานให้รถสูบกาก
ไขมนัของส านักงานเขตจตุจกัรมาสูบกากไขมนัไปก าจดัใน
ช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์เนื่องจากจะมีผู้พ ัก
อาศัยน้อยที่สุด โดยในการสูบกากไขมนัรถสูบกากไขมัน
สามารถจอดรถได้ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย (รถเก็บขนมูล
ฝอยจะมาถงึเวลา 03.00-04.00 น. ซึง่เป็นคนละช่วงเวลากบั
การสูบกากไขมนั) และลากสายไปยงับ่อดักไขมนัโดยนิติ
บุคคลอาคารชุดจะตอ้งประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัรบัทราบ
วนัเวลาที่แน่นอนในการสูบกากไขมนั ซึ่งโดยปกติใช้เวลา
ประมาณไม่เกนิ 1 ชัว่โมง 
-  จดัใหม้เีจ้าหน้าที่คอยอ านวยความ สะดวกด้านการจราจร
ในช่วงที่มกีารดูแลบ้ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยี ตลอดจน
ช่วงทีม่กีารสบูตะกอนส่วนเกนิและกากไขมนั 

 
 
-จดัท าแผนใหร้ถเขา้จดัเกบ็ไขมนัภายในช่วงวนัจนัทร ์
ถงึ วนัศุกร ์ในช่วงเวลา 03.00 – 04.00น. เพื่อลด
ผลกระทบการจารจรภาบในโครงการ 
 
 

 
 
 
 
 

-ในช่วงเวลาทีท่ าการซ่อมบ ารุงรกัษาระบบนัน้ ไดจ้ดัใหม้ี
เจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกการจารจรตลอดช่วงเวลา
ทีท่ าการบ ารุงรกัษา 

 

 
 

-ในช่วงเวลาดงักล่าวยงัมรีถ
เขา้-ออก ภายในโครงการ
บางส่วนจงึท าใหเ้กดิปัญหาใน
การสญัจร จงึไดจ้ดัเจ้าทีอ่ านวย
ความสะดวกแก่รถทีเ่ขา้-ออก 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 

1. จดัให้มกีารท าสนันูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน
โครงการ เพื่อชะลอความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการวิง่
ของรถ  

2. โครงการจัดให้มีที่จอดรถบนอาคารชัน้ที่ 2 -7 เป็นแบบ
อตัโนมตัซิึ่งจะไม่เกดิเสยีงและมลพษิจากการจอดรถบนชัน้
ดงักล่าว และมทีี่จอดรถบางส่วนเป็นทีท่ี่จอดรถปกตอิยู่ชัน้ที่ 
1 ซึ่งโครงการจะติดตัง้ป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่
จอดรถและทางวิง่บรเิวณชัน้ ที ่1 ใหเ้หน็อย่างชดัเจน 

3. นิติบุคคลอาคารชุดที่บริหาร โครงการจะต้องก าหนด
กฎระเบยีบการพกัอาศยั ไม่ใหม้กีารส่งเสยีงดงัรบกวนผู้อยู่
อาศยัขา้งเคยีง 

  -  ตรวจสอบป้ายและสญัลกัษณ์ต่าง ๆ เช่น ป้ายห้าม
ติดเครื่องยนต์ป้าย จ ากดั ความเร็วให้อยู่ในสภาพดี
มองเหน็ชดัเจนไม่ลบเลอืนเดอืนละ 1 ครัง้  

-  ตรวจสอบป้ายและสญัลกัษณ์ต่าง ๆ เช่น ป้ายหา้มตดิ
เครื่องยนต์ป้าย จ ากดั ความเรว็ใหอ้ยู่ในสภาพดมีองเหน็
ชดัเจนไม่ลบเลอืนเดอืนละ 1 ครัง้ 
   
 
-  จดัให้มสี่วนรบัเรื่องร้องเรยีนผูท้ี่ได้รบัผลกระทบจาก
โครงการ 

 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 

ภาคผนวกที ่3.4 

 

 

 

 

ภาคผนวกที ่3.5 
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4. จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวบรเิวณแนวเขตที่ดนิ ได้แก่  ตนีเป็ดฝรัง่ 
กระพี้จัน่ มะกอกน ้า มะฮอกกานี เป็นต้น ซึ่งต้นไมด้งักล่าว
เป็นแนวกนัชนช่วยลดระดบัเสยีงจากโครงการอกีทางหนึ่ง 

 

 
- ดูแลพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการใหม้คีวามสมบูรณ์สวยงาม
ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 

 
 

ไม่ม ี

1. จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพนัธุ์สตัว์พาหะน าโรค เช่น 
การก าจดัลูกน ้ายุงลาย เป็นตน้ ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

2. ท าความสะอาดท่อน ้าทิง้ไม่ใหม้เีศษอาหารคา้งหรอือุดตนั 
3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้า ทัง้ภายในและภายนอก
อาคาร 

4. ประสานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นหมอกควนัก าจดัยุง
เป็นตน้ 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตัง้ภายในห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชัน้และตามจุดต่างๆ ภายในอาคารพร้อมทัง้จดัใหม้ี
พนักงานท าความสะอาดจดัเก็บมลูฝอยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอย
รวมของโครงการ 

6. หอ้งพกัมูลฝอย ต้องปิดมดิชดิเปิดเฉพาะช่วงที่มเีก็บขนมูล
ฝอยเท่านัน้ เพื่อป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธุ์สตัว์พาหะ
น าโรค เช่น หนู แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 

7. ท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวม ดว้ยน ้ายาฆ่าเชือ้โรคทุก
ครัง้ 

8. จดัใหม้พีนักงานคอยดูแลรกัษาความสะอาดบรเิวณทางเดนิ
ภายในอาคาร หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้และหอ้งพกัมูลฝอย
รวมอย่างสม ่าเสมอ 

9. ตดิตามประสานงานการจดัเกบ็มลูฝอยส านักงานเขตจตุจกัร 
ใหม้าเกบ็ขนมลูฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพื่อไม่ใหม้ี
มลูฝอยตกคา้ง 

 

-  ตรวจสอบสภาพถงัมูลฝอยเป็นประจ าสม ่าเสมอเพื่อ
ป้องกันแมลงที่เป็นพาหะน าโรคให้พื้นที่อยู่อาศัย 
แหล่งอาหารกรณีพบว่าถงัมูลฝอยช ารุดหรอืเสยีหาย
ตอ้งซ่อมแซมหรอืเปลีย่นถงัมลูฝอยใหม่ทนัท ี

- จัดให้มีการฉีดนน ้ ายาก าจัดแมลงบริเวณพื้นที่รอบ
โครงการเดือนละ 1 ครัง้  ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- จดัให้มกีารท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ 
และหอ้งพกัมลูฝอยรวมสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

- จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดท าความสะอาดพื้น
ทางเดนิสวนกลางทุกวนั 

- ประสานงานให้ทางส านักงานเขตเขา้ท าการจดัเก็บมลู
ฝอยในโครงการเป็นประจ าทุกวนั 

ไม่ม ี
 
 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี

ภาคผนวกที ่3.11 
ภาคผนวกที ่3.12 
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1. จดัให้มเีจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวก
ดา้นการจราจรใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในการเขา้-ออกโครงการ โดย
เน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 
รวมทัง้ขอความร่วมมอืใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการเดนิรถ 
ตามการจดัการจราจรอย่างเคร่งครดั เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภยัในการเดนิรถ  

2. จดัใหม้กีารฝึกอบรมเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัที่จะท า
หน้าที่อ านวยการจราจรให้มีความเข้าใจในการควบคุม
พาหนะที่จุดเข้า-ออกของโครงการ รวมทัง้ต้องก าชบัไม่ให้
อ านวยความสะดวกให้รถที่เข้า-ออกโครงการเพียงอย่าง
เดยีวจนท าใหเ้กดิผลกระทบต่อรถทีส่ญัจรบนถนน แต่จะตอ้ง
อ านวยความสะดวกโดยค านึงถงึระบบจราจรในภาพรวมเป็น
หลกั  

3. ติดตัง้ป้ายสัญญาณจราจรทัง้บนพื้นทาง และป้ายต่างๆ 
บริเวณภายในโครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ
สบัสนของผู้ขบัขี่ เพื่อให้การเคลื่อนตวัของรถในโครงการ 
และบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ สามารถท าไดอ้ย่างสะดวก
และปลอดภยั  

4. ติดตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า -ออกโครงการให้
สามารถมองเหน็รถทีเ่ขา้หรอืออกโครงการไดอ้ย่างชดัเจนใน
ช่วงเวลากลางคนื 

5. จดั ใหม้พีนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบยีบ
เรยีบรอ้ยบรเิวณ ทางเดนิภายในอาคารและบนัไดแต่ละแห่ง
ไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน ้า หรอืมกีารวางสิง่ของกีดขวางอนั
จะก่อใหเ้กดิอุบตัเิหตุได ้ 

6. ตดิตัง้ไฟฟ้าส่อง สว่างเพื่อใหม้องเหน็ช่องทางเดนิได้และจดั
ให้มีป้ายทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 15 

- จัดให้เจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกถนนภายใน
โครงการและบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการใหม้ ีสภาพ
คล่องตวัทุกวนัตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
 
 
- ท าการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ให้มคีวามรู้ ความเข้าใจใน
การควบคุมการ อ านวยความสะดวกการจราจรได้
อย่างมปีระสทิธภิาพสงูสุด 
 
 
 
 

-  ตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายการจราจรภายใน
โครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออกใหม้องเหน็ชดัเจน
ไม่ลบเลือน 3 เดือน/ครัง้  ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ  
 

- จดัใหม้กีารตรวจสอบระบบกลอ้งวงจรปิด (CCTV) และ
ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง ให้สามารถใช้งานได้  ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 
 
 
 

- ติดตามประเมินจากส่วนรบัเรื่องร้องเรียนและความ
คิดเห็น หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียนต้องแก้ไขปัญหา
ทนัท ี 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 
 
 
 
 

ไม่ม ี
 
 

ภาคผนวกที ่3.4 

 

 

 

ภาคผนวกที ่3.21 
 

 

 

 

 

 

 
ภาคผนวกที ่3.24 

 

 
 
 

ภาคผนวกที ่3.5 
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เซนติเมตรรวมทัง้ติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 
เดอืน  

7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามกีารเสยีหายหรอืใช้
การไม่ได ้ใหร้บีด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

8. จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลงิไหมอ้ย่างน้อยปีละ 
1 ครัง้ โดยตดิต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิลาดพรา้ว ให้
มาจดัอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหโ้ครงการ 

9. จดัเตรยีมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไวเ้พื่อ ช่วยเหลอื
เบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย  และน าผู้ที่ ได้ร ับบาดเจ็บส่ ง
โรงพยาบาลต่อไป 

 

 
 
- ท าการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือรอัคครีภัยให้
สภาพพรอ้มใชง้านเดอืนละ 1 ครัง้ 

 
- ท าการฝึกซอมอพยมหนีไฟประจ าปี ปีละ 1 ครัง้ 
 
 
- ท าการประสานงานโรงพยาบาลใกล้เคยีงโครงการใน
การจดัเตรยีมรถพยาบาลกรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน 

 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี
 
 

ไม่ม ี

 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่12 

 

1. โครงการต้องจดัท าขอ้บงัคบัก าหนดหลกัเกณฑเ์กี่ยวกบัการ
พกัอาศยัใหผู้พ้กัอาศยัปฏบิตัิ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการ
รบกวนผูพ้กัอาศยัในโครงการและบรเิวณขา้งเคยีง  

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นที่ 635.41 
ตารางเมตร 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงาน มใีหเ้กดิทศันียภาพทีไ่ม่ดตี่อผูพ้บเหน็ 

4. ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ 
ได้แก่ ต้านกายภาพ ด้านชีวภาพ และด้านคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครดัเพื่อไม่ใหเ้กดิผลกระทบ
ต่อชุมชน 

 

1. ตดิตามประเมนิจากส่วนรบัเรื่องรอ้งเรยีนและความ
คดิเหน็ หากพบว่ามขีอ้รอ้งเรยีนตอ้งแกไ้ขปัญหาทนัท ี 
 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สเีขยีวของโครงการใหส้วยงามและมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

ไม่มี ่
 
 

ไม่ม ี

ภาคผนวกที ่3.5 
 

 
ภาคผนวกที ่3.4 

 
 

3.4.5 ทศันียภาพ 1. โครงการจดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 8 และชัน้ดาดฟ้า
ขนาดพืน้ทีร่วม 635.41 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราส่วนพืน้ทีส่ ี
เขยีวต่อผูพ้กัอาศยัและพนักงาน 1.03 ตารางเมตร/คน โดย
เป็นพื้นที่สเีขยีวขัน้ล่าง 324.98 ตารางเมตร และเป็นพื้นที่

- ดูแลสภาพพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการใหส้วยงามและมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
- ตดิตามประเมนิจากส่วนรบัเรื่องรอ้งเรยีนและความ
คดิเหน็ หากพบว่ามขีอ้รอ้งเรยีนตอ้งแกไ้ขปัญหาทนัท ี

ไม่ม ี
 

ไม่ม ี
 

- 
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ปลูกไมย้นืตน้ 304.61 ตารางเมตร คดิเป็นรอ้ยละ 53.9 ของ
พืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร  

2. ดูแลสภาพพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการใหส้วยงาม และมคีวาม
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

3. ออกแบบโครงการโดยเลอืกใชส้เีอริท์โทน ไม่ใหอ้าคารดูโดด
เด่นจากขา้งเคยีงโดยรอบ 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงาน มใีหเ้กดิทศันียภาพไม่ดตี่อผูพ้บเหน็ 

3.4.6 การบดบงัแสงแดด 
 และทฺศทางลม 

-  โครงการก าหนดให้มีมาตรการในการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมที่อาจ
เกิดขึ้น โดยจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอัน
เนื่องมาจากผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคารโครงการในช่วง
เปิดด าเนินการ ซึง่โครงการจะท าหนังสอืแจง้อาคารใกล้เคยีง
ในระยะทีโ่ครงสรา้งและเงาอาคารพาดผ่าน ณ วนัทีเ่ริม่ลงมอื
ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลข
โทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รบัเรื่อง ผู้ที่ได้รบัผลกระทบ
สามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง ซึ่งเงื่อนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว บรษิทั เอสเตทควิ จ ากดั 
(ผู้พฒันาโครงการ) จะเป็นผู้รบัผดิชอบผลกระทบที่เกดิขึน้ 
แต่เนื่องจากผูท้ี่ได้รบัผลกระทบจากการบดบงัแสงแดดและ
ทศิทางลมอาจจะไดร้บัผลกระทบไม่เท่ากนั และลกัษณะของ
ผลกระทบทีไ่ดร้บัแตกต่างกนั ดงันัน้ หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข
ในการจ่ายเงนิชดเชยค่าเสยีหายหรอืการด าเนินการ แก้ไข
ผลกระทบใหก้บับุคคลที่ได้รบัความเสยีหาย ใหเ้ป็นไปตาม
ขอ้ตกลงระหว่างผูท้ี่ได้รบัความเสยีหายจากเหตุดงักล่าวกับ
บรษิทั แต่หากทัง้ 2 ฝ่าย (บรษิทั เอสเตทควิ จ ากดั และผูพ้กั
อาศยัที่อยู่ขา้งเคยีงทีอ่าจได้รบัผลกระทบ) ไม่สามารถตกลง
ร่วมกนัได ้ใหแ้ต่งตัง้คณะกรรมการประสานแกไ้ขปัญหาจาก

-  ตดิตามประเมนิส่วนรบัเรื่องรอ้งเรยีนและความคดิเหน็ 
หากพบว่ามเีรื่องรอ้งเรยีนตอ้งแกไ้ขปัญหาทนัท ี

ไม่ม ี ภาคผนวกที ่3.5 
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การพฒันาโครงการเพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกนัซึ่งเงื่อนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น
ผู้ร ับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดย ความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
ภายในระยะเวลา 1 ปี นับจากจดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุด
แลว้เสรจ็ 

 

3.4.7 การดูดกลนืคลนืวทิยุ  
และบดบงัสญัญาณ
โทรทศัน์ 

- โครงการจะท าหนังสอืแจ้งบ้าน / อาคารที่อยู่ใกล้เคยีงซึ่งอาจ
เป็นผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบดา้นการบดบงัคลื่นสญัญาณโทรทศัน์
จากอาคารโครงการ ณ วนัทีเ่ริม่ก่อสรา้งเพื่อใหท้ีอ่ยู่ใกลเ้คยีง
โครงการที่ได้ร ับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับ
โครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการติดตัง้กล่องรับ
สญัญาณโทรทศัน์ระบบดจิติอล อุปกรณ์แปลงระบบดจิิตอล 
(Set Top Box) ซึ่งเป็นอุปกรณ์รบัเชื่อมกับโทรทัศน์ที่มอียู่
เดิม เพื่อให้สามารถรบัสญัญาณวทิยุโทรทศัน์ระบบดจิติอล
ใหก้บั ผูท้ี่ได้รบัผลกระทบเหล่านี้ภายใน 2 สปัดาห์ หลงัจาก
ไดร้บัแจง้ซึง่เงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว 
โครงการจะเป็นผูร้บัผดิชอบค่าใช้จ่าย โดยความรบัผดิชอบ
จะสิ้นสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี หลงัจากจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุดแลว้เสรจ็ 

- ตดิตามประเมนิจากส่วนรบัเรื่องรอ้งเรยีนและความ
คดิเหน็ หากพบว่ามขีอ้รอ้งเรยีนตอ้งแกไ้ขปัญหาทนัท ี

ไม่ม ี ภาคผนวกที ่3.5 
 


