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ฉบับเดือน มกราคม ถงึ มิถุนายน พ.ศ. 2565 

เจ้าของโครงการ : นิตบุิคคลอาคารชุด ไอว่ี แอมพโิอ 

เลขที่ 48 ถนน รัชดาภเิษก แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร 10310 โทรศัพท์ 02-248-4221-2 

 

จัดทาํรายงานโดย นิตบุิคคลอาคารชุด ไอว่ี แอมพโิอ 

 

 

 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ The Ivy Ampio 
1. ช่ือโครงการ    : โครงการ The Ivy Ampio 

2. สถานท่ีตัง้    : ตัง้อยู่ท่ี เลขท่ี 48 ถนน รัชดาภิเษก แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

3. ช่ือเจ้าของโครงการ  : นิตบิคุคลอาคารชดุ ไอว่ี แอมพิโอ 

4. สถานท่ีตดิต่อ    : เลขท่ี 48 ถนน รัชดาภิเษก แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

       โทรศพัท์ 02-248-4224-2 

5. จัดทาํโดย    : นิตบิคุคลอาคารชดุ ไอว่ี แอมพิโอ 

6. โครงการได้รับความเหน็ชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

    : เลขท่ี 1009.5/3072 ลงวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2554 

7. โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ ครัง้สุดท้าย 

    : ฉบบัเดือนกรกฎาคม ถงึ ธนัวาคม พ.ศ. 2564 ระยะดําเนินการ 

ลงวนัท่ี 21  มกราคม พ.ศ. 2565 

8. หน่วยงานอนุญาต   : ผู้วา่ราชการกรุงเทพมหานคร 

9. รายละเอียดโครงการ 

 ลกัษณะ/ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศยัรวม 

 ขนาดพืน้ท่ีโครงการ   : พืน้ท่ี 3 ไร่ 3 งาน 74 ตารางวา หรือ 3,096 ตารางเมตร 

 กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

- ระบบนํา้ใช้ : โครงการได้ขอรับบริการนํา้ โครงการจะใช้นํา้จากการประปานครหลวง สํานกังานประปา

สาขาพญาไท พร้อมตดิตัง้มิเตอร์นํา้ และแยกส่งนํา้เก็บไว้ในถงัเก็บนํา้ใต้ดินจํานวน 2 ถงั 

(เช่ือมตอ่กนั) จากนัน้จงึสบูส่งสู่ถงัเก็บนํา้ชัน้ดาดฟ้าจํานวน 2 ถงั(เช่ือมตอ่กนั) 

- การบําบดันํา้เสีย : โครงการติดตัง้ระบบบําบดันํา้เสียเป็นชนิดแบu Rotating Biological Contactors (RBC 

โดยออกแบบให้รองรับนํา้เสียได้ 270 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะรองรับนํา้เสีย ทัง้หมดของ

โครงการซึง่มีปริมาณ 230 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

- ความปลอดภยั : โครงการมีการติดตัง้ระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภัยภายในโครงการประกอบด้วย 

แผงควบคมุระบบสญัญาณ เคร่ืองตรวจจบัควนั อุปกรณ์ส่งสญัญาณแจ้งเหต ุเคร่ืองสูบ

นํา้ดบัเพลิง ตู้ เก็บสายฉีดนํา้ดบัเพลิงพร้อมอปุกรณ์ ถงัดบัเพลิงหวัรับนํา้ดบัเพลิง ทางหนี

ไฟ เป็นต้น 

- การจดัการมลูฝอย : โครงการจดัให้มีแม่บ้านทําการเก็บรวมรวมขยะมลูฝอยประจําชัน้พกัอาศยัเป็นประจําทกุ

วนั แล้วรวบรวมมาไว้ยงัห้องพักขยะรวมซึง่อยู่บริเวณชัน้ล่าง เพ่ือให้สํานกังานเขตห้วย

ขวางมาเก็บขนไปกําจดั 

- ระบบไฟฟ้า : โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูง 

ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีท่ีไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าสํารอง

ฉกุเฉิน(Generator) ขนาด 200 KVA จํานวน 1 ชดุ สํารองไฟได้นาน 8 ชัว่โมง และระบบ

ไฟฟ้าส่องสวา่งฉกุเฉิน (Battery) ขนาด 12V 

 

 



หนังสือรับรองการจัดทาํรายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ The Ivy Ampio 

 
วนัท่ี     27    เดือน กรกฎาคม พ.ศ. 2565 

 

หนงัสือฉบบันี ้ขอรับรองว่า นิติบคุคลอาคารชุด ไอวี่ แอมพิโอ เป็นผู้จดัทํารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ

ปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio 

ตัง้อยุ่เลขท่ี 48 ถนนรัชดาภิเษก แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร ของนิติบุคคลอาคารชุด ไอวี่ แอมพิโอ 

ฉบบัประจําเดือน  

(    ) มกราคม – มิถนุายน 2565 

(        ) กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565  

(        ) อ่ืนๆ (ระบ)ุ............................................................................................................................................. 

โดยมีคณะผู้จดัทํารายงาน ดงันี ้

ผู้จดัทํารายงาน    ลายมือช่ือ   ตําแหนง่ 

1. นายณิชชา ธิตินารากานต์   .................................... ...................  ผู้จดัการอาคาร 

2. นายประโลม มะโน   .......................................................  หวัหน้าช่าง 

3. นางสาวสรีิธร เกษมศรี   .......................................................  พนกังานธุรการ 

4. นางสาวนภาภรณ์ แก่นทอง  .......................................................  พนกังานธุรการ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

....................................................... 

(นางสาวชิดชนก เลศิอําพรไพศาล) 

ผู้จดัการนิติบคุคลอาคารชดุ ไอวี่ แอมพิโอ 

  ............................... 

  .................................... 
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1-1 

บทท่ี 1 

รายละเอียดโครงการ 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ The Ivy Ampio ดําเนินการโดยบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) ปัจจุบนัได้มอบอํานาจ

การบริหารจดัการให้แก่ นิติบคุคลอาคารชดุ ไอวี่ แอมพิโอ (ภาคผนวก ข-1) ท่ีตัง้เลขท่ี 48 ถนน รัชดาภิเษกแขวงห้วยขวาง 

เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสงู 29 ชัน้ จํานวน 1 อาคารมีจํานวนห้องชุดพกัอาศยั

ทัง้สิน้ 322 ห้อง ขนาดพืน้ท่ีโครงการ 2-0-93 ไร่ (3,572 ตารางเมตร) บนท่ีดิน 5 แปลง ซึ่งเข้าข่ายอาคารชุดพกัอาศยั ตาม

กฎหมายว่าด้วยอาคารชุดท่ีมีจํานวนห้องชุดตัง้แต่ 80 ห้อง จัดเป็นการพฒันาโครงการท่ีเข้าข่ายท่ีต้องศึกษาและจัดทํา

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ือประกอบการขออนุญาตก่อสร้างโครงการตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เร่ือง กําหนดประเภทและขนาดของโครงกรหรือกิจการซึ่งต้องจดัทํารายการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบตัิ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิง่แวดล้อม (พ.ศ. 2552) ซึง่กําหนดให้อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคารท่ีมีห้องพกั 80 ห้อง ขึน้

ไปหรือมีพืน้ท่ีใช้สอยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตร ขึน้ไปต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อ

สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม โดยโครงการได้ดําเนินการจดัทําตามกระบวนการและผล

การพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ ชํานาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนงัสือเลขท่ี ทส 

1009.5/3072 ลงวันท่ี 31 มีนาคม 2554 (ภาคผนวก ก) ทัง้นีต้ามหนงัสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้ทางโครงการ

ดําเนินการจดัทํารายงานการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิง่แวดล้อม เสนอตอ่ สผ.และหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทกุ 6 เดือน 

 ดังนัน้ นิติบุคลอาคารชุด ไอวี่ แอมพิโอ ซึ่งได้ตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติตามมาตรการด้าน

สิง่แวดล้อมท่ีระบไุว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการ และเพ่ือให้การดําเนินการตามมาตรการมี

ประสทิธิภาพ จึงได้จดัทํารายงานการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถนุายน 2565 

เพ่ือเสนอตอ่ สผ. และหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทกุ 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดที่ตัง้โครงการโดยสังเขป 

1.2.1  ชื่อโครงการ   : โครงการ The Ivy Ampio 

1.2.2  สถานที่ตัง้โครงการ  : ท่ีตัง้เลขท่ี 48 ถนน รัชดาภิเษก แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1) 

ทิศเหนือ  ติดตอ่  ถนนรัชดาภิเษก ขนาดความกว้างประมาณ 45.8 เมตร ถดัไปเป็นพืน้ท่ีวา่ง 

และสถานเอกอคัรราชทตูแหง่สาธารณรัฐประชาชนจีน 

ทิศตะวนัออก  ติดตอ่  พืน้ท่ีลานจอดรถและพืน้ท่ีว่างของรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน (รถฟฟ้า MRT) 

และ สถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน (รถไฟฟ้า MRT) ถดัไปเป็นกลุม่อาคาร

สาํนกังานธนาคารอาคารสงเคราะห์ จํานวน 3 อาคาร (ขนาดความสงู 11 

ชัน้ จํานวน 2 อาคาร และขนาดความสงู 21 ชัน้ 1 อาคาร) 

ทิศใต้ ติดตอ่  อาคารสํานกังาน (ทรู ทาวเวอร์) จํานวน 1 อาคาร ขนาดความสงู 33 ชัน้ 

ถดัไปเป็นพืน้ท่ีตลาดภายในถนนซอยรัชดาภิเษก 4 

ทิศตะวนัตก ติดตอ่  ลาํรางยายสุน่ ความกว้างประมาณ 6 เมตร ถดัไปเป็นลานจอดรถอาคาร

สาํนกังาน (ทรู ทาวเวอร์) 

1.2.3  เจ้าของโครงการ : นิติบคุคลอาคารชดุ ไอวี่ แอมพิโอ 

สถานที่ติดต่อ  : ตัง้อยูท่ี่ เลขท่ี 48 ถนน รัชดาภิเษก แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

       กรุงเทพมหานคร 

1.2.4 จัดทาํรายงานโดย  : บริษัท ไท-ไท วิศวกร จํากดั 

1.2.5 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

    : เลขท่ี 1009.5/3072 ลงวนัท่ี 31 มีนาคม 2554 

1.2.6 ได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติงานครัง้สุดท้ายเม่ือ 

    : ฉบบัเดือนกรกฎาคม ถึง ธนัวาคม 2564 (ระยะดําเนินการ) 

       เมื่อวนัท่ี 21 มกราคม 2565 (ภาคผนวก ข-3) 

1.2.7 ประเภทโครงการ  : อาคารอยูอ่าศยัรวม 

1.2.8 สภาพปัจจุบัน   : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคทัง้หมด 

(ภาพที่ 1.2-2) รายละเอียดการขออนญุาตก่อสร้างและใบรับรองการกอ่สร้าง (ภาคผนวก ข-2) 

1.2.9 ขนาดพืน้ที่โครงการ  : เนือ้ท่ีดิน 1 ไร่ 3 งาน 74 ตารางวา หรือ 3,096 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-1 ท่ีตัง้โครงการ The Ivy Ampio
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ภาพที่ 1.2-2 สภาพปัจจบุนั 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารของโครงการ 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการเป็นอาคารชดุพกัอาศยั ขนาดความสงู 29 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร ความสงู 111.55 เมตร (ความสงูวดัถึง

สว่นท่ีสงูท่ีสดุ) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชดุพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 322 ห้อง มีพืน้ท่ีอาคารรวม 25,033 ตารางเมตร และ

มีพืน้ท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอตัราสว่นกบัพืน้ท่ีดิน 24,822 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พืน้ท่ีภายในแตล่ะชัน้ ดงันี ้

ชัน้ใต้ดิน  เป็นท่ีตัง้ของถงัเก็บนํา้ใช้ ถงัเก็บนํา้ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ท่ี 1  เป็นพืน้ท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 38 คนั) ห้องสํานกังานนิติบคุคลอาคารชุดโถงต้อนรับ ห้อง

ประชมุ ห้องนํา้ชาย-หญิง ห้องนํา้คนพิการ ห้องพกัมลูฝอยรวม ห้องเคร่ืองงานระบบไฟฟ้า ห้องควบคมุ พืน้ท่ีสี

เขียว บนัได ทางเดิน และลฟิต์ 

ชัน้ท่ี 2  เป็นพืน้ท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 15 คนั) บนัได ทางเดิน และลฟิต์ 

ชัน้ท่ี 3-5 เป็นพืน้ท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 29 คนั/ชัน้) บนัได ทางเดินและลฟิต์ 

ชัน้ท่ี 6  เป็นพืน้ท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 31 คนั) บนัได ทางเดิน และลฟิต์ 

ชัน้ท่ี 7  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชดุพกัอาศยั จํานวน 15 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัแบบ Studio จํานวน 5 ห้อง 

ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 8 ห้อง และห้องพกัขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 2 ห้อง) พืน้ท่ีสเีขียว ห้องพกัมลู

ฝอยประจําชัน้ บนัได ทางเดิน และลฟิต์ 

ชัน้ท่ี 8-25  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จํานวน 15 ห้อง/ชัน้ (แบ่งเป็นห้องพกัแบบ Studio จํานวน 5 

ห้อง/ชัน้ ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 8 ห้อง/ชัน้และห้องพกัขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 2 ห้อง) ห้องพกัมลู

ฝอยประจําชัน้ บนัได ทางเดิน และลฟิต์ 

ชัน้ท่ี 26  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จํานวน 13 ห้อง/ชัน้ (แบ่งเป็นห้องพกัแบบ Studio จํานวน 3 

ห้อง/ชัน้ ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 8 ห้อง/ชัน้ และห้องพกัขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 2 ห้อง) ห้องพกัมลู

ฝอยประจําชัน้พืน้ท่ีสเีขียว บนัได ทางเดิน และลฟิต์ 

ชัน้ท่ี 27  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จํานวน 13 ห้อง/ชัน้ (แบ่งเป็นห้องพกัแบบ Studio จํานวน 3 

ห้อง/ชัน้ ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 8 ห้อง/ชัน้ และห้องพกัขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 2 ห้อง) ห้องพกัมลู

ฝอยประจําชัน้บนัได ทางเดิน และลฟิต์ 

ชัน้ท่ี 28  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชดุพกัอาศยั จํานวน 11 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัแบบ Studio จํานวน 3 ห้อง 

ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 6 ห้อง และห้องพกัขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 2 ห้อง) ห้องพกัมลูฝอยประจํา

ชัน้ พืน้ท่ีสเีขียว บนัได ทางเดิน และลฟิต์ 

ชัน้ถงัเก็บนํา้เพ่ือสระวา่ยนํา้  เป็นท่ีตัง้ของถงัเก็บนํา้เพ่ือสระวา่ยนํา้ 

ชัน้ท่ี 29  เป็นห้องออกกําลงักาย ห้องนํา้ สระวา่ยนํา้ พืน้ท่ีสเีขียว บนัไดทางเดิน และลฟิต์ 

ชัน้ห้องเคร่ืองลฟิต์และถงัเก็บนํา้ เป็นท่ีตัง้ของถงัเก็บนํา้ ทางเดิน บนัได 

ชัน้ดาดฟา้  เป็นพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ และพืน้ท่ีสเีขียว 

 

 

 



1-6 

 การดาํเนินการในปัจจุบัน 

 จากการเดินสํารวจและสอบถามเจ้าหน้าท่ีฝ่ายอาคารประจําโครงการ พบว่า โครงการมีการจดัสรรพืน้ท่ีการใช้

ประโยชน์ภายในอาคารเป็นไปตามท่ีได้ออกแบบไว้ โดยในชัน้ท่ี 1- 6 จะเป็นในสว่นของพืน้ท่ีจอดรถสาํหรับผู้พกัอาศยั และ

บางสว่นจดัเป็นพืน้ท่ีจอดรถสาํหรับผู้มาติดตอ่ ในสว่นของชัน้พกัอาศยัจะเร่ิมตัง้แตช่ัน้ท่ี 7-28 ชัน้ท่ี 29 จะเป็นพืน้ท่ีสําหรับ

สนัทนาการและออกกําลงักาย เป็นต้น 

1.3.2 จาํนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 ในการคํานวณจํานวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้ตามค่ามาตรฐานขัน้ตํ่าท่ีกําหนดโดย

สํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ท่ีกําหนดว่า "พืน้ท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง)ไม่เกิน 35 

ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พกัอาศยั 3 คน และพืน้ท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์

จํานวนผู้พกัอาศยั 5 คนขึน้ไป" ทัง้นี ้ในการประเมินจํานวนผู้พกัอาศยั บริษัทท่ีปรึกษาจะคํานงึถึงจํานวนห้องนอนในแต่ละ

ห้องพกัประกอบด้วย โดยกําหนดให้ 1 ห้องนอน มีผู้พกัอาศยั 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู้พกัอาศยั น้อยกว่า

เกณฑ์ท่ีกําหนดของสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมจะใช้ตามคา่ท่ีกําหนดแทน ซึง่จากการ

ประเมินพบวา่ "โครงการจะมีผู้พกัอาศยัจํานวน 1,402 คน" รายละเอียดดงันี ้

ตารางที่ 1.3.2-1 สรุปจํานวนผู้พกัอาศยัภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพืน้ที่ห้องพกั 
จาํนวนห้องชุด

พัก (คน) 

อัตราการเข้าพัก 

(คน/ห้อง) 

จาํนวนผู้พัก

อาศัย (คน) 

-  ห้องชดุพกัอาศยัแบบ Studio และขนาด 1  

 ห้องนอน พืน้ท่ีไมเ่กิน 35 ตารางเมตร 

104 3 312 

-  ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 และ 2 ห้องนอน พืน้ท่ี

มากกวา่ 35 ตารางเมตร 

218 5 1.090 

รวม 322 - 1,402 
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1.3.3 พืน้ที่สีเขียว 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการจะจดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวรวมทัง้หมด 1,424 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด 

 - ชัน้ท่ี 1 จดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวขนาดพืน้ท่ี 7 76 ตารางเมตร โดยเป็นพืน้ท่ีปลกูไม้ยนืต้นขนาดพืน้ท่ี 546 ตารางเมตร 

ซึง่พนัธุ์ไม้ท่ีนํามาปลกู ได้แก่ กระพีจ้ัน่ สารภี ยี่โถ 

 - ชัน้ท่ี 7 จดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวขนาดพืน้ท่ี 141 ตารางเมตร ซึ่งพนัธ์ุไม้ท่ีนํามาปลกู ได้แก่ กระดมุทองเลือ้ย และ

หญ้านวลน้อย 

 - ชัน้ท่ี 26 จดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวขนาดพืน้ท่ี 75 ตารางเมตร ซึ่งพนัธ์ุไม้ท่ีนํามาปลกู ได้แก่ กระดมุทองเลือ้ย และ

หญ้านวลน้อย 

 - ชัน้ท่ี 28 จดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวขนาดพืน้ท่ี 93 ตารางเมตร ซึ่งพนัธ์ุไม้ท่ีนํามาปลกู ได้แก่ กระดมุทองเลือ้ย และ

หญ้านวลน้อย 

 - ชัน้ท่ี 29 จดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวขนาดพืน้ท่ี 146 ตารางเมตร ซึ่งพนัธ์ุไม้ท่ีนํามาปลกู ได้แก่ กระดมุทองเลือ้ย และ

หญ้านวลน้อย 

 - ชัน้ดาดฟา้ จดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวขนาดพืน้ท่ี 193 ตารางเมตร ซึง่พนัธุ์ไม้ท่ีนํามาปลกู ได้แก่ กระดมุทองเลือ้ย และ

หญ้านวลน้อย 

 การดาํเนินการปัจจุบัน 

 โครงการดําเนินการจดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวบริเวณ ชัน้ท่ี 1, 7, 26, 28, 29 และชัน้ดาดฟ้า จากการตรวจสอบ พบว่า 

ทางโครงการมีการจดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวบริเวณชัน้ท่ี 1 เป็นพืน้ท่ีสเีขียวแบบยัง่ยืน แตท่ัง้นีม้ีพืชคลมุดินบางสว่นแห้งตาย โดย

โครงการมีแผนการบํารุงรักษาในช่วงฤดฝูนของปี 2565 และเพ่ิมการดแูล บํารุงรักษาพนัธุ์ไม้ในโครงการมากยิ่งขึน้ สว่นชัน้ 

7, 26 , 28, 29 และดาดฟา้มีการจดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวเป็นไปตามท่ีกําหนด 
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บริเวณชัน้ที่ 1 

ภาพที่ 1.3.3-1 พืน้ท่ีสเีขียว 
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พืน้ท่ีสเีขียวชัน้ท่ี 7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พืน้ท่ีสเีขียวชัน้ท่ี 26 

ภาพที่ 1.3.3-1 (ต่อ) พืน้ท่ีสเีขียว 
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พืน้ท่ีสเีขียวชัน้ท่ี 28 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พืน้ท่ีสเีขียวชัน้ท่ี 29 

ภาพที่ 1.3.3-1 (ต่อ) พืน้ท่ีสเีขียว 
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พืน้ท่ีสเีขียวชัน้ดาดฟา้ 

ภาพที่ 1.3.3-1 (ต่อ) พืน้ท่ีสเีขียว 
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1.3.4 ระบบนํา้ใช้ 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1) แหล่งนํา้ใช้ 

     โครงการจะใช้นํา้จากการประปานครหลวง สํานกังานประปาสาขาพญาไท โดยจะต่อท่อประปาขนาด 3 นิว้ 

จากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ เพ่ือนํานํา้มาเก็บไว้ในถงัเก็บนํา้ใต้ดิน จากนัน้จะสบูนํา้ไปยงัถงัเก็บนํา้ชัน้หลงัคาของ

อาคาร แล้วจึงจ่ายลงมายงัสว่นตา่ง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถงัเก็บนํา้ ดงันี ้

     (1) ถงัเก็บนํา้ใต้ดิน จํานวน 3 ถงั ตัง้อยูใ่ต้ดินบริเวณห้องเคร่ืองสบูนํา้ โดยมีรายละเอียด 

           - นํา้สาํรองเพ่ือการอปุโภค-บริโภค จํานวน 2 ถงั (เช่ือมต่อกนั) โดยถงัท่ี 1 มีพืน้ท่ีหน้าตดัถงั 47.7 ตาราง

เมตร ความลกึ 3.5 เมตร ความจุประมาณ 167 ลกูบาศก์เมตร ถงัท่ี 2 มีพืน้ท่ีหน้าตดัถงั 61.7 ตารางเมตร ความลกึ 3.5 

เมตร ความจปุระมาณ 216 ลกูบาศก์เมตร รวม 2 ถงัมีความจรุวม 383 ลกูบาศก์เมตร โดยจะติดตัง้เคร่ืองสบูนํา้ อตัราการ

สบู 50 ลกูบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 135 เมตร จํานวน 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) เพ่ือสบูนํา้ไปยงัถงั

เก็บนํา้ชัน้หลงัคาของอาคาร 

           - นํา้สาํรองเพ่ือการดบัเพลงิ จํานวน 1 ถงั มีพืน้ท่ีหน้าตดัถงั 54.6 ตารางเมตรความลกึ 3.5 เมตร ความจ ุ

191 ลกูบาศก์เมตร โดยจะติดตัง้เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิง (Fire Pump ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล และเคร่ืองสบูนํา้รักษาความดนั

ในระบบทอ่ให้คงท่ี (Jockey Pump) สาํหรับดบัเพลงิภายในพืน้ท่ี Low Zone และ High Zone โดยมีรายละเอียดดงันี ้

            พืน้ท่ี Low Zone (ตัง้แต่ชัน้ท่ี 1-ชัน้ท่ี 20) จะติดตัง้เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิงอตัราการสบู 2.8 ลกูบาศก์

เมตร/นาที ท่ี TDH 176 เมตร จํานวน 1 เคร่ือง ทํางานร่วมกับเคร่ืองสบูนํา้รักษาความดนัในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey 

Pump) อตัราการสบู 0.06 ลกูบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 176 เมตร เพ่ือสบูสง่นํา้ดบัเพลงิไปยงัชัน้ท่ี 1- 20 

            พืน้ท่ี High Zone (ตัง้แต่ชัน้ท่ี 21- ชัน้หลงัคา) จะติดตัง้เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิงอตัราการสบู 2.8 

ลกูบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 176 เมตร จํานวน 1 เคร่ือง ทํางานร่วมกบัเคร่ืองสบูนํา้รักษาความดนัในระบบท่อให้คงท่ี 

(Jockey Pump) อตัราการสบู 0.06 ลกูบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 176 เมตรเพ่ือสบูสง่นํา้ดบัเพลงิไปยงัชัน้ท่ี 21 - ชัน้หลงัคา 

     (2) ถังเก็บนํา้ชัน้หลงัคา จํานวน 2 ถัง (เช่ือมต่อกัน ถังท่ี 1 มีพืน้ท่ีหน้าตัด 44.85 ตารางเมตรความลึก

ประสทิธิผล 3 เมตร ความจ ุ134 ลกูบาศก์เมตร และถงัท่ี 2 มีพืน้ท่ีหน้าตดั 26.35 ตารางเมตร และความลกึประสิทธิผล 3 

เมตร ความจุ 79 ลกูบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 213 ลกูบาศก์เมตร สํารองเพ่ือการอปุโภค-บริโภคทัง้หมด โดยจะ

ติดตัง้ Booster Pump อตัราการสบู 21 ลกูบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร จํานวน 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง 

สาํรอง 1 เคร่ือง) ทํางานร่วมกบั Pressure Diaphragm Tank ขนาด 500 ลติร จํานวน 2 ถงั เพ่ือเพ่ิมแรงดนัในการจ่ายนํา้

มายงัชัน้ตา่ง ๆ ของอาคาร 
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 2) ปริมาณนํา้ใช้ 

การประเมินปริมาณนํา้ใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขัน้ตํ่าแท่ีกําหนดโดย

สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ท่ีกําหนดว่า "ท่ีพกัอาศยัตามท่ีเกิดขึน้จริงแต่ต้องไม่น้อย

กวา่ 200 ลติร/คน/วนั" ทัง้นี ้กิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถกูนํามาคํานวณปริมาณนํา้ใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอตัรา

การใช้นํา้จากแหล่งข้อมูลต่าง ( ทัง้นี ้จากการประเมิน พบว่า "โครงการจะมีความต้องการใช้นํา้รวมประมาณ 288 

ลกูบาศก์เมตร/วนั" 

 การดาํเนินการในปัจจุบัน 

 โครงการรับนํา้จากการประปานครหลวง สาํนกังานประปาสาขาพญาไท โดยจะตอ่ทอ่ประปาจากการประปานคร

หลวงผ่านมิเตอร์ เพ่ือนํานํา้มาเก็บไว้ในถังเก็บนํา้ใต้ดิน ซึ่งมีจํานวน 3 ถงั แบ่งเป็น ถงัสํารองนํา้เพ่ือการอปุโภค-บริโภค 

จํานวน 2 ถงั แบง่เป็น ถงัท่ี 1 ขนาดความจ ุ167 ลกูบาศก์เมตร ถงัท่ี 2 ขนาดความจุ 216ลกูบาศก์เมตร และถงัสํารองนํา้

เพ่ือการดบัเพลงิ จํานวน 1 ถงั ขนาดความจ ุ191 ลกูบาศก์เมตร โดยจะติดตัง้เคร่ืองสบูนํา้ จํานวน 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 

เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) เพ่ือสบูนํา้ไปยงัถงัเก็บนํา้ชัน้หลงัคาของอาคาร ซึง่มีจํานวน 2 ถงั ประกอบด้วย ถงัท่ี 1 ขนาดความ

จุ 134 ลกูบาศก์เมตร และถงัท่ี 2 ขนาดความจุ 79 ลกูบาศก์เมตร ซึ่งอยู่บริเวณชัน้ท่ี 29 B โดยจะติดตัง้ Booster Pump 

จํานวน 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง สํารอง 1 เคร่ือง)ทํางานร่วมกับ Pressure Diaphragm Tank ขนาด 500 ลิตร 

จํานวน 2 ถงั เพ่ือเพ่ิมแรงดนัในการจ่ายนํา้มายงัชัน้ตา่งๆ ของอาคาร 

 จากการประเมินอตัราการใช้นํา้ภายในโครงการจากคา่มาตรฐานขัน้ตํ่าท่ีกําหนดโดยสาํนกังานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมประมาณไว้ว่าโครงการจะมีความต้องการใช้นํา้รวมประมาณ 288 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

แตท่ัง้นีพ้บวา่ ปัจจบุนัมีปริมาณนํา้ใช้ภายในพืน้ท่ีโครงการเฉลีย่ 50 ลกูบาศก์เมตร/วนั 
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   มิเตอร์รับนํา้     ถงัเก็บนํา้อปุโภค-บริโภค 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ถงัสาํรองนํา้ดบัเพลงิ    เคร่ืองสบูนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ถงัสาํรองนํา้ชัน้ดาดฟา้    Booster Pump 

ภาพที่ 1.3.4-1 ระบบนํา้ใช้ 
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1.3.5 การบาํบัดนํา้เสีย 

 ตามประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมรายงานการ 

 1) ปริมาณนํา้เสยี นํา้เสยีของโครงการ ประกอบด้วย นํา้โสโครกจากห้องส้วม นํา้เสยีจากการประกอบอาหารการ

อาบล้าง และอ่ืน 1 โดยปริมาณนํา้เสียจะคิดเป็น 80% ของปริมาณนํา้ใช้ (ไม่รวมนํา้จากสระว่ายนํา้) ซึ่งจากการประเมิน 

พบวา่ "โครงการจะมีปริมาณนํา้เสยีประมาณ 230 ลกูบาศก์เมตร/วนั" 

 2) รายละเอียดและขัน้ตอนการบําบดันํา้เสีย ใช้ระบบบําบดันํา้เสียแบบ Rotating Biological Contac tors 

(RBC) โดยออกแบบให้รองรับนํา้เสียได้ 270 ลกูบาศก์เมตร/วนั จะรองรับนํา้เสียทัง้หมดของโครงการซึ่งมีปริมาณ 230 

ลกูบาศก์เมตร/วนั สาํหรับรายละเอียดและสว่นประกอบตา่ง ๆ ของระบบบําบดันํา้เสยี มีดงันี ้

    (1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จํานวน 1 ถงั ความกว้าง 1.1 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึก

ประสทิธิผล 2.6 เมตร ความจ ุ11.44 ลกูบาศก์เมตร ทําหน้าท่ีรองรับนํา้เสยีจากการประกอบอาหารประมาณ 42 ลกูบาศก์

เมตร/วนั (คิดจากผู้พกัอาศยัจํานวน 1,402 คน อตัราการคิดนํา้เสียจากครัว 30 ลิตร/คน/วนั) จากนัน้จะไหลเข้าสูถ่งัแยก

กากตะกอนภายในระบบบําบดันํา้เสียแบบชีวภาพต่อไป ทัง้นี ้จะจดัให้มีพนกังานตกัไขมนั จากถงัดกัไขมนัสปัดาห์ละ 1 

ครัง้ โดยตกัไขมนัใสถ่งุดํามดัปากถงุให้แนน่ และนําไปรวมไว้ยงัห้องพกัมลูฝอยเปียกตอ่ไป 

    (2) ถงัแยกกากตะกอน จํานวน 2 ถงั ความจรุวม 67.5 ลกูบาศก์เมตร ทําหน้าท่ีรองรับนํา้เสียทัง้หมดจากสว่น

ตา่ง ๆ ของอาคาร ปริมาณ 230 ลกูบาศก์เมตร/วนั ทําหน้าท่ีในการแยกตะกอนหนกัและตะกอนเบา เพ่ือให้เกิดการแยกชัน้

ของนํา้เสยีและตะกอน จากนัน้นํา้เสยีจะไหลเข้าสูบ่อ่ปรับสมดลุตอ่ไป 

    (3) ถงับําบดันํา้เสยีแบบชีวภาพ (Rotating Biological Contactors (RBC) จํานวน 2 ถงั แตล่ะถงัมีความกว้าง 

2.5 เมตร ความยาว 7.05 เมตร และความสงู 2.75 เมตร ออกแบบให้รองรับนํา้เสียได้ 120ลกูบาศก์เมตร/วนั โดยภายใน

ถงัประกอบด้วย ซึง่ในการคํานวณผู้ออกแบบได้คํานวณจากปริมาตรท่ีสามารถรองรับได้สงูสดุของถงับําบดันํา้เสียแอโรวีล 

(Aeowheel) 

        - สว่นตกตะกอนขัน้ต้น (Primary Sedimentation) ทําหน้าท่ีแยกตะกอนหนกั (Settleable Solids) จากนํา้ท่ี

ได้รับจากถงัปรับสภาพ ก่อนจะไหลเข้าสูส่ว่นจานหมนุสาํหรับจลุนิทรีย์ยดึเกาะ (Rotating Biological Contactor : RBC) 

        - สว่นจานหมนุสําหรับจุลินทรีย์ยึดเกาะ (Rotating Biological Contactor : RBC) ซึ่งเป็นระบบชีวภาพท่ี

ทํางานภายใต้สภาวะความเข้มข้นของค่า BOD ในนํา้ทิง้ ซึ่งสารอินทรีย์ในนํา้เสียจะถกูกําจดัโดยจุลินทรีย์ท่ีเกาะอยู่ท่ีผิว

ของจานหมนุ จากนัน้นํา้เสยีจะไหลเข้าสูส่ว่นตกตะกอนตอ่ไป 

        - สว่นตกตะกอน (Settling Chamber) ทําหน้าท่ีแยกตะกอนชีวภาพออกจากนํา้ใส โดยตะกอนจะตกสูส่ว่น

ตกตะกอนด้วยแรงโน้มถ่วงของโลกและสะสมอยูภ่ายในสว่นเก็บ-ยอ่ยตะกอนสว่นเกิน 

    (4) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 2.5 ความยาว 4.5 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุประมาณ 36 ลกูบาศก์เมตร จะรองรับปริมาณตะกอนสว่นเกินโดยโครงการจะติดต่อให้รถ

สบูปฏิกลูของสาํนกังานเขตห้วยขวาง มาสบูตะกอนไปกําจดัตอ่ไป 
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    (5) บอ่พกันํา้ทิง้ (Effluent Tank) จํานวน 1 บอ่ ความกว้าง 2.5 เมตร ความยาว 3 ความลกึ 2 เมตร ความจ ุ15 

ลกูบาศก์เมตร ภายในติดตัง้เคร่ืองสบูนํา้จํานวน 1 เคร่ือง อตัราการสบูนํา้ 60 ลกูบาศก์เมตร/ชัว่โมงท่ี THD 10 เมตร เพ่ือ

สบูนํา้ไปรดนํา้ต้นไม้ภายในโครงกร โดยในการรดนํา้ต้นไม้โครงการจะใช้ระบบทอ่ซมึดินสาํหรับนํา้ทิง้สว่นท่ีเหลอืจะระบาย

นํา้ริมถนนรัชดาภิเษกตอ่ไป 

        ในขัน้ตอนการบําบดันํา้เสียของโครงการอาจทําให้เกิดละอองนํา้ (Aerosol) และก๊าซ ซึ่งสง่ผลต่อสขุภาพ 

รายละเอียดและมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบแสดงดงันี ้

        - ละอองนํา้ (Aerosol เป็นอนภุาคของของเหลวขนาดเล็ก ท่ีฟุ้งกระจายในอากาศและลอยในอากาศได้เป็น

เวลานาน ๆ ซึ่งละอองนํา้ (Aerosol) ท่ีเกิดขึน้ในระบบบําบดันํา้เสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเคร่ืองเติมอากาศท่ีมีการเติม

อากาศบริเวณผิวนํา้ ท่ีมีการตีนํา้ท่ีระดบัผิวนํา้ด้านบนเพ่ือให้กระจายเป็นเม็ดเล็ก ๆ ขึน้มาสมัผัสกับอากาศเพ่ือรับ

ออกซิเจน ซึง่ทําให้โอกาสท่ีจะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองนํา้ (Aerosol) ท่ีมีการปนเปือ้นของเชือ้โรคออกสูบ่รรยากาศ

ภายนอกเกิดขึน้ได้มาก 

         ทัง้นี ้ในการบําบดันํา้เสยีของโครงการอาจทําให้เกิดละอองนํา้ (Aerosol) ท่ีมีการปนเปือ้นของเชือ้โรคออกสู่

บรรยากาศภายนอก ดงันัน้ โครงการจะกําจดัเชือ้โรคจากการเกิดละอองนํา้ (Aerosol) โดยการติดตัง้ถงับําบดั Aerosol ซึ่ง

เป็นอปุกรณ์บําบดัก๊าซ Aerosol ท่ีออกจากระบบบําบดันํา้เสีย โดยใช้หลกัการบําบดัแบบ Filter Scrubber เป็นระบบการ

กรองอนภุาคโดยใช้ตวักลาง Media โดยระบบท่ีติดตัง้เป็นถงับําบดั Aerosol จํานวน 1 ชดุ (2 ถงั) 

         - ก๊าซต่าง ๆ ก๊าซท่ีเกิดขึน้ภายในระบบบําบดันํา้เสียจะเกิดจากกระบวนการย่อยสลายสารอินทรีย์ของ

แบคทีเรียในกลุม่ท่ีไมต้่องการออกซิเจนหรืออากาศ (Anaerobic Bacteria) ซึ่งการย่อยสลายสารอินทรีย์ดงักลา่วเร่ิมจาก

การท่ีสารอินทรีย์ท่ีมีโมเลกุลขนาดใหญ่จะถูกย่อยสลายให้เป็นโมเลกุลเล็ก ภายใต้สภาวะไร้ออกซิเจน โดยในการย่อย

สลายดงักลา่วจะเกิดกรดไขมนัระเหย (Volatile Fatty Acids : VFA) ซึ่งแบคทีเรียในกลุม่จะสร้างกรด (Acid Formers 

Bacteria) และกรดไขมนัระเหยท่ีเกิดขึน้จะถกูแบคทีเรียกลุม่สร้างมีเทน (Methanogenic Bacteria) นําไปใช้และผลิตก๊าซ

โดยก๊าซท่ีเกิดขึน้จะมีก๊าซมีเทน (CH4) เป็นองค์ประกอบหลักประมาณ 50 - 80% รองลงมาจะเป็นก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) นอกจากนัน้จะมีก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด์ (H2S) ก๊าซไนโตรเจน (N2) และก๊าซไฮโดรเจน (H2) 

อีกเลก็น้อย 

         ทัง้นี ้ผลกระทบจากก๊าซตา่ง ๆ ท่ีเกิดขึน้ในระบบบําบดันํา้เสยี จากการพิจารณาสว่นตา่งๆ ของระบบบําบดั

นํา้เสยี พบวา่ สว่นท่ีจะทําให้เกิดก๊าซภายในระบบบําบดันํา้เสยีจะเกิดขึน้ภายในถงัแยกตะกอน เน่ืองจากเป็นถงัท่ีไม่มีการ

เติมอากาศ โดยก๊าซท่ีเกิดขึน้โดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) เป็นตวัการสาํคญัต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ดงันัน้ โครงกรจึงจดั

ให้มีถงัเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจ ุ1 ลกูบาศก์เมตร จํานวน 1 ถงั โดยรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบําบดันํา้เสยีเข้าถงัเก็บ

ก๊าซดงักล่าว และกําจดัด้วยวิธีการเผาทกุวนัวนัละ 1 ครัง้ ซึ่งจะมีการต่อท่ออากาศออกไปยงัหวัเผาและมีวาล์วเปิดปิด

ควบคมุการทํางานด้วยระบบ Manual ซึง่ในการเผาเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการสามารถใช้ไฟแช็คจดุเพ่ือให้เกิดการเผา

ไหม้ได้ ซึง่จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนท่ีอาจสง่ผลกระทบตอ่สขุภาพและทําให้เกิดภาวะโลกร้อนลงได้ 
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 การดาํเนินการปัจจุบัน 

 โครงการมีการติดตัง้ระบบบําบดันํา้เสียแบบ Rotating Biological Contactors (RBC) รายละเอียดและ

สว่นประกอบต่าง ๆ ของระบบบําบดันํา้เสีย ประกอบด้วย บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank),ถงัแยกกากตะกอน, ถัง

บําบดันํา้เสยีแบบชีวภาพ (Rotating Biological Contactors (RBC), บอ่เก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) และบ่อพกั

นํา้ทิง้ (Effluent Tank) โดยออกแบบให้รองรับนํา้เสียได้ 270 ลกูบาศก์เมตร/วนั ปัจจุบนัพบว่า โครงการมีปริมาณนํา้เสีย

เข้าระบบบําบดันํา้เสยีเฉลีย่ 50 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

 ในส่วนของระบบกําจดัเชือ้โรคจากการเกิดละอองนํา้ (Aerosol) จากการตรวจสอบพืน้ท่ีและบริเวณตําแหน่ง

ดงักลา่วท่ีกําหนดไมพ่บวา่มีการติดตัง้ระบบโดยการติดตัง้ถงับําบดั Aerosol โดยใช้หลกัการบําบดัแบบ Filter Scrubber 

เป็นระบบการกรองอนภุาคโดยใช้ตวักลาง Media โดยระบบท่ีติดตัง้เป็นถงับําบดั Aerosol จํานวน 1 ชุด (2 ถงั) และ ถงั

เก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจ ุ1 ลกูบาศก์เมตร จํานวน 1 ถงั และกําจดัด้วยวิธีการเผาทกุวนั วนัละ 1 ครัง้ ซึ่งปัจจุบนัอยู่ใน

กระบวนการของการพิจารณาหาแนวทางการแก้ไขหรือเปลีย่นแปลงกบัทางบริษัทผู้พฒันาโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 1.3.5-1 ระบบบําบดันํา้เสยี 
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1.3.6 ระบบระบายนํา้และป้องกันนํา้ท่วม 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ระบบระบายนํา้ของโครงการ มีรายละเอียดดงันี ้

 1) ระบบระบายนํา้ฝนจากหลังคา 

     ประกอบด้วย หวัรับนํา้ฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศนูย์กลาง 4 นิว้ ทําหน้าท่ีรับนํา้ฝนจากหลงัคาอาคาร แล้วไหล

ลงมาตามทอ่ระบายนํา้ฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศนูย์กลาง 6 นิว้ และไหลลงสูท่อ่ระบายนํา้รอบ ๆ อาคาร 

 2) ระบบระบายนํา้ภายในอาคาร ประกอบด้วย 

     (1) ทอ่ระบายนํา้เสยี (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีทอ่ระบายนํา้เสยีขนาดเส้นผา่นศนูย์กลาง 4, 6, 8 และ 

10 นิว้ ทําหน้าท่ีระบายนํา้เสยีจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ เข้าสูบ่อ่ดกัขยะภายในระบบบําบดันํา้เสยีรวมของโครงการตอ่ไป 

     (2) ทอ่ระบายนํา้โสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีทอ่ระบายนํา้โสโครกขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 4, 6, 8 

และ 10 นิว้ ทําหน้าท่ีระบายนํา้โสโครกจากห้องนํา้ในสว่นตา่ง ๆ ของอาคาร เข้าสูบ่อ่ดกัขยะภายในระบบบําบดันํา้เสยีรวม

ของโครงการตอ่ไป 

     (3) ท่อระบายนํา้เสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํา้เสียขนาดเส้น

ผ่านศนูย์กลาง 4, 6 และ 8 นิว้ ทําหน้าท่ีระบายนํา้จากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพกัอาศยัเข้าสู่ถงัดกัไขมนั

ภายในระบบบําบดันํา้เสยีรวมของโครงการตอ่ไป 

 3) ระบบระบายนํา้ภายนอกอาคาร 

     ระบบระบายนํา้ภายนอกอาคารเป็นระบบแยกนํา้ฝนและนํา้ทิง้ มีรายละเอียดดงันี ้

     (1) ระบบระบายนํา้ฝน ประกอบด้วย ท่อระบายนํา้ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 0.6 และ 0.8 เมตร ความลาด

เอียง 1 : 500 โดยมีบ่อพกัการระบายตลอดแนวท่อระบายนํา้ ซึ่งจะทําหน้าท่ีรวบรวมนํา้ฝนท่ีตกลงพืน้ท่ีโครงการเข้าสู่

ระบบท่อระบายนํา้ และจะจํากัดอัตราการระบายนํา้ก่อนระบายออกนอกโครงการด้วยท่อระบายนํา้ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 0.3 เมตร เพ่ือควบคุมอัตรากรระบายนํา้ไม่ให้เกินก่อนการพัฒนา ก่อนระบายเข้าสู่ท่อระบายนํา้ริมถนน

รัชดาภิเษกตอ่ไป 

     (2) ระบบระบายนํา้ทิง้ นํา้ทิง้ท่ีเหลอืจากการรดนํา้ต้นไม้จะไหลตามทอ่ระบายนํา้ ขนาดเส้นผา่นศนูย์กลาง 0.4 

เมตร จากนัน้จะไหลผา่นบอ่พกัสดุท้ายพร้อมตะแกรงดกัขยะและระบายออกสูท่อ่ระบายนํา้ริมถนนรัชดาภิเษกตอ่ไป 
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 การดาํเนินการปัจจุบัน 

 ระบบระบายนํา้ของโครงการ แบง่ได้ออกเป็น 3 ระบบ ประกอบด้วย ระบบระบายนํา้ฝนบนหลงัคาประกอบด้วย 

หวัรับนํา้ฝน (RD) ทําหน้าท่ีรับนํา้ฝนจากหลงัคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายนํา้ฝน (RL) และไหลลงสูท่่อระบาย

นํา้รอบ ๆ อาคาร ระบบระบายนํา้ภายในอาคาร จะเป็นระบบระบายนํา้จากกิจกรรมของผู้พกัอาศยั เช่น นํา้จากกรอาบล้าง 

ห้องส้วม และนํา้จากสว่นครัว เข้าสูร่ะบบบําบดันํา้เสยี และระบบระบายนํา้ภายนอกอาคารเป็นระบบแยกนํา้ฝนและนํา้ทิง้ 

ซึง่ระบบระบายนํา้ฝน ประกอบด้วย ทอ่ระบายนํา้จะทําหน้าท่ีรวบรวมนํา้ฝนท่ีตกลงพืน้ท่ีโครงการเข้าสูร่ะบบท่อระบายนํา้ 

และระบบระบายนํา้ทิง้ จากนัน้จะไหลผา่นบอ่พกัสดุท้ายพร้อมตะแกรงดกัขยะและระบายออกสูท่อ่ระบายนํา้ริมถนน 

 

 

 

 

 

 

 

 

   หวัรับนํา้ฝน (RD)     ทอ่ระบายนํา้ฝน (RL) 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ทอ่ระบายนํา้ทิง้     บอ่พกัการระบาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

รางระบายนํา้รอบโครงการ 

ภาพที่ 1.3.6-1 ระบบระบายนํา้ 
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1.3.7 การจัดการมูลฝอย 

 ตามรายงานการประเมินกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1) ปริมาณมูลฝอย 

      มลูฝอยท่ีเกิดจากการดําเนินโครงการ ประกอบด้วย มลูฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มลูฝอยแห้ง ได้แก่ เศษ

กระดาษและถงุพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า "โครงการจะมีปริมาณมลูฝอยประมาณ 4.9 ลกูบาศก์เมตร/

วนั" 

 2) การจัดการมูลฝอย 

      โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมลูฝอยประจําชัน้ตัง้แตช่ัน้ท่ี 7 ถึงชัน้ท่ี 29 (ซึง่เป็นชัน้พกัอาศยั) จํานวน 1 ห้อง/ชัน้ 

ซึง่ภายในจะตัง้ถงัมลูฝอยขนาด 100 ลติร (ภายในรองด้วยถงุดํา) จํานวน 3 ถงั (ถงัมลูฝอยแห้ง 1 ถงั ถงัมลูฝอยเปียก 1 ถงั 

และถงัมลูฝอยอนัตราย 1 ถงั) สาํหรับชัน้ท่ี 1-6 (ชัน้จอดรถ) โครงการจะตัง้ถงัมลูฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถงั (ถงัมลู

ฝอยแห้ง 1 ถงั และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ไว้บริเวณโถงลิฟต์ ส่วนในห้องสํานกังานนิติบคุคลอาคารชุด (ตัง้อยู่ท่ีชัน้ท่ี 1) 

และห้องออกกําลงักาย โครงการจะตัง้ถงัมลูฝอยขนาด 50 ลติร จํานวน 2 ถงั (ถงัมลูฝอยแห้ง 1 ถงั และถงัมลูฝอยเปียก 1 

ถงั) ไว้ภายในห้องดงักลา่ว พร้อมทัง้ติดตัง้ป้ายประชาสมัพนัธ์ภายในพืน้ท่ีโครงกรรณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัคดัแยกมลูฝอยท่ี

สามารถนํากลบัมาใช้ได้โดยตรงเช่น ถงุพลาสติก และถงุกระดาษ นํากลบัมาใช้ใหม่ เพ่ือลดปริมาณมลูฝอยของโครงการ 

และจะจดัให้มีพนกังานทําความสะอาดมาจดัเก็บมลูฝอยประจําชัน้/พืน้ท่ีตัง้ของถงัรองรับมลูฝอยไปไว้ยงัห้องพกัมลูฝอย

รวมของโครงการตอ่ไป 

      โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตัง้อยู่ภายในอาคารบริเวณชัน้ล่างด้านทิศตะวันตก โดยภายใน

แบง่เป็น ห้องพกัมลูฝอยแห้ง ห้องพกัมลูฝอยเปียก และห้องพกัมลูฝอยรีไซเคิลแยกกนัอยา่งชดัเจน ซึง่มีรายละเอียดดงันี ้

      - ห้องพกัมลูฝอยแห้ง ความกว้าง 1.62 เมตร ความยาว 3.5 เมตร ความสงู 3.15 เมตร ความจุประมาณ 8.5 

ลกูบาศก์เมตร (คิดความสงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร) ซึง่สามรถรองรับมลูฝอยแห้งของโครงการได้แก่มลูฝอยทัว่ไป และขยะ

อนัตรายรวม 0.59 ลกูบาศก์เมตร/วนั ได้อยา่งเพียงพอ โดยภายในห้องพกัมลูฝอยแห้งจะตัง้ถงัมลูฝอยอนัตรายขนาด 240 

ลติร จํานวน 2 ถงั 

      - ห้องพกัมลูฝอยเปียก ความกว้าง 1.62 เมตร ความยาว 3.5 เมตร ความสงู 3.15 เมตร ความจปุระมาณ 8.5 

ลกูบาศก์เมตร (คิดความสงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมลูฝอยเปียกของโครงการ ได้แก่ ขยะย่อยสลายได้

ประมาณ 2.25 ลกูบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในจะตัง้ถงัรองรับมลูฝอยขนาด 240 ลิตร จํานวน 3 ถงั เพ่ือ

รองรับถงุมลูฝอยอีกชัน้หนึง่ ปอ้งกนัการกระจดักระจายของมลูฝอยกรณีถงุบรรจมุลูฝอยฉีกขาด 

      - ห้องพกัมลูฝอยรีไซเคิล ความกว้าง 1.62 เมตร ความยาว 3.5 เมตร ความสงู 3.15 เมตรความจุประมาณ 

8.5 ลกูบาศก์เมตร (คิดความสงูกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ซึ่งมีปริมาณ 2.06 ลกูบาศก์

เมตร/วนั ได้อยา่งเพียงพอ 
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 การดาํเนินการปัจจุบัน 

 โครงการจดัให้มีห้องพกัมลูฝอยประจําชัน้ตัง้แตช่ัน้ท่ี 7 ถึงชัน้ท่ี 29 จํานวน 1 ห้อง/ชัน้ ซึ่งภายในได้ตัง้ถงัมลูฝอย 

จํานวน 3 ถงั (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) สําหรับชัน้ท่ี 1-6 (ชัน้จอดรถ) 

โครงการจะตัง้ถงัมลูฝอย จํานวน 2 ถงั (ถงัมลูฝอยแห้ง 1 ถงั และถงัมลูฝอยเปียก 1 ถงั) และได้มอบหมายให้แม่บ้านทํา

การเก็บรวบรวมขยะมลูฝอยจากชัน้พกัอาศยัเป็นประจําทกุวนั วนัละ 2 รอบ คือช่วง 09.00 น. และ 16.00 น. โดยโครงการ

จดัให้มีห้องพกัมลูฝอยรวมตัง้อยูภ่ายในอาคารบริเวณชัน้ลา่ง โดยภายในแบง่เป็นห้องพกัมลูฝอยแห้ง ห้องพกัมลูฝอยเปียก 

และห้องขยะอนัตราย เพ่ือรวบรวมขยะมลูฝอยท่ีเกิดขึน้ภายในโครงการและประสานงานให้สํานกังานเขตห้วยขวางเข้ามา

ดําเนินการเก็บขนไปกําจดัทกุ 2 วนั เวลาประมาณ 10.00 น. 

 

 

 

 

 

 

 

ห้องพกัขยะประจําชัน้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ห้องพกัขยะรวม 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ถงัรองรับมลูฝอยบริเวณพืน้ท่ีสว่นกลาง    ถงัรองรับมลูฝอยห้องนิติ 

ภาพที่ 1.3.7-1 การจดัการขยะ 
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1.3.8 ระบบไฟฟ้า 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซึ่งเป็นระบบจําหน่ายไฟฟ้าแรงสงูของการ

ไฟฟา้นครหลวง โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า โดยจําหน่ายไฟฟ้าฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงโดยแปลง

ไฟฟา้แรงสงูจากการไฟฟา้นครหลวงเขตสามเสน ขนาด 12/24 KVA ผา่น Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA 

จํานวน 2 ชดุ แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยงั Load ตา่ง ๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการมีความต้องการ

ใช้ฟฟา้ประมาณ 2,000 KVA กระแสไฟฟา้เข้าสูห้่องพกัแตล่ะห้องขนาดห้องละ 30 แอมแปร์ 

 2) ระบบไฟฟา้ฉกุเฉิน ในกรณีท่ีไฟฟา้ปกติขดัข้อง โครงการจดัให้มีระบบไฟฟา้สาํรองฉกุเฉิน (Generator) ขนาด 

400 KVA จํานวน 1 ชดุ สาํรองไฟได้นาน 8 ชัว่โมง และระบบไฟฟา้สอ่งสวา่งฉกุเฉิน (Battery) ขนาด 12 V 

 การดาํเนินการปัจจุบัน 

 ระบบไฟฟา้ของโครงการ แบง่ออกได้เป็น 2 ระบบ ได้แก่ 

 1) ระบบไฟฟ้าปกติ ซึ่งโครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสนขนาด 12/24 KVA ผ่าน 

Transformer ชนิด Dry Type ขนาด1,250 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยงั Load 

ตา่ง ๆ ในภาวะปกติ 

 2) ระบบไฟฟา้ฉกุเฉินโครงการจดัให้มีระบบไฟฟา้สาํรองฉกุเฉิน (Generator) ขนาด 200 KVA จํานวน 1 ชดุ และ

ระบบไฟฟา้สอ่งสวา่งฉกุเฉิน (Battery) ขนาด 12 V เพ่ือสามารถรองรับในกรณีเกิดเหตไุฟฟา้ขดัข้อง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Transformer       Generator 

ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบไฟฟา้ 
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1.3.9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภยั 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการจะจดัให้มีระบบปอ้งกนัและเตือนอคัคีภยั ดงันี ้

 1) ระบบป้องกันอัคคีภยั 

     (1) ระบบทอ่ยืน จดัให้มีการแบง่จ่ายนํา้เป็นพืน้ท่ี Low Zone และ High Zone โดยมีรายละเอียดดงันี ้

          - พืน้ท่ี Low Zone (ชัน้ท่ี 1-ชัน้ท่ี 20) จดัให้มีทอ่ยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผา่นศนูย์กลาง 6 นิว้ จํานวน 3 

ทอ่ โดยจะรับนํา้ดบัเพลงิจากถงัเก็บนํา้ใต้ดนิ และหวัรับนํา้ดบัเพลงิภายนอกอาคารโดยถงัเก็บนํา้เก็บนํา้ใต้ดินมีปริมาณนํา้

สํารองเพ่ือการดบัเพลิงปริมาณ 191 ลกูบาศก์เมตร ภายในติดตัง้เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิงอตัราการสบู 2.8 ลกูบาศก์เมตร/

นาที ท่ี TDH 176 เมตร จํานวน 1 เคร่ือง ทํางานร่วมกบัเคร่ืองสบูนํา้รักษาความดนัในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) 

อตัราการสบู 0.06 ลกูบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 176 เมตร เพ่ือสบูสง่นํา้ดบัเพลิงไปยงัชัน้ท่ี 1-ชัน้ท่ี 20 กรณีเกิดเหตเุพลิง

ไหม้ 

          - พืน้ท่ี High Zone (ชัน้ท่ี 21 - ชัน้ดาดฟ้า) จดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 6 นิว้ 

จํานวน 3 ทอ่ โดยจะรับนํา้ดบัเพลงิจากถงัเก็บนํา้ใต้ดินเดียวกนั และหวัรับนํา้ดบัเพลงิภายนอกอาคาร ภายในติดตัง้เคร่ือง

สบูนํา้ดบัเพลิงอตัราการสบู 2.8 ลกูบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 176 เมตรจํานวน 1 เคร่ืองทํางานร่วมกบัเคร่ืองสบูนํา้รักษา

ความดนัในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสบู 0.06 ลกูบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 176 เมตร เพ่ือสบูสง่นํา้

ดบัเพลงิไปยงัชัน้ท่ี 21 – ชัน้ดาดฟา้ กรณีเกิดเหตเุพลงิไหม้ 

     (2) หวัรับนํา้ดบัเพลงิภายนอก (Fire Department Connector : FDC) จดัให้หวัรับนํา้ดบัเพลงิภายนอก ขนาด 

6 × 2½ × 2½ × 2½ นิว้ พร้อม Check Valve จํานวน 2 ชุด (สําหรับสง่นํา้ดบัเพลิงเข้าสูร่ะบบท่อยืนโดยตรง จํานวน 1 

ชุด และส่งนํา้ดับเพลิงเข้าสู่ถังเก็บนํา้ใต้ดินสํารองนํา้เพ่ือการดบัเพลิงจํานวน 1 ชุด) ติดตัง้ไว้ด้านหน้าอาคารใกล้กับ

ทางเข้า-ออกโครงการ เพ่ือความสะดวกในการรับนํา้จากรถดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิห้วยขวาง 

     (3) ตู้ เก็บสายฉีดนํา้ดบัเพลงิพร้อมอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 

          - สายฉีดนํา้ดบัเพลงิ ขนาดเส้นผา่นศนูย์กลาง 25 มิลลเิมตร (1 นิว้) ความยาว 30 เมตร 

 - หวัต่อสายฉีดนํา้ดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิว้) พร้อมฝา

ครอบและโซร้่อย 

          - ถงัดบัเพลงิเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดตัง้ตู้ เก็บสายฉีดนํา้ดบัเพลงิ 

พร้อมอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้บริเวณบนัได ST:01, ST:02 และโถงลิฟต์ของแต่ละชัน้ รวมจํานวน 82 ตู้  

(ชัน้ท่ี 2 จํานวน 2 ตู้  และชัน้ท่ี 3 ถึงชัน้ท่ี 28จํานวน 3 ตู้ /ชัน้ และชัน้ท่ี 29 จํานวน 2 ตู้  โดยแต่ละตู้มีระยะห่างกนัมากท่ีสดุ

ประมาณ 32 เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 

     (4) ถงัดบัเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ ขนาด 10 ปอนด์ จํานวน 22 ถัง ติดตัง้บริเวณบนัได ST: 02 

จํานวน 1 ถงั/ชัน้ 
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     (5) ระบบหวักระจายนํา้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีนํา้อยู่ในท่อตลอดเวลา 

ซึ่งสามารถทํางานได้ทนัทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสงูขึน้จนถึงอุณหภมูิทํางาน ฉีดนํา้

บริเวณท่ีเกิดเหตคุรอบคลมุพืน้ท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตัง้ไว้ทุกชัน้ของอาคารประกอบด้วยบริเวณท่ีจอดรถ โถง

ต้อนรับ สาํนกังานนิติบคุคลอาคารชดุ ห้องชดุพกัอาศยั และบริเวณทางเดินทัว่ทัง้อาคาร 

     (6) ลฟิต์ดบัเพลิง โครงการจะจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิงจํานวน 1 ชุด ซึ่งตัง้อยู่ด้านตรงข้ามกบั บนัได ST:01 ซึ่งมี

คณุสมบตัิตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ

ในพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

 2) ระบบเตือนอัคคีภยั 

     (1) แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel: FCP) ทําหน้าท่ีเป็นจุดศนูย์รวมการรับ-สง่สญัญาณตรวจรับ 

โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหต ุ(เคร่ืองตรวจจับควัน เคร่ืองตรวจจับความร้อน และเคร่ืองแจ้งเหตุด้วยมือ) ท่ีติดตัง้ไว้เร่ิม

ทํางานจะสง่สญัญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่ง

สญัญาณแจ้งเหตใุห้ทราบทัว่ทัง้อาคาร 

     (2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุม่ควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่ง

สญัญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทัง้อาคาร ซึ่ง

โครงการจะติดตัง้เคร่ืองตรวจจับควนับริเวณโถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า สํานกังานนิติบคุคลอาคารชุด ห้อง

สนัทนาการ ห้องพกัอาศยั และบริเวณทางเดินทัว่ทัง้อาคาร 

     (3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) จะติดตัง้อยู่บริเวณท่ีจอดรถ บนัได และห้องครัวของแต่ละ

ห้องพกั 

     (4) เคร่ืองแจ้งเหตโุดยใช้มือดงึ (Fire Alarm Manual Station) สาํหรับสง่สญัญาณเตือนภยัจะติดตัง้อยูบ่ริเวณ

บนัได และโถงลฟิต์ 

     (5) กร่ิงสญัญาณเตือนภยั (Alarm Bell) เป็นกร่ิงสญัญาณเตือนภยั โดยจะติดตัง้อยู่บริเวณเดียวกับ Fire 

Alarm Manual Station 

 3) การสาํรองนํา้ดับเพลิง 

     โครงการจะจดัให้มีนํา้สาํรองดบัเพลงิไว้ในถงัเก็บนํา้ใต้ดินสํารองเพ่ือการดบัเพลิงความจุ 191 ลกูบาศก์เมตร 

โดยสามารถสาํรองนํา้ดบัเพลงิได้นาน 68 นาที 

 4) ทางหนีไฟ 

     อาคารโครงการจะจดัให้มีบนัไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ จํานวน 2 แหง่ โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

     (1) บนัได ST:01 เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชัน้ห้องเคร่ืองลิฟต์และถงัเก็บนํา้ - ชัน้ท่ี 1 ตวับนัไดทําด้วย

คอนกรีตเสริมเหลก็ ความกว้าง 1.6 เมตร ลกูนอนกว้าง 0.25 เมตร ลกูตัง้สงู 0.17 -0.20 เมตรมีชานพกักว้าง 1.6 เมตร มี

ราวบนัได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพืน้ท่ี 1.4 ตารางเมตร 
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     (2) บนัได ST:02 เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชัน้ดาดฟ้า-ชัน้ท่ี 1 ตวับนัไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความ

กว้าง 0.9 เมตร ลกูนอนกว้าง 0.22 เมตร ลกูตัง้สงู 0.16 - 0.20 เมตร มีชานพกักว้าง 0.85 เมตร มีราวบนัได 1 ด้าน ด้าน 

ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพืน้ท่ี 1.4 ตารางเมตร 

 5) แผนการอพยพหนีไฟ 

     โครงการจะจดัให้มีการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจําอยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยประสานให้วิทยากรจาก

สถานีดบัเพลงิห้วยขวางมาฝึกอบรมให้เป็นประจํา ซึง่รายละเอียดของแผนการอพยพหนีไฟ ในการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ

ดงักลา่ว วิทยากรจะฝึกอบรมทัง้วิธีการหนีไฟออกสูภ่ายนอกอาคาร และวิธีการช่วยเหลือตวัเองในเบือ้งต้นในการดบัเพลิง

ในขณะท่ียงัไมล่กุลาม โดยจะแนะนําวิธีการดบัเพลิงท่ีเกิดขึน้จากต้นเหตแุต่ละกรณีท่ีแตกต่างกนั อาทิเช่น เหตเุพลิงไหม้

จากก๊าซหงุต้ม เหตเุพลงิไหม้จากไฟฟา้ลดัวงจร เป็นต้น ซึง่การฝึกอบรมดงักลา่วจะช่วยให้ผู้พกัอาศยัภายในโครงการมีสติ 

ไมต่ื่นตระหนกกบัเหตกุารณ์ท่ีเกิดขึน้จนเกินไป ทําให้สามารถระงบัเหตมุิให้เกิดการลกุลามจนเกิดเหตเุพลงิไหม้ขนาดใหญ่

ได้ ซึง่เป็นวิธีการท่ีช่วยลดเหตเุพลงิไหม้ได้อยา่งมีประสทิธิภาพ อยา่งไรก็ตาม ในกรณีท่ีเพลงิลกุลามจนไมส่ามารถควบคมุ

ได้ จะต้องอพยพผู้พกัอาศยัภายในอาคารออกสูภ่ายนอกโดยทนัที ซึง่โครงการจะต้องจดัให้มีแผนผงัเส้นทางการอพยพหนี

ไฟ อยู่ในตําแหน่งท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนภายในอาคาร เพ่ือให้ผู้พกัอาศยัสามารถอพยพคนมายงัจุดรวมคน

เบือ้งต้นได้อยา่งรวดเร็วและปลอดภยั 

 6) การกาํหนดจุดรวมคน 

     ในการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการกําหนดจุดรวมคนเบือ้งต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็ค

จํานวนคนวา่มีผู้ใดติดอยูภ่ายในห้องพกัหรือไม ่เพ่ือจะได้สัง่การให้ทีมดบัเพลงิ หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีดบัเพลิง

ช่วยค้นหาผู้สญูหายได้ทนัท่วงที ซึ่งโครงกรจะกําหนดให้มีจุดรวมคนเบือ้งต้นของโครงการ บริเวณพืน้ท่ีจดัสวนด้านหน้า

โครงการด้านท่ีติดกบัถนนรัชดาภิเษก ซึง่จดุรวมคนเบือ้งต้นดงักลา่วมีขนาดพืน้ท่ี 360 ตารางเมตร สามารถรองรับจํานวน

คนได้รวม 1,440 คน (1 คน ใช้พืน้ท่ียืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจํานวนผู้พกัอาศยัภายในโครงกรจํานวน 

1,402 คน ได้อยา่งเพียงพอ โดยเมื่อมีการตรวจเช็คจํานวนคนเรียบร้อยแล้วจะอพยพให้ผู้พกัอาศยัออกจากโครงการผ่าน

ทางอกท่ีเช่ือมตอ่กบัถนนรัชดาภิเษกด้านหน้าโครงการได้โดยตรงทัง้นี ้จุดรวมคนดงักลา่วข้างต้น เป็นจุดรวมคนท่ีกําหนด

ไว้ในเบือ้งต้นเท่านัน้ ซึ่งหากในอนาคต เมื่อโครงการเปิดดําเนินการ จะจัดให้มีการซกัซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่าง

น้อยปีละ 1 ครัง้ โดยในการซกัซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าท่ีของสถานีดบัเพลิงห้วยขวางในการ

กําหนดจดุรวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนัน้ตอ่ไป 

 7) พืน้ที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

     โครงการจะจัดให้มีพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร โดยการเข้าถึงพืน้ท่ี

ดงักลา่วสามารถใช้บนัได ST : 02 ซึ่งสามารถขึน้ถึงชัน้ท่ีเป็นพืน้ท่ีตัง้ของพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก สําหรับ

วิธีการช่วยเหลอืและอพยพผู้อยูอ่าศยั หนีไฟขึน้ไปยงัพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศนัน้ โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไป

ยงัศนูย์รวมขา่วกองกํากบัการ 1 การป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เพ่ือแจ้งไปยงักองบินตํารวจให้นําเฮลิคอปเตอร์เข้า

มาทําการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภยัดงักล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงท่ีเกิดเหตุนกับินจะทําการบินวน เพ่ือ

ประเมินสถานการณ์และวงแผนการช่วยเหลอื จากนัน้จะสง่เจ้าหน้าท่ีโรยตวัลงมายงัพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศเพ่ือจดัระเบียบ

ผู้ประสบภยั และอธิบายวิธีการช่วยเหลอืเพ่ือไมใ่ห้ผู้ประสบภยัตื่นระหนก จากนัน้จะเร่ิม 
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การช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภยั โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผู้ ท่ีได้รับบาดเจ็บ เด็ก ผู้สงูอายุ และ

ผู้หญิงเป็นลาํดบั ซึง่การช่วยเหลอืจะสามารถทําได้ใน 2 ลกัษณะ ได้แก่ 

  (1) การใช้รอก โดยใช้รอกยึดกบัตวัผู้ประสบภยัแล้วดึงขึน้ไปยงัเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกท่ีใช้จะมีความ

ยาวสงูสดุ 250 ฟตุ (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผู้ประสบภยัได้ครัง้ละ 1-2 คน 

  (2) การใช้กระเช้า โดยให้ผู้ประสบภยัเข้าไปในกระเช้า จากนัน้เฮลคิอปเตอร์จะนํากระเช้าไปลงยงัพืน้ท่ี

ท่ีปลอดภยัตอ่ไป ซึง่การใช้กระเช้าจะสามารถช่วยเหลอืผู้ประสบภยัได้ครัง้ละ 8-10 คน 

  การดาํเนินการปัจจุบัน 

  โครงการจะจดัให้มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ดงันี ้ระบบป้องกนัอคัคีภยั ประกอบด้วย ระบบท่อ

ยืน ซึง่จะแบง่ออกเป็น 2 พืน้ท่ี พืน้ท่ี Low Zone (ชัน้ท่ี 1-ชัน้ท่ี 20) และพืน้ท่ี High Zone (ชัน้ท่ี 21 -ชัน้ดาดฟ้า) โดยจะรับ

นํา้ดบัเพลงิจากถงัเก็บนํา้ใต้ดิน และหวัรับนํา้ดบัเพลงิภายนอกอาคารโดยถงัเก็บนํา้เก็บนํา้ใต้ดิน ทํางานร่วมกบัเคร่ืองสบู

นํา้รักษาความดนัในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) หวัรับนํา้ดบัเพลิงภายนอก (Fire Department Connector: FDC) 

จดัให้หวัรับนํา้ดบัเพลงิภายนอก ขนาด 6 × 2½ × 2½ × 2½ นิว้ พร้อม Check Valve จํานวน 2 ชุด และ ตู้ เก็บสายฉีดนํา้

ดบัเพลิงพร้อมอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตัง้จํานวน 2 ตู้ /ชัน้ สําหรับระบบแจ้งเตือนอคัคีภยั ประกอบด้วย 

แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel: FCP) เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน หวักระจายนํา้ดบัเพลงิ และ

ลฟิต์ดบัเพลงิ เป็นต้น 

  บริเวณภายในโถงทางเดิน ชัน้พกัอาศยั ทางโครงการได้มีการติดตัง้ปา้ยแสดงเส้นทางหนีไฟในตําแหนง่

ท่ีสามารถมองเห็นได้ชดัเจน และมีการจดัทําแผนผงัแสดงเส้นทางหนีไฟและตําแหน่งติดตัง้อปุกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัพร้อม

คําแนะนําการใช้งานของอปุกรณ์แตล่ะนิด และตําแหนง่บนัไดหนีไฟให้ผู้พกัอาศยัรับทราบทกุชัน้พกัอาศยั 

  ทัง้นี ้โครงการได้จัดให้มีพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ และจุดรวมพลชัน้พืน้บริเวณพืน้ท่ีสีเขียวชัน้ท่ี 1 

ด้านหน้าอาคารโครงการ ซึง่มีบริเวณกว้างและเพียงพอแตผู่้พกัอาศยั รวมไปถงึมีการเชิญชวนประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยั

เข้าร่วมการฝึกอบรมซ้อมอพยพหนีไปรวมกบัโครงการเป็นประจําทกุปี อยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้  

 

    

 

 

 

 

 

 

 

      หวัรับนํา้ดบัเพลงิ      ทอ่ยืน 

ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบปอ้งกนัและเตือนอคัคีภยั 
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  ถงัสาํรองนํา้ดบัเพลงิ          เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลงิ 

 

 

 

 

 

 

 

 ตู้ เก็บสายฉีดนํา้ดบัเพลงิพร้อมอปุกรณ์             ถงัดบัเพลงิมือถือ 

 

 

 

 

 

 

 

  แผงควบคมุ          เคร่ืองตรวจจบัควนั 

 

 

 

 

 

 

 

        เคร่ืองตรวจจบัความร้อน         หวักระจายนํา้ดบัเพลงิ 

ภาพที่ 1.3.9-1 (ต่อ) ระบบปอ้งกนัและเตือนอคัคีภยั 



1-28 

 

 

 

 

 

 

 
 

      ลฟิต์ดบัเพลงิ               เคร่ืองแจ้งเหต ุ

 

 

 

 

 
 

 

 

     Alarm Bell           ปา้ยบอกทางหนีไฟ 

 

 

 

 

 
 

 

 

บนัไดหนีไฟ 

 

 

 

 
 

 

 

 

 ผงัแสดงเส้นทางหนีไฟและอปุกรณ์      จดุรวมพล 

ภาพที่ 1.3.9-1 (ต่อ) ระบบปอ้งกนัและเตือนอคัคีภยั 
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 1.3.10  ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

  ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 1)  ระบบปรับอากาศ 

 ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตัง้แต่ละห้องพกัโดยจะมี

ขนาดความเย็นรวมประมาณ 633 ตนั 

 2)  ระบบระบายอากาศ 

  ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงันี ้

  (1) ระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณ

พืน้ท่ีท่ีมีผนงัด้านนอกอยา่งน้อยหนึง่ด้าน ซึง่มีช่องเปิดสูภ่ายนอกได้ เช่น ประต ูหน้าต่าง โดยโครงการจะจดัให้มีพืน้ท่ีของ

ช่องเปิดเหลา่นัน้ ไมน้่อยกวา่ร้อยละ 10 ของพืน้ท่ีนัน้ 

  (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณโถง

ลฟิต์ดบัเพลงิ อตัราการการระบายอากาศ 23,700 ลกูบาศก์เมตร/นาที ภายในโถงลิฟต์ดบัเพลิงจะรักษาความดนัไม่น้อย

กวา่ 0.16 นิว้นํา้ และพดัลมจะทํางานอตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลงิไหม้ 

 การดาํเนินการปัจจุบัน 

 ในสว่นของระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตัง้แต่ละห้องพกั 

สําหรับระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วย ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบาย

อากาศเป็นแบบธรรมชาติบริเวณพืน้ท่ีท่ีมีผนงัด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ และระบบระบาย

อากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณโถงลฟิต์ดบัเพลงิ เป็นต้น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ระบบปรับอากาศ       ช่องเปิดระบายอากาศ 

ภาพที่ 1.3.10-1 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
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  พดัลมอดัอากาศ            พดัลมระบายอากาศ 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ต่อ) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

 

 1.3.11  การจราจร 

  ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1)  การเดินทางเข้า-ออกพืน้ที่โครงการ 

  เส้นทางคมนาคมเข้าออกสูพื่น้ท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลกั ซึง่โครงการ

จะมีทางเข้าความกว้าง 3.5 เมตร และทางออกความกว้าง 3.5 เมตร เช่ือมตอ่กบัถนนรัชดาภิเษก 

 2)  ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

  โครงการจะจดัให้มีทางเข้า จํานวน 1 แหง่ ความกว้าง 3.5 เมตร และทางออก จํานวน 1 แหง่ ความ

กว้าง 3.5 เมตร เช่ือมตอ่กบัถนนรัชดาภิเษก สาํหรับการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร 

การเดินรถเป็นแบบสองทิศทาง (Two Way) สําหรับทางวิ่งเพ่ือเข้าสูท่ี่จอดรถภายในอาคาร จะมีความกว้างอย่างน้อย 6 

เมตรจดัการเดินรถเป็นแบบสองทิศทาง (Two Way) โดยจะมีการติดตัง้ป้ายและลกูศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชดัเจน

สาํหรับท่ีจอดรถนัน้ โครงการจะจดัให้มีท่ีจอดรถจํานวน 171 คนั โดยจดัให้ชัน้ท่ี 1-6 เป็นบริเวณพืน้ท่ีจอดรถ 

  การดาํเนินการปัจจุบัน 

  โครงการจะจดัให้มีทางเข้า และทางออก จํานวน 1 แหง่ เช่ือมตอ่กบัถนนรัชดาภิเษก สาํหรับการจราจร

ภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) และสองทิศทาง 

(Two Way) สําหรับทางวิ่งเพ่ือเข้าสู่ท่ีจอดรถภายในอาคาร จะมีความกว้างอย่างน้อย 6 เมตร จดัการเดินรถเป็นแบบ

สองทิศทาง (Two Way) โดยจะมีการติดตัง้ปา้ยและลกูศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจนสาํหรับท่ีจอดรถนัน้ โครงการ

จะจดัให้มีท่ีจอดรถจํานวน 164 คนั โดยจดัให้ชัน้ท่ี 1-6 เป็นบริเวณพืน้ท่ีจอดรถ 
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ทางเข้า-ออกโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทิศทางการจราจร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 1.3.11-1 ระบบการจราจร 
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พืน้ท่ีจอดรถ 

 

 

 

 

 

 

 

 

  สนันนูชะลอความเร็ว      กระจกนนู 

 

 

 

 

 

 

 

 

                           ไม้กระดกอตัโนมตัิ        ปา้ยบอกทางเข้า-ออก 

ภาพที่ 1.3.11-1 (ต่อ) ระบบการจราจร 
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1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1.4.1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Ivy Ampio ได้กําหนดให้มีมาตรการ

ปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โดยมีวตัถปุระสงค์เพ่ือบรรเทาและฟืน้ฟูสภาพแวดล้อม ท่ีเกิดจากการดําเนินการ

ของโครงการอนัจะเป็นการยบัยัง้เหตกุารณ์ท่ีอาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดงันัน้ เพ่ือเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบ

มาตรการท่ีได้ปฏิบตัิไปแล้ว โครงการจึงได้นําเสนอรายงานดงับทท่ี 2 ของรายงาน ฉบบันีโ้ดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ 

ดังตารางที่ 1.4.1-1 

 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

รายละเอียด ความถ่ี 
ชว่งเวลาที่ทําการตรวจสอบ 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน

แ ล ะ แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ

สิ่งแวดล้อม 

2 ครัง้/ปี 

            

 

 1.4.2  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือน มกราคม ถึง 

มิถนุายน  2565 ประกอบด้วย คณุภาพนํา้ทิง้ นํา้ใช้ มลูฝอย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบระบายอากาศ คณุภาพชีวิตและ

ความพงึพอใจของผู้พกัอาศยัภายในโครงการ และอาชีวอนามยัแลความปลอดภยั ดังตารางที่ 1.4.2-1 

 



1-34 

ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณตรวจวัด พารามิเตอร์ ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คณุภาพนํา้  - pH - เดือนละ 1 ครัง้             

- คณุภาพนํา้ทิง้ก่อนการบําบดั -  บอ่เกรอะ - BOD              

- คณุภาพนํา้ทิง้หลงัการบําบดั -  บอ่เก็บนํา้รถนํา้ต้นไม้ - Suspended Solids              

- คณุภาพนํา้ทิง้ก่อนระบายออกสู ่ -  พกันํา้สดุท้ายพร้อมตะแกรงดกั - Sulfide              

ภายนอกโครงการ ขยะ - TKN              

  - Fat, Oil & Grease              

  - Total Coliform Bacteria              

2. นํา้ใช้ -  เส้นทอ่ประปา - การแตกหรือร่ัวซมึของทอ่ประปา - เดือนละ 1 ครัง้             

3. มลูฝอย -  ห้องพกัมลูฝอยประจําชัน้และ - ปริมาณมลูฝอยตกค้าง - ทกุวนั             

  ห้องพกัมลูฝอยรวมของ - ความสะอาด              

  โครงการ               

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั 1) อปุกรณ์ในระบบป้องกนัและ -  สภาพพร้อมใช้งาน  - 3 เดือน/ครัง้             

 สญัญาณเตือนอคัคีภยั               

 2) ระบบจา่ยไฟฟา้สํารอง  -  มีแบตเตอร่ีสํารองอยูต่ลอดเวลา  - 3 เดือน/ครัง้             

   และมีสภาพพร้อมใช้งาน              

 3) ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการ -  สภาพดี มองเห็นชดัเจน และไม ่ - 3 เดือน/ครัง้             

  หนีไฟและผงัเส้นทางการหนีไฟ  ลบเลือน              

 4) อปุกรณ์ดบัเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครัง้             

  - เคร่ืองดบัเพลิงแบบหิว้ได้ - อายกุารใช้งาน              
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณตรวจวัด พารามิเตอร์ ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) -  หวัรับนํา้ดบัเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครัง้             

  - เข้าถึงได้สะดวก              

 -  สายฉีดนํา้ดบัเพลิงและตู้ เก็บ - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครัง้             

  สายฉีด (FHC)               

 -  ถงัเก็บนํา้ใช้และนํา้ดบัเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครัง้             

 -  เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครัง้             

 -  บนัไดหนีไฟและเส้นทางหนีไฟ - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครัง้             

  - ไมมี่สิ่งกีดขวาง              

5. ระบบระบายอากาศ -  ชอ่งระบายอากาศธรรมชาติ  - ไมมี่วตัถหุรือสิ่งกีดขวาง - เดือนละ 1 ครัง้             

  เชน่ หน้าตา่งและประต ู               

6. คณุภาพชีวิตและความพงึ -  ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ - ประเมินเร่ืองราวร้องทกุข์ - ตลอดระยะเวลา             

 พอใจของผู้พกัอาศยัใน  ข้อเสนอแนะและข้อคิดเหน็ของผู้    เปิดดําเนินการ             

 โครงการ  พกัอาศยัภายในโครงการ              

7. อาชีวอนามยัและความ 1) ภายในพืน้ที่โครงการ               

 ปลอดภยั 1. บริเวณที่ตัง้ถงัมลูฝอยประจํา - ไมมี่มลูฝอยตกค้าง - ตลอดระยะเวลา             

  ชัน้และห้องพกัมลูฝอยรวม    เปิดดําเนินการ             

 2. นํา้ทิง้ - pH - เดือนละ 1 ครัง้             

  - BOD              

  - Suspended Solids              

  - Sulfide              

  - TKN              

  - Fat, Oil & Grease              

  - Total Coliform Bacteria              
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณตรวจวัด พารามิเตอร์ ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

7. อาชีวอนามยัและความ 2) ผู้พกัอาศยัข้างเคียง - ตรวจสอบเร่ืองร้องเรียนจาก - ตลอดระยะเวลา             

 ปลอดภยั    ผู้ ได้รับผลกระทบ   เปิดดําเนินการ             

 

 ความถ่ี เป็นประจําทกุวนั  ความถ่ี เดือนละ 1 ครัง้  ความถ่ี 3 เดือนครัง้  ความถ่ีตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

 

 



 

บทที่ 2 

ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและ 

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทท่ี 2 

ผลการปฏิบัตติามตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ The Ivy Ampio ปัจจุบนัโครงการฯ ได้ดําเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จและได้มีการจดัตัง้นิติบคุคลเข้ามา

บริหารจดัการแล้ว โดยตวัโครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) เป็นอาคารชุดพกัอาศยัคอนกรีตเสริมเหล็กสงู 29 

ชัน้ จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุดพกัอาศยัทัง้สิน้ 322 ห้อง ท่ีตัง้เลขท่ี 48 ถนน รัชดาภิเษก แขวงห้วยขวาง เขตห้วย

ขวาง กรุงเทพมหานคร ขนาดพืน้ท่ีโครงการ 2-0-93 ไร่ (3,572 ตารางเมตร) โดยโครงการได้จดัทํารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดล้อม และได้ผา่นการพิจารณาเห็นชอบรายงาน ฯ เมื่อวนัท่ี 31 มีนาคม 2554 ตามหนงัสือจากสํานกังาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เลขท่ี ทส 1009.5/3072 โดยหนงัสือเห็นชอบ ได้กําหนดมาตรการ

ปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการ

ปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง รวมทัง้

สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม (สผ.) ทกุ 6 เดือนนัน้ 

 บดันี ้นิติบคุคลอาคารชดุโครงการ ไอวี่ แอมพิโอ ได้ ดําเนินการติดตามการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไข

ผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถนุายน 2565 ตามท่ีกําหนด

ไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนือ้หาบทนีจ้ะเป็น ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางนิติบุคคลอาคารชุดได้ดําเนินการตามแผนงานประจําวนั ประจําสปัดาห์ และประจําเดือน

อยา่งสมํ่าเสมอ  พร้อมทัง้รวบรวมเอกสารหลกัฐานตา่ง ๆ และภาพถา่ยประกอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 

2.2  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ The Ivy Ampio ประกอบไปด้วยองค์ประกอบ

ด้านทรัพยากรกายภาพ, องค์ประกอบด้านทรัพยากรชีวภาพและองค์ประกอบด้านคณุคา่การใช้ประโยชน์ของมนษุย์ ทัง้นี ้

เพ่ือเป็นการปฏิบัติตามข้อกําหนดดังท่ีกล่าวมาแล้ว โครงการจึงกําหนดให้มีการจัดทํารายงานฉบับนี ้โดยเป็นการ

ตรวจสอบและทบทวนตามข้อกําหนด ระหวา่งเดือนฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถนุายน 2565 แสดงดงัตารางที่ 2.2-1 
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ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.1 สภาพภมิูประเทศ 1.  จัดให้มีรัว้โดยรอบแนวเขตที่ดิน เพ่ือกัน้ขอบเขต

ระหวา่งพืน้ที่โครงการกบัพืน้ที่ข้างเคียง 

 -  โครงการจัดให้มีรัว้รอบแนวเขตที่ดิน เพ่ือกัน้ขอบเขต

ระหวา่งพืน้ที่โครงการกบัพืน้ที่ข้างเคียง 

- ภาพที่ 2.2-1 รัว้รอบพืน้ที่

โครงการ 

 2.  จดัให้มีการปลกูพืชคลมุดินไม่ปล่อยให้มีพืน้ที่ว่างที่

เป็นดิน เพ่ือให้พืชชว่ยยดึหน้าดินไมใ่ห้เกิดการชะล้างพงัทลาย 

 -  ในบริเวณพืน้ที่ว่างโครงการมีการปลุกพืชคลุมดินเพ่ือ

ป้องกนัการพงัทลายของหน้าดนิไมใ่ห้เกิดการชะล้างพงัทลาย 

- ภาพที่ 2.2-2 พืน้ที่สีเขียว

และการบํารุงรักษา 

1.2 คณุภาพอากาศ 

1) ฝุ่ นละออง 

1.  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย

จํากดัความเร็วสนันนูลดความเร็ว เพ่ือไมใ่ห้เกิดการฟุ้งกระจาย

ของฝุ่ นบนผิวถนน 

 -  ทางโครงการจดัให้มีสนันนูลดความเร็วบริเวณทางขึน้-

ลง บริเวณภายในชัน้จอดรถภายในอาคาร เพ่ือชะลอความเร็วของ

รถ และลดเสียงจากการแลน่ของรถยนต์ 

- ภาพที่ 2.2-3 การจัดการ

ด้านระบบจราจร 

 2.  ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดย

ฉีดล้างถนนเป็นประจําสม่ําเสมอ 

 -  ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่ล้างทําความสะอาดถนน

ภายในโครงการอยา่งสม่ําเสมอ 

- ภาพที่ 2.2-3 การจัดการ

ด้านระบบจราจร 

 3.  จดัให้มีพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพืน้ที่รวม 

1,405 ตารางเมตร โดยปลกูพืชคลมุพืน้ที่ว่างทัง้หมดเพ่ือไม่ให้

เกิดฝุ่ นละออง 

 -  ทางโครงการพบปัญหาพืชคลุมดินด้านหน้าโครงการ

บางสว่นแห้งตายจากการขาดการบํารุงรักษา 

ตารางที่ 4-2 ภาพที่ 2.2-2 พืน้ที่สีเขียว

และการบํารุงรักษา 

2) มลพิษทางอากาศ 1.  ออกแบบให้ที่จอดรถบริเวณชัน้ที่ 1-6 มีช่องว่าง

อย่างเพียงพอให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลามิให้

เกิดการสะสมของมลพิษ 

 -  โครงการได้ออกแบบให้พืน้ที่จอดรถภายในอาคาร

บริเวณชัน้ที่ 1-6 มีชอ่งวา่งสําหรับให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก 

- ภาพที่ 2.2-3 การจัดการ

ด้านระบบจราจร 

 2.  ติดตัง้ป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ภายในบริเวณ

พืน้ที่จอดรถให้สามารถสงัเกตได้อยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

 -  ทางโครงการได้จดัทําป้าย “กรุณาดบัเคร่ืองยนต์” ติดไว้

บริเวณพืน้ที่จอดรถภายในโครงการในตําแหน่งที่สามารถสงัเกตได้

อยา่งชดัเจนและทัว่ถึงเพ่ือให้ผู้พกัอาศยัปฏิบตัิตาม 

- ภาพที่ 2.2-3 การจัดการ

ด้านระบบจราจร 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้าน

ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2) มลพิษทางอากาศ 3.  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย

จํากัดความเร็วสันนูนเพ่ือลดความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้ง

กระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 

 -  ทางโครงการจดัให้มีสนันนูลดความเร็วบริเวณทางขึน้-

ลง ชัน้จอดรถภายในอาคาร เพ่ือชะลอความเร็ว ของรถ และลด

เสียงจากการแลน่ของรถยนต์ 

- ภาพที่ 2.2-3 การจัดการ

ด้านระบบจราจร 

 4.  จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพืน้ทางให้

ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ ขับข่ี ทําให้การ

เคลื่อนตวัของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ

สามารถทําได้อยา่งดีและปลอดภยั 

 -  โครงการได้จัดทําป้ายสัญลักษณ์จราจรบนพืน้ทางให้

ชดัเจน และมีการดแูลถนนทางเดินรถให้อยูใ่นสภาพดี 

- ภาพที่ 2.2-3 การจัดการ

ด้านระบบจราจร 

 5.  จดัให้มีพืน้ที่ปลูกต้นไม้บริเวณชัน้ที่ 1 ขนาดพืน้ที่

รวมทัง้สิน้ 108 ตารางเมตร เพ่ือนํามาทําเป็นระบบบําบัด

มลพิษจากชัน้จอดรถ โดยวิธีบําบดัอากาศด้วยดิน (Earth Air 

Purifiers : EAPs) โดยรวบรวมมลพิษที่เกิดภายในชัน้จอดรถ

แตล่ะชัน้โดยใช้พดัลมหมนุเวียนอากาศขนาด 1,580 ลกูบาศก์

ฟตุ/นาท ีจํานวน 3 ตวั ขนาด 1,515 ลกูบาศก์ฟตุ/นาที จํานวน 

8 ตวั และขนาด 750 ลกูบาศก์ฟตุ/นาที จํานวน 8 ชดุ ผ่านท่อ

ระบายอากาศมายงัพืน้ที่สีเขียวบริเวณดงักลา่ว 

 -  ทางโครงการจัดให้มีพืน้ที่สีเขียวบริเวณชัน้ที่ 1 และมี

การติดตัง้พัดลมระบายอากาศบริเวณชัน้จอดรถ พร้อมทัง้มีการ

เช่ือมทอ่ระบายอากาศเพ่ือรวบรวมมาบําบดับริเวณพืน้ที่สีเขียวชัน้

ที่ 1 บริเวณพืน้ที่สีเขียว ประกอบกับโครงการได้ออกแบบก่อสร้าง

ให้บริเวณพืน้ที่จอดรถชัน้ที่ 1-6 ให้มีช่องเปิดเพ่ือระบายอากาศ

บริเวณพืน้ที่จอดรถร่วมด้วย 

- ภาพที่ 2.2-3 การจัดการ

ด้านระบบจราจร 

1.3 เสียง 1.  จดัให้มีการทําสนันนูชะลอความเร็วของรถบนถนน

ภายในโครงการเพ่ือชะลอความเร็ว ของรถ และลดเสียงจาก

การแลน่ของรถยนต์ 

 -  ทางโครงการจดัให้มีสนันนูลดความเร็วบริเวณทางขึน้-

ลง ชัน้จอดรถภายในอาคาร เพ่ือชะลอความเร็ว ของรถ และลด

เสียงจากการแลน่ของรถยนต์ 

- ภาพที่ 2.2-3 การจัดการ

ด้านระบบจราจร 

 2.  ติดตัง้ป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและ

ทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอยา่งชดัเจน 

 -  ทางโครงการได้จดัทําป้าย “กรุณาดบัเคร่ืองยนต์” ติดไว้

บริเวณพืน้ที่จอดรถภายในโครงการในตําแหน่งที่สามารถสงัเกตได้

อยา่งชดัเจนและทัว่ถึงเพ่ือให้ผู้พกัอาศยัปฏิบตัิตาม 

- ภาพที่ 2.2-3 การจัดการ

ด้านระบบจราจร 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

1.4 คณุภาพนํา้ 1.  จดัให้มีระบบบําบดันํา้เสียรวมจํานวน 1 ชุด เป็นระบบ

บําบดันํา้เสียแบบ Rotating Biological Contactor (RBC) ออกแบบ

ให้สามารถรองรับนํา้เสียได้ 270 ลกูบาศก์เมตร/วนั โดยระบบบําบดั

นํา้เสียจะมีประสทิธิภาพ ร้อยละ 92 คดิคา่ความสกปรกเฉล่ีย (BOD) 

ของนํา้เสียท่ีเข้าระบบบําบดันํา้เสียเทา่กบั 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมี

คา่BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลกิรัม/ลติร 

 -  ทางโครงการมีระบบบําบัดนํา้เสียรวมจํานวน 1 ชุด เป็น

ระบบบําบัดนํา้เสีย แบบ Rotating Biological Contactor (RBC) 

สามารถรองรับนํา้เสียได้ 270 ลกูบาศก์เมตร/วนั ซึง่ปัจจบุนัมีนํา้เสียเข้าสู่

ระบบบําบดัตอ่วนัเพียงประมาณ 50 ลกูบาศก์เมตรตอ่วนั 

- ภาพที่ 2.2-4 การจัดการ

ระบบบําบดันํา้เสีย 

 2.  จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชํานาญ ดแูลรักษาและ

ควบคุมระบบบําบดันํา้เสียของโครงการ ให้ทํางานได้อย่างต่อเน่ือง

และมีประสทิธิภาพ 

 -  ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างประจําอาคารท่ีมี

ความความรู้ความชํานาญในการดแูลและควบคมุระบบบําบดันํา้เสียให้

สามารถใช้งานได้อย่างมีประสทิธิภาพ 

- ภาพที่ 2.2-4 การจัดการ

ระบบบําบดันํา้เสีย 

 3.  กําจดัไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจําทกุสปัดาห์ 

4.  ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานกังานเขตห้วยขวาง

มาสบูตะกอนสว่นเกินไปกําจดัทกุ ๆ 1 เดือน 

 -  โครงการมีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบปริมาณกากไขมนัและตะกอน

ภายในบ่อดกัไขมนัและบ่อตกตะกอนอย่างสม่ําเสมอ ทัง้นี ้เจ้าหน้าท่ีจะ

พิจารณาจากปริมาณตกค้างเป็นหลกั หากพบว่าคุณภาพของนํา้หลัง

บําบดัเกินค่ามาตรฐาน ทางโครงการจะดําเนินการให้พนกังานตกัไขมัน

หรือประสานงานสํานกังานเขตห้วยขวางสบูกําจดั โดยดําเนินการแล้วใน

เดือนมิถนุายน 2565 

ตารางท่ี 4-2 - 

 5. จดัให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจุ 1 ลกูบาศก์เมตร 

จํานวน 1 ถัง โดยรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบําบดันํา้เสียเข้าถัง

เก็บก๊าซดงักลา่ว และกําจดัด้วยวิธีการเผาทกุวนัวนัละ 1 ครัง้ เพ่ือลด

ปัญหาภาวะโลกร้อน 

 -  จากการตรวจสอบพืน้ท่ีและบริเวณตําแหน่งท่ีกําหนด ไม่

พบว่ามีการตดิตัง้ถงัเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจ ุ1 ลกูบาศก์เมตร จํานวน 

1ถงั ณ ตําแหน่งท่ีกําหนดตดิตัง้ระบบดงักลา่ว ปัจจบุนัอยู่ในกระบวนการ

ของการพิจารณาหาแนวทางการแก้ไขหรือเปล่ียนแปลงกับทางบริษัท

ผู้พฒันาโครงการ 

ตารางท่ี 4-2 - 

 6.  จดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบดันํา้เสียของ

โครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพ่ือให้สามารถตดิตาม

ตรวจสอบการใช้งานของระบบบําบดันํา้เสียได้ 

 -  โครงการมีการติดตัง้ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัด

นํา้เสียของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพ่ือให้สามารถ

ตดิตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบําบดันํา้เสียได้ 

- ภาพที่ 2.2-4 การจดัการ

ระบบบําบดันํา้เสีย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก -  - - - 

2.2 นิเวศวิทยาทางนํา้ -  - - - 

3. คณุคา่การใช้ประโยชน์ของมนษุย์ 

3.1 การใช้นํา้ 1.  จดัให้มีการสํารองนํา้ใช้ ดงันี ้

 - ถงัเก็บนํา้ใต้ดิน จํานวน 2 ถงั (เช่ือมตอ่กนั) สํารอง

เพ่ืออปุโภค-บริโภคปริมาณ 383 ลกูบาศก์เมตร 

 - ถงัเก็บนํา้ชัน้หลงัคา จํานวน 2 ถงั (เช่ือมตอ่กนั) 

สํารองเพ่ืออปุโภค-บริโภคทัง้หมด ปริมาณ 213 ลกูบาศก์เมตร 

 รวมปริมาณนํา้สํารองเพ่ืออปุโภค-บริโภค 596 

ลกูบาศก์เมตร สํารองนํา้ใช้ได้นาน 1 วนั (ไมน้่อยกวา่ 1 วนั) 

 -  โครงการจดัให้มีการสํารองนํา้ใช้ทัง้หมด 2 แหง่ ได้แก่ 

การสํารองนํา้ในถงัเก็บนํา้ชัน้ใต้ดิน จํานวน 2 ถงั ปริมาณรวม 383 

ลกูบาศก์เมตรและถงัเก็บนํา้ชัน้หลงัคา จํานวน 2 ถงั ปริมาณรวม 

213 ลกูบาศก์เมตร 

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบนํา้ใช้

และการบํารุงรักษา 

 2.  จดัให้มีระบบสบูนํา้ในอาคาร สบูจา่ยนํา้โดยไมด่งึ

นํา้ใช้มาจากทอ่ประปาโดยตรง และควบคมุการจา่ยนํา้ด้วย

ระบบตัง้เวลากําหนดเวลาการสบูนํา้ในชว่ง 24.00 - 05.00 น. 

ซึง่อยูน่อกชว่งเวลาที่ผู้พกัอาศยัใกล้เคยีงมีการใช้นํา้มาก 

 -  โครงการจะใช้นํา้จากการประปานครหลวง สํานกังาน

ประปาสาขาพญาไท โดยจะตอ่ทอ่ประปาขนาด 3 นิว้ จากการ

ประปานครหลวง ผา่นมิเตอร์ เพ่ือนํานํา้มาเก็บไว้ในถงัเก็บนํา้ใต้ดิน 

โดยใช้ลกูลอยเป็นตวัควบคมุแทนการกําหนดชว่งเวลาสบูนํา้ 

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบนํา้ใช้

และการบํารุงรักษา 

ภาคผนวก ค-1 แผนการ

บํารุงรักษาเชิงป้องกนั 

 3.  จดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยดแูลรักษาระบบเส้นทอ่

ประปาให้อยูใ่นสภาพด ี

 -  โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายชา่งประจําอาคาร

ดําเนินการตรวจสอบเส้นทอ่ระบบนํา้ประปาและประสิทธิภาพของ

เคร่ืองสบูนํา้และ Booster Pump ให้อยูใ่นสภาพดีอยา่งสม่ําเสมอ 

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบนํา้ใช้

และการบํารุงรักษา 

 4.  ในการออกแบบเลือกใช้สขุภณัฑ์ที่ประหยดันํา้ หรือ

อปุกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสงูทัง้ก๊อกประหยดันํา้ ชกัโครก และ

หวัฉีดประหยดันํา้ 

 -  โครงการได้เลือกใช้สขุภณัฑ์ที่ประหยดันํา้ หรืออปุกรณ์

ที่มีประสิทธิภาพสงูทัง้ก๊อกนํา้ ชกัโครก และหวัฉีดประหยดันํา้

ติดตัง้ทัง้ในสว่นของบริเวณพืน้ที่สว่นกลางและห้องพกัอาศยั 

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบนํา้ใช้

และการบํารุงรักษา 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

3.1 การใช้นํา้ (ตอ่) 5.  ตดิปา้ยรณรงค์การประหยดันํา้ภายในพืน้ท่ีโครงการ  -  โครงการมีการประชาสมัพนัธ์วิธีการประหยดัในให้แก่ผู้พัก

อาศัยภายในโครงการทราบ โดยทําการประชาสัมพันธ์ผ่านระบบ

แอพพลเิคชัน่ LINE และตดิบริเวณบอร์ดประชาสมัพนัธ์ เพ่ือให้รับทราบ

ข้อมลูข่าวสารอย่างทัว่ถึง 

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบนํา้ใช้และ

การบํารุงรักษา 

 6.  จดัให้มีช่างซ่อมบํารุงซึ่งทําหน้าท่ีตรวจสอบรอยร่ัวของ

อปุกรณ์ท่ีใช้อย่างสม่ําเสมอเป็นประจําทกุเดือน หากพบการร่ัวซมึให้

รีบซอ่มแซมทนัที 

 -  โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างประจําอาคาร

ดําเนินการตรวจสอบเส้นท่อระบบนํา้ประปาและเคร่ืองสูบนํา้ให้อยู่ใน

สภาพดี หากพบว่ามีการร่ัวซึมหรือชํารุดจะดําเนินการซ่อมแซมหรือ

เปล่ียนแปลงทนัที 

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบนํา้ใช้และ

การบํารุงรักษา 

3.2 การบําบดันํา้เสีย 1.  จดัให้มีระบบบําบดันํา้เสียรวมจํานวน 1 ชุด เป็นระบบ

บําบดันํา้เสียแบบ Rotating Biological Contactor (RBC) ออกแบบ

ให้สามารถรองรับนํา้เสียได้ 270 ลกูบาศก์เมตร/วนั โดยระบบบําบดั

นํา้เสียจะมีประสทิธิภาพ ร้อยละ 92 คดิคา่ความสกปรกเฉล่ีย (BOD) 

ของนํา้เสียท่ีเข้าระบบบําบดันํา้เสียเทา่กบั 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมี

คา่BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลกิรัม/ลติร 

 -  ทางโครงการมีระบบบําบัดนํา้เสียรวมจํานวน 1 ชุด เป็น

ระบบบําบัดนํา้เสีย แบบ Rotating Biological Contactor (RBC) 

สามารถรองรับนํา้เสียได้ 270 ลกูบาศก์เมตร/วนั ซึง่ปัจจบุนัมีนํา้เสียเข้าสู่

ระบบบําบดัตอ่วนัเพียงประมาณ 50 ลกูบาศก์เมตรตอ่วนั ซึง่ระบบบําบดั

นํา้เสียของโครงการสามารถรองรับได้อย่างเพียงพอ 

- ภาพท่ี 2.2-4 การจัดการ

ระบบบําบดันํา้เสีย 

 2.  จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชํานาญ ดแูลรักษาและ

ควบคุมระบบบําบดันํา้เสียของโครงการ ให้ทํางานได้อย่างต่อเน่ือง

และมีประสทิธิภาพ 

 -  ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างท่ีมีความความรู้ความ

ชํานาญในการดแูลและควบคุมระบบบําบัดนํา้เสียให้สามารถใช้งานได้

อย่างมีประสทิธิภาพ 

-  ภาคผนวก ค-1 แผนการ

บํารุงรักษาเชิงปอ้งกนั 

 3.  กําจดัไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจําทกุสปัดาห์ 

4.  ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานกังานเขตห้วยขวาง

มาสบูตะกอนสว่นเกินไปกําจดัทกุ ๆ 1 เดือน 

 -  โครงการมีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบปริมาณกากไขมนัและตะกอน

ภายในบ่อดกัไขมนัและบ่อตกตะกอนอย่างสม่ําเสมอ ทัง้นี ้เจ้าหน้าท่ีจะ

พิจารณาจากปริมาณตกค้างเป็นหลกั หากพบว่าคุณภาพของนํา้หลัง

บําบดัเกินค่ามาตรฐาน ทางโครงการจะดําเนินการให้พนกังานตกัไขมัน

หรือประสานงานสํานกังานเขตห้วยขวางสบูกําจดั โดยดําเนินการแล้วใน

เดือนมิถนุายน 2565 

ตารางท่ี 4-2 - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

3.2 การบําบัดนํา้เสีย 

(ตอ่) 

5.  จดัให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจุ 1 ลกูบาศก์เมตร 

จํานวน 1 ถัง โดยรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบําบดันํา้เสียเข้าถัง

เก็บก๊าซดงักลา่วและกําจดัด้วยวิธีการเผาทกุวนัวนัละ 1 ครัง้ เพ่ือลด

ปัญหาภาวะโลกร้อน 

 -  จากการตรวจสอบพืน้ท่ีและบริเวณตําแหน่งท่ีกําหนด ไม่

พบว่ามีการตดิตัง้ถงัเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจ ุ1 ลกูบาศก์เมตร จํานวน 

1ถงั ณ ตําแหน่งท่ีกําหนดตดิตัง้ระบบดงักลา่ว ปัจจบุนัอยู่ในกระบวนการ

ของการพิจารณาหาแนวทางการแก้ไขหรือเปล่ียนแปลงกับทางบริษัท

ผู้พฒันาโครงการ ทัง้นีใ้นส่วนของการดําเนินการแก้ไขหรือเปล่ียนแปลง

จะต้องดําเนินการขอเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการในหวัข้อดงักล่าว

ให้แก่หน่วยงานอนุญาตรับทราบก่อน จึงจะดําเนินการแก้ไขหรือ

เปล่ียนแปลงมาตรการดงักลา่วได้ 

ตารางท่ี 4-2 - 

 6.  จดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบดันํา้เสียของ

โครงการ โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพ่ือให้สามารถ

ตดิตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบําบดันํา้เสียได้ 

 -  โครงการมีการติดตัง้ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัด

นํา้เสียของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพ่ือให้สามารถ

ตดิตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบําบดันํา้เสียได้ 

- ภาพท่ี 2.2-4 การจัดการ

ระบบบําบดันํา้เสีย 

3.3 การระบายนํา้ 1. จัดให้มีการหน่วงนํา้ส่วนเกินไว้ในระบบท่อระบายนํา้ 

ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 0.6 และ 0.8 เมตร ความลาดเอียง 1 : 500 

ความยาวของท่อรวม 485 เมตร ซึ่งท่อระบายนํา้ของโครงการ 

สามารถกกัเก็บนํา้ได้รวมประมาณ 187.3 ลกูบาศก์เมตร เพียงพอตอ่

ปริมาณนํา้หลาก 

 -  ทางโครงการใช้การหน่วงนํา้ฝนหรือนํา้ส่วนเกินในระบบเส้น

ทอ่ซึง่ทอ่ระบายนํา้ของโครงการ เพียงพอตอ่ปริมาณนํา้หลาก 

- ภาพท่ี 2.2-6 ระบบการ

ระบายนํา้ 

 2.  ควบคุมอัตราการระบายนํา้ ก่อนท่ีจะระบายออกสู่

ภายนอกโครงการซึ่งระบายนํา้ออกจากโครงการ 1 จุด โดยใช้ท่อ

ระบายนํา้ ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 0.3 เมตร มีอตัราการระบายนํา้ 

0.029 ลกูบาศก์เมตร/วินาที ซึง่มีค่าไม่เกินอตัราการระบายนํา้ก่อน

พฒันาโครงการ (0.030 ลกูบาศก์เมตร/วนิาที) 

 - ทางโครงการมีการควบคมุการระบายนํา้ก่อนท่ีจะระบายออกสูภ่ายนอก

นอกโครงการ ซึ่งมีการระบายนํา้ออกภายนอกโครงการเพียง 1 จุด 

บริเวณด้านหน้าทางเข้าโครงการ 

- ภา พ ท่ี  2 .2 -6  ระ บบ กา ร

ระบายนํา้ 

 

 



2-8 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

3.4 การจดัการมลูฝอย 1.  กําหนดให้มีมาตรการประชาสัมพันธ์ให้ผู้ พักอาศัยลด

ปริมาณมูลฝอยที่จะเกิดขึน้ รวมทัง้แนะนําวิธีการคัดแยกมูล

ฝอยแตล่ะประเภท โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 (1)  จดัทําป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญ

ชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว้ บริเวณโถงลิฟต์ หรือโถง

ทางเดิน หรือบริเวณอ่ืน ๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

โดยมีตวัอยา่งข้อความดงันี ้

  -  ซอ่มแซมสิ่งของที่ชํารุดให้อยูใ่นสภาพที่ดีสามารถใช้

งานได้นานเพ่ือลดปริมาณการทิง้เป็นมลูฝอย 

  -  เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและนํา

กลับมาใช้ใหม่ได้แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุ

อาหาร 

  -  เลือกใช้ผลิตภณัฑ์ที่ไมบ่รรจหุีบหอ่หลายชัน้ 

  -  เลือกใช้ผลิตภณัฑ์ชนิดเติม (Refill) เพ่ือลดปริมาณ

ภาชนะบรรจ ุ

 -  ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ์ในเ ร่ืองของการ

รณรงค์เชิญชวนลดประมาณขยะมลูฝอยหรือการคัดแยกประเภท

ขยะมูลฝอย บริเวณจุดประชาสัมพันธ์ และระบบแอพพลิเคชั่น 

LINE เป็นต้น เพ่ือให้ผู้พกัอาศยัรับทราบอยา่งทัว่ถึง 

- ภาพที่ 2.2-7 การจัดการ

ขยะมลูฝอย 

  (2) จดัทําแผ่นพบัให้ความรู้เร่ืองการคดัแยกมลูฝอยแต่

ละประเภทได้แก่มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย 

และมลูฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผู้พกัอาศยัทกุห้อง เพ่ือให้สามารถ

แยกมลูฝอยแตล่ะประเภทได้อยา่งถกูต้องไมท่ิง้ปะปนกนั 

 -  โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์และแนะนําให้ผู้

พักอาศัยคัดแยกขยะและทิง้ขยะให้ถูกประเภท พร้อมทัง้มีการ

จัด เต รียมถั งรอง รับ มูล ฝอยแ ต่ล ะป ระ เภท ประกอบ ด้ว ย

ประกอบด้วย ถังมูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยแห้ง และถังขยะ

อนัตราย ไว้บริเวณห้องพกัขยะประจําชัน้ร่วมด้วย 

- ภาพที่ 2.2-7 การจัดการ

ขยะมลูฝอย 

  (3) ติดป้ายประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัคดัแยกมูลฝอยแต่

ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย และ

มลูฝอยรีไซเคลิ ก่อนทิง้ลงในภาชนะรองรับแตล่ะประเภท 

 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

3.4 การจดัการมูลฝอย 

(ตอ่) 

 (4)  ติดป้ายระบุระยะเวลาท่ีสํานักงานเขตมาจัดเก็บมูล

ฝอยอันตรายจากโครงการไว้บริเวณโถงลิฟต์และหน้าห้องพกัมูล

ฝอยประจําชัน้แต่ละชัน้เพ่ือให้ผู้พกัอาศยัรวบรวมมลูฝอยอนัตราย

ให้สํานกังานเขตห้วยขวางมาจดัเก็บตามระยะเวลาดงักล่าว 

 -  ทางทางการมีการจัดตัง้ถังรองรับมูลฝอยอันตรายไว้

ภายในห้องพักขยะประจําชัน้ทุกห้อง พร้อมทัง้มอบหมายให้

แมบ้่านทําการเก็บรวบรวมขยะจากชัน้พกัอาศยัเป็นประจําทกุวนัๆ

ละ 2 ครัง้ เพ่ือให้สํานกังานเขตเข้ามาเก็บรวบรวมไปกําจดัตอ่ไป 

- - 

 2.  จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจําชัน้ตัง้แต่ชัน้ท่ี 7 ถึงชัน้ท่ี 

29 (ซึง่เป็นชัน้พกัอาศยั) จํานวน 1 ห้อง/ชัน้ ความกว้าง 1.9 เมตร 

ความยาว 2.2 เมตร ซึ่งภายในจะตัง้ถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร 

(ภายในรองด้วยถงุดํา) จํานวน 3 ถงั (ถงัมลูฝอยแห้ง 1 ถงั ถงัมลูฝอย

เปียก 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถัง) สําหรับชัน้ท่ี 1-6 (ชัน้จอด

รถ) โครงการจะตัง้ถงัมลูฝอยขนาด 50 ลติรจํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอย

แห้ง 1 ถงั และถงัมลูฝอยเปียก 1 ถงั) ไว้บริเวณโถงลิฟต์ ส่วนในห้อง

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตัง้อยู่ท่ีชัน้ท่ี 1) และห้องออกกําลงั

กาย โครงการจะตัง้ถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูล

ฝอยแห้ง 1 ถงั และถงัมลูฝอยเปียก 1 ถงั) ไว้ภายในห้องดงักลา่ว 

 -  โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะประจําชัน้พกัอาศยั จํานวน 

1 ห้อง/ชัน้ภายในห้องพักขยะประกอบไปด้วยถังรองรับ มลูฝอย 

ขนาด 240 ลิตร จํานวน 3 ถัง ประกอบด้วย ถังมลูฝอยเปียก และ

ถังมลูฝอยแห้งและถังขยะอนัตราย ส่วนในบริเวณพืน้ที่ส่วนกลาง

และพืน้ที่จอดรถ จัดให้มีถังรองรับมลูฝอย 2 ถัง ขนาด 50 ลิตร 

แบ่งเป็น ถังมลูฝอยแห้งและมลูฝอยเปียก สําหรับห้องนิติบุคคล

และห้องออกกําลังกายจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 10 ลิตร 

จํานวน 1 ถงั 

- ภาพที่ 2.2-7 การจัดการ

ขยะมลูฝอย 

 3.  ในการขนย้ายมลูฝอยจากห้องพกัมลูฝอยประจําชัน้

ไปยังห้องพกัมลูฝอยรวมให้ขนย้ายไปทัง้ถัง เพ่ือป้องกันนํา้ชะ

มลูฝอยร่ัวไหลจากถงุดําฉีกขาด 

 -  โครงการกําหนดให้พนกังานทําความสะอาดทําการเก็บ

รวบรวมขยะมลูฝอยจากห้องพกัขยะประจําวนั โดยการขนย้ายไป

ทัง้ถังเพ่ือรวมรวมไว้ยังห้องพักขยะรวม พร้อมทัง้ให้มีการล้างทํา

ความสะอาดถงัขยะหลงัมาการเก็บขน 

- ภาพที่ 2.2-7 การจัดการ

ขยะมลูฝอย 

 4.  ให้พนกังานติดฉลากบอกประเภทของมลูฝอยนัน้ ๆ 

ก่อนรวมไว้ในห้องพกัมลูฝอยรวมแตล่ะประเภทตอ่ไป 

 -  พนักงานมีการแยกประเภทของขยะตัง้แต่การเก็บ

รวบรวมและมีการแยกการเก็บขนขยะตามประเภทขยะ 

- ภาพที่ 2.2-7 การจัดการ

ขยะมลูฝอย 

 5.  การเก็บมลูฝอยในถงุต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือนํา้หนกั

มากเกินไป ซึง่บรรจปุริมาณมลูฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถงุ 

 -  การเก็บมูลฝอยประจําชัน้พักอาศัย มีปริมาณที่พอดี

และไมมี่นํา้หนกัมากเกินที่ถงุรองรับได้ 

- ภาพที่ 2.2-7 การจัดการ

ขยะมลูฝอย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

3.4 การจดัการมลูฝอย  

     (ต่อ) 

6.  ต้องมัดปากถุงดําให้แน่นเพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัด

กระจาย 

 -  การเก็บขนขยะจากห้องพกัขยะประจําชัน้ในแต่ละครัง้ทาง

โครงการกําชับให้พนกังานทําความสะอาดมดัปากถงุรวบรวมขยะให้

หนาแน่นการการเคลื่อนย้าย 

- ภาพท่ี 2.2-7 การจัดการ

ขยะมลูฝอย 

 7. ตรวจสอบรอยร่ัวของถงุบรรจุมลูฝอยทัง้ก่อนและหลงั

การบรรจมุลูฝอยเพ่ือไม่ให้มีนํา้ชะมลูฝอยร่ัวไหลออกมาภายนอก 

 -  พนักงานทําความสะอาดมีการตรวจสอบรอยร่ัวของถุง

บรรจุมูลฝอยทัง้ก่อนและหลังการบรรจุมูลฝอยเพ่ือไม่ให้มีนํา้ชะมูล

ฝอยร่ัวไหลออกมาภายนอก 

- ภาพท่ี 2.2-7 การจัดการ

ขยะมลูฝอย 

 8.  จดัให้มีห้องพกัมลูฝอยรวมตัง้อยู่ภายในอาคารบริเวณ

ชัน้ล่าง โดยภายในแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพกัมลูฝอย

เปียก และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิลแยกกันอย่างชัดเจนซึ่งแต่ละ

ห้องสามารถรองรับมลูฝอยแต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 เท่าของ

ปริมาณมลูฝอย 

 -  โครงการจัดให้ให้องพักขยะรวมบริเวณชัน้ล่างของ

โครงการโดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพกัมูลฝอยเปียก และ

ห้องพกัมลูฝอยรีไซเคิล โดยมีพืน้ท่ีการกกัเก็บอย่างเพียงพอ 

- ภาพท่ี 2.2-7 การจัดการ

ขยะมลูฝอย 

 9.  จัดให้มีการทําความสะอาดห้องพกัมลูฝอยรวมอย่าง

สมํ่าเสมอสปัดาห์ละ 1 ครัง้ เพ่ือป้องกนัการเพาะตวัของเชือ้โรค 

 -  โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดมีการทําความ

สะอาดห้องพักมูลฝอยรวมทกุครัง้หลังจากท่ีสํานักงานเขตห้วยขวาง

เข้ามาทําการเก็บขนขยะไปกํากดั 

- ภาพท่ี 2.2-7 การจัดการ

ขยะมลูฝอย 

 10. ห้องพกัมลูฝอยจะต้องปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการ

เก็บขนมลูฝอยเท่านัน้ 

 -  ห้องพักมูลฝอยมีการปิดประตูอย่างมิดชิด พนักงานทํา

ความสะอาดจะเปิดเมื่อมีการเก็บขนเท่านัน้ และตรวจสอบความ

เรียบร้อยทกุครัง้ท่ีเก็บรวมรวมมลูฝอยจากห้องพกัขยะเสร็จ 

- ภาพท่ี 2.2-7 การจัดการ

ขยะมลูฝอย 

 11. จัดให้มีท่อรวบรวมนํา้จากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม 

รวบรวมเข้าสู่ระบบบําบดันํา้เสียของโครงการ 

 -  ภายในห้องพกัมลูฝอยรวมจดัให้มีท่อรวบรวมนํา้เสีย เพ่ือ

รวบรวมนํา้จากการล้างทําความสะอาดเข้าสู่ระบบบําบดันํา้เสีย 

- ภาพท่ี 2.2-7 การจัดการ

ขยะมลูฝอย 

 12. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมลูฝอยของสํานกังานเขตห้วย

ขวางให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสมํ่าเสมอโดยไม่มีการ

ตกค้าง 

 -  ทางโครงการมีการประสานให้สํานกังานเขตห้วยขวางเข้า

มาดําเนินการเก็บขนขยะของโครงการทกุ ๆ 2 วนั โดยจะเข้ามาเก็บขน

ประมาณ 10.00 น. 

- ภาพท่ี 2.2-7 การจัดการ

ขยะมลูฝอย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

3.4 การจดัการมลูฝอย  

     (ตอ่) 

13. ประสานกบัร้านซือ้ของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซือ้มลูฝอยท่ี

สามารถนํากลบัมาใช้ได้อีกโดยตรง 

 -  ทางโครงการมีการประสานงานให้ร้านรับซือ้ของเก่ารับซือ้

ขยะรีไซเคลิ ทัง้นีจ้ะพิจารณาจากปริมาณของขยะท่ีรีไซเคลิร่วมด้วย 

- - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1.  โครงการตดิตัง้ระบบไฟฟ้า ดงันี ้

 -  ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า โดย

จําหน่ายไฟฟ้าแรงสงูผ่านหม้อแปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสงูจากการ

ไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสนขนาด 12/24 KVA ผ่าน Transformer 

ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA จํานวน 2 ชดุ แปลงไฟ 12/24 KV 

เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดย

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 2,000 KVA กระแสไฟฟ้า

เข้าสูห้่องพกัแตล่ะห้องขนาดห้องละ 30 แอมแปร์ 

 -  ทางโครงการรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสาม

เสนผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า Transformer ชนิด Dry Type จํานวน 2 ชุด 

ขนาด 2600 KVA และ 1600 KVA แป ลงไฟ 12/24 KV เป็น 416/240 V 

เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ ทัง้นี ้กระแสไฟฟ้าท่ีเข้าสู่

ห้องพกัแตล่ะห้องจะขึน้อยู่กบัขนาดของห้องพกันัน้ ๆ 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

  -  ระบบไฟฟ้าฉกุเฉิน ในกรณีท่ีไฟฟ้าปกตขิดัข้อง โครงการ

จัดให้มีระบบไฟฟ้าสํารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 400 KVA 

จํานวน 1 ชุด สํารองไฟได้นาน 8 ชัว่โมง และระบบไฟฟ้าส่องสว่าง

ฉกุเฉิน (Battery) ขนาด 12 V 

 -  ทางโครงการมีการตดิตัง้เคร่ืองกําเนิดไฟฟา้สํารองขนาด 400 

KVA จํานวน 1 เคร่ือง สําหรับจ่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่พืน้ท่ีโครงการใน

กรณีเกิดท่ีระบบไฟฟ้าปกตขิดัข้อง 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 2.  รณรงค์ให้ผู้ พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่าง

ประหยดั 

 -  ทางโครงการมีการรณรงค์ให้พนกังานและผู้พกัอาศยัมีการ

ประหยดัไฟโดยการตดิสติก๊เกอร์เตือนบริเวณสวิตช์เปิด-ปิดไฟ 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 3.  เปิดช่องระบายไอเสียจากห้องเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้าซึ่ง

ตัง้อยู่ท่ีชัน้ท่ี 1 ออกไปยงัพืน้ท่ีจอดรถและทางวิ่งของโครงการ เพ่ือ

ช่วยระบายความร้อนและไอเสียท่ีเกิดขึน้ออกสู่ภายนอกโครงการ 

โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้ พักอาศัยภายในโครงการและผู้ พักอาศัย

ข้างเคียง 

 -  ทางโครงการมีช่องระบายไอเสียจากห้องเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า

ออกไปยงับริเวณด้านนอก เพ่ือเป็นการระบายความร้อนและไอเสียออกสู่

ภายนอกโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 4.  ตรวจสอบ และดแูลระบบทอ่ไอเสียจากห้องเคร่ืองกําเนิด

ไฟฟ้าเป็นประจําสม่ําเสมอ เพ่ือปอ้งกนัการร่ัวซมึ 

 -  โครงการจดัให้มีช่างประจําอาคารดําเนินการตรวจสอบ และ

ดแูลระบบทอ่ไอเสียของเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้าอย่างสม่ําเสมอ 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ตอ่) 5.  บุผนังทุกด้านและเพดานของห้องเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า

ด้วยวัสดุกันเสียงและใช้ประตูเหล็กท่ีมีการบุด้วยวัสดุกัน้เสียง

เช่นเดียวกนั 

 -  ภายในห้องเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้ามีการบุผนงัห้อง เพดาน และ

ประตเูหลก็ ด้วยวสัดกุนัเสียงทัว่ทัง้ห้อง 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 6.  ติดตัง้ตะแกรงกันเสียงท่ีบริเวณหน้า Gravity Shutter 

ของพดัลมระบายอากาศ 

 -  มีการติดตัง้ตะแกรงกันเสียงท่ีบริเวณหน้า Gravity Shutter 

ของพดัลมระบายอากาศ 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

3.6 การอนรัุกษ์พลงังาน 1. การอนรัุกษ์พลงังานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดงันี ้

การอนรัุกษ์พลงังานไฟฟ้าสําหรับระบบทําความเย็นปรับอากาศ 

(1) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากท่ีสดุ ในบริเวณพืน้ท่ีว่างซึ่ง

ไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพ่ือลดภาระการทํางานของเคร่ืองปรับอากาศ 

 -  ทางโครงการมีการปลูกต้นไม้ภายในโครงการตามท่ีระบุให้

เป็นพืน้ท่ีสีเขียว 

- ภาพท่ี 2.2-2 พืน้ท่ีสีเขียว

และการบํารุงรักษา 

 (2) ตัง้อุณหภูมิในเคร่ืองปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26

องศาเซลเซียส 

 -  ภายในบริเวณพืน้ท่ีส่วนกลางทางโครงการได้กําหนดให้ตัง้

อณุหภมูิประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 (3) ปิดเคร่ืองปรับอากาศในช่วงเวลาพกัเท่ียง สําหรับห้องสํานกังาน

ให้ใช้วิธีการลดการทํางานของคอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตสัให้

อยู่ท่ีอณุหภมูิสงูสดุ เพ่ือให้คอมเพรสเซอร์หยดุทํางาน 

 -  นิติบุคคลอาคารชุด มีการปิดไฟและเคร่ืองปรับอากาศใน

ห้องสํานกังานในช่วงเวลาพกัเท่ียง 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 (5) เปิดเคร่ืองระบายอากาศเทา่ท่ีจําเป็น  -  โครงการมีการเปิดใช้เคร่ืองปรับอากาศช่วงท่ีมีอณุหภมูิสงู - - 

 (6) บํารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศอย่างสม่ําเสมอ  -  โครงการมีการล้างและบํารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศ และ

มอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างประจําโครงการทําการล้างทําความ

สะอาดแผ่นกรองอากาศในบริเวณพืน้ท่ีสว่นกลางอย่างสม่ําเสมอ 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน  (7) ทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความ 

ร้อนด้านหลงัทกุเดือน 

 (8) เลือกใช้เคร่ืองปรับอากาศประสทิธิภาพสงู และประหยดัพลงังาน  -  โครงการมีการเลือกใช้เคร่ืองปรับอากาศชนิดประหยัด

พลงังาน 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 (9) ติดป้ายประชาสมัพันธ์ภายในพืน้ท่ีโครงการ ให้ทําการล้างแอร์

เป็นประจํา สม่ําเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ ล้างแอร์เพ่ือ

อํานวยความสะดวกผู้พกัอาศยัภายใน โครงการ 

 - โครงการมีการประชาสมัพนัธ์วิธีการบํารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศและ

แจกแผ่นพบัหรือนามบตัรช่างหรือบริษัทเซอร์วิสแอร์ให้แก่ผู้พกัอาศยั เพ่ือ

ใช้เป็นทางเลือกในการตดัสนิใจใช้บริการ 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

3.6 การอนรัุกษ์พลงังาน  

     (ตอ่) 

(10) ประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ โดยจัดให้มีช่วงลดราคาในการ

ล้างทําความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ เพ่ือเป็นแรงจูงใจให้กับผู้พัก

อาศยั 

 -  โ ค ร ง ก า ร มี ก า ร ป ร ะ ช า สัม พัน ธ์ วิ ธี ก า ร บํ า รุ ง รั ก ษ า

เคร่ืองปรับอากาศและแจกแผ่นพบัหรือนามบตัรช่างหรือบริษัทเซอร์วิส

แอร์ให้แก่ผู้พักอาศยั เพ่ือใช้เป็นทางเลือกในการตดัสินใจใช้บริการล้าง 

ซอ่มบํารุงเคร่ืองปรับอากาศห้องพกั 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 การอนรัุกษ์พลงังานไฟฟ้าสําหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 

(1) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพกัเท่ียงสําหรับพืน้ท่ีสํานกังาน 

 -  ทางสํานกังานนิติบุคคลอาคารชุด มีการรณรงค์ให้พนกังาน

และเจ้าหน้าท่ีปิดไฟฟ้าสอ่งสว่าง และเคร่ืองใช้ไฟฟ้าในช่วงเวลาพกัเท่ียง

และในกรณีท่ีไม่มีเจ้าหน้าท่ีอยู ่

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 (2) แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่งตวั

ควบคมุหลอดไฟแสงสว่างจํานวนมาก 

 -  โครงการมีการแยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง 

แทนการใช้หนึง่ตวัควบคมุหลอดไฟแสงสว่างจํานวนมาก 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 (3) หมัน่ดแูลทําความสะอาดเร่ืองฝุ่ นละอองหรือบํารุงรักษาอุปกรณ์

ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเน่ืองและสม่ําเสมอ เพ่ือให้แสงส่องสว่างได้

อย่างเตม็ประสทิธิภาพ 

 -  โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีในการทําความสะอาดโคมไฟ และ

บํารุง รักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างสม่ําเสมอ และทําการ

ปรับเปล่ียนหากพบว่ามีการเส่ือมสภาพและหมดอายกุารใช้งาน 

- - 

 (4) ติดตัง้เคร่ืองปรับระดบัแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องท่ีใช้

สําหรับงาน อเนกประสงค์ ซึ่งบางครัง้ต้องการแสงสว่างมาก แต่

บางครัง้ก็ต้องการน้อย 

 -  ทางโครงการไม่มีการตดิตัง้เคร่ืองปรับแสงสว่าง Dimmer แต่

มีการปรับเปล่ียนไฟส่องสว่างบริเวณทางเดินเป็นแบบ Motion Sensor 

Switch 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 (5) คํานวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ํา ทําได้โดย

เพิ่มขนาดสายให้โตขึน้ เน่ืองจากสายมีความต้านทานต่ํากว่า จึงทํา

ให้สามารถลดความสูญเสียเน่ืองจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่า

ไฟฟ้าลงได้ 

 -  ทางโครงการมีการเลือกใช้วสัดหุรือสายไฟฟ้าท่ีได้มาตรฐาน

และเหมาะสมกบักําลงัไฟฟ้าของโครงการ 

- - 

 (6) ในการตดิตัง้ระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บลัลาสต์อิเลก็ทรอนิกส์ซึง่ช่วย

ประหยดัไฟได้ 10 วตัต์/หลอด ประหยดัพลงังานได้ 30% เม่ือเทียบ

กบับลัลาสต์ชนิดแกนเหลก็ธรรมดา 

 -  ทางโครงการมีการตดิตัง้ระบบไฟฟ้าชนิดประหยดัพลงังาน - - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

3.6 การอนุ รัก ษ์

พลงังาน  

     (ตอ่) 

(7) ใช้หลอดประหยดัพลงังาน เช่น หลอดฟลอูอเรสเซนต์ชนิด

ผอมใหม่ (T5) หรือหลอดฟลูออเรสเซนต์ชนิดขัว้เขียว ซึ่ง

ประหยัดพลังงานมากกว่าหลอดไส้มาก และมีอายุการใช้งาน

นานกวา่หลอดไส้ 8 เทา่ 

 -  รวมไปถังหลอดไฟส่องสว่างมีการทยอยปรับเปลี่ยนมา

ใช้หลอดไฟชนิดประหยดัพลงังาน LED โดยทยอยเปลี่ยนในส่วน

ของหลอดไฟฟา้ที่หมด อายกุารใช้งาน หรือชํารุดก่อน 

- ภาพที่ 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 การอนรัุกษ์พลงังานไฟฟา้สําหรับอปุกรณ์อ่ืน ๆ 

(1) เคร่ืองโทรสาร 

 -  กระดาษที่ไวต่อความร้อนทําให้เคร่ืองโทรสารใช้

พลงังานน้อยลง 

 -  การใช้อปุกรณ์โทรสารผ่านคอมพิวเตอร์จะช่วยลด

การใช้พลงังาน 

 -  ทางโครงการมีการอนรัุกษ์พลงังานไฟฟา้ในอปุกรณ์ต่าง 

ๆ ไม่ว่าจะเป็นในเร่ืองของการใช้เคร่ืองโทรสาร เคร่ืองถ่ายเอกสาร 

ในส่วนของสํานักงาน และใช้การส่งงานหรือแก้ไขงานผ่านระบบ

คอมพิวเตอร์ 

- ภาพที่ 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 (2) ลิฟต์ 

 -  ตัง้เวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 

10 วินาที จะช่วยลดความจําเป็นในการใช้พลงังานไฟฟ้าของ

การขบัเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประต ู

 -  ลิฟต์ที่ใช้มีการตัง้ค่าและออกแบบการใช้งานตาม

มาตรฐานอยูแ่ล้วและมีการตรวจสอบและซอ่มบํารุงรักษาตามแผน 

(Preventive maintenance) อยา่งสม่ําเสมอ 

- ภาพที่ 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

  -  สง่เสริม/รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึน้-ลงแทนการ

ใช้ลิฟต์สําหรับพนกังานและผู้พกัอาศยั 

 -  ทางโครงการมีมีการส่งเสริม/รณรงค์กิจกรรมให้มีการ

เดินขึน้-ลงแทนการใช้ลิฟต์แก่พนักงานและเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างใน

การเดินตรวจสอบพืน้ที่โครงการ 

- - 

  -  แสดงเลขชัน้ที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย เพ่ือ

ชว่ยลดการเดินทางหลงชัน้และลดการใช้ลิฟต์ที่ไมจํ่าเป็น 

 -  บริเวณชัน้พักอาศัยมีการระบุเลขที่ชัน้ไว้อย่างชัดเจน

เพ่ือบอกกนัการหลงชัน้ และลดการใช้ลิฟต์ที่ไมจํ่าเป็น 

- ภาพที่ 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 

 2.  โครงการจดัให้มีการประชาสมัพนัธ์เพ่ือให้ผู้พกัอาศยัมี

ส่วนร่วมในการอนุรักษ์พลังงานโดยติดป้ายประชาสัมพนัธ์และ

แจกคู่มือการประหยดัพลงังานให้กบัผู้พกัอาศยั 

 -  ทางโครงการมีการรณรงค์ให้พนักงานและผู้พกัอาศยัมี

การประหยดัไฟโดยการติดสติ๊กเกอร์เตือนบริเวณสวิตช์เปิด-ปิดไฟ 

- ภาพที่ 2.2-8 ระบบไฟฟ้า

และการอนรัุกษ์พลงังาน 



2-15 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

3.7 การปอ้งกนัอคัคีภยั 1. ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั 

 ระบบทอ่ยืน จดัให้มีการแบ่งจ่ายนํา้เป็นพืน้ท่ี Low Zone 

และ High Zone โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 -  พืน้ท่ี Low Zone (ชัน้ท่ี 1-ชัน้ท่ี 20) จัดให้มีท่อยืน 

(Stand Pipe) I912 ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 6 นิว้ จํานวน 3 ทอ่ โดย

จะรับนํา้ดบัเพลงิจากถงัเก็บนํา้ใต้ดนิ และหวัรับนํา้ดบัเพลิงภายนอก

อาคารโดยถังเก็บนํา้ใต้ดินมีปริมาณนํา้สํารองเพ่ือการดับเพลิง

ปริมาณ 191 ลกูบาศก์เมตร ภายในตดิตัง้เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิงอตัรา

การสบู 2.8 ลกูบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH176 เมตร จํานวน 1 เคร่ือง 

ทํางานร่วมกับเคร่ืองสูบนํา้รักษาความดันในระบบท่อให้คงท่ี 

(Jockey Pump) อตัราการสบู 0.06 ลกูบาศก์เมตร/นาทีท่ี TDH 176 

เมตร เพ่ือสบูสง่นํา้ดบัเพลงิไปยงัชัน้ท่ี 1 - ชัน้ท่ี 20 กรณีเกิดเหตเุพลิง

ไหม้ 

 -  ทางโครงการมีระบบท่อยืนแบ่งการจ่ายนํา้พืน้ท่ีออกเป็น 2 

แบบ คือ พืน้ท่ี Low Zone (ชัน้ท่ี 1-ชัน้ท่ี 20) โดยจะรับนํา้ดบัเพลงิจากถัง

เก็บนํา้ใต้ดิน และหัวรับนํา้ดับเพลิงภายนอกอาคารผ่านเคร่ืองสูบนํา้

ดบัเพลิงและเคร่ืองสูบรักษาแรงดนั (Jockey Pump) เพ่ือสูบส่งนํา้

ดบัเพลิงไปยงัชัน้ท่ี 1 - ชัน้ท่ี 20 กรณีเกิดเหตเุพลิงไหม้ และพืน้ท่ี High 

Zone (ชัน้ท่ี 21 - ชัน้หลงัคา) ท่อ โดยจะรับนํา้ดบัเพลิงจากถังเก็บนํา้ใต้

ดนิเดียวกัน และหวัรับนํา้ดบัเพลิงภายนอกอาคารเพ่ือสบูส่งนํา้ดบัเพลิง

ไปยงัชัน้ท่ี 21 - ชัน้หลงัคา 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 

  -  พืน้ท่ี High Zone (ชัน้ท่ี 21 -ชัน้หลงัคา) จดัให้มีท่อยืน 

(Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 6 นิว้ จํานวน 3 ท่อ โดยจะ

รับนํา้ดบัเพลงิจาก ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 6 นิว้ จํานวน 3 ท่อ โดย

จะรับนํา้ดบัเพลงิจาก ถงัเก็บนํา้ใต้ดนิเดียวกนั และหวัรับนํา้ดบัเพลิง

ภายนอกอาคาร ภายในติดตัง้เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลงิอตัราการสบู 2.8 

ลกูบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 176 เมตร จํานวน 1 เคร่ือง ทํางาน

ร่วมกับเคร่ืองสูบนํา้รักษาความดันในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey 

Pump) อตัราการสบู 0.06 ลกูบาศก์เมตรนาทีท่ี TDH 176 เมตร เพ่ือ

สบูสง่นํา้ดบัเพลงิไปยงัชัน้ท่ี 21-ชัน้หลงัคา กรณีเกิดเหตเุพลงิไหม้ 

 -  ทางโครงการมีระบบท่อยืนแบ่งการจ่ายนํา้พืน้ท่ีออกเป็น 2 

แบบ คือ พืน้ท่ี Low Zone (ชัน้ท่ี 1-ชัน้ท่ี 20) โดยจะรับนํา้ดบัเพลงิจากถัง

เก็บนํา้ใต้ดิน และหัวรับนํา้ดับเพลิงภายนอกอาคารผ่านเคร่ืองสูบนํา้

ดบัเพลิงและเคร่ืองสูบรักษาแรงดนั (Jockey Pump) เพ่ือสูบส่งนํา้

ดบัเพลิงไปยงัชัน้ท่ี 1- ชัน้ท่ี 20 กรณีเกิดเหตเุพลิงไหม้ และพืน้ท่ี High 

Zone (ชัน้ท่ี 21 -ชัน้หลงัคา) ท่อ โดยจะรับนํา้ดบัเพลิงจากถังเก็บนํา้ใต้

ดนิเดียวกัน และหวัรับนํา้ดบัเพลิงภายนอกอาคารเพ่ือสบูส่งนํา้ดบัเพลิง

ไปยงัชัน้ท่ี 21 – ชัน้หลงัคา 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

3.7 การปอ้งกนัอคัคีภยั  

      (ต่อ) 

 -  จดัให้มีหวัรับดับเพลิงภายนอก ขนาด 6 x 2½ x 2½ x 2½ 

นิว้ พร้อม Check Valve จํานวน 2 ชุด (สําหรับส่งนํา้ดับเพลิงเข้าสู่ 

ระบบท่อยืนโดยตรง จํานวน 1 ชุด และส่งนํา้ดับเพลิงเข้าสู่ถังเก็บนํา้ใต้

ดินสํารองนํา้เพ่ือการดบัเพลงิจํานวน 1 ชดุ) ติดตัง้ไว้ด้านหน้าอาคารใกล้

กบัทางเข้า-ออกโครงการเพ่ือความสะดวกในการรับนํา้จากรถดับเพลิง

ของสถานีดบัเพลิงห้วยขวาง 

 -  โครงการจดัให้มีหวัรับนํา้ดบัเพลิงภายนอก ขนาด6 × 2½ × 2½ 

× 2½ นิว้ พร้อม Check Valve จํานวน 2 ชุด (สําหรับส่งนํา้ดับเพลิงเข้าสู่

ระบบท่อยืนโดยตรง จํานวน 1 ชุด และส่งนํา้ดับเพลิงเข้าสู่ถังเก็บนํา้ใต้ดิน

สํารองนํา้เพ่ือการ 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 

  -  จดัให้มีตู้ เก็บสายฉีดนํา้ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 

Cabinet: FHC) ไว้บริเวณบนัได ST:01, ST:02 และโถงลิฟต์ของแต่ละ

ชัน้รวมจํานวน 82 ตู้  โดยแต่ละตู้ มีระยะห่างกันมากท่ีสุดประมาณ 32 

เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 

 -  ทางโครงการการมีการติดตัง้ตู้ เก็สายฉีดนํา้ดับเพลิง อุปกรณ์ 

(Fire Hose Cabinet: FHC) ไว้บริเวณส่วนชองชัน้พกัอาศยั จํานวน 2 ตู้ /ชัน้ 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้ง 

เตือนและปอ้งกนัอคัคีภยั 

  -  จัดให้มีถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ ขนาด 

10 ปอนด์ จํานวน 22 ถงั ติดตัง้บริเวณบนัได ST:02 จํานวน 1 ถงั/ชัน้ 

 -  ท า ง โ ค ร ง ก า ร ไ ด้ มี ก า ร ติ ด ตั ง้ ถั ง ดั บ เ พ ลิ ง มื อ ถื อ ช นิ ด

คาร์บอนไดออกไซด์ขนาด 10 ปอนด์ ติดตัง้บริเวณบนัได ST:02 จํานวน 1 

ถงั/ชัน้ 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 

  -  ระบบหวักระจายนํา้ดบัเพลิงอัตโนมตัิ (Sprinkler System) 

เป็นระบบท่อเปียกมีนํา้อยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถทํางานได้ทันที 

เม่ือเกิดเพลิงไหม้โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมีความร้อนสูงขึน้จนถึง

อณุหภมูทํิางานฉีดนํา้บริเวณท่ีเกิดเหตคุรอบคลุมพืน้ท่ี 16 ตารางเมตร/

จุด โดยจะติดตัง้ทุกชัน้ของอาคารประกอบด้วย บริเวณท่ีจอดรถ โถง

ต้อนรับสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องชุดพักอาศัย และบริเวณ

ทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร 

 -  โครงการติดตัง้ระบบหวักระจายนํา้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkler 

System) ทุกชัน้ของอาคารประกอบด้วย บริเวณท่ีจอดรถ โถงต้อนรับ

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชดุ ห้องชุดพักอาศัย และบริเวณทางเดินทั่วทัง้

อาคาร 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 

  -  ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจํานวน 1 

ชุด ซึ่งตัง้อยู่ ด้านตรงข้ามกับบันได ST:01 ซึ่งมีคุณสมบัติตาม

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง 

ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร 

พ.ศ. 2522 

 -  โครงการจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง

จํานวน 1 ชดุ ซึ่งตัง้อยูด้่านตรงข้ามกบับนัได ST:01 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

3.7 การปอ้งกนัอคัคีภยั  

     (ตอ่) 

 -  แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทํา

หน้าท่ีเป็นจุดศนูย์รวมการรับ-ส่งสญัญาณ เพ่ือแจ้งเหตใุห้ทราบทัว่

ทัง้อาคาร 

 -  ทางโครงการตดิตัง้แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : 

FCP) บริเวณห้องควบคมุ เพ่ือแจ้งเหตใุห้ทราบทัว่ทัง้อาคาร 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 

  -  เคร่ืองตรวจจับควัน บริเวณโถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้อง

เคร่ืองไฟฟ้าสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องสนัทนาการ ห้องพัก

อาศยั และบริเวณทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร 

 -  โครงการติดตัง้เคร่ืองตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับ โถง

ลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้าสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องสันทนาการ 

ห้องพกัอาศยั และบริเวณทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 

  -  เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) จะติดตัง้อยู่

บริเวณท่ีจอดรถ บนัได และห้องครัวของแตล่ะห้องพกั 

 -         โครงการติดตัง้ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ไว้บริเวณ

พืน้ท่ีลาดจอดรถ บนัได และในสว่นของห้องครัวของแตล่ะห้องพกัอาศยั 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 

  -  เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 

Station) สําหรับส่งสญัญาณเตือนภยัจะติดตัง้อยู่บริเวณบนัได และ

โถงลฟิต์ 

 -  เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงโครงการติดตัง้ไว้บริเวณบันได 

และโถงลฟิต์ 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 

  -  กร่ิงสญัญาณเตือนภยั (Alarm Bell) เป็นกร่ิงสญัญาณ

เตือนภัยโดยจะติดตัง้อยู่บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 

Station 

 -  โครงการตดิตัง้กร่ิงสญัญาณเตือนภยั (Alarm Bell) ไว้บริเวณ

เดียวกบั Fire Alarm Manual Station 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 

 2.  จดัให้มีจุดรวมคนเบือ้งต้นบริเวณพืน้ท่ีจดัสวนด้านหน้า

โครงการด้านท่ีตดิกบัถนนรัชดาภิเษก มีขนาดพืน้ท่ี 360 ตารางเมตร 

สามารถรองรับจํานวนคนได้รวม 1,440 คน (1 คน ใช้พืน้ท่ียืน 0.25 

ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจํานวนผู้พักอาศยัภายในโครงการ

จํานวน1,402 คน ได้อย่างเพียงพอ 

 -  โครงการกําหนดให้บริเวณพืน้ท่ีสีเขียวด้านหน้าโครงการเป็น

จุดรวมคน ซึ่งเป็นพืน้ท่ีกว้าง สามารถรองรับจํานวนของผู้พักอาศยัได้

อย่างเพียงพอ และมีความปลอดภยัสงู 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 

 3.  จัดให้มีพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณชัน้หลังคา 

ความกว้าง 10 เมตรความยาว 10 เมตร ซึง่การเข้าถึงพืน้ท่ีดงักล่าว

สามารถใช้บนัได ST:02 เพ่ือขึน้ไปถึงชัน้หลงัคา จากนัน้จะใช้บนัไดท่ี

เช่ือมระหว่างชัน้หลงัคากับพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ ไปยงัพืน้ท่ีหนีไฟ

ทางอากาศได้อย่างสะดวก 

 -  โครงการจดัใช้บริเวณชัน้หลงัคาเป็นพืน้ท่ีสําหรับใช้หนีไฟทาง

อากาศโดยใช้บนัได ST2 ซึง่เป็นบนัไดเช่ือมระหว่างชัน้หลงัคากับทางหนี

ไฟทางอากาศ 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

= ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏบัิต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

3.7 การปอ้งกนัอคัคีภยั  

     (ตอ่) 

4.  จดัให้มีการตรวจสอบระบบปอ้งกนัและเตือนอคัคีภยัให้

สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ 

ให้รีบดําเนินการแก้ไขทนัที 

 -  โครงการมอบหมายให้เ จ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างดําเนินการ

ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้เป็นประจํา และ

ดําเนินการเปล่ียนเม่ือพบว่าชํารุด 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 

ภาคผนวก ค-1 แผนการ

บํารุงรักษาเชิงปอ้งกนั 

 5.  ติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณท่ี

อปุกรณ์ตดิตัง้อยู่เพ่ือให้ผู้ ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตสุามารถใช้ได้ทนัที 

 -  โครงการมีการติดปา้ยแนะนําวิธีการใช้อุปกรณ์ดบัเพลิงแต่

ละชนิดไว้บริเวณตําแหน่งท่ีตดิตัง้ 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 

 6.  ติดตัง้แผนผังแสดงรายละเอียดตําแหน่งบันไดหนีไฟ 

อุปกรณ์ระงับอัคคีภัยและเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้บริเวณโถง

บนัได เพ่ือประโยชน์ของผู้พกัอาศยั และเจ้าหน้าท่ีบรรเทาสาธารณ

ภยั 

 -  โครงการติดผังแสดงเส้นทางหนีไฟ และตําแหน่งอุปกรณ์

ระงบัอคัคีภยัและเส้นทางอพยพหนีไฟไว้บริเวณหน้าลฟิต์ 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

แ ละป้องกัน อัค คีภัยแ ล ะ

ตําแหน่งอปุกรณ์ 

 7.  จั ด ทํ า คู่ มื อ ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย ห รื อ แ ผ่ น พั บ เ พ่ื อ

ประชาสมัพันธ์เก่ียวกับข้อควรปฏิบตัิขณะเกิดเพลิงไหม้ ให้แก่ผู้พัก

อาศยัภายในอาคาร 

 -  ทางโครงการได้จัดทําคู่มือความปลอดภัยหรือแผ่นพับเพ่ือ

ประชาสมัพนัธ์เก่ียวกบัข้อควรปฏิบตัขิณะเกิดเพลิงไหม้ ให้แก่ผู้พกัอาศยั

ภายในอาคารไว้ในสว่นคูมื่อระเบียบการพกัอาศยั 

 ภาคผนวก ค-2 วิธีการปฏิบตัิ

เม่ือเกิดเหตเุพลงิไหม้ 

 8.  จัดอบรมและซ้อมการอพยพคน กรณีเพลิงไหม้ อย่าง

น้อยปีละ 1 ครัง้โดยตดิตอ่ประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิห้วยขวางให้

มาจดัอบรม 

 -  ทางโครงการจัดให้มีการอบรมให้ความรู้ในเร่ืองของการใช้

อปุกรณ์ปอ้งกนัและแจ้งเตือนอคัคีภยั และการซกัซ้อมแผนการอพยพหนี

ไฟประจําโครงการ โดยสถานีดับเพลิงในพืน้ท่ี หรือหน่วยงานท่ีได้รับ

อนุญาตอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ พร้อมทัง้มีการประชาสมัพันธ์ขอความ

ร่วมมือให้ผู้พักอาศยัเข้าร่วมด้วย ซึ่งได้ดําเนินการครัง้ล่าสุดในวันท่ี 5

ธันวาคม 2563 และมีแผนท่ีจะดําเนินการฝึกซ้อมในช่วง กรกฎาคม ถึง 

ธนัวาคม 25564 

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบแจ้งเตือน

และปอ้งกนัอคัคีภยั 

3.8 ระบบปรับอากาศ

และระบบระบายอากาศ 

1.  ดแูลตรวจสอบอปุกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้

งานได้อยู่เสมอโดยตรวจสอบช่องเปิดตา่ง ๆ มิให้มีสิง่กีดขวางกัน้การ

ระบายอากาศ 

 -  ทางโครงมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างตรวจสอบอปุกรณ์ท่ี

ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอโดยตรวจสอบช่องเปิดต่าง 

ๆ มิให้มีสิง่กีดขวางกัน้การระบายอากาศ 

- ภาพ ท่ี 2.2-10 ระบบระบาย

อากาศ 



2-19 
ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 = ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/

อุปสรรค/

แนว

ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 ระบบปรับ

อากาศและระบบ

ระบายอากาศ (ต่อ) 

2. ติดตัง้ป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถ

ให้สามารถสงัเกตได้อย่างชดัเจนและทัว่ถงึ 

 - ทางโครงการได้จัดทําป้าย “กรุณาดบัเคร่ืองยนต์” ติดไว้บริเวณพืน้ท่ีจอด

รถภายในโครงการในตําแหน่งท่ีสามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทัว่ถึงเพ่ือให้ผู้พัก

อาศยัปฏิบตัิตาม 

- ภาพท่ี 2.2-3 

การจดัการด้าน

ระบบจราจร 

 3. จัดให้มีพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการให้ได้มากท่ีสุด โดยมี

พืน้ท่ีสีเขียวรวมทัง้หมด 1,424 ตารางเมตร 

 - ทางโครงการจัดให้มีพืน้ท่ีสีเขียวและปลูกพืชคลุมดินภายในโครงการ

บริเวณ ชัน้ท่ี 1, 7, 26, 28, 29 และชัน้ดาดฟ้า ตามท่ีมาตรการกําหนด 

- ภาพท่ี 2.2-2 

พืน้ท่ีสีเขียวและ

การบํารุงรักษา 

 4. ติดป้ายประชาสมัพนัธ์ภายในพืน้ท่ีโครงการ ให้ล้างแอร์เป็น

ประจําสมํ่าเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพ่ืออํานวย

ความสะดวกต่อผู้พกัอาศยัภายในโครงการ 

 - โครงการมีการประชาสัมพันธ์วิธีการบํารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศและ

แจกแผ่นพับหรือนามบัตรช่างหรือบริษัทเซอร์วิสแอร์ให้แก่ผู้ พักอาศัย เพ่ือใช้เป็น

ทางเลือกในการตดัสินใจใช้บริการ 

- ภาพท่ี 2.2-10 

ระบบระบาย

อากาศ 

3.9 การจราจร 1. จดัทําเคร่ืองหมายจราจรบนพืน้ทาง โดยแบ่งช่องจราจรการ

เดินรถรวมทัง้ป้ายต่าง ๆ ให้ชัดเจน และติดตัง้กระจกนนูเพ่ือเพ่ิมทศัน

วิสยัในการเดินออกจากโครงการเข้าสูถ่นนรัชดาภิเษก ทําให้การเคลื่อน

ตวัของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทําได้

อย่างปลอดภัยโครงการเข้าสู่ถนนรัชดาภิเษก ทําให้การเคลื่อนตวัของ

รถในโครงการทําให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการและบริเวณ

ทางเข้า-ออก โครงการสามารถทําได้อย่างปลอดภยั 

 - โครงการได้จัดทําป้ายสญัลักษณ์จราจรบนพืน้ทางให้ชัดเจน มีการดูแล

ถนนทางเดินรถให้อยู่ในสภาพดี มีการติดตัง้กระจกนนูบริเวณทางอบัสายตา พร้อม

ทัง้โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอํานวยความสะดวกด้าน

การจราจรบริเวณทางเข้า-ออก โครงการเพ่ือทําให้การเคลื่อนตวัของรถในโครงการทํา

ให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออก โครงการสามารถทําได้

อย่างปลอดภยั 

- ภาพท่ี 2.2-3 

การจดัการด้าน

ระบบจราจร 

 2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ

สะดวกให้แก่ผู้ พักอาศัยเข้า - ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวาง

กระแสจราจรบนถนนรัชดาภิเษกและขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัย

ภายในโครงการเดินรถตามการจัดการจราจรอย่างเคร่งครัด เพ่ือความ

สะดวก และปลอดภยัในการเดินรถ 

 - โครงการจัดให้มีพนังงานรักษาความปลอดภัยอํานวยความสะดวก

บริเวณทางเข้า - ออก ด้านหน้าโครงการ และขอความร่วมมือให้ผู้พกัอาศัยภายใน

โครงการ เดินรถตามการจดัการจราจรอย่างเคร่งครัด เพ่ือความสะดวก และปลอดภยั

ในการเดินรถ 

- ภาพท่ี 2.2-3 

การจดัการด้าน

ระบบจราจร 

  



2-20 
ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 = ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/

อุปสรรค/

แนว

ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร 

(ตอ่) 

3. ติดตัง้ป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณ

ทางเข้า-ออกโครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชดัเจน และอยู่ใน

ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพ่ือเข้าสู่โครงการได้อย่าง

ปลอดภยัและลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอนัเป็นสาเหตุ

ของปัญหาจราจรและอบุตัิเหตไุด้ 

 - โครงการมีการติดตัง้ป้ายช่ือโครงการบริเวณด้านหน้าโครงการ และ

มีป้ายแสดงทิศทางการเข้า-ออกโครงการ ไว้ในระยะที่สามารถมองเห็นได้อย่าง

ชดัเจน 

- ภาพท่ี 2.2-3 

การจดัการด้าน

ระบบจราจร 

 4. ติดตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ 

ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน

ชว่งเวลากลางคืน 

 - โครงการมีการติดตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ

เพ่ือให้สามารถมองเห็นได้อยา่งชดัเจนในชว่งเวลากลางคืน 

- ภาพท่ี 2.2-3 

การจดัการด้าน

ระบบจราจร 

 5. ห้ามไมใ่ห้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออก ของโครงการ 

เพ่ือให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจร

ของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

 - โครงการมอบหมายให้มีเจ้าหน้าที่ รักษาความปลอดภัยคอย

ตรวจสอบ  มิให้รถจอดขวางบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-3 

การจดัการด้าน

ระบบจราจร 

 6. โครงการจะมีการรณรงค์ให้ผู้ อยู่อาศัยใช้ระบบขนส่ง

มวลชนเน่ืองจากพืน้ที่โครงการตัง้อยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้ามหานคร 

(รถไฟฟ้า MRT) สถานีศูนย์วัฒนธรรม โดยมีระยะห่างเพียง 150 

เมตร 

 - โครงการมีการประชาสมัพันธ์รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่ง

มวลชน เน่ืองจากโครงการตัง้อยูใ่กล้กบัสถานีรถไฟฟา้มหานคร 

-  

3.10 การใช้ที่ดิน    - - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.9 ผลกระทบ

ทางสงัคม 

ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ 

ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนษุย์อย่าง

เคร่งครัดเพ่ือไมใ่ห้เกิดผลกระทบตอ่ชมุชนใกล้เคียง 

 โครงการปฏิบตัิตามมาตรการมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ 

ได้แก่ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง

เคร่งครัด เพ่ือไมใ่ห้เกิดผลกระทบตอ่ชมุชนใกล้เคียง 

- - 

  



2-21 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 = ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/

อุปสรรค/

แนว

ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสขุ 1. ดําเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คณุค่าการใช้

ประโยชน์ของมนษุย์อย่างเคร่งครัด เพ่ือปอ้งกนัผลกระทบด้านสขุภาพ 

 - โครงการจะดําเนนิดําเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพคณุค่าการ

ใช้ประโยชน์ของมนษุย์อยา่งเคร่งครัด เพ่ือปอ้งกนัผลกระทบด้านสขุภาพ 

- - 

2. จดัให้มีมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบด้านสขุภาพ  - โครงการจดัให้มีมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบด้านสขุภาพ - - 

1. ด้านสขุภาพ

กาย 

- โรคระบบ

ทางเดนิหายใจ 

การระบายมลูสารทางอากาศ 

1. ฉีดล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง

สม่ําเสมอ 

 

 - ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีล้างทําความสะอาดถนนภายในโครงการอยา่ง

สม่ําเสมอ 

- ภาพท่ี 2.2-3 การ

จดัการด้านระบบ

จราจร 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัด

ความเร็ว สนันนูเพ่ือลดความเร็ว เพ่ือไมใ่ห้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิว

ถนน 

 - ทางโครงการจัดให้มีสันนนูลดความเร็วบริเวณทางขึน้ลงชัน้จอดรถภายใน

อาคาร เพ่ือไมใ่ห้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 

- ภาพท่ี 2.2-3 การ

จดัการด้านระบบ

จราจร 

3. ออกแบบให้ท่ีจอดรถบริเวณชัน้ลา่ง มีลกัษณะเปิดโล่งไม่ปิดทบึ

มีลมพดัผ่านอยู่ตลอดเวลา อากาศหมุนเวียนได้สะดวก มิให้เกิดการสะสม

ของมลพิษ 

 - โครงการได้ออกแบบให้พืน้ท่ีจอดรถภายในอาคารบริเวณชัน้ท่ี 1-6 มีช่องว่าง

สําหรับให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก 

- ภาพท่ี 2.2-3 การ

จดัการด้านระบบ

จราจร 

4. ติดตัง้ป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ บริเวณท่ีจอดรถภายใน

โครงการให้เหน็ได้อย่างชดัเจนและทัว่ถึง 

 - ทางโครงการได้จดัทําป้าย "กรุณาดับเคร่ืองยนต์" ติดไว้บริเวณพืน้ท่ีจอดรถ

ภายในโครงการในตําแหน่งท่ีสามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึงเพ่ือให้ผู้พักอาศัย

ปฏิบตัิตาม 

- ภาพท่ี 2.2-3 การ

จดัการด้านระบบ

จราจร 

5. จัดทําป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางให้ชัดเจน และไม่

ก่อให้เกิดความสบัสนของผู้ขบัข่ี ทําให้การเคล่ือนตวัของรถภายในโครงการ 

และบริเวณทางเข้า-ออก โครงการทําได้อย่างสะดวกและไม่ตดิขดั 

 - โครงการได้จดัทําปา้ยสญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางให้ชัดเจน และมีการดูแล

ถนนทางเดินรถให้อยูใ่นสภาพดี 

 

 ภาพท่ี 2.2-3 การ

จดัการด้านระบบ

จราจร 

6. จดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือช่วยในการลดการฟุ้ง

กระจายของฝุ่ นละออง และช่วยดูดชบัมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเข้า-

ออกโครงการ 

 - ทางโครงการจดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวบริเวณภายในพืน้ท่ีโครงการ โดยปลูกไม้ยืน

ต้น และหญ้าคลุมดิน เพ่ือเป็นการป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่ นและดูดชับมลพิษจาก

ยานพาหนะ 

 ภาพท่ี 2.2-2 พืน้ท่ี

สีเขียวและการ

ดแูลรักษา 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 = ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/

อุปสรรค/

แนว

ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคระบบ

ทางเดินหายใจ (ตอ่) 

ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 

1. ตรวจสอบชอ่งระบายอากาศภายในอาคาร ไมใ่ห้มีสิง่กีด

ขวางการระบายอากาศ 

 - ทางโครงมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้

ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้อยูเ่สมอโดยตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ มิให้

มีสิ่งกีดขวางกัน้การระบายอากาศ 

 

- - 

2. ระบบเคร่ืองปรับอากาศในพืน้ที่ส่วนกลางของอาคาร 

นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ

เ ค ร่ื อ ง ป รั บ อ า ก า ศ อ ย่ า ง น้ อ ย เ ดื อ น ล ะ  1  ค รั ้ง  แ ล ะ ล้ า ง

เคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจําสม่ําเสมอ ทุก ๆ 6 

เดือน เพ่ือป้องกนัการเป็นแหลง่สะสมของเชือ้โรค 

 - เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างมีการล้างทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศใน

ส่วนของพืน้ที่ส่วนกลางเป็นประจําทุกเดือน และล้างทําความสะอาด

เคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบ ทกุ ๆ 6 เดือน 

 

- ภาพที่ 2.2-10 

ระบบระบาย

อากาศ 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น

กรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศในห้องพกั อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครัง้โดยใช้นํา้ฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพ่ือให้ฝุ่ นและสิ่งสกปรก

หลดุออก และในแต่ละปีควรล้างเคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบ 

ซึง่จะชว่ยขจดัเอาฝุ่ นละอองและเชือ้โรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่าง ๆ 

ของเคร่ือง 

 - โครงการมีการประชาสมัพนัธ์วิธีการบํารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศ

โดยมีการประชาสมัพนัธ์หรือแจ้งเตือนผ่านนิติบุคคลอาคารชดุ และแจกแผ่น

พับหรือนามบัตรช่างหรือบริษัทเซอร์วิสแอร์ให้แก่ผู้ พักอาศัย เพ่ือใช้เป็น

ทางเลือกในการตดัสินใจใช้บริการล้าง ซอ่มบํารุงเคร่ืองปรับอากาศห้องพกั 

- ภาพที่ 2.2-10 

ระบบระบาย

อากาศ 

- โรคผิวหนงั การแพร่กระจายของเชือ้โรคจากกงัเก็บนํา้ใช้ 

- กําหนดให้มีการล้างทําความสะอาดถังเก็บนํา้ เพ่ือล้าง

ตะกอน สนิมและคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมมุของถังที่

นํา้ไมมี่การหมนุเวียน ซึง่จะปิดทําความสะอาดครัง้ละถัง เพ่ือไม่ให้

สง่ผลกระทบตอ่การใช้นํา้ของผู้พกัอาศยัโดยมีความถ่ีในการล้างทํา

ความสะอาดปีละ 2 ครัง้ (6 เดือน/ ครัง้) 

 - เจ้าหน้าที่ฝ่ายชา่งได้มีการดําเนินการล้างทาํความสะอาดถงัรองนํา้

ของโครงการ ประกอบด้วย ถงัสํารองนํา้ชัน้ใต้ดิน 2 ถงั ถงัสํารองนํา้ชัน้ดาดฟ้า 

2 ถัง รวมทัง้หมด 4 ถัง ทัง้นี ้ความถ่ีในการล้างทําความสะอาดจะพิจารณา

จากการประมาณความสะอาดของถังสํารองนํา้เป็นหลัก ซึ่งทางโครงการมี

เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบเป็นประจําทกุวนั 

- ภาพที่ 2.2-5 

ระบบนํา้ใช้

และการ

บํารุงรักษา 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ 

 = ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึง

เวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/

อุปสรรค/

แนว

ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรค

ผิวหนงั (ตอ่) 

การแพร่กระจายของเชือ้โรคจากระบบบําบดันํา้เสีย 

1. จดัให้มีระบบบําบดันํา้เสียรวม จํานวน 1 ชดุ ออกแบบให้รองรับนํา้เสียจากโครงการได้อย่างเพียงพอ 

และสามารถบําบดันํา้เสียให้ได้คณุภาพตามมาตรฐานนํา้ทิง้จากอาคารประเภท ข ซึ่งกําหนดให้มีค่า BOD ในนํา้

ทิง้ไมเ่กิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ 

 - ทางโครงการมีระบบบําบัดนํา้

เสียรวมจํานวน 1 ชุด เป็นระบบบําบัดนํา้

เสีย แบบ Rotating Biological Contactor 

(RBC) สามารถรองรับนํา้เสียได้ 270 

ลกูบาศก์เมตร/วนั ซึ่งปัจจบุนัมีนํา้เสียเข้าสู่

ระบบบําบัด ต่อวัน เ พียงประมาณ 50 

ลกูบาศก์เมตรตอ่วนั 

-  

2. จดัให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดแูลรักษาและควบคมุระบบบําบดันํา้เสียให้ทํางานได้อย่าง

ตอ่เน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

 - ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่

ฝ่ายช่างประจําอาคารที่ มีความความรู้

ความชํานาญในการดแูลและควบคมุระบบ

บําบัดนํา้เสียให้สามารถใช้งานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ 

- ภาพที่ 2.2-4 

การจดัการ

ระบบบําบดั

นํา้เสีย 

3. นํานํา้ทิง้มาใช้ในการรดนํา้ต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดนํา้ต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน เพ่ือป้องกันไม่ให้มี

ผู้ ไปสมัผสักบันํา้ทิง้ 

 - ทางโครงการไม่มีการนํานํา้ทิง้ที่

ผ่านการบําบดัมาใช้ในการรถนํา้ต้นไม้ 

- ภาพที่ 2.2-4 

การจดัการ

ระบบบําบดั

นํา้เสีย 

การแพร่กระจายของเชือ้โรคจากระบบระบายนํา้ 

1. จดัให้มีระบบทอ่ระบายนํา้รองรับนํา้หลากภายในโครงการ เพ่ือมิให้ทว่มขงัภายในพืน้ที่โครงการ 

 

 - ทางโครงการมีระบบรองรับนํา้

หลากภายในโครงการ โดยการหน่วงนํา้ใน

เส้นทอ่ 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ

ฯ 

 = ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลา

ปฏิบัติ 

ปัญหา/

อุปสรรค/

แนว

ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรค

ผิวหนงั (ตอ่) 

การแพร่กระจายของเชือ้โรคจากระบบระบายนํา้     

2. ตรวจสอบดแูลบอ่พกัของระบบระบายนํา้เป็นประจําทกุเดือน เพ่ือป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอน

ดินในบอ่พกั ที่เป็นสาเหตใุห้เกิดการอดุตนัซึง่เป็นอปุสรรคในการระบายนํา้ 

 - โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่ในการ

ตรวจสอบบ่อพักของระบบระบายนํา้เป็น

ประจําทกุเดือนเพ่ือตรวจสอบการสะสมของ

ตะกอน หากพบวา่มีปริมาณตะกอนจํานวน

มากจะดําเนินการล้างทําความสาดและขุด

ลอก 

- ภาพที่ 2.2-6 

ระบบการ

ระบายนํา้ 

1. จดัให้มีการทําลายแหล่งเพาะพนัธุ์สตัว์พาหะนําโรคภายในพืน้ที่โครงการเช่น การกําจดัลกูนํา้ยงุลาย 

เป็นต้น 

 - ทางโครงการยังมีดําเนินการ

ประสารงานกับ บริษัท โพรเทคสพลสัจํากัด 

เข้ามาพ่นควันทําลายยุงและกํากัดลูกนํา้

ยงุลาย 

- - 

2. ทําความสะอาดทอ่นํา้ทิง้ไมใ่ห้มีเศษอาหารค้างหรืออดุตนั  - โครงการมอบหมายให้แม่บ้าน

ทําคว ามส ะอาด และ ตรวจสอบ ควา ม

เรียบร้อยของท่อนํา้ทิง้ภายในห้องพักขยะ

ทกุครัง้หลงัการเก็บขน 

- ภาพที่ 2.2-11 

การดแูล

สขุอนามยั 

- โรคที่มี

สตัว์เป็นพาหะนํา

โรค 

     



2-25 
ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 = ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/

อุปสรรค/

แนว

ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคท่ีมีสตัว์เป็น

พาหะนําโรค (ต่อ) 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายนํา้ทัง้ภายในและภายนอกอาคาร  - โครงการจดัให้มีตะแกรงครอบตามรูท่อทกุท่อทัง้ภายในและภายนอกโครงการ - ภาพท่ี 2.2-7 การ

จดัการขยะมลู

ฝอย 

4. ประสานกบัสํานกังานเขตห้วยขวาง ให้มากําจดัสตัว์ท่ีเป็นพาหะนํา

โรคให้กบัโครงการ เช่น ฉีดพน่ยากําจดัยงุ เป็นต้น 

 - ทางโครงการมีดําเนินการประสารงานกับ บริษัท โพรเทคสพลสัจํากดัเข้ามาพ่น

ควนัทําลายยงุและ สตัว์พาหะนําโรค ทกุเดือน 

- ภาพท่ี 2.2-11 

การดแูล

สขุอนามยั 

5. จดัให้มีถงัมลูฝอยท่ีมีฝ าปิดไว้ ตัง้ภายในห้องพกัมลูฝอยประจําชัน้

และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมทัง้จัดให้มีพนักงานทําความสะอาด

จดัเก็บมลูฝอยไปยงัห้องพกัมลูฝอยรวมของโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีถังขยะท่ีมีฝาปิดมิดชิด ตัง้ไวยงัห้องพกัมูลฝอยประจําชัน้และ

พืน้ท่ีสว่นกลาง พร้อมจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดและรวบรวมมลูฝอยไปเก็บยงัห้องพกั

ขยะรวมเป็นประจําทกุวนั 

- ภาพท่ี 2.2-7 การ

จดัการขยะมลู

ฝอย 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขนมูลฝอย

เท่านัน้เพ่ือป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สตัว์พาหะนําโรค เช่น หน ูแมลงวัน 

แมลงสาบ 

 - ห้องพกัมลูฝอยมีการติดตัง้ประตูสําหรับปิด-เปิดห้องพกัขยะอย่างมิดชิดพร้อม

ทัง้มอบหมายให้แม่บ้านคอยตรวจสอบความเรียบร้อยทุกครัง้ท่ีทําการเก็บรวบรวมมูลฝอย

เสร็จ 

- ภาพท่ี 2.2-7 การ

จดัการขยะมลู

ฝอย 

7. ทําความสะอาดห้องพกัมลูฝอย ด้วยนํา้ยาฆา่เชือ้โรคทกุครัง้  - โครงการใช้นํา้ยาฆา่เชือ้โรคในการทําความสะอาดห้องพกัมลูฝอย - ภาพท่ี 2.2-7 การ

จดัการขยะมลู

ฝอย 

8. จดัให้มีพนกังานคอยดแูลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน

อาคารห้องพกัมลูฝอยประจําชัน้ และห้องพกัมลูฝอยรวมอยา่งสมํ่าเสมอ 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลและทําความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน

อาคารห้องพกัมลูฝอยประจําชัน้ และห้องพกัมลูฝอยรวมอยา่งสมํ่าเสมอ 

- ภาพท่ี 2.2-7 การ

จดัการขยะมลู

ฝอย 

9. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมลูฝอยของสํานกังานเขตห้วยขวาง

ให้มาเก็บขนมลูฝอยจากโครงการอยา่งสมํ่าเสมอ เพ่ือไมใ่ห้มีมลูฝอยตกค้าง 

 - ทางโครงการมีการประสานให้สํานักงานเขตห้วยขวางเข้ามาดําเนินการเก็บขน

ขยะของโครงการทกุ ๆ 2 วนั โดยเข้ามาทําการเก็บขนช่วงประมาณ 10.00 น. 

- ภาพท่ี 2.2-7 การ

จดัการขยะมลู

ฝอย 

- อบุติัเหต ุ การจราจร 

1. จดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความสะดวกใน

การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพ่ือให้เกิดความ

ปลอดภยัในการเดินรถ 

 - โครงการจัดให้มีพนังงานรักษาความปลอดภัยอํานวยความสะดวกบริเวณ

ทางเข้า - ออก ด้านหน้าโครงการตลอด 24 ชัว่โมง 

- ภาพท่ี 2.2-3 การ

จดัการด้านระบบ

จราจร 



2-26 
ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 = ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/

อุปสรรค/

แนว

ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- อบุตัเิหต ุ(ตอ่) 2. จดัทําเคร่ืองหมายจราจรบนพืน้ทางแบ่งช่องจราจรการเดนิรถ

รวมทัง้ป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชดัเจน เพ่ือไม่ให้ผู้ขับข่ีเกิดความ

สบัสน ทําให้สามารถเดนิรถได้อย่างปลอดภยั 

 - โครงการได้จดัทําปา้ยสญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางให้ชดัเจน เพ่ือไม่ให้

ผู้ขบัข่ีเกิดความสบัสน ทําให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภยัและมีการดแูลถนน

ทางเดนิรถให้อยู่ในสภาพดี 

 ภาพท่ี 2.2-3 การ

จดัการด้านระบบ

จราจร 

 3. จดัทําสนันนูชะลอความเร็ว เพ่ือควบคมุการใช้ความเร็วท่ีไม่

เหมาะสมซึง่อาจก่อให้เกิดอนัตรายได้ 

 - ทางโครงการจดัให้มีสนันนูลดความเร็วบริเวณทางขึน้ลงชัน้จอดรถใน

อาคาร เพ่ือควบคมุการใช้ความเร็วและชะลออตัราเร่งของรถ 

 ภาพท่ี 2.2-3 การ

จดัการด้านระบบ

จราจร 

 การพลดัตก หกล้ม 

- จดัให้มีพนกังานคอยดแูลความสะอาดและความเป็นระเบียบ

เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่ง ไม่ให้พืน้

ทางเดนิเปียกนํา้ หรือมีการวางสิง่ของกีดขวาง อนัจะก่อให้เกิดอบุตัเิหตไุด้ 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลและทําความสะอาดบริเวณ

ทางเดนิภายในอาคารอย่างสม่ําเสมอ 

 ภาพท่ี 2.2-11 การ

ดแูลสขุอนามยั 

2. ด้านสขุภาพจิต 1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่

อาศัย และให้ผู้พักอาศยัปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะทําให้การอยู่

อาศยัร่วมกนัเป็นไปอย่างราบร่ืนปราศจากข้อขดัแย้งและเสียงดงั ซึง่อาจ

รบกวนทัง้ผู้พกัอาศยัภายในโครงการเองและผู้พกัอาศยัข้างเคียงโครงการ 

 - นิตบิคุคลอาคารชดุต้องจดัให้มีมาตรการควบคมุการอยู่อาศยั และให้

ผู้พกัอาศยัปฏิบตัติามอย่างเคร่งครัด โดยได้ระบไุว้ในคูมื่อระเบียบการพกัอาศยั 

 ภาคผนวก ค-3 

ระเบียบคูมื่อพกั

อาศยั 

2. จดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพกัผ่อนหย่อน

ใจ ทําให้เกิดความผ่อนคลาย 

 - ทางโครงการจดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวและสว่นหย่อมบริเวณ ชัน้ท่ี 1, 7, 26, 

28, 29 และชัน้ดาดฟ้า ภายในพืน้ท่ีโครงการ เพ่ือจัดเป็นพืน้ท่ีสําหรับพักผ่อน

หย่อนใจแก่ผู้พกัอาศยั 

 ภาพท่ี 2.2-2 พืน้ท่ี

สีเขียวและการ

บํารุงรักษา 

3. ดแูลสภาพพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ

สมบรูณ์อยู่ตลอดเวลา 

 - โครงการจัดให้มีคนสวนในการดูแล ตดัแต่งก่ิงไม้ รดนํา้ต้นไม้ และ

ปลกูซอ่มแชมพนัธ์ไม้บริเวณพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ 

 ภาพท่ี 2.2-2 พืน้ท่ี

สีเขียวและการ

บํารุงรักษา 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้ พักอาศัยและ

พนกังาน มิให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีตอ่ผู้พบเหน็ 

 - โครงการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้ พักอาศัยและ

พนกังาน มีให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีตอ่ผู้พบเหน็ 

 ภาพท่ี 2.2-2 พืน้ท่ี

สีเขียวและการ

บํารุงรักษา 



2-27 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

 = ปฏบิัต ิ = ไม่ได้ปฏบิัต ิ = ปฏบิัตไิม่ได้ 

 = ปฏบิัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ

ปัญหา/

อุปสรรค/

แนว

ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 ความมัน่คง

และความปลอดภยัของ

สถานเอกอคัรราชทตูแหง่

สาธารณรัฐประชาชนจีน 

1. ติดตัง้กระจกนิรภยั 2 ชัน้ ชนิดเท็มเปอร์ ลามิเนท (Temper 

Laminated Glass) ท่ีมีความหนา 16 มิลลเิมตร มีคา่ปอ้งกนัปริมาณของ

รังสีอลัตราไวโอเลตท่ีสามารถส่งผ่านกระจก (UV Transmittance) ร้อย

ละ 0 ค่าปริมาณแสงท่ีส่องผ่านกระจกจากภายนอกสู่ภายใน (Visible 

Rays Transmittance) ร้อยละ 72.7 ค่าปริมาณแสงท่ีสะท้อนออก 

Visible Rays Reflectance) ร้อยละ 6.6 และค่าปริมาณของพลงังาน

แสงอาทติย์ท่ีสะท้อนออก (Solar Energy Reflectance) ร้อยละ 4.8 เพ่ือ

เป็นการเพิ่มความปลอดภัยต่อสถานเอกอัครราชทูตแห่งสาธารณรัฐ

ประชาชนจีน 

 - โครงการได้ดําเนินการติดตัง้กระจกนิรภัยชนิดเท็มเปอร์ ลามิเนท 

(Temper Laminated Glass) ท่ีได้มาตรฐานและได้รับการรับรองจากการตรวจ

ทดสอบจากบริษัท ไทยเทคโนกลาส กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) BSG GLASS ซึ่งเป็น

บริษัทผู้ผลติ 

  

2. ตดิตัง้ระบบโทรทศัน์ (CCTV System) ซึง่เป็นระบบโทรทศัน์

วงจรปิดท่ีสามารถเฝ้าดูพืน้ท่ีเพ่ือป้องกันความปลอดภัยตามจุดต่าง ๆ 

โดยในกรณีท่ีเกิดการเตือนภัยจากอุปกรณ์เซ็นเซอร์ระบบควบคุมจะ

สามารถแสดงภาพบริเวณพืน้ท่ีจดุนัน้ ๆ ได้ทนัที 

 - โครงการมีการตดิตัง้ระบบโทรทศัน์ (CCTV System) และกล้องวงจรปิด

ทัว่บริเวณพืน้ท่ีโครงการ 

 ภาพท่ี 2.2-12 

ระบบรักษา

ความปลอดภยั 

3. ติดตัง้ระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ (Access Control) 

โดยควบคมุการเข้า-ออกอาคารของทัง้ผู้พกัอาศยั และบุคคลภายนอกท่ี

เข้ามาติดต่อโดยใช้ระบบคีย์การ์ด ซึ่งจะติดตัง้ Reader บริเวณ Gate 

Barrier ทกุทาง เข้า-ออกโครงการ โดยข้อมูลของผู้พกัอาศยัจะถูกบนัทกึ

ไว้ในบัตร สําหรับบุคคลภายนอกท่ีเข้ามาติดต่อ ต้องมีการแลกบัตร

ประชาชนก่อนเข้าอาคารและภาพของผู้ มาติดต่อจะถูกบันทึกไว้ด้วย

กล้อง CCTV บริเวณทางเข้า-ออกโดยอัตโนมตัิ และติดตัง้ Reader ท่ี

ลิฟต์ทุกตวั เพ่ือป้องกันไม่ให้บุคคลภายนอกใช้ลิฟต์และจํากัดให้ผู้พัก

อาศยัขึน้-ลงลฟิต์ได้เฉพาะชัน้ท่ีตนพกัอาศยัเทา่นัน้ 

 - โครงการติดตัง้ระบบการควบคมุประตอูตัโนมตัิ (Access Control) โดย

ควบคมุการเข้า-ออกอาคารของทัง้ผู้พกัอาศยั และบุคคลภายนอกท่ีเข้ามาติดต่อโดย

ใช้ระบบคีย์การ์ด ซึ่งจะติดตัง้ Reader บริเวณ Gate Barrier ทุกทางเข้า-ออก

โครงการ โดยข้อมลูของผู้พกัอาศยัจะถกูบนัทกึไว้ในบตัร สําหรับบคุคลภายนอกท่ีเข้า

มาตดิตอ่ ต้องมีการแลกบตัรประชาชนก่อนเข้าอาคาร 

 ภาพท่ี 2.2-12 

ระบบรักษา

ความปลอดภยั 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 = ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏบิัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถงึเวลาปฏิบตั ิ

ปัญหา/

อุปสรรค/

แนว

ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 ความมัน่คง

และความปลอดภยัของ

สถานเอกอคัรราชทตูแห่ง

สาธารณรัฐประชาชนจีน 

(ต่อ) 

4. ติดตัง้ Door Monitoring ทกุประตทูางเข้า-ออก บนัไดหนี

ไฟ เมื่อมีบนัไดหนีไฟถกูเปิดออก จะมีการแจ้งเตือนไปยงัห้อง Control 

Room เพ่ือป้องกนับคุคลภายนอกเข้า-ออกอาคารโดยใช้บนัไดหนีไฟ 

 - โครงการติดตัง้ติดตัง้ Door Monitoring ทกุประตทูางเข้า-ออกบนัได

หนีไฟ เมื่อมีบนัไดหนีไฟถกูเปิดออก จะมีการแจ้งเตือนไปยงัห้อง Control Room 

 ภาพท่ี 2.2-12 

ระบบรักษา

ความปลอดภยั 

4.4 ทศันียภาพ 1. จดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวภายในพืน้ท่ีโครงการให้มากท่ีสดุ โดย

จะจดัพืน้ท่ีสีเขียวรวมประมาณ 1,424 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วน

พืน้ท่ีสีเขียวต่อจํานวนผู้พักอาศยัประมาณ 1.01 ตารางเมตร/คน ซึ่ง

พนัธุ์ไม้ท่ีจะนํามาปลกู ได้แก่ กระพีจ้ั่น สารภี ย่ีโถ กระดุมทองเลือ้ย 

และหญ้านวลน้อย 

  - ตามรายงาน EA กําหนดให้ทางโครงการดําเนินการจัดให้มีพืน้ท่ีสี

เขียวบริเวณ ชัน้ท่ี 1, 7, 26, 28, 29 และชัน้ดาดฟ้า จากการตรวจสอบพบว่า ทาง

โครงการมีการจดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวบริเวณชัน้ท่ี 1 แต่ทัง้นีใ้นช่วงฤดรู้อนพืชคลมุดิน

กระดุมทองเลือ้ยแห้งตายบางส่วน โดยโครงการได้วางแผนดําเนินการปลูก

ทดแทนในช่วงฤดฝูน ของปี 2565 

 ภาพท่ี 2.2-2 

พืน้ท่ีสีเขียวและ

การบํารุงรักษา 

2. ดูแลสภาพพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี

ความสมบรูณ์อยู่ตลอดเวลา 

 - โครงการจัดให้มีคนสวนในการดูแล ตัดแต่งก่ิงไม้ รดนํา้ต้นไม้ และ

ปลกูซ่อมแชมพนัธ์ไม้บริเวณพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ 

 ภาพท่ี 2.2-2 

พืน้ท่ีสีเขียวและ

การบํารุงรักษา 

3. ออกแบบอาคารโดยเลือกใช้สีอาคาร ท่ีเป็นมิตรกับ

สิ่งแวดล้อมและใช้สีท่ีอ่อนเพ่ือให้เกิดความสบายตา 

 - โครงการเลือกใช้เลือกใช้สีอาคารท่ีเป็นมิตรกบัสิ่งแวดล้อมและใช้สีท่ี

อ่อนเพ่ือให้เกิดความสบายตา 

  

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ

พนกังานมิให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 - โครงการมีการควบควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พัก

อาศยัและพนกังานมีให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

  

4.5 การบดบงั

แสงแดด 

-  -   

4.6 การบดบงั

ทิศทางลม 

-  -   
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ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้าน

สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

 = ปฏิบัต ิ = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัตไิม่ได้ 

 = ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถงึเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/

อุปสรรค/

แนว

ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.7 การบดบงั

สญัญาณวทิยแุละ

โทรทศัน์ 

- โครงการจะทําหนงัสือแจ้งผู้พกัอาศยัท่ีอยู่ใกล้เคียง

พืน้ท่ีโครงการในรัศมี100 เมตร ซึง่อาจเป็นผู้ ท่ีได้รับผลกระทบ

ด้านการบดบงัคล่ืนสญัญาณโทรทศัน์จากอาคารโครงการ ณ 

วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้างโดยในหนังสือดงักล่าวจะระบุช่ือและ

หมายเลขโทรศพัท์ของบคุคลท่ีจะเป็นผู้ รับเร่ืองซึง่ผู้พกัอาศยัท่ี

อยู่ใกล้เคียงโครงการท่ีได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ

โครงการได้ โดยโครงการจะดําเนินการตดิตัง้จานรับสญัญาณ

ดาวเทียมให้กบัผู้ ท่ีได้รับผลกระทบเหล่านีห้ลงัจากท่ีได้รับแจ้ง 

ภายใน 2 สัปดาห์รวมทัง้จะดําเนินการปรับจานรับสัญญาณ

ดาวเทียมให้กับบ้านพกัอาศยัท่ีมีจานรับสญัญาณดาวเทียม

อยู่แล้ว และได้รับ 

 - โครงการได้ดําเนินการตัง้แต่ระยะก่อสร้างเรียบร้อยแล้ว แต่

ทัง้นีท้างโครงการได้จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีและกล่องสําหรับรับเร่ืองร้องเรียน

หากผู้พักอาศยัท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการได้รับผลกระทบในเร่ืองดงักล่าว

สามารถเข้ามาแจ้งตอ่เจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุดได้ พร้อมทัง้จดัให้มี

กล้องแสดงข้อคดิเหน็ไว้บริเวณโถงตอนรับ 

 ภาพท่ี 2.2-13 

การแจ้งเร่ือง

ร้องเรียน 

 - ผลกระทบจากอาคารโครงการซึ่งเง่ือนไขในการ

ดํา เ นินการ ตามม าต รการ ดังกล่ าว  โค รง การจะ เ ป็ น

ผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทัง้ในการติดตัง้หรือการปรับจานรับ

สญัญาณดาวเทียมโดยความ รับผิดชอบจะสิน้สุดลงหลงัจาก

ท่ีโครงการจดทะเบียนอาคารชดุเสร็จสิน้ 

 - โครงการได้ดําเนินการตัง้แต่ระยะก่อสร้างเรียบร้อยแล้ว แต่

ทัง้นีท้างโครงการได้จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีและกล่องสําหรับรับเร่ืองร้องเรียน

หากผู้พักอาศยัท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการได้รับผลกระทบในเร่ืองดงักล่าว

สามารถเข้ามาแจ้งตอ่เจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุดได้ พร้อมทัง้จดัให้มี

กล้องแสดงข้อคดิเหน็ไว้บริเวณโถงตอนรับ 

 ภาพท่ี 2.2-13 

การแจ้งเร่ือง

ร้องเรียน 
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ภาพที่ 2.2-1 รัว้รอบพืน้ท่ีโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ปลกูหญ้าคลมุดิน 

ภาพที่ 2.2-2 รัว้รอบพืน้ท่ีโครงการ 



2-31 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริเวณชัน้ที่ 1 

ภาพที่ 2.2.2 (ต่อ) พืน้ท่ีสเีขียวและการบํารุงรักษา 



2-32 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พืน้ท่ีสเีขียวชัน้ท่ี 7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พืน้ท่ีสเีขียวชัน้ท่ี 26 

ภาพที่ 2.2.2 (ต่อ) พืน้ท่ีสเีขียวและการบํารุงรักษา 
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พืน้ท่ีสเีขียวชัน้ท่ี 28 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พืน้ท่ีสเีขียวชัน้ท่ี 29 

ภาพที่ 2.2.2 (ต่อ) พืน้ท่ีสเีขียวและการบํารุงรักษา 
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พืน้ท่ีสเีขียวชัน้ดาดฟา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คนสวนดแูลความสมบรูณ์บริเวณพืน้ท่ีสเีขียว 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) พืน้ท่ีสเีขียวและการบํารุงรักษา 
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สนันนูชะลอความเร็ว กระจกนนู 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไม้กระดกอตัโนมตั ิ ปา้ยบอกทางเข้า – ออก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ล้างทําความสะอาดถนน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พืน้ท่ีจอดรถบนอาคาร 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การจดัการด้านระบบจราจร 
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พืน้ท่ีจอดรถด้านลา่ง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ปา้ยห้ามติดเคร่ืองยนต์ 

 

 

ระบบระบายอากาศบริเวณพืน้ท่ีจอดรถ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทิศทางการจราจร 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การจดัการด้านระบบจราจร 
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             เจ้าหน้าท่ีอํานวยความสะดวกด้านจราจร ไฟสอ่งสวา่งบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตอนกลางคืน 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การจดัการด้านระบบจราจร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระบบบําบดันํา้เสยี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบประสทิธิภาพการทํางานของระบบบําบดันํา้เสยี 

ภาพที่ 2.2-4 การจดัการระบบบําบดันํา้เสยี 
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มิเตอร์ไฟฟา้ระบบบําบดันํา้เสยี ตะแกรงดกัมลูฝอย 

ภาพที่ 2.2-4 (ต่อ) การจดัการระบบบําบดันํา้เสยี 

 

 

 

 

 

 

 

 

มิเตอร์รับนํา้ ถงัเก็บนํา้อปุโภค-บริโภค 

 

 

 

 

 

 

 

 

ถงัสาํรองนํา้ดบัเพลงิ เคร่ืองสบูนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ถงัสาํรองนํา้ชัน้ดาดฟา้ Booster Pump 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบนํา้ใช้และการบํารุงรักษา 
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เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบระบบประปา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สขุภณัฑ์ประหยดันํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ล้างทําความสะอาดถงันํา้สาํรอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประชาสมัพนัธ์ประหยดันํา้ 

ภาพที่ 2.2-5 (ต่อ) ระบบนํา้ใช้และการบํารุงรักษา 
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หวัรับนํา้ฝน (RD) ทอ่ระบายนํา้ฝน (RL) 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทอ่ระบายนํา้ทิง้ บอ่พกัการระบาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตู้ควบคมุการระบายนํา้ บอ่พกันํา้สดุท้ายพร้อมตะแกรงดกัขยะ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบการระบายนํา้ 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบการระบายนํา้ 



2-41 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประชาสมัพนัธ์คดัแยกประเภทขยะ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ห้องพกัขยะประจําชัน้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ห้องพกัขยะรวม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบการระบายนํา้ 

ภาพที่ 2.2-7 การจดัการขยะมลูฝอย 



2-42 

 

 

 

 

 

 

 

 

แมบ้่านเก็บขยะจากชัน้พกัอาศยัมายงัห้องพกัขยะรวม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                  ทําความสะอาดห้องพกัขยะประจําชัน้ ทําความสะอาดห้องพกัขยะรวม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สาํนกัเขตเข้าเก็บขนขยะมลูฝอย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทอ่ระบายนํา้ห้องพกัขยะ 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) การจดัการขยะมลูฝอย 
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Transformer Generator 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทอ่ไอเสยี ผนงักนัเสยีง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           รณรงค์ประหยดัพลงังานไฟฟา้ ระบบปิดเปิดอตัโนมตั ิ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                 ปรับอณุหภมูิห้องอยา่งเหมาะสม หลอดไฟชนิดประหยดัพลงังาน 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบไฟฟา้และการอนรัุกษ์พลงังาน 

  



2-44 

 

 

 

 

 

 

 

 

              ลฟิต์โดยสารมีตวัเลขชดัเจน มีการระบเุลขท่ีชัน้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ปิดไฟสอ่งสวา่งและเคร่ืองใช้ไฟฟา้ขณะพกัเท่ียง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมว่างวตัถกีุดขวางช่องเปิดระบายอากาศ 

ภาพที่ 2.2-8 (ต่อ) ระบบไฟฟา้และการอนรัุกษ์พลงังาน 
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หวัรับนํา้ดบัเพลงิ ทอ่ยืน 

 

 

 

 

 

 

 

 

ถงัสาํรองนํา้ดบัเพลงิ เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลงิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตู้ เก็บสายฉีดนํา้ดบัเพลงิพร้อมอปุกรณ์ ถงัดบัเพลงิมือถือ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผงควบคมุ เคร่ืองตรวจจบัควนั 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบแจ้งเตือนและปอ้งกนัอคัคีภยั 

  



2-46 

 

 

 

 

 

 

 

 

เคร่ืองตรวจจบัความร้อน หวักระจายนํา้ดบัเพลงิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ลฟิต์ดบัเพลงิ เคร่ืองแจ้งเหต ุ

 

 

 

 

 

 

 

 

Alarm Bell ปา้ยบอกทางหนีไฟ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บนัไดหนีไฟ 

ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) ระบบแจ้งเตอืนและปอ้งกนัอคัคีภยั 



2-47 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผงัแสดงเส้นทางหนีไฟและอปุกรณ์ จดุรวมพล 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ปา้ยแนะนําการใช้อปุกรณ์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบระบบปอ้งกนัอคัคีภยั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ซ้อมอพยพหนีไฟประจําปี 

ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) ระบบแจ้งเตอืนและปอ้งกนัอคัคีภยั 



2-48 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ล้างเคร่ืองปรับอากาศ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมว่างสิง่กีดขวางระบบระบายอากาศ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นามบตัรบริษัทล้างทําความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบระบายอากาศ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ฉีดกําจดัแมลง 

ภาพที่ 2.2-11 การดแูลสขุภาพอนามยั 



2-49 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พนกังานทําความสะอาดพืน้ท่ีสว่นกลาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประชาสมัพนัธ์การปอ้งกนัโรคติดตอ่ 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) สขุภาพและอนามยั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระบบ ACCESS CONTROL 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระบบกล้องวงจรปิด CCTV 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภยั 



2-50 

                    กลอ่งรับฟังความคิดเห็น     สาํนกังานนิติบคุคลอาคารชดุ  

ภาพที่ 2.2-13 การแจ้งเร่ืองร้องเรียน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



บทที่ 3  

ผลการปฏบัิตติามมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
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บทท่ี 3 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

3.1  การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

โครงการ The Ivy Ampio ท่ีตัง้เลขท่ี 48 ถนน รัชดาภิเษก แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร เป็น

อาคารชดุพกัอาศยัขนาดความสงู 29 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชดุพกัอาศยัทัง้สิน้ 322 ห้อง ขนาดพืน้ท่ีโครงการ 

2-0-93 ไร่ (3,572 ตารางเมตร) บนท่ีดิน 5 แปลง โครงการ The Ivy Ampio ได้มีการตรวจสอบด้าน ผลกระทบสิ่งแวดล้อม

ตามเง่ือนไขท่ีเสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม (EIA) ซึ่งได้รับความ เห็นชอบจากสาํนกันโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนงัสือเห็นชอบเลขท่ี ทส 1009.5/3072 ลงวนัท่ี 31 มีนาคม 2554 หนงัสือ

เห็นชอบได้กําหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิง่แวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบตัิ รวมไปถึงเสนอ ให้หน่วยงานท่ีอนญุาตและหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง รวมถึง

สาํนกันโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม (สผ.) ทกุ 6 เดือนนัน้  

บดันี ้นิติบคุคลอาคารชดุ ไอวี่ แอมพิโอ ได้สาํรวจ ตรวจวดัคณุภาพสิง่แวดล้อมและจดัทํารายงานเพ่ือนําเสนอตอ่

หนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องตอ่ไป สาํหรับรายงานการปฏิบตัิตามมาตรการ ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการ

ฉบบันี ้ เป็นการรายงานผลการดําเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการซึ่งทําการ

ตรวจวดัระหวา่งเดือนมกราคม ถึง มิถนุายน 2565 รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้ 

 

3.2  วัตถุประสงค์  

เพ่ือตรวจสอบการทํางานของระบบสาธารณปูโภค ระบบการสนบัสนนุ และวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ประเมินผลและจดัทํารายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมเสนอตอ่สาํนกันโยบายและแผน ทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คณุภาพสิ่งแวดล้อมของ โครงการ The Ivy Ampio 

(ระยะดําเนินการ)  

 

3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2565 ซึ่ง

ประกอบไปด้วยคณุภาพนํา้ทิง้, ระบบนํา้ใช้, การจดัการขยะมลูฝอย, ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบสญัญาณ เตือนภยั, 

ระบบระบายอากาศ, คณุภาพชีวิตและความพงึพอใจของผู้พกัอาศยัในโครงการ และ อาชีวอนามยัและความปลอดภยั  
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3.4  ผลการปฏิบัติตามาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Ivy Ampio ประกอบไปด้วยการติดตาม 

ตรวจสอบการทํางานของระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และการจดัการของโครงการให้มีประสิทธิภาพไม่ส่งผล

กระทบแก้ผู้อยูอ่าศยัและชมุชนรอบข้าง โดยโครงการได้กําหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่ง

ประกอบไปด้วยคณุภาพนํา้ทิง้, ระบบนํา้ใช้, การจดัการขยะมลูฝอย, ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบสญัญาณเตือนภยั, 

ระบบระบายอากาศ, คณุภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พกัอาศยัในโครงการ และอาชีวอนามยั และความปลอดภยั 

ทัง้นี ้ตามหนงัสอืเห็นชอบรายงานวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมได้กําหนดให้มีการตรวจสอบ และทบทวนการปฏิบตัิตาม

มาตรการฯ เป็นประจําทกุ 6 เดือน  

ดงันัน้ เพ่ือเป็นการปฏิบตัิตามข้อกําหนด โครงการจึงกําหนดให้มีการจดัทํารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบบันีข้ึน้เพ่ือเป็นการ 

รายงานผลการปฏิบตัิระหวา่งเดือนมกราคม ถึง มิถนุายน 2565 โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้ 
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ)  

องค์ประกอบทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถี่ 

จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการ 

จัดการ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 = ปฏิบตั ิ = ไมไ่ด้ปฏิบตั ิ = ปฏิบตัิไมไ่ด้ 

 = ปฏิบตัิได้แตไ่มมี่ประสิทธิภาพ  = ยงัไมถ่ึงเวลาปฏิบตั ิพารามิเตอร์ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. คณุภาพนํา้ทิง้ พารามิเตอร์ 

 - pH  

 - BOD  

 - Suspended Solids  

- Sulfide 

- TKN  

- Fat, Oil & Grease  

- Total Coliform 

Bacteria  

ระยะเวลา/ความถี่ 

- เดือนละ 1 ครัง้ 

- คณุภาพนํา้ทิง้ก่อนเข้า

ระบบบําบดั (บอ่เกรอะ) 

- คุณภาพนํา้ทิง้หลังผ่าน

ระบบบําบัด(บ่อเก็บนํา้

รถนํา้ต้นไม้)  

- คุณภาพนํา้ทิง้ก่อน

ระบายออกสู่ภายนอก

โ ค ร ง ก า ร (บ่ อ พั ก นํ ้า

สดุท้ายพร้อมตะแกรงดัก

ขยะ)  

 - โครงการมีการตรวจวดัคณุภาพนํา้ทิง้ทัง้หมด 3 จดุ ประกอบด้วย คณุภาพ

นํา้ทิง้ก่อนเข้าระบบบําบดั (บ่อเกรอะ) คณุภาพนํา้ทิง้หลงัผ่านระบบบําบดั 

(บ่อเก็บนํา้รถนํา้ต้นไม้) และคุณภาพนํา้ทิง้ก่อน ระบายออกสู่ภายนอก

โครงการ (บอ่พกันํา้สดุท้ายพร้อมตะแกรงดกัขยะ) เป็นประจําทกุเดือนเดือน

ละ 1 ครัง้ โดยดําเนินการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถนุายน 2565 

ผลการตรวจวดัแสดง พบวา่ ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน  

- ภาคผนวก ง-1 ผลการ

ตรวจ วิเคราะห์คณุภาพ

นํา้ทิง้ 

2. นํา้ใช้ พารามิเตอร์ 

- การแตกหรือร่ัวซึมของ

ทอ่ประปา 

ระยะเวลา/ความถี่ 

- เดือนละ 1 ครัง้ 

- เส้นทอ่ประปา  - โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายชา่งประจําอาคารดําเนินการตรวจสอบ

ระบบเส้นทอ่นํา้ประปาและเคร่ืองสบูนํา้ให้อยูใ่นสภาพดีอยา่งสม่ําเสมอ  

 

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบ

ประปา  และการ

บํารุงรักษา 

3. มลูฝอย  พารามิเตอร์ 

- ปริมาณมลูฝอยตกค้าง  

- ความสะอาด  

 ระยะเวลา/ความถี่ 

- ทกุวนั  

- ห้องพักมูลฝอยประจํา

ชัน้ และห้องพกัมลูฝอย

รวมของโครงการ 

 

 - ทางโครงการจดัให้มีแม่บ้าน/พ่อบ้านจดัเก็บมลูฝอยจากถังรองรับมลูฝอย

ทกุจดุภายในห้องพกัขยะมลูฝอยประจําชัน้ และบริเวณพืน้ที่สว่นกลาง พร้อม

ทัง้ตรวจสอบความเรียบร้อยและทําความสะอาดห้องพักขยะทุกครัง้ที่

ดําเนินการเก็บขนขยะเสร็จ 

 

- ภาพที่ 2.2-7 การจดัการ

ขยะมลูฝอย 
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ)  

องค์ประกอบทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถี่ 

จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการ 

จัดการ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 = ปฏิบตั ิ = ไมไ่ด้ปฏิบตั ิ = ปฏิบตัิไมไ่ด้ 

 = ปฏิบตัิได้แตไ่มมี่ประสิทธิภาพ  = ยงัไมถ่ึงเวลาปฏิบตั ิพารามิเตอร์ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. ระบบป้องกัน

อคัคีภยั 

พารามิเตอร์ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 

ระยะเวลา/ความถี่ 

- 3 เดือน/ครัง้ 

 

1) อุปกรณ์ในระบบ

ป้องกัน และสัญญาณ

เตือนอคัคภียั 

 

 - โครงการมีเจ้าหน้าที่ฝ่ายชา่งคอยตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอคัคีภยั 

ให้สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ ตามแผนการบํารุงรักษา

ของโครงการ และตามคู่มือของอปุกรณ์ หากพบว่ามีการชํารุดเสียหายหรือ

หมดอายกุารใช้งาน เจ้าหน้าที่ดําเนินการแจ้งและเปลี่ยนแปลงอปุกรณ์ให้

สามารถใช้งานได้อยา่งปกติ  

 

- ภาพที่ 2.2.9 ระบบ

ป้องกัน และแจ้งเตือน

อคัคีภยั ภาคผนวก ค-1 

แผนการบํารุงรักษาเชิง

ป้องกนั 
พารามิเตอร์  

- มีแบตเตอร่ีสํารองอยู่

ตลอดเวลาและมีสภาพ

พร้อมใช้งาน 

ระยะเวลา/ความถี่ 

- 3 เดือน/ครัง้ 

 

2) ระบบจา่ยไฟฟา้สํารอง 

 

 

พารามิเตอร์ 

- สภาพที่มองเห็นชดัเจน 

และไมล่บเลือน  

ระยะเวลา/ความถี่  

- 3 เดือน/ครัง้  

3) ป้ายและเคร่ืองหมาย

แสดงการหนีไฟและผัง

เส้นทางการหนีไฟ 

 

พารามิเตอร์ 

- สภาพพร้อมใช้งาน  

- อายกุารใช้งาน  

ระยะเวลา/ความถี่  

- 3 เดือน/ครัง้  

4) อปุกรณ์ดบัเพลิง 

- เคร่ืองดบัเพลิงแบบหิว

ได้ 

 
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 ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ)  

องค์ประกอบทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถี่ 

จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการ 

จัดการ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 = ปฏิบตั ิ = ไมไ่ด้ปฏิบตั ิ = ปฏิบตัิไมไ่ด้ 

 = ปฏิบตัิได้แตไ่มมี่ประสิทธิภาพ  = ยงัไมถ่ึงเวลาปฏิบตั ิพารามิเตอร์ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. ระบบป้องกัน

อคัคีภยั (ตอ่) 

พารามิเตอร์ 

 - สภาพพร้อมใช้งาน 

- เข้าถึงได้สะดวก  

ระยะเวลา/ความถี่ 

- 3 เดือน/ครัง้  

- หวัรับนํา้ดบัเพลิง  - โครงการมีเจ้าหน้าที่ฝ่ายชา่งคอยตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอคัคีภยั 

ให้สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ ตามแผนการบํารุงรักษา

ของโครงการ และตามคู่มือของอปุกรณ์ หากพบว่ามีการชํารุดเสียหายหรือ

หมดอายกุารใช้งาน เจ้าหน้าที่ดําเนินการแจ้งและเปลี่ยนแปลงอปุกรณ์ให้

สามารถใช้งานได้อยา่งปกติ 

 

 ภาพที่ 2.2.9 ระบบ

ป้องกัน และแจ้งเตือน

อคัคีภยั ภาคผนวก ค-1 

แผนการบํารุงรักษาเชิง

ป้องกนั  

 พารามิเตอร์ 

 - สภาพพร้อมใช้งาน 

ระยะเวลา/ความถี่ 

- เดือนละ 1 ครัง้  

- สายฉีดนํา้ดบัเพลิงและ

ตู้ เก็บสายฉีด (FHC) 

 

พารามิเตอร์ 

 - สภาพพร้อมใช้งาน 

ระยะเวลา/ความถี่ 

- เดือนละ 1 ครัง้  

- ถังเก็บนํา้ใช้และนํา้

ดบัเพลิง 

 

พารามิเตอร์ 

 - สภาพพร้อมใช้งาน 

ระยะเวลา/ความถี่ 

- เดือนละ 1 ครัง้  

- เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิง  

พารามิเตอร์ 

 - สภาพพร้อมใช้งาน 

ระยะเวลา/ความถี่ 

- เดือนละ 1 ครัง้  

- บนัไดหนีไ้ฟและทางหนี

ไฟ 

 
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 ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ)  

องค์ประกอบทาง 

สิ่งแวดล้อม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด/ความถ่ี 

จุดเก็บตัวอย่าง/วธีิการ 

จัดการ 

ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏบัิตติามมาตรการฯ 

 = ปฏิบตั ิ = ไม่ได้ปฏิบตั ิ = ปฏิบตัไิม่ได้ 

 = ปฏิบตัไิด้แตไ่ม่มีประสทิธิภาพ  = ยงัไมถ่ึงเวลาปฏิบตั ิพารามเิตอร์ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

5. ระบบระบายอากาศ พารามเิตอร์ 

- ไม่มีวตัถหุรือสิง่กีดขวาง 

ระยะเวลา/ความถ่ี 

- เดือนละ 1 ครัง้  

 

- ช่องระบายอากาศ

ธรรมชาต ิ

 - ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีในการตรวจช่องระบายอากาศและพดัลมระบาย

อากาศเป็นอย่างสม่ําเสมอ พร้อมทัง้ไม่อนุญาตให้มีการวางวัตถุ สิ่งห้อง หรือ

อปุกรณ์กีดขวางช่องทางการระบาย 

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบ

ระบาย  

6. คุณภาพชีวิตและ

ความพงึพอใจ 

พารามเิตอร์ 

- ประเมินเร่ืองราวร้องทกุข์

ข้อเสนอแนะของผู้พกัอาศยั 

ระยะเวลา/ความถ่ี 

- ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ปิ ด

ดําเนินการ  

- ผู้ พักอาศัยภายใ น

โครงการ 

 -  ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุดประจําสํานกังาน โครงการการ

รวมถึงจดัให้มีกลอ่งรับฟังความคดิเหน็ไว้บริเวณโถงตอน รับของโครงการ ทัง้นีห้ากผู้

พกัอาศยัได้รับผลกระทบหรือมีข้อร้องเรียนสามารถแจ้งนิติบุคคลได้ท่ีสํานกังานนิติ

บุคคลอาคารชุดซึง่ตัง้อยู่บริเวณชัน้ท่ี 1 เพ่ือรับทราบข้อร้องเรียนและดําเนินการ

ปรับปรุงแก้ไข ตอ่ไป 

- ภาพท่ี 2.2-13 การแจ้ง

เร่ืองร้องเรียน 

7. อาชีวอนามัยและ

ความปลอดภยั 

 

พารามเิตอร์ 

- ไม่มีมลูฝอยตกค้าง 

ระยะเวลา/ความถ่ี 

- ตลอดระยะเปิดดําเนินการ 

1) ภายในพืน้ท่ีโครงการ  

1. บริเวณท่ีตัง้ถังมูลฝอย

ประจําชัน้และห้องพักมูล

ฝอยรวม 

 - ทางโครงการมอบหมายให้แม่บ้านทําความสะอาดและจดัเก็บมูลฝอย จากถังขยะ

มลูฝอยภายในห้องพกัขยะมลูฝอยประจําชัน้ และบริเวณพืน้ท่ีส่วนกลางทกุจุด เป็น

ประจําทกุวนั วนัละ 2 รอบเวลา  

 

- ภาพท่ี 2.2-7 การจดัการ

ขยะมลูฝอย  

 

พารามเิตอร์ 

- pH – BOD  

- Suspended Solids  

- Sulfide – TKN  

- Fat, Oil & Grease  

- Total Coliform Bacteria  

ระยะเวลา/ความถ่ี  

- เดือนละ 1 ครัง้  

2. นํา้ทิง้   - ทางโครงการได้ว่าจ้างห้องปฏิบตักิารวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนญุาตเข้าดําเนินการ

ตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํา้ทิง้ จํานวน 3 จุด ได้แก่ คณุภาพนํา้ทิง้ก่อนเข้าระบบ

บําบดั (บ่อเกรอะ) นํา้ทิง้หลงัผ่านระบบบําบดั (บ่อเก็บนํา้รถนํา้ต้นไม้) และ บ่อพกั

นํา้สดุท้ายก่อนละบายลงสูร่างระบายนํา้สาธารณะ (บ่อพกันํา้สดุท้ายพร้อมตะแกรง

ดกัขยะ) ความถ่ีเดือนละ 1 ครัง้  

- ภาพท่ี 3.5-1 แสดงการ

เก็บ ตวัอย่างคณุภาพนํา้

ทิง้  

ภาคผนวก ง-1 ผลการ

ตรวจ วิเคราะห์คุณภาพ

นํา้ทิง้  
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ)  

องค์ประกอบทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถี่ 

จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการ 

จัดการ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 = ปฏิบตั ิ = ไมไ่ด้ปฏิบตั ิ = ปฏิบตัิไมไ่ด้ 

 = ปฏิบตัิได้แตไ่มมี่ประสิทธิภาพ  = ยงัไมถ่ึงเวลาปฏิบตั ิพารามิเตอร์ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

7. อาชีวอนามัย

แ ล ะ ค ว า ม

ปลอดภยั (ตอ่) 

พารามิเตอร์ 

- ตรวจสอบเร่ือง

ร้องเรียนจากผู้ ได้รับ

ผลกระทบ  

ระยะเวลา/ความถี่ 

- ตลอดระยะเปิด

ดําเนินการ  

2) ผู้ พักอาศัย

ข้างเคียง 

 - ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุดประจํา

สาํนกังานโครงการการ รวมถึงจดัให้มีกลอ่งรับฟังความคิดเห็นไว้

บริเวณโถงตอนรับของโครงการ ทัง้นี ้ หากผู้พกัอาศยัใกล้เคียง

พืน้ท่ีโครงการได้รับผลกระทบจากการดําเนินการของโครงการ

สามารถแจ้งข้อร้องเรียนได้ท่ีสํานกังานนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือ

ดําเนินการตรวจสอบ และแก้ไขตามมาตรการแก้ไขผลกระทบของ

โครงการตอ่ไป  

- ภาพท่ี 2.2-13 การ

แจ้งเร่ือง ร้องเรียน  
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3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Ivy Ampio ระบใุห้มีการตรวจวิเคราะห์ 

คณุภาพสิง่แวดล้อม จํานวน 1 ดชันี คือ คณุภาพนํา้ทิง้ โดยสรุปผลการตรวจวิเคราะห์ดงันี ้ 

 

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  

มาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Ivy Ampio กําหนดให้ตรวจวดั คณุภาพนํา้ทิง้ ทัง้หมด 

3 สถานี ประกอบด้วย 1. นํา้เสยีก่อนบําบดัด้วยระบบบําบดันํา้เสีย 2. นํา้เสียหลงัการบําบดั ด้วยระบบบําบดันํา้เสีย และ 

3. บอ่พกันํา้ทิง้สดุท้ายก่อนปลอ่ยลงทอ่ระบายนํา้สาธารณะ ความถ่ีเดือนละ 1 ครัง้ โดย มีพารามิเตอร์ท่ีตรวจวิเคราะห์ มี

ทัง้หมด 6 พารามิเตอร์ ได้แก่ 1. ความเป็นกรดด่าง (pH) 2. บีโอดี (BOD) 3. สารแขวนลอย (Suspended Solid) 4. 

ซลัไฟด์ (Sulfide) 5. ปริมาณไนโตรเจน (TKN) 6. นํา้มนัไขมนั (Oil & Grease) และ 7. ปริมาณ โคลิฟอร์มทัง้หมด (Total 

Coliform Bacteria)  

3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์  

โครงการThe Ivy Ampio ได้มอบหมายให้ บริษัท ศนูย์วิเคราะห์นํา้ จํากดั เป็นผู้ดําเนินการเก็บ และวิเคราะห์

ตวัอยา่ง ทางบริษัทฯ จะดําเนินการเก็บตวัอยา่งนํา้โดยวิธี Grab Sampling โดยตวัอยา่งทัง้หมดจะถกู แช่ในถงันํา้แข็ง เพ่ือ

รักษาสภาพก่อนนํามาวิเคราะห์ในห้องปฏิบตัิการภายใน 24 ชัว่โมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดง รายละเอียดของตวัอย่าง

โดยละเอียด พร้อมทัง้จดบนัทึกข้อมลูในแบบกํากบัตวัอย่าง ท่ีใช้ควบคมุคณุภาพภายนอก ห้องปฏิบตัิการวิเคราะห์ และ

นําสง่ไปวิเคราะห์ยงัห้องปฏิบตัิการของบริษัทฯ ตอ่ไป โดยการเก็บตวัอยา่งและวิเคราะห์ คณุภาพนํา้ ดําเนินตามมาตรฐาน

ท่ีกําหนดไว้ใน Standard Method for the Examination of Water and Waste  ฉบบัปีลา่สดุ ของ American Public 

Health Association ซึง่เป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คณุภาพนํา้ท่ี ได้รับการยอมรับกนัโดยทัว่ไป อนึ่งผู้จดัทํารายงานจะ

นําเสนอพารามิเตอร์ ตําแหนง่การเก็บตวัอยา่ง และวิธีวิเคราะห์ ดงัแสดงในตารางที่ 3.5.2-1  

 

ตารางที่ 3.5.2-1 ขอบเขตวิธีวิเคราะห์คณุภาพสิง่แวดล้อม  

จุดตรวจวัด ดัชนีการตรวจวัด วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ วันที่ตรวจวัด 
มาตรฐานวิธี 

วิเคราะห์ 

- นํา้ทิง้ก่อนการบําบดั  

- ทิง้หลงัการบําบดั 

- ทิง้ก่อนระบายออกสู่

ภายนอกโครงการ 

- pH  

- BOD  

- Suspended Solids 

- Sulfide 

- Total Kjeldahl 

Nitrogen 

- Fat, Oil & Grease 

- Total Coliform 

Bacteria 

- Electrometric  

- Azide Modification  

- Dried at 103-105°C 

- lodometric 

- Kjeldahl Method  

- Soxhlet Extraction Method 

- Standard Total 

Coliform Fermentation  

05/07/64 

26/08/64 

15/09/64 

21/10/64 

18/11/64 

16/12/64 

 

APHA-AWWA-WEF 

05/07/60 Edition 23nd 

ed,2017 
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3.5.3  ผลการวิเคราะห์ประสิทธิภาพการทาํงานของระบบบาํบัดนํา้เสีย  

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม กําหนดให้มีการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํา้ทิง้ จํานวน 3 

จุดตรวจวดั ได้แก่ 1. นํา้เสียก่อนบําบดัด้วยระบบบําบดันํา้เสีย (บ่อเกรอะ) 2. นํา้เสียหลงัการบําบดัด้วย ระบบบําบดันํา้

เสยี (บอ่เก็บนํา้รดนํา้ต้นไม้) และ 3. นํา้ทิง้ก่อนระบายออกสูร่างสาธารณะ (บอ่พกันํา้ทิง้สดุท้าย) (ภาพ ท่ี 3.5.3-1) ความถ่ี

เดือนละ 1 ครัง้ โดยมีพารามิเตอร์ท่ีตรวจวิเคราะห์ มีทัง้หมด 6 พารามิเตอร์ ได้แก่ 1. ความเป็น กรด - ด่าง (pH) 2. บีโอดี 

(BOD) 3. สารแขวนลอย (Suspended Solid) 4 ซลัไฟด์ (Sulfide) 5. ปริมาณไนโตรเจน (TKN) 6. นํา้มนัไขมนั (Oil & 

Grease) และ 7. ปริมาณโคลฟิอร์มทัง้หมด (Total Coliform Bacteria)  

 

สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพนํา้ทิง้  

จากผลการตรวจวดัคณุภาพนํา้ทิง้ ประกอบด้วย นํา้เสียหลงัการบําบดัด้วยระบบบําบดันํา้เสีย และนํา้ทิง้ก่อน

ระบายออกสู่รางสาธารณะ พบว่า ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานท่ีกําหนดเมื่อ เปรียบเทียบกับตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ืองกําหนดมาตรฐานควบคมุการระบาย นํา้ทิง้จากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) ผลการตรวจวิเคราะห์แสดงดงัตารางที่ 3.5.3-1  
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ภาพที่ 3.5.3-1 แสดงการเก็บตวัอยา่งคณุภาพนํา้ทิง้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นํา้ทิง้ก่อนระบายออกสูร่างสาธารณะ นํา้เสยีหลงัการบําบดั นํา้เสยีก่อนบําบดั 
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ตารางท่ี 3.5.3-1 ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํา้ทิง้  

จดุเก็บตวัอย่าง วนั/เดือน/ปี 

ผลการตรวจวเิคราะห์ 

PH 

- 

BOD 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 
Oil & Grease (mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

Total Coliform 

(MPN/100ml) 

1. จดุรวบรวมนํา้เสีย

เข้าระบบบําบดันํา้เสีย 

1/28/2022 6.8 46 92 7.5 24.64 0.6 3.9 x 104 

2/24/2022 6.6 22 80 <5 19.2 0.4 3.3 x 102 

3/31/2022 6.6 24 47 <5 14.4 <0.2 3.5 x 104 

4/28/2022 7 106 41 <5 29.68 1.2 3.5 x 103 

5/30/2022 6.6 75 42 6.33 30.8 1.5 7.9 x 103 

6/22/2022 6.6 68 173 12 36.96 0.4 7.9 x 102 

ค่าตํ่าสุด-ค่าสูงสุด 6.6-7.0 22-106 41-173 <5-7.5 14.4-36.96 <0.2-1.5 3.3 x 102-7.9 x 103 

2. จดุระบายนํา้ออก

จากระบบบําบดันํา้

เสีย 

1/28/2022 6.9 15 18 <5 18.76 <0.2 1.4 x 103 

2/24/2022 6.2 17 16 <5 10.5 <0.2 2.8 x 102 

3/31/2022 6.6 17 16 <5 15.12 <0.2 3.4 x 102 

4/28/2022 5.9 17 18 <5 15.12 <0.2 9.2 x 102 

5/30/2022 5.8 18 21 <5 17.08 <0.2 1.7 x 10 

6/22/2022 5.3 15 21 <5 22.12 <0.2 4.5 

ค่าตํ่าสุด-ค่าสูงสุด 5.3-6.9 15-18 16-21 <5 10.5-22.12 <0.20 1.4 x 103-9.2 x 102 

3. บ่อพกันํา้สดุท้าย

ของระบบระบายนํา้

ของโครงการก่อน

ระบาย 

 

1/28/2022 7.2 14 16 <5 12.32 <0.2 1.4 x 102 

2/24/2022 7.2 15 11 <5 9.8 <0.2 2.4 x 102 

3/31/2022 6.6 15 15 <5 14 <0.2 3.5 x 102 

4/28/2022 6.4 18 22 <5 17.08 <0.2 5.4 x 102 

5/30/2022 6.3 17 16 <5 15.96 <0.2 1.4 x 10 

6/22/2022 6.8 6 5 <5 10.36 <0.2 1.4 x 10 

ค่าตํ่าสุด-ค่าสูงสุด 6.3-7.2 6-18 5-22 <5 9.8-17.08 <0.20 1.4 x 10-5.4 x 102 

มาตรฐาน 5.0-9.0 ≤30  ≤40  ≤2  ≤35  ≤1.0 - 
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 หมายเหต ุ:  อ้างอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํา้ทิง้ จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข)  

ช่ือผู้ เก็บตวัอยา่ง/ช่ือผู้บนัทกึ  : นายเสรี จนัทวี     เลขทะเบียน : ว-133-จ-9149 

ช่ือผู้ตรวจสอบ/ควบคมุ   : Mr. Mapari Awaekuechi    เลขทะเบียน : ว-133-ค-5470  

ช่ือบริษัทผู้ตรวจวดัและวิเคราะห์  : บริษัท สเปเช่ียล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซลัแตนท์ จํากดั เบอร์โทรศพัท์  : 02-924-6778 

 

 

 

 

 



บทที่ 4  

สรุปผลการปฏบัิตติามมาตรการฯ และข้อเสนอแนะ  
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บทท่ี 4 

สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ และข้อเสนอแนะ 

 

จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ มาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Ivy Ampio (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือน มกราคม – มิถนุายน 

2565 พบว่า โครงการมีการปฏิบตัิตามมาตรการเป็นสว่นใหญ่ แต่ยงัคงมีบางมาตรการท่ีทาง โครงการฯ ไม่ได้ปฏิบตั ิ

ปฏิบตัิไมไ่ด้ ปฏิบตัิได้แตไ่มม่ีประสทิธิภาพ และยงัไมถ่ึงเวลาปฏิบตัิ โดยสามารถสรุปได้ดงั ตารางที่ 4-1  

 

ตารางที่ 4-1 มาตรการท่ีทางโครงการฯ ไมไ่ด้ปฏิบตัิ ปฏิบตัิไมไ่ด้ ปฏิบตัิได้แตไ่มม่ีประสทิธิภาพ และยงัไมถ่ึงเวลาปฏิบตัิ  

ฉบับ /มาตรการ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

╳    ╳    

ฉบบัเดือน ม.ค. – 

ก.ค. 65 

1 - 2 - - - - - 

หมายเหตุ : X = ไมไ่ด้ปฏิบตัิ  = ปฏิบตัิไมไ่ด้  = ปฏิบตัิได้แตไ่มม่ีประสทิธิภาพ  = ยงัไมถ่ึงเวลาปฏิบตัิ  

 

ซึง่ทางนิติบคุคลอาคารชุดไอวี่ แอมพิโอ ได้ทําการสรุปเป็นตารางพร้อมทัง้เสนอแนะแนวทางการแก้ไขให้ สามารถปฏิบตัิ

ตามมาตรการปอ้งกนั ฯ ดังตารางที่ 4-2  
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ตารางที่ 4-2 มาตรการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมท่ีไมไ่ด้ปฏิบตัิ ปฏิบตัิไมไ่ด้ ปฏิบตัิได้แตไ่มม่ีประสทิธิภาพ และยงัไมถ่ึงเวลาปฏิบตัิ พร้อมข้อเสนอแนะ  

องค์ประกอบทาง 

ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัต ิปฏิบตัิไม่ได้ 

ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

การดาํเนินการในปัจจุบัน/แนวทางปฏิบัต ิ

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ  

1.2 คณุภาพอากาศ 

 1) ฝุ่ นละออง  

3. จดัให้มีพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพืน้ที่รวม 1,405 ตารางเมตร โดยปลกูพืชคลมุ

พืน้ที่วา่งทัง้หมดเพ่ือไมใ่ห้เกิดฝุ่ นละออง 

การดาํเนินการปัจจุบัน  

- ปฏิบตัิได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : ตามรายงาน EIA กําหนดให้ทางโครงการจดัให้มีพืน้ที่สี

เขียวบริเวณ ชัน้ที่ 1, 7, 26, 28, 29 และชัน้ดาดฟ้า โดยพบปัญหาพืชคลมุดินด้านหน้า

โครงการบางสว่นแห้งตายจากการขาดการบํารุงรักษา 

แนวทางการดาํเนินการ  

- ทางโครงการจะจดัให้มีการปลกูพืชทดแทนคลุมหน้าดิน และเพ่ิมเติมการบํารุงรักษาพนัธุ์

ไม้มากยิ่งขึน้ โดยเฉพาะชว่งฤดรู้อนที่สง่ผลให้ต้นไม้แห้งตายได้  

 

1.4 คณุภาพนํา้ 3. กําจดัไขมนัออกจากบอ่ดกัไขมนัเป็นประจําทกุสปัดาห์  

4. ประสานให้รถสบูสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตห้วยขวางมาสบูตะกอนส่วนเกินไปกําจดั

ทกุ ๆ 1 เดือน  

การดาํเนินการปัจจุบัน 

- ปฏิบตัิได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : เน่ืองจากโครงการมีเจ้าหน้าที่ในการตรวจสอบปริมาณ

กากไขมนัและตะกอน ภายในบ่อดกัไขมนัและบ่อตกตะกอนอย่างสม่ําเสมอ ทัง้นี ้ ในการ 

กําจดัทางเจ้าหน้าที่จะพิจารณาจากปริมาณตกค้างเป็นหลกั เม่ือพบวา่มีปริมาณมากจนทํา

ให้ คณุภาพของนํา้หลงับําบดัเกินค่ามาตรฐาน ทางโครงการจะดําเนินการให้พนักงานตกั

ไขมนัและประสานงานให้สํานกังานเขตห้วยขวางสบูกําจดัในเดือน มิถนุายน 2565 แล้ว 

แนวทางการดาํเนินการ 

- ให้ทางโครงการมอบหมายให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายอาคารดําเนินการตรวจสอบปริมาณไขและ

ตะกอนที่ เกิดขึน้จากในระบบบําบดันํา้เสียรวมของโครงการอย่างสม่ําเสมอหรือตามความ

เหมาะสม พร้อมทัง้ มอบหมายให้ชา่งประจําอาคารหรือผู้ มีหน้าที่ดแูลรักษาระบบบําบดันํา้

ดําเนินการตกัไขมนัจาก บอ่ดกัไขมนัทิง้ ตามวิธีที่ถกูต้อง และ ประสานงานให้สํานกังานเขต

ห้วยขวางเข้ามาสบูตะกอนไปกําจดัตามรอบที่มาตรการระบไุว้  
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไมไ่ด้ปฏิบตัิ ปฏิบตัิไมไ่ด้ ปฏิบตัิได้แตไ่มมี่ประสิทธิภาพ และยงัไมถ่ึงเวลาปฏิบตัิ พร้อมข้อเสนอแนะ  

องค์ประกอบทาง 

ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัต ิปฏิบตัิไม่ได้ 

ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

การดาํเนินการในปัจจุบัน/แนวทางปฏิบัต ิ

1.4 คณุภาพนํา้ (ตอ่) 5. จดัให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจ ุ1 ลกูบาศก์เมตร จํานวน 1 ถังโดยรวบรวมก๊าซ

มีเทนจากระบบบําบดันํา้เสียเข้าถังเก็บก๊าซดงักล่าวและกําจดัด้วยวิธีการเผาทกุวนัวนัละ 

1 ครัง้ เพ่ือลดปัญหาภาวะโลกร้อน  

 

การดาํเนินการปัจจุบัน 

- ไมไ่ด้ปฏิบตัิ : จากการตรวจสอบพืน้ที่และบริเวณตําแหน่งที่กําหนด ไม่พบว่ามีการติดตัง้

ถังเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจ ุ1 ลกูบาศก์เมตร จํานวน 1 ถัง ณ ตําแหน่งที่กําหนดติดตัง้

ระบบ ดังกล่าว ปัจจุบันอยู่ในกระบวนการของการพิจารณาหาแนวทางการแก้ไขหรือ

เปลี่ยนแปลงกบัทางบริษัทผู้พฒันาโครงการ  

แนวทางการดาํเนินการ 

- ให้ทางโครงการดําเนินการประสานงานกับบริษัท ผู้ รับเหมาที่รับก่อสร้างระบบบําบดันํา้

เสีย ว่าได้ดําเนินการก่อสร้างตามแบบที่โครงการได้ออกแบบและกําหนดไว้หรือไม ่ หาก

พบว่ามีการ ก่อสร้างไม่เป็นไปตามการออกแบบของโครงการ ให้ทางโครงการดําเนินการ

ชีแ้จงให้บริษัท ผู้พฒันาหรือผู้ รับเหมาทําการติดตัง้ระบบให้ตรงตามแบบที่ออกแบบไว้ หรือ

หาวิธีการกําจัดใหม่ที่ เหมาะสม แต่ต้องดําเนินการยื่นขอเปลี่ยนแปลงให้กับหน่วยงาน

อนญุาตเห็นชอบก่อน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก 

 

ภาคผนวก ก  สาํเนาหนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการฯ  

(ระยะดาํเนินการ) 

 

ภาคผนวก ข  หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 

ภาคผนวก ข-1 หนงัสอืสาํคญัการจดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชดุ  

ภาคผนวก ข-2 ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลง หรือเคลือ่นย้ายอาคาร  

ภาคผนวก ข-3 เอกสารยืนยนัการสง่รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ฉบบัเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ.2564 

 

ภาคผนวก ค  เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

ภาคผนวก ค-1 แผนการบํารุงรักษาเชิงปอ้งกนั  

ภาคผนวก ค-2 วิธีการปฏิบตัิเมื่อเกิดเหตเุพลงิไหม้  

ภาคผนวก ค-3 ระเบียบการพกัอาศยั 

 

ภาคผนวก ง ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม  

ภาคผนวก ง-1 ผลตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํา้ทิง้  

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


