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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 สถานทีต่ั้งโครงการ 
 โครงการพฒันาท่ีราชพสัดุแปลงท่ีตั้งโรงภาษีร้อยชกัสาม (THE CUSTOM HOUSE) ตั้งอยูท่ี่ถนน
ซอยเจริญกรุง 36 แขวงบางรัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร (ดังรูปที่ 2.1-1) ด าเนินการโดยกิจการร่วมคา้
บริษทั ยู ซิต้ี จ  ากดั (มหาชน) บริษทั อามนัรีสอร์ท เซอร์วิสเซส ลิมิเต็ด และบริษทั ซิลเวอร์ลิงค์ รีสอร์ทส์  
ลิมิเต็ด โดยโครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม (B1) จ านวน 1 อาคาร อาคารบริการ (B2) จ านวน 1 
อาคาร อาคารภตัตาคารและห้องประชุม (B3) จ านวน 1 อาคาร อาคารภตัตาคาร (B4) จ านวน 1 อาคาร และ
อาคารโบราณสถาน (B5) จ านวน 3 อาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1) อาคารโรงแรม (B1) ขนาดความสูง 5 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ความสูง 16.00 เมตร (ความสูงวดั
ถึงส่วนท่ีสูงสุด) จ  านวน 1 อาคาร มีหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 80 หอ้ง 
 2) อาคารบริการ (B2) ขนาดชั้นเดียว และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 7.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั 
หลงัคา) จ  านวน 1 อาคาร 
 3) อาคารภัตตาคาร และห้องประชุม (B3) ขนาดชั้นเดียว และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ซ่ึงมี 
พื้นท่ีใชส้อยเฉพาะชั้นใตดิ้น 
 4) อาคารภัตตาคาร (B4) ขนาดชั้นเดียว ความสูง 5.35 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้นหลังคา) 
จ านวน 1 อาคาร 
 นอกจากน้ี ภายในพื้นท่ีโครงการยงัประกอบดว้ย อาคารโบราณสถาน (B5) แบ่งเป็น 
 - อาคาร (B5-A) ขนาดความสูง 2 ชั้น ความสูง 11.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัทอ้งอกไก่) จ  านวน 
1 อาคาร 
 - อาคาร (B5-B) ขนาดความสูง 3 ชั้น ชั้นลอย และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 18.28 เมตร (ความสูงวดั
ถึงระดบัพื้นชั้นหอ้งเคร่ืองนาฬิกา) จ  านวน 1 อาคาร 
 - อาคาร (B5-C) ขนาดความสูง 2 ชั้น ความสูง 12.51 เมตร และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น (ความสูงวดัถึง
ระดบัทอ้งอกไก่) จ  านวน 1 อาคาร 
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รูปที ่2.1-1 ต  าแหน่งท่ีตั้งโครงการ 

 อน่ึง โครงการออกแบบให้มีทางเช่ือมระหว่างอาคารโรงแรม (B1) และอาคารโบราณสถาน (B5) 
จ านวน 1 แห่ง (ท่ีบริเวณชั้น 3 ของอาคารโรงแรม (B1) เช่ือมต่อกบัชั้นท่ี 2 ของอาคารโบราณสถาน (B5-C)) 
 ทั้ งน้ี ในการพัฒนาโครงการจะก่อสร้างและปรับปรุงซ่อมแซมอาคารโบราณสถาน บนท่ีดิน 
ราชพสัดุ จ  านวน 3 แปลง ขนาดพื้นท่ีดินรวม 5-0-60 ไร่ หรือ 8,240 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดแปลงท่ีดิน
ดงัน้ี 
 1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3257 เลขท่ีดิน 784 ขนาดท่ีดิน 1-1-60 ไร่ หรือ 2,240 ตารางเมตร 
 2) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3618 เลขท่ีดิน 783 ขนาดท่ีดิน 0-1-97 ไร่ หรือ 788 ตารางเมตร 
 3) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2317 เลขท่ีดิน 782 ขนาดท่ีดิน 3-1-3 ไร่ หรือ 5,212 ตารางเมตร 
 อน่ึง ท่ีดินทั้ง 3 แปลงดงักล่าวเป็นท่ีดินราชพสัดุ โดยกิจการร่วมคา้ บริษทั ยู ซิต้ี จ  ากดั (มหาชน) 
(เดิมช่ือบริษทั แนเชอรัล พาร์ค จ ากดั (มหาชน)) บริษทั อามนัรีสอร์ท เซอร์วิสเซส ลิมิเต็ด และบริษทั ซิล
เวอร์ลิงค ์รีสอร์ทส์ ลิมิเต็ด (เดิมช่ือบริษทั ซิลเวอร์ลิงค์ โอลด้ิง ลิมิเต็ด) เรียกว่า “ผูเ้ช่า” ตามสัญญาเช่าท่ีดิน
ราชพสัดุเลขท่ี 2/2548 ลงวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2548 ระหว่างกระทรวงการคลงั โดยนายวิสุทธ์ิ ศรีสุพรรธ 
อธิบดีกรมธนารักษ์ผูอ้  านาจลงนามในสัญญาตามกฎกระทรวงวา่ดว้ยหลกัเกณฑ์และวิธีการปกครอง ดูแล 
บ ารุงรักษา ใช้ และจดัหาประโยชน์เก่ียวกบัท่ีราขพสัดุ พ.ศ. 2545 เรียกว่า “ผูใ้ห้เช่า” โดยมีรายละเอียดการ
เช่าและใชป้ระโยชน์ท่ีดินดงัน้ี 
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 1. ผูเ้ช่าตกลงเช่าท่ีราชพสัดุ ซ่ึงประกอบด้วยท่ีดินและอาคารโรงแรมพร้อมส่ิงปลูกสร้างและยก
กรรมสิทธ์ิให้กระทรวงการคลงั รวมทั้งอาคารโบราณสถานจ านวน 3 หลงั ท่ีผูเ้ช่าไดป้รับปรุงซ่อมแซมตาม
สัญญาร่วมลงทุนและประกอบธุรกิจโรงแรม 
 2. ก าหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปีนับตั้งแต่วนัท่ี 10 พฤษภาคม 2548 ถึงวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2578 
ทั้งน้ี ตามหนงัสือสัญญาร่วมลงทุนก่อสร้างและบริหารโครงการพฒันาท่ีราชพสัดุแปลงท่ีตั้งโรงภาษีร้อยชกั
สาม ฉบบัวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2548 โดยกิจการร่วมคา้บริษทั ยู ซิต้ี จ  ากดั (มหาชน) บริษทั อามนัรีสอร์ท 
เซอร์วิสเซส ลิมิเตด็ และบริษทั ซิลเวอร์ลิงค ์รีสอร์ทส์ ลิมิเต็ด มีความประสงคจ์ะบริหารท่ีราชพสัดุให้คุม้ค่า
และเกิดประโยชน์สูงสุดและเพื่อการส่งเสริมอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวและอนุรักษอ์าคารโบราณสถานท่ีมี
คุณค่าทางประวติัศาสตร์ วฒันธรรม และสถาปัตยกรรม จึงได้จดัท าโครงการเพื่อพฒันาท่ีราชพสัดุแปลง
หมายเลขทะเบียนท่ี กท 043314 (แปลงโรงภาษีร้อยชักสาม) เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร และได้ออก
ประกาศเชิญชวนให้เอกชนเขา้ร่วมงานหรือด าเนินการลงทุนก่อสร้างอาคารโรงแรมและส่ิงปลูกสร้างอ่ืน ๆ 
ในท่ีดินดงักล่าวแล้วยกกรรมสิทธ์ิให้กระทรวงการคลงั รวมทั้งปรับปรุง ซ่อมแซม อนุรักษ์ดูแลอาคาร
โบราณสถาน จ านวน 3 หลงั บนท่ีดินราชพสัดุแปลงดงักล่าวตามกฎหมายเพื่อพฒันาเป็นกิจการโรงแรมโดย
เอกชนไดสิ้ทธ์ิบริหารจดัการโรงแรม โดยก าหนดระยะเวลาบริหารโครงการ 30 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีลงนามใน
สัญญาน้ี 
 ต่อมาในวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2562 กรมธนารักษ์และกิจการร่วมค้าบริษทั ยู ซิต้ี จ  ากัด (มหาชน
บริษทั อามนัรีสอร์ท เซอร์วิสเซส ลิมิเต็ด และบริษทั ซิลเวอร์ลิงค์ รีสอร์ทส์ ลิมิเต็ด ได้ท าสัญญาแก้ไข
เพิ่มเติมสัญญาร่วมลงทุนก่อสร้างและบริหารโครงการพฒันาท่ีราชพสัดุแปลงท่ีตั้งโรงภาษีร้อยชกัสาม ฉบบั
ลงวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2548 การบริหารโครงการมีก าหนด 30 ปี นับถัดจากวนัท่ีก่อสร้างและปรับปรุง
ซ่อมแซม “อาคารโบราณสถาน” แลว้เสร็จครบถว้นและคณะกรรมการตรวจรับงานไดต้รวจรับมอบงานตาม
ข้อ 11 แล้ว หากกิจการร่วมค้าฯ ก่อสร้างและปรับปรุง “อาคารยกกรรมสิทธ์ิ” และ/หรือ “อาคาร
โบราณสถาน” (แล้วแต่กรณี) แล้วเสร็จก่อนครบ 6 (หก) ปี กิจการร่วมค้าฯ จะยงัคงได้สิทธิการบริการ 
“โครงการ” มีก าหนด 30 (สามสิบ) ปีโดยเร่ิมนบัถดัจากวนัท่ีก่อสร้าง “อาคารยกกรรมสิทธ์ิ” และปรับปรุง
ซ่อมแซม “อาคารโบราณสถาน” แลว้เสร็จทั้งหมดตามโครงการและคณะกรรมการตรวจรับงานไดต้รวจรับ
มอบงานดังกล่าวตามข้อ 11 แล้ว แต่ถ้าก่อสร้างและปรับปรุงดังกล่าวใช้เวลามากกว่า 6 (หก) ปี ให้น า
ระยะเวลาก่อสร้างและปรับปรุงท่ีเกิน 6 (หก) ปีหกัออกจากสิทธิการเช่าหรืออายุบริหารโครงการ 30 ปี ตาม
เง่ือนไขในขอ้ 8.3” 
 อน่ึง ในการขออนุญาตก่อสร้างและศึกษาจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ 
จะน าเสนอรายละเอียดของโครงการจ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารโรงแรม (อาคาร B1) อาคารบริการ
(อาคาร B2) อาคารภตัตาคาร และห้องประชุม (อาคาร B3) อาคารภตัตาคาร (อาคาร B4) ส าหรับอาคาร
โบราณสถาน(อาคาร B5) กรมธนารักษ์ไดท้  าหนงัสือหารือไปยงักรมศิลปากร เร่ือง ขอ้เสนอการออกแบบ
เพื่อบูรณะกลุ่มอาคารศุลกสถาน โครงการพฒันาท่ีราชพสัดุแปลงท่ีตั้งโรงภาษีร้อยชกัสาม ตามหนงัสือเลขท่ี 
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กค 0316/15791 ลงวนัท่ี 9 กนัยายน 2562 โดยกรมศิลปากร ไดพ้ิจารณาและมีหนงัสือตอบผลการพิจารณา
ขอ้เสนอการออกแบบเพื่อบูรณะกลุ่มอาคารศุลกสถาน โครงการพฒันาท่ีราชพสัดุ แปลงท่ีตั้งโรงภาษีร้อยชกั
สาม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ตามหนงัสือเลขท่ี วธ 0423/282 ลงวนัท่ี 22 มกราคม 2563 ระบุ 
 “กรมศิลปากร ได้ตรวจสอบแล้วมข้ีอพิจารณาดังนี ้
 1. ในหลักการ เห็นชอบโครงการอนุรักษ์กลุ่มอาคารศุลกสถานและพัฒนาท่ีราชพัสดุ แปลงท่ีตั้งโรง
ภาษีร้อยชักสาม เพ่ือให้สอดคล้องกับการใช้สอยใหม่ (โรงแรม) โดยมเีง่ือนไขให้กิจการร่วมค้า (บริษัท ยซิูตี ้
จ ากัด (มหาชน) บริษัท อามันรีสอร์ท เซอร์วิสเซส ลิมิเต็ด และบริษัท ซิลเวอร์ลิงค์ รีสอร์ทส์ ลิมิเต็ด)
ด าเนินงานทางโบราณคดีให้ครบถ้วนและแล้วเสร็จก่อน เพ่ือน ามาวิเคราะห์ออกแบบ ท้ังนี ้ขอให้กิจการร่วม
ค้าเสนอรายละเอียดแนวทางการอนุรักษ์โบราณสถานและการพัฒนาในพื้นท่ีโบราณสถาน รายละเอียด
เทคนิควิธี และเสนอแบบก่อสร้างเพ่ือขออนุญาตก่อสร้างจากกรมศิลปากร ก่อนเร่ิมด าเนินการใด ๆ 
 2. แนวทางการอนุรักษ์โบราณสถานและการพัฒนาในพื้นท่ีโบราณสถาน รายละเอียด เทคนิควิธี
และแบบก่อสร้างท่ีจะต้องเสนอขออนุญาตก่อนเร่ิมด าเนินการตามขัน้ตอนการอนุรักษ์ประกอบด้วย 
  2.1 กรอบแนวคิดการอนุรักษ์และข้อเสนอการออกแบบเพ่ือการบูรณะกลุ่มอาคารศุลสถาน
การปรับปรุงภูมิทัศน์ และการพัฒนาท่ีราชพัสดุแปลงโรงภาษีร้อยชักสาม บนพื้นฐานข้อมูลจากการ
ด าเนินงานโบราณคด ี
  2.2 แผนการด าเนินโครงการตามกรอบแนวคิดตามข้อ 2.1 แสดงกิจกรรม รายละเอียดและ
ระยะเวลาด าเนินการ 
  2.3 ให้เสนอแบบรายละเอียดการปรับปรุงการใช้สอยอาคารโบราณสถานเป็นโรงแรม โดย
แสดงส่วนท่ีเป็นของแท้ดั้งเดิมและส่วนท่ีเสริมเข้าไปใหม่ เช่น ห้องน า้ ลิฟต์ ทางเช่ือม ฯลฯ เพ่ือให้แน่ใจว่า
ส่วนท่ีเสริมเข้าไปใหม่นั้นไม่ท าลายคุณค่าความส าคัญของโบราณสถาน 
  2.4 ให้เสนอแบบรายละเอียดของส่ิงก่อสร้างใหม่ในพื้นท่ีโบราณสถาน รวมถึงการ
ปรับปรุงภูมิทัศน์พร้อมท้ังเสนอบทวิเคราะห์ท่ีน ามาสู่การออกแบบอาคารและออกแบบภูมิทัศน์ในพื้นท่ี
โบราณสถานและการส่ือความหมายในเชิงประวติัศาสตร์พืน้ท่ี 
  2.5 ในส่วนของอาคารตัดยกอาคาร ขอให้เสนอรายละเอียดเทคนิค วิธี ทางด้านวิศวกรรมท่ี
สอดคล้องกับซากโบราณสถานและหลักฐานทางด้านโบราณคดี โดยต้องไม่ท าลายสาระหลักของหลักฐาน
ทางโบราณคดี และเสนอมาตรการลดผลกระทบจากการก่อสร้างใหม่ท่ีจะมต่ีอโบราณสถานและหลักฐานใต้
ดิน 
  2.6 ให้เสนอมาตรการการดูแลรักษาและการจัดการกับโบราณวัตถุ ซากโบราณสถานและ
หลักฐานทางด้านโบราณคดีท่ีพบ 
  2.7 ให้ส่งแบบผังบริเวณ แปลน รูปด้าน รูปตัด แบบขยาย เพ่ือเสนอขออนุญาตก่อสร้าง 
โดยให้มวิีชาชีพท่ีเกี่ยวข้องลงนามในแบบก่อสร้างดังกล่าว ได้แก่ วิศวกรโยธา สถาปนิก ภูมิสถาปนิก และ 
นักโบราณคดี เป็นต้น ท้ังนี ้ต้องเป็นไปตามกฎหมายอ่ืนท่ีเกี่ยวข้อง 
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  2.8 ให้เสนอรูปแบบอาคารใหม่ท่ีอยู่ ติดกับเขตโบราณสถานให้กรมศิลปากรพิจารณาให้
ความเห็น ท้ังนี ้เป็นไปตามท่ีระบุไว้ในมติคณะรัฐมนตรี ว่าด้วยเร่ืองส่ิงก่อสร้างท่ีอยู่ใกล้โบราณสถาน พ.ศ. 
2518 ท่ีต้องให้หารือกับกรมศิลปากรก่อน โดยกรมศิลปากรมอบ นายวสุ โปษยะนันทน์ สถาปนิกเช่ียวชาญ 
ส านักสถาปัตยกรรม เป็นผู้ให้ค าปรึกษา 
 3. กรมศิลปากรมอบหมายเจ้าหน้าท่ีผู้ประสานงานในสาขาต่าง ๆ เพ่ือก าหนดการด าเนินงาน และ
น าเสนอกรมศิลปากรตามกระบวนการขัน้ตอนอนุรักษ์โบราณสถาน ดังรายช่ือต่อไปนี ้
  3.1 งานโบราณคดี มอบ นายสิทธิชัย พูดดี นักโบราณคดีปฏิบัติการ กองโบราณคดี 
  3.2 งานอนุ รักษ์โบราณสถาน มอบ นายปฏิวัติ ทุ่ยอุ้ย สถาปนิกช า นาญการ ส านัก
สถาปัตยกรรม 
  3.3 งานภูมิสถาปัตยกรรม มอบ นายพรธรรม ธรรมวิมล ภูมิสถาปนิกช านาญการ ส านัก 
สถาปัตยกรรม 
  3.4 งานวิศวกรรม มอบ นายเจษฎา ชีวะวชีวาลกุล วิศวกรโยธาช านาญการพิเศษ ส านัก 
สถาปัตยกรรม 
  ท้ังนี ้ให้นายเจษฎา ชีวะวชีวาลกุล วิศวกรโยธาช านาญการพิเศษ เป็นหัวหน้าคณะท างาน 
 4. ให้น าเข้าคณะกรรมการวิชาการฯ พิจารณาอีกคร้ังหน่ึง” 
 ต่อมา โครงการท าหนงัสือไปยงักรมศิลปากร เร่ือง การส่งขอ้มูลเพิ่มเติมตามผลการพิจารณขอ้เสนอ
การออกแบบ เพื่อขออนุมติัการบูรณะกลุ่มอาคารศุลกสถาน โครงการพฒันาท่ีราชพสัดุ แปลงท่ีตั้งโรงภาษี
ร้อยชกัสามตามหนงัสือเลขท่ี JV/2020/03/0024 ลงวนัท่ี 18 มีนาคม 2563 ระบุ 
 “กิจกรรมร่วมการค้าฯ ขอเรียนชีแ้จงและส่งเอกสารเพ่ิมเติม โดยได้รับค าปรึกษาและข้อชีแ้นะจาก
สถาปนิกเช่ียวชาญ และเจ้าหน้าท่ีประสานงานในสาขาต่าง ๆ ของกรมศิลปากรแล้ว เพ่ือใช้ประกอบการ
พิจารณาอนุมติั ดังนี ้
 1. รายงาน และบทวิเคราะห์ การขุดค้นทางโบราณคดี ท่ีแล้วเสร็จ ตามท่ีรับอนุญาตให้ด าเนินการใน
ความควบคุมของนักโบราณคดี กรมศิลปากร ตามหนังสือกรมศิลปากร ท่ี วธ 0402/3849 ฉบับลงวันท่ี 10
กันยายน 2562 
 2. รายงานแสดงกรอบแนวคิดการอนุรักษ์และข้อเสนอการออกแบบเพ่ือการบูรณะกล่มอาคารศุลก
สถาน แผนด าเนินการตามกรอบแนวคิด บนพืน้ฐานข้อมลูจากการด าเนินงานทางโบราณคดี,รายละเอียดการ
ปรับปรุงการใช้สอยอาคารโบราณสถาน โดยแสดงส่วนท่ีเป็นของแท้ดั้งเดิมและส่วนท่ีเสริมเข้าไปใหม่, บท
วิเคราะห์ท่ีน ามาสู่การออกแบบอาคารส่ิงปลูกสร้างใหม่ , การออกแบบการปรับปรุงภูมิทัศน์ในพื้นท่ี
โบราณสถานและการส่ือความหมายในเชิงประวัติศาสตร์พืน้ท่ี , มาตรการการดูแลรักษาและการจัดการกับ
โบราณวัตถุและหลักฐานทางโบราณคดีท่ีพบ และรายละเอียดเทคนิค วิธี ทางด้านวิศวกรรม งานซ่อมแซม
เพ่ือเสริมความแขง็แรงโครงสร้างอาคารและงานตัดยกอาคาร  
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 ท้ังนี ้แบบขออนุญาตก่อสร้างเพ่ือซ่อมแซมดัดแปลงอาคาร กลุ่มอาคารศุลกสถาน โดยรายละเอียดท่ี
จะแสงผังบริเวณ แปลน รูปด้าน รูปตัด แบบขยาย พร้อมหนังสือรับรองการออกแบบนั้น ทางบริษัทฯจะรีบ
ด าเนินการจัดท าหลังจากได้รับอนุมัติในรายงานข้างต้น และจะเสนอให้ทางกรมศิลปากรพิจารณาตาม
ขัน้ตอนต่อไป” 
 และกรมศิลปากรไดมี้หนงัสือเร่ือง การพิจารณาขอ้เสนอการออกแบบเพื่อขออนุมติัการบูรณะกลุ่ม
อาคารศุลกสถาน โครงการพัฒนาท่ีราชพัสดุ แปลงท่ีตั้ งโรงภาษีร้อยชักสาม ตามหนังสือเลขท่ี วธ 
0423/1752 ลงวนัท่ี 15 พฤษภาคม 2563  ระบุ 
 “กรมศิลปากร ได้ตรวจสอบรายละเอียดดังกล่าวแล้ว มข้ีอพิจารณาดังนี ้
 1. ข้อเสนอแนวทางการอนุรักษ์และพัฒนาในพืน้ท่ีโบราณสถานกลุ่มอาคารศุลกสถานท่ีกิจการร่วม
ค้าฯ น าเสนอ มีการต่อเติมและปรับปรุงอันเป็นประเดน็ท่ีกระทบต่อรูปแบบสถาปัตยกรรมของโบราณสถาน
ท้ัง 3 หลัง รวมท้ังมีการก่อสร้างส่วนท่ีอยู่ ใต้ดินซ่ึงซ้อนทับบนซากอาคารบ้านจีนท่ีเป็นหลักฐานทาง
ประวติัศาสตร์โบราณคดีในปริมาณมาก 
 2. ขอให้กิจการร่วมค้าฯ พิจารณาปรับแก้ไขหรือเพ่ิมเติมรายละเอียดในประเดน็ท่ีกระทบต่อรูปแบบ 
สถาปัตยกรรมและหลักฐานทางโบราณคดี ดังนี ้
  2.1 ด้านสถาปัตยกรรม ไม่เห็นด้วยกับการเจาะช่องและตัดส่วนอาคารท่ีท าการภาษีขาเข้า-
ขาออก (อาคาร C) เพ่ือให้รถผ่านเข้า-ออก จึงขอให้กิจการร่วมค้าฯ น าเสนอทางเลือกในการออกแบบเพ่ือ
รักษารูปแบบสถาปัตยกรรมและลักษณะแห่งการก่อสร้างโบราณสถานท้ัง 3 หลัง ไว้ให้มากท่ีสุด และขอให้
ตรวจสอบข้อจ ากัดการออกแบบโครงการกับกฎหมายอ่ืนท่ีเกี่ยวข้องอันจะมีผลต่อการเปลี่ยนแปลงรูปแบบ
สถาปัตยกรรม เช่น ระยะร่น พืน้ท่ีว่าง พืน้ท่ีส าหรับรถดับเพลิง การป้องกันอัคคีภัย ระยะห่างและขนาดของ
บันไดหนีไฟ น าเสนอต่อไป ส่วนการขอร้ือพืน้ช้ัน 4 ปรับรูปแบบช่องเปิดและร้ือฝ้าเพดานช้ัน 4 อาคารศุลก
สถาน (อาคาร B) เพ่ือใช้เป็นห้องจัดเลีย้งท่ีสามารถมองเห็นโครงหลังคาและเคร่ืองนาฬิกานั้น กรมศิลปากร
อยู่ระหว่างด าเนินการตรวจสอบเอกสารทางด้านประวติัศาสตร์ให้ชัดเจนก่อนและจะแจ้งผลการพิจารณาให้
ทราบต่อไป 
  2.2 ด้านวิศวกรรม ให้พิจารณาถึงความเหมาะสมของการตัดยกกลุ่มอาคารท้ัง 3 หลัง โดย
น าเสนอเหตุผลความจ าเป็น เทคนิควิธีการในการตัดยกและการเสริมก าลังจัดวางฐานรากใหม่ โดยให้จัดท า
ทางเลือกในการออกแบบ จัดวางกิจกรรมการใช้สอดให้สอดคล้องกับระบบโครงสร้างเดิมพร้อมน าเสนอ
มาตรการลดผลกระทบต่อฐานรากอาคารและหลักฐานทางโบราณคดีในพืน้ท่ี 
  2.3 ด้านโบราณคดี ให้น าส่งผลการด าเนินการทางโบราณคดี แบบหลักการขุดทาง
โบราณคดีแบบสันนิษฐานของส่ิงก่อสร้างท่ีพบ วิเคราะห์และประเมินความส าคัญของหลักฐานพร้อม
น าเสนอวิธีการเก็บรักษาหลักฐานท่ีอยู่ ใต้ดินให้อยู่ ในท่ีตั้งเดิมให้มากขึ้นและเสนอวิธีการอนุรักษ์และ
น าเสนอหลักฐานท่ีเหมาะสม 
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  2.4 ด้านภูมิสถาปัตยกรรม ให้เสนอแบบปรับปรุงภูมิทัศน์ให้สอดคล้องกับหลักฐานทาง
ประวติัศาสตร์และโบราณคดี และการส่ือความหมายหลักฐานตามท่ีได้วิเคราะห์ไว้ 
 3. ขอให้จัดท าทางเลือกในการออกแบบการใช้สอย (Alternated Design/Schematic Design) อย่าง
น้อย 2 ทางเลือก น าเสนอกรรมการวิชาการฯ พิจารณาอีกคร้ัง โดยหารือร่วมกับคณะท างานท่ีกรมศิลปากร
มอบหมาย” 
 ในวนัท่ี 15 มิถุนายน 2563 โครงการไดจ้ดัท าขอ้เสนอเพิ่มเติมประเด็นเสนอต่อกรมศิลปากร ตาม
หนงัสือเลขท่ี JV/2020/06/0071  
 ทั้ งน้ี  กรมศิลปากรพิจารณาและมีหนังสือแจ้งตามหนังสือเลขท่ี วธ 0423/2484 ลงวนัท่ี 21 
กรกฎาคม 2563 ระบุ “กรมศิลปากร พิจารณาแล้ว เห็นชอบในหลักการโครงการอนุรักษ์กลุ่มอาคารศุลก
สถาน และพัฒนาท่ีราชพัสดุแปลงท่ีตั้งโรงภาษีร้อยชักสามเพ่ือให้สอดคล้องกับการใช้สอยเป็นโรงแรม โดย
มข้ีอพิจารณาดังนี ้
 1. ส่ิงก่อสร้างท่ีอยู่ในเขตโบราณสถาน ให้ด าเนินการดังนี ้
  1.1 ขอให้ยึดแนวทางในการบูรณะโบราณสถานกลุ่มอาคารศุลกสถาน โดยเห็นสมควรให้
รักษารูปแบบสถาปัตยกรรมและท่ีตั้งในต าแหน่งเดิม 
  1.2 เห็นชอบให้ยกอาคารท้ังสามหลังได้ตามสภาพข้อจ ากัดของแต่ละอาคาร ซ่ึงวิธีการยก 
แตกต่างกัน คือ 
        อาคารไปรษณียาคาร (อาคาร A) เห็นชอบให้เสริมก าลังฐานราก (Underpin) และยก
โดยใช้เทคนิคการก่อเสริมผนังส่วนบนและขยบัแนวช่องเปิดประตูหน้าต่าง (รูดอาคาร) 
       อาคารศุลกสถาน (อาคาร B) เห็นชอบให้เสริมก าลังฐานราก (Underpin) และยกโดยใช้ 
เทคนิคตัดดีดยกอาคาร ให้ก่อสร้างใต้ดิน 1 ช้ัน เพ่ือใช้ส าหรับจัดแสดงหลักฐานทางโบราณคดี และการส่ือ 
ความหายด้านการอนุรักษ์ ในเชิงวิชาการ 
       อาคารท่ีท าการภาษีขาเข้า -ขาออก (อาคาร C) เห็นชอบให้ เส ริมก าลังฐานราก 
(Underpin) และยกโดยใช้เทคนิคตัดดีดยกอาคาร 
       ส่วนอาคารอ่ืนในพืน้ท่ี ได้แก่ อาคารบริการส านักงาน (B2), อาคารภัตตาคารและห้อง
ประชุม (B3) , และอาคารภัตตาคาร (B4) เห็นชอบตามท่ีเสนอ 
  1.3 ให้เกบ็หลักฐานทางโบราณคดีท่ีพบแล้วน ามาจัดแสดง 
  1.4 ให้กิจกรรมร่วมค้าฯ จัดท ารูปแบบเพ่ือการบูรณะ รูปแบบการตัดดีดยกอาคาร รูปแบบ
การจัดแสดงหลักฐานโบราณคดี และแบบก่อสร้าง เสนอกรมศิลปากรเพ่ือพิจารณาอนุญาตต่อไป ท้ังนี ้ต้อง
ให้เป็นไปตามกฎหมายอ่ืนท่ีเกี่ยวข้องด้วย 
 2. อาคารโรงแรมและท่ีจอดรถ (B1) ซ่ึงตั้งอยู่ ในพื้นท่ีดินใกล้เคียงกับโบราณสถาน กรมศิลปากร
พิจารณาแล้ว ไม่ขัดข้องท่ีจะด าเนินการก่อสร้างตามท่ีเสนอ ท้ังนี ้ต้องให้เป็นไปตามข้อกฎหมายอ่ืนท่ี
เกี่ยวข้อง” 
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 อน่ึง สามารถสรุปรายละเอียดของการด าเนินการตามหนังสือเลขท่ี วธ 0423/2484 รายละเอียดดงั
แสดงในตารางท่ี 2.1-1 
ตารางที ่2.1-1  สรุปรายละเอียดของการด าเนินการตามหนงัสือตอบของกรมศิลปากร 
ข้อเสนอการออกแบบโครงการ แนวทางทีโ่ครงการด าเนินการ 
1. ส่ิงก่อสร้างท่ีอยูใ่นเขตโบราณสถาน ใหด้ าเนินการดงัน้ี 
   1.1 ขอให้ยึดแนวทางในการบูรณะโบราณสถานกลุ่ม
อาคารศุลกสถาน  โดยเห็นสมควรให้ รักษารูปแบบ
สถาปัตยกรรมและท่ีตั้งในต าแหน่งเดิม 

 
 
โครงการจะยึดแนวทางในการบูรณะโบราณสถานกลุ่ม
อาคารศุลกสถาน โดยรักษารูปแบบสถาปัตยกรรมและท่ีตั้ง
ในต าแหน่งเดิม 

   1.2 เห็นชอบให้ยกอาคารทั้ งสามหลังได้ตามสภาพ
ขอ้จ ากดัของแต่ละอาคาร ซ่ึงวธีิการยกแตกต่างกนัคือ 
      อาคารไปรษณีอาคาร (อาคาร A) เห็นชอบให้เสริมก าลงั
ฐานราก (Underpin) และยกโดยใชเ้ทคนิคการก่อเสริมผนัง
ส่วนบนและขยบัแนวช่องเปิดประตูหนา้ต่าง (รูดอาคาร) 
      อาคารศุลกสถาน (อาคาร B) เห็นชอบใหเ้สริมก าลงัฐาน
ราก (Underpin) และยกโดยใช้เทคนิคตดัดีดยกอาคารและ
บริเวณชั้ นใต้ดินของอาคาร B ออกแบบให้เป็นพ้ืนท่ีจัด
แสดงหลกัฐานทางโบราณคดี และการส่ือความหมายด้าน
การอนุรักษ ์ในเชิงวชิาการ 

โครงการก าหนดวธีิการยกกลุ่มอาคารโบราณสถาน ดงัน้ี 
1) อาคารไปรษณียาคาร (อาคาร A) หรืออาคารโบราณสถาน 
(B5-A) 
   ใชว้ธีิเสริมก าลงัฐานราก (Underpin) และยกโดยใชเ้ทคนิค
การก่อเสริมผนังส่วนบนและขยับแนวช่องเปิดประตู
หนา้ต่าง (รูดอาคาร) 
2) อาคารศุลกสถาน (อาคาร B) หรืออาคารโบราณสถาน 
(B5-B) 
    ใช้วิ ธี เส ริมก าลังฐานราก (Underpin) และยกโดยใช้
เทคนิคตดัดีดยกอาคาร และบริเวณชั้นใตดิ้นของอาคาร B 
จดัใหเ้ป็นพ้ืนท่ีวางจดัแสดง หอ้งจดัแสดงโบราณวตัถ ุ

อาคารท่ีท าการภาษีขาเขา้-ขาออก (อาคาร C) เห็นชอบให้
เสริมก าลงัฐานราก (Underpin) และยกโดยใชเ้ทคนิคตดัดีด
ยกอาคาร 
      ส่วนอาคารอ่ืนในพ้ืนท่ี ได้แก่ อาคารบริการส านักงาน 
(B2), อาคารภัตตาคารและห้องประชุม (B3) ,และอาคาร
ภตัตาคาร (B4) เห็นชอบตามท่ีเสนอ 

3) อาคารทีท่ าการภาษีขาเข้า-ขาออก (อาคาร C) หรืออาคาร
โบราณสถาน (B5-C) 
   ใชว้ธีิเสริมก าลงัฐานราก (Underpin) และยกโดยใชเ้ทคนิค
ตดัดีดยกอาคาร 
4) อาคารบริการ (B2) 
    ออกแบบให้เป็นอาคารขนาดชั้นเดียว และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 
ความสูง 7.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) จ านวน 1 
อาคาร 
5) อาคารภัตตาคารและห้องประชุม (B3) 
   ออกแบบใหเ้ป็นอาคารขนาดชั้นเดียว และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงมีพ้ืนท่ีใชส้อยเฉพาะชั้นใตดิ้น 
6) อาคารภัตตาคาร (B4) 
   ออกแบบให้อาคารขนาดชั้ นเดียว ความสูง 5.35 เมตร 
(ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนหลงัคา) จ านวน 1อาคาร 
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ตารางที ่2.1-1  (ต่อ) 
ข้อเสนอการออกแบบโครงการ แนวทางทีโ่ครงการด าเนินการ 
   1.3 ใหเ้ก็บหลกัฐานทางโบราณคดีท่ีพบแลว้น ามาจดัแสดง 
ทั้ ง น้ี  การรักษาหลักฐานทางโบราณคดีและการส่ือ
ความหมายให้ เป็นไปตามกระบวนการด้านวิชาการ
โบราณคดีโดยให้อยู่ในการก ากบัดูแลของคณะท างานดา้น
โบราณคดี 

โครงการจะน าหลกัฐานทางโบราณคดีท่ีพบมาจดัแสดงไว้
บริเวณชั้นใตดิ้นของอาคารโบราณสถาน (B5-B) 

   1.4 ให้กิจกรรมร่วมค้าฯ จัดท ารูปแบบเพ่ือการบูรณะ
รูปแบบการตดัดีดยกอาคาร รูปแบบการจดัแสดงหลกัฐาน
โบราณคดี และแบบก่อสร้าง เสนอกรมศิลปากรเพ่ือ
พิจารณาอนุญาตต่อไป ทั้งน้ี ตอ้งให้เป็นไปตามกฎหมายอ่ืน
ท่ีเก่ียวขอ้ง 

โครงการจะด าเนินการจดัท ารูปแบบเพื่อการบูรณะ รูปแบบ
การตัด ดีดยกอาคาร รูปแบบการจัดแสดงหลักฐาน
โบราณคดี และแบบก่อสร้าง เสนอกรมศิลปากรเพ่ือ
พิจารณาอนุญาตและเป็นไปตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

2. อาคารโรงแรมและท่ีจอดรถ (B1) ซ่ึงตั้ งอยู่พ้ืนท่ีดิน
ใกล้เคียงกับโบราณสถาน กรมศิลปากรพิจารณาแล้วไม่
ขดัข้องท่ีจะด าเนินการก่อสร้างตามท่ีเสนอ ทั้ งน้ี ตอ้งให้
เป็นไปตามขอ้กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

โครงการออกแบบให้อาคารโรงแรม (B1) เป็นไปตามขอ้
กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

 ตามท่ีอาคารโบราณสถาน (B5-A) ขนาดความสูง 2 ชั้น ความสูง 11.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั
ทอ้งอกไก่) จ  านวน 1 อาคาร พบวา่ แนวอาคารบางส่วนอยูใ่นพื้นท่ีของถนนซอยเจริญกรุง 36 ดงันั้น ในการ
พฒันาโครงการกิจการร่วมคา้บริษทั ยู ซิต้ี จ  ากดั (มหาชน) บริษทั อามนัรีสอร์ท เซอร์วิสเซส ลิมิเต็ด และ
บริษทั ซิลเวอร์ลิงค์ รีสอร์ทส์ ลิมิเต็ด ได้ท าการขออนุญาตต่อกรมธนารักษ์ซ่ึงเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดิน
โฉนดเลขท่ี 2318 (บางส่วน) ขนาดพื้นท่ี 0-0-2.7 ไร่ หรือ 10.8 ตารางเมตร เพื่อเป็นทางเขา้-ออกสู่ถนนเจริญ
กรุง 36 ปัจจุบนัไดรั้บหนงัสืออนุญาตตามหนงัสือกรมธนารักษ ์ท่ี กค 0318/3632 ลงวนัท่ี 15 มีนาคม 2549  

 ดงันั้น แปลงท่ีดินโฉนดเลขท่ี 2318 เลขท่ี 18 (บางส่วน) ขนาดพื้นท่ี 0-0-2.7 ไร่ หรือ 10.8 ตาราง
เมตรจะไม่น ามาค านวณพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน (FAR) และอตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) ของ
โครงการแต่อยา่งใด 

 ส าหรับการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจดัให้
มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยเจริญกรุง 36 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 4 เส้นทาง ดังนี ้
  (1) เส้นทางที่ 1 จากถนนสาทร เล้ียวเข้าถนนเจริญกรุง ตรงผ่านแยกบางรัก ระยะทาง
ประมาณ 200 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยเจริญกรุง 40 (เดินรถทางเดียว) ระยะทางประมาณ 150 เมตร เล้ียว
ขวาเขา้ถนนซอยเจริญกรุง 36 (เดินรถทางเดียว) ระยะทางประมาณ 120 เมตร จะพบโครงการจะอยูซ่้ายมือ
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  (2) เส้นทางที่ 2 จากถนนสีลม เล้ียวขวาท่ีแยกบางรัก ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียว
ซ้ายเขา้ถนนซอยเจริญกรุง 40 (เดินรถทางเดียว) ระยะทางประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยเจริญ
กรุง 36(เดินรถทางเดียว) ระยะทางประมาณ 120 เมตร จะพบโครงการจะอยูซ่า้ยมือ 
  (3) เส้นทางที่ 3 จากถนนสุรวงศ ์เล้ียวซ้ายท่ีแยกสุรวงศ ์ระยะทางประมาณ 150 เมตร เล้ียว
ขวาเขา้ถนนซอยเจริญกรุง 40 ระยะทางประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยเจริญกรุง 36 (เดินรถทาง
เดียว) ระยะทางประมาณ 120 เมตร จะพบโครงการจะอยูซ่า้ยมือ 
  (4) เส้นทางที่ 4 จากถนนมหานคร และถนนมหาเศรษฐ ์เล้ียวขวาเขา้ถนนสุรวงศ ์ระยะทาง
ประมาณ 300 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกสุรวงศ ์ระยะทางประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยเจริญกรุง 36 
(เดินรถทางเดียว) ระยะทางประมาณ 120 เมตร จะพบโครงการจะอยูซ่า้ยมือ 
 2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทาง ดังนี ้
  (1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการออกถนนซอยเจริญกรุง 36 (เดินรถทางเดียว) เล้ียวขวาออก
ถนนเจริญกรุง ระยะทางประมาณ 200 เมตร ตรงผ่านแยกบางรัก เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจร
ไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนเจริญกรุง และพญาไทได ้
  (2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการออกถนนซอยเจริญกรุง 36 (เดินรถทางเดียว) เล้ียวขวาออก
ถนนเจริญกรุง ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกบางรัก เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจร
ไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนสีลมและถนนสุรศกัด์ิได ้
  (3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการออกถนนซอยเจริญกรุง 36 (เดินรถทางเดียว) เล้ียวซ้ายออก
ถนนเจริญกรุง ระยะทางประมาณ 750 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกส่ีพระยา ระยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวา
ท่ีแยกนเรศ เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนสุรวงส์ได ้
  (4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการออกถนนซอยเจริญกรุง 36 (เดินรถทางเดียว) เล้ียวซ้ายออก
ถนนเจริญกรุง ระยะทางประมาณ 750 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกส่ีพระยา เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจาย
การจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนส่ีพระยา และถนนมหานครได ้
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 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินโดยรอบโครงการ มีดงัน้ี 
ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีวดัม่วงแคซ่ึงเป็นทางเดินไปยงัท่าเรือวดัม่วง

แคถัดไป เป็น  อาคารส านัก งานบ ริษัท  กสท 
โทรคมนาคมจ ากดั (มหาชน) ขนาดความสูง 25 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร 

ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 3 ชั้น จ  านวน 2 หลัง
พื้นท่ีวดัม่วงแค (โดยอาคารท่ีอยู่ติดพื้นท่ีโครงการ
ได้แก่ อาคารการศึกษานอกโรงเรียน แขวงบางรัก
อาคารเอนกประสงค์ และกุฎิ ขนาดความสูง 2-4 
ชั้น จ านวน 3 อาคาร) ทางสาธารณประโยชน์ความ
กวา้ง 1.85-2.30 เมตร* และถนนซอยเจริญกรุง 36 
เขตทางกว้าง 8.4-12.5 เมตร* ถัดไปเป็น กลุ่ม
บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 1-2 ชั้น 

ทิศตะวนัออก  มีอาณาเขตติดต่อกบั สถานเอกอคัรราชทูตฝร่ังเศส 
ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั แม่น ้าเจา้พระยา ความกวา้งประมาณ 280 เมตร 

 
 อน่ึง สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนสิงหาคม 2563 ประกอบดว้ย กลุ่มอาคารศุลกสถาน เป็นอาคาร
โบราณสถาน จ านวน 3 อาคาร ซ่ึงจะตอ้งไดรั้บการบูรณะซ่อมแซม เสริมความแข็งแรง ปรับปรุงพื้นท่ีใช้
สอยปรับปรุงโครงสร้างพื้นฐาน และระบบประกอบอาคาร อาคารท่ีท าการกองก ากบัการต ารวจน ้ า 1 สถานี
ต ารวจน ้ าบางรัก ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร อาคารท่ีพกัสวสัดิการขา้ราชการต ารวจน ้ า ขนาด
ความสูง 2 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร อาคารส านกังาน ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร อาคารส านกังาน ขนาดชั้น
เดียว จ านวน 1 อาคาร และถังน ้ ามนัเติม จ านวน 1 ถงั ซ่ึงจะต้องด าเนินการร้ือถอน และปรับพื้นท่ี เพื่อ
เตรียมการก่อสร้างส าหรับสภาพการใชป้ระโยชน์ท่ีดินและสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการบริเวณริมถนน
เจริญกรุง ซ่ึงเป็นย่านธุรกิจเก่าแก่เลียบขนานกบัแม่น ้ าเจา้พระยา ประกอบด้วย อาคารโรงแรม (อาทิเช่น 
โรงแรมแมนดาริน โอเรียนเต็ล กรุงเทพ และโรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั เป็นตน้) อาคารชุดพกัอาศยั 
(อาทิเช่น อาคารชุดพกัอาศยั เดอะรูม เจริญกรุง 30 และอาคารชุดพกัอาศยั ดิ เอ็กเซ็คคิวทีฟ เฮา้ส์ เป็นตน้) 
สถานท่ีส าคญัทางศาสนา (อาทิเช่น วดัม่วงแค มสัยิดฮารูณ เป็นตน้) สถานศึกษา (อาทิเช่น โรงเรียนวดัม่วง
แค โรงเรียนอสัสัมชญัคอนแวนต์ วิทยาลยันานาชาติ มหาวิทยาลยัศิลปากร เป็นตน้) สถานเอกอคัรราชทูต
ฝร่ังเศส อาคารพาณิชย ์อาคารส านกังาน ร้านคา้ ร้านอาหาร สถานประกอบการต่าง ๆ เรียงรายตามแนวถนน
เจริญกรุง รวมทั้งศูนยก์ารคา้ ดิไอคอนสยาม ซ่ึงเป็นแหล่งชอ้ปป้ิง อาหาร สถานท่ีท่องเท่ียว และกิจกรรมต่าง 
ๆ รวมอยูภ่ายในสถานท่ีเดียวกนัริมแม่น ้าเจา้พระยา 
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 ทั้งน้ี บริเวณดา้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัแม่น ้ าเจา้พระยา ความกวา้ง
ประมาณ 280 เมตร และเป็นท่ีตั้ งของโรงเก็บเรือ (เดิม) จ  านวน 2 แห่ง และภาพถ่ายท่ี 2.1-1 ซ่ึงจากการ
ประสานกบันายฐากูร สิทธิบุศย ์หัวหน้ากลุ่มตรวจท่า แจง้ว่า ในสมยันั้นมิได้มีการก าหนดลกัษณะหรือ
ประเภทของส่ิงปลูกสร้างล่วงล ้ าล าแม่น ้ า ซ่ึงกรมเจา้ท่ามีหน้าท่ีด าเนินการอนุญาต และส าเนาแผนท่ีสังเขป 
ส่วนตน้ฉบบัใบอนุญาตจะอยูท่ี่ผูไ้ดรั้บอนุญาต (เดิมช่ือวา่แบบท่ี)  
 1) โรงเกบ็เรือดับเพลงิ กรมต ารวจ ความกวา้งประมาณ 20 เมตร และความยาวประมาณ 36.60 เมตร 
โดยผูรั้บอนุญาต ไดแ้ก่ กองก ากบัการ 2 กองต ารวจดบัเพลิง ตามแบบท่ี 26/2509 ลงวนัท่ีส ารวจ 4 เมษายน 
2509 
 2) โรงเก็บเรือดับเพลิง กองต ารวจน ้า  ความกวา้งประมาณ 13.5 เมตร และความยาวประมาณ 30 
เมตร โดยผูรั้บอนุญาต ไดแ้ก่ กองต ารวจน ้า ตามแบบท่ี 63/2512 ลงวนัท่ีส ารวจ 21 พฤษภาคม 2512 

 ดงันั้น โครงการไม่มีความประสงค์ท่ีจะใชป้ระโยชน์จากโรงเก็บเรือ (เดิม) ดงักล่าว โดยจะพฒันา
โครงการเฉพาะภายในขอบเขตท่ีดินโครงการเท่านั้น 

2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 โครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรม (B1) จ านวน 1 อาคาร อาคารบริการ (B2) จ านวน 1 อาคาร อาคาร
ภตัตาคารและห้องประชุม (B3) จ านวน 1 อาคาร อาคารภตัตาคาร (B4) จ านวน 1 อาคาร และอาคารโบราณสถาน 
(B5) จ  านวน 3 อาคาร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละอาคารดงัน้ี (ดูตารางท่ี 2.2-1 ประกอบ) 
 1) อาคารโรงแรม (B1) ขนาดความสูง 5 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ความสูง 16.00 เมตร (ความสูงวดั
ถึงส่วนท่ีสูงสุด) จ  านวน 1 อาคาร มีห้องพกัรวมทั้งส้ิน 80 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด
อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 9,800 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละชั้น ดงัน้ี 
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ช้ันใต้ดิน 2 เป็นทางวิ่งรถและพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 41 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์ส าหรับบุคคล
ทัว่ไป จ านวน 40 คนั และท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 
คนั) ห้องแม่บา้น ห้องเก็บผา้ใชแ้ลว้ ห้องพดัลม ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองสูบน ้ าถงั
เก็บน ้า ระบบบ าบดัน ้าเสีย บ่อหน่วงน ้า บ่อพกัน ้าเสีย โถงลิฟต ์ลิฟตท์างเดิน และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1 เป็นทางวิ่งรถและพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 40 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์ส าหรับบุคคล
ทัว่ไป จ านวน 39 คนั และท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 
คนั) ห้องท าน ้ าร้อนห้องเก็บอุปกรณ์เคร่ืองสูบน ้ า ห้องพดัลม ห้องเก็บของ โถงลิฟต์ ลิฟต์
ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที ่1 เป็น ห้องพกั จ านวน 13 ห้อง พื้นท่ีจุดลงทะเบียน ห้องปฐมพยาบาล(ส าหรับส าหรับผูม้าใช้
บริการส่วนโรงแรม ภตัตาคาร ห้องประชุมพื้นท่ีวางจดัแสดง และห้องจดัแสดงวตัถุของส่วน
อาคารโบราณสถาน) ห้องออกก าลงักาย สระวา่ยน ้ า บ่อน ้ า ห้องแม่บา้น ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บ
ของ โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที ่2 เป็นชั้นห้องพกั จ านวน 13 ห้อง ห้องแม่บา้น ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของโถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดิน 
และบนัได 

ช้ันที ่3 เป็นชั้นห้องพกั จ านวน 19 ห้อง ห้องแม่บา้น ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของโถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดิน 
บนัได และทางเช่ือมระหวา่งอาคารโรงแรม (B1) กบัอาคารโบราณสถาน (B5-C) 

ช้ันที ่4 เป็นชั้นห้องพกั จ านวน 19 ห้อง ห้องแม่บา้น ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของโถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดิน 
และบนัได 

ช้ันที ่5 เป็นชั้นห้องพกั ประกอบดว้ย ห้องพกั จ านวน 16 ห้อง ห้องแม่บา้นห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ 
โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

ช้ันหลงัคา เป็นหลงัคา ค.ส.ล. และหลงัคาอลูมิเนียม 
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 2) อาคารบริการ (B2) ขนาดชั้นเดียว และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 7.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั 
หลังคา) จ  านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากับ 1,992 
ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละชั้นดงัน้ี  
ช้ันใต้ดิน เป็นพื้นท่ีห้องครัว ห้องครัวร้อน ห้องอาหารพนกังาน ห้องปฐมพยาบาล

(ส าหรับพนกังานของโครงการ) หอ้งจ่ายชุดพนกังาน หอ้งฝ่ายบญัชี หอ้ง
ฝ่ายบุคคล ห้องควบคุมไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องเคร่ืองสูบ
น ้ า ห้องเก็บของ ห้องเก็บของพนักงานชาย ห้องเก็บของพนกังานหญิง 
ห้องท างาน IT ห้องเซิร์ฟเวอร์ ห้องแม่บา้น บ่อหน่วงน ้ า โถงลิฟต์ ลิฟต ์
ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที ่1 เป็นท่ีจอดรถส่งของ และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย พื้นท่ีห้องเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บถงัก๊าซ ห้องตรวจรับ ห้องพกัมูลฝอยรวมโถง
ลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

ช้ันหลงัคา เป็นหลงัคา ค.ส.ล 
 3) อาคารภัตตาคาร และห้องประชุม (B3) ขนาดชั้นเดียว และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ซ่ึงมี 
พื้นท่ีใช้สอยเฉพาะชั้นใตดิ้น โดยดา้นบนอาคารจะเป็นพื้นท่ีจดัสวน ทางเดิน ลิฟต ์และบนัไดเพื่อลงไปยงั
ชั้นใตดิ้นมีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 1,192 ตารางเมตร โดยมี
รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละชั้นดงัน้ี 
ช้ันใต้ดิน เป็นหอ้งประชุม ห้องภตัตาคาร หอ้งครัว ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของห้องน ้ า

ชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราบ่อน ้า ลิฟต ์
ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที ่1 เป็นพื้นท่ีจดัสวน ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 
 4) อาคารภัตตาคาร (B4) ขนาดชั้นเดียว ความสูง 5.35 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้นหลังคา) 
จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 56 ตารางเมตร โดย
ภายในประกอบดว้ย พื้นท่ีภตัตาคาร หอ้งน ้าชาย-หญิง และหอ้งเก็บของ 
 5) อาคารโบราณสถาน (B5) แบ่งเป็น 
      - อาคาร (B5-A) ขนาดความสูง 2 ชั้น ความสูง 11.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัท้องอกไก่)
จ านวน 1 อาคาร 
      - อาคาร (B5-B) ขนาดความสูง 3 ชั้น ชั้นลอย และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 18.28 เมตร (ความสูง
วดัถึงระดบัพื้นชั้นหอ้งเคร่ืองนาฬิกา) จ  านวน 1 อาคาร 
      - อาคาร (B5-C) ขนาดความสูง 2 ชั้น ความสูง 12.51 เมตร และชั้นใตดิ้น จ านวน 1 ชั้น (ความสูง
วดัถึงระดบัทอ้งอกไก่) จ  านวน 1 อาคาร 
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 โดยมีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากับ 3,562 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกับพื้นท่ีดิน
เท่ากบั 3,418 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละอาคารดงัน้ี 
อาคาร (B5-A)  
ช้ันที ่1 และ 2 เป็นห้องอาหาร ห้องเตรียมอาหาร ร้านค้า ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า

ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ห้องแม่บา้น ห้องเก็บของ
ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

ช้ันหลงัคา เป็นหลงัคา 
อาคาร (B5-B)  
ช้ันใต้ดิน เป็นพื้นท่ีวางจดัแสดง ห้องจดัแสดงโบราณวตัถุ ห้องเก็บของ ลิฟต์

ทางเดิน และบนัได 
ช้ันที ่1 เป็นส่วนตอ้นรับ พื้นท่ีภตัตาคาร ห้องเตรียมอาหาร ห้องน ้ าส าหรับผู ้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 
ช้ันที ่2 เป็นพื้นท่ีภัตตาคาร ห้องเตรียมอาหาร ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 
ช้ันที ่3 เป็นพื้นท่ีจัดกิจกรรม ห้องเตรียมอาคาร ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ 

หอ้งน ้าชาย-หญิง ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 
ช้ันที ่3 (ช้ันลอย) เป็นพื้นท่ีระเบียง ทางเดิน บนัได และหลงัคา 
ช้ันห้องเคร่ืองนาฬิกา บนัได 
ช้ันหลงัคา เป็นหลงัคา 
อาคาร (B5-C)  
ช้ันใต้ดิน เป็นพื้นท่ีห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ลิฟต ์ทางเดิน และ

บนัได 
ช้ันที ่1 เป็นทางวิ่งรถ ส่วนพกัคอย หอ้งรับรอง หอ้งน ้ าชาย-หญิง ลิฟต ์ทางเดิน

และบนัได 
ช้ันที ่2 เป็นพื้นท่ีภตัตาคาร โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 
ช้ันหลงัคา เป็นหลงัคา 
 อน่ึง เน่ืองจากโครงการเป็นอาคารท่ีมีการประกอบกิจการทั้งในอาคารโรงแรม (B1) อาคารบริการ 
(B2) อาคารภตัตาคาร และห้องประชุม (B3) อาคารภตัตาคาร (B4) และอาคารโบราณสถาน (B5) อยู่ใน
ภายในพื้นท่ีเดียวกนั ดงันั้น ในการออกแบบอาคาร จึงไดค้  านึงถึงการบริหารจดัการเขา้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วน
เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบซ่ึงกนัและกนั โดยสรุปไดด้งัน้ี 
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 1) โครงการจดัให้มีจุดลงทะเบียน ตั้งอยูท่ี่ชั้น 1 ของอาคารโรงแรม (B1) เพื่อความเป็นระเบียบ และ
ง่ายต่อการติดต่อขอขอ้มูลในหอ้งพกัแต่ละประเภท 
 2) โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์แนะน าเส้นทางเข้าถึงพื้นท่ีแต่ละส่วน ส าหรับผูม้าใช้
บริการส่วนโรงแรมใหส้ามารถเขา้-ออกไดอ้ยา่งถูกตอ้ง โดยไม่ท าใหเ้กิดความสับสน 
 นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้สระวา่ยน ้ า จ  านวน 1 แห่ง ภายนอกอาคารโรงแรม (B1) เป็นสระวา่ยน ้ า
ส าหรับผูม้าใชบ้ริการในส่วนอาคารโรงแรม (B1) มีขนาดพื้นท่ีสระวา่ยน ้ า (ไม่รวมลานสระ) 137.34 ตาราง
เมตร ความลึก 1.2 เมตร โดยในการฆ่าเช้ือโรคน ้ าในสระวา่ยน ้ าจะใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) โดยการ
เปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรทเ์พื่อฆ่าเช้ือโรค และจะจดัให้มีพื้นท่ีอาบน ้ าช าระร่างกายก่อนลง
สระวา่ยน ้ า บริเวณสระว่ายน ้ า เพื่อป้องกนัผลกระทบต่อสุขภาพอนามยัของผูม้าใช้บริการรวมทั้งโครงการ
จดัให้มีไฟฟ้าส่องสวา่งบริเวณรอบพื้นท่ีสระวา่ยน ้า เพื่อความปลอดภยัในการใชส้ระวา่ยน ้ าในเวลากลางคืน 
ตลอดจนให้มีการดูแลรักษาและตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่องสว่างให้สามารถใช้งานไดต้ลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบในเร่ืองความปลอดภยัจาก
การใช้สระว่ายน ้ า และการดูแลรักษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ ต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีมาตรการ
ตรวจสอบคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า โดยจดัท าเป็นตารางบนัทึกผลการวเิคราะห์คุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า 
 ส าหรับรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อแปลงท่ีดิน (FAR) 
ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม และอตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) มีดงัน้ี 
 1) รายละเอยีดการใช้พืน้ทีภ่ายในโครงการ 
  การใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 5-0-60 ไร่ หรือ 8,240 ตารางเมตร ดงัแสดงในตารางที ่2.2-2 
ตารางที ่2.2-2 สรุปการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ 

พื้นที ่
ขนาดพ้ืนที ่
(ตารางเมตร) 

1) พื้นทีอ่าคารปกคลุมดนิรวม (5 อาคาร) 
   - อาคารโรงแรม (B1)                                = 1,838.25      ตารางเมตร 
   - อาคารบริการ (B2)                                   = 653.02        ตารางเมตร 
   - อาคารภตัตาคาร และหอ้งประชุม (B3)    = 5.00            ตารางเมตร 
   - อาคารภตัตาคาร (B4)                               = 56.00          ตารางเมตร 
   - อาคารโบราณสถาน (B5) ไดแ้ก่ อาคาร (B5-A) อาคาร (B5-B) และอาคาร (B5-C) 
                                                                      = 1,558.82      ตารางเมตร 

4,111.09 
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ตารางที ่2.2-2 (ต่อ) 

พื้นที ่
ขนาดพ้ืนที ่
(ตารางเมตร) 

2) พื้นทีส่ระว่ายน า้ภายนอกอาคาร 137.34 
3) พื้นทีท่างวิง่ภายนอกอาคาร 2,371.25 
4) พื้นทีสี่เขียวภายนอกอาคาร 1,620.32 
   - พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร           = 1,532.08     ตารางเมตร 
   - พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร                = 41.67          ตารางเมตร 
   - พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีอยูบ่นงานระบบ                                   = 46.57          ตารางเมตร 

1,620.32 

รวมพื้นทีโ่ครงการ 8,240 

 2) อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่ินโครงการ (FAR) 
    พื้นท่ีดินโครงการ     = 8,240   ตารางเมตร 
    พื้นท่ีอาคารรวม 5 อาคาร และพื้นท่ีสระวา่ยน ้าภายนอกท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวม 
       = 16,595  ตารางเมตร 
    ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน  = 16,595 / 8,240 
       = 2.01 : 1 
  (ไม่เกิน 10 : 1 ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงบังคับใช้ผงัเมืองรวมเมืองกรุงเทพมหานคร พ.ศ.25560) 
 (ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมเมืองกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 โครงการ
ตั้งอยู่ ในก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม บริเวณหมายเลข พ.5-6 (สีแดง) เป็นท่ีดิน
ประเภทพาณิชยกรรม ก าหนด FAR ไม่เกิน 10 : 1) 
 3) ร้อยละของพืน้ทีว่่างปราศจากส่ิงปกคลุม 
     พื้นท่ีดินโครงการ     = 8,240   ตารางเมตร 
     พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน (รวม 5 อาคาร)   = 4,111.09  ตารางเมตร 
     ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   = 8,240 - 4,111.09 
       = 4,128.91  ตารางเมตร 
      คิดเป็นร้อยละ     = (4,128.91 x 100) / 8,240 
       = 50.11   ของพื้นท่ีโครงการ 
 (ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพืน้ท่ึดินโครงการตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2544 ) 
 (ตามข้อก าหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โครงการตั้งอยู่ ในท่ีดินหมายเลข พ.5-6   (สี
แดง) เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม ก าหนดให้มีอัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 3 
แต่อัตราส่วนของท่ีว่างต้องไม่ต า่กว่าเกณฑ์ขั้นต า่ของท่ีว่าง อันปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการ
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ควบคุมอาคาร ท้ังนี ้ท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพืน้ท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่
น้อยกว่าร้อยละ 3 และให้มพืีน้ท่ีน า้ซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีว่าง) 
 4) อตัราส่วนทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม (OSR) 
      พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม     = 4,128.91  ตารางเมตร 
      พื้นท่ีอาคารรวม      = 16,739  ตารางเมตร 
      ดงันั้น อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ  = (4,128.91 x 100) / 16,739 
        = 24.67 
 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 3 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
ออกตามความในพระราชบัญญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
 5) ทีว่่างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
     พื้นท่ีดินโครงการ     = 8,240  ตารางเมตร 
     โครงการเป็นอาคารสาธารณะตอ้งมีพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุมไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้น
ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร 
       = (8,240 x 10) / 100 
       = 824   ตารางเมตร 
      โครงการมีพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม  = 4,128.91  ตารางเมตร 
       คิดเป็นร้อยละ     = (4,128.91x 100) / 8,240 
       = 50.11   ของพื้นท่ีดินโครงการ 
 (โครงการมพืีน้ท่ีว่างไม่ต า่กว่าเกณฑ์ขัน้ต า่ของพืน้ท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วย 
การควบคุมอาคาร) 
 6) พืน้ทีน่ า้ซึมผ่านเพ่ือปลูกต้นไม้ 
     พื้นท่ีอาคารรวม     = 16,739  ตารางเมตร 
     พื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ3  = (16,739 x 3) /100 
       = 502.17  ตารางเมตร 
     ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม  = (502.17 x 50) / 100 
       = 251.09  ตารางเมตร 
     โครงการมีพื้นท่ีน ้าซึมผา่นชั้นท่ี 1   = 1,573.75  ตารางเมตร 
     คิดเป็นร้อยละ     = (1,573.75 x 100) / 502.17 
       = 313.39  ของพื้นท่ีวา่ง 
 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 ออกตามพระราชบัญญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
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2.3  กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 
 1) แนวอาคารและระยะถอยร่น 
      บริษัทท่ีปรึกษาจะน าเสนอการเปรียบแนวอาคารและระยะถอยร่นของอาคารโครงการกับ
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
      (1) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550)
ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคารโครงการ ตามหมวดท่ี 4
เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร รายละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.3-1 
       (2) ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
  บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบแนวอาคารโครงการ ตามหมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ
รายละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.3-2 
 2) กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ออกตาม
ความในพระราชบัญญตัิโรงแรม พ.ศ. 2547 
    เน่ืองจากอาคารโครงการมีพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นโรงแรม โดยมีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 80 ห้อง ซ่ึง
บริษัทท่ีปรึกษาได้เปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการ ตามกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ดงัแสดงไวใ้นตารางที ่2.3-3 
 3) กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา
พ.ศ. 2548 ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
    โครงการจัดให้มี ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตาม
ขอ้ก าหนดกฎกระทรวง ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 ดงัแสดงไวใ้นตารางที ่2.3-4 
 4) กฎกระทรวงฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
      ตามตารางท่ี 2 จ  านวนห้องน ้ าและห้องส้วมของอาคาร ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551)
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รายละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.3-5 และ 2.3-6 
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ตารางที่ 2.3-1 การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่ก าหนด
ดงัต่อไปนี้ 
     (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีที่ว่างไม่
น้อยกว่า 30 ใน 100 สวนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุด
ของอาคาร 
     (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิช ย์  โรงงานอาคาร
สาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัยต้องมีที่ว่าง
ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มาก
ที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัย ด้วย
ต้องมีทีว่่างตาม (1) 

ข้อ 33  โครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม (B1) 
จ านวน 1 อาคาร อาคารบริการ (B2) จ านวน 1อาคาร 
อาคารภตัตาคารและห้องประชุม (B3) จ านวน 1 อาคาร 
อาคารภัตตาคาร (B4) จ านวน  1 อาคาร และอาคาร
โบราณสถาน(B5) จ านวน  3  อาคาร จัด เป็ นอาคาร
สาธารณะ มีท่ีว่างร้อยละ 50.11 ของพ้ืนท่ีโครงการ (ไม่
นอ้ยกวา่ร้อยละ 10) 

ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน ้าสาธารณะ 
เช่น  แม่น ้ า คู  คลอง ล าราง ห รือล ากระโดงถ้าแหล่งน ้ า
สาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนว
อาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน ้าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 
เมตร แต่ถ้าแหล่งน ้าสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตร
ขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน ้าสาธารณะนั้น
ไม่ 

ข้อ 42 อาคารโครงการดา้นทิศตะวนัตกตั้งอยูติ่ดกบัแม่น ้ า
เจ้าพระยา ความกวา้งประมาณ 280 เมตร (ความกวา้ง
ตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป) โดยแนวอาคารภตัตาคาร และห้อง
ประชุม (B3) และอาคารภตัตาคาร (B4) มีระยะร่นแนว
อาคารห่างจากแม่น ้ าเจา้พระยา อยา่งนอ้ย 6 เมตร (ไม่นอ้ย
กวา่ 6 เมตร)  
 

น้อยกว่า 6 เมตร 
     ส าห รับอาคารที่ ก่อสร้างห รือดัดแปลงใกล้แห ล่งน ้ า
สาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องร่นแนว
อาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน ้าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 
เมตร 
     ทั้งนี้ เว้นแต่ สะพาน เขื่อน ร้ัว ท่อระบายน ้าท่าเรือ ป้าย อู่
เรือ คานเรือ หรือทีว่่างทีใ่ช้เป็นทีจ่อดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 
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ตารางที ่2.3-1 (ต่อ 1 ) 
กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) 

แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกิน
สองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้าน
ตรงข้ามของถนนสาธารณะทีอ่ยู่ใกล้อาคารนั้นทีสุ่ด 
     ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุดส าหรับ
อาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาให้วดัถงึยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารบริการ (B2) ซ่ึงเป็นอาคารท่ี
ตั้งอยูใ่กลก้ับทางสาธารณประโยชน์ โดยยวดยานผ่าน
ไม่ได้ดังนั้ น โครงการจึงไม่สามารถคิดความสูงของ
อาคารดงักล่าวได ้
     ทั้ งน้ี  โครงการได้มีหนังสือหารือไปยงัส านักการ
โยธาโดยส านกัการโยธาไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือมายงั
โครงการตามหนงัสือเลขท่ี กท 0907/อ.1161 ลงวนัท่ี 30 
เมษายน 2563 แจ้งว่า “ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ข้อ 5 ก าหนดนิยาม 
“ถนนสาธารณะ” หมายความว่าทางสาธารณะที่
ยวดยานผ่านได้และ “ทางสาธารณะ” หมายความว่า 
ที่ดินที่ประชาชนมีสิทธิใช้เป็นทางคมนาคมได้ที่ไม่ใช่
ทางส่วนบุคคลดังนั้น หากทางสาธารณะที่อยู่ ด้านทิศ
ตะวันออกของโครงการ มีเขตทางกว้างประมาณ 2.00 
เมตร ไม่มีสภาพเป็นทางสาธารณะที่ยวดยานผ่านได้ก็
จ ะ ไ ม่ ถื อ เป็ น ถ น น ส าธ ารณ ะต าม ข้ อ บั ญ ญั ติ
กรุงเทพมหานครดังกล่าว ดังนั้น การคิดความสูงและ
ระยะถอยร่นของอาคารก็ไม่ต้องปฏิบัติตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ข้อ 49 
และ 50 แต่อย่างใด ทั้งนี้  ต้องปฏิบัติตามกฎหมาย
ควบคมุอาคารและกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วข้องด้วย”  

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์ ดงัต่อไปนี้ 
     (1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่าง
จากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปนี้ 
          (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
          (ข) อาคารทีม่ีความสูงไม่เกนิ 9 เมตร ผนังหรือระเบียง 

ข้อ 48  โครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม (B1) 
จ านวน 1 อาคาร อาคารบริการ (B2) จ านวน 1 อาคาร 
อาคารภตัตาคารและห้องประชุม (B3) จ านวน 1 อาคาร 
และอาคารภตัตาคาร (B4) จ านวน 1 อาคาร และอาคาร
โบราณสถาน (B5) จ านวน 3 อาคาร โดยแต่ละอาคารมี
ระยะห่างกนัดงัน้ี  
     1) อาคารบริการ (B2) ขนาดชั้นเดียว และชั้นใตดิ้น 1 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 7.55 เมตร(ความสูงวดัถึง
ส่วนท่ีสูงสุด) (ไม่เกิน 9 เมตร) และอาคารโบราณสถาน
(B5-A) ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง  
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ตารางที ่2.3-1 (ต่อ 2 ) 
กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) 

แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นทีม่ี 
ความสูงเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

          (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่
น้อยกว่า 6 เมตร 

11.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัทอ้งอกไก่)(ความสูงเกิน 
9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร) มีผนังของอาคารด้านท่ี มี
หน้าต่าง ประตู  ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือ
ระเบียงของอาคารตอ้งมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืน
ด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง
หรือระเบียงของอาคาร มีระยะห่างกนัอยา่งนอ้ย 6.5 เมตร
(ไม่นอ้ยกวา่ 5 เมตร) 
     2) อาคารบริการ (B2) ขนาดชั้นเดียว และชั้นใตดิ้น 1 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 7.55 เมตร (ความสูงวดัถึง
ส่วนท่ีสูงสุด) (ไม่เกิน 9 เมตร) และอาคารโบราณสถาน 
(B5-B) ขนาดความสูง 3 ชั้น ชั้นลอย และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร ความสูง 18.28 เมตร(ความสูงวดัถึง
ระดบัพ้ืนชั้นห้องเคร่ืองนาฬิกา) (ความสูงเกิน 9 เมตร แต่
ไม่ถึง 23 เมตร) มีผนังของอาคารดา้นท่ีมีหน้าต่างประตู 
ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร
ตอ้งมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านท่ีมีหน้าต่าง 
ประตูช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของ
อาคารมีระยะห่างกันอย่างน้อย 6 เมตร (ไม่น้อยกว่า 5 
เมตร) 
     3) อาคารภตัตาคาร และห้องประชุม (B3)ชั้นใตดิ้น 1 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 4.00 เมตร (ความสูงวดัจาก
ระดับพ้ืนชั้นใตดิ้นถึงระดับพ้ืนชั้นท่ี 1) (ไม่เกิน9 เมตร) 
และอาคารโบราณสถาน (B5-A) ขนาดความสูง 2 ชั้ น 
จ านวน 1 อาคาร ความสูง 11.95 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดบัทอ้งอกไก่) (ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร) 
มีผนังของอาคารด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศห รือช่องแสง ห รือระเบี ยงของอาคารต้องมี
ระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนดา้นท่ีมีหน้าต่าง ประตู 
ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร มี
ระยะห่างกนัอยา่งนอ้ย 9.04 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 5 เมตร) 
   (ค) อาคารโรงแรม (B1) ขนาดความสูง 5 ชั้นและชั้นใต้
ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 16.00 เมตร (ความสูง  
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ตารางที ่2.3-1 (ต่อ 3) 
กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) 

แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
     (2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจาก
ผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปนี ้
          (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนที ่
มคีวามสูงไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

วดัถึงส่วนท่ีสูงสุด) และอาคารโบราณสถาน (B5-C) 
ขนาดความสูง 2 ชั้ น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 12.51 
เมตร (ความสูงวดัถึงระดับท้องอกไก่) (ความสูงเกิน 9 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร) มีผนงัของอาคารดา้นท่ีมีหนา้ต่าง 
ประตูช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ
อาคารต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านท่ีมี
หน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือ
ระเบียงของอาคาร มีระยะห่างกันอย่างน้อย 8.43 เมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) 
     (ก) แต่ละอาคาร มีระยะห่างกนัดงัน้ี 
           1) อาคารภตัตาคาร และห้องประชุม (B3) ชั้นใต้
ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 4.00 เมตร (ความสูง
วดัจากระดบัพ้ืนชั้นใตดิ้นถึงระดบัพ้ืนชั้นท่ี 1) (ไม่เกิน 15 
เมตร) และอาคารภตัตาคาร (B4) ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 
อาคาร ความสูง 5.35 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงสุด) 
(ไม่เกิน 15 เมตร) มีผนงัของอาคารดา้นท่ีเป็นผนงัทึบตอ้ง
มีระยะห่างจากผนงัของอาคารอ่ืนดา้นท่ีมีหนา้ต่าง ประตู
ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารมี
ระยะห่างกนัอยา่งนอ้ย 4.52 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร) 
          2) อาคารโบราณสถาน (B5-A) ขนาดความสูง 2 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 11.95 เมตร(ความสูงวดัถึง
ระดบัทอ้งอกไก่) (ไม่เกิน 15 เมตร) และอาคารภตัตาคาร 
(B4) ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 5.35 เมตร 
(ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงสุด) (ไม่เกิน 15 เมตร) มีผนงัของ
อาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของ
อาคารอ่ืน 
ดา้นท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง
หรือระเบียงของอาคาร มีระยะห่างกันอย่างน้อย 2.57 
เมตร(ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร) 
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กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) 

แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

          (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่น
ทีม่ีความสูงไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.5 
          (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่น
ที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 
เมตร 
    (3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ด้านที่เป็นผนังทบึต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกนิ 15 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่
น้อยกว่า 1 เมตร 
    ส าหรับอาคารทีม่ีลกัษณะตาม (2) และ (3) ผนังของ 
ดาดฟ้าของอาคารด้านที่อยู่ใกล้กับอาคารอื่นให้ท าการก่อสร้าง
เป็นผนังทบึสูงจากพืน้ดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 
 
 
ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากแนว
เขตทีด่นิ ดงันี้ 

 
 
 
 
 
 
 
   (3) อาคารภัตตาคาร (B4) ขนาดชั้ นเดียว จ านวน 1 
อาคาร ความสูง 5.35 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงสุด) 
และ ท่ า เที ยบ เรื อ  (ไ ม่ เกิ น  15  เม ต ร ) แล ะอ าค าร
โบราณสถาน(B5-A) ขนาดความสูง 2 ชั้ น  จ านวน 1 
อาคาร ความสูง 11.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับท้อง
อกไก่) (ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร) มีผนัง
ของอาคารดา้นท่ีเป็นผนงัทึบตอ้งมีระยะห่างจากผนงัของ
อาคารอ่ืนดา้นท่ีมีหน้าต่างประตู ช่องระบายอากาศหรือ
ช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร มีระยะห่างกนัอยา่งนอ้ย 
2.57 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร) 
ข้อ 50 ผนังของอาคารด้านท่ีติดกับท่ีดินเอกชน ได้แก่
อาคารโรงแรม (B1) อาคารบริการ (B2) อาคารภตัตาคาร 
(B4)  อ าค า ร โ บ ร าณ ส ถ าน  ( B5-A)  แ ล ะ อ าค า ร
โบราณสถาน (B5-C) มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินดงัน้ี  

   (1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้อง
อยู่ห่างเขตทีด่นิ ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
   (2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตทีด่นิ ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
    ผนังของอาคารที่อยู่ ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้
ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ ห่ างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 
เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคารดังกล่าว
จะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ ชิดเขต
ที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1)หรือ (2) 
ต้องก่อสร้างเป็นผนังทบึ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท า 

     1) อาคารโรงแรม (B1) ขนาดความสูง 5 ชั้น และชั้นใต้
ดิน 2 ชั้ น ความสูง 16.00 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ี
สูงสุด) จ านวน 1 อาคาร มีด้านชิดท่ีดินเอกชน 2 ด้าน 
ได้แก่ ทิศเหนือและทิศตะวนัออก โดยด้านท่ีมีช่องเปิด 
ประตูหน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรือริมระเบียงทุกชั้น
ของอาคารมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ย 3 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 3 เมตร) ส าหรับผนังของอาคารดา้นท่ีเป็น
ผนังทึบมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอย่างน้อย 2 เมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 0.5 เมตร) 
     2) อาคารบริการ (B2) ขนาดชั้นเดียว และชั้นใตดิ้น 1 
ชั้น ความสูง 7.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา)  
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ตารางที ่2.3-1 (ต่อ 5) 
กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) 

แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

ผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร ในกรณีก่อสร้าง
ชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของ
ทีด่นิข้างเคยีงด้านนั้นด้วย 

จ านวน 1 อาคาร มีดา้นชิดท่ีดินเอกชน 1ดา้น ไดแ้ก่ ทิศ
ตะวนัออก โดยด้านท่ีมีช่องเปิด ประตู หน้าต่าง ช่อง
ระบายอากาศ  ห รือ ริมระเบี ยงทุกชั้ นของอาคาร มี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ย 2 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 
2 เมตร) ส าหรับผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบมี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ย 1.35 เมตร (ไม่นอ้ย
กวา่ 0.5 เมตร) 
     3) อาคารภตัตาคาร (B4) ขนาดชั้นเดียว ความสูง 5.35 
เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงสุด) จ านวน1 อาคาร มีดา้น
ชิดท่ีดินเอกชน 1 ดา้น ไดแ้ก่ ทิศใต ้โดยมีผนงัอาคารดา้น
ท่ีเป็นผนงัทึบ ห่างจากแนวเขตท่ีดินอยา่งน้อย 2.03 เมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 0.5 เซนติเมตร) 
     4) อาคารโบราณสถาน (B5-A) ขนาดความสูง 2 ชั้น 
ความสูง 11.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับท้องอกไก่) 
จ านวน 1 อาคาร มีดา้นชิดท่ีดินเอกชน 2 ดา้น ไดแ้ก่ ทิศ
ตะวนัออก และทิศใต ้โดยดา้นท่ีมีช่องเปิด ประตู หนา้ต่าง
ช่องระบายอากาศ หรือริมระเบียงทุกชั้นของอาคารดา้น
ทิศตะวนัออกบางส่วนอยู่ในถนนซอยเจริญกรุง 36 และ
ดา้นทิศใตอ้าคาร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 0.58 เมตร
ส าหรับผนังของอาคารดา้นท่ีเป็นผนังทึบมีระยะห่างจาก
แนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ย 0.76 เมตร 
     5) อาคารโบราณสถาน (B5-C) ขนาดความสูง 2 ชั้น 
ความสูง 12.51 เมตร และชั้นใตดิ้น จ านวน 1 ชั้น (ความ
สูงวดัถึงระดบัทอ้งอกไก่) จ านวน 1 อาคาร มีดา้นชิดท่ีดิน
เอกชน 1 ดา้น ไดแ้ก่ ทิศตะวนัออก โดยดา้นท่ีมีช่องเปิด 
ประตูหน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรือริมระเบียงทุกชั้น
ของอาคารโดยด้านท่ีมีช่องเปิด ประตู หน้าต่าง ช่อง
ระบายอากาศ  ห รือ ริมระเบี ยงทุกชั้ นของอาคาร มี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 0.58 เมตร ส าหรับผนังของ
อาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน
อยา่งนอ้ย 0.76 เมตร 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาที่ราชพสัดุแปลงที่ตั้งโรงภาษร้ีอยชักสาม (THE CUSTOM HOUSE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2100043-S004 2-26 
 

ตารางที ่2.3-2 การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคารพ.ศ. 2544 

หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 
รายละเอยีดของโครงการ 

ข้อ 50 อาคารทีก่่อสร้างหรือดดัแปลงใกล้ถนนสาธารณะทีม่ีความ
กว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร มิให้มีส่วนของอาคารล ้าเข้ามาใน
แนวร่นดังกล่าว ยกเว้นร้ัวหรือก าแพงกั้นแนวเขตที่สูงไม่เกิน 2 
เมตร  
      อาคารทีสู่งเกนิ 2 ช้ัน หรือเกนิ 8 เมตร อาคาร 
ขนาดใหญ่ ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ คลังสินค้า ป้ายหรือส่ิงที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้ง
ป้าย ยกเว้นอาคารอยู่อาศัยสูงไม่เกิน 3 ช้ัน หรือไม่เกิน 10 เมตร 
และพื้นที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้
ถนนสาธารณะต้องมีระยะร่นดงัต่อไปนี้ 
     1. ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากกึง่กลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 
     2. ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไปแต่
ไม่เกนิ 20 เมตรให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่าง
น้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 
     3. ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกนิ 20 เมตร 
ขึ้นไปให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 
เมตร 

ข้อ 50 โครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม (B1) 
จ านวน 1 อาคาร อาคารบริการ (B2) จ านวน 1 อาคาร 
อาคารภตัตาคารและห้องประชุม (B3) จ านวน 1 อาคาร 
อาคารภัตตาคาร (B4) จ านวน 1 อาคาร และอาคาร
โบราณสถาน(B5) จ านวน 3 อาคาร โดยอาคารบริการ 
(B2) ตั้ งอยู่ใกลก้ับทางสาธารณประโยชน์ ความกวา้ง 
1 .85 -2 .30  เมตร  โดยยวดยานผ่ านไม่ได้  ดังนั้ น 
โครงการสามารถออกแบบใหมี้ระยะร่นอยา่งนอ้ย 1.15 
เมตร 

ข้อ 52 อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยต้องมีทีว่่างตามที่ 
ก าหนดดงัต่อไปนี้ 
     (1) อาคารอยู่อาศัยต้องมีทีว่่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ
พืน้ทีท่ีด่นิ 
     (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงานอาคารสาธารณะ 
และอาคารอื่นซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นทีอ่ยู่อาศัยต้องมีทีว่่างไม่น้อยกว่า 10 
ใน 100 ส่วนของพืน้ที่ทีด่นิ แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นทีอ่ยู่อาศัยด้วย
ต้องมีทีว่่างตาม (1) 

ข้อ 52 โครงการประกอบด้วยอาคารโรงแรม (B1) 
จ านวน 1 อาคาร อาคารบริการ (B2) จ านวน 1 อาคาร 
อาคารภตัตาคารและห้องประชุม (B3) จ านวน 1 อาคาร 
อ าค ารภั ต ต าค าร  (B4 )  จ าน วน  1  แ ล ะ อ าค าร
โบราณสถาน (B5) จ านวน 3 อาคาร จัดเป็นอาคาร
สาธารณะ มีท่ีวา่งร้อยละ 50.11 ของพ้ืนท่ีโครงการ (ไม่
นอ้ยกวา่ร้อยละ 10) 
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ตารางที ่2.3-2 (ต่อ 1) 
ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคารพ.ศ. 2544 

หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 
รายละเอยีดของโครงการ 

         (3) ห้องแถวหรือตึกแถวสูงไม่เกิน 3 ช้ัน และไม่อยู่ ริม
ทางสาธารณะต้องมีที่ว่างด้านหน้าอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 6 
เมตร ถ้าสูงเกิน 3 ช้ัน ต้องมีที่ว่างกว้างไม่น้อยกว่า 12 เมตร 
ทีว่่างนี้อาจใช้ร่วมกบัทีว่่างของห้องแถวหรือตึกแถวอื่นได้ 
     (4) ห้องแถวหรือตึกแถวต้องมีที่ว่างด้านหลังอาคารกว้าง
ไม่น้อยกว่า 3 เมตร เพื่อใช้ติดต่อถึงกันโดยไม่ให้มีส่วนใด
ของอาคารยื่นล ้าเข้าไปในพื้นที่ดังกล่าว ในกรณีที่อาคารหัน
หลงัเข้าหากันจะต้องมีทีว่่างด้านหลงัอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 
6 เมตร 
     (5) ห้องแถวหรือตึกแถวที่มีด้านข้างใกล้เขตที่ดินของ
ผู้อื่นต้องมีที่ว่างระหว่างด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถว
กับเขตที่ดินของผู้อื่น กว้างไม่น้อยกว่า 2 เมตร เว้นแต่ห้อง
แถวหรือตึกแถวที่ก่อสร้างขึ้นทดแทนอาคารเดิมโดยมีพื้นที่
ไม่มากกว่าพื้นที่ของอาคารเดิมและมีความสูงไม่เกิน 15 
เมตร 
     (6) อาคารพาณิชย์ โรงงานอุตสาหกรรมคลงัสินค้า อาคาร
สาธารณะ อาคารสูงเกิน 2 ช้ัน หรือสูงเกิน 8 เมตร ยกเว้น
อาคารอยู่อาศัยสูงไม่เกนิ 3 ช้ัน ที่ไม่อยู่ ริมทางสาธารณะให้มี
ทีว่่าง ด้านหน้ากว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
     อาคารตามวรรคหนึ่ง ถ้าสูงเกิน 3 ช้ัน ให้มีที่ว่าง กว้างไม่
น้อยกว่า 12 เมตร 
     ที่ ว่ างต าม วรรคหนึ่ งและวรรคสอง ต้ อ งมี พื้ น ที่
ต่อเนื่องกันยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของความยาวเส้นรอบรูป
ภายนอกอาคาร 
     โดยอาจรวมที่ว่างด้านข้างที่ต่อเช่ือมกับที่ว่างด้านหน้า
อาคารด้วยกไ็ด้ และทีว่่างนี้ต้องต่อเช่ือมกับถนนภายในกว้าง
ไม่น้อยกว่า 6 เมตร ออกสู่ทางสาธารณะได้ถ้าหากเป็นถนน
ลอดใต้อาคาร ความสูงสุทธิของช่องลอดต้องไม่น้อยกว่า 5 
เมตร ทีว่่างนี้อาจใช้ร่วมกบัทีว่่างของอาคารอื่นได้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
อาคารโรงแรม (B1) ขนาดความสูง 5 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยโครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีว่างหน้า
อาคารความกวา้ง 12 เมตร ยาวต่อเน่ือง 40.09 เมตร ซ่ึงไม่
น้อยกว่า 1 ใน 6 ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร 
38.02 เมตร (ค านวณจาก 228.13/6=38.02 เมตร) เช่ือมต่อ
กับถนนภายในกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ออกสู่ถนนซอย
เจริญกรุง 36 โดยรถดบัเพลิงสามารถเขา้-ออก และลอดผา่น
ถนนบริเวณอาคารโบราณสถาน (อาคาร B5-C) (ซ่ึงมีความ
สูงสุทธิของช่องลอดไม่น้อยกว่า 5 เมตร) ได้โดยสะดวก
กรณีเกิดเหตุเพลิง  
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ตารางที ่2.3-2 (ต่อ 2) 
ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคารพ.ศ. 2544 

หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 
รายละเอยีดของโครงการ 

          (7) อาคารพาณิชย์ โรงงานอุตสาหกรรม และอาคาร
สาธารณะ จะต้องมีที่ว่างโดยปราศจากส่ิงปกคลุมเป็นทางเดิน
หลังอาคารได้ถึงกัน กว้างไม่น้อยกว่า 2 เมตร โดยให้แสดงเขต
ดงักล่าวให้ปรากฎด้วย 
     ที่ว่างตามวรรคหนึ่ง จะก่อสร้างอาคาร ร้ัวก าแพง หรือส่ิงก่อสร้าง
อื่นใด หรือจัดให้เป็นบ่อน ้า สระว่ายน ้า ที่พักขยะหรือที่พักรวมขยะ
หรือส่ิงของอื่นใดทีจ่ะขัดขวางทางเดนิร่วมไม่ได้ 

     ส าหรับอาคารบริการ (B2) ขนาดชั้นเดียวและชั้นใตดิ้น 
1 ชั้ นความสูง 7.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับหลังคา) 
จ านวน 1 อาคาร และอาคารภตัตาคาร (B4) ขนาดชั้นเดียว 
ความสูง 5.35 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงสุด) จ านวน 1 
อาคาร โดยทั้ ง 2 อาคาร มีความสูงไม่เกิน 3 ชั้ น จัดให้มี
ท่ีวา่งหนา้อาคาร 6 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) 

ข้อ 54 อาคารด้านชิดที่ดินเอกชน ช่องเปิด ประตูหน้าต่าง ช่อง
ระบายอากาศ หรือริมระเบียงส าหรับช้ัน 2 ลงมาหรือสูงไม่เกนิ 9 
เมตร ต้องอยู่ ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร และส าหรับช้ัน 3 
ขึ้นไปหรือสูงเกนิ 9 เมตร ต้องห่างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ข้อ 54 ผนังของอาคารดา้นท่ีติดกับท่ีดินเอกชน ได้แก่ 
อาคารโรงแรม (B1) อาคารบริการ (B2) และอาคาร 
ภัตตาคาร (B4) มีระยะห่ างจากแนวเขตท่ี ดินดัง น้ี  
     1) อ าค าร โรงแ รม  (B1)  ข น าด ค ว าม สู ง  5 ชั้ น  
และชั้ นใต้ดิน 2 ชั้ น ความสูง 16.00 เมตร (ความสูงวัด 
ถึ งส่ วน ท่ี สู งสุ ด ) จ านวน  1 อาคาร ด้ าน ชิ ด ท่ี ดิ น 
เอกชน 2 ด้ าน  ได้แก่  ทิ ศเห นื อและทิ ศตะวันออก  
โดยด้านท่ีมีช่องเปิด ประตูหน้าต่างช่องระบายอากาศ  
หรือริมระเบียงทุกชั้ นของอาคารมีระยะห่างจากแนว 
เขต ท่ี ดิ นอย่ างน้ อย 3 เมตร (ไม่ น้ อยกว่ า 3 เมตร)  
ส าหรับผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบมีระยะห่าง 
จากแนวเขตท่ีดินอย่างน้อย 2 เมตร (ไม่น้อยกวา่ 0.5 เมตร) 
     2) อาคารบริการ (B2) ขนาดชั้ นเดียว และชั้ นใต้ดิน  
1 ชั้ น ความสูง 7.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับหลังคา) 
จ านวน 1 อาคาร มีด้านชิดท่ี ดินเอกชน 1 ด้าน ได้แก่  
ทิศตะวนัออก โดยด้านท่ีมีช่องเปิด ประตู หน้าต่างช่อง 
ระบายอากาศ หรือริมระเบียงทุกชั้นของอาคาร มีระยะห่าง 
จากแนวเขตท่ีดินอย่างน้อย 2 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2 เมตร) 
 ส าหรับผนังของอาคารดา้นท่ีเป็นผนังทึบมีระยะห่างจาก 
แนวเขตท่ีดินอย่างน้อย 1.35 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.5 เมตร) 
     3) อาคารภัตตาคาร (B4) ขนาดชั้นเดียว ความสูง 
5.35 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนท่ีสูงสุด) จ านวน 1 
 อาคาร มีดา้นชิดท่ีดินเอกชน 1 ดา้น ไดแ้ก่ ทิศใต ้โดยมี 
ผนังอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบ ห่างจากแนวเขตท่ีดิน 
อยา่งนอ้ย 2.03 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 0.5 เซนติเมตร) 
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ตารางที ่2.3-2 (ต่อ 3) 
ข้อบญัญตักิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคารพ.ศ. 2544 

หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 
รายละเอยีดของโครงการ 

    4) อาคารโบราณสถาน (B5-A) ขนาดความสูง 2 ชั้น ความ
สูง 11.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับท้องอกไก่) จ านวน 1 
อาคาร มีด้านชิดท่ีดินเอกชน 2 ด้าน ได้แก่ ทิศตะวนัออก 
และทิศใต ้โดยดา้นท่ีมีช่องเปิด ประตู หน้าต่างช่องระบาย
อากาศ หรือริมระเบียงทุกชั้นของอาคารดา้นทิศตะวนัออก
บางส่วนอยูใ่นถนนซอยเจริญกรุง 36 และดา้นทิศใต ้อาคาร 
มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 0.58-0.76 เมตร ส าหรับผนัง
ของอาคารดา้นท่ีเป็นผนังทึบมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน
อยา่งนอ้ย 0.58 -0.76 เมตร 
5) อาคารโบราณสถาน (B5-C) ขนาดความสูง 2 ชั้น ความ
สูง 12.51 เมตร และชั้นใตดิ้น จ านวน 1 ชั้น (ความสูงวดัถึง
ระดบัทอ้งอกไก่) จ านวน 1 อาคาร มีดา้นชิดท่ีดินเอกชน 1 
ด้าน ได้แก่ ทิศตะวันออก โดยด้านท่ี มีช่องเปิด ประตู
หนา้ต่าง ช่องระบายอากาศ หรือริมระเบียงทุกชั้นของอาคาร
โดยดา้นท่ีมีช่องเปิด ประตู หนา้ต่าง ช่องระบายอากาศ หรือ
ริมระเบียงทุกชั้นของอาคาร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 
0.58 เมตร ส าหรับผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบ จะ
ประชิดติดแนวเขตท่ีดินดา้นดงักล่าว 

ข้อ 55 อาคารที่มีความสูงไม่ เกิน 15 เมตร ต้องมีที่ ว่าง
โดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 1 เมตร ยกเว้นบ้านพักอาศัยที่มี
พืน้ทีไ่ม่เกนิ 300 ตารางเมตร 
     อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร ต้องมีที่ ว่างโดยรอบ
อาคารไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
     ทีว่่างตามวรรคหนึ่งและวรรคสองจะใช้ร่วมกบัที่ว่างของ
อาคารอีกหลังหนึ่งไม่ได้ เว้นแต่ใช้ร่วมกับที่ว่างของอาคาร
สูง หรืออาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

ข้อ 55 โครงการประกอบด้วย จ านวน 3 อาคาร โดยแต่ละ
อาคารมีท่ีวา่งโดยรอบอาคารดงัน้ี  
   1) อาคารโรงแรม (B1) ขนาดความสูง 5 ชั้นและชั้นใตดิ้น 
2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 16.00 เมตร (ความสูงวดัถึง
ส่วนท่ีสูงสุด) ความสูงเกิน 15 เมตร จดัให้มีท่ีว่างโดยรอบ
อาคารอยา่งนอ้ย 2 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร) 
   2) อาคารบริการ (B2) ขนาดชั้นเดียว และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร ความสูง 7.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับ
หลังคา) ความสูงไม่เกิน 15 เมตร จัดให้มีท่ีว่างโดยรอบ
อาคารอยา่งนอ้ย 1.15 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร) 
   3) อาคารภัตตาคาร (B4) ขนาดชั้นเดียวจ านวน 1 อาคาร
ความสูง5.35 เมตร(ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงสุด)ความสูงไม่
เกิน15 เมตร จัดให้มีท่ีว่างโดยรอบอาคารอย่างน้อย 2.01 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1  เมตร) 
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ตารางที่ 2.3-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการ ตามกฎกระทรวง
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

หมวดที ่1 เร่ือง 
สถานทีพ่กัทีไ่ม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 

รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดงัต่อไปนี้ 
     (1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะ
ห้องพกั 
     (2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานทีส่ าหรับประกอบอาหาร 
     (3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่
ส าหรับประกอบอาหารและสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วย
สถานบริการ หรือห้องประชุมสัมมนา 
     (4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่
ส าหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถาน
บริการ และห้องประชุมสัมมนา 

ข้อ 2 โครงการจดัเป็นโรงแรมประเภทท่ี 3 โดยมีการ
ให้บริการห้องพัก ห้องอาหาร สถานบริการตาม
กฎหมายวา่ดว้ยสถานบริการ หรือหอ้งประชุมสมัมนา 

ข้อ3 สถานทีต่ั้งของโรงแรมต้องมีลกัษณะดงัต่อไปนี้ 
     (1) ตั้งอยู่ ในท าเลที่เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและ
อนามัยของผู้พกัและมีการคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 

ขอ้ 3 สถานท่ีตั้งโครงการ มีลกัษณะดงัน้ี 
      (1) โครงการตั้งอยูท่ี่ถนนซอยเจริญกรุง 36 แขวงบางรัก 
เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ซ่ึสภาพแวดล้อมโดยรอบ
โครงการประกอบดว้ย สถานทูต สถานศึกษาศาสนสถาน 
อาคารโรงแรม อาคารพาณิชย ์ห้องแถว ร้านคา้ ร้านอาหาร 
และสถานประกอบการต่าง ๆ  เป็นตน้ โดยอาคารโรงแรม 
(B1) ของโครงการเป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว มีวตัถุประสงค์
ใชส้ าหรับเป็นท่ีพกัผูเ้ดินทางหรือนกัท่องเท่ียวซ่ึงผูม้าใช้
บริการส่วนใหญ่จะเป็นนกัท่องเท่ียวชาวต่างประเทศ 
     นอกจากน้ี โรงแรมไม่มีลกัษณะหรือพฤติการณ์อนั
ส่อไปในทางเป็นแหล่งมัว่สุมหรือขดัต่อความสงบ
เรียบร้อยหรือศีลธรรมอนัดี ดงันั้น โครงการจึงไม่ท า
ให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่เหมาะสม กระทบต่อความ
มั่นคงและการด ารงอยู่ของสถานท่ีดังกล่าวข้างต้น 
หรือจะท าให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและ
วฒันธรรมทอ้งถ่ินแต่อยา่งใด 
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ตารางที ่2.3-3 (ต่อ 1) 
หมวดที ่1 เร่ือง 

สถานทีพ่กัทีไ่ม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 
รายละเอยีดโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(2) เส้นทางเข้าออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้าน
การจราจร 
 
 
 
   (3) ในกรณีที่ใช้พื้นที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคาร
เดยีวกนักบัการประกอบกจิการอื่นต้องแบ่งสถานทีใ่ห้ชัดเจน 
และการประกอบกิจการอื่นต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการ
ประกอบธุรกจิโรงแรม 
   (4) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคยีงกบัโบราณสถาน ศาสน
สถานหรือสถานอันเป็นที่เคารพในทางศาสนา หรือสถานที่
อื่นใดอันจะท าให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสม กระทบต่อ
ความมั่นคงและการด ารงอยู่ของสถานที่ดังกล่าว หรือจะท า
ให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวฒันธรรมท้องถิน่ 

     อย่างไรก็ตาม โครงการได้เพ่ิมเติมมาตรการเพ่ือให้คน
ท่ีมาใชบ้ริการภายในโครงการ ทราบถึงวฒันธรรม และวิถี
ชีวติของคนท่ีอยูอ่าศยัเดิมท่ีอยูโ่ดยรอบ รายละเอียดดงัน้ี 
     1. ประชาสมัพนัธ์และให้ขอ้มูลข่าวสารแก่ผูม้าใชบ้ริการ
โครงการเก่ียวกบักิจกรรมตามประเพณีกิจกรรมทางศาสนา
ของวดั มสัยิด หรือชุมชนท่ีอยูใ่กลเ้คียงโครงการในโอกาส
ต่าง ๆ อาทิเช่น วนัปีใหม่ วนัสงกรานต์ วนัเขา้พรรษาและ
วนัลอยกระทงเป็นตน้ เพื่อให้ชุมชนและโครงการสามารถ
ปรับตวัใหอ้ยูร่่วมกนัได ้
     2. ประชาสัมพนัธ์ขอความร่วมมือจากผูม้าใชบ้ริการ ใน
การไม่ปฏิบติักิจกรรมใด ๆ ท่ีอาจรบกวนหรือมีผลกระทบ
ต่อการปฏิบติัศาสนกิจของวดัและมสัยดิ 
     (2) โครงการมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 
เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยเจริญกรุง 36 และสามารถออกสู่
ถนนเจริญกรุงได้ ดังนั้ น การเดินทางเข้า-ออก มีความ
สะดวกและไม่ส่งผลกระทบด้านการจราจรจนท าให้
การจราจรเปล่ียนแปลงไปจากสภาพปัจจุบนั 
     (3) โครงการใชพ้ื้นท่ีประกอบธุรกิจอาคารโรงแรมโดย
ไดแ้ยกอาคารอ่ืน ๆ อยา่งชดัเจน 
 
 
 
     (4) จากโครงการไดท้ า หนงัสือหารือไปยงักรมศิลปากร
เพ่ือรับรองการตรวจสอบแหล่งโบราณสถาน/โบราณวตัถุ
อ่ืน ๆ ในรัศมี 1 กิโลเมตร โดยกรมศิลปากรได้มีหนังสือ
ตอบขอ้หารือมายงัโครงการ ตามหนงัสือเลขท่ี วธ 0402/493 
ลงวนัท่ี 5 กุมภาพันธ์ 2563 โดยแจ้งว่า “กรมศิลปากรได้
ตรวจสอบโบราณสถานในรัศมี  1 กิโลเมตร รอบพื้นที่
โครงการฯ แล้วพบโบราณสถานที่ขึ้นทะเบียน จ านวน 10 
แห่ง โบราณสถานที่ยังไม่ขึ้นทะเบียน จ านวน 20 แห่ง และ
วัด/ส่ิงปลูกสร้างที่มีประวัติการก่อสร้างเก่าแก่ จ า นวน 3 
แห่ง” โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
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ตารางที ่2.3-3 (ต่อ 2) 
หมวดที ่1 เร่ือง 

สถานทีพ่กัทีไ่ม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 
รายละเอยีดโครงการ 

           1) โบราณสถานขึน้ทะเบียนแล้ว 
              1. อาคารศุลกสถาน (สถานีต ารวจดบัเพลิงบางรัก) 
ตั้ งอยู่ท่ีถนนซอยเจริญกรุง 36 แขวงบางรักเขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร ตั้งอยูภ่ายในพ้ืนท่ีโครงการซ่ึงปัจจุบนัทาง
โครงการอยู่ระหว่างขออนุญาตปรับปรุงซ่อมแซม และ
ก่อสร้างใหม่ ดังนั้ น ในการด าเนินโครงการจะไม่ส่งผล
กระทบต่ออาคารดงักล่าว 
              2. คลองผดุงกรุงเกษม ตั้งอยูท่ี่ถนนเจริญกรุง แขวง
ตลาดน้อย เขตสัมพนัธวงศ์กรุงเทพมหานคร อยู่ห่างจาก
โครงการไปทางทิศเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 500 เมตร 

              3. ป้อมป้องปัจจามิตร ตั้งอยู่ท่ีถนนเจริญกรุง แขวงยาน
นาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร อยู่ห่างจากโครงการไปทาง
ทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 640 เมตร 
             4. สะพานพิทยเสถียร ตั้งอยู่ท่ีถนนเจริญกรุง แขวง
ตลาดน้อย เขตสัมพนัธวงศ์ กรุงเทพมหานครอยู่ห่างจาก
โครงการไปทางทิศเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 680 เมตร 
           5. สะพานเฉลิมพนัธ์ุ 53 ตั้งอยูท่ี่ถนนเจริญกรุง แขวง
ยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร อยูห่่างจากโครงการ
ไปทางทิศใต ้ระยะกระจดัประมาณ 730 เมตร 
            6. วดัมหาพฤฒาราม ตั้ งอยู่ท่ีถนนมหาพฤฒาราม 
แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก อยูห่่างจากโครงการไปทาง
ทิศเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 820 เมตร 
            7. วดัยานนาวา ตั้งอยู่เลขท่ี 40 ถนนเจริญกรุง แขวง
ยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร อยูห่่างจากโครงการ
ไปทางทิศใต ้ระยะกระจดัประมาณ 870 เมตร 
            8. ห้องสมุด นิลเซน เฮส์ ตั้งอยู่ท่ีถนนซอย   สุรวงศ ์
แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานครอยู่ห่างจาก
โครงการไปทางทิศตะวนัออก ระยะกระจัดประมาณ 895 
เมตร 
           9. ว ัดทองนพ คุณ  ตั้ งอยู่ เลข ท่ี  103 ซอยสม เด็ จ
เจ้ า พ ร ะ ย า  17 แ ข ว ง ค ล อ ง ส าน  เข ต ค ล อ ง ส าน
กรุงเทพมหานคร อยู่ห่างจากโครงการไปทางทิศตะวนัตก
เฉียงเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 940 เมตร 
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ตารางที ่2.3-3 (ต่อ 3) 
หมวดที ่1 เร่ือง 

สถานทีพ่กัทีไ่ม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 
รายละเอยีดโครงการ 

              10. หอการคา้ไทย-จีน ตั้ งอยู่เลขท่ี 233 ถนนสาทร
ใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
อยู่ห่างจากโครงการไปทางทิศตะวนัออกเฉียงใต้ ระยะ
กระจดัประมาณ 1 กิโลเมตร 
         2) โบราณสถานทีย่งัไม่ขึน้ทะเบียน 
             1. วดัม่วงแค ตั้ งอยู่ท่ีถนนซอยวดัม่วงแคแขวงบาง
รัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร อยู่ติดพ้ืนท่ีโครงการดา้น
ทิศตะวนัออก 
             2. อาคารท่ีท าการไปรษณียก์ลาง ตั้งอยู่ท่ีถนนเจริญ
กรุง แขวงบางรัก เขตบางรักกรุงเทพมหานคร อยู่ห่างจาก
โครงการไปทางทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ระยะกระจัด
ประมาณ 60 เมตร 
             3. บ้ านพักต ารวจน ้ า เลข ท่ี  120 และ 118 และ
ส านกังานปปส. เลขท่ี 116 ตั้งอยูถ่นนซอยเจริญกรุง36 แขวง
บางรัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร อยูห่่างจากโครงการไป
ทางตะวนัออกเฉียงใต ้ระยะกระจดัประมาณ 80 เมตร 
             4. วดัอสัสัมชนั ตั้งอยูท่ี่ถนนซอยเจริญกรุง 40 แขวง
บางรัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร อยูห่่างจากโครงการไป
ทางทิศตะวนัออกเฉียงใต ้ระยะกระจดัประมาณ 155 เมตร 
            5. ธนาคารอินโอไชน่า (วดัอสัสัมชนั) ตั้งอยู่ท่ีถนน
ซอยเจริญกรุง 40 แขวงบางรัก เขตบางรักกรุงเทพมหานคร 
อยู่ห่างจากโครงการไปทางทิศตะวนัออกเฉียงใต้ ระยะ
กระจดัประมาณ 155 เมตร 
            6. โรงแรมโอเรียนเต็ล ตั้งอยูท่ี่ถนนซอยโอเรียนเต็ล 
อเวนิว แขวงบางรัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร อยูห่่างจาก
โครงการไปทางทิศใต ้ระยะกระจดัประมาณ 170 เมตร 
             7. เดอะไชน่าเฮาส์ ตั้ งอยู่ท่ีถนนซอยโอเรียนเต็ล 
อเวนิว แขวงบางรัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร อยูห่่างจาก
โครงการไปทางทิศใต ้ระยะกระจดัประมาณ 170 เมตร 
             8. ตึกอีสเอเชียติก ตั้ งอยู่ท่ีถนนซอยเจริญกรุง 40 
แขวงบางรัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร อยู่ห่างจาก
โครงการไปทางทิศตะวนัออกเฉียงใต ้ระยะกระจดัประมาณ 
170 เมตร 
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ตารางที ่2.3-3 (ต่อ 4) 
หมวดที ่1 เร่ือง 

สถานทีพ่กัทีไ่ม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 
รายละเอยีดโครงการ 

              9. บา้นเลขท่ี 1 ซอยกปัตนับุช ตั้งอยูท่ี่ถนนส่ีพระยา 
แขวงบางรัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร อยู่ห่ างจาก
โครงการไปทางทิศเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 250 เมตร 
             10. วดัสวนพลู ตั้ งอยู่ท่ีถนนซอยเจริญกรุง 42/1 
แขวงบางรัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร อยู่ห่ างจาก
โครงการไปทางทิศใต ้ระยะกระจดัประมาณ 285 เมตร 
             11. ธนาคารไทยพาณิชย ์(สาขาตลาดน้อย) ตั้ งอยู่ท่ี
ถนนซอยลาดหญ้า 21 แขวงคลองสาน เขตคลองสาน 
กรุงเทพมหานคร อยูห่่างจากโครงการไปทางทิศเหนือ ระยะ
กระจดัประมาณ 605 เมตร 
             12. วดักาลหวา่ร์ ตั้งอยูเ่ลขท่ี 987 ซอยวานิช 2 แขวง
ตลาดน้อย เขตสัมพนัธวงศ์ กรุงเทพมหานคร อยู่ห่างจาก
โครงการไปทางทิศเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 630 เมตร 
             13. ท่ีท าการกรมสรรพสามิต เดิมตั้ งอยู่ท่ีถนนศรี
พระยา แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก อยูห่่างจากโครงการ
ไปทางทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 790 
เมตร 
             14. ต าหนักพระองค์เจา้ปฤษฎางคต์ั้งอยูท่ี่ถนนมหา
พฤฒาราม แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรักอยู่ห่างจาก
โครงการไปทางทิศเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 820 เมตร 
             15. บ้านโซวเฮงไถ่  ตั้ งอยู่ เลข ท่ี  282         ซอย 
วานิช 2 แขวงตลาดน้อย เขตสัมพนัธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
อยูห่่างจากโครงการไปทางทิศเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 
890 เมตร 
             16. วดัแก้วแจ่มฟ้า ตั้ งอยู่เลขท่ี 476 ถนนศรีพระยา 
แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก อยูห่่างจากโครงการไปทาง
ทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 900 เมตร 
            17. ศาลเจ้าโจวซือกง ตั้ งอยู่เลขท่ี 752/1 ถนนเจริญ
กรุง แขวงตลาดน้อย เขตสัมพนัธวงศ์ กรุงเทพมหานคร อยู่
ห่างจากโครงการไปทางทิศเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 940 
เมตร 
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ตารางที ่2.3-3 (ต่อ 4) 
หมวดที ่1 เร่ือง 

สถานทีพ่กัทีไ่ม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 
รายละเอยีดโครงการ 

             18. วดัพระศรีมหาอุมาเทวี (วดัแขกสีลม)ตั้ งอยู่ท่ี
ถนนป้ัน แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร อยู่ห่าง
จากโครงการไปทางทิศตะวนัออกเฉียงใต้ ระยะกระจัด
ประมาณ 980 เมตร 
              19. วดัอุภยัราชบ ารุง ตั้ งอยู่ท่ีถนนเจริญกรุง แขวง
ตลาดน้อย เขตสัมพนัธวงศ์ กรุงเทพมหานครอยู่ห่างจาก
โครงการไปทางทิศเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 1 กิโลเมตร 
             20. บิติชคลบั ตั้งอยูเ่ลขท่ี 189 ถนน สีลม18 แขวงสุ
ริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร อยูห่่างจากโครงการไป
ทางทิศตะวนัออก ระยะกระจดัประมาณ 1 กิโลเมตร 
         3) วดั/ส่ิงก่อสร้างทีม่ปีระวตักิารก่อสร้างเก่าแก่ 
               1. คลองสมเด็จเจ้าพระยา ตั้ งอยู่ท่ีถนนสมเด็จ
เจา้พระยา แขวงคลองสาน เขตคลองสานกรุงเทพมหานคร 
อยูห่่างจากโครงการไปทางทิศเหนือ ระยะกระจดัประมาณ 
460 เมตร 
              2. วดัสุวรรณ ตั้งอยู่เลขท่ี 2 ซอยเจริญนคร แขวงคลอง
ตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานครอยูห่่างจากโครงการไป
ทางทิศตะวนัตก ระยะกระจดัประมาณ 550 เมตร 
             3. ค ลองสาทร  (คลอง ท่ี ต้อ งอ นุ รักษ์ต ามม ติ
คณะรัฐมนตรี พ.ศ.2510) ตั้งอยูท่ี่ถนนกรุงธนบุรี แขวงยาน
นาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร อยู่ห่างจากโครงการไป
ทางทิศใต ้ระยะกระจดัประมาณ 650 เมตร 
          นอกจากน้ี ส า หรับพ้ืนท่ีโครงการดา้นทิศตะวนัออกมี
อาณาเขตติดกับวดัม่วงแค จากการสอบถามความคิดเห็น
จากการพฒันาโครงการโดย พระครูวิมล กิติญาณเจา้อาวาส
วดั ใหค้วามเห็นวา่ไม่มีขอ้ห่วงกงัวลจากการพฒันาโครงการ
ทั้ งในช่วงร้ือถอน ช่วงก่อสร้าง และช่วงเปิดด าเนินการ
ส าหรับความคิดเห็นด้านความเพียงพอของมาตรการท่ี
โครงการจะปฏิบัติผู ้ตอบแบบสอบถามเห็นว่า มีความ
เพียงพอ 
          ทั้ งน้ี โรงแรมของโครงการเป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว 
โดยมีวัตถุประสงค์ใช้ส าหรับเป็นท่ีพักผู ้เดินทางหรือ
นกัท่องเท่ียว ซ่ึงผูม้าใชบ้ริการจะเป็นนกัท่องเท่ียวต่างชาติ 
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ตารางที ่2.3-3 (ต่อ 5) 
หมวดที ่1 เร่ือง 

สถานทีพ่กัทีไ่ม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 
รายละเอยีดโครงการ 

 
 
 
 
 
 
ข้ อ  4 โรงแรม ต้องจัด ให้ มี การบ ริการและ ส่ิงอ านวย 
ความสะดวกส าหรับผู้พกัอย่างน้อยดงัต่อไปนี้ 
       (1) สถานทีล่งทะเบียนผู้พกั 
 
 
     (2) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อส่ือสารทั้งภายในและ
ภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพาะภายนอกห้องพักก็ได้
แต่ต้องมีจ านวนเพยีงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พกั 
     (3) การปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการส่งต่อผู้ ป่วยไปยัง
สถานพยาบาล 
 
 
 
 
 
 
 
     (4) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึงตลอดยี่สิบส่ี
ช่ัวโมง 
ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน ้าและห้องส้วมในส่วนที่
ให้บริการสาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับชายและหญิง 
และต้องรักษาความสะอาดอย่างสม ่าเสมอ 

เป็นส่วนใหญ่ นอกจากน้ี โรงแรมไม่มีลักษณะหรือประ
พฤติการณ์อนัส่อไปในทางเป็นแหล่งมัว่สุมหรือขดัต่อความ
สงบเรีบยร้อยหรือศีลธรรมอนัดี ดงันั้น โครงการจึงไม่ท าให้
เกิดทศันียภาพท่ีไม่เหมาะสม กระทบต่อความมัน่คงและการ
ด ารงอยู่ของสถานท่ีดังกล่าวข้างต้น หรือจะท าให้ขัดต่อ
ขนบธรรมเนียมประเพณีและวฒันธรรมทอ้งถ่ินแต่อยา่งใด 
ข้อ 4 โครงการได้จัดให้มีการบริการและส่ิงอ านวยความ
สะดวกส าหรับผูพ้กัอาศยัดงัน้ี 
      (1) จดัใหมี้ส่วนตอ้นรับเป็นสถานท่ีส าหรับลงทะเบียนผู ้
มาใชบ้ริการ อยูท่ี่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารโรงแรม (B1) 
     (2) จดัใหมี้โทรศพัท์ติดตั้งไวภ้ายในห้องพกัแต่ละหอ้ง ท่ี
สามารถส่ือสารไดท้ั้งภายในและภายนอกโรงแรม 
 
   (3) จดัใหมี้หอ้งปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ จ านวน 2 แห่งไดแ้ก่ 
ชั้นท่ี 1 ของอาคารโรงแรม (B1) จ านวน 1 หอ้ง (ส าหรับผูม้า
ใชบ้ริการส่วนโรงแรม ภตัตาคาร ห้องประชุม พ้ืนท่ีวางจดั
แสดง และห้องจดัแสดงวตัถุของส่วนอาคารโบราณสถาน) 
และชั้ นใต้ดินของอาคารบริการ (B2) (ส าหรับพนักงาน
ภายในโครงการ) ทั้ งน้ี ภายหลงัจากท่ีผูป่้วยผ่านการปฐม
พยาบาลเบ้ืองตน้แลว้ โครงการจะด าเนินการจดัส่งผูป่้วยไป
ยงัโรงพยาบาลใกลเ้คียงต่อไปซ่ึงโรงพยาบาลท่ีอยูใ่กลท่ี้สุด 
ไดแ้ก่ โรงพยาบาลเลิดสิน 
    (4) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ
ตลอด 24 ชัว่โมง และติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) ภายใน
พ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือรักษาความปลอดภัยและสอดส่อง
พฤติกรรมท่ีไม่เหมาะสม 
ข้อ 5 โครงการจัดให้มีห้องน ้ า และห้องส้วมในส่วนท่ี
ให้บริการสาธารณะบริเวณชั้นใตดิ้นของอาคารภตัตาคาร 
และหอ้งประชุม (B3) ชั้นท่ี 1 ของอาคารภตัตาคาร (B4) ชั้น
ท่ี 1 และ 2 อาคารโบราณสถาน (B5-A) และชั้นใตดิ้นของ
อาคารโบราณสถาน (B5-C) โดยแยกชาย-หญิงอยา่งชดัเจน
และจัดให้ มีพนักงานคอยท าความสะอาดเป็นประจ า
สม ่าเสมอตลอดเวลาท่ีเปิดใหบ้ริการ 
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ตารางที ่2.3-3 (ต่อ 6) 
หมวดที ่1 เร่ือง 

สถานทีพ่กัทีไ่ม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 
รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะ 
เหมือนหรือคล้าย หรือมุ่ งหมายให้ เหมือนหรือคล้ายกับ 
ศาสนสถานหรือสถานอันเป็นที่เคารพในทางศาสนา 

ข้อ 6 ห้องพกัของโครงการไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมท่ีมี
ลกัษณะเหมือนหรือคลา้ย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคลา้ย
กบัศาสนสถานหรือสถานอนัเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขที่ประจ าห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็น 
ตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่ 
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมี
หลายอาคารเลขทีป่ระจ าห้องพกัแต่ละอาคารต้องไม่ซ ้ากนั 
     ประตูห้องพักให้มีช่อง หรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจาก
ภายในสู่ภายนอกห้องพักได้ และมีกลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่
สามารถลอ็กจากภายในห้องพกัทุกห้อง 

ข้อ 7 จดัให้มีตวัเลขอารบิกบริเวณดา้นหน้าห้องพกัแต่ละ
หอ้งท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
 
 
     บริเวณประตูห้องพกัไดจ้ดัให้มีช่องท่ีสามารถมองจาก
ภายในสู่ภายนอกห้องพักได้ และได้จัดให้มีกลอนหรือ
อุปกรณ์ท่ีสามารถลอ็กจากภายในหอ้งพกัแต่ละหอ้งได ้

ข้อ 8 สถานที่จอดรถของโรงแรมที่อยู่ติดห้องพักต้องไม่มี
ลักษณะมิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถที่จอดอยู่ ได้
ตลอดเวลา 

ข้อ 8 โครงการจดัให้มีห้องพกัอยู่ท่ีชั้นท่ี 1 ถึง 5 ซ่ึงไม่อยู่
ติดกบัพ้ืนท่ีจอดรถของโครงการ ซ่ึงจดัไวท่ี้ชั้นใตดิ้น1 ถึง 2 
และชั้ น ท่ี  1 บ ริเวณด้านหน้าอาคารบริการ (B2) โดย
สามารถจอดรถไดจ้ านวนรวม 90 คนั 

ข้อ 9 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้ งอยู่ ในท้องที่ที่มี
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐาน
แสดงว่าได้ รับอนุญ าตให้ ใช้อาคารเป็นโรงแรมหรือมี
ใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคมุอาคาร 

ข้อ 9 ปัจจุบันโครงการอยู่ระหว่างจัดท า รายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมเพ่ือขออนุญาตก่อสร้าง
โครงการจึงยงัไม่ได้ยื่นขออนุญาตใช้อาคารเป็นโรงแรม 
และยงัไม่มีใบรับรองการตรวจสภาพอาคารตามกฎหมาย
วา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

ข้อ 20 โรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ต้องปฏิบัติตาม
หลกัเกณฑ์และเงื่อนไขดงัต่อไปนี้ 
     (1) ห้องพกัทุกห้องต้องมีพืน้ทีใ่ช้สอยไม่น้อยกว่า14 ตาราง
เมตร ไม่รวมห้องน ้า ห้องส้วม และระเบียงห้องพกั 
     (2) มีห้องน ้าและห้องส้วมทีถู่กสุขลกัษณะในห้องพกัทุกห้อง 
     (3) กรณีมีห้องพักไม่เกิน 80 ห้อง ห้ามมีสถานบริการตาม
กฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
     ความใน (3) มิให้น ามาใช้บังคับแก่โรงแรมที่ตั้งอยู่ในเขตพื้นที่
เพือ่อนุญาตให้ตั้งสถานบริการและโรงแรมที่ตั้งอยู่นอกเขตพื้นที่
เพื่อการอนุญาตให้ตั้งสถานบริการหรือโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่
งดอนุญาตให้ตั้งสถานบริการซ่ึงมีสถานบริการตามมาตรา 3 (5) 
แห่งพระราชบัญญัติสถานบริการ พ.ศ.2509 ซ่ึงแก้ไขเพิม่เติม 

ข้อ 20 โครงการประกอบดว้ยอาคารโรงแรม (B1) จ านวน 
1 อาคาร อาคารบริการ (B2) จ านวน 1 อาคาร อาคาร
ภตัตาคารและห้องประชุม (B3) จ านวน 1 อาคาร อาคาร
ภตัตาคาร (B4) จ านวน 1 อาคาร มีห้องพกัส่วนโรงแรม 80 
หอ้ง จดัเป็นโรงแรมประเภท 3 โดยจดัให้มีห้องพกัไม่รวม
ห้องน ้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพกั ซ่ึงมีพ้ืนท่ีไม่น้อย
กว่า 14 ตารางเมตรโดยภายในห้องพกัแต่ละห้องจดัให้มี
หอ้งน ้ าและหอ้งสว้มท่ีถูกสุขลกัษณะ 
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ตารางที่  2.3-4 การเปรียบเทียบการจัดให้มี ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของอาคารโรงแรม ตาม
กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ือง ป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดของโครงการ 

โดยพระราชบัญญัติสถานบริการ (ฉบับที ่4) พ.ศ. 2546 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงส่ิงอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตาม
สมควร โดยมีรายละเอียดดงันี้ 
     (1) สัญลกัษณ์รูปผู้พกิาร 
     (2) เคร่ืองหมายแสดงทางไปสู่ส่ิงอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
     (3) สัญลกัษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของส่ิงอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

 
ข้อ 4 โครงการจัดให้มีป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก
ส าห รับ ผู ้พิ ก ารห รือ ทุพพลภาพ  และคนชรา ได้แ ก่ 
สัญลักษณ์รูปผู ้พิการทางการได้ยินหรือส่ือความหมาย 
สัญลกัษณ์รูปผูพิ้การทางร่างกายหรือการเคล่ือนไหว และ
สญัลกัษณ์รูปผูพ้ิการทางการมองเห็น เคร่ืองหมายแสดงทาง
ไปสู่ส่ิงอ านวยความสะดวกส า หรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา และสัญลักษณ์แสดงประเภทของส่ิงอ านวย
ความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เคร่ืองหมายแสดงทางไปสู่ส่ิง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา และสัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของส่ิง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน ้าเงินหรือ
เป็นสีน ้าเงินโดยพืน้ป้ายเป็นสีขาว 

ข้อ 5 สัญลกัษณ์รูปผูพิ้การ เคร่ืองหมายแสดงทางไปสู่ส่ิง
อ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา และสัญลกัษณ์แสดงประเภทของส่ิงอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ท่ี
โครงการจดัไวมี้ลกัษณะเป็นสีขาว โดยพ้ืนป้ายเป็นสีน ้ าเงิน 

ข้อ 6 ป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย 
ติดอยู่ในต าแหน่งทีไ่ม่ท าให้สับสน และต้องจดัให้มีแสงสว่าง
เป็นพเิศษทัง้กลางวนัและกลางคนื 

ข้อ 6 ป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพิ้การหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ท่ีโครงการจัดไวมี้ความชัดเจน
มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในต าแหน่งท่ีไม่สับสน และมีแสง
สวา่งอยา่งเพียงพอตลอดทั้งกลางวนัและกลางคืน 

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลกัษณะดงัต่อไปนี้ 
 
      (1) พืน้ผวิทางลาดต้องเป็นวสัดุทีไ่ม่ลืน่  
      (2) พืน้ผวิของจดุต่อเนื่องระหว่างพืน้กบัทางลาด 
ต้องเรียบไม่สะดุด 
           (3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ใน
กรณีที่ทางลาดมีความยาวของทุกช่วงรวมกันตั้งแต่ 6,000 
มิลลิเมตรขึ้นไป ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 
มิลลเิมตร 
     (4) มีพืน้ทีห่น้าทางลาดเป็นทีว่่างยาวไม่น้อยกว่า 
1,500 มิลลเิมตร 

ข้อ 8 ทางลาดส าหรับผูพ้ิการฯ ภายในโครงการมีลกัษณะ
ดงัน้ี 
     (1) พ้ืนผิวทางลาด ท าจากวสัดุท่ีไม่ล่ืน 
     (2) พ้ืนผิวของจุดต่อเน่ืองระหวา่งพ้ืนกบัทางลาด เป็นพ้ืน
เรียบไม่สะดุด 
     (3) ทางลาดมีความกวา้ง 1,500 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 
900 มิลลิเมตร) และมีความยาว 1,530-4,800 มิลลิเมตร (ไม่
เกิน 6,000 มิลลิเมตร) 
 
     (4) พ้ืนท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1,500 
มิลลิเมตร 
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ตารางที ่2.3-4 (ต่อ 1) 
หมวดที ่1 เร่ือง ป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดของโครงการ 

     (5) ทางลาดต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาว
ช่วงละไม่เกิน 6,000 มิลลิเมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อย
กว่า 1,500 มิลลเิมตร คัน่ระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 
     (6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิว
ของทางลาดไม่น้อยกว่า 50 มิลลเิมตร และมีราวกนัตก 

     (5) ทางลาดมีความชนั 1:12 (ไม่เกิน 1:12) และมี 
ความยาว 6,000 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 6,000 มิลลิเมตร) 
 
     (6) ทางลาดดา้นท่ีไม่มีผนงักั้น ยกขอบสูงจากพ้ืนผิวของ
ทางลาด 50 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 50 มิลลิเมตร) และติดตั้ง
ราวกนัตก 

หมวดที ่2 เร่ือง ทางลาดและลฟิต์ รายละเอยีดของโครงการ 

     (7) ทางลาดทีม่ีความยาวตั้งแต่ 2,500 มิลลเิมตร 
ขึ้นไป ต้องมีราวจบัทัง้สองด้านโดยมีลกัษณะดงันี้ 
          (ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็น
อันตรายในการจบัและไม่ลืน่ 
          (ข) มีลักษณะกลม โดยมีเส้นผ่าศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 
30 มิลลเิมตร แต่ไม่เกนิ 40 มิลลเิมตร 
          (ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 
900 มิลลเิมตร 
          (ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่
น้อยกว่า 50 มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 120 
มิลลเิมตร และผนังบริเวณราวจบัต้องเป็นผนังเรียบ 
         (จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่อง และส่วนที่ยึดติดกับผนัง
จะต้องไม่กดีขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการ
ทางการมองเห็น 
         (ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเร่ิมต้นและ
จดุส้ินสุดของทางลาดไม่น้อยกว่า 300 มิลลเิมตร 
 

     (8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขช้ันของ
อาคารทีค่นพกิารทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบ
ความหมายได้ ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาด
ทีเ่ช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 
     (9) ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่
จดัไว้ให้แก่ผู้พกิารหรือทุพพลภาพและคนชรา 

     (7) ทางลาดมีความยาว 6,000 มิลลิเมตร ติดตั้งราวจบัทั้ง
สองดา้นโดยมีลกัษณะดงัน้ี 
           (ก) ท าดว้ยวสัดุเรียบ มีความมัน่คงแขง็แรง 
ไม่เป็นอนัตรายในการจบัและไม่ล่ืน 
           (ข) มีลกัษณะกลม มีเส้นผ่าศูนยก์ลาง 30 มิลลิเมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 30 มิลลิเมตร และไม่เกิน 40 มิลลิเมตร) 
          (ค) สูงจากพ้ืน  800 มิลลิ เมตร (ไม่น้อยกว่า 800 
มิลลิเมตร และไม่เกิน 900 มิลลิเมตร) 
           (ง) ราวจบัดา้นท่ีอยูติ่ดผนงัให้มีระยะห่างจากผนงั 50 
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 50 มิลลิเมตร) มีความสูงจากจุดยึด 
120 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 120 มิลลิเมตร) และผนงับริเวณ
ราวจบัเป็นผนงัเรียบ 
          (จ) ราวจบัยาวต่อเน่ือง และส่วนท่ียดึติดกบัผนงัไม่กีด
ขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการ
มองเห็น 
          (ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเร่ิมต้นและ
จุดส้ินสุดของทางลาด 300 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 300 
มิลลิเมตร) 
     (8) จดัให้มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้น
ของอาคารท่ีคนพิการทางการมองเห็น และคนชราสามารถ
ทราบความหมายได ้ตั้งอยูบ่ริเวณทางข้ึนและทางลงของทาง
ลาดท่ีเช่ือมระหวา่งชั้นของอาคาร 
     (9) จดัให้มีสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไวใ้นบริเวณทางลาด
ท่ีจดัไวใ้หแ้ก่ผูพิ้การหรือทุพพลภาพและคนชราอยา่งชดัเจน 
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ตารางที ่2.3-4 (ต่อ 2) 
หมวดที ่2 เร่ือง ทางลาดและลฟิต์ รายละเอยีดของโครงการ 

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจ านวนช้ันตั้งแต่สองช้ันขึ้นไป
ต้องจัดให้มีลิฟต์หรือทางลาดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราใช้ได้ระหว่างช้ันของอาคาร 
      ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ต้อง
สามารถขึ้นลงได้ทุกช้ัน มีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้
อย่างปลอดภัย และจดัไว้ในบริเวณทีผู่้พกิารหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถใช้ได้สะดวก 
      ให้มีสัญลกัษณ์รูปผู้พกิารติดไว้ทีช่่องประตูด้านนอกของ
ลฟิต์ทีจ่ดัไว้ให้ผู้พกิารหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ 

ข้อ 9 โครงการจัดให้มีลิฟต์ท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราใชร่้วมดว้ยไดแ้ต่ละอาคารดงัน้ี 
     1) อาคารโรงแรม (B1) จ านวน 2 ตวั 
     2) อาคารภตัตาคาร และหอ้งประชุม (B3) จ านวน 1 ตวั 
     3) อาคารโบราณสถาน (B5) จ านวน 1 ตวั 
     โดยลิฟตท์ั้ง 4 ตวั สามารถข้ึนลงไดทุ้กชั้นโดยจะมีระบบ
ควบคุมลิฟตท่ี์ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถ
ควบคุมไดเ้องใชง้านไดอ้ยา่งปลอดภยั และจดัไวใ้นบริเวณ
ท่ีผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช้ได้อย่าง
สะดวกโดยจดัท าสญัลกัษณ์รูปผูพิ้การติดไวท่ี้ช่องประตูดา้น
นอกของลิฟตต์วัดงักล่าว 

ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ที่มี
ลกัษณะเป็นห้องลฟิต์ต้องมีลกัษณะ ดงัต่อไปนี้ 
      (1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 
1,100 มิลลเิมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,400 มิลลเิมตร 
      (2) ช่องประตูลฟิต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 
มิลลิเมตร และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์
หนีบผู้โดยสาร 
     (3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์
กว้าง 300 มิลลิเมตร และยาว 900 มิลลิเมตร ซ่ึงอยู่ห่างจาก
ประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิ เมตร แต่ไม่ เกิน 600 
มิลลเิมตร 
     (4) ปุ่ มกดเรียกลฟิต์ ปุ่ มบังคบัลฟิต์ และปุ่ มสัญญาณแจ้ง
เหตุฉุกเฉินต้องมีลกัษณะ ดงัต่อไปนี้ 
          (ก ) ปุ่ ม ล่ าง สุ ดอยู่ สู งจ ากพื้ น ไ ม่ น้ อ ยก ว่ า  900 
มิลลิเมตร ปุ่ มบนสุดอยู่ สูงจากพื้นไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 400 มิลลิเมตร 
ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้างและยาวน้อยกว่า 1,500 
มิลลเิมตร 
           (ข ) มีขนาดเส้น ผ่าน ศูน ย์กลางไม่ น้ อยกว่า 20 
มิลลเิมตร มีอักษรเบรลล์ก ากบัไว้ทุกปุ่ ม เมื่อกดปุ่ มจะต้องมี 

ข้อ 10 โครงการจดัให้มีลิฟต์ท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราใชร่้วมดว้ยได ้จ านวน 4 ตวั โดยมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
     (1) ขนาดห้องลิฟต ์ความกวา้ง 2,000 มิลลิเมตร(ไม่นอ้ย
กว่า 1,100 มิลลิเมตร) และความยาว 2,800มิลลิเมตร (ไม่
นอ้ยกวา่ 1,400 มิลลิเมตร) 
     (2) ช่องประตูลิฟต ์มีความกวา้ง 1,100 มิลลิเมตร(ไม่นอ้ย
กว่า 900 มิลลิเมตร) และมีระบบแสงเพ่ือป้องกันไม่ให้
ประตูลิฟตห์นีบผูโ้ดยสาร 
     (3) มีพ้ืนผิวต่างสัมผัสบนพ้ืนบริเวณหน้าประตูลิฟต์
ความกวา้ง 300 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 300 มิลลิเมตร) และ
ความยาว 900 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร) โดย
อยู่ห่างจากประตูลิฟต์ 300 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 300 
มิลลิเมตร และไม่เกิน 600 มิลลิเมตร) 
      (4) จดัให้ลิฟตมี์ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบงัคบัลิฟต์และปุ่ม
สญัญาณแจง้เหตุฉุกเฉิน ดงัต่อไปน้ี 
          (ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพ้ืน 900 มิลลิเมตร (ไม่น้อย
กว่า 900 มิล ลิ เมตร) ปุ่ มบน สุดอยู่ สู งจาก พ้ืน  1 ,200 
มิลลิเมตร (ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร) และห่างจากมุมภายใน
หอ้งลิฟตไ์ม่นอ้ยกวา่ 400 มิลลิเมตร 
 
          (ข ) มี ขน าด เส้นผ่ าน ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 20 
มิลลิเมตร) โดยมีอกัษรเบรลลก์ ากบัไวทุ้กปุ่ม และเม่ือกดปุ่ม 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาที่ราชพสัดุแปลงที่ตั้งโรงภาษร้ีอยชักสาม (THE CUSTOM HOUSE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2100043-S004 2-41 
 

ตารางที ่2.3-4 (ต่อ 3) 
หมวดที ่2 เร่ือง ทางลาดและลฟิต์ รายละเอยีดของโครงการ 

เสียงดงัและมีแสง 
          (ค) ไม่มีส่ิงกดีขวางบริเวณทีก่ดปุ่ มลฟิต์ 
     (5) มีราวจบัโดยรอบภายในลฟิต์ โดยราวมีลกัษณะตามที่
ก าหนดในข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
 
 
 
 
 
 

     (6) มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งช้ันต่าง ๆ เมื่อลิฟต์
หยดุและขึ้นหรือลง 
     (7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทศิทางบริเวณโถง
หน้าประตูลฟิต์และติดอยู่ในต าแหน่งทีเ่ห็นได้ชัดเจน 
     (8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือน
ภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็น
และคนพิการทางการได้ยนิทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียว
เป็นสัญญาณให้คนพกิารทางการได้ยนิได้ทราบว่าผู้ทีอ่ยู่ข้าง
นอกรับทราบแล้วว่าลิฟ ต์ขัด ข้องและก าลังให้ความ
ช่วยเหลอือยู่ 
    (9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซ่ึงสามารถ
ติดต่อกับภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 
มิลลเิมตร แต่ไม่เกนิ 1,200มิลลเิมตร 
     (10) มีระบบการท างานทีท่ าให้ลฟิต์เลือ่นมาอยู่ตรงทีจ่อด
ช้ันระดับพื้นดินและประตูลิฟต์ต้องเปิดโดยอัตโนมัติเมื่อ
ไฟฟ้าดบั 

 จะมีเสียงดงัและมีแสง 
           (ค) ไม่มีส่ิงกีดขวางบริเวณท่ีกดปุ่มลิฟต ์
     (5) ติดตั้งราวจบัโดยรอบภายในลิฟตโ์ดยมีลกัษณะดงัน้ี 
           (ก) ท าด้วยวสัดุเรียบ มีความมัน่คงแข็งแรง ไม่เป็น
อนัตรายในการจบัและไม่ล่ืน 
          (ข) มีลกัษณะกลมไม่น้อยกว่า 30 มิลลิเมตร และไม่
เกิน 40 มิลลิเมตร) 
           (ค) สูงจากพ้ืนไม่นอ้ยกวา่ 800 มิลลิเมตร และไม่เกิน 
900 มิลลิเมตร) 
           (ง) ราวจบัดา้นท่ีอยูติ่ดผนงัให้มีระยะห่างจากผนงัไม่
น้อยกว่า 50 มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึด 120 มิลลิเมตร 
และผนงับริเวณราวจบัเป็นผนงัเรียบ 
      (6) มีตวัเลขและเสียงบอกต าแหน่งชั้นต่าง ๆ เม่ือลิฟต์
หยดุและข้ึนหรือลง 
      (7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางบริเวณ
โถงหนา้ประตูลิฟตแ์ละติดอยูใ่นต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจน 
     (8) ในกรณีท่ีลิฟต์ขดัขอ้งให้มีทั้ งเสียงและแสงไฟเตือน
ภยัเป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็น
และคนพิการทางการไดย้นิทราบ และใหมี้ไฟกะพริบสีเขียว
เป็นสญัญาณใหค้นพิการทางการไดย้นิไดท้ราบวา่ผูท่ี้อยูข่า้ง
นอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความ
ช่วยเหลืออยู ่
     (9) จัดให้มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซ่ึง
สามารถติดต่อกับภายนอกได้ โดยอยู่สู งจากพ้ืน  900 
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และไม่เกิน 1,200 
มิลลิเมตร) 
      
     (10) มีระบบการท างานท่ีท าใหลิ้ฟตเ์ล่ือนมาอยูต่รงท่ีจอด
ชั้นระดบัพ้ืนดินและประตูลิฟต์ตอ้งเปิดโดยอตัโนมติัเม่ือ
ไฟฟ้าดบั 

ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้อย่างน้อยช้ันละ 1 แห่งโดยต้อง
มีลกัษณะ ดงัต่อไปนี้ 

ข้อ 11 โครงการจดัให้มีบนัไดท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราใช้ร่วมด้วยได้ บริเวณอาคารโรงแรม (B1) อาคาร
ภตัตาคาร และห้องประชุม (B3) และอาคารโบราณสถาน 
(B5-A) จ านวน 1 แห่ง/อาคาร 
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ตารางที ่2.3-4 (ต่อ 4) 
หมวดที ่2 เร่ือง ทางลาดและลฟิต์ รายละเอยีดของโครงการ 

     
       (1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลเิมตร 
     (2) มีชานพกัทุกระยะในแนวดิง่ไม่เกนิ 2,000 มิลลเิมตร 
    (3) มีราวบันไดทัง้สองข้าง โดยให้ราวมีลกัษณะ 
ตามทีก่ าหนดในข้อ 8 (7) 

มีลกัษณะดงัน้ี 
     (1) มีความกวา้ง 1,600 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,500 
มิลลิเมตร) 
     (2) มีชานพกัทุกระยะในแนวด่ิงไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
     (3) มีราวบนัไดทั้งสองขา้ง โดยมีลกัษณะดงัน้ี 
           (ก) ท าด้วยวสัดุเรียบ มีความมัน่คงแข็งแรง ไม่เป็น
อนัตรายในการจบัและไม่ล่ืน 
          (ข) มีลกัษณะกลม มีเส้นผ่าศูนยก์ลาง 34มิลลิเมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 30 มิลลิเมตร และไม่เกิน 40มิลลิเมตร) 
          (ค) สูงจากพ้ืน 865 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 800 
มิลลิเมตร และไม่เกิน 900 มิลลิเมตร) 
          (ง) ราวจบัดา้นท่ีอยูติ่ดผนงัให้มีระยะห่างจากผนงั 50 
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 50 มิลลิเมตร) มีความสูงจากจุดยึด 
120 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 120 มิลลิเมตร) และผนงับริเวณ
ราวจบัเป็นผนงัเรียบ 
         (จ) ราวจบัยาวต่อเน่ือง และส่วนท่ียึดติดกบัผนงัไม่กีด
ขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการ
มองเห็น 
        (ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเร่ิมต้นและ
จุดส้ินสุดของทางลาด 300 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 300 
มิลลิเมตร) 

หมวดที ่3 เร่ือง บันได รายละเอยีดของโครงการ 

     (4) ลูกตั้งสูงไม่เกิน 150 มิลลเิมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่
ขั้นบันไดเหลือ่มกันออกแล้วหรือความกว้างไม่น้อยกว่า 280 
มิลลิเมตร และมีขนาดสม ่าเสมอตลอดช่วงบันได ในกรณีที่
ขั้นบันไดเหลือ่มกนัหรือมีจมูกบันไดให้มีระยะเหลือ่มกนัได้
ไม่เกนิ20มิลลเิมตร 
     (5) พืน้ผวิของบันไดต้องใช้วสัดุทีไ่ม่ลืน่  
     (6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง  
     (7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขช้ันของ
อาคารทีค่นพกิารทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบ
ความหมายได้ ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้น และทางลงของบันไดที่
เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

     (4) มีลูกตั้งสูง 136-145 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150มิลลิเมตร) 
และมี ลูกนอนกว้าง 0.3 มิลลิ เมตร (ไม่น้อยกว่า 280 
มิลลิเมตร) และมีขนาดสม ่ าเสมอทุกช่วงบันไดโดยจมูก
บนัไดมีระยะเหล่ือมกนัไม่เกิน 20 มิลลิเมตร 
 
     (5) ผิวของบนัไดใชว้สัดุท่ีไม่ล่ืน 
     (6) ลูกตั้งบนัไดเป็นลกัษณะทึบไม่เปิดเป็นช่องโล่ง 
     (7) จดัให้มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้น
ของอาคารท่ีคนพิการทางการมองเห็น และคนชราสามารถ
ทราบความหมายได้ ตั้ งอยู่บริเวณทางข้ึนและทางลงของ
บนัไดท่ีเช่ือมระหวา่งชั้นของอาคารไวอ้ยา่งชดัเจน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาที่ราชพสัดุแปลงที่ตั้งโรงภาษร้ีอยชักสาม (THE CUSTOM HOUSE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2100043-S004 2-43 
 

ตารางที ่2.3-4 (ต่อ 5) 
หมวดที ่3 เร่ือง บันได รายละเอยีดของโครงการ 

ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา อย่างน้อยตามอัตราส่วน ดงันี้ 
   “(3) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน ขึ้นไป ให้มีที่จอด
รถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย 2 
คนั และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับทุก ๆ จ านวนรถ 100 คันที่
เพิ่มขึ้น เศษของ 100 คัน ถ้าเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 
คนั” 

ข้อ 12 โครงการมีท่ีจอดรถ จ านวน 90 คนั โดยในจ านวนน้ี
เป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
จ านวน 3 คัน โดยจัดไวบ้ริเวณชั้ นท่ี  1 ด้านหน้าอาคาร
บริการ (B2) และชั้ นใต้ดิน 1 และ 2 ของอาคารโรงแรม 
(B1) 

ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ให้จัดไว้ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุด มีลักษณะไม่
ขนานกบัทางเดนิรถ มีพืน้ผวิเรียบ มีลกัษณะเสมอกนั และมี
สัญลักษณ์ของผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของที่จอดรถ
ด้านที่ติดกับทางเดินรถ มีขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 900 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และมีป้าย
ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 
300 มิลลเิมตร ติดอยู่สูงจากพืน้ไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลเิมตร 
ในต าแหน่งทีเ่ห็นได้ชัดเจน 
ข้อ 14 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ต้องเป็นพื้นที่ ส่ี เหลี่ยมผืนผ้ากว้างไม่น้อยกว่า 2,400 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6,000 มิลลิเมตร และจดัให้มี
ทีว่่าง ข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลเิมตร ตลอด
ความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะ
พืน้ผวิเรียบและมีระดบัเสมอกบัทีจ่อดรถ 

ข้อ 13 ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
จ านวน 3 คนั ซ่ึงมีลกัษณะไม่ขนานกบัทางเดินรถ มีพ้ืนผิว
เรียบเสมอกนั โดยมีสัญลกัษณ์ของผูพิ้การนัง่เกา้อ้ีลอ้อยูบ่น
พ้ืนของท่ีจอดรถ ซ่ึงมีขนาดกวา้ง 1,300 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ย
กว่า 900มิลลิเมตร) และยาว 1,500 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 
900 มิลลิเมตร) และมีป้ายขนาดกวา้ง 300 มิลลิเมตร (ไม่
น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร) และยาว 300 มิลลิเมตร (ไม่น้อย
กว่า 300 มิลลิเมตร) ติดอยู่สูงจากพ้ืน 2,000 มิลลิเมตร (ไม่
นอ้ยกวา่ 2,000 มิลลิเมตร) บริเวณท่ีจอดรถดงักล่าว 
ข้อ 14 ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
มีลักษณะเป็นพ้ืนท่ี ส่ี เห ล่ียมผืนผ้ามีขนาดกว้าง 3,500 
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 2,400 มิลลิเมตร) และความยาว 
6,000 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6,000 มิลลิเมตร) และจดัให้มี
ท่ีวา่งขา้งท่ีจอดรถความกวา้ง 1,000 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 
1,000 มิลลิเมตร)ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ โดยท่ีว่าง
ดงักล่าวมีลกัษณะพ้ืนผิวเรียบและมีระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ 

หมวดที ่7 เร่ือง ห้องส้วม รายละเอยีดของโครงการ 

ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ที่จัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคล
ทั่วไป ต้องจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องในห้องส้วมนั้นหรือจะ
จัดแยกออกมาอยู่ ในบริเวณเดียวกันกับห้องส้วมส าหรับ
บุคคลทัว่ไปกไ็ด้ 

ข้อ 20 โครงการจดัให้มีส้วมส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้นของอาคารภตัตาคาร และ
ห้องประชุม (B3) จ านวน 1 ห้อง และชั้นท่ี 1 และ 2 ของ
อาคารโบราณสถาน (B5-A) และ (B5-B) จ านวน 1 ห้อง/ชั้น
โดยจดัแยกออกจากหอ้งน ้ าส าหรับบุคคลทัว่ไปและสามารถ
เขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก 

ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
ต้องมีลกัษณะดงัต่อไปนี้ 

ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ของโครงการ มีลกัษณะดงัน้ี 
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ตารางที ่2.3-4 (ต่อ 6) 
หมวดที ่7 เร่ือง ห้องส้วม รายละเอยีดของโครงการ 

     (1) มีพืน้ทีว่่างภายในห้องส้วมเพือ่ให้เก้าอี้ล้อสามารถ หมุนตัวกลบัได้ 
ซ่ึงมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลเิมตร 
     (2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอก 
โดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศาหรือเป็นแบบบานเลื่อน 
และมี สัญลักษณ์ รูปผู้ พิการติดไว้ที่ประตู ด้านหน้าห้องส้วม 
ลักษณะของประตูนอกจากที่กล่าวมาข้างต้น ให้เป็นไปตามที่
ก าหนดในหมวด 6 
     (3) พืน้ห้องส้วมต้องมีระดบัเสมอกบัพืน้ภายนอก 
ถ้าเป็นพื้นต่างระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และ
วสัดุปูพืน้ห้องส้วมต้องไม่ลืน่ 
     (4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบาย
น ้าทิง้ เพือ่ทีจ่ะไม่ให้มีน ้าขังบนพืน้ 
     (5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า450 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร มีพนักพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราทีไ่ม่สามารถนั่งทรงตัวได้เองใช้พงิได้ และทีป่ล่อย
น ้าเป็นชนิดคันโยก ปุ่ มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้อย่างสะดวก 
     มีด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วมอยู่ชิดผนังโดยมีระยะห่างวดัจาก
กึ่งกลางโถส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 
มิลลเิมตร  
     ต้องมีราวจับที่ผนัง ส่วนด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีที่ว่างมากพอที่ผู้
พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชราทีน่ั่งเก้าอี้ล้อสามารถเข้าไปใช้โถ
ส้วมได้โดยสะดวก ในกรณีที่ด้านข้างของโถส้วมทั้งสองด้านอยู่
ห่างจากผนังเกนิ 500 มิลลเิมตร ต้องมีราวจบัทีม่ีลกัษณะตาม (7) 
     (6) มีราวจบับริเวณด้านทีชิ่ดผนังเพือ่ช่วยในการพยงุตัวเป็นราว
จบัในแนวนอนและแนวดิง่ โดยมีลกัษณะดงัต่อไปนี้ 
          (ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และให้ยื่นล ้าออกมาจาก
ด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 250 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 300 
มิลลเิมตร 

     (1) จัดให้มีพ้ืนท่ีว่างภายในห้องส้วมเพ่ือให้เกา้อ้ี
ลอ้สามารถหมุนตวักลบัได ้ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
1,500 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1,500 มิลลิเมตร) 
     (2) ประตูห้องส้วมเป็นแบบบานเล่ือน โดยมี
สญัลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไวท่ี้ประตูดา้นหนา้หอ้งสว้ม 
     (3) พ้ืนห้องส้วมมีระดบัเสมอกบัพ้ืนภายนอกและ
ท าจากวสัดุปูพ้ืนแบบหยาบท่ีไม่ล่ืน 
 
     (4) พ้ืนห้องส้วมจะมีความลาดเอียงไปยังช่อง
ระบายน ้ าท้ิง เพ่ือระบายน ้ าไม่ใหมี้น ้ าขงับนพ้ืน 
     (5) โถส้วมจะเป็นโถชักโครก สูงจากพ้ืน 450 
มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 450 มิลลิเมตร และไม่เกิน 500 
มิลลิลิตร) มีพนกัพิงดา้นหลงั และท่ีปล่อยน ้ าเป็นแบบ
คนัโยกมีดา้นขา้งดา้นหน่ึงของโถส้วมจะอยู่ชิดผนัง 
โดยมีระยะห่างวดัจากก่ึงกลางโถส้วมถึงผนัง 500 
มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 450 มิลลิเมตร และไม่เกิน 500 
มิลลิเมตร) และมีราวจบัท่ีผนังส่วนดา้นท่ีไม่ชิดผนัง 
จะมีท่ีวา่งส าหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพและคนชราท่ี
นัง่เกา้อ้ีลอ้ สามารถเขา้ไปใชไ้ดอ้ยา่งสะดวก 
 
 
 
 
 
 
     (6) ราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังจะเป็นราวจบัใน
แนวนอนและแนวด่ิงท่ีต่อเน่ืองกัน โดยราวจับใน
แนวนอนมีความสูงจากพ้ืน 700 มิลลิเมตร (ไม่น้อย
กว่า 650 มิลลิเมตร และไม่เกิน 700 มิลลิเมตร) และ
ยืน่ล ้าออกมาจากดา้นหน้าโถส้วม 250 มิลลิเมตร (ไม่
น้อยกว่า 250 มิลลิเมตร และไม่เกิน 300 มิลลิเมตร) 
ส าหรับราวจบัในแนวด่ิง มีความยาววดัจากปลายของ
ราวจับในแนวนอนข้ึนไปอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 600 มิลลิเมตร) 
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ตารางที ่2.3-4 (ต่อ 7) 
หมวดที ่7 เร่ือง ห้องส้วม รายละเอยีดของโครงการ 

         (ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับใน
แนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราว
จับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร ราวจับตาม 
(6) (ก) และ (ข) อาจเป็นราว 
ต่อเนื่องกนักไ็ด้ 
     (7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนัง
แบบพับเก็บได้ในแนวราบ เมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้
พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดลอ็กได้ง่ายมี
ระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 150 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 550 
มิลลเิมตร 
     (8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับ
เพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่น ๆ ภายในห้องส้วม มีความสูงจาก
พืน้ไม่น้อยกว่า 800 มิลลเิมตร แต่ไม่เกนิ 900 มิลลเิมตร 
     (9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่
ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา และ
ระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้แก่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วย
ในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่ มกดหรือปุ่ ม
สัมผัสให้สัญญาณท างาน ซ่ึงติดตั้งอยู่ ในต าแหน่งที่ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 
     (10) มีอ่างล้างมือโดยมีลกัษณะ ดงัต่อไปนี้ 
          (ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็น
ที่ว่าง เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่
ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร และต้องอยู่ใน
ต าแหน่งที่ผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าประชิดได้
โดยไม่มส่ิีงกดีขวาง 
          (ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 
750 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 800 มิลลิเมตร และมีราวจับใน
แนวนอนแบบพบัเกบ็ได้ในแนวดิง่ทัง้สองข้างของอ่าง 
         (ค) ก๊อกน ้าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุน
หรือระบบอัตโนมัติ 

 
 
 
 
 
(7) ดา้นขา้งโถส้วมดา้นท่ีไม่ชิดผนงัเป็นราวจบัติดผนงัแบบ
พบัเก็บได้ในแนวราบ เม่ือกางออกมีระบบล็อกท่ีผูพิ้การ
หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่ายมี
ระยะห่างจากขอบของโถส้วม 150 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 
150 มิลลิเมตร และไม่เกิน 200 มิลลิเมตร) และมีความยาว 
550 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 550 มิลลิเมตร) 
 
 
 
(9) จดัใหมี้ระบบสญัญาณแสงและสัญญาณเสียงแจง้ภยัแก่ผู ้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และมีปุ่มกดสัญญาณแสง
และสัญญาณเสียงให้แก่ผูพิ้การหรือทุพพลภาพและคนชรา 
ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไวภ้ายในห้องส้วมบริเวณติดกับ
ประตูหอ้งน ้ า เพ่ือใหส้ามารถใชง้านไดส้ะดวก 
 
 
 
(10) จดัใหมี้อ่างลา้งมือ จ านวน 1 อ่าง โดยใตอ่้างลา้งมือดา้น
ท่ีติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นท่ีว่าง โดยขอบอ่างอยู่ห่าง
จากผนัง 600 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร)ตั้งอยู่
ในต าแหน่งท่ีผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราเขา้ประชิด
ไดโ้ดยไม่มีส่ิงกีดขวาง มีความสูงจากพ้ืนถึงขอบบนของอ่าง 
800 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 750 มิลลิเมตร และไม่เกิน 800 
มิลลิเมตร) และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ใน
แนวด่ิงทั้งสองขา้งของอ่าง ก๊อกน ้ าเป็นชนิดกา้นโยก 
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ตารางที ่2.3-4 (ต่อ 8) 
หมวดที ่9 เร่ือง โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม รายละเอยีดของโครงการ 

ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นโรงแรมที่มีห้องพักตั้งแต่ 100 
ห้องขึ้นไป ต้องจัดให้มีห้องพักที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา เข้าใช้ได้ไม่น้อยกว่าหนึ่งห้องต่อจ านวนห้องพัก
ทุก 100 ห้อง โดยห้องพักดังกล่าวต้องมีส่วนประกอบและ
ลกัษณะ ดงัต่อไปนี้ 
     (1) อยู่ใกล้บันไดหรือบันไดหนีไฟหรือลฟิต์ดบัเพลงิ 
     (2) ภายในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญาณบอกเหตุหรือ
เตื อนภัยทั้ งสัญญาณที่ เป็น เสียงและแสง และระบบ
ส่ันสะเทอืนติดตั้งบริเวณที่นอนในกรณีเกดิอัคคภีัยหรือเหตุ
อันตรายอย่างอื่น เพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายในห้องพักทราบ และมี
สวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์สัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือ
เรียกให้ผู้ทีอ่ยู่ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพกั 
     (3) มีแผนผังต่างสัมผัสของอาคารในช้ันที่มีห้องพักที่ผู้
พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
     (4) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องพัก
ส าหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 27 โครงการมีจ านวนหอ้งพกัโรงแรม 80 หอ้ง โดยจดัให้
มีห้องพกัท่ีผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา อยู่บริเวณ
ชั้นท่ี 3 ของอาคารโรงแรม (B1) จ านวน 1 ห้อง โดยตั้งอยู่
ใกลบ้นัไดและลิฟตท่ี์ออกแบบส าหรับผูพิ้การฯ ใชร่้วมดว้ย 
ภายในห้องพกัจะจดัให้มีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภยัทั้ง
สัญญาณท่ีเป็นเสียงและแสง และระบบสั่นสะเทือนติดตั้ง
บ ริ เวณ ท่ีนอน  และมีสวิตช์สัญญ าณแสงและสวิตช์
สัญญาณเสียง แจง้ภยัให้ผูท่ี้อยู่ภายนอกทราบวา่มีคนอยูใ่น
ห้องพกั พร้อมทั้ งจัดให้มีแผนผงัต่างของอาคารในชั้นท่ีมี
ห้องพักท่ีผู ้พิ การหรือทุพพลภาพ และคนชรา และมี
สญัลกัษณ์รูปผูพิ้การติดไวท่ี้ประตูดา้นหนา้หอ้งพกัดงักล่าว 
 

ข้อ 28 ห้องพักในโรงแรมที่จัดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ต้องมีที่อาบน ้า ซ่ึงเป็นแบบฝักบัว หรือแบบอ่าง
อาบน ้าโดยมีลกัษณะ ดงัต่อไปนี้ 
     “(1) ทีอ่าบน ้าแบบฝักบัว 
           (ก) มีพื้นที่ว่างขนาดความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร 
และความยาวไม่น้อยกว่า 1,200มิลลเิมตร 
          (ข) มีที่นั่งส าหรับอาบน ้าที่มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
450 มิลลเิมตร แต่ไม่เกนิ 500 มิลลเิมตร 
          (ค) มีราวจับในแนวนอนที่ด้านข้างของที่นั่งมีความ
สูงจากพื้นไม่ น้อยกว่า 650 มิลลิ เมตร แต่ไม่ เกิน  700 
มิลลเิมตร และยาวไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกนิ 700 
มิลลเิมตร และมีราวจบัในแนวดิง่ต่อจากปลายของราวจบัใน
แนวนอน และมีความยาวจากปลายของราวจับในแนวนอน
ขึ้นไปอย่างน้อย 600 มิลลเิมตร 
 

ข้อ 28 ห้องพกัส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ของโครงการ จัดให้มีท่ีอาบน ้ าแบบฝักบวั โดยมีพ้ืนท่ีว่าง
ความกวา้ง 1,550 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร) 
และความยาว 2,800 มิลลิเมตร ไม่นอ้ยกวา่ 1,200 มิลลิเมตร 
และมี ท่ีนั่ งส า ห รับอาบน ้ า  ท่ี มีความสูงจากพ้ืน  450 
มิลลิเมตร(ไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร) โดยมีราวจับใน
แนวนอนและแนวด่ิงเป็นราวแบบยาวต่อเน่ืองกนั ซ่ึงราวจบั
ในแนวนอนท่ีด้านข้างของท่ีนั่ง มีความสูงจากพ้ืน 700 
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร) และราวจับใน
แนวด่ิงมีความยาวจากปลายของราวจบัในแนวนอนข้ึนไป 
700 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 600 มิลลิเมตร) 
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ตารางที ่2.3-4 (ต่อ 9) 
หมวดที ่9 เร่ือง โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม รายละเอยีดของโครงการ 

      (2) ทีอ่าบน ้าแบบอ่างอาบน ้า 
          (ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยู่ ห่างจากผนังด้านหัวอ่าง
อาบน ้า 600 มิลลิเมตร โดยปลายด้านล่างอยู่สูงจากพื้นที่ไม่
น้อยกว่า 650 มิลลเิมตร แต่ไม่เกนิ 700มิลลเิมตร มีความยาว
อย่างน้อย 600 มิลลเิมตร 
        (ข) มีราวจับในแนวนอนที่ปลายของราวจับในแนวดิ่ง 
และยาวไปจนจดผนังห้องอาบน ้าด้านท้ายอ่างอาบน ้า 
     ราวจับในแนวนอนและแนวดิ่งอาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 
และมีลกัษณะตามทีก่ าหนดในข้อ 8 
(7) (ก) และ (ข) 
     (3) ส่ิงของ เคร่ืองใช้หรืออุปกรณ์ภายในที่อาบน ้าให้อยู่สูง
จากพื้ น ไม่ น้ อยก ว่า 300 มิ ลลิ เมตร แ ต่ ไม่ เกิน1 ,200 
มิลลเิมตร” 

 

4) กฎกระทรวงฉบับที ่63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 โครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรม (B1) จ านวน 1 อาคาร อาคารบริการ (B2) จ านวน 1 อาคาร
อาคารภตัตาคารและห้องประชุม (B3) จ านวน 1 อาคาร อาคารภตัตาคาร (B4) จ านวน 1 อาคาร และอาคาร
โบราณสถาน (B5) จ  านวน 3 อาคาร และมีหอ้งพกัส่วนโรงแรมรวมทั้งส้ิน 80 หอ้ง ดงันั้น บริษทัท่ีปรึกษาจึง
ได้ประเมินความเพียงพอของห้องน ้ าส าหรับรองรับกิจกรรมภายในโครงการ ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 
(พ.ศ.2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แสดงดงัตารางที ่2.3-5  

ตารางที่ 2.3-5 จ  านวนห้องน ้ าและห้องส้วมของอาคารของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ชนิดหรือประเภท

ของอาคาร 
เกณฑ์การก าหนด ห้องส้วม อ่าง 

ล้างมือ ห้องถ่าย 
อุจจาระ 

ห้องถ่าย 
ปัสสาวะ 

(10) ภตัตาคารร้าน
จ าห น่ ายอ าห าร
หรือเคร่ืองด่ืม 

(1) ต่อพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชต้ั้งโตะ๊อาหารนอ้ยกวา่ 30 ตารางเมตร 
หรือจ านวนท่ีนั่งน้อยกว่า 20 ท่ีนั่ง ทั้ งน้ี  ให้ถือจ านวนท่ี
มากกวา่เป็นเกณฑ ์(ใชร่้วมกนัระหวา่งผูช้ายและผูห้ญิง) 

1 - 1 

 (2) ต่อพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชต้ั้งโต๊ะอาหารมากกวา่ 30 ตารางเมตร 
แต่ไม่เกิน 45 ตารางเมตร หรือจ านวน ท่ีนัง่ตั้งแต่ 20 ท่ีนัง่ข้ึน
ไป แต่ไม่เกิน 30 ท่ีนัง่ ทั้งน้ี ใหถื้อจ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์
(ใชร่้วมกนัระหวา่งผูช้ายและผูห้ญิง) 

1 1 1 
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ตารางที ่2.3-5 (ต่อ) 
ชนิดหรือประเภท

ของอาคาร 
เกณฑ์การก าหนด ห้องส้วม อ่าง 

ล้างมือ ห้องถ่าย 
อุจจาระ 

ห้องถ่าย 
ปัสสาวะ 

 (3) ต่อพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชต้ั้งโต๊ะอาหารมากกว่า 5ตารางเมตร 
แต่ไม่เกิน 75 ตารางเมตร หรือจ านวน ท่ีนัง่ตั้งแต่ 31 ท่ีนัง่ข้ึน
ไป แต่ไม่เกิน 50 ท่ีนั่ง ทั้ งน้ี ให้ถือจ านวนท่ีมากกว่าเป็น
เกณฑ ์
   (ก) ส าหรับผูช้าย  
   (ข) ส าหรับผูห้ญิง 

 
 
 
 
1 
2 

 
 
 
 
1 
- 

 
 
 
 
1 
1 

 (4) ต่อพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชต้ั้งโต๊ะอาหารมากกวา่ 75 ตารางเมตร 
แต่ไม่เกิน 105 ตารางเมตร หรือจ านวน ท่ีนั่งตั้งแต่ 51 ท่ีนั่ง
ข้ึนไป แต่ไม่เกิน 70 ท่ีนั่ง ทั้ งน้ี ให้ถือจ านวนท่ีมากกวา่เป็น
เกณฑ ์
   (ก) ส าหรับผูช้าย  
   (ข) ส าหรับผูห้ญิง 

 
 
 
 
2 
4 

 
 
 
 
2 
- 

 
 
 
 
2 
2 

 (5) ต่อพ้ืนท่ีอาคารท่ีใช้ตั้ งโต๊ะอาหารมากกว่า 105 ตาราง
เมตร แต่ไม่เกิน 150 ตารางเมตร หรือจ านวน ท่ีนั่งตั้งแต่ 71 
ท่ีนัง่ข้ึนไป แต่ไม่เกิน 100 ท่ีนัง่ ทั้งน้ี ใหถื้อจ านวนท่ีมากกวา่
เป็นเกณฑ ์
   (ก) ส าหรับผูช้าย  
   (ข) ส าหรับผูห้ญิง 
ส่วนท่ีเกินตาม (5) ให้เพ่ิมอย่างละ 1 ท่ี ส าหรับผูช้ายและ
อยา่งละ 1 ท่ี ส าหรับผูห้ญิง ต่อพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชต้ั้งโตะ๊อาหาร
ทุก 150 ตารางเมตร หรือจ านวนท่ีนั่งทุก 100 ท่ีนั่ง ทั้งน้ี ให้
ถือจ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์

 
 
 
 
 
3 
6 

 
 
 
 
 
3 
- 

 
 
 
 
 
3 
3 

(11) อาคารพาณิชย ์ (1) ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 200 ตารางเมตร ส าหรับผูช้ายพ้ืนท่ีอาคาร
ส่วนท่ีเกิน 2,000 ตารางเมตร ข้ึนไปใหเ้พ่ิมหอ้งถ่ายอุจจาระ 1 
ท่ี ท่ีถ่ายปัสสาวะ 2 ท่ีและอ่างลา้งมือ 1 ท่ี ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 600 
ตารางเมตร 

1 2 1 

 (2) ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 200 ตารางเมตร ส าหรับผู ้หญิงพ้ืนท่ี
อาคารส่วนท่ีเกิน 2,000 ตารางเมตร ข้ึนไปให้เพ่ิมห้องถ่าย
อุจจาระ 2 ท่ี และอ่างลา้งมือ 1 ท่ีต่อพ้ืนท่ีอาคาร 600 ตาราง
เมตร 

3 - 1 
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 5) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบาง
ประเภทริมฝ่ังแม่น ้าเจ้าพระยาทั้งสองฝ่ัง ในท้องที่แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิ
รพยาบาล เขตดุสิต แขวงวดัสามพระยา แขวงชนะสงคราม แขวงพระบรมมหาราชวัง แขวงวงับูรพาภิรมย์
เขตพระนคร แขวงจักรวรรดิ์ แขวงตลาดน้อย แขวงสัมพันธวงศ์ เขตสัมพันธวงศ์ แขวงบางรัก เขตบางรัก
แขวงยานนาวา เขตสาธร แขวงวดัพระยาไกร แขวงบางคอแหลม แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม แขวงบาง
โพงพาง แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา แขวงคลองเตย แขวงพระโขนง เขตคลองเตย แขวงบางจาก เขต
พระโขนง แขวงบางนา เขตบางนา แขวงบางอ้อ แขวงบางจาก เขตพระโขนง แขวงบางนา เขตบางนา แขวง
บางอ้อ แขวงบางพลัด แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร์ แขวงศิริราช เขตบางกอกน้อยแขวง
วดัอรุณ เขตบางกอกใหญ่ แขวงบุคคโล แขวงวัดกัลยาณ์ เขตธนบุรี แขวงสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน 
แขวงคลองต้นไทร แขวงบางล าภูล่าง เขตคลองสาน และแขวงราษฎร์บูรณะ แขวงบางปะกอก เขตราษฎร์
บูรณะ กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2542 ข้อ 4 ระบุ 

 “ข้อ 4 ให้ก าหนดพื้นที่ในบริเวณซ่ึงห่างจากริมฝ่ังแม่น ้าเจ้าพระยาทั้งสองฝ่ังในระยะ 45 เมตร  ใน

เขตกรุงเทพมหานคร ท้องที่แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ แขวงนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล เขตดุสิต แขวง
วัดสามพระยา แขวงชนะสงคราม แขวงพระบรมมหาราชวัง แขวงวังบูรพาภิรมย์ เขตพระนคร แขวง

จักรวรรดิ์ แขวงตลาดน้อย แขวงสัมพันธวงศ์ เขตสัมพนัธวงศ์ แขวงบางรัก เขตบางรัก แขวงยานนาวา เขต
สาธร แขวงวัดพระยาไกร แขวงบางคอแหลม แขวงบางโพงพาง แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา แขวง

คลองเตย แขวงพระโขนง เขตคลองเตย แขวงบางจาก เขตพระโขนง แขวงบางนา เขตบางนา แขวงบางอ้อ 
แขวงบางพลัด แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร์ แขวงศิริราช เขตบางกอกน้อย แขวงวัด

อรุณ เขตบางกอกใหญ่ แขวงบุคคโล แขวงวัดกัลยาณ์ เขตธนบุรี แขวงสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน 
แขวงคลองต้นไทร แขวงบางล าพูล่าง เขตคลองสาน และแขวงราษฎร์บูรณะ แขวงบางปะกอก เขตราษฎร์

บูรณะ กรุงเทพมหานคร ตามแผนที่ท้ายบัญญัติน้ี เป็นบริเวณห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างดัดแปลงอาคารอ่ืน
ใด เว้นแต่ 

 (1) ภายในระยะ 3 เมตรจากริมฝ่ังแม่น ้าเจ้าพระยาทั้งสองฝ่ัง ให้ก่อสร้างเข่ือน อุโมงค์สะพาน ทาง
หรือท่อระบายน ้า ร้ัว ก าแพง หรือประตู 

 (2) ภายในระยะเกิน 3 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 15 เมตรจากริมฝ่ังแม่น ้าเจ้าพระยาทั้งสองฝ่ังให้
ก่อสร้างอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร ซ่ึงมิใช่ห้องแถวหรือตึกแถว และให้อาคารมีระยะห่างจากเขตทีด่ิน

ไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือมีระยะระหว่างอาคารห่างกนัไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
 (3) ภายในระยะเกิน 15 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 45 เมตรจากริมฝ่ังแม่น ้าเจ้าพระยาทั้งสองฝ่ัง ให้

ก่อสร้างอาคารทีม่ีความสูงไม่เกนิ 16 เมตร 
 การวัดความสูงให้วัดจากระดับถนนทีใ่กล้ทีสุ่ดถงึส่วนทีสู่งทีสุ่ดของอาคาร 
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 อาคารทีม่ีหลังคาทรงจ่ัวหรือทรงทางสถาปัตยกรรมไทยให้วัดความสูงจากระดับถนนที่ใกล้ที่สุดถึง
ยอดผนังหรือยอดฝาด้านทีสู่งทีสุ่ดของช้ันทีอ่ยู่สูงทีสุ่ด 

 ป้ายทีเ่ป็นอาคารให้วัดความสูงจากระดับถนนทีใ่กล้ทีสุ่ดถงึส่วนทีสู่งทีสุ่ดของป้าย” 
 ทั้งน้ี พื้นท่ีโครงการซ่ึงตั้งอยูท่ี่แขวงบางรัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร และมีแนวเขตท่ีดินดา้นทิศ
ตะวนัตกติดกบัแม่น ้าเจา้พระยา ในการก่อสร้างอาคารโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1) ภายในระยะ 3 เมตร จากริมฝ่ังแม่น ้าเจา้พระยา โครงการจดัใหเ้ป็นพื้นท่ีปลูกตน้ไมแ้ละทางเดิน 
ก่อสร้างเข่ือนเพื่อป้องกนัน ้ าเซาะ และไม่มีการก่อสร้างอาคารใด ๆ (ภายในระยะ 3 เมตร จากริมฝ่ังแม่น ้า
เจ้าพระยาทัง้สองฝ่ัง ให้ก่อสร้างเข่ือน อุโมงค์ สะพาน ทางหรือท่อระบายน ้า ร้ัว ก าแพง หรือประตู) 
 2) ภายในระยะเกิน 3 เมตรข้ึนไป แต่ไม่เกิน 15 เมตรจากริมฝ่ังแม่น ้ าเจา้พระยา ก่อสร้างอาคาร
โรงแรม (B1) ท่ีระดบัชั้นท่ี 3 ความสูง 5.40 เมตร และอาคารภตัตาคาร (B4) ความสูง 5.35 เมตร (ความสูงวดั
ถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา) (อาคารสูงไม่เกิน 8 เมตร) (ภายในระยะเกิน 3 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกนิ 15 เมตรจากริม
ฝ่ังแม่น ้าเจ้าพระยาทั้งสองฝ่ังให้ก่อสร้างอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร ซ่ึงมิใช่ห้องแถวหรือตึกแถว และ

ให้อาคารมีระยะห่างจากเขตทีด่ินไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือมีระยะระหว่างอาคารห่างกนัไม่น้อยกว่า 4 เมตร) 
 3) ภายในระยะเกิน 15 เมตรข้ึนไป แต่ไม่เกิน 45 เมตรจากริมฝ่ังแม่น ้ าเจา้พระยา ก่อสร้างอาคาร
ภายในโครงการซ่ึงมีความสูง 7.55-16 เมตร (ความสูงวดัระดบัสูงสุดของอาคาร) (อาคารสูงไม่เกิน 16 เมตร) 
(ภายในระยะเกนิ 15 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกนิ 45 เมตรจากริมฝ่ังแม่น ้าเจ้าพระยาทั้งสองฝ่ัง ให้ก่อสร้างอาคารที่
มีความสูงไม่เกนิ 16 เมตร) 
 ดงันั้น การก่อสร้างอาคารโครงการ จึงไม่ขดักบัขอ้บญัญติัดงักล่าว 
 
2.4  จ านวนผู้มาใช้บริการและพนักงานภายในโครงการ 
 ในการค านวณจ านวนผูม้าใชบ้ริการและพนกังานภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะแบ่งออกเป็น
ส่วนต่าง ๆ ดงันั้น “โครงการจะมีผู้มาใช้บริการ และพนักงานโครงการรวมทั้งส้ิน จ านวน 958 คน” โดยมี
รายละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.4-1 
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ตารางที ่2.4-1 สรุปรายละเอียดจ านวนผูม้าใชบ้ริการและพนกังานภายในโครงการ 
รายละเอยีด อตัราการคดิ 

ผู้มาใช้บริการ/พนักงาน 
จ านวน 
(คน) 

1. อาคารโรงแรม (B1) 
     - หอ้งพกั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 80 หอ้ง 

 
21/ 

 
160 

     - หอ้งออกก าลงักาย ขนาดพ้ืนท่ี 140.67 ตารางเมตร (2 รอบ/วนั) - 57 
รวมผู้มาใช้บริการของอาคารโรงแรม (B1) 217 

2. อาคารภัตตาคาร และห้องประชุม (B3) 
     - ภตัตาคาร ขนาดพ้ืนท่ี 44 ตารางเมตร (2 รอบ/วนั) 

 
- 

 
18 

     - หอ้งประชุม ขนาดพ้ืนท่ี 84 ตารางเมตร - 59 
รวมผู้มาใช้บริการของอาคารภัตตาคาร และห้องประชุม (B3) 77 

3. อาคารภัตตาคาร (B4) ขนาดพ้ืนท่ี 44 ตารางเมตร - 18 
รวมผู้มาใช้บริการของอาคารภัตตาคาร (B4) 18 

4. อาคารโบราณสถาน (B5) 
     - พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม ขนาดพ้ืนท่ี 88 ตารางเมตร 

 
- 

 
30 

     - พ้ืนท่ีจดักิจกรรมและแสดงวตัถุโบราณ ขนาดพ้ืนท่ี 694 ตารางเมตร - 347 
     - ภตัตาคาร ขนาดพ้ืนท่ี 572 ตารางเมตร (2 รอบ/วนั) - 229 

รวมผู้มาใช้บริการของอาคารโบราณสถาน (B5) 606 
5. พนักงานภายในโครงการ - 402/ 

รวมผู้มาใช้บริการ และพนักงานทั้งหมดของโครงการ 958 

 
2.5  พืน้ทีสี่เขียว 
 โครงการจะจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวอยูท่ี่บริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมด ขนาดพื้นท่ี 1,532.08 ตารางเมตร (ไม่
รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร ขนาดพื้นท่ี 41.67 ตารางเมตร และพื้นท่ีสีเขียวท่ีซ้อนทบังาน
ระบบ 46.57 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ขนาด 446.99 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มไม้
คลุมดินนอกร่มเงาไมย้ืนตน้ขนาด 1,085.09 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ หูกวางเดิม ลีลาวดี 
หางนกยงูฝร่ัง อินจนั มะฮอกกะนี ปาล์มยะวา ข่อยตดัแต่ง เขม็ขาว พลบัพลึง พุดซ้อน ชบาดอกแดง เตยหอม 
และหญา้นวลนอ้ย 
 ทั้งน้ี สามารถเปรียบเทียบการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการกบัหลกัเกณฑ์ท่ีเก่ียวขอ้ง ได้ดงัน้ี (ดู
ตารางท่ี 2.5-1 ประกอบ) 
 1) ตามแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุวา่ “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาลโครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พเิศษ ให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตาราง
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เมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และจะต้องเป็น
ไม้ยนืต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ทีสี่เขียวดังกล่าว” 
 ดงันั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางขา้งตน้ โครงการประกอบด้วยอาคารโรงแรม (B1) จ านวน 1 
อาคารอาคารบริการ (B2) จ านวน 1 อาคาร อาคารภตัตาคาร และห้องประชุม (B3) จ านวน 1 อาคาร อาคาร
ภตัตาคาร(B4) จ านวน 1 อาคาร และอาคารโบราณสถาน (B5) จ  านวน 3 อาคาร มีจ านวนห้องพกัส่วน
โรงแรม 80 ห้องคาดว่าจะมีผูม้าใช้บริการและพนักงานภายในโครงการจ านวน 958 คน (ผูก้ารประเมิน
จ านวนผูม้าใชบ้ริการ แสดงไวใ้นหวัขอ้ 2.4) โครงการจึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวไม่นอ้ยกวา่ 958 ตารางเมตร 
โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 479 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ไม่น้อยกวา่ 239.5 
ตารางเมตร) ซ่ึงโครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที่รวมทั้งส้ิน 1,532.08 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 
958 ตารางเมตร) คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.6 ตารางเมตร/คน โดยเป็น

พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่างทั้งหมด 1,199.42 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 479 ตารางเมตร) และเป็นพื้นที่ปลูก
ไม้ยนืต้น 446.99 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 239.5 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกบัแนวทางดงักล่าว 
 2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน ระบุว่า 
“ก าหนดสัดส่วนของ “พื้นที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย
ก าหนดพืน้ทีสี่เขียวยัง่ยนื อย่างน้อยร้อยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง” 
 ดงันั้น โครงการซ่ึงมีขนาดพื้นท่ี 5-0-60 ไร่ หรือ 8,240 ตารางเมตร ตอ้งมีพื้นท่ีวา่งภายนอกอาคาร
ไม่น้อยกวา่ 824 ตารางเมตร (ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีตั้งโครงการ) โดยตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนในท่ีวา่ง
ภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 412 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร)
โครงการจัดให้มีพื้นทีป่ลูกไม้ยืนต้นทีอ่ยู่ในทีว่่างภายนอกอาคารขนาดพื้นที ่446.99 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า

412 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 54.25 ของที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงมีความสอดคล้องกับ
ขอ้ก าหนดดงักล่าว (ดูตารางท่ี 2.5-1 ประกอบ) 
 3) ตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงั
เมือง พ.ศ. 2518 ระบุวา่ โครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมบริเวณหมายเลข พ.5-6 (สีแดง) เป็น
ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม ระบุวา่ “จะต้องมีอัตราส่วนของทีว่่างต่อพื้นทีอ่าคารรวมไม่น้อยกว่า ร้อยละสาม 
แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้องไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ข้ันต ่าของที่ว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคารทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่คร้ังก็ตาม 

อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสาม และให้มีพืน้ทีน่ ้าซึมผ่านได้เพือ่ปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง” 
 ดงันั้น โครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรม (B1) จ านวน 1 อาคาร อาคารบริการ (B2) จ านวน 1 
อาคาร อาคารภตัตาคาร และห้องประชุม (B3) จ านวน 1 อาคาร อาคารภตัตาคาร (B4) จ านวน 1 อาคารและ
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อาคารโบราณสถาน (B5) จ  านวน 3 อาคาร มีห้องพกัส่วนโรงแรมรวมทั้งส้ิน 80 ห้อง ก่อสร้างบนท่ีดิน 5-0-
60 ไร่ หรือ 8,240 ตารางเมตร การคิดพื้นท่ีน ้าซึมผา่นได ้มีรายละเอียดดงัน้ี 
 3.1 โครงการจะตอ้งมีท่ีว่างอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ไม่น้อย
กว่า 824 ตารางเมตร (ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีตั้งโครงการ) จะต้องจดัให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไม่น้อยกว่า 412 
ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งดงักล่าว) ดังน้ัน โครงการจัดให้มีพื้นที่น ้าซึมผ่านได้ 1,573.75 
ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 412 ตารางเมตร) หรือคิดเป็นร้อยละ 191 ของที่ว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว (ดูตารางท่ี 2.5-1 ประกอบ) 
 3.2 โครงการมีพื้นท่ีอาคารรวม 16,739 ตารางเมตร ซ่ึงตอ้งมีอตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม
502.17 ตารางเมตร (ร้อยละ 3 ของพื้นท่ีอาคารรวม) โดยตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไม่น้อยกว่า 251.09 
ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งดงักล่าว) ดังน้ัน โครงการจัดให้มีพื้นที่น ้าซึมผ่านได้ 1,573.75 
ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 251.09 ตารางเมตร) หรือคิดเป็นร้อยละ 313.39 ของของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม  
จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว (ดูตารางท่ี 2.5-1 ประกอบ) 

ตารางที ่2.5-1 สรุปรายละเอียดการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการเปรียบเทียบตามเกณฑ์ต่าง ๆ 
ล าดบั รายละเอยีด หน่วย ตามเกณฑ์ โครงการ 

จดัให้ม ี
 
 
 
 
1 

ก าหนดให้จดัพื้นทีสี่เขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้
พักอาศัยหรือผู้มาใช้บริการโรงแรม 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณช้ัน
ล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืน
ต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที ่สีเขียวดงักล่าว 
- พ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 

 
 
 
 
 

ตารางเมตร 

 
 
 
 
 

958 

 
 
 
 
 

1,532.08 
- พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง ตารางเมตร 479 1,199.42 
- พ้ืนท่ีปลูกไมย้นืตน้ ตารางเมตร 239.5 446.99 
- พ้ืนท่ีปลูกไมพุ้ม่ไมค้ลุมดิน (นอกร่มเงาไมย้นืตน้) ตารางเมตร - 1085.09 
- อตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อคนภายในโครงการ ตารางเมตร/

คน 
1 1.6 

 
 
2 

ก าหนดสัดส่วนของพื้นที่สีเขียวยั่งยืน ในที่ว่างปราศจากส่ิงปก
คลุมตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนด
พื้นที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
- พ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยนืภายนอกอาคาร 

 
 
 
 

ตารางเมตร 

 
 
 
 

412 

 
 
 
 

446.99 

- อตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยนืต่อพ้ืนท่ีวา่งภายนอกอาคาร ร้อยละ 50 54.25 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาที่ราชพสัดุแปลงที่ตั้งโรงภาษร้ีอยชักสาม (THE CUSTOM HOUSE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2100043-S004 2-54 
 

ตารางที ่2.5-1 (ต่อ) 
ล าดบั รายละเอยีด หน่วย ตามเกณฑ์ โครงการ 

จดัให้ม ี
 
 
 
 
3 

ก าหนดสัดส่วนของพื้นที่น ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพื้นทีว่่าง 
3.1 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
- พ้ืนท่ีน ้ าซึมผา่นได ้

 
 
 
 

ตารางเมตร 

 
 
 
 

412 

 
 
 
 

1,573.75 

- อตัราส่วนพ้ืนท่ีน ้ าซึมผา่นไดต้่อท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม ร้อยละ 50 191 
3.2 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นทีว่่างต่อพื้นทีอ่าคารรวม    
- พ้ืนท่ีน ้ าซึมผา่นได ้ ตารางเมตร 251.09 1,573.75 
- สดัส่วนของพ้ืนท่ีน ้ าซึมผา่นไดต้่อท่ีวา่งต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม ร้อยละ 50 313.39 

 นอกจากน้ี โครงการยงัคงตน้หูกวาง จ านวน 1 ตน้ โดยโครงการจะก าหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์
แบ่งออกเป็น 2 ช่วง ไดแ้ก่ ช่วงร้ือถอน/ช่วงก่อสร้าง และช่วงเปิดด าเนินการ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1) มาตรการอนุรักษ์ต้นหูกวางในช่วงร้ือถอน/ก่อสร้าง 
  1.1) ขอบเขตของการป้องกนัรากต้นไม้ 
ตารางที ่2.5-2 ระยะห่างท่ีปลอดภยัจากล ้าตน้ท่ีควรท าแนวป้องกนัตน้ไม ้

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางล าต้น 
(DBH1/) 

Minimum Protection Distance Required2/ 

ระยะทีป่ลอดภัยส าหรับป้องกนัรากต้นไม้ 
<10 cm 1.8 m 

11-40 cm 2.4 m 
41-50 cm 3.0 m 
51-60 cm 3.6 m 
61-70 cm 4.2 m 
71-80 cm 4.8 m 
81-90 cm 5.4 m 

91-100 cm 6.0 m 

  1.2) ข้อก าหนดในการป้องกนั 
   (1) ร้ัวหรือคอกส าหรับป้องกนัตน้ไม ้ควรมีความสูงอยา่งนอ้ย 1.2-1.8 เมตร ใชว้สัดุเป็นไม้
เหล็กชุบกลัวาไนซ์ หรือวสัดุเทียบเท่า 
   (2) ร้ัวส าหรับป้องกนัตน้ไมท่ี้ตอ้งท าให้ชดัเจน ดูแลรักษาง่ายและแข็งแรงตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 
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   (3) ถา้มีการถมดินบริเวณใกลค้อตน้ไมเ้ป็นการชัว่คราวให้ใชแ้ผน่ไมอ้ดั หรือไมท้  าผนงักั้น
ระหวา่งระดบัดินใหม่กบัดินเดิมเพื่อป้องกนับริเวณคอตน้ไม ้
   (4) วสัดุค ้ ายนัจะตอ้งอยู่นอกบริเวณท่ีเรากนัไวเ้พื่อป้องกันราก ไม่ท าให้รากและตน้ไม้
เสียหาย 
   (5) ไม่ควรมีการก่อสร้าง ปรับระดบัดิน หรือก่อสร้างพื้นผวิบนบริเวณท่ีท าการป้องกนัราก 
  1.3) การป้องกนัล าต้น 
   ในบริเวณท่ีแคบไม่มีพื้นท่ีท่ีจะท าร้ัวป้องกนัตน้ไมใ้ห้ท าการป้องกนัล าตน้โดยการหุ้มตน้
ดว้ยแผน่ไม ้ซ่ึงแผน่ไมค้วรมีความสูงไม่ต ่ากวา่ 3 เมตร 
  1.4) ป้ายเตือนบริเวณป้องกนัต้นไม้ 
   ป้ายเตือนป้องกนัตน้ไมค้ลา้ยกบัภาพตวัอยา่งน้ีควรแขวนไวท่ี้ร้ัวทัว่บริเวณท่ีมีการป้องกนั
ตน้ไมป้้ายน้ีควรมีลกัษณะและขนาดเหมือนกนัทุกอนั และแขวนไปทัว่บริเวณท่ีตอ้งการป้องกนัตน้ไมโ้ดยมี
ขอ้ความระบุวา่“บริเวณอนุรักษ์ต้นไม้เดิม” อาทิเช่น 
   - หา้มถมดินทบั 
   - หา้ม มีการเผาส่ิงใด ๆ บริเวณน้ี 
   - หา้มวางวสัดุบริเวณน้ี 
   - หา้มตดั 
   - หา้มจอด และใชเ้คร่ืองจกัรกลบริเวณน้ี 
  1.5) การระบุต าแหน่งต้นไม้ในแบบภูมิทศัน์ 
   ผูรั้บเหมาจะตอ้งจดัท าแปลนแสดงต าแหน่งของตน้ไมท่ี้ตอ้งการท าการป้องกนัไวเ้พื่อให้
ทราบต าแหน่ง และตอ้งระมดัระวงัระหวา่งการก่อสร้าง รวมถึงดูแลรักษาไวเ้ป็นอยา่งดีดว้ย โดยจะตอ้งระบุ
ต าแหน่งของตน้ไมท่ี้จะเก็บไวท่ี้เดิมและขอบเขตของร้ัวท่ีป้องกนัตน้ไม ้
   (1) แสดงชนิด ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลางล าตน้ และขอบเขตของร้ัวท่ีป้องกนัตน้ไม ้
   (2) ต าแหน่งของตน้ไมท่ี้ตอ้งขดุยา้ย 
   (3) ต าแหน่งของตน้ไมท่ี้อาจจะตอ้งมีการตดัรากเพื่อการก่อสร้าง 
  1.6) การป้องกนัรากต้นไม้ 
   บริเวณรากเป็นบริเวณท่ีส าคญัท่ีสุดส าหรับการเจริญเติบโตของตน้ไมเ้วน้การขุด การวาง
ท่อลอด การปรับระดบัของดินจะกระทบกระเทือนกบัระบบราก ถา้มีความจ าเป็นควรท าอย่างระมดัระวงั
และไม่รบกวนบริเวณรากมากนกัและควรปกป้องบริเวณรากของตน้ไมไ้วใ้หดี้เสมอ อาทิเช่น 
  (1) ไม่ควรวางวสัดุหรืออุปกรณ์ใด ๆ ในบริเวณรากของตน้ไม ้
  (2) ไม่อนุญาตใหข้ดุดินหรือกองดินบริเวณรากพืช 
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 2) มาตรการดูแลการเจริญเติบโตในช่วงเปิดด าเนินการ 
  2.1) คอยสังเกตการเจริญเติบโตของต้นไม ้เม่ือขนาดของล าต้นมีขนาดใหญ่ข้ึนให้ท าการ
ขยายแนวก าแพงกนัดินออกตามความเหมาะสม เพื่อเป็นการป้องกนัไม่ให้กระทบต่อระบบรากและการ
เจริญเติบโตของตน้ไม ้
  2.2) ท าการตดัแต่งก่ิงให้ก่ิงโปร่งเพื่อป้องกนัก่ิงฉีกหักจากแรงพายุ โดยเฉพาะช่วงฤดูหนาว 
ซ่ึงเป็นระยะพกัตวัของตน้ไม ้นอกจากเป็นการตดัแต่งเพื่อความสวยงามจะเป็นการบ ารุงรักษาก่ิงท่ีเสียหาย
จากการสะสมโรคและแมลง 
  2.3) บังคับทิศทางการเจริญเติบโตของต้นไม้ป้องกันไม่ให้ก่ิงก้านยื่นออกไปยงัอาคาร
ใกลเ้คียงหลบเล่ียงส่ิงกีดขวาง เช่น เสาไฟฟ้า 
  2.4) กระตุน้การออกดอก และสมดุลให้กบัตน้ไมโ้ดยเฉพาะตน้ท่ีมีการเจริญทางใบมาก การ
ตดัแต่งก่ิงออกบา้งจะช่วยใหส้ัดส่วนของอาหารท่ีสะสมในตน้ไมอ้ยูใ่นระดบัท่ีเหมาะสม 
 อน่ึง ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 มีการก าหนดแผนผงั
แสดงท่ีโล่งตามขอ้ 38 และ 40 ของกฎกระทรวง ดงัน้ี 

“ข้อ 38 แผนผังแสดงทีโ่ล่งพร้อมด้วยข้อก าหนด ได้จัดท าขึ้นเพือ่ประโยชน์ในการด ารงรักษา 
ทีโ่ล่งไว้เพือ่สาธารณประโยชน์และสภาพแวดล้อมอันจะเป็นการรักษาสภาพภูมิทศัน์ทีด่ีของชุมชน รวมทัง้ 

ป้องกนัปัญหาน ้าท่วม 
 ทีโ่ล่งตามแผนผังแสดงทีโ่ล่งท้ายกฎกระทรวงน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 

 (2) ที่โล่งประเภท ล. 2 และ ล. 3 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวเข้ม ให้เป็นที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อมบริเวณริมถนนและริมแม่น ้าและล าคลอง จ าแนกเป็นบริเวณดังต่อไปน้ี 

  (ก) ทีโ่ล่งประเภท ล. 2 เป็นทีโ่ล่งเพือ่การรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมบริเวณริมถนน 
  (ข) ทีโ่ล่งประเภท ล. 3 เป็นทีโ่ล่งเพือ่การรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมบริเวณริมแม่น ้าและ 

ล าคลอง 
 ข้อ 40 ที่โล่งประเภท ล. 2 และ ล. 3 เป็นที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมบริเวณริมถนนและ

ริมแม่น ้าและล าคลอง ให้ใช้ประโยชน์ดังต่อไปน้ี 
 (2) ที่ดินซ่ึงต้ังอยู่ ริมแหล่งน ้าสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้มีที่ว่างเพื่อปลูกต้นไม้

ตามแนวขนานกับริมแหล่งน ้าสาธารณะน้ันไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน ้าสาธารณะมีความกว้างต้ังแต่ 
10 เมตรข้ึนไป ให้มีที่ว่างเพื่อปลูกต้นไม้ตามแนวขนานกับริมแหล่งน ้าสาธารณะน้ันไม่น้อยกว่า 6 เมตรเว้น

แต่เป็นการก่อสร้างเพือ่การคมนาคมและขนส่งทางน ้า การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว หรือก าแพง” 
 ทั้งน้ี ส านกัผงัเมืองกรุงเทพมหานคร ไดมี้หนังสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ โดยระบุว่า “ที่ดิน
ดังกล่าว อยู่ในที่โล่งประเภท ล.3 บริเวณ ล.3-6 ตามข้อ 40 (2) เป็นที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม
บริเวณริมแม่น ้าเจ้าพระยา ฝ่ังตะวันออก ซ่ึงก าหนดให้ที่ดินซ่ึงต้ังอยู่ ริมแหล่งน ้าสาธารณะที่มีความกว้าง
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น้อยกว่า 10 เมตร ให้มีที่ว่างเพื่อปลูกต้นไม้ตามแนวขนานกับริมแหล่งน ้าสาธารณะน้ันไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
แต่ถ้าแหล่งน ้าสาธารณะมีความกว้างต้ังแต่ 10 เมตรข้ึนไป ให้มีที่ว่างเพื่อปลูกต้นไม้ตามแนวขนานกับริม

แหล่งน ้าสาธารณะน้ันไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมและขนส่งทางน ้าการ
สาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว หรือก าแพง 

 การใช้ประโยชน์ที่ดินล่วงล ้าเข้าไปเหนือน ้า ในน ้า หรือใต้น ้าของแหล่งน ้าสาธารณะ ให้ใช้ประโยชน์
เพื่อการคมนาคมและขนส่งทางน ้า สาธารณูปโภค เข่ือน สะพาน ท่อ สายเคเบิล คานเรือ และโรงสูบน ้า 

ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อวัตถุประสงค์อ่ืน ให้กระท าได้เฉพาะเพื่อประโยชน์สาธารณะและต้องไม่
กระทบต่อการใช้ประโยชน์ในแหล่งน ้าสาธารณะร่วมกนัของประชาชน” 
 อน่ึง จากรายการประกอบแผนผังแสดงท่ีโล่งท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผ ังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ระบุ “การใช้ประโยชน์ที่โล่งให้เป็นไปตามแผนผังแสดงที่โล่ง ตามที่ก าหนดไว้
ในข้อ 40 คือที่โล่งบริเวณหมายเลข ล. 3-6 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวเข้มให้เป็นที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อมริมแม่น ้าเจ้าพระยาฝ่ังตะวันออก เร่ิมต้นจากบริเวณที่แม่น ้าเจ้าพระยาฝ่ังตะวันออก จดแนวเขต

ผังเมืองรวมด้านเหนือ ซ่ึงเป็นเส้นแบ่งเขตการปกครองระหว่างกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรีไปทาง
ทิศใต้จนจดแนวเขตผังเมืองรวมด้านใต้ ซ่ึงเป็นเส้นแบ่งเขตการปกครองระหว่างกรุงเทพมหานครกับ

จังหวัดสมุทรปราการ” 
 ทั้งน้ี โครงการมีอาณาเขตดา้นทิศตะวนัตกติดกบัแม่น ้ าเจา้พระยา จึงจดัให้มีพื้นท่ีปลูกตน้ไมค้วาม
กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร และทางเดิน ตลอดแนวขนานริมแม่น ้ าเจา้พระยา รวมทั้งออกแบบร้ัวของโครงการ
ดา้นท่ีติดคลองดงักล่าวโดยด้านล่างเป็นแนวก าแพงคอนกรีต ความสูง 0.8 เมตร จึงมีความสอดคล้องกบั
ขอ้ก าหนดดงักล่าว 
 อน่ึง ในการออกแบบผงัพื้นท่ีสีเขียวส าหรับโครงการนั้น ภูมิสถาปนิกผูอ้อกแบบไดค้  านึงถึงความ
เหมาะสมของพนัธ์ุไมต่้าง ๆ ท่ีจะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่าง ๆ เพื่อให้สามารถ
ปลูกไดจ้ริงโดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้นภายในอาคารโรงแรม (B1) ซ่ึงจะไม่มีการปลูกตน้ไมแ้ต่
อยา่งใด 
 2) ระบบบ าบัดน ้าเสีย ตั้งอยู่ใตท้างวิ่งรถยนต์อาคารโรงแรม (B1) บริเวณดา้นทิศเหนือ ซ่ึงจะไม่มี
การปลูกตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 
 3) บ่อหน่วงน า้ จ  านวน 2 บ่อ ตั้งอยูใ่ตท้างวิง่รถยนต ์ซ่ึงจะไม่มีการปลูกตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 
 4) ท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า แนวท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าของโครงการ ส่วนใหญ่อยู่ตามแนว
เขตท่ีดินและแนวถนนโดยรอบตวัอาคาร ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไม้แต่อย่างใด และมีท่อส าหรับระบายน ้ า
บางส่วนอยูใ่ตพ้ื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ซ่ึงโครงการมิไดน้ าพื้นท่ีดงักล่าวมาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์
แต่อยา่งใด 
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2.6  ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
 2.6.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 
  โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างหลังจากได้รับอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดว่าจะใช้เวลา
ก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 60 เดือน ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้างดงัน้ี  
  1) งานซ่อมแซมและเสริมความแขง็แรงของอาคาร  ประมาณ  18  เดือน 
  2) งานร้ือถอนส านกังาน และบา้นพกัต ารวจน ้า  ประมาณ  3  เดือน 
  3) งานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานราก   ประมาณ  8  เดือน 
  4) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม   ประมาณ  36  เดือน 
  5) งานบูรณะและปรับปรุงสถาปัตยกรรม   ประมาณ  27  เดือน 
  6) งานระบบสาธารณูปโภค    ประมาณ  12  เดือน 
  7) งานตกแต่งภายในและภายนอก    ประมาณ  18  เดือน 
  8) งานเก็บท าความสะอาด     ประมาณ  3  เดือน 
 ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการร้ือถอนอาคารเดิมและการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
 1) การร้ือถอนอาคารเดิม 
  สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนสิงหาคม 2563 ประกอบดว้ย กลุ่มอาคารศุลกสถาน เป็นอาคาร
โบราณสถาน จ านวน 3 อาคาร ซ่ึงจะตอ้งไดรั้บการบูรณะซ่อมแซม เสริมความแข็งแรง ปรับปรุงพื้นท่ีใช้
สอยปรับปรุงโครงสร้างพื้นฐาน และระบบประกอบอาคาร ในขณะท่ีจะตอ้งด าเนินการร้ือถอนอาคาร ไดแ้ก่ 
อาคารท่ีท าการกองก ากบัการต ารวจน ้ า 1 สถานีต ารวจน ้ าบางรัก ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และ
อาคารท่ีพกัสวสัดิการขา้ราชการต ารวจน ้ า ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร อาคารส านกังาน ขนาดชั้น
เดียว จ านวน 1 อาคาร และถังน ้ ามันเติม จ านวน 1 ถัง ซ่ึงจะต้องด าเนินการร้ือถอนและปรับพื้นท่ีเพื่อ
เตรียมการก่อสร้างโดยในการร้ือถอนคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 3 เดือน 
  ทั้ งน้ี ในการร้ือถอนอาคารเดิมอาจจะส่งผลกระทบต่ออาคารขา้งเคียง โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
ผลกระทบด้านฝุ่ นละออง เสียงดังรบกวน ความสั่นสะเทือน ความปลอดภยั และด้านการจราจร ดังนั้ น 
โครงการจะตอ้งคดัเลือกผูรั้บเหมาท่ีมีประวติัการท างานดี และมีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจ
เกิดข้ึนจากการร้ือถอนดงักล่าว เพื่อมิให้การร้ือถอนอาคารเดิมส่งผลกระทบต่ออาคารขา้งเคียงและชุมชน
โดยรอบ ซ่ึงโครงการมีแผนงานการร้ือถอนอาคารเดิม ดงัน้ี 
  1) งานติดตั้ง Protection     ระยะเวลา  1  เดือน 
  2) งานติดตั้งเคร่ืองจกัร ร้ือระบบวสัดุภายในอาคาร ระยะเวลา  2  เดือน 
  3) งานร้ือถอนโครงสร้าง     ระยะเวลา  3  เดือน 
  4) ส่งมอบพื้นท่ี      ระยะเวลา  1  เดือน 
  อุปกรณ์ท่ีใชใ้นการร้ือถอนในส่วนโครงสร้างหลกั ไดแ้ก่ รถแบคโฮติดหวัหนีบระบบไฮดรอ
ลิคขนาดเล็ก (Excavator) จากนั้นท าการยอ่ยเป็นช้ินดว้ยรถตีนตะขาบ (Crawler Mounting) และยกวสัดุต่าง 
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ๆลงพื้นท่ีท่ีเตรียมไวด้ว้ยยานบรรทุกป้ันจัน่ (Crane) แลว้จึงใชร้ถบรรทุก (Truck) ขนยา้ยออกจากโครงการ 
โดยมีขั้นตอนในการร้ือถอนดงัน้ี 
  1) ท าการร้ือถอนอุปกรณ์ตกแต่ง ระบบอาคารทั้งหมด ไดแ้ก่ ระบบไฟฟ้า แอร์ ฝ้าเพดาน ผนงั
กระจก ประตู หนา้ต่าง 
  2) ท าการร้ือถอนอาคารหลกั เร่ิมจากผนงัภายนอกและผนงัภายใน ในแต่ละชั้น จนเหลือแต่
งานโครงสร้าง ซ่ึงจ าเป็นตอ้งมีการขนวสัดุท่ีร้ือถอนออกจากอาคารตลอดเวลา เพื่อป้องกนัการเกิดน ้ าหนกั
สะสม 
  3) ติดตั้ง Support พื้น คาน รวมทั้งราวกนัตก 
  4) วางแนวการตดั โดยเร่ิมตั้งแต่พื้น คาน และเสาด้านล่างชั้นนั้นๆ ทั้งน้ีจ  าเป็นต้องมีการ
ค านวณ ขนาด น ้าหนกั แนวการตดัล าดบัขั้นตอนโดยละเอียดก่อนเร่ิมงาน 
  5) ร้ือถอนโครงสร้างโดยการใช้เคร่ืองมือตดัโครงสร้าง พื้น คาน และเสา แลว้ใช้รถบรรทุก
ป้ันจัน่ (Crane) ยกแต่ละช้ินส่วนลงมาดา้นล่างใชเ้คร่ืองจกัรรถตีนตะขาบติดหวัสกดั หวับีบไฮโดรลิค ท าการ
ยอ่ยหรือบีบโครงสร้างท่ีน าลงมาท่ีชั้นล่างแลว้ 
  ส าหรับการร้ือถอนถงัน ้ ามนั จะด าเนินการตรวจสอบวา่ไม่มีสารระเหยไวไฟหลงเหลืออยูใ่น
ถงัก่อนด าเนินการร้ือถอนโดยใชไ้ฟ (ก๊าซ) ตดัเป็นช้ิน เพื่อใหมี้ขนาด และน ้ าหนกัท่ีสามารถยกไดด้ว้ยรถยก
ป้ันจัน่(Crane) โดยน าออกจากหน่วยงานโดยรถเทรเลอร์ทนัทีท่ีร้ือถอนแลว้ ทั้งน้ี เน่ืองจากลกัษณะของถงั
น ้ามนัเป็นชนิดลอยอยูเ่หนือดิน จึงไม่มีการขดุดิน และมีสารปนเป้ือนจากการใชง้านของถงัน ้ามนัดงักล่าว 
  อน่ึง รายละเอียดขั้นตอนการร้ือถอนอาคารและมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้น
ต่าง ๆโดยโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบติัตาม “ประกาศกรุงเทพมหานคร เร่ือง ก าหนดหลักเกณฑ์
ในการก่อสร้างอาคารและสาธารณูปโภค หมวด 1 เร่ือง การก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนย้าย

อาคาร” อยา่งเคร่งครัดเพื่อป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนกบัอาคารขา้งเคียง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  1) มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านฝุ่นละออง 
   (1) ติดตั้ง Metal Sheet ความสูง 6 เมตร โดยรอบพื้นท่ีร้ือถอนและติดตั้ง Mesh Sheet (แบบ
กนัไฟลาม) โดยรอบตวัอาคารท่ีจะร้ือถอนเพื่อป้องกนัฝุ่ นละอองฟุ้งกระจาย และเศษวสัดุตกหล่นกระเด็น
ออกภายนอกโครงการ 
   (2) อุปกรณ์ท่ีใช้ในการร้ือถอนในส่วนโครงสร้างหลัก ได้แก่ รถแบคโฮติดหัวหนีบ
ระบบไฮดรอลิคขนาดเล็ก (Excavator) จากนั้นท าการย่อยเป็นช้ินด้วยรถตีนตะขาบ (Crawler Mounting) 
และยกวสัดุต่าง ๆ ลงพื้นท่ีท่ีเตรียมไวด้ว้ยยานบรรทุกป้ันจัน่ (Crane) แลว้จึงใช้รถบรรทุก (Truck) ขนยา้ย
ออกจากโครงการ 
   (3) จดัใหมี้แผงกั้นไม่ติดไฟบริเวณท่ีท าการตดัดว้ยหวัก๊าซ 
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   (4) ฉีดน ้ าลดฝุ่ นละอองตลอดเวลาการการขนถ่ายเศษวสัดุ และบริเวณพื้นท่ีกองเศษวสัดุ
ก่อนขนส่งออกนอกพื้นท่ีโครงการ เพื่อป้องกนัฝุ่ นละอองฟุ้งกระจาย 
   (5) ใชผ้า้ใบคลุมบริเวณพื้นท่ีกองเศษวสัดุจากการร้ือถอนให้มิดชิดทั้งดา้นบนและดา้นขา้ง
ทั้ง 3 ดา้น 
   (6) ขนยา้ยวสัดุออกจากพื้นท่ีโครงการทุก ๆ 2 วนั ซ่ึงหากยงัไม่พร้อมท่ีจะขนยา้ยตอ้งจดัให้
มีท่ีพกัรวมเศษวสัดุท่ีมีขนาดเพียงพอ และอยูใ่นต าแหน่งท่ีสะดวกต่อการจดัเก็บ และดูแลความเป็นระเบียบ
และความสะอาดอยา่งสม ่าเสมอเพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กิดฝุ่ นละอองฟุ้งกระจายหรือส่ิงสกปรกเปรอะเป้ือน 
   (7) บริเวณปากทางเขา้-ออก ตอ้งปิดทึบตลอดเวลาเปิดเฉพาะเม่ือมีรถเขา้-ออก และตอ้ง
รักษาพื้นผวิใหส้ะอาดปราศจากเศษหิน ดิน ทราย หรือฝุ่ นตกคา้งจนการร้ือถอนแลว้เสร็จ 
   (8) จดัให้มีพนกังานคอยดูแลความเป็นระเบียบ และความสะอาดบริเวณพื้นท่ีกองเศษวสัดุ
อยา่งสม ่าเสมอ 
   (9) ติดตามสถานการณ์คุณภาพอากาศจากกรมควบคุมมลพิษ เพื่อให้ทราบขอ้มูลคุณภาพ
อากาศบริเวณโครงการในแต่ละวนัและหากพบว่าคุณภาพอากาศบริเวณพื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ ได้แก่ค่าฝุ่ น
ละอองขนาดไม่เกิน 2.5 ไมครอน (PM2.5) มีค่าความเขม้ขน้เกินค่ามาตรฐานท่ี 50 ไมโครกรัม/ลูกบาศกเ์มตร
หรือมีค่าดชันีคุณภาพอากาศ (ค่า AQI) อยูใ่นระดบัท่ีอาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพ จะหยุดกิจกรรมก่อสร้างท่ี
ก่อใหเ้กิดค่าฝุ่ นละอองขนาดไม่เกิน 2.5 ไมครอน (PM2.5) ทนัที ไดแ้ก่ งานท่ีใชเ้คร่ืองจกัรและยานพาหนะท่ี
ใชเ้คร่ืองยนตดี์เซล งานขนส่งวสัดุก่อสร้าง เขา้สู่พื้นท่ีโครงการ งานตดั เจาะ เจียร์ ขดัแต่งผวิคอนกรีต หรือท่ี
ก่อให้เกิดฝุ่ นละออง และหากหน่วยงานภาครัฐขอความร่วมมือให้หยุดการก่อสร้างโครงการชั่วคราว 
โครงการตอ้งใหค้วามร่วมมืออยา่งเคร่งครัด 
   (10) จัดให้มีการติดตั้ งป้ายแจ้งการร้ือถอนโครงการ โดยระบุช่ือเบอร์โทรศัพท์ของ
ผูรั้บผิดชอบในการควบคุมการร้ือถอน เจา้ของโครงการ และเจา้หน้าท่ีส านักเขตบางรัก ท่ีควบคุมการร้ือ
ถอนเพื่อให้ผูท่ี้อยูใ่กลเ้คียงและท่ีสัญจรผา่นไปมาสามารถติดต่อไดโ้ดยตรงในกรณีท่ีไดรั้บผลกระทบจาก
การร้ือถอนอาคารเดิม 
   (11) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีจากโครงการเขา้พบบา้น/อาคารขา้งเคียงเป็นประจ าตลอดช่วงเวลาร้ือ
ถอน และให้ช่ือพร้อมเบอร์โทรศพัท์ของผูรั้บผิดชอบในการควบคุมการร้ือถอน และเจา้ของโครงการท่ี
ติดต่อได ้24 ชัว่โมง ให้ติดต่อไดโ้ดยตรงเพื่อสอบถามถึงผลกระทบจากการร้ือถอนโครงการ พร้อมติดตั้ง
กล่องรับความคิดเห็นท่ีบริเวณป้อมยามเพื่อรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดข้ึน หากมีปัญหาเกิดข้ึนตอ้งหาแนว
ทางแกไ้ขโดยทนัที 
   (12) จดัให้มีผูรั้บเหมาท่ีมีประวติัท่ีดีตลอดจนจดัให้มีบริษทัคุมงานร้ือถอน ให้ปฏิบติัตาม
มาตรฐานท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดรั้บการเห็นชอบอยา่งเคร่งครัด 
   (13) กิจการร่วมคา้บริษทั ยู ซิต้ี จ  ากดั (มหาชน) บริษทั อามนัรีสอร์ท เซอร์วิสเซสลิมิเต็ด 
และบริษทั ซิลเวอร์ลิงค์ รีสอร์ทส์ ลิมิเต็ด และกรมธนารักษ์ (ผูพ้ฒันาโครงการ) จะเป็นผูรั้บผิดชอบในการ
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ด าเนินการของโครงการ ทั้งน้ี ในการขออนุญาตโครงการจะปฏิบติัตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งเคร่งครัด
ต่อไป 
  2) มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านเสียงและด้านความส่ันสะเทือน 
   (1) ก าหนดช่วงเวลาการร้ือถอนวนัจนัทร์-เสาร์ ในช่วงเวลา 08.00-18.00 น. โดยโครงการ
จะสามารถเขา้เตรียมพื้นท่ีโครงการไดใ้นเวลาตั้งแต่เวลา 08.00 น. ส าหรับการท างานท่ีก่อให้เกิดเสียงและ
ความสั่นสะเทือนจะเร่ิมตั้งแต่เวลา 09.00-17.00 น. แต่ช่วงเวลาหลงัจากนั้นจะเป็นการเก็บงานรวมถึงการท า
ความสะอาดจนถึงเวลา 18.00 น. และให้คนงานก่อสร้างออกนอกพื้นท่ีโครงการก่อนเวลา 18.00 น. ส าหรับ
วนัอาทิตยจ์ะไม่มีการร้ือถอนใด ๆ 
   (2) ในช่วงร้ือถอนอาคารโครงการจะจดัให้มีร้ัว Metal Sheet (หรือเทียบเท่า) ติดตั้งรอบ
พื้นท่ีโครงการ ความสูง 6 เมตร สามารถลดเสียงลงเม่ือผา่นผนงักั้นเสียง 25 dB(A) 
  3) มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านความปลอดภัย 
   (1) ติดตั้งป้ายเตือนอนัตรายและแสดงขอบเขตการร้ือถอน เพื่อเตือนไม่ให้บุคคลซ่ึงไม่มี
หนา้ท่ีเก่ียวขอ้งเขา้ไปในบริเวณนั้น และจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตรวจบุคคลท่ีเขา้-ออกพื้นท่ีร้ือ
ถอนทั้งในช่วงเวลาขณะท างานและช่วงเวลาหลงัเลิกงาน 
   (2) จดัใหค้นงานท่ีเก่ียวขอ้งสวมหมวกนิรภยั สวมรองเทา้ Safety หุม้ส้น และสายรัด Safety 
ขณะปฏิบติังานในท่ีสูงและในท่ีไม่ปลอดภยั 
   (3) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีความปลอดภยัวิชาชีพ (จป.) ดูแลมาตรการท่ีตอ้งปฏิบติัตลอดเวลาท่ี
ปฏิบติังาน 
   (4) ไม่อนุญาตให้คนงานพกัในพื้นท่ีโครงการเด็ดขาด แต่ทั้งน้ี จะมีคนงานไม่เกิน 2 คน ท่ี
ท าหน้าท่ีควบคุมสโตร์เวลากลางคืน นอกจากน้ี จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัท าหน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ 
   (5) การขนถ่ายวสัดุท่ีร้ือถอน โครงการตอ้งก าชบัผูรั้บเหมาให้ด าเนินการขนยา้ยให้ถูกตอ้ง
ตามหลกัการขนยา้ย และควบคุมคนงานไม่ใหมี้การโยนวสัดุ อุปกรณ์เศษวสัดุท่ีร้ือถอน 
   (6) หา้มกองวสัดุท่ีร้ือถอนไวเ้กะกะกีดขวางทางสัญจร 
   (7) จัดให้มีอุปกรณ์ส าหรับการปฐมพยาบาลเบ้ืองต้น รวมทั้ งยาท่ีจ  าเป็นไวใ้นพื้นท่ี
โครงการรวมถึงจัดให้ มียานพาหนะเพื่อใช้ในการขนส่งผู ้เจ็บป่วยหรือได้รับบาดเจ็บไปส่งสถาน
รักษาพยาบาลท่ีอยูใ่กลเ้คียง 
   (8) จดัให้มีกลอ้งวงจรปิด (CCTV) ซ่ึงเป็นระบบท่ีสามารถบนัทึกภาพไดน้านอยา่งน้อย 1
เดือน และสามารถดูภาพยอ้นหลังได้ ไวบ้ริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการอย่างทัว่ถึง เพื่อตรวจสอบความ
เรียบร้อยและความปลอดภยัภายในพื้นท่ีโครงการ 
   (9) จดัท าร้ัว Metal Sheet ความสูง 6 เมตร โดยรอบพื้นท่ีร้ือถอน โดยติดตั้งป้ายห้ามมิใหผู้ท่ี้
ไม่เก่ียวขอ้งเขา้ไปภายในบริเวณพื้นท่ีร้ือถอน 
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   (10) ติดตั้ง Mesh Sheet (ชนิดกนัไฟลาม) โดยรอบอาคารเดิมท่ีจะร้ือถอนเพื่อป้องกนัฝุ่ น
ละอองฟุ้งกระจายและ และป้องกนัเศษวสัดุตกหล่นกระเด็นออกภายนอกโครงการ 
   (11) จดัให้มีผูรั้บเหมาท่ีมีประวติัท่ีดีตลอดจนจดัให้มีบริษทัคุมงานร้ือถอน ให้ปฏิบติัตาม
มาตรฐานท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดรั้บการเห็นชอบอยา่งเคร่งครัด 
  4) มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอยจากการร้ือถอน 
   ในการร้ือถอนอาคารท่ีท าการกองก ากบัการต ารวจน ้ า 1 สถานีต ารวจน ้ าบางรัก ขนาดความ
สูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร อาคารท่ีพกัสวสัดิการขา้ราชการต ารวจน ้ า ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร 
อาคารส านกังาน ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร หลงัคาโรงเก็บเรือเดิม และถงัน ้ ามนัเติม จ านวน 1 ถงั คาด
วา่จะมีปริมาณเศษวสัดุท่ีเกิดข้ึนประมาณ 128 ตนั 
   ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการในการจดัการมูลฝอยจากการร้ือถอนดงัน้ี 
   (1) จดัให้มีพื้นท่ีรวบรวมเศษวสัดุจากการร้ือถอนอาคาร เช่น เศษปูน เศษกระจก เศษไม ้
เป็นตน้ ไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ โดยแยกประเภทเศษวสัดุเพื่อง่ายต่อการเก็บขน ซ่ึงระหวา่งรอการขนยา้ย
ออกนอกพื้นท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีผา้ใบคลุมกองเศษวสัดุท่ีอาจท าให้เกิดฝุ่ น เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่ นละออง 
   (2) มีการวางแผนการจดัการเศษวสัดุท่ีเกิดจากการร้ือถอนอยา่งเหมาะสมและถูกตอ้งตาม
กฎหมาย เศษวสัดุท่ีเป็นอนัตรายต่อสุขภาพหรือส่ิงแวดลอ้มตอ้งด าเนินการก าจดัอยา่งถูกตอ้ง เศษวสัดุฉนวน
ใยแกว้เศษน ้ามนัหล่อล่ืน จะตอ้งส่งไปก าจดัโดยบริษทัท่ีรับก าจดัอยา่งถูกกฎหมาย เป็นตน้ 
   (3) ก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าวสัดุจากการก่อสร้างท่ีตอ้งการท าลายหรือไม่
สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ได ้(เฉพาะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนงัอิฐมวลเบา ผนงัอิฐบล็อค ผนงัอิฐมอญ และ
ผนงัปูนเป็นตน้) ซ่ึงเป็นกระบวนการแปรรูปแลว้น ากลบัมาใช้ประโยชน์ (Recycling) ท่ีศูนยก์  าจดัและแปร
รูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ 
   (4) จดัให้มีการบนัทึกชนิดปริมาณน ้ าหนักของเศษวสัดุจากการร้ือถอน/ก่อสร้างท่ีน าไป
ก าจดัท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตาม
เง่ือนไขของศูนยฯ์ ทุกคร้ังท่ีมีการน าเศษวสัดุจากการร้ือถอน/ก่อสร้างออกจากพื้นท่ีโครงการและตรวจสอบ
หลกัฐานการช าระค่าจดัเก็บปริมาณเศษวสัดุทั้งในช่วงร้ือถอนและก่อสร้าง 
   (5) จดัจา้งผูรั้บเหมาท่ีมีประวติัการท างานดี ตลอดจนจดัให้มีบริษทัควบคุมงานร้ือถอนให้
ปฏิบัติตามมาตรการท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้รับการเห็นชอบอย่าง
เคร่งครัด 
   อน่ึง ส านักส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหานคร ได้มีหนังสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการตาม
หนงัสือเลขท่ี กท 1105/413 ลงวนัท่ี 23 มกราคม 2563 โดยแจง้วา่ “ปัจจุบันกองก าจัดมูลฝอยมีโครงการเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการก าจัดมูลฝอยของกรุงเทพมหานคร ในด้านการก าจัดมูลฝอยจากการก่อสร้างร้ือถอน
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ส่ิงก่อสร้างและน ากลับมาใช้ประโยชน์ (Recucling) ที่โรงก าจัดและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ต้ังอยู่ใน
ศูนย์ก าจัดมูลฝอยอ่อนนุช ซอยอ่อนนุช 86 ถนนอ่อนนุช เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร สามารถรองรับมูล

ฝอยจากการก่อสร้างวันละ 500 ตัน (เฉพาะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังอิฐมวลเบา ผนังอิฐบล็อก ผนังอิฐมอญ 
และผนังปูนเท่าน้ัน)บริษัทฯ สามารถน าส่งมูลฝอยดังกล่าวช่วงเวลา 08.30-16.30 น. ทุกวันไม่เว้น

วันหยุดราชการ เพื่อจะได้น าเข้ากระบวนการแปรรูปแล้วน ากลับมาใช้ประโยชน์ต่อไป โดยมีค่าบริการก าจัด
ตันละ 500 บาท ตามข้อบัญญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ค่าบริการ พ.ศ.2543” 
  5) มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านการอคัคีภัย 
   เน่ืองจากการร้ือถอนอาคารเดิมอาจมีกิจกรรมท่ีอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากการทิ้งบุหร่ี การ
ตดัเหล็กซ่ึงเป็นสาเหตุของเพลิงไหมก่้อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงการตอ้ง
ก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 
   (1) จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีใหเ้พียงพอ เพื่อเตรียมความพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
   (2) จดัใหมี้การตรวจสอบถงัดบัเพลิง ให้สามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ หากพบวา่มีการเสียหาย
หรือใชก้ารไม่ไดใ้หรี้บด าเนินการแกไ้ขทนัที 
   (3) เก็บรวบรวม คดัแยกมูลฝอยหรือเศษวสัดุท่ีติดไฟง่าย และน าไปก าจดัภายนอกพื้นท่ีร้ือ
ถอน 
   (4) ไม่เดินสายไฟฟ้าแบบชัว่คราว ไม่ใชชุ้ดสายพว่งต่อพว่งกนัหลายชั้น เพรากระแสไฟฟ้า 
จะเกินขนาดพิกดัท่ีก าหนด ท าใหเ้กิดความร้อนสูง และเพลิงไหมจ้ากไฟฟ้าลดัวงจร 
  6) มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านการจราจร 
   ในการขนยา้ยเศษวสัดุออกนอกพื้นท่ีโครงการจะใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ โดยในการขนส่งเศษ
วสัดุจากการร้ือถอนอาคารเดิม อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัใกล้เคียงตลอดจนผูท่ี้อยู่ตามแนว
เส้นทางท่ีรถขนส่งเศษวสัดุวิง่ผา่น ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบท่ีอาจจะเกิดจากการขนส่ง ดงัน้ี 
   (1) จัดให้มีการติดตั้ งป้ายแจ้งการก่อสร้างโครงการ โดยระบุช่ือ เบอร์โทรศัพท์ของ
ผูรั้บผิดชอบในการควบคุมการร้ือถอน และเจา้หนา้ท่ีของส านกังานเขตบางรัก เพื่อให้ผูท่ี้อยูใ่กลเ้คียงและท่ี
สัญจรผา่นไปมาสามารถติดต่อไดโ้ดยตรงในกรณีท่ีไดรั้บผลกระทบจากการร้ือถอน 
   (2) จดัให้มีพื้นท่ีจอดรถบรรทุกไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ และจะไม่อนุญาตให้รถบรรทุก
จอดบนถนนซอยเจริญกรุง 36 ถนนเจริญกรุง และถนนสาธารณะอ่ืน ๆ บริเวณโครงการแต่อยา่งใด 
   (3) จดัให้มีพนักงานดูแลความสะอาดถนนโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ไดแ้ก่ ถนนซอยเจริญ
กรุง 36 ถนนเจริญกรุง ตลอดระยะเวลาท่ีร้ือถอน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาที่ราชพสัดุแปลงที่ตั้งโรงภาษร้ีอยชักสาม (THE CUSTOM HOUSE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2100043-S004 2-64 
 

   (4) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกให้กบัรถท่ีจะเขา้หรือ
ออกโครงการ ให้สามารถเขา้-ออกไดโ้ดยสะดวกและปลอดภยั ไม่กีดขวางการจราจรบนถนนซอยเจริญกรุง 
36 
   (5) ขนส่งเศษวสัดุโดยใชร้ถบรรทุกขนาด 6 ลอ้ และใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งเศษ
วสัดุ เพื่อป้องกนัการร่วงหล่นลงบนถนน 
   (6) ควบคุมน ้าหนกัรถบรรทุกตามพิกดั และก าชบัใหผู้ข้บัรถปฏิบติัตามพระราชบญัญติั 
การจราจรทางบก และขบัรถดว้ยความระมดัระวงัเป็นพิเศษ 
   (7) ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรต่าง ๆ อาทิ ป้ายชะลอความเร็ว เขตก่อสร้าง เป็นตน้ ทั้งใน
พื้นท่ีโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
   (8) จดัใหมี้ป้ายช่ือโครงการและลูกศรแสดงทิศทางเขา้โครงการอยา่งชดัเจน 
   (9) รถขนส่งเศษวสัดุทั้ งหมดขณะจอดรถรอรับเศษวสัดุในพื้นท่ีโครงการ ต้องดับ
เคร่ืองยนตเ์พื่อลดการรบกวนดา้นเสียงต่ออาคารขา้งเคียง 
   (10) ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งของรถบรรทุก ขนาด 6 ลอ้ ในช่วงเวลา 10.00-15.00 น.
ซ่ึงอยู่นอกช่วงเวลาเร่งด่วน และเจ้าพนักงานต ารวจท้องท่ีอนุญาตให้รถบรรทุกสามารถสัญจรบริเวณ
โครงการได ้
   
 7) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
   (1) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีจากโครงการเขา้พบบา้น/อาคารขา้งเคียงเป็นประจ าตลอดช่วงเวลาร้ือ
ถอน และให้ช่ือพร้อมเบอร์โทรศพัท์ของผูรั้บผิดชอบในการควบคุมการร้ือถอน และเจา้ของโครงการท่ี
ติดต่อได ้24 ชัว่โมง ให้ติดต่อไดโ้ดยตรงเพื่อสอบถามถึงผลกระทบจากการร้ือถอนโครงการ พร้อมติดตั้ง
กล่องรับความคิดเห็นท่ีบริเวณป้อมยามเพื่อรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดข้ึน หากมีปัญหาเกิดข้ึนตอ้งหาแนว
ทางแกไ้ขโดยทนัที 
   (2) กิจการร่วมคา้บริษทั ยู ซิต้ี จ  ากดั (มหาชน) บริษทั อามนัรีสอร์ท เซอร์วิสเซส ลิมิเต็ด
และบริษทั ซิลเวอร์ลิงค์ รีสอร์ทส์ ลิมิเต็ด และกรมธนารักษ์ (ผูพ้ฒันาโครงการ) จะเป็นผูรั้บผิดชอบในการ
ด าเนินการของโครงการ ทั้งน้ี ในการขออนุญาตโครงการจะปฏิบติัตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งเคร่งครัด
ต่อไป 
   นอกจากน้ี โครงการจะตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบค่าเสียหายอนัเน่ืองมาจากผลกระทบท่ีอาจ
เกิดข้ึนจากการร้ือถอนอาคารเดิมภายในพื้นท่ีโครงการ ทั้งน้ี ในการชดเชยความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนจากการ
ร้ือถอนอาคารเดิม เจา้ของอาคารขา้งเคียงท่ีไดรั้บผลกระทบสามารถแจง้ต่อโครงการไดท้นัทีโดยผา่นทางผู ้
ควบคุมงานร้ือถอน (ซ่ึงจะมีการแนะน าตวักับเจา้ของอาคารข้างเคียงทุกแห่งก่อนก่อสร้างและให้เบอร์
โทรศพัท์ติดต่อโดยตรง) และเม่ือได้รับแจง้โครงการจะด าเนินการตรวจสอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึนและ
รับผิดชอบค่าเสียหายทั้งหมดซ่ึงโครงการจะด าเนินการส ารองค่าใช้จ่าย เพื่อแก้ไขหรือชดเชยค่าเสียหายที่
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เกิดขึ้นก่อน โดยที่ไม่ต้องรอบริษัทประกันภัย  โดยโครงการจะท าประกันภัยกับบริษัทประกันภัย เพื่อ
คุม้ครองบุคคลภายนอกท่ีไดรั้บความเสียหายจากการร้ือถอน โดยคุม้ครองอนัตรายอนัเกิดจากการร้ือถอน
อาคารโดยจะให้คนกลางร่วมกับตัวแทนของโครงการตัวแทนของผู ้ได้รับความเสียหาย และบริษัท
ประกนัภยัเพื่อส ารวจความเสียหาย และชดใชค้วามเสียหายท่ีเกิดข้ึน 
  2) งานปรับสภาพพืน้ทีแ่ละท าฐานราก 
   โครงการจะปรับสภาพพื้นท่ีและก่อสร้างฐานราก โดยโครงการจะปรับระดบัถนนภายใน
โครงการอยู่ท่ี ± 0.00 เมตร ถึง +1.10 เมตร และปรับระดบัพื้นชั้นท่ี 1 อยู่ท่ี +0.80 เมตร ถึง +1.20 เมตร 
(อา้งอิงค่าระดบั ± 0.00 เมตร ท่ีถนนซอยเจริญกรุง 36 บริเวณดา้นหน้าโครงการ) ซ่ึงในการก่อสร้างอาคา
โครงการจะใชเ้สาเขม็เจาะทั้งหมด จ านวนรวมทั้งส้ิน 654 ตน้ ดงัน้ี 
   - ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง  200  มิลลิเมตร  จ านวน  44  ตน้ 
   - ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง  250  มิลลิเมตร  จ านวน  220  ตน้ 
   - ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง  350  มิลลิเมตร  จ านวน  4  ตน้ 
   - ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง  600  มิลลิเมตร  จ านวน  274  ตน้ 
   - ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง  800  มิลลิเมตร  จ านวน  16  ตน้ 
   - ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง  1,000  มิลลิเมตร  จ านวน  81  ตน้ 
   - ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง  1,200  มิลลิเมตร  จ านวน  15  ตน้ 
   ทั้งน้ี ในการก่อสร้างโครงการจะมีดินขดุท่ีเกิดจากการท าฐานราก ชั้นใตดิ้น และวางระบบ
สาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้นปริมาณ 26,008 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงโครงการจะน าดินขดุดงักล่าวปริมาณ 753
ลูกบาศก์เมตร มาปรับถมพื้นท่ีโครงการ ส าหรับดินท่ีเหลือซ่ึงตอ้งขนออกนอกโครงการปริมาณ 25,255
ลูกบาศก์เมตร จะเป็นหนา้ท่ีของผูรั้บเหมาก่อสร้างท่ีจะน าดินไปขายให้แก่ผูรั้บซ้ือดินต่อไป โดยผูรั้บเหมแต่
ละรายจะมีแหล่งรับซ้ือดินท่ีแตกต่างกนัไป ข้ึนอยูก่บัความสะดวกในการขนส่งและตน้ทุนในการด าเนินการ
ซ่ึงปัจจุบนัโครงการยงัไม่ไดค้ดัเลือกผูรั้บเหมาจึงไม่สามารถระบุแหล่งรับซ้ือดินได ้ทั้งน้ี ในการขนส่งดิน
คาดว่าจะใช้รถบรรทุก 6 ลอ้ (บรรทุกดินได ้8 ลูกบาศก์เมตร) จ  านวน 5 คนั ขนส่งประมาณคนัละ 5 เท่ียว 
(ภายในช่วง 5 เดือนแรกของการก่อสร้าง) โดยใชเ้ส้นทางถนนซอยเจริญกรุง 36 และถนนเจริญกรุงเป็นหลกั 
ในการขนส่งดินอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงตลอดจนผูท่ี้อยูต่ามแนวเส้นทางท่ีรถขนส่ง
ดินผา่น ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจจะ
เกิดจากการขนส่ง ดงัน้ี 
   (1) ติดป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณด้านขา้งของรถขนส่งดิน โดยระบุช่ือบริษทัผูรั้บเหมา
พร้อมเบอร์โทรติดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียง และผูท่ี้สัญจรโดยใชเ้ส้นทางร่วมกบัรถขนส่งดินไดรั้ทราบ
ขอ้มูลและสามารถติดต่อกบัผูรั้บเหมาไดโ้ดยตรง ในกรณีท่ีไดรั้บความเดือดร้อนจากการขนส่งดิน 
   (2) ใช้ผา้ใบคลุมรถบรรทุกขนส่งดิน หิน ทราย และวสัดุก่อสร้าง เพื่อป้องกนัไม่ให้ร่วง
หล่นลงบนถนนและป้องกนัฝุ่ นฟุ้งกระจาย 
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   (3) ฉีดพรมน ้ าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างหรือบริเวณท่ีท าให้เกิดฝุ่ น เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่ นละอองตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
   (4) จดัให้มีพนักงานท าความสะอาดเศษดิน ทราย ท่ีตกหล่นนอกร้ัวพื้นท่ีโครงการ และ
ถนนดา้นหนา้โครงการทุกวนั ในกรณีท่ีมีเศษดินเปียกตกหล่นตอ้งท าความสะอาด โดยใช้น ้ าฉีดและกวาด
พื้นใหส้ะอาดโดยทนัที 
   (5) ท าความสะอาดลอ้รถบรรทุกท่ีมีเศษดินติดลอ้ โดยใชน้ ้ าฉีดทุกคร้ังก่อนน ารถออกจาก
พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
   (6) จดัหาแผ่นเหล็กอย่างหนาปูภายในพื้นท่ีโครงการบริเวณท่ีรถวิ่งผ่านเพื่อป้องกันฝุ่ น 
และป้องกนัรถจมโคลนในช่วงฝนตก 
   (7) รักษาปรับปรุงเส้นทางคมนาคมใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชก้ารไดดี้ตลอด 
   (8) ตรวจสอบและซ่อมบ ารุงรักษาเคร่ืองยนต์ของรถบรรทุกขนส่งและเคร่ืองจกัรกลการ
ก่อสร้างใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ เพื่อลดการเกิดฝุ่ น มลพิษในอากาศ และเสียง 
   (9) จดัใหมี้ป้ายช่ือโครงการและป้ายลูกศรแสดงทิศทางการเขา้-ออกโครงการ ติดตั้งในจุดท่ี
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน ในระยะท่ีรถบนถนนหลกัสามารถชะลอความเร็วลงเพื่อเล้ียวเขา้สู่พื้นท่ี
โครงการไดอ้ยา่งปลอดภยั 
   (10) ติดตั้งเคร่ืองหมายและสัญญาณจราจรตามรูปแบบและแนวทางการติดตั้งเคร่ืองหมาย
และสัญญาณส าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง เช่น ลูกศรแสดงทิศทางเขา้โครงการ ป้ายชะลอความเร็ว เขตก่อสร้าง ทาง
ช ารุดไฟกระพริบ เป็นตน้ ทั้งในพื้นท่ีโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ให้เห็นไดช้ดัเจนทั้ง
ในเวลากลางวนัและกลางคืน 
   (11) ใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกใหก้บัรถท่ีเขา้หรือออกจาก
โครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อความสะดวก ปลอดภยั และไม่กีดขวางการจราจรบนถนนซอยเจริญกรุง 36 
และถนนเจริญกรุง 
   (12) จดัให้มีพื้นท่ีส าหรับจอดรถบรรทุกไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ เพื่อเป็นพื้นท่ีจอดรถ
ส าหรับขนส่งดิน รวมทั้งจอดรถขนส่งวสัดุก่อสร้าง 
   (13) รถขนส่งดินทั้งหมดขณะจอดรอรับดินในพื้นท่ีโครงการจะตอ้งดบัเคร่ืองยนต ์เพื่อลด
การรบกวนดา้นเสียงและมลพิษทางอากาศต่ออาคารบา้นพกัอาศยัขา้งเคียง 
   (14) หลีกเล่ียงไม่ใหมี้การจอดรถขนส่งดิน รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่งคนงานบน
ถนนซอยเจริญกรุง 36 และ 40 และถนนเจริญกรุง และถนนสาธารณะอ่ืนๆ ในบริเวณใกลเ้คียงพื้นท่ีก่อสร้าง 
   (15) ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งของรถบรรทุก ขนาด 6 ลอ้ ในช่วงเวลา 10.00-15.00 น. 
ซ่ึงอยู่นอกช่วงเวลาเร่งด่วน และเจ้าพนักงานต ารวจท้องท่ีอนุญาตให้รถบรรทุกสามารถสัญจรบริเวณ
โครงการได ้
   (16) หา้มติดเคร่ืองยนตทิ์้งไวใ้นขณะท่ีไม่ไดป้ฏิบติังาน เพื่อลดเสียง และมลพิษทางอากาศ 
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   (17) ควบคุมการเขา้-ออกของรถขนส่งคอนกรีตส าเร็จรูปไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการเดินรถ
บนถนนเจริญกรุง โดยผูรั้บเหมาตอ้งใช้วิธีประสานกบัหน่วยงานจ าหน่ายคอนกรีต รวมทั้งคนขบัรถขนส่ง
คอนกรีตส าเร็จรูปทุกคนัทางโทรศพัทเ์คล่ือนท่ีและวิทยุส่ือสาร เพื่อควบคุมเวลาในการออกเดินทางของรถ
จากโรงผลิตโดยให้ออกสลับกันไม่มาพร้อมกันในเวลาเดียวกัน ในขณะท่ีพื้นท่ีก่อสร้างจะรายงาน
สถานการณ์ท่ีพื้นท่ีก่อสร้างเป็นระยะ ๆ เพื่อปรับแผนส่งคอนกรีตใหส้ัมพนัธ์กนัมากท่ีสุด 
   (18) ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยาม เพื่อรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจากการ
ก่อสร้าง หากพบวา่มีเร่ืองร้องเรียนใหแ้กไ้ขปัญหาโดยทนัที 
   (19) กิจการร่วมคา้บริษทั ยู ซิต้ี จ  า กดั (มหาชน) บริษทั อามนัรีสอร์ท เซอร์วิสเซสลิมิเต็ด 
และบริษทั ซิลเวอร์ลิงค์ รีสอร์ทส์ ลิมิเต็ด และกรมธนารักษ์ (ผูพ้ฒันาโครงการ) จะเป็นผูรั้บผิดชอบในการ
ด าเนินการของโครงการ ทั้งน้ี ในการขออนุญาตโครงการจะปฏิบติัตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งเคร่งครัด
ต่อไป 
   ในการป้องกนัการพงัทลายของดินท่ีอาจเกิดจากการท าฐานราก และก่อสร้างงานระบบ
สาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น โครงการจดัให้มีการก่อสร้างผนงักนัดิน (Diaphragm Wall) ความหนา 0.8
เมตร ความลึก 18 เมตร และท าค ้ ายนั รอบแนวอาคารโรงแรม (B1) ส าหรับอาคารบริการ (B2) อาคาร
ภตัตาคาร และห้องประชุม (B3) และอาคารโบราณสถาน (B5) โครงการจดัให้มีการติดตั้ง Sheet Pile ความ
ลึก 16 เมตร รอบแนวอาคารแต่ละอาคาร เพื่อป้องกนัผลกระทบจากการพงัทลายของดินลงสู่พื้นท่ีขา้งเคียง
ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ โดยรายละเอียดการค านวณระบบป้องกนัการพงัทลายของดิน 
   โดยโครงการจะใชเ้วลาส าหรับงานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานรากประมาณ 8 เดือน 
   นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีการติดตั้งเคร่ืองตรวจวดัทางธรณีเทคนิคระหว่างก่อสร้าง 
ไดแ้ก่เคร่ืองตรวจวดัการเอียงบริเวณแต่ละอาคาร จ านวน 9 จุด (ดูรูปท่ี 2.6.1-14 ประกอบ) ซ่ึงเป็นวิธีการ
ป้องกนัการเคล่ือนตวัของก าแพงกนัดินโดยใชอุ้ปกรณ์ Inclinometer หรือเคร่ืองมือวดัการเคล่ือนตวัดา้นขา้ง
จากแรงท่ีกระท าจากภายนอก โดยเคร่ืองมือชนิดน้ีใช้ในการตรวจการเคล่ือนตวัของดิน โดยใช้ผลค่าการ
เอียงตวัสะสมของผนงักนัดินจากจุดต ่าสุดท่ีไม่มีการเคล่ือนตวัข้ึนไปจนถึงปลายบนสุดของผนงักนัดิน และ
จะถูกน ามาใชใ้นการตรวจการเคล่ือนตวั 
ของผนงักนัดินระหวา่งงานขุด (Excavation) เพื่อตรวจสอบสภาพการเคล่ือนตวัจริงของผนงักนัดินวา่อยูใ่น
เกณฑท่ี์ยอมไดห้รือไม่ และเพื่อประเมินแนวโนม้การเคล่ือนตวัในอนาคต ซ่ึงสามารถใชต้รวจสอบทุกคร้ังท่ี
มีการเปล่ียนสถานะของงานท่ีกระทบกบัผนงักนัดินจนกระทัง่หยุดการเคล่ือนตวัหรืออยูใ่นระดบัท่ียอมรับ
ได ้ตวัอย่างสถานะท่ีตอ้งตรวจ อาทิเช่น ช่วงระหว่างงานขุดดินขา้งผนงักนัดิน ช่วงหลงัจากงานขุดดินขา้ง
ผนงักนัดิน และช่วงงานถมและถอดค ้ายนัผนงักนัดิน 
   นอกจากน้ี ส าหรับขั้นตอนการท างานเสริมฐานรากและยกอาคารโบราณสถานทั้ง 3 อาคาร
มีรายละเอียดดงัน้ี 
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   อาคารโบราณสถานทั้ ง 3 อาคาร เป็นอาคารประเภทผนังอิฐก่อรับน ้ าหนัก (Load-
bearingwall building) จากการศึกษาพบว่า อาคารท่ีท าการก่อสร้างในสมยัเดียวกนันั้น ฐานรากของอาคาร
เป็นชนิดฐานราก วางบนเสาเข็มไม้ ซ่ึงเสาเข็มไมจ้ะถูกติดตั้งให้อยู่ใตต้ลอดแนวผนังของอาคารและรับ
น ้ าหนกัอาคารท่ีส่งผ่านจากผนงัลงสู่ดิน เสาเข็มในยุคนั้นมีความยาวไม่เกิน 15 เมตร ปลายเสาเข็มยงัอยูใ่น
ชั้นดินเหนียวอ่อนหรือดินเหนียวแขง็ปานกลางซ่ึงเป็นดินช่วงบนของกรุงเทพมหานคร และเน่ืองจากการยก
อาคารเพื่อให้ได้ระดบัความสูงตามท่ีตอ้งการนั้นจ าเป็นตอ้งท าฐานรับใหม่เพื่อใช้เป็นตวัรองรับน ้ าหนัก
อาคารในขณะยก จึงจ าเป็นตอ้งติดตั้งเสาเขม็เสริมตลอดแนวผนงัและควรใหป้ลายเสาเขม็เสริมหยัง่ลงในชั้น
ดินเหนียวแข็งมาก (Very Stiff to Hard Clay) หรือทรายแน่น (Dense Sand) ท่ีสามารถรับน ้ าหนักบรรทุก
ของอาคารไดเ้พียงพอ 
   ส าหรับการยกอาคารโบราณสถานทั้ง 3 อาคาร มีหลกัการด าเนินงานท่ีเป็นขั้นตอนหลกั 3 
ขั้นตอน คือ ติดตั้ งเสาเข็ม ถ่ายน ้ าหนัก อาคารลงเสาเข็มเสริม และการยกอาคาร ซ่ึงมีรายละเอียดการ
ด าเนินงานทั้งหมดมีดงัต่อไปน้ี 
   1. ส ารวจอาคารทางกายภาพ เก็บรายละเอียดความกวา้ง ความยาว ความสูง ชนิดของวสัดุ
ประกอบอาคาร ต าแหน่งท่ีตั้ง ระดบัความสูงต ่าของอาคารอา้งอิงกบัพื้นท่ีโดยรอบ ตรวจสภาพความช ารุด
เสียหาย เพื่อลงเป็นแผนผงัในแบบแปลน 
   2. ส ารวจทางด้านวิศวกรรม ไดแ้ก่ ส ารวจก าลงัรับแรงอดัของอิฐก่อ ส ารวจค่าระดบัของ
อาคาร ขุดดิน ส ารวจลักษณะของฐานรากอาคาร ส ารวจความเสียหายทางด้านวิศวกรรมท่ีเกิดข้ึนกับ
โครงสร้าง 
   3. วิเคราะห์โครงสร้าง น าผลการส ารวจทางกายภาพและผลส ารวจด้านวิศวกรรมมา
วิเคราะห์หาน ้ าหนกัของอาคารท่ีถ่ายลงฐานรากเพื่อก าหนดแนวทางการเสริมฐานรากและจ านวนเสาเข็มท่ี
ต้องใช้เสริม วิเคราะห์หาสาเหตุการแตกร้าวของโครงสร้างเพื่อแก้ไขและเสริมก าลังโครงสร้างใหม่มี
เสถียรภาพเพียงพอ 
   4. ส ารวจสภาพช้ันดิน  งานส ารวจสภาพชั้นดินเป็นส่วนหน่ึงของการส ารวจทางด้าน
วศิวกรรม จดัแยกมาเพื่อเนน้ความส าคญัของฐานราก ท าการส ารวจสภาพชั้นดินเพื่อให้ทราบการจดัเรียงตวั
ของชั้นดิน ไดข้อ้มูลเก่ียวกบัพารามิเตอร์ของดิน ขอ้มูลเหล่าน้ีน ามาใชว้เิคราะห์ก าลงัรับน ้ าหนกับรรทุกของ
ฐานรากเดิม ใชใ้นการพิจารณาระดบัความลึกและค านวณก าลงัรับน ้าหนกับรรทุกปลอดภยัของเสาเขม็เสริม 
   5. เสริมก าลังโครงสร้าง ท  าการเสริมก าลงัโครงสร้างให้มีความแข็งแรงเพียงพอ ฉีดอดัน ้ า
ปูนเขา้ผนังอิฐก่อเพื่อให้อิฐก่อมีการประสานตวักนัมากข้ึน ซ่อมแซมเสาส่วนท่ีเหล็กเสริมเป็นสนิม เสริม
ก าลงัคานไมก้รณีท่ีมีความช ารุดบกพร่อง รวมถึงตดัโครงสร้างส่วนท่ีไม่แขง็แรงออก 
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   6. ติดตั้งเสาเข็มเสริม เม่ือผ่านขั้นตอน 1 – 4 แลว้สามารถก าหนดขนาดหนาตดั ความยาว 
และจ านวนของเสาเขม็เสริมได ้จากนั้นถึงขั้นตอนการติดตั้งเสาเข็มเสริมเพื่อรองรับน ้าหนกัอาคารและใชใ้น
การยกอาคาร การติดตั้งเสาเขม็เสริมประกอบดว้ย 
    6.1 ขุดดินใตแ้นวผนงัอาคาร โดยขุดตามแนวยาวของอาคารในแต่ละต าแหน่งไม่
เกินความยาว3.00 เมตร ของผนังอาคาร ความลึกท่ีขุดวดัจากใต้ผนังไม่เกิน 2.50 เมตร ความกวา้งของ
ต าแหน่งขุดไม่เกิน 2.50 เมตร (ทิศทางตั้งฉากกบัผนังอาคาร) ต าแหน่งท่ีขุดพร้อมกนัแต่ละคร้ังไม่เกิน 10 
ต าแหน่ง 
    6.2 ติดตั้งคานเหล็กตามแนวผนังอาคารตรงต าแหน่งท่ีขุดดิน เพื่อใช้ในการถ่าย
แรงขณะติดตั้งเสาเขม็ 
    6.3 ติดตั้งเสาเข็มเหล็กใตผ้นังตรงต าแหน่งท่ีขุดดิน เสาเข็มท่ีใช้เป็นเสาเข็มเหล็ก
กลมกลวงกรอกคอนกรีตมีความยาวแต่ละท่อนประมาณ 1.00 – 1.50 เมตร ต่อกนัและติดตั้งลงดินดว้ยแม่
แรงไฮดรอลิก เม่ือติดตั้งแลว้เสร็จเสาเข็มจะมีความยาวเพียงพอท่ีปลายเสาเข็มหย ัง่ลงในชั้นดินเหนียวแข็ง
หรือทรายแน่นสามารถรับน ้ าหนักบรรทุกตามท่ีออกแบบไวไ้ด้โดยปลอดภยั เสาเข็มท่ีติดตั้งแต่ละตน้จะ
สามารถรับน ้ าหนักบรรทุกได้ตามท่ีออกแบบไว ้หรือไม่นั้น สามารถตรวจสอบได้จากค่าท่ีอ่านได้จาก 
Pressure Gauge ท่ีติดกบัแม่แรงไฮดรอลิกและสามารถอ่านค่าไดข้ณะกดเสาเข็มลงดิน ซ่ึงแม่แรงไฮดรอลิก
และ Pressure Gauge ไดผ้่านการ Calibrateเทียบค่าแลว้ นอกจากน้ี อาจจะติดตั้งเสาเข็มดว้ยวิธีการตอกดว้ย
ป้ันจัน่ขนาดเล็ก โดยก าหนดก าลงัรับน ้ าหนักบรรทุกของเสาเข็มจากการเช็ค Blow Count ทั้งน้ี ข้ึนอยู่กบั
สภาพหนา้งาน 
    6.4 เม่ือติดตั้งเสาเข็มแต่ละต าแหน่งแลว้เสร็จ จะท าการ Preload เพื่อถ่ายน ้ าหนัก
ของอาคารลงสู่เสาเข็มท่ีติดตั้งแลว้เสร็จนั้น การท า Preload จะมีการติดตั้งคานเหล็กถ่ายแรงและจดัเตรียม
ต าแหน่งติดตั้งแม่แรงไฮดรอลิกท่ีจะใชใ้นการยกอาคาร 
    6.5 ติดตั้งเสาเขม็เสริมโดยท าตามล าดบัขอ้ 6.1 – 6.4 ท่ีต าแหน่งอ่ืนๆ ต่อไปจนแลว้
เสร็จครบทุกต าแหน่งก าหนดไวท้ั้งอาคาร 
    หมายเหตุ : จากการวิเคราะห์ทางดา้นวิศวกรรมไดก้ าหนดให้เสาเข็มเสริมส าหรับ
อาคารโบราณสถานทั้ง 3 อาคาร รับน ้ าหนกับรรทุกปลอดภยัอยูใ่นช่วง 20 - 25 ตนัต่อตน้ มีอตัราส่วนความ
ปลอดภยั 2.5 
   7. ติดตั้งเสาเข็มและค ้ายันป้องกันการเคล่ือนตัวด้านข้าง  ท  าการติดตั้งเสาเข็มเหล็กขนาด
และความยาวเท่ากบัเสาเข็มเสริมท่ีใชร้องรับอาคารการติดตั้งเสาเข็มในส่วนน้ีจะใชป้ั้นจัน่ตวัเล็กความสูงไม่
เกิน 3 เมตร ตอกเสาเข็มให้ได้ความลึกตามตอ้งการ ต าแหน่งเสาเข็มรองรับค ้ ายนัน้ีจดัเรียงขนานกบัผนัง
โดยรอบด้านนอกของอาคารและห่างจากผนัง 2.50 เมตร ระยะห่างระหว่างเสาเข็ม 3.00 เมตร เม่ือติดตั้ง
เสาเข็มรองรับค ้ ายนัแลว้เสร็จจะติดตั้งโครงเหล็กค ้ ายนัท่ีประกอบดว้ยเหล็กแนวทแยงและเหล็ก Bracing 
แนวนอน เพื่อท าให้ระบบค ้ ายนัด้านข้างมีความแข็งแรงเพียงพอ เป็นการค ้ ายนัไม่ให้เกิดการเคล่ือนตวั
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ดา้นขา้ง (ถา้มี) ทั้งน้ี ดว้ยระบบการยกอาคารท่ีก าหนดไวจ้ะมีการควบคุมระดบัความสูงขณะท าการยกใหข้ึ้น
สูงเท่า ๆ กนั มีการตรวจค่าระดบัความสูงท่ียกควบคู่กบัการตรวจวดัระยะเคล่ือนตวัดา้นขา้งไปพร้อมกนัดว้ย 
   8. ติดตั้งแม่แรงไฮดรอลิก เม่ือติดตั้งเสาเข็มเสริมครบตามจ านวนท่ีออกแบบไวส้ าหรับ
อาคารแต่ละหลงัแลว้ อาคารทั้งหลงัจะอยูบ่นเสาเขม็เสริมท่ีติดตั้งใหม่ทั้งหมด โดยเสาเข็มเดิมไม่ไดท้  าหนา้ท่ี
รับน ้ าหนกัของอาคารอีกต่อไป สภาพท่ีอาคารตั้งอยูบ่นเสาเข็มใหม่จะสามารถมองเห็นได ้อยา่งชดัเจน เป็น
การแสดงให้เห็นว่าเสาเข็มใหม่สามารถรับน ้ าหนักของอาคารได้เพียงพอ อย่างไรก็ตาม เพื่อความมัน่คง
ปลอดภยัจะท าการส ารวจเพื่อตรวจวดัการขยบัตวัของอาคารอย่างต่อเน่ือง หลงัจากติดตั้งเสาเข็มเสริมแลว้
เสร็จจะถึงขั้นตอนการติดตั้งแม่แรงไฮดรอลิกในการยกอาคาร แม่แรงไฮดรอลิกท่ีใช้ในการยกอาคารจะมี
ก าลงัยกคิดเป็น 3-5 เท่าของน ้ าหนกัอาคารท่ีลงฐานราก ณ ต าแหน่งนั้น ๆ ต าแหน่งส่วนกลางของอาคารแต่
ละอาคารจะติดตั้งแม่แรงไฮดรอลิกชนิดควบคุมดว้ย Control unit จ  านวน 50 – 60 ตวั เพราะเป็นต าแหน่งท่ี
น ้ าหนกัอาคารมากท่ีสุด จ าเป็นตอ้งใชแ้ม่แรงไฮดรอลิกท่ีมีก าลงัยกมากกวา่ต าแหน่งอ่ืน และตอ้งการระดบั
ยกในแต่ละขั้นท่ีเท่ากันและสามารถอ่านค่าระยะยกได้พร้อมกนั ซ่ึงสามารถท าได้จากการควบคุมผ่าน 
Screen Monitor ท่ีต่อกบั Control Unit ส าหรับในส่วนอ่ืน ๆ จะใช้ระบบควบคุมด้วยวิธี Manually Operate 
ซ่ึงจะตรวจวดัระยะยกด้วย Parallax Wire ทุกต าแหน่งท่ียกควบคู่กับ Distance Measurement Sensors ท่ี
ติดตั้งต าแหน่งมุมหลกัของอาคาร 
   9. การติดตั้งเคร่ืองมือตรวจวัด ก่อนการยกอาคารจะท าการติดตั้งเคร่ืองมือตรวจวดัและท า
การส ารวจ ดงัน้ี 
    9.1 ส ารวจค่าระดบัเร่ิมตน้ก่อนการยกอาคาร เช็คระดบัอาคารเทียบกบัระดบัอา้งอิง
ภายนอกอาคาร ส ารวจและบันทึกค่าระดับพื้นในอาคารชั้นใดชั้นหน่ึงไว ้เพื่อเปรียบเทียบกับค่าระดับ
ภายหลงัยกแลว้เสร็จ 
    9.2 ติดตั้ง Parallax Wire ส าหรับตรวจวดัระยะยกในแต่ละต าแหน่งท่ีก าหนดทัว่ทั้ง
อาคาร ตวัตรวจวดัน้ีจะท าให้ทราบระยะท่ีสูงข้ึนของอาคารในแต่ละต าแหน่งทั้งก่อนและหลงัยกอาคารใน
แต่ละขั้น (Step) เป็นการตรวจวดัท่ีสามารถบอกค่าไดทุ้กต าแหน่งของอาคารท่ีท าการยกและไดผ้ลรวดเร็ว
กวา่การส ารวจดว้ยกลอ้งระดบั 
    9.3 ติดตั้งกลอ้งส ารวจวดัการเอียงและการเคล่ือนตวัดว้ยกลอ้ง Theodolite ส าหรับ
ตรวจติดตามแนวของอาคารตลอดการยกทั้งในทิศทางแกน x, y และ z 
    9.4 ติดตั้งกลอ้งระดบัเพื่อตรวจวดัระยะยกท่ีท าการยกอาคารข้ึนในแต่ละขั้น 
    9.5 ติดตั้ง Tilt sensor วดัค่าการเอียงตวั (ถ้ามี) ส่งสัญญาณเขา้ Data Logger เพื่อ
เป็นขอ้มูลประกอบการยกอาคารแต่ละชุด 
    9.6 ติดตั้ง Strain Gauge บนผนัง เพื่อส่งขอ้มูลการยืดหดตวัของผนงัระหว่างการ
ยกอาคารขอ้มูลจะถูกส่งและเก็บในรูปของ Sphere Mohr’s Strain ใชต้รวจติดตามและท านายโอกาสเกิดการ
แตกร้าวท่ีอาจเกิดข้ึนท่ีผนงั 
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    9.7 ติดตั้ง Distance Measurement Sensors ตรงต าแหน่งมุมหลกัของอาคารเพื่อให้
เห็นภาพรวมวา่องคอ์าคารทั้งหลงัในขณะยกนั้นข้ึนสูงในระดบัเท่ากนัหรือไม่ 
   10. การยกอาคาร หลงัจากติดตั้งแม่แรงไฮดรอลิกแลว้จะท าการยกอาคาร ซ่ึงม่ีรายละเอียด
ดงัน้ี 
    10.1 ยกอาคารพร้อมกนัทั้งอาคาร ส าหรับอาคารโบราณสถาน (B5-A) และอาคาร
โบราณสถาน (B5-C) ในส่วนอาคารโบราณสถาน (B5-B) ท่ีมีส่วนกลางของอาคารสูง 4 ชั้น ดา้นซ้ายและ
ขวาของอาคารมีความสูง 3 ชั้น น ้ าหนกัต าแหน่ง ส่วนกลางอาคารมากกวา่ดา้นซา้ยและขวาของอาคาร (มอง
อาคารจากดา้นหน้า) จากการวิเคราะห์พบวา่ควรยกส่วนกลางอาคารให้ขยบัตวัในระดบัหน่ึงก่อนจึงค่อยยก
ส่วนของอาคารดา้นปีกซ้ายและปีกขวา โดยให้ความต่างระดบัต่างกนัไม่เกิน 1 เซนติเมตร ซ่ึงจะท าเช่นน้ีใน
ช่วงแรก จากนั้นจะควบคุมใหมี้ระยะยกเท่ากนั 
    10.2 ขณะยกอาคารดว้ยแม่แรงไฮโดรลิกนั้นจะท าการยกอาคารในแต่ละชั้น (Step) 
ใหอ้าคารข้ึนสูงไม่เกิน 1 เซนติเมตร ขณะยกอาคารมีการใส่แผน่เหล็กเพื่อไล่ระดบัค ้ายนัอาคารอยา่งต่อเน่ือ 
    10.3 เม่ือยกอาคารไดสู้งทุก ๆ 3 เซนติเมตร จะท าการเพิ่มความแข็งแรงดว้ยการท า
Diagonal Bracing หรือ Horizontal Bracing ระหว่างหัวเสาท่ีเป็นเหล็ก โดยท าทุกช่วงท่ีห่างกนัประมาณ 6 - 
10 เมตร ทั้งน้ี ข้ึนอยูก่บัผลการพิจารณาในขณะนั้นและต าแหน่งอาจมีการเปล่ียนแปลงได ้
    10.4 เม่ือยกอาคารไดสู้งตามท่ีก าหนดแลว้ ท าการตรวจวดัระดบัทั้งอาคารเพื่อให้
ไดเ้ฉล่ียตามท่ีตอ้งการ 
    หมายเหตุ : ไม่ควรยกอาคารต าแหน่งใดต าแหน่งหน่ึงเป็นการเฉพาะเพื่อปรับ
ระดบั เพราะจะท าใหเ้กิดความเคน้ในตวัอาคารมากจนเป็นผลใหเ้กิดการแตกร้าวได ้
  11. ตอกเสาเพ่ือรองรับอาคาร เม่ือยกอาคารไดร้ะดบัท่ีตอ้งการแลว้ ท าการตอกเสาเหล็กจาก
คานท่ีวางบนหวัเสาเข็มข้ึนมารองรับคานเหล็กท่ีวางใตแ้นวผนงั จากนั้นเทคอนกรีตหุ้มโครงเหล็กต าแหน่ง
เป็นเสาและหวัเสาเขม็จนถึงผนงั 
  ตามรายละเอียดแสดงขั้นตอนท่ีกล่าวมาทั้งหมดน้ีเป็นขั้นตอนท่ีใชย้กอาคารโบราณสถานมา
มากกวา่ 30 แห่ง และรวมทั้งเป็นขั้นตอนท่ีใชส้ าหรับยา้ยอาคารโบราณสถานท่ีไดป้ฏิบติัผา่นมาแลว้ 
 3) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม 
  ไดแ้ก่ งานคอนกรีตผสมเหล็ก ไมแ้บบ งานผนงั พื้น เพดาน ประตู หนา้ต่าง ฯลฯ โดยในการ
ก่อสร้างโครงการจะใช้นั่งร้านเหล็กท่ีมีความมัน่คงแข็งแรง เพื่อความปลอดภยัของคนงานก่อสร้าง ใน
ระหว่างการท างานโครงการวสัดุอุปกรณ์ท่ีใช้ในการก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ 
และจะก าหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายท่ีอาจจะเกิดข้ึนในพื้นท่ีก่อสร้าง ดงัน้ี 
  (1) การจัดเก็บวสัดุอุปกรณ์ จะต้องจดัเก็บให้เป็นหมวดหมู่อย่างเป็นระเบียบ เพื่อความ
สะดวกและปลอดภยัในการน ามาใชง้าน 
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  (2) จดัเตรียมอุปกรณ์ป้องกนัอุบติัเหตุในระหว่างการท างานให้กบัคนงาน เช่น หมวกนิรภยั
แวน่ตานิรภยั หน้ากากกนัฝุ่ น ท่ีครอบหู ถุงมือ เป็นตน้ รวมทั้งจดัให้มีเคร่ืองมือ อุปกรณ์การรักษาพยาบาล
เบ้ืองตน้ส าหรับคนงานท่ีประสบอุบติัเหตุ 
  (3) ก าหนดเขตก่อสร้าง และเขตอนัตรายในระหว่างการก่อสร้าง โดยจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษา
ความปลอดภยัคอยควบคุมการเขา้และออกพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวข้องเขา้ไปในพื้นท่ี
ก่อสร้างซ่ึงอาจไดรั้บอนัตรายได ้
  (4) ผูค้วบคุมเครนตอ้งควบคุมการกวาดของแขนเครน (Boom) ให้อยู่ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง
โครงการเท่านั้น 
  (5) ในการก่อสร้างตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนดดา้นความปลอดภยัในการท างาน อาทิเช่น 
   (5.1) กฎกระทรวง ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจดัการดา้นความปลอดภยัอาชี
วอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 
   (5.2) กฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจดัการดา้นความปลอดภยัอาชี
วอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบั เคร่ืองจกัร ป้ันจัน่ และหมอ้น ้า พ.ศ. 2552 
   (5.3) ประกาศกรมสวสัดิการและคุม้ครองแรงงาน เร่ือง หลกัเกณฑ์การจดัท าแผนงานดา้น
ความปลอดภยัในการท างานส าหรับงานก่อสร้าง พ.ศ. 2552 
   (5.4) ประกาศกรมสวสัดิการและคุม้ครองแรงงาน เร่ืองหลกัเกณฑ์และวิธีการตรวจสอบ
ส่วนประกอบอุปกรณ์ของลิฟต์ขนส่งวสัดุชัว่คราว ลิฟต์โดยสารชัว่คราว และลิฟต์ท่ีใช้ทั้งขนส่งวสัดุและ
โดยสารชัว่คราว พ.ศ. 2553 
   (5.5) ประกาศกรมสวสัดิการและคุม้ครองแรงงาน เร่ือง หลกัเกณฑแ์ละวธีิการ การใชเ้ชือก 
ลวดสลิง และรอก พ.ศ. 2553 
   (5.6) ประกาศกรมสวสัดิการและคุม้ครองแรงงาน เร่ือง ก าหนดรูปภาพการใชส้ัญญาณมือ
ในการส่ือสารระหวา่งผูป้ฏิบติังานเก่ียวกบัป้ันจัน่ พ.ศ. 2553 
   (5.7) ประกาศกรมสวสัดิการและคุม้ครองแรงงาน เร่ือง ชนิดและประเภทเคร่ืองจกัรและ
อุปกรณ์ท่ีใชใ้นการท างานก่อสร้างท่ีตอ้งตรวจรับรองประจ าปี (ปี 2554) 
   (5.8) ประกาศกรมสวสัดิการและคุม้ครองแรงงาน เร่ือง หลักเกณฑ์และวิธีการทดสอบ
ส่วนประกอบและอุปกรณ์ของป้ันจัน่ (ปี 2554) 
   (5.9) ประกาศกรมสวสัดิการและคุ้มครองแรงงาน เร่ือง หลักเกณฑ์และวิธีการอบรม
หลกัสูตรการปฏิบติัหนา้ท่ีผูบ้งัคบัป้ันจัน่ ผูใ้ห้สัญญาณแก่ผูบ้งัคบัป้ันจัน่ ผูย้ึดเกาะวสัดุ หรือผูค้วบคุมการใช้
ป้ันจัน่และการอบรมทบทวนการท างานเก่ียวกบัป้ันจัน่ พ.ศ. 2554  
 ส าหรับงานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมของโครงการ คาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 36 เดือน 
 3) งานระบบสาธารณูปโภค 
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  โครงการจะวางระบบท่อสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน ้ าใช ้ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกนั
อคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคาร
ส่วนอ่ืน ๆ โดยในขั้นตอนน้ีคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 12 เดือน 
 4) งานตกแต่งภายในและภายนอก 
  โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้ า งานถนนและจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน ซ่ึงส่วนน้ีจะใช้
เวลาประมาณ 18 เดือน โดยจะท าควบคู่ไปกบังานระบบสาธารณูปโภค 
 5) งานเกบ็ท าความสะอาด 
  โครงการจะเก็บท าความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการ ภายหลงัจากการก่อสร้างแลว้เสร็จซ่ึง
จะใชเ้วลาประมาณ 3 เดือน 
       2.6.2 คนงานก่อสร้าง 
 ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 250 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูน่อก
โครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ - ส่งคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นที่โครงการทั้งน้ี 
โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพื้นท่ีก่อสร้าง ดงัน้ี 
 (1) โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาคัดเลือกแรงงานท่ีถูกต้องตามกฎหมายเท่านั้ น (กรณีเป็น
แรงงานต่างดา้ว) 
 (2) ไม่อนุญาตให้คนงานพกัในพื้นท่ีโครงการ แต่ทั้งน้ีจะมีคนงานไม่เกิน 2 คน ท าหน้าท่ีควบคุมส
โตร์ในเวลากลางคืน 
 (3) โครงการจะตอ้งดูแลคนงานก่อสร้างท่ีเขา้มาท างานภายในพื้นท่ีโครงการ โดยระบุสีเส้ือผา้ชุด
ปฏิบติังาน พร้อมติดบตัรแสดงขอ้มูลช่ือ สกุล รหสัคนงาน แผนกท่ีสังกดั รวมถึงการตรวจสภาพร่างกายวา่
เป็นผูท่ี้ปลอดสารเสพติด บนัทึกเป็นลายลกัษณ์อกัษร พร้อมตรวจสอบไดเ้สมอ 
 (4) จดัให้มีหัวหน้าคนงานคอยควบคุมดูแลคนงานก่อสร้างไม่ให้ก่อความเดือดร้อนต่อผูอ้ยู่อาศยั
ใกลเ้คียงและผูท่ี้สัญจรบริเวณโครงการ 
 (5) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั ดูแลการเขา้-ออก ของเจา้หนา้ท่ี คนงาน และยานพาหะนะ
ต่าง ๆ ตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อความปลอดภยัและความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยคนงานก่อสร้างจะสามารถ
ออกจากพื้นท่ีก่อสร้างไดเ้ม่ือไดรั้บอนุญาตเท่านั้น 
 (6) จดัใหมี้กลอ้งวงจรปิด CCTV ติดตั้งไวโ้ดยรอบบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง พร้อมทั้งมีห้องควบคุมเพื่อ
ตรวจสอบความเรียบร้อยและความปลอดภยัภายในโครงการและพื้นท่ีขา้งเคียง โดยเลือกใชก้ลอ้งท่ีสามารถ
ถ่ายภาพไดใ้นเวลากลางคืน และเก็บภาพท่ีบนัทึกไว ้เพื่อดูภาพยอ้นหลงัได ้
 (7) ก าหนดบทลงโทษท่ีชดัเจนและด าเนินการโดยเด็ดขาดในกรณีท่ีมีการฝ่าฝืนกฎระเบียบต่าง ๆ 
 (8) กิจการร่วมคา้บริษทั ย ูซิต้ี จ  ากดั (มหาชน) บริษทั อามนัรีสอร์ท เซอร์วสิเซส ลิมิเต็ด และบริษทั 
ซิลเวอร์ลิงค์ รีสอร์ทส์ ลิมิเต็ด จะตอ้งน ารายละเอียดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีไดรั้บความ
เห็นชอบติดประกาศบริเวณดา้นหนา้โครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 
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 ทั้งน้ี ปัจจุบนัโครงการยงัไม่ไดค้ดัเลือกและจดัจา้งผูรั้บเหมาจึงยงัไม่สามารถระบุต าแหน่งบา้นพกั
คนงานได ้อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงานตามมาตรฐานและแบบ
ก่อสร้างอาคารชัว่คราว ส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ ์
(มาตรฐาน วสท.1010-34) ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1) ผงับริเวณบ้านพกัคนงาน 
  (1) จัดให้มีป้ายแจ้งรายละเอียดท่ีบริเวณ ด้านหน้าบ้านพักคนงาน โดยแจ้งช่ือ บริษัท
ผูรั้บเหมาก่อสร้าง ผูค้วบคุมงาน พร้อมทั้งระบุช่ือและเบอร์โทรศพัทข์องผูรั้บผดิชอบในพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน
เพื่อผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคียงและผูท่ี้สัญจรผา่นไปมา สามารถติดต่อไดโ้ดยตรง ในกรณีท่ีไดรั้บผลกระทบจากการ
พกัอาศยัของคนงาน 
  (2) จดัท า ร้ัวโดยรอบบา้นพกัคนงานอยา่งเป็นสัดส่วน ความสูงอยา่งนอ้ย 2 เมตรก าหนดให้มี
ทางเขา้-ออกบา้นพกัคนงาน จ านวน 1 จุด เพื่อตรวจสอบและควบคุมการเขา้-ออกของคนงาน 
  (3) ก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัดูแลการเขา้-ออกบา้นพกัคนงาน โดยคนงานจะ
สามารถออกจากบริเวณบา้นพกัคนงานไดเ้ม่ือไดรั้บอนุญาตเท่านั้น 
  (4) จดัใหมี้ไฟฟ้าแสงสวา่งในเวลากลางคืน ส่องรอบบริเวณอยา่งเพียงพอ 
  (5) ต้องจดัให้มีถังรองรับมูลฝอยโดยแยกเป็นถังมูลฝอยทัว่ไป ถังมูลฝอยเปียก วางไวใ้น
บริเวณบา้นพกัคนงาน 
  (6) จดัให้มีกลอ้งวงจรปิด CCTV ติดตั้งไวโ้ดยรอบบริเวณบา้นพกัคนงาน เพื่อตรวจสอความ
เรียบร้อยและความปลอดภยัภายในบริเวณบา้นพกัและพื้นท่ีขา้งเคียง 
 2) อาคารพกัอาศัยของคนงานก่อสร้าง 
  (1) จดัใหมี้บา้นพกัคนงาน จ านวนไม่นอ้ยกวา่ 125 หอ้ง (คิดอตัราการเขา้พกั 2 คน/หอ้ง) 
  (2) บริเวณบา้นพกัคนงาน ตอ้งมีร้ัวลอ้มรอบอยา่งเป็นสัดส่วน 
  (3) ภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน ตอ้งจดัใหมี้หอ้งน ้า-หอ้งส้วม ลานซกัลา้ง ตลอดจนร้านคา้ 
  (4) อาคารพกัอาศยัคนงานก่อสร้างตอ้งยกพื้นชั้นล่างสูงจากระดบัพื้นดินไม่เกิน 1 เมตรและ
ไม่ปลูกสร้างบนท่ีลุ่ม มีน ้าขงั หรือท่ีดินท่ีถมดว้ยขยะมูลฝอย เวน้แต่จะเป็นดินถมทบัหนา้หนา 30 เซนติเมตร
อาคารพกัอาศยัคนงานก่อสร้าง ตอ้งมีความมัน่คงแขง็แรงและถูกสุขลกัษณะ ไม่เป็นอนัตรายต่อผูพ้กัอาศยั 
  (5) ห้องท่ีใชพ้กัอาศยั ให้มีส่วนกวา้งหรือยาวไม่ต ่ากว่า 2.4 เมตร พื้นท่ีทั้งห้องไม่น้อยกว่า 9 
ตารางเมตร ส าหรับ 1 ครอบครัว (ผูใ้หญ่ 2 คน และเด็กเล็กไม่เกิน 3 คน) และไม่น้อยกว่า 5.5 ตารางเมตร
ส าหรับหอ้งพกัคู่ และมีช่องระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ี 
  (6) ใหมี้ช่องประตูและหนา้ต่างอยา่งนอ้ยหอ้งละ 1 ชุด 
  (7) ช่องทางเดินภายในอาคารส าหรับพกัอาศยั ตอ้งกวา้งไม่น้อยกวา่ 1 เมตร และมีแสงสว่าง
เห็นชดั 
  (8) ระยะด่ิงระหวา่งพื้นถึงยอดฝา หรือยอดผนงัของอาคารตอนต ่าสุด ตอ้งไม่ต ่ากวา่ 3 เมตร 
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  (9) ขนาดกวา้งของบนัไดตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 90 เซนติเมตร ช่วงหน่ึงๆ มีความสูงไม่เกิน 3 เมตร
ลูกตั้งสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร และลูกนอนกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 22 เซนติเมตร 
  (10) ฐานรากของอาคาร ตอ้งท าเป็นลกัษณะถาวรและมีความมัน่คงพอท่ีจะรับน ้ าหนบัรรทุก
ไดโ้ดยปลอดภยั 
  (11) ต้องมีทางระบายน ้ าฝนอย่างเพียงพอ และก่อนปล่อยออกสู่ทางระบายน ้ าสาธารณะ
จะตอ้งมีตะแกรงดกัขยะอยูใ่นท่ีท่ีตรวจสอบได ้
  (12) ให้มีดวงโคมและปลัก๊อยา่งละ 1 ชุด ในห้องพกัคนงาน และระบบไฟฟ้าตอ้งเป็นแบบท่ี
มีความปลอดภยั 
  (13) ใหจ้ดัเตรียมถงัดบัเพลิงแบบแหง้มือถือ อยา่งนอ้ย 1 ชุด/อาคาร หรือติดตั้งไวใ้นระยะทาง
ไม่เกิน 45 เมตร 
 3) อาคารห้องน า้-ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง 
  (1) ตอ้งจดัให้มีห้องส้วมท่ีถูกสุขลกัษณะส าหรับท่ีพกัอาศยัอยู่ ในอตัราส่วนไม่น้อยกว่า 1 
หอ้ง ต่อ 20 คน 
  (2) ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีห้องน ้ารวมและลานซกัลา้งส าหรับคนงานท่ีพกัอาศยัอยูใ่นอตัราส่วนไม่
นอ้ยกวา่ 7 ตารางเมตร ต่อ 20 คน 
  (3) ขนาดห้องส้วมตอ้งมีพื้นท่ีภายในไม่น้อยกว่า 0.9 ตารางเมตร และความกวา้งภายในไม่
นอ้ยกวา่ 0.9 เมตร 
  (4) ตอ้งจดัใหมี้บ่อเก็บน ้า หรือถงัเก็บน ้า ก๊อกน ้า ใหเ้พียงพอแก่การอาบน ้าและซกัลา้งเส้ือผา้ 
  (5) ตอ้งจดัให้มีทางระบายน ้าท่ีใชแ้ลว้ไหลไดอ้ยา่งสะดวกและเพียงพอ ก่อนปล่อยออกสู่ทาง
ระบายน ้าสาธารณะ จะตอ้งมีตะแกรงดกัขยะอยูใ่นท่ีท่ีตรวจสอบได ้
  (6) การบ าบัดน ้ าเสียจากห้องส้วม ต้องเป็นไปโดยถูกสุขลักษณะก่อนปล่อยน ้ าล้นสู่ทาง
ระบายน ้าสาธารณะ 
  (7) ไฟฟ้าในหอ้งส้วมและหอ้งน ้า ตอ้งจดัใหมี้ไฟฟ้าส่องสวา่งอยา่งเพียงพอ 
 4) การจัดการมูลฝอย 
  (1) จดัให้มีถงัขยะท่ีแข็งแรง ไม่ช ารุดร่ัวซึม มีฝาปิด มีจ านวนเพียงพอเหมาะสม และควรจดั
ให้มีการคดัแยกมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยยอ่ยสลายได ้มูลฝอยรีไซเคิล และ
มูลฝอยอนัตราย (หลอดไฟ แบตเตอร่ี ฯลฯ) 
  (2) ท่ีพกัมูลฝอย ตอ้งมีขนาดรองรับปริมาณไดเ้ป็น 4 เท่าของมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนแต่ละวนั 
  (3) พื้นท่ีบริเวณท่ีพกัมูลฝอย หรือต าแหน่งวางถงัมูลฝอยจะตอ้งเป็นพื้นเรียบ ไม่มีน ้าขงั 
  (4) พื้นท่ีพกัมูลฝอยตอ้งไม่ส่งกล่ินเหมน็ท่ีเป็นท่ีเดือดร้อนร าคาญ 
  (5) ตอ้งท าการขนยา้ยและก าจดัมูลฝอยใหถู้กหลกัสุขาภิบาล ท าความสะอาดท่ีพกัมูลฝอยเป็น
ประจ าทุกคร้ังหลงัจากการขนยา้ยแลว้เสร็จ 
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 5) การสุขาภิบาลอาหาร 
  (1) จดัให้มีสถานท่ีส าหรับปรุงอาหารโดยเฉพาะ และจะตอ้งอยูห่่างจากแหล่งสะสมเช้ือโรค
อาทิเช่น หอ้งน ้า หอ้งส้วม ท่ีพกัมูลฝอย 
  (2) อาหารท่ีปรุงแลว้เสร็จ ควรจดัเก็บในภาชนะท่ีสะอาดและมีอุปกรณ์ปกปิด เช่น ฝาชี 
  (3) อุปกรณ์ท่ีใช้ปรุงอาหาร หรือภาชนะใส่อาหารจะตอ้งท าความสะอาดและมีท่ีจดัเก็บท่ี
เหมาะสม 
  (4) การรวบรวมมูลฝอยประเภทเศษอาหาร จะตอ้งรวบรวมและน าไปทิ้งยงัถงัพกัมูลฝอย
เปียกท่ีจดัเตรียมไว ้ไม่ทิ้งลงสู่แหล่งน ้า หรือใตถุ้นอาคาร 
  (5) น ้าด่ืม น ้าใช ้ตอ้งผา่นมาตรฐานน ้าประปา 
  (6) ท่ีกกัเก็บน ้ า ตอ้งมีความสะอาด ถูกสุขลกัษณะ อยู่ห่างแหล่งสะสมเช้ือโรค และจดัให้มี
การลา้งถงัเก็บน ้าเป็นประจ า 
  ทั้งน้ี แบบผงับริเวณบ้านพกัคนงาน เป็นแบบมาตรฐานซ่ึงอาจมีกาเปล่ียนแปลงตามความ
เหมาะสมของสภาพพื้นท่ีท่ีจะเป็นบ้านพักคนงานในอนาคตต่อไป แต่อย่างไรก็ตามต้องเป็นไปตาม
มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยใน
พระบรมราชูปถมัภ ์(มาตรฐาน วสท. 1010-34) 
  นอกจากน้ี โครงการต้องควบคุมและดูแลการพักอาศัยของคนงานให้อยู่ในความสงบ
เรียบร้อยเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบดา้นความเดือดร้อนร าคาญต่อชุมชนขา้งเคียง โดยก าหนดให้มีมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนต่อพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 
  (1) ก าหนดให้มีหวัหนา้คนงานคอยควบคุมดูแลคนงานก่อสร้างไม่ให้ก่อความเดือดร้อนต่อผู ้
อยูอ่าศยัขา้งเคียงและผูท่ี้สัญจรบริเวณบา้นพกัคนงาน 
  (2) ก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัดูแลการเขา้-ออกบา้นพกัคนงาน โดยคนงานจะ
สามารถออกจากบริเวณบา้นพกัคนงานไดเ้ม่ือไดรั้บอนุญาตเท่านั้น 
  (3) ก าชับให้คนงานช่วยกนัรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบบา้นพกั และภายในบา้นพกั
อยา่งสม ่าเสมอ 
  (4) ก าหนดกฎระเบียบในการพกัอาศยัของคนงาน เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยั
ใกลเ้คียง ดงัน้ี 
   - หา้มเล่นการพนนั 
   - หา้มด่ืมสุรา / เสพและจ าหน่ายยาเสพติด 
   - หา้มน าบุคคลภายนอกเขา้มาพกัอาศยัโดยไม่ไดรั้บอนุญาต 
   - หา้มทะเลาะววิาทหรือก่อความไม่สงบในบริเวณบา้นพกั 
   - หา้มน าทรัพยสิ์นของบริษทั ฯ ออกนอกบริเวณบา้นพกั 
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   - ห้ามใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าและอุปกรณ์ท่ีใช้ก๊าซหุงต้ม ท่ีมีสภาพหรือลักษณะการใช้ท่ีไม่
ปลอดภยั รวมถึงการกระท าใด ๆ ท่ีอาจท าใหเ้กิดอนัตรายต่อชีวติ และทรัพยสิ์นอยา่งรุนแรง 
   - หา้มก่อไฟก่อนไดรั้บอนุญาต เพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยั 
   - หา้มเล้ียงสัตวภ์ายในบริเวณบา้นพกัคนงาน 
   - ใช้น ้ าและไฟฟ้าอย่างอย่างประหยดั และค านึงถึงความปลอดภยั และปิดทุกคร้ังเม่ือเลิก
การใชง้าน 
   - เม่ือพบเห็นเหตุการณ์หรือเหตุฉุกเฉินท่ีอาจท าให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและทรัพยสิ์น 
จะตอ้งแจง้เจา้หนา้ท่ีท่ีรับผดิชอบ หรือเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัใหท้ราบโดยทนัที 
   - หา้มทิ้งขยะ เศษอาหาร ในบริเวณท่ีพกั ใหทิ้้งในท่ีท่ีก าหนดไวเ้ท่านั้น 
   - หา้มส่งเสียงดงัรบกวนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง เช่น เปิดเคร่ืองเสียงดงัเกินไป 
   - ห้ามคนงานออกจากบ้านพกัคนงานในยามวิกาล เวลา 23.00-07.00 น. (เวน้แต่ได้รับ
อนุญาตอยา่งถูกตอ้ง) 
  (5) ก าชับให้คนงาน ปฏิบัติตามหลักสุขอนามัยอย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันปัญหาการ
แพร่กระจายของเช้ือโรคหรือโรคติดต่อ 
  (6) จดัให้มีกล้องวงจรปิด CCTV ติดตั้งไวโ้ดยรอบบริเวณบ้านพกัคนงาน เพื่อตรวจสอบ
ความเรียบร้อยและความปลอดภยัภายในบริเวณบา้นพกัและพื้นท่ีขา้งเคียง 
  ตามท่ีโครงการก าหนดให้บา้นพกัคนงานอยู่นอกพื้นท่ีก่อสร้างโครงการนั้น “โครงการจะ
ติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณดา้นหน้าพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน โดยระบุช่ือบริษทัผูรั้บเหมา ช่ือผูรั้บเหมา/ผู ้
ควบคุมงานพร้อมเบอร์โทรศพัทติ์ดต่อ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียงพื้นท่ีบา้นพกัคนงานสามารถติดต่อกบั
ผูรั้บเหมาผูค้วบคุมงานไดโ้ดยตรง ในกรณีไดรั้บความเดือดร้อนจากบา้นพกัคนงาน” 
  อน่ึง กิจการร่วมคา้บริษทั ยู ซิต้ี จ  ากดั (มหาชน) บริษทั อามนัรีสอร์ท เซอร์วิสเซส ลิมิเต็ด
และบริษทั ซิลเวอร์ลิงค์ รีสอร์ทส์ ลิมิเต็ด และกรมธนารักษ์ (ผูพ้ฒันาโครงการ) จะเป็นผูรั้บผิดชอบในกา
ด าเนินการของโครงการ ทั้งน้ี ในการขออนุญาตโครงการจะปฏิบติัตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งเคร่งครัด
ต่อไป 
       2.6.3 น า้ใช้ 
 น ้าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใชน้ ้ าจากส านกังานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยจะติดตั้ง
มิเตอร์รับน ้าเขา้สู่โครงการ โดยสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 
 1) น า้ใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สามารถค านวณได ้ดงัน้ี 
  จ  านวนคนงาน      = 250  คน 
  อตัราการใชน้ ้า (Metcalf & Eddy Inc, 1979)   = 50  ลิตร/คน/วนั 
  ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้     = (250 x 50) / 1,000 
         = 12.5  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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 2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือเคร่ืองใช้
ต่าง ๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้าง จะมีปริมาณ 17.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 2.6.4 การบ าบัดน า้เสีย 
  โครงการจะจดัสร้างห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานไวบ้ริเวณดา้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ี
โครงการจ านวน 16 ห้อง และเน่ืองจากคนงานไม่ได้พกัในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น ปริมาณน ้ าโสโครกจาก
หอ้งส้วมคาดวา่จะมีปริมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช)้ ทั้งน้ี จะไม่น าน ้ าใช้
ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้างส่วนท่ีเหลือ
ซ่ึงมีปริมาณเล็กนอ้ยจะซึมลงดินและแหง้ไปตามธรรมชาติ โดยโครงการจะจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป
ชนิดเติมอากาศจ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั บ าบดัน ้าเสียจากคนงานให้
มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยเจริญกรุง 36 
ทางดา้นทิศตะวนัออกของพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้าช่องนนทรีต่อไป 
 ดงันั้น การก่อสร้างโครงการจะไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนยัส าคญัต่อคุณภาพน ้า 
       2.6.5 การระบายน า้ 
 ในช่วงก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัท ารางระบายน ้ า
ความกวา้ง 0.5 เมตร ความลึก 0.25 เมตร และความลาดเอียง 1 : 500 บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการซ่ึงจุด
ท้ายสุดของรางระบายน ้ าจะมีบ่อดักขยะเพื่อให้ตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากับน ้ าฝน
ตกตะกอนก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยเจริญกรุง 36 ทางดา้นทิศใตข้องพื้นท่ีโครงการ ทั้งน้ี
โครงการจะดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ าอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้สามารถระบายน ้ าได้อย่างม
ประสิทธิภาพไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้าของบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 
       2.6.6 การจราจร 
 ในช่วงการก่อสร้างโครงการมีรถขนส่งดิน ขนส่งวสัดุก่อสร้าง และรับ-ส่งคนงานก่อสร้างเขา้-ออก
โครงการประมาณ 49 เท่ียว/วนั ดงัน้ี 
 1) รถขนส่งดิน    ประมาณ  25  เท่ียว/วนั (รถขนส่งดิน 5 คนั คนัละ 5 เท่ียว) 
 2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง   ประมาณ   6   เท่ียว/วนั 
 3) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง  ประมาณ  18  เท่ียว/วนั (รอบเชา้ 9 เท่ียว และรอบเยน็ 9 เท่ียว) 
 อน่ึง ในการขนส่งดินมีเฉพาะภายในช่วง 5 เดือนแรกของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น 
       2.6.7 การจัดการมูลฝอย 
 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วง
ก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างและมูลฝอยจากกิจกรรมของ
คนงาน รายละเอียดแสดงดงัน้ี 
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 1) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
  อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยูใ่นช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตรโดย
มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีตร้อยละ 74.9-79.4อิฐร้อยละ 
12.8-14.4 เหล็กร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิกร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคาร้อยละ 1.3-1.7ยบิซัม่บอร์ด
ร้อยละ 0.27-0.36 และไมร้้อยละ 0.04-0.05 (กรมควบคุมมลพิษ, ม.ป.ป.) ซ่ึงมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง
สามารถค านวณไดด้งัน้ี 
 พื้นท่ีก่อสร้างอาคารรวม     = 16,739   ตารางเมตร 
 อตัราการผลิตของเสียเฉล่ียจากการก่อสร้าง  = 56.23    กิโลกรัม/ตารางเมตร 
 ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง  = 16,739 x 56.23 
        = 941,233.97   กิโลกรัม 
         941    ตนั 
  ส าหรับมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ซ ้ าได ้เช่นเศษ
คอนกรีต เศษเหล็ก เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ โครงการจะก าหนดผูรั้บผิดชอบน ามูลฝอยดงักล่าวไปก าจดั
ท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไข
ของศูนย ์อยา่งไรก็ตาม โครงการตอ้งก าหนดใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนด ดงัน้ี 
  (1) ใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกขนส่งเศษวสัดุก่อสร้าง เพื่อป้องกนัไม่ใหร่้วงหล่นลงบนถนนและ
ป้องกนัฝุ่ นฟุ้งกระจาย 
  (2) ฉีดพรมน ้ าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างหรือบริเวณท่ีท าให้เกิดฝุ่ น อยา่งสม ่าเสมอ พร้อมทั้งกวาด
เก็บตะกอนฝุ่ นละอองภายหลงัการฉีดพรมน ้าทนัที เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายอีกคร้ัง 
  (3) ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งของรถบรรทุก ขนาด 6 ลอ้ ในช่วงเวลา 10.00-15.00 น.ซ่ึง
อยูน่อกช่วงเวลาเร่งด่วน และเจา้พนกังานต ารวจทอ้งท่ีอนุญาตให้รถบรรทุกสามารถสัญจรบริเวณโครงการ
ได ้
  (4) ควบคุมน ้ าหนกัและความเร็วรถบรรทุกไม่ให้เกินพิกดั และก าชบัผูข้บัรถให้ขบัดว้ยความ
ระมดัระวงัและปฏิบติัตามพระราชบญัญติัการจราจรทางบกอยา่งเคร่งครัด 
  (5) ตรวจสอบและซ่อมบ ารุงรักษาเคร่ืองยนต์ของรถบรรทุกขนส่งและเคร่ืองจกัรกลการ
ก่อสร้างใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ เพื่อลดการเกิดฝุ่ น มลพิษในอากาศ และเสียง 
  (6) ไม่น าเศษวสัดุก่อสร้างไปทิ้งในพื้นท่ีสาธารณะ หรือสถานท่ีท่ีอาจส่งผลกระทบต่อผูพ้กั
อาศยัอยูใ่นบริเวณนั้น ๆ โดยเด็ดขาด 
  อน่ึง ส านักส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหานคร ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการตาม
หนงัสือเลขท่ี กท 1105/413 ลงวนัท่ี 23 มกราคม 2563 โดยแจง้วา่ “ปัจจุบันกองก าจัดมูลฝอยมีโครงการเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการก าจัดมูลฝอยของกรุงเทพมหานคร ในด้านการก าจัดมูลฝอยจากการก่อสร้างร้ือถอน
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ส่ิงก่อสร้างและน ากลับมาใช้ประโยชน์ (Recucling) ที่โรงก าจัดและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ต้ังอยู่ใน
ศูนย์ก าจัดมูลฝอยอ่อนนุช ซอยอ่อนนุช 86 ถนนอ่อนนุช เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร สามารถรองรับมูล

ฝอยจากการก่อสร้างวันละ 500 ตัน (เฉพาะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังอิฐมวลเบา ผนังอิฐบล็อก ผนังอิฐมอญ 
และผนังปูนเท่าน้ัน)บริษัทฯ สามารถน าส่งมูลฝอยดังกล่าวช่วงเวลา 08.30-16.30 น. ทุกวันไม่เว้น

วันหยุดราชการ เพื่อจะได้น าเข้ากระบวนการแปรรูปแล้วน ากลับมาใช้ประโยชน์ต่อไป โดยมีค่าบริการก าจัด
ตันละ 500 บาท ตามข้อบัญญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ค่าบริการ พ.ศ.2543” 
  ดงันั้น เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัแนวทางดงักล่าว โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการจดัการ
มูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้างโครงการ โดยโครงการตอ้งก าหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการดา้นการ
จดัการวสัดุจากการก่อสร้าง ดงัน้ี 
  (1) ก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าเศษวสัดุจากการก่อสร้างประเภท คอนกรีตเสริม
เหล็ก ผนงัอิฐมวลเบา ผนงัอิฐบล็อก ผนงัอิฐมอญ และผนงัปูน เท่านั้น ซ่ึงมีปริมาณรวม 850.93 ตนั ส่งไปเขา้
กระบวนการแปรรูปแล้วน ากลับมาใช้ประโยชน์ (Recycling) ท่ีศูนย์ก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการ
ก่อสร้างซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ 
  (2) ก าหนดให้ผูรั้บเหมาน าวสัดุจากการก่อสร้างประเภทกระเบ้ืองเซรามิก กระเบ้ืองหลงัคา
และยปิซัม่บอร์ด ซ่ึงมีปริมาณ 43.1 ตนั ไปก าจดัภายนอกโครงการ แต่ทั้งน้ี จะตอ้งไม่น าเศษวสัดุก่อสร้างไป
ทิ้งในพื้นท่ีสาธารณะ หรือสถานท่ีท่ีอาจส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัอยูใ่นบริเวณนั้น ๆ 
  (3) จดัใหมี้การบนัทึกชนิดปริมาณน ้าหนกัของเศษวสัดุจากการร้ือถอน/ก่อสร้างท่ีน าไปก าจดั
ท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไข
ของศูนย์ฯ ทุกคร้ังท่ีมีการน าเศษวสัดุจากการร้ือถอน/ก่อสร้างออกจากพื้นท่ีโครงการและตรวจสอบ
หลกัฐานการช าระค่าจดัเก็บปริมาณเศษวสัดุทั้งในช่วงร้ือถอนและก่อสร้าง 
 2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน เช่น กระดาษและถุงพลาสติก ซ่ึงสามารถค านวณปริมาณมูล
ฝอยจากกิจกรรมของคนงาน ซ่ึงโครงการมีคนงานจ านวน 250 คน มีอตัราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/
วนั (ส านกัวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 
2556) คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 250 กิโลกรัม/วนั (1,133 ลิตร/วนั) ซ่ึงในการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรม
ของคนงาน โครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนด ดงัน้ี 
  1) จดัเตรียมถังรองรับมูลฝอยทั่วไปขนาด 240 ลิตร จ านวน 5 ถัง วางไวใ้นบริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้าง พร้อมทั้งก าชบัใหค้นงานทิ้งขยะมูลฝอยลงในถงัท่ีไดจ้ดัเตรียมไวเ้ท่านั้น และในแต่ละวนัตอ้งจดัให้
มีผูรั้บผิดชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่าง ๆ เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตบางรักมาเก็บ
ขนไปก าจดัต่อไป 
  2) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีรับผิดชอบรวบรวมขยะมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ มายงัพื้นท่ีพกัขยะมูลฝอย
รวม รวมทั้งดูแลรักษาความสะอาดบริเวณท่ีตั้งถงัขยะมูลฝอย 
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  3) ติดต่อประสานกบัส านกังานเขตบางรัก ใหม้าเก็บขนมูลฝอยไปก าจดัอยา่งสม ่าเสมอ ไม่ให้
ตกคา้ง เพื่อป้องกนัการส่งกล่ินรบกวนพื้นท่ีขา้งเคียง 
  4) หากบริเวณพื้นท่ีพกัขยะมูลฝอยรวมของโครงการ ส่งกล่ินรบกวนพื้นท่ีขา้งเคียง โครงการ
จะตอ้งปรับเปล่ียน วธีิการจดัการมูลฝอยหรือใชส้ารเคมีทางชีวภาพเพื่อก าจดักล่ินนั้นโดยเร็ว 
  5) ควบคุมไม่ใหมี้สัตวพ์าหะน าโรคในพื้นท่ีโครงการ หากพบตอ้งก าจดัโดยทนัที 
       2.6.8 การไฟฟ้า 
 ในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยโดยจะ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราวส าหรับใช้ในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ซ่ึงการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขต
คลองเตย สามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
       2.6.9 การป้องกนัอคัคีภัย 
 เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารโครงการ มีกิจกรรมการก่อสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากการทิ้งบุหร่ี
การเช่ือมต่อโลหะ ซ่ึงเป็นสาเหตุของเพลิงไหม้ก่อให้เกิดความเสียหายทั้ งต่อชีวิตและทรัพย์สิน ดังนั้ น 
กิจการร่วมคา้บริษทั ยู ซิต้ี จ  ากดั (มหาชน) บริษทั อามนัรีสอร์ท เซอร์วิสเซส ลิมิเต็ด บริษทั ซิลเวอร์ลิงค ์รี
สอร์ทส์ ลิมิเต็ด และกรมธนารักษ์ เป็นผูรั้บผิดชอบแผนฯ โดยโครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการในการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี  
 1) เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.) จะตอ้งก าหนดพื้นท่ีเส่ียงต่อการเกิดเพลิงไหม ้และ
ตอ้งตรวจสอบพื้นท่ีเส่ียงท่ีอาจเกิดเพลิงไหมทุ้กวนั 
 2) จดัให้มีถงัดบัเพลิงเคมีชนิดมือถือไวภ้ายในส านกังานก่อสร้าง ห้องเก็บเคร่ืองมือช่าง และพื้นท่ี
กองไมแ้บบ และอุปกรณ์ จ านวน 1 ถงั/จุด และเพิ่มข้ึนตามชั้นท่ีมีการก่อสร้างโครงสร้างแลว้เสร็จ จ านวน 1 
ถงั/ชั้น เพื่อเตรียมความพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 3) ติดป้ายแนะน าการใชถ้งัดบัเพลิงไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู ่เพื่อใหผู้ท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถ
ใชไ้ดท้นัที 
 4) จดัให้มีการตรวจสอบถงัดบัเพลิง ให้สามารถใช้งานไดอ้ยูเ่สมอ หากพบวา่มีการเสียหายหรือใช้
การไม่ไดใ้หรี้บด าเนินการแกไ้ขทนัที 
 5) ก าหนดมาตรการควบคุมคนงานอยา่งเขม้งวด โดยแยกท่ีพกัคนงานออกจากพื้นท่ีก่อสร้าง ติดป้าย
ห้ามประกอบกิจกรรมท่ีก่อให้เกิดประกายไฟบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง อาทิ ประกอบอาหาร จุดเทียน เพื่อ
ป้องกนัการเกิดเพลิงไหม ้
 6) ก าหนดพื้นท่ีสูบบุหร่ีให้เป็นสัดส่วน โดยติดป้ายเตือนห้ามสูบบุหร่ีในพื้นท่ีห้ามสูบ พร้อมทั้ง
ก าหนดมาตรการบทลงโทษส าหรับผูฝ่้าฝืน 
 7) เก็บรวบรวม คดัแยกมูลฝอยหรือเศษวสัดุท่ีติดไฟง่าย และน าไปก าจดัภายนอกพื้นท่ีก่อสร้าง 
 8) ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยูใ่นสภาพพร้อมใช้งาน สายไฟไม่ฉีกขาด ปูด บวม เป่ือยยุย่ หรือมี
รอยแตกร้าว เพราะเส่ียงต่อการเกิดไฟฟ้าลดัวงจร ท าใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด ้
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 9) ไม่เดินสายไฟฟ้าแบบชัว่คราว ไม่ใช้ชุดสายพ่วงต่อพ่วงกนัหลายชั้น เพราะกระแสไฟฟ้าจะเกิน
ขนาดพิกดัท่ีก าหนด ท าใหเ้กิดความร้อนสูง และเพลิงไหมจ้ากไฟฟ้าลดัวงจร 
 10) จดัเก็บอุปกรณ์ก่อสร้างไวใ้นบริเวณท่ีปลอดภยั โดยเฉพาะแอลกอฮอล์ ทินเนอร์ กาว และถงั
ก๊าซควรเก็บให้ห่างจากจุดท่ีมีประกายไฟ หรือมีการเช่ือมต่อโลหะ เพื่อป้องกนัสะเก็ดไฟกระเด็นไปติด ท า
ใหเ้กิดเพลิงไหม ้
 11) หา้มทาสี หรือพน่สีบริเวณท่ีมีการเช่ือมต่อโลหะ เน่ืองจากประกายไฟจะท าปฏิกิริยากบัทินเนอร์
ท าใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด ้
 12) จดัให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้าในพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อควบคุมปริมาณการใช้ไฟฟ้า และป้องกนัการใช้
กระแสไฟฟ้าเกินขนาด ท าใหเ้กิดเพลิงไหม ้
 13) ติดตั้งแผงควบคุมไฟฟ้า และเคร่ืองตดักระแสไฟฟ้าอตัโนมติัในงานก่อสร้าง 
 14) กรณีท่ีมีการเช่ือมโลหะในพื้นท่ีก่อสร้าง ตอ้งจดัให้มีท่ีก าบงัสะเก็ดไฟ หรือน าผา้กนัไฟมาคลุ
วสัดุท่ีติดไฟง่าย เพื่อป้องกนัสะเก็ดไฟกระเด็นใส่ ท าใหเ้กิดเพลิงไหม ้
 15) การท างานท่ีมีประกายไฟ และความร้อนใกล้กับวสัดุท่ีอาจติดไฟได้ ต้องจัดเตรียมเคร่ือง
ดบัเพลิงตามจ านวนและชนิดท่ีเหมาะสมท่ีจะสามารถดบัเพลิงไดท้นัท่วงที 
 16) หา้มเทน ้ามนัเช้ือเพลิงหรือของเหลวไวไฟลงไปในท่อน ้าหรือท่อระบายส่ิงโสโครกอ่ืน ๆ 
 17) ก่อนเลิกงานจะตอ้งตดัสวทิซ์ไฟฟ้าส าหรับอุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีไม่ไดใ้ชง้านทุกจุด 
 18) จดัอบรมเสริมความรู้เก่ียวกบัการป้องกนัอคัคีภยัเพื่อสร้างความตระหนกั และการมีส่วนร่วมใน
การป้องกนัอคัคีภยั ฝึกซ้อมการอพยพหนีไฟให้กบัคนงานก่อสร้างอยู่เสมอ เพื่อให้สามารถปฏิบติัตน และ
อพยพออกจากอาคารท่ีเกิดเพลิงไหมอ้ยา่งปลอดภยั โดยติดต่อประสานกบัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางรัก ให้
มาจดัอบรมและซกัซอ้มอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
 19) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั (รปภ.) ตรวจตราไม่ให้บุคคลภายนอกเขา้พื้นท่ีก่อสร้าง
ก่อนไดรั้บอนุญาต และเม่ือพบเห็นส่ิงท่ีอาจก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้ตอ้งรีบรายงานใหผู้มี้ส่วนเก่ียวขอ้งทนัที 
 20) จดัให้มีการติดหมายเลขโทรศพัท์สายด่วนแจง้เหตุเพลิงไหมศู้นยว์ิทยุพระราม 199 และสถานี
ต ารวจนครบาลบางรัก ภายในพื้นท่ีก่อสร้างให้เห็นอย่างชัดเจน เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถแจง้
หน่วยงานดงักล่าวไดท้นัที 
 นอกจากน้ี ส าหรับความปลอดภยัของระบบป้องกนัอคัคีภยัในช่วงก่อสร้างและการซ่อมแซมบูรณะ
กลุ่มอาคารโบราณสถาน (B5) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1. ติดตั้งระบบดบัเพลิงชัว่คราว 
  - เช่นใช้ระบบ Water mist ซ่ึงฉีดน ้ าเป็นละอองหมอกน ้ าเพื่อดบัไฟและลดความเสียหายกบั
วสัดุภายในอาคาร 
  - ติดตั้งระบบฉีดน ้าดบัเพลิงชัว่คราว เพื่อกรณีเกิดเพลิงไหมแ้ลว้สามารถยบัย ั้งไม่ใหข้ยายเป็น
วงกวา้ง 
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 2. จดัท าถนนชั่วคราวจากถนนสาธารณะหน้าโครงการจนถึงอาคารอนุรักษ์ เพื่อให้รถดับเพลิง
สามารถเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวกและรวดเร็ว 
 3. จดัท าห้องศูนยบ์ญัชาการดับเพลิงชั่วคราว (Fire Command) บริเวณส านักงานชั่วคราว พร้อม
จดัเตรียมอุปกรณ์ดบัเพลิงและอุปกรณ์ส่ือสารต่าง ๆ ส าหรับเป็นศูนยบ์ญัชาการกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เพื่อ
ยบัย ั้งไม่ใหเ้พลิงไหมลุ้กลาม 
 อยา่งไรก็ตาม ในช่วงการก่อสร้างโครงการจดัใหมี้แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ดงัน้ี 
 1. ขั้นตอนการรายงานเพ่ือแจ้งเหตุอคัคีภัย 
  1) แจ้งเหตุอคัคีภัยต่อบุคคลทีม่ีหน้าทีรั่บผดิชอบเหตุอคัคีภัย 
   (1) แจง้ต่อผูบ้ริหารโครงการท่ีมีหนา้ท่ีรับผดิชอบดูแลการระงบัเหตุเพลิงไหม ้
   (2) แจง้ตวัแทนเจา้ของโครงการท่ีมีหนา้ท่ีรับผดิชอบดูแลการระงบัเหตุเพลิงไหม ้
  2) การก าหนดระดับความรุนแรงของเหตุอคัคีภัยทีเ่กดิขึน้ขณะน้ัน 
   (1) ความรุนแรงของเหตุอคัคีภยัระดบัท่ี 1 ก าหนดเป็น AI-1 (รุนแรงมาก) หมายถึง เหตุภยั
ท่ีท าให้ผูป้ระสบภยัตอ้งเสียชีวิต ทุพพลภาพ หรือพิการอย่างถาวรหรือเหตุอคัคีภยันั้นส่งผลให้เกิดความ
เสียหาย อนัตรายหรือผลกระทบขั้นรุนแรงต่อทรัพยสิ์นของโครงการอยา่งถาวร 
   (2) ความรุนแรงของเหตุอคัคีภยัระดบัท่ี 2 ก าหนดเป็น AI-2 (รุนแรงปานกลาง) หมายถึง 
เหตุภยัท่ีท าให้ผูป้ระสบภยับาดเจบ็หรือทุพพลภาพชัว่คราว ในกรณีท่ีมีโอกาสน าไปสู่ความทุพพลภาพ อยา่ง
ถาวร สามารถพิจารณาใหย้กระดบัความรุนแรงข้ึนไปเป็นระดบั AI-1 หรือเหตุอคัคีภยันั้นส่งผลให้เกิดความ
เสียหายระดบัปานกลางต่อทรัพยสิ์นของโครงการ พิจารณาแลว้วา่สามารถปรับปรุงหรือชดเชยความเสียหาย
ไดโ้ดยไม่ตอ้งร้ือถอนใหม่ 
   (3) ความรุนแรงของเหตุอคัคีภยัระดบัท่ี 3 ก าหนดเป็น AI-3 (ไม่รุนแรง) หมายถึง เหตุภยัท่ี
ท าใหผู้ป้ระสบภยัไดรั้บบาดเจ็บเล็กนอ้ย หรือเหตุอคัคีภยัส่งผลใหเ้กิดความเสียหายเล็กนอ้ยต่อทรัพยสิ์นของ
โครงการ 
  3) การรายงานเหตุอคัคีภัย 
   (1) ระดับที ่AI-1 (รุนแรงมาก) 
    (1.1) รายงานแจ้งต่อตัวแทนเจ้าของโครงการ ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการและ
เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.) ประจ าโครงการ ผูมี้หนา้ท่ีรับผิดชอบทนัที (ภายในระยะเวลา 2 
ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ) 
    (1.2) รายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา 24 ชั่วโมง
หลงัเกิดเหตุ 
   (2) ระดับที ่AI-2 (รุนแรงปานกลาง) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาที่ราชพสัดุแปลงที่ตั้งโรงภาษร้ีอยชักสาม (THE CUSTOM HOUSE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2100043-S004 2-84 
 

    (2.1) รายงานแจ้งต่อตัวแทนเจ้าของโครงการ ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการและ
เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.) ประจ าโครงการ ผูมี้หนา้ท่ีรับผิดชอบทนัที (ภายในระยะเวลา 6 
ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ) 
    (2.2) รายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา 48 ชั่วโมง
หลงัเกิดเหตุ 
   (3) ระดับที ่AI-3 (ไม่รุนแรง) 
    - รายงานเป็นเอกสารแจ้งรายละเอียดเหตุการณ์ต่อตัวแทนเจ้าของโครงการ 
ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการ และเจา้หน้าท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.) ประจ าโครงการ ผูมี้หน้าท่ี
รับผดิชอบภายในระยะเวลา 3 วนัท าการหลงัเกิดเหตุ 
 2. วธีิการปฏิบัติตนเม่ือเกดิเหตุฉุกเฉิน 
  1) เม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั ใหผู้ป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการปฏิบติัดงัน้ี 
   (1) ตั้งสติอยา่ต่ืนตระหนกไปกบัเหตุการณ์ 
   (2) กดปุ่มสัญญาณเตือนภยัเพื่อแจง้เหตุฉุกเฉินทนัที 
   (3) แจง้หน่วยงานดบัเพลิงท่ีอยูใ่กลพ้ื้นท่ีก่อสร้างโครงการทนัที 
   (4) ในกรณีท่ีมีความสามารถและความพร้อมทางอุปกรณ์ ให้ลงมือควบคุมเพลิงขั้นตน้ดว้ย
ตนเอง โดยอาศยัเคร่ืองมือดบัเพลิงชนิดมือถือท่ีเหมาะสม เพื่อช่วยบรรเทาความรุนแรงของอคัคีภยัในบริเวณ
นั้น 
  2) กรณีเกิดอุบติัเหตุกบับุคคล ไม่วา่จะไดรั้บบาดเจ็บเล็กนอ้ยหรือรุนแรงตอ้งด าเนินการปฐม
พยาบาลเบ้ืองตน้ทุกคร้ัง 
   (1) หากไดรั้บบาดเจ็บเล็กนอ้ย ให้น าผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บไปท าการรักษาท่ีห้องปฐมพยาบาล
ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง 
   (2) หากไดรั้บบาดเจ็บรุนแรง หลงัจากท าการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้แลว้ ให้รีบน าผูท่ี้ไดรั้บ
บาดเจบ็ส่งสถานพยาบาลหรือโรงพยาบาลโดยเร็วท่ีสุด 
  3) ให้ท าการสนบัสนุนช่วยเหลือหน่วยงานดบัเพลิงโดยการให้ขอ้มูลเบ้ืองตน้เก่ียวกบัส่ิงต่าง 
ๆ ท่ีอยูใ่นโครงการเพื่อส่งเสริมการท างานของหน่วยงานใหมี้ความสะดวกมากยิง่ข้ึน 
  4) ในกรณีท่ีมีก าลงัคนและมีความพร้อมทางวสัดุอุปกรณ์ ใหด้ าเนินการขนยา้ยวสัดุทุกชนิดท่ี
เป็นเช้ือเพลิงออกจากพื้นท่ีหรือท าลายวสัดุเหล่านั้นเพื่อป้องกนัการลุกลามของเพลิงไปยงับริเวณอ่ืน ๆ 
  5) ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นต้องมีการอพยพ ในขั้นต้นผูท่ี้มีหน้าท่ีรับผิดชอบต้องน ากลุ่ม
ผูป้ฏิบติังานและผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัจุดรวมพลก่อนพร้อมทั้งตรวจสอบจ านวนบุคคลให้ทราบจ านวนผูเ้สียหาย
ก่อนท่ีจะด าเนินการอพยพออกจากพื้นท่ีต่อไป 
  6) เม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้ ผูท่ี้รับผิดชอบจะตอ้งจดัท ารายงานแจกแจงรายละเอียดของ
เหตุการณ์ สาเหตุของการเกิดเหตุ ความเสียหาย ผลกระทบจากเหตุการณ์ทั้งในชีวิตและทรัพยสิ์น โดยใส่วน
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ของบุคคลผูป้ฏิบัติงานต้องมีการรายงานผูไ้ด้รับบาดเจ็บและผูเ้สียชีวิตให้ฝ่ายบุคคลรับทราบก่อนจะ
ด าเนินการช่วยเหลือในขั้นต่อไป 
 3. ข้ันตอนการส่ือสารเพ่ือการช่วยเหลือเม่ือเกดิเหตุอคัคีภัย 
  หลงัจากมีการประเมินและจดัระดับความรุนแรงของเหตุอคัคีภยั ให้มีการปฏิบติัการเพื่อ
ควบคุมสถานการณ์ตามล าดบัขั้นตอนดงัต่อไปน้ี 
  1) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์ติดต่อผูดู้แลการปฐมพยาบาลเบ้ืองต้นของโครงการหรือแจ้งต่อผู ้
ควบคุมดูแลโครงการท่ีอยู่ใกลท่ี้สุด แจง้สถานการณ์หรือสภาพการณ์ของเหตุอคัคีภยั ต าแหน่งจุดเกิดเหตุ
รวมไปถึงจุดท่ีมีผูป้ระสบภยัหรือบาดเจบ็ 
   (1) ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการติดต่อหน่วยบริการเหตุฉุกเฉินในกรณีท่ีจ าเป็น 
   (2) ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการส่งต่อขอ้มูลสถานการณ์ของเหตุอคัคีภยัให้ตวัแทนเจา้ของ
โครงการรับทราบ 
  2) ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการติดต่อและอ านวยความสะดวกให้ทีมบริการเหตุฉุกเฉินเข้า
ปฏิบติัการในสถานท่ีเกิดเหตุ 
  3) ผู ้ดูแลการปฐมพยาบาลเบ้ืองต้นดูแลสภาพของผู ้บาดเจ็บและช่วยเหลือด้วยวิธีปฐม
พยาบาลเบ้ืองตน้ก่อนทีมบริการเหตุฉุกเฉินจะเขา้มารับหนา้ท่ี 
   - ให้ด าเนินการช่วยเหลือตามสภาพความพร้อมของทีมงาน (ประเมินสภาพก าลงัคนและ
อุปกรณ์เคร่ืองมือ) 
  4) ทีมบริการเหตุฉุกเฉินมาถึงสถานท่ีเกิดเหตุ 
   (1) ทีมบริการเหตุฉุกเฉินน าก าลงัคนเขา้ช่วยเหลือและควบคุมสถานการณ์ทนัที 
   (2) ทีมบริการเหตุฉุกเฉินล าเลียงผูบ้าดเจบ็ออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุไปยงัสถานพยาบาลเพื่อท า
การช่วยเหลือในล าดบัต่อไป 
  5) ทีมผูเ้ช่ียวชาญเร่ิมด าเนินการแบ่งพื้นท่ีเกิดเหตุออกจากพื้นท่ีสาธารณะ 
   (1) กั้นพื้นท่ีออกเพื่อท าการส ารวจและประเมินสภาพการณ์ของเหตุอคัคีภยั 
   (2) น าทีมเขา้ปฏิบติัการเพื่อระงบัเหตุอคัคีภยัและช่วยเหลืออพยพผูท่ี้ยงัอยูใ่นสถานการณ์
อนัตราย 
   (3) สร้างสภาพปลอดภยัใหก้บัผูท่ี้อยูใ่กลแ้ละในสถานท่ีเกิดเหตุ 
   (4) ทีมงานผูค้วบคุมดูแลสถานการณ์ดูแลการติดต่อส่ือสารกบัตวัแทนเจา้ของโครงการ 
พร้อมรายงานสถานการณ์เป็นระยะๆ 
  6) แจง้ผูดู้แลเร่ืองการประกนัภยัและผูป้ระเมินระดบัความเสียหายจากเหตุการณ์ 
  7) รายงานออกเป็นเอกสารแจกแจงรายละเอียดเก่ียวกบัสถานการณ์ น าส่งให้ผูเ้ก่ียวขอ้งถือ
เป็นอนัเสร็จส้ินขั้นตอนปฏิบติัการ 
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 4. ข้ันตอนการส่ือสารเพ่ือการอพยพเม่ือเกดิเหตุอคัคีภัย 
  1) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์แจ้งเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยในการท างานวิชาชีพท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุด
เจา้หนา้ท่ีแจง้หวัหนา้งานหรือผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการเพื่อแจง้สถานการณ์ให้ตวัแทนเจา้ของโครงกาทราบ
ต่อไป 
  2) ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการและเจา้หน้าท่ีเขา้ควบคุมและช่วยเหลือสถานการณ์ตามสภาพ
ความพร้อมของทีมงาน (ประเมินจากสภาพก าลงัคนและอุปกรณ์เคร่ืองมือ) 
  3) ช้ีแจงใหที้มงานและผูใ้ชอ้าคารภายในพื้นท่ีเกิดเหตุเขา้ใจสถานการณ์และเตรียมพร้อมท่ีจะ
อพยพถา้จ าเป็น 
  4) เร่ิมท าการอพยพคนงานก่อสร้างและผูเ้ก่ียวขอ้งเบ้ืองตน้ โดยให้ไปยงัจุดรวมพลก่อนท่ีจะ
อพยพออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุต่อไป 
  5) ตรวจสอบจ านวนคนงานก่อสร้างและผูท่ี้เก่ียวขอ้งใหค้รบก่อนท่ีจะปฏิบติัการต่อไป 
   (1) ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการรับทราบจ านวนผูอ้พยพและผูสู้ญหายเบ้ืองตน้ 
   (2) ผูอ้พยพรอค าสั่งปฏิบติัการขั้นตอนต่อไปในจุดรวมพล 
   (3) ผูอ้พยพห้ามอพยพออกจากจุดรวมพลนอกจากจะได้รับค าสั่งจากทีมผูค้วบคุมดูแล
โครงการ 
   (4) ผู ้อพยพต้องให้ความร่วมมือกับทีมผู ้จ ัดการก่อสร้างโครงการและทีมงานดูแล
สถานการณ์ฉุกเฉินในทุกกรณี 
  6) ให้มีการอพยพออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุหรือจุดรวมพลออกสู่พื้นท่ีท่ีปลอดภยัเม่ือไดรั้บค าสั่ง
จากทางทีมผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการ 
 5. แนวทางการจัดแผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
  ทางหน่วยงานก่อสร้างมีนโยบายก าหนดให้จัดท าแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย โดย
ประกอบดว้ยการอบรม การรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั การตรวจตราพื้นท่ี การดบัเพลิง การอพยพหนีไฟ การ
บรรเทาทุกข ์และการปฏิรูปฟ้ืนฟู องค์ประกอบของแผนดงักล่าวจะด าเนินการในภาวะต่างกนั คือ ก่อนเกิด
เหตุอคัคีภยั ขณะเกิดเหตุอคัคีภยั และหลงัจากเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้ รายละเอียดสามารถแบ่งออกเป็น 3 
ช่วงหลกัดงัต่อไปน้ี 
  1) ก่อนเกิดเหตุอัคคีภัย จะประกอบด้วย แผนป้องกนัอคัคีภยัทั้งหมด 3 แผน คือ แผนการ
อบรม แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั และแผนการตรวจตราพื้นท่ี มีจุดประสงคเ์พื่อลดอตัราความเส่ียงการ
เกิดเหตุอคัคีภยัและเป็นการป้องกนัการเกิดเหตุอคัคีภยัเบ้ืองตน้ 
  2) ขณะเกดิเหตุอัคคีภัย จะประกอบดว้ย แผนการดบัเพลิง และแผนบรรเทาความเสียหายจาก
เหตุอคัคีภยัทั้งหมด 3 แผน คือ แผนการดบัเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ และแผนการบรรเทาทุกข์ ในส่วน
ของแผนบรรเทาทุกข ์จะเป็นแผนท่ีมีการปฏิบติัต่อเน่ืองไปจนถึงหลงัเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้ 
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  3) หลังเหตุอัคคีภัยทุเลาลง จะประกอบดว้ย แผนท่ีจะด าเนินการเม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้
ทั้งหมด 2 แผน คือ แผนบรรเทาทุกข์ ซ่ึงด าเนินการต่อเน่ืองจากภาวะเกิดเหตุอคัคีภยั และแผนการปฏิรูป
ฟ้ืนฟู 
   การจดัท าแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัมีทั้งหมด 3 ช่วง 8 แผน ไดแ้ก่ 
   1. ก่อนเกดิเหตุอคัคีภัย (3 แผน) 
    1) แผนการอบรม 
     - จดัอบรมใหค้วามรู้ทัว่ไปท่ีเก่ียวขอ้งกบัเหตุอคัคีภยั 
     - จดัอบรมการซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้หน่วยงานดับเพลิงมาจ าลอง
สถานการณ์อคัคีภยัจริงเพื่อให้ผูใ้ชอ้าคารและผูป้ฏิบติังานเขา้ใจขั้นตอนการปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิด
เหตุ 
    2) แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภัย 
     - จดัให้เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงมาช้ีแจงถึงผลกระทบท่ีเกิดจากอคัคีภยั พร้อม
ยกตวัอยา่งเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนจริงเพื่อสร้างจิตส านึกใหก้บัผูป้ฏิบติังานไดต้ระหนกัถึงอนัตรายจากอคัคีภยั 
     - จดัอบรมการซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้หน่วยงานดับเพลิงมาจ าลอง
สถานการณ์อคัคีภยัจริงเพื่อให้ผูใ้ชอ้าคารและผูป้ฏิบติังานเขา้ใจขั้นตอนการปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิด
เหตุ 
    3) แผนการตรวจตราพืน้ที ่
     - มอบหมายหน้าท่ีให้ผูรั้บผิดชอบตรวจตราสถานท่ีตามท่ีก าหนดพร้อม
ใหจ้ดัท ารายงานแสดงการตรวจสอบพื้นท่ีประจ าวนั สัปดาห์หรือเดือนตามดุลยพินิจของผูจ้ดัการโครงการ 
     - เม่ือตรวจพบขอ้ผิดพลาดหรือขอ้บกพร่อง ตอ้งมอบหมายให้เจา้หน้าท่ี
ผูเ้ช่ียวชาญเขา้ไปตรวจสอบแกไ้ขโดยทนัที 
   2. ขณะเกดิเหตุอคัคีภัย (3 แผน) 
    1) แผนการดับเพลงิ 
     - ในกรณีเพลิงไหม้เล็กน้อยคนงานก่อสร้างท่ีพบเห็นเพลิงไหม้และ
เจา้หนา้ท่ีโครงการสามารถใชเ้คร่ืองดบัเพลิงมือถือดบัเพลิงได ้แต่กรณีเพลิงไหมข้นาดใหญ่จะตอ้งมีการแจง้
เหตุเพลิงไหมท้างสายด่วน 199 ใหเ้จา้หนา้ท่ีดบัเพลิงมาท าการดบัเพลิงโดยทีมงานดบัเพลิงของโครงการตอ้ง
สนับสนุนอ านวยความสะดวกให้แก่เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงอย่างใกลชิ้ด รวมทั้งปฏิบติัตนตามขั้นตอนวิธีการ
ปฏิบติัตนเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน และขั้นตอนการส่ือสารเพื่อการช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั 
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    2) แผนการอพยพหนีไฟ 
     - เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ต้องปฏิบัติตนตามขั้นตอนการส่ือสารเพื่อการ
อพยพเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั และท าการอพยพคนงานก่อสร้างและผูเ้ก่ียวขอ้งเบ้ืองตน้ไปยงัจุดรวมพลก่อนท่ีจะ
อพยพออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุต่อไป 
    3) แผนการบรรเทาทุกข์ 
     - จดัหาท่ีพกัชั่วคราว ดูแลสวสัดิการด้านปัจจยัและการพยาบาลให้กับ
ผูป้ระสบภยั โดยจะเป็นแผนท่ีมีการปฏิบติัต่อเน่ืองไปจนถึงหลงัเหตุอคัคีภยัทุเลาแลว้ 
   3. หลงัเหตุอคัคีภัยทุเลาลงแล้ว (2 แผน) 
    1) แผนการบรรเทาทุกข์ 
     - จดัหาท่ีพกัชั่วคราว ดูแลสวสัดิการด้านปัจจยัและการพยาบาลให้กับ
ผูป้ระสบภยั 
    2) แผนปฏิรูปฟ้ืนฟู 
     - จดัท ารายงานผลการประเมินจากเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนเพื่อน ามาปรับปรุง
แกไ้ขและประยกุตเ์ขา้กบัสถานการณ์ท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคต 
     - จดัประชุมเพื่อแถลงการณ์เก่ียวกบัเหตุการณ์และปรึกษากนัเพื่อแสดง
ความเห็นในการพฒันาปรับปรุงทั้งในส่วนของหน่วยงานและบุคคลากร 
     - จดัตั้งโครงการประชาสัมพนัธ์สาเหตุการเกิดอคัคีภยัและแนวทางการ
ป้องกนัในรูปแบบต่าง ๆ 
     - จดัตั้งโครงการสงเคราะห์ผูป่้วย เพื่อช่วยเหลือผูไ้ดรั้บบาดเจบ็ 
     - จดัตั้งโครงการปรับปรุงซ่อมแซม บูรณะอาคารในส่วนท่ีเสียหาย และ
ด าเนินการซ่อมแซม ก่อสร้างใหอ้สังหาริมทรัพยก์ลบัมาสู่สภาพปกติ 
  นอกจากน้ี ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟในช่วงก่อสร้างจะมีการก าหนดจุดรวมพล
เบ้ืองตน้ภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ านวนพนกังานและคนงานก่อสร้างภายในโครงการวา่มี
ผูใ้ดติดอยู่ภายในพื้นท่ีก่อสร้างหรือไม่ จะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าท่ี
ดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที โดยโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมพลเบ้ืองตน้ไวบ้ริเวณพื้นท่ีวา่ง
ภายนอกอาคาร จ านวน 1 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 80 ตารางเมตร โดย 1 คน ใช้พื้นท่ีรวมพล 0.25 ตารางเมตร 
ดงันั้น จึงสามารถรองรับจ านวนคนงานได้ถึง 320 คน ซ่ึงเพียงพอต่อจ านวนคนงานสูงสุดของโครงการ
จ านวน 250 คน 
  ทั้งน้ี จุดรวมพลดังกล่าวข้างตน้ เป็นจุดรวมพลท่ีก าหนดไวใ้นเบ้ืองต้นเท่านั้น ซ่ึงหากใน
อนาคตเม่ือโครงการด าเนินการก่อสร้าง จะจดัให้มีการซกัซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
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โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกบัเจา้หน้าท่ีของสถานีดบัและกู้ภยับางรักในการ
ก าหนดจุดรวมพลท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 
  อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้มีการซ้อมหนีไฟทางน ้าร่วมด้วย โดยในการซักซ้อม
อพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกบัสถานีดับเพลิงและกู้ภัยบางรัก และฝ่ายปฏิบัติการพิเศษทางน ้า ส านัก
ป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร มาเป็นวทิยากรในการซักซ้อมอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละ 
1 คร้ัง 

2.7  รายละเอยีดภายในโครงการ 
 2.7.1 ระบบน า้ใช้ 
  1) แหล่งน า้ใช้ 
   โครงการจะใช้น ้ าประปาจากส านกังานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยจะต่อท่อประปาผา่น
มิเตอร์ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร จากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ เพื่อน าน ้ามาเก็บไวใ้นถงั
เก็บน ้ าชั้นใตดิ้น 2 ของอาคารโรงแรม (B1) จากนั้นจะสูบจ่ายน ้ าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร โดยมี
รายละเอียดของถงัเก็บน ้าของโครงการ ดงัน้ี  
   (1) ถังเก็บน ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค จ  านวน 2 ถงั ตั้งอยู่บริเวณชั้นใตดิ้น B2 ของ
อาคารโรงแรม (B1) โดยถงัท่ี 1 มีความจุ 150 ลูกบาศก์เมตร และถงัท่ี 2 มีความจุ 130.8 ลูกบาศก์เมตร รวม 2
ถงั มีความจุรวม 280.8 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า 
จ  านวน 3 เคร่ือง มีอตัราการสูบเคร่ืองละ 0.25 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 65 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัส่วนต่าง 
ๆ ของแต่ละอาคาร 
   (2) ถังเก็บน ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิง  จ  านวน 1 ถงั ตั้งอยู่ชั้นใตดิ้น 2 ของอาคารโรงแรม
(B1) มีความจุ 408 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) โครงการจดัให้มีเคร่ืองสูบ
น ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี 
TDH 92 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาแรงดนัน ้ าในระดบัท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 
0.057 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 99 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
บริการ (B2) อาคารภตัตาคาร และห้องประชุม (B3) อาคารภตัตาคาร (B4) และอาคารโบราณสถาน (B5) 
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
   ทั้ งน้ี ถังเก็บน ้ าใต้ดินจะตั้ งอยู่ใต้อาคารโรงแรม (B1) จะตั้ งอยู่บนฐานรากของอาคาร 
โครงการก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัการปนเป้ือนของน ้ า โดยภายในถงัเก็บน ้ าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ี
สัมผสักบัน ้ าดว้ยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกนัน ้ าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสา
จนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกับน ้ าใช้ภายในถังเก็บน ้ าดังกล่าว นอกจากน้ี เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภยัในการเขา้ไปดูแลบ ารุงรักษาถงัเก็บน ้ า โครงการจึงออกแบบให้ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นมีฝาถงั จ  านวน 2 
ฝา/ถงั แต่ละฝามีความกวา้ง 0.8 เมตร และความยาว 0.8 เมตร 
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   อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้ าแต่ละถังเพื่อล้าง
ตะกอนสนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงัส ารองน ้ า โดยในการท าความสะอาดถงั
เก็บน ้ าของโครงการจะท าการกวาดตะกอน ขดัสนิม หรือคราบท่ีเกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงัท่ีน ้ าไม่มี
การหมุนเวยีนโดยใชแ้ปรงขดัไม่ใชน้ ้ายาลา้งท่ีมีสารเคมีซ่ึงอาจตกคา้ง ทั้งน้ี ในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ า
ของโครงการจะปิดลา้งท าความสะอาดทีละถงั และก าหนดให้ลา้งถงัเก็บน ้ าในช่วงเวลา 24.00 - 05.00 น. 
เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของพนกังานรวมทั้งผูม้าใชบ้ริการ โดยมีความถ่ีในการท าความสะอาดปี
ละ 2 คร้ัง (6 เดือน /1 คร้ัง) เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูม้าใช้บริการโรงแรมและพนกังานท่ีท างานภายใน
โครงการ 
   2) ปริมาณน า้ใช้ 
    การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินได้จาก
จ านวนผูม้าใช้บริการพนักงาน และพื้นท่ีท ากิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ ซ่ึงจากการประเมินพบว่า 
โครงการจะมีความต้องการใช้น ้ าอุปโภค-บริโภค ปริมาณ 94.93 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อ้างอิงข้อมูลจาก
ผูอ้อกแบบงานระบบบริษทั เบคา (ไทยแลนด)์ จ  ากดั) 
  ดังน้ัน ในการคิดปริมาณน ้าใช้ของโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะคิดปริมาณตามแนวทางการ
ออกแบบของผู้ออกแบบงานระบบ ซ่ึงเท่ากบั 94.93 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
  ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุดคิดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (ปรีดา แยม้เจริญวงศ,์ 2534) 
  ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด   = 2.25 x ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 
  ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั)  = 9.49 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
   ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด  = 2.25 x 9.49 
        22 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
 3) การส ารองน า้ใช้ 
  โครงการจะจดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น 2 ของ
อาคารโรงแรม (B1) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  ความตอ้งการน ้าใชข้องโครงการ     = 94.93 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  ส ารองน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค    = 1 วนั 
  ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค  = 95.21 ลูกบาศกเ์มตร 
  ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น 2 ของอาคารโรงแรม (B1) จ  านวน 2 ถงั (ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค) 
          = 280.8 ลูกบาศกเ์มตร 
           94.93 ลูกบาศกเ์มตร 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาที่ราชพสัดุแปลงที่ตั้งโรงภาษร้ีอยชักสาม (THE CUSTOM HOUSE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2100043-S004 2-91 
 

 4) การส ารองน า้ดับเพลงิ 
  โครงการจดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิงอยา่งเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น 2
ของอาคารโรงแรม (B1) ปริมาณ 408 ลูกบาศกเ์มตร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  ประสิทธิภาพเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง    = 4.73   ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
  ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง   = 30   นาที 
  ดงันั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง   = 4.73 x 30 
         = 141.9   ลูกบาศกเ์มตร 
  ถงัเก็บน ้าใตดิ้นส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง   = 408   ลูกบาศกเ์มตร 
         > 141.9   ลูกบาศกเ์มตร 
  ดังนั้ น จะเห็นได้ว่า ถังเก็บน ้ าทั้ งหมดท่ีโครงการจดัเตรียมไวส้ามารถส ารองน ้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ 
  อน่ึง ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการ ตาม
หนงัสือท่ี มท 5440-2-3/1151 ลงวนัท่ี 13 มกราคม 2563 โดยแจง้วา่ “ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ ได้
ด าเนินการตรวจสอบพื้นที่ดังกล่าวแล้ว พบว่าโครงการต้ังอยู่ ในพื้นที่การจ าหน่ายน ้าของการประปานคร

หลวง และสามารถให้บริการน ้าประปาแก่โครงการฯ ได้ หากจ าเป็นต้องวางท่อจ่ายน ้าเพิ่มหรือขยายขนาด
ท่อจ่ายน ้าในบริเวณดังกล่าว ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน บริษัท/ห้างฯ จะต้องเป็นผู้ รับภาระทั้งส้ิน และจะ

ด าเนินการภายหลังจากได้รับอนุญาตให้วางท่อประปาจากเจ้าของกรรมสิทธ์ิทีด่ินในพืน้ที”่ 
       2.7.2 การบ าบัดน า้เสีย 
 1) ปริมาณน า้เสีย 
  น ้ าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากครัว และอ่ืน ๆโดย
ปริมาณน ้ าเสียจะคิดเป็นร้อยละ 90 ของปริมาณน ้ าใช้ ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณน ้า
เสีย 82.64 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  ปริมาณน ้าใช ้(จากหวัขอ้ 2.7.1 ไม่รวมน ้าใชจ้ากการรดน ้าตน้ไมแ้ละน ้าระเหยสระวา่ยน ้าและ 
บ่อน ้า) 
 
       = 94.93 - (1.65 + 1.46) 
       = 91.82   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 90 ของปริมาณน ้าใช ้
       = 91.82 × 0.9 
       = 82.64   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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 2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 
  โครงการจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้ าเสีย จ  านวน 1 ชุด ตั้งอยูใ่ตท้างเดินรถดา้นทิศเหนือของอาคาร
โรงแรม (B1) เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge)
ออกแบบใหส้ามารถรองรับน ้าเสีย 90 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียท่ีเกิดจากโครงการปริมาณ
82.64 ลูกบาศก์เมตร ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยมีรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
ดงัน้ี 
  2.1) บ่อพักน ้าเสีย 1 (B1-SP1) จ  านวน 1 ถงั ความจุ 22.32 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าเสียจาก
อาคารโรงแรม (B1) จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่ถงัแยกตะกอน 1 (Septic Tank 1) ต่อไป 
  2.2) บ่อพักน ้าเสีย 2 (B2-SP2) จ  านวน 1 ถงั ความจุ 23.20 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าเสียจาก
อาคารบริการ (B2) อาคารภตัตาคาร และห้องประชุม (B3) อาคารภตัตาคาร (B4) และอาคารโบราณสถาน
(B5) จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่ถงัแยกตะกอน 2 (Septic Tank 2) ต่อไป 
  2.3) ระบบบ าบัดน า้เสียรวมของโครงการ ประกอบดว้ย 
   2.3.1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ  านวน 1 ถงั ความจุ 9.45 ลูกบาศก์เมตร รองรับ
น ้ าเสียจากการประกอบอาหารปริมาณ 27 ลูกบาศก์เมตร/วนั และห้องพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 0.04 ลูกบาศก์
เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเขา้สู่ถงัแยกตะกอน 2 
ต่อไป ซ่ึงโครงการจะประสานให้รถสูบกากไขมนัของส านกังานเขตบางรัก มาสูบไปก าจดัมาสูบไปก าจดั
ตามท่ีไดรั้บแจง้ โดยจะน าไปก าจดัท่ีกองโรงงานก าจดัไขมนัและส่ิงปฏิกูลต่อไป 
   2.3.2) ถังแยกตะกอน 1 (Septic Tank 1) จ  านวน 1 ถงั ความจุ 22.32 ลูกบาศก์เมตร รองรับ
น ้ าเสียทัว่ไปจากอาคารโรงแรม (B1) ปริมาณ 60 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ)ท า
หนา้ท่ีในการแยกกากตะกอนหนกัและตะกอนเบา เพื่อให้เกิดการแยกชั้นของน ้ าเสียและตะกอน โดยตะกอน
ส่วนท่ีตกในถงัแยกตะกอน 1 จะถูกยอ่ยสลายโดยแบคทีเรียชนิดท่ีไม่ใชอ้ากาศ จากนั้นน ้ าเสียจะไหลเขา้สู่ถงั
ปรับอตัราการไหล (Equalization Tank) ต่อไป 
  2.3.3) ถังแยกตะกอน 2 (Septic Tank 2) จ  านวน 1 ถงั ความจุ 14.95 ลูกบาศก์เมตร เมตร 
รองรับน ้ าเสียทัว่ไปจากอาคารบริการ (B2) อาคารภตัตาคาร และห้องประชุม (B3) อาคารภตัตาคาร (B4) 
และอาคารโบราณสถาน (B5) ปริมาณ 30 ลูกบาศก์เมตร/วนั และปริมาณน ้ าเสียจากถังดกัไขมนั 27.04
ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) ท าหน้าท่ีในการแยกกากตะกอนหนกัและตะกอนเบา 
เพื่อให้เกิดการแยกชั้นของน ้ าเสียและตะกอน โดยตะกอนส่วนท่ีตกในถงัแยกตะกอน 2 จะถูกยอ่ยสลายโดย
แบคทีเรียชนิดท่ีไม่ใชอ้ากาศ จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่ถงัปรับอตัราการไหล (Equalization Tank) ต่อไป 
  2.3.4) ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) จ  านวน 1 ถงั ความจุ 75.60 ลูกบาศก์เมตร 
รองรับน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนทั้ งหมด ท าหน้าท่ีปรับอัตราการไหลของน ้ าเสียท่ีเข้าระบบ เพื่อลดปัญหาการ
เปล่ียนแปลงอตัราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้าเสีย
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ของถงัเติมอากาศและถังตกตะกอน และท าหน้าท่ีปรับสภาพน ้ าเสียให้มีคุณสมบติัเท่าเทียมกนัทั้ งหมด
ภายในถงัติดตั้งเคร่ืองจ่ายอากาศแบบ Submersible Aerator แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายอากาศ 35 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง จ านวน 2 ชุด (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าอตัราการสูบ
เคร่ืองละ 5 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) 
เพื่อสูบน ้าเสียเขา้สู่ถงัเติมอากาศต่อไป 
  2.3.5) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) จ  านวน 1 ถงั มีความจุ 37.26 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ี
เป็นถงัเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยูใ่นน ้ าเสียส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยงัมีรา สาหร่ายและโปร
โตซวั จุลินทรียเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลายอยู ่และบางส่วนแขวนลอยอยู่
ในน ้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศ จะช่วยเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ าเสียและท าให้แบคทีเรียเจริญไดดี้ และ
สัมผสักบัอินทรียสารและอนินทรียสารในน ้ าไดอ้ยา่งทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อย
สลายสมบูรณ์อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกยอ่ยสลายแลว้ จะถูกแบคทีเรียน าไปใชใ้นการสร้างเซลล์ท่ี
เกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรียอ่ื์น ๆ ท่ีมีอยู่
บ้างเล็กน้อยจบัตวักันเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floc ซ่ึงมกัมีสีน ้ าตาลกระจดักระจายกันทัว่ไป ซ่ึงเม่ือ Floc 
ตกตะกอนรวมกันก็จะกลายเป็น Sludge โดยภายในถงัติดตั้งเคร่ืองจ่ายอากาศแบบ Submersible Aerator 
จ  านวน 2 ชุด (ใชง้านจริงทั้ง 2 ชุด)แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายอากาศ 35 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง รวมอตัราการ
จ่ายอากาศ 70 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมงท่ี TDH 3 เมตร จากนั้นน ้ าเสียท่ีผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถัง
ตกตะกอนต่อไป 
   2.3.6) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ  านวน 1 ถงั ความจุ 14.21 ลูกบาศก์เมตร มี
พื้นท่ีผิวตกตะกอน 9.6 ตารางเมตร ท าหน้าท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อให้น ้ าใส 
โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดจากถังเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรีย์บางส่วนปะปนมาด้วย ซ่ึงตะกอน
แบคทีเรียจะตกตะกอนอยูก่น้ถงั จากนั้นตะกอนจะไหลเขา้สู่ถงัพกัตะกอนเวยีนกลบัต่อไป 
   2.3.7) ถังพักตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) จ  านวน 1 ถงั ความจุ 5.6 ลูกบาศก์
เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับตะกอนจากถงัตกตะกอน ภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอน จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้าน
จริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 2 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6 เมตรเพื่อ
สูบตะกอนบางส่วนกลบัเขา้สู่ถงัเติมอากาศ และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าจ  านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 1 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง เพื่อสูบตะกอนส่วนเกินเขา้สู่ถงัเก็บตะกอน 
  2.3.8) ถังเก็บตะกอนและย่อยตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) จ  านวน 1 ถงั ความจุ 
8.35 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากถงัพกัตะกอนเวียนกลบั ซ่ึงโครงการจะประสาน
บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษทั เบตเตอร์ เวลิด์ กรีน จ ากดั (มหาชน) 
หรือบริษทั เอเซีย เวสต ์แมนเน็จเมน้ท ์จ  ากดั เป็นตน้ มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบดัน ้ าเสียไปก าจดั
ทุก 15 วนั ทั้ งน้ี ภายในถังติดตั้งเคร่ืองจ่ายอากาศแบบ Submersible Aerator จ านวน 1 ชุด อตัราการจ่าย
อากาศ 45 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 3 เมตร 
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  2.3.9) ถังพักน ้าผ่านการบ าบัด (Effluent Sump) จ  านวน 1 ถงั ความจุ 8 ลูกบาศก์เมตร ท า
หนา้ท่ีรองรับน ้ าใสจากถงัตกตะกอน ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าจ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ืองและ
ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ 5 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 10 เมตร โดยน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแล้ว
บางส่วนจะเติมคลอรีนเพื่อน าไปรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการปริมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนท่ี
เหลือปริมาณ 70 ลูกบาศกเ์มตร จะไหลเขา้สู่บ่อตรวจน ้าเสีย และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยเจริญ
กรุง 36 ทางดา้นทิศตะวนัออกของพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้ าช่องนนทรี
ต่อไป 
   อน่ึง โครงการจดัให้มีบ่อตรวจน ้ าเสีย จ  านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 1 เมตร 
เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้งภายหลงัการบ าบดั ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยดา้นบนของ
บ่อเป็นฝาตะแกรง ความกวา้ง 1 เมตร และความยาว 1 เมตร เพื่อให้สามารถมองเห็นลกัษณะของน ้ าทิ้งของ
โครงการได ้ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยเจริญกรุง 36 ดา้นหนา้โครงการต่อไป 
 3) การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
  (1) การก าจัดก๊าซมีเทน 
   บริษทัท่ีปรึกษาไดศึ้กษาขอ้มูลก๊าซต่าง ๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย จากการศึกษาพบวา่
ก๊าซทัว่ไปท่ีพบในน ้ าเสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซลัไฟด์ แอมโมเนีย 
และมีเทนซ่ึงก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทัว่ไป 
และพบในน ้ าท่ีสัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลาย
สารประกอบอินทรียใ์นน ้าเสีย ดงัน้ี (มหาวทิยาลยัรามค าแหง, 2554) 
   (1.1) ก๊าซออกซิเจนทีล่ะลายน า้ (Dissolved Oxygen) 
    มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ตอ้งการอากาศรวมถึงส่ิงมีชีวติอ่ืนๆ
และต่อระบบบ าบดัน ้ าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนข้ึนกับอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิของน ้ า 
(ความเค็มสารแขวนลอย) ความดนัก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซท่ีละลายในน ้ า การมีออกซิเจนในน ้ าเสียช่วย
ลดการเกิดกล่ินเหมน็ 
   (1.2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 
    เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ท่ีมีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต์
และซลัเฟต เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กล่ินก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน ้ าเสียและสลดัจ ์เน่ืองจากรวมตวั
กบัเหล็กเป็น FeS ส่วนสารระเหยอ่ืน ๆ ท่ีมีความส าคญั ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิดจากการ
ยอ่ยสลายในสภาพไร้อากาศ และท าใหเ้กิดกล่ินในน ้าเสียมากกวา่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์
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    (1.3) มีเทน (Methane) 
    เป็นผลพลอยไดจ้ากการยอ่ยสลายสารอินทรียใ์นสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่
มีสี ไม่มีกล่ิน ติดไฟและระเบิดได ้ดงันั้น ในระบบบ าบดัควรมีพื้นท่ีส าหรับรวบรวมก๊าซและตอ้งให้ความ
ระมดัระวงัในการปฏิบติังานท่ีเก่ียวขอ้งกบัก๊าซมีเทน 
    โครงการจะติดตั้งพดัลมระบายอากาศ จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการระบายอากาศ 
0.033 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงสามารถระบายอากาศได ้4 เท่า (ไม่น้อยกวา่ 4 เท่า) ของปริมาณห้องพกัมูล
ฝอยเปียกแลว้ต่อท่อระบายอากาศดงักล่าวเช่ือมกบับ่อก าจดัก๊าซมีเทน โดยมีระยะเวลาสัมผสัอากาศ 68.18 
วนิาที (ไม่นอ้ยกวา่ 60 วินาที) เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการบ าบดัก๊าซมีเทนในบ่อดิน ทั้งน้ี การติดตั้งพดัลม
ระบายอากาศภายในห้องพกัมูลฝอยดงักล่าว จะช่วยลดผลกระทบเร่ืองกล่ินท่ีอาจส่งกล่ินออกสู่ภายนอก
หอ้งพกัมูลฝอยไดอี้กทางหน่ึง 
  (2) การก าจัด Aerosol 
   เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเล็ก ท่ีฟุ้งกระจายในอากาศและลอยในอากาศได้เป็น
เวลานาน ๆ ซ่ึงละอองน ้ า (Aerosol) ท่ีเกิดข้ึนในระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเคร่ืองเติมอากาศ ท่ีมี
การตีน ้ าท่ีระดบัผิวน ้ าดา้นบนเพื่อให้น ้ ากระจายเป็นเม็ดเล็ก ๆ ลอยข้ึนมาสัมผสักบัอากาศเพื่อรับออกซิเจน 
การฟุ้งกระจายของละอองน ้า (Aerosol) มีโอกาสท่ีจะเกิดการปนเป้ือนของเช้ือโรคและระบายผา่นท่อระบาย
อากาศออกสู่บรรยากาศภายนอกเกิดข้ึนไดม้าก 
  อน่ึง ขั้นตอนการบ าบัดน ้ าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน ้ า
(Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันั้น เพื่อป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียซ่ึงมีปริมาณ 23.1 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ด้วยกระบวนการกรองผ่านถ่าน Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ Vent 
ขนาด 150 มิลลิเมตร ท่ีปลายท่อ Vent จะติดตั้งกระบอกบรรจุถ่าน ขนาด 150 มิลลิเมตร เพื่อท าการกรอง
อากาศ และดูดซบัละอองน ้าโดยโครงการจะเปล่ียนถ่านทุก 2 เดือน 
     นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้ าเสียได ้และใหเ้กิด
ความมัน่ใจวา่โครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ โดยมีปริมาณค่าไฟท่ี
เกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียเท่ากบั 1,142.40 บาท/วนั 
        2.7.3 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
 ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
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 1) ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคา  
  (1.1) อาคารโรงแรม (B1) 
   ประกอบดว้ยหวัรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีรับน ้ าฝน
จากชั้นหลงัคาของอาคาร และหัวรับน ้ าฝน (FD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝน
จากส่วนต่าง ๆ ของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร 
จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
  (1.2) อาคารบริการ (B2) 
   ประกอบดว้ยหวัรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีรับน ้ าฝน
จากชั้นหลงัคาของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร
จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
  (1.3) อาคารภัตตาคาร และห้องประชุม (B3) 
   ออกแบบให้มีท่อรับน ้ าฝน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร และรางระบายน ้ า
โดยรอบอาคาร ความกวา้ง 0.2 เมตร ความลึกประสิทธิผล 0.2 เมตร ความลาดเอียง  1 : 200 เพื่อรวบรวม
น ้าฝนท่ีตกลงพื้นท่ีโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
  (1.4) อาคารภัตตาคาร (B4) 
   ประกอบดว้ยหวัรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีรับน ้ าฝน
จากชั้นหลงัคาของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร
จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
  (1.5) อาคารโบราณสถาน (B5) 
   ประกอบดว้ยหวัรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีรับน ้ าฝน
จากชั้นหลงัคาของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร
จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
 2) ระบบระบายน า้ภายในอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 
  (2.1) อาคารโรงแรม (B1) 
  (1) ท่อน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในจะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 และ 
100 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากหอ้งน ้า เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (2) ท่อน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในจะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
100 และ 150 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่บ่อพกัน ้ าเสีย 
1 (B1-SP1) และรวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาที่ราชพสัดุแปลงที่ตั้งโรงภาษร้ีอยชักสาม (THE CUSTOM HOUSE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2100043-S004 2-97 
 

  (2.2) อาคารบริการ (B2) 
   (1) ท่อน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในจะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 และ 
80 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ า เขา้สู่บ่อพกัน ้ าเสีย 2 (B2-SP2) และรวบรวมไปยงัระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (2) ท่อน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในจะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
100 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่บ่อพกัน ้ าเสีย 2 (B2-
SP2) และรวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในจะมีท่อระบายน ้ าเสีย
จากห้องพกัมูลฝอยรวม ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร บ่อพกัน ้ าเสีย 2 (B2-SP2) และรวบรวมไป
ยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
  (2.3) อาคารภัตตาคาร และห้องประชุม (B3) 
   (1) ท่อน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในจะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 50 และ 
80 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ า เขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย B3-SP1 และบ่อพกัน ้ าเสีย 2 (B2-SP1) 
เพื่อรวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (2) ท่อน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในจะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
100 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียB3-SP1 
และบ่อพกัน ้าเสีย 2 (B2-SP1) เพื่อรวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในจะมีท่อระบายน ้ าเสีย
จากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าจากการประกอบอาหาร 
เขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย B3-KP1 และบ่อพกัน ้ าเสีย 2 (B2-SP1) เพื่อรวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของ
โครงการต่อไป 
  (2.4) อาคารภัตตาคาร (B4) 
   (1) ท่อน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในจะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 50 
มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากหอ้งน ้า เขา้สู่บ่อพกัน ้าเสีย 2 (B2-SP2) และรวบรวมไปยงัระบบบ าบดั 
น ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (2) ท่อน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในจะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
100 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่บ่อพกัน ้ าเสีย 2 (B2-
SP2) และรวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
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  (2.5) อาคารโบราณสถาน (B5) 
   (1) ท่อน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในจะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 80 และ 
100 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ า เขา้สู่บ่อพกัน ้ าเสีย 2 (B2-SP2) และรวบรวมไปยงัระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (2) ท่อน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในจะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
100 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่บ่อพกัน ้ าเสีย 2 (B2-
SP2) และรวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในจะมีท่อระบายน ้ าเสีย
จากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าจากการประกอบอาหาร 
เขา้สู่บ่อพกัน ้าเสีย 2 (B2-SP2) และรวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
 3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
  ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าทิ้ง มีรายละเอียดดงัน้ี  
  (1) ระบบระบายน ้าฝน  ออกแบบให้มีรางระบายน ้ า ความกวา้ง 300 มิลลิเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 0.2 0.3 และ 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 เพื่อรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลงพื้นท่ีโครงการเขา้สู่บ่อ
หน่วงน ้ า ตั้ งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ของอาคารบริการ (B2) มีความจุ 180 ลูกบาศก์เมตร (ดูรูปท่ี 2.7.3-23
ประกอบ) สามารถรองรับปริมาณน ้ าหลากปริมาณ 89.76 ลูกบาศก์เมตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ ทั้งน้ี ภายในติดตั้ง
เคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 4 เคร่ือง (ใช้งานจริง 3 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.0167
ลูกบาศก์เมตร/วินาที รวม 3 เคร่ือง จะมีอตัราสูบรวม 0.05 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อควบคุมอตัราการระบา
น ้ าออกสู่ภายนอกโครงการไม่ให้เกินก่อนพฒันาโครงการ ทั้งน้ี โครงการได้วางเคร่ืองสูบน ้ าภายในบ่อ
หน่วงน ้ าให้มีความเหมาะสมต่อการใชง้าน โดยออกแบบให้การท างานของเคร่ืองสูบน ้ าเป็นแบบขนาน ซ่ึง
กรณีท่ีอยู่ระหว่างการเขา้ตรวจสอบซ่อมแซมและบ ารุงรักษา โครงการจะสามารถใช้เคร่ืองสูบน ้ าส ารอง
ทดแทนได ้
  ส าหรับการระบายน ้าจากชั้นใตดิ้นของแต่ละอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 
  1) อาคารโรงแรม (B1) 
   1.1) บ่อสูบน า้ทิง้ B1-DP1 จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 1 ลูกบาศก์เมตร เพื่อรวบรวมน ้าในชั้นใต้
ดินทั้งหมด ผา่นรางระบายน ้าความกวา้ง 0.2 เมตร และความลึก 0.05 เมตร โดยภายในบ่อติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า 
จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งาน 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี 
TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าทิ้งไปยงัรางระบายน ้าบริเวณชั้นท่ี 1 ต่อไป 
  1.2) บ่อสูบน ้าทิง้ B1-DP2 และ B1-DP3 จ  านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความจุ 2.25 ลูกบาศก์เมตร 
เพื่อรวบรวมน ้ าในชั้นใตดิ้นทั้งหมด ผ่านรางระบายน ้ ามีความกวา้ง 0.2 เมตร และความลึก 0.05เมตร โดย
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ภายในแต่ละบ่อติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งาน 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ
เคร่ืองละ 0.33 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าทิ้งไปยงัรางระบายน ้าบริเวณชั้นท่ี 1 ต่อไป 
  1.3) บ่อพักน ้าเสีย (B1-SP1) จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 22.30 ลูกบาศก์เมตร เพื่อรองรับน ้ าเสีย
จากอาคารโรงแรม (B1) ภายในบ่อติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้าน 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) 
อตัราการสูบเคร่ืองละ 0.42 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 
  2) อาคารบริการ (B2) 
   2.1) บ่อสูบน ้าทิ้ง B2-DP1 และ B2-DP2 จ  านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความจุ 2.25 ลูกบาศก์
เมตร เพื่อรวบรวมน ้ าในชั้นใตดิ้นทั้งหมด ผา่นรางระบายน ้าความกวา้ง 0.2 เมตร และความลึก 0.2 เมตร โดย
ภายในแต่ละบ่อติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้าน 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ 0.33 
ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าทิ้งไปยงัรางระบายน ้าบริเวณชั้นท่ี 1 ต่อไป 
   2.2) บ่อสูบน ้าเสีย B2-SP1 จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 3.6 ลูกบาศก์เมตร รวบรวมน ้ าเสียจาก
ห้องน ้ า โดยภายในบ่อติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้าน 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการ
สูบ 0.42 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าเสียไปยงับ่อพกัน ้าเสีย 2 (B2-SP1) ต่อไป 
   2.3) บ่อสูบน ้าเสีย B2-KP1 จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 4.3 ลูกบาศก์เมตร รวบรวมน ้ าเสียจาก
หอ้งครัว โดยภายในบ่อติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้าน 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการ
สูบ 0.5 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าเสียไปยงับ่อพกัน ้าเสีย 2 (B2-SP1) ต่อไป 
   2.4) บ่อพักน ้าเสีย (B2-SP2) จ  านวน 1 ถงั ความจุ 23.20 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าเสียจาก
อาคารบริการ (B2) อาคารภตัตาคาร และห้องประชุม (B3) อาคารภตัตาคาร (B4) และอาคารโบราณสถาน 
(B5) ภายในบ่อติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งาน 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ
เคร่ืองละ 0.42 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 
  3) อาคารภัตตาคาร และห้องประชุม (B3) 
   3.1) บ่อสูบน ้าทิง้ B3-DP1 จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 2.25 ลูกบาศก์เมตร เพื่อรวบรวมน ้ าใน
ชั้นใตดิ้นทั้งหมด ผา่นรางระบายน ้ าความกวา้ง 0.2 เมตร และความลึก 0.2 เมตร โดยภายในบ่อติดตั้งเคร่ือง
สูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้าน 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 
15 เมตร เพื่อสูบน ้าทิ้งไปยงัรางระบายน ้าบริเวณชั้นท่ี 1 ต่อไป 
   3.2) บ่อสูบน ้าเสีย B3-SP1 จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 3.6 ลูกบาศก์เมตร รวบรวมน ้ าเสียจาก
ห้องน ้ า โดยภายในบ่อติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้าน 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการ
สูบ 0.42 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าเสียไปยงับ่อพกัน ้าเสีย 2 (B2-SP2) ต่อไป 
   3.3) บ่อสูบน ้าเสีย B3-KP1 จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 3.6 ลูกบาศก์เมตร รวบรวมน ้ าเสียจาก
หอ้งครัว โดยภายในบ่อติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้าน 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการ
สูบ 0.42 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าเสียไปยงับ่อพกัน ้าเสีย 2 (B2-SP2) ต่อไป 
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   3.4) บ่อสูบน ้าล้น DP-B3 เพื่อรองรับน ้ าล้นจากพื้นท่ีบ่อน ้ า ซ่ึงตั้งอยู่บริเวณชั้นใตดิ้นของ
อาคาร ดว้ยท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 1 เคร่ือง 
อตัราการสูบเคร่ืองละ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้ าทิ้งไปยงัท่อระบายน ้ าบริเวณชั้น
ท่ี 1 ต่อไป 
  (2) ระบบระบายน า้ทิง้จากระบบบ าบัดน า้เสีย 
   น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80
มิลลิเมตร ผ่านบ่อตรวจน ้ าเสียก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยเจริญกรุง 36 ดา้นทิศตะวนัออก
ของพื้นท่ีโครงการซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้าช่องนนทรีต่อไป 
 4) ข้อมูลน า้ท่วมบริเวณโครงการ 
  โครงการตั้งอยู่ถนนซอยเจริญกรุง 36 แขวงบางรัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร จากขอ้มูล
ส านกัการระบายน ้ า กรุงเทพมหานคร เร่ืองจุดอ่อนน ้ าท่วมหรือจุดท่ีเส่ียงต่อการเกิดน ้ าท่วมได ้พบวา่ เขบาง
รัก มีพื้นท่ีเป็นจุดอ่อนไหวน ้าท่วม ภายหลงัฝนตก 5 จุด ไดแ้ก่ 
  (1) จุดอ่อนน ้าท่วมบนถนนพระรามท่ี 4 บริเวณถนนส านกังานสรรพากรกรุงเทพมหานครถึง
โรงเรียนคริสตธรรมวทิยา 
  (2) จุดอ่อนน ้าท่วมบนถนนสุรวงศ ์บริเวณโรงแรมนิวทรอคคาเดโรถึงโรงแรมนิวเพนนินซูล่า 
  (3) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณถนนสุรวงศ ์บริเวณถนนโรงเรียนบุปผานุกูลถึงตลาดศาลาแดง 
  (4) จุดอ่อนน ้าท่วมบนถนนสีลม บริเวณถนนโรงแรมฮอลิเดยอิ์นน์ถึงโรงแรมทาวเวอร์อินน์ 
          (5) จุดอ่อนน ้าท่วมบนถนนศาลาแดง บริเวณถนนสถานทูตเชคโกสโลวาเกียถึงซอยศาลาแดง1 
  ทั้ งน้ี โครงการตั้ งอยู่ถนนซอยเจริญกรุง 36 ไม่ได้เป็นจุดอ่อนน ้ าท่วมดังกล่าว และจาก
เหตุการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 พื้นที่โครงการไม่ได้อยู่ในเขตที่ได้รับผลกระทบดังกล่าว ทั้ งน้ี  แม้ว่า
สถานการณ์มหาอุทกภยัท่ีผ่านมา โครงการจะไม่ได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์น ้ าท่วม อย่างไรก็ตาม 
โครงการจะจดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 
  (1) จดัให้มีการเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม หากมีแนวโน้มท่ีท าให้
ระดบัน ้ าท่วมสูงข้ึน โครงการจะแจง้ให้พนกังานและผูม้าใช้บริการภายในโครงการทราบ และประชุมทีม
บริหารงานและตวัแทนชุมชนเพื่อหาแนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 
  (2) ตรวจสอบดูแลบ่อพกัน ้ าของระบบระบายน ้ าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกนัไม่ให้มีการ
สะสมของตะกอนดินในบ่อพกัน ้าท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิดการอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 
  (3) ออกแบบต าแหน่งห้องเคร่ืองไฟฟ้า และห้องเคร่ืองไฟฟ้าส ารอง ตั้ งอยู่ภายในอาคาร
บริการ (B2) บริเวณชั้นท่ี 1 ซ่ึงอยูท่ี่ระดบั +1.05 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ± 0.00 เมตร ท่ีถนนซอยเจริญกรุง 36 
บริเวณดา้นหนา้โครงการ) จึงคาดวา่จะไม่ไดรั้บผลกระทบจากการเกิดน ้าท่วม 
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  อน่ึง ส านักงานเขตบางรัก ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการ ตามหนังสือเลขท่ี กท
4303/1950ลงวนัท่ี 29 เมษายน 2563 โดยแจ้งว่า “ส านักงานเขตบางรัก ได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า โครงการ
ก่อสร้างอาคารดังกล่าว สามารถเช่ือมท่อระบายน ้าของโครงการฯ ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะซอยเจริญกรุง36 

ได้เท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ซ่ึงท่อระบายน ้าสาธารณะ
ประโยชน์ซอยเจริญกรุง 36 มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร โดยจะต้องวิเคราะห์เพิ่มเติมกรณีมีฝนตกหนัก

ปริมาณน ้าฝนรวมกับน ้าที่ระบายออกจากอาคารมีจ านวนมาก อาจท าให้ท่อระบายน ้าสาธารณะไม่สามารถรับน ้า

ได้ อาจก่อให้เกิดน ้าท่วมขังบริเวณดังกล่าว และบริษัท ยู ซิต้ี จ ากัด (มหาชน) ยังคงมีหน้าที่ต้องขออนุญาต
เกี่ยวกับอาคารตามกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้องต่อไป และบริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ แปลงโฉนดที่ดินเลขที ่

3157 เลขที่ดิน 784 ระวาง 5136 III 6416-1 แขวงบางรัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานครตามหลักฐานระวางที่ดิน 
แนวเขตทีด่ินทางด้านทิศเหนือระบุติดทีด่ินเอกชน จึงไม่สามารถรับรองการเช่ือมท่อระบายน ้าได้” 
       2.7.4 การจัดการมูลฝอย 
 1) ปริมาณมูลฝอย 
  มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยย่อยสลายได้ ไดแ้ก่ เศษอาหาร
และมูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดาษ ถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณ
มูลฝอยรวมทัง้ส้ินประมาณ 958 กโิลกรัม/วัน หรือ 4.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน” สรุปไดด้งัตารางที ่2.7.4-1 
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ตารางที ่2.7.4-1 สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
กจิกรรม อตัราการผลติ 

มูลฝอย* 
(กโิลกรัม/คน/วัน) 

ปริมาณ 
มูลฝอย 

(กโิลกรัม/วัน) 

1. อาคารโรงแรม (B1) 
   - หอ้งพกั จ านวน 80 หอ้ง รองรับผูม้าใชบ้ริการ 160 คน 

 
1 

 
160 

   - หอ้งออกก าลงักาย รองรับผูม้าใชบ้ริการประมาณ 57 คน 1 57 
รวมปริมาณมูลฝอยของอาคารโรงแรม (B1) 217 

2. อาคารภัตตาคาร และห้องประชุม (B3) 
   - ภตัตาคาร 
      ขนาดพ้ืนท่ี 44 ตารางเมตร รองรับผูม้าใชบ้ริการประมาณ 18 คน 

 
 
1 

 
 
18 

   - พ้ืนท่ีหอ้งประชุม 
      ขนาดพ้ืนท่ี 84 ตารางเมตร รองรับผูม้าใชบ้ริการประมาณ 59 คน 

 
1 

 
59 

รวมปริมาณมูลฝอยของอาคารภตัตาคาร และหอ้งประชุม (B3) 77 
3. อาคารภัตตาคาร (B4) 
    ขนาดพ้ืนท่ี 44 ตารางเมตร รองรับผูม้าใชบ้ริการประมาณ 18 คน 

 
1 

 
18 

รวมปริมาณมูลฝอยของอาคารภตัตาคาร (B4) 18 
4. อาคารโบราณสถาน (B5) 
   - พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 
      ขนาดพ้ืนท่ี 88 ตารางเมตร รองรับผูม้าใชบ้ริการประมาณ 30 คน 

 
 
1 

 
 
30 

   - พ้ืนท่ีจดักิจกรรมและแสดงวตัถุโบราณ 
  ขนาดพ้ืนท่ี 694 ตารางเมตร รองรับผูม้าใชบ้ริการประมาณ 347 คน 

 
1 

 
347 

   - ภตัตาคาร 
  ขนาดพ้ืนท่ี 572 ตารางเมตร รองรับผูม้าใชบ้ริการประมาณ 229 คน 

 
1 

 
229 

รวมปริมาณมูลฝอยของอาคารโบราณสถาน (B5) 606 
5. พนักงานภายในโครงการ 1 40 

รวมปริมาณมูลฝอยทั้งหมดของโครงการ 958 
ที่มา : * ส านกัวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2556 

  ทั้งน้ี ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนประมาณ 958 กิโลกรัม/วนั สามารถจ าแนกประเภทมูลฝอย
ออกเป็น 4 ประเภท (ส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2554) ไดด้งัตารางที ่2.7.4-2 
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ตารางที ่2.7.4-2 ปริมาณมูลฝอยรวมของโครงการแยกประเภทของมูลฝอย 
ประเภทของมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย 

(กโิลกรัม/วนั) 

มูลฝอยทัว่ไป               ร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด  162.86 
มูลฝอยย่อยสลายได้    ร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด  479 
มูลฝอยรีไซเคลิ            ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด  287.4 
มูลฝอยอนัตราย           ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด  28.74 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 958 

 
ตารางที ่2.7.4-3 ปริมาณมูลฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมูลฝอย 

ประเภทของมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/คน/วนั) 

ความหนาแน่นของมูลฝอย* 
(กโิลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

มูลฝอยทัว่ไป    162.86 150 1.09 (162.86/150) 
มูลฝอยย่อยสลายได้  479 300 1.60 (479/300) 
มูลฝอยรีไซเคลิ        287.4 150 1.92 (287.4/150) 
มูลฝอยอนัตราย    28.74 150 0.19 (28.74/150) 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 4.80 
หมายเหตุ * รายงานฉบบัสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจดัขยะมูลฝอย เล่มท่ี 2 กรมควบคุมมลพิษ 
 

2) การจัดการมูลฝอย 
ในการจดัการมูลฝอย ภายในพื้นท่ีโครงการแต่ละส่วนมีการจดัการดงัน้ี 
(1) พื้นที่ส่วนอาคารโรงแรม จดัให้มีถงัมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จ านวน 4 ถงั (ไดแ้ก่ถงัมูล

ฝอยทัว่ไป ถงัมูลฝอยย่อยสลายได้ ถงัมูลฝอยรีไซเคิล และถงัมูลฝอยอนัตราย) ตั้งไวภ้ายในห้องพกัและ
ห้องน ้ าในแต่ละห้องพกั โดยแต่ละวนัจะมีพนกังานของส่วนโรงแรมมาเก็บรวบรวมมูลฝอย แลว้น าไปเก็บ
รวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

(2) พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม-จัดกิจกรรมและแสดงวัตถุโบราณ-ภัตตาคาร-ห้องประชุม
โครงการจะก าหนดให้พื้นท่ีแต่ละส่วนจดัหาถงัรับมูลฝอยขนาด 20 - 100 ลิตร พร้อมฝาปิด ตั้งอยูใ่นบริเวณ
ท่ีเหมาะสมทัว่พื้นท่ี ซ่ึงแต่ละจุดจะมีถงัมูลฝอย จ านวน 4 ถงั (ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป ถงัมูลฝอยยอ่ยสลายได้
ถงัมูลฝอยรีไซเคิล และถงัมูลฝอยอนัตราย) โดยแต่ละวนัจะมีพนกังานของพื้นท่ีส่วนต่าง ๆ เก็บรวบรวมมูล
ฝอย แลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

นอกจากน้ี พื้นท่ีอ่ืน ๆ ภายในโครงการ ได้แก่ ท่ีจอดรถ และทางเดินภายในโครงการ
โครงการจะจดัเตรียมถังรองรับมูลฝอย ขนาด 100-200 ลิตร ตั้งกระจายอยู่ทัว่ไปในต าแหน่งท่ีเหมาะสม 
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ภายในบริเวณดงักล่าวและจะจดัให้มีพนกังานเขา้ไปท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอย แลว้น าไปเก็บ
รวบรวมไวท่ี้จุดเก็บมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

อน่ึง ในการจัดเก็บมูลฝอยจากแต่ละจุดภายในโครงการ จะก าหนดให้พนักงานแยก
ประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ โดยในการรวบรวม
มูลฝอยจากพื้นท่ีต่าง ๆ จะให้พนกังานขนยา้ยโดยใช้ถงัมูลฝอยท่ีมีลอ้เล่ือนเพื่อป้องกนักรณีน ้ าชะมูลฝอย
ร่ัวไหลลงพื้น และขนยา้ยโดยใชลิ้ฟตด์บัเพลิง ในการขนลงมาท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของ
อาคารบริการ (B2) โดยมีรายละเอียดการคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 

(1) มูลฝอยย่อยสลายได้ ไดแ้ก่ 
(1.1) ของเสียท่ีเหลือจากการปรุงอาหาร เช่น ผกัและเปลือกผลไม ้จะคดัแยกใส่ถุงด า

และน าไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายไดข้องโครงการ 
(1.2) เศษอาหาร แผนกครัวของพื้นท่ีภัตตาคาร จะแยกเศษอาหารท่ีเหลือจากการ

ประกอบการรวบรวมใส่ถุงด าและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย และน ามาไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยยอ่ย
สลายไดข้องโครงการ 

(2) มูลฝอยทัว่ไป คดัแยกมูลฝอยทัว่ไปท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอี้ก เช่น เศษ
ผงกระดาษเช็ดมือ ใส่ถุงสีน ้าเงิน และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย จากนั้นน ามาไวภ้ายในห้องพกัมูล
ฝอยทัว่ไปของโครงการ 

ทั้งน้ี ส าหรับมูลฝอยยอ่ยสลายไดแ้ละมูลฝอยทัว่ไป โครงการจะประสานให้ส านกังานเขต
บางรัก มารับไปก าจดัทุกวนั 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล คดัแยกมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือตอ้งผ่าน
กรรมวิธีใดๆ ก็ตาม ใส่ถุงสีขาวขุ่น สีเหลือง หรือสีขาว โดยจะให้พนักงานคดัแยกมูลฝอยท่ีมีค่าออกเป็น
ประเภท 

(4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยา
กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ พนกังานจะรวบรวมมูลฝอยดงักล่าวจากถงัมูลฝอยอนัตรายซ่ึงภายในรองดว้ยถุง
สีส้มมาวางไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย โดยการปฏิบติังานจะก าหนดให้พนักงานสวมถุงมือทุกคร้ังเพื่อ
ป้องกนัอนัตรายท่ีอาจเกิดข้ึนได ้โครงการจะประสานให้ส านกังานเขตบางรักมาจดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไป
ก าจดัต่อไปทุก 15 วนั 
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2.7.5 ระบบโทรทศัน์วงจรรวม 
โครงการติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคาร ประกอบดว้ย จานดาวเทียมระบบ

กระจายสัญญาณ และสายสัญญาณส าหรับระบบทีวดิีจิตอล 
2.7.6 ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 2,285 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้า
มาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยซ่ึงระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ) 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากส านกังานการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 
24 KVผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 230/400 V 
เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และโครงการมีความต้องการใช้ก าลังไฟฟ้า 2,285 KVA โดย
สามารถแยกปริมาณการใชไ้ฟฟ้าในแต่ละกิจกรรม  

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถ
ส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 

ทั้งน้ี หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Dry Type ติดตั้งภายในห้องเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้า บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารบริการ (B2) โดยมีระยะห่างจากหมอ้แปลงไฟฟ้าถึงผนงัหอ้งแต่ละดา้นอยา่ง
นอ้ย 1.00 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร) ทั้งน้ี ในการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้า
นครหลวงเขตคลองเตย เป็นผูด้  าเนินการ ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง จะเป็นผูพ้ิจารณาความเหมาะสมอีกทาง
หน่ึง อยา่งไรก็ตาม ในส่วนของโครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการ ดงัน้ี 

 1) จดัใหมี้พนกังานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้า
ใหป้ระสานกบัการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยเพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 

2) จดัใหมี้เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ภายในหอ้งไฟฟ้า 
3) ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง

เท่านั้น” ใหเ้ห็นชดัเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 
2.7.7 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 

โครงการออกแบบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
1) อาคารโรงแรม (B1) 

1.1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) เคร่ืองสูบน า้ดับเพลงิ (Fire Pump) โครงการจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง (Fire 

Pump) ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 92 เมตร 
ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ารักษาแรงดนัน ้ าในระดบัท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.057 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ท่ี TDH 99 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารโรงแรม (B1) 
จ านวน1 อาคาร อาคารบริการ (B2) จ านวน 1 อาคาร อาคารภัตตาคาร และห้องประชุม (B3) จ านวน 1 
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อาคารอาคารภตัตาคาร (B4) จ านวน 1 อาคาร และอาคารโบราณสถาน (B5) จ  านวน 3 อาคาร กรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้

อน่ึง ในการออกแบบเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงท่ีติดตั้งได้ค  านวณแรงดนัทั้งหมดท่ี
เก่ียวขอ้ง โดยมีแรงดนัรวมเท่ากบั 88.67 เมตร ดงันั้น จากแรงดนัเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงท่ีออกแบบท่ีแรงดนั
สุทธิ (Total Dynamic Head) เท่ากบั 92 เมตรน ้า จึงเพียงพอท่ีจะสูบน ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) จ  านวน 3 ท่อ ได้แก่
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ และขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 1 
ท่อ 

(3) หัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 
ติดตั้ งหัวรับน ้ าดับ เพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 150 × 150 x 65 
มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 4 ชุด 

(4) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โครงการจดัให้มี
ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกมีน ้าอยูใ่นท่อตลอดเวลา สามารถท างานไดท้นัที
เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้ าบริเวณท่ี
เกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด ติดตั้งไวทุ้กชั้นบริเวณห้องพกั (ส่วนโรงแรม) ห้องออกก าลงักาย 
ห้องปฐมพยาบาล (ผูม้าใช้บริการส่วนโรงแรม ภตัตาคาร ห้องประชุม พื้นท่ีวางจดัแสดง และห้องจดัแสดง
โบราณวตัถุของส่วนอาคารโบราณสถาน) ห้องแม่บา้น ห้องพดัลม ห้องเก็บของห้องไฟฟ้า โถงตอ้นรับ ท่ี
จอดรถภายในอาคาร โถงลิฟต ์และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 

(5) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 

มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดบัเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาด10 ปอนด ์

ไวภ้ายในตู ้FHC ทุกตู ้
ทั้งน้ี โครงการจดัไวบ้ริเวณบนัได ST1 ST2 และทางเดิน ชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้นท่ี 5

จ านวน 3 ตู/้ชั้น โดยมีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 39 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(6) ถังดับเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาด 10 

ปอนด ์มีรายละเอียดดงัน้ี 
- ชั้นใตดิ้น 2 ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน ้า และหอ้งพดัลม จ านวน 2 ถงั 
- ชั้นใตดิ้น 1 ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งเก็บอุปกรณ์ไฟฟ้า และหอ้งท าน ้าร้อนจ านวน 2 ถงั 
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- ชั้นท่ี 1-5 ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งไฟฟ้า จ านวน 1 ถงั/ชั้น 
1.2) ระบบเตือนอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้งบริเวณชั้นใตดิ้นของ
อาคารบริการ (B2) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้ง
ไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้
เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยติดตั้งบริเวณหอ้งพกั (ส่วนโรงแรม) หอ้งออกก าลงักาย หอ้งปฐมพยาบาล  
(ผูม้าใช้บริการส่วนโรงแรม ภตัตาคาร ห้องประชุม พื้นท่ีวางจดัแสดง และห้องจดัแสดงโบราณวตัถุของ
ส่วนอาคารโบราณสถาน) ห้องเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง ห้องพดัลม ห้องเก็บผา้ใชแ้ลว้ ห้องท าน ้ าร้อน ห้องเก็บ
ของ โถงลิฟต ์โถงบนัได และบริเวณทางเดินภายในอาคาร 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิง
ไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยติดตั้งบริเวณพื้นท่ีจอดรถ ห้องเก็บของ ห้องน ้ า
ภายในหอ้งพกั (ส่วนโรงแรม) 

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Fire Alarm) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั
โดยติดตั้งบริเวณโถงบนัได และบริเวณทางเดินภายในอาคาร 

(5) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดย
ใชมื้อดึง (Manual Fire Alarm) 

(6) ล าโพงแจ้งสัญญาณเตือนเพลงิไหม้ และมีแสงกระพริบ (Wall Alarm Speaker 
with Light) ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Manual Fire Alarm) 

2) อาคารบริการ (B2) 
2.1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) จ  านวน 1 ท่อขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร 

(2) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โครงการจดัให้มี
ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกมีน ้าอยูใ่นท่อตลอดเวลา สามารถท างานไดท้นัที
เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้ าบริเวณท่ี
เกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด ติดตั้ งไวทุ้กชั้ นบริเวณห้องครัวห้องครัวร้อน ห้องอาหาร
พนักงาน ห้องจ่ายชุดพนักงาน ห้องฝ่ายบญัชี ห้องฝ่ายบุคคล ห้องจ่ายชุดพนักงาน ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้อง
ปฐมพยาบาล (พนักงานส่วนโรงแรม ภัตตาคาร ห้องประชุม พื้นท่ีวางจัดแสดง และห้องจัดแสดง
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โบราณวตัถุของส่วนอาคารโบราณสถาน) ห้องเก็บของ ห้องเก็บของพนักงานชาย ห้องเก็บของพนักงาน
หญิง ห้องท างาน IT ห้องแม่บ้าน ห้องตรวจรับ ห้องพกัมูลฝอยรวม โถงลิฟต์ และบริเวณทางเดินทัว่ทั้ ง
อาคาร เป็นตน้ 

(3) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบดว้ย 
   - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

- หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 
(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

- ถังดับเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาด 10 ปอนด์ ไว้
ภายในตู ้FHC ทุกตู ้

 (4) ถังดับเพลงิชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาด 10 ปอนด ์มี
รายละเอียดดงัน้ี 

- ชั้ นใต้ดิน ติดตั้ งไวบ้ริเวณห้องเคร่ืองสูบน ้ า และห้องพัดลม จ านวน 2 ถัง โดยมี
ระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 42 เมตร (ไม่เกิน 45 เมตร) 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องเก็บก๊าซ ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าและทางเดิน 
จ านวน 8 ถงั โดยมีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 40 เมตร (ไม่เกิน 45 เมตร) 

2.2) ระบบเตือนอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้งบริเวณชั้นใตดิ้นของอาคาร

บริการ (B2) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิม
ท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะ
ส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งแต่ละอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยติดตั้งบริเวณห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเก็บของ ห้องปฐมพยาบาล (พนักงานส่วนโรงแรม
ภตัตาคาร ห้องประชุม พื้นท่ีวางจดัแสดง และห้องจดัแสดงโบราณวตัถุของส่วนอาคารโบราณสถาน) ห้องเคร่ือง
พดัลม ห้องไฟฟ้า ห้องเซิร์ฟเวอร์ ห้องอาหารส าหรับพนกังาน ห้องแม่บา้น ห้องเก็บของพนกังาน โถงลิฟต์โถง
บนัได และบริเวณทางเดินภายในอาคาร 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยติดตั้งบริเวณห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องน ้ ารวมห้องจ่ายชุด
พนกังาน หอ้งครัว และหอ้งเก็บของ 
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(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Fire Alarm) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยัโดย
ติดตั้งบริเวณโถงบนัได และบริเวณทางเดินภายในอาคาร 

(5) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้
มือดึง (Manual Fire Alarm) 

(6) ล าโพงแจ้งสัญญาณเตือนเพลงิไหม้ และมีแสงกระพริบ (Wall Alarm Speaker with 
Light) ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Manual Fire Alarm) 

3) อาคารภัตตาคารและห้องประชุม (B3) 
3.1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) จ  านวน 1 ท่อ ขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร 

(2) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โครงการจดัให้มีระบบ
หวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกมีน ้ าอยูใ่นท่อตลอดเวลา สามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุม
พื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องประชุมหอ้งภตัตาคาร ห้องครัว ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-
หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา โถงบนัได และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 

(3) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 

(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาด 10 ปอนด์ ไว้

ภายในตู ้FHC ทุกตู ้
3.2) ระบบเตือนอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้งบริเวณชั้นใตดิ้นของอาคาร
บริการ (B2) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิม
ท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะ
ส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งแต่ละอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยติดตั้งบริเวณห้องประชุม พื้นท่ีภตัตาคาร ห้องเก็บของ โถงลิฟต์ โถงบนัได และบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร 
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(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยติดตั้งบริเวณห้องเก็บของ ห้องครัว ห้องน ้ าชาย-หญิง 
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Fire Alarm) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยัโดย
ติดตั้งบริเวณหอ้งประชุม โถงบนัได และบริเวณทางเดินภายในอาคาร 

(5) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้
มือดึง (Manual Fire Alarm) 

(6) ล าโพงแจ้งสัญญาณเตือนเพลงิไหม้ และมีแสงกระพริบ (Wall Alarm Speaker with 
Light) ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Manual Fire Alarm) 

4) อาคารภัตตาคาร (B4) 
4.1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรายละเอยีดดังนี้ 

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) จ  านวน 1 ท่อ ขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร 

(2) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โครงการจดัให้มีระบบ
หวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกมีน ้ าอยูใ่นท่อตลอดเวลา สามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุม
พื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด ติดตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีภตัตาคารหอ้งน ้าชาย-หญิง และหอ้งเก็บของ 

(3) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 

(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาด 10 ปอนด์ ไว้

ภายในตู ้FHC ทุกตู ้
ทั้งน้ี โครงการจดัไวบ้ริเวณทางเดินชั้นท่ี 1 จ านวน 1 ตู ้
(4) ถังดับเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาด 10 ปอนด ์

ติดตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีภตัตาคาร จ านวน 1 ถงั 
4.2) ระบบเตือนอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้งบริเวณชั้นใตดิ้นของอาคาร
บริการ (B2) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิม
ท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะ
ส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งแต่ละอาคาร 
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(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยติดตั้งบริเวณพื้นท่ีภตัตาคาร 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยติดตั้งบริเวณหอ้งเก็บของ 

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Fire Alarm) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยัโดย
ติดตั้งบริเวณพื้นท่ีภตัตาคาร 

(5) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้
มือดึง (Manual Fire Alarm) 

(6) ล าโพงแจ้งสัญญาณเตือนเพลงิไหม้ และมีแสงกระพริบ (Wall Alarm Speaker with 
Light) ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Manual Fire Alarm) 

5. อาคารโบราณสถาน (B5) 
5.1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรายละเอยีดดังนี้ 

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัใหมี้ท่อยนื (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคาร ดงัน้ี 
(1.1) อาคาร (B5-A) จ  านวน 1 ท่อ มีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร 
(1.2) อาคาร (B5-B) จ  านวน 2 ท่อ มีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 และ 150 มิลลิเมตร 
(1.3) อาคาร (B5-C) จ  านวน 1 ท่อ มีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร 

(2) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โครงการจดัให้มีระบบ
หวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกมีน ้ าอยูใ่นท่อตลอดเวลา สามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุม
พื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด ติดตั้งไวทุ้กชั้นภายในทุกอาคาร ดงัน้ี 

(2.1) อาคาร (B5-A) บริเวณห้องอาหาร ห้องเตรียมอาหาร ร้านคา้ ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ห้องแม่บา้น ห้องเก็บของ โถงลิฟต ์และบริเวณทางเดินทัว่ทั้ง
อาคาร เป็นตน้ 

(2.2) อาคาร (B5-B) บริเวณพื้นท่ีวางจดัแสดง ห้องจดัแสดงโบราณวตัถุ พื้นท่ีจดั
กิจกรรม ส่วนตอ้นรับ พื้นท่ีภตัตาคาร ห้องเตรียมอาหาร หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา หอ้งเก็บของ โถงลิฟต ์และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 

(2.3) อาคาร (B5-C) บริเวณพื้นท่ีส่วนพกัคอย ห้องรับรอง พื้นท่ีภตัตาคารห้องน ้ า
ชาย-หญิง โถงลิฟต ์และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 

(3) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
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- หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 
(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

- ถังดับเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาด 10 ปอนด์ ไว้
ภายในตู ้FHC ทุกตู ้

ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้ภายในแต่ละอาคาร ดงัน้ี 
(3.1) อาคาร (B5-A) จดัไวบ้ริเวณทางเดิน และห้องเก็บของชั้นใตดิ้น จ านวน 2 ตู ้

และชั้นท่ี 1 และ 2 จ านวน 1 ตู/้ชั้น โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 28เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(3.2) อาคาร (B5-B) จดัไวบ้ริเวณทางเดินชั้นท่ี 1-3 จ านวน 2 ตู/้ชั้น โดยแต่ละตูมี้

ระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 56 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(3.3) อาคาร (B5-C) จดัไวบ้ริเวณทางเดินชั้นท่ี 1 และ 2 จ านวน 1 ตู/้ชั้น 

(4) ถังดับเพลงิชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาด 10 ปอนด ์จดั
ใหมี้ภายในแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

(4.1) อาคาร (B5-A) บริเวณหอ้งเก็บของ ทางเดิน จ านวน 2 ถงั/ชั้น 
(4.2) อาคาร (B5-B) บริเวณทางเดิน จ านวน 2 ถงั/ชั้น 
(4.3) อาคาร (B5-C) บริเวณทางเดิน จ านวน 1 ถงั/ชั้น 

5.2) ระบบเตือนอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้งบริเวณชั้นใตดิ้นของอาคาร

บริการ (B2) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิม
ท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะ
ส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งแต่ละอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยติดตั้งบริเวณพื้นท่ีภตัตาคาร ห้องเตรียมอาคาร พื้นท่ีร้านคา้ พื้นท่ีจดัแสดงวตัถุโบราณหอ้ง
เก็บของ โถงลิฟต ์โถงบนัได และบริเวณทางเดินภายในอาคาร 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยติดตั้งบริเวณห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา และหอ้งเก็บของ 

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Fire Alarm) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั 
โดยติดตั้งบริเวณพื้นท่ีจดัแสดงวตัถุโบราณ โถงบนัได และบริเวณทางเดินภายในอาคาร 

(5) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้
มือดึง (Manual Fire Alarm) 
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(6) ล าโพงแจ้งสัญญาณเตือนเพลงิไหม้ และมีแสงกระพริบ (Wall Alarm Speaker with 
Light) ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Manual Fire Alarm) 

3) การส ารองน า้ดับเพลงิ 
โครงการจะจดัใหมี้น ้าส ารองดบัเพลิงอยา่งเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น

2 ของอาคารโรงแรม (B1) ปริมาณ 408 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าดบัเพลิงไดน้าน 86 นาที ซ่ึงไม่น้อยกวา่ 30 นาที
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น 2 ของอาคารโรงแรม (B1) ส ารองน ้าดบัเพลิง 
= 408   ลูกบาศกเ์มตร 

เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงขนาด   = 4.73   ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน   = 408 / 4.73 

 86.26 นาที 
> 30   นาที (OK.) 

4) ทางหนีไฟ 
4.1) อาคารโรงแรม (B1) จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จ านวน 3 บนัได ดงัน้ี 

1) บันได ST1 (บันไดหลกั บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้นท่ี 5 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กความ
กวา้ง 1.6 เมตร ลูกตั้งสูง 0.136-0.145 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.3 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.7-2.0 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น มี
พื้นท่ีหนา้บนัไดกวา้ง 1.6 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นท่ี
ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

2) บันได ST2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้นท่ี 5
ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1 เมตร ลูกตั้งสูง 0.136-0.168 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.3 เมตร มีชาน
พกักวา้ง 1.1-1.2 เมตร มีราวบนัได 1 ด้าน มีพื้นท่ีหน้าบนัไดกวา้ง 1.5-1.6 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

3) บันได ST3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้นท่ี 5
ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.05 เมตร ลูกตั้งสูง 0.136-1.181 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.3 เมตร มี
ชานพกักวา้ง 1.1-1.46 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นท่ีหน้าบนัไดกวา้ง 1.6 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

4.2) อาคารบริการ (B2) จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จ านวน 2 บนัได ดงัน้ี 
1) บันได ST1 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใต้

ดินถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาที่ราชพสัดุแปลงที่ตั้งโรงภาษร้ีอยชักสาม (THE CUSTOM HOUSE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2100043-S004 2-114 
 

เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นท่ีหนา้บนัไดกวา้ง 1.5 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

2) บันได ST2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใตดิ้นถึงชั้นท่ี 1 ตวั
บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.4 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.38 เมตร มีราวบนัได 1 
ดา้น มีพื้นท่ีหน้าบนัไดกวา้ง 1.5 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดระบาย
อากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

4.3) อาคารภัตตาคาร และห้องประชุม (B3) จดัให้มีบนัไดท่ีสามารถใช้หนีไฟ จ านวน 1 
บนัได 

- บันได ST2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใตดิ้นถึงชั้นท่ี 1 ตวั
บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.148 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.3 เมตร มีชานพกักวา้ง 
1.6 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นท่ีหนา้บนัไดกวา้ง 1.7 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่ละ
ชั้นมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

4.4) อาคารโบราณสถาน (B5) แต่ละอาคารจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ ดงัน้ี 
1) อาคาร (B5-A) จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จ านวน 3 แห่ง 

(1) บันได ST1 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจาก ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 2 ตวับนัไดท า
ดว้ยวสัดุเดิมและท าการเสริมแรง ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.138 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.33 เมตร มีชานพกักวา้ง 
1.31 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นท่ีหนา้บนัไดกวา้ง 1.46 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่
ละชั้นมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

(2) บันได ST2 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจาก ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 2 ตวับนัไดท า
ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.138 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.325 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.80-
1.86 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นท่ีหนา้บนัไดกวา้ง 2.38 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่
ละชั้นมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

(3) บันได ST3 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจาก
ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 2 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.138 เมตร ลูกนอนกวา้ง 
0.325 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.31-1.86 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นท่ีหน้าบนัไดกวา้ง 1.46-1.86 เมตร มีระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

2) อาคาร (B5-B) จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จ านวน 3 แห่ง 
(1) บันได ST4 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจาก ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 3 (ชั้นลอย) ตวั

บนัไดท าดว้ยวสัดุเดิมและท าการเสริมแรง ความกวา้ง 1.25-1.38 เมตร ลูกตั้งสูง 0.28 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตร 
มีชานพกักวา้ง 1.38-1.76 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นท่ีหน้าบนัไดกวา้ง 1.53-1.70 เมตร มีระบบระบายอากาศ
เป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 
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(2) บันได ST5 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจาก ชั้นใตดิ้นถึงชั้นท่ี 2 ตวับนัไดท า
ดว้ยวสัดุเดิมและท าการเสริมแรงท่ีชั้น 1 และ 2 ส าหรับชั้นใตดิ้นตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กและความ
กวา้ง 1.20-1.29 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16-0.17 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.3 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.35-1.37 เมตร มีราวบนัได 1 
ดา้น มีพื้นท่ีหน้าบนัไดกวา้ง 1.10-1.37 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด
ระบายอากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

(3) บันได ST6 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจาก ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 3 ตวับนัไดท า
ดว้ยวสัดุเดิมและท าการเสริมแรง ความกวา้ง 0.94 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.24 เมตร มีชานพกักวา้ง 
0.94 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นท่ีหนา้บนัไดกวา้ง 1.14 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่
ละชั้นมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

3) อาคาร (B5-C) จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จ านวน 1 แห่ง 
- บันได ST8 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใตดิ้นถึงชั้นท่ี 2 ตวับนัไดท า

ดว้ยวสัดุเดิมและท าการเสริมแรงท่ีชั้น 1-2 ส าหรับชั้นใตดิ้นตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กและความกวา้ง 
1.15-1.21 เมตร ลูกตั้งสูง 0.153-0.172 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28-0.30 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.23-1.27 เมตร มีราว
บนัได 1 ดา้น มีพื้นท่ีหนา้บนัไดกวา้ง 1.17-2.49 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่อง
เปิดระบายอากาศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

ทั้งน้ี โครงการจะใชเ้วลาในการอพยพหนีไฟสูงสุดภายในแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 
1) อาคารโรงแรม (B1) จดัใหมี้บนัไดหนีไฟ จ านวน 3 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST1 บนัได

ST2  และบนัได ST3 โดยจะใชเ้วลาในการอพยพหนีไฟสูงสุดคือบนัได ST2 เท่ากบั 4.22 นาที 
2) อาคารบริการ (B2) จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST1 และ

บนัได ST2 โดยจะใชเ้วลาในการอพยพหนีไฟสูงสุดคือบนัได ST1 เท่ากบั 3.55 นาที 
3) อาคารบริการ (B3) จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST1 และ

บนัได ST2 โดยจะใชเ้วลาในการอพยพหนีไฟสูงสุดคือบนัได ST2 เท่ากบั 1.94 นาที 
4) อาคารโบราณสถาน (B5) จดัใหมี้บนัไดหนีไฟ จ านวน 6 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST1 

บนัได ST2 บนัได ST3 บนัได ST4 บนัได ST5 และบนัได ST6 โดยจะใชเ้วลาในการอพยพหนีไฟสูงสุดคือบนัได 
ST2 เท่ากบั 8.34 นาที 

5) แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
โครงการโดยไดจ้ดัล าดบัความส าคญัของแผน ฯ การจดัท าแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัมี

ทั้งหมด 3 ช่วง 8 แผน ไดแ้ก่ 
1. แผนก่อนเกิดเหตุ จะประกอบดว้ย แผนป้องกนัอคัคีภยัทั้งหมด 3 แผน คือ แผนการ

อบรมแผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั และแผนการตรวจตราพื้นท่ี มีจุดประสงคเ์พื่อลดอตัราความเส่ียงการเกิดเหตุ
อคัคีภยัและเป็นการป้องกนัการเกิดเหตุอคัคีภยัเบ้ืองตน้ 
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1) แผนการอบรม 
- จดัอบรมใหค้วามรู้ทัว่ไปท่ีเก่ียวขอ้งกบัเหตุอคัคีภยั 
- จดัอบรมการซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้หน่วยงานดับเพลิงมาจ าลองสถานการณ์

อคัคีภยัจริงเพื่อใหผู้ใ้ชอ้าคารและผูป้ฏิบติังานเขา้ใจขั้นตอนการปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุ 
2) แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภัย 
- จดัให้เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงมาช้ีแจงถึงผลกระทบท่ีเกิดจากอคัคีภยั พร้อมยกตวัอย่าง

เหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนจริงเพื่อสร้างจิตส านึกใหก้บัผูป้ฏิบติังานไดต้ระหนกัถึงอนัตรายจากอคัคีภยั 
- จดัอบรมการซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้หน่วยงานดับเพลิงมาจ าลองสถานการณ์

อคัคีภยัจริงเพื่อใหผู้ใ้ชอ้าคารและผูป้ฏิบติังานเขา้ใจขั้นตอนการปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุ 
3) แผนการตรวจตราพืน้ที ่
- มอบหมายหน้าท่ีให้ผูรั้บผิดชอบตรวจตราสถานท่ีตามท่ีก าหนดพร้อมให้จดัท า

รายงานแสดงการตรวจสอบพื้นท่ีประจ าวนั สัปดาห์หรือเดือนตามดุลยพินิจของผูจ้ดัการโครงการ 
- เม่ือตรวจพบขอ้ผิดพลาดหรือขอ้บกพร่อง ตอ้งมอบหมายให้เจา้หนา้ท่ีผูเ้ช่ียวชาญเขา้

ไปตรวจสอบแกไ้ขโดยทนัที 
2. ขณะเกดิเหตุอคัคีภัย จะประกอบดว้ย แผนการดบัเพลิง และแผนบรรเทาความเสียหาย 

จากเหตุอคัคีภยัทั้งหมด 3 แผน คือ แผนการดบัเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ และแผนการบรรเทาทุกข ์ในส่วนของ
บรรเทาทุกข ์จะเป็นแผนท่ีมีการปฏิบติัต่อเน่ืองไปจนถึงหลงัเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้ รายละเอียดดงัน้ี 

1) แผนการดับเพลงิ 
- ในกรณีเพลิงไหมเ้ล็กนอ้ยคนงานก่อสร้างท่ีพบเห็นเพลิงไหมแ้ละเจา้หนา้ท่ีโครงการ

สามารถใชเ้คร่ืองดบัเพลิงมือถือดบัเพลิงได ้แต่กรณีเพลิงไหมข้นาดใหญ่จะตอ้งมีการแจง้เหตุเพลิงไหมท้างสาย
ด่วน 199 ให้เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงมาท าการดบัเพลิงโดยทีมงานดบัเพลิงของโครงการตอ้งสนบัสนุนอ านวยความ
สะดวกให้แก่เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงอย่างใกลชิ้ด รวมทั้งปฏิบติัตนตามขั้นตอนวิธีการปฏิบติัตนเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 
และขั้นตอนการส่ือสารเพื่อการช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั 

2) แผนการอพยพหนีไฟ 
- เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมต้อ้งปฏิบติัตนตามขั้นตอนการส่ือสารเพื่อการอพยพเม่ือเกิดเหตุ

อคัคีภยั และท าการอพยพคนงานก่อสร้างและผูเ้ก่ียวขอ้งเบ้ืองตน้ไปยงัจุดรวมพลก่อนท่ีจะอพยพออกจากพื้นท่ีเกิด
เหตุต่อไป 

3) แผนการบรรเทาทุกข์ 
- จดัหาท่ีพกัชัว่คราว ดูแลสวสัดิการดา้นปัจจยัและการพยาบาลให้กบัผูป้ระสบภยั โดย

จะเป็นแผนท่ีมีการปฏิบติัต่อเน่ืองไปจนถึงหลงัเหตุอคัคีภยัทุเลาแลว้ 
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3. หลังเหตุอัคคีภัยทุเลาลง จะประกอบดว้ย แผนท่ีจะด าเนินการเม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลาลง
แลว้ทั้งหมด 2 แผน คือ แผนบรรเทาทุกข ์ซ่ึงด าเนินการต่อเน่ืองจากภาวะเกิดเหตุอคัคีภยั และแผนการปฏิรูปฟ้ืนฟู 

 
1) แผนการบรรเทาทุกข์ 
- จดัหาท่ีพกัชัว่คราว ดูแลสวสัดิการดา้นปัจจยัและการพยาบาลใหก้บัผูป้ระสบภยั 
2) แผนปฏิรูปฟ้ืนฟู 
- จดัท ารายงานผลการประเมินจากเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนเพื่อน ามาปรับปรุงแก้ไขและ

ประยกุตเ์ขา้กบัสถานการณ์ท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคต 
- จดัประชุมเพื่อแถลงการณ์เก่ียวกบัเหตุการณ์และปรึกษากนัเพื่อแสดงความเห็นในการ

พฒันาปรับปรุงทั้งในส่วนของหน่วยงานและบุคคลากร 
- จดัตั้ งโครงการประชาสัมพนัธ์สาเหตุการเกิดอคัคีภยัและแนวทางการป้องกันใน

รูปแบบต่าง ๆ 
- จดัตั้งโครงการสงเคราะห์ผูป่้วย เพื่อช่วยเหลือผูไ้ดรั้บบาดเจบ็ 
- จดัตั้ งโครงการปรับปรุงซ่อมแซม บูรณะอาคารในส่วนท่ีเสียหาย และด าเนินการ

ซ่อมแซม ก่อสร้างใหอ้สังหาริมทรัพยก์ลบัมาสู่สภาพปกติ 
6) การก าหนดจุดรวมพล 
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมพลเบ้ืองตน้ภายในโครงการ เพื่อเป็น

จุดตรวจเช็คจ านวนคน วา่มีผูใ้ดติดอยูภ่ายในห้องพกัหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งการให้ทีมดบัเพลิง หรือทีมคน้หาหรือ
แจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที ซ่ึงโครงการก าหนดจุดรวมพลจ านวน 2 จุด รายละเอียด 
ดงัน้ี 

1. จุดที่ 1 ขนาดพื้นท่ี 81.23 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีล าตน้ปลูกไมย้ืนตน้) บริเวณดา้นทิศ
ตะวนัตกของโครงการ (มีระยะห่างจากแนวอาคารโรงแรม (B1) ถึงจุดรวมพลไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) สามารถรองรับ
จ านวนคนไดป้ระมาณ 324 คน ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่าวสามารถรองรับผูม้าใชบ้ริการอาคารโรงแรม (B1)รวมทั้งส้ิน 
217 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

- ผูม้าใชบ้ริการอาคารโรงแรม (B1) จ านวน 160 คน 
- ผูม้าใชบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย จ านวน 57 คน 
โดย 1 คน สามารถใชพ้ื้นท่ียนืไดป้ระมาณ 0.37 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตารางเมตร) 
2. จุดที่ 2 ขนาดพื้นท่ี 398.70 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีล าตน้ปลูกไมย้ืนตน้) บริเวณดา้นทิศ

ตะวนัตกของโครงการ สามารถรองรับสามารถรองรับคนไดจ้  านวน 1,594 คน (โดย 1 คน จะใชพ้ื้นท่ียืนประมาณ 
0.25 ตารางเมตร) ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่าวสามารถรองรับผูม้าใชบ้ริการอาคารภตัตาคารและห้องประชุม(B3) อาคาร
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ภตัตาคาร (B4) และอาคารโบราณสถาน (B5) และพนกังานภายในโครงการรวมทั้งส้ิน 741 คน ไดอ้ย่างเพียงพอ 
โดยแบ่งเป็น 

- ผูม้าใชบ้ริการภตัตาคาร จ านวน 265 คน 
- ผูม้าใชบ้ริการพื้นท่ีพาณิชยกรรม จ านวน 30 คน 
- ผูม้าใชบ้ริการพื้นท่ีจดักิจกรรมและจดัแสดงวตัถุโบราณจ านวน 347 คน 
- ผูม้าใชบ้ริการหอ้งประชุม จ านวน 59 คน 
- พนกังานภายในโครงการ จ านวน 40 คน 
โดย 1 คน สามารถใชพ้ื้นท่ียนืไดป้ระมาณ 0.54 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตารางเมตร) 

2.7.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศท่ีใช้น ้ ายาปรับอากาศเป็นส่ือความเยน็ (Variable Refrigerant 

Volume, VRV) มีความสามารถปรับปริมาณน ้ ายาท าความเย็นท่ีส่งออกจากตัวคอมเพรสเซอร์เข้าสู่ Fan Coil 
เปล่ียนแปลงตามความตอ้งการ โดยอาศยัอุปกรณ์ท่อแบ่งจ่ายน ้ ายา (REFNET Pipe System) เป็นอุปกรณ์เสริมท่ีท า
ให้ สามารถเดินท่อน ้ ายาแบบหรือแยกท่อ เหมือนการเดินระบบท่อน ้ าปะปา ท าให้การติดตั้งท่อน ้ ายาปรับอากาศ 
สะดวก,ประหยดั และยดืหยุน่ กวา่การเดินท่อน ้ายาในระบบเดิม ซ่ึงคุณสมบติัขอ้น้ีรวมกบัคุณสมบติัในขอ้แรก ท า
ใหร้ะบบน้ีสามารถติดตั้ง FCU. หลายชุด กบั CDU. เพียงตวัเดียวได ้

ดงันั้น โครงการจะมีขนาดความเยน็รวมประมาณ 796.65 ตนั 
2) ระบบระบายอากาศ 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ โครงการมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติซ่ึงบริเวณ
พื้นท่ีนั้นตอ้งมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง บานเกล็ดโดยจะ
จดัใหมี้อตัราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลเพื่อ
หมุนเวยีนอากาศในอตัราท่ีไม่นอ้ยกวา่กฎหมายท่ีก าหนด ทั้งบริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอากาศ และพื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับ
อากาศ รายการค านวณการระบายอากาศดงัแสดงในภาคผนวกท่ี 20 ทั้งน้ี จะติดตั้งพดัลมระบายอากาศพร้อมทั้งท่อ
ลมระบายอากาศในบริเวณต่าง ๆ ของพื้นท่ีโครงการ เช่น ภายในห้องพกั ห้องประชุม พื้นท่ีพิพิธภณัฑ์พื้นท่ี
ภตัตาคาร หอ้งครัว หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า หอ้งเก็บของ ทางเดิน บนัได และท่ีจอดรถ เป็นตน้ 

2.7.9 การจราจร 
1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 4 เส้นทาง ดงัน้ี 

(1) เส้นทางที่ 1 จากถนนสาทร เล้ียวเขา้ถนนเจริญกรุง ตรงผ่านแยกบางรัก ระยะทางประมาณ 
200 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยเจริญกรุง 40 (เดินรถทางเดียว) ระยะทางประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอย
เจริญกรุง 36 (เดินรถทางเดียว) ระยะทางประมาณ 120 เมตร จะพบโครงการจะอยูซ่า้ยมือ 
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(2) เส้นทางที่ 2 จากถนนสีลม เล้ียวขวาท่ีแยกบางรัก ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้
ถนนซอยเจริญกรุง 40 (เดินรถทางเดียว) ระยะทางประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยเจริญกรุง 36 (เดินรถ
ทางเดียว) ระยะทางประมาณ 120 เมตร จะพบโครงการจะอยูซ่า้ยมือ 

(3) เส้นทางที ่3 จากถนนสุรวงศ ์เล้ียวซา้ยท่ีแยกสุรวงศ ์ระยะทางประมาณ 150 เมตรเล้ียวขวาเขา้
ถนนซอยเจริญกรุง 40 ระยะทางประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยเจริญกรุง 36 (เดินรถทางเดียว) ระยะทาง
ประมาณ 120 เมตร จะพบโครงการจะอยูซ่า้ยมือ 

(4) เส้นทางที่ 4 จากถนนมหานคร และถนนมหาเศรษฐ์ เล้ียวขวาเข้าถนนสุรวงศ์ ระยะทาง
ประมาณ 300 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกสุรวงศ ์ระยะทางประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยเจริญกรุง 36 (เดินรถ
ทางเดียว) ระยะทางประมาณ 120 เมตร จะพบโครงการจะอยูซ่า้ยมือ 

2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทาง ดงัน้ี 
(1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการออกถนนซอยเจริญกรุง 36 (เดินรถทางเดียว) เล้ียวขวาออกถนน

เจริญกรุง ระยะทางประมาณ 200 เมตร ตรงผา่นแยกบางรัก เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตาม
แนวถนนเจริญกรุง และพญาไทได ้

(2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการออกถนนซอยเจริญกรุง 36 (เดินรถทางเดียว) เล้ียวขวาออกถนน
เจริญกรุง ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกบางรัก เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ี
ตามแนวถนนสีลมและถนนสุรศกัด์ิได ้

(3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการออกถนนซอยเจริญกรุง 36 (เดินรถทางเดียว) เล้ียวซ้ายออกถนน
เจริญกรุง ระยะทางประมาณ 750 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกส่ีพระยา ระยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกนเรศ 
เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนสุรวงส์ได ้

(4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการออกถนนซอยเจริญกรุง 36 (เดินรถทางเดียว) เล้ียวซ้ายออกถนน
เจริญกรุง ระยะทางประมาณ 750 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกส่ีพระยา เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ี
ตามแนวถนนส่ีพระยา และถนนมหานครได ้

3) ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 
โครงการจดัใหมี้ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยเจริญกรุง 

36 ส าหรับการจราจรภายในโครงการ ถนนมีความกวา้ง 6 เมตร จดัการเดินรถเป็นแบบสองทิศทาง (Two Way) ผูใ้ช้
มาบริการสามารถจอดรถไดท่ี้ชั้นใตดิ้น 1 และ 2 ของอาคารโรงแรม (B1) ไดอ้ยา่งสะดวก  

ดงันั้น โครงการไดจ้ดัเตรียมท่ีจอดรถยนตไ์วร้วมทั้งส้ิน 90 คนั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
1. ที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคาร จ  านวน 9 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์ส าหรับบุคคลทั่วไป

จ านวน 8 คนัและท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราจ านวน 1 คนั) 
2. ทีจ่อดรถยนต์ภายในอาคาร บริเวณอาคารโรงแรม (B1) จ  านวน 81 คนั แบ่งเป็น 
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- ชั้นใตดิ้น 1 จ านวน 40 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคลทัว่ไปจ า นวน 39 คนั และท่ี
จอดรถยนตส์ า หรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 คนั) 

- ชั้นใตดิ้น 2 จ านวน 41 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคลทัว่ไปจ า นวน 40 คนั และท่ี
จอดรถยนตส์ า หรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 คนั) 


