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จ านวน 1 อาคาร ความสูง 167.25 เมตร (ความสูงวัดจากระดับหลังคาสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 
36 ห้อง โดยโครงการจะปลูกสร้างบนที่ดิน ขนาดพื้นที่ 2-0-87.4 ไร่ หรือ 3,549.6 ตารางเมตร 
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 - กิจกรรมในโครงการ 
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รูปที่ 2-9 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ (3) 2-37 

รูปที่ 2-10 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ (4) 2-37 

รูปที่ 2-11 จัดให้บริเวณที่จอดรถภายในอาคารระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ มีลักษณะเปดิโล่งไม่ปิดทึบ 2-37 

รูปที่ 2-12 ป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์บริเวณที่จอดรถ และทางวิ่งภายในโครงการ 2-37 

รูปที่ 2-13 ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศ แบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) และบ่อดิน  รวบรวมก๊าซมเีทน 2-38 

รูปที่ 2-14 ระบบบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสยี เข้าทอ่ระบายอากาศ (ท่อ Vent) 2-38 

รูปที่ 2-15 ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ 2-38 

รูปที่ 2-16 ถังเก็บน้ าส ารอง 2-38 

รูปที่ 2-17 การตั้งกรวยเมื่อมีการเปิดฝาระบบบ าบดัน้ าเสีย 2-38 

รูปที่ 2-18 ระบบสูบน้ าในอาคาร ซึ่งท าหน้าท่ีสูบจ่ายน้ า โดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง   

  และควบคุมการจ่ายน้ าด้วยระบบตั้งเวลา 2-38 

รูปที่ 2-19 จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดแูลรักษา ระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพด ี 2-39 

รูปที่ 2-20 ติดป้ายรณรงค์ให้มีการประหยัดน้ า (1) 2-39 

รูปที่ 2-21 เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า (1) 2-39 

รูปที่ 2-22 เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า (2) 2-39 

รูปที่ 2-23 เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า (3) 2-39 

รูปที่ 2-24 ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณใ์นภาชนะก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถู (1) 2-39
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รูปที่ 2-25 ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณใ์นภาชนะก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถู (2) 2-40 

รูปที่ 2-26 โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นสระว่ายน้ าท าด้วยวัสดุแข็งแรง อยู่ในสภาพดี 2-40 

รูปที่ 2-27 รางระบายน้ าล้นมฝีาปดิรอบสระว่ายน้ า 2-40 

รูปที่ 2-28 ป้ายบอกระดับความลกึบริเวณสระว่ายน้ า 2-40 

รูปที่ 2-29 ท าความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ า 2-40 

รูปที่ 2-30 ป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ า 2-40 

รูปที่ 2-31 อุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า (1) 2-41 

รูปที่ 2-32 อุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า (2) 2-41 

รูปที่ 2-33 แสงสว่างท่ีเพียงท่ัวบริเวณสระว่ายน้ า 2-41 

รูปที่ 2-34 การดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง  บริเวณสระว่ายน้ า 2-41 

รูปที่ 2-35 ห้องรวบรวมมูลฝอยภายในอาคาร  และปา้ยคัดแยกมูลฝอยแตล่ะประเภท 2-41 

รูปที่ 2-36 ป้ายเชิญชวนให้ลดปรมิาณมลูฝอย 2-41 

รูปที่ 2-37 แผ่นพับใหค้วามรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอย แตล่ะประเภท 2-42 

รูปที่ 2-38 มัดปากถุงด าให้แน่นเพือ่ป้องกันมูลฝอย กระจัดกระจาย 2-42 

รูปที่ 2-39 ห้องพักมูลฝอยรวมบรเิวณช้ันท่ี 1  ของอาคาร โดยแยกกันอย่างชัดเจน (1) 2-42 

รูปที่ 2-40 ห้องพักมูลฝอยรวมบรเิวณช้ันท่ี 1  ของอาคาร โดยแยกกันอย่างชัดเจน (2) 2-42 

รูปที่ 2-41 เจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรบัรถเก็บขนมลูฝอย  

ตลอดจนรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ให้สามารถเดินรถไดส้ะดวก 2-42 

รูปที่ 2-42 พนักงานล้างพ้ืนบริเวณ ห้องพักมูลฝอยรวม และจุดจอดรถเก็บขนมลูฝอยทุกครั้ง 2-42 

รูปที่ 2-43 รถเก็บขนมูลฝอยจอดบนถนนภายในโครงการ ด้านทิศตะวันออก 2-43 

รูปที่ 2-44 หม้อแปลงชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด ส าหรับแปลงไฟฟ้าแรงสูง  

เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ (1) 2-43 

รูปที่ 2-45 หม้อแปลงชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด ส าหรับแปลงไฟฟ้าแรงสูง  

เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ (2) 2-43 

รูปที่ 2-46 เครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 315 KVA จ านวน 1 ชุด  

สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้าขัดข้อง (1) 2-43
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รูปที่ 2-47 เครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 315 KVA จ านวน  1 ชุด  

สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง  ในกรณีระบบไฟฟ้าขัดข้อง (2) 2-43 

รูปที่ 2-48 รณรงค์ให้ผู้พักอาศยั และพนักงานใช้ไฟฟ้า อย่างประหยดั 2-43 

รูปที่ 2-49 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นจากการติดตั้งหม้อแปลง  

เช่น เครื่องมือตรวจจบัควัน ป้ายแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” (1) 2-44 

รูปที่ 2-50 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นจากการติดตั้งหม้อแปลง  

เช่น เครื่องมือตรวจจบัควัน ป้ายแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” (2) 2-44 

รูปที่ 2-51 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นจากการติดตั้งหม้อแปลง  

เช่น เครื่องมือตรวจจบัควัน ป้ายแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” (3) 2-44 

รูปที่ 2-52 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นจากการติดตั้งหม้อแปลง  

เช่น เครื่องมือตรวจจบัควัน ป้ายแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” (4) 2-44 

รูปที่ 2-53 ระบบปรับอากาศท่ีตดิตั้งภายในอาคาร ต้องมีค่าสมัประสิทธ์ิสมรรถนะขั้นต่ า ค่าประสิทธิภาพการให้ความเย็น  

และค่าพลังงานไฟฟ้าต่อตันความเย็นเป็นไปตามที่รัฐมนตรปีระกาศก าหนด (ฉลากเบอร์ 5) 2-44 

รูปที่ 2-54 แยกสวิตซ์ควบคุมไฟฟ้าแสงสว่าง  และเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) 2-44 

รูปที่ 2-55 ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน (LED) 2-45 

รูปที่ 2-56 รณรงค์กิจกรรมให้การเดินข้ึน-ลงแทน การใช้ลิฟตส์ าหรบัผู้พักอาศัย 2-45 

รูปที่ 2-57 ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 2-45 

รูปที่ 2-58 แสดงเลขช้ันท่ีชัดเจน (1) 2-45 

รูปที่ 2-59 แสดงเลขช้ันท่ีชัดเจน (2) 2-45 

รูปที่ 2-60 แสดงเลขช้ันท่ีชัดเจน (3) 2-45 

รูปที่ 2-61 เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump)  ชนิดเครื่องยนตด์ีเซล จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับ  

เครื่องสูบน้ ารักษาความดันในระบบท่อให้คงท่ี  (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง (1) 2-46 

รูปที่ 2-62 เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump)  ชนิดเครื่องยนตด์ีเซล จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับ  

เครื่องสูบน้ ารักษาความดันในระบบท่อให้คงท่ี  (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง (2) 2-46 

รูปที่ 2-63 ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 2-46 

รูปที่ 2-64 ระบบหัวจ่ายน้ าดับเพลิงอัตโนมตัิ  (Sprinkler System) ทุกช้ันอาคาร (1) 2-46 

รูปที่ 2-65 ระบบหัวจ่ายน้ าดับเพลิงอัตโนมตัิ  (Sprinkler System) ทุกช้ันอาคาร (2) 2-46
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รูปที่ 2-66 ระบบหัวจ่ายน้ าดับเพลิงอัตโนมตัิ  (Sprinkler System) ทุกช้ันอาคาร (3) 2-46 

รูปที่ 2-67 ระบบหัวจ่ายน้ าดับเพลิงอัตโนมตัิ  (Sprinkler System) ทุกช้ันอาคาร (4) 2-47 

รูปที่ 2-68 หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร  (Fire Department Connector: FDC)  พร้อม Check Valve 2-47 

รูปที่ 2-69 ตู้เก็บสายฉดีน้ าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์  (Fire House Cabinet: FHC)  

ติดตั้งถังดับเพลิงคาร์บอนไดออกไซด์แบบมือถือ ไว้บรเิวณห้องเครื่องไฟฟ้า 2-47 

รูปที่ 2-70 ถังดับเพลิงเคมี (ABC Dry Chemical)  แบบมือถือ บริเวณห้องเครื่องสูบน้ าดับเพลิงของอาคาร 2-47 

รูปที่ 2-71 ลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด 2-47 

รูปที่ 2-72 ระบบเตือนอัคคภีัย (1) 2-47 

รูปที่ 2-73 ระบบเตือนอัคคภีัย (2) 2-48 

รูปที่ 2-74 ระบบเตือนอัคคภีัย (3) 2-48 

รูปที่ 2-75 ระบบเตือนอัคคภีัย (4) 2-48 

รูปที่ 2-76 บันไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง และป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ระบุ “ทางหนีไฟ/Fire Exit” (1) 2-48 

รูปที่ 2-77 บันไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง และป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ระบุ “ทางหนีไฟ/Fire Exit” (2) 2-48 

รูปที่ 2-78 จุดรวมพลบริเวณพื้นที่สีเขียว 2-48 

รูปที่ 2-79 บันไดหนีไฟทางอากาศอากาศที่ช้ันดาดฟ้า 2-49 

รูปที่ 2-80 แบบแปลนแสดงต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ ดบัเพลิงต่าง ๆ ติดไว้ท่ีหน้าโถงลิฟต์ทุกช้ัน 2-49 

รูปที่ 2-81 ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บรเิวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู ่ 2-49 

รูปที่ 2-82 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง 2-49 

รูปที่ 2-83 พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเขา้-ออกโครงการ 2-49 

รูปที่ 2-84 ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 2-49 

รูปที่ 2-85 กล้อง CCTV ภายในโครงการ (1) 2-50 

รูปที่ 2-86 กล้อง CCTV ภายในโครงการ (2) 2-50 

รูปที่ 2-87 กล้อง CCTV ภายในโครงการ (3) 2-50 
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บทที ่1 

บทน ำ 

1.1 บทน ำ 

1.1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการวินด์เชลล์ นราธิวาส จดทะเบียนครั้งแรกในช่ือ โครงการ YLP Residence at Narathiwas Rd. และได้จดทะเบียนแก้ไข
ช่ือมาเป็น โครงการ Windshell Naradhiwas (วินด์เชลล์ นราธิวาส) ตามหนังสือที่ ทส 1009.5/6396 ลงวันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 2559  
ซึ่งโครงการตั้งอยู่ที่ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท วาย พี เอส จ ากัด  
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดในนาม วินด์เชลล์ นราธิวาส เลขที่ทะเบียน 8/2562 เมื่อวันที่ 25 กันยายน พ.ศ. 2562 โดยโครงการจะเป็น
อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 28 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร ความสูง 167.25 เมตร (ความสูงวัดจากระดับหลังคาสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร  
มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 36 ห้อง โดยโครงการจะปลูกสร้างบนที่ดิน ขนาดพื้นที่ 2-0-87.4 ไร่ หรือ 3,549.6 ตารางเมตร 

 โดยโครงการมอบหมายให้ บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด (ยูเออี) เป็นที่ปรึกษาด้าน
สิ่งแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการนิติบุคคลอาคารชุด วินด์เชลล์ นราธิวาส (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 

1.1.2 ที่ต้ังโครงกำร 

โครงการ Windshell Naradhiwas (วินด์เชลล์ นราธิวาส) ตั้งอยู่ที่ เลขที่ 53 ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ แขวงทุ่งมหาเมฆ  
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท วาย พี เอส จ ากัด ขนาดพื้นท่ี 2-0-87.4 ไร่ หรือ 3,549.6 ตารางเมตร สภาพการใช้

พื้นที่โดยรอบโครงการ เป็นชุมชนที่อยุ่อาศัย ดังรูปที่ 1-1 มีอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการโดยรอบดังนี้ 

ทิศเหนือ  ติดกับถนนซอยนางลิ้นจี่ 6  
ทิศใต้   ติดกับถนนซอยจันทน์เก่า 10 
ทิศตะวันออก  ติดกับบ้านพักอาศัย 
ทิศตะวันตก  ติดกับถนนนราธิวาสราชนครินทร ์และอาคารเก็บของ ขนาดชั้นเดียว (ไม่มีผู้พักอาศัย) 
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รูปที่ 1-1 ที่ต้ังโครงกำรนิติบุคคลอำคำรชุด วินด์เชลล์ นรำธิวำส และสถำนที่ใกล้เคียง 
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1.2 รำยละเอียดโครงกำร 

 โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 28 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร ความสูง 167.25 เมตร (ความสูงวัดจาก
ระดับหลังคาสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 36 ห้อง โดยโครงการจะปลูกสร้างบนท่ีดิน ขนาดพื้นท่ี 2-0-87.4 
ไร่ หรือ 3,549.6 ตารางเมตร และพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากับ 29,752.7 ตารางเมตร โดยโครงการอยู่ในขอบข่าย 
ที่จะต้องจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีรายละเอียดการด าเนินการของโครงการ ดังนี ้

1.2.1 สถำนภำพโครงกำรในปัจจุบัน 

 ในปัจจุบันโครงการได้ท าการเปิดด าเนินการแล้ว และมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร ดังนี้ 
 ช้ันที่ 1 ประกอบด้วย พื้นที่จอดรถและทางวิ่ง โถงต้อนรับ ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องประชุม  

 ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ห้องเก็บของ ห้องตู้จดหมาย ห้องเจ้าหน้าที่
 รักษาความปลอดภัย ห้องน้ า ห้องพักมูลฝอยรวม (เปียก-แห้ง-รีไซเคิล-อันตราย) ที่ตั้งถังเก็บน้ า บันได 
 ทางเดิน และลิฟต์ 

 ช้ันลอย ประกอบด้วย ทางรถวิ่ง และพืน้ที่เก็บเอกสาร (ส าหรับนิติบุคคลอาคารชุด) 
 ช้ันที่ 2A-8B ประกอบด้วย พื้นที่จอดรถและทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 24 คัน) บันได ทางเดิน และลิฟต์ 
 ช้ันที่ 9A ประกอบด้วย พื้นที่จอดรถและทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 13 คัน) บันได ทางเดิน และลิฟต์  
 ช้ันห้องเครื่อง ประกอบด้วย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ าดับเพลิง ถังเก็บน้ าดับเพลิง บันได และถังเก็บน้ าดับเพลิง 
 ช้ันที่ 10-27 เป็นช้ันพักอาศัยแบบเพนท์เฮ้าส์ (Penthouse) ขนาด 2 ช้ัน จ านวน 2ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็นขนาด 4 ห้องนอน  

 จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน และขนาด 5 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได 
 และลิฟต ์

 ช้ันงานระบบ ประกอบด้วย ที่ตั้งถังเก็บน้ าใช้ ถังเก็บน้ าดับเพลิง ถังกรองสระว่ายน้ า เครื่องสูบน้ า บันได และทางเดิน 
 ช้ันที่ 28 ประกอบด้วย ห้องออกก าลังกาย ห้องโยคะ พื้นที่จัดสวน ห้องเซาว์น่า สนามเด็กเล่น สระว่ายน้ า  

 พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต์  
 ช้ันห้องเครื่องลิฟต์  เป็นพื้นที่หอ้งเครื่องลิฟต์ และบันได และหลังคา 
 
 อีกทั้งโครงการจัดให้มีสระว่ายน้ าไว้ที่บริเวณช้ันดาดฟ้าของอาคาร แบ่งเป็น สระว่ายน้ าเด็กและสระว่ายน้ าผู้ใหญ่แยกกัน
อย่างชัดเจน โดยสระว่ายน้ าเด็กมีขนาดพื้นที่ (ไม่รวมลานสระ) ประมาณ 29 ตารางเมตร ความลึก 0.5 เมตร และสระผู้ใหญ่ ขนาด
พื้นที่ประมาณ 1.22 ตารางเมตร ความลึก 1.22 เมตร โดยในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน้ าจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งจะ
เปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท์เพื่อฆ่าเช้ือโรค นอกจากนี้ จัดให้มีห้องน้ ารวมแยกชาย-หญิงอย่างชัดเจน บริเวณสระว่ายน้ า 
โดยภายในห้องน้ าชาย-หญิง จะมีพื้นที่อาบน้ าช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน้ า 
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1.2.2 กิจกรรมภำยในโครงกำร (ระยะด ำเนินกำร) 

1.2.2.1 ระบบน้ ำใช ้
1)  แหล่งน้ าใช้ 

 โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยจะต่อท่อประปาจากการประปา
นครหลวงผ่านมาตรวัดน้ า (มิเตอร์วัดน้ า) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าช้ันที่ 1 ของอาคาร 
จากนั้นจะสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าช้ันงานระบบของอาคารแล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ต่อไป 

2)  ปริมาณน้ าใช้ 
การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน ประเมินจากค่าเกณฑ์มาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนดโดยส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า ที่พักอาศัย ตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200/ลิตร/คน/วัน 
ทั้งนี้ กิจกรรมอื่น ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน้ าใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงจากอัตราการใช้น้ าจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ 
ทั้งนี้ จากการประเมิน พบว่า โครงการจะมีความต้องการใช้น้ ารวมประมาณ 74 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมีการส ารองน้ าเพื่อการดับเพลงิ 
รวมประมาณ 113.4 ลูกาศก์เมตร 

1.2.2.2 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
น้ าเสียของโครงการประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ และน้ าเสียจากการ

ประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย โดยเมื่อเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ า
จากสระว่ายน้ า) ซึ่งจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีปริมาณน้ าเสียรวมทั้งสิ้นประมาณ 59 บ.ม./วัน โดยโครงการได้จัดให้มีระบบ
บ าบัดน้ าเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ์ สามารถรองรับน้ าเสียได้ 80 ลบ.ม./วัน ก่อนปล่อยลงสู่แม่น้ าเจ้าพระยา 

1.2.2.3 กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม 

ระบบระบายน้ าของโครงการ มีรายละเอยีดดังนี ้

1) ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา ประกอบด้วยหัวรับน้ าฝน และไหลลงสู่ท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ ารอบอาคาร 
2) ระบบระบายน้ าภายในอาคาร ประกอบด้วย  

- ท่อระบายน้ าเสยี (Waste Pipe) ระบายน้ าเสียออกจากการอาบลา้งและอื่น ๆ เข้าสู่บ่อเกรอะภายในระบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป 

- ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากหอ้งน้ าในส่วนต่าง ๆ เข้าสู่บ่อเกรอะภายใน
ระบบบ าบดัน้ าเสียของโครงการตอ่ไป 

- ท่อระบายน้ าเสยีจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสยีจากครัว  
ท าหน้าที่ระบายน้ าจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก เข้าสูบ่่อดักไขมันภายในระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป 

ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร มรีายละเอียดดังนี ้

1) ระบบระบายน้ าฝน ประกอบดว้ย รางระบายน้ า โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวรางระบาย ท าหน้าท่ีรวบรวม
น้ านท่ีตกลงพื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ 

2) ระบบระบายน้ าทิ้ง น้ าทิ้งจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนนราธิวาสราชนครินทร์ จากนั้นจะถูกรวบรวมเข้า
สู่โรงควบคมุคุณภาพน้ าช่องนนทรีต่อไป 
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1.2.2.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร และมูลฝอยแห้ง ได้แก่  

เศษกระดาษ และถุงพลาสติก ซึ่งจะการประเมินหากผู้อยู่อาศัยเข้าพักเต็มอัตราจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งสิ้น ประมาณ 1.6 ลูกบาศก์
เมตรต่อวัน ซึ่งในปัจจุบันระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 มีผู้เข้าพักอาศัย จ านวน 3 ห้อง และเนื่องจากโครงการนี้เป็น
โครงการประเภท Bare Shell หรือห้องเปลือยเปล่า ไร้การตกแต่ง และส่วนใหญ่เป็นห้องพักแบบเพนท์เฮ้าส์ (Penthouse) โดยบาง
ห้องยังอยู่ระหว่างการออกแบบและตกแต่งภายใน (Interior Design Architect/Interior) และมีการควบคุมงานโดยวิศวกร, สถาปนิก 
(Architect) และมัณฑนากร (Interior designer) เพื่อใหห้้องพักอาศัยเป็นไปตามความต้องการของเจ้าของร่วม หรือลูกบ้าน ได้ใช้สอย
พื้นที่อย่างสมบูรณ์แบบ รวมทั้ง โครงการมีทีมงานนิติบุคคลของอาคารจะคอยควบคุมดูแลการตกแต่งห้องพักแต่ละห้องให้มีความเป็น
ระเบียบเรียบร้อย ในส่วนของขยะมูลฝอยในโครงการ ทางโครงการได้จัดมีการประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตสาทร 
เป็นประจ า 

1.2.2.5 ระบบโทรทัศน์วงจรรวม 
โครงการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบด้วย จานดาวเทียมระบบกระจายสัญญาณ และ

สายสัญญาณ โดยระบบดังกล่าวเตรียมเผื่อไว้รองรับระบบทีวีดิจิตอล 

1.2.2.6 ระบบไฟฟ้ำ 
โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้น 2,087.6 KVA โดยโครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง 

ส านักงานไฟฟ้าเขตยานนาวา ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ รับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตยานนาวา โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูง

ผ่านหม้อแปลง ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟขนาด 24 KV เป็น 416 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะ
ปกติ 

2) ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจัดให้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 315 KVA 
จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองได้มากกว่า 8 ช่ัวโมง 

1.2.2.7 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
โครงการออกแบบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ระบบหัว

กระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) ตู้เก็บ
สายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire House Cabinet: FHC) และลิฟต์ดับเพลิง 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) เครื่องตรวจจับควัน Smoke 
Detector) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง และกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

3) การส ารองน้ าดับเพลิง โดยโครงการจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียง โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าช้ันห้องเครื่อง 
และถังเก็บน้ า และถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน 60 นาที เป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 
2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

4) ทางหนีไฟ โดยโครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ภายในอาคาร 2 จุด ได้แก่ บันได้ ST-1 (บันไดหลัก 
และบันไดหนีไฟ) ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคาร เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันห้องเครื่องลิฟต์ และหลังคาถึงช้ันท่ี 1 และ
บันได ST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของอาคาร เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันท่ี 28 ถึงช้ันท่ี 1  

5) แผนการอพยพหนีไฟ โดยโครงการจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง  
โดยประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงทุ่งมหาเมฆมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า 
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6) การก าหนดจุดรวมคน โครงการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศใต้ของพื้นที่โครงการ 
จ านวน 1 จุด ขนาดพื้นที่ประมาณ 100 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได้ประมาณ 400 คน โดยสามารถรองรับผู้พักอาศัย และ
พนักงานได้อย่างเพียงพอ 

7) พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟอากาศไว้ที่ช้ันดาดฟ้า สามารถใช้บันได ST-1 
และบันได ST-2 เพื่อเข้าสู่พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

1.2.2.8 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดังนี ้
1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกสว่น Air Cooled Split Type โดยติดตั้งไว้ในแต่

ละห้องชุดพักอาศัย โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 1,192 ตัน 
2) ระบบระบายอากาศ ได้แก่ ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดบบริเวณพื้นท่ีที่ผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่ง

ด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โครงการจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 20 ของพื้นที่นั้น และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยโครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลด้วยการติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศ บริเวณพื้นท่ีส่วนต่าง ๆ ภายในอาคาร ได้แก่ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ห้องน้ า ห้องส านักงาน
นิติบุคคล ห้องออกก าลังกาย เป็นต้น 

1.2.2.9 กำรจรำจร 
โครงการมีทางเข้า-ออก กว้าง 6.38 เมตร ทางด้านทิศตะวันตกของโครงการ ซึ่งเช่ือมต่อกับถนนนราธิวาสราช

นครินทร์ โดยในการปาดมุมเลี้ยวบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้รถสามารถเลี้ยวเข้า-ออกโครงการได้อย่างสะดวก และไม่ส่งผล
กระทบต่อการสัญจรบนถนนนราธิวาสราชนครินทร์ 

ส าหรับการจัดการจราจรภายในโครงการ มีถนนกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One 
Way) และ 2 ทิศทางสวนกัน (Two Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน โดยการจัดทิศทางการเดินรถภายในโครงการ 
เป็นแบบทิศทางเดียวแบบตามเข็มนาฬิกา โดยรถที่จะเข้าโครงการณ จากทางเข้าสามารถเดินรถเลี้ยวขวา และเลี้ยวซ้ายตามถนน  
เพื่อไปยังช้ันจอดบนอาคาร ส าหรับรถที่จะออกจากโครงการ เมื่อลงจากช้ันจอดรถบนอาคารจะถูกบังคับให้เลี้ยวขวาเดินรถตามเข็ม
นาฬิกา เพื่อออกนอกโครงการ โดยจะไม่มีการตัดกระแสจราจรบนนถนนรอบอาคาร 

1.3 กำรปฏิบัติตำมแนวทำงด้ำนสิ่งแวดล้อมของโครงกำรนิติบุคคลอำคำรชุด วินด์เชลล์ นรำธิวำส 

1.3.1 กำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงกำร  

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 
ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนั้น บริษัท วาย 
พี เอส จ ากัด จึงว่าจ้างและมอบหมายให้บริษัท ไท ไท วิศวกร จ ากัด เป็นผู้ศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(EIA) ของโครงการนิติบุคคลอาคารชุด วินด์เชลล์ นราธิวาส ในเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2559 
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1.3.2 กำรจัดท ำรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงกำร  

เจ้าของโครงการได้ว่าจ้างและมอบหมายให้บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ (ยูเออี)  เป็น
ผู้ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาตโครงการ และน า
ส่งผลการพิจารณารายงานการปฏบิัติตามมาตรการฯ ให้แก่ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม (สผ.) ส านัก
สิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตสาทร พิจารณาตามล าดับขั้นตอนต่อไป 

1.4 แผนกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 

แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม และการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอ
ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการนิติบุคคลอาคารชุด วินด์เชลล์ นราธิวาส (ระยะด าเนินการ) โดย
ด าเนินงานตามงานดังตารางที่ 1-1 
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ตำรำงที่ 1-1  แผนกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม โครงกำรนิติบุคคลอำคำรชุด วินด์เชลล์ นรำธิวำส  
(ระยะด ำเนินกำร) ระหว่ำงเดือนมกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ. 2565 

มำตรกำรติดตำมตรวจสอบ สถำนที่ด ำเนินกำร ระยะเวลำ/ควำมถี่ 
1. คุณภำพน้ ำเสีย 

ตรวจสอบคุณภาพน้ าเสีย โดยดัชนีในการ
ตรวจสอบ ประกอบด้วย 

- บ่อตรวจคุณภาพน้ า เดือนละ 1 ครั้ง 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 

1. ความเป็นกรด-ด่าง 

2. บีโอด ี
3. ของแข็งแขวนลอย 

4. ตะกอนหนัก 
5. ของแข็งละลายน้ าทั้งหมด 

6. ซัลไฟด ์
7. ไนโตรเจน ในรูปทีเคเอ็น 
8. น้ ามันและไขมัน 

2. คุณภำพน้ ำในสระว่ำยน้ ำ 
ตรวจสอบคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า  
โดยดัชนีในการตรวจสอบประกอบด้วย 

1. สระว่ายน้ า บริเวณส่วนลึก
2. สระว่ายน้ า บริเวณส่วนตื้น 

เดือนละ 1 ครั้ง 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 

1. โคลิฟอร์มแบคทีเรีย 

2. Escherichia coli (E. Coli) 
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1.5 กำรจัดกำรเนื้อหำในรำยงำน 

การจัดการเนื้อหาในรายงานส าหรับรายงานฉบับนี้ บริษัทที่ปรึกษาฯ ขอแบ่งเนื้อหาเป็น 4 บท ตามลักษณะของการด าเนินการ 
ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  

บทท่ี 1 บทน ำ  เนื้อหาเกี่ยวกับ รายละเอียดความเป็นมาของโครงการ การปฏิบตัิตามแนวทางด้านสิ่งแวดล้อม และการจดัท ารายงาน 
 ตามมาตรการฯ และแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

บทท่ี 2 ผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เนื้อหาเกี่ยวกับ ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

บทที่ 3 กำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพน้ ำ เนื้อหาเกี่ยวกับ ผลการปฏิบัติการตามมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพน้ าของโครงการ 
(ระยะด าเนินการ) มีรายละเอียดดงัตารางที่ 1-1 ดังนี้ 

 1. คุณภาพน้ าเสีย 
 2. คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า 
บทท่ี 4 สรุปผลกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรฯ เนื้อหาเกี่ยวกับ สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการในบทท่ี 3 ที่ไม่เป็นไปตามที่มาตรการ

โดยระบุ ในกรณมีีอุปสรรค หรือ ปัญหา พร้อมท้ังแนวทางการแก้ไข  
 




