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บทที่ 1 
บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 โครงการ เอส สเปซ (S space) ต้ังอยู่ที่ถนนจรัญยานนท์ 5(ซอยวัดบางวัว) ตําบลบางวัว อําเภอบาง
ปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา บนพ้ืนที่ที่จะขออนุญาตก่อสร้าง 3-2-83.3 ไร่ หรือ 5,933.2 ตารางเมตร ซึ่งโครง 
การ ต้ังอยู่ในบริเวณท่ีดินประเภท ม. เป็นที่ดินประเภทชุมชนเมือง (เขตสีส้ม) บริเวณ ม.-13 ให้ใช้ประโยชน์ใน
ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยพาณิชยกรรม สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอ่ืน ปัจจุบันพ้ืนที่ต้ังโครงการเป็น
ที่ว่าง และพ้ืนที่โดยรอบมีลักษณะการใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่บ้านพักอาศัย หมู่บ้านสรรจัด อาคารพาณิชย์ และ
ร้านค้าต่างๆ ซึ่งโครงการดังกล่าวเป็นการประกอบธุรกิจประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุดเพ่ือขาย) 
ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม(อาคารชุดเพ่ือขาย) ขนาด 8 ช้ัน ความสูงอาคาร 22.90 เมตร จํานวน 2 
อาคาร จํานวนห้องพักรวม 426 ห้อง และอาคารสนับสนุน ขนาด 2ช้ัน ความสูงอาคาร 6 เมตร จํานวน 1 
อาคาร ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 3 อาคาร 20,432.83 ตารางเมตร จํานวนที่จอดรถ 103 คัน  ทั้งน้ีโครงการได้
เข้าข่ายต้องจัดทํารายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เพ่ือเสนอต่อคณะกรรมการผู้ชํานาญการ
พิจารณา โดย สผ. ซึ่งมีมติเห็นชอบในรายงาน EIA ตามหนังสือเลขที่ ทส 1010.5/19968 ลงวันที่ 28 ธันวาคม 
2564 (ดังภาคผนวก ก-1)  ซึ่งบริษัท เดวา ศิวาลัย จํากัด ต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้อย่างเคร่งครัด 
 ดังน้ันเพ่ือตระหนักถึงการดําเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม บริษัท เดวา ศิวาลัย จํากัด จึงได้มอบหมายให้
บริษัท เอ็น.เอ็ม.เค คอนซัลแทนท์ จํากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคล เป็นผู้ดําเนินการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ 
โครงการ เอส สเปซ (S space)  เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องทุก 6 เดือน สําหรับรายงานฉบับน้ีเป็น
รายงานฉบับที่ 1 ระยะก่อสร้าง ซึ่งเป็นรายงานฉบับระหว่างเดือน มีนาคม - มิถุนายน 2565 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป 
1) ช่ือโครงการ โครงการ เอส สเปซ (S space) 
2) สถานที่ต้ัง ถนนจรัญยานนท์ 5(ซอยวัดบางวัว) ตําบลบางวัว อําเภอบางปะกง จังหวัด

ฉะเชิงเทรา 
 3) ช่ือเจ้าของโครงการ  บริษทั เดวา ศิวาลัย จํากัด     
4) สถานที่ติดต่อ เลขที่ 103/5 ถนนมหาจักรพรรดิ ตําบลหน้าเมือง อําเภอเมือง จังหวัด

ฉะเชิงเทรา  
5) จัดทํารายงานโดย บริษัท เอ็น.เอ็ม.เค คอนซลัแทนท์ จํากัด 

 6) โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตามหนังสือเลขที่ ทส 1010.5/19968 เมื่อวันที่ 28 ธันวาคม 2564 

 7) โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นฉบับที่ 1 
ฉบับระหว่างเดือนมีนาคม – มิถุนายน 2565 

 8) รายละเอียดโครงการ 
                 1)  สภาพการดําเนินการปัจจุบันอยู่ในระยะก่อสร้าง โดยเริ่มก่อสร้างตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม 2565 
                 2)  สภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการ เอส สเปซ (S space) มีดังน้ี 

ทิศเหนือ         ติดกับ    ร้านอาหารชิดตะวัน 1 ชั้น 
ทิศตะวันออก   ติดกับ    พ้ืนที่ก่อสร้างอาคารพาณิชย์ 3 ชั้นและถนนจรัญยานนท์ 5  
                               (ซอยวัดบางวัว) เขตทางกว้างประมาณ 19.50 เมตร 
ทิศใต้             ติดกับ    บ้านพักอาศัย 2 ชั้น (4 หลัง) และอาคารพาณิชย์ 3 ชั้น 
ทิศตะวันตก     ติดกับ    บ้านพักอาศัย 2 ชั้น (3 หลัง) 

   รายละเอียดแผนท่ีแสดงที่ต้ังโครงการ แสดงดังรูปที่ 1-1 และรายละเอียดอาณาเขตติดต่อ
โดยรอบ แสดงดังรูปที่ 1-2 
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รูปที่ 1-1 ที่ต้ังโครงการ 
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รูปที่ 1-2 อาณาเขตติดต่อโดยรอบ  
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1.2.1 การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 
  1) การเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ มี 5 เส้นทางหลักดังน้ี 

1. ถนนเทพรัตน (บางนา-ตราด)(ขาออก) มาตามถนนบางนา-ตราด ประมาณกิโล- 
เมตร  ที่ 41+600  ให้เบ่ียงซ้ายออกทางคู่ขนานถนนบางนาตราด (บริเวณการประปาส่วนภูมิภาคสาขาบาง 
ปะกง) แล้วขับไปตามทางคู่ขนานบางนา-ตราดประมาณ 800 เมตร หรือประมาณ กิโลเมตรที่ 42+400 ให้
เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนจรัญยานนท์ ขับตรงไปประมาณ 300 เมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนจรัญยานนท์ 5 (ซอย
บางวัว) ขับไปประมาณ 150 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

2. ถนนเทพรัตน (บางนา-ตราด)(ขาเข้า) มาตามถนนบางนา-ตราด ประมาณกิโล 
เมตรที่ 41+400 ให้เลี้ยวกลับรถ (บริเวณโลตัสบางปะกง) แล้วขับตรงไปประมาณ 200 เมตร ให้เบ่ียงซ้ายออก
ทางคู่ขนานถนนบางนา-ตราด (บริเวณการประปาส่วนภูมิภาคสาขาบางปะกง) แล้วขับไปตามทางคู่ขนานบาง
นา-ตราดประมาณ 800 เมตรหรือประมาณกิโลเมตรที่ 42+400 ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนจรัญยานนท์ ขับตรงไป
ประมาณ 300 เมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนจรัญยานนท์ 5 (ซอยวัดบางวัว) ขับไปประมาณ 150 เมตร จะพบ
โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

3. ถนนจรัญยานนท์ (ทิศมุ่งตะวันออก) จากถนนจรัญยานนท์ (ทิศตะวันออก) เมื่อ
เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ทางคูขนานบางนา-ตราด ตรงไปประมาณ 300 เมตร ให้เบ่ียงขวาเข้าสู่ถนนบางนา-ตราด แล้ว
ตรงไปประมาณ 800 เมตร ประมาณกิโลเมตรที่ 41+400 ให้เลี้ยวกลับรถ (บริเวณโลตัสบางปะกง) แล้วขับ
ตรงไปประมาณ 200 เมตรให้เบ่ียงซ้ายออกทางคู่ขนานบางนา-ตราด (บริเวณการประปาส่วนภูมิภาคสาขา
บางประกง) แล้วขับไปตามทางคู่ขนานบางนา-ตราดประมาณ 800 เมตร หรือประมาณกิโลเมตรที่ 42+400 
ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนจรัญยานนท์ ขับตรงไปประมาณ 300 เมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนจรัญยานนท์ 5 (ซอย
วัดบางวัว) ขับไปประมาณ 150 เมตร จะพบดครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

4. ถนนจรัญยานนท์ (ทิศมุ่งตะวันตก) จากถนนจรัญยานนท์ (ทิศมุ่งสู่ตะวันตก) เมื่อ
ถึงแยกทางไปโรงเรียนบางวัด/วัดบางวัว ให้เลี้ยวเข้าสู่ถนนจรัญยานนท์ 5 (ซอยวัดบางวัว) แล้วขับไปอีก
ประมาณ 150 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

5. ถนนจรัญยานนทท์ 5 (ทิศมุ่งใต้) จากเทศบาลตําบลบางวัวคณารักษ์ ตรงมาตาม
ถนนจรัญยานนท์ 5 (ทิศมุ่งใต้) ประมาณ 950 เมตร หรือก่อนถึงแยกเข้าถนนจรัญยานนท์ประมาณ 150 เมตร 
จะพบโครงการอยู่ด้านขวามือ 
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2)  การเดินทางเข้าออกจากพื้นที่โครงการ 
     การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ มี 3 เส้นทางหลัก ดังน้ี 

1. ถนนจรัญยานนท์ 5 (ทิศมุ่งเหนือ) เลี้ยวซ้ายออกจากโครงการเข้าสู่ถนนจรัญยา
นนท์ 5 (ซอยวัดบางวัว) เพ่ือเดินทางไปทางด้านทิศเหนือ ซึ่งขับตรงไปประมาณ 950 เมตร ก็จะพบเทศบาล
ตําบลบางวัวคณารักษ์อยู่ทางด้านซ้านมือ 

2. ถนนจรัญยานนท์ เลี้ยวขวาออกจากโครงการเข้าสู่ถนนจรัญยานนท์ 5 (ซอยวัดบาง
วัว) เพ่ือเดินทางไปด้านทิศใต้ ซึ่งขับตรงไปประมาณ 150 เมตร ก็ให้เลี้ยวซ้ายเพ่ือเข้าสู่ถนนจรัญยานนท์ 

3. ถนนเทพรัตน (บางนา-ตราด) เลี้ยวขวาออกจากโครงการเข้าสู่ถนนจรัญยานนท์ 5  
(ซอยวัดบางวัว) ขับตรงไปประมาณ 150 เมตร ก็ให้เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนจรัญยานนท์ จากน้ันตรงไปประมาณ 
300 เมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ทางคู่ขนานถนนเทพรัตน (บางนา-ตราด) เพ่ือเข้าสู่ถนนเทพรัตน(บางนา-ตราด)
ต่อไป 
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แผนท่ีแสดงเส้นทางการเข้าสู่พื้นที่โครงการ แสดงดังรูปที่ 1-3-1 
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แผนท่ีแสดงเสน้ทางการออกจากพื้นที่โครงการ แสดงดังรูปที่ 1-3-2
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1.2.2 ประเภทและขนาดพ้ืนที่ของโครงการ 
1.2.2.1)  การใช้พ้ืนที่ของโครงการ 

           สําหรับการจัดประเภทของอาคารโครงการ พิจารณาตามข้อกําหนดและกฎหมายต่างๆดังน้ี 
(1)   กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ให้คําจํากัดความสําหรับอาคารบางประเภทไว้ดังน้ี 

“อาคารชุด” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละ
ส่วนประกอบกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินส่วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง (พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.
2522) 

“อาคารอยู่อาศัยร่วม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย
สําหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกัน สําหรับแต่ละครอบครัว (กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.
2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกัน
เกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15.00 เมตรขึ้นไป และมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดใน
หลังเดียวกันเกิน 1,000 เมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง
ถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือป่ันหยาให้วัดจากระดับพ้ืนทดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด (กฎกระทรวง 
ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกความตามในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

(2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกําหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

“อาคารประเภท ข.” หมายความรวมถึง อาคารชุดที่มีจํานวนห้องสําหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุก
ชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน 

 
การพัฒนาโครงการ โดยการก่อสร้างอาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก

ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จํานวน 2 อาคาร มีระดับความสูงจากพ้ืนดินถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า 22.90 
เมตร มีจํานวนห้องพักชุดอาศัยรวม 426 ห้อง และอาคารสนับสนุน (ห้องออกกําลังกายและสระว่ายนํ้า) ขนาด 2 ชั้น 1 
อาคาร ความสูง 6.0 เมตร จัดเป็นโครงการอาคารชุด และอาคารอยู่อาศัยรวม ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และเป็นอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ืองกําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 
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สําหรับรายละเอียดการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ภายในโครงการ ประกอบด้วย พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 
3,042.33 ตารางเมตร พ้ืนที่จอดรถและทางว่ิงภายนอกอาคาร 1,538.51 ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเชียว 1,351.16 ตาราง
เมตร แสดง ดังตาราง ที่ 2.2-1 
ตารางที่ 2.2-1 การใช้ประโยชน์พ้ืนที่ภายในโครงการ 

 
ลําดบั 

 
รายละเอียดการใช้พื้นท่ี 

ขนาดพืน้ท่ี 
(ตารางเมตร) 

ร้อยละของพื้นที่
ทั้งหมด 

1 พื้ท่ีอาคารปกคลุม (อาคาร A,อาคารB,อาคารC) 3,042.33 51.28 
2 พื้นท่ีทางเดิน ท่ีจอดรถและทางวิ่งนอกอาคาร 1,539.71 25.95 
3 พื้นท่ีสีเขียว 1,351.16 22.77 
 รวมพื้นท่ีทั้งหมด 5,933.20 100.00 

ท่ีมา : บริษัท เกรย์ สเปซ จํากัด ,2565 
 

1.2.2.2) การใช้ประโยชน์อาคาร 
โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยขนาด 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (วัดจากระดับพ้ืนดินที่

ก่อสร้างถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า) จํานวน 2 อาคาร มีจํานวนห้องชุดเพ่ือพักอาศัยรวมทั้งหมด 426 ห้อง แบ่งเป็น อาคารชุดพัก
อาศัย (อาคาร A) จํานวน 211 ห้อง และอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร B) จํานวน 215 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 
9,973.09 ตารางเมตร และ 9,973.04 ตารางเมตร ตามลําดับ และอาคารสนับสนุน (อาคาร C) เป็นห้องออกกําลังกาย 
และสระว่ายนํ้า มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 564.87 ตารางเมตร ซ่ึงรายละเอียดพ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคาร แต่ละอาคาร
สามารถสรุปได้ดังน้ี 

(1) อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) เป็นอาคารขนาด 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (วัดจาก
ระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า) ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 211 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย 
ขนาดพ้ืนที่น้อยกว่า 35 ตร.ม. จํานวน 190 ห้อง ห้องชุดพักอาศัยขนาดพ้ืนที่มากกว่า 35 ตร.ม. จํานวน 21 ห้อง รวม
พ้ืนที่ใช้สอย 9,973.09 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืรที่ในแต่ละชั้น ดังน้ี 

- ช้ันที่ 1 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอย 1,371.78 ตารางเมตร ประกอบด้วยห้องสํานักงานนิติบุคคล
ขนาด 23.15 ตารางเมตร และพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น พ้ืนที่จอดรถและทางว่ิง โถงทางเดิน โถงลิฟท์ บันไดหลัก บันไดหนี
ไฟ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องซักรีด ห้องป๊ัม ห้องยาม ห้องเก็บของ และอื่นๆเป็นต้น 

- ช้ันที่ 2  ขนาดพ้ืนที่ใช้สอย 1,144.44 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจํานวน 25 
ห้อง แบ่งเป็น ห้องพักชุดอาศัยขนาดพ้ืนที่น้อยกว่า 35 ตร.ม. จํานวน 22 ห้อง ห้องชุดพักอาศัยขนาดพ้ืนที่มากว่า 35 
ตร.ม. จํานวน 3 ห้อง และพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องอเนกประสงค์ ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น 
โถงทางเดิน บันไดหลัก บันไดหนีไฟ ลิฟต์ และอื่นๆ เป็นต้น 
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-  ช้ันที่ 3-8 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอย 1,236.25 ตารางเมตร/ชั้น (รวมพ้ืนที่ใช้สอย 6 ชั้น เท่ากับ 
7,417.5 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจํานวน 31 ห้อง/ชั้น แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัยขนาดพ้ืนที่น้อยกว่า 
35 ตร.ม. จํานวน 28 ห้อง/ชั้น ห้องชุดพักอาศัยขนาดพ้ืนที่มากกว่า 35 ตร.ม. จํานวน 3 ห้อง/ชั้น และพ้ืนที่ส่วนกลาง
เช่น โถงทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ และอื่นๆเป็นต้น 

- ช้ันดาดฟ้า ขนาดพ้ืนที่ใช้สอย 39.37 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องป๊ัม โถงทางเดิน บันได 
(2) อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร B)  เป็นอาคารขนาด 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (วัดจาก

ระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า) ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 215 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย 
ขนาดพ้ืนที่น้อยกว่า 35 ตร.ม. จํานวน 194 ห้อง ห้องชุดพักอาศัยขนาดพ้ืนที่มากกว่า 35 ตร.ม. จํานวน 21 ห้อง รวม
พ้ืนที่ใช้สอย 9,935.04 เมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ในแต่ละชั้น ดังน้ี   

- ช้ันที่ 1 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอย 1,269.71 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องควบคุมระบบ ห้อง
ไฟฟ้า ห้องซักรีด ห้องป๊ัม ห้องแม่บ้าน โถงต้องรับ โถงทางเดิน โถงลิฟต์ บันไดหลัก บันไดหนีไฟ พ้ืนที่จอดรถและทางว่ิง 
และอื่นๆ เป็นต้น 

- ช้ันที่ 2 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอย 1,212.00 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 25 
ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่น้อยกว่า 35 ตร.ม. จํานวน 22 ห้อง ห้องชุดพักอาศัยขนาดพ้ืนที่มากกว่า 35 
ตร.ม. จํานวน 3 ห้อง และพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องอเนกประสงค์ ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น 
โถงทางเดิน บันไดหลัก บันไดหนีไฟ ลิฟต์ และอื่นๆเป็นต้น 

- ช้ันที่ 3-8 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอย 1,235.66 ตารางเมตร/ชั้น รวมพ้ืนที่ใช้สอย 6 ชั้น เท่ากับ 
7,413.96 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 31 ห้อง/ชั้น แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่น้อย
กว่า 35 ตร.ม. จํานวน 28 ห้อง/ชั้น ห้องชุดพักอาศัยขนาดพ้ืนที่มากกว่า 35 ตร.ม. จํานวน 3 ห้อง/ชั้น และพ้ืนที่
ส่วนกลางเช่น โถงทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ และอื่นๆ เป็นต้น 

- ช้ันดาดฟ้า ขนาดพ้ืนที่ใช้สอย 39.97 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องป๊ัม โถงทางเดิน บันได 
(3) อาคารสนับสนุน (อาคาร C) เป็นอาคารขนาด 2 ชั้น ความสูง 6.0 เมตร (วัดจากระดับ

พ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงชั้นหลังคา) ชั้นล่างเป็นที่จอดรถจักรยานยนต์และทางว่ิง ห้องป๊ัม ทางเดิน บันได ส่วนช้ัน 2 เป็น ห้อง
ออกกําลังกาย สระว่ายนํ้ารวมลานสระ ห้องนํ้า ทางเดิน บันได รวมพ้ืนที่ใช้สอย 564.87 ตารางเมตร  
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1.3 ระยะเวลาการก่อสร้าง 
สําหรับการก่อสร้างโครงการ เอส สเปซ (S space) คาดว่าจะใช้ระยะเวลาการก่อสร้าง ประมาณ 24 เดือน 

โดยมีรายละเอียดแผนการก่อสร้าง ขั้นตอนและระยะเวลาก่อสร้างมีรายละเอียดดังน้ี 
 

  1) งานปรับสภาพพ้ืนที่                                            ใช้เวลาประมาณ       1        เดือน 
2) งานทําฐานราก                                                  ใช้เวลาประมาณ       3       เดือน 
3) งานโครงสรา้งอาคารและสถาปัตยกรรม                     ใช้เวลาประมาณ      13       เดือน 
4) งานติดต้ังระบบสาธารณูปโภค                                ใช้เวลาประมาณ      15       เดือน 
5) งานตกต่งภายในและภายนอกอาคาร/พ้ืนที่สีเขียว         ใช้เวลาประมาณ      17       เดือน 
6) งานจัดเก็บความเรียบร้อยและทําความสะอาด             ใช้เวลาประมาณ       2        เดือน 
 

ตารางที่ 1.3-1  แผนงานการก่อสร้างอาคารโครงการเอส สเปซ (S space) 

 
 
 

1.3.1 การจ้างงานคนงานก่อสร้าง 
การก่อสร้างภายในโครงการจะมีการจ้างงานในช่วงสูงสุดประมาณ 200 คน โดยการว่าจ้างคนงานใน

การก่อสร้างอาคารโครงการนั้นอยู่ในความรับผิดชอบของบริษัทผู้รับเหมาที่จะจัดหาคนงาน ทํางานแบบไปเช้า-เย็น
กลับ โดยกําหนดให้ผู้รับเหมาต้องจัดให้มีบ้านพักคนงานอยู่ภายนอกโครงการ เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อย และ
ความปลอดภัยสําหรับคนงานและพื้นที่ข้างเคียง ป้องกันอุบัติเหตุจากอาคารที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างต่อคนงาน 
พร้อมจัดให้มีรั้วล้อมรอบพ้ืนที่บ้านพักคนงานเพ่ือกําหนดขอบเขตและทางเข้า-ออก บ้านพักคนงานอย่างชัดเจน 
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  1.3.2  การใช้น้ําในช่วงก่อสร้าง 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะขอรับบริการน้ําประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาบางประกง

ซึ่งมีศักยภาพสามารถให้บริการได้อย่างเพียงพอ และอยู่ในเขตพ้ืนที่รับผิดชอบของบริเวณบ้านพักคนงาน ส่วนนํ้าด่ืม
บริษัทรับเหมาจะจัดให้มีถังนํ้าด่ืมตามจุดต่างๆภายในพ้ืนที่โครงการและภายในที่พักของคนงานก่อสร้าง               

1.3.3  การบําบัดน้ําสีย 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการได้จัดเตรียมให้มีห้องส้วมชาย หญิง ไว้ในพ้ืนที่ก่อสร้างและบริเวณบ้านพัก

คนงาน ซ่ึงนํ้าเสียที่เกิดจากห้องส้วมทั้งหมดจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูป เพ่ือบําบัดนํ้าเสียให้มีค่า
คุณภาพนํ้าทิ้งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพนํ้าทิ้งก่อระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าพ้ืนที่โครงการต่อไป 

1.3.4  การระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วม 
บริเวณพ้ืนที่โครงการ 
กรณีฝนตกโครงการจะควบคุมการระบายนํ้า โดยจะทําร่องระบายนํ้ารอบพ้ืนที่โครงการโดยก่อสร้างคัน

ดินสูงประมาณ 0.5 เมตร บดอัดให้แน่นกั้นตลอดแนวพ้ืนที่ก่อสร้าง และด้านในของคันดินทําเป็นร่องระบายนํ้าเพ่ือ
รองรับนํ้าหลาก เพ่ือระบายนํ้าดังกล่าวลงสู่บ่อพักเพ่ือให้เกิดการตกตะกอนก่อนระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ
ด้านหน้าพ้ืนที่โครงการต่อไป 

บริเวณพ้ืนที่บ้านพักคนงาน 
กรณีฝนตกโครงการจะควบคุมการระบายนํ้า โดยจะทําร่องระบายนํ้ารอบพ้ืนท่โครงการ โดยก่อสร้างคัน

ดินสูงประมาณ 0.5 เมตร บดอัดให้แน่นกั้นตลอดแนวพ้ืนท่ีบ้านพักคนงานและด้านในของคันดินทําเป็นร่องระบายนํ้า
เพ่ือรองรับนํ้าหลาก เพ่ือระบายนํ้าดังกล่าวลงสู่บ่อพักก่อนระบายลงสู่ท่อระบายสาธารณะด้านหน้าพ้ืนที่บ้านพักคนงาน 

1.3.5  การคมนาคมขนส่ง 
การคมนาคมขนส่งของโครงการในช่วงการก่อสร้าง เป็นการคมนาคมเพื่อการขนส่งวัสดุและอุปกรณ์ใน

การก่อสร้าง โดยในช่วงการขนส่งจะใช้ถนนจรัญยานนท์ 5 (ซอยบางวัว) บริเวณด้านหน้าพ้ืนที่โครงการ เป็นเส้นทาง
ขนส่งวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้างเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ 

1.3.6  การจัดการมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอยท้ังหมดที่เกิดขึ้นในช่วงระหว่างการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากคนงานก่อสร้างโดยมูล 

ฝอยในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท คือ  มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่งเศษเหล็ก เศษอิฐ เศษปูน 
และเศษไม้เป็นต้นจะแยกเป็นวัสดุที่สามารถนํามาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษเหล็ก จะนําไปหลอมใหม่ ส่วนเศษอิฐ เศษ
ปูน ก็จะนําไปปรับถมระดับพ้ืนที่ ไม้แบบสามารถนํากลับมาใช้ใหม่ได้ ส่วนมูลฝอยมราไม่สามารถนํากลับมาใช้ประโยชน์
ได้อีก ผู้รับเหมาจะนําไปใส่ถังรองรับเพ่ือจะขายให้ผู้รับซ้ือของเก่าต่อไป  และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน เช่น 
กระดาษและถุงพลาสติก ทางผู้รับเหมาจัดให้ให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จํานวน 12 ถัง แบ่งเป็นถังรองรับมูล
ฝอยเปียก มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย วางไว้ตามจุดต่างๆใบบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ และ
ในแต่ละวันจะมีรถเกบ็ขนมูลฝอยจากเทศบาลตําบลบางวัวคณารักษ์มาเก็บไปกําจัดต่อไป 
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1.3.7  การใช้ไฟฟ้า 
 โครงการจะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอําเภอบางประกง โดยผู้รับเหมาจะติดตั้ง

มิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราวเพ่ือใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง และบริเวณบ้านพักคนงาน โดยกิจกรรมการพักผ่อนภายในที่พัก
คนงานเป็นการใช้ไฟฟ้าในปริมาณน้อย ซ่ึงใช้ในเวลากลางคืนเท่าน้ัน 

1.3.8  การจัดการด้านความปลอดภัย 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการได้จัดใหมีการจัดการด้านความปลอดภัยขึ้น เพ่ือเป็นการลดโอกาสที่จะเกิด

อุบัติเหตุและป้องกันไม่ให้เกิดอุบัติเหตุที่รุนแรง ทางโครงการจึงจัดให้มีมาตรการด้านความปลอดภัยในการทํางาน เพ่ือ
เป็นมาตรการที่ผู้รับเหมาต้องปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ดังน้ี 

1) ความปลอดภัยในสถานที่ 
2) ความปลอดภัยเกี่ยวกับเคร่ืองมือเครื่องจักร 
3) การคุ้มครองความปลอดภัยส่วนบุคคล 
4) มาตรการป้องกันอัคคีภัย 
5) การป้องกันการตกจากท่ีสูง 
6) การตรวจสอบความปลอดภัย 
7) หลักเกณฑ์การจัดทําแผนงานด้านความปลอดภัยในการทํางานสําหรับงานก่อสร้าง 

 
1.4  สภาพโครงการปัจจุบัน 

  การดําเนินงานปัจจุบันของโครงการ เอส สเปซ (S space) เป็นการดําเนินงานในระยะก่อสร้างของโครงการ 
โดยเริ่มต้ังแต่เดือนมีนาคม 2565  เป็นต้นมา ซึ่งกิจกรรมการก่อสร้างและสภาพปัจจุบันของโครงการ แสดงดังรูปที่ 
1-4 
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รูปที่ 1-4 กิจกรรมการก่อสรา้งและสภาพปัจจุบันของโครงการ 
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1.5 แผนงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ตารางที่ 1.5-1 แผนงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ เอส สเปซ (S space) (ระยะก่อสร้าง) ของบริษัท เดวา ศิวาลัย จํากัด ระหว่างเดือนมีนาคม – มิถุนายน 2565 

รายละเอียด ดัชนีตรวจวัด ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ทําการตรวจวัด ระหว่างเดือน มีนาคม – มิถุนายน 2565 
มี.ค. เม.ย พ.ค. มิ.ย. 

ฃ่วงก่อสร้าง 
1. คุณภาพอากาศและมลพิษทางอากาศ 

- บริเวณภายในพื้นที่โครงการ 
 

 
 

- TSP, PM10 

 
 

63 ครั้ง 

 
 
√ 

 
 
√ 

 
 
√ 

 
 
√ 

- CO, NO2, SO2, HC 4 ครั้ง √ √ √ √ 

- บริเวณภายในโรงเรียนศรีวิทยา - TSP, PM10 4 ครั้ง √ √ √ √ 

- CO, NO2, SO2, HC 4 ครั้ง √ √ √ √ 

2. ระดับเสียง  

-  บริเวณภายในพื้นที่โครงการ 

 

- Leq 24 hr, Lmex,  
 

63 ครั้ง √ √ √ 
 
√ 

- บริเวณภายในโรงเรียนศรีวิทยา - Leq 24 hr, Lmex,  4 ครั้ง √ √ √ √ 

3. ความสั่นสะเทอืน 
- บริเวณพื้นที่โครงการ 

 

- Vibration (PPV, Hz) 
 

63 ครั้ง √ √ √ 
 
√ 

- บริเวณภายในโรงเรียนศรีวิทยา -  Vibration (PPV, Hz) 4 ครั้ง 
√ √ √ √ 

 
หมายเหตุ   √   การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมระยะก่อสร้าง 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ เอส สเปซ (S space) (ระยะก่อสร้าง) ของบริษัท เดวา ศิวาลัย  จํากัด ระหว่างเดือนมีนาคม – มิถุนายน 2565 

  

จัดทําโดย          1-16 
 บริษัท เอ็น.เอ็ม.เค คอนซัลแทนท์ จํากัด 

ตารางที่ 1.5-1(ต่อ) 

รายละเอียด ดัชนีตรวจวัด ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ทําการตรวจวัด ระหว่างเดือน มีนาคม – มิถุนายน 2565 
มี.ค. เม.ย พ.ค. มิ.ย. 

ฃ่วงก่อสร้าง (ต่อ) 
4. น้ําเสีย 

-  ระบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
 

 
 

- PH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Settleable Solids 

- Total Dissolved Solids 

- Sulfide 

- TKN 

- Fat & Grease 

- Total Colifore Bacteria 

- Fecal Colifore Bacteria 

 
 
 

4 ครั้ง 
 
 
 

√ √ √ 

 
 
√ 
 
 

 
หมายเหตุ   √   การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมระยะก่อสร้าง



 

 
 

  


