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บทนํา 
 

1.1 บทนํา 
 

 โครงการ ศศรา หัวหิน (SASARA HUNHIN) ต้ังอยู่ที่ซอยอ่าวหัวดอน 5 ตําบลหนองแก อําเภอหัวหิน จังหวัด
ประจวบคีรีขันธ์ ได้จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และได้รับการพิจารณาเห็นชอบจาก
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตามหนังสือที่ ทส 1010.5/7187 ลงวันที่ 
11 เมษายน 2565 (ดังภาคผนวก 1) 
 

ดังน้ัน เจ้าของโครงการจึงได้มอบหมายให้ บริษัท ท็อปส์-แลบ คอนซัลแตนท์ จํากัด เป็นผู้จัดทํารายงาน 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) (ดังภาคผนวก 2)  
ซึ่งรายงานฉบับน้ีเป็นการรายงานผลระยะฐานราก (ระหว่างเดือนเมษายน ถึงมิถุนายน 2565) ตามเง่ือนไขที่
เห็นชอบในรายงาน 
 

1.2 ความเป็นมาของโครงการ   

โครงการ ศศรา หัวหิน (SASARA HUNHIN) ต้ังอยู่ที่ซอยอ่าวหัวดอน 5 ตําบลหนองแก อําเภอหัวหิน  จังหวัดประจวบ 
คีรีขันธ์ ดําเนินการโดยบริษัท ร่วมอิสสระ จํากัด โครงการมีขนาดพ้ืนที่ 5-1-43.6 ไร่ (8,574.4 ตารางเมตร) โดยพ้ืนที่โครงการ
ต้ังอยู่ติดกับชายหาดเขาตะเกียบ ภายในโครงการ ประกอบด้วย  

1. อาคารชุดพักอาศัย สูง 4 ช้ัน จํานวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร BEACHFRONT NORTH อาคาร  BEACHFRONT 
SOUTH อาคาร A อาคาร B และ อาคาร C (มีความสูงของอาคารวัดจากระดับพ้ืนดินถึงส่วนที่สูงที่สุด 11.95 เมตร)  

2. อาคารสโมสร สูง 1 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารสโมสร 1 และอาคารสโมสร 2 (มีความสูงของ
อาคารวัดจากระดับพ้ืนดินถึงส่วนที่สูงที่สุด 3.20 เมตร)  

3. อาคารบริการสูง 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร (มีความสูงของอาคารวัดจากระดับพ้ืนดินถึงส่วนที่สูงที่สุด 
2.40 เมตร)  

พร้อมระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ที่จอดรถยนต์ จํานวน 36 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์สําหรับ
พนักงานไว้ภายในโครงการ จํานวน 5 คัน 

 
โครงการเข้าข่ายต้องการศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นของการขอ

อนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกําหนดโครงการ กิจการ หรือ 
การดําเนินการ ซึ่งต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการ
จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2561 ที่กําหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห้องชุดหรือห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมี พ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่  

1 
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4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป ต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือประกอบการพิจารณาก่อนการดําเนินการ 
 
1.3 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 
 

 1.3.1 เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ ศศรา หัวหิน (SASARA HUNHIN) (ระยะฐานราก) 

1.3.2 เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพ่ือลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ทั้งภายในโครงการและต่อพ้ืนที่โดยรอบ 
 1.3.3 เพ่ือจัดทําเป็นข้อมูลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบ และหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
 

1.4 ขอบเขตการดําเนินงาน 
 

 1.4.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศศรา หัวหิน (SASARA HUNHIN) (ระยะฐานราก) เป็นการดําเนินการตาม
มาตรการ และรวบรวมเอกสารการดําเนินงานประกอบมาตรการ สามารถพิจารณารายละเอียดได้ ดังน้ี 

  1) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
  2) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
  3) มาตรการด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
  4) มาตรการด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
 

 1.4.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
   

การดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฯ และรวบรวมผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ดําเนินการโดย 
บริษัท ท็อปส์-แลบ คอนซัลแตนท์ จํากัด พร้อมสรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในด้านต่างๆ  
โดยรายละเอียดนําเสนอไว้ในรายงานบทที่ 3 

 
 
 

1.5 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 
 

การจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศศรา หัวหิน (SASARA HUNHIN) บริษัท ร่วมอิสสระ จํากัด ได้จัดทําตามแนวทางการ
เสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม มีรายละเอียดดังน้ี 
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 1.5.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงาน และข้อกําหนดเพิ่มเติม  
 

โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
โดยบริษัทที่ปรึกษาได้ตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการได้เสนอไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) อย่างละเอียด โดยจัดทําตารางเปรียบเทียบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 

 1.5.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 

 โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งประเมินผลการตรวจสอบสิ่งแวดล้อม
ต่างๆ ตามท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) อย่างละเอียด โดยมีข้อมูลการนําเสนอดังน้ี 
  1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทั่วไป ระดับเสียงโดยทั่วไป เสียงรบกวน และความสั่นสะเทือน 
  2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์ วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ีกําหนด 
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับ 
  3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐาน 
คุณภาพสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการ 
  4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือการตรวจวัด  
 
 

1.6 แผนการดําเนินการของโครงการ 
 

1.6.1 การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท ท็อปส์-แลบ คอนซัลแตนท์ จํากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ พร้อมทั้งรายงานผลการ
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจน
เสนอแนะแนวทางแก้ไขและการดําเนินการต่อไป 
 

1.6.2 การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

  การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริษัทที่ปรึกษาได้ดําเนินงานติดตามตรวจสอบ 
การปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามข้อกําหนดของการเห็นชอบ
ในรายงานฯ สําหรับแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.6.2-1 และ
จัดทํารายงานผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยท่ัวไป ระดับเสียงโดยทั่วไป ระดับเสียงรบกวน และ
ความสั่นสะเทือน พร้อมทั้งสรุปผลการตรวจวัดเปรียบเทียบกับมาตรฐานที่กําหนด เพ่ือนําเสนอต่อผู้ประกอบการ 
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม สํานักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
จังหวัด และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น (เดือนเมษายน ถึงเดือนมิถุนายน 2565) โดยนําเสนอในเดือนกรกฎาคม 
2565 
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ตารางที่ 1.6.2-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด สถานที่ดําเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 
แผนการตรวจวัดประจําเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 
ม.ค. 65 ก.พ. 65 มี.ค. 65 เม.ย. 65 พ.ค. 65 มิ.ย. 65 

1. ภาพรวมทั่วไป - การแจ้งร้องเรียนจากตู้รับเรื่องร้องเรียน
และจากเจ้าหน้าที่โครงการ 

- บริเวณพื้นที่โครงการ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง ‐  ‐  ‐       

- เอกสารบันทึกข้อตกลงในการชดเชย
เยียวยา/ค่าเสียหายที่เกิดขึ้นแก่ผู้ได้รับ
ผลกระทบ 

- ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง ‐  ‐  ‐       

2.สภาพภูมิ
ประเทศและ
ทรัพยากรดิน 

- ตําแหน่งตรงตามการออกแบบ และ
พื้นที่ทํางานจํากัดอยู่ในพื้นที่โครงการ 
- การเคลื่อนตัวของดิน 
- การชะล้างพังทลายของดิน 

- บริเวณที่ขุดเพื่อก่อสร้าง
และวางถังเก็บน้ํา ระบบ
บําบัดน้ําเสีย และบ่อหน่วง
น้ํา 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
 

‐ 

 

‐ 

 

‐ 

 

 

 

 

 

 

 

- ความมั่นคงแข็งแรง 
 

- แนวรั้วชั่วคราวรอบพื้นที่
โครงการ 

- สภาพการใช้งาน - แ น ว ท่ อ ร ะ บ า ย น้ํ า
ชั่ วคราวในบริ เวณพื้นที่
โครงการ 

3. ธรณีวิทยา - ความมั่นคงแข็งแรงเป็นฐานราก 
เสาเข็ม และโครงสร้างอาคาร 

- โ ค ร ง ส ร้ า ง ฐ า น ร า ก 
เสาเข็ม และตัวอาคาร 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง ‐  ‐  ‐       
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ตารางที่ 1.6.2-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด สถานที่ดําเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 
แผนการตรวจวัดประจําเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 
ม.ค. 65 ก.พ. 65 มี.ค. 65 เม.ย. 65 พ.ค. 65 มิ.ย. 65 

4. คุณภาพอากาศ 
และการระบาย
อากาศ 

- การปิดคลุม 
- น้ําหนักรถบรรทุก 
- ความเร็ว 
- ช่วงเวลาการจราจร 

- รถบรรทุก ที่ออกจาก
พื้นที่โครงการ 

- ตลอดเวลาที่มีรถบรรทุกออกจาก
พื้นที่โครงการ 

‐  ‐  ‐       

- สภาพของ ผ้ า ใบ ก่อส ร้ า ง  (Mesh 
Sheet) 

- การทํางานของสปริงเกอร์ 

- ผ้าใบก่อสร้างคลุมรอบ
อาค า ร  และ หั วสป ริ ง  
เกอร์บริเวณแนวรั้ว 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง ‐  ‐  ‐       

- ฝุ่นละอองรวม (TSP) 
- ฝุ่นละอองขนาดไม่เกิน 10 ไมครอน  

(PM-10) 
 

- บริเวณพื้นที่โครงการด้าน
ทิศใต้ที่ติดกับอาคาร/บ้าน
ข้างเคียง จํานวน 1 จุด 

- ช่วงทําฐานรากทุกวัน หลังจากนั้น
ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง และกรณีมีเรื่องร้องเรียน 

‐  ‐  ‐       

- ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซต์ (CO) - ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 

‐  ‐  ‐  - *     

5. เสียง และ
ความสั่นสะเทือน 

- ระดับเสียงเฉลี่ย 24 ชม. (Leq 24 hr.) 
- ระดับเสียงสูงสุด (Lmax)  
- ระดับเสียงเปอร์เซ็นต์ไทล์ (L90) 
- ระดับเสียงรบกวน 

- บริเวณพื้นที่โครงการด้าน
ทิศใต้ที่ติดกับอาคาร/บ้าน
ข้างเคียง จํานวน 1 จุด 

ช่วงทําฐานรากทุกวัน หลังจากนั้น
ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง และกรณีมีเรื่องร้องเรียน 

‐  ‐  ‐       

- ระดับความสั่นสะเทือน 
 

หมายเหตุ  * เป็นช่วงเริ่มต้นระยะฐานราก จึงยังไม่ได้ตรวจวัดปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
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ตารางที่ 1.6.2-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด สถานที่ดําเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 
แผนการตรวจวัดประจําเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 
ม.ค. 65 ก.พ. 65 มี.ค. 65 เม.ย. 65 พ.ค. 65 มิ.ย. 65 

5. เสียง และ 
ความสั่นสะเทือน 
(ต่อ) 

- เรื่องการร้องเรียน 
- ความเสียหายทั้งร่างกายและทรัพย์สิน
ของประชาชน 
- บันทึกข้อตกลง 
- หนังสือรายงานแจ้งความคืบหน้าใน
การแก้ไข 

- บ้าน/อาคารข้างเคียงที่
แจ้งเรียนร้องเรียนมายัง
โครงการ 

- ทุกครั้งที่มีเรื่องร้องเรียน และแจ้ง
ความคืบหน้าทุกสัปดาห์จนกว่าจะ
แก้ปัญหาแล้วเสร็จตลอดระยะเวลา
การก่อสร้าง 

‐  ‐  ‐       

6. การใช้น้ํา - รอยรั่วซึมของน้ําประปาที่ท่อหรือก๊อก
น้ํา 

- ท่ อ ห รื อ ก๊ อ ก น้ํ า ใ น
โครงการ 

- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 

‐  ‐  ‐       

7. การบําบัดน้ําเสีย
และสิ่งปฏิกูล 

- ห้องส้ วม  14 ห้องสํ าห รับคนงาน
จํานวน 200 คน 
 

- บริเวณพื้นที่จัดระบบ
สาธารณูปโภคสํ าหรั บ
คนงานก่อสร้าง 

- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 

‐  ‐  ‐       

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Fat, Oil & Grease 
- Nitrogen (TKN) 
- Sulfide 

- บ่อพักน้ําหลังผา่นระบบ
บําบัดน้าํเสีย 

- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 

* อยู่ในช่วงระยะฐานราก * 
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ตารางที่ 1.6.2-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด สถานที่ดําเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 
แผนการตรวจวัดประจําเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 
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8. การระบายน้ํา 
และการป้องกัน
น้ําท่วม 

- การขุดลอกตะกอน 1. บ่อตักตะกอน - ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 

‐  ‐  ‐       

- สภาพการใช้งาน 2. แนวท่อระบายน้ําชั่วคราว
ในบริเวณพื้นที่โครงการ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง ‐  ‐  ‐       

9. การจัดการมูล
ฝอย 

- ภาชนะรองรับมูลฝอยมีฝาปิดมิดชิด 
จํานวนครบ แยกตามประเภทชัดเจน 
และอยู่ในสภาพดี  
- สภาพการใช้งาน (รอยรั่วหรือแตก) 

- ภาชนะรองรับมูลฝอย - ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 

‐  ‐  ‐       

10. พลังงานและ
ไฟฟ้า 

- สภาพการใช้งาน/ชํารุดของสายไฟและ
อุปกรณ์ไฟฟ้า 

- สายไฟและอุปกรณ์ที่ใช้
ไฟฟ้าภายในพื้นที่โครงการ 

- ทุก 1 สัปดาห์ ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 

‐  ‐  ‐       

11. การจราจร - สภาพของรถบรรทุก การบรรทุกและ
การปิดคลุมผ้าใบท้ายรถบรรทุก 
- ความเร็วช่วงเวลาการจราจรของ
รถบรรทุก 
- สภาพความพร้อมของผู้ขับขี่ 

- รถบรรทุ ก ที่ ออกจาก
โครงการ 

- ทุกครั้งที่ออกจากโครงการ ตลอด
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

‐  ‐  ‐       

12. สังคมและ
เศรษฐกิจ 

- เรื่องการร้องเรียน 
- การจัดเจ้าหน้าที่เข้าไปร่วมตรวจสอบ 

- บ้าน/อาคารข้างเคียง ที่
แจ้งเ รื่องร้องเรียนมายัง
โครงการ 

- ทุกครั้งที่มีเรื่องร้องเรียน และแจ้ง
ความคืบหน้าทุกสัปดาห์จนกว่าจะ
แก้ปัญหาแล้วเสร็จ 

‐  ‐  ‐       

- บันทึกข้อตกลง 
- หนังสือรายงานแจ้งความคืบหน้าใน
การแก้ไข 

- ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง ‐  ‐  ‐       
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ตารางที่ 1.6.2-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด สถานที่ดําเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 
แผนการตรวจวัดประจําเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 
ม.ค. 65 ก.พ. 65 มี.ค. 65 เม.ย. 65 พ.ค. 65 มิ.ย. 65 

13. อาชีวอนามัย
และความปลอดภัย 

- การสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตราย
ส่วนบุคคล 

- คนงานที่ปฏิบัติงาน - ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง ‐  ‐  ‐       

- ป้ ายหรื อสัญญาณเ ตือน ใน พื้น ที่
ก่อสร้าง 

- พื้นที่ก่อสร้างโครงการ - ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 

‐  ‐  ‐       

14. การป้องกัน
อัคคีภัยและความ
ปลอดภัยสาธารณะ 

- สภาพการใช้งาน 
 

- สาย ไฟและ อุ ปกรณ์
เครื่องจักรในบริเวณพื้นที่
ก่อสร้าง 

- ทุก 1 สัปดาห์ ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 

‐  ‐  ‐       

- ตํ า แ ห น่ ง ติ ด ตั้ ง  จํ า น ว น  แ ล ะ
ประสิทธิภาพการใช้งาน 

- ถังดับเพลิงเคมีบริเวณ
พื้นที่เก็บวัสดุก่อสร้าง และ
สํานักงานชั่วคราว 

- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 

‐  ‐  ‐       

- สภาพการใช้งานของกล้องวงจรปิด - พื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
 

- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 

‐  ‐  ‐       

- เวรยามคอยรักษาความปลอดภัย 
- เรื่องร้องเรียนจากทรัพย์สินสูญหาย
หรือเหตุอันตรายต่อคนงานและชุมชน
ใกล้เคียง 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง ‐  ‐  ‐       
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1.7 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
 

ชื่อโครงการ                    โครงการ ศศรา หัวหิน (SASARA HUAHIN) 
เจ้าของโครงการ บริษัท ร่วมอิสสระ จํากัด 
สถานที่ต้ังโครงการ ซอยอ่าวหัวดอน 5 ตําบลหนองแก อําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 
ขนาดพื้นที่โครงการ โครงการประเภทเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย 

มีจํานวนห้องพักรวมทั้งหมด 110 ห้องชุด ขนาดพ้ืนที่ 5-1-43.6 ไร่ หรือ
คิดเป็น 8,574.4 ตารางเมตร 

โครงการได้รับอนุญาต อ้างถึงหนังสือที่ ทส 1010.5/7187 ลงวันที่ 11 เมษายน 2565 
จัดทํารายงานโดย บริษัท ท็อปส์-แลบ คอนซัลแตนท์ จํากัด 

 
1.8 รายละเอียดของโครงการ 
 

1.8.1 ที่ต้ังของโครงการ 
 

โครงการ ศศรา หัวหิน (SASARA HUAHIN) ต้ังอยู่ที่ ซอยอ่าวหัวดอน 5 ตําบลหนองแก อําเภอ
หัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ แสดงดังรูปที่ 1.8.1-2 ดําเนินการโดยบริษัท ร่วมอิสสระ จํากัด โดยโครงการ
ประกอบด้วย 

1. อาคารชุดพักอาศัย สูง 4 ช้ัน จํานวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร BEACHFRONT NORTH 
อาคาร BEACHFRONT SOUTH อาคาร A อาคาร B และ อาคาร C (มีความสูงของอาคารวัดจากระดับพ้ืนดินถึง
ส่วนที่สูงที่สุด 11.95 เมตร)  

2. อาคารสโมสร สูง 1 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารสโมสร 1 และอาคารสโมสร 2 (มี
ความสูงของอาคารวัดจากระดับพ้ืนดินถึงส่วนที่สูงที่สุด 3.20 เมตร)  

3. อาคารบริการสูง 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร (มีความสูงของอาคารวัดจากระดับพ้ืนดินถึงส่วนที่
สูงที่สุด 2.40 เมตร)  

พร้อมระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ที่จอดรถยนต์ จํานวน 36 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์
สําหรับพนักงานไว้ภายในโครงการ จํานวน 5 คัน 

โครงการ ศศรา หัวหิน (SASARA HUAHIN) ดําเนินการก่อสร้างบนแปลงที่ดินในกรรมสิทธ์ิของ 
บริษัท ร่วมอิสสระ จํากัด ซึ่งจดจํานองที่ดินกับบริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จํากัด (มหาชน) จํานวน 6 แปลง มี
พ้ืนที่รวม 5-1-43.6 ไร่ หรือ 8,574.4 ตารางเมตร ต้ังอยู่ที่ ตําบลหนองแก อําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์
รายละเอียดดังตารางที่ 1.8.1-1 และรูปที่ 1.8.1-2 

 
ตารางที่ 1.8.1-1 รายละเอียดโฉนดที่ดินที่นํามาพัฒนาโครงการ 

แปลงท่ี 
โฉนด

ท่ีดินเลขท่ี 
เลขท่ีดิน 

เนื้อท่ีดิน 
กรรมสิทธ์ิท่ีดิน จดจํานองท่ีดินกับ 

ไร่-งาน-ตารางวา ตารางวา 

1 2488 82 1-1-68.4 2,273.6 
บริษัท ร่วมอิสสระ 

จํากัด 
บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต 

จํากัด (มหาชน) 

2 2487 80 2-0-69 3,476 
บริษัท ร่วมอิสสระ 

จํากัด 
บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต 

จํากัด (มหาชน) 
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ตารางที่ 1.8.1-1 (ต่อ) รายละเอียดโฉนดที่ดินที่นํามาพัฒนาโครงการ 

แปลงท่ี 
โฉนด

ท่ีดินเลขท่ี 
เลขท่ีดิน 

เนื้อท่ีดิน 
กรรมสิทธ์ิท่ีดิน จดจํานองท่ีดินกับ 

ไร่-งาน-ตารางวา ตารางวา 

3 23441 212 0-2-29.4 917.6 
บริษัท ร่วมอิสสระ 

จํากัด 
บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต 

จํากัด (มหาชน) 

4 15315 617 0-1-22 488 
บริษัท ร่วมอิสสระ 

จํากัด 
บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต 

จํากัด (มหาชน) 

5 23443 84 0-2-53 1,012 
บริษัท ร่วมอิสสระ 

จํากัด 
บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต 

จํากัด (มหาชน) 

6 23442 213 0-1-1.8 407.2 
บริษัท ร่วมอิสสระ 

จํากัด 
บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต 

จํากัด (มหาชน) 
พ้ืนท่ีรวม 5-1-43.6 8,574.4 - - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.8.1-1 ที่ต้ังโครงการ  
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

 

รูปที่ 1.8.1-2 ผังต่อโฉนดที่ดินโครงการ  
 
 

ทั้งน้ีโครงการ ศศรา หัวหิน (SASARA HUAHIN) มีความประสงค์จะใช้เส้นทางสัญจรผ่านโฉนด
ที่ดินที่จดภาระจํายอมให้กับโครงการฯ ทั้งน้ีโฉนดที่ดินแปลงที่จดภาระจํายอมให้กับโครงการ และนํามาใช้ย่ืนร่วม
ในการขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร ตกอยู่ในบังคับภาระจํายอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า
ประปา และสาธารณูปโภคต่างๆ ทั้งแปลง ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 1944 2935 2936 2938 2940 2941 และ 
2943 โดยเจ้าของที่ดินยินยอมให้ใช้ที่ดินย่ืนร่วมในการขออนุญาตปลูกสร้างอาคารแก่โฉนดที่ดินที่เป็นที่ต้ัง
โครงการได้แก่โฉนดที่ดินเลขที่ 2487 2488 23441 23442 23443 และ 15315 รายละเอียดดังตารางที่ 1.8.1-2 
และรูปที่ 1.8.1-2 
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ตารางที่ 1.8.1-2  โฉนดที่ดินที่จดภาระจํายอมให้กับโครงการ และนํามาใช้ย่ืนร่วมในการขออนุญาตปลูก 
สร้างอาคาร 

แปลงที ่ โฉนดที่ดินเลขที่ เลขที่ดิน 
เนื้อที่ดิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
1 1944 554 0-0-39 
2 2943 615 0-0-74 
3 2941 611 0-0-75 
4 2940 610 0-0-75 
5 2938 733 0-0-8 
6 2936 737 0-0-84 
7 2935 739 0-0-76.7 
 
1.8.2 สภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ 

 

โครงการ ศศรา หัวหิน (SASARA HUAHIN) เป็นพ้ืนที่ราบ มีค่าระดับความสูงของพ้ืนที่อยู่
ระหว่าง -0.50 ถึง + 1.00 เมตร (แสดงดังรูปที่ 1.8.2-1) จากระดับนํ้าทะเลปานกลาง สําหรับอาณาเขตโดยรอบ
พ้ืนที่โครงการ มีดังน้ี (รายละเอียดแสดงดังรูปที่ 1.8.2-2) 

 
ทิศเหนือ       มีอาณาเขตติดต่อกับ ชเล มนตา, ถนนภาระจํายอมที่เช่ือมกับซอยอ่าวหัวดอน 3, 

ที่ดินส่วนบุคคล และเพิงช่ัวคราวขายอาหาร  
ทิศตะวันออก  มีอาณาเขตติดต่อกับ ชายหาดตะเกียบ 
ทิศใต้           มีอาณาเขตติดต่อกับ โรงแรมอนันตศิลา และบ้านพักอาศัย  
ทิศตะวันตก    มีอาณาเขตติดต่อกับ ที่ดินส่วนบุคคล และถนนภาระจํายอม (ซอยอ่าวหัวดอน 5) 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

รูปที่ 1.8.2-1 ผังแสดงเส้นช้ันความสูงภายในพ้ืนที่โครงการ 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.8.2-2 ผังแสดงอาณาเขตโดยรอบพื้นที่โครงการ 
 
 

1.8.3 การเดินทางเข้า-ออกสู่พื้นที่โครงการ 
โครงการ ศศรา หัวหิน (SASARA HUAHIN) ต้ังอยู่ที่ ซอยอ่าวหัวดอน 5 ตําบลหนองแก  

อําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ สามารถเดินทางเข้าถึงพ้ืนที่โครงการตามเส้นทางหลักโดยใช้ถนนเพชรเกษม  
ถนนหนองแก-เขาตะเกียบ และถนนอ่าวหัวดอน มุ่งหน้าสู่ชายหาดตะเกียบ เลี้ยวซ้ายเข้าซอยอ่าวหัวดอน 5  
(ถนนภาระจํายอม) ประมาณ 190 เมตร จะพบทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ (แสดงดังรูปที่ 1.8.3-1) 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

 
รูปที่ 1.8.3-1 การเดินทางเข้า-ออกโครงการ 
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1.8.4 ประเภทและขนาดของโครงการ 
โครงการ ศศรา หัวหิน (SASARA HUAHIN) ดําเนินกิจการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภท

อาคารชุดพักอาศัย มีห้องชุดเพ่ือการพักอาศัยทั้งหมดจํานวน 110 ห้องชุด มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งโครงการ 
10,016.14 ตารางเมตร ภายในโครงการประกอบด้วย  

1. อาคารชุดพักอาศัยสูง 4 ช้ัน จํานวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร BEACHFRONT NORTH อาคาร 
BEACHFRONT SOUTH อาคาร A อาคาร B และ อาคาร C (มีความสูงของอาคารวัดจากระดับพ้ืนดินถึงส่วน 
ที่สูงที่สุด 11.95 เมตร)  

2. อาคารสโมสร สูง 1 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารสโมสร 1 และอาคารสโมสร 2 (มีความ
สูงของอาคารวัดจากระดับพ้ืนดินถึงส่วนที่สูงที่สุด 3.20 เมตร)  

3. อาคารบริการสูง 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร (มีความสูงของอาคารวัดจากระดับพ้ืนดินถึงส่วนที่
สูงที่สุด 2.40 เมตร)  

พร้อมระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ที่จอดรถยนต์ จํานวน 36 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์
สําหรับพนักงานไว้ภายในโครงการ จํานวน 5 คัน 

 
1.8.5 การใช้ประโยชน์พืน้ที่ภายในอาคาร 

อาคารของโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 5 อาคารอาคารสโมสร จํานวน 2 
อาคาร และอาคารบริการ จํานวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งโครงการ 10,016.14 ตารางเมตร รายละเอียด
การใช้ประโยชน์พ้ืนที่อาคารแต่ละช้ัน แต่ละอาคารในโครงการแสดงดังตารางที่ 1.8.5-1  

สําหรับสระว่ายนํ้าจัดไว้ภายในโครงการจํานวน 6 สระ ออกแบบให้อยู่บริเวณตรงกลางระหว่าง
อาคารเพ่ือให้บริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการประกอบด้วย  

- สระว่ายนํ้า POOL-1 มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 81.00 ตารางเมตรมีระดับความลึก 1.20 เมตร 
มีปริมาตรสระว่ายนํ้า 97.20 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายนํ้า POOL-2 มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 79.46 ตารางเมตรมีระดับความลีก 1.20 เมตร 
มีปริมาตรสระว่ายนํ้า 95.35 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายนํ้า POOL-3 มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 53.21 ตารางเมตรมีระดับความลีก 1.20 เมตร 
มีปริมาตรสระว่ายนํ้า 63.85 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายนํ้า POOL-4 มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 37.30 ตารางเมตรมีระดับความลึก 0.60 เมตร 
มีปริมาตรสระว่ายนํ้า 22.40 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายนํ้า POOL-5 มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 73.40 ตารางเมตรมีระดับความลึก 1.20 เมตร 
มีปริมาตรสระว่ายนํ้า 88.10 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้ํา POOL-6 มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 39.00 ตารางเมตรมีระดับความลีก 0.60 เมตร 
มีปริมาตรสระว่ายนํ้า 23.40 ลูกบาศก์เมตร 

 
จะเห็นได้ว่า สระว่ายนํ้าภายนอกอาคารแต่ละสระมีความจุไม่เกิน 100 ลูกบาศก์เมตรจึงไม่ถูก

นับเป็นอาคารตามกฎกระทรวงกําหนดสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนเป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 “ข้อ 1 (2) สระว่ายนํ้าภายนอกอาคารที่มี 
ความจุต้ังแต่ 100 ลูกบาศก์เมตรขึ้นไป”และสระว่ายนํ้าแต่ละแห่งไม่ได้เป็นโครงสร้างเดียวกับอาคาร แสดงดัง 
รูปที่ 1.8.5-1 
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ตารางที่ 1.8.5-1 พ้ืนที่ใช้สอยของแต่ละอาคารในโครงการ 
ชั้น ลักษณะการใช้สอยพืน้ที ่ จํานวน(หน่วย) พื้นที่ (ตร.ม.) 

อาคาร A 
ช้ัน 1 ห้องชุดแบบ 2BR-D ขนาด 83.45 ตร.ม. 

ห้องชุดแบบ 2BR-E ขนาด 86.49 ตร.ม. 
ห้องชุดแบบ 2BR-F ขนาด 89.92 ตร.ม. 
ห้องชุดแบบ 2BR-G ขนาด 93.65 ตร.ม. 
โถงลิฟต์และทางเดิน 
บันไดหลัก 
บันไดหนีไฟ 
ลิฟต์ 
ห้องไฟฟ้าประจําช้ัน 
ห้องพักขยะประจําช้ัน 

1 
2 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

83.45 
172.98 
89.92 
93.65 
45.03 
8.94 
11.05 
7.28 
4.98 
3.67 

รวมพื้นทีส่อยชั้น 1 520.95 
ช้ัน 2-4 ห้องชุดแบบ 1BR-A ขนาด 37.43 ตร.ม.  

ห้องชุดแบบ 1BR-D ขนาด 42.40 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 2BR-A ขนาด 73.65 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 2BR-C ขนาด 77.52 ตร.ม.  
โถงลิฟต์และทางเดิน  
บันไดหลัก  
บันไดหนีไฟ  
ลิฟต์  
ห้องไฟฟ้าประจําช้ัน  
ห้องพักขยะประจําช้ัน 

1 
1 
2 
2 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

37.43 
42.40 
147.30 
155.04 
72.98 
9.26 
12.25 
7.28 
4.98 
3.67 

พื้นที่ใช้สอยในแต่ละชั้น 492.59 
รวมพื้นทีใ่ช้สอยชั้น 2-4 1,477.77 

รวมพื้นที่อาคาร A 1,998.72 
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ตารางที่ 1.8.5-1(ต่อ) พ้ืนที่ใช้สอยของแต่ละอาคารในโครงการ 
ชั้น ลักษณะการใช้สอยพืน้ที ่ จํานวน (หน่วย) พื้นที่ (ตร.ม.) 

อาคาร B 
ช้ัน 1 ห้องชุดแบบ 2BR-D ขนาด 83.45 ตร.ม.  

ห้องชุดแบบ 2BR-E ขนาด 86.49 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 2BR-F ขนาด 89.92 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 2BR-G ขนาด 93.65 ตร.ม.  
โถงลิฟต์และทางเดิน  
บันไดหลัก  
บันไดหนีไฟ 

1 
2 
1 
1 
1 
1 
1 

83.45 
172.98 
89.92 
93.65 
45.03 
8.94 
11.05 

ลิฟต์ 1 7.28 
ห้องไฟฟ้าประจําช้ัน 
ห้องพักขยะประจําช้ัน 

1 
1 

4.98 
3.67 

รวมพื้นทีส่อยชั้น 1 520.95 
ช้ัน 2-4 ห้องชุดแบบ 1BR-A ขนาด 37.43 ตร.ม.  

ห้องชุดแบบ 1BR-D ขนาด 42.40 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 2BR-A ขนาด 73.65 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 2BR-C ขนาด 77.52 ตร.ม.  
โถงลิฟต์และทางเดิน  
บันไดหลัก  
บันไดหนีไฟ  
ลิฟต์  
ห้องไฟฟ้าประจําช้ัน  
ห้องพักขยะประจําช้ัน 

1 
1 
2 
2 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

37.43 
42.40 
147.30 
155.04 
72.98 
9.26 
12.25 
7.28 
4.98 
3.67 

พื้นที่ใช้สอยในแต่ละชั้น 492.59 
รวมพื้นทีใ่ช้สอยชั้น 2-4 1,477.77 

รวมพื้นที่อาคาร B 1,998.72 
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ตารางที่ 1.8.5-1(ต่อ) พ้ืนที่ใช้สอยของแต่ละอาคารในโครงการ 
ชั้น ลักษณะการใช้สอยพืน้ที ่ จํานวน (หน่วย) พื้นที่ (ตร.ม.) 

อาคาร C 
ช้ัน 1 ห้องชุดแบบ 1BR-C ขนาด 39.29 ตร.ม.  

ห้องชุดแบบ 2BR-B ขนาด 76.75 ตร.ม.  
โถงลิฟต์และทางเดิน  
บันไดหลัก  
บันไดหนีไฟ  
ลิฟต์  
ห้องไฟฟ้าประจําช้ัน  
ห้องพักขยะประจําช้ัน  
โถงต้อนรับ  
ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด  
ห้องควบคุม  
ห้องนํ้าส่วนกลาง  
ห้องไฟฟ้าสํารอง  
ที่จอดรถ 

2 
2 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
4 

78.58 
153.50 
69.19 
3.71 
12.25 
7.28 
2.10 
4.38 
29.04 
33.36 
16.20 
4.74 
23.22 
61.93 

รวมพื้นทีใ่ช้สอยชั้น 1 499.48 
ช้ัน 2 ห้องชุดแบบ 1BR-B ขนาด 38.11 ตร.ม.  

ห้องชุดแบบ 1BR-C ขนาด 39.29 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 2BR-B ขนาด 76.75 ตร.ม.  
โถงลิฟต์และทางเดิน  
บันไดหลัก  
บันไดหนีไฟ  
ลิฟต์  
ห้องไฟฟ้าประจําช้ัน  
ห้องพักขยะประจําช้ัน  
ห้องไฟฟ้าหลัก 

2 
2 
2 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

76.22 
78.58 
153.50 
71.59 
9.59 
12.25 
7.28 
2.66 
2.64 
31.23 

รวมพื้นทีส่อยชั้น 2 445.54 
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ตารางที่ 1.8.5-1(ต่อ) พ้ืนที่ใช้สอยของแต่ละอาคารในโครงการ 
ชั้น ลักษณะการใช้สอยพืน้ที ่ จํานวน (หน่วย) พื้นที่ (ตร.ม.) 

ช้ัน 3-4 ห้องชุดแบบ 1BR-B ขนาด 38.11 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 1BR-C ขนาด 39.29 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 2BR-B ขนาด 76.75 ตร.ม.  
โถงลิฟต์และทางเดิน  
บันไดหลัก  
บันไดหนีไฟ  
ลิฟต์  
ห้องไฟฟ้าประจําช้ัน  
ห้องพักขยะประจําช้ัน 

2 
4 
2 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

76.22 
157.16 
153.50 
74.78 
9.59 
12.25 
7.28 
2.66 
2.64 

พื้นที่ใช้สอยในแต่ละชั้น  496.08 
รวมพื้นทีใ่ช้สอยชั้น 3-4  992.16 

รวมพื้นที่อาคาร C 1,937.18 
อาคาร BEACHFRONT NORTH 
ช้ัน 1 ห้องชุดแบบ 2BR-E ขนาด 86.49 ตร.ม.  

ห้องชุดแบบ 2BR-F ขนาด 89.92 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 3BR-B ขนาด 160.15 ตร.ม.  
โถงลิฟต์และทางเดิน  
บันไดหลัก  
บันไดหนีไฟ  
ลิฟต์  
ห้องไฟฟ้าประจําช้ัน  
ห้องพักขยะประจําช้ัน 

2 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

172.98 
89.92 
160.15 
35.64 
8.94 
12.25 
7.28 
4.98 
3.67 

รวมพื้นทีใ่ช้สอยชั้น 1  495.81 
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ตารางที่ 1.8.5-1(ต่อ) พ้ืนที่ใช้สอยของแต่ละอาคารในโครงการ 
ชั้น ลักษณะการใช้สอยพืน้ที ่ จํานวน (หน่วย) พื้นที่ (ตร.ม.) 

ช้ัน 2-4 ห้องชุดแบบ 1BR-A ขนาด 37.43 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 1BR-D ขนาด 42.40 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 2BR-C ขนาด 77.52 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 3BR-A ขนาด 152.78 ตร.ม.  
โถงลิฟต์และทางเดิน  
บันไดหลัก  
บันไดหนีไฟ  
ลิฟต์  
ห้องไฟฟ้าประจําช้ัน  
ห้องพักขยะประจําช้ัน 

1 
1 
2 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

37.43 
42.40 
155.04 
152.78 
62.65 
9.26 
12.25 
7.28 
4.98 
3.67 

พื้นที่ใช้สอยในแต่ละชั้น 487.74 
รวมพื้นทีใ่ช้สอยชั้น 2-4 1,463.22 

รวมพื้นที่อาคาร BEACHFRONT NORTH 1,959.03 
อาคาร BEACHFRONT SOUTH 
ช้ัน 1 ห้องชุดแบบ 2BR-E ขนาด 86.49 ตร.ม.  

ห้องชุดแบบ 2BR-F ขนาด 89.92 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 3BR-B ขนาด 160.15 ตร.ม.  
โถงลิฟต์และทางเดิน  
บันไดหลัก  
บันไดหนีไฟ  
ลิฟต์  
ห้องไฟฟ้าประจําช้ัน  
ห้องพักขยะประจําช้ัน 

2 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

172.98 
89.92 
160.15 
35.64 
8.94 
12.25 
7.28 
4.98 
3.67 

รวมพื้นทีใ่ช้สอยชั้น 1 495.81 
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ตารางที่ 1.8.5-1(ต่อ) พ้ืนที่ใช้สอยของแต่ละอาคารในโครงการ 
   ชั้น ลักษณะการใช้สอยพืน้ที ่ จํานวน (หน่วย) พื้นที่ (ตร.ม.) 
ช้ัน 2-4 ห้องชุดแบบ 1BR-A ขนาด 37.43 ตร.ม.  

ห้องชุดแบบ 1BR-D ขนาด 42.40 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 2BR-C ขนาด 77.52 ตร.ม.  
ห้องชุดแบบ 3BR-A ขนาด 152.78 ตร.ม.  
โถงลิฟต์และทางเดิน  
บันไดหลัก  
บันไดหนีไฟ  
ลิฟต์  
ห้องไฟฟ้าประจําช้ัน  
ห้องพักขยะประจําช้ัน 

1 
1 
2 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

37.43 
42.40 
155.04 
152.78 
62.65 
9.26 
12.25 
7.28 
4.98 
3.67 

พื้นที่ใช้สอยในแต่ละชั้น  487.74 
รวมพื้นทีใ่ช้สอดชั้น 2-4  1,463.22 

รวมพื้นที่อาคาร BEACHFRONT SOUTH 1,959.03 
อาคารสโมสร 1 
ช้ัน 1 ห้องสโมสร 1 75.00 

รวมพื้นที่อาคารสโมสร 1 75.00 
อาคารสโมสร 2 
ช้ัน 1 ห้องสโมสร 1 75.00 

รวมพื้นที่อาคารสโมสร 2 75.00 
อาคารบริการ 
ช้ัน 1 ห้องพักแม่บ้าน 1 11.42 

ห้องนํ้า 1 2.04 
รวมพื้นที่อาคารบริการ 13.46 

รวมพื้นที่อาคารทั้งโครงการ 10,016.14 
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(ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม) 

รูปที่ 1.8.5-1 ผังแสดงตําแหน่ง พื้นที่ และปริมาตรสระว่ายน้ํา ตําแหน่ง PUMP ROOM SURGE TANK  
จุดติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต และจุดติดตั้งป้ายบอกข้อปฏิบัติในการใช้สระว่ายน้ํา 



                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ ศศรา หัวหิน (ระยะฐานราก) ของบริษัท ร่วมอิสสระ จํากัด  
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1.8.6 สัดส่วนพื้นที่ 
ภายในพ้ืนที่โครงการ 5 ไร่ 1 งาน 43.6 ตารางวา (8,574.40 ตารางเมตร) มีการจัดแบ่งการใช้

ประโยชน์ที่ดินแสดงดังตารางที่ 1.8.6-1  
 
ตารางที่ 1.8.6-1 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในโครงการ 

การใช้ที่ดินในโครงการ พื้นที่ (ตร.ม.) สัดส่วน (%) 
1. พื้นที่อาคารปกคลุมดิน แบ่งเป็น 

  - อาคาร A 
  - อาคาร B 
  - อาคาร C 
  - อาคาร BEACHFRONT NORTH 
  - อาคาร BEACHFRONT SOUTH 
  - อาคารสโมสร 1 
  - อาคารสโมสร 2 
  - อาคารบริการ 

 
563.37 
563.37 
593.97 
542.25 
542.25 
91.92 
104.30 
13.46 

 
6.57 
6.57 
6.93 
6.32 
6.32 
1.07 
1.22 
0.16 

รวมพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 3,014.89 35.16 
2. พื้นที่จัดสวนบริเวณชั้นล่าง 2,690 31.37 
3. พื้นที่จอดรถ ถนน-ทางว่ิง และท่ีว่างอ่ืนๆ ที่ไม่มีอาคารปกคลุม 2,869.51 33.47 

รวมพื้นที่ทัง้โครงการ 8,574.40 100.00 
 

1.9 ระบบสาธารณูปโภค 
1.9.1 การใช้น้ํา 
 

1) แหล่งน้ําใช้ 
 

โครงการได้รับบริการนํ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาปราณบุรี โดยสําเนาหนังสือ
รับรองการให้บริการจ่ายนํ้าประปาเข้าสู่โครงการ ที่ มท.55420-30/2948 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2563 ซึ่งปัจจุบัน 
มีท่อประปาขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร ผ่านบริเวณซอยอ่าวหัวดอน 3 โดยโครงการจะเช่ือมท่อจากท่อ
ของการประปาฯ ในบริเวณดังกล่าวผ่านถนนภาระจํายอมมายังบริเวณด้านหน้าโครงการขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 
2 1⁄2 น้ิว เข้าสู่ถังเก็บนํ้าใต้ดินบริเวณด้านหน้าอาคาร C จากน้ันนํ้าในถังเก็บนํ้าใต้ดินจะถูกสูบไปยังช้ันต่างๆ  
ของแต่ละอาคารด้วยเครื่องสูบนํ้าแรงดันจากห้องเครื่องป๊ัมที่อยู่ใต้ที่จอดรถของอาคาร C 

- Riser Diagram ระบบจ่ายนํ้าประปาของแต่ละอาคาร  
- ผังระบบจ่ายนํ้าประปา และตําแหน่งถังเก็บนํ้าใต้ดิน 

 

2) ปริมาณความต้องการน้ําใช้ 
 

เมื่อโครงการเปิดดําเนินการคาดว่าจะมีอัตราการใช้นํ้าประปาประมาณ 128.97 ลูกบาศก์
เมตร/วัน รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.9.1-1 คิดเป็นอัตราการใช้นํ้าเฉลี่ย 5.37 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง  
และคิดเป็นอัตราการใช้นํ้าสูงสุด 12.08 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง (คิดเทียบที่ 2.25 เท่าของอัตราการใช้นํ้าเฉล่ีย) 
   



                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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3) ระบบการจ่ายน้ําในโครงการ 
 

ปัจจุบันมีท่อประปาขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร ผ่านบริเวณซอยหัวดอน 3  
โดยโครงการจะต่อเช่ือมท่อจากท่อของการประปาฯ ในบริเวณดังกล่าวผ่านถนนภาระจํายอมมายังบริเวณด้านหน้า
โครงการผ่านมิเตอร์นํ้า และนํามาเก็บยังถังเก็บนํ้าใต้ดินบริเวณหน้าอาคาร C ผ ่านท ่อขนาดเส ้นผ ่าศูนย์กลาง 2 1⁄2 น้ิว 
จากน้ันนํ้าในถังเก็บนํ้าใต้ดินจะถูกสูบไปยังช้ันต่างๆ ของแต่ละอาคารด้วยเครื่องสูบนํ้าแรงดัน แสดงดังรูปที่ 1.9.1-1 
  
ตารางที่ 1.9.1-1 การคาดการณ์ปริมาณนํ้าใช้โครงการ 

กิจกรรมภายในโครงการ จํานวน หน่วย 
อัตราการใช้นํ้า 
ลิตร/หน่วย/วัน 

ปริมาณการใช้ 
ลบ.ม./วัน 

1.1 อาคาร Beachfront North 
- ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย จํานวน 19 ห้อง 
1.2 อาคาร Beachfront South 
- ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย จํานวน 19 ห้อง 
1.3 อาคาร A 
- ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย จํานวน 23 ห้อง 
1.4 อาคาร B 
- ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย จํานวน 23 ห้อง 
1.5 อาคาร C 
- ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย จํานวน 26 ห้อง 

 
95 
 

95 
 

115 
 

115 
 

130 

 
คน 
 

คน 
 

คน 
 

คน 
 

คน 

 
200 

 
200 

 
200 

 
200 

 
200 

 
19.00 

 
19.00 

 
23.00 

 
23.00 

 
26.00 

รวมน้ําใช้ ของส่วนห้องพัก 110.00 
2. ส่วนกลาง 
2.1 พนักงานในโครงการ 
2.2 อาคารสโมสร 1 
2.3 อาคารสโมสร 2  
2.4 สระว่ายนํ้า 
2.5 ห้องพักมูลฝอยประจําช้ันและที่พักมูลฝอยรวม 
2.6 นํ้าล้างตัวก่อนลงสระว่ายนํ้า 
- คนไทย 70% (สัดส่วน ~385 คน) ส่วนใหญ่ลงสระ 70% 
- คนต่างชาติ 30% (สัดส่วน ~165 คน) ส่วนใหญ่ลงสระ 50% 

 
10 
90 
90 

363.35 
111.6 
550 
270 
83 

 
คน 
คน 
คน 

ตร.ม. 
ตร.ม. 
คน 
คน 
คน 

 
100 
30 

30 
4.54 

3 
 

30 
30 

 
1.00 
2.70 
2.70 
1.65 
0.33 

 
8.10 
2.49 

รวมน้ําใช้ ของส่วนกลาง 18.97 
รวมน้ําใช้ ทั้งหมดในโครงการ 128.97 

3. นํ้ารดน้ําต้นไม้ (ใช้นํ้าทิ้งหลังผ่านการบําบัดฯ การระบบ
บําบัดนํ้าเสียแล้ว) 

2,690 ตร.ม 3.6 9.68 
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4) แหล่งเก็บกักสํารองน้ําใช้ และความสามารถในการสํารองน้ําใช้ 
 

แต่ละอาคารในโครงการมีการสํารองนํ้าใช้ร่วมกัน โดยโครงการจัดให้มีถังเก็บนํ้าสํารองใต้ดิน 
บริเวณหน้าอาคาร C จํานวน 3 ถัง คิดเป็นปริมาตรกักเก็บรวม 413 ลูกบาศก์เมตร (ถังเก็บนํ้าใต้ดิน 1 ขนาดความจุ 
180 ลูกบาศก์เมตรถังเก็บนํ้าใต้ดิน 2 ขนาดความจุ 129 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บนํ้าใต้ดิน 3 ขนาดความจุ 104 
ลูกบาศก์เมตร) สามารถสํารองนํ้าใช้ได้ประมาณ 3 วัน ของปริมาณความต้องการนํ้าใช้ในแต่ละวัน 

- ตําแหน่งห้องป๊ัม  
- ตําแหน่งทางลงห้องป๊ัมที่อยู่ใต้อาคาร C 
- แบบขยายและรูปตัดถังเก็บนํ้าใต้ดินแต่ละถังในโครงการ 
สามารถสรุปความสามารถในการสํารองนํ้าใช้ในโครงการ ได้ดังน้ี 
- มีปริมาณนํ้าสํารองใช้รวม 413 ลูกบาศก์เมตร 
- อัตราการใช้นํ้ารวม 128.97 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- อัตราการใช้นํ้าในช่ัวโมงปกติ 5.37 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
- อัตราการใช้นํ้าในช่ัวโมงสูงสุด 12.08 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
- สามารถสํารองนํ้าใช้ได้นานประมาณ 77 ช่ัวโมงของอัตราการใช้นํ้าเฉล่ีย

หรือประมาณ 3 วัน 
  หรือประมาณ 34 ช่ัวโมงของอัตราการใช้นํ้าสูงสุด 

 
ทั้งน้ี เน่ืองจากการวางผังและออกแบบตําแหน่งถังเก็บนํ้าใต้ดินของโครงการอยู่ใต้ทางว่ิงรถ

ภายในโครงการ (บริเวณหน้าอาคาร C) ดังน้ัน เมื่อมีการซ่อมบํารุง และตรวจสอบการทํางานของระบบนํ้าใช้ใต้ดิน
จะทําไม่สามารถนํารถมาจอดในบริเวณที่จอดรถยนต์ได้อาคาร C จํานวน 2-4 คัน แต่จะไม่ส่งผลกระทบต่อการ
เดินรถภายในโครงการในบริเวณอ่ืน ดังน้ันจึงได้กําหนดให้มีมาตรการฯ ในกรณีที่มีการซ่อมบํารุง และตรวจสอบ
การทํางานของระบบนํ้าใช้ใต้ดินให้สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ และต่อเน่ือง และเพ่ือความสะดวกและ
ปลอดภัยในการปฏิบัติงานเพ่ือซ่อมบํารุง/ดูแล รักษาถังเก็บนํ้าของเจ้าหน้าที่ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.9.1-1 ผังระบบจ่ายนํ้าประปา และตําแหน่งถังเก็บนํ้าใต้ดิน และห้องเคร่ืองป๊ัม 
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 1.9.2 ระบบบําบัดน้ําเสีย 
  1) ระบบรวบรวมน้ําเสียภายในโครงการ 

นํ้าเสียจากห้องพักและกิจกรรมต่างๆ จะถูกรวบรวมเข้าสู่ถัง Sewage Sump Pit ของแต่ละ
อาคาร ก่อนสูบไปบําบัดนํ้าเสียที่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 

ในที่น้ี การรวบรวมนํ้าเสียจากแต่ละอาคาร จัดให้มี Sewage Sump เพ่ือรวบรวมนํ้าเสียและ
ใช้ท่อแรงดันสูบส่งนํ้าเสียในแต่ละ Sewage Sump ไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียรวม ที่ต้ังบริเวณใต้ลานจอดรถยนต์
ด้านหน้าโครงการแสดงรูปที่ 1.9.2-1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.9.2-1 ผังระบบรวบรวมนํ้าเสียจากอาคารต่างๆ เข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวม 
 
 

  2) ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการมีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ออกแบบให้มีขนาด

รองรับนํ้าเสียได้ 110 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งระบบบําบัดนํ้าเสียที่โครงการเลือกใช้เป็นระบบ Activated Sludge 
แบบ Conventional Plug Flow ประกอบด้วย ส่วนดักไขมัน ส่วนแยกกากตะกอน ส่วนปรับสภาพ ส่วนเติม
อากาศ ส่วนตกตะกอน ส่วนเก็บตะกอน และส่วนพักนํ้าใส แสดงรูปที่ 1.9.2-2 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

รูปที่ 1.9.2-2 ผังระบบบําบัดนํ้าเสียรวม 
 

 

 1.9.3 ระบบระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม 
 

  1) ระบบระบายน้ํา 
โครงการออกแบบระบบระบายนํ้าเป็นระบบท่อแยกนํ้าฝนและน้ําทิ้ง ทั้งน้ี โครงการจะต้อง

วางท่อระบายนํ้าบนถนนภาระจํายอม (ซอยอ่าวหัวดอน 5) ไปเช่ือมกับบ่อพักนํ้าสาธารณะที่มีอยู่เดิมบริเวณถนน
อ่าวหัวดอน แสดงรูปที่ 1.9.3-1  

 
- ระบบระบายน้ําเสีย 
นํ้าเสียที่เกิดขึ้นจากแต่ละอาคารจะได้รับการบําบัดโดยระบบบําบัดนํ้าเสียรวมที่ถูกจัดไว้ให้

ในโครงการ โดยนํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจนคุณภาพนํ้าทิ้งเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพนํ้าทิ้งของอาคาร
ประเภท ข. จะไหลต่อไปยังบ่อเก็บนํ้าทิ้งเพ่ือสูบไปรดนํ้าต้นไม้บริเวณต่างๆ ของ โครงการ ด้วยวิธีให้นํ้าซึมผ่าน 
ในดิน นํ้าทิ้งส่วนที่เหลือจากการรดนํ้าต้นไม้จะถูกสูบออกนอกโครงการผ่านท่อระบายน้ําที่วางบนถนนภาระ- 
จํายอม (ซอยอ่าวหัวดอน 5) ไปเช่ือมกับพักนํ้าสาธารณะที่มีอยู่เดิมบริเวณถนนอ่าวหัวตอนรวมกับท่อระบายนํ้าฝน 
ซึ่งทางโครงการเดินท่อไปเองเป็นระยะทางประมาณ 190 เมตร  (แสดงดังรูปที่ 1.9.3-1)  

 
- ระบบระบายน้ําฝน 
นํ้าฝนที่ตกลงบนพ้ืนที่โครงการจะถูกรวบรวมผ่านท่อนํ้าฝนขนาด Ø 0.30, 0.40 และ 0.60 

เมตร เข้าสู่บ่อหน่วงนํ้าใต้ดินขนาด 475.20 ลูกบาศก์เมตร บริเวณท่ีจอดรถยนต์ด้านหน้าโครงการ (แสดงดังรูปที่ 
1.9.3-2) ก่อนจะระบายออกนอกโครงการ โดยใช้วิธีการสูบนํ้าออกจากบ่อหน่วงนํ้าด้วยเคร่ืองสูบนํ้าที่มีอัตราสูบ 
3.20 ลูกบาศก์เมตร/นาที ซึ่งควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกไม่เกินอัตราการระบายนํ้าก่อนพัฒนาโครงการ (3.34 
ลูกบาศก์เมตร/นาที) 
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อย่างไรก็ตาม ในการระบายน้ําออกจากพื้นที่โครงการผู้ออกแบบของโครงการได้ออกแบบ
โดยเลือกใช้ท่อระบายนํ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร ความลาดชัน 1:200 ซึ่งมีอัตราความเร็วการไหลของ
นํ้า 0.95 เมตร/วินาที โดยระบายผ่านท่อระบายนํ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.80 เมตร ที่วางบนถนนภาระจํายอม 
ในขณะที่โครงการฯ ควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกจากโครงการด้วยอัตรา 0.053 ลูกบาศก์เมตร/นาที (3.20 
ลูกบาศก์เมตร/นาที) ลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะบนถนนอ่าวหัวดอน จึงทําให้ระดับนํ้าในท่อระบายนํ้าเพ่ิมขึ้น
ประมาณ 0.16 เมตร (ประมาณ 16 เวนติเมตร) อน่ึงในการออกแบบขนาดท่อระบายนํ้าที่วางอยู่บนถนนภาระจํา
ยอม ได้ออกแบบเท่ากันขนาดท่อระบายนํ้าสาธารณะปัจจุบันตามเง่ือนไขในหนังสืออนุญาตฯ เพ่ือไม่ให้เกิดปัญหา
กับท่อระบายนํ้าสาธารณะ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

รูปที่ 1.9.3-1 ผังการวางท่อระบายน้ําฝนถนนภาระจํายอม (ซอยอ่าวหัวดอน 5) ไปเช่ือมต่อกับท่อระบายนํ้า
สาธารณะปัจจุบันที่ถนนอ่าวหัวดอน 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

รูปที่ 1.9.3-2 ผังระบบระบายนํ้าฝนในโครงการ 
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  2) การป้องกันน้ําท่วม 
 

ใช้วิธีหน่วงนํ้าในบ่อหน่วงนํ้า เพ่ือกักเก็บปริมาณนํ้าฝนส่วนเกินช่วงฝนตกที่เพ่ิมขึ้นอัน
เน่ืองมาจากการพัฒนาโครงการ และควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกจากพ้ืนที่โครงการด้วยอัตราที่ไม่เกินอัตรา
การไหลของน้ําผิวดินก่อนพัฒนาโครงการ (Qหลัง ≤ Qก่อน) ดังรายการคํานวณการหน่วงนํ้าภายในโครงการ ซึ่งมี
รายละเอียดสรุปดังน้ี 

2.1) ก่อนพัฒนาโครงการ 
- อัตราการไหลของน้ําผิวดินในภาพรวมท้ังโครงการ (Qก่อน) = 3.34 ลบ.ม./นาที 

(อัตราที่ต้องควบคุมในการระบายออกหลังพัฒนาโครงการ) 
2.2) หลังพัฒนาโครงการ 

- อัตราการไหลของน้ําผิวดิน (Qหลัง) = 13.31 ลบ.ม./นาที 
2.3) ปริมาณน้ําฝนส่วนเกินที่ต้องกักเก็บไว้ในช่วงฝนตก 

จากรายการคํานวณของวิศวกรผู้ออกแบบระบบระบายน้ํา พบว่า โครงการต้องหน่วง
นํ้าฝนไว้ในช่วงที่ฝนตกไม่น้อยกว่า 421.41 ลูกบาศก์เมตร ดังน้ัน โครงการจึงจัดให้มีบ่อหน่วงนํ้า มีปริมาตร 
475.20 ลูกบาศก์เมตร (แสดงดังรูปที่ 1.9.3-3) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

รูปที่ 1.9.3-3 แบบขยายและรูปตัดบ่อหน่วงนํ้า 
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3) การควบคุมการระบายน้ําออกจากพื้นที่โครงการ 
- ในช่วงปกติ 
จะมีเฉพาะนํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ ส่วนที่เหลือจากการสูบไปรดน้ํา

ต้นไม้ในโครงการ ระบายออกด้วยการสูบออกนอกโครงการผ่านท่อระบายนํ้าที่ทางโครงการจะวางท่อระบายนํ้า
บนถนนภาระจํายอม (ซอยอ่าวหัวดอน 5) ไปเช่ือมกับบ่อพักนํ้าสาธารณะที่มีอยู่เดิมบริเวณถนนอ่าวหัวดอน ด้วย
อัตราการระบาย 3.20 ลูกบาศก์เมตร/นาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายนํ้าควบคุม (3.34 ลูกบาศก์เมตร/นาที)  
 

- ในช่วงหน้าฝน 
ปริมาณนํ้าส่วนเกินที่โครงการต้องเก็บกักไว้ในช่วงฝนตก 421.41 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง

โครงการได้ออกแบบบ่อหน่วงนํ้าที่มีปริมาตรเก็บกัก 475.20 ลูกบาศก์เมตร จึงเพียงพอในการรองรับปริมาณนํ้าฝน
ส่วนเกิน และควบคุมการระบายนํ้าออก โดยติดต้ังเครื่องสูบนํ้าที่มีอัตรา 3.20  ลูกบาศก์เมตร/นาที (ไม่เกินอัตรา
การระบายนํ้าก่อนพัฒนาโครงการ 3.34 ลูกบาศก์เมตร/นาที) 

 
- หลังฝนหยุดตก 
เมื่อฝนหยุดตกนํ้าที่คงค้างในบ่อหน่วงนํ้าของโครงการที่มีการติดต้ังเครื่องสูบนํ้า จะระบาย

นํ้าออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะผ่านเคร่ืองสูบนํ้าที่มีอัตรา 3.20 ลูกบาศก์เมตร/นาที ( ไม่เกินอัตราการระบายน้ํา
ก่อนพัฒนาโครงการ 3.34 ลูกบาศก์เมตร/นาที ระบายออกนอกโครงการด้วยการสูบผ่านท่อระบายนํ้าที่ทาง
โครงการจะวางท่อระบายนํ้าบนถนนภาระจํายอม (ซอยอ่าวหัวดอน 5) ไปเช่ือมกับบ่อพักนํ้าสาธารณะที่มีอยู่เดิม
บริเวณถนนอ่าวหัวดอน โดยคาดว่าใช้เวลาระบายน้ําฝนคงค้างในบ่อหน่วงนํ้าประมาณ 2.5 ช่ัวโมง [475.2/(3.2*
60)] โดยโครงการได้ย่ืนขออนุญาตเช่ือมท่อระบายนํ้าดังกล่าวกับเทศบาลเมืองหัวหินเรียบร้อยแล้ว และจะ
ดําเนินการก่อสร้างให้แล้วเสร็จก่อนเร่ิมก่อสร้างอาคารในโครงการ 

 
4) Hydraulic Profile ของท่อระบายน้ําจากโครงการฯ ถึงซอยอ่าวหัวดอน 5 

เน่ืองจากปัจจุบันซอยอ่าวหัวดอน 5 ไม่มีท่อระบายเพ่ือรองรับการระบายน้ําจากโครงการได้
แต่บริเวณถนนอ่าวหัวดอน (ถนนหลักตะเกียบ-หัวดอน) มีท่อระบายนํ้าสาธารณะขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.8 เมตร 
ซึ่งมีขีดความสามารถในการรองรับการระบายนํ้าจากโครงการฯ ได้  

ดังน้ันโครงการจึงออกแบบให้มีการระบายนํ้าบนถนนภาระจํายอม (ซอยอ่าวหัวดอน 5) ขนาด
เส้นผ่าศูนย์กลาง 0.8 เมตร ไปต่อเช่ือมกับท่อระบายนํ้าสาธารณะที่มีอยู่เดิมบริเวณถนนอ่าวหัวดอน และได้แสดง 
Hydraulic Profile ของท่อระบายนํ้าจากโครงการฯ ผ่านถนนภาระจํายอม (ซอยอ่าวหัวดอน 5) ไปเช่ือมกับท่อ
ระบายนํ้าสาธารณะที่มีอยู่เดิมบริเวณถนนอ่าวหัวดอน แสดงดังรูปที่ 1.9.3-4 ถึงรูปที่ 1.9.3-5 
 

5) ประวัติการเกิดน้ําท่วม บริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ 
จากการสอบถามประชาชนท่ีอาศัยอยู่บริเวณใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการ พบว่า ในช่วง 5 ปีที่ผ่าน

มาจนถึงปัจจุบัน บริเวณพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ใกล้เคียงไมม่ีประวัติการเกิดนํ้าท่วม ประกอบกับเป็นพ้ืนที่ที่อยู่ใกล้
กับชายฝั่งทะเล ดังน้ัน เมื่อเกิดฝนตกหนักในพ้ืนที่จึงทําใหนํ้้าสามารถระบายลงสู่ทะเลได้อย่างรวดเร็ว 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.9.3-4 Hydraulic Profile ท่อระบายนํ้าฝนในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.9.3-5 Hydraulic Profile ของท่อระบายนํ้าบนถนนภาระจํายอม (ซอยอ่าวหัวดอน 5) ไปเช่ือมกับท่อ
ระบายนํ้าสาธารณะปัจจุบันที่มีอยู่เดิม บริเวณถนนอ่าวหัวดอน 
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 1.9.4 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
 

  1) การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอย 
 เมื่อเปิดดําเนินการโครงการคาดว่าแต่ละอาคารจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น 560 กิโลกรัม/วัน 
มีรายละเอียดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละอาคาร แสดงดังตารางท่ี 1.9.4-1 คิดเป็น 2.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
แยกปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท มีรายละเอียดปริมาณมูลฝอยแยกประเภท แสดงดังตารางที่ 1.9.4-2 

- มูลฝอยย่อยสลายได้ (50%) 0.93 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- มูลฝอยรีไซเคิล (30%) 1.12 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- มูลฝอยทั่วไป (17%) 0.63 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- มูลฝอยอันตราย (3%) 0.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 
ตารางที่ 1.9.4-1 การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ 

กิจกรรม จํานวน หน่วย 
อัตราการเกิดมูลฝอย 

(กก./คน/วัน) 
ปริมาณ 
(กก./วัน) 

1. อาคาร Beachfront North (5 คน/ห้อง) 
2. อาคาร Beachfront South (5 คน/ห้อง) 
3. อาคาร A (5 คน/ห้อง) 
4. อาคาร B (5 คน/ห้อง) 
5. อาคาร C (5 คน/ห้อง) 
6. พนักงานในโครงการ 

19 
19 
23 
23 
26 
10 

ห้อง 
ห้อง 
ห้อง 
ห้อง 
ห้อง 
ห้อง 

1 
1 
1 
1 
1 
1 

95.00 
95.00 
115.00 
115.00 
130.00 
10.00 

รวม 560.00 
 
ตารางที่ 1.9.4-2 การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกตามประเภท และความสามารถในการรองรับมูลฝอยใน

โครงการ 

ประเภท 
สัดส่วน 
(%) 

ปริมาณ 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมูลฝอยที่
เกิดขึ้น ระยะเวลา

ที่ต้องการ
(วัน) 

จํานวนถัง 1,200 ลิตร 
ท่ีจัดเตรียมไว้ให้ (ใบ) 

ปริมาตรกัก
เก็บของถัง
รองรับมูล
ฝอยรวม 
(ลิตร) 

ระยะเวลา
กักเก็บที่ได ้

(วัน) ลบ.ม./วัน ลิตร/วัน 

1.มูลฝอยย่อยสลายได้ 50 280.0 300.0 0.93 930 3 3 3,600 3.87 
2.มูลฝอยรีไซเคิล 30 168.0 150.0 1.12 1,120 3 3 3,600 3.21 
3.มูลฝอยทั่วไป 17 95.2 150.0 0.63 630 3 2 2,400 3.81 
4.มูลฝอยอันตราย 3 16.8 150.0 0.11 110 3 2 2,400 21.82 

รวม 100 560.00  2.80 2,800  10   
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2) วิธีการจัดการมูลฝอย 
 

2.1) การจัดการในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 
มีการคัดแยกมูลฝอยออกเป็น 5 ประเภท คือ มูลฝอยย่อยสลายได้ มูลฝอยรีไซเคิล  

มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยติดเช้ือ โดยรายละเอียดดังน้ี 
(1) ในแต่ละอาคาร จัดให้ห้องพักมูลฝอยรวมประจําช้ัน ภายในห้องจัดให้มีภาชนะ

รองรับมูลฝอย จํานวน 5 ถัง (แยกสีถังเป็น 5 สี ตามประเภทของมูลฝอย และมีตัวอักษรระบุชนิด หรือติด
สัญลักษณ์/รูปภาพข้อความท่ีสื่อถึงขยะแต่ละประเภทไว้ที่ข้างถังชัดเจน) ได้แก่ 

- ถังสีเขียว สําหรับรองรับมูลฝอย มูลฝอยย่อยสลายได้ ขนาด 60 ลิตร จํานวน 1 ถัง 
- ถังสีเหลือง สําหรับรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 60 ลิตร จํานวน 1 ถัง 
- ถังสีฟ้า สําหรับรองรับมูลฝอยทั่วไป ขนาด 60 ลิตร จํานวน 1 ถัง 
- ถังสีส้ม สําหรับรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาด 60 ลิตร จํานวน 1 ถัง 
- ถังสีแดง สําหรับรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ขนาด 10 ลิตร จํานวน 1 ถัง ในที่น้ี ทาง

โครงการเลือกใช้ชนิดของถังรองรับมูลฝอยติดเช้ือประจําช้ัน เป็นภาชนะมีฝาปิดมิดชิด เปิดฝาโดยใช้เท้าเหยียบ 
เพ่ือความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในโครงการ  

(2) พ้ืนที่ส่วนกลาง ได้แก่ ห้องนํ้าบริการส่วนกลาง และห้องนํ้าพนักงาน ในห้องส้วม 
จะจัดถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้(ถังสีเขียว) ความจุ 5 ลิตร ไว้ห้องละ 1 ถัง และบริเวณอ่างล้างมือนอกห้องส้วม
จัดภาชนะรองรับมูลฝอยทั่วไป(ถังสีฟ้า) ขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง 

โดยกําหนดให้แม่บ้านของโครงการทําหน้าที่ลําเลียงมูลฝอยแต่ละแห่งใส่ถุงดํามัดปากถุง
ให้แน่น จากน้ันจะลําเลียงไปยังพ้ืนที่พักมูลฝอยรวมที่อยู่บริเวณด้านหน้าโครงการด้วยรถลําเลียงมูลฝอย 
 

2.2) ที่พักมูลฝอยรวมของโครงการ 
โครงการจัดพ้ืนที่พักมูลฝอยรวมเป็นพ้ืนที่เปิดโล่ง และมีการจัดวางถังรองรับมูลฝอย

ขนาด 1,200 ลิตร จํานวน 10 ถัง และในช่วงสถานการณ์การระบาดโรคติดต่อร้ายแรง ได้เพ่ิมถังรองรับมูลฝอยติด
เช้ือ ขนาด 120 ลิตร จํานวน 1 ถัง โดยมีรายละเอียดการจัดวางถังรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท (แสดงดังรูปที่ 
1.9.4-1) 

(1) ถังสีเขียว สําหรับรองรับมูลฝอย มูลฝอยย่อยสลายได้ ขนาด 1,200 ลิตร จํานวน 3 
ถัง มีปริมาตรเก็บกัดรวม 3,600 ลิตร ขณะที่มีมูลฝอยย่อยสลายได้เกิดขึ้น 930 ลิตร/วัน จึงสามารถรองรับได้
ประมาณ 3 วัน 

(2) ถังสีเหลือง สําหรับรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 1,200 ลิตร จํานวน 3 ถัง มีปริมาตร
เก็บกักรวม 3,600 ลิตร ขณะที่มีมูลฝอยรีไซเคิลเกิดขึ้น 1,120 ลิตร/วัน จึงสามารถรองรับได้ประมาณ 3 วัน 

(3) ถังสีฟ้า สําหรับรองรับมูลฝอยทั่วไป ขนาด 1,200 ลิตร จํานวน 2 ถัง มีปริมาตร 
เก็บกักรวม 2,400 ลิตร ขณะที่มีมูลฝอยทั่วไปเกิดขึ้น 630 ลิตร/วัน จึงสามารถรองรับได้ประมาณ 3 วัน 

(4) ถังสีส้ม สําหรับรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาด 1,200 ลิตร จํานวน 2 ถัง มีปริมาตร
เก็บกักรวม 2,400 ลิตร ขณะที่มีมูลฝอยอันตรายเกิดขึ้น 110 ลิตร/วัน จึงสามารถรองรับได้ประมาณ 21 วัน 

(5) ถังสีแดง สําหรับรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ขนาด 1,200 ลิตร จํานวน 1 ถัง  
ดังน้ัน ที่พักมูลฝอยรวมจึงมีความสามารถในการรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นได้อย่างเพียงพอ

สัมพันธ์กับการเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลเมืองหัวหินที่เข้ามาทําการเก็บขนได้ทุกวัน  
ถังรองรับมูลฝอยที่ทางโครงการเลือกใช้ในบริเวณที่พักมูลฝอยรวม เป็นถังขนาด 1,200 

ลิตร ยกเว้นถังรองรับมูลฝอยติดเช้ือ เลือกใช้ถังขนาด 120 ลิตร ภาชนะที่เลือกใช้มีฝาปิดและตัวถังมีความแข็งแรง 
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ทนทาน ฝาที่ปิดภาชนะรองรับมูลฝอยออกแบบให้สามารถป้องกันแรงกระแทกของน้ําฝนและป้องกันมิให้นํ้าฝนท่ี
ตกลงมาไหลเข้าตัวถังได้ 

โดยมีการจัดวางถังแยกตามประเภทมูลฝอย และทําการแยกกั้นพ้ืนที่สําหรับวางถัง
รองรับมูลฝอยติดเช้ือกับถังรองรับมูลฝอยประเภทอ่ืนๆ ให้ชัดเจน (แสดงดังรูปที่ 1.9.4-2) 

นอกจากน้ี ทางโครงการได้ออกแบบและเลือกตําแหน่งของที่พักมูลฝอยรวม เพ่ือลด
ผลกระทบด้านสุนทรียภาพทางสายตา ด้วยการจัดให้มีรั้วโครงการ และรั้วบังสายตาล้อมรอบบริเวณที่พักมูลฝอย
รวม โดยร้ัวดังกล่าวสูงประมาณ 2 เมตร ซึ่งพ้นระดับสายตาตามปกติ พร้อมติดต้ังประตูบานเลื่อนบริเวณทางเข้า 
และทางออกที่จะปิดไว้ตลอดเวลา ยกเว้นเมื่อมีการขนมูลฝอยมายังที่พักมูลฝอยรวม หรือขนออกไปกําจัดเท่าน้ัน 
(แสดงดังรูปที่ 1.9.4-2) ทั้งน้ีได้แสดงภาพ Perspective บริเวณที่พักมูลฝอยรวม ในมุมมองจากภายในโครงการ 
และภายนอกโครงการมายังบริเวณที่พักมูลฝอยรวมจากการออกแบบรั้วบังสายตา และการใช้รั้วรอบโครงการช่วย
บดบังการมองเห็น (แสดงดังรูปที่ 1.9.4-3) 

สําหรับการจัดการนํ้าเสียจากบริเวณท่ีพักมูลฝอยรวม ได้จัดให้มีพ้ืนที่ถังอยู่ในบริเวณ
เดียวกัน และพ้ืนในบริเวณที่พักมูลฝอยรวมออกแบบให้มี Slope 1:200 เพ่ือให้นํ้าเสียจากการล้างถังรองรับมูล
ฝอยและการล้างพ้ืนในบริเวณที่พักมูลฝอยรวมถูกรวบรวมไปยัง Sewage Sump ได้ง่าย เพ่ือสูบส่งนํ้าเสียดังกล่าว
จาก Sewage Sump ไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

นอกจากนั้นจะกําหนดให้มีมาตรการติดต้ังป้ายบอกช่วงเวลาในการเก็บขนมูลฝอย และ
จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยอํานวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยของเจ้าหน้าที่ที่ทําหน้าที่เก็บขนมูล
ฝอย รวมถึงติดต้ังไฟส่องสว่างบริเวณที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย เพ่ือช่วยในการมองเห็นหากมีการเก็บขนในเวลา
กลางคืน หรือเช้ามืด โดยรถเก็บขนมูลฝอยที่เข้ามาเก็บขนบริเวณโครงการ ซึ่งเป็นรถแบบอัดบดเทท้าย ขนาด  
8 ลูกบาศก์เมตร แต่เน่ืองจากทางโครงการจัดจอดรถเก็บขนมูลฝอยช่ัวคราวไว้นอกโครงการบริเวณถนนภาระจํา
ยอมท่ีอยู่ใกล้กับที่พักมูลฝอยรวม ดังน้ัน จึงกําหนดมาตรการฯ ให้ทางโครงการปฏิบัติระหว่างการเก็บขนมูลฝอย
จากบริเวณที่พักมูลฝอยรวมไปยังที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยช่ัวคราวที่จัดไว้นอกโครงการ  

และในช่วงสถานการณ์การระบาดโรคติดต่อร้ายแรง ทางโครงการจึงได้จัดให้มีถังรองรับ
มูลฝอยติดเช้ือแยกไว้ให้ต่างหาก และทําการแยกก้ันพ้ืนที่สําหรับวางถังรองรับมูลฝอยติดเช้ือกับถังรับรองมูลฝอย
ประเภทอื่นๆ ให้ชัดเจน เป็นการป้องกันการสับสนของพนักงานเก็บขนของเทศบาลเมืองหัวหินที่เข้ามาเก็บขนมูล
ฝอยประเภทอ่ืน โดยเฉพาะการเข้ามาเก็บขนในเวลากลางคืน โดยจัดทําผนังลวดตาข่ายพร้อมมุ้งลวดกันแมลง มี
หลังคาคลุมอีกช้ันหน่ึงเพ่ือลดการเจริญเติบโตของเช้ือโรค และจัดให้มีประตู พร้อมกลอนล็อคประตู สําหรับให้
แม่บ้านที่ทําหน้าที่ปิด-เปิดประตูได้เท่าน้ันเพ่ือมิให้ผู้ไม่เก่ียวข้องเข้ามาสัมผัสมูลฝอยติดเช้ือดังกล่าว  
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.9.4-1 ตําแหน่งที่พักมูลฝอย ทีจ่อดเก็บมูลฝอย (ช่ัวคราว) นอกโครงการ และเส้นทางลําเลียงและเก็บขนมูลฝอย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.9.4-2 แบบขยาย-รูปตัดที่พักมูลฝอย และแบบขยาย-รูปตัดที่พักมูลฝอยติดเช้ือ 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.9.4-3 ภาพ Perspective และการจดัภูมิสถาปัตย์บริเวณที่พักมูลฝอยรวม 
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 1.9.5 ระบบไฟฟ้า 
 
  1) ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้า 

เมื่ อ เ ปิดดํา เ นินการมีปริมาณความต้องการใ ช้ ไฟฟ้ารวมประมาณ  870 .15 KVA 
โดยโครงการได้รับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอําเภอหัวหิน 

 
2) ระบบจ่ายไฟฟ้า 

การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จะจ่ายไฟฟ้าแรงสูง โดยการต้ังเสารับผ่านที่ดินภาระจํายอมเข้าสู่หม้อ
แปลงไฟฟ้าที่ ต้ังอยู่บริเวณด้านหน้าของโครงการ โดยในโครงการจัดให้มีหม้อแปลงจํานวน 1 ชุด มีขนาด 
1,250 KVB จากน้ันจะจ่ายไฟเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) ของแต่ละอาคาร 
จากน้ันจะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยัง Feeder ย่อย และแผงรวมวงจรย่อยในแต่ละช้ัน เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยังห้องพัก
แต่ละห้องที่อยู่ในช้ันน้ันๆ  

 
3) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับ โครงการได้จัดให้มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง บริเวณช้ัน 1 
ของอาคาร C ขนาด 150 KVA เพ่ือเป็นแหล่งไฟฟ้าสํารองจ่ายให้แก่ระบบสุขาภิบาล และส่วนต่างๆในอาคาร ที่มี
ความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมประมาณ 127.43 KVA ประกอบกับมีการติดต้ังไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency 
Light) ภายในอาคาร โดยติดต้ังในทุกช้ันที่บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟ ซึ่งไฟฉุกเฉินดังกล่าว 
จะทํางานโดยอัตโนมัติ โดยการส่องสว่างออกมาเพ่ือให้สามารถมองเห็นทางเดินได้เมื่อไฟฟ้าดับ 

 
4) ระยะห่างที่ปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้าจากอาคารและรั้ว 

จากข้อกําหนดของมาตรฐานงานติดต้ังไฟฟ้าทั่วไปที่ระบุว่า การติดต้ังหม้อแปลงฉนวน
ของเหลวติดไฟได้ภายนอกอาคาร หากติดต้ังหม้อแปลงใกล้วัสดุหรืออาคารที่ติดไฟได้ หรือติดต้ังใกล้ทางหนีไฟ 
ประตู หรือหน้าต่าง ควรมีการปิดก้ันเพ่ือป้องกันไฟที่เกิดจากของเหลวหม้อแปลงลุกลามไปติดอาคารหรือ ส่วนของ
อาคารท่ีติดไฟ ส่วนที่มีไฟฟ้าด้านแรงสูงต้องอยู่ห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 

โดยหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ เป็นหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ เป็นหม้อแปลงชนิด
นํ้ามัน (Oil Type) แบบแขวนน่ังร้าน (Platform) ซึ่งวิศวกรไฟฟ้าได้ออกแบบให้ติดต้ังหม้อแปลงให้มีระยะห่างจาก
แนวอาคาร 3.30 เมตร แต่ห่างจากแนวร้ัวโครงการ 0.3 เมตร จึงติดแผ่นเหล็กก้ัน ซึ่งตามเง่ือนไขของการไฟฟ้าฯ 
แผ่นเหล็กก้ันจะต้องเป็นแผ่นทึบไม่ติดไฟ หากเป็นโลหะจะต้องมีการต่อลงดิน (ความต้านทานการต่อลงดินไม่เกิน 
25 โอห์ม) และผิวต้องไม่มันจนสะท้อนแสงรบกวนอาคารข้างเคียง ดังน้ัน ระยะห่างของหม้อแปลงจากแนวอาคาร 
จึงมีลักษณะเป็นไปตามที่มาตรฐานกําหนด 

 
5) ระยะห่างที่ปลอดภัยของห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง 

จากข้อกําหนดของมาตรฐานงานติดต้ังไฟฟ้าทั่วไปที่ระบุว่า ห้องเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้าสํารองควร
จะมีพ้ืนที่เหลือด้านข้างระหว่างเครื่องและกําแพงไม่ตํ่ากว่า 1 เมตร ความสูงของห้องจากพ้ืนถึงใต้คานสูง
โดยประมาณ 3.5 เมตร 

โดยห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองของโครงการมีระยะห่างจากกําแพงด้านที่แคบที่สุดเท่ากับ 
1 เมตร ความสูงของห้องเท่ากับ 3.50 เมตร ดังน้ัน ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าของโครงการจึงมีลักษณะเป็นไปตามที่
มาตรฐานกําหนด 
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1.9.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 

 1.9.6.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยภายในแต่ละอาคาร ประกอบด้วย ระบบ

สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และระบบดับเพลิง สรุปได้ดังน้ี 
1) ระบบแจ้งเหตุและส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
1.1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ Signal Initiating ที่ติดต้ังไว้ในแต่ละช้ันแต่ละอาคารจะส่ง
สัญญาณไปยัง Fire Alarm Control (FCP) Zone Lamp ของ FCP จะแสดงบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้ Audible Alarm 
Devices ท่ี FCP โซนท่ีเกิดเพลิงไหม้จะดังข้ึน ส่วนโซนอ่ืนๆ จะยังเงียบอยู่ ในกรณีท่ีไม่สามารถสกัดเพลิงไหม้ได้ 
ผู้ ควบ คุมจะ เ ปิด  Aud ib le  A la rm Dev ices  ท่ี โซน อ่ืนๆ  ให้ ดั งขึ้ นพร้ อม กัน  โดย ตํ าแหน่ ง  FCP 
หลักอยู่บริเวณห้องควบคุมช้ัน 1 อาคาร C  

1.2) อุปกรณ์แจ้งเหตุและอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
เป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุประกอบด้วยอุปกรณ์กดแจ้งเหตุโดยมือ (Manual Station) 

โดยเมื่อมีผู้กดแจ้งเหตุ สัญญาณจะส่งไปที่แผงควบคุม (FCP) เครื่องจะส่งสัญญาณต่อไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุ โดยส่ง
สัญญาณเสียงประกาศผ่านเครื่องกําเนิดเสียง (Fire Speaker) โดยจะติดต้ังสูงจากพ้ืน 1.5 เมตร โดย 

- อาคาร A ติดต้ังจํานวน 1-2 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้ 2 จุด บริเวณหน้าบันไดหลัก 
และหน้าบันไดหนีไฟ ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้ 1 จุด บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ 

- อาคาร B ติดต้ังจํานวน 1-2 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้ 2 จุด บริเวณหน้าบันไดหลัก 
และหน้าบันไดหนีไฟ ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้ 1 จุด บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ 

- อาคาร C ติดต้ังจํานวน 1-2 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้ 2 จุด บริเวณโถงต้อนรับ และ
บริเวณทางเดิน ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้ 1 จุด บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ 

- อาคาร BEACHFRONT NORTH ติดต้ังจํานวน 1-2 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้ 2 จุด 
บริเวณหน้าบันไดหลัก และหน้าบันไดหนีไฟ ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้ 1 จุด บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ 

- อาคาร BEACHFRONT SOUTH ติดต้ังจํานวน 1-2 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้ 2 จุด 
บริเวณหน้าบันไดหลัก และหน้าบันไดหนีไฟ ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้ 1 จุด บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ 

- อาคารสโมสร 1 ติดต้ังไว้ในห้อง จํานวน 1 จุด 
- อาคารสโมสร 2 ติดต้ังไว้ในห้อง จํานวน 1 จุด 

1.3) อุปกรณ์เตือนเพลิงไหม้อัตโนมัติ 
ในโครงการจัดให้มี 
- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควันแบบใช้อนุภาค

ไอออนในการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม้ทั้งชนิดมองเห็นด้วยตาเปล่า และไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า 
ทําให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะต้นๆ โดยติดต้ังไว้ภายในห้องนอน และห้องน่ังเล่นของห้องพักทุก
ห้อง ทางเดินภายในอาคาร ห้องพักขยะและห้องไฟฟ้าในแต่ละช้ัน เพดานลิฟต์ทุกตัว บริเวณโถงต้อนรับ สํานักงาน 
และห้องควบคุมที่ช้ัน 1 ของอาคาร C และในอาคารสโมสร 1 อาคารสโมสร 2 และอาคารบริการ 

- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับความร้อน โดย
เมื่อเกิดเหตุจะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุมแล้วส่งต่อไปยัง Fire Alarm Bell ติดต้ังไว้ในห้อง Generator 
ที่อยู่บริเวณช้ัน 1 ของอาคาร C และห้องชุดที่จัดให้มีห้องครัว และห้องพักผ่อนในอาคาร BEACHERONT NORTH 
และอาคาร BEACHFRONT SOUTH 
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2) ระบบดับเพลิง ประกอบด้วย 
2.1) ท่อยืนดับเพลงิ 

ระบบดับเพลิงของแต่ละอาคารในโครงการเป็นระบบท่อแห้ง โดยจัดให้มีท่อยืน
ดับเพลิงอาคารละ 1 ท่อ รับนํ้าโดยตรงจากหัวรับนํ้าดับเพลิงนอกอาคาร 1 จุด ที่จัดไว้บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ เพ่ือรับนํ้าจากรถนํ้าดับเพลิงได้สะดวก 

2.2) ตู้หัวฉีดน้ําดับเพลิง (Fire House Cabinet: FHC)   
ประกอบด้วยหัวต่อสายฉีดนํ้าดับเพลิงและสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Hose Reel) ขนาด

เส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด ⌀ 2 1⁄2 น้ิว ซึ่ง
ติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 15 ปอนด์ จํานวน 1 เครื่องในแต่ละตู้ บริเวณที่ติดต้ังมีระยะห่างจนถึง
ทางเดินจุดที่ไกลที่สุดของอาคารไม่เกิน 45 เมตร โดยติดต้ังตู้หัวฉีดดับเพลิงดังน้ี 

- อาคาร A ติดต้ัง FHC จํานวน 2 จุดในช้ัน 1 ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ัง 1 จุด/ช้ัน 
- อาคาร B ติดต้ัง FHC จํานวน 2 จุดในช้ัน 1 ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ัง 1 จุด/ช้ัน 
- อาคาร C ติดต้ัง FHC 1 จุด/ช้ัน 
- อาคาร BEACHERONT NORTH ติดต้ัง FHC จํานวน 2 จุดในช้ัน 1 ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ัง 1 จุด/ช้ัน 
- อาคาร BEACHERONT SOUTH ติดต้ัง FHC จํานวน 2 จุดในช้ัน 1 ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ัง 1 จุด/ช้ัน 
- อาคารสโมสร 1 ติดต้ัง FHC จํานวน 1 จุด 
- อาคารสโมสร 2 ติดต้ัง FHC จํานวน 1 จุด 
2.3) หัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) 

จัดให้มีหัวรับนํ้าดับเพลิงนอกอาคารของโครงการ ขนาด ⌀ 2 1⁄2 x 2 1⁄2 x 2 1⁄2 น้ิว  
x 6FDC บริเวณด้านหน้าโครงการ จํานวน 1 จุด 

 
3) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ 

ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือจะติดต้ังในตู้ FHC ในแต่ละตู้ บริเวณที่ติดต้ังมีระยะห่างถึง
ทางเดินจุดไกลที่สุดของอาคารไม่เกิน 45 เมตร 

 
4) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 

เป็นชนิดที่ใช้พลังงานจากแบตเตอร่ีแห้ง สามารถสํารองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง ในกรณี
ไฟดับเคร่ืองจะทํางานโดยอัตโนมัติ โดยส่องแสงออกมาเพ่ือให้สามารถมองเห็นทางเดินได้ ติดต้ังสูงจากพ้ืน
ประมาณ 2.4 เมตร โดย 

- อาคาร A ติดต้ังจํานวน 3 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้บริเวณบันไดหลัก ในห้องไฟฟ้า 
และในบันไดหนีไฟ ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้บริเวณบันไดหลัก ทางเดิน และในห้องไฟฟ้า 

- อาคาร B ติดต้ังจํานวน 3 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้บริเวณบันไดหลัก ในห้องไฟฟ้า 
และในบันไดหนีไฟ ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้บริเวณบันไดหลัก ทางเดิน และในห้องไฟฟ้า 

- อาคาร C ติดต้ังจํานวน 3-6 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้ 6 จดุ บริเวณบันไดหลัก โถงต้อนรับ 
สํานักงาน ทางเดิน ห้อง Generator และห้องไฟฟ้า ส่วนช้ัน 2 ติดต้ังไว้ 4 จุด บริเวณบันไดหลัก ทางเดิน ห้องไฟฟ้า และ
ห้อง MDB ส่วนช้ัน 3-4 ติดต้ังไว้ 3 จุด บริเวณบันไดหลัก ทางเดิน และในห้องไฟฟ้า 

- อาคาร BEACHERONT NORTH ติดต้ังจํานวน 3-4 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้ 3 จุด 
บริเวณบันไดหลัก ในห้องไฟฟ้า และในบันไดหนีไฟ ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้ 4 จุด บริเวณบันไดหลัก ทางเดิน ในห้องไฟฟ้า 
และในบันไดหนีไฟ 
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- อาคาร BEACHERONT SOUTH ติดต้ังจํานวน 3-4 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้ 3 จุด 
บริเวณบันไดหลัก ในห้องไฟฟ้า และในบันไดหนีไฟ ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้ 4 จุด บริเวณบันไดหลัก ทางเดิน ในห้องไฟฟ้า 
และในบันไดหนีไฟ 

- อาคารสโมสร 1 ติดต้ังไว้ในห้อง จํานวน 1 จุด 
- อาคารสโมสร 2 ติดต้ังไว้ในห้อง จํานวน 1 จุด 

 
5) เครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง 

ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือเกิดเพลิงไหม้ โครงการจัดให้มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้า 
บริเวณช้ัน 1 อาคาร C ขนาด 150 KVA เพ่ือเป็นแหล่งไฟฟ้าสํารองจ่ายให้แก่ระบบสุขาภิบาลและส่วนต่างๆ ในอาคาร 

 
6) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

ในโครงการจัดให้มีป้ายบอกทางหนีไฟ เพ่ือบอกทิศทางในการอพยพหนีไฟออกนอก
อาคารได้อย่างรวดเร็วและปลอดภัย โดย 

- อาคาร A ติดต้ังจํานวน 2 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้บริเวณหน้าบันไดหลัก และหน้า
บันไดหนีไฟ ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ 

- อาคาร B ติดต้ังจํานวน 2 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้บริเวณหน้าบันไดหลัก และหน้า
บันไดหนีไฟ ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ 

- อาคาร C ติดต้ังจํานวน 2-3 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้ 3 จุด บริเวณโถงต้อนรับ และ
บริเวณ ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้ 2 จุด บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ และบริเวณทางเดินหน้าบันไดหลัก 

- อาคาร BEACHERONT NORTH ติดต้ังจํานวน 1-2 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้ 2 จุด 
บริเวณหน้าบันไดหลัก และในบันไดหนีไฟ ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้ 2 จุด บริเวณบันไดหนีไฟ 

- อาคาร BEACHERONT SOUTH ติดต้ังจํานวน 1-2 จุด/ช้ัน โดยช้ัน 1 ติดต้ังไว้ 2 จุด 
บริเวณหน้าบันไดหลัก และในบันไดหนีไฟ ส่วนช้ัน 2-4 ติดต้ังไว้ 2 จุด บริเวณบันไดหนีไฟ 

- อาคารสโมสร 1 ติดต้ังไว้ในห้อง จํานวน 1 จุด 
- อาคารสโมสร 2 ติดต้ังไว้ในห้อง จํานวน 2 จุด 

 
1.9.6.2 แผนอพยพและจุดรวมพล 

เน่ืองจากในโครงการมีพ้ืนที่จํากัด และต้องการพ้ืนที่จุดรวมพลเพ่ือตรวจนับคนว่าอพยพ
หนีไฟออกมาจากแต่ละอาคารครบถ้วนแล้วหรือไม่ จากน้ันประเมินสถานการณ์ว่าจําเป็นต้องอพยพคนต่อไปยังจุด
ปลอดภัยนอกอาคารอีกทอดหนึ่งหรือไม่ โดยพิจารณาตําแหน่งและเส้นทางที่และไม่กีดขวางการปฏิบัติการ
ดับเพลิงและการเข้าออกของรถฉุกเฉินให้มากที่สุดดังน้ี 

- จุดรวมพล 1 : อยู่บริเวณกลางโครงการเป็นที่ว่างระหว่างอาคาร มีขนาดพ้ืนที่ 160 
ตารางเมตร แต่จัดไว้บริเวณพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น จึงคิดเป็นพ้ืนที่สําหรับรวมพลแค่ 60 % จึงมีพ้ืนที่จุดรวมพลที่ใช้ได้ 
96 ตารางเมตร (160 x (60/100)) รองรับผู้พักอาศัยในอาคาร A (23 ห้อง ๆ ละ 5 คน รวม 115 คน) อาคาร B 
(23 ห้อง ๆ ละ 5 คน รวม 115 คน) และอาคาร C (26 ห้อง ๆ ละ 5 คน รวม 130 คน) และพนักงานในโครงการ 
(10 คน) จํานวนคนรวม 370 คน คิดสัดส่วนพ้ืนที่จุดรวมพลต่อจํานวนคน เท่ากับ 0.26 ตารางเมตร/คน 

- จุดรวมพล 2 : อยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวหน้าหาดภายในโครงการ มีพ้ืนที่ 100 ตารางเมตร 
แต่จัดไว้บริเวณพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น (ไม่ได้ปลูกต้นไม้เต็มพ้ืนที่) จึงคิดพ้ืนที่สําหรับรวมพลแค่ 70 % ของพ้ืนท่ีท้ังหมด 
จึงมีพ้ืนท่ีจุดรวมพลท่ีใช้ได้ 70 ตารางเมตร (100x(70/100)) รองรับผู้พักอาศัยในอาคาร BEACHERONT NORTH            
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(19 ห้องๆละ 5 คนรวม 95 คน) อาคาร BEACHERONT SOUTH (19 ห้องๆละ 5 คนรวม 95 คน) และผู้พักอาศัยที่
เข้ามาใช้บริการในอาคารสโมสร 1 และ 2 (คิดที่ 10 % ของผู้พักอาศัยท้ังโครงการ แระมาณ 55 คน, 110 ห้อง 
ชุดๆละ 5 คน, 550x10/100) จํานวนคนรวม 245 คน คิดสัดส่วนพ้ืนท่ีจุดรวมพลต่อจํานวนคน เท่ากับ 0.28 
ตารางเมตร/คน 

จะได้เห็นว่า จุดรวมพลทั้ง 2 สามารถรองรับผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการได้
อย่างเพียงพอและเป็นไปตามเกณฑ์ที่สํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (ไม่น้อยกว่า 
0.25 ตารางเมตร/คน) โดยพ้ืนที่ดังกล่าวถือเป็นตําแหน่งที่เหมาะสมที่สุดไม่กีดขวางการปฏิบัติการดับเพลิงและ
การเข้าออกของรถฉุกเฉิน 

อย่างไรก็ตาม การอพยพผู้พักอาศัยในโครงการออกสู่ภายนอกโครงการน้ัน ได้กําหนดให้
โครงการจัดให้มีการซ้อมแผนอพยพและดับเพลิงเป็นประจําอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยเชิญหน่วยงานป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัยในพ้ืนที่รับผิดชอบมาให้ความรู้กับพนักงานในโครงการในการดับเพลิงเบ้ืองต้น โดยโครงการ
จะต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้พักอาศัยต่ืนตระหนก อันจะก่อให้เกิดความวุ่นวายและกีดขวางการ
ทํางานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง ซึ่งเจ้าหน้าที่จะเป็นผู้นําในการอพยพผู้พักอาศัยจากจุดรวมพลเบื้องต้นไปยังพ้ืนที่
ปลอดภัยภายนอกโครงการ โดยควบคุมการอพยพให้ผู้พักอาศัยเดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียบ เพ่ือความ
ปลอดภัย 

 
 1.9.7 ระบบป้องกันอันตรายฟ้าผ่า 

เพ่ือเป็นการป้องกันอันตรายและเสียหายจากฟ้าผ่าทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และป้องกัน
กระแสไฟฟ้าเหน่ียวนําที่เกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ทําความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร เช่น ระบบสื่อสาร 
ระบบโทรศัพท์ ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และแผงสวิทซ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการจะติดต้ังระบบป้องกันฟ้าผ่าต้ังแต่
บริเวณช้ันหลังคา โดยติดต้ังแท่งตัวนําล่อฟ้า สายนําลงดิน โดยมีสายทองแดง เดินสายลงฝังในเสาของอาคารลงไป
ยังพ้ืนดินรอบๆ แนวอาคาร และช้ันหลังคาของแต่ละอาคารจะติดต้ังระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยติดต้ังแท่งตัวนําล่อฟ้า
ต่อลงพ้ืนดิน 
 

 1.9.8 ระบบระบายอากาศ 
 ระบบระบายอากาศของโครงการจะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 39 
(พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยระบบระบาย
อากาศของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล มีรายละเอียดดังน้ี 
  

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
การระบายอากาศโดยวีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิดทุกประเภทต้องมีประตู หน้าต่าง หรือของ

ระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ของห้องน้ัน ทั้งน้ี ไม่นับรวม
พ้ืนที่ของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศที่ติดต่อกับห้องอ่ืนหรือช่องทางเดินภายในอาคาร (ตามกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 39 พ.ศ. 2537) ได้แก่ พ้ืนที่เตรียมอาหาร ห้องเก็บของ และโถงทางเดิน ทั้งน้ีพ้ืนที่จอดรถยนต์ที่จัดไว้บริเวณช้ันล่างใต้
อาคาร C จํานวน 4 คัน จะระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติผ่านช่องเปิดโล่งสูงประมาณ 2.75 เมตร 

สําหรับโถงบันไดหนีไฟในแต่ละช้ันของแต่ละอาคาร ใช้การระบายอากาศแบบธรรมชาติ โดย
จัดให้มีช่องระบายอากาศอยู่บริเวณชานพักบันไดในแต่ละช้ัน โดยมีขนาดพ้ืนที่ช่องระบายอากาศในแต่ละช้ันไม่
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร (ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 พ.ศ. 2543) 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล 
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พ้ืนที่ใช้สอยในอาคารจะมีพ้ืนที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับภาวะอากาศ ซึ่งเป็นระบบปรับภาวะ
อากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ระบบความร้อนด้วยอากาศผ่านชุดระบายความร้อน (Condensing Unit) 
โดยโครงการจัดให้มีเครื่องปรับอากาศติดต้ังไว้ในห้องพักทุกห้อง (ส่วนที่เป็นห้องนอนและห้องน่ังเล่น) และติดต้ังไว้
ในห้องต่างๆ ที่เป็นพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม และพ้ืนที่ต้อนรับ รวมแล้วใน 
โครงการจะมัอัตราการภาระเครื่องปรับอากาศรวม 5,832,000 บีทียู (BTU) หรือ 486 ตันความเย็น โดยมีอัตรา
การระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร ตามท่ีกําหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 
(พ.ศ. 2537) ที่กําหนดให้อัตราการระบายอากาศในกรณีที่มีระบบการปรับอากาศ สําหรับห้องพักในโรงแรม หรือ
อาคารชุด ต้องไม่น้อยกว่า 2 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร 

สําหรับพ้ืนที่ที่ไม่ติดต้ังระบบปรับอากาศ ได้แก่ ห้องนํ้าของห้องพัก ห้องไฟฟ้าประจําช้ัน ห้อง
แม่บ้าน ห้องเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า และห้องเครื่องป๊ัมนํ้า จะใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพ้ืนที่ใช้สอย 
(ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร) และจํานวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง โดยเลือกใช้พัดลมระบายอากาศ
ในบริเวณต่างๆ ของอาคาร เพ่ือทําการหมุนเวียนอากาศภายในห้องน้ันๆ ในอัตราที่ไม่น้อยกว่าที่กฎหมายที่กําหนด 
ได้แก่  

- ห้องนํ้าของห้องพัก จะติดต้ังพัดลมระบายอากาศท่ีมีอัตราการระบาย 3 เท่าของปริมาตร
ห้องใน 1 ช่ัวโมง (เป็นไปตามข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) กําหนดให้อัตราการระบายอากาศ
ด้วยวิธีกลสําหรับห้องนํ้าของห้องพักไม่น้อยกว่า 2 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง) 

- ห้องไฟฟ้าประจําช้ัน ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน และห้องนํ้าส่วนกลาง จะติดต้ังพัดลมระบาย
อากาศท่ีมีอัตราการระบาย 5 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง (เป็นไปตามข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 
(พ.ศ. 2537) กําหนดให้อัตราการระบายอากาศด้วยวิธีกลสําหรับห้องนํ้าของห้องพักไม่น้อยกว่า 4 เท่าของ
ปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง 

- ห้องแม่บ้าน จะติดต้ังพัดลมระบายอากาศที่มีอัตราการระบาย 8 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 
ช่ัวโมง (เป็นไปตามข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) กําหนดให้มีอัตราการระบายอากาศด้วยวิธี
กลสําหรับห้องนํ้าของห้องพักไม่น้อยกว่า 7 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง 

- ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า และห้องเคร่ืองป๊ัมนํ้า จะติดต้ังพัดลมระบายอากาศท่ีมีอัตราการ
ระบาย 13 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง (เป็นไปตามข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) กําหนดให้
อัตราการระบายอากาศด้วยวิธีกลสําหรับห้องนํ้าของห้องพักไม่น้อยกว่า 12 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง) 

 
1.9.9 ระบบจราจรและที่จอดรถภายในโครงการ 
 

1) ทางเข้า-ออกโครงการ 
โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกรถยนต์ จํานวน 1 แห่ง มีความกว้าง 6.00 เมตร เช่ือมกับถนน

ภาระจํายอมด้านหน้าโครงการที่มีความกว้าง 7.80 เมตร โดยถนนภาระจํายอมดังกล่าวเช่ือมต่อกับถนนอ่าวหัว
ดอนซึ่งเป็นถนนสาธารณะที่อยู่ห่างจากแนวเขตที่ดินของโครงการประมาณ 190 เมตร แสดงดังรูปที่ 1.9.9-1 ถึง
รูปที่ 1.9.9-2 

 
2) ที่จอดรถภายในโครงการ 

ภายในโครงการจัดให้มีที่จอดรถไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ แบ่งเป็น ที่จอดรถยนต์ จํานวน 36 คัน 
และที่จอดรถจักรยานยนต์จํานวน 5 คัน ซึ่งส่วนใหญ่อยู่ภายนอกอาคาร (ทางด้านของโครงการ) ยกเว้นที่จัดไว้ใต้อาคาร 
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C จํานวน 4 คัน ซ่ึงเป้นท่ีจอดรถยนต์ EV โดยจัดให้มีจุดชาร์จไฟฟ้า 2 หัวจ่าย มีรายละเอียดการจัดท่ีจอดรถยนต์ใน             
โครง การ ดังน้ี 

- ที่จอดรถยนต์แบบปกติ จํานวน 36 คัน แต่ละคันมีขนาดช่องจอด 2.4 x 5.0 เมตร 
- ที่จอดรถจักรยานยนต์ จํานวน 5 คัน แต่ละคันมีขนาดช่องจอด 1.20 x 2.40 เมตร 
ทั้งน้ี จัดให้มีที่จอดรถยนต์ไฟฟ้าใต้อาคาร c จํานวน 4 คัน (คันที่ 1-4) มีหัวจ่ายสําหรับชาร์จ

รถยนต์ไฟฟ้า (EV) จํานวน 2 หัวจ่าย 
 
3) ระบบการจราจรภายในโครงการ 

การจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบทิศทางเดียว ทางเดินรถกว้าง 3.50-6.00 เมตร 
ส่วนระบบจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการบริเวณถนนภาระจํายอมเป็นการเดินรถสองทิสทาง 

 
 

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.9.9-1 ผังระบบจราจรภายในโครงการ 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.9.9-2 ผังระบบจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
 
 

1.10 พื้นที่สีเขียว 
1) แนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 
กําหนดให้มีพ้ืนที่สีเขียวไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และต้องเป็นพ้ืนที่สีเขียวช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 

50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ และมีพ้ืนที่ปลูกไม้ยินต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัด
ไว้ช้ันล่าง 

สําหรับโครงการน้ีต้องการพ้ืนที่สีเขียวไม่น้อยกว่า 560 ตารางเมตร โดยต้องมีพ้ืนที่สีเขียวที่ช้ันล่างไม่
น้อยกว่า 280 ตารางเมตร และต้องมีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 140 ตารางเมตร 

 
2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดพื้นที่สเีขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน 

ได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ในการประชุมคร้ังที่ 7/2550 เมื่อวันที่ 23
พฤษภาคม พ.ศ. 2522 ซึ่งกําหนดให้มีพ้ืนที่สีเขียวย่ังยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์
กําหนดดังกล่าว 

โดยเมื่อพิจารณา “ที่ว่าง” ตามข้อกําหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 36 (พ.ศ. 2535) พบว่า พ้ืนที่
โครงการอยู่ในบริเวณที่ 2 3 และ 4 ของกฎกระทรวง ต้องมีที่ว่างและพ้ืนที่สีเขียวย่ังยืนในแต่ละบริเวณ ดังน้ี 

- บริเวณท่ี 2 กําหนดให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของเน้ือดิน ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีพ้ืนที่ 2,186.3 
ตารางเมตร ดังน้ันต้องจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนตามเกณฑ์ไม่น้อยกว่า 819.86 ตารางเมตร [(2,186.3 x 75/100X/2] 
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- บริเวณที่ 3 กําหนดให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของเน้ือดิน ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีพ้ืนที่ 6,286 
ตารางเมตร ดังน้ันต้องจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนตามเกณฑ์ไม่น้อยกว่า 1,571.5 ตารางเมตร [(6,286 x 50/100X/2] 

- บริเวณที่ 4 กําหนดให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 300 ของเน้ือดิน ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีพ้ืนที่ 102.1 
ตารางเมตร ดังน้ันต้องจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนตามเกณฑ์ไม่น้อยกว่า 15.32 ตารางเมตร [(102.1 x 730/100X/2] 

 
3) การจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

ภูมิสถาปนิกได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการไว้ที่ช้ันล่างทั้งหมด โดยในการจัดพ้ืนที่สีเขียวจะมี
การนําเอาต้นไม้ที่มีอยู่เดิมบางส่วนในพ้ืนที่โครงการมารวมเป็นพ้ืนที่สีเขียวของโครงการด้วย 

ทั้งน้ี ขนาดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการมีขนาดพ้ืนที่รวม 2,690 ตารางเมตร แต่พ้ืนที่สีเขียวที่นํามาคิดเป็น
พ้ืนที่ปลูก เท่ากับ 2,619.4 ตารางเมตร มีรายละเอียดดังน้ี 

- พ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น (พ้ืนที่สีเขียวย่ังยืน) จัดไว้รวมทั้งหมด 2,500.5 ตารางเมตร 
- ชนิดพันธ์ุไม้ยืนต้นที่เลือกปลูกในโครงการ ได้แก่ สะเดา จิกทะเล จิกนํ้า กระทิง ไคร้ย้อย แคนา หนี

นํ้า มะฮอกกานี โพทะเล ลีลาวดีขาวพวง และประดู่ป่า 
แต่เน่ืองจากในพ้ืนที่โครงการมีต้นไม้เดิมอยู่ในพ้ืนที่ จํานวน 94 ตัน ได้แก่ สะเดา จํานวน 4 ต้น 

มะขาม จํานวน 5 ต้น ข่อย จํานวน 9 ต้น สน จํานวน 10 ต้น มะค่าแต้ จํานวน 2 ต้น ไทร จํานวน 1 ต้น หาง
นกยูงฝรั่ง จํานวน 2 ต้น และไม่ทราบชนิด 61 ต้น ทางโครงการจึงได้พิจารณาคงไม้เดิมเก็บรักษาไว้ในตําแหน่ง
เดิมภายในโครงการบางส่วน จํานวน 13 ต้น ได้แก่ มะขาม จํานวน 2 ต้น ข่อย จํานวน 2 ต้น สน จํานวน 5 ต้น 
หางนกยูงฝรั่ง จํานวน 2 ต้น และไม่ทราบชนิด จํานวน 2 ต้น และมีการล้อมรากต้นไม้ก่อนขุดออกและนําไปเก็บ
พักรอไว้ก่อนนําไปปลูกไว้ตําแหน่งใหม่ที่จัดเตรียมไว้ จํานวน 5 ต้น ได้แก่ สะเดา จํานวน 2 ต้น และข่อย จํานวน 
3 ต้น สําหรับตําแหน่งต้นที่ต้ังอยู่ในตําแหน่งที่จะมีการก่อสร้างอาคารที่ไม่สามารถคงไว้ในตําแหน่งเดิมได้จะทําการ
นําออกนอกโครงการ 

- ชนิดพันธ์ุไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน ปลูกเป็นไม้ช้ันล่างปกคลุมถัดจากการปลูกต้นไม้ยืนต้นที่อยู่ด้านบน โดย
ชนิดพันธ์ุที่เลือกปลูกในโครงการ ได้แก่ พลับพลึงหนู หนวดปลาหมึกแคระ เฟิร์นฮาวาย ไอริส เข็มม่วง เสน่ห์
จันทร์แดง แก้ว และหญ้ามาเลเซีย 

สรุป โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สําหรับสีเขียวในบริเวณต่างๆ มีพ้ืนที่รวม 2,690 ตารางเมตร แต่พ้ืนที่สีเขียว 
ที่นํามานับเป็นพ้ืนที่ปลูกตามเกณฑ์สิ่งแวดล้อมเท่ากับ 2,619.4 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 4.68 ตารางเมตร/คน 
(2,619.4/560) มีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 2,500.5 ตารางเมตร (ซึ่งไม่น้อยกว่า 140 ตารางเมตร ตามเกณฑ์ของสผ. และไม่
น้อยกว่า 2,406.68 ตารางเมตร เมื่อคิดจากที่ว่างในแต่ละบริเวณตามกฎกระทรวงฉบับที่ 36 (พ.ศ. 2535) ตามขนาด
พ้ืนที่ดินของโครงการ (เกณฑ์ของการจัดพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน) ดังน้ัน พ้ืนที่สีเขียวที่โครงการจัดไว้จึง
เป็นไปตามเกณฑ์ที่กําหนดไว้ข้างต้น แสดงดังรูปที่ 1.10-1 ถึงดังรูปที่ 1.10-3 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

 

รูปที่ 1.10-1 ผังแสดงตําแหน่งไม้ยืนต้นเดิมที่มีในพ้ืนที่โครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

 

รูปที่ 1.10-2 ผังแสดงตําแหน่งไม้ยืนต้นเดิมที่คงไว้ในตําแหน่งเดิมของโครงการ และต้นไม้ที่จะล้อมย้ายตําแหน่ง 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.10-3 ผังพ้ืนที่สีเขียวในโครงการ 
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1.11 การดําเนินการช่วงก่อสร้าง 
 

 1.11.1 แผนงานการรื้อถอนและก่อสร้างอาคาร 
1) งานรื้อถอนอาคารเดิม/งานเตรียมการก่อสร้าง 

งานส่วนน้ีเริ่มจากงานร้ือถอนอาคารเดิมขนาดความสูง 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีความสูงงาน
รังวัดและสํารวจ (Survey Work) จัดเตรียมพ้ืนที่ก่อสร้าง และติดต้ังสาธารณูปโภคช่ัวคราวภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง 

2) งานเสาเข็มและทําฐานราก 
ทําการปรับเกล่ียระดับพ้ืนที่ตามที่ได้ออกแบบไว้ และกดเสาเข็ม หล่อรากฐานของอาคารเป็น

คอนกรีตเสริมเหล็ก (ในขณะเดียวกันกับที่ผู้รับเหมาโครงสร้างอาคาร และงานสถาปัตยกรรมเตรียมงาน และขนส่ง
วัสดุก่อสร้างบางส่วนเข้าพ้ืนที่โครงการ) โดยใช้เวลาทํางานส่วนน้ีประมาณ 5 เดือน 

3) งานโครงสร้าง และงานสถาปัตย์ 
หลังจากเสร็จสิ้นงานฐานรากแล้ว จะก่อสร้างโครงสร้างอาคาร เริ่มจากงานหล่อคอนกรีต งาน

วางคาน งานเทพ้ืนแต่ละช้ัน และผนังกําแพงของตัวอาคาร ควบคู่ไปกับการก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม และ
ตกแต่งภายในอาคาร โดยใช้เวลาสําหรับงานส่วนน้ี 11 ส่วน 

4) งานระบบสาธารณูปโภค 
งานติดต้ังระบบสาธารณูปโภค ได้แก่ งานระบบประปา ไฟฟ้า ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบ

ดับเพลิง ระบบบําบัดนํ้าเสีย และระบบระบายนํ้า เป็นต้น ซึ่งงานน้ีจะดําเนินการควบคู่กับสถาปัตยกรรมและ
ตกแต่งภายในอาคาร โดยใช้เวลาสําหรับงานส่วนน้ี 10 เดือน 

5) งานตกแต่งภายในและภายนอก 
งานส่วนน้ีประกอบด้วยกานตกแต่งภายในอาคาร ติดต้ังอุปกรณ์อํานวยความสะดวก ตกแต่ง

ภายใน และภายนอกอาคาร และติดต้ังสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับเปิดใช้งานอาคารภายในอนาคต โดยใช้เวลา
สําหรับงานน้ี 6 เดือน 

6) งานภูมิสภาปัตยกรรม 
การจัดพ้ืนที่สีเขียว และดูแลความเป็นระเบียนเรียบร้อยโดยรอบอาคาร ซึ่งดําเนินการ

ภายหลังเมื่องานโครงสร้างสถาปัตยกรรม และงานระบบฯ แล้วเสร็จ เพ่ือเตรียมเปิดใช้อาคารต่อไป 
 

1.11.2 เศษวัสดุจากการร้ือถอนอาคาร 
ภายในพ้ืนที่โครงการปัจจุบันมีสิ่งปลูกสร้างเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 1 ช้ัน (มีความสูง

ประมาณ 3 เมตร) จํานวน 1 อาคาร อยู่ห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 10 เมตร 
ซึ่งลักษณะอาคารไม่เข้าข่ายต้องขอใบอนุญาตร้ือถอนจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 22 

และข้อ 2 แห่งกฎกระทรวงฉบับที่ 11 (พ.ศ. 2528) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
แก้ไขเพ่ิมเติม ที่กําหนดไว้ 

โดยทางโครงการได้ว่าจ้างให้ผู้รับเหมาเป็นผู้นําเศษวัสดุจากการรื้อถอนทั้งหมดประมาณ 20 ตัน 
ออกจากพ้ืนที่ไปกําจัด ซึ่งในการขนออกไปกําจัดคาดว่า จะใช้รถบรรทุกขนาด 6 ล้อ จํานวน 1 คัน สามารถรองรับ
นํ้าหนักท้ายรถได้เที่ยวละ 5 ตัน โดยขนส่งจํานวน 4 เที่ยว สําหรับแหลางรองรับที่จํากัดซากอาคารที่รื้อถอน 
อยู่บริเวณตําบลทับใต้ ซึ่งเป็นที่ดินของนายสมบรูณ์ สุดแสง ขนาดพ้ืนที่ตามสําเนาโฉนดที่ดินคือ 16-3-50 ไร่ โดย
นายสมบรูณ์ สุดแสง ได้ออกเอกสารยินยอมให้ทางบริษัทฯ ใช้ที่ดินดังกล่าวเพ่ือทําการทิ้งเศษวัสดุจากการร้ือถอน
อาคารได้โดยไม่มีเง่ือนไขและไม่ขอเรียกร้องสิทธ์ใดๆ ทั้งสิ้น ที่ดินแปลงดังกล่าวอยู่ห่างจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 
13 กิโลเมตร โดยการกําจัดจะใช้วิธีการเทกอง  
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1.11.3 การทําฐานรากของอาคารในโครงการ 
จากรายงานการเจาะสํารวจดินในโครงการ จํานวน 4 หลุม ที่ความลึก 16.7-21.3 เมตร จาก

ระดับผิวดินขณะสํารวจพ้ืนที่โครงการและตําแหน่งหลุมเจาะ พบว่ามีระดับนํ้าใต้ดินวัดในหลุมเจาะ 24 ช่ัวโมง 
ภายหลังเสร็จสิ้นการเจาะมีค่าระหว่าง 3.10-4.00 เมตร ตํ่ากว่าระดับผิวดินปากหลุมเจาะ ซึ่งตามข้อเสนอแนะใน
รายงานฯ สําหรับโครงการ แนะนําให้ใช้ฐานรากเสาเข็มคอนกรีตแบบตอก เสาเข้มคอนกรีตแบบเจาะเปียก และ
ฐานรากแผ่ โดยจากรายละเอียดข้างต้นฯ เพ่ือลดความสั่นสะเทือน การพังทลายดิน และการแตกร้าวของอาคาร
ข้างเคียงโดยรอบ วิศวกรโครงสร้างของโครงการจึงเลือกออกแบบฐานรากเสาเข็มของอาคาร BEACHFORNT 
NORTH อาคาร BEACHFORNT SOUTH อาคาร A อาคาร B และอาคาร C เป็นแบบเสาเข็มสีเหลี่ยม ขนาด 
0.30x0.30x14.00 เมตร รับนํ้าหนักบรรทุกปลอดภัยได้ 35 ตัน/ต้น ส่วนอาคารบริการเลือกใช้การทําฐานรากแผ่ 

สําหรับในขั้นตอนการลงเสาเข็มแต่ละอาคาร โครงการเลือกใช้วิธีการติดต้ังเสาเข็มด้วยวิธีกด 
(JACK IN PILE SYSTEM) (ยกเว้นอาคารบริการ เลือกใช้การทําฐานรากแผ่) เพ่ือลดผลกระทบด้านความ
สั่นสะเทือนจากการทําเสาเข็ม ซึ่งวิศวกรผู้ออกแบบยืนยันว่าสามารถทํางานได้และใช้งานได้จริง 

 
1.11.4 ปริมาณดินขุด-ดินถม ในช่วงก่อสร้าง 

วิศวกรได้คํานวณปริมาณดินขุด-ดินถม ที่เกิดขึ้นจากการทําบานรากอาคาร และวางระบบ
สาธารณูปโภคใต้ดิน เช่น ถังเก็บนํ้า บ่อหน่วงนํ้า ระบบบําบัดนํ้าเสีย รวมถึงงานขุดสระว่ายนํ้า พบว่า มีปริมาณดินขุด
เกิดขึ้นรวมทั้งหมด 5,430 ลูกบาศก์เมตร โดยดินที่เกิดขึ้นจะนําไปใช้ในการถมทับกลับหลังก่อสร้างฐานราก 1,090 
ลูกบาศก์เมตร ส่วนดินที่เหลือประมาณ 4,340 ลูกบาศก์เมตร จะนํามาปรับเกล่ียบริเวณต่างๆ ภายในพ้ืนที่โครงการ
เพ่ือปรับภูมิทัศน์ และใช้ในงานภูมิสถาปัตยกรรมทั้งหมดเพ่ือมิให้เกิดการเปลี่ยนแปลงคุณสมบัติของดินไปจากเดิม 

อย่างไรก็ตาม ในการขุดและถมดินในช่วงก่อสร้างโครงการจะกําชับให้ผู้รับเหมาปฏิบัติตาม
พระราชบัญญัติการขุดและถมดิน พ.ศ. 2543 และกฎกระทรวงว่าด้วยการกําหนดมาตรการป้องกันการพังทลายของดิน
หรือสิ่งปลูกสร้างในการขุดดิน หรือถมดิน พ.ศ. 2548 ตลอดจนกฎหมายหรือข้อบังคับอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด 

 
1.11.5 เศษวัสดุจากการก่อสร้างอาคาร 

เศษวัสดุที่เกิดจากการก่อสร้างอาคารของโครงการซึ่งเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภทอาคารชุด
อาศัย ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย สูง 4 ช้ัน จํานวน 5 อาคาร อาคารสโมสร สูง 1 ช้ัน 
จํานวน 2 อาคาร และอาคารบริการ สูง 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอบรวม ประมาณ 10,016.14 
ตารางเมตร มีระยะเวลาก่อสร้าง 20 เดือน พบว่า ค่าเฉลี่ยของอัตราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างอาคารพัก
อาศัย 56.23 กก./ตร.ม.  

 
1.11.6 ระบบสาธารณูปโภคสําหรับคนงานก่อสร้าง 

ได้แยกระบบสาธารณูปโภคสําหรับคนงานก่อสร้างในบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง และบ้านพักคนงาน
ออกจากกัน มีรายละเอียดดังน้ี 

1) ระบบสาธารณูปโภคสําหรับคนงานก่อสร้างบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
คนงานที่ใช้ในช่วงก่อสร้างเฉลี่ยตลอดระยะเวลาการก่อสร้างประมาณ 200 คน ทั้งนี้ คนงาน

จะอยู่ในความดูแลของผู้รับเหมาก่อสร้าง โดยการทํางานพ้ืนที่เป็นแบบเช้ามา-เย็นกลับ ภายในพ้ืนที่ก่อสร้างจัดให้
มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง เพ่ือเฝ้าอุปกรณ์ก่อสร้าง และคอยสํารวจรักษาความปลอดภัยใน
พ้ืนที่ก่อสร้างและบริเวณโดยรอบโครงการ สําหรับการจัดระบบสาธารณูปโภคท่ีจําเป็นภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง  
มีรายละเอียดดังน้ี 
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1.1) การใช้น้ํา 
โครงการได้รับบริการนํ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาปราณบุรี โดยนํ้าใช้ช่วง

ก่อสร้างสามารถจําแนกออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่  
- น้ําใช้สําหรับคนงาน 200 คน โดยปริมาณความต้องการใช้นํ้า 10 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- น้ําใช้สําหรับกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ทําความ

สะอาดเคร่ืองมือเคร่ืองใช้ต่างๆ เป็นต้น โดยคาดว่าในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 
1.2) การบําบัดน้ําเสีย 

โครงการจะจัดสร้างห้องนํ้า-ห้องส้วมบางสัดส่วนชาย-หญิงชัดเจน จํานวน 14 ห้อง 
(แบ่งเป็นห้องนํ้า-ห้องส้วมสําหรับชาย/หญิง จํานวน 7 ห้อง) และจัดให้มีอ่างล่างมือ จํานวน 1 จุด ซึ่งเป็นไปตาม
ข้อกําหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
เน่ืองจากคนงานไม่ได้พักในพื้นที่โครงการ ดังน้ันปริมาณนํ้าเสียจากคนงานจึงมีประมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิด
เป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้) โดยโครงการเลือกใช้ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลาง
ยึดเกาะ ขนาดรองรับนํ้าเสีย 10 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยถังบําบัดนํ้าเสียจะทําหน้าที่บําบัดนํ้าเสียจากห้องนํ้า-ห้อง
ส้วม และนํ้าจากการชําระล้างของคนงาน ซึ่งมีลักษณะนํ้าเสียเข้าสู่ถังบําบัดนํ้าเสียที่ค่า BOD 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
ระบบบําบัดนํ้าเสียมีประสิทธิภาพในการบําบัดร้อยละ 92 ดังน้ัน ค่า BOD นํ้าทิ้งหลังผ่านการบําบัดฯ จะมีค่าไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าบนถนนภาระจํายอม (ซอยอ่าวหัวดอน 5) ที่วางไปเช่ือมกับบ่อพัก
นํ้าสาธารณะที่มีอยู่เดิมบริเวณถนนอ่าวหัวดอนต่อไป 

 
1.3) การบําบัดน้ําเสีย 

นํ้าฝนที่ตกลงบนพ้ืนที่โครงการจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายนํ้าฝนที่วางอยู่โดยรอบ
โครงการ เพ่ือจะระบายออกนอกโครงการ ซึ่งจุดท้ายสุดของท่อระบายนํ้าจะมีบ่อดักขยะ/ตะกอน จํานวน 1 บ่อ 
เพ่ือให้ตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ที่ไหลมากับนํ้าฝนตกตะกอน ก่อนระบายนํ้าออกสู่ท่อระบายนํ้าบน
ถนนภาระจํายอม (ซอยอ่าวหัวดอน 5) ที่วางไปเช่ือมกับบ่อพักนํ้าสาธารณะที่มีอยู่เดิมบริเวณถนนอ่าวหัวดอน
ต่อไป ทั้งน้ีโครงการจะดูแลขุดลอกตะกอนที่สะสมในบ่อดักขยะ/ตะกอนอย่างสมํ่าเสมอ เพ่ือให้สามารถระบายน้ํา
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 
1.4) การจัดการมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอย
ในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการการรื้อถอนอาคารเดิม/มูลฝอยจาก
กิจกรรมการก่อสร้างอาคาร และมูลฝอยที่เกิดจากการอุปโภค-บริโภคของคนงานก่อสร้าง รายละเอียดแสดงได้ ดังน้ี 

- เศษวัสดุจากการร้ือถอน/ก่อสร้างอาคาร เช่น เศษไม้ เศษอิฐ ไม้แบบ คอนกรีต เหล็ก 
และกระจก เป็นต้น ซึ่งได้มีการจัดการในหลายรูปแบบ ได้แก่ ให้คนงานเก็บส่วนที่สามารถนํากลับมาใช้ประโยชน์
ได้ไว้ก่อนในบริเวณท่ีเก็บกองวัสดุในพ้ืนที่ก่อสร้าง หรือขายให้แก่ผู้ที่ต้องการ สําหรับบางส่วนที่ทําลายยากและ 
ไม่สามารถนํากลับมาใช้ประโยชน์ได้ให้เก็บกองรวมกันไว้ในพ้ืนที่ก่อสร้างเพ่ือรอการเก็บขน 

- มูลฝอยที่เกิดจากการอุปโภค-บริโภคของคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษ ถุงพลาสติก 
และเศษอาหาร เป็นต้น 
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1.5) การใช้ไฟฟ้า 
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอําเภอหัว

หิน(สถานีย่อยที่จ่ายไฟฟ้าให้โครงการ คือ สถานีจ่ายไฟฟ้าย่อยหัวหิน) ซึ่งมีความสามารถในการจ่ายไฟฟ้าได้สูงสุด
ประมาณ 100 MVA ขณะท่ีปัจจุบันจ่ายไฟฟ้าให้กับเขตรับผิดชอบประมาณ 53 MVA จึงมีความสามารถรองรับ
ความต้องการใช้ไฟฟ้าเพ่ิมได้อีก 47 MVA ดังน้ัน จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการในช่วงการ
ก่อสร้างได้อย่างเพียงพอ 

 
1.6) การป้องกันอัคคีภัย 

เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารโครงการมีกิจกรรมการก่อสร้างที่อาจก่อให้เกิดอัคคีภัยจาก
การทิ้งบุหรี่ การอ๊อกเหล็ก การเช่ือม ซึ่งสาเหตุให้เกิดเพลิงไหม้ที่อาจก่อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและ
ทรัพย์สิน โครงการจึงได้จัดให้มีถังดับเพลิงเคมีมือถือแบบแห้ง จํานวน 2 ถัง ไว้บริเวณสํานักงานสนาม และให้มีการ
ตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้
รีบดําเนินการแก้ไขทันที และกําหนดพ้ืนที่สูบบุหรี่ให้เป็นสัดส่วน โดยติดป้ายเตือน ห้ามสูบบุหรี่ในที่ห้ามสูบ  
พร้อมทั้งกําหนดมาตรการบทลงโทษสําหรับผู้ฝ่าฝืน 

 
1.7) จุดรวมพล 

กําหนดจุดรวมพลภายในพ้ืนที่ ก่อสร้างอาคารของโครงการเพ่ือเป็นการเตรียม 
ความพร้อมในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุฉุกเฉิน และบอกกล่าวทําความเข้าใจกับคนงานก่อสร้างให้ทราบว่าเมื่อเกิดเหตุ
ฉุกเฉินขึ้นจะต้องมารวมพลที่จุดรวมพลก่อน ซึ่งมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 
ในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) มีข้อกําหนดเก่ียวกับจุดรวมพล ดังน้ี 

- จุดรวมพลต้องมีขนาดพ้ืนที่เพียงพอกับจํานวนคนทั้งหมดอย่างน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน 
โดยโครงการจัดให้มีจุดรวมพลภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง สัดส่วน 0.30 ตารางเมตร/คน 

- ที่ต้ังของจุดรวมพล ต้องเป็นสถานที่ปลอดภัยจากอันตรายที่เกิดจากเพลิงไหม้ หรือภัย
ประเภทอ่ืน ๆ เช่น การถล่มของอาคาร หรือเศษกระจกหรือวัสดุที่อาจตกหล่นจากอาคาร เป็นต้น หรือห่างจากอาคาร
ไม่น้อยกว่าความสูงของอาคารและไม่น้อยกว่า 20 เมตร จุดรวมพลต้องไม่เป็นพ้ืนที่ภายในอาคาร หรือโถงภายในอาคาร 
รวมทั้งถนน หรือผิวถนนโดยรอบอาคาร 

 
2) ระบบสาธารณูปโภคสําหรับคนงานก่อสร้างบริเวณบ้านพักคนงาน 

ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจํานวนทั้งสิ้น 200 คน โดยคนงานท้ังหมดจะพักอาศัย 
อยู่นอกพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะมีรถบริการ-ส่งคนงานมายังพ้ืนที่โครงการ ดังน้ัน จึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างภายใน
บริเวณพ้ืนที่โครงการ ทั้งน้ีปัจจุบันโครงการยังไม่ได้คัดเลือกและจัดจ้างผู้รับเหมา จึงยังไม่สามารถระบุตําแหน่ง
บ้านพักคนงานได้ อย่างไรก็ตามในการจัดจ้างผู้รับเหมาโครงการต้องกําหนดให้ผู้รับเหมาก่อสร้างบ้านพักคนงานตา
มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารช่ัวคราว สําหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรม
ราชูปถัมภ์ (มาตรฐาน วสท.1010-34) ประกาศคณะกรรมการสวัสดิการแรงงาน เรื่อง มาตรฐานด้านสวัสดิการ
แรงงานที่พักอาศัยสําหรับลูกจ้างประเภทกิจการก่อสร้าง และกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 
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2.1) ผังบริเวณบ้านพักคนงาน 
- ต้องมีรั้วรอบบริเวณ และมีประตูทางเข้า-ออกทางเดียว 
- ต้องมียาม พร้อมตู้ยามที่บริเวณทางเข้า-ออก เพ่ือรักษาความปลอดภัยและตรวจการ

เข้า-ออกตลอดเวลา 
- จัดให้มีไฟฟ้า แสงสว่าง ในเวลากลางคืน ส่องรอบบริเวณอย่างเพียงพอ 
- ต้องจัดให้มีระบบกําจัดขยะมูลฝอย ทั้งระบบเปียกและระบบแห้ง 
 

2.2) ห้องพักอาศัยสําหรับลูกจ้างประเภทกิจการก่อสร้าง 
- จัดให้มีบ้านพักคนงาน จํานวนไม่น้อยกว่า 100 ห้อง (คิดอัตรา 2 คน/ห้อง) 
- บริเวณบ้านพักคนงาน ต้องมีรั้วล้อมรอบอย่างเป็นสัดส่วน 
- ภายในบริเวณบ้านพักคนงาน ต้องจัดให้มีห้องนํ้า-ห้องส้วม ลานซักล้าง ตลอดจนร้านค้า 
- อาคารพักอาศัยคนงานก่อสร้าง ต้องยกพ้ืนช้ันล่างสูงจากระดับพ้ืนดินไม่เกิน 1 เมตร 

และไม่ปลูกสร้างบนที่ลุ่ม มีนํ้าขัง หรือที่ดินที่ถมด้วยขยะมูลฝอย เว้นแต่จะเป็นดินถมทับหน้าหนา 30 เซนติเมตร 
อาคารพักอาศัยคนงานก่อสร้าง ต้องมีความมั่นคงแข็งแรงและถูกสุขลักษณะ ไม่เป็นอันตรายต่อผู้พักอาศัย 

- ขนาดห้องพักอาศัยควรมีความกว้างด้านที่แคบสุดไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร ขนาดพ้ืนที่
รวมไม่น้อยกว่า 9 ตารางเมตร ความสูงไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร ทั้งน้ีให้มีพ้ืนที่พักอาศัยไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตร
ต่อคน และให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ที่พักอาศัยสําหรับลูกจ้างในงานก่อสร้างที่สร้างติดต่อกัน หรือมีความยาวรวมกันถึง 45 เมตร 
ต้องมีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างที่พักอาศัยน้ันกว้างไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร เป็นช่องตลอดความลึกของที่พักอาศัย  

การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณห้องพักในท่ีอาศัยต้องมีประตูหน้าต่างๆ หรือ
ช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพ้ืนที่ที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ของห้องน้ัน ทั้งน้ี
ไม่นับรวมพ้ืนที่ของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาท่ีติดต่อกับห้องอ่ืนหรือช่องทางเดินภายในอาคาร 
(ประกาศคณะกรรมการสวัสดิการแรงงาน เรื่อง มาตรฐานด้านสวัสดิการแรงงานที่พักอาศัยสําหรับลูกจ้างประเภท
กิจการก่อสร้าง) 

- ให้มีช่องประตูและหน้าต่างอย่างน้อยห้องละ 1 ชุด 
- ช่องทางเดินภายในอาคารสําหรับพักอาศัย ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร และมีแสงสว่าง

และเห็นชัด 
- ระยะด่ิงระหว่างพ้ืนถึงยอดฝา หรือยอดผนังของอาคารตอนตํ่าสุด ต้องไม่ตํ่ากว่า 3 เมตร 
- ขนาดกว้างของบันไดต้องไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ช่วงหน่ึงๆ มีความสูงไม่เกิน 

3 เมตร ลูกต้ังสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร และลูกนอกกว้างไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร 
- ฐานรากของอาคาร ต้องทําเป็นลักษณะถาวรและมีความมั่นคงพอที่จะรับนํ้าหนัก

บรรทุกได้โดยปลอดภัย 
- ต้องมีทางระบายนํ้าฝนอย่างเพียงพอ และก่อนปล่อยออกสู่ทางระบายนํ้าสาธารณะ

จะต้องมีตะแกรงดักขยะอยู่ในที่ที่ตรวจสอบได้ 
- ให้มีดวงโคมและปลั๊กอย่างละ 1 ชุด ในห้องพักคนงาน และระบบไฟฟ้าต้องเป็นแบบที่

มีความปลอดภัยเพียงพอ 
- ให้จัดเตรียมถังดับเพลิงมือถือแห้ง อย่างน้อย 1 ชุด/อาคาร หรือติดต้ังไว้ในระยะทาง

ไม่เกิน 45 เมตร 
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2.3) อาคารห้องน้ํา-ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง 
- ต้องจัดให้มีห้องนํ้า-ห้องส้วม สําหรับคนงานเป็นไปตามข้อกําหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 39 

(พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่กําหนดไว้ในตารางที่ 2 ข้อ(20) อาคาร
ช่ัวคราวประเภทอาคารที่พักคนงาน ที่ระบุไว้ในข้อ (5) และ (6) จํานวนคนงานชาย/หญิง ต้ังแต่ 41 คน แต่ไม่เกิน 
80 คน ต้องจัดให้มีห้องส้วม (ห้องถ่ายอุจจาระ) จํานวน 3 ห้อง ห้องนํ้า จํานวน 3 ห้อง และอ่างล้างมือ จํานวน 1 
จุด และจํานวนคนงานหรือผู้อยู่อาศัยที่เกินตาม (5) และ (6) ให้เพ่ิมอย่างละ 1 ที่ต่อจํานวนคนงานหรือผู้อยู่อาศัย
ทุก 50 คน 

ทั้งน้ี ห้องนํ้าและห้องส้วมจะแยกจากกันหรือรวมอยู่ในห้องเดียวกันก็ได้ แต่ต้องมีลักษณะ
ที่จะรักษาความสะอาดได้ง่าย และต้องมีช่องระบายอากาศไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของพ้ืนที่ห้องหรือมีพัดลมระบาย
อากาศได้เพียงพอ ระยะด่ิงระหว่างพ้ืนห้องถึงเพดานยอดฝาหรือผนังตอนตํ่าสุดต้องไม่ตํ่ากว่า 1.80 เมตร 

ในกรณีที่ห้องนํ้าและห้องส้วมแยกกัน ต้องมีขนาดพ้ืนที่ของแต่ละห้องไม่น้อยกว่า 0.90 
ตารางเมตร และต้องมีความกว้างภายในไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร แต่ถ้าห้องนํ้าและห้องส้วมรวมอยู่ในห้องเดียวกัน
ต้องมีพ้ืนที่ภายในไม่น้อยน้อยกว่า 1.50 ตารางเมตร (กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

- ต้องจัดให้มีพ้ืนที่ห้องนํ้ารวมแลลานซักล้างสําหรับคนงานที่พักอาศัย ในอัตราส่วนไม่
น้อยกว่า 7 ตารางเมตร ต่อ 20 คน 

- ขนาดห้องส้วมต้องมีพ้ืนที่ภายในไม่น้อยกว่า 0.9 ตารางเมตร และความกว้างภายในไม่
น้อยกว่า 0.9 เมตร 

- ต้องจัดให้มีบ่อเก็บนํ้า หรือถังเก็บนํ้า ก๊อกนํ้า ให้เพียงพอแก่การอาบนํ้า และซักล้างเสื้อผ้า 
- ต้องจัดให้มีทางระบายนํ้าที่ใช้แล้วไหลได้อย่างสะดวกและเพียงพอ ก่อนปล่อยออกสู่

ทางระบายนํ้าสาธารณะ จะต้องมีตะแกรงดักขยะอยู่ในที่ที่ตรวจสอบได้ 
- การบําบัดนํ้าเสียจากห้องส้วม จะต้องเป็นไปโดยถูกสุขลักษณะก่อนปล่อยนํ้าล้นสู่ทาง

ระบายนํ้าสาธารณะ 
- ไฟฟ้าในห้องส้วมและห้องนํ้าจะต้องจัดให้มีไฟส่องสว่างอย่างเพียงพอ 

 
2.4) การจัดระบบสาธารณูปโภคที่จําเป็นในพื้นที่บ้านพักคนงาน 

2.4.1 การใช้น้ํา 
คาดว่าจะมีจํานวนคนงานสูงสุดประมาณ 200 คน พักอยู่ในพ้ืนที่บ้านพักคนงาน 

โดยการใช้นํ้าในบ้านพักคนงานก่อสร้างจะใช้ในกิจกรรมที่เก่ียวกับการอาบ ชําระล้าง ปริมาณการใช้นํ้าประมาณ 
40 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจัดให้มีถังเก็บนํ้าสําเร็จรูป ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 ถัง นอกจากน้ี 
ได้จัดให้มีบ่อสํารองนํ้าสําหรับอาบ จํานวน 1 บ่อ บ่อซักล้างเป็นบ่อก่ออิฐฉาบปูน จํานวน 1 บ่อ และตู้กดน้ําด่ืม 
จํานวน 2 ตู้ 

 
2.4.2 การบําบัดน้ําเสีย 

นํ้าเสียจากบ้านพักคนงานก่อสร้างจะเกิดจากกิจวัตรประจําวันทั่วไป เช่น นํ้าเสีย
จากส้วม และน้ําเสียจากการอาบ ซัก และล้างภาชนะ เป็นต้น มีปริมาณนํ้าเสียประมาณ 32 ลูกบาศก์เมตร/วัน
(คิด 80 % ของน้ําใช้) 

โครงการเลือกใช้ถังบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูป จํานวน 1 ถัง รองรับปริมาณนํ้าเสียได้ 
35 ลูกบาศก์เมตร/วัน (มีประสิทธิภาพในการบําบัดไม่น้อยกว่า 92 %) ถังบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปจะทําหน้าที่บําบัด
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นํ้าเสียจากส้วมและน้ําจากการชําระล้างของคนงาน โดยมีลักษณะนํ้าเสียเข้าสู่ถังบําบัดนํ้าเสียที่ค่า BOD 250 
มิลลิกรัม/ลิตร ระบบบําบัดนํ้าเสียมีประสิทธิภาพในการบําบัด 92% ดังน้ัน ค่า BOD นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัด = 20 
ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 
2.4.3 การระบายน้ํา 

นํ้าฝนจะถูกรวบรวมผ่านรางระบายนํ้าฝนที่วางอยู่โดยพ้ืนที่บ้านพักคนงาน ซึ่งจุด
ท้ายสุดของรางระบายนํ้าจะมีบ่อดักขยะ/ตะกอน จํานวน 1 บ่อ เพ่ือให้ตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ที่ไหล
มากับนํ้าฝนตกตะกอน ก่อนระบายน้ําออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะต่อไป ทั้งนี้โครงการจะดูแลขุดลอกตะกอนที่
สะสมในรางระบายนํ้าฝน และบ่อดักขยะ/ตะกอนอย่างสมํ่าเสมอ เพ่ือให้สามารถระบายนํ้าได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 
2.4.4 การจํากัดมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากกิจวัตรประจําวันของคนงาน ประมาณ 200 คน คาดว่าจะมี 
มูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 600 ลิตร/วัน คิดอัตราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน (ตามเกณฑ์แนวทางการจัดทํา
รายงานฯ สผ.2560) 

โดยผู้รับเหมาจะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จํานวน 8 ถัง แยกเป็น 
ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้(ถังสีเขียว) และถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล(ถังสีเหลือง) อย่างละ 3 ถัง ถังรองรับมูล
ฝอยทั่วไป(ถังสีฟ้า) และถังรองรับมูลฝอยอันตราย(ถังสีส้ม) อย่างละ 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (ถังสีแดง) 
ขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง แยก 1 ถัง สําหรับหน้ากากอนามัย สําหรับคนงานปกติทั่วไปและอีก 1 ถัง สําหรับ
รองรับหน้ากากและวัสดุสัมผัสผู้ป่วยโรคระบาด วางไว้บริเวณพ้ืนที่บ้านพักคนงาน เพ่ือเก็บรวบรวมมูลฝอยทั้งหมด
และสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้อย่างเพียงพอ (มากกว่า 3 วัน) เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของหน่วยงาน
ท้องถิ่นเข้ามาเก็บขนไปกําจัดต่อไป 
 

2.4.5 การใช้ไฟฟ้า 
โครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอําเภอหัวหิน เพ่ือจ่าย

กระแสไฟฟ้าให้กับบ้านพักคนงาน ซึ่งคาดว่าจะมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าเพียงเล็กน้อยเท่าน้ัน เน่ืองจากคนงานออกไป
ทํางานบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยจะหยุดงานในวันอาทิตย์ และวันหยุดนักขัตฤกษ์เท่าน้ัน อย่างไรก็ตามกําหนดให้
การติดต้ังระบบไฟฟ้าที่ใช้ในบ้านพักคนงานเป็นไปตามมาตรฐานของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 
ในพระบรมราชูปถัมภ์ 

 
2.4.5 การป้องกันอัคคีภัย 

การเกิดอัคคีภัยบริเวณบ้านพักคนงานอาจเกิดจากการท้ิงบุหรี่ของคนงาน ซึ่งเป็น
สาเหตุให้เกิดเพลิงไหม้ที่อาจก่อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพย์สิน โครงการจึงได้จัดให้มีถังดับเพลิงเคมี
มือถือแบบแห้งไว้บริเวณบ้านพักคนงาน จํานวน 6 ถัง (ช้ันละ 2 ถัง) และให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดําเนินการแก้ไขทันที 
และกําหนดพ้ืนที่สูบบุหรี่ให้เป็นสัดส่วน โดยติดป้ายเตือน ห้ามสูบบุหรี่ในห้ามสูบ พร้อมทั้งกําหนดมาตรการ
บทลงโทษสําหรับผู้ฝ่าฝืน 

 
 
 



                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ ศศรา หัวหิน (ระยะฐานราก) ของบริษัท ร่วมอิสสระ จํากัด  

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2565 
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2.4.6 จุดรวมพล 
กําหนดจุดรวมพลภายในพ้ืนที่บ้านพักคนงานเพ่ือเป็นการเตรียมความพร้อมใน

กรณีที่เกิดอุบัติเหตุฉุกเฉิน และบอกกล่าวทําความเข้าใจกับคนงานก่อสร้างให้ทราบว่าเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินขึ้น
จะต้องมารวมพลที่จุดรวมพลก่อน ซึ่งมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 
ในพระราชูปถัมภ์ (วสท.) มีข้อกําหนดเก่ียวกับจุดรวมพล ดังน้ี 

- จุดรวมพลต้องมีขนาดพ้ืนที่เพียงพอกับจํานวนคนทั้งหมดอย่างน้อย 0.25 
ตารางเมตร/คน โดยโครงการจัดให้มีจุดรวมพลภายในพ้ืนที่บ้านพักคนงาน สัดส่วน 0.30 ตารางเมตร/คน 

- ที่ต้ังของจุดรวมพล ต้องเป็นสถานที่ปลอดภัยจากอันตรายที่เกิดจากเพลิงไหม้ 
หรือ ภัยประเภทอ่ืนๆ เช่น การถล่มของอาคาร หรือเศษกระจกหรือวัสดุที่อาจตกหล่น จากอาคาร เป็นต้น หรือ
ห่างจากอาคารไม่น้อยกว่าความสูงของอาคารและไม่น้อยกว่า 20 เมตร จุดรวมพลต้องไม่เป็นที่ภายในอาคาร หรือ
โถงภายในอาคาร รวมทั้งถนน หรือผิวถนนโดยรอบ 
 
1.12 สภาพโครงการปัจจุบัน (แสดงดังรูปที่ 1.12-1) 
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