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                                                                                                                                       ตต.2   
หนังสือรับรองการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข 

                           ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
              โครงการบีท คอนโด บางหว้า อนิเตอร์เชนจ์ 

 

1.ช่ือโครงการ  โครงการ บีท คอนโด บางหวา้ อินเตอร์เชนจ ์(Beat Condo Bangwa Interchange) 

2. สถานทีต่ั้ง   ตั้งอยูท่ี่ถนนเทอดไท แขวงบางหวา้ เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 

3. ช่ือเจ้าของโครงการ  บริษทั นอร์ธแลนด ์ดีเวลลอปเมน้ต ์จ  ากดั 

4.สถานทีต่ิดต่อ   เลขท่ี 33 ถนนเทอดไท แขวงบางหวา้ เขตภาษีเจริญกรุงเทพมหานคร 10160 

5.จัดท าโดย   นิติบุคคลอาคารชุด บีท คอนโด บางหวา้อินเตอร์เชนจ ์

6.โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

เม่ือวนัท่ี 22 สิงหาคม 2562 

7.โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้าย  

เม่ือวนัท่ี 27 มกราคม 2565 

8.ลกัษณะโครงการ 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ โครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุดพกัอาศยั)   

ความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร อาคาร  A ขนาดความสูง 8 ชั้น มีจ  านวนหอ้งชุด

จ านวน   184 หอ้ง (หอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยัจ านวน 184 หอ้ง) และอาคาร B ขนาด

ความสูง 8 ชั้น มีจ  านวนหอ้งชุด 132 หอ้ง (หอ้งพกัอาคารชุดเพื่ออาศยั 132 หอ้ง) 
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1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

 
โครงการ บีท คอนโด บางหวา้ อินเตอร์เชนจ์ (Beat Condo Bangwa Interchange) ซ่ึงตั้งอยู่ท่ี 33 ถนน

เทอดไท แขวงบางหวา้ เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้นท่ี 2-3-72 ไร่ หรือ 4,688 ตารางเมตร เป็น
โครงการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความ
สูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา คสล.) มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 403 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 
จ านวน 402 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์จ  านวน 1 ห้อง) ซ่ึงได้รับการพิจารณาเห็นชอบในรายงานการ
วเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มจากคณะกรรมการผูช้  านาญการ ตามหนงัสือเลขท่ี ทส 10105/11 ( 44 ลงวนัท่ี 22 
สิงหาคม 2562 ) ในการน้ีบริษทัฯ ได้ด าเนินการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน 
2565 เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม รับทราบผลการติตตาม
ตรวจสอบและพิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติมเพื่อการปรับปรุงแกไ้ขการปฏิบติัให้มีความถูกตอ้งเหมาะสมและ
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อมน้อยท่ีสุดต่อไปการด าเนินการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตาม
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมมีวตัถุประสงค์ 
ดงัน้ี 
1) เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
2) เพื่อน าเสนอผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
3) เพื่อน าเสนอมาตรการท่ีเปล่ียนแปลงและสภาพปัจจุบนัของโครงการ 
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- กิจกรรมในโครงการ 

 โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสีย
ได้8 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้าง โดยระบบบ าบดัดงักล่าว
สามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน
เทอดไทต่อไป 
- สภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบนัและสภาพแวดลอ้มบริเวณแนวเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ บีท คอนโด บางหวา้ 
อินเตอร์เชนจ ์(Beat Condo Bangwa Interchange)  มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนเทอดไท ความกวา้ง 11.90-12.00 เมตร ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 5 หลงั และบริษทั สยามวูด้เทค็ จ  ากดั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 หลงั 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีท่ีเป็นถนนส่วนบุคคล ความกวา้ง 7.85 เมตร ถดัไปเป็นบา้นพกั
อาศยั ความสูง 2 ชั้น จ  านวน 3 หลงั 

ทิศใต ้มีอาณาเขตติดต่อกบั บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 2 หลงั และพื้นท่ีท่ีเป็นถนนส่วน
บุคคลความกวา้ง 2.5 เมตร ถดัไปเป็นพื้นท่ีวา่ง 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั คลองวดัอ่างแกว้ (คลองวดัโคนอน) ความกวา้ง 10.60-11.20 เมตร 
ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 3 หลงั 

รายละเอยีดพืน้ทีต่ั้งของโครงการแสดงดังรูปที ่1.1 
 

 

 

 

 

 

 

  รูปที ่1.1 และรายละเอยีดผงัแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพืน้ที่โครงการและพืน้ทีใ่กล้เคียง 
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ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 

1. ลกัษณะภูมิประเทศ 

เม่ือโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จบริเวณพื้นท่ีโครงการจะเป็นท่ีตั้งของอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 

ชั้น จ  านวน 2 อาคารแทนพื้นท่ีเดิมซ่ึงเป็นพื้นท่ีวา่ง โดยภายหลงัการปรับสภาพพื้นท่ีโครงการจะมีระดบัสูงจาก

ถนนส่วนบุคคล ดา้นทิศตะวนัออก 0.25 เมตร และสูงกวา่ถนนเทอดไท ดา้นทิศเหนือ 0.50 เมตร ซ่ึงบริเวณพื้นท่ี

โครงการและพื้นท่ีขา้งเคียงปัจจุบนัมีระดบัสูงกว่าถนนเทอดไทประมาณ 0.1-0.2 เมตร ดงันั้น โครงการตอ้ง

ก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบตลอดจนมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน 

ดงัน้ี 

 - จดัใหมี้ร้ัวรอบพื้นท่ีโครงการเพื่อกั้นขอบเขตพื้นท่ีอยา่งชดัเจน 

- ดูแลสภาพร้ัวโครงการใหส้มบูรณ์ มัน่คง แขง็แรง 

- จดัใหมี้การปลูกไมย้นืตน้ ไมพุ้ม่ไมค้ลุมดิน ภายในโครงการ โดยเฉพาะบริเวณแนวเขตท่ีดินเพื่อใหพ้ืช

ช่วยยดึหนา้ดิน 

- จดัใหมี้ระบบระบายน ้าภายในโครงการ โดยจดัใหมี้ท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตร 

ความลาดเอียง 1 : 200 ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการ เขา้สู่บ่อหน่วงน ้า จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 

102 ลูกบาศกเ์มตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าแบบ Submersible  pump จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 

0.03 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาทีท่ี TDH 6 เมตร เพื่อสูบน ้าระบายน ้าออกสู่ทอ่ระบายน ้าริมถนนเทอดไทต่อไป ไม่ใหน้ ้า

หลากไหลไปยงัพื้นท่ีขา้งเคียง 
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2. คุณภาพอากาศ 

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ผลกระทบดา้นคุณภาพอากาศจะเกิดจากการจราจรภายในโครงการเป็น
ส่วนใหญ่ โดยเฉพาะบริเวณท่ีจอดรถและทางวิง่ภายในโครงการ ซ่ึงมลพิษท่ีเกิดข้ึนจะมาจากท่อไอเสียรถยนต ์
โดยสามารถประเมินผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้ดงัน้ี 

- ฝุ่ นละออง 
- ไนโตรเจนออกไซด ์(NO.) 
- สารประกอบไฮโดรคาร์บอน (HC) 

 
3. ระดับเสียง 

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร โดยเสียงท่ีคาดว่าจะก่อให้เกิด
การรบกวนต่อผูพ้กัอาศยัท่ีอยูข่า้งเคียงจะเป็นเสียงจากการสัญจรเขา้ - ออกของรถภายในโครงการ ซ่ึงบางคร้ัง
อาจมีการเร่งเคร่ืองยนต์ และใช้ความเร็วท่ีก่อให้เกิดเสียงดัง ซ่ึงเป็นระดับเสียงท่ีเกิดข้ึนโดยทั่วไปใน
ชีวติประจ าวนั ซ่ึงโครงการจะตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ดงัน้ี 
  - จดัใหมี้การท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ 

- ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต์ไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน
ตรวจสอบป้าย และสัญลกัษณ์ต่าง ๆ 

 -จดัให้มีส่วนรับเร่ืองร้องเรียนผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากโครงการนิติบุคคลอาคารชุดท่ีบริหารโครงการ 
จะตอ้งก าหนดกฎระเบียบการพกัอาศยั ไม่ใหมี้การส่งเสียงดงัรบกวนผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคียง 
 
4. คุณภาพน า้ 

โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบตะกอนเร่ง(Activated Sludge) ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียปริมาณ 80 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ  านวน 1 
ชุด รองรับปริมาณน ้าเสียจากอาคารA และออกแบบใหส้ามารถรองรับน ้าเสียปริมาณ 150 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เพื่อ
รองรับปริมาณน ้ าเสียจากอาคาร B ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยคิดค่าความสกปรกเฉล่ีย (BOD) ของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ
บ าบดัน ้าเสียไม่นอ้ยกวา่ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร น ้าทิ้งจากโครงการ
จะมีคุณภาพไดต้ามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข ซ่ึงจะตอ้งมีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัมลิตร 
เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้า 
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ทิ้งจากอาคารบางประเกทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มท่ี 122 ตอนท่ี 125 ง ลง
วนัท่ี 29 ธนัวาคม 2548 ท่ีก าหนดให้ "น ้ าทิ้งจากอาคารชุดพกัอาศยัท่ีมีจ  านวนห้องพกัส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศยั
รวมกนัทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน จดัเป็นน ้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ข ก าหนดใหมี้ค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร" 
 
ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมล้อมทางชีวภาพ 
 
1. นิเวศวทิยาทางบก 

สภาพแวดลอ้มโดยทัว่ไปส่วนใหญ่มีสภาพการใชท่ี้ดินเพื่อการอยูอ่าศยั ในลกัษณะบา้นพกัอาศยัพาณิชย ์
ทาวน์เฮาส์ อาคารพกัอาศยั ศาสนสถาน และสถาบนัการศึกษา เป็นตน้ เรียงรายตามแนวถนนเทอดไท ถนนราช
พฤกษ์ และถนนซอยเช่ือมต่อต่าง 1ซ่ึงระบบนิเวศวิทยาโดยรอบพื้นท่ีโครงการจดัได้ว่าเป็นระบบนิเวศวิทยา
สังคมเมือง (Urban Ecology) และไม่พบว่ามีทรัพยากรทางชีวภาพท่ีส าคญัทางเศรษฐกิจ หรือควรคู่แก่การ
อนุรักษ์ ดงันั้น การเกิดข้ึนของโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนัยส าคญัต่อทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางด้าน
ชีวภาพ 

 
2.นิเวศวทิยาทางน า้ 

 
โครงการจดัใหมี้การบ าบดัน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน ใหมี้คุณภาพตามมาตรฐานกฎหมายก าหนด และจะระบายน ้า

ทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้ าเสียแลว้ทั้งหมดออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนเทอดไทไหลไปยงัคลองวดัอ่างแกว้ (คลองวดั
โคนอน) ออกสู่คลองบางหวา้ และคลองสนามชัย จากนั้นจะไหลไปยงัแม่น ้ าท่าจีนต่อไป ทั้งนั้นพื้นท่ีติด
โครงการด้านทิศตะวนัตกเป็นคลองวดัอ่างแก้ว (คลองวดัโคนอน) ซ่ึงโครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ดงัน้ี 

- การจดัการน ้าเสีย 
- การจดัการขยะมูลฝอย 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม             โครงการ บีท คอนโด บางหวา้ อินเตอร์เชนจ์ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ช่วงเปิดด าเนินการ)         ฉบบัประจ าเดือนมกราคม- มิถุนายน พ.ศ.2565 
   

 
 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
 
1. น า้ใช้ 

โครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ ารวมทั้งส้ิน 274 ลูกบาศก์เมตร / วนั โดยแหล่งน ้ าใชข้องโครงการมาจาก
การประปานครหลวงส านกังานประปา สาขาตากสิน ซ่ึงมีพื้นท่ีให้บริการจ่ายน ้ าประปา 147.75 ตารางกิโลมตร 
โดยจากขอ้มูลเดือนพฤศจิกายน 2560 มีจ านวนผูใ้ช้น ้ าประปา 154,404 ราย โดยมีปริมาณน ้ าผลิตจ่าย 310,000 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั และมีปริมาณน ้าจ  าหน่าย 210,000 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จากสถานีสูบน ้าจ  านวน 2 แห่ง คือสถานี
สูบจ่ายราษฎบู์รณะ (ปริมาณน ้าสูบจ่าย 400,000 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) และสถานีสูบจ่ายท่าพระ (ปริมาณน ้าสูบจ่าย 
225,000 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) ซ่ึงเพียงพอกบัการใหบ้ริการในพื้นท่ีรับผดิชอบในปัจจุบนัและในกรณีท่ีมีผูข้อใชน้ ้ า
เพิ่ม ส านกังานประปา สาขาตากสิน จะประสานไปยงัสถานีสูบจ่ายท่าพระ เพื่อขอใหเ้พิ่มก าลงัการจ่ายน ้าให ้
สามารถรองรับความตอ้งการใชน้ ้าไดอ้ยา่งเพียงพอ (การประปานครหลวงส านกังานประปา สาขาตากสิน, 2561) 

ปัจจุบนัส านกังานประปา สาขาตากสิน ไดมี้หนงัสือมายงัโครงการโดยระบุวา่ "ส านกังานประปา สาขา
ตากสิน การประปานครหลวงขอเรียนวา่โครงการดงักล่าวอยูใ่นพื้นท่ีจ  าหน่ายน ้ าของการประปานครหลวงและ
สามารถใหบ้ริการน ้าประปาแก่โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ" 
 
2. สระว่ายน า้ 

โดรงการจดัใหมี้สระวา่ยน ้ าจ  านวน 1 แห่ง อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 3 ของอาคาร A มีขนาดพื้นท่ี 153 ตารางเมตร 
ความลึก 1.2 เมตรโดยในการฆ่าเช้ือโรคน ้ าในสระจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator)ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็น
โซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพื่อฆ่าเช้ือโรคซ่ึงโครงการก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบในเร่ือง
คุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ า โดยโครงการจะจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นสระว่ายน ้ า โดยน าค าแนะน าของกรรมการสาธารณสุข
ฉบบัท่ี 1/2550 มาประยกุตใ์ชใ้นบางมาตรการ รายละเอียดดงัน้ี 

 - มาตรการดา้นโครงสร้าง 
-มาตรการดา้นความปลอดภยัและอุบติัเหตุการจมน ้า 
- ผลกระทบดา้นคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า 
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3. การบ าบัดน า้เสีย 

โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบตะกอนเร่ง (Activated sludge) ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียปริมาณ 80 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ  านวน 1 
ชุด รองรับปริมาณน ้าเสียจากอาคารA (มีปริมาณน ้าเสีย 76.4 ลูกบาศกม์ตร/วนั) และออกแบบใหส้ามารถรองรับ
น ้ าเสียปริมาณ 150 ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อรองรับปริมาณน ้ าเสียจากอาคาร B (มีปริมาณน ้ าเสีย 141.6 ลูกบาศก์
เมตร/วนั) ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

นอกจากน้ีน ้ าทิ้งจากโครงการจะมีคุณภาพไดต้ามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข ซ่ึงจะตอ้งมีค่า 
BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัมลิตร เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง 
ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (พศ. 2548) ประกาศในราช
กิจจานุเบกษาเล่มท่ี 122 ตอนท่ี 125 ง ลงวนัท่ี 29 ธนัวาคม 2548 ท่ีก าหนดให้"น ้ าทิ้งจากอาคารชุดพกัอาศยั ท่ีมี
จ  านวนหอ้งพกัส าหรับใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 หอ้งนอนแต่ไม่
ถึง 500 หอ้งนอน จดัเป็นน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข ก าหนดใหมี้ค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัมลิตร" ซ่ึง
น ้าทิ้งของโครงการทั้งหมดจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนทอดไทไหลไปยงัคลองวดัอ่างแกว้ (คลองวดัโค
นอน) ออกสู่คลองบางหวา้และคลองสนามชยัจากนั้นจะไหลไปยงัแม่น ้าท่าจีนต่อไป 

 
4. การระบายน า้ 

โครงการจะควบคุมอตัราการระบายน ้ าก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ไม่ให้เกินอตัรากร
ระบายน ้ าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการคือ 0.037 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ระบายน ้ าออกตลอดเวลา) ซ่ึงมีปริมาณน ้ า
ส่วนเกินท่ีตอ้งกกัเก็บไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการประมาณ 99 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะรวบรวมน ้ าหลากไว้
ภายในบ่อหน่วงน ้า จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 102 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงน ้าจากบ่อหน่วงน ้าจะถูกจ ากดัดว้ยการระบายน ้ า
ดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราสูบ 0.030 ลูกบาศก์
เมตร/วนิาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ (0.037 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที) 

 
5. การจัดการมูลฝอย 

โครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณมูลฝอย 7 ลูกบาศก์เมตร/วนั แบ่งเป็น มูลฝอยแห้งปริมาณ 1.59 
ลูกบาศก์เมตร/วนั มูลฝอยเปียกปริมาณ 2.33 ลูกบาศก์เมตร/วนั มูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 2.80 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
และมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 0.28 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะมีการจดัการมูลฝอยภายในอาคาร โดย อาคาร A จดัให้มี
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 4 ถึงชั้นท่ี 8 ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละหอ้งจะตั้งถงัมูลฝอย 
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ขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) ถงัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยแห้ง) 
และถงัมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั และถงัรีไซเคิล 1 ถงั) อาคาร : จดัใหมี้หอ้งพกั
มูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 2 - 8 โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละหอ้งจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 
จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั)ถงัมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั ถังมูลฝอย
แหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั) ซ่ึงจะรองรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 
6. ระบบไฟฟ้า 

 
โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 1,192 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านคร

หลวง เขตบางขุนเทียน โครงการจดัให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้า จ านวน 1 ชุด เป็นหมอ้แปลงแบบนัง่ร้านตั้งอยูบ่ริเวณ
ดา้นทิศเหนือของโครงการ โดยมีระยะหมอ้แปลงห่างจากแนวอาคารท่ีใกลท่ี้สุดเท่ากบั 1.80 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้ง
กบัขอ้ก าหนดการติดตั้งหมอ้แปลงดา้นประชิดต่างเขตท่ีดินผูอ่ื้นของการไฟฟ้านครหลวง 

 
7. การป้องกนัอคัคีภัย 
 

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั จ  านวน 2 อาคาร ขนาดความสูง 8 ชั้น โดยอาคาร A และ B มีความสูง 
22.59 เมตร แต่ละอาคารมีพื้นท่ีอาคารน้อยกว่า 10,000 ตารางมตร ซ่ึงในการประเมินความสอดคล้องของ
อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัท่ีโครงการจดัให้มีกบัขอ้กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537 
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พศ. 2552 และมีทางหนีไฟจะมีบนัไดท่ีสามารถล าเลียงคนจากชั้นต่าง ๆ ลงสู่ชั้น 1 โดยจะใชเ้วลา
ในการอพยพหนีไฟมากท่ีสุด 8 นาที ทั้งน้ีหน่วยงานหลกัท่ีรับผิดชอบทางดา้นอคัคีภยับริเวณโครงการคือสถานี
ดบัเพลิงบางแค 
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8. ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 

โครงการจะใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled split Type) โดยจะมีขนาดความเยน็รวม 
625.5 ตนั ซ่ึงช่วงท่ีตอ้งการความเยน็สูงสุดของอาคารจะเป็นช่วงเวลาสั้น ๆ ของวนั เช่น ช่วงเวลา 12.00 น. ถึง 
16.00 น. หากคิดตลอดวนัแล้ว Average Cooling Load จะต ่ากว่า Peak Load มาก ดงันั้นถ้าประเมิน Average 
Codling Load อยูท่ี่ร้อยละ 50 ของช่วงความตอ้งการความเยน็สูงสุดซ่ึงจะเท่ากบั 312.8 ตนัโครงการจดัพื้นท่ีสี
เขียวชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 3 และชั้นท่ี 4 ขนาดพื้นท่ีรวม 1,380.27 ตารางเมตร โดยพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่มะฮอกกานี 
ซิลเวอร์โอ๊ต พลบัพลึงหนู หนวดปลาหมึก ไทรเกาหลี ลดัดาวลัย ์และหญา้นวลนอ้ย เป็นตน้ ซ่ึงการปลูกตน้ไม้
จะช่วยลดแสงจา้ (Glare) ได้โดยรวม จากทั้งทางพื้นโดยใช้พืชคลุมดินและจากทอ้งฟ้าโดยใช้ไมย้ืนต้น ซ่ึง
โครงการจะปลูกไมย้ืนต้นร่วมกบัการปลูกไมข้นาดเล็ก เพื่อให้พื้นท่ี Hardscape ลดลง กนัความร้อนและแสง
สะทอ้นท่ีจะเขา้สู่อาคาร ซ่ึงความร้อนก่อนเขา้สู่อาคารจะลดลงได้ประมาณ 34 องศาเซลเซียส หากลกัษณะ
ดงักล่าวเป็นลกัษณะของไมย้นืตน้ ทรงพุม่ท่ีมีความหนาแน่นของใบไมม้ากพอ และลดลงอีกประมาณ 1-2 องศา
เซลเซียส 
 
9. การจราจร 
 

การวิเคราะห์ พบวา่ เม่ือโครงการเปิดด าเนินการค่าอตัราส่วนปริมาณจราจรต่อความจุ (VIC Ratio บน
ถนนสายต่าง ๆ บริเวณโครงการ ได้แก่  ถนนราชพฤกษ์ ถนนกัลปพฤกษ์ ถนนเทอดไท และถนนบางแค 
เปล่ียนแปลงไปจากปริมาณจราจรในปี 2565 กรณีไม่มีโครงการไม่มาก และไม่ท าให้ระดบัความคล่องตวัของ
ถนนแต่ละสายเปล่ียนแปลงไปจากการเกิดโครงการ สรุปไดด้งัน้ี 

-ถนนราชพฤกษ์ มีค่าปริมาณจราจรต่อค่าความจุถนน (V/IC Ratio) ในช่วงเปิดด าเนินการอยู่ในช่วง 
0.553-0.985 ถนนกลัปพฤกษ ์ค่าปริมาณจราจรต่อค่าความจุถนน (VIC Ratio) ในช่วงเปิดด าเนินการอยูใ่นช่วง 
0.817-0.866 ถนนบางแค มีค่าปริมาณจราจรต่อค่าความจุถนน (V/C Ratio) ในช่วงเปิดด าเนินการอยู่ในช่วง 
0.696 - 0.875 ถนนเทอดไท (บริเวณดา้นหนา้โครงการ มีค่าปริมาณจราจรต่อค าความจุถนน VC Ratio) ในช่วง
เปิดด าเนินการอยูใ่นช่วง 0.720-0.846 
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10. การใช้ทีด่ิน 
 

ท่ีดินดงักล่าวตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 อยูใ่นท่ีดินประเกท 
ย.7 บริเวณ ย.7-18 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลางท่ีมีวตัถุประสงค์เพื่อรองรับการอยูอ่าศยัใน
บริเวณพื้นท่ีต่อเน่ืองกบัเขตเมืองชั้นในซ่ึงอยูใ่นเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชนท่ีดินประเภทน้ี ห้าม
ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด 32 ประเภทรวมถึงขอ้ 14(11) การอยู่อาศยัประเภทอาคารอยู่อาศยั
รวมท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมเกิน 10,000 ตรางเมตร เวนัแต่ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกวา่ 30 
เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า ขนส่งมวลชน โดยการใชป้ระโยชน ์

 
คุณค่าคุณภาพชีวติ 

 
1. การประเมินผลกระทบทางสังคม 

โครงการตั้งอยูใ่นเขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร มีระบบโครงข่ายคมนาคม/โครงสร้างพื้นฐานต่าง ๆ 
ครบถว้นเพื่อรองรับการเจริญเติบโต ดงันั้น การเปล่ียนแปลงตรงสร้างทางประชากรซ่ึงมีแนวโน้มเพิ่มข้ึนใน
บริเวณพื้นท่ีโครงการ จึงเป็นพื้นท่ีท่ีมีศกัยภาพในการรองรับการเพิ่มข้ึนของประชากรจากโครงการ ดงันั้นคาด
วา่ผลกระทบทางดา้นประชากรในระยะด าเนินการจะไม่มีนยัส าคญัโครงการตั้งอยูถ่นนเทอดไท แขวงบางหวา้ 
เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร พื้นท่ีเขตภาษีเจริญ เป็นเขตเศรษฐกิจและยา่นชุมชนพกัอาศยั มีการใชป้ระโยชน์
ท่ีดินหลากหลาย ไดแ้ก่ บา้นพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์อาคารพกัอาศยั ร้านคา้ ร้านอาหาร และศาสนสถาน เป็นตน้ 
และแหล่งให้บริการด้านต่าง ๆ จ านวนมาก ดงันั้นคาดการณ์ได้ว่าการด าเนินโครงการจะก่อให้เกิดผลดีทาง
เศรษฐกิจต่อชุมชนโดยรอบโครงการ ส่งผลต่อการกระตุน้ให้เกิดการขยายตวัทางดา้นเศรษฐกิจภายในชุมชน
และบริเวณพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการโดยจะส่งผลดีต่อการประกอบอาชีพขาย และธุรกิจส่วนตวัท่ีเก่ียวเน่ือง เช่น 
ร้านอาหาร และการขนส่ง เป็นตน้ 
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2.สภาพเศรษฐกจิ 

 
พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ท่ีถนนเทอดไท แขวงบางหวา้ เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร การใช้ประโยชน์

ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศยัในลกัษณะบา้นพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์อาคารพกัอาศยั ร้านค้า ร้านอาหาร และศาสน
สถาน เป็นตน้ เรียงรายตามแนวถนนเทอดไทถนนบางแค ถนนราชพฤกษ ์และถนนซอยเช่ือมต่อต่าง " ซ่ึงการ
พฒันาพื้นท่ีโครงการเป็นการเพิ่มมูลค่าท่ีดินใหก้บัท่ีดินในละแวกน้ี 
 

2. ผลกระทบทางด้านสาธารณสุข 
 
พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นท่ีรับผิดชอบของศูนยบ์ริการสาธารณสุข 62 ตวงรัชฎ์ ศศะนาวิน-ภกัดี 

ฐานปัญญา โดยในปี 2560 เขตภาษีเจริญมีประชากรรวมทั้งส้ิน 152,315 คน ซ่ึงพื้นท่ีส่วนใหญ่มีลกัษณะบา้นพกั
อาศยั อาคารพาณิชย ์อาคารพกัอาศยั ร้านคา้ ร้านอาหาร และศาสนสถาน เป็นตน้ มีกลุ่มประชาคมต่าง ๆ ในพื้นท่ี 
อาทิ กลุ่มผูน้ าชุมชน กลุ่ม อพปร. กลุ่มผูสู้งอาย ุกลุ่มเด็กและเยาวชน กลุ่มแกนน า สส. ฯลฯ  

 
ทศันียภาพ 
 
เม่ือก่อสร้างโครงการแลว้เสร็จโครงการจะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) 

ขนาดความสูง 8 ชั้น ดงันั้น เพื่อให้สามารถเห็นการประเมินชดัเจนยิ่งข้ึน บริษทัท่ีปรึกษาไดแ้บ่งการประเมิน 
จากการประเมินผลกระทบดา้นทศันียภาพมุมมองภายในวดัอ่างแกว้ (พื้นดินในระดบัสายตา) มองไปยงัโครงการ 
ซ่ึงโครงการไดแ้สดงภาพเชิงซอ้นหลายมุมมองภายในพื้นท่ีวดัอ่างแกว้ ไดแ้ก่ มุมมองผา่นอุโบสถ มุมมองบริเวณ
คลองภาษีเจริญ มุมมองบนสะพานขา้มคลองภาษีเจริญ ภายในวดัพบวา่จะมองเห็นบางส่วนของชั้นบนของตวั
อาคาร ซ่ึงโครงการออกแบบสีของอาคารให้เป็นสีเอิร์ธโทน ตลอดจนการจดัพื้นสีเขียวภายในพื้นท่ีโครงการให้
มากท่ีสุด เพื่อช่วยลดผลกระทบด้านทศันียภาพอีกทางหน่ึง นอกจากน้ี โครงการได้จดัท าภาพเชิงช้อนจาก
สถาบนัศาสนาบริเวณใกลเ้คียง ไดแ้ก่ วดัเพลงบางจาก วดัโคนอน และวดัประดู่บางจาก โดยบริษทัท่ีปรึกษาได้
จดัท าภาพ 
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เชิงซ้อนมุมมองจากวดัโดยถ่ายภาพผ่านสถานท่ีส าคญัภายในวดั ได้แก่ อุโบสถ ศาลา เป็นต้น ซ่ึงจากภาพ
เชิงซ้อน พบวา่ มุมมองจากวดัเพลงบางจากวดัประดู่บางจาก จะมองไม่เห็นตวัอาคารโครงการ แต่ส าหรับวดัโค
นอน จะเห็นบางส่วนของชั้นบนของตวัอาคารมีขนาดเล็ก 
 
5. การบดบังแสง และทศิทางลม 

ในการประเมินผลกระทบด้านบงัแสงของตวัอาคารโครงการในแต่ละช่วงฤดูกาลและเวลาต่าง ๆ ใช้
วิธีการประมวลผลจากโปรแกรม SKETCH UP ซ่ึงเป็นโปรแกรมแสงการทอดตวัของแสงเงาของตวัอาคาร
โครงการ เพื่อประเมินผลกระทบเก่ียวกบัการบดบงัแสงแดดของอาคารโครงการต่ออาคารโดยรอบ ซ่ึงตวัอาคาร
โครงการท าใหเ้กิดเงา ซ่ึงมีรูปร่าง ทิศทาง เปล่ียนแปลงในแต่ละช่วงเวลาตามฤดูกาล 

 
6.การดูดกลืนคล่ืนวทิยุ และบดบังสัญญาณโทรทศัน์ 

 
การประเมินผลกระทบจากการดูดกลืนคล่ืนวิทยุ และบดบังสัญญาณโทรทัศน์ของอาคารภายใน

โครงการต่ออาคาร/บา้นพกัอาศยัโดยรอบโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาประเมินผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนพร้อมทั้ง
เสนอมาตรการแกไ้ขผลกระทบดงักล่าว โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) 
ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นหลงัคา คสล.) อาจส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยั
โดยรอบ จากการลดทอนความเขม้สัญญาณวิทยุและโทรทศัน์ลง ส่งผลให้ภาพรับของคล่ืนวิทยุและโทรทศัน์
ไดรั้บสัญญาณท่ีมีความเขม้ขน้ลดลง 


