
บทที่ 1
บทน ำ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ EDGE Sukhumvit 23 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 

นิติบุคคลอาคารชุด EDGE Sukhumvit 23 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 1-1 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

บทที ่1 

บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำในกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

อ้างถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง “ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ

กิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท า

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ระบุว่า อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  

ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไปต้องจัดท ารายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ EDGE Sukhumvit 23 ของ บริษัท เอ็น อี ดี แมเนจเม้นท์ จ ากัด (ปัจจุบันได้โอนอ านาจ

การก ากับดูแลแก่นิติบุคคลอาคารชุดเป็นที่เรียบร้อยแล้ว) มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 35 ช้ัน จ านวน  

1 อาคาร (ความสูง 152.6 เมตร) และอาคารจอดรถ ขนาดความสูง 9 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร (ความสูง 25.5 เมตร) มีจ านวน

ห้องชุดรวมทั้งสิ้น 443 ห้อง โดยปลูกสร้างบนโฉนดที่ดินขนาด 2-2-17 ไร่ จึงเข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานตามกฎหมายดังกล่าว 

โดยเจ้าของโครงการได้ว่าจ้าง บริษัท เอิร์ธ แอนด์ ซัน จ ากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผู้มีใบอนุญาตในการจัดท า 

รายงานฯ เป็นผู้ศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ รวมไปถึงได้มีการน าเสนอรายงานฯ 

เข้าสู่กระบวนการพิจารณาของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เป็นที่เรียบร้อยแล้ว   

โดยผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่  

ทส. 1009.5/10401 ลงวันที่ 24 กันยายน พ.ศ. 2557 ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้โครงการท าการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่

เกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เอดจ์ สุขุมวิท 23 ซึ่งตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมตาม

เง่ือนไขที่ได้ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด และเพื่อให้ด าเนินงานตาม

มาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบให้ บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท า

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม โครงการ EDGE Sukhumvit 23 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 เพื่อเสนอต่อ 

สผ. และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องทราบ 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ EDGE Sukhumvit 23 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 

นิติบุคคลอาคารชุด EDGE Sukhumvit 23 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 1-2 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

1.2 วัตถุประสงค ์

1) เพื่อทราบผลการด าเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
2) เพื่อทราบถึงผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3) เพื่อทราบถึงปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินงาน 
4) เพื่อเป็นข้อมูลการปรับปรุงแก้ไขให้ถูกต้องและเหมาะสม 

1.3 รำยละเอียดของท่ีต้ังโครงกำรโดยสังเขป 

1) ชื่อโครงกำร   : โครงการ EDGE Sukhumvit 23 
2) สถำนที่ต้ัง   : ซอยสุขุมวิท 23 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
3) เจ้ำของโครงกำร : นิติบุคคลอาคารชุด เอดจ์ สุขุมวิท 23 

สถำนที่ติดต่อ  : เลขที่ 8/100 ซอยสุขุมวิท 23 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร  
   10110 

4) จัดท ำรำยงำน EIA  : บริษัท เอิร์ธ แอนด์ ซัน จ ากัด 
5) โครงกำรได้รับควำมเห็นชอบในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  : เมื่อวันท่ี 24 กันยายน พ.ศ. 2557 ตามหนังสือท่ี ทส.1009.5/10401 
6) โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัตติำมมำตรกำรฯ คร้ังสุดท้ำย เมื่อ 

  : ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2564 (ระยะด าเนินการ) 
7) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 

  : อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80  
   ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 

8) ขนำดพ้ืนที่โครงกำร : 2-2-17 ไร่ 
9) สถำนภำพปัจจุบัน : ปัจจุบันโครงการมีการเปิดใช้อาคารอย่างเต็มรูปแบบ รวมไปถึงมีการใช้งาน 

   ระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด เช่น ระบบน้ าประปา ระบบดับเพลิง ระบบบ าบัดน้ า 
   เสีย และระบบอื่นๆ ทั้งนี้มาตรการป้องกันฯ ส่วนใหญ่ที่เกี่ยวข้องถูกน าไปปฏิบัติ 
   อย่างสมบูรณ์ (หนังสือส าคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด , ใบรับรองการ 
   ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  และหนังสือส าคัญการ 
   จดทะเบียนอาคารชุด ดังภาคผนวก ค-11, ค-16, ค-17) 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 1-3 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

  
  

  
  

  
 

รูปที่ 1-1 สภำพพ้ืนที่โครงกำรในปัจจุบัน 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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นิติบุคคลอาคารชุด EDGE Sukhumvit 23 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 1-4 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

10) กำรใช้ที่ดิน  : โครงการตั้งอยู่ในบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 2 ประเภทตามกฎกระทรวงให้ใช้ 
   บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 โดย ประเภทที่  1 คือ ที่ดิน 
   ประเภท พ.5 เป็นที่ ดินประเภทพาณิชยกรรม และประเภทที่  2 คือ ที่ ดิน 
   ประเภท ย.10 เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก มีพื้นที่ 2 ไร่ 2 งาน 17.7   
   ตารางวา หรือ 4,070.8 ตารางเมตร จ าแนกเป็นอาคารปกคลุมดินประมาณ 
   1,766 ตารางเมตร พื้นที่เปิดโล่ง/พื้นที่นอกอาคารประมาณ 2,304.8 ตารางเมตร 
   พื้นที่ของอาคารรวมทั้งหมดเท่ากับ 32,625 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นที่อาคาร 
   ที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดินเท่ากับ 32,525 ตารางเมตร 

1. FAR เท่ากับ 7.98 : 1 
 (ไม่เกิน 10:1 ส าหรับการใช้ที่ดินประเภท พ.5 และไม่เกิน 8:1 ส าหรับการใช้ที่ดินประเภท ย.10) 

2. OSR เท่ากับ 7.08 
 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 3 ส าหรับที่ดินประเภท พ.5 และไม่น้อยกว่าร้อยละ 4 ส าหรับที่ดินประเภท ย.10) 

3. พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมดิน 2,304.8 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 56.61 ของพื้นทีท่ีด่ิน  
 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้นที่ท่ีดิน) 

 

 

รูปที่ 1-2 ที่ต้ังโครงกำร EDGE Sukhumvit 23  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 1-5 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS  
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1.4 รำยละเอียดโครงกำร 

1.4.1 พ้ืนที่สีเขียว 

  พื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1,649 ตารางเมตร (จ านวนผู้พักอาศัย พนักงานร้านอาหาร พนักงานโครงการ เท่ากับ 

1,644 คน) กว่าร้อยละ 56.87 (ของพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์) เป็นพื้นที่สีเขียวบริเวณพื้นช้ันล่างและภายนอกอาคาร 935 ตาราง

เมตร โดยกว่าร้อยละ 50.11 ของพื้นที่สีเขียวด้านล่างเป็นพื้นที่สีเขียวที่มีการปลูกไม้ยืนต้นรวม 612 ตารางเมตร ภาพรวม

โครงการมีพื้นที่ว่าง 2,394.8 ตารางเมตร (ร้อยละ 56.61 ของพื้นที่ท่ีดิน) 

 

 

รูปที่ 1-3 ผังบริเวณพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่ำง 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 1-6 
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รูปที่ 1-4 ผังบริเวณพ้ืนที่สีเขียวชั้น 27 (อำคำร A) และชั้นหลังคำ (อำคำร B) 

 

1.4.2 กำรจรำจร 

  ในช่วงโครงการเปิดด าเนินการจะท าให้เกิดปริมาณจราจรออกจากโครงการในช่วงเช้าจ านวน 98 คัน-รถยนต์นั่ง 

(PCU/ช่ัวโมง) ซึ่งเมื่อวิเคราะห์จากระดับการให้บริการที่ทางแยกของทั้งสามทางแยกรอบที่ตั้งโครงการ พบว่าระดับการ

ให้บริการไม่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เนื่องจากระดับการให้บริการของถนนบริเวณทางแยกอยู่ในระดบัต่ า (LOS F) เช่นเดียวกับ

ช่วงก่อนพัฒนาโครงการ ส าหรับระดับการให้บริการของถนนซอยสุขุมวิท 23 ยังคงมีระดับการให้บริการเช่นเดียวกับช่วงก่อนมี

โครงการ ส่วนปริมาณการจราจรสูงสุดเข้าสู่โครงการในช่วงเย็นจ านวน 85 คัน-รถยนต์นั่ง (PCU/ช่ัวโมง) เมื่อวิเคราะห์จาก

ระดับการให้บริการที่ทางแยกของทั้ง 3 ทางแยก รอบที่ตั้งโครงการพบว่าระดับการให้บริการไม่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม 

เนื่องจากระดับการให้บริการของถนนบริเวณทางแยกอยู่ในระดับต่ า (LOS F) เช่นเดียวกับช่วงก่อนพัฒนาโครงการ ส าหรับ

ระดับให้บริการของถนนซอยสุขุมวิท 23 ยังคงมีระดับการให้บริการเช่นเดียวกับช่วงก่อนมีโครงการ ยกเว้น ซอยสุขุมวิท 23  

ในทิศทางมุ่งใต้ ในช่ัวโมงเร่งด่วนเย็นระดับการให้บริการของถนนจะลดลงจากระดับ LOS D เป็นระดับ LOS E ซึ่งถือว่าส่งผล

กระทบต่อสภาพจราจรไม่มากนัก เนื่องจากระดับการให้บริการยังไม่ลดต่ าลงถึงระดบั LOS F ซึ่งเป็นระดับท่ีมีการจราจรติดขดั 

  โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 217 คัน ซึ่งจากกฎกระทรวงฉบับที่ 7 ( พ.ศ. 2517) ตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ 2479 ข้อ 3(1) จ านวนที่จอดรถในอาคารประเภทต่าง ๆ ในท้องที่กรุงเทพฯ 

ก าหนดให้ “อาคารขนาดใหญ่ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการ

ในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของตารางเมตร
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ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งนี ้ให้ถือท่ีจอดรถยนต์มากกว่าเป็นเกณฑ์” โดยทางโครงการมีพื้นที่ในส่วนของอาคารขนาดใหญ่

ประมาณ 25,875 ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดเตรียมที่จอดรถไว้อย่างน้อย 216 คัน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถไว้เพียงพอตามที่

กฎหมายก าหนด 

  โครงการออกแบบให้ต าแหน่งของอาคารจอดรถ (อาคาร B) อยู่ใกล้อาคารชุดประสานมิตรคอนโดมิเนียม  

ด้วยเหตุผลหลักด้านการจราจร คือ การวางต าแหน่งอาคารจอดรถไปชิดกับประสานมิตรคอนโดมิเนียมท าให้ถนนทางเข้า-ออก

ในระยะห่างจากซอยคาวบอยประมาณ 34.3 เมตร หากวางต าแหน่งอาคารจอดรถไว้ชิดกลับอาคารจัสมินซิตี้ จะท าให้ถนน

ทางเข้า-ออกของโครงการ อยู่ใกล้ซอยคาวบอยมากขึ้น ท าให้รถที่ออกจากโครงการและเลี้ยวขวาเพื่อมุ่งหน้าออกถนนอโศก

มนตรีทางด้านซอย 100 ปีสยามสมาคม เกิดการชะลอตัวมากกว่า 

 

 

รูปที่ 1-5 ระบบถนนจรำจร 
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1.4.3 น้ ำใช้ภำยในโครงกำร 

  ความต้องการน้ าใช้ของโครงการมีประมาณ 336 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีแหล่งจ่ายน้ าประปาให้แก่โครงการอย่าง

เพียงพอได้จากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท ท้ังนี้ ในกรณีการจ่ายน้ าของการประปาเกิดขัดข้อง 

โครงการได้จัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อใช้ในกิจกรรมต่าง ๆ ของผู้พักอาศัย 429.6 ลูกบาศก์เมตร แยกเป็นส ารองในถังเก็บน้ า  

ค.ส.ล. ใต้ดิน 2 ถัง ความจุรวม 336 ลูกบาศก์เมตร (ไม่รวมน้ าส ารองส าหรับดับเพลิง) และถังเก็บน้ าบนช้ันดาดฟ้า 2 ถัง ความ

จุรวม 93.6 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ าใช้ได้ประมาณ 1.28 วัน ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ าส าหรับกิจกรรมการ

อุปโภค และบริโภคต่าง ๆ ภายในโครงการ 

1.4.4 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 

• ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล เมื่อเปิดด าเนินการ โครงการจะมีปริมาณน้ าเสียรวมทั้งหมด 268 
ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration Activated Sludge 
System) ขนาด 270 ลูกบาศก์เมตร/วัน รองรับน้ าเสียทั้งจากอาคารชุดอาศัยและอาคารจอดรถได้อย่างเพียงพอ โดยจะมีค่า 
BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดการระบายน้ าทิ้ง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดให้ “น้ าทิ้งจากอาคารชุดพักอาศัยที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกช้ันของอาคาร 
หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน จัดเป็นน้ าจากอาคารประเภท ข” ก าหนดให้มีค่า BOD  
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และของแข็งแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดจะระบายสู่ท่อ
ระบายน้ าบริเวณด้านหน้าโครงการและจะไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญต่อคุณภาพน้ าผิวดิน 

• น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดโดยระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการแล้ว จะไหลเข้าสู่บ่อพักน้ าใส ซึ่งส่วนหนึ่งจะถูก
น ากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการด้วยระบบซึมดินและท างานอัตโนมัติก่อนปล่อยระบายน้ าส่วนที่
เหลือออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนด้านหน้าโครงการต่อไป 

 

1.4.5 ระบบระบำยน้ ำ 

  โครงการมีพื้นที่รวม 2 ไร่ 2 งาน 17.7 ตารางวา หรือ 4,070.8 ตารางเมตร สภาพพื้นที่เดิมของโครงการเป็น

พื้นที่ว่างเปล่า มีวัชพืชปกคลุมทั่วไป โดยไม่มีการใช้ประโยชน์แต่อย่างใด เมื่อโครงการได้รับการพัฒนาเป็นอาคารชุดพักอาศัย 

จะท าให้สภาพพื้นที่โครงการส่วนใหญ่ปกคลุมด้วยอาคารและพื้นคอนกรีตประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย สูง 35 ช้ัน 1 

อาคาร และอาคารที่จอดรถสูง 9 ช้ัน 1 อาคาร และถนน/ทางวิ่ง รอบอาคาร ส่วนท่ีเหลือจะพัฒนาเป็นพื้นที่ปลูกต้นไม้และจัด

ภูมิทัศน์เพื่อความสวยงาม 

  การค านวณอัตราการไหลนองบนผิวดินสูงสุด (Peak run off) และอัตราการระบายน้ าออกปริมาณน้ าฝนที่

โครงการต้องหน่วงไว้มีปริมาณ 28.8 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการได้ออกแบบให้ท่อระบายน้ าของโครงการสามารถหน่วงน้ าฝน

ภายในท่อระบายน้ าได้ประมาณ 41.3 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ าไว้ภายในโครงการก่อนระบายออก ทั้งนี้ 

โครงการจะใช้ขนาดท่อระบายน้ าและความลาดชันของท่อในการควบคุมอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการไม่ให้เกินอัตรา

การระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ โดยท่อระบายน้ าทิ้งของโครงการจะเชื่อมท่อกับท่อระบายน้ าสาธารณะของส านักงาน

เขตวัฒนา บริเวณด้านหน้าโครงการ 1 จุด  
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รูปที่ 1-6 ระบบสุขำภิบำล 

 

1.4.6 กำรจัดกำรขยะมลูฝอย 

  โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันของแต่ละอาคารและห้องพักมูลฝอยรวม ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยของ

เขตวัฒนา สามารถจอดเก็บขนและเข้าถึงได้อย่างสะดวก ไม่กีดขวางเส้นทางการจราจร โดยมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริม

เหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด และแบ่งออกเป็นห้องพักขยะเปียก ความจุ 7.98 ลูกบาศก์เมตร และ

ห้องพักขยะแห้งความจุ 9.36 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาณมูลฝอยที่เก็บรวบรวมไว้ประมาณ 17.34 ลูกบาศ์เมตร (ความสูง

เก็บกองมูลฝอย 1.5 เมตร) โดยมีถังขยะอันตรายและถังขยะรีไซเคิลในห้องพักขยะแห้ง เมื่อประเมินจากอัตราการเกิดมูลฝอย

รวมทั้งโครงการ 5.78 ลูกบาศก์เมตร/วัน ห้องขยะมูลฝอยรวมของโครงการ สามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

(17.34/5.78=3.37 วัน) ในกรณีที่ส านักงานเขตวัฒนาไม่สามารถให้บริการเก็บขนได้ตามปกติ ก็จะไม่มีขยะล้นออกมา

ก่อให้เกิดกลิ่นเหม็นรบกวนแต่อย่างใด 
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รูปที่ 1-7 ระบบจัดกำรขยะ 

 

1.4.7 ระบบไฟฟ้ำ 

  โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่ให้บริการของการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ซึ่งมีความต้องการกระแสไฟฟ้า 3,907 

kVA โดยการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยมีความสามารถในการให้บริการไฟฟ้าแก่ชุมชนและโครงการได้อย่างเพียงพอ จึงไม่

ก่อให้เกิดผลกระทบแต่อย่างใด 

1.4.8 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

  อาคารโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) สูง 35 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีระดับความสูงของ

อาคาร 152.6 เมตร มีพื้นที่ใช้สอยเกิน 25,086 ตารางเมตร จัดเป็นประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคาร

จอดรถ (อาคาร B) สูง 9 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีระดับความสูง 25.5 เมตร จัดเป็นอาคารประเภทอาคารสูงและอาคารขนาด

ใหญ่ ซึ่งโครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามข้อก าหนดของกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบับท่ี 47 

(พ.ศ. 2540) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมทั้งข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดยยึดถือมาตรฐานการออกแบบของ NFPA เป็นหลัก ทั้งนี้พื้นที่โครงการ

ตั้งอยู่ในเขตรับผิดชอบของสถานีดับเพลิงคลองเตย อยู่ใกล้พื้นที่โครงการมากที่สุด โดยห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 2.9 

กิโลเมตร ใช้ระยะเวลาในการวิ่งรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงคลองเตยถึงพื้นที่โครงการประมาณ 8 นาที นอกจากนี้โครงการ

ยังจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงโดยแหล่งน้ าส ารองดับเพลิงมาจากถังน้ าใต้ดินอาคาร A จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 523 ลูกบาศก์

เมตร โดยจะกักน้ าไว้ส าหรับน้ าส ารองดับเพลิงรวม 175 ลูกบาศก์เมตร เพื่อจ่ายน้ าให้แก่ท่อยึดของโครงการที่อัตราการจ่ายน้ า

ส ารองดับเพลิงที่ 30 ลูกบาศก์เมตร/วินาที หรือ 500 แกลลอน/นาที ส าหรับท่อยืนท่อแรก และ 15 ลิตร/วินาที หรือ 250  

แกลลอน/นาที ส าหรับท่อยืนที่เหลือเป็นเวลาอย่างน้อย 60 นาที และจากการประเมินประสิทธิภาพของบันไดหนีไฟนั้น 
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ล าเลียงให้คนท้ังหมดภายในอาคารออกมาภายนอกได้ภายในเวลาประมาณ 28 นาที สอดคล้องกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อที่ 22 ก าหนดให้ระบบบันไดหนีไฟต้อง

แสดงการค านวณให้เห็นว่าสามารถใช้ล าเลียงบุคคลทั้งหมดภายในอาคารออกนอกอาคารภายใน 1 ช่ัวโมง ดังนั้น ผู้พักอาศัย

และพนักงานจะสามารถอพยพหนีไฟออกสู่ภายนอกอาคารได้อย่างรวดเร็วและปลอดภัยในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

 

 

รูปที่ 1-8 ผังทิศทำงวิ่งรถดับเพลิงภำยในโครงกำร ต ำแหน่งทำงหนีไฟและจุดรวมพล 

 

1.4.9 ระบบระบำยอำกำศ 

  ความร้อนท่ีเกิดขึ้นจากระบบปรับอากาศ ไอความร้อนของรถยนต์ ซึ่งจะท าให้อุณหภูมิของบรรยากาศบริเวณ

พื้นที่โครงการสูงขึ้นจากเดิมเล็กน้อยประมาณ 0.06 องศาเซลเซียส ยังคงถือว่าเป็นอุณหภูมิปกติของบรรยากาศของกรุงเทพฯ 

นอกจากนั้น อาคารจอดรถยนต์ 9 ช้ัน (อาคาร B) อาจก่อให้เกิดมลพิษจากท่อไอเสียที่อาจส่งผลกระทบต่อผู้อาศัยบริเวณ

ข้างเคียง 
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1.5 แผนกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรที่ระบุไว้ในรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ตามข้อก าหนดการด าเนินงานโครงการ EDGE Sukhumvit 23 ต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด โดยมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ได้แก่ การใช้น้ า การใช้ไฟฟ้าและการ

อนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ าที่ผ่านการบ าบัดน้ าเสีย การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม  

การป้องกันอัคคีภัย คุณภาพสระว่ายน้ าระบบคลอรีน โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ า และสุนทรียภาพ 

แสดงดังตารางที่ 1-1 

 รายงานฉบับนี้น าเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 โดยรายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมแสดงไว้ในบทที่ 2 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดแสดงไว้

ในบทที่ 3 และสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงไว้ในบทท่ี 4
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1. การใชน้้ า - ระบบจ่ายน้ าประปา - ตรวจสอบการรัว่ซึม หรอืแตกของ
ท่อจ่ายน้ าประปา 

- อย่างน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะด าเนินการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

- ถังเก็บน้ าใต้ดิน - ตรวจสอบสภาพพื้นผวิของเสา
และสีทีท่าเคลอืบผิววสัดุให้อยู่ใน
สภาพดีไม่หลุดล่อน 

- ท าความสะอาดทุก 6 เดอืน 

- ทุก 6 เดือนตลอดระยะด าเนินการ 

     ✓      NA 

2. การใช้ไฟฟ้าและการ
อนรุักษ์พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการท างานของระบบ
ไฟฟ้าโครงการ 

- ปีละ 2 ครั้งตลอดระยะด าเนนิการ 
     ✓      NA 

3. การจัดการมูลฝอย
และสิ่งปฏกิูล 

- ปริมาณขยะมูลฝอยและสภาพห้องพกั
มูลฝอย 

- ตรวจสอบสภาพห้องพกัมูลฝอยให้
ถูกสุขลกัษณะและไม่ให้มขียะมูล
ฝอยตกค้าง 

- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

4. คุณภาพน้ าที่ผ่าน
การบ าบัดน้ าเสีย 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ ามันและไขมนั  

(Fat, Oil & Grease) 
- เครื่องสูบน้ า เครื่องเติมอากาศ และ

อุปกรณ์อืน่ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกับระบบบ าบัด
น้ าเสีย  

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ ามี 4 จุด 
ได้แก ่
- จุดรวบรวมน้ าเสียกอ่นเข้าระบบ

บ าบัดน้ าเสีย จ านวน 1 จุด 
- จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัด

น้ าเสีย จ านวน 1 จุด  
- บ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบระบาย

น้ าของโครงการก่อนระบายลงสู่
ระบบระบายน้ าบรเิวณด้านหน้า
โครงการ 1 จดุ 

- บริเวณจุดติดตั้งอุปกรณ์ต่าง ๆ  

- เก็บตัวอย่างเดอืนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะด าเนินการ 

- ด าเนินการเก็บสถิติและข้อมูล 
ซึ่งแสดงผลการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียในแต่ละวันและ
จัดท าบันทึกรายละเอียดดังกล่าว
ตามแบบ ทส.1 เก็บไว้ภายใน
พื้นที่โครงการเป็นระยะเวลา 2 
ปี นับตั้งแต่วันที่มีการเก็บสถิติ
และข้อมูล 

- ด าเนนิการจัดท ารายงานสรุปผล
การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย
ในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 และ  

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 
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4. คุณภาพน้ าที่ผ่าน
การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ) 

  เ ส น อ ร า ย ง า น ดั ง ก ล่ า ว ต่ อ
ส านักงานเขตวัฒนาภายในวันที่ 
15 ของเดือนถัดไปหรือรายงาน
ด้ วยวิ ธี ทางอิ เล็กทรอนิกส์ที่
อธิบดีกรมควบคุมมลพิษก าหนด 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

 - ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ ามนัทีส่่วนดกั
ไขมัน ถ้ามีปริมาณมากให้ตัดออกและ
ประสานงานให้ส านกังานเขตวฒันาเก็บ
ขนตอ่ไป 

- ส่วนดกัไขมัน - ทุกวนัตลอดระยะด าเนินการ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

5. การระบายน้ าและ
ป้องกันน้ าท่วม 

- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของทอ่ระบายน้ า 
- การอุดตันของท่อระบายน้ า 

- ตรวจสอบการรัว่ซึมหรอืแตกและ
การอุดตันของท่อระบายน้ า 

- อย่างน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะด าเนินการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

6. การป้องกนัอัคคีภัย - อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอัคคีภัย
ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอและจัดให้
มีการอบรมวิธีใช้งานอุปกรณข์อง
ระบบป้องกนัอัคคีภัย 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอัคคีภัย
ประมาณ 2 ครั้งตอ่ปี      ✓      NA 

- อบรมวธิีใช้งานอุปกรณ์ของระบบ
ป้องกันอัคคีภัยและการซ้อม
แผนการหนีไฟอย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง 

          NA  

7. คุณภาพสระว่ายน้ า
ระบบคลอรนี 

- ความเป็นกรด – ด่าง (pH) 
- คลอรนีอิสระ (Free Chlorine) 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือบริเวณที่
มีผู้ใช้บริการเบาบางและหนาแน่น 

- วันละ 2 ครั้ง ในช่วงกอ่นเปิดและ
หลังปิดบริการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 
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7. คุณภาพสระว่ายน้ า
ระบบคลอรนี (ต่อ) 

- ปริมาณโคลิฟอรม์ทั้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal 
Coliform Bacteria) 

- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลนิทรีย์ทีท่ าให้เกดิ
โรค ได้แก่ Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa 

- คลอรนีทั้งหมด (Total Chlorine) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 

- เก็บตัวอย่างน้ าเพือ่ตรวจวดัขณะที่
มีผู้ใช้บริการสระว่ายน้ ามากที่สุด 
จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือบริเวณที่
มีผู้ใช้บริการเบาและหนาแนน่ 
 

- ทุก 1 เดือนตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนนิการ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

8. โครงสรา้งและความ
ปลอดภัยบริเวณสระ
ว่ายน้ า 

- ตรวจสอบโครงสร้างสระว่ายน้ า พื้นผนัง
ไม่ให้มีรอยแตกหรอืรั่วซมึ โดยให้สระว่าย
น้ าอยู่ในสภาพดอียู่เสมอ 

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น้ า และบริเวณโดยรอบสระว่าย
น้ าทั้งหมด หากพบสภาพสระว่าย
น้ าและอุปกรณ์ต่าง ๆ อยู่ในสภาพ
ไม่สมบูรณ์ช ารุดเสียหายให้รีบ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี

- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนนิการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

 - ตรวจสอบรางระบายน้ าล้นให้มฝีาปิด
แข็งแรงอยู่ในสภาพดีและไมม่ีน้ าลน้ออก
จากราง 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

 - ตรวจสอบป้ายบอกความลึกสระว่ายน้ า
ให้อยู่ในสภาพดี สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

    

            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ EDGE Sukhumvit 23 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 

นิติบุคคลอาคารชุด EDGE Sukhumvit 23 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 1-16 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตำรำงที่ 1-1 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงกำร EDGE Sumkhumvit 23 (ระยะด ำเนินกำร) ประจ ำปี พ.ศ. 2565 

องค์ประกอบทำง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่ำง/วิธีกำรจัดกำร ควำมถี ่
พ.ศ. 2565 

ม.
ค.

 

ก.
พ.

 

มี.
ค.

 

เม
.ย

. 

พ.
ค.

 

มิ.
ย.

 

ก.
ค.

 

ส.
ค.

 

ก.
ย.

 

ต.
ค.

 

พ.
ย.

 

ธ.ค
. 

8. โครงสรา้งและความ
ปลอดภัยบริเวณสระ
ว่ายน้ า (ต่อ) 

- ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอ
ทั่วบรเิวณสระว่ายน้ าเพื่อให้มองเห็นได้
อย่างชัดเจนในกรณทีี่เปิดใช้งานสระใน
เวลากลางคืน 

  

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

 - ตรวจสอบอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อน
ลงสระว่ายน้ า ที่ล้างเท้า ห้องเปลี่ยน
เสื้อผ้า ตูเ้ก็บสิ่งของ ที่วางรองเท้าหรือ
เก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ใน
สภาพดีเสมอ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

 - ตรวจสอบป้ายแสดงขอ้ปฏิบัติส าหรับผู้
ที่มาใช้บรกิารตดิไว้ในบริเวณสระว่ายน้ า
ให้มองเห็นชดัเจนและอยู่ในสภาพดเีสมอ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

 - ดูแลรกัษา ท าความสะอาดห้องน้ าใน
บริเวณสระว่ายน้ าให้สะอาดอยู่เสมอ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

 - ตรวจสอบอุปกรณ์ชว่ยชีวิตประจ าสระ
ว่ายน้ า เชน่ โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และ
ชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้
งานได้ตลอดเวลาไว ้

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 
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9. สุนทรียภาพ - พื้นที่สเีขียวของโครงการ - ดูแลรกัษาให้มีสภาพดี และตัด
ตกแต่งกิ่งไม้ไม่ให้ล้ าเขตที่ดนิ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

- ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของ
โครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา หากพบวา่
ต้นใดตายลงจะตอ้งปลูกต้นใหม่
ทดแทน 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ NA NA NA NA NA NA 

หมำยเหต ุ : แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  
✓ ด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการเรียบร้อยแล้ว 
NA ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติตามมาตรการ 

 

 




