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บทที ่2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
2.1.1 ท่ีตั้ง สภาพก่อนพฒันาโครงการและอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ 
 โครงกำร นิช โมโน แจง้วฒันะ เฟส 1 โดยบริษทั เสนำ เอชเอชพี 11 จ ำกดั ตั้งอยู่ริมถนนแจง้วฒันะ 
อ ำเภอปำกเกร็ด จงัหวดันนทบุรี มีขนำดพื้นท่ีโครงกำร 3-3-03.1 ไร่ หรือเท่ำกับ 6,012.4 ตำรำงเมตร จะ
ไดรั้บกำรพฒันำเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 35 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยั
ทั้งหมด 921 ห้อง มีจ ำนวนท่ีจอดรถ 380 คนั มีพื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 52,963 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีอำคำรท่ี
ใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 52,750 ตำรำงเมตร 
 สภำพก่อนพฒันำโครงกำรเป็นอำคำร คสล. สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร และท่ีดินวำ่งเปล่ำ (ณ เดือน
มกรำคม พ.ศ. 2562) มีวชัพืชปกคลุมบำงส่วนของพื้นท่ี ส ำหรับพื้นท่ีโดยรอบส่วนใหญ่มีกำรใช้ประโยชน์
เป็นอำคำรชุดพกัอำศยั บำ้นพกัอำศยั อำคำรพำณิชย ์ร้ำนคำ้ และท่ีว่ำง โดยมีอำณำเขตติดต่อกับพื้นท่ีอ่ืน
โดยรอบทั้ง 4 ดำ้น ดงัน้ี 
   ทิศเหนือ ติดกบั  ล ำรำงสำธำรณประโยชน์กวำ้งประมำณ 0.6 เมตร ถดัไปเป็นพื้นท่ีก่อ 
   สร้ำงอำคำรอยูอ่ำศยัรวม (ใหเ้ช่ำ) สูง 4 ชั้น และบำ้นพกัอำศยั เลขท่ี 23/1  
   ซอยแจง้วฒันะ-ปำกเกร็ด 41 
   ทิศใต ้  ติดกบั ท่ีดินว่ำงเปล่ำรอกำรพัฒนำเป็นโครงกำร นิช โมโน แจ้งวฒันะ เฟส 2 
    ของบริษทั เสนำ เอช เอช พี 11 จ ำกดั และถนนแจง้วฒันะ มีเขตทำงกวำ้ง 
    40 เมตร 
   ทิศตะวนัออก ติดกบั คลองเกลือ กวำ้ง 5-10 เมตร ถดัไปเป็นบำ้นพกัอำศยั สูง 2ชั้น เลขท่ี 23/1 
    ถนนแจง้วฒันะ 
   ทิศตะวนัตก ติดกบั บริษมั อีซูซุอ้ึงง่วนไต๋ออโตเ้ซลล์ จ ำกดั สำขำแจง้วฒันะ สูง 2 ชั้น ถดัไป
    เป็นท่ีวำ่ง 

2.1.2 การเข้าถึงพื้นท่ีโครงการ 
 กำรเดินทำงเขำ้ถึงพื้นท่ีโครงกำร สำมำรถเดินทำงดว้ยระบบคมนำคมขนส่งไดห้ลำยรูปแบบ โดยมี
รำยละเอียดดงัน้ี 
 1)  การเดินทางด้วยรถยนต์ โดยใช้โครงข่ำยถนนต่ำงๆ เช่ือมเขำ้สู่ถนนแจง้วฒันะ ซ่ึงเป็นเส้นทำง
หลกัในกำรเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี 
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       การเข้าถึงโครงการจากทางทิศเหนือ 

• ใชเ้ส้นทำงจำกถนนซอยแจง้วฒันะปำกเกร็ด 39 ในทิศมุ่งใต ้(SB) และใชช่้องทำงซ้ำย เพื่อ
เล้ียวซ่ำยเขำ้สู่ถนนแจง้วฒันะในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) จำกนั้นตรงมำอีกประมำณ 200 เมตร จึงเล้ียวซ้ำยเขำ้
สู่โครงกำร โดยโครงกำรตั้งอยูร่ะหวำ่งซอยแจง้วฒันะปำกเกร็ด 41 และ 43 

• ใชเ้ส้นทำงจำกทำงพิเศษอุดรรัถยำ ในทิศมุ่งใต ้(SB) และใชช่้องทำงซำ้ย เพื่อใชท้ำงออก 2-
05 แลว้เบ่ียงซ้ำยเลก็นอ้ย เขำ้สู่ถนนทำงถนนแจง้วฒันะในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) จำกนั้นตรงมำอีกประมำณ 
300 เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร โดยโครงกำรตั้งอยูร่ะหวำ่งซอยแจง้วฒันะปำกเกร็ด 41 และ 43 

• ใช้เส้นทำงจำกถนนเลียบคลองประปำ ในทิศมุ่งใต ้(SB) มำยงัแยกแจง้วฒันะ-ประชำช่ืน  
(ส่ีแยกคลองประปำ) เพื่อเล้ียวซ่ำยเขำ้สู่ถนนแจง้วฒันะในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) จำกนั้นตรงมำอีกประมำณ 
190 เมตร แล้วกลับรถไปยงัถนนแจ้งวฒันะ ในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) จำกนั้นมุ่งหน้ำต่อไปประมำณ 1.2 
กิโลเมตร และเบ่ียงซ้ำยเพื่อกลับรถใต้ทำงพิเศษศรีรัช แล้วมุ่งหน้ำต่อเพื่อขึ้ นสะพำนกลับรถ ไปยัง 
ถนนแจ้งวฒันะ ในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) ตรงมำอีกประมำณ 450 เมตร จึงเล้ียวซ้ำยเข้ำสู่โครงกำร โดย
โครงกำรตั้งอยูร่ะหวำ่งซอยแจง้วฒันะปำกเกร็ด 41 และ 43 
       การเข้าถึงโครงการจากทางทิศใต้ 

• ใชเ้ส้นทำงจำกทำงพิเศษศรีรัช ในทิศมุ่งเหนือ (NB) และใชช่้องทำงซ้ำย เพื่อใชท้ำงออก 2-
11 เขำ้สู่ถนนแจง้วฒันะในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) มุ่งหนำ้ต่อไปอีกประมำณ 450 เมตร จึงเล้ียวเขำ้สู่โครงกำร 
โดยโครงกำรตั้งอยูร่ะหวำ่งซอยแจง้วฒันะปำกเกร็ด 41 และ 43 

• ใชเ้ส้นทำงถนนประชำช่ืน ในทิศมุ่งเหนือ (NB) มำยงัแยกวฒันะ-ประชำช่ืน (ส่ีแยกคลอง
ประปำ) เพื่อเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนแจง้วฒันะในทิศมุ่งตะวนัออก (WB) จำกนั้นตรงไปอีกประมำณ 600 เมตร 
แลว้เบ่ียงซำ้ยเพื่อกลบัรถใตท้ำงพิเศษศรีรัช มุ่งหนำ้ต่อเพื่อขึ้นสะพำนกลบัรถ ไปยงัถนนแจง้วฒันะ ในทิศมุ่ง
ตะวนัออก (EB) ตรงมำอีกประมำณ 450 เมตร จึงเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่โครงกำร โดยโครงกำรตั้งอยู่ระหว่ำงซอย
แจง้วฒันะปำกเกร็ด 41 และ 43 

      การเข้าถึงโครงการจากทางทิศตะวันออก 

• ใชเ้ส้นทำงถนนแจง้วฒันะ ในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) มำยงัแยกแจง้วฒันะ-ประชำช่ืน (ส่ีแยก
คลองประปำ) จำกนั้นตรงมำอีกประมำณ 1.2 กิโลเมตร และเบ่ียงซ้ำยเพื่อกลบัรถใตท้ำงพิเศษศรีรัชแลว้มุ่ง
หนำ้ต่อ เพื่อขึ้นสะพำนกลบัรถไปยงัถนนแจง้วฒันะ ในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) ตรงมำอีกประมำณ 450 เมตร 
จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร โดยโครงกำรตั้งอยูร่ะหวำ่งซอยแจง้วฒันะปำกเกร็ด 41 และ 43 

      การเข้าถึงโครงการจากทางทิศตะวันตก 

• ใช้เส้นทำงจำกถนนแจง้วฒันะ ในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) มำยงัแยกเมืองทองธำนี 3 (ถนน
แจง้วฒันะ-ซอยแจง้วฒันะ-ปำกเกร็ด 33) จำกนั้นตรงมำอีกประมำณ 950 เมตร จึงเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่โครงกำร 
โดยโครงกำรตั้งอยูร่ะหวำ่งซอยแจง้วฒันะปำกเกร็ด 41 และ 43  
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 2)  การเดินทางด้วยรถโดยสารสาธารณะ  
          รถสำธำรณะท่ีผ่ำนบริเวณหนำ้โครงกำร ไดแ้ก่ สำย 52 (ปำกเกร็ด-สถำนีรถไฟบำงซ่ือ) สำย 150 
(ปำกเกร็ด-แฮปป้ีแลนด์) สำย 166 (เมืองทองธำนี-ศูนยร์ำชกำร-อนุสำวรียช์ยัฯ) สำย 356 (ปำกเกร็ด-รังสิต) 
รถตูโ้ดยสำรมีนบุรี-ปำกเกร็ด สำยจตัุจกัร-ปำกเกร็ด สำยอนุสำวรียช์ยัฯ-ปำกเกร็ด เป็นตน้ โดยมีเส้นทำงหลกั
ผำ่นถนนแจง้วฒันะ และมีป้ำยรถโดยสำรประจ ำทำงบริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร 
 3)  การเดินทางด้วยระบบราง    
           พื้นท่ีจงัหวดันนทบุรีและกรุงเทพมหำนคร มีเส้นทำงระบบขนส่งดว้ยรถไฟฟ้ำของรถไฟฟ้ำ สำยสี
ชมพู ช่วงแครำย-มีนบุรี โดยในเส้นทำงดังกล่ำวมีสถำนีให้บริกำรรวมทั้ งหมด 30 สถำนี สถำนีท่ีอยู่ใกล้
โครงกำร คือ สถำนีศรีรัช ซ่ึงอยูด่ำ้นหนำ้โครงกำร โดยทำงขึ้นสถำนีศรีรัชห่ำงจำกโครงกำรประมำณ 300 เมตร 

2.2 กรรมสิทธิ์ท่ีดินโครงการ 
 โครงกำร นิช โมโน แจง้วฒันะ เฟส 1 ตั้งอยูบ่ริเวณถนนแจง้วฒันะ อ ำเภอปำกเกร็ด จงัหวดันนทบุรี 
มีขนำดท่ีดิน 3-3-03.1 ไร่ หรือ 6,012.4 ตำรำงเมตร ประกอบด้วย กรรมสิทธ์ิท่ีดินจ ำนวน 1 แปลง โฉนด
ท่ีดินเลขท่ี 103705 เลขท่ีดิน 432 ท่ีดินดงักล่ำวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนำ เอชเอชพี 11 จ ำกดั 

2.3 ประเภท รูปแบบ และการใช้ประโยชน์พื้นท่ีของโครงการ 
2.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
  โครงกำร นิช โมโน แจง้วฒันะ เฟส 1 ตั้งอยูบ่ริเวณถนนแจง้วฒันะ อ ำเภอปำกเกร็ด จงัหวดันนทบุรี 
มีขนำดท่ีดิน 3-3-03.1 ไร่ หรือ 6,012.4 ตำรำงเมตร จดัเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) 
ประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั สูง 35 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีควำมสูงจำกระดับพื้นดินท่ีก่อสร้ำงจนถึง
ระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำเท่ำกบั 109.7 เมตร และระดบัสูงสุดของอำคำรเท่ำกบั 114.95 เมตร มีจ ำนวนห้องชุดพกั
อำศยัทั้งหมดเท่ำกบั 921 ห้อง มีท่ีจอดรถทั้งหมด 380 คนั พื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 52,963 ตำรำงเมตร เป็น
พื้นท่ีอำคำรใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 52,750 ตำรำงเมตร 
 ดงันั้น อำคำรชุดพกัอำศยั 35 ชั้น ของโครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรรวมมำกกว่ำ 10,000 ตำรำงเมตร และมี
ควำมสูงเกิน 23 เมตร จึงจดัเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร 

2.3.2 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร  
  อำคำรของโครงกำร มีรูปแบบทำงสถำปัตยกรรมเป็นอำคำรแนวสมยัใหม่ (Modern) มีแนวคิดกำร
ออกแบบให้อำคำรแลดูโปร่งสบำย ไม่อึดอัด เน้นกำรประหยดัพลังงำน ควำมสะดวกสบำย และควำม
ปลอดภยัต่อผูพ้กัอำศยั และจดัให้มีพื้นท่ีว่ำง/พื้นท่ีสีเขียวกระจำยตวัรอบอำคำร ทั้งน้ีเพื่อช่วยในกำรระบำย
อำกำศและใหค้วำมร่มร่ืนแก่ตวัอำคำร      
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2.3.3 การจัดผังบริเวณโครงการ 
  โครงกำร นิช โมโน แจง้วฒันะ เฟส 1 ตั้งอยูใ่นเน้ือท่ี 3-3-03.1 ไร่ หรือ 6,012.4 ตำรำงเมตร มีกำรจดั
ผงับริเวณภำยในโครงกำรจ ำแนกเป็น 
 1)  พื้นท่ีอาคารปลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ำกับ 2,138 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 
35.56 ของเน้ือท่ีโครงกำรทั้งหมด ใช้ประโยชน์เป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 35 ชั้น จ ำนวน 1 
อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัทั้งหมด จ ำนวน 921 ห้อง ท่ีจอดรถภำยในอำคำร 380 คนั และพื้นท่ีวำง
ระบบสำธำรณูปโภคภำยในอำคำร 
 2)  พื้นท่ีว่างนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ำกบั 3,874.4 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 64.44 
ของเน้ือท่ีโครงกำรทั้งหมด ใช้ประโยชน์เป็นถนนภำยนอกอำคำร และพื้นท่ีสีเขียวมีพื้นท่ีเท่ำกับ 1,702 
ตำรำงเมตร 

2.3.4 การจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 
 โครงกำรฯ จดัเป็นโครงกำรอยู่อำศยัรวม ตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร ประกอบด้วยอำคำรชุดพกั
อำศยัสูง 35 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัรวม 921 ห้อง ท่ีจอดรถ 380 คนั มีพื้นท่ีอำคำร
รวมทั้งโครงกำรเท่ำกับ 52,963 ตำรำงเมตร เป็นพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอตัรำส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ำกับ 52,750 
ตำรำงเมตร กำรจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละอำคำรมีดงัน้ี 
 ชั้นท่ี 1  ใช้ประโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ส ำนักงำนนิติบุคคล ห้องประชุม ห้องสันทนำกำร 
    ห้องจดหมำย ห้องเก็บของ ห้องควบคุม ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ โถงลิฟต ์ลิฟต์โดยสำร 
    ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ห้องน ้ ำ ห้องพกัมูลฝอยรวม โถงและ
    ทำงเดินภำยในอำคำร พื้นท่ีจอดรถยนต์และรถจกัรยำนยนต์ ทำงว่ิงและพื้นท่ีจดั
    สวน รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ำกบั 2,140 ตำรำงเมตร 
 ชั้นท่ี 2 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์หอ้งน ้ำ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตด์บัเพลิงบนัได

หลกัและบนัไดหนีไฟ และทำงรถว่ิง รวมมีพื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 1,704  ตำรำงเมตร 
 ชั้นท่ี 3-6     ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์หอ้งน ้ำ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตด์บัเพลิงบนัได

หลกัและบนัไดหนีไฟ และทำงรถว่ิง รวมมีพื้นท่ีใช้สอยชั้นละ 2,102 รวม 4 ชั้น 
เท่ำกบั 8,408 ตำรำงเมตร 

 ชั้นท่ี 7  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยั 25 ห้อง ห้อง Co-working ห้องออกก ำลงักำย 
    ห้องน ้ ำ สระว่ำยน ้ ำ และพื้นท่ีจดัสวน ห้องไฟฟ้ำ ห้องประปำ ห้องพกัมูลฝอย โถง
    ลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ และทำงเดินภำยใน
    อำคำร รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ำกบั 2,038 ตำรำงเมตร 
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 ชั้นท่ี 8  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยั 32 ห้อง ห้องไฟฟ้ำ ห้องประปำ ห้องพกัมูลฝอย
    ประจ ำชั้น โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ และ
    ทำงเดินภำยในอำคำร รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ำกบั 1,327 ตำรำงเมตร 
 ชั้นท่ี 9-35 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยั 32 ห้อง รวม 27 ชั้น เท่ำกบั 864 ห้อง หอ้งไฟฟ้ำ 
    หอ้งประปำ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตด์บัเพลิง บนัได
    หลกัและบนัไดหนีไฟ และทำงเดินภำยในอำคำร รวมมีพื้นท่ีใช้สอยชั้นละ 1,327 
    ตำรำงเมตร รวม 27 ชั้นเท่ำกบั 35,829 ตำรำงเมตร 
 ชั้นดำดฟ้ำ ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีจดัสวน ทำงเดิน ถงัเก็บน ้ ำ ห้องเคร่ืองป้ัมน ้ ำ ห้องเคร่ืองป้ัม
    น ้ำ หอ้งเคร่ืองลิฟท ์บนัได รวมมีพื้นท่ีใชส้อย เท่ำกบั 1,417 ตำรำงเมตร 
 ชั้นหลงัคำสูงสุด ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ำกบั 100 ตำรำงเมตร 

2.4 การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ 
2.4.1 การจัดตั้งและการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 โครงกำรฯ ประกอบดว้ย อำคำร คศล. เป็นอำคำรชุดพกัอำศยัสูง 35 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวน
หอ้งชุดเพื่อกำรพกัอำศยัทั้งหมด 921 หอ้ง และมีท่ีจอดรถจ ำนวน 380 คนั โดยจะท ำกำรจดทะเบียนนิติบุคคล
อำคำรชุด 1 นิติบุคคล มีส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุดอยู่บริเวณชั้น 1 ของอำคำร มีขนำดพื้นท่ี 50 ตำรำงเมตร 
และจะด ำเนินกำรจดทะเบียนฯ เม่ือมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดหอ้งแรก เป็นไปตำมกฎหมำยก ำหนด 
 กำรบริหำรจดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดของโครงกำร ด ำเนินกำรโดยผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดและ
คณะกรรมกำรนิติบุคคลอำคำรชุด ซ่ึงมำจำกกำรเลือกตั้งอนัเป็นไปตำมพระรำชบญัญัติอำคำรชุด พ.ศ. 2522 
พระรำชบัญญัติอำคำรชุด (ฉบับท่ี  2) พ.ศ. 2534 พระรำชบัญญัติอำคำรชุด (ฉบับท่ี  3) พ.ศ. 2542 และ
พระรำชบัญญัติอำคำรชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดยกำรว่ำจ้ำงบริษัทผู ้รับจ้ำงในกำรดูแล/บริหำรจัดกำร 
นิติบุคคลอำคำรชุด ท ำหนำ้ท่ีดูแลบ ำรุงรักษำระบบสำธำรณูปโภคของอำคำรชุดให้สำมำรถใช้งำนไดต้ำมปกติ
และอยู่ในสภำพพร้อมใช้งำนตลอดเวลำรวมถึงกำรให้บริกำรผูอ้ยู่อำศยัรวมกนั เพื่อให้เกิดควำมเป็นระเบียบ
เรียบร้อย โดยไม่ขัดต่อผลประโยชน์และม่ีละเมิดสิทธิของผูอ้ยู่อำศัยท่ำนอ่ืน นอกจำกน้ี จะมีกำรควบคุม
ประเภทของธุรกิจท่ีจะให้บริกำรภำยในอำคำร (ถำ้มี) รวมถึงกำรควบคุมดูแลควำมปลอดภยัเร่ืองกำรเขำ้-ออก
ของบุคคลภำยนอกท่ีจะเขำ้มำใชบ้ริกำร เพื่อควำมเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอำศยัภำยในอำคำรชุดดงัรูปท่ี 2.4.1-1 
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รูปท่ี 2.4.1-1 โครงสร้างการบริหารของนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ 
 

2.4.2 การจ าแนกทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล 
 กำรจดทะเบียนทรัพยข์องโครงกำรนั้นตำมพระรำชบญัญติัอำคำรชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2 กรรมสิทธ์ิ
ในหอ้งชุด มำตรำ 15 สำมำรถจ ำแนกทรัพยข์องโครงกำรดงัน้ี 
 -  ทรัพย์ส่วนบุคคล หมำยถึง ห้องชุด และหมำยควำมรวมถึงส่ิงปลูกสร้ำงและท่ีดินและทรัพยสิ์น
ใดๆ ท่ีจดัไวใ้หเ้ป็นเจำ้ของแต่ละรำย 
 -  ทรัพย์ส่วนกลาง หมำยถึง ท่ีดินท่ีตั้งอำคำรชุดและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์
ร่วมกนัส ำหรับเจำ้ของร่วม 

2.4.3 การโฆษณาขายโครงการ 
 โครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรโฆษณำขำยโครงกำรผ่ำนส ำนกังำนขำย และส่ือโฆษณำต่ำงๆ โดยจะไดจ้ดั
ใหมี้มำตรกำรท่ีเก่ียวขอ้งกำรกบัโฆษณำขำยโครงกำรให้เป็นไปตำมมำตรำ 6/1 และ 6/2 ของพระรำชบญัญติั
อำคำรชุด พ.ศ.2522 เพิ่มเติมโดยพระรำชบญัญ ติอำคำรชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ.2551 ดงัน้ี 
 1)  โครงกำรจะเก็บส ำเนำขอ้ควำมหรือภำพท่ีโฆษณำ หรือหนังสือชักชวนท่ีน ำออกโฆษณำแก่
บุคคลทัว่ไปไม่ว่ำจะท ำในรูปแบบใดไวใ้นสถำนท่ีท ำกำรจนกว่ำจะมีกำรขำยห้องชุดหมด และจะส่งส ำเนำ
เอกสำรดงักล่ำวใหแ้ก่นิติบุคคลอำคำรชุดจดัเก็บไวอ้ยำ่งนอ้ยหน่ึงชุด 
 2)  โครงกำรจะตรวจสอบให้ขอ้ควำมหรือภำพโฆษณำท่ีใชใ้นกำรโฆษณำขำยห้องชุดในอำคำรชุด
ท่ีเก่ียวขอ้งกับหลกัฐำนและรำยละเอียดท่ีก ำหนดไวใ้นมำตรำ 6 แห่งพระรำชบญัญัติอำคำรชุด พ.ศ.2522 
จะตอ้งตรงกบัหลกัฐำนและรำยละเอียดท่ียื่นพร้อมค ำขอจดทะเบียน และตอ้งระบุรำยละเอียดเก่ียวกบัทรัพย์
ส่วนกลำงนอกจำกท่ีบญัญติัไวใ้นมำตรำ 15 ใหช้ดัเจน 

ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ฝ่ำยบญัชีและ

กำรเงิน 

ฝ่ำยช่ำงและสุขำภิบำลส่ิงแวดลอ้ม ฝ่ำยรักษำควำมปลอดภยั 

- ช่ำงเทคนิค/ส่ิงแวดลอ้ม 

- แม่บำ้น/ดูแลสวน 

- เจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยั 
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 3)  โครงกำรจะถือว่ำขอ้ควำมหรือภำพท่ีโฆษณำ หรือหนงัสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของสัญญำจะซ้ือ
จะขำยหรือสัญญำซ้ือขำยห้องชุด แลว้แต่กรณี หำกขอ้ควำมหรือภำพใดมีควำมหมำยขดัหรือแยง้กบัขอ้ควำม
ในสัญญำจะซ้ือจะขำยหรือสัญญำซ้ือขำยห้องชุด ใหตี้ควำมไปในทำงท่ีเป็นคุณแก่ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 
 4)  ในกำรท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย หรือสัญญำซ้ือขำยหอ้งชุดระหวำ่งบริษทั เสนำ เอชเอชพี 11 จ ำกดั 
(เจำ้ของโครงกำร)/ ผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอำคำรกับผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อห้องชุด ตอ้งท ำตำมแบบสัญญำท่ี
รัฐมนตรีประกำศก ำหนดสัญญำจะซ้ือจะขำย หรือสัญญำซ้ือขำยห้องชุด โดยส่วนใดท่ีมิไดท้ ำตำมแบบสัญญำ
ท่ีรัฐมนตรีประกำศก ำหนดและไม่เป็นคุณต่อผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด สัญญำส่วนนั้นไม่มีผลใชบ้งัคบั 

2.5 จ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการ 
 กำรประเมินจ ำนวนประชำกรของโครงกำร จะจ ำแนกเป็นผูพ้กัอำศยั และพนกังำนในโครงกำร ซ่ึงมี
ส่วนส ำคญัในกำรน ำมำประเมินและออกแบบระบบต่ำงๆ ทำงดำ้นวิศวกรรมเพื่อใหมี้ควำมเพียงพอกบัควำม
ตอ้งกำรของผูใ้ช้บริกำรอำคำร โดยมีเกณฑ์ของกำรประเมินจ ำนวนผูใ้ช้บริกำรและพนักงำนของโครงกำร
ตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำรหรือกิจกำรด้ำนอำคำร กำร
จดัสรรท่ีดินและบริกำรชุมชน (กรกฎำคม 2560) ดงัน้ี 
 1)  ผู้พกัอาศัย ประเมินตำมขนำดของพื้นท่ีหอ้งพกั ก ำหนดใหพ้ื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) 
                  ไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร ใชเ้กณฑจ์ ำนวนผูพ้กัอำศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) 
                   มำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอำศยั 5 คนขึ้นไป 

• หอ้งพกัอำศยัขนำดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  834 หอ้ง 
ก ำหนดจ ำนวนผูพ้กัอำศยั    3 คน/หอ้ง 
∴ จ ำนวนผูพ้กัอำศยั    2,502 คน 

• หอ้งพกัอำศยัขนำดพื้นท่ีมำกกวำ่ 35 ตร.ม.  87 หอ้ง 
ก ำหนดจ ำนวนผูพ้กัอำศยั    5 คน/หอ้ง 
∴ จ ำนวนผูพ้กัอำศยั    435 คน 
รวมจ านวนผู้พกัอาศัย    2,937 คน 

 2)  พนักงานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจำ้หน้ำท่ีส ำนักงำน พนักงำนท ำควำมสะอำด และเจำ้หน้ำท่ี
รักษำควำมปลอดภยัในโครงกำร เป็นตน้  

• พนกังำนประจ ำโครงกำร    10 คน 
 ดังน้ัน รวมจ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการเท่ากบั 2,947 คน 
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2.6 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
2.6.1 ระบบน ้าใช้ 

2.6.1.1  การประเมินความต้องการน ้าใช้ 
  กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดกำรใชน้ ้ ำของโครงกำรส่วนใหญ่มำจำกกำรอุปโภค บริโภค ของผูพ้กั
อำศยั ไดแ้ก่ กำรใชน้ ้ ำในส่วนอำบน ้ ำ น ้ำชกัโครก และกำรใชน้ ้ ำห้องน ้ ำ ห้องส้วม หอ้งอำหำร ห้องครัว และ
ส่วนอ่ืนๆ เป็นตน้ กำรประเมินควำมตอ้งกำรน ้ ำใชอ้ำ้งอิงเกณฑอ์ตัรำกำรใชน้ ้ ำของกิจกรรมแต่ละประเภท มี
รำยละเอียด ดงัน้ี 
 (1) ปริมาณน ้าใช้จากส่วนห้องพกั (พื้นท่ีน้อยกว่า 35 ตร.ม) 
  จ ำนวนหอ้ง     = 834 หอ้ง 
  จ ำนวนคนพกัอำศยั    = 2,502 คน 
  อตัรำกำรใชน้ ้ำ     = 200 ลิตร/คน-วนั 
  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ    = (2,502×200)/1,000 
  ดงันั้น ปริมำณกำรใชน้ ้ำจำกส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีนอ้ยกวำ่ 35 ตร.ม.) เท่ำกบั 500.4 ลบ.ม./วนั 
 (2) ปริมาณน ้าใช้จากส่วนห้องพกั (พื้นท่ีมากกว่า 35 ตร.ม) 
  จ ำนวนหอ้ง     = 87 หอ้ง 
  จ ำนวนคนพกัอำศยั    = 435 คน 
  อตัรำกำรใชน้ ้ำ     = 200 ลิตร/คน-วนั 
  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ    = (435×200)/1,000 
  ดงันั้น ปริมำณกำรใชน้ ้ำจำกส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมำกกวำ่ 35 ตร.ม.) เท่ำกบั 87 ลบ.ม./วนั 
 (3) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับพนักงาน 
  จ ำนวนพนกังำน     = 10 คน 
  อตัรำกำรใชน้ ้ำ     = 75 ลิตร/คน-วนั 
  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ    = (10×75)/1,000 
  ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับพนกังำนเท่ำกบั 0.75 ลบ.ม./วนั 
 (4) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับห้องออกก าลงักาย (ฟิตเนส) 
  จ ำนวนผูใ้ชห้อ้งออกก ำลงักำย   = 150 คน 
  ควำมตอ้งกำรน ้ำใช ้    = 30 ลิตร/คน-วนั 
  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ    = (150×30)/1,000 
  ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับพนกังำนเท่ำกบั 4.5 ลบ.ม./วนั 
 (5) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 
  จ ำนวนผูใ้ชส้ระวำ่ยน ้ำ    = 150 คน 
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  ควำมตอ้งกำรน ้ำใช ้    = 40 ลิตร/คน-วนั 
  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ    = (150×40)/1,000 
  ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับพนกังำนเท่ำกบั 6 ลบ.ม./วนั 
 (6) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับพื้นท่ีห้องพกัขยะรวม 
  พื้นท่ีหอ้งขยะรวม    = 39.52 ตร.ม. 
  อตัรำกำรใชน้ ้ำในส่วนของพื้นท่ีหอ้งพกัขยะ = 5.0 ลิตร/ตร.ม. 
  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ    = (39.52×5)/1,000 
  ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับพื้นท่ีหอ้งขยะเท่ำกบั 0.20 ลบ.ม./วนั 
 (7) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับรดน ้าต้นไม้ 
  พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร    = 3,015 ตร.ม. 
  อตัรำกำรใชน้ ้ำส ำหรับรดน ้ำตน้ไม ้  = 4.40 ลิตร/ตร.ม./วนั 

  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ    = (3,015×4.40)/1,000 
  ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับรดน ้ำตน้ไมเ้ท่ำกบั 13.27 ลบ.ม./วนั 
 (8) ปริมาณน ้าที่ระเหยของน ้าในสระว่ายน ้า 
  ขนำดของสระวำ่ยน ้ำ    = 180 ตร.ม. 
  อตัรำกำรระเหยของน ้ำในสระวำ่ยน ้ำ  = 4.40 ลิตร/ตร.ม. 

  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ    = (180×4.40)/1,000 

  ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับรดน ้ำตน้ไมเ้ท่ำกบั 0.79 ลบ.ม./วนั 
 รวมปริมาณน ้าใช้ท้ังโครงการ    = 612.91 ลบ.ม./วัน 
 ปริมาณน ้าใช้เฉลีย่ (15 ชม./วัน)    = 40.86  ลบ.ม./ชม. 
 ปริมาณน ้าใช้ในช่ัวโมงสูงสุด (3 เท่าของปริมาณน ้าใช้เฉลีย่) ≈ 122.58 ลบ.ม./วัน 

2.6.1.2 แหล่งน ้าใช้ 
   แหล่งน ้ ำใช้ของโครงกำรมำจำกน ้ ำประปำ ซ่ึงโครงกำรตั้งอยู่ในเขตให้บริกำร
น ้ ำประปำของกำรประปำนครหลวง สำขำนนทบุรี ซ่ึงมีท่อสำขำวำงผ่ำนทำงเขำ้โครงกำรบริเวณริมถนน 
แจ้งวฒันะ โดยโครงกำรจะวำงท่อก่ิงขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 4 น้ิว เช่ือมจำกท่อของกำรประปำฯ เขำ้สู่
มิเตอร์รับน ้ ำขนำด 4 น้ิว ผ่ำนเขำ้สู่ท่อรับน ้ ำขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 4 น้ิว เพื่อส่งน ้ ำเขำ้สู่ถงัเก็บน ้ ำชั้นใตดิ้น
ท่ีชั้นใตดิ้นของอำคำรซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอยควบคุมระดบัน ้ ำเขำ้สู่ถงัเก็บน ้ ำ โดยเม่ือน ้ ำประปำถึงระดบักกัเก็บ 
ท่ีก ำหนดก็จะหยดุกำรจ่ำยน ้ำ โดยอตัโนมติั 
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2.6.1.3 ระบบกกัเกบ็และส ารองน ้าใช้ 
   1)  ถังส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคและน ้าดับเพลงิ 
 น ้ ำประปำจำกกำรประปำฯ เม่ือผ่ำนมิเตอร์รับน ้ ำจะผ่ำนเขำ้สู่ถงักกัเก็บน ้ ำหลกั
ชั้นใตดิ้นและชั้นดำดฟ้ำ เพื่อส ำรองน ้ ำใช้ในกำรอุปโภค-บริโภคและน ้ ำดับเพลิง รวมปริมำตรถงัเก็บน ้ ำ
ทั้งหมดเท่ำกบั 828ลูกบำศกเ์มตร มีรำยละเอียดดงัน้ี 

(1.1) ถังเกบ็น ้าส ารองได้ดิน 
ถังเก็บน ้ ำส ำรองใต้ดินตั้ งอยู่ท่ีชั้ นใต้ดินของอำคำร มีจ ำนวน 2 ถัง เป็นถัง

คอนกรีตเสริมเหล็ก มีควำมลึกกกัเก็บท่ี 3 เมตร คิดเป็นปริมำตรเก็บกกัทั้งหมดเท่ำกนั 546 ลูกบำศกเ์มตร ใช้
ในกำรส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค 384 ลูกบำศก์เมตร และน ้ ำดับเพลิงปริมำตร 162 ลูกบำศก์เมตร 
ส ำรองน ้ำดบัเพลิงไดน้ำน 30 นำที 

(1.2) ถังเกบ็น ้าส ารองช้ันดาดฟ้า 
ถงัเก็บน ้ ำส ำรองชั้นดำดฟ้ำ ตั้งอยู่ท่ีชั้นดำดฟ้ำของอำคำร ท ำหนำ้ท่ีเก็บน ้ ำ

ท่ีจ่ำยมำจำกถงัเก็บน ้ำหลกัใตดิ้น เพื่อสูบจ่ำยให้แก่ผูใ้ชน้ ้ ำภำยในอำคำร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ มีจ ำนวน 
2 ถงั มีควำมลึกกกัเก็บท่ี 3 เมตร มีปริมำตรเก็บกกัทั้งหมด 282 ลูกบำศกเ์มตร 
   2)  ความเพยีงพอของถังส ารองน ้าใช้ 

(2.1) ความเพยีงพอของถังส ารองน ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
จำกรำยละเอียดในหัวข้อ 2.6.1.1 การประเมินความต้องการน ้าใช้โครงกำรมี

ปริมำณกำรใชน้ ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ำกบั 612.91 ลูกบำศก์เมตร/วนั ในขณะท่ีถงัเก็บน ้ ำไดดิ้น 
และถงัเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำของอำคำร มีควำมจุรวมเท่ำกบั 828 ลูกบำศก์เมตร ในท่ีน้ีเป็นน ้ ำส ำรองเพื่อกำรอุปโภค-
บริโภคเท่ำกบั 666 ลูกบำศกเ์มตร จึงสำมำรถส ำรองน ้ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภคไดป้ระมำณ 1.09 วนั(666/612.91) 
                   นอกจำกน้ี จำกกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตำมควำมใน
พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 หมวดท่ี 4 ระบบประปำ "ขอ้ 36 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่
พิเศษตอ้งมีท่ีเก็บน ้ ำส ำรองท่ีสำมำรถจ่ำยน ้ ำในชัว่โมงกำรใชน้ ้ ำสูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 2 ชัว่โมง" โครงกำรได้
จดัใหมี้กำรส ำรองน ้ำใชส้อดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดดงักล่ำว ดงัน้ี 
       - ปริมำณน ้ำใชเ้พื่อกำรอุปโภค-บริโภค = 612.91 ลบ.ม./วนั 
       - ปริมำณน ้ำเฉล่ีย (คิดท่ี 15 ชัว่โมง)  = 40.86 ลบ.ม./ชม. 
       -   ปริมำณน ้ำใชใ้นชัว่โมงสูงสุด (3 เท่ำ) = 122.58 ลบ.ม./ชม. สูงสุด 
       -    ปริมำณเก็บกกัรวมของถงัส ำรองน ้ำเพื่อ = 666 ลบ.ม. 
   กำรอุปโภค-บริโภค 
       - ระยะเวลำกำรจ่ำยน ้ำในชัว่โมงสูงสุด = 666/122.58 
        ≈ 5.43 ชม. > 2 ชม. 
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    ดงันั้น ถงัเก็บน ้ำส ำรองของโครงกำร สำมำรถจ่ำยน ้ ำใชเ้พื่อกำรอุปโภค-บริโภคในชัว่โมง
กำรใชน้ ้ำสูงสุดไดน้ำนประมำณ 5.43 ชัว่โมง ซ่ึงมำกกวำ่ 2 ชัว่โมง สอดคลอ้งตำมกฎหมำย     

(2.2) ความเพยีงพอของถังเก็บน ้าส ารองดับเพลงิ 
โครงกำรไดจ้ดัใหมี้น ้ำส ำรองดบัเพลิงกกัเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ำส ำรองใตดิ้นรวม

กบัน ้ำใชเ้พื่อกำรอุปโภค-บริโภค คิดเป็นปริมำตรน ้ำส ำรองดบัเพลิงเท่ำกบั 162 ลูกบำศกเ์มตร ทั้งน้ี จำก
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ก ำหนดให้อำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบจ่ำยน ้ำ
ส ำรองดบัเพลิงไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 30 นำที พิจำรณำไดด้งัน้ี 

โครงกำรมีท่อยนืจ ำนวน 5 ท่อ มีอตัรำกำรไหลของท่อยนืท่อแรกไม่นอ้ยกวำ่ 
30 ลิตร/วินำที หรือ 1,800 ลิตร/นำที และท่อยนืถดัไปท่อละ 15 ถิตร/วินำที หรือ 900 ลิตร/นำที ดงันั้น 
      -  อตัรำสูบน ้ำดบัเพลิงรวม    = 5,400 ลิตร/นำที 
      -  ระยะเวลำกำรส ำรองน ้ำดบัเพลิงตำมกฎหมำย = 30 นำที 
      -  ดงันั้น ปริมำตรน ้ำส ำรองดบัเพลิงตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ = (5,400×30)/100 
         = 162 ลบ.ม. 
      - ปริมำตรถงัน ้ำส ำรองดบัเพลิงชั้นใตดิ้น  = 162 ลบ.ม. 
      - คิดเป็นระยะเวลำกำรส ำรองน ้ำดบัเพลิง  = 30 นำที 
      ดงันั้น ถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงของโครงกำรสำมำรถส ำรองน ้ำส ำหรับดบัเพลิงของอำคำรได ้30 นำที 
สอดคลอ้งตำมขอ้ก ำหนด  
 3)  การท าความสะอาดและป้องกนัการปนเป้ือนน ้าใช้ 
 ถงัเก็บน ้ ำส ำรองใตดิ้นของอำคำรโครงกำร ตั้งอยู่ท่ีชั้นใตดิ้นทำงทิศตะวนัออกของ
อำคำรโดยภำยในถังเก็บน ้ ำจะฉำบผิวคอนกรีตด้วยวสัดุกันซึมท่ีไม่เป็นพิษ เพื่อป้องกันน ้ ำซึมเข้ำไปจนถึง
เหล็กเส้นภำยในเสำจนเกิดสนิม และออกมำปนเป้ือนกบัน ้ ำใชภ้ำยในถงัเก็บน ้ ำดงักล่ำวในกำรท ำควำมสะอำดถงั
เก็บน ้ ำนั้น โครงกำรจะก ำหนดให้มีกำรท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ ำแต่ละถงัโดยจะปิดลำ้งท ำควำมสะอำดในทุก 6 
เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง กำรท ำควำมสะอำดจะใช้แปรงขดั ไม่ใช้น ้ ำยำล้ำงท่ีมีสำรเคมีซ่ึงอำจตกคำ้งนอกจำกน้ี
โครงกำรได้ออกแบบให้มีฝำปิด-เปิดของแต่ละถงัเป็นฝำสแตนเลส โดยท่ีฝำปิด-เปิดถงัเก็บน ้ ำส ำรองใตดิ้นมี
ขนำดกวำ้ง × ยำว เท่ำกับ 0.8 × 0.8 เมตร จ ำนวนถงัละ 2 ฝำ และถงัเก็บน ้ ำส ำรองชั้นดำดฟ้ำมีขนำดกวำ้ง × ยำว 
เท่ำกบั 0.8 × 0.8 เมตร มีจ ำนวนถงั 2 ฝำ เพื่อควำมสะดวกและควำมปลอดภยัในกำรเขำ้ไปท ำควำมสะอำด 
 2.6.1.4 ระบบการจ่ายน ้าใช้ 
  ระบบจ่ำยน ้ ำของโครงกำรเป็นระบบจ่ำยน ้ ำเย็น  (Cold Water Supply System) โดย
โครงกำรจะวำงท่อเช่ือมจำกท่อเมนของกำรประปำฯ เขำ้สู่มิเตอร์รับน ้ ำของอำคำรผ่ำนเขำ้สู่ท่อรับน ้ ำขนำด
เส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 100 มิลลิเมตร (4 น้ิว) เพื่อส่งน ้ ำเขำ้สู่ถงัเก็บน ้ ำส ำรองใตดิ้นของอำคำร จ ำนวน 2 ถงั มี
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ปริมำตรรวมเท่ำกบั 546 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงจะมีสวิตช์ลอยควบคุมระดบัน ้ ำเขำ้สู่ถงัเก็บ โดยเม่ือน ้ ำประปำถึง
ระดบักกัเก็บท่ีก ำหนดก็จะหยดุกำรจ่ำยน ้ำโดยอตัโนมติั 
  กำรจ่ำยน ้ ำจำกถงัเก็บน ้ ำหลกัชั้นใตดิ้น จะมีเคร่ืองสูบน ้ ำ (Cold Water Pump) จ ำนวน 2 ชุด 
(ใช้งำนจริง 1 ชุด ส ำรอง 1 ชุด) มีอตัรำกำรสูบชุดละ 65 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 140 เมตร 
สูบน ้ ำส่งผ่ำนท่อแนวด่ิง (Up Feed Pipe) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 150 มิลลิเมตร (6 น้ิว) ขึ้นไปเก็บไวย้งัถงั
เก็บน ้ ำส ำรองชั้นดำดฟ้ำของอำคำร จ ำนวน 2 ถงั ซ่ึงมีปริมำตรรวมเท่ำกบั 282 ลูกบำศก์เมตร (ซ่ึงจะติดตั้ง
ระบบควบคุมกำรสูบน ้ำจำกถงัน ้ำใตดิ้นอตัโนมติัเม่ือระดบัน ้ ำในถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำลดลง) เพื่อจ่ำยน ้ ำใหแ้ก่
ชั้นต่ำงๆ ภำยในอำคำร 
  กำรจ่ำยน ้ ำชั้นท่ี 35 ลงมำจนถึงชั้นท่ี 31 จะจ่ำยดว้ยระบบแรงดนัผ่ำนเคร่ืองสูบน ้ ำเพิ่มแรง
ดงั(Booster Pump) จ ำนวน 2 ชุด มีอตัรำกำรสูบชุดละ 15.0 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 20 เมตร
ผำ่นท่อแนวด่ิงขนำด 100 มิลลิเมตร (4 น้ิว) และท่อก่ิงขนำด 100 มิลลิเมตร (4 น้ิว) เขำ้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต่์ำงๆ
ในแต่ละชั้นของอำคำร 
  ส่วนกำรจ่ำยน ้ ำตั้งแต่ชั้นท่ี 30 ลงมำจนถึงชั้น 1 จะจ่ำยน ้ ำดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วงของโลกผ่ำน
ท่อแนวด่ิง (Cold Water Gravity Pipe) 200 มิลลิเมตร (8 น้ิว) และท่อก่ิงขนำด 100 มิลลิเมตร (4 น้ิว) เขำ้สู่เคร่ือง
สุขภณัฑ์ต่ำงๆในแต่ละชั้นของอำคำร โดยจะมีกำรติดตั้งวำลว์ลดแรงดนั (Pressure Relief Valve) 6 ตวัท่ีชั้น 6A, 
10, 14, 18, 22 และ 26 เพื่อลดแรงดนัของน ้ำในท่อให้เหมำะสมก่อนผ่ำนเขำ้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต่์ำงๆ 

2.6.2 ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
2.6.2.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณน ้าเสีย 

   แหล่งก ำเนิดน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลหลักของโครงกำรมำจำกกิจกรรมกำรช ำระล้ำง กำร
ขบัถ่ำย น ้ ำชักโครกในห้องส้วม ส่วนเตรียมอำหำร และน ้ ำลำ้งห้องพกัมูลฝอยรวม ปริมำณน ้ ำใช้ของทั้ง
โครงกำรเท่ำกับ 612.91 ลูกบำศก์เมตร/วนั ในท่ีน้ีเป็นปริมำณน ้ ำใช้ท่ีเป็นน ้ ำเสียเข้ำระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย
ประมำณ 479.08 ลูกบำศก์เมตร/วนั (ไม่รวมน ้ ำระเหยจำกสระว่ำยน ้ ำและน ้ ำรดตน้ไม)้ กำรประเมินปริมำณ
น ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจำกกิจกรรมของโครงกำร ใชอ้ตัรำกำรเกิดน ้ ำเสียไม่ต ่ำกวำ่ร้อยละ 80 ของอตัรำ
กำรใช้น ้ ำ ดงันั้น คิดเป็นปริมำณน ้ ำเสียเกิดขึ้นเท่ำกบั 479.08 ลูกบำศก์เมตร/วนั จ ำแนกเป็นปริมำณน ้ ำเสีย
จำกกิจกรรมต่ำงๆ ดงัน้ี 
 (1) ส่วนห้องชุดพกัอาศัย (พื้นท่ีน้อยกว่า 35 ตร.ม. จ านวน 834 ห้อง) 
   ปริมำณน ้ำใช ้     = 500.4  ลบ.ม./วนั 
   ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้ = (500.4×80)/100 ลบ.ม./วนั 
  ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้น    = 69.6  ลบ.ม./วนั 
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 (2) ส่วนห้องชุดพกัอาศัย (พื้นท่ีมากกว่า 35 ตร.ม. จ านวน 87 ห้อง) 
   ปริมำณน ้ำใช ้     = 87  ลบ.ม./วนั 
   ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้ = (87×80)/100 ลบ.ม./วนั 
  ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้น    = 400.32  ลบ.ม./วนั 
 (3) ส่วนพนักงานและเจ้าหน้าที่โครงการ 
   ปริมำณน ้ำใช ้     = 0.75  ลบ.ม./วนั 
   ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้ = (0.75×80)/100 ลบ.ม./วนั 
  ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้น    = 0.6  ลบ.ม./วนั 
 (4) ส่วนพื้นท่ีของห้องออกก าลงักาย (ฟิตเนส) 
   ปริมำณน ้ำใช ้     = 4.5  ลบ.ม./วนั 
   ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้ = (4.5×80)/100 ลบ.ม./วนั 
  ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้น    = 3.6  ลบ.ม./วนั 
 (5) ส่วนของผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 
   ปริมำณน ้ำใช ้     = 6  ลบ.ม./วนั 
   ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้ = (6×80)/100 ลบ.ม./วนั 
  ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้น    = 4.8  ลบ.ม./วนั 
 (6) ส่วนของพื้นท่ีห้องพกัมูลฝอยรวม 
   ปริมำณน ้ำใช ้     = 0.20  ลบ.ม./วนั 
   ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของน ้ำใช ้ = (0.20×100)/100 ลบ.ม./วนั 
  ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้น    = 0.20  ลบ.ม./วนั 
 รวมปริมาณน ้าเสียท้ังโครงการ    = 479.12  ลบ.ม./วัน 
 ปริมาณน ้าเสียรวมท่ีใช้ในการออกแบบ   = 500  ลบ.ม./วัน 
 ปริมำณน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจำกกิจกรรมต่ำงๆ ของโครงกำร รวมทั้งหมดเท่ำกบั 479.12 
ลูกบำศก์เมตร/วนั คิดเป็นปริมำณน ้ ำเสียท่ีน ำมำออกแบบระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวมเท่ำกบั 500 ลูกบำศก์เมตร/
วนั น ้ ำเสียเหล่ำน้ีถูกรวบรวมผ่ำนระบบท่อต่ำงๆ เพื่อน ำไปบ ำบดัดว้ยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวมของโครงกำร
ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะริมถนนแจง้วฒันะต่อไป 

2.6.2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 
  น ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลจำกแหล่งก ำเนิดต่ำงๆ จะถูกรวบรวมผ่ำนระบบท่อรวบรวมน ้ ำเสียและส่ิง
ปฏิกูลของอำคำรเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวมของอำคำร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่ำงๆ ดงัน้ี 
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• ท่อรวบรวมน ้ำเสีย (Waste Pipe : W) มีขนำด 4-8 น้ิว ท ำหนำ้ท่ีรวบรวมน ้ ำเสีย
จำกกำรช ำระลำ้งผ่ำนเคร่ืองสุขภณัฑ์ในห้องน ้ ำ/ห้องลว้ม และน ้ ำลำ้งท ำควำมสะอำดห้องพกัขยะในอำคำร
เขำ้สู่ระบบบดัน ้ำเสียรวม  

• ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) มีขนำด 4-6 น้ิว ท ำหนำ้ท่ีรวบรวมปฏิกูล
จำกโถส้วม/โถปัสสำวะในหอ้งส้วมเขำ้สู่ระบบบดัน ้ำเสียรวม 

• ท่อรวบรวมน ้ ำเสียจำกส่วนเตรียมอำหำร (Kitchen Waste Pipe : KW) มีขนำด 4-6 น้ิว 
ท ำหนำ้ท่ีรวบรวมน ้ำเสียจำกส่วนครัวของหอ้งชุดพกัอำศยัเขำ้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนระบำยเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวม 

• ท่อระบำยอำกำศ (Vent Pipe : V) มีขนำด 4-8 น้ิว เป็นท่อท่ีให้อำกำศผ่ำนเขำ้หรือออก
จำกระบบท่อรวบรวมน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย เพื่อรักษำควำมดนัภำยในระบบท่อต่ำงๆ 
ให้เปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจำกน้ียงัช่วยให้มีอำกำศหมุนเวียนอยู่ในระบบท่อเพื่อรักษำท่ีดกักล่ิน (Trap 
Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบำยอำกำศออกท่ีชั้นดำดฟ้ำ 

2.6.2.3 ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 
1)  ระบบบ าบัดน ้าเสียท่ีเลือกใช้และค่าการออกแบบที่ส าคัญ 

น ้ ำเสียท่ีเกิดขึ้นจำกกิจกรรมต่ำงๆ ของอำคำรนั้น จะถูกรวบรวมผ่ำนท่อด่ิงเขำ้สู่ระบบ
บ ำบดัตะกอนเร่งชนิดกวนสมบูรณ์ (Activated Sludge with Completely Mixed, AS) ซ่ึงจะติดตั้งอยู่ใตดิ้น
ทำงดำ้นทิศเหนือของอำคำรโครงกำร โดยระบบบ ำบดัฯของโครงกำรไดรั้บกำรออกแบบให้สำมำรถรองรับ
ปริมำณน ้ำเสียสูงสุดประมำณ 500 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ซ่ึงมีค่ำกำรออกแบบหลกั ดงัน้ี 

         - ปริมำเณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลเกิดขึ้น  =    479.12      ลบ.ม./วนั 
         - ปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลออกแบบ  =     500          ลบ.ม./วนั 
         - ควำมเขม้ขน้บีโอดีเขำ้ระบบ   =     250          มก./ล. 
         - ควำมเขม้ขน้บีโอดีออกจำกระบบ   =     20           มก./ล. 
         - ควำมเขม้ขน้สำรแขวนลอยเขำ้ระบบ  =     200         มก./ล. 
         - ควำมเขม้ขน้สำรแขวนลอยออกจำกระบบ  ≤     30          มก./ล. 
         - สัดส่วนอำกำรต่อปริมำณจุลินทรีย ์(F/M Ratio) =     0.28        วนั-1 

         - อำยตุะกอน (𝜃c)     =     15           วนั 
         - Sludge Yield (Y)    =     0.5           กก.MLVSS/กก BOD5 
         - Decay Rate (Kd)     =     0.06        วนั-1 

         - ควำมเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS)  =     3,500      มก./ล. 
         - MLVSS(X) = 0.8 MLSS    =     2,800      มก./ล. 
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ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรไดรั้บกำรออกแบบใหร้องรับน ้ ำเสียท่ีมีปริมำณควำมสกปรกในรูป 
BOD เขำ้ระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภำพในกำรก ำจดัปริมำณควำมสกปรกในรูป BOD มำกกว่ำ
ร้อยละ 90 ท ำให้น ้ ำเสียท่ีได้จำกกำรบ ำบดัมีค่ำ BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร กำรออกแบบหน่วยบ ำบัด
ต่ำงๆทำงผูอ้อกแบบได้พิจำรณำค่ำกำรออกแบบโดยอำ้งอิงจำก Metcalf & Eddy Inc., “WASTEWATER 
ENGINEERING Treatment, Disposal and Reuse"  2nd Edition McGraw-Hill 1979 โด ยส ม ำค ม วิ ศ วก ร
ส่ิงแวดลอ้มแห่งประเทศไทย และเกณฑ์เสนอแนะของส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั 
   2)  รายละเอยีดหน่วยบ าบัดน ้าเสียและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
 ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรประกอบด้วยหน่วยบ ำบดัน ้ ำเสียขั้นตน้ ได้แก่ 
บ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะและหน่วยบ ำบดัขั้นท่ีสอง ไดแ้ก่ บ่อปรับสภำพ บ่อเติมอำกำศ และบ่อตกตะกอน ดงั
รำยละเอียดต่อไปน้ี  

1)  บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) มีปริมำตรเก็บกกัเท่ำกบั 78.72 ลูกบำศก์เมตร 
มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 6.19 ชัว่โมง ท ำหน้ำท่ีแยกชั้นไขมนัและน ้ ำมนัออกจำกน ้ ำเสียจำกห้องครัวของห้องชุด
พกัอำศยัท่ีเกิดขึ้นเท่ำกบั 70.49 ลูกบำศก์เมตร/วนั และจำกท่ีอ่ืนๆรวมปริมำตรเท่ำกบั 305 ลูกบำศก์เมตร/วนั ท่ี
ควำมเขม้ขน้บีโอดีเขำ้ระบบเท่ำกบั 250 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนัมีประสิทธิภำพในกำรบ ำบดัร้อยละ 20 มีค่ำ
ควำมเขม้ขน้บีโอดีออกจำกระบบเท่ำกบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ ำเสียท่ีออกจำกบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อปรับ
สภำพ ส่วนกำกไขมนัจะรวบรวมและประสำนงำนใหบ้ริษทัท่ีไดรั้บอนุญำตในกำรจดัเก็บเขำ้มำรับไปก ำจดั  

2)  บ่อเกรอะ (Septic Tank) มีปริมำตรเก็บกักเท่ำกับ 49.60 ลูกบำศก์เมตรมี
ระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 6.10 ชัว่โมงโดยน ้ ำทิ้งจำกห้องน ้ ำ/ห้องส้วมต่ำงๆภำยในอำคำร รวมประมำณ 195 
ลูกบำศก์เมตร/วนั ท่ีควำมเขม้ขน้บีโอดีเขำ้ระบบเท่ำกับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่ำนเขำ้สู่บ่อเกรอะเพื่อท ำ
หน้ำท่ีแยกกำกตะกอนของแข็งท่ีเกิดจำกกำรย่อยสลำยส่ิงปฏิกูลด้วยกระบวนกำรไม่ใช้อำกำศ และย่อย
ตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภำพในกำรบ ำบัดร้อยละ 20 น ้ ำทิ้งท่ีผ่ำนบ่อเกรอะจะมีควำมเขม้ข้น 
บีโอดีเท่ำกบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบำยเขำ้สู่บ่อปรับสภำพต่อไป 

3)  บ่อปรับสภาพ/บ่อสูบน ้าเสีย (Equalization Tank/Pump sump) มีปริมำตร
เก็บกกัเท่ำกบั 103.04 ลูกบำศกเ์มตร มีระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 4.95 ชัว่โมง และ ภำยในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ
แบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนำด 1.5 กิโลวตัต์ จ ำนวน 2 เคร่ือง (สลับกัน
ท ำงำน) แต่ละเคร่ืองสูบน ้ ำได ้24 ลบ.ม./ชม. มีหนำ้ท่ีในกำรปรับควำมเสถียรของน ้ ำเสียท่ีมำจำกบ่อเกรอะและ
บ่อดกัไขมนัเพื่อให้ไดอ้ตัรำกำรไหลท่ีเหมำะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยู่ในบ่อไดมี้ควำมสำมำรถในกำรย่อยสลำย
สำรอินทรียภ์ำยในน ้ ำเสียไดอ้ยำ่งทัว่ถึง น ้ำเสียท่ีผำ่นบ่อปรับสภำพแลว้จะถูกส่งต่อไปยงับ่อเติมอำกำศ  
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4)  บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) มีปริมำตรเก็บกกั 129.50 ลูกบำศก์เมตร มี
ระยะเวลำเก็บกกัเท่ำกบั 6.22 ชัว่โมง ท ำหนำ้ท่ีบ ำบดัส่ิงสกปรกท่ีอยู่ในน ้ ำเสียดว้ยตะกอนจุลินทรียช์นิดใช้
ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ซ่ึงช่วยในกำรย่อยสลำยอินทรียสำรและอนินทรียสำรท่ีละลำยและแขวนลอย
อยู่ในน ้ ำเสีย กำรเติมอำกำศจะช่วยเพิ่มออกซิเจนท ำให้จุลินทรียเ์จริญไดดี้ และสัมผสักบัมวลน ้ ำเสียไดอ้ย่ำง
ทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยำกำรย่อยสลำยสมบูรณ์ อินทรียสำรและอนินทรียสำรท่ีถูกย่อย
สลำยแลว้ จะถูกจุลินทรียน์ ำไปใชใ้นกำรสร้ำงเซลลเ์กิดใหม่อีกจ ำนวนมำก กำรเติมอำกำศจะท ำให้จุลินทรีย์
จบัตวักันเป็นตะกอน (Floc) บ่อเติมอำกำศมีอตัรำสำรอำหำรต่อปริมำณจุลินทรียท่ี์เหมำะสม (F/M Ratio) 
0.28 วนั-1 และภำยในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองเติมอำกำศแบบ Submersible ejector ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail 
มอเตอร์ขนำด 2.2 กิโลวตัตจ์ ำนวน 4 เคร่ือง ควบคุมกำรท ำงำนดว้ย Timer Switch (เก็บไวส้ ำรองอีก 1 เคร่ือง
สำมำรถเปล่ียนได้ทันทีเม่ือเคร่ืองเสีย) มีอตัรำกำรให้ออกซิเจน 2.00 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง มีควำม
เขม้ขน้บีโอดีก่อนเขำ้บ่อเติมอำกำศ 200 มิลลิกรัม/ลิตร และมีควำมเขม้ขน้บีโอดีออกจำกบ่อเติมอำกำศ 20 
มิลลิกรัม/ลิตร น ้ำท่ีผำ่นบ่อเติมอำกำศจะถูกส่งไปยงัถงัตกตะกอน 

5)  บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ปริมำตรเก็บกัก 54.00 ลูกบำศก์เมตร 
ระยะเวลำเก็บกักเท่ำกบั 2.59 ชั่วโมง มีพื้นท่ีผิวน ้ ำของถงัตกตะกอน 23.94 ตำรำงเมตร มีอตัรำน ้ ำลน้ผิวท่ี
อตัรำกำรไหลเฉล่ีย 20.89 ลูกบำศก์เมตร/ตำรำงเมตร-วนั ท ำหนำ้ท่ีแยกเอำตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีรวมตวั
กันจนมีน ้ ำหนักมำกและจมลงสู่ก้นถงัเรียกว่ำสลดัจ์ (Sludge) ออกจำกน ้ ำเสีย ซ่ึงจะได้น ้ ำใสท่ีมีค่ำควำม
สกปรกน้อยอยู่ระบำยผ่ำนเขำ้สู่ถงัพกัน ้ ำใส ส ำหรับสลดัจ์บำงส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเก็บตะกอนเพื่อ
หมุนเวียนไปยงับ่อเติมอำกำศเพื่อควบคุมปริมำณสลดัจ์ในบ่อให้เหมำะสม ส่วนสลดัจส่์วนเกินจะถูกสูบไป
ยงัถงัเก็บตะกอนส่วนเกินเพื่อสูบออกไปก ำจดั  

6)  บ่อสูบตะกอน (Sludge Tank) ปริมำตรเก็บกกั 13.97 ลูกบำศก์เมตร ท ำหนำ้ท่ี
เก็บตะกอนจำกบ่อตกตะกอนก่อนสูบหมุนเวียนตะกอนส่วนหน่ึงกลบัเขำ้สู่บ่อเติมอำกำศ และอีกส่วนหน่ึง
ซ่ึงเป็นตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบออกไปเก็บไวใ้นถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน ภำยในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ
ส ำหรับสูบตะกอนมีอตัรำกำรสูบ 12 ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง ขนำดมอเตอร์ 0.75 กิโลวตัต์ จ ำนวน 2 เคร่ือง 
(ท ำงำน 1 เคร่ือง และส ำรอง 1 เคร่ือง) ควบคุมกำรท ำงำนดว้ย Timer Switch  

7)  บ่อเกบ็ตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) มีปริมำตรเก็บกกั 45.36 ลูกบำศก์เมตร 
มีระยะเวลำเก็บกกัตะกอนส่วนเกิน 45.82 วนั ท ำหนำ้ท่ีเก็บตะกอนเพื่อรอกำรสูบออกไปก ำจดัโดยประสำนให้บริษทั
ท่ีไดรั้บอนุญำตในกำรจดัเก็บ เขำ้มำด ำเนินกำรจดัเก็บเป็นประจ ำ ตำมควำมจุของระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำร 

8)  บ่อพักน ้าใส (Effluent Tank) มีปริมำตรเก็บกกั 17.96 ลูกบำศกเ์มตร มีระยะเวลำ
เก็บกักเท่ำกับ 51.72 นำที ท ำหน้ำท่ีพักน ้ ำใสก่อนสูบระบำยออกสู่ระบบท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะริมถนน 
แจง้วฒันะ ต่อไป หน่วยบ ำบัดน ้ ำเสียต่ำงๆของโครงกำร ได้รับกำรออกแบบตำมมำตรฐำนกำรออกแบบทำง
วิศวกรรม  จึงมัน่ใจไดว้่ำน ้ำทิ้งท่ีผ่ำนกำรบ ำบดั จะมีค่ำควำมสกปรกในรูปบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัมต่อ
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ลิตรและสำรแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร ตำมมำตรฐำนน ้ ำทิ้งจำกอาคารประเภท ก. (อำคำรชุดท่ี
มีจ ำนวนห้องส ำหรับใชเ้ป็นท่ีอยู่อำศยัรวมกนัทุกชนัของอำคำรหรือกลุ่มของอำคำรตั้งแต่ 500 หอ้งนอนขึ้นไป) 
ก่อนระบำยเขำ้สู่ท่อระบำยน ้ำทิ้งและระบำยออกสู่ต่อสำธำรณะริมถนนแจง้วฒันะต่อไป 

2.6.2.4 การจัดการก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
  1)  การจัดการก๊าซมีเทน 

ก๊ำซมีเทนจัดเป็นก๊ำซเรือนกระจก (Greenhouse Gas) ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวลำชั่วชีวิตใน
บรรยำกำศเท่ำกับ 12 ± 3 ปี IPCC (2013) ได้ก ำหนดค่ำ Global Warming Potential (GWP) ของก๊ำซมีเทน
เท่ำกบั 86 (20 ปี) และ 34 (100 ปี) ในขณะท่ีก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด์มีค่ำ GWP เท่ำกบั 1 ดงันั้น กำรระบำย
ก๊ ำซ มี เทนออก สู่บรรยำก ำศโดยตรงจึง มี ผลกระทบท ำให้ เกิ ดสภำวะโลก ร้อนมำกกว่ำก๊ ำซ
คำร์บอนไดออกไซดม์ำก 

ด้วยเหตุน้ี โครงกำรจึงออกแบบให้มีกำรก ำจดัมีเทนจำกระบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร 
ด้วยวิ ธี  Biological Oxidation โดย จุ ลินท รีย์ ท่ี ส ำม ำรถออก ซิ ไดซ์ ก๊ ำซ มี เท น ให้ เป ล่ี ยน รูป เป็ น
คำร์บอนไดออกไซด์ น ้ ำพลังงำนและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ จุลินทรีย์กลุ่มน้ีเรียกว่ำ Methanotrophs 
แบ่งยอ่ยออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ตำมกระบวนกำรออกชิไดซ์ ดงัน้ี 

       Type I Methanotrophs 
       Ribulose monophosphate pathway (RuMP): 
       CH4 + 1.5O2 + 0.118 NH4

+         0.118 (C4H8O2N) + 0.529 CO2 + 1.71 H2O + 0.118 H+ 

       Type II Methanotrophs 
       Serine pathway: 
       CH4 + 1.57 O2 + 0.102 NH4

+          0.102 (C4H8O2N) + 0.593 CO2 + 1.75 H2O + 0.102 H+ 

       แหล่งก ำเนิดก๊ำซมีเทนของโครงกำรจึงมำจำกหน่วยบ ำบัดน ้ ำเสีย ซ่ึงก็คือบ่อเกรอะ (Septic 
Tank) และห้องพักขยะเปียกเพรำะมีกำรย่อยสลำยสำรอินทรีย์ของแบคทีเรียแบบสภำวะไร้ออกซิเจน 
โครงกำรจะเดินท่อระบบก๊ำซมีเทนจำกบ่อเกรอะ และห้องพกัขยะเปียกมำยงัลำนก ำจดัก๊ำซมีเทนบริเวณ
พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร 
      การก าจัดก๊าซมี เทนจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย  มีปริมำณก๊ำซมีเทนเกิดขึ้ นทั้ งหมด 12.685  
ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงกำรจะท ำกำรต่อท่อระบำยอำกำศเพื่อรวบรวมก๊ำซมีเทนลงบ่อดิน และเลือกใชปุ้๋ ย
หมกัพร้อมใช้งำน (Mature Compost) ท่ีมีควำมสำมำรถก ำจดัก๊ำซชีวภำพได้ท่ีอตัรำ 2,400 ลิตร/ตร.ม.-วนั 
ดังนั้นจำกปริมำณมีเทนท่ีเกิดขึ้น 12,685 ลิตร/วนั จึงตอ้งใช้พื้นท่ีในกำรบ ำบัดประมำณ 5.3 ตำรำงเมตร 
(12,685/2,400) ซ่ึงโครงกำรจดัเตรียมบ่อดินไวข้นำด 6 ตำรำงเมตร ท่ีระดบัควำมลึก 0.6 เมตร จ ำนวน 1 บ่อ 
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ท่ีท่อ PVC ห่อหุ้มดว้ยแผ่น Geo Textile จำกนั้นโรยดว้ยกรวดหนำ 0.1 เมตร รอบท่อเพื่อป้องกนัท่ออุดตนัจึง
กลบทบัดว้ยดินสีดำและวสัดุเพิ่มควำมพรุนของดิน แลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้ำ้นบน 
 2)  การจัดการละอองน ้าเสีย (Aerosol)  
      ละอองน ้ ำเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภำคของเหลวขนำดเล็กท่ีฟุ้งกระจำยในอำกำศ
เกิดจำกเคร่ืองเติมอำกำศในบ่อเติมอำกำศของระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย และอำจเกิดจำกกำรร่ัวไหลผ่ำนขอ้ต่อหรือ
ฝำบ่อได ้กำรแพร่กระจำยของละอองน ้ ำเสียมีโอกำสท่ีจะเกิดกำรปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภำพแวดลอ้ม
ภำยนอกได ้
      โครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรบ ำบดัละอองน ้ ำเสียโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อำศยัอยู่ในดิน ซ่ึงมี
ระยะเวลำในกำรสัมผสัดินอย่ำงนอ้ย 30 วินำที เพื่อใหเ้กิดกระบวนกำรในกำรก ำจดัเช้ือโรคจำกละอองน ้ำเสีย
และปล่อยละอองน ้ ำเสียออกท่ีควำมลึกจำกผิวดิน 0.4 เมตร โดยระบบบ ำบัดน ้ ำเสียของโครงกำร จะเกิด
ละอองน ้ ำเสียประมำณ 180 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง โดยมีกำรวำงท่อเหมือนกบักำรก ำจดัก๊ำซมีเทนของระบบ
บ ำบัดน ้ ำเสีย ซ่ึงอยู่ในพื้นท่ีสีเขียวทำงทิศเหนือของอำคำร ดังนั้นทำงโครงกำรจึงจดัเตรียมพื้นท่ีส ำหรับ
บ ำบดัละอองน ้ำเสีย 4 ตำรำงเมตร 
      ดงันั้นในส่วนละอองน ้ ำเสียและกล่ินเหมน็จำกกำรบ ำบดัจะส่งผลกระทบในระดบันอ้ยมำก ทั้งน้ี
เพื่อให้มีควำมปลอดภัยจำกกำรแพร่กระจำยของเช้ือโรคมำกยิ่งขึ้ น ทำงโครงกำรเลือกใช้วิธีกำรก ำจัด 
Aerosol ดว้ยกำรบ ำบดัโดยอำศยัแบคทีเรียในดินของพื้นท่ีสีเขียวและดูดซับของเน้ือดินบริเวณใกลเ้คียงกบั
ต ำแหน่งระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวม 

2.6.3 การระบายน ้าและการควบคุมการระบายน ้า  
2.6.3.1 ระบบระบายน ้าของโครงการ 

  ระบบระบำยน ้ ำของโครงกำรประกอบดว้ยระบบระบำยน ้ ำจำกตวัอำคำร และระบบระบำย
น ้ำนอกอำคำร มีรำยละเอียดดงัน้ี  
   (1)  ระบบระบายน ้าจากตัวอาคาร 
 ระบบระบำยน ้ ำจำกตวัอำคำรประกอบดว้ยระบบระบำยน ้ ำฝนจำกส่วนหลงัคำ
และดำดฟ้ำและระบบระบำยน ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำ/ห้องส้วม และส่วนประกอบภำยในอำคำร ในส่วนน้ีจะแสดง
รำยละเอียดของระบบระบำยน ้ ำฝนเป็นหลกั โดยน ้ ำฝนท่ีตกลงบนตวัอำคำรในส่วนของหลงัคำหรือชั้นดำดฟ้ำท่ี
ไม่มีหลงัคำคลุม จะถูกรวบรวมผ่ำนหัวระบำยน ้ ำฝน (Roof Drain, RD) ผ่ำนลงมำตำมท่อรับน ้ ำฝนแนวด่ิง (Rain 
Leader, RL) ลงสู่ระบบท่อระบำยน ้ำฝนรอบตวัอำคำรท่ีชั้นพื้น ก่อนระบำยเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำต่อไป  
   (2)  ระบบระบายน ้านอกอาคาร 
   ระบบระบำยน ้ ำนอกอำคำรเป็นระบบท่อรองรับน ้ ำทิ้งท่ีผ่ำนกำรบ ำบดั และระบบ
ระบำยน ้ำฝน ดงัน้ี 
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(2.1)  ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้ ำทิ้งท่ีผ่ำนกำรบ ำบดัจำกระบบบดัน ้ ำเสียของโครงกำร
ประมำณ 500 ลูกบำศก์เมตร/วนั จะถูกระบำยเขำ้สู่ท่อระบำยน ้ ำทิ้งขนำด 200 มิลลิเมตร (แยกจำกท่อระบำย
น ้ำฝน) ออกสู่ทอ่สำธำรณะริมถนนแจง้วฒันะ ซ่ึงอยูท่ำงทิศใตข้องโครงกำร 
        (2.2)  ระบบระบายน ้าฝน น ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกท่อรับน ้ ำฝนแนวด่ิงของอำคำร 
และน ้ ำฝนท่ีตกลงบนพื้นนอกอำคำรจะถูกระบำยลงสู่โครงข่ำยท่อระบำยน ้ ำรอบ โครงกำรโดยมีบ่อพกัน ้ ำ
วำงเป็นระยะตลอดแนวท่อระบำยน ้ ำ มีทิศทำงกำรไหลลงสู่บ่อดกัขยะก่อนระบำยเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำขนำด
ควำมจุ 140 ลูกบำศก์เมตร ทำงทิศใตข้องอำคำร จำกนั้นจะระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะริมถนน 
แจง้วฒันะ โดยมีรำยละเอียดแนวท่อระบำยน ้ำดงัน้ี 

• Manhole A1-A2 รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ ำทำงทิศใต ้และทิศตะวนัออก
บำงส่วนของโครงกำร มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 1,494 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 เมตร วำงท่ี
ระดบัควำมลำดชนั 1:500 มีควำมยำวแนวท่อรวม 120 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) เป็นระยะรวม 16 บ่อ 
ส ำหรับเป็นช่องตรวจสอบกำรระบำยน ้ ำและเพื่อใหน้ ้ำฝนไหลเขำ้ระบบระบำยน ้ำโดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำ
ไปทำงทิศตะวนัตกของโครงกำรเขำ้สู่บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงน ้ ำ ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะ
ขนำด 0.6 เมตร ริมถนนแจง้วฒันะ 

• แนวท่ี 2: Manhole B1-A2 รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ ำทำงทิศเหนือและ
ทิศตะวนัตกบำงส่วนของโครงกำร มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 1,126 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 
เมตร วำงท่ีระดบัควำมลำดชนั 1:500 มีควำมยำวแนวท่อรวม 80 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) เป็นระยะ
รวม 13 บ่อ ส ำหรับเป็นช่องตรวจสอบกำรระบำยน ้ ำและเพื่อให้น ้ ำฝนไหลเขำ้ระบบระบำยน ้ ำ โดยมีทิศ
ทำงกำรระบำยน ้ ำไปทำงทิศตะวนัตกของโครงกำรเขำ้สู่บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงน ้ ำ ก่อนระบำยออกสู่ท่อ
ระบำยน ้ำสำธำรณะขนำด 0.6 เมตร ริมถนนแจง้วฒันะ 

• แนวท่ี 3: Manhole A2-A3 รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ำทำงทิศใตโ้ครงกำร
มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 2,670 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.6 เมตร วำงท่ีระดบัควำมลำดชนั 1:500 
มีควำมยำวแนวท่อรวม 6 เมตร ส ำหรับเป็นช่องตรวจสอบกำรระบำยน ้ ำและเพื่อให้น ้ ำฝนไหลเขำ้ระบบ
ระบำยน ้ ำโดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำไปทำงทิศตะวนัตกของโครงกำรเขำ้สู่บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงน ้ ำ ก่อน
ระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะขนำด 0.6 เมตร ริมถนนแจง้วฒันะ 

• แนวท่ี 4: Manhole C1-A3 รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ ำทำงทิศใต ้และทิศ
ตะวนัออกบำงส่วนของโครงกำร มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ำ 1,156 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.4 เมตร 
วำงท่ีระดบัควำมลำดชนั 1:500 มีควำมยำวแนวท่อรวม 130 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) เป็นระยะรวม 
17 บ่อ ส ำหรับเป็นช่องตรวจสอบกำรระบำยน ้ ำและเพื่อให้น ้ ำฝนไหลเขำ้ระบบระบำยน ้ ำ โดยมีทิศทำงกำร
ระบำยน ้ ำไปทำงทิศตะวนัตกของโครงกำรเขำ้สู่บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงน ้ ำ ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำ
สำธำรณะขนำด 0.6 เมตร ริมถนนแจง้วฒันะ 
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• แนวท่ี 5: Manhole A3-บ่อแบ่งน ้ ำ รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ ำทำงทิศใต้
ของโครงกำร มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 4,421 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนำด 0.6 เมตร วำงท่ีระดบัควำม
ลำดชนั 1:500 มีควำมยำวแนวท่อรวม 426 เมตร และมีบ่อพกัน ้ ำ (Manhole) เป็นระยะรวม 12 บ่อ ส ำหรับ
เป็นช่องตรวจสอบกำรระบำยน ้ำและเพื่อให้น ้ ำฝนไหลเขำ้ระบบระบำยน ้ ำโดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ ำไปทำง
ทิศตะวนัตกของโครงกำรเขำ้สู่บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงน ้ ำ ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะขนำด 
0.6 เมตร ริมถนนแจง้วฒันะ 

• แนวท่ี 6: Manhole D1-บ่อแบ่งน ้ ำ รับน ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกพื้นท่ีรับน ้ ำทำงทิศ
เหนือทิศตะวนัตก และทิศใตบ้ำงส่วนของโครงกำร มีขนำดพื้นท่ีรับน ้ ำ 1,591 ตำรำงเมตร ออกแบบเป็นท่อ
กลมขนำด 0.4 เมตร วำงท่ีระดับควำมลำดชัน 1:500 มีควำมยำวแนวท่อรวม 220 เมตร และมีบ่อพักน ้ ำ 
(Manhole) เป็นระยะรวม 26 บ่อส ำหรับเป็นช่องตรวจสอบกำรระบำยน ้ ำและเพื่อให้น ้ ำฝนไหลเขำ้ระบบ
ระบำยน ้ำ โดยมีทิศทำงกำรระบำยน ้ำไปทำงทิศตะวนัตกของโครงกำรเขำ้สู่บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงน ้ ำ ก่อน
ระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะขนำด 0.6 เมตร ริมถนนแจง้วฒันะ 

2.6.3.2 การควบคุมการระบายน ้าของโครงการ 
  โครงกำรมีพื้นท่ีดินเท่ำกับ 6,012.4 ตำรำงเมตร สภำพก่อนพฒันำโครงกำรเป็นท่ีดินว่ำง
เปล่ำมีวชัพืชปกคลุมบำงส่วนของพื้นท่ี และอำคำร คสล. สูง 1 ชั้น เม่ือมีกำรพฒันำโครงกำร จะปรับเปล่ียน
พื้นท่ีใชป้ระโยชน์เป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 35 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน 
2,138 ตำรำงเมตร พื้นท่ีวำ่งรอบอำคำร 3,874.4 ตำรำงเมตร กำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำวอำจท ำให้ปริมำณน ้ ำฝน
ท่ีตกลงในพื้นท่ีโครงกำร มีควำมสำมำรถในกำรซึมผำ่นพื้นดินไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่ำออกสู่พื้นท่ีภำยนอกเพิ่ม
มำกขึ้นกวำ่ก่อนมีกำรพฒันำโครงกำร ท ำให้เกิดปัญหำต่อระบบระบำยน ้ำสำธำรณะ ดงันั้นโครงกำรจึงจดัให้
มีกำรควบคุมกำรระบำยน ้ ำออกจำกโครงกำรไม่ให้มำกกว่ำสภำพกำรระบำยน ้ ำเดิม โดยกำรหน่วงน ้ ำฝน
ส่วนเกินไวใ้นพื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงตอ้งประเมินหำอตัรำกำรระบำยน ้ ำสูงสุดก่อนและหลงัพฒันำโครงกำรดว้ย
วิธี Rational Method ซ่ึงเป็นวิธีท่ีเหมำะสมส ำหรับพื้นท่ีรับน ้ ำฝนหรือพื้นท่ีระบำยน ้ ำมีขนำดเล็กไม่เกินกว่ำ 
24 ตำรำงกิโลเมตร โดยค ำนวณไดจ้ำกสูตรต่อไปน้ี 
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   Q = 0.278×10-6   CIA 
  เม่ือ Q = ปริมำณน ้ำฝนไหลนองสูงสุด (ลบ.ม./วินำที) 
   C = สัมประสิทธ์ิกำรไหลนอง 
    = 0.30 กรณีก่อนพฒันำโครงกำร 
    = 0.66 กรณีหลงัมีโครงกำรท่ีมีพื้นท่ีปกคลุมหลำยแบบ 
   I5 = ควำมเขม้ขน้ฝนท่ีคำบอุบติั 5 ปี (มม./ชม.) 
    = 7,600/(tc+40)-34 
   Tc = เวลำกำรรวมตวัของน ้ำ (นำที) 
     0.83×[L×n/(S0.5)]0.467 

   A = พื้นท่ีรับน ้ำฝน (ตร.ม.) 
 (1) ก่อนพฒันาโครงการ 
  ค่ำ C ก่อนพฒันำโครงกำร = 0.30 
  Tc ก่อนพฒันำโครงกำร  = 0.83×[229.60×0.2/(0.0010.5)]0.467 
      = 24.87    นำที 
  I ก่อนพฒันำโครงกำร  = [7,600/(Tc+40)]-34 
      = 83.15    มม.ชม. 
  Q ก่อนพฒันำโครงกำร  = 0.278×10-6×0.3×83.15×6,012.4 
      = 151.2    ลบ.ม./ชม. 
      = 2.52    ลบ.ม./นำที 
      = 0.042    ลบ.ม./วินำที 
  ดงันั้น อตัรำกำรระบำยน ้ำฝนก่อนพฒันำโครงกำร (Qก่อน) เท่ำกบั 0.042 ลบ.ม./วินำที 
 (2) หลงัพฒันาโครงการ 
  ค่ำ C หลงัพฒันำโครงกำร = 0.66 
  Tc หลงัพฒันำโครงกำร  = เวลำน ้ำไหลบนพื้นท่ีระบำยน ้ำ (to) 
       + เวลำน ้ำไหลในรำงระบำยน ้ำ (td) 
  เวลำน ้ำไหลบนพื้นท่ีระบำยน ้ำ (to) = 0.83×[19.68×0.02/(0.0010.5)]0.467 
      = 2.69    นำที 
  เวลำน ้ำไหลในรำงระบำยน ้ำ (td) = L/V 
      = 220/0.6 
      = 366.67    วินำที 
      = 6.11    นำที 
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  Tc หลงัพฒันำโครงกำร  = 2.69+6.11 
      = 8.81    นำที 
  I หลงัพฒันำโครงกำร  = [7,600/(8.81 +40)]-34 
      = 121.72    มม.ชม. 
  Q หลงัพฒันำโครงกำร  = 0.278×10-6×0.72×121.72×6,012.4 
      = 482.4    ลบ.ม./ชม. 
      = 8.04    ลบ.ม./นำที 
      = 0.134    ลบ.ม./วินำที 
  ดงันั้น อตัรำกำรระบำยน ้ำฝนหลงัพฒันำโครงกำร (Qหลงั) เท่ำกบั 0.134 ลบ.ม./วินำที 
 เน่ืองจำกอตัรำกำรระบำยน ้ ำสูงสุดหลงัพฒันำโครงกำรมีค่ำเท่ำกบั 8.04 ลูกบำศก์เมตร/นำที หรือ 
0.134 ลูกบำศก์เมตร/วินำที ซ่ึงมำกกว่ำอัตรำกำรระบำยน ้ ำสูงสุดก่อนพัฒนำโครงกำรท่ีมีค่ำอยู่ท่ี  2.52 
ลูกบำศก์เมตร/นำที หรือ 0.042 ลูกบำศก์เมตร/วินำที ดงันั้น โครงกำรจึงตอ้งจดัให้มีกำรควบคุมกำรระบำย
น ้ ำออกนอกโครงกำร ไม่ให้มีอตัรำกำรระบำยออกสูงกว่ำอตัรำกำรระบำยน ้ ำสูงสุดก่อนพฒันำโครงกำร
ขำ้งตน้โดยจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้ำเพื่อเก็บกกัปริมำณน ้ำฝนส่วนเกินไวภ้ำยในพื้นท่ีโครงกำร 
 จำกรำยกำรค ำนวณ พบว่ำโครงกำรจะมีปริมำณน ้ ำฝนสะสมสูงสุด 137.58 ลูกบำศก์เมตร ส ำหรับ
ชะลอน ้ ำไม่ให้ท่วมได ้180 นำที ซ่ึงโครงกำรตอ้งจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ ำขนำด 140 ลูกบำศก์เมตร โดยน ้ ำฝนท่ี
ไหลมำจำกระบบท่อระบำยน ้ำของโครงกำร จะไหลเขำ้สู่บ่อแบ่งน ้ำ โดยในช่วงท่ีฝนเร่ิมตกจะระบำยน ้ ำออก
ผำ่นช่องเปิด (Orifice) ซ่ึงเป็นท่อขนำด 0.4 เมตร มีอตัรำกำรระบำยออกเท่ำกบั 0.04 ลูกบำศกเ์มตร/วินำที ไม่
เกินอตัรำกำรระบำยน ้ ำออกก่อนพฒันำโครงกำร (0.042 ลูกบำศก์เมตร/วินำที) และเม่ือมีปริมำณฝนตกมำก
ขึ้น น ้ ำฝนส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ภำยในบ่อแบ่งน ้ ำ เขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำเพื่อเก็บกกัน ้ ำฝนไวก่้อนสูบระบำย
ออกดว้ยเคร่ืองสูบน ้ ำ จ ำนวน 2 ชุด (ท ำงำนสลบักนั) ในกำรสูบระบำยน ้ ำออก มีอตัรำกำรสูบเท่ำกบั 0.017 
ลูกบำศก์เมตร/วินำที (ไม่เกินอตัรำกำรระบำยน ้ ำก่อนพฒันำโครงกำร (0.042 ลูกบำศก์เมตร/วินำที) เพื่อ
ระบำยลงสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะริมถนนแจง้วฒันะต่อไป  

2.6.3.3 การป้องกนัน ้าท่วม 
  จำกขอ้มูลจำกกำรสอบถำมประชำชนบริเวณโครงกำร พบวำ่บริเวณพื้นท่ีโครงกำรไม่พบปัญหำ
น ้ำท่วมขงัแต่อยำ่งใด อยำ่งไรก็ดี โครงกำรไดจ้ดัใหมี้มำตรกำรป้องกนัน ้ำท่วมในพื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี  

(1)  ยกระดับทำงว่ิงภำยในพื้นท่ีโครงกำรสูงกว่ำระดับถนนสำธำรณะด้ำนหน้ำ
โครงกำรประมำณ 0.20 เมตร  

(2)  ยกระดบัห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ และห้องเคร่ืองป้ัมน ้ ำต่ำงๆ ท่ีขั้นท่ี 1 สูงกว่ำระดบัทำง
ว่ิงภำยในพื้นท่ีโครงกำร 0.30 เมตร หรือสูงกวำ่ระดบัถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรประมำณ 0.80 เมตร  
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(3)  จัดให้มีกำรตรวจสอบและดูแลระบบระบำยน ้ ำฝนของโครงกำรทุกเดือน เพื่อ
ตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือกำรสะสมตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน ้ำ ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในกำรระบำยน ้ำ  

2.6.4 การจัดการมูลฝอย  
2.6.4.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

  แหล่งก ำเนิดมูลฝอยของโครงกำรส่วนใหญ่มำจำกกิจกรรมของผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร
ซ่ึงเป็นมูลฝอยชุมชนท่ีเกิดจำกกำรด ำรงชีวิตประจ ำวนั มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จ ำแนก
ไดเ้ป็น 4 ประเภทหลกั ดงัน้ี  
  1.  มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสำรอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สำมำรถย่อยสลำยได ้
ไดแ้ก่ เศษอำหำร เศษผกัและผลไมต้่ำงๆ  
  2.  มูลฝอยแห้งทัว่ไป ท่ีไม่สำมำรถน ำกลบัมำใชใ้หม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซักฟอก ซอง
น ้ำยำปรับผำ้นุ่ม ถุงพลำสติกท่ีปนเป้ือนเศษอำหำร กล่องโฟม ฟอลย์เป้ือนอำหำร เป็นตน้  
  3.  มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแห้งท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใชใ้หม่หรือรีไซเคิลได ้ไดแ้ก่ ขวด
พลำสติกขวดแกว้ กระดำษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้  
  4.  มูลฝอยอนัตรำย มีปริมำณค่อนขำ้งนอ้ย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑห์รือบรรจุภณัฑท่ี์มีอำยุ
กำรใชง้ำนนำน ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรยถ์่ำนไฟฉำยแบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ หลอดไฟฟ้ำ เป็นตน้ 
  ปริมำณมูลฝอยท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้นจำกโครงกำร สำมำรถประเมินได้เป็น 2 ประเภท คือ 
ปริมำณมูลฝอยรวม และปริมำณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 
 1)  ปริมำณมูลฝอยรวม 
       ปริมำณมูลฝอยรวมประเมินจำกอตัรำกำรผลิตมูลฝอยต่อคนท่ี 1 กก./คน/วนั ท่ีก ำหนดเกณฑ์
อตัรำกำรเกิดมูลฝอย มีรำยละเอียดดงัน้ี 
      (1) ผู้พกัอาศัย ประเมินจำกจ ำนวนหอ้งพกั 921 หอ้ง ดงัน้ี 

• หอ้งพกัอำศยัขนำดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  = 834 หอ้ง 
จ ำนวนผูพ้กัอำศยั (3 คน/หอ้ง)  = 2,502 คน 
อตัรำกำรเกิดมูลฝอย    = 1 กก./คน/วนั 
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น    = 2,502 กก./วนั 

• หอ้งพกัอำศยัขนำดพื้นท่ีมำกกวำ่ 35 ตร.ม.  = 87 หอ้ง 
จ ำนวนผูพ้กัอำศยั (5 คน/หอ้ง)  = 435 คน 
อตัรำกำรเกิดมูลฝอย    = 1 กก./คน/วนั 
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น    = 435 กก./วนั 
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      (2)  พนักงานโครงการ 
จ ำนวนพนกังำน    = 10 คน 
อตัรำกำรเกิดมูลฝอย    = 1 กก./คน/วนั 
รวมปริมำณมูลฝอยจำกพนกังำน  = 10 กก./วนั 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ  = 435+2,502+10 
      ≈ 2,947 กก./วัน 

 2)  การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 
      กำรประเมินปริมำณมูลฝอยแยกประเภท เพื่อน ำไปออกแบบห้องพกัมูลฝอยแต่ละประเภทให้
เพียงพอ บริษทัท่ีปรึกษำจะจ ำแนกองค์ประกอบของมูลฝอย ซ่ึงระบุว่ำองค์ประกอบของมูลฝอยแต่ละ
ประเภท มีดงัน้ี 
      - มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมำณร้อยละ 64  
      - มูลฝอยแห่งทัว่ไป ประมำณร้อยละ 3  
      - มูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมำณร้อยละ 30  
      - มูลฝอยอนัตรำยประมำณ ร้อยละ 3  
               (หมำยเหตุ: ร้อยละโดยน ้ำหนกั)  

2.6.4.2 ถังรองรับมูลฝอยและห้องพกัมูลฝอยรวม  
  1)  ถังรองรับมูลฝอย 
 โครงกำรจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยชนิดพลำสติกมีฝำปิดมิดชิด  จ ำแนกสีตำม
ประเภทของมูลฝอยตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยชัว่ครำวของแต่ละชั้น เพื่อล ำเลียงมำยงัท่ีพกัมูลฝอยรวม ท ำกำร
คดัแยกก่อนส่งให้รถเก็บขนมูลฝอยจำกเทศบำลนครปำกเกร็ดมำเก็บขน โดยจะจดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 4 
ประเภท คือ  

1.  ถังรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยเปียก เป็นถังสีเขียว ส ำหรับรองรับมูลฝอยท่ี
สำมำรถย่อยสลำยไดง้่ำย เช่น เศษอำหำร เศษผกั ผลไม ้ใบไม ้เป็นตน้ โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด ำติด
ฉลำกวำ่เป็นมูลฝอยอินทรีย ์(ขยะเปียก) และพกัไวใ้นถงัรองรับสีเขียว  

2.  ถังรองรับมูลฝอยแห้งท่ัวไป เป็นถงัสีน ้ ำเงิน ส ำหรับรองรับมูลฝอยท่ีไม่สำมำรถย่อยสลำย
ไดห้รือไม่คุม้ทุนในกำรน ำมำรีไซเคิล เช่น ถุงขนม ซองน ้ ำยำปรับผำ้นุ่ม ถุงพลำสติกท่ีปนเป้ือนเศษอำหำร กล่อง
โฟม ฯลฯ โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกวำ่เป็นมูลฝอยทัว่ไปและพกัไวใ้นถงัรองรับสีน ้ำเงิน  

3.  ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล เป็นถงัสีเหลือง ส ำหรับรองรับบรรจุภณัฑ์หรือเศษวสัดุ
เหลือใชท่ี้สำมำรถน ำมำรีไซเคิลได ้เช่น พลำสติก แกว้ กระดำษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ โดย
มูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกวำ่เป็นมูลฝอยรีไซเคิลและพกัไวใ้นถงัรองรับสีเหลือง  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ นิช โมโน แจ้งวัฒนะ เฟส 1 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม - มถิุนายน 2565 
 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2100049-S004 2-25 
 

4.  ถังรองรับมูลฝอยอันตราย เป็นถงัสีแดง ส ำหรับรองรับมูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของ
สำรเคมีหรือสำรพิษต่ำงๆ เช่น กระป๋องสี ถ่ำนอลัคำไลน์ หลอดไฟฟ้ำท่ีหมดอำยุ กระป๋องยำฆ่ำแมลง เป็นตน้ 
โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงสีแดงติดฉลำกวำ่เป็นมูลฝอยอนัตรำยและพกัไวใ้นถงัรองรับสีแดง 

2)  ห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ัน 
โครงกำรได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ ำชั้นพักอำศัยทุกชั้น ตั้ งอยู่บริเวณโถงลิฟต์

ดบัเพลิงเป็นห้องท่ีมีประตูปิดมิดชิด ภำยในห้องจะบรรจุถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอย
แห้งทัว่ไป (สีน ้ ำเงิน) ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) และถงัรองรับมูล
ฝอยอนัตรำย (สีแดง) ขนำด 150 ลิตร จ ำนวนอย่ำงละ 1 ถงั เพื่อให้ผูพ้กัอำศยัในแต่ชั้นน ำมูลฝอยมำทิ้ง โดยจะ
มีพนกังำนท ำควำมสะอำดประจ ำอำคำรเขำ้มำเก็บขนไปรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของอำคำรทุกวนั 

3)  ห้องพกัมูลฝอยรวม 
 มูลฝอยประเภทต่ำงๆ จำกห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น จะถูกรวบรวมร่วมกบัมูลฝอยจำก
ส่วนอ่ืนๆเขำ้สู่ห้องพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ท่ีชั้น 1 ทำงทิศตะวนัออกของอำคำรโครงกำร เป็นห้องคอนกรีต
เสริมเหล็กมีบำนประตูปิดทึบ ภำยในห้องพกัมูลฝอยรวมประกอบดว้ย 4 ห้องย่อย รองรับขยะมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ดงัน้ี  

1.  ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) มีขนำดพื้นท่ี เท่ำกบั 16.48 ตำรำงเมตร คิด
เป็นปริมำตรกกัเก็บ (คิดท่ีควำมสูง 1.2 เมตร) เท่ำกบั 19.78 ลูกบำศก์เมตร สำมำรถรองรับมูลฝอยเปียกไดน้ำน
ประมำณ 3 วนั (19.78/6.29) มูลฝอยจะรวบรวมไส่ถุงด ำติดฉลำกว่ำเป็นมูลฝอยอินทรียห์รือมูลฝอยเปียก และ
บรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีเขียวมีลอ้เข็นขนำด 240 ลิตร เพื่อควำมสะดวกส ำหรับเป็นไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย  

2.  ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้งท่ัวไป) มีขนำดพื้นท่ี เท่ำกบั 1.76 ตำรำงเมตร 
คิดเป็นปริมำตรกกัเก็บ (คิดท่ีควำมสูง 1.2 เมตร) เท่ำกบั 2.11 ลูกบำศก์เมตร สำมำรถรองรับมูลฝอยแห้งได้
นำนประมำณ 3 วนั (2.11/0.59) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกว่ำเป็นมูลฝอยแห้งทัว่ไป และบรรจุในถงั
รองรับมูลฝอยสีน ้ำเงินมีลอ้เข็นขนำด 240 ลิตร เพื่อควำมสะดวกส ำหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย  

3.  ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีขนำดพื้นท่ี เท่ำกบั 15.34 ตำรำงเมตร คิดเป็นปริมำตร
กักเก็บ (คิดท่ีควำมสูง 1.2 เมตร) เท่ำกับ 18.41 ลูกบำศก์เมตร สำมำรถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลได้นำน
ประมำณ 3 วนั (18.41/5.90) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกว่ำเป็นมูลฝอยรีไซเคิลและบรรจุในถัง
รองรับมูลฝอยสีเหลืองมีลอ้เขน็ขนำด 200 ลิตร เพื่อควำมสะดวกส ำหรับเป็นไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

4.  ห้องพักมูลฝอยอนัตราย มีขนำดพื้นท่ี เท่ำกบั 7.70 ตำรำงเมตร คิดเป็นปริมำตร
กกัเก็บ (คิดท่ีควำมสูง 1.2 เมตร) เท่ำกบั 9.24 ลูกบำศก์เมตร สำมำรถรองรับมูลฝอยอนัตรำยไดน้ำนประมำณ 
15 วนั (9.24/0.59) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงแดงหรือถุงส้มติดฉลำกว่ำเป็นมูลฝอยอนัตรำยและบรรจุในถงั
รองรับมูลฝอยสีแดงมีลอ้เขน็ขนำด 240 ลิตร เพื่อควำมสะดวกส ำหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 
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      ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละหอ้งจะมีรำงระบำยน ้ ำมีตะแกรงเหล็กปิด เพื่อรวบรวมน ้ ำลำ้งท ำควำม
สะอำดไปบ ำบดัยงัระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย ซ่ึงปริมำณก๊ำซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจะจดัให้มีท่อเช่ือมมำก ำจดัยงับ่อดิน
บริเวณพื้นท่ีสีเขียว นอกจำกน้ี ผนงัภำยในจะปูกระเบ้ืองเซรำมิคดว้ย 

2.6.4.3 การจัดเกบ็และรวบรวมมูลฝอย 
  กำรเก็บรวบรวมมูลฝอยภำยในโครงกำร  ด ำเนินกำรโดยแม่บ้ำนประจ ำอำคำร ซ่ึง
รับผิดชอบในกำรเก็บมูลฝอยแต่ละประเภทจำกห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นท่ีพกัอำศยั โดยจะเขำ้เก็บขนทุกวนั
ในช่วงเวลำประมำณ 10.00-11.00 น. ผ่ำนทำงลิฟตด์บัเพลิงลงสู่ชั้นท่ี 1 เพื่อน ำมำเก็บรวบรวมไวย้งัห้องพกั
ขยะรวมชั้นล่ำงของอำคำร จำกนั้นจะท ำกำรคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง และรวบรวมใส่ถุงด ำหรือถุงแดง 
มดัปำกถุงให้แน่นและติดฉลำกก ำกับประเภทมูลฝอยของแต่ละถุงไว้ เพื่อให้พนักงำนเก็บขนมูลฝอยของ
เทศบำลนครปำกเกร็ดเก็บขนไดง้่ำยและสะดวก ทั้งน้ีจะประสำนงำนเจำ้หนำ้ท่ีของเทศบำลนครปำกเกร็ด ให้
เขำ้เก็บมูลฝอยทุกวนัหรือตำมควำมเหมำะสม ส่วนมูลฝอยอนัตรำยจะเขำ้เก็บขนทุก 15 วนั หรือตำมควำม
เหมำะสมต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล โครงกำรไดจ้ดัให้มีพนกังำนผูรั้บผิดชอบท ำหนำ้ท่ีในกำรคดัแยกและ
รวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ำยในมูลฝอยแห้งของโครงกำรและประสำนกบัร้ำนท่ีรับซ้ือของเก่ำเขำ้ท ำกำร
ซ้ือ-ขำยทุก 1 เดือนหรือตำมควำมเหมำะสมต่อไป 
  ในส่วนของเส้นทำงกำรเก็บขนมูลฝอยไปก ำจัดโดยเทศบำลนครปำกเกร็ดนั้ น จะใช้
ทำงเขำ้-ออกของโครงกำรเขำ้มำยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม เพื่อเขำ้จอด ณ ต ำแหน่งจอดรถเก็บขนมูลฝอยท่ีจดัไว ้
โดยกำรเก็บขนแต่ละคร้ังจะใช้เวลำประมำณ 10-15 นำที หลงัจำกเก็บขนแลว้เสร็จในแต่ละวนัพนักงำนจะ
ลำ้งท ำควำมสะอำดหอ้งพกัมูลฝอยทุกหอ้งดว้ยน ้ำยำฆ่ำเช้ือโรคต่อไป 

2.6.5 ระบบไฟฟ้า 
2.6.5.1 ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

  โครงกำรมีควำมตอ้งกำร รวมทั้งหมดประมำณ 2,597.079 KVA จ ำแนกปริมำณกำรใชจ้ำก
แหล่งๆต่ำงๆ ไดด้งัน้ี 

    (1)  ระบบไฟฟ้ำแสงสวำ่ง เตำ้รับ และเคร่ืองปรับอำกำศส่วนกลำง = 100 KVA 
    (2)  ลิฟต ์จ ำนวน 5 ชุด       = 120 KVA 
    (3)  ระบบสุขำภิบำล และดบัเพลิง    = 157 KVA 
    (4)  หอ้งออกก ำลงักำยและสระวำ่ยน ้ำ    = 100 KVA 
    (5)  พื้นท่ีหอ้งพกั 921 หอ้ง     =   2,120.079 KVA 
    ดังนั้น รวมปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการ  =   2,597.079 KVA 

 จำกปริมำณควำมตอ้งกำรใช้ไฟฟ้ำของโครงกำร เท่ำกบั 2,597.079 KVA โครงกำรไดเ้ลือกใชห้มอ้
แปลงไฟฟ้ำ (Transformer) ขนำด 1,600 KVA จ ำนวน 2 ชุด คือ TR.A1 และ TR.A2 โดยหมอ้แปลงไฟฟ้ำ 
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TR.A1 จ่ำยโหลดไฟฟ้ำไปยงัหอ้งพกัอำศยัชั้นท่ี 18-35 รวมจ ำนวน 18 ชั้น ซ่ึงมีควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำ เท่ำกบั 
1,313,370 VA และหมอ้แปลงไฟฟ้ำ TR.A2 จ่ำยโหลดไฟฟ้ำไปยงัห้องพกัอำศยั ชั้นท่ี 7-17 รวมจ ำนวน 11 
ชั้น และโหลดส่วนกลำง ซ่ึงมีควำมตอ้งกำรใช้ไฟฟ้ำเท่ำกับ 1,286,709 VA ทั้งน้ี จำกมำตรฐำนของ วส.ท. 
2001-56 ขอ้ 9.1.8.3 ก ำหนดให้ขนำดห้องแปลงไฟฟ้ำตอ้งไม่เล็กกว่ำ 1.25 เท่ำของโหลดไฟฟ้ำท่ีค ำนวนได้
โครงกำรจึงเลือกใช้หมอ้แปลงไฟฟ้ำ TR.A1 ขนำด 1,600 KVA (1,310,370 x 1.25 = 1,637,963 VA) และ
เลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้ำ TR.A2 ขนำด 1,600 KVA (1,286,709 x 1.25 = 1,608,386 VA)  

2.6.5.2 ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณีปกติ 
  โครงกำรจะรับกระแสไฟฟ้ำมำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง เขตนนทบุรี ดว้ยระบบจ ำหน่ำย
ไฟฟ้ำแรงสูงผ่ำนหม้อแปลงไฟฟ้ำ (Transformer) ชนิดแห้ง (Dry type) ขนำด 1,600 KVA จ ำนวน 2 ชุด
ติดตั้งอยู่ภำยในอำคำร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้ำแรงดนัต ่ำ 416/240 V ก่อนจ่ำยไปยงัแผงควบคุมกำรจ่ำยไฟหลกั 
(Main Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ำยไปยงัโหลดต่ำงๆในภำวะปกติ 
  ทั้งน้ี เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงกำรได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้ำลดัวงจรและระบบ
ป้องกนัไฟเกินปริมำณท่ีก ำหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้ำภำยในอำคำรดว้ย 
  อน่ึง โครงกำรได้จัดให้ต ำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้ำอยู่นอกอำคำรด้ำนทิศตะวนัออก  มี
ระยะห่ำงจำกโครงสร้ำงของโครงกำรมำกกว่ำ 1 เมตร สอดคลอ้งกับมำตรฐำนของวิศวกรรมสถำนของ
ประเทศไทย ในพระบรมรำชูปถมัภ ์(วสท.) ในงำนติดตั้งทำงไฟฟ้ำส ำหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 ท่ีก ำหนด
ระยะห่ำงของหมอ้แปลงไฟฟ้ำจำกโครงสร้ำงอ่ืนไม่นอ้ยกวำ่ 1 เมตร 

2.6.5.3 ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณีฉุกเฉิน 
  โครงกำรได้จดัให้มีระบบจ่ำยพลงังำนส ำรองกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้ำหลกัไม่
สำมำรถจ่ำยกระแสไฟฟ้ำได้ โดยไดด้ ำเนินกำรให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 35 (พ.ศ. 2535) ออก
ตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ. ศ. 2522 ในขอ้ท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 
 ข้อ 14 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษต้องมีระบบจ่ำยพลังงำนไฟฟ้ำส ำรองส ำหรับกรณี
ฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจำกระบบอ่ืน และสำมำรถท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ำยไฟฟ้ำปกติหยดุท ำงำน
 แหล่งจ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำส ำรองส ำหรับกรณีฉุกเฉินตำมวรรคหน่ึง ตอ้งสำมำรถจ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำ
ไดเ้พียงพอตำมหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี  
 (1) จ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำเป็นเวลำไม่น้อยกว่ำสองชั่วโมง ส ำหรับเคร่ืองหมำยแสดงทำงออกฉุกเฉิน
ทำงเดิน หอ้งโถง บนัได และระบบสัญญำณเตือนเพลิงไหม ้ 
 (2) จ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำตลอดเวลำท่ีใชง้ำนส ำหรับลิฟตด์บัเพลิง เคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง ห้องช่วยชีวิต
ฉุกเฉิน ระบบส่ือสำร เพื่อควำมปลอดภัยของสำธำรณะและกระบวนกำรผลิตทำงอุตสำหกรรมท่ีจะ
ก่อใหเ้กิดอนัตรำยต่อชีวิตหรือสุขภำพอนำมยัเม่ือกระแสไฟฟ้ำขดัขอ้ง 
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 โครงกำรไดจ้ดัใหมี้ระบบจ่ำยพลงังำนส ำรอง กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้ำหลกัไม่สำมำรถจ่ำย
กระแสไฟฟ้ำได ้โครงกำรไดจ้ดัใหมี้ระบบไฟฟ้ำส ำรอง ประกอบดว้ย เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ (Generator) ขนำด 
300 kVA ส ำรองไฟฟ้ำไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 2 ชัว่โมง ส ำหรับ ระบบแสงสว่ำงบริเวณเคร่ืองหมำยแสดงทำงฉุกเฉิน
ทำงเดิน ห้องโถง และบนัได และจ่ำยไฟฟ้ำได้ตลอดเวลำท่ีใช้งำนส ำหรับระบบป้องกนัเพลิงไหม้ ระบบ
บ ำบดัน ้ ำเสีย ระบบลิฟต์ดบัเพลิง และระบบติดต่อส่ือสำรและควำมปลอดภยั รวมถึงระบบสัญญำณเตือน
และแจง้เหตุเพลิงไหม ้

2.6.6  ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ  
2.6.6.1 ระบบระบายอากาศ 

  ระบบระบำยอำกำศของโครงกำร จะไดรั้บกำรออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบั
ท่ี 33 (พ.ศ.2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตำมควำมใน พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร 
พ.ศ.2522 โดยใช้เกณฑ์อตัรำกำรระบำยอำกำศตำมตำมพื้นท่ีใช้สอย (ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง/ตำรำงเมตร) 
และจ ำนวนเท่ำของปริมำตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 
 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังนี ้
 (1)  กำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ ไดอ้อกแบบใชก้บัพื้นท่ีสระว่ำยน ้ ำ โถงลิฟต ์ทำงเดินและท่ี
จอดรถยนต์-รถจกัรยำนยนต์ โดยมีอตัรำของกำรระบำยอำกำศเทียบกับปริมำตรห้องเป็นไปตำม พ.ร.บ. 
ควบคุมอำคำร ท่ีก ำหนดใหพ้ื้นท่ีช่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้นๆ  
 (2)  กำรระบำยอำกำศโดยวิธีกล โครงกำรจะติดตั้ งพัดลมระบำยอำกำศในพื้นท่ีใช้สอยต่ำงๆ โดย
ออกแบบให้มีอตัรำกำรหมุนเวียนอำกำศเทียบเท่ำหรือมำกกว่ำเกณฑ์ท่ีก ำหนดตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.
2540) ขอ้ 9 โดยกำรน ำอำกำศบริสุทธ์ิจำกภำยนอกเขำ้สู่อำคำร จะให้ต ำแหน่งดูดอำกำศเขำ้อยู่ห่ำงจำกบริเวณท่ี
เกิดอำกำศเสียและช่องระบำยอำกำศทิ้งไม่นอ้ยกว่ำ 5 เมตร และสูงจำกพื้นท่ีดินไม่นอ้ยกว่ำ 1.5 เมตร  

2.6.6.2  ระบบปรับอากาศ 
โครงกำรไดอ้อกแบบให้พื้นท่ีใชส้อยท่ีมีกำรปรับสภำวะอำกำศดว้ยระบบปรับอำกำศ ตอ้ง

มีกำรน ำอำกำศภำยนอกเขำ้มำในพื้นท่ีปรับภำวะอำกำศหรือดูดอำกำศจำกภำยในพื้นท่ีปรับอำกำศออกไปไม่
นอ้ยกวำ่อตัรำท่ีก ำหนดตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ขอ้ 10 ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอำศยั และส ำนกังำน
นิติบุคคลไม่นอ้ยกวำ่ 2 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตำรำงเมตร เป็นตน้  
  ระบบปรับอำกำศของโครงกำรเป็นระบบปรับอำกำศแบบแยกส่วน (Split Type Air 
Conditioning System) ติดตั้งในพื้นท่ีส่วนกลำง อำทิเช่น ส ำนกังำนนิติบุคคล โถงตอ้นรับ ห้องออกก ำลงักำย 
และหอ้งชุดพกัอำศยัโดยมีขนำดเคร่ืองปรับอำกำศรวมทั้งอำคำรเท่ำกบั 28,884,000 บีทีย/ูชัว่โมง 
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2.6.6.3 ระบบระบายอากาศและอดัอากาศของบันไดหนีไฟและโถงลฟิต์ดับเพลงิ 
  ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญัติควบคุมอำคำร 
พ.ศ 2522 ซ่ึงก ำหนดไวว้ำ่ 
 ข้อ 25 บนัไดหนีไฟท่ีอยู่ภำยในอำคำรตอ้งมีอำกำศถ่ำยเทจำกนอกอำคำรไดแ้ต่ละชั้นตอ้งมีช่องระบำย
อำกำศท่ีมีพื้นท่ีรวมกันไม่น้อยกว่ำ 1.4 ตำรำงเมตร เปิดออกสู่ภำยนอกอำคำรได้ หรือมีระบบอดัลมภำยในช่อง
บนัไดหนีไฟท่ีมีควำมดนัลมขณะใชง้ำนไม่นอ้ยกวำ่ 3.86 ปำสกำลเมตร ท่ีท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้
และบนัไดหนีไฟท่ีลงสู่พื้นของอำคำรนั้นตอ้งอยูใ่นต ำแหน่งท่ีสำมำรถออกสู่ภำยนอกไดโ้ดยสะดวก 
 โครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรระบำยอำกำศบริเวณบนัไดหนีไฟจ ำนวน 3 ชุดคือ ST-01 และ ST-02 และ 
ST-03 และโถงลิฟต์ดบัเพลิง 1 ชุด ซ่ึงอยู่ภำยในอำคำร มีควำมสูงรวม 35 ชั้น (ชั้น 1 ถึงชั้น 35) และบนัได
หนีไฟจ ำนวน 3 ชุด คือ ST-01 ST-02 และ ST-03 จึงไดอ้อกแบบใหใ้ชว้ิธีกำรระบำยอำกำศของบนัไดหนีไฟ
และโถงลิฟต์ดับเพลิงโดยวิธีธรรมชำติ โดยจัดให้มีช่องระบำยอำกำศท่ีมีพื้นท่ีรวมกันไม่น้อยกว่ำ 1.4  
ตำรำงเมตร เปิดสู่ภำยนอกอำคำร ของทุกชั้นตำมขอ้ก ำหนด 

2.6.7 ระบบรักษาความปลอดภัย 
 ระบบกำรรักษำควำมปลอดภยัของโครงกำร ประกอบดว้ย  

1)  เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย  มีประจ ำตลอด 24 ชั่วโมง โดยมีจุดกำรรักษำควำม
ปลอดภยัประจ ำบริเวณทำงเขำ้-ออกหน้ำอำคำร และพื้นท่ีภำยในอำคำร โดยมีห้องห้องควบคุมท่ีชั้น 1 ของ
อำคำร ซ่ึงใช้เป็นห้องควบคุมเพลิงไหมด้ว้ย ภำยในห้องมีจอแสดงภำพจำกโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อ
กำรควบคุมดูแลควำมปลอดภยัในทุกพื้นท่ีใชส้อยอำคำร  

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตำมเฝ้ำดูควำมปลอดภัยและควำม
เรียบร้อยของพื้นท่ีส่วนต่ำงๆ ทั้งภำยในและภำยนอกอำคำร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่อง
วงจรปิดตำมพื้นท่ีต่ำงๆ ทัว่ทั้ งโครงกำร ได้แก่ ทำงเขำ้-ออกโครงกำร ทำงเขำ้-ออกอำคำร ทำงว่ิงรถนอก
อำคำร โถงทำงเดินทุกชั้น โถงลิฟต์ทุกแห่ง พื้นท่ีสำธำรณะต่ำงๆ พื้นท่ีสันทนำกำร และจะท ำกำรติดตั้ง
กลอ้ง 1 ตวั ภำยในลิฟตท์ุกตวัโดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยู่ท่ีห้องควบคุมชั้น 1 ของอำคำร ซ่ึงใช้
เป็นหอ้งควบคุมเพลิงไหมด้ว้ย 

3) ระบบการผ่านเข้า-ออกอาคาร (Access Control) กำรผ่ำนเข้ำโครงกำรจำกภำยนอก
อำคำรนั้นไดก้ ำหนดใหเ้จำ้ของห้องชุดพกัอำศยัทุกห้องมีระบบคียก์ำร์ด (Key Card) ประจ ำห้องของตวัเองท่ี
สำมำรถผ่ำนเขำ้ออกเฉพำะในชั้นท่ีเป็นห้องพกัของตนเองเท่ำนั้น รวมถึงสำมำรถผ่ำนเขำ้-ออกภำยในตวั
อำคำรในชั้นท่ี 1 ผ่ำนระบบประตูท่ีตอ้งใช้คียก์ำร์ดควบคุม และชั้นพกัอำศยัจะควบคุมผ่ำนลิฟต์โดยสำรท่ี
ตอ้งใชค้ียก์ำร์ดควบคุมเช่นกนั โดยผูม้ำติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สำมำรถเขำ้สู่พื้นท่ีภำยในอำคำร
ไดแ้ต่อยำ่งใด อน่ึง เพื่อควำมมัน่ใจในด้ำนกำรควบคุมควำมปลอดภยัตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่ำงๆ ท่ีจะมี
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ผลกระทบต่อผูใ้ชบ้ริกำรโครงกำรนั้น โครงกำรไดป้ระสำนไปยงัสถำนีต ำรวจในพื้นท่ี คือ สถำนีต ำรวจภูธร
ปำกเกร็ดใหรั้บทรำบถึงกำรพฒันำโครงกำรและขอควำมอนุเครำะห์ในกำรดูแลประชำชนในพื้นท่ีแลว้  

2.7 ระบบป้องกนัอคัคีภัยและผจญเพลงิ 
 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงของโครงกำร สำมำรถจ ำแนกไดเ้ป็นระบบต่ำงๆ สรุปไดด้งัน้ี  
 1)  ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่งสัญญำณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบส่ง
สัญญำณแบบอตัโนมติั ส่งสัญญำณดว้ยเสียง/แสง และส่งสัญญำณดว้ยมือ ซ่ึงจะติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้งพื้นท่ีใชส้อย
ของอำคำร ดงัน้ี 
      - เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน (Heat Detector, H) ติดตั้งท่ีหอ้งครัวของหอ้งพกัอำศยัทุกหอ้ง 
      - เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD) ติดตั้งบริเวณโถงทำงเดิน ส ำนักงำน ห้องออก
  ก ำลงักำย หอ้งพกั หอ้งเก็บของ หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งควบคุม โถงลิฟต ์บนัได และทำงเดิน   
  ส่วนกลำง เป็นตน้            
      - อุปกรณ์เตือนภยัโดยมือ (Manual Station) และกระด่ิง (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่คู่กันบริเวณ
  โถงลิฟต ์บนัไดหนีไฟ บริเวณทำงเดิน หอ้งเคร่ือง เป็นตน้ 
      - โทรศพัทแ์จง้เหตุเพลิงไหม ้(Telephone Jack) ล ำโพงแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm  
  Speaker) ติดตั้งไวท่ี้ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟของอำคำร 
      อุปกรณ์ทั้ งหมดจะส่งสัญญำณไปท่ีแผงควบคุมเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel, FCP) 
ติดตั้งห้องควบคุมชั้นท่ี 1 อยู่ทำงดำ้นทิศเหนือของอำคำรโครงกำร เป็นศูนยร์วมกำรรับ-ส่งสัญญำณตรวจจบั
อคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุต่ำงๆ เพื่อท ำหนำ้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สัญญำณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึง
จะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม้ เพื่อให้เจำ้หน้ำท่ีควบคุมเพลิงไหมท้รำบและตรวจสอบ
บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมก่้อนส่งสัญญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งพื้นท่ีอำคำร 
 2)  ระบบผจญเพลิง ประกอบด้วยระบบและอุปกรณ์ท่ีช่วยในกำรดับเพลิงในอำคำรเม่ือได้รับ
สัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ำกอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งั ข้อ 1) ไดแ้ก่ ระบบท่อ
ยนื (Standpipe) น ้ ำดบัเพลิงและเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง (Fire Water / Fire Pump) ระบบหัวกระจำยน ้ำดบัเพลิง
อตัโนมติั (Sprinkler System) หัวรับน ้ ำดับเพลิงนอกอำคำร (Fire Department Connection, FDC) ตูเ้ก็บสำย
ฉีดน ้ ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ถังดับเพลิงต่ำงๆ (Fire Distinguisher) ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman 
Lift) ฯลฯ ระบบต่ำงๆ เหล่ำน้ีจะช่วยในกำรควบคุมเพลิงไม่ให้ลุกลำมไปยงัพื้นท่ีอ่ืนๆ ของอำคำรในระหวำ่ง
ท่ีรอรถดบัเพลิงและเจำ้หนำ้ท่ีของหน่วยงำนป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยัมำถึง  
 3)  ระบบอพยพหนีไฟ/แผนอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทำงหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่ำงๆ ภำยในอำคำร พื้นท่ี
หนีไฟทำงอำกำศ และจุดรวมพลนอกอำคำร ระบบต่ำงๆ จะช่วยในกำรล ำเลียงบุคคลออกจำกอำคำรดว้ย
ควำมปลอดภยัและรวดเร็ว ทั้งน้ี โครงกำรไดจ้ดัใหมี้แผนอพยพหนีไฟออกจำกอำคำร  
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 กำรเกิดอคัคีภยั อำจมีควำมเส่ียงจำกกิจกรรมกำรเขำ้พกัภำยในโครงกำร เช่น กำรทิ้งกน้บุหร่ี กำรประกอบ
อำหำร กำรจุดธูปบูชำ หรือเกิดจำกไฟฟ้ำลดัวงจร กำรตรวจพบเหตุเพลิงไหมไ้ดต้ั้งแต่เร่ิมตน้ จะสำมำรถป้องกนั
และระงบัเหตุไดอ้ยำ่งรวดเร็ว จึงก ำหนดมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดงัน้ี    
 1.  จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไปตำมขอ้ก ำหนดท่ีเก่ียวขอ้งและตำมท่ีเสนอในรำยงำนฯให้
ครบถว้น ประกอบดว้ย  
      (1)  ระบบสัญญำณเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม้ เคร่ืองตรวจจบั
ควำมร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญำณแจง้เหตุอคัคีภยั  
      (2)  ระบบป้องกนั/ดบัเพลิง เช่น ระบบน ้ ำส ำรองดบัเพลิง ตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิง ถงัดบัเพลิงและ
ทำงหนีไฟ โดยอุปกรณ์/เคร่ืองมือในระบบดงักล่ำว ตอ้งมีประสิทธิภำพกำรท ำงำนตำมมำตรฐำนท่ีเป็นท่ียอมรับ  
      (3)  ติดตั้ งหัวรับน ้ ำดับเพลิง อยู่บริเวณทิศตะวนัตกของอำคำรโครงกำร ส ำหรับรับน ้ ำจำก
รถดบัเพลิงท่ีมีท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 6 x 2.5 x 2.5 น้ิว จ ำนวน 2 ตวั  
 2.  จดัให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้รวมถึงบญัชีหมำยเลขโทรศพัทข์อควำมช่วยเหลือจำก
หน่วยงำนบรรเทำสำธำรณภยัเพื่อควำมรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุกำรณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีกำรฝึกซ้อมดบัเพลิง
และอพยพหนีไฟอยำ่งนอ้ยปีละคร้ัง  
 3.  จดัตั้งทีมปฏิบติักำรณฉุกเฉินของโครงกำร ให้มีกำรฝึกอบรมเจำ้หน้ำท่ีภำยในทีม และให้มีผูแ้ทน
ของผูพ้กัอำศยั รวมถึงพนกังำนภำยในโครงกำร ใหมี้ควำมรู้ควำมช ำนำญในกำรปฏิบติัตำมแผนฉุกเฉิน ดงัขอ้ 2.  
 4.  ตรวจสอบประสิทธิภำพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่ำงๆ เป็นประจ ำตำมท่ีระบุในคู่มือให้พร้อม
ใชง้ำนอยูเ่สมอ  
 5.  จดัท ำป้ำยเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรำยจำกไฟฟ้ำ ติดไวห้นำ้หอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ  
 6.  จดัใหมี้กำรตรวจสอบควำมปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้ำ อยำ่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
 7.  ติดป้ำยช่ือผูใ้ห้บริกำรซ่อมบ ำรุง สถำนท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ และ
หอ้งส ำนกังำนโครงกำร เพื่อควำมรวดเร็วส ำหรับกำรติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือกระแสไฟฟ้ำขดัขอ้ง  
 8.  ประชำสัมพนัธ์ให้ควำมรู้แก่ผูพ้กัอำศยั และเจำ้หนำ้ท่ีโครงกำรทรำบวิธีปฏิบติัตนเม่ือเกิดไฟไหม้
และกำรใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอำคำรแสดงต ำแหน่งทำงหนีไฟ 
อุปกรณ์ดบัเพลิงประจ ำบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจดัท ำป้ำยเรืองแสงแสดง
เส้นทำงหนีไฟบอกเป็นระยะๆ  
 9.  จดัให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) ในพื้นท่ีโครงกำรทั้งหมดรวม 2 จุด รวมมีพื้นท่ีรวมพลเท่ำกบั 
735 ตำรำงเมตร รองรับผูอ้พยพ 2,947 คน คิดเป็น 0.25 ตำรำงเมตร/คน ตำมเกณฑท่ี์ก ำหนด 0.25 ตำรำงเมตร  
      ทั้ งน้ีบริเวณจุดรวมพลทั้ งหมดจะไม่กีดขวำง กำรอ ำนวยกำรดับเพลิง และเส้นทำงว่ิงของ
รถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั สำมำรถเช่ือมต่อกบัถนนพหลโยธินและอพยพออกนอกโครงกำรไดส้ะดวก 
กรณีท่ีไม่สำมำรถใชบ้นัไดหนีไฟเพื่อลงสู่ดำ้นล่ำงของอำคำรได้ ท ำให้มีควำมจ ำเป็นท่ีจะตอ้งหนีไฟขึ้นไป
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บนชั้นดำดฟ้ำของอำคำร ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หำให้น ำผูท่ี้อยูภ่ำยในอำคำรใชบ้นัไดหนีไฟของอำคำรเพื่อ
ขึ้นไปบนพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศท่ีอยูบ่ริเวณชั้นดำดฟ้ำของอำคำร ซ่ึงทำงโครงกำรฯ จดัเตรียมไว ้โดยจะตอ้ง
ใชว้ิทยส่ืุอสำรแจง้ผูอ้  ำนวยกำรดบัเพลิง ทีมดบัเพลิง และทีมประสำนงำน ฯลฯ ใหท้รำบว่ำมีกำรอพยพไปยงั
พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ และทีมประสำนงำนท ำกำรแจง้สถำนีดบัเพลิงเขำ้ให้ควำมช่วยเหลือ ทั้งน้ีโครงกำร
จะตอ้งมีกำรประชำสัมพนัธ์ให้คนภำยในโครงกำรไม่หนีไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ โดยจะให้พยำยำมใช้
บนัไดทุกแห่งท่ีใชใ้นกำรหนีไฟของอำคำรลงมำยงัชั้นล่ำงเพื่อสะดวกต่อกำรใหค้วำมช่วยเหลือ  
 10.  ก ำหนดให้มีกำรซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ ำอย่ำงน้อยปีละ 2 คร้ัง ซ่ึงโครงกำรจะจัดท ำ
แผนกำรอพยพหนีไฟ และจดัใหมี้กำรซักซอ้มกำรปฏิบติัตำมแผนปีละคร้ัง ซ่ึงจะประสำนงำนสถำนีดบัเพลิง 
ซ่ึงอยู่ใกลพ้ื้นท่ีโครงกำรมำกท่ีสุด ในกำรฝึกอบรมให้ควำมรู้แก่พนักงำนภำยในโครงกำร และผูแ้ทนผูพ้กั
อำศยัเขำ้ร่วมฝึกอบรม ถึงกำรปฏิบติัตนและช่วยเหลือตวัเองในเบ้ืองตน้ เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน กำรแจง้เหตุ
ฉุกเฉิน กำรใชง้ำนอุปกรณ์ผจญเพลิงต่ำงๆ และซกัซอ้มตำมแผนอพยพหนีไฟของโครงกำร ดงัน้ี 
      กำรประชำสัมพนัธ์ กำรรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั กำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั กำรอพยพหนีไฟ 
กำรบรรเทำทุกข์ และกำรฟ้ืนฟูซ่อมแซมส่ิงท่ีเสียหำย รวมถึงกำรถอดบทเรียนจำกกำรเกิดเพลิงไหมส้งบลง 
สำมำรถแบ่งออกเป็น 3 ส่วนประกอบดว้ย  
      (1)  ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนป้องกนัอคัคีภยัต่ำงๆ ไดแ้ก่  
             -  แผนกำรรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั 
             -  แผนกำรอบรม 
             -  แผนกำรตรวจตรำ 
      (2)  ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนเก่ียวกบักำรดบัเพลิง และลดควำมสูญเสียจำกกำร
เกิดเพลิงไหม ้ไดแ้ก่  
            -  แผนกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
            -  แผนกำรอพยพหนีไฟ  
      (3)  หลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ ประกอบดว้ยแผนกำรบรรเทำทุกข์และฟ้ืนฟูเม่ือเหตุเพลิง
ไหมส้งบ ไดแ้ก่  
            -  แผนบรรเทำทุกข ์
            -  แผนกำรปฏิรูปฟ้ืนฟู 
            -  แผนกำรถอดบทเรียน 
      โครงกำรไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงตำมกฎหมำย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งตำม
ขอ้ก ำหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) และฉบบัท่ี 55 
(พ.ศ.2543) ควำมในออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร (พ.ศ.2522)  
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      ทั้งน้ีในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้พื้นท่ีโครงกำรอยูใ่นเขตใหบ้ริกำรของสถำนีดบัเพลิงเทศบำลนคร
ปำกเกร็ดมีระยะห่ำงจำกโครงกำรประมำณ 1.21 กิโลเมตร ซ่ึงโครงกำรได้ประสำนไปยงัสถำนีดับเพลิง
เทศบำลนครปำกเกร็ดเพื่อรับรองกำรใหบ้ริกำรและไดรั้บหนงัสือรับรองใหบ้ริกำรแลว้ 

 2.8 การจราจรและพื้นท่ีจอดรถ  
2.8.1 ทางเข้า-ออก ถนนและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ  
 1)  ทางเข้า-ออกโครงการ 
   จำกกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ.2517 ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมกำรก่อสร้ำง
อำคำร พ.ศ.2479  
      ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีท่ีจัดให้รถยนต์ว่ิงได้ทางเดียว 
ทางเข้าและทางออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยต้องท าเคร่ืองหมายแสดงทางเข้าและทางออกไว้ให้
ปรากฎ และปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังนี ้  
      (1)  แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยก และ
ต้องห่างจากจุดเร่ิมต้นโค้งหรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า 20 
เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร  
           (2)  แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่บนเชิงลาดสะพาน และต้องห่างจากจุด
สุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 100 เมตร
      โครงกำรมีทำงเขำ้-ออกส ำหรับรถยนต์ 1 แห่ง เช่ือมต่อกับทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 304 หรือ
ถนนแจ้งวฒันะ ทำงทิศใตข้องโครงกำร แบ่งเป็นทำงเขำ้และทำงออกอย่ำงละ 1 ช่องทำง แต่ละช่องทำงมี
ควำมกวำ้ง 3 เมตร รวมควำมกวำ้งของปำกทำงเขำ้-ออกเท่ำกบั 6 เมตร มีรัศมีผำยปำกทำงเขำ้-ออก 2 เมตร มี
ระดบัพื้นทำงเขำ้ออกเสมอระดบัผิวทำงเทำ้ (+ 0.2 เมตร) จำกนั้นลดระดบัเป็นควำมยำว 0.75 เมตร จนบรรจบ
ผิวจรำจร ซ่ึงไดรั้บอนุญำตให้เช่ือมทำงเขำ้-ออกกบัถนนสำธำรณะแลว้ นอกจำกน้ี แนวศูนยก์ลำงปำกทำงเขำ้-
ออกโครงกำรไม่อยูใ่นท่ีท่ีเป็นทำงร่วมทำงแยก และไม่มีเชิงสำดสะพำนอยูใ่นระยะ 50 เมตร แต่อยำ่งใด 
 2)  ถนนและการจัดระบบจราจรในโครงการ 
 โครงกำรได้จดัระบบกำรจรำจรเป็นแบบเดินรถสองทำง (Two Way) แบ่งช่องทำงจรำจรเขำ้-
ออก เม่ือผ่ำนเขำ้สู่บริเวณอำคำรโครงกำร ส่วนทำงเดินรถรอบอำคำร บนชั้นจอดรถชั้นท่ี 2-6 จนไปถึง
ทำงออก จดัระบบกำรเดินรถเป็นแบบทำงเดียว (One-way Traffic) ทั้งน้ี ตลอดแนวถนนภำยในโครงกำร จะ
จดัให้มีกำรติดตั้งเคร่ืองหมำยและสัญลกัษณ์จรำจรต่ำงๆ ตำมทำงร่วม/ทำงแยก หรือจุดอบัสำยตำตำมควำม
เหมำะสม ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทำง ป้ำยแสดงทำงเขำ้/ออก ป้ำยสัญญำณจรำจร กระจกนูน ไฟแสงสว่ำง 
และสันชะลอควำมเร็วตำมมำตรฐำน มยผ. 2301-56 รวมทั้งมีเจำ้หน้ำท่ีคอยอ ำนวยควำมสะดวกในกำรเขำ้-
ออกโครงกำรทำงเขำ้-ออกลำนจอดรถ และบริเวณท่ีจอดรถ 
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      จำกกฎหมำยและขอ้บญัญติั สำมำรถพิจำรณำจ ำนวนท่ีจอดรถท่ีโครงกำรตอ้งจดัใหมี้ได ้2 กรณีดงัน้ี  
      1)  กรณีคิดตำมประเภทกำรใชส้อยพื้นท่ี 
           โครงกำรเป็นอำคำรชุดพกัอำศยัมีห้องชุดพกัอำศยัทั้งหมด 921 หอ้ง โดยเป็นหอ้งชุดท่ีมีขนำด
พื้นท่ีไม่เกิน 60 ตำรำงเมตร ทั้งหมดจ ำนวน 921 ห้อง และมีพื้นท่ีส ำนักงำนนิติบุคคลขนำด 50 ตำรำงเมตร 
ดงันั้น ประเมินจ ำนวนท่ีจอดรถไดด้งัน้ี  
           (1.1)  กรณีคิดตำมเทศบญัญติัเทศบำลนครปำกเกร็ด เร่ือง ก ำหนดจ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ของ
อำคำรบำงชนิดหรือบำงประเภท ลกัษณะและขนำดท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลบัรถยนต์ และทำงเขำ้ออกรถยนต์ 
พ.ศ.2560  
 -  อำคำรชุดตำมกฎหมำยว่ำดว้ยอำคำรชุด ท่ีมีพื้นท่ีห้องชุดแต่ละห้องชุดตั้งแต่ 60 
 ตำรำงเมตรขึ้นไป ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่ำ 1 คนั ต่อ 1 ห้องชุด โครงกำรไม่มี
 หอ้งชุดท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 60 ตำรำงเมตรขึ้นไป จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 
 ดงันั้น โครงกำรจึงไม่ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถกรณีคิดตำมประเภทกำรใช้สอยพื้นท่ี
ตำมเทศบญัญติัเทศบำลนครปำกเกร็ดฯ 
           (1.2)  กรณีคิดตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ.2517) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 
41 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ.2555) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมกำรก่อสร้ำง
อำคำร พ.ศ.2479 
                     -  อำคำรชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตำรำงเมตรขึ้นไปตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถ
            ในสัดส่วนไม่น้อยกว่ำ 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว ซ่ึงโครงกำรไม่มีห้องชุดขนำดพื้นท่ี
            มำกกวำ่ 60 ตำรำงเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 
                     -  ส ำนกังำนท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่ำ 
            1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตำรำงเมตร โครงกำรมีส ำนักงำนนิติบุคคลขนำด 50 ตำรำงเมตร     
            จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 
                     ดงันั้น โครงกำรไม่ตอ้งจดัให้มีจ ำนวนท่ีจอดรถกรณีคิตตำมประเภทกำรใช้สอยพื้นท่ี
ตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร 
      2)  กรณีคิดตำมพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่  
           (2.1)  กรณีคิดตำมเทศบญัญติัเทศบำลนครปำกเกร็ด เร่ือง ก ำหนดจ ำนวนท่ีจอดรถยนตข์องอำคำร
บำงชนิดหรือบำงประเภท ลกัษณะและขนำดท่ีจอดรถยนต ์ท่ีกลบัรถยนต ์และทำงเขำ้ออกรถยนต ์พ.ศ.2560  
                     -  อำคำรขนำดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 120 ตำรำงเมตร 
             เศษของ 120 ตำรำงเมตร ให้คิดเป็น 120 ตำรำงเมตร โครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรขนำด
                         ใหญ่ เท่ำกบั 42,522 ตำรำงเมตร จึงตอ้งมีท่ีจอดรถตำมกฎหมำยไม่น้อยกว่ำ 355 คนั 
            (42,522/120)  
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           (2.2)  กรณีคิตตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ.2517) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 
41 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ.2555) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมกำรก่อสร้ำง
อำคำร พ.ศ.2479  
                     -  อำคำรขนำดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 240 ตำรำงเมตร 
            เศษของ 240 ตำรำงเมตร ให้คิดเป็น 240 ตำรำงเมตร โครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรขนำด
           ใหญ่ เท่ำกบั 42,522 ตำรำงเมตร จึงตอ้งมีท่ีจอดรถตำมกฎหมำยไม่น้อยกว่ำ 178 คนั 
           (42,522/240) กรณีคิตตำมพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร 
           ดงันั้น โครงกำรจึงไดย้ึดถือจ ำนวนท่ีจอดรถท่ีมำกกว่ำเป็นเกณฑ์บงัคบั คือ กรณีคิดจ ำนวนท่ี
จอดรถตำมพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ จึงได้จดัให้มีจ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ทั้ งหมด 380 คนั ซ่ึงมำกกว่ำเกณฑ์
บงัคบัท่ีตอ้งกำร มำกกวำ่ 355 คนั โดยท่ีจอดรถทั้งหมดอยูภ่ำยในชั้นต่ำงๆ ของอำคำร 
 โครงกำรได้จดัให้ท่ีจอดรถทั้งหมดเป็นกำรจอดแบบตั้งฉำกกับแนวทำงเดินรถ ช่องจอดเป็นรูป
ส่ีเหล่ียมผืนผำ้มีขนำดกวำ้ง x ยำว เท่ำกบั 2.40 x 5.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดขำ้งตน้ โดยท่ีจอดรถ
แต่ละคนั ทำงโครงกำรจะท ำกำรตีเส้นแสดงขนำดของท่ีจอดไวบ้นพื้นและชุมช่องจอดรถสำมำรถเช่ือมต่อ
ได้โดยตรงกับทำงสัญจรภำยในอำคำรเพื่อกำรเข้ำออกท่ีสะดวก  และจัดให้มีสัญลักษณ์แสดงทิศทำง
กำรจรำจรป้ำยเตือน สันนูน กระจกนูน ฯลฯ ติดตั้งไวใ้นทำงว่ิงรถด้วย และในกำรเข้ำจอดในต ำแหน่ง
ดงักล่ำวโครงกำรจะจดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีเพื่ออ ำนวยควำมสะดวกในกำรเขำ้จอด 

2.9 การจัดพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ  
2.9.1 แนวคิดการจัดพื้นท่ีสีเขียว 
  กำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรจดัไวท่ี้ระดบัพื้น ชั้นท่ี 7 และชั้นดำดฟ้ำ มีแนวคิดเพื่อสร้ำงควำมร่มร่ืน
ให้กบัพื้นท่ีโดยรอบโครงกำร และลดควำมกระดำ้งผิวคอนกรีตของตวัอำคำร โดยกำรปลูกไมย้ืนตน้และปลูกไม้
พุ่มเสริมแนวด้ำนล่ำงบริเวณไม้ยืนต้น เพื่อสร้ำงควำมอ่อนโยนต่อมุมมองจำกภำยนอกโครงกำร และเพิ่ม
ทศันียภำพในกำรจดัภูมิทศัน์โดยรอบโครงกำร ทั้งน้ีในกำรจดัพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ชั้น 1 จะจดัไวโ้ดยรอบบริเวณ
โครงกำรเพื่อก่อให้เกิดควำมร่มร่ืนและมุมมองท่ีดีแก่ผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร 

2.9.2 เกณฑ์การจัดพื้นท่ีภูมิทัศน์ของโครงการ 
  โครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรจดัสภำพภูมิทศัน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อควำมสวยงำม และใช้ประโยชน์ใน
กำรพกัผ่อนหย่อนใจส ำหรับผูท่ี้เขำ้พกั รวมถึงพนักงำนภำยในโครงกำร โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 
3,015 ตำรำงเมตร โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงเท่ำกบั 1,702 ตำรำงเมตร ในจ ำนวนน้ีทำงโครงกำรไดจ้ดัพื้นท่ี
เพื่อปลูกไมย้นืตน้เท่ำกบั 1,028 ตำรำงเมตร โดยกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรไดค้  ำนึงถึงเกณฑต่์ำงๆ ดงัน้ี 
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 1)  แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม
โรงแรมและโรงพยาบาลของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.)  
      เกณฑด์งักล่ำวระบุให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อกำรส่งเสริมและรักษำคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วน
ของพื้นท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยู่อำศยัในโครงกำรไม่นอ้ยกว่ำ 1 ตำรำงเมตร/คน และตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณ
ชั้นล่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตำมเกณฑ์ ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่ำ
ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงท่ีตอ้งจดัใหมี้ตำมเกณฑ ์
      โครงกำรมีจ ำนวนผูพ้กัอำศยัและพนกังำนรวม 2,947 คนจึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งโครงกำร
ตำมเกณฑ์ขั้นต ่ำ 2, 947 ตำรำงเมตร (1 ตำรำงเมตร/คน) ทั้ งน้ีโครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 3,015 
ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นประมำณ 1.02 ตำรำงเมตร/คน (3,015/2,947)  
      โครงกำรต้องจัดพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงตำมเกณฑ์ ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีต้องกำรขั้นต ่ำ 
1,473.50 ตำรำงเมตร ((2,947x50)/100) ทั้งน้ีโครงกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำง 1,702 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็น
ร้อยละ 57.75 ((1,702x100)/2,947) ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีจดัใหมี้ตำมเกณฑ ์
      โครงกำรตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนตำมเกณฑ์ ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงอย่ำงน้อย 
736.75 ตำรำงเมตร (1,473.50 x 50)/100) ทั้งน้ีโครงกำรจึงจดัพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน 1,028 ตำรำงเมตร หรือคิด
เป็นร้อยละ 69.77 (1,028x100/1,473.50) ของพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ชั้นล่ำง 
      ดงันั้น กำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรจึงมีควำมสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่ำว  
 2)  แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน ตามมติคณะกรรมการ
ส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2550 
      จำกเกณฑก์ ำหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืใน “ ท่ีว่ำง”  ท่ีโครงกำรตอ้งจดัใหมี้ตำมพระรำชบญัญติั
ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 โดยก ำหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนอย่ำงน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่ำงท่ีตอ้งจดัให้มี
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงัน้ี 

• โครงกำรมีเน้ือท่ีดิน    = 6, 012.4   ตำรำงเมตร 
• จำกกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2550) 

ออกตำมควำมในพระรำชบญัญัติควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 ขอ้ 6 ก ำหนดให้อำคำรสูงหรือ
อำคำรขนำดใหญ่พิเศษท่ีเป็นอำคำรอยู่อำศยัตอ้งมีท่ีว่ำงไม่นอ้ยกว่ำร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ี
ใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร ดงันั้น 
-  ท่ีวำ่งตำมกฎกระทรวงฯ    =  (6,012.4x30)/100  
      =  1,803.72   ตำรำงเมตร 
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• โครงกำรตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืไม่นอ้ยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่งตำมพรบ. ควบคุม
อำคำร 

  -  พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืท่ีตอ้งจดัใหมี้เกณฑ ์ = (1,803.72 x50)/100 
       = 901.86   ตำรำงเมตร 

• โครงกำรมีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืท่ีชั้นล่ำงเท่ำกบั 1,028 ตำรำงเมตร > 901.86 ตำรำงเมตร 
-  ร้อยละของพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืท่ีจดัใหมี้ = (1,028 x100)/1,803.72 
      = 56.99 

 โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขขียวยัง่ยืนเท่ำกบั 1,028 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 56.99 ของพื้นท่ี
วำ่งตำม พรบ.ควบคุมอำคำร (1,028 x100)/1,803.72 จึงสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่ำว 

2.9.3 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
 โครงกำรได้จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ำกับ 3,015 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรจดัพื้นท่ี 
สีเขียว ในแต่ละชั้นของอำคำรไดด้งัน้ี 
 (1)  พื้นท่ีสีเขียวช้ันล่าง จดัไวน้อกอำคำรทั้งหมดมีพื้นท่ีรวม 1,702 ตำรำงเมตร (ไม่นับรวมพื้นท่ี 
สีเขียวท่ีมีพื้นท่ีกวำ้งน้อยกว่ำ 1 เมตร) ทั้ งน้ี เพื่อเพิ่มควำมร่มร่ืนให้ร่มเงำด้ำนหน้ำอำคำร ซ่ึงจะได้รับ
แสงแดดในช่วงบ่ำย และเป็นพื้นท่ีพกัผ่อนของผูพ้กัอำศยัหรือพนักงำน โดยจดัให้เป็นพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน
ทั้งหมด 1,028 ตำรำรงเมตร มีรำยละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไม้ยืนต้น โดยปลูกไวร้อบบริเวณโครงกำรเพื่อให้ร่มเงำและสร้ำงควำมสวยงำมต่อ
พื้นท่ีโครงกำรเม่ือมองเขำ้มำในพื้นท่ีโครงกำร โดยโครงกำรเลือกพนัธุ์ไมท่ี้มีควำมทนทำนต่อแสงแดดจดั 
ทนแลง้มีตน้พนัธุ์ท่ีหำไดจ้ำกผูจ้  ำหน่ำยในพื้นท่ีใกลเ้คียง สำมำรถหำซ้ือไดส้ะดวก ทั้งน้ีโครงกำรไดจ้ดัให้มี
พื้ น ท่ีปลูกไม้ยืนต้นเท่ำกับ 1,028 ตำรำงเมตร ประกอบด้วยแคนำ (Dolichandrone serrulata), มะเม่ำ 
(Anticdesma thwaitesianum Mull.Arg) และเส้ียวป่ำ (Bauhinia saccocalyx Pierre)  

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน เลือกปลูกไมท่ี้มีควำมสวยงำม และคลุมดินไดดี้เพื่อลดกำร
ชะพำอนุภำคดินจำกน ้ ำฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงกำรไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม ไม้
คลุมดินและหญ้ำ ประกอบด้วย หญ้ำมำเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P. Beauy) และไทร (Ficus 
benjamina Linn.)  
 (2)  พื้นท่ีสีเขียวช้ัน 7 จดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีจดัสวนบริเวณ สระว่ำยน ้ ำของโครงกำร มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 
307 ตำรำงเมตร ทั้งน้ีมีจุดประสงคห์ลกัเพื่อลดควำมกระดำ้งของโครงสร้ำงคอนกรีตให้โครงกำรดูอ่อนโยน
ลง โดยมีรำยละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 
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• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน โครงกำรได้จดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม ไมค้ลุมดินและหญ้ำ
ประกอบไปด้วย หญ้ำมำเลเซีย (Axonopus compressus (Sw) P. Beauv.) และชำฮกเก้ียน 
(Carmonretusa (Vahl) Masam.)  

 (3)  พื้นท่ีสีเขียวช้ันดาดฟ้า จัดเป็นชั้นท่ีมีพื้นท่ีสีเขียวเกือบทั้ งชั้น พื้นท่ีสีเขียวมีขนำด 1,006  
ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ประกอบด้วย ประกอบไปดว้ย หญำ้มำเลเซีย (Axonopus 
Compressus (Sw.) P. Beauv.) และชำฮกเก้ียน (Carmonretusa  (Vahl) Masam) 

2.9.4 การฟ้ืนฟูสภาพดินเดิมเพ่ือรองรับการจัดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
 สภำพก่อนพัฒนำโครงกำร มีอำคำรเดิม 1 ชั้ น มีลักษณะเป็นโกดังเก็บของ ผนังและพื้นเป็น
คอนกรีต หลงัคำมุงกระเบ้ือง ซ่ึงพื้นท่ีในส่วนท่ีอำคำรเดิมปกคลุม จะก่อสร้ำงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ถนน
รอบอำคำร และพื้นท่ีจดัภูมิทศัน์ โดยเม่ือจะท ำกำรก่อสร้ำง จะตอ้งร้ือถอนอำคำรเดิมออกทั้งหมด รวมถึง
ส่วนพื้นคอนกรีต และส่วนฐำนรำกของอำคำรเดิมออกจนถึงส่วนท่ีเป็นดิน เน่ืองจำกดินเดิมอยู่ภำยใต้
โครงสร้ำงอำคำรเป็นเวลำนำน ลกัษณะทำงกำยภำพของดินจะอดักนัแน่น ดงันั้น ก่อนกำรบ ำรุงดินจะตอ้ง
ด ำเนินกำรพรวนดินเพื่อปรับโครงสร้ำงของดินให้เป็นลกัษณะดินท่ีดี ก็คือ ท ำให้ดินมีสภำพโปร่ง ไม่แน่น
ทึบ หลงัจำกนั้น จำกนั้นจึงปรับถมพื้นท่ีดว้ยดินถมจนมีระดบัควำมสูงของพื้นท่ีตำมท่ีออกแบบ จึงเร่ิมงำน
ก่อสร้ำง ส่วนในบริเวณพื้นท่ีจดัภูมิทศัน์นั้น จะตอ้งท ำกำรปรับปรุงสภำพของดินก่อน โดยจะใชดิ้นส ำหรับ
ปลูกตน้ไมโ้ดยเฉพำะ ซ่ึงดินท่ีใช้ตอ้งปรับปรุงคุณภำพให้มีควำมเหมำะสมกบัพนัธุ์พืชแต่ละชนิด โดยจะมี
เป็นส่วนผสมต่ำงๆ ดงัน้ี  
 1.  อินทรียวตัถุ ประกอบดว้ย เศษใบไม ้เปลือกไมแ้หง้ แกลบ ขยะมะพร้ำว ฟำงขำ้ว และเปลือกถัว่เป็นตน้  
 2.  ปุ๋ ยคอก ไดแ้ก่ มูลววั มูลควำย และมูลคำ้งคำว เป็นตน้  
 3.  ทรำย อิฐป่น และถ่ำนป่น 
 วสัดุดังกล่ำวน้ี  เม่ือน ำมำผสมกับดินธรรมชำติแล้วจะมีคุณสมบัติร่วน  โปร่ง มีน ้ ำหนักเบำ  
อินทรีวตัถุมำก นอกจำกจะช่วยปรับสภำพเน้ือดินให้ดีขึ้นแลว้ ยงัพบว่ำมีธำตุอำหำรท่ีเป็นประโยชน์ต่อกำร
เจริญเติบโตของพนัธุ์ไมต้่ำงๆ คือเป็นปุ๋ ยโดยตรงให้กบัพืช แต่อำจจะไม่มำกเหมือนปุ๋ ยเคมีก็ตำม ดงันั้นใน
ขั้นตอนกำรปลูก โครงกำรไดเ้ลือกใช้ดินท่ีมีควำมเหมำะสมในกำรปลูกพนัธุ์ไมต้่ำงๆ ส่วนในขั้นตอนดูแล
และบ ำรุงรักษำพื้นท่ีสีเขียวให้เจริญเติบโต คงควำมสวยงำม สะอำด และเรียบร้อยนั้ น โครงกำรได้
ก ำหนดใหมี้มำตรกำรในกำรดงัน้ี  
      (1)  ก ำหนดใหมี้กำรรดน ้ำตน้ไม ้และสนำมหญำ้ทั้งหมด เป็นประจ ำทุกวนั  
      (2)  ก ำหนดให้มีกำรตดัแต่งตน้ไมใ้หญ่ ไมพุ้่ม ไมค้ลุมดิน และสนำมหญำ้ และก ำจดัวชัพืชเป็น
ประจ ำอยำ่งนอ้ยสัปดำห์ละ 1 คร้ัง และน ำเศษก่ิงไม ้ใบไม ้ไปผสมกบัปุ๋ ยท่ีใช ้ 
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      (3)  ก ำหนดใหมี้กำรใส่ปุ๋ ย และพรวนดินพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร ตำมควำมเหมำะสม 
      กำรจดัภูมิทศัน์ของโครงกำรไดค้  ำนึงถึงต ำแหน่งของแนวท่อระบำยน ้ำ และระบบสำธำรณูปโภค
อ่ืนๆ ของโครงกำร โดยจะไม่ปลูกต้นไม้ประเภทไม้ยืนต้นซ้ อนทับแนวท่อระบำยน ้ ำและระบบ
สำธำรณูปโภคเพื่อหลีกเล่ียงแรงกดทบั ส่วนท่ีหลีกเล่ียงไม่ไดจ้ะปลูกหญำ้หรือไมค้ลุมดินแทน 

2.10 สระว่ายน ้าในโครงการ 
 โครงกำรไดจ้ดัให้มีสระว่ำยน ้ ำเพื่อให้บริกำรแก่ผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร ท่ีชั้น 7 โดยมุ่งหมำยให้
เป็นสระวำ่ยน ้ำส ำหรับกำรพกัผอ่น จดัใหมี้ระบบฆ่ำเช้ือโรคแบบกรองเกลือ 
 ทั้งน้ี กำรจัดท ำสระว่ำยน ้ ำของโครงกำร จะก ำหนดมำตรกำรท่ีสอดคล้องตำม “ค ำแนะน ำของ
คณะกรรมกำรสำธำรณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง กำรควบคุมกำรประกอบกิจกำรสระว่ำยน ้ ำ หรือกิจกำรอ่ืนๆ 
ในท ำนองเดียวกนั” 

2.11 การออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลงังาน 
 โครงกำรไดอ้อกแบบอำคำรให้สอดคลอ้งตำมกฎกระทรวง ก ำหนดประเภท หรือขนำดของอำคำร
และมำตรฐำน หลกัเกณฑ์ และวิธีกำรในกำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษ์พลงังำน พ.ศ.2552 โดยผลกำร
ประเมินค่ำศกัยภำพกำรใช้พลงังำนรวมของอำคำรผ่ำนเกณฑ์กำรอนุรักษ์พลงังำนของอำคำรควบคุม  ออก
ตำมควำมในพระรำชบญัญติักำรส่งเสริมกำรอนุรักษ์พลังงำน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2559 ประกำศในรำชกิจจำ
นุเบกษำเล่ม 126 ตอนท่ี 12 ก วนัท่ี 20 กุมภำพนัธ์ 2552  

2.12 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 
 กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแผ่นดินไหว โครงกำรไดอ้อกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับ
แรงแผน่ดินไหวโดยวิธีกำรวิเครำะห์แบบพลศำสตร์ (Dynamics Analysis) ตำมขอ้ก ำหนดของ มำตรฐำนกำร
ออกแบบอำคำรต้ำนทำนกำรสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวของกรมโยธำธิกำรและผงัเมือง (มยผ. 1302) 
กระทรวงมหำดไทย ปี พ.ศ.2552 เป็นหลัก โดยก ำหนดอำคำรประเภทควำมส ำคัญ II (ปกติ) ซ่ึงอำคำร
โครงกำรมีควำมมัน่คงตำมเกณฑ์มำตรฐำนก ำหนด ดังรำยกำรค ำนวณในกำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำร
รองรับแรงแผน่ดินไหว  

2.13 การด าเนินงานก่อสร้างโครงการ  
2.13.1  ระยะเวลาการก่อสร้าง 
 กำรก่อสร้ำงโครงกำรจะเร่ิมด ำเนินกำรหลงัจำกไดรั้บอนุญำตก่อสร้ำง โดยจะใช้ระยะเวลำในกำร
ก่อสร้ำง ประมำณ 24 เดือน ซ่ึงจะเร่ิมจำกกำรปรับสภำพพื้นท่ี กำรก่อสร้ำงฐำนรำก งำนโครงสร้ำงอำคำร 
งำนระบบ และงำนตกแต่ง มีรำยละเอียดต่อไปน้ี 
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    (1)  งำนเตรียมกำรก่อสร้ำง    จะใชเ้วลำประมำณ 2 เดือน 
     (2)  งำนเสำเขม็และฐำนรำก    จะใชเ้วลำประมำณ 5 เดือน 
   (3)  งำนโครงสร้ำงอำคำร    จะใชเ้วลำประมำณ 9 เดือน 
   (4)  งำนสถำปัตยกรรม    จะใชเ้วลำประมำณ 10 เดือน 
   (5)  งำนระบบวิศวกรรม    จะใชเ้วลำประมำณ 10 เดือน 
   (6)  งำนตกแต่งภำยใน    จะใชเ้วลำประมำณ 5 เดือน 
   (7)  งำนระบบสำธำรณูปโภค    จะใชเ้วลำประมำณ 5 เดือน 
   (8)  งำนภูมิทศัน์     จะใชเ้วลำประมำณ 4 เดือน 
   (9)  งำนทดสอบและส่งมอบงำน   จะใชเ้วลำประมำณ 2 เดือน 

2.13.2 ขั้นตอนการก่อสร้าง 
 กิจกรรมกำรก่อสร้ำงในขั้นตอนต่ำงๆ มีรำยละเอียดดงัน้ี  
 1)  งานเตรียมงานก่อสร้าง 
      ขั้นตอนน้ีคำดวำ่จะใชร้ะยะเวลำ ประมำณ 2 เดือน ประกอบดว้ย  
           (1)  ด ำเนินกำรประชำสัมพนัธ์โครงกำร และแจง้แผนกำรก่อสร้ำงต่อผูพ้กัอำศยัในพื้นท่ีใกลเ้คียง  
           (2)  กำรเตรียมพื้นท่ี ประกอบดว้ย กำรปรับพื้นท่ีเตรียมกำรก่อสร้ำง น ำเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์
เขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำร จดัท ำร้ัวชั่วครำวล้อมพื้นท่ี และประตูทำงเขำ้ จดัท ำส ำนักงำนสนำม ก่อสร้ำงห้องน ้ ำ 
ส ำหรับช่วงก่อสร้ำง จดัเตรียมพื้นท่ีรับของและกองวสัดุก่อสร้ำงชัว่ครำว และท่ีตดัเหล็กชัว่ครำวซ่ึงจะปรับ
เคล่ือนยำ้ยตำมขั้นตอนของงำนก่อสร้ำง จดัท ำถนนชัว่ครำวระหวำ่งกำรก่อสร้ำงชั้นใตดิ้น จุดลำ้งลอ้รถ  
 2)  งานเสาเข็มและฐานราก 
      ขั้นตอนน้ีคำดวำ่จะใชร้ะยะเวลำ ประมำณ 5 เดือน โดยจะใชร้ะบบเสำเข็มเจำะชนิดเปียก (Bored 
Pile with Wet Process) โดยมีเสำเข็มขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 0.8 เมตร ลึก 60 เมตร จ ำนวน 22 ตน้ เสำเข็ม
ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 1.0 เมตร ลึก 60 เมตร จ ำนวน 62 ตน้ และเสำเขม็ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 1.2 เมตร 
ลึก 60 เมตร จ ำนวน 33 ตน้ ลกัษณะงำนก่อสร้ำงเสำเขม็เจำะแบบเปียกโดยทัว่ไปสรุปเป็นขั้นตอนไดด้งัน้ี  
           (1)  กำรติดตั้งปลอกเหล็กชัว่ครำว (Temporary Steel Casing) เร่ิมจำกกำรใชร้ถแบ็คโฮ (Back 
hoa) ขุดเปิดผิวดินเพื่อดูว่ำไม่มีส่ิงกีดขวำงในขณะปักปลอกเหล็ก (Casing) และวำงหมุดระบุต ำแหน่ง
จำกนั้นใช้รถเครนยก Vibro hammer มำหนีบจับท่ีปำกท่อ casing เพื่อยกไปปักลงต ำแหน่งหมุดนั้น กด
ปลอกเหล็กลงในต ำแหน่งหมุดท่ีวำงไวล้งไปถึงชั้นดินท่ีมีควำมแน่นปำนกลำงโดยพิจำรณำจำกผลเจำะ
ส ำรวจชั้นดิน ปลอกเหล็กตอ้งมีควำมยำวตลอดช่วงควำมลึกของชั้นหินอ่อนและขณะท ำกำรกดปลอกเหล็ก
จะตอ้งควบคุมไม่ให้แนวปลอกเหล็กเบ่ียงเบนคลำดเคล่ือนจำกศูนยก์ลำงต ำแหน่งหมุด กำรกดตอ้งให้ปำก
ท่ออยูเ่หนือระดบัดินประมำณ 0.3-0.8 เมตร 
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           (2)  กำรเจำะเสำเข็มดว้ยระบบแห้ง (Dry Process) ช่วงแรกท ำกำรเจำะดินภำยในปลอกเหล็ก
ดว้ยเคร่ืองเจำะแบบไฮดรอลิก (Hydraulic DrillingMachine) หัวเจำะแบบสว่ำน (Auger) โดยเจำะลึกไม่เกิน 
13 เมตร (เจำะไม่เกินปลำย Casing ดำ้นล่ำง) ซ่ึงในหลุมเจำะจะยงัไม่มีน ้ ำหรือดินปนเขำ้มำขั้นตอนน้ีจึงเป็น
กำรเจำะแบบระบบแห้ง เม่ือเจำะลงไปใกลถึ้งชั้นดินปนทรำย จะเร่ิมมีน ้ ำหรือดินสำมำรถทะลกัเขำ้มำใน
หลุมเจำะโดยก่อนเจำะทะลุปลำยท่อ จะเติมสำรช่วยพยงุดินเพื่อป้องกนัหลุมพงั เป็นสำรละลำยท่ีมีส่วนผสม
ของเบนโทในทก์บัโพลีเมอร์ (Bentonite-Polymer Slurry) ก่อนเปล่ียนเป็นกำรเจำะระบบเปียก  
           (3)  กำรเจำะเสำเข็มดว้ยระบบเปียก (Wet Process) เปล่ียนหัวเจำะเป็นหัวเจำะแบบถงัหมุน
หรือบุง้ก๋ี (Bucket) เจำะจนถึงระดบัควำมลึกท่ีก ำหนด โดยจะเติมสำรช่วยพยุงดินในหลุมเจำะอยูต่ลอดเวลำ 
โดยท่ีระดับของสำรละลำยพยุงดินอยู่ไม่ต ่ำกว่ำ 2 เมตร จำกขอบด้ำนบนของปลอกเหล็ก สำรละลำย 
เบนโทไนทเ์ป็นตวัก่อเยือ่บุทึบ (Filter Cake) ท่ีผนงัของหลุมเจำะ ท ำใหส้ำรละลำยถ่ำยแรงดนัไปท่ีเมด็ทรำย
ไดส่้วนโพลีเมอร์เป็นสำรสังเครำะห์ ชนิดโมเลกุลใหญ่หรือแบบลูกโซ่ชนิดยำว (Long Chain) จะซึมผ่ำนเขำ้
ในชั้นทรำย โครงสร้ำงของโพลีเมอร์จะจบัตวัยึดเหนียวกบัเม็ดทรำยท ำให้ผนังหลุมเจำะจบัเป็นกลุ่มกอ้น
เล็กๆ ตกลงสู่กน้หลุมเจำะเร็วขึ้น เม่ือเจำะถึงควำมลึกท่ีตอ้งกำรจะทิ้งหลุมเจำะไวป้ระมำณ 1 ชัว่โมง เพื่อรอ
ให้ตะกอนตกลงมำกน้หลุมเจำะให้หมดแลว้ จึงใช้หัวเจำะแบบถงัหมุนหรือบุง้ก๋ีกวำดเก็บตะกอนขึ้นมำให้
หมด แลว้ท ำกำรตรวจสอบควำมลึกอีกคร้ังดว้ยลูกด่ิงถ่วงสำยสลิง  
           (4)  กำรติดตั้งเหล็กเสริม (Reinforcement) น ำเหล็กเสริมท่ีขึ้นรูปเรียบร้อยแลว้ติดตั้งลงไปใน
หลุมเจำะ โครงเหลก็เสริมแต่ละท่อนจะต่อกนัโดยเช่ือมดว้ยไฟฟ้ำ หรือรัดดว้ยกร๊ิป  
           (5)  กำรติดตั้งท่อเทคอนกรีต (Tremie Pipe) น ำท่อส ำหรับเทคอนกรีตใตน้ ้ำท่ีมีขนำดเส้นผ่ำน
ศูนยก์ลำง 8-10 น้ิว มำใส่ในหลุมเจำะท่ีละท่อนโดยต่อกนัดว้ยกำรหมุนเกลียวและปลำยดำ้นบนจะมีกรวยรับ
คอนกรีตส่วนปลำยดำ้นล่ำงจะอยู่สูงจำกกน้หลุมเจำะประมำณ 50 เซนติเมตร เพื่อให้คอนกรีตสำมำรถไหล
ออกมำไดอ้ยำ่งสะดวก  
           (6)  กำรเทคอนกรีต ท ำกำรใส่โฟมเม็ดลงไปในปำกกรวยของท่อเพื่อท ำหน้ำท่ีป้องกัน
คอนกรีตแยกตวัและไม่ใหค้อนกรีตไปสัมผสักบัสำรละลำยพยงุดินโดยตรง แลว้จึงเร่ิมเทคอนกรีตตำมลงไป 
คอนกรีตจะดนัโฟมเม็ดใหไ้ล่น ้ ำออกมำจำกปลำยท่อและคอนกรีตดีน้ีจะเขำ้ไปแทนท่ีน ้ำท่ีกน้หลุม ส่วนเม็ด
โฟมก็หลุดลอยขึ้นมำกบัน ้ ำ และเพื่อป้องกันมิให้ตะกอนหรือสำรละลำยพยุงดินเขำ้มำปนกับคอนกรีตได้ 
จะตอ้งรักษำระดบัปลำยท่อเทคอนกรีตให้จมอยู่ในคอนกรีตอย่ำงน้อย 2 เมตร ตะกอนและสำรละลำยพยุง
ดินจะถูกดนัขึ้นมำตลอดเวลำ จนมำอยูด่ำ้นบนของหวัเสำเขม็  
           (7)  กำรร้ือท่อเทคอนกรีต ท ำกำรดึงท่อเทคอนกรีตขึ้นจำกหลุมเจำะโดยถอดแยกออกเป็น
ท่อนๆ ดว้ยกำรคลำยเกลียวพร้อมลำ้งท ำควำมสะอำดและกองเก็บเพื่อเตรียมไวใ้ชง้ำนในกำรก่อสร้ำงเสำเข็ม
เจำะตน้ต่อไป  
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           (8)  กำรถอนปลอกเหล็กออกจำกหลุมเจำะ ตอ้งถอนปลอกเหล็กออกจำกหลุมเจำะก่อนท่ี
คอนกรีตจะแข็งตวั โดยใช้เคร่ืองมือชุดเดียวกบัท่ีใชก้ดปลอกเหล็ก ค่อยๆ ดึงปลอกเหล็กขึ้นโดยควบคุมให้
ปลอกเหลก็อยูใ่นแนวด่ิงเพื่อป้องกนักำรพงัของดินและกำรเคล่ือนตวัของเหล็กเสริม ภำยในเวลำ 24 ชัว่โมง 
จะตอ้งไม่กระท ำกำรใดๆ ท่ีจะไปกระทบกระเทือนกบัเสำเขม็ตน้นั้นเพื่อใหค้อนกรีตแขง็ตวั  
      3)  งานโครงสร้างอาคาร 
           ขั้นตอนน้ีคำดวำ่จะใชร้ะยะเวลำประมำณ 9 เดือน เป็นงำนก่อสร้ำงโครงกำรส่วนเหนือพื้นดิน 
ไดแ้ก่ งำนพื้นชั้น 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำ ซ่ึงใชช้ิ้นงำนส ำเร็จรูปร่วมในกำรก่อสร้ำงเพื่อควำมรวดเร็วและลดปริมำณ
งำนท่ีหนำ้งำนก่อสร้ำง 
      4)  งานสถาปัตยกรรม 
           ใช้ระยะเวลำประมำณ 10 เดือน เป็นงำนท่ีท ำต่อเน่ืองจำกงำนโครงสร้ำงอำคำร ได้แก่ งำน
ผนัง งำนพื้น งำนเพดำน ประตู หน้ำต่ำง สุขภณัฑ์ งำนสี เป็นตน้ โดยมีช่วงกำรด ำเนินงำนตำบเก่ียวกบังำน
โครงสร้ำงอำคำร  
       5)  งานระบบวิศวกรรม 
            ขั้นตอนน้ีคำดว่ำจะใช้ระยะเวลำประมำณ 10 เดือน ประกอบดว้ย งำนเคล่ือนยำ้ยอุปกรณ์เขำ้
พื้นท่ี งำนระบบท่ีจอดรถอัตโนมติั งำนติดตั้งระบบต่ำงๆ เช่น ระบบไฟฟ้ำ ระบบสุขำภิบำล ระบบลิฟต ์
ระบบป้องกันอคัคีภยั ระบบปรับอำกำศและระบำยอำกำศ ฯลฯ รวมถึงกำรติดตั้งอุปกรณ์เคร่ืองจกัรต่ำงๆ 
เช่น หม้อแปลงไฟฟ้ำ ป้ัมน ้ ำ เป็นต้น เม่ือติดตั้งเรียบร้อยแล้วจะด ำเนินกำรทดสอบระบบอย่ำงสมบูรณ์
ในช่วงงำนเก็บและส่งมอบ  
      6)  งานตกแต่งภายใน 
           คำดว่ำจะใช้ระยะเวลำประมำณ 5 เดือน เป็นงำนติดตั้งเฟอร์นิเจอร์และตกแต่งภำยในอำคำร 
ซ่ึงจะด ำเนินกำรร่วมกบังำนสถำปัตยกรรม และงำนระบบวิศวกรรม  
      7)  งานระบบสาธารณูปโภค 
           คำดวำ่จะใชร้ะยะเวลำประมำณ 5 เดือน ประกอบดว้ย งำนถนน งำนรำงระบำยน ้ำ ร้ัวป้ำย เป็นตน้  
      8)  งานภูมิทัศน์ 
           คำดว่ำจะใช้ระยะเวลำประมำณ 4 เดือน ในช่วงทำ้ยของกำรก่อสร้ำง ซ่ึงประกอบด้วย งำน
เตรียมพื้นท่ีรอบอำคำรเพื่อเตรียมพื้นท่ีดินส ำหรับปลูกตน้ไม ้และจดัสวน โดยด ำเนินกำรร่วมกบังำนระบบ
วิศวกรรม ซ่ึงจะจดัท ำแนวท่อรดน ้ ำตน้ไมซึ้มดินและท่อระบำยอำกำศจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียลงในดินตำม
แนวพื้นท่ีปลูกตน้ไม ้ 
      9)  งานทดสอบและส่งมอบงาน 
            คำดว่ำจะใช้ระยะเวลำประมำณ  2 เดือน เป็นกำรด ำเนินงำนร่วมกับงำนจัดภู มิทัศน์
ประกอบด้วย กำรจดัเก็บรำยละเอียดของงำน กำรน ำอุปกรณ์และวสัดุก่อสร้ำงออกจำกพื้นท่ี กำรร้ือถอน 
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ส ำนักงำนก่อสร้ำง กำรทดสอบระบบต่ำงๆ ภำยในอำคำร และเตรียมควำมพร้อมของอำคำรส ำหรับเปิด
ด ำเนินกำร ภำยหลงังำนก่อสร้ำงแลว้เสร็จเรียบร้อยแลว้ 

2.13.3 การจราจรระหว่างการก่อสร้าง 
 ในระยะก่อสร้ำงผูรั้บเหมำจะขนส่งเคร่ืองจกัร/วสัดุอุปกรณ์ก่อสร้ำงเขำ้-ออกพื้นท่ีก่อสร้ำง โดยใช้
เส้นทำงหลกัผ่ำนถนนแจง้วฒันะ ประมำณ 32 เท่ียวต่อวนั โดยมีรำยละเอียดของกำรขนส่งคนงำนและวสัดุ
ก่อสร้ำง ดงัน้ี 

• รถของเจำ้หนำ้ท่ีใชร้ถบรรทุก 4 ลอ้ จ ำนวน 6 เท่ียว/วนั 
• รถขนส่งคนงำน ใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ จ ำนวน 12 เท่ียว/วนั 
• รถขนส่งวสัดุก่อสร้ำงและรถบรรทุกดิน ใชร้ถบรรทุกขนำด 10-12 ลอ้ จ ำนวน 12 เท่ียว/วนั 
• รถขนส่งเคร่ืองจกัรหนกั จ ำนวน 2 เท่ียว/วนั  

2.13.4 คนงานก่อสร้างและที่พกั 
 เจำ้หน้ำท่ีและคนงำนท่ีปฏิบติังำนในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ประกอบดว้ย วิศวกร ช่ำงเทคนิค ช่ำง
ปูน ช่ำงเช่ือม ช่ำงเหล็ก พนกังำนคุมเคร่ืองจกัรกลและคนงำน เป็นตน้ จ ำนวนคนงำนจะผนัแปรตำมลกัษณะ
ของงำนก่อสร้ำง โดยงำนโครงสร้ำงขั้นพื้นต่ำงๆ จะใชค้นงำนสูงสุดประมำณ 300 คน/วนั คนงำนทั้งหมดจะ
พกัอำศยัท่ีบำ้นพกัคนงำนของผูรั้บเหมำซ่ึงอยู่นอกพื้นท่ีโครงกำรเป็นกำรท ำงำนแบบเช้ำมำ-เยน็กลบั ส่วน
ภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง จะมีกำรจดัผงับริเวณ ประกอบดว้ย พื้นท่ีก่อสร้ำง อำคำรเก็บวสัดุก่อสร้ำง และพื้นท่ี
จอดรถ เป็นตน้ และมีเจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยัประจ ำอยู่ 24 ชัว่โมง เพื่อดูแลควำมเรียบร้อยของพื้นท่ี
และเฝ้ำระวงัเคร่ืองจกัรอุปกรณ์ก่อสร้ำง 
 กำรจดัหำผูรั้บเหมำก่อสร้ำง จะด ำเนินกำรเม่ือไดรั้บอนุญำตก่อสร้ำง จึงไม่สำมำรถระบุบริษทัท่ีเขำ้
มำรับงำนก่อสร้ำง และต ำแหน่งท่ีพกัคนงำนได้ อย่ำงไรก็ตำม โครงกำรไดก้ ำหนดมำตรฐำนบำ้นพกัคนงำน
และขอ้ก ำหนดท่ีจะเป็นมำตรกำรในกำรป้องกันผลกระทบต่อชุมชนซ่ึงเป็นไปตำม “ มำตรฐำนและแบบ
ก่อสร้ำงอำคำรชัว่ครำวส ำหรับคนงำนก่อสร้ำง” ซ่ึงสำมำรถรองรับควำมตอ้งกำรของคนงำนก่อสร้ำงไดอ้ยำ่ง
เพียงพอ นอกจำกน้ี ทำงโครงกำรยงัได้ออกแบบผงัระบบสุขำภิบำลภำยในพื้นท่ีบ้ำนพกัคนงำน โดยได้
แสดงรำยละเอียดต่ำงๆ ไดอ้ย่ำงครบถว้น ซ่ึง ไดแ้ก่ ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย ระบบรวบรวมและระบำยน ้ ำ จ ำนวน
หอ้งน ้ำหอ้งส้วมของคนงำน หอ้งพกัมูลฝอย เป็นตน้  
 1)  มาตรฐานของบ้านพกัคนงาน  
      (1)  ก ำหนดบำ้นพกัคนงำน ประกอบดว้ยห้องพกัขนำด 2.4x2.4 เมตร และพกัไม่เกิน 2 คน/ห้อง
โดยจดัใหมี้จ ำนวนหอ้งพกัเพียงพอต่อจ ำนวนคนงำน  
      (2)  ก ำหนดโถงทำงเดินกวำ้ง 1.5 เมตร  
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      (3)  ก ำหนดพื้นท่ีอำบน ้ ำและซักลำ้งคอนกรีตเสริมเหล็ก มีบ่อน ้ ำก่ออิฐขดัมนัขนำด 2x5x1 เมตร 
จ ำนวน 3 บ่อต่อท่อส่งน ้ำประปำพร้อมหวัจ่ำยน ้ำส ำหรับเป็นน ้ำใช ้รองรับคนงำนจ ำนวน 300 คน  
      (4)  ก ำหนดหอ้งน ้ำขนำด 1x5 เมตร จ ำนวน 30 หอ้ง (10 คน/หอ้ง) 
      (5)  น ้ ำทิ้งจำกลำนซักลำ้ง อำบน ้ ำ และห้องน ้ ำ จะผ่ำนรำงระบำยน ้ ำและท่อเขำ้สู่ถงับ ำบดัเพื่อ
บ ำบดัน ้ำเสียก่อนระบำยลงสู่ท่อสำธำรณะ  
      (6)  มีถังรองรับมูลฝอยให้เพียงพอกับคนงำนก่อสร้ำง 300 คน และมีห้องพักมูลฝอยขนำด 
4x6x1.5 เมตร มีประตูและร้ัวลอ้มรอบอยำ่งมิดชิด  
      (7)  ระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ เช่น ไฟฟ้ำ ประปำ ระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย น ้ ำส ำหรับอุปโภค-
บริโภค จะตอ้งจดัเตรียมให้เพียงพอส ำหรับคนงำน 300 คน และไม่ให้มีผลกระทบต่อระบบสำธำรณูปโภค
ภำยนอกพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนและชุมชนโดยรอบ  
      (8)  ตอ้งมีเจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยัประจ ำอยูท่ี่บริเวณทำงเขำ้-ออกบำ้นพกัคนงำน  
      (9)  จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ประจ ำภำยในพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำน  
 2)  มาตรการป้องกนัผลกระทบจากบ้านพกัคนงานต่อชุมชนข้างเคียง 
      กำรจดัหำผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะด ำเนินกำรเม่ือไดรั้บอนุญำตก่อสร้ำง จึงไม่สำมำรถระบุบริษทัท่ี
เขำ้มำรับงำนก่อสร้ำง และต ำแหน่งบ้ำนพกัคนงำนได้ อย่ำงไรก็ดี โครงกำรได้จดัให้มีมำตรกำรป้องกัน
ผลกระทบจำกบำ้นพกัคนงำนต่อชุมชนขำ้งเคียง ดงัน้ี 
      (1)  จดัให้มีกำรตรวจสอบประวติัคนงำน และตรวจสุขภำพพนกังำนก่อนรับเขำ้ปฏิบติังำน โดย
พนกังำนท่ีเป็นโรคติดต่อร้ำยแรง ตอ้งใหห้ยดุงำนจนกวำ่จะหำยขำด 
      (2)  กำรเดินทำงเขำ้-ออก บริเวณถนนแจง้วฒันะ ช่วงผ่ำนพื้นท่ีชุมชนตอ้งก ำชบัให้พนกังำนขบั
รถรับ-ส่งคนงำนขบัรถดว้ยควำมระมดัระวงั โดยเฉพำะบริเวณทำงขำ้ม ทำงร่วม และทำงแยก 
      (3)  ตอ้งควบคุมไม่ให้คนงำนในสังกดั ด่ืมสุรำในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง แมว้่ำเป็นเวลำเลิกงำน
แลว้ เพื่อป้องกนัเหตุวิวำท และเตือนคนงำนไม่ให้เขำ้ไปในย่ำนท่ีพกัอำศยัใกลเ้คียง เพื่อป้องกนัประชำชน
หวำดระแวงหรือรู้สึกไม่ปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์น 
      (4) ให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงตอ้งควบคุมไม่ให้คนงำนในสังกดัเสพยำเสพติด หำกตรวจพบให้แจง้
ต่อเจ้ำหน้ำท่ีต ำรวจเพื่อด ำเนินกำรตำมกฎหมำย หำกมีกำรตรวจพบโดยผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำง หรือเจ้ำ
พนกังำนอ่ืนใด ใหถื้อวำ่ผูรั้บเหมำมีควำมผิดฐำนบกพร่อง 
      (5)  จดัให้มีกำรติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) รอบร้ัวบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง เพื่อควำมปลอดภยั
และสงบเรียบร้อยของชุมชนขำ้งเคียง 
      (6)  ในกรณีท่ีตอ้งมีกำรติดต่อประสำนงำนกบัผูพ้กัอำศยัในบำ้นพกัใกลเ้คียงพื้นท่ีก่อสร้ำงให้
เจำ้หนำ้ท่ีผูป้ระสำนงำนของโครงกำรซ่ึงมีควำมคุน้เคยกบัผูพ้กัอำศยัโดยรอบเป็นผูป้ระสำนงำน เพื่อป้องกนั
ควำมผิดพลำดของกำรส่ือสำร ป้องกนัเหตุวิวำทหรือควำมไม่เขำ้ใจระหวำ่งกนั 
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      (7)  ห้ำมผูป้ฏิบติัหน้ำท่ีในโครงกำร ใช้เคร่ืองขยำยเสียงเพื่อควำมบนัเทิงหรือกระท ำกำรใดอนั
เป็นท่ีอึกทึกโดยไม่มีเหตุอนัควรตลอดกำรก่อสร้ำง 
      (8)  หลงักำรก่อสร้ำงหำ้มเจำ้หนำ้ท่ีหรือคนงำน เวน้แต่งำนรักษำควำมปลอดภยั อยูใ่นพื้นท่ีก่อสร้ำง 
      (9)  ก ำหนดเวลำเขำ้-ออกบำ้นพกัคนงำนไวไ้ม่เกิน 21.00 น. และหำ้มนไคนนอกเขำ้มำในท่ีพกั 
      (10)  หำ้มเล่นกำรพนนั และด่ืมสุรำในบริเวณบำ้นพกัคนงำน 
      (11)  หำ้มส่งเสียงดงั หลงัเวลำ 20.00 น. 
               นอกจำกน้ี ทำงโครงกำรยงัมีมำตรกำรป้องกนักำรแพร่กระจำยของเช้ือโรค โดยจะท ำกำร
ตกลงร่วมกันกับผูรั้บเหมำให้ด ำเนินกำรจดักำรพื้นท่ีหลงัจำกท่ีกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จ โดยจะเขำ้ปรับปรุง
พื้นท่ีให้อยู่ในสภำพเรียบร้อย สร้ำงควำมพึงพอใจให้กบัเจำ้ของท่ีดิน ทั้งน้ี จะท ำกำรจดัเก็บเศษวสัดุก่อสร้ำง 
มูลฝอยและส่ิงท่ีเป็นมลภำวะต่อทำงสำยตำ เช่น ปรับแต่งผิวดินให้เรียบ ตำมท่ีไดก้ ำชบักบัทำงผูรั้บเหมำให้
ปฏิบติัตำมอยำ่งเคร่งครัด เพื่อไม่ให้กำรก่อสร้ำงของโครงกำรส่งผลกระทบหรือก่อให้เกิดแหล่งเส่ือมโทรม
ต่อพื้นท่ีขำ้งเคียงตลอดระยะเวลำก่อสร้ำง 
                ทั้งน้ี หำกผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจดัหำพื้นท่ีพกัอำศยัแบบถำวร เช่น เช่ำบำ้น หรือเช่ำหอพกั
ให้กบัคนงำนของโครงกำร หรือคนงำนของโครงกำรมีบำ้นพกัของตนเอง ไม่ไดจ้ดัท ำท่ีพกัคนงำนชัว่ครำว
ตำมข้อเสนอแนะ โครงกำรจะให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงแสดงเอกสำรกำรเช่ำบ้ำนพัก พร้อมแนบภำพถ่ำย 
ประกอบ ในรำยงำนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงระยะก่อสร้ำง  

2.13.5 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง  
 1)  น ้าใช้  
       (1)  แหล่งน ้ ำใช้ น ้ ำใช้ในระยะก่อสร้ำงจะรับบริกำรจำกส ำนักงำนประปำ สำขำนนทบุรี 
กิจกรรมกำรใช้น ้ ำในระยะก่อสร้ำงส่วนใหญ่จะมำจำกกำรใช้น ้ ำของคนงำนก่อสร้ำง เพื่อกำรช ำระล้ำง 
ห้องน ้ ำห้องส้วม และกำรท ำควำมสะอำดพื้นท่ีหลงัเลิกงำน ดำ้นกำรก่อสร้ำงส่วนโครงสร้ำงจะใชค้อนกรีต
ผสมส ำเร็จทั้งหมด  
      (2)  ปริมำณน ้ำใช ้ 
            (2.1) ปริมาณน า้ใช้ในบริเวณพืน้ท่ีก่อสร้าง ประเมินจำกจ ำนวนคนงำนสูงสุด 300 คน โดยคิด
อตัรำกำรใชน้ ้ ำส ำหรับคนงำน 70 ลิตร/คน/วนั เน่ืองจำกคนงำนมีไดป้ระจ ำท่ีพื้นท่ีก่อสร้ำง (คิดอตัรำกำรใช้
น ้ ำส ำหรับคนงำน 35 ลิตร/คน/วนั) จึงมีควำมต้องกำรน ้ ำใช้สูงสุดจำกคนงำนก่อสร้ำงประมำณ 10.50 
ลูกบำศกเ์มตร/วนั โดยโครงกำรไดจ้ดัให้มีถงัส ำรองน ้ำใชใ้นพื้นท่ีโครงกำรไม่นอ้ยกว่ำ 10.50 ลูกบำศก์เมตร/
วนั และสำมำรถส ำรองน ้ำไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 1 วนั 
             (2.2) ปริมาณน า้ใช้บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง ประเมินจำกจ ำนวนคนงำนสูงสุด 300 คน 
โดยคิดอตัรำกำรใช้น ้ ำส ำหรับคนงำน 70 ลิตร/คน/วนั จึงมีควำมตอ้งกำรน ้ ำใช้สูงสุดจำกคนงำนก่อสร้ำง 
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ประมำณ 21 ลูกบำศก์เมตร/วนั โดยได้จดัให้มีถงัส ำรองน ้ ำใช้ไม่น้อยกว่ำ 21 ลูกบำศก์เมตร/วนัสำมำรถ
ส ำรองน ้ำไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 1 วนั  
      (3)  กำรส ำรองน ้ำใช ้ 
            (3.1)  ก ำหนดให้ผูรั้บเหมำจดัให้มีถงัส ำรองน า้ใช้ในบริเวณพืน้ท่ีก่อสร้าง ไม่นอ้ยกว่ำ 10.50 
ลูกบำศกเ์มตร/วนั และสำมำรถส ำรองน ้ำไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 1 วนั  
            (3.2)  ก ำหนดให้ผูรั้บเหมำจดัให้มีถงัส ำรองน า้ใช้ในบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง ไม่นอ้ย
กวำ่ 21 ลูกบำศกเ์มตร/วนั และสำมำรถส ำรองน ้ำไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 1 วนั  
 2)  การบ าบัดน ้าเสีย  
      (1)  ปริมำณน ้ำเสีย  
            (1.1)  น า้เสียท่ีเกิดในบริเวณพืน้ท่ีก่อสร้าง อตัรำกำรคิดปริมำณน ้ำเสียส ำหรับคนงำนก่อสร้ำง
ประมำณ 8.40 ลูกบำศก์เมตร/วนั เน่ืองจำกคนงำนก่อสร้ำงเดินทำงไป-กลบั ไม่ไดพ้กัอำศยัในพื้นท่ีก่อสร้ำง 
ส่วนใหญ่น ้ ำเสียเกิดจำกห้องส้วมของคนงำนประมำณ 6 ลูกบำศก์เมตร/วนั ท่ีเหลือเป็นน ้ ำเสียจำกกิจกรรม
อ่ืนๆ ประมำณ 2.40 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
            (1.2) น า้เสียท่ีเกิดจากบ้านพักคนงานก่อสร้าง ประเมินไดจ้ำกร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ ำใช ้
คิดเป็นปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดขึ้นจำกกิจกรรมของคนงำนประมำณ 16.80 ลูกบำศกเ์มตร/วนั จ ำแนกเป็นน ้ ำเสีย
จำกหอ้งส้วม 6 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ท่ีเหลือเป็นน ้ำเสียจำกกำรช ำระลำ้งประมำณ 10.80 ลูกบำศกเ์มตร/วนั  
      (2)  กำรบ ำบดัน ้ ำเสีย น ้ ำเสียท่ีเกิดขึ้นจำกกิจกรรมในระยะก่อสร้ำง จะไดรั้บกำรบ ำบดัดว้ยระบบ
บ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชัว่ครำวจนไดม้ำตรฐำนคุณภำพน ้ ำทิ้ง ก่อนระบำยออกนอกพื้นท่ีก่อสร้ำงกำรจดัหำ
ผูรั้บเหมำก่อสร้ำง (Tendering Phase) จะด ำเนินกำรเม่ือไดรั้บอนุญำตก่อสร้ำง จึงไม่สำมำรถระบุบริษทัท่ีเขำ้
มำรับงำนก่อสร้ำง และไม่สำมำรถระบุเคร่ืองหมำยกำรคำ้ ของระบบบ ำบดัน ้ำเสียส ำเร็จรูปไดแ้น่ชดั อย่ำงไร
ก็ดี ทำงโครงกำรจะก ำชบัให้ผูรั้บเหมำ จดัหำระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปเพื่อบ ำบดัน ้ ำเสียท่ีเกิดจำกกิจกรรม
ของคนงำนก่อสร้ำงโครงกำร โดยระบบฯ เป็นระบบเกรอะ-กรองเติมอำกำศ สำมำรถบ ำบดัน ้ำเสียไดไ้ม่นอ้ย
กว่ำ 8.40 ลูกบำศก์เมตร/ วนั ส ำหรับพื้นท่ีก่อสร้ำง และไม่นอ้ยกว่ำ 16.8 ลูกบำศก์เมตร/วนั ส ำหรับบำ้นพกั
คนงำนก่อสร้ำง และต้องมีประสิทธิภำพในกำรบ ำบัดให้น ้ ำทิ้งมีค่ำบีโอดีระบำยออกไม่มำกกว่ำ 20 
มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนท่ีจะปล่อยระบำยออกสู่ระบบระบำยน ้ำสำธำรณะ  
      (3)  กำรระบำยน ้ ำทิ้งและน ้ ำฝนจำกพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำรจะจัดให้มีรำงระบำยน ้ ำชั่วครำว
ลอ้มรอบบริเวณพื้นท่ีโครงกำร และจดัสร้ำงบ่อพกัน ้ ำชัว่ครำวหรือบ่อดกัตะกอนดิน เพื่อดกัเศษตะกอนดิน
ให้จมตวัก่อนสูบออกสู่ระบบระบำยน ้ำสำธำรณะ นอกจำกน้ีทำงโครงกำรจะจดัใหมี้กำรท ำควำมสะอำดรำง
ระบำยน ้ำชัว่ครำวและบ่อดกัตะกอนดิน ทุกๆ สัปดำห์เพื่อป้องกนักำรอุดตนัและกำรสะสมตวัของดินตะกอน 
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 3)  การจัดการมูลฝอยในระยะก่อสร้าง  
      3.1) เศษวัสดุจากการร้ือถอนอาคารเดิมและการก่อสร้าง 
             เศษวสัดุท่ีเหลือใชจ้ำกกำรก่อสร้ำง คำดว่ำจะมีปริมำณไม่มำก เน่ืองจำกโครงกำรใชค้อนกรีต 
ผสมส ำเร็จในงำนโครงสร้ำงทั้งหมด ส ำหรับงำนผนงัจะใชช้ิ้นงำนส ำเร็จรูปในกำรก่อสร้ำง เป็นหลกั จึงท ำให้
ลดปริมำณงำนท่ีหนำ้งำนก่อสร้ำง ลดปริมำณเศษวสัดุสูญเสีย และควบคุมเวลำก่อสร้ำงได ้เศษวสัดุท่ีเหลือจำก
งำนก่อสร้ำงส่วนใหญ่ประกอบดว้ยเศษคอนกรีต อิฐ หิน ปูน ทรำย ไม ้เศษเหลก็ พลำสติก  ฯลฯ  
            กำรประเมินปริมำณมูลฝอยวสัดุกำรก่อสร้ำงของโครงกำร อำ้งอิงจำกโครงกำรศึกษำและ
ส ำรวจกำรจดัตั้งศูนยก์  ำจดัหรือน ำกลบัมำใช้ใหม่ของมูลฝอยวสัดุก่อสร้ำงและร้ือถอนส่ิงปลูกสร้ำง โดย
ส ำนักส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหำนคร (พ.ศ.2554) พบว่ำปริมำณมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงมีค่ำเฉล่ียอยู่ท่ี 5.81  
ตน้ ต่อพื้นท่ีก่อสร้ำง 100 ตำรำงเมตร ส่วนกำรร้ือถอนส่ิงปลูกสร้ำงจะมีปริมำณมูลฝอยเฉล่ีย 56.20 ตน้ ต่อ
พื้นท่ีอำคำร 100 ตำรำงเมตร ดงันั้น โครงกำรจะท ำกำรร้ือถอนอำคำรสูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำรท่ีมีอยู่เดิม 
และก่อสร้ำงอำคำรโครงกำรจึงประเมินปริมำณมูลฝอยวสัดุก่อสร้ำงไดด้งัน้ี 
            1)  มูลฝอยวสัดุก่อสร้ำงจำกกำรร้ือถอนอำคำรเดิม 

• พื้นท่ีก่อสร้ำงอำคำรเดิม  = 1,405 ตำรำงเมตร 
• อตัรำกำรเกิดมูลฝอยวสัดุก่อสร้ำง = 56.20 ตนั/พื้นท่ีอำคำร 100 ตร.ม. 

          จำกกำรร้ือถอน 
• ปริมำณมูลฝอยวสัดุก่อสร้ำงจำก = (56.20×1,405)/100 ตนั 

กำรร้ือถอน    = 789.61   
     ≈ 790   ตนั 

                        2)  มูลฝอยวสัดุก่อสร้ำงจำกกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร 
• พื้นท่ีก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร  = 52,963 ตำรำงเมตร 
• อตัรำกำรเกิดมูลฝอยวสัดุก่อสร้ำง = 5.81 ตนั/พื้นท่ีอำคำร 100 ตร.ม. 

          จำกกำรก่อสร้ำง 
• ปริมำณมูลฝอยวสัดุก่อสร้ำงจำก = (5.81×52,963)/100 ตนั 

กำรก่อสร้ำง    = 2,611.54   
     ≈ 3,077   ตนั 

ดงันั้น กำรร้ือถอนอำคำรเดิมและก่อสร้ำงอำคำรโครงกำรจะก่อให้เกิดปริมำณมูลฝอยวสัดุก่อสร้ำง
ประมำณ 790 และ 3,077 ตนั ตำมล ำดบั คิดเป็นปริมำณมูลฝอยวสัดุก่อสร้ำงรวม 3,867 ตนั 

ส ำหรับ องค์ประกอบของมูลฝอยวสัดุก่อสร้ำง พบว่ำมีองค์ประกอบหลกั (ร้อยละโดยน ้ ำหนัก) 
ประกอบดว้ยคอนกรีตร้อยละ 76.7 อิฐร้อยละ 13.73 เหลก็ร้อยละ 4.94 กระเบ้ืองต่ำงๆร้อยละ 4.25 และอ่ืนๆ 
(เช่น ไม ้ยบิซัม่บอร์ด) ร้อยละ 0.38  
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            มูลฝอยวสัดุก่อสร้ำงท่ีเกิดขึ้นขำ้งตน้ ประกอบดว้ยวสัดุท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใชใ้หม่ได ้ ไดแ้ก่  
ไมแ้บบ เหล็ก กระเบ้ืองต่ำงๆ ซ่ึงถำ้เป็นวสัดุท่ีไม่ช ำรุด โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงน ำกลบัมำ
ใชใ้หม่ส่วนเศษวสัดุประเภทคอนกรีตท่ีเกิดจำกกำรทุบอำคำรเก่ำทิ้งเศษอิฐจะให้ผูรั้บเหมำน ำกลบัไปถมท่ีใน
พื้นท่ีก่อสร้ำงของผูรั้บเหมำก่อสร้ำง ส ำหรับวสัดุก่อสร้ำงท่ีตอ้งกำรท ำลำย มีสภำพช ำรุดหรือไม่สำมำรถน ำ
กลบัมำใชใ้หม่ได ้บริษทัท่ีปรึกษำ ไดก้ ำหนดมำตรกำรใหผู้รั้บเหมำเป็นผูรั้บผิดชอบน ำวสัดุก่อสร้ำงดงักล่ำว
ส่งไปก ำจดัท่ีศูนยก์  ำจดัวสัดุจำกกำรก่อสร้ำงท่ีมีใบอนุญำตในกำรก ำจดั 
             ส่วนมูลฝอยอันตรำยท่ีเกิดขึ้นจำกกำรก่อสร้ำง เช่น ถังสี กระป๋องสเปรย์ ภำชนะบรรจุ
สำรเคมี สำรเคลือบเงำต่ำง ๆ ถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นตน้ คำดว่ำจะมีปริมำณไม่มำก เน่ืองจำก
วสัดุบำงประเภท เช่น ถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟ แบตเตอร่ี มีอำยกุำรใชง้ำนยำวนำนสำมำรถน ำกลบัไปใชใ้นงำน
ก่อสร้ำงต่อไปได ้ส่วนมูลฝอยอนัตรำยประมำทกระป๋องสเปรย์ กระป๋องสี ภำชนะบรรจุสำรเคมี สำรเคลือบ
เงำต่ำง ๆ ส่วนมำกจะเกิดจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำงในช่วงงำนตกแต่งภำยในและภำยนอกอำคำร โดยในกำร
จดักำรมูลฝอยอนัตรำยโครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำรับไปก ำจดั โดยจะระบุในสัญญำว่ำจำ้งให้ชดัเจนซ่ึง
ผูรั้บเหมำตอ้งมีแหล่งก ำจดัมูลฝอยอนัตรำยท่ีถูกสุขลกัษณะ อย่ำงไรก็ตำม โครงกำรจะก ำหนดพื้นท่ีในกำร
วำงถงัมูลฝอยอนัตรำย ขนำด 200 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั ตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีพกัมูลฝอยซ่ึงจะมีอกัษรพิมพอ์ยู่ขำ้ง
ถงัวำ่ “ ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภำยในถงัจะรองดว้ยถุงพลำสติกสีส้ม ซ่ึงเป็นถุงส ำหรับใส่มูลฝอยอนัตรำย 
และเป็นถุงพลำสติกแบบเดียวกบัถุงด ำท่ีใชส้ ำหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป  
      3.2) มูลฝอยจากกจิกรรมคนงาน 
              มูลฝอยจำกกิจกรรมของคนงำน  จะเกิดขึ้ นประมำณ  900 ลิตร/วัน  หรือประมำณ  
0.90 ลูกบำศก์เมตร/วนั จะถูกรวบรวมใส่ภำชนะรองรับมูลฝอยขนำด 240 ลิตร จ ำแนกเป็นยงัรองรับมูลฝอย
เปียกจ ำนวน 2 ถงั และถงัรองรับมูลฝอยแหง้ และมูลฝอยรีไซเคิล อยำ่งละ 1 ถงั รวม 4 ถงั ตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้ำง เพื่อรอกำรจดัเก็บโดยรถเก็บขนจำกเทศบำลนครปำกเกร็ด 
 4)  การป้องกนัอคัคีภัย 
      โครงกำรได้จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นแบบถังดับเพลิงผงเคมีแห้งไวป้ระจ ำพื้นท่ี
ก่อสร้ำง เพื่อควำมพร้อมในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินจำกกิจกรรมท่ีเส่ียงต่ออคัคีภยั ไดแ้ก่ งำนเช่ือม หรืองำนท่ีมี
กำรใช้แก๊สเช้ือเพลิง เป็นตน้ รวมถึงจะจดัให้มีกำรอบรมกำรใช้อุปกรณ์ดบัเพลิงแก่คนงำนและซ้อมอพยพ
คนกรณีเพลิงไหม ้

2.13.6 การจัดการดินในระยะก่อสร้าง 
 กำรก่อสร้ำงในขั้นตอนงำนฐำนรำกและก่อสร้ำงชั้นใตดิ้น รวมถึงงำนภำยนอกอำคำรบำงส่วนจะมี
กำรขดุดินเพื่อท ำกำรก่อสร้ำง และดินบำงส่วนจะท ำกำรถมกลบัในพื้นท่ี ดงัรำยละเอียดต่อไปน้ี 
 1)  ปริมาณดินขุด เกิดจำกกำรก่อสร้ำงในขั้นตอนต่ำงๆ ทั้งหมด เท่ำกบั 9,180.72 ลูกบำศกเ์มตร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ นิช โมโน แจ้งวัฒนะ เฟส 1 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม - มถิุนายน 2565 
 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2100049-S004 2-49 
 

 2)  ปริมาณดินถม ดินท่ีขดุได ้จะน ำกลบัมำถมในงำนต่ำงๆ ทั้งหมด เท่ำกบั 2,977.98 ลูกบำศกเ์มตร 
 3)  ปริมาณดินท่ีเหลือทั้งหมด   = 9,180.72 – 2,977.98 
       = 6,202.74 ลูกบำศกเ์มตร 
 ปริมำณดินท่ีเหลือจำกกำรก่อสร้ำงน้ี ผูรั้บเหมำจะน ำออกจำกโครงกำรโดยใช้รถบรรทุกขนำด 10 
ลอ้ ท่ีมีควำมจุ 15 ลูกบำศก์เมตร ขนส่งประมำณ 12 เท่ียว/วนั โดยกำรขนส่งน ำดินออกจำกโครงกำรจะท ำ
นอกเวลำเร่งด่วน ใช้ระยะเวลำกำรขนส่งทั้งส้ินประมำณ 35 วนั (6,202.74/(15×12) ปริมำณดินท่ีขนออก
ดังกล่ำวจะเป็นหน้ำท่ีของผูรั้บเหมำก่อสร้ำงท่ีจะน ำดินไปขำยให้แก่ผูรั้บซ้ือดินหรือน ำไปปรับถมพื้นท่ี
ก่อสร้ำงอ่ืนๆของบริษทัผูรั้บเหมำขึ้นอยูก่บัควำมสะดวกในกำรขนส่งและตน้ทุนในกำรด ำเนินกำร  
 ทั้งน้ี กำรขุดดินของโครงกำร จะด ำเนินกำรตำมขั้นตอนกำรขุดดินและป้องกนักำรพงัทลำยของดิน
และตอ้งปฏิบติัตำม พรบ.กำรขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543 อยำ่งเคร่งครัด 


