
บทท่ี 2 

รายละเอียดของโครงการ 

2.1  ท่ีตั้งโครงการและผงัตอ่โฉนด 

 โครงการ เดอะวนั พลสั แกรนด ์รามค าแหง ของบริษัท ไนน์ต้ีไนน์ เอสเตท จ ากดั ตั้งอยู่บริเวณซอย

รามค าแหง 32 แยก 1 ( หรือซอยหัวหมาก 20 หากเดินทางเข้าทางถนนหัวหมาก)  เขตบางกะปิ 

กรุงเทพมหานคร ทั้งน้ีลักษณะโครงการประกอบดว้ย 2 อาคาร (มีความสูงไม่เกิน 22.95 เมตร) ไดแ้ก่ 1) 

อาคาร A ความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งพักอาศัย 213 หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้)  

3 หอ้ง และหอ้งออกก าลงักาย 2) อาคาร B ความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งพกั 213 หอ้ง หอ้งชุดเพื่อ

การพาณิชย์ (รา้นค้า) 1 หอ้ง และสระว่ายน ้ า  โดยท่ีโครงการมีขนาดพื้ นท่ีโดยรวม 3 ไร่ 1 งาน 24.5  

ตารางวา (3-1-24.5) หรือ 5,298 ตารางเมตร (3.31125 ไร่) ประกอบดว้ยโฉนดท่ีดิน 1 แปลง คือ โฉนด

ท่ีดินเลขท่ี 217237 โดยท่ีเมื่อพิจารณาผังต่อโฉนดดงักล่าวแลว้ไม่พบทางสาธารณะหรือล าน ้าสาธารณะพาด

ผ่านพื้ นท่ีโครงการแต่อยา่งใด 

 

 2.1.1  การเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ 

   ส าหรบัเสน้ทางเขา้สูพื้ นท่ีโครงการแสดง ดงัรูปท่ี 2.1.2-1 มีรายละเอียดดงัน้ี 

   1)  การเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ มี 5 เสน้ทางหลกั คือ 

        (1) กรณีเดินทางมาจากหา้งสรรพสินคา้เอะมอลล์บางกะปิมายงัโครงการ 2.75 

กิโลเมตรเมื่อเดินทางออกจากหา้งสรรพสินคา้เดอะมอลล์บางกะปีใหเ้ล้ียวขวา เพื่อเขา้สู่ถนนลาดพรา้ว และ

เดินทางประมาณ 0.45 กม. ใหเ้ล้ียวขวาเขา้สู่ถนนศรีนครินทร ์เดินทางประมาณ 0.4 กม.จนถึงสี่แยกล าสาลี

ใหเ้ล้ียวขวาเพื่อเขา้สูถนนรามค าแหง และเดินทางบนถนนรามค าแหงประมาณ 1 กม.ใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้สูซอย

รามค าแหง 32 และเดินทางต่อไปประมาณ 0.8 กม. จนถึงซอยรามค าแหง 32 แยก 1 ใหเ้ล้ียวซา้ยและ

เดินทางประมาณ 0.1 กม. จะถึงท่ีตั้งโครงการอยูท่างซา้ยมือของซอยรามค าแหง 32 แยก 1 

    (2) กรณีเดินทางมาจากส านักงานเขตบางกะปิมายังโครงการ (ระยะทาง 2.5 

กิโลเมตร) เมื่อเดินทางออกจากส านักงานเขตบางกะปีใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนลาดพรา้ว และเดินทางประมาณ 

0.2 กม. ใหเ้ล้ียวขา้ยเขา้สูถนนศรีนครินทรเ์ดินทางประมาณ 0.4 กม. จนถึงสี่แยกล าสาลีใหเ้ล้ียวขวาเพื่อเขา้สู่ 

ถนนรามค าแหง และเดินทางบนถนนรามค าแหงประมาณ 1 กิโลมตร ใหเ้ล้ียวขา้ยเขา้สูซอยรามค าแหง 32 

และเดินทางต่อไปประมาณ 0.8 กม. จนถึงซอยรามค าแหง 32 แยก 1 ใหเ้ล้ียวขา้ยและเดินทางประมาณ 0.1 

กม. จะถึงท่ีตั้งโครงการอยู่ทางซ้ายมือของซอยรามค าแหง 32 แยก 1 โครงการ เดอะวัน พลัส แกรนด ์

รามค าแหง 

    (3) กรณีเดินทางมาจาก รพ.สมิติเวชศรีนครินทร ์มายงเครงการ (ระยะทาง 16 

กิโลเมตร) เมื่อเดินทางออกจาก รพ.สมิติเวชศรีนครินทร์ใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนศรีนครินทร์ และเดินทาง

ประมาณ 0.5 กม. ใหเ้บ่ียงรา้ยเพื่อเขา้สู่ถนนหวัหมาก และเดินทางประมาณ 0.85 กม. ใหเ้ล้ียวขวาเพื่อเขา้สู่

ขอยหวัหมาก 20 และเดินทางประมาณ 0.15 กม. ใหเ้ล้ียวขวาเขา้สู่ซอยรามค าแหง 32 แยก 1 และเดินทาง

ประมาณ 0.1 กม. จะถึงท่ีตั้งโครงการอยูท่างซา้ยมือของ ซอยรามค าแหง 32 แยก 1 
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    (4) กรณีเดินทางมาจากการกีฬาแห่งประเทศไทย (กกท.) มายังโครงการ 

(ระยะทาง 1.45 กิโลเมตร) เมื่อเดินทางออกจากกีฬแห่งประเทศไทย (กกท.) ใหมุ่้งหน้าทางใตเ้พื่อออกไปยงั

ถนนหัวหมาก และเดินทางต่อประมาณ 1.2 กม. จะถึงซอยหัวหมาก 20 ใหเ้ล้ียวซา้ยและเดินทางประมาณ 

0.15 กม. ใหเ้ล้ียวขวาเขา้สุซอยรามค าแหง 32 แยก 1และเดินทางประมาณ 0.1 กม. จะถึงท่ีตั้งโครงการอยู่

ทางซา้ยมือของ ซอยรามค าแหง 32 แยก 1 

    (5) กรณีเดินทางมาจากการ รพ.รามค าแหง มายังโครงการ (ระยะทาง 1 

กิโลเมตร) เมื่อเดินทางออกจาก รพ.รามค าแหงใหเ้ล้ียวขา้ยเขา้สู่ถนนรามค าแหงประมาณ 0.1 เมตร ใหเ้ล้ียว

ซา้ยเชา้สู่ซอยรามค าแหง 32 และเดินทางต่อไปประมาณ 0.8 กม. จนถึงซอยรามค าแหง 32 แยก 1 ใหเ้ล้ียว

ซา้ยและเดินทางประมาณ 0.1 กม. จะถึงท่ีตั้งโครงการอยูท่างซา้ยมือของซอยรามค าแหง 32 แยก 1 

 

2.2  ประเภทอาคารและขนาดของโครงการ 

 โครงการประกอบดว้ยอาคารพักอาศัยรวมจ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) มีความสูง

เท่ากับ 22.95 เมตร มีจ านวนหอ้งพักทั้งหมด 426 หอ้ง ส าหรับรายละเอียดพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละอาคาร โดย

อาคาร A มีพื้ นท่ีใชส้อย 9,856.01 ตารางเมตร และอาคาร B มีพื้ นท่ีใชส้อย 9.855.40ตารางเมตร รวมพื้ นท่ี

ใชส้อยทั้ง 2 อาคาร เท่ากบั 19,7 11.41 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

 1) อาคาร A (อาคาร 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร พื้ นท่ีใชส้อย 9,.856.01 ตารางเมตร) 

      ชั้นท่ี 1          ประกอบด้วย ท่ีจอดรถ ห้องไฟฟ้า ห้องป๊ัม ห้องพักขยะรวม ห้องนิติบุคคล  

                                     หอ้งช่าง อาคาร  หอ้งน ้ าสวนกลาง โถงทางเดิน โถงบันไดหนีไฟ บันไดหนีไฟ  

                                     โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดิน ถนนภายในโครงการ และหอ้งชุดพาณิชย ์3 หอ้ง 

     ชั้ น ท่ี  2         ป ระกอบด้วย  ห้อ งชุดพั กอาศั ย  27 ห้อ ง ห้อ งท า งานอ เนกประสงค ์ 

                                     หอ้งออกก าลังกาย  หอ้งพักขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน โถงบันไดหนีไฟ บันได       

                                     หนีไฟ โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์

               ชั้นท่ี 3 ถึง 8     ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยชั้นละ 31 หอ้ง (รวม 186 หอ้ง) หอ้งพักขยะ  

                                     ประจ าชั้น  โถงทางเดิน โถงบันไดหนีไฟ บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และลิฟต์  

               ชั้นดาดฟ้า       ประกอบด้วย สวนพักผ่อน ถังเก็บน ้ าดาดฟ้า ทางเดิน โถงบันไดหนีไฟ และ  

                                     บนัไดหนีไฟ 

 1) อาคาร B (อาคาร 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร พื้ นท่ีใชส้อย 9,.855.4 ตารางเมตร) 

      ชั้นท่ี 1            ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถ หอ้งไฟฟ้า หอ้งป๊ัม โถงทางเดิน โถงบนัไดหนีไฟ บนัไดหนี 

                                     ไฟ โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดิน ถนนภายในโครงการ และหอ้งชุดพาณิชย ์3 หอ้ง 

     ชั้นท่ี 2            ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย 27 หอ้ง หอ้งท างานอเนกประสงค์ สระว่ายน ้ า                                        

                                     หอ้งพกัขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน โถงบันไดหนีไฟ บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และ 

                                     ลิฟต ์

                ชั้นท่ี 3 ถึง 8    ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยชั้นละ 31 หอ้ง (รวม 186 หอ้ง) หอ้งพักขยะ  

                                     ประจ าชั้น โถงทางเดิน โถงบนัไดหนีไฟ บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และลิฟต ์

                ชั้นดาดฟ้า        ประกอบดว้ย สวนพกัผ่อน ถงัเก็บน ้าดาดฟ้า ทางเดิน โถงบนัไดหนีไฟ และบนัได 

                                     หนีไฟ 
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 2.3  ผงับริเวณโครงการ 

   ผังบริเวณของโครงการบริวณชั้นล่าง แบบแปลนโครงการอาคาร A ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 จนถึงขั้น

ดาดฟ้า และส่วนแบบแปลงโครงการอาคาร B ตั้ งแต่ชั้นท่ี 1 จนถึงชั้นดาดฟ้า ส าหรับผังแสดงระบบ

สาธารณูปโภคต่างๆของโครงการบริเวณชั้นล่าง  

 

 2.4  สถานภาพโครงการและการใชป้ระโยชนท์ี่ดินรอบโครงการ 

   สภาพการใชป้ระโยชน์ท่ีดินของโครงการในปัจจุบนั ส่วนสภาพการใชป้ระโยชน์ท่ีดินโดยรอบ

พื้ นท่ีโครงการในปัจจุบันแสดงดังรูปท่ี 242 กล่าวคือ สภาพพื้ นท่ีของโครงการในปัจจุบันเป็นพื้ นท่ีว่าง สวน

สภาพการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีรอบท่ีตั้งโครงการในปัจจุบนัมีรายละเอียดดงัน้ี 

    ทิศเหนือ         ติดกบัพื้ นท่ีจอดรถของโรงพยาบาลรามค าแหง 

              ทิศใต ้            ติดกบัถนนซอยรามค าแหง 32 แยก 1 

              ทิศตะวนัออก   ติดกบัพื้ นท่ีวา่ง 

              ทิศตะวนัตก     ติดกบับา้นพกัอาศยั และพื้ นท่ีวา่ง. 

   รายละเอียดพื้ นท่ีอ่อนไหวรอบท่ีตั้งโครงการ (เช่น สถานบริการสาธารณสุข สถานศึกษา 

ศาสนสถาน เป็นตน้) ประกอบดว้ย 10 แห่ง ไดแ้ก่ คริสตจกัรมุมพระพร (ระยะห่างจากโครงการ 550 เมตร) 

คริสตจักรหัวหมาก (ระยะห่างจากโครงการ 630 เมตร) คริสตจักรพระกรุณาคุณ (ระยะห่างจากโครงการ 

930 เมตร) โรงเรียนเทคโนโลยีอุตสาหกรรมกรุงเทพฯ (ระยะห่างจากโครงการ490 เมตร) โรงเรียนการ

จดัการโรงแรมและการท่องเท่ียวนานาชาติ (ระยะห่างจากโครงการ 640 เมตร) โรงเรียนคลองกะจะ (พงษ์

สมบติับ ารุง) (ระยะห่างจากโครงการ 930 เมต3) โรงเรียนอนุบาลชุติมา (ระยะห่างจากโครงการ 950 เมตร) 

โรงพยาบาลสมิติเวชศรีนครินทร ์(ระยะห่างจากโครงการ 620 เมตร) ศูนยบ์ริการสาธารณสุข 35 หวัหมาก 

(ระยะห่างจากโครงการ 680 เมตร) โรงพยาบาลรามค าแหง (ระยะห่างจากโครงการ 730 เมตร) 

 

 2.5   รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสรา้ง และขอ้ก าหนดของกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

   2.5.1  สดัส่วนพื้ นท่ีว่าง 

    โครงการมีพื้ นท่ีตามโฉนดขนาด 5.298 ตารางเมตร (อ้างถึงหัวข้อ 2.1.1) 

ประกอบดว้ยอาคารอยูอ่าศยัรวม ความสูงไม่เกิน 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้ นชั้นดาดฟ้า) จ านวน 2 

หลงั ไดแ้ก่ อาคาร A และอาคาร B มีพื้ นท่ีใชส้อย 9.856.01 และ 9,855.40 ตารางเมตร ตามล าดับ ดงัน้ัน 

ลกัษณะของโครงการจึงเขา้ข่ายเป็น "อาคารขนาดใหญ่" (ไม่เขา้ข่ายเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

เมื่อพิจารณาทั้ง 2 อาคาร พบว่าโครงการจะมีพื้ นท่ีใชส้อยรวม 19,711.41 ตารางเมตร ทั้งน้ีโครงการได้

ออกแบบการวางผงัการใชป้ระโยชน์ท่ีดินโดยพิจารณาใหส้อดคลอ้งตามกฎหมายท่ีเกี่ยวชอ้ง ซ่ึงสามารถสรุปได้

โดยอา้งอิงตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ.2550) 

ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ออกตามความในพระราข

บญัญติัการผงัเมือง พ.ศ.2518 
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  5)  พื้ นท่ีน ้าซึมผ่านไดเ้พื่อปลกูตน้ไม ้

   โครงการมีพื้ นท่ีอาคารรวม 19,711.41 ตารางเมตร ซ่ึงกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ก าหนดใหม้ีพื้ นท่ีว่างต่อพื้ นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 6.5 จึงตอ้งมีท่ีว่าง

ตามขอ้ก าหนดดังกล่าวอย่างน้อย 1,281.24 ตารางเมตร ในขณะท่ีโครงการจดัสรรใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณ  

ชั้นล่าง (พื้ นท่ีน ้าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไม)้ 808.52 ตารางเมตร ดงัน้ัน โครงการมีพื้ นท่ีน ้าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูก

ตน้ไมเ้ท่ากบัรอ้ยละ 63.1 ของพื้ นท่ีวา่งตามกฎหมาย ซ่ึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบั

ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 อกตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ท่ีก าหนดให้

มีพื้ นท่ีน ้าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีวา่ง  

 

 2.5.2  ช่องทางเดินในอาคาร 

   โครงการออกแบบใหม้ีความวา้งของช่องทางเดินสาธารณะในอาคารอยูอ่าศยัรวมไม่น้อยกวา่ 

1.5 เมตร มีความสอดคลอ้งกบักฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 

61ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีก าหนดใหอ้าคารอยู่กฎหมายว่าดว้ยหอพกั 

ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารพิเศษ ตอ้งมีความกวา้งของ

ช่องทางเดินไม่น้อยกวา่ 1.50 เมตร (อาคารสาธารณะตามกฎกระทรวง ฉบบั 55 พ.ศ. 2522 หมายความว่า 

อาคารท่ีใชเ้พื่อประโยชน์ในการชุมนุมคนไดโ้ดยทัว่ไปเพื่อกิจกรรมทาง ราชการ การเมือง การศาสนา การ

สงัคม การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โร ’พยาบาล สถานศึกษา หอสมุด 

สนามกีฬากลางแจง้ สนามฬาในร่ม ตลาด หา้งสรรพสินคา้ ศูนยก์ารคา้ สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค ์

สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นตน้) 

 

  2.5.3  ระยะดิ่งของอาคาร 

   โครงการออกแบบใหอ้าคาร A และอาคาร B ชั้น 2-8 ซ่ึงประกอบดว้ยหอ้งพกัอาศัยมีระยะ

ด่ิง 2.8 เมตร และออกแบบให้ชั้น 1 ท่ีประกอบด้วยส านักงานนิติบุคคล พื้ นท่ีจอดรถยนต์ ห้องระบบ

สาธารณูปโภค มีระยะด่ิง ไม่น้อยกว่า 3.35 มตร ยกเวน้บริเวณหอ้งชุดเพื่อพาณิชยท่ี์มีระยะด่ิง 3.5 เมตร 

(ออกแบบใหพ้ื้ นท่ีหอ้งชุดเพื่อการพาณิชยม์ีระยะต า่กว่าพื้ นท่ีชั้น 1 เท่ากบั 0.15 เมตร) ทั้งน้ีโครงการมีการ

ออกแบบระยะด่ิงของอาคารต่างๆสอดคลอ้งตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (W.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ี

ก าหนดใหห้อ้งท่ีใชเ้ป็นท่ีพกัอาศยั บา้นแถว หอ้งพกั โรงแรม หอ้งเรียนนักเรียนอนุบาล ครวัส าหรบัอาคารอยู่

อาศัย หอ้งพักคนไขพ้ิเศษ ช่องทางเดิน ในอาคารระยะแนวด่ิง ตอ้งมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร และ

ก าหนดใหห้อ้งท่ีใชเ้ป็นส านักงาน หอ้งเรียน หอ้งอาหาร หอ้งโถงภตัตาคาร โรงงาน ตอ้งมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 

3.00 เมตร ก าหนดใหห้อ้งขายสินคา้ หอ้งประชุม หอ้งคนไขร้วม คลังสินคา้ โรงครัว ตลาด และอ่ืนๆ ท่ี

คลา้ยกนั ตอ้งมีระยะด่ิงไม่น้อยกวา่ 3.50 เมตร 

 

  2.5.4  แนวอาคารและระยะถอยร่น 

   ได้ออกแบบการวางผังอาคารของโครงการให้มีแนวอาคารและระยะถอยร่นสอดข้อ

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความ

ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคารพ.ศ. 2544 

โดยท่ีขอ้มูลการเปรียบเทียบระหวา่งขอ้ก าหนดตามกฎหมายขา้งตน้กบัรายละเอียดของโครงการ 
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 2.6  การออกแบบโครงการสรา้งอาคารใหร้องรบัแรงแผ่นดินไหว 

   โครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีความสูง 22.95 

เมตร ตั้งอยู่บริเวณถนนซอยรามค าแหง 32 แยก 1 (หรือถนนซอยหวัหมาก 20) แขวงหวัหมาก เขตบางกะปี 

กรุงเทพมหานคร ซ่ึงพื้ นท่ีน้ีถูกก าหนดใหเ้ป็นพื้ นท่ี "บริเวณท่ี 1" ตามกฎกระทวง ก าหนดการรบัน ้าหนัก ความ

ตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้ นท่ีรองรบัอาคารในการตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 

2550 หมายถึงพื้ นท่ีหรือบริเวณท่ีเป็นดินอ่อนมากท่ีอาจไดร้ับผลกระทบจากแผ่นดินไหวระยะไกล โดย

ก าหนดใหอ้าคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้ นไป ตอ้งออกแบบโดยค านึงถึงการจดัรูปแบบเรขาคณิตใหม้ี

เสถียรภาพในการตา้นการสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว โครงการจึงออกแบบโครงสร้างอาคาร A และ B ให้

สามารถรบัแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหวไดโ้ดยใชแ้บบจ าลองทางคณิตศาสตรเ์ป็นเคร่ืองมือพรอ้มทั้งอา้งอิง

ขอ้ก าหนดตามมาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพื่อตา้นทานการสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว มยผ. 

1302 (2552) กรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย 

 

 2.7  จ  านวนประชากรและการบริหารโครงการ 

   2.7.1  จ  านวนประชากร 

    การค านวณจ านวนผู ้พักอาศัยภายในโครงการอา้งอิงตามแนวทางการจัดท า

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการบริการชุมชนและท่ีพักอาศัย จดัท าโดยส านักวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม โดยระบุว่าพื้ นท่ีใชส้อย

แต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใหใ้ชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คนต่อหน่วย หากพื้ นท่ีใชส้อยแต่

ละหน่วย (หอ้ง)มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใหใ้ชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนต่อหน่วย ทั้งน้ีจากการค านวณพบว่ามี

จ านวนผูพ้กัอาศยัทั้งหมด 1,306 คน ส าหรบัจ านวนพนักงานของโครงการ ไดแ้ก่ พนักงานนิติบุคคล แม่บา้น 

และเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัย ซ่ึงคาดว่าจะมีจ านวนรวม 10 คน นอกจากน้ี โครงการมีหอ้งชุดเพื่อการ

พาณิชย ์(รา้นคา้) อีกจ านวน 4 หอ้ง ซ่ึงคาดวา่จะมีจ านวนพนักงานรวม 28 คน ดงัน้ัน จึงสรุปไดว้า่โครงการมี

จ านวนประชากรท่ีเกี่ยวขอ้งกบัโครงการจ านวนทั้งหมดรวม 1,344 คน  

 

   2.7.2  การบริหารโครงการ 

    การบริหารจดัการดูแลรกัษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุด

ภายใตข้อ้บงัคบัในพระราชบญัญติัอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติ

บุคคลอาคารชุดเป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบั

ท่ี 4 พ.ศ.2551 เพื่อเขา้มาท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรกัษาทรพัยส์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรพัยท่ี์มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนั 

    ส าหรบัเจา้ของหอ้งชุดทุกหอ้งใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกติและอยู่ในสภาพพรอ้ม

ใชง้านตลอดเวลา จดัใหม้ีการดูแลรกัษาความปลอดภยัหรือความสงบเรียบรอ้ยภายในอาคาร รวมถึงใหบ้ริการ

ผูพ้กัอาศยัร่วมกนัเพื่อใหเ้กิดความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กั

อาศัยท่านอ่ืนส าหรับโครงการเดอะวนั พลัส แกรนด์ รามค าแหง ของบริษัท ไนน์ต้ีไนน์ เอสเตท จ ากดั เป็น

โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยัรวม 426 หอ้ง  

(อาคาร A จ านวน 213 หอ้ง และอาคาร B จ านวน 213 หอ้ง) หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) ซ่ึงอยู่

บริเวณชั้น 1 ของอาคารแต่ละหลงัจ านวนรวม 4 หอ้ง (อาคาร A จ านวน 3 หอ้ง และอาคาร B จ านวน 1 หอ้ง) 

และท่ีจอดรถจ านวน 145 คัน ทั้งน้ี การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดจะด าเนินการพรอ้มกนัทั้ง 2  อาคาร 

หรือดูแลบริหารจดัการทั้ง 2 อาคาร โดยหอ้งส านักงานนิติบุคคลจะตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร A 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ เดอะวนั พลสั แกรนด ์รามค าแหง (ระยะด าเนินการ) 

2-6 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 2.8  ระบบสาธารณูปโภค 

   2.8.1  ระบบประปาและการใชน้ ้า 

    1) แหล่งน ้าใช ้

  โครงการรับน ้าประปาจากการประปานครหลวงสาชาสุขุมวิท (หนังสือรบัรอง

การจ่ายน ้าประปาจากการประปานครหลวงสาขาสุขุมวิท แสดงดงัภาคผนวก ข-2 โดยโครงการไดอ้อกแบบให้

มีการเชื่อมต่อกบัระบบท่อน ้าประปาท่ีมีอยู่เดิมของการประปานครหลวงบริเวณหน้าโครงการผ่านมิเตอรน์ ้า

ขนาด 4 น้ิเพื่อรบัน ้าประปาจากการประปานครหลวงสาขาสุขมวิทมาเก็บไวย้งัถังเก็บน ้าประปาใตดิ้นบริเวณ

อาคาร A และอาคาร B ก่อนสูบไปยงัถังเก็บน ้าประปาชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคารเพื่อจ่ายใหก้บัหอ้งพกัอาศัย

หรือกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ ทั้งน้ีโครงการไดอ้อกแบบใหม้ีกงัเก็บน ้าประปาท่ีมีความสามารถในการส าอง

ไวใ้หไ้ดไ้ม่น้อยกวา่ 1 วนั เพื่อใหเ้พียงพอต่อการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยัของโครงการและป้องกนัผลกระทบต่อผูใ้ช ้

รายอ่ืนท่ีมีอยูเ่ดิมบริเวณโดยรอบท่ีตั้งโครงการ 

    2) ปริมาณการใชน้ ้าและการส ารองน ้า 

  ปริมาณการใชน้ ้าประปาของโครงการสามารถประเมินตามจ านวนหอ้งพกัอาศยั

ของโครงการและกิจกรรมการใชน้ ้ าต่างๆ ซ่ึงสามารถสรุปไดด้ังตารางท่ี 2.8.1-1 พบว่าโครงการมีความ

ตอ้งการใชน้ ้าประปาโดยรวม 267. 26 ลูกบาศก็เมตรต่อวนั แบ่งเป็นความตอ้งการใชน้ ้าของอาคาร A เท่ากบั 

135.35 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั และความตอ้งการใชน้ ้ าของอาคาร B เท่ากับ 131.91 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั 

ทั้งน้ีโครงการแบ่งระบบถงัน ้าส ารองและระบบจา่ยน ้าประปาออกเป็น 2 ส่วน มีรายละเอียดดงัน้ี 

• ระบบถังเก็บน ้าใตดิ้นและถังน ้าบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ใหบ้ริการผูพ้กัอาศัยภายในอาคาร A 

และกิจกรรมการใชน้ ้ าต่างๆ ของอาคาร A ไดแ้ก่ หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) ส านักงานนิติ

บุคคลของโครงการ หอ้งช่างอาคาร หอ้งพกัมูลฝอยรวมบริเวณชั้นล่างของอาคารหอ้งออกก าลังกาย 

และหอ้ง Co-Working Space โดยมีปริมาณน ้าส ารองโดยรวม 210 ลูกบาศก็เมตร (ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

140 ลูกบาศกเ์มตร และถงัเก็บน ้าขั้นดาดฟ้า 70 ลูกบาศกเ์มต3) ในขณะท่ีอาคาร A มีความตอ้งการ

ใชน้ ้าโดยรวม 135.35 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั ดังน้ัน ปริมาณน ้าส ารองขา้งตน้สามารถส ารองไวใ้ชไ้ด้

ประมาณ 1.5 วนั 

• ระบบถงัเก็บน ้าใตดิ้นและถังน ้าบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร B ใหบ้ริการผูพ้กัอาศัยภายในอาคาร B 

และกิจกรรมต่างๆ ของอาคาร B ไดแ้ก่ หอ้งชุดเพื่อการพาณิซย ์(รา้นคา้) สระว่ายน ้า และหอ้ง Co-

Working Space โดยมีปริมาณน ้าส ารองโดยรวม 210 ลูกบาศกเ์มตร (ถงัเก็บน ้าใตดิ้น140 ลูกบาศก์

เมตร และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 70 ลูกบาศก์เมต3 ในขณะท่ีอาคาร B มีความตอ้งการใชน้ ้าโดยรวม 

131.9 1 ลูกบาศก็เมตรต่อวนั ดงัน้ัน ปริมาณน ้าส ารองขา้งตน้สามารถส ารองไวใ้ชไ้ดป้ระมาณ 1.5 

วนั 

    3) ระบบจา่ยน ้าประปาภายในโครงการ  

  โครงการออกแบบใหม้ีถังเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร A และอาคาร B เพื่อรับน ้ า

จากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท หลงัจากน้ันจะใชเ้คร่ืองสูบจ่ายน ้าประปาสูบขึ้ นไปยงั

ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคารก่อนจ่ายผ่านระบบท่อแบบไหลลง (down feed) เพื่อใชง้านในกิจกรรม

ต่างๆ ของผูพ้ักอาศัยต่อไป ส าหรับผังระบบจ่ายน ้ าประปาของอาคาร A และ B โดยท่ีอาคาร A และ B ถูก

ออกแบบใหม้ีเคร่ืองสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้าขั้นดาดฟ้าอาคารละ 2 ชุด โดยเคร่ืองสูบแต่ละชุด

ของอาคาร A มีอตัราสูบ 38 ลูกบาศกเ์มตรต่อชัว่โมง ท่ีความดนั45 เมตร ส่วนเคร่ืองสูบแต่ละชุดของอาคาร B 
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มีอตัราสูบ 38 ลูกบาศกเ์มตรต่อชัว่โมง ท่ีความดนั 45 เมตรส าหรบัการจา่ยน ้าประปาจากถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า

ไปยงัหอ้งพกัอาศัยหรือกิจกรรมอ่ืนๆ ของแต่ละอาคารจะแยกท่อจ่ายน ้าประปาออกเป็น 2 ระบบ โดยท่ีระบบ

จา่ยน ้าแบบแรกเป็นการจา่ยน ้าจากถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าผ่านระบบ Booster Pump เพื่อเพิ่มแรงดนัใหเ้หมาะสม

ต่อการใชง้านของหอ้งพักหรือกิจกรรมต่างๆ ของชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 7 ของแต่ละอาคาร โดยท่ีอาคาร A และ B 

ออกแบบใหม้ีเคร่ืองสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าไปยงัหอ้งพกัอาศยัชั้น 8 และชั้นท่ี 7 อาคารละ 2 เคร่ือง แต่

ละเคร่ืองมีอตัราสูบ 18 ลูกบาศกเ์มตรต่อชัว่โมงท่ีความดนั 25 เมตร สวนระบบจ่ายน ้าแบบท่ีสองเป็นการจ่าย

น ้าจากถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าไปยงัหอ้งพกัหรือกิจกรรมต่างๆ ชั้นท่ี 6 ถึงชั้นท่ี 1 ท่ีเป็นแบบ gravity low เน่ืองจาก

เมื่อพิจารณาความสูงระหว่างถังน ้ าชั้นดาดฟ้ากับจุดใชน้ ้ าต่างๆ ของหอ้งพักชั้นท่ี 1 ถึงชั้น ท่ี 6 ของอาคาร 

พบวา่มีระดบัแรงดนัเพียงพอ จึงไม่จ าเป็นตอ้งใช ้Booster Pump ช่วยเพิ่มแรงดนัแต่อยา่งใด 

 

 

  2.8.2  การบ าบดัน ้าเสีย 

   1) ปริมาณน ้าเสีย 

  การคาดการณ์ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้ นจากโครงการจะพิจารณาจากจ านวนหอ้งพกัอาศยั

รวมถึงกิจกรรมต่างๆ ท่ีอาจก่อใหเ้กิดน ้าเสียขึ้ น เช่น ผูพ้กัอาศัย พนักงานส่วนบริการโครงการ พนักงานของ

รา้นคา้ หอ้งออกก าลงักาย การท าความสะอาดหอ้งพกัรวมมูลฝอยรวม เป็นตน้ โดยปริมาณน ้าเสียท่ี เกิดขึ้ นคิด

เป็นรอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใชใ้นแต่ละกิจกรรม โดยเมื่อพิจารณาปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้ นจากการด าเนิน

โครงการ ดังตารางท่ี 28.2-1 พบว่าโครงการมีปริมาณน ้าเสียโดยรวม 213.54 ลูกบาศก็เมตรต่อวนัส าหรบั

การจดัการน ้าเสียท่ีเกิดขึ้ นโครงการจะแยกน ้าเสียท่ีเกิดขึ้ นออกเป็น 2 ส่วน เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัเสีย

ของโครงการ จ านวน 4 ชุด กล่าวคือ (1) น ้าเสียจากอาคาร A จะถูกรวบรวมเขา้ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 1 

และ 2 และ (2) น ้าเสียจากอาคาร 8 จะถูกรวบรวมเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 3 และ 4 

 

 2.8.3  ระบบระบายน ้าฝนและน ้าท้ิง 

   ระบบระบายน ้าของโครงการถูกออกแบบใหเ้บ็นระบบแยกออกจากระบบท่อระบายน ้าท้ิง มี

รายละเอียดดงัน้ี 

   1) ระบบระบายน ้าฝนภายในอาคาร 

  ระบุบระบายน ้ าฝนของโครงการประกอบดว้ย หัวรับน ้ าฝนและระบบท่อน ้ าฝนภายใน

อาคาร (ผังระบบท่อระบายน ้าฝนภายในอาคาร A และอาคาร B) ทั้งน้ีหวัรบัน ้าฝน (Floor Drain) ท าหน้าท่ีรบั

น ้าฝนจากชั้นดาดฟ้าและรับน ้าฝนจากระเบียงของหอ้งพักอาศัยภายในอาคาร อีกทั้งออกแบบใหม้ีท่อน ้าฝน

แนวด่ิงภายในอาคารเพื่อรบัน ้าฝนจากหวัรับน ้าฝนท่ีติดตั้งต าแหน่งต่างๆ ขา้งตน้เพื่อรวบรวมน ้าฝนเขา้ระบบ

ระบายน ้าฝนภายนอกอาคารและเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าของโครงการก่อนระบายออกสูระบบระบายน ้าสาธารณะ

ต่อไป 

   2) ระบบรวบรวมน ้าเสียภายในอาคาร 

  ประกอบดว้ยท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) และท่อ

ระบายอากาศ (Vent Pipe) (ผงัระบบท่อระบายน ้าเสียภายในอาคาร A และอาคาร B) มี 
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 3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

      โครงการไดอ้อกแบบระบบระบายน ้าฝนภายนอกอาคารแยกจากระบบระบายน ้าเสีย โดยน ้าฝน

ตกภายในพื้ นท่ีโครงการจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้าฝนของโครงการ จากน้ันจะผ่านบ่อหน่วงน ้าก่อน

รวบรวมกบัน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัจนไดค้่ามาตรฐาน และระบายออกสูระบบระบายน ้าสาธารณะต่อไป ส าหรับ

รูปตดัแสดงชลศาสตรข์องระบบท่อระบายน ้าฝนและระบบระบายน ้าท้ิง 

 

 2.8.4  การจดัการมูลฝอย 

   1) ปริมาณมูลฝอย 

  การด าเนินโครงการจะมีมูลฝอยเกิดขึ้ นจากกิจกรรมต่างๆ ของประชากรท่ีพกัอาศัยและ

กิจกรรมอ่ืนๆ ท่ีเกี่ยวขอ้งของโครงการ ซ่ึงสามารถค านวณปมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ น กล่าวคือ กิจกรรมของใครง

การจะมีประมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นโดยรวมประมาณ 1 , 34. กิโลกรัมต่อวัน หรือคิดเป็นประมาณ 6.10 

ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั ทั้งน้ีโครงการไสก้ าหนดใหม้ีการเตรียมถังพักมูลฝอยแต่ละแห่งไว ้4ประเภท ไดแ้ก่ มูล

ฝอยทัว่ไป มูลฝอยเปียก มูลฝอยชีไซเคิล และมูลฝอยขนัตรายเพื่อสงเสวมใหผู้พ้กัอาศยั มีการคดัแยกมูลฝอยท่ี

เกิดขึ้ นแต่ละประเภทตั้งแต่ตน้ทาง ส าหรบัปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นแต่ละประเภท  

 

   2) การจดัการมูลฝอยรวมของโครงการ 

    (1) หอ้งพกัมูลฝอยประจ  าชั้น โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นของแต่

ละอาคารอยูอ่าศยั (ต าแหน่งหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นและเสน้ทางการขนมูลฝอยของอาคาร A และอาคาร B) 

ส าหรบัหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละชั้นจะจดัใหม้ีถงัพกัมูลฝอย 4 ประเภท ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป ถงัมูลฝอยเปียก ถงั

มูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงโครงการจะประชาสมัพนัธ์และขอความร่วมมือใหผู้พ้กัอาศัยใหค้ดั

แยกมูลฝอยก่อนน าไปท้ิงในหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น อีกทั้งโครงการจะจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาด/

แม่บา้นเพื่อท าหน้าท่ีในการจดัเก็บมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละชั้นเพื่อน ามาคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท

ใสถุงมูลฝอยก่อนน าไปเก็บพกัไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการท่ีตั้ งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคาร A ต่อไป 

โดยการขนยา้ยมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นก าหนดใหพ้นักงานขนส่งไปทั้งถังเพื่อป้องกนักรณีถุงมูล

ฝอยฉีกขาดและอาจมีน ้าชะขยะรัว่ไหลลงพื้ น ซ่ึงก าหนดใหม้ีการเก็บขนมูลฝอยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยร่วมทุกวนั

ในช่วงเวลา 14.00-15.00 น. เพื่อใหเ้กิดการรบกวนต่อผูพ้กัอาศยัน้อยท่ีสุด 

 

    (2) ที่พักมูลฝอยรวม โครงการไดจ้ดัใหม้ีหอ้งพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้นล่างของ

อาคาร A พกัมูลฝ่อยทัว่ไป ถงัพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้(มูลฝอยเปียก) ถงัพกัมูลฝอยรีไซเคิล และถงัพกัมูลฝอย

อนัตราย อีกทั้งก าหนดใหม้ีจ านวนเพียงพอท่ีจะรองรบัมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นจากโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

   - ถังพักมูลฝอยทัว่ไป มีการจดัพื้ นท่ีเก็บพักมูลฝอยทัว่ไป ขนาด 3 67 ตารางเมตร หรือ

สามารถเก็บพักมูลฝอยไดป้ระมาณ 4.4 ลูกบาศก์เมตร (ก าหนดใหเ้ก็บพักมูลฝอยสูงไม่เกิน 1.2 เมตร) 

ในขณะท่ีโครงการมีปริมาณมูลฝอยทัว่ไปเกิดขึ้ น 0.27 ลูกบาศกมัตรต่อวนั ดงัน้ัน โครงการสามารถเก็บพกัมูล

ฝอยทัว่ไปไดไ้ม่น้อยกวา่ 16 วนั 

   - ถังพักมูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) มีการจัดพื้ นท่ีเก็บพักมูลฝอยเปียกขนาด 

4.43 ตารางเมตร หรือสามารถเก็บพกัมูลฝอยไดป้ระมาณ 6.52 ลูกบาศกเ์มตร (ก าหนดใหเ้ก็บพกัมูลฝอยสูง

ไม่เกิน 1.2 เมตร) ในขณะท่ีโครงการมีปริมาณมูลฝอยเปียกเกิดขึ้ น 2.87 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั ดงัน้ันโครงการ

สามารถก็บพกัมูลฝอยเปียกไดไ้ม่น้อยกวา่ 3 วนั 
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   - ถังพักมูลฝอยรึไซเคิล มีการจดัพื้ นท่ีเก็บพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 7.24 ตารางเมตร 

หรือสามารถเก็บพกัมูลฝอยไดป้ระมาณ 8.81ลูกบาศกเ์มตร (ก าหนดใหเ้ก็บพกัมูลฝอยสูงไม่เกิน 1.2 เมตร)

ในขณะท่ีโครงการมีปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลเกิดขึ้ น 2.69 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั ดงัน้ัน โครงการสามารถเก็บพกั

มูลฝอยรีไซเคิลไดไ้ม่น้อยกวา่ 3 วนั 

   - ถังพักมูลฝอยอนัตราย มีการจดัพื้ นท่ีเก็บพกัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 6.47 ตารางเมตร 

หรือสามารถก็บพกัมูลฝอยไดป้ระมาณ 7.78 ลูกบาศกเ์มตร (ก าหนดใหเ้ก็บพกัมูลฝอยสูงไม่เกิน 1.2เมตร) 

ในขณะท่ีโครงการมีปริมาณมูลฝอยอนัตรายเกิดขึ้ น 0.27 ลูกบาศก็เมตรต่อวนั ดงัน้ัน โครงการสามารถเก็บพกั

มูลฝอยอนัตราย ไดไ้ม่น้อยกวา่ 28 วนั 

 

 2.8.5  ระบบไฟฟ้า 

   โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปี (หนังสือรับรองการ

ใหบ้ริการจา่ยกระแสไฟฟ้าต่อโครงการ) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

   1) ระบบไฟฟ้าปกติ 

  โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าสูงสุดส าหรับใชใ้นกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ

โดยรวม (Demand Load) ของแต่ละอาคาร 7 19.24 กิโลโวลต์แอมแปร์ หรือคิดเป็นความต้องการใช้

ก าลงัไฟฟ้าโดยรวม (Connected Load) 1,103.89 กิโลโวลต์แอมแปร ์(KVA) ดังน้ัน โครงการจึงมีการติดตั้ง

หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด OIL TYPE TRANSFORMER ขนาด 800 KVA จ านวน 2 ชุด (อาคาร A จ านวน 1 ชุด และ

อาคาร B จ านวน 1 ชุด) ซ่ึงหมอ้แปลงดงักล่าวมีหน้าท่ีปรบัแรงดนักระแสไฟฟ้าท่ีรบัมาจากการไฟฟ้านครหลวง

เขตบางกะปิ ขนาด 22 กิโลโวลต์ ใหล้ดลงเหลือประมาณ 400/230 โวลต์ เพื่อใหม้ีความสอดคลอ้งกับ

กิจกรรมต่างๆ ของโครงการก่อนส่งเขา้ตูค้วบคุมโหลดไฟฟ้ารวมท่ีหอ้งไฟฟ้าและส่งไปยงัตูค้วบคุมโหลดไฟฟ้า

ประจ าชั้นแต่ละอาคารเพื่อจ่ายไฟใหก้บักิจกรรมต่างๆ ของโครงการต่อไป ทั้งน้ีโครงการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า

ไวบ้นเสาไฟฟ้าแบบนัง่รา้น (แบบระบบไฟฟ้าและรายการค านวณปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ) อยา่งไรก็

ตาม เมื่อพิจารณาค านึงถึงความปลอดภยัในการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการและเป็นไปตามขอ้ก าหนด

กฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยอา้งอิงตามมาตรฐานของกรมโยธาธิการและผังเมืองกระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2551 

ซ่ึงก าหนดใหก้ารติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าภายนอกอาคารตอ้งมีระยะห่างจากโครงสรา้งอ่ืนๆ ไม่น้อยกว่า 1.8 

เมตร ซ่ึงเมื่อพิจารณาการออกแบบการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า (ชนิด OILTYPE TRANSFORMER) ของโครงการ 

พบว่าไดม้ีการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าไวภ้ายนอกอาคาร ต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าของอาคาร A และอาคาร B 

ของโครงการ) โดยมีระยะห่างหมอ้แปลงฟ้ากบัแนวเขตท่ีดินของอาคาร A และอาคาร B ไม่น้อยกว่า 2.014 

และ 1.820 เมตร นอกจากน้ี เมื่อพิจารณาระยะห่างของต าแหน่งติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ากบัพื้ นท่ีขา้งเคียง คือ 

อาคารอยู่อาศัย พบว่ามีระยะห่างจากแนวอาคารอยู่อาศัยรวมไม่น้อยกว่า 1.923 และ  1.957 เมตร 

ตามล าดับ จึงมีความสอดคลอ้งกับกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้งต่างๆ นอกจากน้ี โครงการมีการก าหนดมาตรการ

เกี่ยวกบัความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้าดงัน้ี 

 - การติดตั้งอุปกรณไ์ฟฟ้าและการจา่ยไฟฟ้าตอ้งเป็นไปดว้ยความเรียบรอ้ยและถูกตอ้งตามมาตรฐาน 

 - ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าใหส้อดคลอ้งตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไป (มยผ. 450-61) ของกรม

โยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2551เสาติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการใหส้ามารถ

มองเห็นไดข้ดัเจน 

 - ประสานงานติดต่อเจา้หน้าท่ีจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปีใหเ้ขา้มาตรวจสภาพหมอ้แปลง

ไฟฟ้าของโครงการเป็นประจ าทุก 6 เดือน หากพบความเสียหายหรือช ารุดใหด้ าเนินการแกไ้ขโดยด่วน 
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 - ประสานงานหน่วยงานท่ีไดร้บัอนุญาตจากราชการใหเ้ขา้มาตรวจสอบสภาพของระบบสายดินของ

หมอ้แปลงปีละ 1 ครั้ง 

 

 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

  โครงการไดก้ าหนดใหม้ีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุดใช้

น ้ามันดีเซลเป็นเชื้ อเพลิง สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง โดยก าหนดใหร้ะบบไฟฟ้าฉุกเฉินเชื่อมต่อ

อุปกรณไ์ฟฟ้าของอาคารท่ีส าคญั ไดแ้ก่ ไฟทางเดินทุกชั้น ลิฟตโ์ดยสาร 2 ตวั และเครื่องสูบน ้าประปา 

 

            2.8.6 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

 1) ระบบปรบัอากาศ 

  โครงการจดัใหม้ีระบบปรบัอากาศภายในอาคารเป็นแบบ Air Cooled Split Type ซ่ึงจะมีการติดตั้ง

ภายในหอ้งนอนของแต่ละหอ้งพักอาศัย หอ้งพาณิชย ์รวมถึงหอ้งส านักงานของโครงการ หอ้งออกก าลังกาย

ทั้งน้ีมีภาระท าความเย็นของเคร่ืองปรบัอากาศโดยรวมประมาณ 8.143,000 บีทียู โดยท่ีอาคาร A มีภาระท า

ความเยน็ 4, 17 1,000 บีทีย ูส่วนอาคาร B มีภาระท าความเยน็ 3,972,000 บีทีย ู 

  2) ระบบระบายอากาศ 

   (ก) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการออกแบบใหม้ีการระบายอากาศเป็น

แบบธรรมชาติ โดยออกแบบใหม้ีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีของ

ช่องเปิดเหล่าน้ันไม่น้อยกวา่รอ้ยละ10 ของพื้ นท่ีน้ัน 

   (ข) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโดย

ติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่างๆ ของอาคาร เช่น หอ้งน ้าของหอ้งพกัอาศยั หอ้งเคร่ืองลิฟต์ หอ้งไฟฟ้า 

หอ้งน ้าส่วนกลาง เป็นตน้ 

 

  2.8.7  ระบบลิฟตภ์ายในอาคาร 

   โครงการออกแบบใหม้ีลิฟตส์ าหรบัโดยสารประจ าอยู่ภายในอาคาร A และ B ซ่ึงเป็นอาคาร

อยูอ่าศยัรวม โดยแต่ละอาคารพกัอาศยัรวมมีลิฟตจ์ านวน 2 ชุด ซ่ึงลิฟตแ์ต่ละชุดมีขนาดบรรทุก 630 กิโลกรมั

สามารถบรรทุกผูโ้ดยสารไดป้ระมาณ 9 คนต่อชุด สามารถหยุดรบัส่งผูโ้ดยสารไดทุ้กชั้น มีความเร็วของลิฟต์ 

60 เมตรต่อนาที ซ่ึงสามารถปรบัความเร็วอตัโนมติัต่อเน่ืองกนั 

 

  2.8.8  ระบบสระว่ายน ้า 

   โครงการได้ออกแบบให้มีสระว่ายน ้ า 1 แห่ง โดยอยู่บริเวณชั้น 2 ของอาคาร B เพื่อ

ใหบ้ริการเฉพาะผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ทั้งน้ีสระวา่ยน ้าเป็นกิจกรรมท่ีมีผูพ้กัอาศยัมาใชบ้ริการรวมกนั หาก

สระวา่ยน ้าไม่ไดร้บัการดูแลท่ีเหมาะสมอาจกลายเป็นแหล่งแพร่เชื้ อโรคต่างๆ ได ้เช่น โรคระบบทางเดินหายใจ 

โรคระบทางเดินอาหาร โรคผิวหนัง โรคเยื่อตาอักเสบ รวมถึงโรคไม่ติดเชื้ อต่างๆ ซ่ึงอาจมีผลมาจากการใช้

สารเคมี เป็นตน้อย่างไรก็ตาม โครงการไดต้ระหนักถึงความปลอดภัยและผลกระทบดา้นสุขภาพต่อผูม้าใช้

บริการสระว่ายน ้า จึงมีการก าหนดแนวทางโดยอา้งอิงตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 

1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนัมีรายละเอียดท่ี

ส าคญั 
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 2.9  ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

   โครงการเดอะ วนั พลสั แกรนด ์รามค าแหง ประกอบดว้ยอาคาร 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A 

ความสูง8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงไม่เกิน 22.95 เมตร ซ่ึงมีพื้ นท่ีใชส้อยอาคารเท่ากับ 9,856.01 

ตารางเมตรและอาคาร B ความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงไม่เกิน 22.95 เมตร ซ่ึงมีพื้ นท่ีใชส้อย

อาคารเท่ากบั9,855. 4 ตารางเมตร รวมพื้ นท่ีใชส้อยทั้ง 2 อาคาร เท่ากบั 19,711.41 ตารางมตร ทั้งน้ี เมื่อ

พิจารณาพื้ นท่ีใชส้อยของแต่ละอาคารมีพื้ นท่ีน้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร และความสูงไม่ เกิน 23 เมตร จึง

ถือวา่อาคารโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่ แต่ไม่จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  

 

  2.9.1  ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

   (1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุด

ศูนยร์วมเพื่อตรวจสอบและรบัสญัญาณจากอุปกรณต์รวจจบัเหตุเพลิงไหมท่ี้มีการติดตั้งกระจายตามพื้ นท่ีต่างๆ 

ภายในอาคาร เช่น อุปกรณ์ตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความรอ้น และอุปกรณแ์จง้เหตุชนิดมือดึงซ่ึงจะท างาน

เมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุอัตโนมัติท่ีติดตั้งไวต้ัวใดตัวหน่ึงเร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณท่ี แผง

ควบคุมจนกว่าจะตัดสวิทร์ตัดเสียง แต่หากไม่มีเจา้หน้าท่ีตัดเสียง ระบบจะส่งสญัญาณเตือนไปยงัพื้ นท่ีท่ีเกิด

เพลิงไหม ้และพื้ นท่ีอ่ืนพรอ้มกนัหมด 

   (2) แผงแสดงต าแหน่งแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Annunciator Panel: ANN) ท าหน้าท่ีตรวจสอบ

และรับสัญญาณจากอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมเ้พื่อท าหน้าท่ีระบุต าแหน่งอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้มีการ

ตรวจจบัเพลิงไหม ้ทั้งน้ีเพื่อใหท้ราบต าแหน่งหรือพื้ นท่ีท่ีเกิดเพลิงไหม ้

   (3) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) และเคร่ืองตรวจจับความรอ้น (Heat 

Detector: HD)ท าหน้าท่ีตรวจจบักลุ่มควนัหรือความรอ้นท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร พรอ้มทั้งสงสญัญาณ

ไปยงัแผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ละแผงแสดงต าแหน่งแจง้เหตุเพลิงไหมเ้พื่อใหนั้กผจญเพลิงสามารถ

เขา้ระงบัเหตุไดอ้ยา่งทนัท่วงที 

   (4) เคร่ืองแจ้งเหตุชนิดมือดึง (Fire Alarm Manual Station) และกร่ิงสัญญาณเตือน 

อคัคีภยั (Fire Alarm Bell) เมื่อมีคนกดปุ่มสวิทซ ์สญัญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุมแจง้เหตุเพลิงไหม ้(FCP) ซ่ึงจะ

ส่งสญัญาณต่อไปยงัระบบประกาศเรียกฉุกเฉินท่ีติดตั้งอยูก่บัชุดกดแจง้เหตุดว้ยมือ 

 

 2.9.2  ระบบระงบัอคัคีภยั 

   (1) ระบบท่อยืน (Standpipe System) อาคาร A และ อาคาร B ประกอบดว้ยท่อยืนน ้ า

ดบัเพลิง(Siandpipe) ติดตั้งจ านวน 2 ท่อ หรือ 2 Riser โดยแต่ละ Rser เป็นท่อเหล็กขนาด 4 น้ิว  และมีการ

เชื่อมท่อจากท่อยืนไปยงัตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fie Hose Cabinet FHC) ท่ีถูกติดตั้งในแต่ละชั้นของ

อาคาร (แต่ละชั้นจะมีจ านวนของ FHC 2 ชุด โดยแยกเป็น Riser ละ1 ชุด) นอกจากน้ี มีการออกแบบใหท่้อยืน

น ้าดบัเพลิงขา้งตนัเชื่อมกบัหวัรบัน ้าตบัเพลิง (Fire Department Connection.: FDC) ท่ีติดตั้งอยูภ่ายนอกอาคาร

และเป็นบริเวณรถตบัเพลิงเขา้ถึงไดอ้ย่างสะดวกเพื่อท าใหส้ามารถเติมน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงเขา้ระบบท่อ

ยนืน ้าดบัเพลิงของโครงการไดอี้กแหล่งหน่ึง 

   (2) ตู ้หัวฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC) โครงการจัดให้มีตู ้ดับเพลิงแบบ

มาตรฐานรบัน ้าจากระบบท่อยืน จ านวนชั้นละ 2 ชุด โดยท่ีต าแหน่งตูเ้ก็บสายดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ถูกติดตั้ง

ไวบ้ริเวณโถงทางเดินของแต่ละชั้น โดยประกอบดว้ยหวัต่อสายฉีดน ้าดับเพลิง พรอ้มสายฉีดน ้าดับเพลิงขนาด
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เส้น ผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิ ว) และหัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพ ลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาด

เสน้ผ่าศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2 '/ น้ิว) พรอ้มทั้งฝาครอบและใซ่รอ้ยติดไว ้ 

   (3) ถงัดบัเพลิงเคมีชนิดมือถือ โครงการมีการติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือชนิดเคมีแหง้ ขนาด 

4.5กิโลกรมั 1 ชุด ไวใ้นตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิง (FHC) ท่ีติดตั้งไวใ้นแต่ละชั้นของอาคาร 

   (4) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) โครงการมี

การติดตั้งหวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว 4 x 2/2 x 2/ น้ิว ติดตั้งไวด้า้นหน้าของอาคาร

A และอาคาร B จ านวนอย่างละ 1 ชุด แสดงดังรูปท่ี 2.9.2-3 โดยติดตั้ง check vaive ก่อนจ่ายเขา้ท่อน ้ า

ดบัเพลิงท่ีมีการเชื่อมต่อกบัระบบท่อยื่นน ้าดบัเพลิง ทั้งน้ีหวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคารเป็นการออกแบบเผ่ือ

ใหส้ามารถรบัน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงหรือแหล่งน ้าภายนอกได ้ซ่ึงต าแหน่งดังกล่าวน้ันมีความสะดวกในการ

รบัน ้าจากรถดบัเพลิงไดแ้ก่ บริเวณถนนทางเขา้โครงการ 

   (5) ระบบน ้ าส  ารองดับเพลิง การออกแบบระบบน ้ าส ารองดับเพลิงของโครงการ จะ

ก าหนดใหติ้ดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ท่ีเขื่อมต่อกบัถงัเก็บน ้าไฟ

เบอรก์ลาสเสริมแรง (FRP) จ านวน 1 ถงั โดยใชง้านร่วมกบัถงัน ้าประปโดยแต่ละถงัจะมีปริมาณน ้าส ารอง 30 

ลูกบาศก์มตร อีกทั้งไดอ้อกแบบใหม้ีหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) 

โดยติดตั้ง check vaive ก่อนเชื่อมต่อกับระบบท่อยืนน ้ าดับเพลิงท่ีเชื่อมต่อกับ Fire Hose Cabinet( FHC) 

เพื่อใหส้ามารถรบัน ้าดบัเพลิงของหน่วยงานอ่ืนไดอี้กแหล่งหน่ึง 

 

 2.9.3  บนัไดหนีไฟ 

   โครงการออกแบบบนัไดหนีไฟโดยค านึงถึงความปลอดภยั ความสะดวกในการใชง้าน และ

ใหส้อดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 ทั้งน้ีการเปรียบเทียบระหวา่งการออกแบบบนัไดหนีไฟของโครงการกบัขอ้ก าหนดท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 

 2.9.4  จุดรวมพล 

   การจัดสรรพื้ นท่ีจุดรวมพลของโครงการจะพิจารณาใหม้ีความเหมาะสม โดยไม่กีดขวาง

เสน้ทางการจราจร การเขา้ถึงของรถดับเพลิง ความเพียงพอในการรองรบัประซากรของโครงการ และความ

สะดวกและความปลอดภัยในการเคล่ือนยา้ยประชากรของโครงการไปยังท่ีปลอดภัยภายนอกต่อไป ทั้งน้ี

เสน้ทางอพยพฉุกเฉินเพื่อเคล่ือนยา้ยคนไปยงัจุดรวมพลตอ้งมีการติดป้ายท่ีแสดงใหเ้ห็นอย่างชัดเจน และมี

ต าแหน่งใกลท้างเขา้-ออก ทั้งน้ีโครงการก าหนดใหม้ีจุดรวมพลจ านวน 3 จุด ส าหรบัจุดรวมพลต าแหน่งท่ี 1 

และต าแหน่งท่ี 2 ออกแบบส าหรบัรองรบัประชากรจากอาคาร A มีขนาดพื้ นท่ีสุทธิรวมเท่ากบั 194.48 ตาราง

เมตร และจุดรวมพลต าแหน่งท่ี 3 ออกแบบส าหรับรองรับประซากรจากอาคาร Bมีขนาดพื้ นท่ีสุทธิ เท่ากับ 

177.82 ตารางเมตร ซ่ึงพื้ นท่ีจุดรวมพลของโครงการมีความสอดคลอ้งกับแนวทางการจัดท ารา้ยงานการ

วิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดินและบริการชุมชน ส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (พ.ศ.2560) ท่ีก าหนดใหม้ีสัดส่วนพื้ นท่ีรวมพลต่อ

จ านวนคนไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตรต่อคน กล่าวคือพื้ นท่ีจุดรวมพลส าหรับอาคาร A สามารถรองรับ

จ านวนประชากรท่ีมีการอพยพลงมาจากอาคารไดม้ากท่ีสุด 194.48/0.25 = 777 คนซ่ึงเพียงพอในการ

รองรับจ านวนประชากรท่ีอยู่ภายในอาคาร A (ค านวณไดป้ระมาณ 673 คน) จุดรวมพลส าหรับอาคาร B 

สามารถรองรบัจ านวนประซากรท่ีมีการอพยพลงมาจากอาคารของโครงการไดม้ากท่ีสุด177.82/0.25 = 711 

คน ซ่ึงเพียงพอในการรองรบัจ านวนประชากรท่ีอยูภ่ายในอาคาร B (ค านวณไดป้ระมาณ 661 คน) 
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  2.9.5  การอพยพ 

   ส าหรบัผูพ้กัอาศยัแต่ละหอ้งพกัและพนักงานจะตอ้งอพยพออกจากอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิง

ไหมโ้ดยผูอ้พยพจะตอ้งเดินทางออกจากอาคารโดยเร็วท่ีสุดตามเสน้ทางท่ีมีป้ายแจง้ส าหรับทางหนีไฟ มายงั

บริเวณจุดรวมพล ส าหรบัระยะเวลาในการอพยพคนไปยงัจุดรวมพลของโครงการจะใชเ้วลาประมาณ 5 นาท่ี 

อย่างไรก็ตามโครงการก าหนดใหพ้นักงานทุกคนมีหน้าท่ีและรบัผิดชอบซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของแผนป้องกนัเพลิง

ไหม ้ซ่ึงพนักงานจะไดร้บัการฝึกอบรมในการซอ้มปฏิบติัการฉุกเฉิน รวมถึงซอ้มแผนการอพยพ 

 

 2.10  ระบบสาธารณูปโภคและโครงสรา้งพื้ นฐาน 

 2.10.1  ระบบจราจรและที่จอดรถ 

   1) ระบบจราจรและทางเขา้ออกพื้ นท่ีโครงการ 

  โครงการจดัใหม้ีทางเขา้-ออกดา้นหน้าโครงการกวา้ง 9.0 เมตร ท่ีเชื่อมต่อกบัถนนซอย

รามค าแหง32 แยก 1 เพื่อใชส้ าหรบัเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการเป็นหลัก (หนังสือรบัรองการเชื่อมทางเขา้ออก

โครงการกบัถนนซอยรามค าแหง 32 แยก 1 แสดงดงัภาคผนวก ข-5 ซ่ึงรถยนตส์ามารถเขา้-ออกโครงการได้

อย่างปลอดภัย (ผังแสดงจุดเชื่อมต่อทางเขา้-ออกโครงการและรัศมีเล้ียวโคง้) ส าหรับการจัดระบบจราจร

ภายในพื้ นท่ีโครงการจะมีการตีเสน้จราจรโดยระบุสญัลกัษณล์ูกศรบนผิวจราจรเพื่อบอกทิศทางการเดินรถอยา่ง

ขดัเจน ทั้งน้ีเพื่อความปลอดภยัในการสญัจรภายในพื้ นท่ีโครงการ นอกจากน้ี โครงการยงัออกแบบใหม้ีคนัล็อค

ลอ้รถยนต์บริเวณพื้ นท่ีจอดรถเพื่อป้องกันการถอยรถไปซนกบัฟุตบาทโดยออกแบบใหม้ีคันล็อคลอ้สูง 0.15 

เมตร กวา้ง 0.15 เมตร อยู่ห่างจากฟุตบาทไม่น้อยกว่า 1.05 เมตรซ่ึงรถยนต์ทัว่ไปสามารถเขา้จอดได้

โดยสะดวกและไม่ชนกบัฟุตบาทหลงัพื้ นท่ีจอดรถแต่อยา่งใด อย่างไรก็ตาม โครงการไดก้ าหนดใหม้ีมาตรการฯ 

เพื่อลดผลกระทบต่อระบบการสญัจรบริเวณทางเขา้ออกพื้ นท่ีโครงการท่ีเชื่อมต่อกบัเสน้ทางดงักล่าว 

   2) ท่ีจอดรถ 

  โครงการออกแบบให้มี ท่ีจอดรถยนต์อยู่บริเวณชั้นล่างของอาคารสอดคล้องตาม

ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดยก าหนดใหอ้าคารขนาดใหญ่ตอ้งจดัใหม้ีท่ี

จอดรถ 1 คนัต่อพื้ นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร โดยท่ีอาคาร A และ B ของโครงการมีพื้ นท่ีใชส้อยรวม (ไม่นับ

รวมท่ีจอดรถและทางวิ่งส าหรบัค านวณท่ีจอดรถ) เท่ากบั 17,381.66 ตารางเมตร โดยท่ีโครงการตอ้งจดัท่ี

จอดรถตามกฎหมายไม่น้อยกว่า 145 คัน ในขณะท่ีโครงการมีการออกแบบใหม้ีท่ีจอดรถทั้งหมด 148 คัน 

โดยแบ่งเป็นท่ีจอดรถของผูพ้กัอาศยั 147 คนั และออกแบบใหเ้ป็นท่ีจอดรถของรถเก็บขนขยะของส านักงานเขต

บางกะปิ 1 คนั อยา่งไรก็ตาม เพื่อเป็นการเฝ้าระวงัผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้ น โครงการจึงก าหนดมาตรการในการ

บริหารจดัการพื้ นท่ีจอดรถภายในโครงการ 

 

 2.11  การจดัสรรพื้ นท่ีสีเขียว 

   การจดัสรรพื้ นท่ีสีเขียวภายในพื้ นท่ีของใครงการอา้งอิงตามแนวทางการจดัท ารายงานการ

วิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน จดัท าโดย

ส านักผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (พ.ศ.2560) ท่ี

ระบุว่า "อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรมและโรงพยาบาล ตอ้งจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวเพื่อการส่งเสริมและรักษา

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โดยมีสดัส่วนของพื้ นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการไม่น้อยกวา่1 ตารางเมตรต่อ 1 

คน และตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหม้ีตามเกณฑ ์

ทั้งน้ีตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัใหม้ีตามเกณฑ"์ นอกจากน้ี การ



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ เดอะวนั พลสั แกรนด ์รามค าแหง (ระยะด าเนินการ) 
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จดัสรรพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการจะอา้งอิงแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้ นท่ีสีเขียวชุมชนเมือง

อยา่งยัง่ยืนดว้ย ท่ีระบุวา่ "ก าหนดสดัสวนของพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยนืในท่ีวา่งตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 โดยก าหนดพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืนอย่างน้อยรอ้ยละ 50 ของท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร" การจดัสรร

พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการมีความสอดคลอ้งกบัเกณฑช์า้งต้นซ่ึงสามารถสรุปได ้กล่าวคือโครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสี

เขียวโดยรวม 1,355.16 ตารางเมตร หรือคิดเป็น 1.01 ตารางเมตรต่อประชากร 1 คน โดยแบ่งเป็นพื้ นท่ีสี

เขียวท่ีอยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมด 808.52 ตารางเมตร พื้ นท่ีสีเขียวบนชั้น 2 ของอาคารของอาคาร A และ B มี

ขนาด 28.52 และ 22.50 ตารางเมตร ตามล าดบั และพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B รวม 

495.62 ตารางเมตร (อาคารละ 247.81 ตารางเมตร) (การ:ค านวณพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างจะคิดเจพาะพื้ นท่ีท่ีมี

ความกวา้งไม่น้อยกว่า 10 เมต เท่าน้ัน อีกทั้งไม่ไดน้ าเอาพื้ นท่ีท่ีอยู่ใตแ้นวอาคาร และพื้ นท่ีท่ีอยู่นอกแนวเขต

ท่ีดินของโครงการมาคิดรามดว้ยแต่อย่างใด ทั้งน้ีการพิจารณาชนิดของพนัธุไ์มท่ี้ปลูกในโครงการจะเลือกพนัธุ์

ไมท่ี้มีความสวยงาม ดูแลรกัษาง่าย และสามารถปลูกไดจ้ริงทั้งบริเวณชั้นล่างและขั้นดาดฟ้า ส าหรบัรูปแบบการ

จดัสรรพื้ นท่ีสีเขียวแต่ละพื้ นท่ีของโครงการ 

 

 


