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บทที่ 2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 

2.1 ท่ีตั้ง และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
 โครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) ของบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั 
(มหาชน) ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขมุวิท 55 (ทองหล่อ) ถนนสุขมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร
ดังรูปท่ี 2.1-1 ตั้งอยูบ่นเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 6 โฉนด รวมขนาดพื้นท่ีโครงการทั้งหมด 3-1-70.7 ไร่  
 โครงการมีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารส านักงานและพาณิชยกรรม ความสูง 18 ชั้น  
(ชั้นลอยและงานระบบ 4 ชั้น) และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ส าหรับการคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ี
โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนต์ ซ่ึงโครงการจะมีทางเขา้ -ออก ความกวา้ง 6.00 เมตร  
อยู่ทางด้านทิศตะวนัตกของโครงการโดยจะเช่ือมทางเขา้ -ออกโครงการกับถนนซอยสุขุมวิท 55 และมี
โครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
 1) การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ  
 - จากถนนสุขุมวิท ทิศทางมุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใต ้ตรงไปบนถนนสุขุมวิท แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยก
เอกมยัใต ้ตรงไปบนถนนเอกมยั ดว้ยระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซา้ยท่ีแยกเจริญใจ (เอกมยั 5) 
ตรงไปประมาณ 500 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกเจริญสุข จากนั้นตรงไปดว้ยระยะทางประมาณ 400 เมตร  
จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
 - จากซอยสุขุมวิท 36 ทิศทางมุ่งทิศเหนือ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสุขมุวิท ตรงไปประมาณ 300 เมตร 
แลว้กลบัรถ ตรงไปบนถนนสุขุมวิทดว้ยระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกเอกมยัใต ้ตรง
ไปประมาณ 1.2 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซา้ยท่ีแยกเจริญใจ (เอกมยั 5) ตรงไปประมาณ 500 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยท่ี
แยกเจริญสุข (ทองหล่อ 10) ตรงไปดว้ยระยะทางประมาณ 400 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
 - จากซอยสุขุมวิท 42 ทิศมุ่งทิศเหนือ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ตรงไปประมาณ 80 เมตร แลว้
เล้ียวขวาท่ีแยกเอกมยัใต ้ตรงไปบนถนนเอกมยั ดว้ยระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยก
เจริญใจ (เอกมยั 5) ตรงไปประมาณ 500 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยท่ีแยกเจริญสุข (ทองหล่อ 10) จากนั้นตรงไปดว้ย
ระยะทางประมาณ 400 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
 - จากถนนสุขมุวิท ทิศทางมุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ ตรงไปบนถนนสุขมุวิท แลว้เล้ียวขวาท่ีแยก
เอกมยัใต ้ตรงไปบนถนนเอกมยั ดว้ยระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซา้ยท่ีแยกเจริญใจ (เอกมยั 5) 
ตรงไปประมาณ 500 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยท่ีแยกเจริญสุข (ทองหล่อ 10) จากนั้นตรงไปดว้ยระยะทางประมาณ 
400 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
 - จากซอยสุขุมวิท 55 ทิศทางมุ่งทิศใต ้ผ่านแยกเจริญสุข (ทองหล่อ 10) ตรงไปดว้ยระยะทาง
ประมาณ 400 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
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 - จากซอยสุขุมวิท 63 ทิศทางมุ่งทิศใต ้เล้ียวขวาท่ีแยกเจริญใจ (เอกมยั 5) ตรงไปดว้ยระยะทาง
ประมาณ 500 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกเจริญสุข (ทองหล่อ 10) ตรงไปดว้ยระยะทางประมาณ 400 เมตร  
จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
 - จากซอยเอกมัย 12 ทิศมุ่งทิศตะวนัตก ตรงไปผ่านแยกเจริญใจ (เอกมัย 5) ด้วยระยะทาง
ประมาณ 500 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกเจริญสุข (ทองหล่อ 10) ตรงไปดว้ยระยะทางประมาณ 400 เมตร  
จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

 2) การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ  
 - การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือบนถนนสุขุมวิท โดยเล้ียว
ซ้ายออกจากโครงการ ตรงไปด้วยระยะทางประมาณ 600 เมตร แลว้เล้ียวขวาท่ีแยกทองหล่อ เพื่อมุ่งทิศ
ตะวนัตกเขา้สู่ถนนสุขมุวิท 
 - การเดินทางออกจากโครงการไปซอยสุขุมวิท 36 ทิศทางมุ่งทิศใต้ โดยเล้ียวซ้ายออกจาก
โครงการ ตรงไปดว้ยระยะทางประมาณ 600 เมตร แลว้เล้ียวขวาท่ีแยกทองหล่อ ตรงไปประมาณ 250 เมตร 
แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยสุขมุวิท 36 เพื่อมุ่งทิศใต ้
 - การเดินทางออกจากโครงการไปซอยสุขุมวิท 40 ทิศทางมุ่งทิศใต้ โดยเล้ียวซ้ายออกจาก
โครงการ ตรงไปดว้ยระยะทางประมาณ 600 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกทองหล่อ ตรงไปประมาณ 200 เมตร 
แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยสุขมุวิท 40 เพื่อมุ่งทิศใต ้
 - การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใต ้บนถนนสุขุมวิท โดยเล้ียว
ซ้ายออกจากโครงการ ตรงไปด้วยระยะทางประมาณ 600 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกทองหล่อ เพื่อมุ่งทิศ
ตะวนัออกเฉียงใต ้เขา้สู่ถนนสุขมุวิท 
 - การเดินทางออกจากโครงการไปยงัซอยสุขุมวิท 63 ทิศทางมุ่งทิศเหนือ โดยเล้ียวซ้ายออกจาก
โครงการ ตรงไปดว้ยระยะทางประมาณ 600 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกทองหล่อ ตรงไปประมาณ 650 เมตร 
เล้ียวซา้ยท่ีแยกเอกมยัใต ้เพื่อมุ่งทิศเหนือ เขา้สู่ซอยสุขมุวิท 63 
 - การเดินทางออกจากโครงการไปยงัซอยเอกมยั 12 ทิศทางมุ่งทิศตะวนัออก โดยเล้ียวซ้ายออก
จากโครงการ ตรงไปดว้ยระยะทางประมาณ 600 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกทองหล่อ ตรงไปประมาณ 650 
เมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกเอกมยัใต ้ตรงไปประมาณ 1.2 กิโลเมตร เพื่อมุ่งทิศตะวนัออก เขา้สู่ซอยเอกมยั 12 
 - การเดินทางออกจากโครงการไปยงัซอยสุขุมวิท 55 ทิศทางมุ่งทิศเหนือ โดยเล้ียวซ้ายออกจาก
โครงการ ตรงไปดว้ยระยะทางประมาณ 600 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกทองหล่อ ตรงไปประมาณ 650 เมตร 
เล้ียวซา้ยท่ีแยกเอกมยัใต ้ตรงไปประมาณ 1.8 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกเอกมยั 19 ตรงไปประมาณ 550 เมตร 
แลว้เล้ียวขวาเพื่อมุ่งทิศเหนือ เขา้สู่ซอยสุขมุวิท 55 
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 3) บริเวณอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  พื้นท่ีโครงการ KLEIN THONG LO (ไคลน์  ทองหล่อ) ของ

บริษทั แกรนด ์ยนิูต้ี ดิเวลลอ็ปเมนท ์จ ากดั  
ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั    บา้นพกัอาศยั ความสูง 1-2 ชั้น และพื้นท่ีวา่ง  
ทิศใต ้ ติดต่อกบั  ห้างสรรพสินคา้ Market Place Thonglo ความสูง 5 ชั้น และชั้น

ใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร, อาคารเก็บของ 1 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร อาคารส านกังาน คาอูลิน ความสูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร
อาคารความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 อาคาร อาคารความสูง 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร และบา้นพกัอาศยั ความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั  

ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั  ถนนซอยสุขุมวิท  55 (ทองหล่อ) บริเวณด้านหน้าโครงการ 
ถดัไปเป็นอาคาร ความสูง 7 ชั้น อาคารพาณิชย ์ความสูง 4.5 ชั้น 
และ  อาคารชุดพักอาศัยความสูง  27 ชั้ น  จ านวน  1 อาคาร 
(โรงแรม ซมัเมอร์เซ็ท สุขมุวิท ทองหล่อ) 
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รูปท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

2.2  ประเภท และขนาดของโครงการ 
 โครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) มีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคาร
ส านกังานและพาณิชยกรรม ความสูง 18 ชั้น (ชั้นลอยและงานระบบ 4 ชั้น) และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
ระดบัความสูง 103.70 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัสูงสุด) ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 320 คนั และท่ีจอดรถยนต์
สาธารณะ จ านวน 4 คนั โดยมีรายละเอียดแต่ละชั้น ประกอบดว้ย 
 ช้ันใต้ดินท่ี 3 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์จ านวน 103 คนั ทางว่ิงในอาคาร บนัได (ST-01 ST-02 
และ ST-05) ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ือง 
 ช้ันใต้ดินท่ี 2 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์จ านวน 109 คนั ทางว่ิงในอาคาร บนัได (ST-01 ST-02 
และ ST-05) ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ือง 
 ช้ันใต้ดินท่ี 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์จ านวน 108 คนั ทางว่ิงในอาคาร บนัได (ST-01 ST-02 
และ ST-05) ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ือง 
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 ช้ันท่ี 1 ประกอบดว้ย พื้นท่ีพาณิชยกรรม โถงทางเดิน บนัได (ST-01 ST-02 และ ST-05) โถงลิฟต์ 
ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งน ้าผูพ้ิการ หอ้งไฟฟ้า หอ้งแก๊ส และหอ้งเก็บของ 
 ช้ัน M (ช้ันลอย) ประกอบดว้ย พื้นท่ีพาณิชยกรรม โถงทางเดิน บนัได (ST-01 และ ST-02) โถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งน ้าผูพ้ิการ หอ้งไฟฟ้าและหอ้งเก็บของ 
 ช้ันท่ี 2 ประกอบดว้ย พื้นท่ีพาณิชยกรรม โถงทางเดิน บนัได (ST-01 ST-02 และ ST-06) โถงลิฟต์ 
ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งน ้าผูพ้ิการ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ และพื้นท่ีจดัสวน 
 ช้ันท่ี 3 ประกอบดว้ย พื้นท่ีพาณิชยกรรม โถงทางเดิน บนัได (ST-01 ST-02 และ ST-06) โถงลิฟต์ 
ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งน ้าผูพ้ิการ หอ้งไฟฟ้า และหอ้งเก็บของ 
 ช้ันท่ี 4 ประกอบดว้ย พื้นท่ีพาณิชยกรรม โถงทางเดิน บนัได (ST-01 ST-02 และ ST-06) โถงลิฟต์ 
ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งน ้าผูพ้ิการ หอ้งไฟฟ้า และหอ้งเก็บของ 
 ช้ันท่ี 5 ประกอบดว้ย พื้นท่ีพาณิชยกรรม โถงทางเดิน บนัได (ST-01 ST-02 และ ST-06) โถงลิฟต์ 
ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งน ้าผูพ้ิการ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ และพื้นท่ีจดัสวน 
 ช้ัน 5M (ช้ันลอย) ประกอบด้วย พื้นท่ีพาณิชยกรรม บนัได (ST-01 และ ST-02) โถงลิฟต์ ลิฟต์
โดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง และหอ้งเก็บของ 
 ช้ัน 5A (ช้ันงานระบบท่ี 1) ประกอบดว้ย บนัได (ST-01 และ ST-02) โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์
ดบัเพลิง หอ้ง ENGINEER หอ้ง GENERATOR และหอ้ง MDB 
 ช้ัน 5B (ช้ันงานระบบท่ี 2) ประกอบดว้ย ทางเดิน บนัได (ST-01 และ ST-02) โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้ง CHILLER และพื้นท่ีติดตั้งเคร่ืองจกัรกล 
 ช้ันท่ี 6 ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านักงาน ทางเดิน บนัได (ST-01 ST-02 และ ST-03) โถงลิฟต์ ลิฟต์
โดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ือง และหอ้งแม่บา้น 
 ช้ันท่ี 7 ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านักงาน ทางเดิน บนัได (ST-03 และ ST-04) โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร 
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งแม่บา้น พื้นท่ีจดัสวนและหอ้งเก็บของ 
 ช้ันท่ี 8 ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านักงาน ทางเดิน บนัได (ST-03 และ ST-04) โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร 
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งแม่บา้น และหอ้งเก็บของ 
 ช้ันท่ี 9 ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านักงาน ทางเดิน บนัได (ST-03 และ ST-04) โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร 
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งแม่บา้น และหอ้งเก็บของ 
 ช้ันท่ี 10 ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านกังาน ทางเดิน บนัได (ST-03 และ ST-04) โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งแม่บา้น และหอ้งเก็บของ 
 ช้ันท่ี 11 ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านกังาน ทางเดิน บนัได (ST-03 และ ST-04) โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งแม่บา้น และหอ้งเก็บของ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100040-S004  13 
 

 ช้ันท่ี 12 ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านกังาน ทางเดิน บนัได (ST-03 และ ST-04) โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งแม่บา้น และหอ้งเก็บของ 
 ช้ันท่ี 13 ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านกังาน ทางเดิน บนัได (ST-03 และ ST-04) โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งแม่บา้น และหอ้งเก็บของ 
 ช้ันท่ี 14 ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านกังาน ทางเดิน บนัได (ST-03 และ ST-04) โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งแม่บา้น และหอ้งเก็บของ 
 ช้ันท่ี 15 ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านกังาน ทางเดิน บนัได (ST-03 และ ST-04) โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งแม่บา้น และหอ้งเก็บของ 
 ช้ันท่ี 16 ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านกังาน ทางเดิน บนัได (ST-03 และ ST-04) โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งแม่บา้น และหอ้งเก็บของ 
 ช้ันท่ี 17 ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านกังาน ทางเดิน บนัได (ST-03 และ ST-04) โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งแม่บา้น และหอ้งเก็บของ 
 ช้ันท่ี 18 ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านกังาน ทางเดิน บนัได (ST-03 และ ST-04) โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งแม่บา้น และหอ้งเก็บของ 
 ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย ทางเดิน บนัได (ST-03 และ ST-04) ลิฟตโ์ดยสาร หอ้งไฟฟ้า หอ้งป๊ัม หอ้ง
เคร่ืองลิฟตด์บัเพลิง ถงัเก็บน ้า และพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 
 ส าหรับพื้นท่ีภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง โครงการจดัให้มีทางรถว่ิง ท่ีจอดรถยนต์สาธารณะ 
จ านวน 4 คนั พื้นท่ีสีเขียว บ่อหน่วงน ้ า ระบบระบายน ้ า (รางระบายน ้ า บ่อพกัน ้ า บ่อดกัขยะ บ่อตรวจสอบ
คุณภาพน ้า) และร้ัวโครงการ 
 
2.3  การใช้ประโยชน์พื้นท่ีในโครงการ 
 โครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ถนน
สุขุมวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร มีการออกแบบอาคารและการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน
ตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งท่ีส าคญั ดงัน้ี 
 โครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) เป็นโครงการประเภทอาคารส านกังานและ
พาณิชยกรรม ตั้งอยู่บนเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 6 โฉนด เป็นพื้นท่ีส าหรับพฒันาโครงการ 3-1-70.7 ไร่ 
(5,482.8 ตารางเมตร) มีรายละเอียดดงัน้ี 
  รายละเอียดโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 3-1-70.7 ไร่ (5,482.8 ตารางเมตร) ประกอบดว้ย 
  พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน     =  3,364.00  ตร.ม. 
  พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม    =  2,118.80  ตร.ม. 
  พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน   =  43,810.0  ตร.ม. 
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2.4  ระยะการร้ือถอน และก่อสร้างโครงการ 
 2.4.1 ขั้นตอนในการร้ือถอนอาคารเดิม และก่อสร้างโครงการ 
  โครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) ไดอ้อกแบบอาคารให้สามารถ
ตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวได้ ทั้งน้ี สภาพพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีว่างและส่ิงปลูกสร้าง
บางส่วน ไดแ้ก่ อาคารความสูง 2 ชั้น และอาคารความสูง 1 ชั้น รายละเอียดการร้ือถอนมีดงัน้ี 
  1) แผนงานและวิธีการร้ืออาคารเดิม มีรายละเอียดขั้นตอนด าเนินการ ดงัน้ี 
 (1) สร้างร้ัวบริเวณโดยรอบ เพื่อไม่ใหบุ้คคลภายนอกเขา้มา 
 (2) มีผา้ใบคลุมอาคารป้องกนัฝุ่ นฟุ้งกระจาย 
 (3) ร้ือวสัดุแขวนลอยภายนอกและภายในอาคาร 
 (4) ร้ือถอนงานระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด 
 (5) ร้ือถอนโครงสร้าง โดยวิธีตดั เป็นช้ินงาน 
 (6) คดัแยกวสัดุท่ีท าการร้ือถอนแบ่งออกเป็นวสัดุท่ีสามารถน ากลบัไป Recycle ใช้งาน
ได ้และวสัดุท่ีไม่สามารถน ากลบัไป Recycle ใชง้านได ้
 (7) ขนยา้ยออกภายนอกโครงการในช่วงนอกเวลาเร่งด่วน (09.00-16.00 น. กรณีใช้
รถบรรทุก 6 ล้อ และ 10.00-15.00 น. กรณีใช้รถบรรทุก 10 ล้อ) เพื่อหลีกเล่ียงในช่วงเวลาเร่งด่วนท่ีมี
การจราจรหนาแน่น 
 (8) ปรับพื้นท่ีใหเ้รียบร้อย 
  2) ก าหนดมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงร้ือถอนให้ผูรั้บจา้งร้ือถอน
ปฏิบติั ดงัน้ี 
 2.1)   มาตรการป้องกนัผลกระทบดา้นคุณภาพอากาศ 
 - สร้างร้ัวและติดตั้งแผงกนัวสัดุตกหล่นรอบอาคาร 
 - ติดตั้งวสัดุผา้ใบคลุมอาคารป้องกนัฝุ่ นฟุ้งกระจายโดยรอบอาคารท่ีท าการร้ือถอน 

- การขนยา้ยวสัดุออกนอกพื้นท่ีต้องใช้ผา้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใช้ขนส่ง เพื่อ
ป้องกนัการร่วงหล่นของเศษวสัดุบนถนนท่ีใชเ้ป็นเส้นทางในการขนส่ง 

 2.2)  มาตรการป้องกนัผลกระทบดา้นเสียง 
 - ด าเนินการร้ือถอนในช่วงเวลา 08.00-18.00 น. 
 2.3)  มาตรการป้องกนัผลกระทบดา้นความสั่นสะเทือน 

 - ในการร้ือถอนจะร้ือถอนโดยวิธีการท่ีท าให้เสียงและความสั่นสะเทือนอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานท่ีก าหนด เพื่อลดผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือน 
ส าหรับอาคารท่ีมีโครงสร้างของผนงัอาคารร่วมกบัอาคารขา้งเคียง 
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- ก่อนการร้ือถอนผูรั้บเหมาตอ้งแจ้งเจ้าของบา้นพกัอาศยั/อาคารขา้งเคียง โดย
ส ารวจถ่ายภาพ สภาพร้ัว ก าแพงบ้าน และตัวอาคาร เพื่อรับผิดชอบชดเชย
ค่าเสียหาย/ซ่อมแซม ใหค้ืนสภาพเดิมหากเกิดการแตกร้าวขึ้น 

  3)  แผนงานก่อสร้างโครงการ 
 โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลังจากได้รับอนุญาตก่อสร้างการก่อสร้าง
โครงการจะใชเ้วลาทั้งส้ินประมาณ 30 เดือน โดยมีขั้นตอนการก่อสร้าง ดงัน้ี 
   3.1) งานปรับสภาพพื้นท่ี และงานเสาเข็มฐานราก พื้นท่ีโครงการมีขนาด 5,482.8 
ตารางเมตรสภาพพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีว่างหลงัจากการปรับสภาพพื้นท่ีแลว้ท าการบดอดัให้แน่นเพื่อ
เตรียมการก่อสร้าง หลงัจากนั้นจึงท าการก่อสร้างฐานราก ส าหรับการพงัทลายของดินในช่วงการก่อสร้าง  
จะเกิดขึ้นจากการขุดเปิดหนา้ดินเพื่อท าฐานราก และการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคท่ีฝังอยู่ใตดิ้น โดยใน
การก่อสร้างงานใตดิ้นดงักล่าว โครงการจะติดตั้งก าแพงพืดเหลก็ชัว่คราว (Sheet Pile) 
   3.2) งานโครงสร้างอาคาร จะเร่ิมจากงานก่อสร้างอาคารส่วนใตดิ้น ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
และถังเก็บน ้ าใต้ดินก่อน แล้วตามด้วยงานก่อสร้างตัวอาคาร ทั้งน้ีเพื่อให้เกิดความมั่นคงแข็งแรงและ
ปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้าง และผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงโครงการ ในระหวา่งการก่อสร้างโครงการจะมีมาตรการ
ในการลดผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นในระหวา่งการก่อสร้าง  
   3.3) งานระบบสาธารณูปโภค งานวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ระบบน ้ าใช้ 
ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบไฟฟ้า และระบบโทรศพัท ์เป็นตน้ ทั้งภายในและภายนอก
โครงการ 
   3.4) งานตกแต่งภายในและภายนอก โดยเร่ิมด าเนินการตกแต่งรายละเอียดภายใน
อาคารก่อน โดยการตกแต่งพื้นห้อง ปูผนงั ฝ้าเพดาน ประตู และหนา้ต่าง เป็นตน้ และเม่ือด าเนินงานตกแต่ง
ภายในใกลเ้สร็จแลว้ จะเร่ิมด าเนินการตกแต่งภายนอก งานถนน และการจดัสวนหยอ่ม 
   3.5) งานเก็บท าความสะอาด หลงัจากด าเนินการก่อสร้างจนเกือบจะแลว้เสร็จ  
จะเร่ิมด าเนินการจดัเก็บสถานท่ีและท าความสะอาดโดยจะมีการร้ือถอนท่ีเก็บวสัดุอุปกรณ์และก าจดัเศษวสัดุ
อุปกรณ์ และมูลฝอยต่าง ๆ 

 2.4.2 คนงานก่อสร้าง 
  ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 120 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยั
อยู่นอกโครงการ ซ่ึงผูรั้บเหมาจะเป็นผูจ้ ัดหาท่ีพกัให้กับคนงานและรถบริการรับส่งคนงาน นอกจากน้ี
ผูรั้บเหมาจะตอ้งควบคุมดูแลการพกัอาศยัของคนงานให้อยู่ในความสงบเรียบร้อย และไม่ส่งผลกระทบ  
ต่อชุมชนขา้งเคียงบริเวณบา้นพกัคนงาน 
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  ข้อก าหนดผังบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
  1) มีร้ัวรอบบริเวณ มีประตูเขา้ - ออกทางเดียว 

2) มียามดูแล พร้อมตูย้ามบริเวณทางเขา้ - ออก บริเวณเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั ตรวจ
คนเขา้-ออก ตลอดเวลา 

  3) มีรางระบายน ้า รอบบริเวณ พร้อมตะแกรงดกัขยะก่อนปล่อยสู่สาธารณะ 
  4) จดัใหมี้ไฟฟ้า แสงสวา่ง ในเวลากลางคืน ส่องรอบบริเวณอยา่งเพียงพอ 
  5) ควรจดัใหมี้ระบบก าจดัขยะมูลฝอย ทั้งระบบเปียกและระบบแหง้ 
  6) จดัใหมี้หอ้งน ้าไม่นอ้ยกวา่ 1 หอ้ง ต่อ 20 คน พร้อมลานซกัลา้ง และบ่อเก็บน ้าหรือถงัเก็บน ้า 
  7) จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงอยา่งเพียงพอ 

 2.4.3  น ้าใช้ 
  น ้าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา
สาขาสุขมุวิท โดยน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้าใชเ้พื่อการอุปโภค บริโภค
ของคนงานก่อสร้าง และน ้าใชเ้พื่อการก่อสร้าง รวมปริมาณการใชน้ ้าในช่วงก่อสร้างประมาณ 16.0 ลูกบาศก์
เมตร/วนั รายละเอียดดงัน้ี 
  1) น ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้างในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
       ประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้ นต ่ า ท่ีก าหนดโดย ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดใหมี้อตัราการใชน้ ้าไม่นอ้ยกวา่ 50 ลิตร/คน/วนั 
   จ านวนคนงาน  =  120   คน 
   อตัราการใชน้ ้า   =  50   ลิตร/คน/วนั 
   ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้ =  (120 x 50) / 1,000 
      =  6.0   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง 
       น ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง ได้แก่ น ้ าใช้เพื่อการผสมปูนซีเมนต์ การฉีดพรมบริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้าง การท าความสะอาดเคร่ืองมือ เคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยส่วนน้ีจะมีประมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100040-S004  17 
 

 2.4.4  การบ าบัดน ้าเสีย 
  1) ปริมาณน ้าเสีย 
  โครงการใชค้นงานก่อสร้างสูงสุดจ านวน 120 คน ซ่ึงในเขตพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ไดจ้ดั
ให้มีห้องน ้ าไวใ้นพื้นท่ีโครงการจ านวน 6 ห้อง และเน่ืองจากคนงานไม่ได้พกัในพื้นท่ีโครงการ ดังนั้น 
ปริมาณน ้ าเสียจากห้องน ้ าจะมีประมาณ 4.8 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการจะจดัให้มีถงับ าบัดน ้ าเสีย
ส าเร็จรูป ขนาด 1.60 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ านวน 3 ชุด สามารถรองรับน ้ าเสียจากหอ้งน ้ าท่ีจะเกิดขึ้นภายใน
พื้นท่ีโครงการได้อย่างเพียงพอ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะด้านหน้า
โครงการต่อไป 

 2.4.5  การระบายน ้า 
  ในการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัให้มีท่อ
ระบายน ้าชัว่คราว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6.0 น้ิว ความลาดเอียง 1 : 100 รอบพื้นท่ีโครงการ รวบรวมน ้าเขา้
สู่บ่อดกัขยะ เพื่อให้เศษดินตกตะกอน และก าจดัขยะท่ีปนมากบัน ้ า ก่อนระบายน ้ าจากบ่อดกัขยะออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป  

 2.4.6  การคมนาคม 
  ในช่วงก่อสร้างคาดว่าจะมีปริมาณรถเขา้-ออกโครงการ ได้แก่ รถรับ-ส่งเจ้าหน้าท่ีและ
คนงานก่อสร้างสูงสุดโดยใชร้ถโดยสารขนาดกลาง (6 ลอ้) จ านวน 6 เท่ียว/วนั คิดเป็นจ านวนเท่ียวสูงสุดต่อ
ชัว่โมงเท่ากบั 3 เท่ียว/ชัว่โมง (40 คน/เท่ียว) และรถขนส่งดินและวสัดุก่อสร้างสูงสุด โดยใชร้ถบรรทุกขนาด
ใหญ่ (10 ลอ้) รวมจ านวน 70 เท่ียว/วนั โดยโครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถและทางว่ิงรถโดยรอบโครงการ 

 2.4.7  การจัดการมูลฝอย 
  ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดขึ้นในระหว่างการก่อสร้าง ส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง 
โดยสามารถแบ่งมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นไดเ้ป็น 3 ประเภท ดงัน้ี 
  1) มูลฝอยจากกจิกรรมการร้ือถอน 
  ในการประเมินเศษวสัดุจากการร้ือถอน จะค านวณโดยใช้อตัราการผลิตของเสียจากการ 
ร้ือถอน ทั้งน้ี เม่ือน ามาใช้ในการค านวณหาปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมการร้ือถอนของโครงการ
สามารถค านวณไดด้งัน้ี  
  พื้นท่ีอาคารท่ีจะร้ือถอนประมาณ   =  696.00  ตร.ม. 
 อตัราการผลิตของเสียจากการร้ือถอน  =  1,803.94  กก./ตร.ม.  
 ดงันั้น ปริมาณของเสียจากการร้ือถอน  =  696.00 x 1,803.94 
       =  1,255,542  กก. 
         1,256  ตนั 
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  2) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
  อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร
โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมการก่อสร้างของโครงการ
สามารถค านวณไดด้งัน้ี  
  พื้นท่ีอาคารรวม      =  43,810.00  ตร.ม. 
  อตัรามูลฝอยจากการก่อสร้างเฉล่ีย   =  56.23  กก./ตร.ม.  
  ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง  =  43,810.00 x 56.23 
        =  2,463,436.30  กก. 
          2,464  ตนั 
  3) มูลฝอยจากกจิกรรมของคนงาน 
  มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น ไดแ้ก่ กระดาษ ถุงพลาสติก และเศษอาหาร ผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัรอง 
รับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 9 ถัง วางไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอยทั้ งหมด  
ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นไดอ้ย่างเพียงพอ เพื่อให้รถขนมูลฝอยของส านกังานเขตวฒันามาเก็บขน
ไปก าจดัต่อไป ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น สามารถค านวณไดด้งัน้ี 
   จ านวนคนงาน    =  120   คน 
   อตัราการผลิตมูลฝอย   =  3   ลิตร/คน/วนั 
   ดงันั้น มีปริมาณมูลฝอย   =  120 x 3/1,000 
       =  0.36   ลบ.ม./วนั 

 2.4.8  การไฟฟ้า 
  การก่อสร้างโครงการ จะขอใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางกะปิ 
โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในการก่อสร้างโครงการ ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง 
(กฟน.) เขตบางกะปิ มีความสามารถในการให้บริการได้อย่างทั่วถึง จึงสามารถให้บริการจ าหน่าย
กระแสไฟฟ้าใหแ้ก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 2.4.9  การป้องกนัอคัคีภัย 
  ช่วงการก่อสร้างโครงการ จะใชเ้วลาก่อสร้างโดยรวมประมาณ 30 เดือน ซ่ึงส่วนใหญ่เป็น
การท างานของเคร่ืองจกัร และเคร่ืองยนต ์โดยในการใชเ้คร่ืองจกัร เคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ และเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า
ต่างๆ อาจเกิดปัญหาเน่ืองจากการใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีมีสภาพช ารุด เสียหาย รวมถึงการสูบบุหร่ีของคนงาน
ก่อสร้าง หากท าในท่ีท่ีไม่เหมาะสม เช่น พื้นท่ีท่ีอาจมีสารไวไฟชนิดสารท าละลาย (Solvent) ก็อาจเป็นเหตุ
ใหเ้กิดปัญหา 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100040-S004  19 
 

  โครงการก าหนดให้มีมาตรการป้องกันผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้านอัคคีภยัและอุปกรณ์
ป้องกนัอคัคีภยัภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ตามกฎกระทรวง “ก าหนดมาตรฐานในการก าหนดมาตรฐานในการ
บริหารและการจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการท างานเกี่ยวกับงาน

ก่อสร้าง พ.ศ. 2551 หมวด 3 ส่วนท่ี 2 การป้องกันอัคคีภัย”  อย่างไรก็ตาม โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อม
การอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยประสานไปยงัสถานีดับเพลิงและกู้ภยัในพื้นท่ีมา
ฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า  
 
2.5  รายละเอยีดภายในโครงการ 
 2.5.1  จ านวนพนักงานและผู้ใช้บริการประจ าในโครงการ 
  โครงการมีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารท่ีใช้เป็นส านักงานและพาณิชยกรรม 
ประกอบด้วยอาคาร ขนาดความสูง 18 ชั้น (ชั้นลอยและงานระบบ 4 ชั้น) และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร เท่ากบั 43,810.00 ตารางเมตร มีระดบัความสูง 103.70 เมตร (ความสูงวดัจาก
ระดบัพื้นดินถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา) ทั้งน้ี ในการด าเนินโครงการจะใชเ้ป็นอาคารส านกังาน เพื่อรองรับการ
ขยายตวัของธุรกิจและขนาดองค์กรท่ีมีขนาดใหญ่ขึ้น โดยเปิดให้บุคคลภายนอกเช่าพื้นท่ี ซ่ึงคาดการณ์ว่า
ภายหลงัจากเปิดด าเนินโครงการจะมีพนกังานและผูใ้ช้บ ริการประจ าภายในโครงการสูงสุดประมาณ 
1,542 คน 

 2.5.2  ระบบน ้าใช้ 
  1) แหล่งน ้าใช้ 
  โครงการมีความตอ้งการน ้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 352.06 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือ 
14.67 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซ่ึงแหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปา
สาขาสุขุมวิท โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผ่านมิเตอร์ เพื่อรับน ้ าเขา้สู่โครงการ และจ่ายน ้ า
ไปยงัถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร จากนั้นจะท าการสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า โดยน ้า
จากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า ดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ าใชภ้ายในพื้นท่ีแต่ละชั้นต่อไป ทั้งน้ีส านกังาน
ประปาสาขาสุขุมวิท การประปานครหลวง ไดต้รวจสอบบริเวณโครงการแลว้ สามารถให้บริการน ้ าประปา
แก่โครงการไดอ้ยา่งพอเพียง  
  2) ปริมาณน ้าใช้ 
  การประเมินปริมาณน ้ าใชข้องโครงการในแต่ละวนั ท าการประเมินจากค่ามาตรฐานขั้นต ่า
ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โครงการด้านอาคาร การ
จัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ส านักวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2560 ก าหนดให้ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า โครงการจะมีความ
ตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ิน 352.06 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Market Place Thonglo (มาร์เก็ตเพลสทองหล่อ) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100040-S004  20 
 

  3) การส ารองน ้าใช้ 
  โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า 
จ านวน 2 ถงั ดงัน้ี น ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค ปริมาตรรวม 223.80 ลูกบาศกเ์มตร ประกอบดว้ย 

  - ถังเก็บน ้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ได้แก่ ถังเก็บน ้ าใต้ดิน 1 ขนาดความจุ 289.00 
ลูกบาศกเ์มตร และถงัเก็บน ้าใตดิ้น 2 ขนาดความจุ 144.00 ลูกบาศกเ์มตร รวมปริมาตร
ถงัเก็บน ้าใตดิ้นทั้ง 2 ถงั ขนาดความจุรวม 433.00 ลูกบาศกเ์มตร 
 - ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า 1 ขนาดความจุ 24.00 
ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า 2 ขนาดความจุ 46.00 ลูกบาศก์เมตร รวม
ปริมาตรถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ทั้ง 2 ถงั ขนาดความจุรวม 70.00 ลูกบาศกเ์มตร 

  น ้ าใชเ้พื่อการส ารองน ้ าดบัเพลิง ปริมาตรรวม 230.35 ลูกบาศก์เมตร ไวภ้ายในถงัเก็บน ้ าใตดิ้น
จ านวน 1 ถงั 
  การส ารองน ้าใช้เพ่ืออุปโภค-บริโภคทั้งโครงการ 
      ปริมาณน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค  =  352.06  ลบ.ม./วนั 
      ส ารองน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค  =  1   วนั 
      ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 
        =  352.06 x 1 
        =  352.06  ลบ.ม. 

  รวมปริมาณน ้าท่ีส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภคทั้งหมดเท่ากบั 503.00 ลบ.ม 
      ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-บริโภค 
        =  433.00  ลบ.ม. 
      ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-บริโภค 
        =  70.00   ลบ.ม. 
      รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
        =  433.00 + 70.00 
        =  503.00  ลบ.ม. 
        > 352.06 ลบ.ม.  (ผา่น) 
      สามารถส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคไดน้าน 
        =  503.00 / 352.06 
        =  1.43   วนั 
        > 1 วนั   (ผา่น) 
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  การส ารองน ้าใช้เพ่ือการดับเพลงิ  
  โครงการจัดให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการดับเพลิง ไวใ้นถังเก็บน ้ าใต้ดิน ทั้งหมด 230.35 
ลูกบาศกเ์มตรโดยมีการค านวณปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง ดงัน้ี 
   - ระบบดับเพลงิส่วน LOW ZONE (ช้ันใต้ดินถึงช้ันท่ี 8) 
    ระบบท่อยนืของอาคารมีทั้งส้ิน    =  3  ท่อยนื 
    อตัราการไหลส าหรับท่อยนืแรก    =  30  ลิตร/วินาที 
    อตัราการไหลส าหรับท่อยนืถดัไปท่อยนืละ  =  15  ลิตร/วินาที 
    อตัราการสูบน ้าดบัเพลิง    = 1,000  แกลลอน/นาที 
         = 3.785  ลบ.ม./นาที 
   - ระบบดับเพลงิส่วน HIGH ZONE (ช้ันท่ี 9 ถึงช้ันดาดฟ้า) 
    ระบบท่อยนืของอาคารมีทั้งส้ิน    =  2  ท่อยนื 
    อตัราการไหลส าหรับท่อยนืแรก    =  30  ลิตร/วินาที 
    อตัราการไหลส าหรับท่อยนืถดัไปท่อยนืละ  =  15  ลิตร/วินาที 
    อตัราการสูบน ้าดบัเพลิง    = 750  แกลลอน/นาที 
         = 2.839  ลบ.ม./นาที 
    ออกแบบระยะส ารองปริมาณน ้าส าหรับระบบดบัเพลิง  = 60  นาที 

 2.5.3  การบ าบัดน ้าเสีย 
 1) ปริมาณน ้าเสีย 

  น ้ าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องน ้ า น ้ าเสียจากการอาบลา้ง และน ้ า
เสียจากห้องครัวของพื้นท่ีพาณิชยกรรม และอ่ืนๆ ส าหรับน ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยคิดปริมาณน ้ า
เสียร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้ ซ่ึงจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีปริมาณน ้ าเสียรวมประมาณ 
208.03 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
  2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
   2.1) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
   โครงการจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 1 ชุด ส าหรับอาคารส านกังานและพาณิชยกรรม
เป็นระบบ Activated Sludge แบบ Conventional Plug Flow มีปริมาตรรวมของบ่อบ าบัดน ้ าเสีย 250.00 
ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถรองรับน ้ าเสียของโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ (มากกว่า 208.03 ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
โดยมีส่วนประกอบ ได้แก่ ถังปรับสภาพสมดุล Grease & Oil และระบบแยกไขมัน (DAF) ถังแยกกาก  
ถงัปรับเสถียร ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน ถงัเก็บตะกอน และถงัพกัน ้ าใส และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะต่อไป 
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   2.2) การจัดการละอองน ้า (Aerosol) 
   ละอองน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้น อาจเกิดการร่ัวไหลผ่านทางขอ้ต่อ หรือฝาบ่อได ้โดยการ
ก าจดัละอองน ้ าเสีย (Aerosol) จากระบบเติมอากาศ โครงการไดจ้ดัให้มีการก าจดัละอองน ้ าเสียโดยอาศยั
จุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็น ตวัดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากละอองน ้ าเสียเพื่อควบคุมไม่ให้ละอองน ้ าเสีย 
ส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอก โครงการใชห้ลกัการในการก าจดัมลพิษทางอากาศโดยใชพ้ืช ดิน และ
จุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ในดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการเสียและตอ้งมีการสัมผสักบัดินอย่างน้อย 
10 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการก าจดัเช้ือโรคจากละอองน ้ าเสีย โดยโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว
หนา 0.40 เมตร และตอ้งมีความเร็วของอากาศ เท่ากบั 0.04 เมตร/วินาที  
   2.3) การจัดการก๊าซมีเทน 
   ก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีระบายออกสู่ภายนอก จะส่งผลกระทบโดยตรง
ต่อภาวะเรือนกระจก ซ่ึงเป็นอีกส่วนหน่ึงท่ีท าให้อุณหภูมิโลกเพิ่มขึ้น จึงนับว่าเป็นสารท่ีมีผลกระทบต่อ
ภาวะโลกร้อน เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน โครงการจดัให้มีการก าจดัก๊าซมีเทนท่ี เกิดจากระบบ
บ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงออกแบบใหมี้การก าจดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการติดตั้งบ่อปุ๋ ยหมกัส าหรับก าจดัมีเทน โดยปล่อย
ใหก้๊าซมีเทนระเหยผา่นดินในบ่อดิน 

 2.5.4  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
  ระบบระบายน ้าโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
  1) ระบบระบายน ้าฝน 
 (1) หัวรับน ้าฝน (RD) ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร 
 (2) ท่อระบายน ้าฝน (RL) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนจากหลงัคาจากหัวรับน ้ าฝน (RD) 
เพื่อไหลลงสู่บ่อพกัน ้า (Manhole) และท่อระบายน ้าภายในพื้นท่ีโครงการต่อไป 
 (3) ท่อระบายน ้าช้ันใต้ดิน (D) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนจากบ่อสูบน ้ าทิ้งท่ีอยู่ชั้นใตดิ้น 
เพื่อไหลลงสู่บ่อพกัน ้า (Manhole) และท่อระบายน ้าภายในพื้นท่ีโครงการต่อไป 
  2) ระบบระบายน ้าเสียภายในอาคาร 
 (1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ท าหนา้ท่ีในการรับน ้าเสียจากการลา้งและอ่ืนๆ เขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
 (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ท าหนา้ท่ีในการรับน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วน
ต่างๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
 (3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ท าหน้าท่ีระบายน ้ าจากการ
ประกอบอาหารของพื้นท่ีพาณิชยเ์ขา้สู่ถงัดกัไขมนั ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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  3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
  ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย กล่าวคือ 
 3.1) น ้าฝน ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความลาดเอียง 
1 : 200 ซ่ึงก่อนการพฒันาโครงการมีปริมาณน ้ าฝน เท่ากับ 176.82 ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมง หรือ 2.95 
ลูกบาศกเ์มตรต่อนาที (อตัราการระบายน ้าสูงสุดท่ีสามารถระบายออกนอกโครงการได)้ และหลงัการพฒันา
โครงการมีปริมาณน ้าฝน เท่ากบั 693.33 ลูกบาศกเ์มตรต่อชัว่โมง หรือ 11.56 ลูกบาศกเ์มตรต่อนาที 
 3.2) น ้าเสีย จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพื่อท าการปรับปรุง
คุณภาพน ้ า / บ าบดัให้น ้ าเสียท่ีจะระบายออกนอกโครงการมีคุณภาพน ้ าเป็นไปตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ข ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐานการ
ระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ บางขนาด (พ.ศ. 2548) โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัจะกกัเก็บไวบ้่อ
พกัน ้ าใส และโครงการจะระบายน ้ าทิ้งโดยใชป๊ั้มสูบน ้ า ระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าทิ้ง หลงัจากนั้นเขา้บ่อพกั
ระบายน ้ าแบบมีตะแกรงดักขยะและระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะด้านหน้า
โครงการต่อไป 

 2.5.5  การจัดการมูลฝอย 
  1) ปริมาณมูลฝอย  
  จากขอ้มูลปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ พบว่าปริมาณมูลฝอยทั้งหมดภายใน
โครงการเม่ือคิดจากอตัราการเกิดขยะในรูปของน ้ าหนกัขยะมูลฝอย (กิโลกรัม/วนั) ท าใหเ้กิดปริมาณมูลฝอย
ท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการมากท่ีสุด ซ่ึงโครงการไดน้ ามาใชเ้ป็นเกณฑใ์นการออกแบบขนาดห้องพกัมูลฝอย
รวมของโครงการ ดงันั้น ในระยะด าเนินการจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น 1,542 กิโลกรัม/วนั สามารถแบ่งเป็น
ปริมาณ มูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 
   - มูลฝอยเปียกประมาณ 771.00 กิโลกรัม/ 
   - มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้ประมาณ 462.60 กิโลกรัม/วนั  
   - มูลฝอยทัว่ไปประมาณ 262.14 กิโลกรัม/วนั  
   - มูลฝอยอนัตรายประมาณ 46.26 กิโลกรัม/วนั  
  2) การจัดการมูลฝอย 
  โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณดา้นทิศตะวนัออก บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร
โครงการ โดยแบ่งเป็น 4 หอ้ง โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  

 - ห้องพกัมูลฝอยเปียก ใช้ในการรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 
6.90 ตารางเมตร ความจุ 8.28 ลูกบาศกเ์มตร  
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 - ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ใช้ในการรองรับมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ มีขนาด
พื้นท่ี 8.10 ตารางเมตร ความจุ 9.72 ลูกบาศกเ์มตร  
 - ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ใชใ้นการรองรับมูลฝอยทัว่ไปของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 
6.00 ตารางเมตร ความจุ 7.2 ลูกบาศกเ์มตร  
 - ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ใชใ้นการรองรับมูลฝอยอนัตรายของโครงการ มีขนาด
พื้นท่ี 6.00ตารางเมตร ความจุ 6.00 ลูกบาศกเ์มตร  

 2.5.6  ระบบไฟฟ้า 
  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางกะปิ ซ่ึงเป็นระบบ
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของจากการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 
  1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้า 4,457 kVA อุปกรณ์หลกัส าหรับ
ระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิทชบ์อร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตชบ์อร์ดแรงต ่า และ
หมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 kV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Dry 
Type ขนาด 1,600 kVA จ านวน 3 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ  
  2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้ง Emergency Light ขนาด 12 V สามารถส ารอง
ไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง และมีเคร่ืองก าเนิดไฟส ารองขนาด 900 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน
อยา่งนอ้ย 8 ชัว่โมง ในกรณีไฟฟ้าจากการไฟฟ้าฯ ดบั (เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง เร่ิมจ่ายไฟไดห้ลงัจากไฟฟ้า
จากการไฟฟ้าฯ ดบั 10 วินาที) 

 2.5.7  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
  โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารส านกังานและพาณิชยกรรม ขนาดความสูง 
18 ชั้น (ชั้นลอยและงานระบบ 4 ชั้น) มีความสูง 103.70 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบั
พื้นชั้นหลังคา) และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวม เท่ากับ 43,810.00 ตารางเมตร  
(มีพื้นท่ีเกิน 10,000 ตารางเมตร) จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ โดยในการออกแบบระบบ
ป้องกนัและเตือนอคัคีภยั โครงการไดอ้อกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัใหส้อดคลอ้งกบั
กฎหมายและขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง ส าหรับรายละเอียดระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของโครงการ ดงัน้ี 
  1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
     1.1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการมีการติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง  
(Fire Pump) อตัราการสูบอตัราการสูบ 1000 GPM ท่ีความดนั 245 PSI จ านวน 1 เคร่ือง ท างานร่วมกนักบั
เคร่ืองสูบน ้ารักษาความดนัน ้าในระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 25 GPM ท่ีความดนั 260 PSI 
จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้โดยโครงการจะมีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงไวภ้ายในห้องเคร่ืองป๊ัมน ้าของโครงการ 
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     1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) โดยแบ่งเป็นท่อยืน
ของโซนล่าง (Low Zone) ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 3 ท่อ และท่อยืนของโซนสูง (High Zone) 
ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 2 ท่อ เพื่อรับน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นเพื่อจ่ายไปยงัตูเ้ก็บสายฉีด
น ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) และระบบหัวจ่ายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) 
     1.3) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) โครงการ
จะติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ซ่ึงต าแหน่งติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร มีความ
เหมาะสมในการจอดรถดบัเพลิง 
     1.4) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบดว้ย 
   - สายฉีดน ้าดับเพลงิ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ความยาว 30 เมตร 
   - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว  ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 
มิลลิเมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
   - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ แบบผงเคมีแห้ง ขนาด 4.5 กิโลกรัม 
(10 ปอนด)์ และถงัดบัเพลิง ชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนด)์ 
   โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ไวภ้ายในอาคาร โดยจะติดตั้งไวท่ี้ดา้นหนา้บนัไดและโถงลิฟตด์บัเพลิง ซ่ึงแต่ละตูมี้ระยะห่างกันไม่
เกิน 64 เมตร ดงัน้ี 
   - ชั้นใตดิ้นท่ี 1-3 ซ่ึงเป็นชั้นจอดรถ ติดตั้งจ านวนชั้นละ 3 จุด 
   - ชั้นท่ี 1, ชั้น M (ชั้นลอย) และชั้น 5M (ชั้นลอย) ติดตั้งจ านวนชั้นละ 3 จุด 
   - ชั้นท่ี 2-5 ติดตั้งจ านวนชั้นละ 4 จุด 
   - ชั้นท่ี 6-18 ติดตั้งจ านวนชั้นละ 2 จุด 
   - ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งจ านวนชั้นละ 1 จุด 
     1.5) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน ้ า
อยูภ่ายในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความ
ร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ติดตั้งไวทุ้กชั้น โดยโครงการเลือกใชร้ะบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั 
(Sprinkler System)  โดยท่อของระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัติ  (Sprinkler System) มีขนาด
เส้นผา่ศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร 
     1.6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจดัให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 จุด ตั้งอยู่ทิศเหนืออาคาร
โครงการ ซ่ึงมีคุณสมบติัเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง 
ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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  2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
     2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-
ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน และเคร่ือง
แจ้งเหตุด้วยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 
     2.2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) ท าหนา้ท่ีเป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิง
ไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมรับทราบ และส่ง
สัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัภายในห้องเคร่ืองป๊ัม บนัได ST-01 
บนัได ST-02 บนัได ST-03 บนัได ST-04 โถงทางเดินภายในอาคาร โถงลิฟตด์บัเพลิงภายในอาคาร โถงลิฟต์
ภายในอาคาร ห้องน ้ าภายในอาคาร ห้องงานระบบ ร้านค้า ห้องเก็บของ และห้องพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการ  
     2.3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ท าหนา้ท่ีเป็นตวัรับความร้อนท่ีเกิดจาก
เพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนชนิดจบั
อตัราการเพิ่มของอุณหภูมิ (Rate-of-Rise Heat Detector) บริเวณพื้นท่ีเปิดโล่งไม่มีระบบปรับอากาศ ไดแ้ก่ 
โถงทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และหอ้งน ้าท่ีเช่ือมกบัโถงทางเดินเปิดโล่ง และติดตั้งเคร่ืองตรวจจบั
ความร้อนชนิดจบัอุณหภูมิคงท่ี 200 °F (Fixed Temperature Heat Detector) ไวภ้ายในหอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า
ส ารอง  
     2.4) ตัวดึงสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Manual Fire Alarm Pull Station) จะติดตั้งบริเวณ
ดา้นหนา้บนัไดบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟแต่ละชั้น 
  3) การส ารองน ้าดับเพลิง โครงการจัดให้มีการส ารองน ้ าดับเพลิงไวท่ี้ถังเก็บน ้ าใต้ดิน 
230.35 ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าใชเ้พื่อดบัเพลิงได ้60.85 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที)  
  4) ระบบหนีไฟ 
     4.1) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงบนัไดหลกั โถงบนัไดหนีไฟ 
ทางเดินภายในอาคาร และทางเดินรถบริเวณท่ีจอดรถภายในอาคาร ชั้นใตดิ้นท่ี 1-3  
     4.2) ป้ายบอกช้ันและผังแสดงเส้นทางหนีไฟ  ติดตั้ง 2 จุด คือ บันไดหลัก และบันได 
หนีไฟ โดยจะติดตั้งป้ายบอกชั้นและผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟไวบ้ริเวณทางออกสู่บนัไดหนีไฟทุกชั้น 
โดยติดตั้ งป้ายบอกชั้นตามมาตรฐานการออกแบบทางหนีภัย เพื่อความปลอดภัยส าหรับอาคาร ของ 
กรมโยธาธิการและผงัเมือง (มยผ.) ก าหนดมาตรฐานการออกแบบเส้นทางหนีไฟ (มยผ. 8301) ใหข้นาดป้าย
ทางออกทางหนีภยัและขนาดรูปแบบป้าย ตวัอกัษร(Font) โตไม่นอ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร ซ่ึงโครงการไดน้ ามา
เป็นแนวทางในการก าหนดขนาดป้ายบอกชั้นเป็นไปตามมาตรฐานก าหนดกล่าว เพื่อให้สามารถมองเห็น
ป้ายบอกชั้นไดอ้ยา่งชดัเจน 
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  5) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light)  ติดตั้ งบริเวณบันไดหลัก บันไดหนีไฟ  
โถงลิฟต์ดบัเพลิง โถงทางเดิน ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง และบริเวณพื้นท่ีจอดรถภายใน
อาคาร ชั้นใตดิ้นท่ี 1-3 เป็นการให้แสงสว่างเพื่อการหนีไฟ (Escape Lighting) เพื่อให้ผูใ้ช้อาคารสามารถ
มองเห็นทางเดินไปยงับนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟออกจากตวัอาคารได้ในภาวะฉุกเฉิน รวมทั้งเป็นแสง
สว่างส ารอง (Standby Lighting) ในภาวะท่ีการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางกะปิ ไม่สามารถจ่ายไฟ
ใหก้บัโครงการได ้
  6) ทางหนีไฟ จดัให้มีบนัไดหนีไฟภายในอาคารโครงการซ่ึงเป็นทางขึ้น-ลง ของอาคาร 
ในช่วงเวลาปกติ และออกแบบใหใ้ชเ้ป็นทางหนีไฟไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จ านวน 4 แห่ง ไดแ้ก่ 
   - บนัได ST-01 กวา้ง 1.70 เมตร ใชข้ึ้น-ลง จากชั้นใตดิ้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 6  
   - บนัได ST-02 กวา้ง 1.60 เมตร ใชข้ึ้น-ลง จากชั้นใตดิ้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 6  
   - บนัได ST-03 กวา้ง 1.70 เมตร ใชข้ึ้น-ลง จากชั้นท่ี 6 ถึงชั้นดาดฟ้า 
   - บนัได ST-04 กวา้ง 1.60 เมตร ใชข้ึ้น-ลง จากชั้นท่ี 6 ถึงชั้นดาดฟ้า 
  7) จุดรวมพล โครงการก าหนดจุดรวมพลของโครงการ จ านวน 2 จุด คือ บริเวณพื้นท่ี 
สีเขียวดา้นหน้าของโครงการ โดยมีพื้นท่ีรวม 414.14 ตารางเมตร ดงันั้นพื้นท่ีจุดรวมพลท่ีโครงการจดัให้
สามารถรองรับพนกังานในส่วนพื้นท่ีส านกังาน พนกังานในพื้นท่ีพาณิชยกรรม พนกังานของโครงการ และ
ลูกคา้ไม่ประจ าภายในโครงการ จ านวน 1 ,642 คน ได้อย่างเหมาะสมและเพียงพอต่อผูอ้พยพหนีไฟของ
โครงการ จึงคาดวา่ผลกระทบดา้นเหตุเพลิงไหมจ้ะอยูใ่นระดบัต ่า 
  8) พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โครงการจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีชั้นดาดฟ้า ความ
กวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงสามารถเขา้ถึงพื้นท่ีดงักล่าวไดโ้ดยใชบ้นัได ST-03 และบนัได ST-04
เพื่อเขา้สู่พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก  
  9) แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็น
ประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยประสานไปยงัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัคลองเตย เพื่อร่วมซักซ้อมแผนการ
ป้องกนัอคัคีภยัเป็นประจ า ซ่ึงโครงการตั้งอยูห่่างจากสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัคลองเตยประมาณ 4.0 กิโลเมตร 
ใชเ้วลาเดินทางจากสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัคลองเตย ถึงพื้นท่ีโครงการระยะเวลาประมาณ 8-10 นาที  
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 2.5.8  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
  1) ระบบระบายอากาศ 
       1.1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
   โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังดา้น
นอกอาคารท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารได ้โดยจดัให้มีพื้นท่ีช่องเปิดไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ี ส าหรับโถง
ลิฟต์ดับเพลิง บริเวณชั้น 1M ชั้นลอย จนถึงชั้นท่ี 18 และบริเวณบนัไดหนีไฟ ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 จนถึงชั้น 18  
จดัใหมี้ช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมกนั ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้
       1.2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
   โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศ
ไวบ้ริเวณต่างๆ ของแต่ละอาคาร ไดแ้ก่ ห้องป๊ัม ห้องไฟฟ้า ห้อง ICT พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิง ห้องเก็บ
ของ ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าผูพ้ิการ ห้องพกัขยะมูลฝอยอนัตราย ห้องพกัขยะมูลฝอยแห้ง ห้องพกั
ขยะมูลฝอยรีไซเคิล ห้องแม่บา้น ทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องพกั ห้องเคร่ืองท าความเยน็ ห้องพดัลมดูดอากาศ 
และหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า  
  2) ระบบปรับอากาศ 
   ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบท าความเยน็ส่วนกลาง แบบชนิดระบาย
ความร้อนด้วยน ้ า (Water Cooled Chiller) โดยความต้องการความเย็นระบบปรับอากาศส าหรับพื้นท่ี
ส านักงานและพาณิชยกรรม โดยเฉล่ีย เท่ากบั 600 Btu/ชัว่โมง/ตารางเมตร ซ่ึงโครงการมีพื้นท่ีปรับอากาศ
ทั้งหมด 18,608 ตารางเมตร มีขนาดความเยน็รวมประมาณ 930.4 ตนัความเยน็ 
  3) ระบบอดัอากาศ 
   โครงการจดัให้มีระบบอดัอากาศเพื่อป้องกนัควนัไฟจากการเกิดเพลิงไหม้เขา้สู่
โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง และบนัไดหนีไฟ ภายในอาคารบริเวณชั้นใตดิ้นซ่ึงไม่มีช่องเปิดระบาย
อากาศออกสู่ภายนอกอาคาร โดยออกแบบใหมี้ระบบอดัอากาศ บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง ชั้นใตดิ้นท่ี 3 จนถึง
ชั้นท่ี 1 ซ่ึงโครงการเลือกใช้พดัลมอัดอากาศ ขนาด 16,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง 
จะรักษาความดนัไม่น้อยกว่า 0.16 น้ิวน ้ า (39.85 ปาสกาล) ซ่ึงจะท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ ส าหรับบริเวณบันไดหนีไฟ ST-01 และ ST-02 ตั้ งแต่ชั้นใต้ดินท่ี 3 จนถึง ชั้นท่ี 1 เลือกใช้พดัลม 
อดัอากาศ ขนาด 15,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ทั้ง 2 บนัได โดยภายในบนัไดหนีไฟจะรักษาความดนั ไม่น้อย
กวา่ 0.16 น้ิวน ้า (39.85 ปาสกาล) ซ่ึงจะท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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 2.5.9  การคมนาคม 
  1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ 
   เส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์  
ซ่ึงโครงการ มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6.00 เมตร อยู่ทางดา้นทิศตะวนัตกเช่ือมกบัถนนซอย
สุขมุวิท 55 (ทองหล่อ) ซ่ึง  
  2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
   การจราจรภายในโครงการ มีถนนภายในโครงการกวา้งอยา่งนอ้ย 6 เมตร โดยรอบ
โครงการ การจดัระบบจราจรภายในโครงการส่วนใหญ่เป็นระบบเดินรถแบบสองทิศทาง (Two Way) พร้อม
ทั้งมีการติดตั้งกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ป้ายเตือน ป้ายจราจร สัญลกัษณ์ บนพื้นผิวจราจรต่างๆ และ
เพิ่มเติมสัญลกัษณ์จราจรท่ีพื้นทางเขา้-ออก อยา่งชดัเจน ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจดัเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ย่าง
เพียงพอ โดยจดัให้ท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูม้าใชบ้ริการและพนกังานไวภ้ายในอาคารจอดรถทั้งหมด โดยชั้น
ใตดิ้นท่ี 1 จ านวน 108 คนั ชั้นใตดิ้นท่ี 2 จ านวน 109 คนั และชั้นใตดิ้นท่ี 3 จ านวน 103 คนั รวมจ านวนท่ีจอด
รถยนตท์ั้งส้ิน 320 คนั และจดัใหมี้ท่ีจอดรถสาธารณะ จ านวน 4 คนั บริเวณชั้น 1 ดา้นหนา้อาคารโครงการ 

 2.5.10  พื้นท่ีสีเขียว 
  การออกแบบพื้นท่ีสีเขียวจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวในโครงการอย่างเพียงพอ โดยโครงการไดมี้
การออกแบบใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 1,623.54 ตารางเมตร  แบ่งเป็น 
  - พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ขนาด 812.74 ตารางเมตร จดัไวบ้ริเวณภายนอกอาคารทั้งหมด  
  - พื้นท่ีสีเขียวชั้น 5 ขนาด 355.94 ตารางเมตร  
  - พื้นท่ีสีเขียวชั้น 7 ขนาด 454.86 ตารางเมตร  
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2.6  การรับเร่ืองร้องเรียน 
 2.6.1  การรับเร่ืองร้องเรียนระยะร้ือถอน และระยะก่อสร้าง 
  1. ช่องทางและขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน 
   1.1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน จ านวน 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 
        - กล่องรับเร่ืองร้องเรียนท่ีป้อมยามหนา้พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ  
        - โทรศพัท์ หรือ อีเมลล์ของผูรั้บผิดชอบในการรับเร่ืองร้องเรียนซ่ึงก่อนการ
ก่อสร้างโครงการจะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีจากโครงการเขา้พบผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง เพื่อแจง้ช่ือผูรั้บผิดชอบในการ
รับเร่ืองร้องเรียน หมายเลขโทรศพัท ์และอีเมลล ์รวมทั้งแสดงไวใ้นป้ายประกาศหนา้พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
        - แจ้งด้วยตนเองท่ีส านักงานก่อสร้างโครงการท่ีตั้ งอยู่ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง
โครงการ 
   1.2) ข้ันตอนการรับเร่ืองร้องเรียน 
        ผูเ้สียหายแจ้งเร่ืองร้องเรียนผ่านช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน เจ้าหน้าท่ีรับเร่ือง
ร้องเรียนจะตอ้งด าเนินการตรวจสอบบนัทึก และรายงานขอ้ร้องเรียนให้ผูบ้งัคบับญัชา/เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง
รับทราบ หลงัจากนั้นจะมีเจา้หนา้ท่ีโครงการตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียน โดยปัญหาท่ีแกไ้ขได้
ทนัทีโครงการจะตอ้งด าเนินการแกไ้ขให้ทนัที และแจง้รายงานผลให้ผูร้้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชัว่โมง 
หากปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดท้นัที โครงการจะมีการด าเนินการแกไ้ขความเสียหายและจดัการปัญหาและชดเชย
เยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ 
   


