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บทที ่1  
บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

 โครงการโรงแรม  บ างกอก  ส าทร โฮ เทล  (Bangkok Sathorn Hotel) ตั้ งอยู่ ท่ี ถนนสาทรใต ้ 
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร บริเวณใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการเป็นศูนย์กลางธุรกิจ การค้า  
การบริการ และการทูต และมีการคมนาคมระบบขนส่งมวลชนขนาดใหญ่ เช่น ระบบรถโดยสารด่วนพิเศษ 
(BRT) รถไฟฟ้า BTS สายสีลม และระบบรถไฟฟ้า MRT ช่วงบางซ่ือ – หัวล าโพง ซ่ึงมีความสะดวกใน 
การเดินทาง บริษทั บางกอก สาทร โฮเทล แมเนจเมนท์ จ ากดั จึงมีแผนพฒันาพื้นท่ีโครงการ เป็นโรงแรม สูง 35 
ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น จ านวน 1 อาคาร จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีจ านวนห้องพกัแรม 405 ห้อง 
ท่ีจอดรถยนต์334 คัน (ท่ีจอดรถผู ้พิการ 7 คัน และท่ีจอดรถพยาบาล 1 คัน) และท่ีจอดรถสาธารณะ 4 คัน  
ดงันั้นการพฒันาโครงการโรงแรม บางกอก สาทร โฮเทล (Bangkok Sathorn Hotel) เป็นการเพิ่มทางเลือกให้แก่
นกัท่องเท่ียว และผูเ้ดินทางท่ีตอ้งการท่ีพกัแรมในย่านศูนยก์ลางธุรกิจ การคา้ การบริการ และการทูตท่ีส าคญัของ
กรุงเทพมหานคร 
 จากการตรวจสอบตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนด
โครงการกิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์
วิธีการและเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประกาศ ณ วนัท่ี 19 พฤศจิกายน 
พ.ศ.2561 ระบุวา่ "อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนห้องชุดหรือห้องพกั
ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และโรงแรมหรือสถานท่ีพักตาก
อากาศตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ท่ีมีจ านวนห้องหรือห้องพกั ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอย
ตั้งแต่ 4,000ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ในขั้นขออนุญาต
ก่อสร้าง หรือหากใชวิ้ธีการแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ตามกฎหมายดว้ยการควบคุมอาคาร โดยไม่ยื่นขอรับ
ใบอนุญาต ใหเ้สนอในชั้นการแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน แลว้แต่กรณี" 
 ดังนั้ น โครงการโรงแรม บางกอก สาทร โฮเทล (Bangkok Sathorn Hotel) จึงเข้าข่ายต้องจัดท า
รายงานตามประกาศข้างต้น ในการน้ีเจ้าของโครงการ ได้มอบหมายให้บริษัท อีโคซิสเต็ม เอ็นจิเนียร่ิง 
คอนซัลแตนท์ จ ากดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผูมี้ใบอนุญาตในการจดัท ารายงานฯ เป็นผูศึ้กษาและ
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ น าเสนอเข้าสู่กระบวนการพิจารณาของ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ 
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน การบริการชุมชน 
กรุงเทพมหานคร มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการโรงแรม 
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บางกอก สาทร โฮเทล (Bangkok Sathorn Hotel) ของบริษทั บางกอก สาทร โฮเทล แมเนจเมนท ์จ ากดั โดย
ให้บริษทั บางกอก สาทร โฮเทล แมเนจเมนท ์จ ากดั เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่าง
เคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/9170 ลงวนัท่ี 2 มิถุนายน 2565 

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ  
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั บางกอก สาทร โฮเทล แมเนจเมนท ์จ ากดั 
ไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯ ในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส 
จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 
เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงการโรงแรม 
บางกอก สาทร โฮเทล (Bangkok Sathorn Hotel) ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบต่อไป 
 
1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1.2.1   เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและ     

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการโรงแรม บางกอก สาทร โฮเทล 

(Bangkok Sathorn Hotel) ของบริษทั บางกอก สาทร โฮเทล แมเนจเมนท์ จ ากดั ช่วงระยะ

ร้ือถอน 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย

  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ              

ท่ี เก่ียวข้อง ในการปฏิบัติตามเง่ือนไขหรือข้อระเบียบท่ีก าหนดไว้ทั้ งในส่วนของทาง       

บริษทัเองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการโรงแรม บางกอก สาทร โฮเทล (Bangkok Sathorn Hotel) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ 
รวมทั้งรวบรวมเอกสาร เพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีรอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทั่วไป ระดับเสียง
โดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกันน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพ
เศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                 

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

 1.4.1   ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญ การ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของ               
การด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

• จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม             
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไวในรายงาน  
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดัช นี ในการตรวจวัด , วิ ธี การเก็ บตัวอย่าง , วิ ธี ก ารวิ เคราะห์ ตัวอย่าง                   
ตามท่ีก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็น
ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

• ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
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• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
     รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการโรงแรม บางกอก สาทร โฮเทล (Bangkok 
Sathorn Hotel) ของบริษัท บางกอก สาทร โฮเทล แมเนจเมนท์ จ ากัด ผ่านการเห็นชอบจากส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือ 28 มีนาคม 2565 ทางบริษทั บางกอก สาทร  
โฮเทล แมเนจเมนท์ จ ากดั จึงไดจ้ดัให้มีแผนการร้ือถอนและก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงัตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงที่ 1.5-2  
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนการร้ือถอนและก่อสร้าง 
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมิถนุำยน 2565 

มิ.ย. 

1. สภำพภูมิประเทศ - บริเวณพ้ืนท่ีร้ืนถอน ✓  
 - บริเวณพ้ืนท่ีในชุมชนใกลเ้คียงและโดยรอบ ✓  
2.ดินและกำรชะล้ำงพงัทลำย - ถนนและท่อระบายน ้า บริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน ✓  
 - บริเวณท่ีจดัเป็นพ้ืนท่ีสีเขียว ✓  
3.คุณภำพอำกำศ - บริเวณดา้นทิศใต ้ ✓  
 - บริเวณพ้ืนท่ีร้ืนถอน ✓  
 - พ้ืนท่ีร้ือถอนและบริเวณท่ีเกิดฝุ่ นละออง ✓  
4.เสียง - บริเวณดา้นทิศใต ้ ✓  
5.ควำมส่ันสะเทือน - ตรวจวดัแรงส่ันสะเทือนให้สอดคลอ้งกบัต าแหน่งท่ีท าการร้ือถอน ✓  
6.ทรัพยำกรน ้ำ และทรัพยำกรส่ิงมีชีวิตในน ้ำ - บริเวณพ้ืนท่ีร้ืนถอน ✓  
7.กำรจัดกำรขยะ - บริเวณพ้ืนท่ีร้ืนถอน ✓  
หมำยเหตุ :  ✓   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
    *  โครงการเร่ิมด าเนินการก่อสร้างเมื่อเดือนมิถุนายน 2565 
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมิถนุำยน 2565 

8.กำรคมนำคม - พนกังานขบัรถขนส่ง ✓  
 - บริเวณพ้ืนท่ีร้ืนถอน ✓  
 - เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัของโครงการ ✓  
 - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ✓  
 - บริเวณไหล่ทางถนนสาทรใต ้และถนนสาธารณะท่ีเก่ียวขอ้ง ✓  
 - รถบรรทุกวสัดุของโครงการ ✓  
9.อำชีวอนำมัย และควำมปลอดภัย - อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคล บริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน ✓  
 - ภายในพ้ืนท่ีโครงการและบริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน ✓  
หมำยเหตุ :  ✓   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
    *  โครงการเร่ิมด าเนินการก่อสร้างเมื่อเดือนมิถุนายน 2565 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการ ณ วนัท่ีส ารวจ เม่ือเดือนมิถุนายน 2565 พบวา่ โครงการอยู่ในระยะร้ือถอน 
แสดงสถานภาพโครงการในปัจจุบนัไดด้งัภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 


