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 บทที่ 1  
บทน ำ 

 
1.1  ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการ Grande Centre Point Surawong (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุรวงศ์) ตั้งอยู่ท่ีถนน 
สุรวงศ์ แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั  แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล 
จ ากดั (ดังภำพท่ี 2.1-1) โครงการประกอบดว้ยอาคาร A ซ่ึงเป็นอาคารโรงแรมขนาดความสูง 22 ชั้น ความ
สูง 103.95 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) มีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 399 ห้อง จ านวน 1 อาคาร และ
อาคาร B ซ่ึงเป็นอาคารจอดรถ ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นห้องเคร่ืองใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 22.55 เมตร 
(ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร โดยโครงการออกแบบให้มีทางเช่ือมระหวา่ง อาคาร A 
และอาคาร B จ านวน 1 แห่ง บริเวณชั้นท่ี 2 ของอาคาร A และชั้นท่ี 3 ของอาคาร B ซ่ึงในการพัฒนา 
โครงการ บริษัท  แอล เฮซ มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากัด ซ่ึงเช่าจากส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย ์  
มีขนาดพื้นท่ีดินท่ีระบุในโฉนด 3-0-48.7 ไร่ หรือ 4,994.8 ตารางเมตร แต่ทั้ งน้ี เน่ืองจากโครงการได้
ด าเนินการรังวดัท่ีดินจากพื้นท่ีจริง พบว่า ปัจจุบนัท่ีดินแปลงดงักล่าวมีขนาด พื้นท่ีนอ้ยกว่าพื้นท่ีท่ีระบุตาม
โฉนด เน่ืองจากท่ีดินบางส่วนปัจจุบนักลายสภาพเป็นทางเทา้ ดงันั้น เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผูท่ี้ใช้ทาง
เท้าในการสัญจรไปมาในปัจจุบัน ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์จึงท าสัญญาเช่าท่ีดินให้บริษัท  
แอล เอช มอลล ์แอนด์ โฮเทล จ ากดั เช่าท่ีดินบางส่วนขนาดพื้นท่ี 3-0-32 ไร่ หรือ 4,928 ตารางเมตร ซ่ึงเป็น
พื้นท่ีดินคงเหลือจากการหกัพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นทางเทา้ออกแลว้  

 ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นของ
การขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ 
กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ 
และเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2562 ท่ีก าหนดให้ “โรงแรมหรือ
สถานท่ีพกัตากอากาศตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้
สอยตั้ งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป” ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการ
ด าเนินการ 
 โครงการไดม้อบหมายให้ บริษทั ไท-ไท วิศวกร จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ Grande Centre Point Surawong (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต ์ 
สุรวงศ)์ ให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อน
การด าเนินโครงการ ซ่ึงทางส านักงานฯได้แจ้งผลการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ในการประชุมคร้ัง
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ท่ี 27/2564 เม่ือวนัท่ี 3 พฤษภาคม 2564 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ Grande Centre Point Surawong (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต ์ 
สุรวงศ์) ของโดยบริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด์โฮเทล จ ากัด โดยให้บริษทั บริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด ์ 
โฮเทล จ ากดั เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯอย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้งท่ี ทส 
1010.5/8642 ลงวนัท่ี 18 มิถุนายน 2564 
1.2   ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  

รายงานฉบับน้ีจัดท าขึ้ นเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง โครงการ Grande Centre 
Point Surawong (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต ์สุรวงศ)์ ของบริษทั แอล เอช มอลล ์แอนด์ โฮเทล จ ากดั 
ประจ าเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็น
บริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ี
ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และ
จดัท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพ ส่ิงแวดล้อม เพื่ อน าเสนอผลการปฏิบัติงานต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและ
พิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแกไ้ขการปฏิบติัให้มีความถูกตอ้งเหมาะสมและ
ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุดต่อไป 

1.3 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.3.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ  

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ Grande Centre Point Surawong 
(โรงแรม แกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์สุรวงศ)์ ของบริษทั แอล เอช มอลล ์แอนด์ โฮเทล จ ากดั 
ช่วงระยะก่อสร้าง 

1.3.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 

  ท่ีหน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้ม    

  ต่อไป 

1.3.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
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1.3.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั

เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.4  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ 
โครงการ Grande Centre Point Surawong (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุรวงศ์) ของบริษทั แอล เอช 
มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากดั ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐาน
ประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ 
เช่น สภาพภูมิประเทศ ดิน และการชะล้างพงัทลาย คุณภาพอากาศ ระดับเสียง แรงสั่นสะเทือน การเกิด
แผน่ดินไหว ทรัพยากรน ้า ส่ิงมีชีวิตบนบก ส่ิงมีชีวิตในน ้า การใชน้ ้า การใชไ้ฟฟ้า การจดัการขยะ การระบาย
น ้ า และการป้องกนัน ้ าท่วม ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม การคมนาคม และการขนส่ง การใช้ประโยชน์ท่ีดิน การ
ส่ือสารและการโทรคมนาคม สภาพเศรษฐกิจ และสังคม ดา้นอาชีวอนามยั การป้องกนัอคัคีภยั สุนทรียภาพ
และทศันียภาพ การมีส่วนร่วมของประชาชน เป็นตน้ 

1.5  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 
กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                     
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี  
 1.5.1 ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว ้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมและข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของ 
การด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

• จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
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 1.5.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดัชนีในการตรวจวัด วิ ธีการเก็บตัวอย่า ง วิธีการวิ เคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ ของ
หน่วยงานราชการไทย 
• ผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
 

1.6 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ Grande Centre Point Surawong (โรงแรม แก
รนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุรวงศ์) ของบริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากัด ผ่านการเห็นชอบจาก
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนกนัยายน 2564 ทางบริษทั แอล เอช 
มอลล ์แอนด ์โฮเทล จ ากดั ผ่านจึงไดจ้ดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงัตำรำงท่ี 1.6-1 และตำรำงท่ี 1.6-2  
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ตำรำงท่ี 1.6-1 แผนการก่อสร้าง  

 
ที่มำ : บริษทั แอล เอช มอลล ์แอนด ์โฮเทล จ ากดั, 2564 
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ตำรำงท่ี 1.6-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-มิถนุำยน 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

1. คุณภำพอำกำศ  ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

1.1 ฝุ่นละออง 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ภายในพ้ืนท่ีโรงพยาบาลมเหสักข ์ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

1.2 มลพษิทำงอำกำศ 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ภายในพ้ืนท่ีโรงพยาบาลมเหสักข ์ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2. เสียง 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ภายในพ้ืนท่ีโรงพยาบาลมเหสักข ์ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. ควำมส่ันสะเทือน 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. กำรพงัทลำยของดิน        

- ตรวจวัดกำรเคล่ือนตัว
ของดิน 

1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- ตรวจวัดค่ำควำมเอียง
ตัวของอำคำร 

2) ภายในพ้ืนท่ีโรงพยาบาลมเหสักข ์
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

5. น ้ำใช้        

- กำรแตกร่ัวซึมของท่อ
ประปำ 

1) เส้นท่อประปา   
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- ควำมสะอำด 2) ถงัเก็บน ้าใช ้ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

6. น ้ำเสีย - ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ    :    ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตำรำงท่ี 1.6-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-มิถนุำยน 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

7. กำรระบำยน ้ำ - ท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าภายในโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

8. กำรจัดกำรมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

9. ระบบไฟฟ้ำ - อุปกรณ์ไฟฟ้า ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

10. กำรป้องกันอัคคีภัย 1) ถงัดบัเพลิงเคมี ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผงัเส้นทางการ
หนีไฟ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

11. กำรจรำจร - ภายในพ้ืนท่ีโครงการป้ายช่ือโครงการ และป้ายทิศทางการจราจร
ต่าง ๆ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

12. ด้ำนอำชีวอนำมัยและควำม 1) พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

ปลอดภัย 2) เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 3) ป้ายแนะน าการท างาน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

13. กำรรับเร่ืองร้องเรียน 4) คนงานก่อสร้าง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - บา้น/อาคารขา้งเคียงในรัศมี 100 เมตรจากพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ส านกังานเขต เป็นตน้ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

14. สภำพเศรษฐกิจและสังคม* - อาคารในระยะประชิด 100 เมตร พ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตามแนว
เส้นทางการขนส่งวสัดุก่อสร้างและอุปกรณ์ก่อสร้าง ในระยะ 100 
เมตรจากขอบเขตพ้ืนท่ีโครงการ โดยวิธีการสุ่มตัวอย่างตามหลัก
วิชาการและหลกัสถิติ 

- - - - ✓ - 

หมายเหตุ    :   ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด     *   ด าเนินการตรวจวดัปีละ 1 คร้ัง 
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1.7    สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
    สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั เม่ือเดือนมิถุนายน 2565 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงานโครงสร้าง
แสดงสถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัไดด้งัภำพท่ี 1.7-1  
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