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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการ 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ AKN ตั้ งอยู่ท่ีถนนสุรวงศ์ แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ด าเนินการ 
โดยบริษทั อาคเนยป์ระกันชีวิต จ ากดั (มหาชน) โดยโครงการประกอบด้วยอาคาร ขนาดความสูง 20 ชั้น  
ชั้นลอย 2 ชั้น และชั้นใต้ดิน 5 ชั้น ความสูง 91.80 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร 
(อาคาร A) และอาคารขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิ้น 5 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั
พื้นชั้นหลงัคา) จ านวน 1 อาคาร (อาคาร B) เพื่อใชเ้ป็นอาคารส านกังาน พาณิชยกรรม และท่ีจอดรถ โดยจะปลูก
สร้างบนโฉนดท่ีดิน จ านวน 2 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 2-1-15 ไร่ หรือ 3,660 ตารางเมตร ซ่ึงโฉนดท่ีดิน
ดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั น าทรัพยพ์ฒันา จ ากดั  

ส าหรับเส้นทางการคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงกร จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนตเ์ป็นหลกั 
ซ่ึงโครงการมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนสุรวงศ ์โดยมีเส้นทางการเดิน
ทางเขา้-ออกโครงการตงัน้ี (ดูรูปท่ี 2.1-1 ประกอบ) 

(1) การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ มี 4 เส้นทาง ดงัน้ี 
(1.1) เส้นทางท่ี 1 ถนนพระรามท่ี 4 ทิศทางจากแยกศาลาแดง มุ่งหน้าแยกอังรีดูนังต ์ 

เล้ียวซา้ยท่ีแยกองัรีดูนงัตเ์ขา้ถนนสุรวงศ ์ระยะทางประมาณ 500 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
(1.2) เส้นทางท่ี 2 ถนนพระรามท่ี 4 ทิศทางจากแยกสามย่าน มุ่งหน้าแยกอังรีดูนังต ์ 

เล้ียวขวาท่ีแยกองัรีดูนงัตเ์ขา้ถนนสุรวงศ ์ระยะทางประมาณ 500 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
(1.3) เส้นทางท่ี 3 ถนนสีสม ทิศทางจากแยกศาลาแดง มุ่งหนา้แยกสีสม-นราธิวาส เล้ียวขวา

ท่ีแยกสีลม-นราธิวาสเขา้ถนน นราธิวาสราชนครินทร์ ระยะทางประมาณ 250 เมตร จากนั้นเส้ียวขวาท่ีแยก 
สุรวงศ-์นราธิวาสราชนครินทร์เขา้ถนนสุรวงศ ์ระยะทางประมาณ 240 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ 

(1.4) เส้นทางท่ี 4 ถนนสีลม ทิศทางจากแยกเตโชมุ่งหน้าแยกสีลม-นราธิวาส เส้ียวซ้ายท่ี
แยกสีลม-นราธิวาสเขา้ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ระยะทางประมาณ 250 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาท่ีแยก 
สุรวงศ-์นราธิวาสราชนครินทร์ขา้ถนนสุรวงศ ์ระยะทางประมาณ 240 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ 

(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 3 เส้นทาง ดงัน้ี 
(2.1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนสุรวงศ์ มุ่งหน้าแยกองัรีดูนงัต์ ระยะทาง

ประมาณ 500 เมตร เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนพระรามท่ี 4 
และถนนองัรีดูนงัตไ์ดอ้ยา่งสะดวก 
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(2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนสุรวงศ ์มุ่งหนา้แยกสุรวงศ-์นราธิวาสราช 
นครินทร์ ระยะทางประมาณ 240 เมตร เล้ียวช้ายท่ีแยกเขา้ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ระยะทางประมาณ 
250 เมตร เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนนราธิวาสราชนครินทร์ 
ถนนสีลม และถนนสาทรไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนสุรวงศ ์มุ่งหนา้แยกสุรวงศ-์นราธิวาสราช
นครินทร์ ระยะทางประมาณ 240 เมตร ตรงผา่นแยกไปตามถนนสุรวงศ ์มุ่งหนา้แยกมเหสักข ์เป็นเส้นทางท่ี 
สามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนสุรวงศ ์และถนนเจริญกรุงไดอ้ยา่งสะดวก 
 ทั้งน้ี นอกจากการเดินทางดว้ยรถยนตแ์ลว้ สามารถใชบ้ริการระบบขนส่งสาธารณะอ่ืนๆ เช่น ระบบ
ขนส่งมวลชนกรุงเทพ รถจกัรยานยนต์รับจ้าง และรถโดยสารสาธารณะ (Taxi) เป็นต้น ส าหรับสถานี
รถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟฟ้า MRT) ท่ีใกลเ้คียงท่ีสุด ได้แก่ สถานีสามย่าน โดยสถานีดังกล่าวตั้งอยู่ถนน
พระรามท่ี 4 ห่างจากโครงการไปทางทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ระยะทางประมาณ 390 เมตร และสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานคร (รถไฟฟ้า BTS) ท่ีใกลเ้คียงท่ีสุด ไดแ้ก่ สถานีช่องนนทรี โดยสถานี
ตงักล่าวตั้งอยู่ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ห่างจากโครงการไปทางทิศใต ้ระยะทางประมาณ 430 เมตร และ
สถานีศาลาแดง โดยสถานีดังกล่าวตั้งอยู่ถนนสีลมห่างจากโครงการไปทางทิศตะวนัออกเฉียงใต ้ระยะทาง
ประมาณ 470 เมตร ซ่ึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยให้การเดินทางเขา้-ออกโครงการมีความสะดวกรวดเร็ว
มากยิง่ขึ้น และก่อใหเ้กิดความคล่องตวัในการเดินทาง 

ส าหรับอาณาเขตติตต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ  
มีดงัน้ี  

ทิศเหนือ                มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนสุรวงศ์ เขตทางกวา้งประมาณ 17.20-
17.30 เมตร ถัดไปเป็นอาคารชุดพักอาศัย 
The Surawong (เดอะ สุรวงศ์) ขนาดความ
สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซอยสุขสันต ์เขต
ทางกว้างประมาณ 3.80-4.50 เมตร และ
อาคารส านักงาน ชลสิน ขนาดความสูง  
4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันออก       มีอาณาเขตติดต่อกบั  อาคารส านักงาน สกุลไทย สุรวงศ์ ทาวเวอร์ 
ขนาดความสูง 41 ชั้ น จ านวน 1 อาคาร 
ถัดไป เป็นอาคารส านักงานนภารัตนา 
(ปัจจุบนัปิดปรับปรุง) ขนาดความสูง 9 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร 
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ทิศใต้                 มีอาณาเขตติดต่อกบั  ถนนซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 เขตทาง
กวา้งประมาณ 7.40-7.70 เมตร ถดัไปอาคาร
ชุดพักอาศัย สีลม สุรวงศ์ คอนโดมิเนียม 
ขนาดความสูง 17 ชั้น และอาคารจอตรถ
ขนาดความสู ง 2 ชั้ น  จ านวน 2 อาคาร 
อาคารชุดพกัอาศยั กรีน พอยท ์สีลม ขนาด
ความสูง 8 ชั้น จ านวน 4 อาคาร และกลุ่ม
อาคารพาณิชย์ ขนาดความสู ง 5-6 ชั้ น 
จ านวน 8 คูหา 

ทิศตะวันตก      มีอาณาเขตติดต่อกบั  กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 6 ชั้น 
จ านวน 42 คูหา (ติดโครงการ 19 คูหา) 
ถดัไปเป็นถนนซอยอนุมานราชธน เขตทาง
กว้างประมาณ  6 เมตร และถัดไป เป็น
อาคารส านักงานไทยสมุทร ขนาดความสูง 
20 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

 
อน่ึง สภาพพื้นท่ีก่อนพ ฒนาโครงการร ณ เดือนกรกฎาคม 2563 เป็นท่ีตั้งของอาคารธนาคารแห่ง

ประเทศไทย ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตติ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินและ
สภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการบริเวณริมถนนสุรวงศ์ และถนนซอยต่าง ๆ ประกอบด้วย กลุ่มอาคาร
ส านักงาน (อาทิเช่น อาคารส านักงาน สกุลไทย สุรวงศ์ ทาวเวอร์ ขนาดความสูง 41 ชั้น อาคารส านักงาน ไทย
สมุทร ขนาดความสูง 20 ชั้น อาคารส านกังานวอลล์สตรีท ทาวเวอร์ ขนาดความสูง 29 ชั้น อาคารส านักงาน 
ปานนะวงศ ์ขนาดความสูง 8 ชั้น และอาคารส านกังาน ชลสิน ขนาดความสูง 4 ชั้น เป็นตน้) กลุ่มอาคารชุด
พกัอาศยั (อาทิเช่น อาคารชุดพกัอาศยั สีลม สุรวงศ ์คอนโดมิเนียม ขนาดความสูง 17 ชั้น อาคารชุดพกัอาศยั  
กรีน พอยท์ สีสม ขนาดความสูง 8 ชั้น และอาคารชุดพกัอาศยั The Surawong (เดอะ สุรวงศ ์ขนาดความสูง  
8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร เป็นตน้) กลุ่มอาคารพกัอาศยัรวม (ให้เช่า) (อาทิเช่น อาคารพกัอาศยัรวม C Suite 
Siom ขนาดความสูง 5 ชั้น และอาคารพกัอาศัยรวมทานตะวนัเพลส อพาร์ทเม้นท์ ขนาดความสูง 9 ชั้น  
เป็นตน้) กลุ่มอาคารโรงแรม (อาทิเช่น โรงแรม ซันฟลาวเวอร์ เพลส ขนาดความสูง 4 ชั้น โรงแรม Nantra 
Silom Hotel ขนาดความสูง 4 ชั้น โรงแรมตะวนันา ขนาดความสูง 10 ชั้น และโรงแรม กลิทช์ แบงคอก  
โฮเทล ขนาดความสูง 4 ชั้น เป็นตน้) กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 5-6 ชั้น สถานเอกอคัรราชทูตรัสเชีย 
โรงพยาบาลกรุงเทพคริสเตียน ร้านอาหาร และสถานประกอบการต่างๆ เป็นตน้ 
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รูปท่ี 2.1-1 ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการประกอบด้วยอาคาร ขนาดความสูง 20 ชั้น ชั้นลอย 2 ชั้น และชั้นใตดิ้น 5 ชั้น ความสูง 
91.80 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร (อาคาร A) และอาคาร ขนาดความสูง 7 ชั้น และ
ชั้นใต้ติน 5 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) จ านวน 1 อาคาร (อาคาร B)  
เพื่อใชเ้ป็นอาคารส านักงานพาณิชยกรรม และท่ีจอดรถโดยโครงการออกแบบให้มีทางเช่ือมระหว่างอาคาร 
A และอาคาร B 4 แห่ง ได้แก่ บริเวณชั้นท่ี 2 3 4 และ 5 ของอาคาร A ซ่ึงจะเช่ือมต่อกับชั้นท่ี 3 5 6 และ 7 
ของอาคาร B โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละอาคารดงัน้ี  

1) อาคาร A เป็นอาคารขนาด ความสูง 20 ชั้น ชั้นลอย 2 ชั้น และชั้นใตดิ้น 5 ชั้น ความสูง 91.80 
เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบั
พื้นท่ีดินเท่ากนั เท่ากบั 28,692 ตารางเมตร  

2)  อาคาร B เป็นอาคารขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิ้น 5 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดั  
ถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา) จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน
เท่ากนั เท่ากบั 7,936 ตารางเมตร  

ทั้งน้ี โครงการออกแบบให้มีทางเช่ือมระหว่างอาคาร A และอาคาร B 4 แห่ง ไดแ้ก่ บริเวณชั้นท่ี 2 3 
4 และ 5 ของอาคาร A ซ่ึงจะเช่ือมต่อกบัชั้นท่ี 3 5 6 และ 7 ของอาคาร B โดยทางเช่ือมดงักล่าวเป็นไปตามขอ้ 
32/1 ของกฏกระทรวงฉบบัท่ี 66 (พ.ศ. 2559) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
2.3 กฎหมายที่เกีย่วข้อง 

1) แนวอาคารและระยะร่น 
บริษทัท่ีปรึกษาจะน าเสนอการเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะถอยร่นของอาคารโครงการกับ

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
1. 1 ) กฎกระทรวงฉบับ ท่ี  33 (พ .ศ. 2535) แก้ไขเพิ่ม เติมตามกฎกระทรวงฉบับ ท่ี  50  

(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
 บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารโครงการ ซ่ึงจะเป็นอาคารสูงและอาคารขนาด

ใหญ่พิเศษตามหมวดท่ี 1 เร่ือง ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 
1.2) กฎกระทรวงฉบับ ท่ี  55 (พ .ศ . 2543) แก้ไขเพิ่ ม เติมตามกฎกระทรวงฉบับ ท่ี  61  

(พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 บริษัทท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะร่นต่างๆ ของอาคารโครงการ  

ตามหมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะร่นต่าง ๆ ของอาคาร  
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1.3) ข้อบัญญัติก รุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ .ศ. 2544 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 บริษทัท่ีปรึกษาได้เปรียบเทียบแนวอาคารโครงการ ตามหมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและ
ระยะร่นต่าง ๆ  
 2) กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 โครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษประกอบดว้ยพื้นท่ีอาคารส านักงาน พาณิชยกรรม 
และท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 7 และ 20 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีพื้นท่ีอาคารรวม 36,642
ตารางเมตร ซ่ึงมีพื้นท่ีเปิดให้บริการแก่บุคคลทัว่ไปเกิน 2,000 ตารางเมตร จึงตอ้งจดัให้มีส่ิงอ านวยความ
สะดวก ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522  
 3) กฎกระทรวงฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 ตามตารางท่ี 2 จ านวนห้องน ้ าและห้องส้วมของอาคารของกฎกระทรวงฉบับท่ี 63 (พ.ศ. 2551)  
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
 4) กฎกระทรวงฉบับที่ 66 (พ.ศ. 2559) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 บริษทัท่ีปรึกษาไดเ้ปรียบเทียบการออกแบบทางเช่ือมระหว่างอาคาร A กบัอาคาร B ตามขอ้ 32/1 
ของกฎกระทรวงดงักล่าว  
 
2.4 พื้นท่ีสีเขียว 
 โครงการจดัพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ซ่ึงจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมด ขนาดพื้นท่ี
รวม 518.81 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร ขนาดพื้นท่ี 31.31 ตารางเมตร) 
โดยจดัให้เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ขนาด 195.59 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดินนอก
ทรงพุ่มไมย้ืนตน้ขนาด 323.22 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ กระพี้จัน่ มะฮอกกานีใบใหญ่ 
ปีบ อินทนิลน ้า กระดุมทองเล้ือย โมก และหญา้มาเลเซีย เป็นตน้  
 อน่ึง ในการออกแบบผงัพื้นท่ีสีเขียวส าหรับโครงการนั้น ภูมิสถาปนิกผูอ้อกแบบไดค้  านึงถึงความ
เหมาะสมของพนัธุ์ไมต้่างๆ ท่ีจะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่างๆ เพื่อใหส้ามารถปลูก
ไดจ้ริง โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น  
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2.5 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
 2.5.1 ขั้นตอนการก่อสร้าง 

โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดว่าจะใช้
เวลาก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 39 เดือน (รวมระยะเวลาในการร้ือถอนอาคารเดิม 5 เดือน) ซ่ึงมีก าหนดการ
ก่อสร้างดงัน้ี  

1) งานร้ือถอน     ใชเ้วลาประมาณ 5 เดือน 
2) งานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานราก  ใชเ้วลาประมาณ 15 เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม  ใชเ้วลาประมาณ 19 เดือน 
4) งานระบบสาธารณูปโภค   ใชเ้วลาประมาณ 20 เดือน 
5) งานตกแต่งภายในและภายนอก   ใชเ้วลาประมาณ 3 เดือน 
6) งานเก็บท าความสะอาด    ใชเ้วลาประมาณ 1 เดือน 

ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
 1. การร้ือถอนอาคารเดิม 

  สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการโครงการ ณ เดือนกรกฎาคม 2563 เป็นท่ีตั้งอาคารธนาคารแห่ง
ประเทศไทย ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ทั้ งน้ี เน่ืองจากตัวอาคารเดิมมี
โครงสร้างบางส่วนของอาคารท่ียื่นล ้ าแนวถนนซอยนราธิวาสราชนครินท์ 1 ซ่ึงลกัษณะทางกายภาพของ
ถนนซอยนราธิวาสราชนครินท ์1 เขตทางกวา้ง 7.40-7.70 เมตร และไม่มีทางเทา้ ดงันั้น ในช่วงการร้ือถอน 
โครงการจะจดัให้มีนัง่ร้านชัว่คราว และผา้ใบคลุมแนวอาคารท่ีล ้าออกมา เพื่อป้องกนัวสัดุร่วงหล่น รวมทั้ง
จัดให้มีแนว ChainLink รองรับโครงสร้างส่วนท่ียื่นออกนอกโครงการชั่วคราว มีความสูงจากพื้นดิน
ประมาณ 5 เมตร และยื่นครอบคลุมแนวถนนประมาณ 3 เมตร โดยจะท าการติดตั้งกบัแนวร้ัวของโครงการ 
และยึดกบัโครงสร้างของอาคาร เพื่อป้องกนัเศษวสัดุร่วงหล่นใส่ผูท่ี้สัญจรไปมาบริเวณถนนดงักล่ าว และ
เม่ือร้ือถอนโครงสร้างส่วนท่ียื่นออกดังกล่าวแล้วเสร็จจะเก็บนั่งร้านชั่วคราว และ Chain Link ออก ซ่ึง
โครงการจะตอ้งท าการร้ือถอนอาคารดงักล่าวก่อนก่อสร้างโครงการ โดยในการร้ือถอนคาดว่าจะใช้เวลา
ประมาณ 5 เดือน 

ทั้ งน้ี ในการร้ือถอนอาคารเดิมอาจจะส่งผลกระทบต่ออาคารข้างเคียง โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
ผลกระทบดา้นฝุ่ นละออง เสียงดงัรบกวน ความสั่นสะเทือน ความปลอดภยั การจดัการมูลฝอยจากการร้ือ
ถอน อคัคีภยั และด้านการจราจร ดังนั้น โครงการจะตอ้งคดัเลือกผูรั้บเหมาท่ีมีประวติัการท างานดี และมี
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นจากการร้ือถอนดงักล่าว เพื่อมิให้การร้ือถอนอาคารเดิม
ส่งผลกระทบต่ออาคารขา้งเคียงและชุมชนโดยรอบ ซ่ึงโครงการมีแผนงานการร้ือถอนอาคารเดิม ดงัน้ี 

1) งานติดตั้ง Protection    ระยะเวลา 1 เดือน 
2) งานติดตั้งเคร่ืองจกัร ร้ือระบบวสัดุภายในอาคาร ระยะเวลา 2 เดือน 
3) งานร้ือถอนโครงสร้าง    ระยะเวลา 3.5 เดือน 
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4) ส่งมอบพื้นท่ี     ระยะเวลา 0.5 เดือน 
 2. งานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานราก 

  ภายหลงัการร้ือถอนอาคารเดิมแลว้เสร็จ โครงการจะปรับสภาพพื้นท่ีเพื่อเตรียมการก่อสร้างโดย
ระดับดินภายในพื้นท่ีโครงการภายหลงัก่อสร้างแลว้เสร็จสูงกว่าถนนสุรวงศ์ด้านหน้าโครงการประมาณ 
0.05 ถึง 0.3 เมตร หรืออยู่ท่ีระดบั + 0.05 ถึง + 0.3 เมตร ซ่ึงคาดว่าจะใช้เวลาในการปรับสภาพพื้นท่ี และท า
ฐานรากประมาณ 34 เดือน โดยในการก่อสร้างโครงการจะใชเ้สาเขม็เจาะ จ านวน 148 ตน้ รายละเอียดตงัน้ี  

- เสาเขม็เจาะ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1.0 เมตร จ านวน 142 ตน้ 
- เสาเขม็เจาะ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1.2 เมตร จ านวน 6 ตน้ 
ทั้งน้ี ในการก่อสร้างจะมีดินขุดท่ีเกิดจากการท าฐานราก การก่อสร้างชั้นใต้ดิน และการวาง

ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยู่ใตดิ้น ปริมาณ 57,040 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงโครงการจะไม่ไดน้ าดินขดุดงักล่าว
มาปรับถมภายในพื้นท่ีโครงการ โครงการจะให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัการดินดังกล่าว ซ่ึง
โดยทัว่ไปผูรั้บเหมาจะน าดินไปขายให้แก่ผูรั้บซ้ือดินต่อไป โดยผูรั้บเหมาแต่ละรายจะมีแหล่งรับซ้ือดินท่ี
แตกต่างกันไป ขึ้นอยู่กับความสะดวกในการขนส่งและตน้ทุนในการด าเนินการ ซ่ึงปัจจุบันโครงการยงั
ไม่ไดค้ดัเลือกผูรั้บเหมา จึงไม่สามารถระบุแหล่งรับซ้ือดินได ้ทั้งน้ี ในการขนส่งดินจะใชร้ถบรรทุก 10 ลอ้ 
จ านวน 6 คนั คนัละ 6 เท่ียว/วนั (ภายในช่วงเดือนแรกของการก่อสร้าง) มาตามเส้นทางถนนสุรวงศเ์ป็นหลกั 
โดยในการขนส่งดินอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียง ตลอดจนผูท่ี้อยู่ตามแนวเส้นทางท่ีรถ
ขนส่งดินผ่าน ดังนั้น โครงการตอ้งก าหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ต่างๆ อยา่งเคร่งครัด 
 3. งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม 

ได้แก่ งานคอนกรีตผสมเหล็ก ไมแ้บบ งานผนัง พื้น เพดาน ประตู หน้าต่าง ฯลฯ โดยในการ
ก่อสร้างโครงการจะใช้นั่งร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้างในระหว่าง
การก่อสร้างโครงการ วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเข้ามาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ และจะ
ก าหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายท่ีอาจจะเกิดขึ้นในระหวา่งการก่อสร้าง  
 4. งานระบบสาธารณูปโภค 

โครงการจะวางระบบท่อสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกัน
อคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคาร
ส่วนอ่ืน ๆ โดยในขั้นตอนน้ีคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 20 เดือน 
 5. งานตกแต่งภายในและภายนอก 

โครงการจะวางระบบท่อ/รางระบายน ้า งานถนนและจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน ซ่ึงส่วนน้ีจะใช ้
เวลาประมาณ 3 เตือน โดยจะท าควบคู่ไปกบังานระบบสาธารณูปโภค 
 6. งานเกบ็ท าความสะอาด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ AKN (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มีนาคม 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2100058S2003 17 
 

โครงการจะเก็บท าความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการ ภายหลงัจากการก่อสร้างแลว้เสร็จ ซ่ึงจะ
ใชเ้วลาประมาณ 1 เดือน 
 2.5.2 คนงานก่อสร้าง 

ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 360 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู ่
นอกโครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ - ส่งคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบา้นพกัคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
ทั้งน้ี โครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพื้นท่ีก่อสร้าง 
ดงัน้ี 

1) โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาคดัเลือกแรงงานท่ีถูกตอ้งตามกฎหมายเท่านั้น (กรณีเป็น
แรงงานต่างดา้ว) 

2) ไม่อนุญาตให้คนงานพกัในพื้นท่ีโครงการเด็ดขาด แต่ทั้งน้ี จะมีคนงานไม่เกิน 2 คน ท่ีท า
หนา้ท่ีควบคุมสโตร์เวลากลางคืน นอกจากน้ี จะจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั ท าหนา้ท่ีรักษาความ
ปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ 

3) โครงการจะตอ้งดูแลคนงานก่อสร้างท่ีเขา้มาท างานภายในพื้นท่ีโครงการ โดยระบุสีเส้ือผา้
ชุดปฏิบติังาน พร้อมติดบตัรแสดงขอ้มูลช่ือ สกุล รหัสคนงาน แผนกท่ีสังกดั รวมถึงการตรวจสภาพร่างกาย
วา่เป็นผูท่ี้ปลอดสารเสพติด บนัทึกเป็นลายลกัษณ์อกัษร พร้อมตรวจสอบไดเ้สมอ 

4) จดัให้มีหัวหน้าคนงานคอยควบคุมดูแลคนงานก่อสร้างไม่ให้ก่อความเดือดร้อนต่อผูอ้ยู่
ขา้งเคียง 

5) ก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยดูแลการเข้า -ออกพื้นท่ีก่อสร้าง โดยคนงาน
ก่อสร้างจะสามารถออกจากพื้นท่ีก่อสร้างไดเ้ม่ือไดรั้บอนุญาตเท่านั้น 

6) จดัให้มีกลอ้งวงจรปิด CCTV ซ่ึงเป็นระบบท่ีสามารถบนัทึกภาพไดน้านอย่างน้อย 1 เดือน 
และสามารถดูภาพยอ้นหลงัได ้ไวบ้ริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการอย่างทัว่ถึง เพื่อตรวจสอบความเรียบร้อย
และความปลอดภยัภายในพื้นท่ีโครงการ 

7) ก าหนดบทลงโทษท่ีชดัเจนและด าเนินการโดยเด็ดขาดในกรณีท่ีมีการฝ่าฝืนกฎระเบียบต่างๆ 
8) บริษทั อาคเนยป์ระกันชีวิต จ ากัด (มหาชน) จะต้องน ารายละเอียดมาตรการป้องกันและ

แกไ้ขผลกระทบท่ีไดรั้บความเห็นชอบติดประกาศบริเวณดา้นหนา้โครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 
 ทั้งน้ี ปัจจุบนัโครงการยงัไม่ไดค้ดัเลือกและจดัจา้งผูรั้บเหมาจึงยงัไม่สามารถระบุต าแหน่งบา้นพกั
คนงานได ้อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงานตามมาตรฐานและแบบ
ก่อสร้างอาคารชัว่คราว ส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ ์
(มาตรฐาน วสท.1010-34)  
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 2.5.3 น ้าใช้ 
น ้ าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา

สาขาทุ่งมหาเมฆ โดยน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 
1) น ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สามารถค านวณได ้ดงัน้ี 

จ านวนคนงาน    = 360 คน 
อตัราการใชน้ ้า (Metcalf & Eddy Inc, 1979) = 50 ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้    = (360 x 50) / 1,000 

        = 18 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง 

เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือเคร่ืองใชต้่าง ๆ เป็นตน้ 
โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้าง จะมีปริมาณ 23 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 

 2.5.4 การบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการจะจดัสร้างห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณทิศเหนือของพื้นท่ี

โครงการจ านวน 24 ห้อง และเน่ืองจากคนงานไม่ได้พกัในพื้นท่ีโครงการ ดังนั้น ปริมาณน ้ าโสโครกจาก
หอ้งส้วมจึงมีประมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช)้ โดยโครงการจะใชร้ะบบ
บ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้15 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึง
เพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสีย
ให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนสุรวงศ์ด้านหน้า
โครงการ จากนั้นจะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโรงควบคุมคุณภาพน ้าช่องนนทรีต่อไป 

ทั้งน้ี จะไม่น าน ้ าใชใ้นส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบั
ขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเลก็นอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ 

 
 2.5.5 การระบายน ้า 

ในช่วงก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัท ารางระบาย
น ้ าความกวา้ง 0.4 เมตร ความลึก 0.4 เมตร และความลาดเอียง 1 : 500 บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงจุด
ท้ายสุดของรางระบายน ้ าจะมีบ่อดักขยะเพื่อให้ตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากับน ้ าฝน
ตกตะกอนก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสุรวงศด์า้นหนา้โครงการต่อไป 
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ทั้งน้ี โครงการจะดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพักน ้ าอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้สามารถ
ระบายน ้าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้าของบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

 
 2.5.6 การจราจร 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงานเข้า-ออก
โครงการ 60 เท่ียว/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) รถขนส่งดิน       ประมาณ 36 เท่ียว/วนั (รถขนส่งดิน 6 คนั คนัละ 6 เท่ียว) 
2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง      ประมาณ 8 เท่ียว/วนั (รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง 4 คนั คนัละ 2 เท่ียว) 
3) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง   ประมาณ 16 เท่ียว/วนั (ช่วงเชา้ 8 เท่ียว และช่วงเยน็ 8 เท่ียว) 

อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 6 เดือนแรก ของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น 
 

 2.5.7 การจัดการมูลฝอย 
 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอย

ในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจาก
กิจกรรมของคนงาน 

 
 2.5.8 การไฟฟ้า 

ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย  
โดยตั้ งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย  
มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการ 
ในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

  
 2.5.9 การป้องกนัอคัคีภัย 

 เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารโครงการมีกิจกรรมการก่อสร้างท่ีอาจก่อใหเ้กิดอคัคีภยัจากการทิ้ง
บุหร่ี การเช่ือมต่อโลหะ ซ่ึงเป็นสาเหตุของเพลิงไหมก่้อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์น ดงันั้น 
โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบอยา่งเคร่งครัด 

 
 2.5.10 ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน 

ในระหว่างการก่อสร้างโครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการรับเร่ืองร้องเรียนจากอาคาร
โดยรอบพื้นท่ีโครงการ และมาตรการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบระยะก่อสร้าง โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

• การรับเร่ืองร้องเรียน 
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ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงการก าหนดช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียนต่อผูพ้ ัฒนา
โครงการและบริษทัวิศวกรท่ีปรึกษาควบคุมการก่อสร้างซ่ึงประกอบไปดว้ย 

(1) หมายเลขโทรศพัท ์
(2) เครือข่ายสังคมออนไลน์ (อาทิเช่น เวป็ไซตข์องบริษทัเจา้ของโครงการและไลน์ เป็นตน้) 
(3) กล่องรับความคิดเห็นบริเวณดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงอยูใ่นต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็นไดช้ัด 
(4) เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 
(5) ทางไปรษณียต์ามท่ีอยูข่องบริษทั 

ทั้งน้ี กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงผูรั้บผิดชอบโครงการตอ้งแจง้ช่ือพร้อมหมายเลขโทรศพัทติ์ดต่อ
ใหม่ใหผู้พ้กัอาศยัโดยรอบทราบเพื่อใหส้ามารถติดต่อไดอ้ยา่งสะดวก 
 
2.6 รายละเอยีดภายในโครงการ 
 2.6.1 ระบบน ้าใช้ 
  1) แหล่งน ้าใช้ 

โครงการจะใชน้ ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ 
โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว เพื่อน าน ้ามาเก็บไว้
ในถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร A จากนั้นจะสูบน ้ าไปเก็บยงัถงัเก็บน ้ าชั้นท่ี 20M แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ 
ของอาคาร A และ B ต่อไป โดยรายละเอียดถงัเก็บน ้าของโครงการมีดงัน้ี  

(1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 ถงั ตั้งอยู่ใตอ้าคารบริเวณ
ดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร A โดยแบ่งเป็นส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง 

(2) ถังเก็บน ้ าช้ันท่ี 20M ของอาคาร A จ านวน 2 ถัง โดยถังท่ี 1 มีความจุ 76.54 
ลูกบาศก์เมตร และถงัท่ี 2 มีความจุ 60.25 ลูกบาศก์เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.95 เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ
รวม 136.80 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 
ชุด อตัราการสูบ 0.57 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 30 เมตร เพื่อรักษาแรงดนัน ้ าในการจ่ายน ้ ามายงัส่วนต่าง ๆ 
ของอาคาร A ต่อไป 

 
 2.6.2 การบ าบัดน ้าเสีย  

1) ปริมาณน ้าเสีย 
น ้ าเสียของโครงการประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้งและ

อ่ืน ๆ และน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั ซ่ึงปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณ
น ้าใช ้(ไม่รวมน ้ าส าหรับน ้ ารดน ้ าตน้ไม ้และน ้ าใชข้องน ้ าเติมระบบ Cooling Tower) และรวมน ้าทั้งหมดจาก
การลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม โดยจากการประเมินพบวา่ “โครงการจะมีปริมาณน ้ าเสียรวมทั้งส้ิน 91 ลูกบาศก์เมตร/วนั” 
มีรายละเอียดดงัน้ี 
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ปริมาณน ้ าใช้ (จากหัวขอ้ 2.6.1 ไม่รวมน ้ าส าหรับ น ้ ารดน ้ าตน้ไม ้และน ้ าใช้ของน ้ าเติม
ระบบ Cooling Tower) 

          = 112.4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้    = 112.4 x 0.8 
        = 90 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ปริมาณน ้าทั้งหมดจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม   = 0.075 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าเสียรวมของโครงการ    = 90 + 0.075 
        = 91 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบบัดน ้าเสีย 
โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียตั้งอยู่ใตดิ้นบริเวณทางว่ิงรถดา้นทิศตะวนัออกของ

โครงการซ่ึงเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge 
System) ออกแบบรองรับน ้ าเสียได้ 150 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถรองรับน ้ าเสียทั้งหมดของโครงการ
ปริมาณ 91 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยมีรายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการดงัน้ี  

(1) ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank)  
(2) ถงัแยกตะกอน 1 (Septic Tank 1) 
(3) ถงัแยกตะกอน 2 (Septic Tank 2) 
(4) ถงัปรับอตัราการไหล (Equalization Tank) 
(5) ถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) 
(6) ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) 
(7) ถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Tank) 
(8) ถงัพกัตะกอนเวียนกลบั (Sludge Return Tank) 
(9) ถงัพกัน ้าใส (Effluent Tank) 

อน่ึง โครงการจดัให้มีบ่อพกัน ้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2.0 
เมตร และความยาว 2.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 0.9 เมตร ความจุ 4.5 ลูกบาศก์เมตร เพื่อติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพน ้ าทิ้งภายหลงัการบ าบดั โดยด้านบนของบ่อเป็นฝาตะแกรง ส าหรับง่ายต่อการสังเกต
ลกัษณะของน ้ าทิ้งก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนสุรวงศ์ดา้นหน้าโครงการ จากนั้นจะไหลเขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโรงควบคุมคุณภาพน ้าช่องนนทรีต่อไป 

 
2.6.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา  
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1.1) อาคาร A ประกอบดว้ย หวัรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหนา้ท่ี
รับน ้ าฝนจากชั้นหลงัคาของโครงการ และหัวรับน ้ าฝน (FD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว ท าหน้าท่ีรับ
น ้ าฝนจากส่วนต่าง ๆ ของโครงการ แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว 
จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้ารอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

1.2)   อาคาร B ประกอบด้วย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว ท า
หนา้ท่ีรับน ้ าฝนจากชั้นหลงัคาของโครงการ และหัวรับน ้ าฝน (FD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว ท าหนา้ท่ี
รับน ้ าฝนจากส่วนต่าง ๆ ของโครงการ แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 
น้ิว จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้ารอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
2.1) อาคาร A  

(1) ท่อระบายน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) จะมีท่อระบาย 
น ้ าเสียจากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 3 4 และ 6 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการ
ประกอบอาหารของอาคาร A เขา้สู่ถงัดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 

(2) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) จะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 3 
4 6 และ 10 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ าและอ่ืนๆ ของอาคาร A เขา้สู่ถงัแยกกากตะกอน 2 ภายใน
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) จะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 10 และ 12 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร A เขา้สู่ถงัแยก
กากตะกอน 1 ในระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 

2.2) อาคาร B 
 (1) ท่อระบายน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) จะมีท่อระบาย

น ้ าเสียจากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 3 4 และ 6 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการ
ประกอบอาหารของอาคาร B เขา้สู่ถงัดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป  

 (2) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) จะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 
3 4 6 และ 10 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ าและอ่ืนๆ ของอาคาร B เข้าสู่ถังแยกกากตะกอน  2 
ภายในระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป  

 (3) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) จะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 10 และ 12 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร B เขา้สู่ถงัแยก
กากตะกอน 1 ในระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร โครงการจดัใหมี้ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร ดงัน้ี 
(1.1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร

ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพกัการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้า ซ่ึงท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลงบน
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พื้นท่ีโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงเป็นบ่อปิดฝังใตดิ้น จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใตท้างว่ิงรถยนตบ์ริเวณดา้นทิศ
ตะวนัตกของอาคาร A มีความจุ 302.4 ลูกบาศก์ โดยในการควบคุมอตัราการระบายน ้ าไม่ให้เกินก่อนการ
พฒันา โครงการจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ 
101 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสูบน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสุรวงศต่์อไป  

(1.2) ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้น
ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว เขา้สู่บ่อพกัน ้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน 
สุรวงศ ์จากนั้นจะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโรงควบคุมคุณภาพน ้าช่องนนทรีต่อไป 

4) ข้อมูลน ้าท่วมบริเวณโครงการ 
โครงการตั้งอยู่ถนนสุรวงศ ์แขวงสุริยวงศ ์เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร จากขอ้มูลส านัก

การระบายน ้ า กรุงเทพมหานคร เร่ืองจุดอ่อนน ้ าท่วมหรือจุดท่ีเส่ียงต่อการเกิดน ้ าท่วมได ้พบว่า เขตบางรัก มี
พื้นท่ีเป็นจุดอ่อนไหวน ้าท่วม ภายหลงัฝนตก 5 จุด ไดแ้ก่ 

(1) จุดอ่อนน ้ าท่วมบนถนนพระรามท่ี 4 บริเวณถนนส านักงานสรรพากรกรุงเทพมหานคร
ถึงโรงเรียนคริสตธรรมวิทยา 

(2) จุดอ่อนน ้าท่วมบนถนนสุรวงศ ์บริเวณโรงแรมนิวทรอคคาเดโรถึงโรงแรมนิวเพนนินซูล่า 
(3) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณถนนสุรวงศ ์บริเวณถนนโรงเรียนบุปผานุกูลถึงตลาดศาลาแดง 
(4) จุดอ่อนน ้าท่วมบนถนนสีลม บริเวณถนนโรงแรมฮอลิเดยอิ์นน์ถึงโรงแรมทาวเวอร์อินน์ 
(5) จุดอ่อนน ้าท่วมบนถนนศาลาแดง บริเวณถนนสถานทูตเชคโกสโลวาเกียถึงซอยศาลาแดง 1 
 

2.6.4 มูลฝอย 
1) ประเภทมูลฝอย 

ขยะมูลฝอยสามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพของขยะไดเ้ป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 
(1) ขยะยอ่ยสลายได ้(Compostable Waste) หรือมูลฝอยยอ่ยสลายได ้
(2) ขยะรีไซเคิล (Recyclable Waste) หรือมูลฝอยท่ียงัใชไ้ด ้
(3) ขยะอนัตราย (Hazardous Waste) หรือมูลฝอยอนัตราย 
(4) ขยะทัว่ไป (General Waste) หรือมูลฝอยทัว่ไป 

2) ปริมาณมูลฝอย 
มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ไดแ้ก่ เศษอาหาร 

และมูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดาษ ถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณ
มูลฝอยรวมทั้งส้ินประมาณ 2,126 กิโลกรัม/วนั หรือ 11 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 

3) การจัดการมูลฝอย 
ในการจดัการมูลฝอย ภายในพื้นท่ีโครงการมีการจดัการดงัน้ี 
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(1) พื้นท่ีส านักงาน โครงการจะตั้งถงัรับมูลฝอยขนาด 50-100 ลิตร พร้อมฝาปิด ตั้งอยู่ใน
บริเวณห้องน ้าทุกจุด ซ่ึงแต่ละจุดจะมีถงัมูลฝอย จ านวน 4 ถงั (ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป ถงัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้
ถงัมูลฝอยรีไซเคิล และถงัมูลฝอยอนัตราย)โดยแต่ละวนัจะมีพนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอย และน าไปไวท่ี้
หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

(2) พื้นท่ีพาณิชยกรรม โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 20-100 ลิตร พร้อมฝาปิด ตั้งอยูใ่น
บริเวณห้องน ้ าทุกจุด ซ่ึงแต่ละจุดจะมีถงัมูลฝอย จ านวน 4 ถงั (ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป ถงัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้
ถงัมูลฝอยรึไซเคิล และถงัมูลฝอยอนัตราย)โดยแต่ละวนัจะมีพนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอย และน าไปไวท่ี้
หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 
2.6.5 ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 5,005 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามา
จากการไฟฟ้านครหลวง ส านกังานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง 
โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผา่นหมอ้แปลงโดย
แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ขนาด 12/24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง 
(Dry Type) ขนาด 1,600 KVA จ านวน 4 ชุด แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 400 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ใน
ภาวะปกติ และมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 5,005 KVA  

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง ไดแ้ก่ 
Battery ขนาด 230 V สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 1,250 KVA 
จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 

 
2.6.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 

โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยัภายในโครงการ ดงัน้ี 
1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

1.1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจัดให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire 
Pump) ชนิดเคร่ืองยนตดี์เซล ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาแรงดนัน ้ าในระดบัท่อให้คงท่ี (Jockey Pump)
โดยแบ่งการสูบจ่ายน ้ าเป็นจ านวน 2 โซน ไดแ้ก่ โซนล่าง (ชั้นใตดิ้น B5 ถึงชั้นท่ี 10 ของอาคาร A และชั้นใต้
ดิน B5 ถึงชั้นท่ี 7 ของอาคาร B) และโซนบน (ส าหรับชั้นท่ี 11 ถึงชั้นหลงัคา-พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) เพื่อ
สูบน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร A และ B กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 

1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ระบบดับเพลิงเป็นระบบท่อร่วมระหว่างระบบท่อยืน
(Stand Pipe System) และระบบหัวกระจายน ้ าดับ เพ ลิงอัตโนมัติ  (Automatic Sprinkler System) ของ
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โครงการโดยแบ่งเป็น โซนล่าง (ชั้นใตดิ้น B5 ถึงชั้นท่ี 10) มีท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 5 
ท่อ (แบ่งเป็นอาคาร A จ านวน 3 ท่อ และอาคาร B จ านวน 2 ท่อ) และโซนบน (ชั้นท่ี 11 ถึงชั้นหลงัคา-พื้นท่ี
หนีไฟทางอากาศ) มีท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 3 ท่อ เพื่อรับน ้ าดับเพลิงจากถงัเก็บน ้ า
ดับเพลิงใต้ดินของอาคาร A จ านวน 2 ถัง ปริมาณรวม 331.56 ลูกบาศก์เมตร และรับน ้ าดับเพลิงจาก
รถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางรัก  

1.3) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการ
จะติดตั้ งหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 6 x 21/2 x 21/2 น้ิว 
พร้อม Check Valve จ านวน 3 ชุด ตั้งอยู่บริเวณดน้ทิศเหนือใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ ซ่ึงต าแหน่งติดตั้ง
ดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ า จากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกู้ภยับางรัก โดยมีรายละเอียด
ดงัน้ี 

- หัวรับน ้าดับเพลิงส าหรับเติมน ้าเข้าถังเก็บน ้าใต้ดินของอาคาร A จ านวน 1 ชุด จะ
ท าหนา้ท่ีส่งน ้ าดบัเพลิงไปยงัถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงใตดิ้น เพื่อเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงภายในอาคาร A และ B
ต่อไป 

- หัวรับน ้าดับเพลิงส าหรับเติมน ้าเข้าระบบท่อยืน  จ านวน 2 ชุด จะท าหน้าท่ีส่งน ้ า
ดบัเพลิงไปยงัท่อยนืโดยตรง และจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
รวมทั้งท่อท่ีจ่ายระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงภายในอาคาร A และ B 

1.4) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 มิลลิเมตร

(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์

1.5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) โครงการจดัให้มีถงัดบัเพลิงเคมี
ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ติดตั้งไวบ้ริเวณภายในห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องควบคุม
ระบบดบัเพลิง หอ้งควบคุม หอ้งงานระบบปรับอากาศ/พดัลม หอ้งเคร่ืองลิฟต ์เป็นตน้ 

1.6) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้ า
อยู่ในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อน
สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน โดยอาคาร A ฉีดน ้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 12 ตารางเมตร/จุด ส าหรับ
อาคาร B ฉีดน ้าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 8 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไวภ้ายในแต่ละอาคารบริเวณ
ท่ีจอดรถ พื้นท่ีส านักงาน พื้นท่ีพาณิชยกรรม ห้องไฟฟ้า ห้องส านักงานโครงการ ห้องเคร่ืองสูบน ้ า 
หอ้งควบคุม ห้องงานระบบปรับอากาศ/พดัลม ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องพกัมูลฝอยรวม โถงลิฟต ์
และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 
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1.7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจดัให้มีลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด ไวท่ี้อาคาร A สามารถ
ขึ้น-ลงไดจ้ากชั้นใตดิ้น B5 ถึงชั้นท่ี 20 มีขนาดพื้นท่ีหน้าโถงลิฟต์ 8.82-11.31 ตารางเมตร ซ่ึงมีคุณสมบัติ
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
 

2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
2.2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 
2.3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) 
2.4) เครืองตรวจจบัก๊าซ (Gas Detector) 
2.5) เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Manual Pull Station) 
2.6) กร่ิงสัญญาณเตือนอคัคีภยั (Alarm Speaker) 
2.7) อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยเสียงและแสง (Strobe Light With Speaker) 
2.8) โทรศพัทฉุ์กเฉิน (Telephone Jack) 

3) การส ารองน ้าดับเพลงิ 
โครงการจะจดัให้มีน ้าส ารองดบัเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าดบัเพลิงใตดิ้น

ของอาคาร A ปริมาณ 331.56 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าดับเพลิงได้นานไม่น้อยกว่า 30 นาที เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

 
2.6.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบศูนยร์วมชนิดระบายความร้อนดว้ยน ้ า (Water 

Cooled Chiller) ซ่ึงเป็นระบบท าความเย็นส่วนกลาง ระบายความร้อนโดยใช้หอผ่ึงน ้ า (Cooling Tower) 
ติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 2 ของอาคาร A มีขนาดความเยน็รวมทั้งโครงการ 5,800 ตนั 

ทั้งน้ี ในการออกแบบจะปฏิบติัตามขอ้ก าหนดในการประกาศกรมอนามยั เร่ือง ขอ้ปฏิบติัการ
ควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา ในหอผ่ึงน ้ าของอาคารในประเทศไทย โดยน ้ าท่ีใช้ในการหล่อเยน็จะผ่านการปรับ
เสถียรและการเติมคลอรีนในระบบ นอกจากน้ี บริษทัท่ีปรึกษาจะก าหนดมาตรการการใช้งาน  และดูแล
รักษาหอผึ่งเยน็ รวมทั้งมาตรการติดตามตรวจสอบ เฝ้าระวงั ตามขอ้ก าหนดประกาศกรมอนามยั เพื่อเป็น
แนวทางในการปฏิบติัส าหรับโครงการ ในการป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือลีจิโอเนลลา  
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2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศ
โดยวิธีกล รายละเอียดดงัน้ี 

2.1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังด้านนอก

อยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยโครงการจะจดัใหมี้พื้นท่ีของช่องเปิด
เหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

 
2.2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล  เพื่อท าการหมุนเวียนอากาศใน
อตัราท่ีไม่นอ้ยกวา่กฎหมายท่ีก าหนด ทั้งบริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอากาศ และพื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศ โดยจะ
ติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ชั้นจอดรถทั้งหมด โถงลิฟต ์ห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้อง
เคร่ืองไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องเตรียมอาหาร ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องน ้ า ห้องพักมูลฝอยรวม เป็นต้น 
นอกจากน้ี โครงการจะติดตั้งระบบอดัอากาศภายในโถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟของแต่ละอาคาร  

 
2.6.8 การจราจร 

1) การคมนาคมเข้า-ออกโครงการ 
ส าหรับเส้นทางการคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์

เป็นหลัก ซ่ึงโครงการมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนสุรวงศ์ โดยมี
เส้นทางการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี  

(1) การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ มี 4 เส้นทาง ดงัน้ี 
 (1.1) เส้นทางท่ี 1 ถนนพระรามท่ี 4 ทิศทางจากแยกศาลาแดง มุ่งหน้าแยกองัรีดูนังต ์

เล้ียวซา้ยท่ีแยกองัรีดูนงัตเ์ขา้ถนนสุรวงศ ์ระยะทางประมาณ 500 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
 (1.2) เส้นทางท่ี 2 ถนนพระรามท่ี 4 ทิศทางจากแยกสามย่าน มุ่งหน้าแยกองัรีดูนังต ์

เล้ียวขวาท่ีแยกองัรีดูนงัตเ์ขา้ถนนสุรวงศ ์ระยะทางประมาณ 500 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
 (1.3) เส้นทางท่ี 3 ถนนสีลม ทิศทางจากแยกศาลาแดง มุ่งหนา้แยกสีลม-นราธิวาส เล้ียว

ขวาท่ีแยกสีลม-นราธิวาสเขา้ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ระยะทางประมาณ 250 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาท่ี
แยกสุรวงศ์-นราธิวาสราชนครินทร์เขา้ถนนสุรวงศ์ ระยะทางประมาณ 240 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้าน
ขวามือ 

 (1.4) เส้นทางท่ี 4 ถนนสีลม ทิศทางจากแยกเดโชมุ่งหนา้แยกสีลม-นราธิวาส เล้ียวซ้าย
ท่ีแยกสีลม-นราธิวาสเขา้ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ระยะทางประมาณ 250 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาท่ีแยก 
สุรวงศ-์นราธิวาสราชนครินทร์เขา้ถนนสุรวงศ ์ระยะทางประมาณ 240 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ 

(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 3 เส้นทาง ดงัน้ี 
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 (2.1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนสุรวงศ์ มุ่งหน้าแยกอังรีดูนังต์
ระยะทางประมาณ 500 เมตร เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนน
พระรามท่ี 4 และถนนองัรีดูนงัตไ์ดอ้ยา่งสะดวก 

 (2.2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนสุรวงศ ์มุ่งหนา้แยกสุรวงศ-์นราธิวาส
ราชนครินทร์ ระยะทางประมาณ 240 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกเข้าถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ระยะทาง
ประมาณ 250 เมตร เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนนราธิวาสราช 
นครินทร์ ถนนสีลม และถนนสาทรไดอ้ยา่งสะดวก 

 (2.3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนสุรวงศ ์มุ่งหนา้แยกสุรวงศ-์นราธิวาส
ราชนครินทร์ ระยะทางประมาณ 240 เมตร ตรงผ่านแยกไปตามถนนสุรวงศ์ มุ่งหน้าแยกมเหสักข์  เป็น
เส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนสุรวงศ์ และถนนเจริญกรุงไดอ้ย่าง
สะดวก 

2) ถนนและท่ีจอดของโครงการ 
การจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกวา้ง 6 เมตร การเดินรถเป็น

แบบทิศทางเดียว (One Way) และแบบสองทิศ (Two Ways) โดยจดัให้มีป้ายและสัญลกัษณ์บนพื้นทาง เช่น
ป้ายทางเขา้ ป้ายทางออก ป้ายแนะน าการเดินรถ สันนูนชะลอความเร็ว เพื่อให้การเดินรถภายในโครงการมี
ความคล่องตวัและปลอดภยั  

 
2.6.9 ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน 

1. มาตรการรับเร่ืองร้องเรียนจากผู้พกัอาศัยโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 
1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงการก าหนดช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียนต่อ

ผูจ้ดัการอาคารซ่ึงประกอบไปดว้ย 
(1) จดหมาย 
(2) หมายเลขโทรศพัท ์
(3) เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานอาคาร 

2) ขั้นตอน และกระบวนการ 
2.1 กรณีร้องเรียนทางไปรษณีย ์ผูจ้ดัการอาคารด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

1) อ่านเร่ือง ตรวจสอบขอ้มูลเอกสารประกอบการร้องเรียนโดยละเอียด 
2) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดย

ผูเ้ก่ียวขอ้ง ผูจ้ดัการอาคารด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 
2.2 กรณีผูร้้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศัพท์ ผูจ้ ัดการอาคารด าเนินการ

ดงัต่อไปน้ี 
1) สอบถามช่ือ ท่ีอยู ่และหมายเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้
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2) สอบถามเร่ืองร้องเรียนและปัญหาท่ีเกิดขึ้น โดยจะตอ้งสอบถามผูร้้องเรียนให้
ไดร้ายละเอียดท่ีชดัเจน หากมีเอกสารเพิ่มเติม สามารถส่งมายงัโครงการเพื่อประกอบขอ้ร้องเรียน  

3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือ  โดย
ผูเ้ก่ียวขอ้ง ผูจ้ดัการอาคารเพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 

2.3 กรณีผูร้้องเรียนมาดว้ยตนเอง ผูจ้ดัการอาคารด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
1) สอบถามขอ้มูลจากผูร้้องโดยกรอกขอ้มูลลงในแบบฟอร์มโดยมีรายละเอียด

ของผูร้้องเรียน พร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสามารถตรวจสอบตวัตนได ้
2) ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมขอ้เท็จจริงหรือพฤติการณ์ตามสมควร หรือความเห็น 

ความตอ้งการ ขอ้เสนอแนะต่าง ๆ และลงลายมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสารยนืยนัตวัท่ีออกโดยทางราชการ 
เช่น บตัรประจ าตวัประชาชน ใบขบัขี่ของผูร้้องเรียนมาพร้อมกบัค าร้อง 

3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือ  โดย
ผูเ้ก่ียวขอ้ง ผูจ้ดัการอาคารด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 

กรณีผลการตรวจสอบ พบว่า ความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะตอ้ง
ด าเนินการแกไ้ขปัญหา และเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ  

ทั้งน้ี กรณีเร่ืองร้องเรียนจ าเป็นตอ้งด าเนินการตรวจสอบโดยทีมช่างผูเ้ช่ียวชาญ 
ใหผู้จ้ดัการอาคารประสานผูเ้ช่ียวชาญในการตรวจสอบตามหลกัวิชาการ 


