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บทที่ 2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ และการคเข้าถึงพื้นท่ีโครงการ 
2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ และขนาดพื้นท่ีโครงการ 

  โครงการ นิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตชัน่ (NUE Z SQUARE Suan Station) ตั้งอยูบ่ริเวณ 
ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5-2 ถนนศรีนครินทร์ แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร (ดังภาพท่ี 2.1-1) 
ด าเนินการโดย บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั  
  โครงการพัฒนาอยู่บนโฉนดท่ีดิน จ านวน 3 โฉนด คิดเป็นพื้นท่ีทั้ งหมด 2-1-1.0 ไร่ 
(3,604.00 ตารางเมตร) ดงัแสดงรายละเอียดดงัตาราง 
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ภาพท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป
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 2.1.2 การเข้าถึงพื้นท่ีโครงการ 
  เส้นทางคมนาคมหลกัท่ีใชเ้ขา้และออกจากพื้นท่ีโครงการ คือ ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5-2 
ซ่ึงเช่ือมกบัถนนสายหลกัต่าง ๆ ไดแ้ก่ ถนนศรีนรินทร์ ถนนอุดมสุข ถนนอ่อนนุช และถนนสุขมุวิท เป็นตน้ 
นอกจากน้ีบริเวณพื้นท่ีตั้งโครงการอยู่ใกลก้บัแนวรถไฟฟ้า ซ่ึงเม่ืออา้งอิงขอ้มูลจากแผนการพฒันาระบบ
รถไฟฟ้าของกรุงเทพมหานคร พบว่า มีโครงการรถไฟฟ้าในอนาคต 1 สายท่ีอยู่ใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงการ คือ 
รถไฟฟ้าสายสีเหลืองช่วงลาดพร้าว-ส าโรง มีแผนจะเปิดให้บริการอยู่บนถนนศรีนครินทร์ในปี พ.ศ. 2565 
โดยมีสถานีสวนหลวง ร. 9 อยูใ่กลพ้ื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 620 เมตร 

1) การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 

                     เส้นทางท่ี 1 กรณีเดินทางมาจากถนนศรีนครรินทร์ (ฝ่ังมุ่งหน้าไปถนนอ่อนนุช) 
สามารถขบัตรงไปตามเส้นทางถนนศรีนครินทร์ เม่ือถึงซอยศรีนครินทร์ 42 ใหเ้ล้ียวซา้ย ขบัตรงไปประมาณ 
140 เมตร ใหเ้ล้ียวขวาเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5 ตรงไปประมาณ 185 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยสุภาพษ ์
3 แยก 5-2 ตรงไปอีกประมาณ 243 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ หรือเม่ือขบัตรงไปตามเส้นทาง
ถนนศรีนครินทร์ เม่ือถึงซอยศรีนครินทร์ 40 ให้เล้ียวซ้ายขบัตรงไปประมาณ 197 เมตร ให้เล้ียวซ้ายเขา้สู่
ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 5 ตรงไปประมาณ 44 เมตร แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 5-2 ตรงไปอีก
ประมาณ 243 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

                   เส้นทางท่ี 2 กรณีเดินทางมาจากถนนศรีนครินทร์ (ฝ่ังมุ่งหนา้ไปถนนอุดมสุข) สามารถ
ขบัตรงไปตามเส้นทางถนนศรีนครินทร์ เพื่อกลบัรถเขา้สู่ถนนศรีนครินทร์ (ฝ่ังมุ่งหนา้ไปถนนอ่อนนุช) โดย
เม่ือขบัถึงซอยศรีนครินทร์ 42 ให้เล้ียวซ้าย ขบัตรงไปประมาณ 140 เมตร ให้เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 
แยก 5 ตรงไปประมาณ 185 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5-2 ตรงไปอีกประมาณ 243 เมตร 
จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ดา้นซ้ายมือ หรือเม่ือขบัถึงซอยศรีนครินทร์ 40 ให้เล้ียวซ้ายขบัตรงไปประมาณ 197 
เมตร ให้เส้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5 ตรงไปประมาณ 44 เมตร แลว้ เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 
แยก 5-2 ตรงไปอีกประมาณ 243 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

       เ ส้นทางท่ี 3  กรณีเดินทางมาจากถนนสุขุมวิท ให้เ ล้ียวเข้าซอยสุขุมวิท 101/1                
(ซอยวชิรธรรมสาธิต) ขบัตรงมาตามเส้นทางประมาณ 2.68 กิโลเมตร ถึงสามแยกให้เล้ียวซา้ยเขา้ซอยวดัทุ่ง 
ขบัตรงไปประมาณ 290 เมตร เล้ียวขวาเขา้ซอยวชิรธรรมสาธิต 70 จากนั้นขบัตรงไปตามเส้นทางขา้มคลอง
เคล็ด ระยะทางประมาณ 525 เมตร เม่ือถึงซอยสุภาพงษ ์1 แยก 3 (ถนนเลียบคลองเคล็ด) เล้ียวซ้ายและขบั
ตรงไปประมาณ 315 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5-2 ตรงไปอีกประมาณ 375 เมตรจะพบพื้นท่ี
โครงการอยูด่า้นขวามือ 
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2) การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ 
                     เส้นทางที่ 1 กรณีเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนศรีนครินทร์ (ฝ่ังมุ่งหนา้ไปถนน 

อ่อนนุช) สามารถเล้ียวขวาออกจากโครงการเพื่อเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5-2 จากนั้นขบัตรงไปประมาณ 
243 เมตร ให้เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5 ตรงไปตามเส้นทางประมาณ 185 เมตรแลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่
ซอยศรีนครินทร์ 42 หรือเม่ือเล้ียวขวาออกจากโครงการเพื่อเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 แยก5-2 จากนั้นขบัตรงไป
ประมาณ 243 เมตร ให้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5 ตรงไปตามเส้นทางประมาณ 44 เมตร แลว้เล้ียว
ขวาเขา้สู่ซอยศรีนครินทร์ 40 ทั้งน้ีจากซอยศรีนครินทร์ 40 และ 42 สามารถเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนศรีนครินทร์ 
(ฝ่ังมุ่งหนา้ถนนอ่อนนุช) ต่อไป  
          เส้นทางท่ี 2  กรณีเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนศรีนครินทร์ (ฝ่ังมุ่งหน้าไป
ถนนอุดมสุข) สามารถเล้ียวขวาออกจากโครงการเพื่อเข้าสู่ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 5-2 จากนั้นขับตรงไป
ประมาณ 243 เมตร ใหเ้ล้ียวขวาเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5 ตรงไปตามเส้นทางประมาณ 185 เมตรแลว้เล้ียว
ซ้ายเขา้สู่ซอยศรีนครินทร์ 42 หรือเม่ือเล้ียวขวาออกจากโครงการเพื่อเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 แยก5-2 จากนั้น
ขบัตรงไปประมาณ 243 เมตร ใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5 ตรงไปตามเส้นทางประมาณ 44 เมตร 
แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยศรีนครินทร์ 40 ทั้งน้ีจากซอยศรีนครินทร์ 40 และ 42 สามารถเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนศรี
นครินทร์ (ฝ่ังมุ่งหนา้ถนนอ่อนนุช) เพื่อกลบัรถเขา้สู่ถนนศรีนครินทร์ (ฝ่ังมุ่งหนา้ถนนอุดมสุข) ต่อไป 
        เส้นทางท่ี 3  กรณีเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนสุขุมวิท สามารถเล้ียวซ้ายออก
จากโครงการเพื่อเขา้สู่ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5-2 จากนั้นขบัตรงไปประมาณ 375 เมตร ให้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอย
สุภาพงษ์ 1 แยก 3 (ถนนเลียบคลองเคล็ด) ขับตรงไปประมาณ 315 เมตร แล้วเล้ียวขวาเข้า สู่ซอย                   
วชิรธรรมสาธิต 70 ตรงไปตามเส้นทางขา้มคลองเคลด็ ระยะทางประมาณ 525 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอย
วดัทุ่ง ระยะทางประมาณ 290 เมตร เม่ือถึงสามแยกให้เล้ียวขวาเขา้ซอยสุขมุวิท 101/1 (ซอยวชิรธรรมสาธิต) 
ขบัตรงไปประมาณ 2.68 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขมุวิทต่อไป 
  

 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ นิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตช่ัน (NUE Z SQUARE Suan Lang Station (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2200039-S001 13 
 

2.2  สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบัน และอาณาเขตติดต่อ 
 สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการ (ณ เดือนกนัยายน 2564) เป็นพื้นท่ีว่าง โดยมีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ี
โครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินโดยรอบในทิศทางต่างๆ มีรายละเอียดดงัน้ี 
  ทิศเหนือ  ติดต่อกบั         ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5-2 เป็นถนนสาธารณะ มีความกวา้งเขตทาง 
                                                                  บริเวณหนา้ท่ีดินโครงการ 9.50-9.80 เมตร และมีความกวา้งโดย 
                           ตลอดสาย 8.00-10.00 เมตร 
 ทิศตะวนัออก     ติดต่อกบั         บา้นพกัคนงานก่อสร้างของบริษทั ทรัพยใ์นแผน่ดิน ก่อสร้าง จ ากดั 
 ทิศตะวนัตก       ติดต่อกบั          พื้นท่ีบุคคลอ่ืน สภาพปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีวา่งและพื้นท่ีรกร้าง 
 ทิศใต ้              ติดต่อกบั         - บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขท่ี 15/87 
             - บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขท่ี 15/130 
             - พื้นท่ีบุคคลอ่ืน สภาพปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีวา่ง 

            - พื้นท่ีบุคคลอ่ืน สภาพปัจจุบนัมีการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีของชาวบา้น  
                                                                 ท่ีอยูใ่กลเ้คียง 

            นอกจากน้ีโครงการไดด้ าเนินการตรวจสอบความกวา้งของถนนดา้นหนา้โครงการ และซอยโดยรอบ

ท่ีดินโครงการ โดยใหบ้ริษทั ไวเปีย ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัเอกชนท่ีมีช่างส ารวจผูเ้ช่ียวชาญและ

วิศวกรในการตรวจสอบงานรังวดัและสอบเขตต่าง ๆ เป็นผูต้รวจสอบความกวา้งถนนดงักล่าวด าเนินการ

โดยนายบญัชา ไวเปีย นายช่างรังวดัเอกชน เป็นช่างรังวดัเอกชนท่ีออกโดยกรมท่ีดิน 

             ส าหรับส าหรับการตรวจสอบความกว้างของถนนด้านหน้าโครงการ และซอยโดยรอบท่ีดิน

โครงการท่ีเก่ียวขอ้งจะท าการตรวจสอบความกวา้งถนน จ านวน 4 สาย ไดแ้ก่ 1) ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 5-2 

(ดา้นหนา้โครงการ) 2) ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5 3) ซอยศรีนครินทร์ 42 และ 4) ถนนเลียบคลองเคล็ดทั้งน้ีการ

ด าเนินการตรวจสอบความกวา้งถนน ทางโครงการไดแ้จง้ให้เจา้หนา้ท่ีของส านักงานเขตประเวศรับทราบ 

และส่งรูปถ่ายและคลิปวิดีโอขั้นตอนการส ารวจเพื่อแจง้เป็นขอ้มูล ซ่ึงทางส านกังานเขตไดต้รวจสอบและ

แจง้ขอ้มูลความกวา้งถนนและซอยโดยรอบท่ีดินโครงการเพื่อใหมี้ความชดัเจน 

             ส าหรับรายละเอียดความกวา้งถนนและซอยต่างๆ (ขอ้มูลจากส านกังานเขตประเวศ) มีดงัน้ี 

1) ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5-2 (ดา้นหนา้โครงการ) มีความกวา้งเขตทางบริเวณหนา้ท่ีดินโครงการ 

9.50-9.80 เมตร และมีความกวา้งโดยตลอดสาย 8.00-10.00 เมตร 

2) ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5 มีความกวา้งเขตทาง 6.00 เมตร 

3) ซอยศรีนครินทร์ 42 มีความกวา้งเขตทาง 9.00 เมตร 

4) ถนนเลียบคลองเคลด็ มีความกวา้งเขตทาง 12.00 เมตร 
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  2.3      ประเภทและขนาดโครงการ รายละเอยีดทรัพย์ส่วนบุคคลและทรัพย์ส่วนกลาง 
โครงการ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร X และ Y) โดยมีห้อง

ชุดเพื่อการพกัอาศยั จ านวน 289 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 106 คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถแบบทั่วไป
จ านวน 101 คนั และท่ีจอดรถระบบเคร่ืองกล (ระบบไฮดรอลิค) จ านวน 5 คนั ส าหรับการออกแบบความสูง
ของอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร X และ Y) มีความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้าง
ถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากับ +22.95 เมตร และมีความสูงของชั้นพกัอาศยั (Floor to Floor) เท่ากับ 2.85 
เมตร โดยมีพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวมทั้งโครงการ เท่ากับ14,334.85 ตารางเมตร แยกเป็น พื้นท่ีใช้สอยของ
อาคาร X เท่ากบั 7,060.00 ตารางเมตร และพื้นท่ีใชส้อยของอาคาร Y เท่ากบั 7,274.85 ตารางเมตร 

2.3.1 การจดัพื้นท่ีใชส้อยอาคาร  
          รายละเอียดการจดัพื้นท่ีใชส้อยภายในอาคาร สรุปไดด้งัน้ี 
          1. อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร X) 

ช้ันห้องเคร่ือง ประกอบดว้ย หอ้งป้ัมน ้า 
ช้ัน 1 ประกอบดว้ย โถงตอ้นรับ หอ้งซกั-รีด หอ้งควบคุม หอ้ง MDB หอ้งน ้า 

ส่วนกลาง ห้องอาบน ้ า ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ท่ีจอดรถยนต์ ท่ีจอดรถส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ทางว่ิงรถ ทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ช้ัน 2 ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั หอ้งออกก าลงักาย หอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น หอ้งพกัขยะ 
ประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ช้ัน 3-8 ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น หอ้งพกัขยะประจ าชั้น ทางเดิน 
โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นท่ีสีเขียว ถงัเก็บน ้า หอ้งป้ัมน ้า ปล่องลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 
        2. อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร Y) 

ช้ันห้องเคร่ือง ประกอบดว้ย หอ้งป้ัมน ้า 
ช้ัน 1 ประกอบด้วย โถงตอ้นรับ ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องซัก-รีด ห้องเก็บของห้อง 

MDB หอ้งพกัขยะรวม ท่ีจอดรถยนต ์ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ทางว่ิงรถ 
ทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ช้ัน 2 ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั หอ้ง Co-Working หอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น หอ้งพกัขยะ 
ประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ช้ัน 3-8 ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น หอ้งพกัขยะประจ าชั้น ทางเดิน 
โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นท่ีสีเขียว ถงัเก็บน ้า หอ้งป้ัมน ้า ปล่องลิฟต ์ทางเดิน และ 
 บนัได 
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 2.3.2 รายละเอยีดทรัพย์ส่วนบุคคล 

          โครงการมีจ านวนห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 289 หอ้ง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

 2.3.3 รายละเอยีดทรัพย์ส่วนกลาง 

               1. ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 59230, 59231 และ 59232 หนา้ส ารวจ 8312, 

8313 และ 8314 เลขท่ีดิน 4200, 4201 และ 4202 แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 10250 

ขนาดเน้ือท่ีดินรวมประมาณ 2 ไร่ 1 งาน 1 ตารางวา 

2. โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด 
• ส่วนของอาคารชุดท่ีเป็นฐานราก เสาเขม็ โครงสร้างอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็

และผนงัภายนอกอาคาร 
3. อาคารหรือส่วนของอาคารและเคร่ืองอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

• ทางเดินภายในและภายนอกอาคาร 

• ทางขึ้น-ลงในอาคาร 

• ทางว่ิงรถ 

• ท่ีจอดรถ 

• โถงหนา้ลิฟต ์และลิฟต ์

• โถงตอ้นรับชั้นล่าง 

• บนัไดและบนัไดหนีไฟ 

• ทางเดินเช่ือมระหวา่งอาคารบริเวณชั้นดาดฟ้า 

• หอ้งเคร่ือง 

• หอ้งพกัขยะ 

• กลอ้งวงจรปิด 
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4. ส่ิงก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภยัหรือสภาพแวดลอ้มภายใน 

อาคารชุด 

• ระบบป้องกนัและแจง้เตือนอคัคีภยั 

• ระบบไฟฟ้าและส่ือสาร 

• ระบบปรับอากาศ 

• ระบบระบายอากาศ 

• ระบบระบายน ้า 

• ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

• ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

5. สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด 

• สระวา่ยน ้า ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ระหวา่งอาคาร X และ Y 

• หอ้งออกก าลงักาย ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 2 ของอาคาร X 

• หอ้งท างานส่วนกลาง (Co-Working) ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 2 ของอาคาร Y 

• สวนพกัผอ่น จดัอยูบ่ริเวณชั้น 1 และชั้นดาดฟ้าของอาคาร X และ Y 

  6. ทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

• ป้ายโครงการ 

 

2.4  การบริหารจัดการอาคารชุด 

โครงการ นิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตชัน่ (NUE Z SQUARE Suan Luang Station) ตั้งอยูบ่นโฉนด

ท่ีดินเลขท่ี 59230, 59231 และ 59232 หน้าส ารวจ 8312, 8313 และ 8314 เลขท่ีดิน 4200, 4201 และ 4202 

แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร ขนาดเน้ือท่ีดินรวม 2 ไร่ 1 งาน 1 ตารางวา ประกอบดว้ย 

อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร X และ Y) โดยมีห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั จ านวน 289 

ห้อง และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 106 คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถแบบทัว่ไป จ านวน 101 คนัและท่ีจอดรถระบบ

เคร่ืองกล (ระบบไฮดรอลิค) จ านวน 5 คนัทั้งน้ีโครงการจะท าการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล 

โดยส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดมีต าแหน่งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร Y มีขนาดพื้นท่ี 12.35 ตารางเมตร

ส านกังานนิติบุคคลจดัใหมี้พื้นท่ีส าหรับผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคาร ฝ่ายช่าง และฝ่ายธุรการ รวมทั้งจดัใหมี้ตู ้
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เก็บเอกสารซ่ึงสามารถเก็บเอกสารไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 10 ปี ซ่ึงมีขนาดพื้นท่ีเพียงพอและสะดวกต่อการใชง้าน

ระยะยาว 

 

2.5  ประเภทและขนาดโครงการ และจ านวนประชากร 

 2.5.1 ประเภทและขนาดโครงการ 
           โครงการฯ จดัเป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดของโครงการจะแบ่งตาม
เกณฑอ์า้งอิงท่ีใชพ้ิจารณา 

 
 
 2.5.2  จ านวนประชากรของโครงการ 
           จ านวนประชากรของโครงการ ประเมินจากจ านวนหอ้งพกัอาศยัภายในโครงการ และจ านวน
พนักงานของโครงการ โดยจะค านวณตามเกณฑ์ขั้นต ่าตามแนวทางการจัดท ารายงานฯ ท่ีก าหนดโดย
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงพิจารณาจากพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย
(ห้อง) กรณีท่ีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ให้คิดผูพ้กัอาศยั 3 คน และกรณีท่ีพื้นท่ีใชส้อยเกินกว่า 35
ตารางเมตร ใหค้ิดผูพ้กัอาศยั 5 คนขึ้นไป ดงันั้นคาดวา่โครงการจะมีจ านวนประชากรรวมทั้งโครงการเท่ากบั 
933 คน แยกเป็นผูพ้กัอาศยั 923 คน และพนกังานของโครงการ 10 คน  
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2.6 สัดส่วนการใช้ท่ีดิน การจัดที่ว่างด้านหน้าอาคาร ระยะร่นต่าง ๆ และกฎหมายอาคารท่ีเกีย่วข้อง 
 2.6.1  สัดส่วนการใช้ท่ีดินของโครงการ 
           ประกอบดว้ย ค่าอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุม
ดินต่อพื้นท่ีดิน (BCR) อตัราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) อตัราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีดินและ
ร้อยละของพื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้

1) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) 
พื้นท่ีดินโครงการ     = 3,604.00 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน  = 14,334.85 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน  = 14,334.85/3,604.00 

= 3.98 : 1 
   สรุป ไม่เกิน 5 : 1 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

โดยพื้นท่ีโครงการตั้งอยูบ่นท่ีดินประเภท ย.7 (สีส้ม) บริเวณ ย.7-22 
2) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน (BCR) 

พื้นท่ีดินโครงการ     = 3,604.00 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน    = 1,968.80 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดินคิดเป็นร้อยละ 

= (1,968.80/3,604.00)×100 
= 54.63 
 

  3) อตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) 
  พื้นท่ีดินโครงการ     = 3,604.00 ตารางเมตร 
  พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน    = 1,968.80 ตารางเมตร 
  พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม    = 3,604.00 - 1,968.80 

= 1,635.20 ตารางเมตร 
    พื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน  = 14,334.85 ตารางเมตร 
     ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ 

= (1,635.20/14,334.85)×100 
= 11.41  

    สรุป ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 โดยพื้นท่ีโครงการตั้งอยูบ่นท่ีดินประเภท ย.7 (สีส้ม) บริเวณ ย.7-22 
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4) อตัราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีดิน 
      พื้นท่ีดินโครงการ    = 3,604.00 ตารางเมตร 

พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน    = 1,968.80 ตารางเมตร 
พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   = 3,604.00 - 1,968.80 

= 1,635.20 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีดินคิดเป็นร้อยละ 

= (1,635.20/3,604.00)×100 
= 45.37 

สรุป ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานครเร่ืองควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2544 หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ ขอ้ 52(1) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ท่ีวา่งภายนอกอาคาร ขอ้ 33(1) 

           5) พื้นท่ีน ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ 
การจดัพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมต้อ้งไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างโดยการค านวณพื้นท่ีว่าง
ของโครงการสามารถพิจารณาตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานครพ.ศ. 2556 ดงัน้ี 

5.1 การค านวณพื้นท่ีวา่ง 
      ขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ตามท่ีดินประเภท ย.7-22 (สีส้ม)  

ระบุว่าตอ้งมีอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 6 แต่อตัราส่วนของท่ีว่างตอ้งไม่ต ่า
กวา่เกณฑข์ั้นต ่าของท่ีวา่งอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 
       พื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน   = 14,334.85 ตารางเมตร 

     ตอ้งจดัใหมี้ท่ีวา่ง      = (6 × 14,334.85)/100 
= 860.09 ตารางเมตร 

          5.2   การค านวณพื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดต้ามเกณฑ ์
                  พื้นท่ีน ้าซึมผา่น     = ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง 

    พื้นท่ีวา่ง      = 860.09 ตารางเมตร 
     ดงันั้นตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดต้ามเกณฑ ์ = (50 × 860.09)/100 

= 430.05 ตารางเมตร 
         5.3 การค านวณพื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดข้องโครงการ 

  พื้นท่ีวา่ง      = 860.09 ตารางเมตร 
  พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดข้องโครงการ    = 574.00 ตารางเมตร 
ดงันั้น พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดข้องโครงการคิดเป็นร้อยละ 

= (574.00×100)/860.09   = 66.74 
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ดงันั้นโครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวซ่ึงเป็นพื้นท่ีซึมน ้าผา่นได ้เท่ากบั 574.00 ตารางเมตรซ่ึง 
คิดเป็นร้อยละ 66.74 ของพื้นท่ีว่างท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์และมากกว่าเกณฑพ์ื้นท่ีน ้ าซึมผ่านท่ีตอ้งจดัใหมี้ 
เท่ากับ 143.95 ตารางเมตร ซ่ึงสอดคล้องตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  
  
  2.6.2   ท่ีว่างหน้าอาคาร 
             การจัดท่ีว่างหน้าอาคารพิจารณาตามข้อก าหนดท่ีเก่ียวข้อง ได้แก่ ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานครเร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 
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2.6.3   ระยะถอยร่นของอาคาร 
การออกแบบระยะถอยร่นของอาคารโครงการ จะพิจารณาตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 

ไดแ้ก่ 
- กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
- กฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 ใหย้กเลิกความในขอ้ 48 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน 
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

- ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 แนวอาคาร และ 
ระยะต่างๆ 
  2.6.4   ทางเข้าออกของรถจากที่จอดรถ 

ทางเขา้ออกของรถจากท่ีจอดรถของโครงการพิจารณาตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 
ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 9 อาคารจอดรถ ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถและ
ทางเขา้ออกของรถ ส่วนท่ี 1 ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ  
  2.6.5   ทางเดินเช่ือมระหว่างอาคาร 

โครงการออกแบบใหมี้ทางเดินเช่ือมระหวา่งอาคารชุดพกัอาศยั X และ Y บริเวณชั้นดาดฟ้า 
เพื่ออ านวยความสะดวกให้ผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใชป้ระโยชน์พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นดาดฟ้าของทั้ง 2 อาคาร 
ซ่ึงการออกแบบทางเดินเช่ือมของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 66 (พ.ศ. 2559) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
   2.6.6   การออกแบบส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพและ
คนชรา 

โครงการ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร X และ Y) 
โดยอาคาร X และ Y จดัเป็นประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) และเป็นอาคารขนาดใหญ่ จึงตอ้งจดั 
ใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวย 
ความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความใน 
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ นิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตช่ัน (NUE Z SQUARE Suan Lang Station (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2200039-S001 22 
 

2.7  การออกแบบโครงสร้างอาคารเพ่ือรองรับแรงแผ่นดินไหว 
จากขอ้ก าหนดของ “กฎกระทรวงก าหนดการรับน ้าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคารและ

พื้น ท่ีรองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.  2564” ประกาศใน                          
ราชกิจจานุเบกษา (4 มีนาคม 2564) ขอ้ 3 พื้นท่ีตั้งของโครงการตั้งอยูใ่นกรุงเทพมหานคร จดัอยู่ในบริเวณท่ี 
2 ซ่ึงหมายความถึง บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้่าอาคารอาจไดรั้บผลกระทบทางดา้นความมัน่คง
แข็งแรงและเสถียรภาพในระดบัปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว และลกัษณะอาคารของ
โครงการ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร X และ Y) มีพื้นท่ีใชส้อยของ
อาคาร เท่ากบั 7,060.00 ตารางเมตร และ 7,274.85 ตารางเมตร ตามล าดบั และมีความสูงวดัจากระดบัพื้นดิน
ท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั +22.95 เมตร เท่ากนั ซ่ึงจดัเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม อาคารชุด ท่ีมี
พื้นท่ีอาคารตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และเป็นอาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 เมตร หรือ 5 ชั้น ขึ้นไป (ขอ้ 
4) ท าใหต้อ้งออกแบบโครงสร้างอาคารใหส้ามารถรับแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหวได ้โดยโครงการไดมี้
การออกแบบโครงสร้างของอาคารให้รับแรงแผ่นดินไหวเป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดการรับน ้ าหนัก 
ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 โดยใชว้ิธีพลศาสตร์(Response Spectrum Analysis) และใชค้่าสัมประสิทธ์ิต่าง ๆ ท่ี
เก่ียวขอ้งตามประกาศกระทรวงมหาดไทยเร่ือง การออกแบบและค านวณโครงสร้างอาคารเพื่อต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 ดังแสดงรายการค านวณโครงสร้างอาคารเพื่อรองรับแรง
แผน่ดินไหว 
 
2.8  ระบบสาธารณปู โภคและโครงสร้างพื้นฐานต่าง ๆ ภายในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ ไวอ้  านวยความสะดวกสบาย 
แก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและผูท่ี้เขา้มาติดต่อ ดงัน้ี 

2.8.1 ระบบการจราจรของโครงการ 
        1) ทางเข้า-ออกและถนนภายในโครงการ 

โครงการออกแบบทางเขา้-ออกกวา้ง 6 เมตร (เป็นช่องทางเขา้และทางออก กวา้งช่องละ 3 เมตร) เช่ือมกบั
ซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5-2 ดา้นหนา้โครงการทางดา้นทิศเหนือ ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ มีความกวา้งเขตทาง
บริเวณหนา้ท่ีดินโครงการ 9.50-9.80 เมตร และมีความกวา้งโดยตลอดสาย 8.00-10.00 เมตร ส าหรับถนน
ภายในโครงการออกแบบใหเ้ป็นถนนคอนกรีตเสริมเหลก็ (ค.ส.ล.)ทั้งหมด มีความกวา้ง 6 เมตร และทิศ
ทางการเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One-Way)  
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  2) จ านวนท่ีจอดรถ 
    การจดัท่ีจอดรถยนตข์องโครงการจะพิจารณาตามความในขอ้ 3 ขอ้ยอ่ย (1) วรรค (ซ) 

ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2479 ท่ีก าหนด 
ใหอ้าคารขนาดใหญ่ ไดแ้ก่ อาคารท่ีสร้างขึ้นเพื่อใชพ้ื้นท่ีส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารเป็นท่ีประกอบกิจการ 
ประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดบัถนนตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกนัทุก
ชั้นในหลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 
2,000 ตารางเมตร ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 
ใหค้ิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถยนตจ์ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร X และ Y) มี
พื้นท่ีใช้สอยอาคารรวมทั้งโครงการ เท่ากบั 14,334.85 ตารางเมตร มีพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง เท่ากบั 
1,624.50 ตารางเมตร จึงมีพื้นท่ีใชส้อยไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทางว่ิง เท่ากบั 12,710.35 ตารางเมตร ดงันั้น
จึงตอ้งจดัท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 106 คนั (12,710.35/120) ซ่ึงโครงการไดจ้ดัท่ีจอดรถยนต์ของโครงการไว้
จ านวน 106 คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถแบบปกติ จ านวน 101 คนั และท่ีจอดรถระบบเคร่ืองกล (ระบบไฮดรอลิก) 
จ านวน 5 คนั สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฯ 

3) ท่ีจอดรถระบบเคร่ืองกล (ระบบไฮดรอลกิ) 
    ท่ีจอดรถระบบเคร่ืองกล (ระบบไฮดรอลิก) ของโครงการจดัไวท่ี้บริเวณชั้น 1 เป็นลิฟต ์

จอดรถ ชนิด 3 ช่องจอดรถ จ านวน 2 ชั้น แบบมอเตอร์เกียร์ จอดรถไดร้วม 5 คนั  
 2.8.2  ระบบไฟฟ้า 

  1) ระบบไฟฟ้าของโครงการ 
     โครงการอยูใ่นพื้นท่ีจ่ายพลงังานไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ 
     - กรณีปกติ 
       โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผา่นหมอ้แปลง โดยแปลงไฟฟ้า 

แรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24  kV. ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type (ชนิดน ้ ามนั) ติดตั้งท่ี
บริเวณลานหมอ้แปลงภายนอกอาคาร ขนาด 1,250  kVA จ านวน 1 ชุด โดยแปลงไฟขนาดแรงดนั 24 kV. 
เป็น 240/416 V. และโครงการมีความตอ้งการใชก้ าลงัไฟฟ้าประมาณ 1,233 kVA กระแสไฟฟ้าเขา้สู่ห้องพกั
แต่ละหอ้งขนาดหอ้งละ 2P : 50, 80 แอมแปร์  

  - กรณีฉุกเฉิน 
    โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส ารองไวใ้ชง้าน ไดแ้ก่ Battery ขนาด 12/24 V. สามารส ารอง 

ไฟฟ้าไดน้าน 2 ชม. ส าหรับต าแหน่งติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าจดัอยู่ภายนอกอาคารบริเวณดา้นทิศตะวนัออก 
เฉียงเหนือของอาคาร X หม้อแปลงดังกล่าวอยู่ห่างจากแนวอาคารโครงการประมาณ 1.85 เมตร ซ่ึ ง
สอดคล้องตามมาตรฐานงานติดตั้ งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 (คณะกรรมการสาขา
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วิศวกรรมไฟฟ้า วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ (วสท.))  ท่ีก าหนดว่าหมอ้แปลง
ไฟฟ้าตอ้งอยู่ห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร และหมอ้แปลงไฟฟ้าอยู่ห่างจากแนวเขตท่ีดิน
ทางดา้นทิศเหนือประมาณ 4.08 เมตร และห่างจากแนวเขตท่ีดินทางดา้นทิศตะวนัออกประมาณ 1.25-1.28 
เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดการติดตั้งนั่งร้านหมอ้แปลงดา้นประชิดต่างเขตท่ีดินผูอ่ื้น ท่ีก าหนดว่า 
ระยะห่างตวัถงัหมอ้แปลง (รวมครีบระบายความร้อน หรือ CONSERVATOR) กบัแนวเขตท่ีดินผูอ่ื้น จะตอ้ง
มีค่าไม่น้อยกว่า 0.9 เมตร จึงคาดว่าต าแหน่งหมอ้แปลงของโครงการจะไม่เกิดผลกระทบทั้งต่อผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการและพื้นท่ีโดยรอบโครงการ 
       2) การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน 

         โครงการ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร X  และ 
Y) มีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร เท่ากบั 7,060.00 ตารางเมตร และ 7,274.85 ตารางเมตร ตามล าดบั ซ่ึงจะตอ้งด าเนิน
ตามกฎหมายในเร่ืองการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานตามขอ้ก าหนดของ “กฎกระทรวง ก าหนด
ประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์
พลงังาน พ.ศ. 2563” ตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงหมวด 1 ขอ้ 4(8) การก่อสร้างอาคารชุดตามกฎหมายวา่
ดว้ยอาคารชุด หากมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นภายในอาคารหลงัเดียวกนัตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งมีการ
ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน
ตามกฎกระทรวงน้ี 
         ตามกฎกระทรวงฯ ดงักล่าวมีหลกัเกณฑใ์นการออกแบบอาคาร ประกอบดว้ย ส่วนท่ี 1 
ระบบกรอบอาคาร ไดแ้ก่ ค่า OTTV, RTTV ส่วนท่ี 2 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ส่วนท่ี 3 ระบบปรับอากาศส่วน
ท่ี 4 อุปกรณ์ผลิตน ้ าร้อน และส่วนท่ี 5 การใช้พลงังานโดยรวมของอาคาร ซ่ึงหากการออกแบบอาคารไม่
เป็นไปตามเกณฑ์ท่ีก าหนดไวใ้นส่วนท่ี 1 , 2 หรือ 3 ให้พิจารณาตามเกณฑ์การพิจารณาการใช้พลังงาน
โดยรวมของอาคาร 
        เกณฑก์ารใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารตอ้งมีค่าการใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารดงั 
กล่าวต ่ากว่าค่าการใช้พลงังานโดยรวมของอาคารอา้งอิงท่ีมีพื้นท่ีการใช้งาน ทิศทาง และพื้นท่ีของกรอบ
อาคารแต่ละดา้นเป็นเช่นเดียวกบัอาคารท่ีจะก่อสร้าง และมีค่าของระบบกรอบอาคาร ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 
และระบบปรับอากาศ เป็นไปตามขอ้ก าหนดของแต่ละระบบ 

    ทั้งน้ีการค านวณการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานไดใ้ชวิ้ธีค  านวณตามหลกั 
หลกัเกณฑป์ระกาศกระทรวงพลงังาน เร่ือง หลกัเกณฑ ์วิธีการค านวณ และการรับรองผลการตรวจประเมิน
ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานแต่ละระบบ การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารและการใช้
พลงังานหมุนเวียนในระบบต่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564 และอา้งอิงค่ามาตรฐานในการออกแบบตาม
ประกาศกระทรวงพลงังาน เร่ือง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2564 
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  2.8.3     ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
1) ระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ 
     โครงการ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร X และ Y 

มีพื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 7,060.00 ตารางเมตร และ 7,274.85 ตารางเมตร ตามล าดบั โดยในการยื่นขออนุญาต
ก่อสร้าง งานสถาปัตยกรรมผูอ้อกแบบท่ีลงนามจะใชคุ้ณวุฒิของผูอ้อกแบบระดบัสามญัสถาปนิก งานระบบ
สุขาภิบาลผูอ้อกแบบท่ีลงนามจะใชคุ้ณวุฒิของผูอ้อกแบบระดบัสามญัวิศวกรสาขาส่ิงแวดลอ้ม ส าหรับงาน
ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ และระบบดบัเพลิงและป้องกนัอคัคีภยั จะใชคุ้ณวุฒิของ
ผูอ้อกแบบระดับสามัญวิศวกรสาขาเคร่ืองกลและสาขาไฟฟ้า งานไฟฟ้าก าลงั โดยการออกแบบระบบ
ป้องกนัอคัคีภยั และระบบเตือนอคัคีภยัผูอ้อกแบบท่ีรับผิดชอบ 
  2) แผนป้องกน ัและระงบัอคัคีภยั ในระยะด าเนินการ 

    โครงการจดัใหมี้แผนปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ซ่ึงเป็นวิธีและแนวทางการ 
ปฏิบติัท่ีมีความใกลเ้คียงกบัเหตุการณ์จริงมากท่ีสุด เพื่อใชเ้ป็นมาตรฐานในการน าไปใช้ป้องกนัและระงบั
อคัคีภยัท่ีอาจจะเกิดขึ้นไดทุ้กเวลา อนัจะน าไปสู่ความเสียหายทั้งชีวิตและทรัพยสิ์น โดยมีการจดัท าแผน
ตั้งแต่การป้องกนัจนไปถึงการฟ้ืนฟูหลงัเกิดเหตุ เม่ือเกิดอคัคีภยัแลว้ในแผนจะก าหนดบุคคลผูรั้บผิดชอบ
พร้อมหน้าท่ีและพื้นท่ีท่ีจะตอ้งรับผิดชอบอย่างชัดเจน และฝ่ายจดัการจะตอ้งเก็บแผนป้องกันและระงบั
อคัคีภยัไว ้ณ ส านกังานนิติบุคคลพร้อมท่ีจะให้เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งตรวจสอบไดต้ลอดเวลาโดยแผนปฏิบติั
การป้องกนัและระงบัอคัคีภยัมี 3 ขั้นตอน ไดแ้ก่ 1. การปฏิบติัก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้2. การปฏิบติัขณะเกิด
เหตุเพลิงไหม ้และ 3. การปฏิบติัหลงัเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 
 2.8.4   ระบบประปาและน ้าใช้ 
  1) แหล่งน ้าใช ้

    แหล่งน ้าใชข้องโครงการจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง โดยเช่ือมท่อต่อท่อประปา 
กบัท่อหลกัของการประปานครหลวงพื้นบริการของสาขาพระโขนง 

2) ปริมาณน ้าใช ้ 
   -  ปริมาณน ้าใชอุ้ปโภค-บริโภค : ประเมินตามจ านวนผูใ้ชน้ ้ า และกิจกรรมการใช ้

น ้ า โดยมีปริมาณน ้ าใชท้ั้งโครงการเท่ากบั 195.12 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็นปริมาณน ้ าใช้เฉล่ีย (คิดชัว่โมง
การใช้น ้ าเฉล่ีย 24 ชั่วโมง/วนั) เท่ากับ 8.13 ลูกบาศก์เมตร/ชม. และปริมาณน ้ าใช้สูงสุด เท่ากับ 20.33
ลูกบาศก์เมตร/ชม. (คิดปริมาณการใชน้ ้ าในชัว่โมงสูงสุดจากการประเมิน 2.5 ของปริมาณการใช้น ้ าเฉล่ีย)
โดยแยกปริมาณน ้ าใชข้องแต่ละอาคาร อาคาร X ปริมาณน ้ าใชร้วม เท่ากบั 97.31 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปริมาณ
น ้ าใชเ้ฉล่ีย เท่ากบั 4.05 ลูกบาศก์เมตร/ชม. และปริมาณน ้ าใชสู้งสุด เท่ากบั 10.13 ลูกบาศก์เมตร/ชม. อาคาร 
Y ปริมาณน ้าใชร้วม เท่ากบั 97.81 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ียเท่ากบั 4.08 ลูกบาศกเ์มตร/ชม. และ
ปริมาณน ้าใชสู้งสุด เท่ากบั 10.20 ลูกบาศกเ์มตร/ชม. 
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-  ปริมาณน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิง : ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิงท่ีจดัเตรียมไวใ้ชด้บัเพลิง 
เท่ากบั17 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร สามารถใชด้บัเพลิงไดเ้ป็นเวลานานประมาณ 22 นาที 

 
2.8.5   การบ าบัดน ้าเสีย 

           1) ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 
น ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของผูพ้กัอาศยัในโครงการ (ไม่ 

รวมน ้ าอตัราการระเหยของสระว่ายน ้ า) จะประเมินอตัราการเกิดน ้ าเสียเท่ากับ 100% ของปริมาณน ้ าใช้
ทั้งหมดดงันั้นโครงการมีปริมาณน ้าเสียทั้งหมดจากการประเมิน 194.70 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
  ส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียโครงการเลือกใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศเล้ียงตะกอน
เวียนกลบั ขนาด 100 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 2 ชุด โดยออกแบบใหส้ามารถรองรับน ้ าเสียไดสู้งสุดของแต่ละ
อาคาร แสดงแบบขยายรูปตดัของระบบบ าบดัน ้าเสียทางโครงการไดอ้อกแบบใหเ้หมาะสมกบัปริมาณน ้ าเสีย
ของโครงการน้ี โดยมีค่า BOD ของน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนบ่อเติมอากาศ 222.0 มิลลิกรัม/ลิตร และ
มีประสิทธิภาพในการบ าบดัรวมร้อยละ 92 ท าให้น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจะมีค่า BOD ไม่เกิน 18.0 มิลลิกรัม/
ลิตร และมีการเปรียบเทียบค่าท่ีใช้ในการออกแบบระบบบ าบดัน ้ าเสียกับเกณฑ์ของแนวทางการจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและเอกสารอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงพบไดว้่าค่าท่ีใชใ้นการออกแบบ
ต่างๆ อยูใ่นเกณฑท่ี์ก าหนด  
  1. บ่อดกัไขมนั: ใชส้ าหรับแยกไขมนั และเศษอาหาร ท่ีปะปนกบัน ้ าเสียจากท่อระบายน ้ า
เสียจากครัว (ท่อ KW) ก่อนท่ีจะผา่นเขา้กระบวนการบ าบดัน ้าเสียในขั้นต่อไป ทั้งน้ีกากไขมนัและเศษอาหาร
จะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีโครงการท าการตกักากไขมนัออกทุกๆ 7 วนั/คร้ัง มีปริมาณกากไขมนัท่ีตอ้งตกัออกแต่
ละคร้ัง 7.903 ลิตร/ระบบบ าบัดน ้ าเสียของแต่ละอาคาร มีปริมาณกากไขมันท่ีต้องตักไปก าจัดคร้ังละ
ประมาณ 15.81 ลิตร โดยจะตกักากไขมนัจากบ่อดกัไขมนัใส่แกลลอน ก่อนน าไปวางพกัไวท่ี้ห้องพกัขยะ
เปียกเพื่อรอใหส้ านกังานเขตน าไปก าจดัต่อไป 

2. บ่อแยกตะกอนหนกั: ท าหนา้ท่ีเป็นบ่อบ าบดัแบบไร้อากาศท่ีรับน ้าเสียจากท่อน ้าโสโครก  
(ท่อ S) ท่อน ้ าทิ้ง (ท่อ W) น ้ าเสียจากห้องพกัขยะ และน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัจากบ่อดกัไขมนัซ่ึงสารอินทรีย์
จะถูกยอ่ยสลายกลายเป็นก๊าซกบัน ้าและกากตะกอนในปริมาณท่ีนอ้ย จึงท าใหบ้่อไม่เตม็ไดง้่าย 

3. บ่อปรับสภาพสมดุล: ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัจากบ่อแยกตะกอนหนกั 
รวมทั้งปรับน ้ าเสียให้มีลกัษณะสมบติัใกลเ้คียงกนัตลอดเวลา และสูบส่งน ้ าเสียเขา้สู่การบ าบดัขั้นต่อไปได้
ดว้ยอตัราท่ีก าหนดไว ้
  4. บ่อเติมอากาศ: บ่อน้ีจะท าหน้าท่ีเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสียและมีการเติม
อากาศเพื่อให้เกิดการหมุนเวียน โดยจุลินทรียจ์ะย่อยสลายสารอินทรียเ์ป็นอาหาร สารอินทรียท่ี์ถูกย่อยสลาย
แลว้จุลินทรียจ์ะน าไปใชใ้นการสร้างเซลลท่ี์เกิดใหม่ 
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  5. บ่อตกตะกอน : น ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัจากบ่อเติมอากาศ จะไหลไปบ่อตกตะกอนพร้อม 
กับจุลินทรีย ์จุลินทรียเ์หล่าน้ีจะตกลงสู่ก้นบ่อของส่วนตกตะกอนด้วยการก าหนดค่าอตัราการไหลและ
ระยะเวลากกัพกัท่ีเหมาะสมกบัการตกตะกอนจุลินทรีย ์น ้าท่ีผา่นหน่วยบ าบดัน้ีเรียกวา่ “น ้าทิ้ง” มีค่า BODไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงโครงการจดัเป็นอาคารประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องพกัอาศยัตั้งแต่ 100 
หอ้ง แต่ไม่เกิน 500 หอ้ง) ก าหนดใหน้ ้าทิ้งมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยตะกอนจากบ่อตกตะกอน
จะถูกสูบไปเก็บไวใ้นบ่อเก็บและยอ่ยตะกอนส่วนเกิน 
  6. บ่อพกัน ้าใส: ท าหนา้ท่ีรับน ้าส่วนใสท่ีผา่นการบ าบดัแลว้หรือท่ีเรียกวา่น ้าทิ้ง และไหล 
ออกไปยงับ่อพกัน ้าบริเวณใกลเ้คียง จากนั้นจะไหลไปตามระบบระบายน ้าของโครงการก่อนระบายน ้ าทิ้งลง
สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

7. บ่อเก็บและยอ่ยตะกอนส่วนเกิน: ท าหนา้ท่ีเป็นบ่อส าหรับกกัเก็บตะกอนส่วนเกินท่ีสูบ 
ระบายมาจากบ่อตกตะกอน ตะกอนจะถูกกกัเก็บไวท่ี้ส่วนน้ีและถูกสูบไปก าจดั15 วนั/คร้ัง มีปริมาณตะกอน
ท่ีตอ้งสูบในแต่ละคร้ัง 15.15 ลูกบาศก์เมตร/ระบบบ าบดัน ้ าเสียของแต่ละอาคาร ท าให้มีตะกอนจากระบบ
บ าบดัน ้าเสียอาคาร X และอาคาร Y ท่ีตอ้งส่งไปก าจดัประมาณ 30.3 ลูกบาศกเ์มตร/คร้ัง ระยะเวลาในการสูบ
ตะกอนจากระบบบ าบดัน ้าเสียประมาณ 2 วนั หรือใชเ้วลา 1 วนั/ระบบบบ าบดัน ้าเสียของแต่ละอาคาร 
   
  2.8.6  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
   โครงการไดอ้อกแบบระบบระบายน ้ าตามหลกัวิชาการและขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 
และจดัให้มีการชะลอน ้ าฝนภายในบ่อหน่วงน ้ า เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นการระบายน ้ าและป้องกนัปัญหา
น ้าท่วมพื้นท่ีติดต่อขา้งเคียง โดยการระบายน ้าของโครงการจะระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้ 
โครงการ รายละเอียดของระบบระบายน ้าของโครงการสรุปไดด้งัน้ี 

1) ระบบระบายน ้า 
- ท่อระบายน ้าเสีย : น ้าเสียท่ีเกิดจากการใชน้ ้าของหอ้งพกัอาศยั และพื้นท่ีอ่ืน ๆ 

ของโครงการ โดยจะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวด่ิง โดยน ้ าเสียจากห้องครัว (ท่อ KW) จะถูกรวมรวมลง
บ่อดกัไขมนัเพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสีย ส่วนน ้าโสโครกจากหอ้งส้วมจะระบายผา่นท่อน ้าโสโครก (S) และ
น ้ าเสียอ่ืนๆ จะระบายผ่านท่อน ้ าทิ้ง (W) โดยน ้ าเสียจากท่อน ้ าโสโครก (S) ท่อน ้ าทิ้ง (W) น ้ าเสียจากห้องพกั
ขยะ และน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัจากบ่อดกัไขมนั จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อแยกกากตะกอนหนกั ก่อนผา่นไปยงั
ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นอ่ืนๆของโครงการต่อไปส าหรับน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจนมีคุณภาพเป็นไปตามค่า
มาตรฐานน ้าทิ้งฯ จะระบายออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียลงท่อระบายน ้าของโครงการไปบ่อดกัขยะ จากนั้นจึง
ระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ ทั้งน้ีทางโครงการไดจ้ดัเก็บสถิติขอ้มูลและรายงานผล
การตรวจวดัคุณภาพน ้าท่ีผา่นการบ าบดัน ้าเสียใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวง เร่ือง ก าหนหลกัเกณฑ ์วิธีการและ
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แบบการเก็บสถิติและขอ้มูล การจดัท าบนัทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ า
เสีย พ.ศ. 2555 
   2) การป้องกันน ้าท่วม 

โครงการจดัใหมี้การชะลอน ้ าฝนท่ีตกลงพื้นท่ีโครงการไวใ้นบ่อหน่วงน ้าก่อนท่ีจะ 
ทยอยระบายน ้าออกนอกโครงการดว้ยอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงมีปริมาตรท่ีสามารถหน่วง
ไวใ้นบ่อหน่วงภายในโครงการ 159.25 ลูกบาศก์เมตร มากกว่าปริมาณน ้ าท่ีตอ้งชะลอไวภ้ายในโครงการ
ในช่วงท่ีเกิดฝนตกจากการค านวณ (154.74 ลูกบาศกเ์มตร) โดยในขณะฝนตกจะระบายน ้าออกจากบ่อหน่วง
น ้ า ดว้ยเคร่ืองสูบน ้ ามีก าลงัการสูบน ้ า เท่ากบั 0.011 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ท างาน 1 เคร่ืองส ารอง 1 เคร่ือง) 
ไม่เกินร้อยละ 50 ของอตัราการระบายเดิมก่อนพฒันาโครงการ (0.013 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ลงสู่ท่อระบาย
น ้าสาธารณะริมถนนซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5-2 ดา้นหนา้โครงการ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร 
 2.8.7  การจัดการขยะมูลฝอย 
  1) ลกัษณะและปริมาณขยะมูลฝอย 

     ขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการแบ่งออกไดเ้ป็น 4 ประเภทหลกั (ส านกัส่ิงแวดลอ้ม 
กรุงเทพมหานคร, 2562) ไดแ้ก่ 

    (1) ขยะยอ่ยสลายหรือขยะเปียก เช่น เศษอาหาร ผกั ผลไม ้คิดเป็นสัดส่วน 50% ของ 
ปริมาณขยะทั้งหมด 

    (2) ขยะทัว่ไป เช่น เศษกระดาษ ถุงพลาสติก คิดเป็นสัดส่วน 17% ของปริมาณขยะทั้ง 
ทั้งหมด 

   (3) ขยะรีไซเคิล เช่น แกว้ กระดาษ โลหะ พลาสติก เป็นตน้ คิดเป็นสัดส่วน 30% ของ 
ปริมาณขยะทั้งหมด 

   (4) ขยะอนัตราย เช่น หลอดไฟ ขวดน ้ายาลา้งหอ้งน ้า เป็นตน้ คิดเป็นสัดส่วน 3% ของ 
ปริมาณขยะทั้งหมด 
  2) การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยของโครงการ 

  -    ภายในอาคารอยูอ่าศยั (อาคาร X และ Y) 
       จดัใหมี้หอ้งพกัขยะประจ าชั้นอยูบ่ริเวณชั้น 2-8 ติดกบัหอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น ภายในหอ้ง 

พกัขยะจะจดัตั้งถงัรองรับขยะขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัสีเขียวส าหรับขยะเปียก และถงัสีเหลือง
ส าหรับขยะรีไซเคิล ถงัรองรับขยะขนาด 120 ลิตร จ านวน 2 ถงัไดแ้ก่ ถงัสีน ้าเงินส าหรับขยะทัว่ไป และถงัสี
ส้มส าหรับขยะอนัตราย และถงัรองรับขยะขนาด 60 ลิตรจ านวน 1 ถงั ไดแ้ก่ ถงัสีแดงส าหรับขยะติดเช้ือ
ประเภท surgical mask โดยถงัขยะดงักล่าวสามารถรองรับปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นในแต่ละประเภทได้อย่าง
นอ้ย 1 วนั และพนกังานท าความสะอาดของอาคารจะรวบรวมขยะท่ีเกิดขึ้นในแต่ละชั้นลงมาชั้นล่าง เพื่อขน
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ขยะไปยงัหอ้งพกัขยะรวมเป็นประจ าทุกวนั จึงไม่มีขยะตกคา้งภายในถงัพกัขยะและส่งกล่ินเหมน็รบกวนต่อ
ผูพ้กัอาศยั 
  3) ระบบบ าบัดกลิน่จากห้องพกัขยะเปียก 

การบ าบดักล่ินจากหอ้งพกัขยะเปียกของโครงการ เพื่อควบคุมไม่ใหก้ล่ินส่งผลกระทบต่อ 
ส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั โครงการจึงใชห้ลกัการในการบ าบดัมลพิษทางอากาศโดยใชพ้ืช ดิน 
และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ในดิน ซ่ึงเป็นกระบวนการทางชีวภาพในการบ าบดักล่ิน และตอ้งมีระยะสัมผสั
อากาศของบ่อดินอยา่งนอ้ย 60 วินาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการบ าบดักล่ิน  
 
 2.8.8  ระบบระบายอากาศ และปรับอากาศภายในอาคาร 

1) ระบบระบายอากาศ 
     ระบบระบายอากาศของอาคาร โครงการมีทั้งระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ และ 

ระบบระบายอากาศทางกล โดยวิศวกรได้ออกแบบระบบระบายอากาศของโครงการให้สอดคล้องตาม
ขอ้ก าหนดในหมวด 3 ระบบการจดัการแสงสว่างและการระบายอากาศ กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.  2537) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2544 โดยระบบระบายอากาศทางธรรมชาติเป็นการระบายอากาศผ่านทางช่องเปิดของห้องพกัอาศยั 
ไดแ้ก่ ระเบียง และประตูหน้าต่าง และมีพื้นท่ีบางส่วนท่ีไม่อาจจดัให้มีการระบายอากาศทางธรรมชาติได ้
โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล โดยใช้พดัลมระบายอากาศให้มีอตัราการระบายอากาศไม่
นอ้ยกวา่ท่ีกฎหมายก าหนด  

         2) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศภายในอาคารของโครงการทั้งบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง และบริเวณหอ้งพกั 

อาศยั จะใช้เคร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning Unit) ทั้งหมด โดยโครงการได้
ออกแบบขนาดของเคร่ืองปรับอากาศตามขนาดพื้นท่ี ซ่ึงภาระท าความเยน็ของเคร่ืองปรับอากาศท่ีตอ้งใช้
รวมของแต่ละอาคารดงัน้ี  

- อาคาร X เท่ากบั 329.2 ตนัความเยน็ 
- อาคาร Y เท่ากบั 331.2 ตนัความเยน็ 

  
 2.8.9  การจัดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

โครงการออกแบบใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 948.90 ตารางเมตร โดยจดัอยูบ่ริเวณชั้น 1 เท่า 
กบั 573.10 ตารางเมตร และบริเวณชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 375.80 ตารางเมตร ซ่ึงพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่ใตแ้นวอาคาร 
พื้นท่ีสีเขียวท่ีซ้อนทบักบัระบบสาธารณูปโภค และพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีขนาดความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร จะไม่
น ามาคิดรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
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  พื้นท่ีสีเขียวช้ัน 1 มีขนาดพื้นท่ีเท่ากบั  573.10 ตารางเมตร  โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้  
543.30 ตารางเมตร (หรือคิดเป็นร้อยละ 94.80 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง) พันธุ์ไม้ยืนต้นท่ีปลูก ได้แก่
มะฮอกกานี กระพี้จัน่ ปีบ และตีนเป็ดน ้ า ส่วนไมพุ้่ม-ไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ คลา้มา้ลาย จัง๋ พลบัพลึงหนู หนวด
ปลาหมึกแคระ ไทรเกาหลี พุดศุภโชค ฟ้าประทานพร เอ้ืองหมายนาดอกแดง ใบต่างเหรียญ และหญ้า
มาเลเซีย ทั้งน้ีต าแหน่งการปลูกไมย้ืนตน้ของโครงการไม่ซ้อนทบักบับ่อหน่วงน ้ าและระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ของโครงการ 

พื้นท่ีสีเขียวช้ันดาดฟ้า มีขนาดพื้นท่ีเท่ากบั 375.80 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 
24.30 ตารางเมตร พนัธุ์ไม้ยืนต้นท่ีปลูก ได้แก่ ลีลาวดี และน ้ าเต้าอินเดีย ส่วนไม้พุ่ม-ไมค้ลุมดิน ได้แก่
พลบัพลึงหนู หนวดปลาหมึกแคระ ไอริส พุดศุภโชค นีออน บานบุรีเหลือง ฟ้าประทานพร คริสติน่า และ 
หญา้นวลนอ้ย โดยการปลูกตน้ไมบ้นอาคารจะจดัใหมี้ระบบกนัซึมและระบบระบายน ้า 

ส าหรับการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีความสอดคลอ้งตามแนวทางการจดัท ารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั ของส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 และแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชน
เมืองอย่างย ัง่ยืน สผ., 2550 ซ่ึงโครงการมีจ านวนประชากรรวม 933 คน เม่ือคิดสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียว
ทั้งหมดต่อจ านวนประชากรของโครงการจะเท่ากบั 1.02 ตารางเมตรต่อคน (948.90/933) 
   
   2.8.10   การจัดการสระว่ายน ้าของโครงการ 
โครงการมีสระว่ายน ้ าระบบเกลือจ านวน 1 สระ มีความเขม้ขน้ของเกลือประมาณ 4,000 มิลลิกรัม/ลิตร โดย
สระมีความลึกประมาณ 1.20 เมตร และมีขนาดความจุ 75.00 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณชั้น 1 ระหว่างอาคาร 
X และ Y เพื่อให้บริการเฉพาะผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเท่านั้น ทั้งน้ีโครงการก าหนดให้มีมาตรการในการ
จดัการสระว่ายน ้ าให้เป็นไปตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุม
การประกอบกิจการสระว่ายน ้ า หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน ลงวนัท่ี 20 มกราคม 2550 โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 
   ด้านโครงสร้างและความปลอดภัยของสระว่ายน ้า 

1. ออกแบบโครงสร้างสระว่ายน ้าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ใหมี้ความมัน่คง แขง็แรงรวมทั้ง 
ใหเ้ลือกใชว้สัดุประกอบท่ีมีความแขง็แรงทนทาน 

2. จดัใหมี้ระบบกนัร่ัว กนัซึมเพื่อป้องกนัน ้าในสระวา่ยน ้าไม่ใหส้ัมผสัโครงสร้าง 
3. พื้นและผนงัสระปูดว้ยกระเบ้ืองเซรามิค ไม่ล่ืนไม่ดูดซึมน ้า และท าความสะอาดง่าย โดย 

ก าหนดใหมี้การท าความสะอาดดูดตะกอนพื้นและผนงัทุกวนั 
4. จดัใหมี้พนกังานดูแลท าความสะอาดสระวา่ยน ้าและตรวจสอบผนงั กระเบ้ืองต่างๆ หาก 

มีการช ารุดหรือแตกร้าวตอ้งรีบซ่อมแซมและแกไ้ขทนัที 
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ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน ้า 
1. จดัใหมี้ผูดู้แลสระวา่ยน ้าท่ีมีความรู้ดา้นการปฐมพยาบาลคนจมน ้า 
2. จดัใหมี้แสงสวา่งเพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้าเพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน โดยเฉพาะใน 

เวลากลางคืน 
3. ดูแลรักษาขอบสระวา่ยน ้า ทางเดินไม่ใหล่ื้นหรือมีน ้าขงั 
4. ใหมี้พนกังานท าความสะอาดพื้นหอ้งน ้า หอ้งสุขา และเคร่ืองสุขภณัฑป์ระจ าสระวา่ยน ้า 

ทุกวนั 
5. กระเบ้ือง พื้น และผนงัของสระวา่ยน ้าโดยเฉพาะร่องยาแนวกระเบ้ืองจะตอ้งขาวสะอาด  

โดยตอ้งขดัท าความสะอาดอยา่งนอ้ยสัปดาห์ละหน่ึงคร้ังหรือตามความเหมาะสม 
6. ก าหนดใหมี้ผูดู้แลมาดว้ย กรณีท่ีน าเด็กอายตุ ่ากวา่ 10 ปี ท่ียงัวา่ยน ้าไม่เป็นและผูสู้งอายท่ีุ 

ไม่สามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 
7. จดัใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน ้า โดยตอ้งอยูใ่นสภาพท่ีใชก้ารไดแ้ละอยูใ่น 

ต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจนหยบิใชไ้ดส้ะดวก ดงัน้ี 
   (1) โฟมช่วยชีวิต อยา่งนอ้ย 2 อนั 
   (2) ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลางภายใน 15 น้ิวหรือทุ่นลอยผกูไวก้บัเชือกยาวไม่ 

นอ้ยกวา่ความกวา้งของสระวา่ยน ้า อยา่งนอ้ย 2 อนั 
     (3) ไมช่้วยชีวิตหรือวตัถุอ่ืนใด มีความยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น ้ าหนกัเบาอย่างน้อย 1 
อนั และตอ้งวางไวท่ี้ปลายลู่ส่วนลึกของสระวา่ยน ้า 

   (4) เคร่ืองช่วยหายใจส าหรับผูใ้หญ่และส าหรับเด็กอยา่งละ 1 ชุด 
   8. มีอุปกรณ์ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคญัๆ พร้อมปิดประกาศหมายเลข
โทรศพัทข์องสถานท่ีดงักล่าวไวใ้นท่ีเห็นไดช้ดัเจนเละเป็นขอ้มูลปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

ด้านคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
1. จดัใหมี้เคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ท าความสะอาดสระวา่ยน ้าโดยเฉพาะ ประจ าไวบ้ริเวณสระ

วา่ยน ้า 
2. จดัใหมี้อ่างลา้งมือ บริเวณลา้งตวัก่อนลงสระ และท่ีลา้งเทา้บริเวณทางเขา้สระวา่ยน ้าและ

เติมคลอรีนลงในท่ีลา้งเทา้เพื่อป้องกนัการติดเช้ือ 
3. ชอ้นใบไมแ้ละส่ิงสกปรกท่ีอยูใ่นสระออกใหห้มดเป็นประจ าทุกวนั 
4. ถอดตะแกรงท่ีวางอยูบ่นรางระบายน ้าริมขอบสระออกมาลา้งท าความสะอาด และขดัราง

ระบายน ้าริมขอบสระทุกๆ 3 เดือน/คร้ัง 
5. ดูดตะกอนในสระวา่ยน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 1 คร้ัง/เดือน 
6. ลา้งท าความสะอาดเคร่ืองกรองน ้าโดยวิธีการลา้งยอ้น (BACK WASH) อยา่งสม ่าเสมอ 
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ประมาณ 2 เดือน/คร้ังหรือตามความเหมาะสม 
7. ตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (Acidity-Alkalinity) ของน ้าในสระวา่ยน ้า เป็นประจ า 
8. จดัใหมี้ป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรับผูม้าใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าในต าแหน่ง 

ท่ีมองเห็นไดช้ดัเจน 
  9. จดัใหมี้หอ้งน ้า หอ้งส้วม และการบ าบดัส่ิงปฏิกูลใหถู้กตอ้งตามหลกัสุขาภิบาล 

10. จดัใหมี้พนกังานท าความสะอาดหอ้งน ้า-หอ้งส้วม บริเวณสระวา่ยน ้าสม ่าเสมออยา่ง 
นอ้ย 2 คร้ัง/วนั 

11. มีการป้องกนั ควบคุม ก าจดัสัตวแ์ละแมลงน าโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวนั และ  
แมลงสาบ อยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภิบาล 

12. ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทางเคมีและชีวภาพตามเกณฑม์าตรฐานท่ีก าหนดอยา่งนอ้ยปี 
ละ 1 คร้ัง ไดแ้ก่ 
  - คลอรีนท่ีรวมกบัสารอ่ืน (Combine chlorine) 

- ความกระดา้ง (Calcium hardness) 
- กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) 
- คลอไรด ์(Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
- ตรวจไม่พบจุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิดโรค (ไดแ้ก่ Escherichia coli 
   Staphylococcusaureus Pseudomonas aeruginosa) 

 
 2.8.11   ระบบลฟิต์ 

โครงการมีลิฟตท์ั้งหมด 4 ชุด แบ่งเป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น (อาคาร X และ Y) 
จ านวน 2 ชุด/อาคาร โดยมีลิฟตส์ าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชร่้วมดว้ยไดจ้ านวน 1 
ชุด/อาคาร ซ่ึงลิฟต์ทั้งหมดเป็นลิฟต์ส าหรับโดยสาร มีน ้ าหนักบรรทุก 800-1,000 กิโลกรัม ความเร็วลิฟต์
เท่ากบั 60 เมตร/นาที และหยุดรับส่งผูโ้ดยสารทุกชั้น (ตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 8) ส่วนบริเวณชั้น 8 ของอาคาร X
จะมีลิฟตไ์ฮดรอลิก จ านวน 1 ตวั เพื่อให้ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชข้ึ้นจากชั้น 8 ไปชั้น
ดาดฟ้าได ้
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2.9  การรักษาความปลอดภัย 
โครงการจดัใหมี้พนกังานรักษาความปลอดภยัประจ าโครงการ โดยประจ าอยูบ่ริเวณทางเขา้-ออก 

และภายในโครงการ เพื่อคอยดูแลความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกใหก้บัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
ตลอด 24 ชัว่โมง นอกจากน้ีโครงการยงัมีมาตรการในการรักษาความปลอดภยัให้กบัผูพ้กัอาศยัเพิ่มเติมโดย
การควบคุมการเขา้-ออกอาคารดว้ยระบบ Key Card ติดตั้งกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ทั้งภายในอาคาร
และบริเวณโดยรอบโครงการ 
 
2.10  การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 

2.10.1   แผนการก่อสร้างโครงการ 
โครงการมีระยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 14 เดือน มีรายละเอียดแผนงานก่อสร้าง โดย 

มีรายละเอียด ดงัน้ี งานเสาเขม็กด 2 เดือน งานฐานราก 1 เดือน งานโครงสร้าง 7 เดือน งานสถาปัตย ์7 เดือน 
งานระบบประกอบอาคาร 9 เดือน งานระบบและงานจดัสวน 4 เดือน และงานทาสี 4 เดือน 
  ส าหรับการก่อสร้างอาคารโครงการจะใชเ้สาเข็มกดระบบ Jack in Pile โดยเสาเข็มมีขนาด
เส้นผ่าศูนย์กลาง 0.40 เมตร รับน ้ าหนักบรรทุกจรปลอดภัย 60 ตัน/ต้น จ านวน 97 ต้น และขนาด
เส้นผ่าศูนยก์ลาง 0.50 เมตร รับน ้ าหนักบรรทุกจรปลอดภยั 80 ตนั/ตน้ จ านวน 313 ตน้ โดยล าดบัการกด
เสาเขม็เร่ิมจากดา้นใกลอ้าคารขา้งเคียงก่อน 
 2.10.2   รายละเอยีดงานขุดดิน 

- ระดบัดินเฉล่ียภายในโครงการ (ปัจจุบนั) +0.00 ถึง -1.00 เมตร 
- ระดบัถนนในโครงการ +0.30 เมตร 
1) ปริมาณดินขุด 

1.1 ปริมาณดินขดุจากการท าฐานราก 554.40 ลบ.ม. 
1.2 ปริมาณดินขดุจากการท าบ่อบ าบดัและอ่ืนๆ 490.00 ลบ.ม. 
1.3 ปริมาณดินขดุจากการท าระบบระบายน ้า 22.32 ลบ.ม. 
1.4 ปริมาณดินขดุจากการท าระบบสระวา่ยน ้า 160.00 ลบ.ม. 
1.5 ปริมาณดินขดุจากการท าหอ้งเคร่ือง 408.00 ลบ.ม. 
รวมปริมาณดินขดุ 1,634.72 ลบ.ม. 

         2) ปริมาณดินถม 
2.1 ปรับดินในโครงการใหไ้ดร้ะดบั +0.00 เมตร 
จากค่าระดบัดินเดิม 1,568.00 ลบ.ม. 
รวมปริมาณดินถม 1,568.00 ลบ.ม. 

       3) ปริมาณดินท่ีต้องขนออกจากโครงการ 
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โครงการมีปริมาณดินส่วนต่างจากการขุดและถมดิน ((ขอ้ 1) - (ขอ้ 2)) ประมาณ 66.72 ลูกบาศก์
เมตร ซ่ึงปริมาณดินท่ีเหลือน้ีโครงการจะน าไปใช้ในการปรับสภาพภูมิสถาปัตย์ภายในพื้นท่ีโครงการ
ทั้งหมด จึงไม่มีการขนดินออกจากพื้นท่ีโครงการ 
  
 2.10.3  ชนิดและจ านวนเคร่ืองจักรท่ีใช้ในระยะก่อสร้าง 
  รายช่ือของเคร่ืองจกัรกลหนกัและอุปกรณ์ท่ีใชใ้นการก่อสร้าง 

 
  
 2.10.4  จ านวนคนงานก่อสร้างและที่พกัคนงาน 
  การท างานแต่ละช่วงของการก่อสร้างจะมีการใชค้นงานในจ านวนท่ีไม่เท่ากนัโดยจ านวน
คนงานสูงสุดประมาณ 150 คน เป็นคนงานท่ีท างานแบบไป-กลบัไม่อยู่ในบริเวณพื้นท่ีโครงการปัจจุบนั
โครงการยงัไม่ไดผู้รั้บเหมาก่อสร้าง จึงยงัไม่สามารถระบุต าแหน่งและลกัษณะพื้นท่ีของบา้นพกัคนงานได ้
 2.10.5  การจัดการส่ิงแวดล้อมในช่วงก่อสร้าง 
  โครงการได้จัดให้มีระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการท่ีส าคัญภายในพื้นท่ีก่อสร้าง
โครงการ และมีการจดัการท่ีเหมาะสม ไดแ้ก่ ดา้นการใช้น ้ า ดา้นการบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ดา้นการ
ระบายน ้า และดา้นการจดัการขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 
 
 
 
 
 
 
 


