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บทที่ 1 
บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
โครงการ นิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตชั่น (NUE Z SQUARE Suan Luang Station) ตั้งอยู่บริเวณซอย

สุภาพงษ์ 3 แยก 5-2 ถนนศรีนครินทร์ แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั   
คอนติเนนตลั ชิต้ี จ ากดั ซ่ึงเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั 
สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร X และ Y) มีพื้นท่ีใชส้อยอาคารรวมทั้งโครงการ เท่ากบั 14,334.85 ตารางเมตร 
และมีจ านวนห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 289 หอ้ง  

ทั้งน้ีโครงการเขา้ข่ายตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อประกอบการ
ขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไข
ในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ณ วนัท่ี 4 มกราคม 2562 
ซ่ึงก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป 
หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไปตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เพื่อประกอบการพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อน
การด าเนินการ  

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ นิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตชั่น              
(NUE Z SQUARE Suan Luang Station) ไดพ้ิจารณาและน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้น
อาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร ในการประชุมคร้ังท่ี 12/2565 เม่ือวนัท่ี 14 มีนาคม 
2565 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ 
ของบริษทั คอนติเนนตัล ซิต้ี จ ากัด โดยให้บริษทั คอนติเนนตัล ซิต้ี จ ากัด เจ้าของโครงการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอ
ไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/6992 ลงวนัท่ี 7 เมษายน 2565 
 เพื่อใหก้ารด าเนินการตามมาตรการดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ นิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตชัน่ (NUE Z SQUARE 
Suan Luang Station) บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี ไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯ ในเครือ
ของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจาก
กรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว –118 เป็นผูต้รวจวดัผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผล
การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการนิว ซี สแควร์ สวนหลวง 
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สเตชัน่ (NUE Z SQUARE Suan Luang Station) ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั ให้ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบ
ต่อไป 
 
1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1.2.1 เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมนิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตชั่น (NUE Z SQUARE Suan Luang 
Station) ระยะก่อสร้าง 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ี
หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
 1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ภายในโครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
 1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลผลกระทบส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้งในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง และหน่วยงาน 
ท่ีเก่ียวขอ้ง 
 
1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ 
โครงการนิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตชัน่ (NUE Z SQUARE Suan Luang Station) ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี 
จ ากดั ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติั
ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ 
คุณภาพอากาศโดยทั่วไป ระดับเสียงโดยทั่วไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการ
ป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจ และสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั 
เป็นตน้ 
 
1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
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ส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

• จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดั
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดชันีในการตรวจวดั วิธีการเก็บตวัอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของ
หน่วยงานราชการไทย 

• ผลการตรวจวดัผลกระทบส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวัดและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเ มินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการนิว ซี  สแควร์ สวนหลวง สเตชั่น                           
(NUE Z SQUARE Suan Luang Station) ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั ผ่านการเห็นชอบจากส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือวนัท่ี 14 มีนาคม 2565 ทางบริษทั คอนติเนนตลั 
ซิต้ี จ ากดั จึงไดจ้ดัใหมี้แผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงั
ตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงท่ี 1.5-2   
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนงานการก่อสร้าง 
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถิุนำยน 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1. สภาพภูมิประเทศ - บริเวณรอบพ้ืนท่ีก่อสร้าง 

- บริเวณร้ัวรอบพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
- บริเวณภายในชุมชนท่ีอยูใ่กลเ้คียงโดยรอบ 
- บริเวณป้อมยามเฝ้าพ้ืนท่ีโครงการ 

* * * *   

2. คุณภาพอากาศและมลพิษทาง
อากาศ 

-บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
- บริเวณพ้ืนท่ีชุมชน 
- รถบรรทุกวสัดุก่อสร้างของโครงการ 

* * * *   

3. ระดบัเสียง - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ  
- บริเวณพ้ืนท่ีชุมชน  

* * * *   

4. ความส่ันสะเทือน - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
- บริเวณพ้ืนท่ีชุมชน 

* * * *   

5. ทรัพยากรดินและการพงัทลาย
ของดิน 

-  บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง * * * *   

6. แหล่งน ้าผิวดินและคุณภาพน ้ าผิว
ดิน 

- บริเวณบ่อพกัน ้าทิ้งก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
- บริเวณห้องน ้าของพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
 

* * * *   

หมำยเหตุ :    ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามท่ีมาตรการก าหนด  
        *    โครงการเร่ิมด าเนินกิจกรรมก่อสร้างช่วงเดือนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ นิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตช่ัน (NUE Z Square Suan Lauang Station) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 
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ตารางท่ี 1.5-2(ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถิุนำยน 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
7. การคมนาคม - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง และซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5-2  * * * *   

8. การใชไ้ฟฟ้า - ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าของโครงการ * * * *   

9. การจัดการขยะมูลฝอยและส่ิง
ปฏิกูล 

- บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงาน 
- บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง 

* * * *   

10. การใชน้ ้า - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ * * * *   

11. การระบายน ้ าและการป้องกัน
น ้าท่วม 

- รางระบายน ้าบริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง * * * *   

12. การป้องกนัอคัคีภยั - บริเวณท่ีตั้งถงัดบัเพลิง 
- บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
บริเวณเสาไฟและอุปกรณ์ 

* * * *   

13. สภาพเศรษฐกิจและสังคม - บริเวณภายในชุมชนท่ีอยูใ่กลเ้คียงโดยรอบ 
- บริเวณป้อมยามเฝ้าพ้ืนท่ีโครงการ 
- บริเวณพ้ืนท่ีหนา้โครงการ 
- ผูพ้กัอาศยับริเวณใกลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการ 
- ประชาชนในพ้ืนท่ีระยะประชิด ระยะ 100 เมตร และระยะ 1 
กิโลเมตร 

- - - - - - 

หมำยเหตุ :    ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามท่ีมาตรการก าหนด  
      -   ด าเนินการตรวจวดัในรอบระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2565 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถิุนำยน 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
14. อาชีวอนามยัและความปลอดภยั - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

- บริเวณแหล่งท่ีพกัคนงานก่อสร้าง 
* * * *   

15. การสาธารณสุข - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ * * * *   

16. ทศันียภาพ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง * * * *   

หมำยเหตุ :    ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามท่ีมาตรการก าหนด  
        *    โครงการเร่ิมด าเนินกิจกรรมก่อสร้างช่วงเดือนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 
 
                       -   ด าเนินการในรอบระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 เรียบร้อยแลว้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั เม่ือเดือนมิถุนายน 2565 โครงการอยู่ในช่วงงานเสาเข็ม แสดง
สถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัไดด้งัภำพท่ี 1.6-1 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 


