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บทที่ 2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงกำร สโคป หลังสวน ตั้ งอยู่ท่ีถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนคร 
ด ำเนินกำรโดยบริษทั สโคป จ ำกดั โดยโครงกำรประกอบดว้ยอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 34 ชั้น และ
ชั้นจอดรถอตัโนมัติใตดิ้นท่ี 1-6 ควำมสูง 145.60 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดับพื้นท่ีชั้นดำดฟ้ำ) จ ำนวน 1 
อำคำรมีห้องชุดรวมทั้งส้ิน 159 ห้อง (แบ่งเป็นห้อง ชุดพักอำศัย 158 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์
(ร้ำนคำ้) จ ำนวน 1 ห้อง และอำคำรป้อมยำม ขนำดชั้นเดียว จ ำนวน 1 อำคำร โดยโครงกำรจะปลูกสร้ำงบน
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 16485 เลขท่ีดิน 137 ขนำดพื้นท่ีรวม 2-0-82.5 ไร่หรือ 3,530 ตำรำงเมตร ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิ
ของบริษทั สโคป จ ำกดั ผูพ้ฒันำโครงกำร  

ส ำหรับเส้นทำงคมนำคมเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำรจะใช้กำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนต์เป็นหลัก  
โดยโครงกำรจดัให้มีทำงเขำ้-ออก จ ำนวน 1 แห่ง ควำมกวำ้ง 6.00  เมตรเช่ือมต่อกบัถนนหลงัสวนดำ้นทิศ
ตะวนัตกของโครงกำรโดยมีรำยละเอียดกำรเดินทำงเขำ้ออกโครงกำร ดงัน้ี (ดูรูปท่ี2.1-1 ประกอบ) 

 

รูปท่ี 2.1-1 พื้นท่ีตั้งโครงการ 
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(1) กำรเดินทำงเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำร 
- จำกถนนเพชรบุรี ทิศทำงจำกแยกมิตรสัมพนัธ์ มุ่งหน้ำแยกชิดลม-เพชรบุรี เล้ียวซ้ำยท่ี

แยกชิดลม-เพชรบุรี เขำ้ถนนชิดลม ตรงผ่ำนแยกชิดลม เขำ้ถนนหลงัสวนระยะประมำณ 150 เมตรจะพบ
พื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

- จำกถนนเพชรบุรี ทิศทำงจำกแยกประตูน ้ ำ มุ่งหน้ำแยกชิดลม-เพชรบุรี เล้ียวขวำท่ีแยก 
ชิดลม-เพชรบุรีเขำ้ถนนชิดลม ตรงผ่ำนแยกชิดลมเขำ้ถนนหลงัสวน ระยะทำงประมำณ 150 เมตรจะพบพื้นท่ี
โครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

- จำกถนนพระรำม 1 มุ่งหน้ำแยกรำชประสงค์ เล้ียวขวำท่ีแยกรำชประสงค์ เข้ำถนน 
รำชด ำริ มุ่งหน้ำแยกรำชด ำริ เล้ียวซ้ำยท่ีแยกรำชด ำริเข้ำถนนสำรสิน ตรงผ่ำนแยกหลังสวน ระยะทำง
ประมำณ 170 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนซอยตน้สน ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยท่ีแยกตน้สน-
เพลินจิตเขำ้ถนนเพลินจิต มุ่งหนำ้แยกชิดลม เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนหลงัสวนระยะทำงประมำณ 150 เมตร จะพบ
พื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

- จำกถนนรำชด ำริ ถนนพระรำม 4 ถนนสีลม มุ่งหน้ำแยกศำลำแดง แล้วเล้ียวเข้ำถนน 
รำชด ำริ มุ่งหน้ำแยกรำชด ำริ เล้ียวขวำท่ีแยกประชำด ำริเขำ้ถนนสำรสิน ตรงผ่ำนแยกหลงัสวน ระยะทำง
ประมำณ 170 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนซอยตน้สน ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยท่ีแยกตน้สน-
เพลินจิตเขำ้ถนนเพลินจิต มุ่งหนำ้แยกชิดลม เล้ียวซำ้ยเขำ้ถนนหลงัสวน ระยะทำงประมำณ 150 เมตร จะพบ
พื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

- จำกถนนวิทยุ ทิศทำงจำกแยกวิทยุ ตรงผ่ำนแยกสำรสิน มุ่งหน้ำแยกเพลินจิต เล้ียวซ้ำยท่ี
แยกเพลินจิตเขำ้ถนนเพลินจิตมุ่งหนำ้แยกชิดลม เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนหลงัสวน ระยะทำงประมำณ 150 เมตรจะ
พบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

- จำกถนนสุขุมวิท ทิศทำงแยกด่วนเพลินจิต ตรงผ่ำนแยกเพลินจิต มุ่งหนำ้แยกชิดลมเล้ียว
ซำ้ยท่ีแยกชิดลมเขำ้ถนนหลงัสวน ประมำณ 150 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรดำ้นซำ้ยมือ 

(2) กำรเดินทำงออกจำกพื้นท่ีโครงกำร 
 - จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนหลังสวน มุ่งหน้ำแยกหลังสวน เล้ียวซ้ำยออกถนน 

สำรสิน มุ่งหนำ้แยกสำรสิน เล้ียวซำ้ยท่ีแยกสำรสินออกถนนวิทย ุตรงผำ่นแยกเพลินจิต เล้ียวขวำท่ีแยกวิทย-ุ
เพชรบุรีออกถนนเพชรบุรี เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนน
เพชรบุรีไดอ้ยำ่งสะดวก 

 - จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนหลังสวน มุ่งหน้ำแยกหลังสวน เล้ียวซ้ำยออกถนน 
สำรสิน มุ่งหนำ้แยกสำรสิน เล้ียวซ้ำยท่ีแยกสำรสินออกถนนวิทย ุตรงผำ่นแยกเพลินจิต เล้ียวซำ้ยท่ีแยกวิทยุ-
เพชรบุรี ออกถนนเพชรบุรี เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรเตรียมพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนน
เพชรบุรีไดอ้ยำ่งสะดวก 
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- จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนหลงัสวน มุ่งหนำ้แยกหลงัสวน เล้ียวขวำท่ีแยกหลงัสวน
ออกถนนสำรสิน มุ่งหน้ำแยกรำชด ำริ เล้ียวขวำออกถนนรำชด ำริ มุ่งหน้ำแยกรำชประสงค์เป็นเส้นทำงท่ี
สำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงของถนนรำชด ำริ ถนนพระรำม 1 และถนนพญำไท
ไดอ้ยำ่งสะดวก 

- จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนหลงัสวนมุ่งหนำ้แยกหลงัสวน เล้ียวขวำท่ีแยกหลงัสวน
ออกถนนสำรสิน เล้ียวซ้ำยออกถนนรำชด ำริท่ำศำลำแดง เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงั
พื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนรำชด ำริ ถนนพระรำม 4 และถนนสีลมไดอ้ยำ่งสะดวก 

- จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนหลงัสวน มุ่งหนำ้แยกหลงัสวน เล้ียวซ้ำยท่ีแยกหลงัสวน
ออกถนนสำรสิน มุ่งหน้ำแยกสำรสินเล้ียวขวำท่ีแยกสำรสิน ออกถนนวิทยุบำงนำแยกวิทยุเป็นเส้นทำงท่ี
สำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนวิทยุถนนพระรำม 4 และถนนนรำธิวำสรำช
นครินทร์ไดอ้ยำ่งสะดวก 
2.1.2      สภาพปัจจุบันของพื้นท่ีโครงการ 

ส ำหรับอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีโครงกำร และกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร  
มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ          ติดต่อกับ  อำคำรส ำนักงำน Piya Place Langsuan ขนำดควำมสูง 5 ชั้น จ ำนวน 1 
อำคำร และ 20 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำรถดัไปเป็นอำคำรเมอร์คิวร่ี ควำมสูง 25 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 

ทิศตะวนัออก  ติดต่อกับ อำคำรอยู่อำศัยรวม Piya Place Tonson Apartment ขนำดควำมสูง 3 ชั้น
จ ำนวน 1 อำคำรและควำมสูง 5 ชั้นจ ำนวน 1 อำคำรถดัไปเป็นถนนซอยตน้สน 

ทิศใต ้                ติดต่อกบั ศูนยก์ำรคำ้ The Portico ขนำดควำมสูง 5 ชั้นจ ำนวน 1 อำคำรและอำศยั
ชุดพกัอำศยั คลำส หลงัสวน ขนำดควำมสูง 8 ชั้นจ ำนวน 1 อำคำรถดัไปเป็นซอยหลงัสวน 

ทิศตะวนัตก       ติดต่อกบั ถนนหลงัสวน เขตกวำ้งอยูใ่นช่วง 17.29-17.76 เมตร ถดัไปเป็นโรงเรียน
มำแตร์เดอีวิทยำลยั 
2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงกำรประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 34 ชั้น และชั้นจอดรถอตัโนมติัใตดิ้นท่ี 1 
- 6จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรป้อมยำม ขนำดชั้นเดียว จ ำนวน 1 อำคำร โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยใน
แต่ละอำคำร ดงัน้ี 

(1) อาคารชุดพักอาศัย ขนำดควำมสูง 34 ชั้น และชั้นจอดรถอตัโนมติัใตดิ้นท่ี 1 - 6 
ควำมสูง 145.60เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ) มีจ ำนวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 159 ห้อง แบ่งเป็น
ห้องชุดพักอำศัย 158 ห้องและห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์ (ร้ำนค้ำ) จ ำนวน  1 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิด
อัตรำส่วนกับพื้นท่ี ดินเท่ำกับ  29,986.80ตำรำงเมตร มีพื้น ท่ีอำคำรปกคลุมดิน  1,586.00 ตำรำงเมตร  
โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละชั้นดงัน้ี  
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ช้ันจอดรถอตัโนมัติใต้ดินที่ 6 4 2 และ1      เป็นพื้นท่ีจอดรถอตัโนมติั จ ำนวน 38 คนั/ชั้น รวม 4 ชั้น 
   มีท่ีจอดรถ 152 คนั 

ช้ันจอดรถอตัโนมัติใต้ดินที่ 5 และ 3   เป็นพื้นท่ีจอดรถอตัโนมติั จ ำนวน 37 คนั/ชั้น รวม 2 ชั้น 
   มีท่ีจอดรถ 74 คนั 

ช้ันท่ี 1        เป็นพื้นท่ีทำงเขำ้-ออกช่องรับรถอตัโนมติั ท่ีจอดรถยนต ์
   จ ำนวน 5 คนั ท่ีจอดรถส่วนบริกำร จ ำนวน 1 คนั ท่ีจอด 
รถจักรยำนยนต์ จ ำนวน  5 คัน พื้ น ท่ีโถงต้อนรับ  
โถงพกัคอยห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ ำนวน 1 
ห้อง ห้องเก็บของ ห้องเก็บ เอกสำร ห้องท ำงำน
พนักงำน ห้อง     ผูจ้ดักำรห้องควบคุม ห้องเคร่ืองรับ
ไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำ (ห้อRMU) ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ 
หอ้งพกัมูลฝอยรวม ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ห้องพักพนักงำนขับรถห้องน ้ ำชำย-หญิง ทำงเดิน 
บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 2 เป็นห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ ห้อง
เคร่ือง            ไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองพดัลมอดัอำกำศ ห้อง
เก็บของ ทำงเดินบนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 3                             เป็นพื้นท่ีส่วนกลำง ประกอบดว้ยหอ้งฉำยภำพยนตร์ หอ้ง 
เคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเก็บของ ห้องอ่ำนหนังสือ ห้องอ่ำน     
หนังสือย่อย 1-7 ห้องดนตรี ห้องซ้อมดนตรี 1-3 ห้อง        
ประชุม ห้องน ้ ำชำย-หญิง ทำงเดิน บันได โถงลิฟต ์
และ  ลิฟต ์

ช้ันท่ี 4  เป็นพื้นท่ีส่วนกลำง ประกอบดว้ยหอ้งเคร่ืองเล่น
ส ำหรับเด็กห้องออกก ำลงักำย หอ้งโยคะ ออนเซ็น 
หอ้งน ้ำชำย-หญิงสระวำ่ยน ้ำ พื้นท่ีจดัสวน ทำงเดิน 
บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 5-29 เป็นชั้นพักอำศัย จ ำนวน  6 ห้อง/ชั้ น รวม  25 ชั้ น มี
จ ำนวน    ห้องชุด 150 ห้อง ประกอบดว้ย ห้องชุดพกั
อำศยั ขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 4 ห้อง/ชั้น และห้อง
ชุดพักอำศัย ขนำด  2 ห้องนอน จ ำนวน  2 ห้อง/ชั้ น 
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ห้องพักมูลฝอยประจ ำชั้นทำงเดิน บันได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันท่ี 30-31 เป็นชั้ นพักอำศัย จ ำนวน 3 ห้อง/ชั้ น  รวม  2 ชั้ น มี 
จ ำนวน     ห้องชุด  6 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพัก
อำศยัขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 2 ห้อง/ชั้น และห้อง
ชุดพักอำศัยขนำด 2    ห้องนอน จ ำนวน  1 ห้อง/ชั้น 
ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น  ทำงเดิน บันได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันท่ี 32-33  เป็นชั้นพกัอำศยั ขนำด 4 หอ้งนอน จ ำนวน 1 หอ้ง/ชั้น    
รวม 2 ชั้น มีจ ำนวนห้องชุด 2 ห้อง ห้องพักมูลฝอย
ประจ ำชั้น ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 34           เป็นพื้นท่ีส่วนรับประทำนอำหำร สกำยเลำจ ์หอ้งครัว 
   หอ้งน ้ำชำย-หญิง บนัได โถงลิฟต ์และหลงัคำ 

ช้ันห้องเคร่ืองลฟิต์        เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้องเคร่ืองพดัลมอดัอำกำศถงั 
    เก็บน ้ำ หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า       เป็นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ พื้นท่ีจดัสวน ทำงเดิน และ 
    บนัได 

(2) อาคารป้อมยาม ขนำดชั้นเดียว ควำมสูง 3 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดับพื้นหลงัคำ) จ ำนวน 1
อำคำร มีพื้นท่ีอำคำรท่ีใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน และพื้นท่ีปกคลุมดินเท่ำกบั 8 ตำรำงเมตร  

อน่ึง โครงกำรจัดให้มีสระว่ำยน ้ ำบริเวณชั้นท่ี 4 โดยแบ่งเป็นสระผูใ้หญ่ ขนำดพื้นท่ี (ไม่รวม 
ลำนสระ) 140.7 ตำรำงเมตร ควำมลึก 2.10 เมตร และสระเด็ก ขนำดพื้นท่ี (ไม่รวมลำนสระ) 42.2 ตำรำงเมตร 
ควำมลึก 0.50 เมตร โดยในกำรฆ่ำเช้ือโรคส ำหรับน ้ ำในสระว่ำยน ้ ำจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator)  
ซ่ึงเป็นกำรเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพื่อฆ่ำเช้ือโรค ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบต่อสุขภำพ
อนำมยัของผูใ้ชส้ระว่ำยน ้ ำ นอกจำกน้ี โครงกำรจะจดัให้มีห้องน ้ ำชำย-หญิง ไวท่ี้บริเวณชั้นดงักล่ำว และจดั
ให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ ำสระว่ำยน ้ ำ และป้ำยแสดงกฎปฏิบติัส ำหรับผูม้ำใช้สระว่ำยน ้ ำให้เห็นอย่ำง
ชดัเจน ติดตั้งไวท่ี้บริเวณริมสระว่ำยน ้ ำ รวมทั้งจดัให้มีไฟฟ้ำส่องสว่ำงบริเวณสระว่ำยน ้ ำและพื้นท่ีโดยรอบ  
เพื่อควำมปลอดภยัในเวลำกลำงคืน ตลอดจนให้มีกำรดูแลรักษำและตรวจสอบระบบไฟฟ้ำส่องสว่ำงให้
สำมำรถใชง้ำนไดต้ลอดระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร  
 2.2.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดินโครงการ 

โครงกำร สโคป หลังสวน ตั้ งอยู่ท่ีถนนหลังสำวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนคร 
ด ำเนินกำรโดยบริษทั สโคป จ ำกดั โดยโครงกำรประกอบดว้ยอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 34 ชั้น กำร
ใชป้ระโยชน์ท่ีดินในบริเวณน้ี มีกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 
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2.2.1.1 สัดส่วนการใช้ท่ีดินและที่ว่าง 
กำรใชพ้ื้นท่ีภำยในโครงกำร ขนำดพื้นท่ีรวม 2-0-82.5 ไร่ หรือ 3,530 ตำรำงเมตร  

ตารางท่ี 2.2-1 สรุปกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในโครงกำร 

 
2)   อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินโครงกำร (FAR) 
      พื้นท่ีดินโครงกำร     = 3,530   ตำรำงเมตร 
     พื้นท่ีอำคำรท่ีใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน  = 29,994.80       ตำรำงเมตร 
    ดงันั้น อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรต่อพื้นท่ีดิน  = 29,994.80/ 3,530 

= 8.50 : 1 (ไม่เกิน 10 : 1) 
(ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมเมืองกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 โครงการ 

ตั้งอยู่ในก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม บริเวณหมายเลข พ.5-2 (สีแดง) ก าหนด FAR 
ไม่เกนิ 10:1) 

3) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 
    พื้นท่ีดินโครงกำร    = 3,530  ตำรำงเมตร 
   พื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน    = 1,594.00  ตำรำงเมตร 
   ดงันั้น พื้นท่ีวำ่งปรำศจำกส่ิงปกคลุม  = 3,530 - 1,594.00 

= 1,936   ตำรำงเมตร 
คิดเป็นร้อยละ     = (1,936 x 100) / 3,530 

= 54.84   ของพื้นท่ีดินโครงกำร 
 

พื้นท่ี ขนาดพื้นท่ี (ตารางเมตร) 
1. พื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน 
- อำคำรชุดพกัอำศยั = 1,586.00 ตำรำงเมตร 
- อำคำรป้อมยำม = 8.00 ตำรำงเมตร 

1,594.00 

2. พื้นท่ีท่ีจอดรถ ทำงว่ิงภำยนอกอำคำร  1,295.32 
พื้นท่ี ขนาดพื้นท่ี (ตารางเมตร) 

3. พื้นท่ีสีเขียวรวมของโครงกำร แบ่งออกเป็น 
- พื้นท่ีสีเขียว ชั้นท่ี 1                             = 599.67 ตำรำงเมตร 
- พื้นท่ีสีเขียวท่ีมีขนำดนอ้ยกวำ่ 1 เมตร = 29 ตำรำงเมตร 
- พื้นสีเขียวบนงำนระบบ                       = 12.01 ตำรำงเมตร 

640.68 

รวมพื้นท่ีโครงการ 3,530 
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(ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดินโครงการตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุม 
อาคาร พ.ศ. 2544 ) 

(ตามข้อก าหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเภท พ.5-2(สี
แดง) ก าหนดให้มีอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 3 แต่อตัราส่วนของท่ีว่างต้องไม่
ต ่ากว่าเกณฑ์ข้ันต ่าของท่ีว่าง อันปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท้ังนี้ ท่ีดิน
แปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราส่วนของ ท่ีว่างต่อ
พื้นท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ  3 
และให้มีพื้นท่ีน ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่าง) 

4) อตัราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) 
    พื้นท่ีวำ่งปรำศจำกส่ิงปกคลุม   = 1,936   ตำรำงเมตร 
    พื้นท่ีอำคำรรวม    = 29,994.80  ตำรำงเมตร 
    ดงันั้น อตัรำส่วนของท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีอำคำรรวมคิดเป็นร้อยละ 

= (1,936 x 100) / 29,994.80 
= 6.45 

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 3 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออก
ตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518) 

5) ร้อยละของพื้นท่ีน ้าซึมผ่านเพ่ือปลูกต้นไม้ 
   ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม 
   พื้นท่ีอำคำรรวม    = 29,994.80 ตำรำงเมตร 
   พื้นท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 3  = (29,994.80 x 3) / 100 

= 899.84 ตำรำงเมตร 
   โครงกำรมีพื้นท่ีน ้ำซึมผำ่นชั้นท่ี 1  = 628.67 ตำรำงเมตร 
   คิดเป็นร้อยละ    = (628.67 x 100) / 899.84 

= 69.86 ของพื้นท่ีวำ่ง 
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518) 
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2.3 กฎหมายท่ีเกีย่วข้อง 
บริษทัท่ีปรึกษำจะเปรียบเทียบกำรออกแบบอำคำรโครงกำรกบักฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้งต่ำง ๆ ดงัน้ี 
1) กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิม่เติมตามกฎกระทรวงฉบัยท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
บริษทัท่ีปรึกษำจะเปรียบเทียบแนวอำคำรและระยะร่นของอำคำรโครงกำร ซ่ึงจดัเป็นอำคำรสูง และ 

อำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ตำมหมวดท่ี 1 เร่ือง ลกัษณะของอำคำร เน้ือท่ีวำ่งของภำยนอกอำคำรและแนวอำคำร 
2) กฎกระทรวงฉบับท่ี  55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี  61 (พ.ศ. 2550)  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
บริษทัท่ีปรึกษำจะเปรียบเทียบแนวอำคำร และระยะร่นของอำคำรโครงกำร ตำมหมวดท่ี  4 เร่ือง

แนวอำคำรและระยะร่นต่ำง ๆ  
3) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 บริษทัท่ีปรึกษำจะเปรียบเทียบกำร

ออกแบบอำคำรโครงกำร ตำมหมวด 5 เร่ือง แนวอำคำรและระยะร่นต่ำง ๆ  
4) ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 บริษทัท่ีปรึกษำจะเปรียบเทียบกำรจดัให้มีท่ีจอดรถอตัโนมติั ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี  41 (พ.ศ. 2537)  
ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ตารางท่ี 2.3-1 กำรเปรียบเทียบแนวอำคำรและระยะร่นต่ำง ๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี  55 (พ.ศ.2543) แกไ้ข
เพิ่มเติม ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ.2550) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำรพ.ศ.2522 
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กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิม่เติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

รายละเอียดของโครงการ 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มี
ความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก กึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตรอาคารท่ีสูงเกินสองช้ันหรือเกิน 
8 เมตร ห้องแถว ตึกแถวบ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน                            

อาคารสาธารณะ ป้าย หรือส่ิงที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้ง
ป้าย หรือคลังสินค้า ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ อย่างน้อย 6 
เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึน้ไป 
แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก เขตถนนสาธารณะ
อย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึน้ไปให้
ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ อย่างน้อย 2 เมตร 

ข้อ 41 โครงกำรประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำด
ควำมสูง 34 ชั้น และชั้นจอดรถอตัโนมติัใตดิ้นท่ี 1 -6 
ควำมสูง 145.60 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้น
ดำดฟ้ำ)จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรป้อมยำม ขนำดชั้น
เดียวควำมสูง 3 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้น
หลงัคำ) จ ำนวน 1 อำคำร โดยดำ้นทิศตะวนัตกตั้งอยูใ่กล้
กบัถนนหลงัสวน เขตทำงกวำ้งอยูใ่นช่วง 17.29 - 17.76 
เมตร(ควำมกวำ้งตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 
เมตร)โดยแนวอำคำรชุดพกัอำศยัมีระยะร่นห่ำงจำกเขต
ถนนหลงัสวน 19.16 เมตร (อยำ่งนอ้ย 1.729 เมตร)  

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกิน
สองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้า
ตรง 
ข้ามของถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกล้อาคารนั้นท่ีสุดความสูงของ
อาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง
ขึ้นไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด ส าหรับอาคารทรงจ่ัวหรือ
ป้ันหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ข้อ 44 อำคำรชุดพกัอำศยัตั้ งอยู่ใกล้กับถนนหลังสวน
โดยควำมสูงของอำคำร ณ จุดใด ๆ จะมีควำมสูงไม่เกิน 
2 เท่ำของระยะรำบวดัจำกจุดนั้น ๆ ไปตั้งฉำกกับแนว
ถนนดำ้นตรงขำ้มของถนนดงักล่ำว  

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี ้
(1) ผนังของอาคารด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากผนัง
ของ 

ขอ้ 48 โครงกำรประกอบดว้ยอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำด
ควำมสูง 34 ชั้น และชั้นจอดรถอัตโนมัติใต้ดินท่ี 1 -6 
ควำมสูง 145.60 เมตร (ควำมสูงวัดถึงระดับ พ้ืนชั้ น
ดำดฟ้ำ) และอำคำรป้อมยำม ขนำดชั้นเดียว ควำมสูง 3 
เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดับหลงัคำ) โดยผนังของทั้ง 2 
อำคำร ดำ้นท่ีอยู ่ 
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ตารางท่ี 2.3-1 (ต่อ) กำรเปรียบเทียบแนวอำคำรและระยะร่นต่ำง ๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี  55 (พ.ศ.2543) 
แกไ้ขเพิ่มเติม ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ.2550) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำรพ.ศ.
2522 

กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิม่เติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

รายละเอียดของโครงการ 

รายละเอียดโครงการ 

อาคารอ่ืนด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง
หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี ้

(ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความ
สูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความ
สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
(ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23เมตร ผนังหรือ

ระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร
อ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

ใกลก้นัมำกท่ีสุดมีลกัษณะเป็นผนงัทึบจะมีระยะห่ำง 15.09 
เมตร (ไม่นอ้ยกว่ำ 3 เมตร) 
 

(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนัง
ของอาคารอ่ืนด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ
ช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี ้

(ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้อง
อยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 
เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้อง
อยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูง 
เกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23เมตร ผนัง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

(ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23เมตร ผนัง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
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แกไ้ขเพิ่มเติม ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ.2550) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำรพ.ศ.
2522 

กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิม่เติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

รายละเอียดของโครงการ 

รายละเอียดโครงการ 

(3) ผนังของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอ่ืนท่ี
มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบ
ไม่น้อยกว่า 1 เมตร  
ส าหรับอาคารที่มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟ้า
ของอาคารด้านท่ีอยู่ใกล้กับอาคารอ่ืนให้ท าการก่อสร้าง
เป็นผนัทึบสูงจากพื้นดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 

 

ข้อ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ 
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจาก
แนว 
เขตที่ดิน ดังนี ้
(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้อง
อยู่ห่างเขตท่ีดิน ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตท่ีดิน ไม่น้อยกว่า 3เมตร 
ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ีก าหนดไว้

ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 50
เซนติ เมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคาร
ดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่
อยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินน้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน (1) 
หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคาร
ด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 
ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็น
หนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 
 

ขอ้ 50 พ้ืนท่ีโครงกำรมีดำ้นติดท่ีดินเอกชน 3 ดำ้น ดงัน้ี 
1) ทิศเหนือ อำคำรภำยในโครงกำรท่ีอยู่ใกล้แนวเขต

ท่ีดินดำ้นน้ี ไดแ้ก่ อำคำรป้อมยำม ขนำดชั้นเดียว ควำมสูง 3 
เมตร โดยแนวอำคำรดำ้นน้ีเป็นผนังทึบ มีระยะร่นห่ำงจำก
แนวเขต ท่ี ดิน อย่ำงน้ อย  1.06 เมตร  (ไม่น้ อยก ว่ำ  50 
เซนติเมตร) 

2) ทิศตะวนัออก อำคำรภำยในโครงกำรท่ีอยู่ใกลแ้นว
เขตท่ีดินดำ้นน้ี ไดแ้ก่ อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 34
ชั้นควำมสูง 145.60 เมตร โดยแนวอำคำรดำ้นน้ีเป็นผนงัท่ีมี
หน้ำต่ำง ประตู ช่องระบำยอำกำศหรือช่องแสง มีระยะร่น
ห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินอยำ่งนอ้ย 6.86 เมตร (ไม่นอ้ยกว่ำ 3 
เมตร) 

3) ทิศใต ้อำคำรภำยในโครงกำรท่ีอยู่ใกลแ้นวเขตท่ีดิน
ดำ้นน้ี ไดแ้ก่ อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 34 ชั้นควำม
สูง 145.60 เมตร โดยแนวอำคำรดำ้นน้ีเป็นผนังท่ีมีหน้ำต่ำง 
ประตู ช่องระบำยอำกำศหรือช่องแสง มีระยะร่นห่ำงจำก
แนวเขตท่ีดินอยำ่งนอ้ย 6.49 เมตร (ไม่นอ้ยกว่ำ 3 เมตร) 
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ตารางท่ี 2.3-2 กำรเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอำคำรโครงกำรกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุม
อำคำร พ.ศ. 2544 

ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2544 หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 

ของอาคาร 

รายละเอียดของโครงการ 

ข้อ 50 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความ
กว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร มิให้มีส่วนของอาคารล า้เข้ามาในแนว
ร่นดังกล่าว ยกเว้นร้ัวหรือก าแพงกั้นแนวเขตท่ีสูงไม่เกิน 2 เมตร 

อาคารท่ีสูงเกิน 2 ช้ัน หรือเกิน 8 เมตร อาคารขนาดใหญ่ ห้อง
แถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะคลังสินค้า 
ป้ายหรือส่ิงที่สร้างขึน้ส าหรับติดหรือตั้งป้าย ยกเว้น 
อาคารอยู่อาศัยสูงไม่เกิน 3 ช้ัน หรือไม่เกิน 10 เมตร และพื้นที่ไม่
เกิน 1,000 ตารางเมตร ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 
ต้องมีระยะร่นดังต่อไปนี ้

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึน้ไป แต่
ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่าง
น้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 
(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตร ขึ้นไป ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

ขอ้ 50 โครงกำรประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำม
สูง 34 ชั้ น และชั้ นจอดรถอัตโนมัติใต้ดินท่ี  1 -6 ควำมสูง 
145.60 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดับพ้ืนชั้นดำดฟ้ำ)จ ำนวน 1 
อำคำร และอำคำรป้อมยำม ขนำดชั้นเดียวควำมสูง 3 เมตร 
(ควำมสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้นหลงัคำ)จ ำนวน 1 อำคำร โดยดำ้น
ทิศตะวันตกตั้ งอยู่ใกล้กับถนนหลังสวน เขตทำงกว้ำงอยู่
ในช่วง 17.29 - 17.76 เมตร(ควำมกวำ้งตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป 
แต่ไม่เกิน 20 เมตร)โดยแนวอำคำรชุดพกัอำศยัมีระยะร่นห่ำง
จำกเขตถนนหลงัสวน 19.16 เมตร (อยำ่งนอ้ย 1.729 เมตร)  

ข้อ 52 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ ว่างตามที่ก าหนด
ดังต่อไปนี ้

(1) อาคารอยู่อาศัยต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100ส่วน 
ของพื้นที่ท่ีดิน 

(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 
และอาคารอ่ืนซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 
ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีท่ีดิน แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยด้วย
ต้องมีที่ว่างตาม (1) 

ข้อ 52 โครงกำรเป็นอำคำรชุดพักอำศัย ลกัษณะเพื่อกำรอยู่
อำศยั โดยมีพ้ืนท่ีว่ำงปรำศจำกส่ิงปกคลุมร้อยละ 54.84 ของ
พ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอำคำร (ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 30 ใน 100 
ส่วนของพ้ืนท่ีดินโครงกำร)อำคำรชุดพกัอำศยัไม่ตอ้งจดัให้มี
พ้ืนท่ีว่ำงกวำ้งอย่ำงน้อย12 เมตร ควำมยำวต่อเน่ืองกนัไม่น้อย
กว่ำ 1 ใน 6 ของควำมยำวเส้นรอบรูปภำยนอกอำคำร เน่ืองจำก
มีลกัษณะอำคำรเป็นไปตำมขอ้ 53 
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2.4 จ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 
ในกำรค ำนวณจ ำนวนผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร บริษทัท่ีปรึกษำจะใช้ค่ำตำมมำตรฐำนขั้นต ่ำท่ี

ก ำหนดโดยส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดให้ “พื้นท่ีใช้สอยแต่
ละหน่วย (ห้อง)ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พกัอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คน ขึ้นไป” ทั้งน้ี ในกำรประเมินจ ำนวนผูพ้กัอำศยัภำยใน
โครงกำรบริษทัท่ีปรึกษำจะค ำนึงถึงจ ำนวนห้องนอนในแต่ละห้องชุดพกัอำศยัประกอบดว้ย โดยก ำหนดให้  
1 ห้องนอน มีผูพ้กัอำศัย 2 คน แต่หำกพบว่ำเม่ือประเมินแล้ว มีผูพ้ ักอำศัยน้อยกว่ำเกณฑ์ท่ีก ำหนดของ
ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มจะใช้ค่ำตำมท่ีก ำหนดแทน ซ่ึงจำกกำร
ประเมินพบวำ่ “โครงการจะมีผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการจ านวนรวมท้ังส้ิน 825 คน” 
 
2.5 พื้นท่ีสีเขียว 

โครงกำรจะจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว ขนำดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 865.76 ตำรำงเมตร โดยจดัไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 
ชั้นท่ี 4 และชั้นดำดฟ้ำ รำยละเอียดดงัน้ี  

1) ช้ันท่ี 1 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 599.67 ตำรำงเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีปลูกพื้นท่ีสีเขียวท่ีมี
ขนำดควำมกวำ้งนอ้ยกวำ่ 1 เมตร ขนำด 2.9 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีสีเขียวงำนระบบ 12.01 ตำรำงเมตร) โดย
เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 542.20 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีปลูกหญำ้ ไมพุ้่ม และไมค้ลุมดิน ขนำดพื้นท่ี 57.47 
ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ำมำปลูก ไดแ้ก่ มะขำม ประดู่ เสลำ ชงโค จิกน ้ำ พิกุล กนัเกรำ จัง๋ญ่ีปุ่ น แกว้ 
หนวดปลำหมึกแคระ เอ้ืองหมำยนำ เฟิร์นฮำวำย หนวดปลำดุกยำว และหญำ้มำเลเซีย เป็นตน้อน่ึง ในกำร
พฒันำโครงกำรยงัคงตน้ไมเ้ดิม จ ำนวน 1 ตน้ ไดแ้ก่ ตน้มะขำม บริเวณดำ้นทิศตะวนัตกของโครงกำร 

2) ช้ันท่ี 4 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 70.13 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ำมำปลูก ไดแ้ก่ จัง๋ญ่ีปุ่ น 
3) ช้ันดาดฟ้า จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 195.96 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ำมำปลูก ไดแ้ก่ พวง 

ทองตน้ ผกำกรองเล้ือย หญำ้นวลนอ้ย 
ทั้งน้ี สำมำรถเปรียบเทียบกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรกบัหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง ไดด้งัน้ี 
1)    ตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของส ำนักงำนนโยบำยและ

แผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุว่ำ “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 
ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ท่ีบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ  50 ของพื้นท่ีท้ังหมด และ
จะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดังกล่าว” 

ดงันั้น เพื่อให้เป็นไปตำมแนวทำงดงักล่ำวขำ้งตน้ โครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั มีจ ำนวนห้อง
ชุดพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 159 ห้อง คำดว่ำจะมีผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรจ ำนวน 800 คน (กำรประเมินจ ำนวน
ผูพ้กัอำศยัแสดงไวใ้นหัวข้อ 2.4) และพนักงำนจ ำนวน 25 คน (แบ่งเป็น พนักงำนโครงกำร 20 คน และ
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พนกังำนร้ำนคำ้ 5 คน) ดงันั้น คนภำยในพื้นท่ีโครงกำรจึงมีจ ำนวนรวมทั้งส้ิน 825 คน ซ่ึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสี
เขียวรวมไม่น้อยกว่ำ 825 ตำรำงเมตร โดยจะตอ้งเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงไม่นอ้ยกว่ำ 412.5 ตำรำงเมตร และ
ตอ้งจดัให้เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ ไม่นอ้ยกว่ำ 206.25 ตำรำงเมตร ซ่ึงโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนาด
พื้นท่ีรวมท้ังส้ิน 865.76ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 825 ตารางเมตร) คิดเป็นอัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวน
คนภายในโครงการ1.05 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวบริเวณช้ันล่าง 599.67 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 
412.5 ตารางเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 542.20 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า  206.25 ตารางเมตร)  
จึงมีควำมสอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดดงักล่ำว  

2) ตำมแผนปฏิบัติกำรเชิงนโยบำยด้ำนกำรจัดกำรพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่ำงย ัง่ยืน ระบุว่ำ 
“ก าหนดสัดส่วนของ “พื้นท่ีสีเขียวย่ังยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย
ก าหนดพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืน อย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่าง” 

ดงันั้น เพื่อให้เป็นไปตำมแนวทำงขำ้งตน้ โครงกำรซ่ึงมีขนำดพื้นท่ี 0-2-82.5 ไร่ หรือ 3,530 ตำรำง
เมตร ตอ้งมีพื้นท่ีว่ำงภำยนอกอำคำรไม่น้อยกว่ำ 1,059 ตำรำงเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีตั้งโครงกำร)โดย
ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่ำงภำยนอกอำคำรไม่นอ้ยกว่ำ 529.5 ตำรำงเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของ
พื้นท่ีว่ำงตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร) โครงการจัดให้มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นท่ีอยู่ในท่ีว่างภายนอกอาคาร
บริเวณช้ันท่ี  1 ขนาดพื้นท่ี  542.20 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า  529.5 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ  51.2  
ของท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

3) ตำมขอ้ก ำหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติักำรผงั
เมืองพ.ศ. 2518 ระบุว่ำ โครงกำรตั้งอยู่พื้นท่ีดินประเภท พ.5-2 (สีแดง) ระบุวำ่ “จะต้องมีอตัราส่วนของท่ีว่าง
ต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่า ร้อยละ  3 แต่อัตราส่วนของท่ีว่างต้องไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ขั้นต ่าของท่ีว่างอัน
ปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท้ังนี้ ท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมี
การแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิด
จากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ  3 และให้มีพื้นท่ีน ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูก
ต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่าง” 
 

ดังนั้น เพื่อให้เป็นไปตำมขอ้ก ำหนดดังกล่ำวขำ้งต้น โครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั มีพื้นท่ี
อำคำรรวม 29,994.80 ตำรำงเมตร ตอ้งมีอตัรำส่วนของท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีอำคำรรวม 899.84 ตำรำงเมตร (ร้อยละ 
3 ของพื้นท่ีอำคำรรวม) โดยตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีน ้ ำซึมผ่ำนไม่น้อยกว่ำ 449.92 ตำรำงเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 
ของพื้นท่ีว่ำงดงักล่ำว) ดังนั้น โครงการจัดให้มีพื้นท่ีน ้าซึมผ่านได้ 628.67 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 449.92 
ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 69.86 ของอัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม จึงมีควำมสอดคล้องกับ
ขอ้ก ำหนดดงักล่ำว  
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อน่ึง ในกำรออกแบบผงัพื้นท่ีสีเขียวส ำหรับโครงกำรนั้น ภูมิสถำปนิกผูอ้อกแบบไดค้  ำนึงถึงควำม
เหมำะสมของพนัธุ์ไมต้่ำงๆ ท่ีจะน ำมำปลูก และต ำแหน่งกำรปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่ำงๆ เพื่อใหส้ำมำรถปลูก
ไดจ้ริงโดยไม่กระทบต่อระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี  

1) ถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย ตั้งอยู่บริเวณชั้นใตดิ้นภำยในอำคำร ซ่ึงไม่มีกำรปลูกตน้ไม้
ใดๆ 

2) บ่อหน่วงน ้ำ ฝังอยูใ่ตท้ำงว่ิงรถรอบอำคำรดำ้นทิศตะวนัตกของอำคำร ซ่ึงไม่มีกำรปลูกตน้ไมใ้ดๆ 
3) ท่อระบำยน ้ ำและบ่อพกัน ้ ำ แนวท่อระบำยน ้ ำและบ่อพกัน ้ ำจะอยูภ่ำยนอกโดยรอบอำคำร ซ่ึงไม่มี

กำรปลูกตน้ไมใ้ดๆ 
ส ำหรับกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวบนอำคำรชั้นท่ี 4 และชั้นดำดฟ้ำ โครงกำรไดจ้ดัให้วิศวกรโครงสร้ำงท ำ

กำรออกแบบและค ำนวณโครงสร้ำงอำคำรท่ีจะรับน ้ ำหนักเหล่ำน้ีไวอ้ย่ำงครบถว้น จึงกล่ำวได้ว่ำอำคำร
โครงกำรสำมำรถรองรับน ้ ำหนกัท่ีเพิ่มขึ้นจำกกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวน้ีไดอ้ยำ่งปลอดภยั นอกจำกน้ี ยงัมีกำร
จดัให้มีระบบระบำยน ้ ำเพื่อรองรับน ้ ำท่ีมำจำกกำรรดน ้ ำตน้ไมแ้ละน ้ ำฝนไวด้ว้ย เพื่อป้องกนัไม่ให้กำรกกัขงั
ของน ้ำในพื้นท่ีสีเขียวดงักล่ำวน้ีเพิ่มน ้ำหนกัให้กบัโครงสร้ำงอำคำรมำกเกินไป รวมทั้งเป็นกำรป้องกนัควำม
เสียหำยของโครงสร้ำงท่ีเกิดจำกกำรกดัเซำะของน ้ ำอีกดว้ย ทั้งน้ี โครงกำรจดัให้มีผนงักนัตก ขนำดควำมสูง 
4.80 เมตร บริเวณพื้นท่ีสีเขียวบนอำคำรชั้นท่ี 4 และควำมสูง 1.2 เมตร บริเวณพื้นท่ีสีเขียวบนชั้นดำดฟ้ำ เพื่อ
ป้องกนัอนัตรำยจำกกำรพลดัตกจำกท่ีสูงของผูพ้กัอำศยั เม่ือขึ้นไปใชป้ระโยชน์บริเวณพื้นท่ีดงักล่ำว 

โครงกำรจดัให้มีมำตรกำรในกำรจดักำรดูแลพื้นท่ีสีเขียวบริเวณดงักล่ำวให้สำมำรถอยูไ่ดอ้ยำ่งย ัง่ยืน 
ดงัน้ี 

1) ก ำหนดใหมี้กำรรดน ้ำตน้ไมทุ้กวนั วนัละ 2 คร้ัง 
2) ใส่ปุ๋ ย ถอนวชัพืช โดยท ำเป็นประจ ำ 
3) ตดัแต่งใหมี้ควำมสวยงำม 
4) ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตำยไป 
5) จดัใหมี้ผูรั้บผิดชอบในกำรดูแลพื้นท่ีสีเขียวใหมี้สภำพสมบูรณ์อยูต่ลอดเวลำ 
 
 

2.6 รายละเอยีดการก่อสร้าง 
1) งานปรับสภาพพื้นท่ีช่วงท าฐานราก 

สภำพื้นท่ีโครงกำรก่อนพฒันำณ เดือนตุลำคม 2561 เป็นพื้นท่ีว่ำงซ่ึงในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะ
ปรับสภำพพื้นท่ีและก่อสร้ำงฐำนรำก ทั้งน้ี ระดบัถนนภำยในพื้นท่ีโครงกำรเม่ือก่อสร้ำงแลว้เสร็จจะสูงกว่ำ
ถนนหลงัสวนประมำณ 0.5 - 0.6 เมตร ซ่ึงในกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำรจะใช้เสำเข็มเจำะทั้งหมด จ ำนวน
รวมทั้งส้ิน 136 ตน้  ดงัน้ี  

- ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.60 เมตร ควำมยำว 21 เมตร จ ำนวน 14 ตน้ 
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- ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.80 เมตร ควำมยำว 55 เมตร จ ำนวน 34 ตน้ 
- ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 1.00 เมตร ควำมยำว 55 เมตร จ ำนวน 88 ตน้ 

อน่ึง ในกำรก่อสร้ำงมีปริมำณดินขดุท่ีเกิดจำกกำรท ำฐำนรำก กำรก่อสร้ำงชั้นใตดิ้น ตลอดจนระบบ
สำธำรณูปโภคท่ีฝังอยู่ใตดิ้น 32,615.72 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงโครงกำรจะน ำดินขุดดังกล่ำว  4,954.39ลูกบำศก์
เมตร มำปรับถมภำยในพื้นท่ีโครงกำร ส่วนดินท่ีเหลือจำกกำรปรับถม 27,661.33 ลูกบำศก์เมตรโครงกำรจะ
ให้ผูรั้บเหมำเป็นผูรั้บผิดชอบในกำรจดักำรดินดงักล่ำว ซ่ึงโดยทัว่ไปผูรั้บเหมำจะน ำดินไปขำยใหแ้ก่ผูรั้บซ้ือ
ดินต่อไป โดยผูรั้บเหมำแต่ละรำยจะมีแหล่งรับซ้ือดินท่ีแตกต่ำงกนัไป ขึ้นอยู่กบัควำมสะดวกในกำรขนส่ง
และตน้ทุนในกำรด ำเนินกำร ซ่ึงปัจจุบนัโครงกำรยงัไม่ไดค้ดัเลือกผูรั้บเหมำ จึงไม่สำมำรถระบุแหล่งรับซ้ือ
ดินได ้ทั้งน้ีในกำรขนส่งดินจะใชร้ถบรรทุก 10 ลอ้ จ ำนวน 6 คนั ขนส่งประมำณคนัละ 3 เท่ียว (ภำยในช่วง 
4.5 เดือนแรกของกำรก่อสร้ำง) โดยในกำรขนส่งดินอำจก่อให้เกิดผลกระทบต่ออำคำรและผูพ้ ักอำศัย
ขำ้งเคียง ตลอดจนผูท่ี้อยูต่ำมแนวทำงท่ีรถขนส่งดินผำ่น ดงันั้น โครงกำรตอ้งก ำหนดใหผู้รั้บเหมำมีมำตรกำร
ป้องกนัผลกระทบต่ำงๆดงัน้ี 

(1) จดัใหมี้กำรติดตั้งป้ำยแจง้กำรก่อสร้ำงโครงกำร รำยละเอียดดงัน้ี 
- ระบุช่ือ เบอร์โทรศัพท์ของผูรั้บผิดชอบในกำรควบคุมกำรก่อสร้ำง เจ้ำของ

โครงกำร และเจ้ำหน้ำท่ีของส ำนักงำนเขตปทุมวนั เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ใกลเ้คียงและท่ีสัญจรผ่ำนไปมำสำมำรถ
ติดต่อไดโ้ดยตรงในกรณีท่ีไดรั้บผลกระทบจำกกำรก่อสร้ำง 

- ติดตำรำงสรุปมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำ
ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มใหเ้ห็นอยำ่งชดัเจน 

(2) ใช้ผำ้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใช้ขนส่งดิน เพื่อป้องกันกำรร่วงหล่นลงบนถนนท่ีใช้เป็น
เส้นทำงท่ีกำรขนส่ง 

(3) ควบคุมน ้ ำหนักรถบรรทุกตำมพิกัด และก ำชับให้ผูข้บัรถปฏิบติัตำมพระรำชบญัญัติ
กำรจรำจรทำงบก และขบัรถดว้ยควำมระมดัระวงัเป็นพิเศษ 

(4) ฉีดพรมน ้ำบริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำงหรือบริเวณท่ีท ำใหเ้กิดฝุ่ น เพื่อป้องกนักำรฟุ้งกระจำย 
(5) จดัให้มีพนักงำนท ำควำมสะอำดเศษดิน ทรำย ท่ีตกหล่นอยู่นอกร้ัวพื้นท่ีโครงกำรและ

ถนนหลงัสวนดำ้นหนำ้โครงกำรทุกวนั เพื่อไม่ให้เกิดฝุ่ นละอองฟุ้งกระจำยและในกรณีท่ีมีเศษดินเปียกร่วง
หล่นตอ้งใชน้ ้ำฉีดลำ้งท ำควำมสะอำดทนัที 

(6) ท ำ ควำมสะอำดลอ้รถบรรทุกโดยใช้น ้ ำ ฉีดก่อนออกสู่ถนนภำยนอกโครงกำรตลอด
ระยะเวลำช่วงก่อสร้ำง 

(7) จัดหำแผ่นเหล็กอย่ำงหนำปูให้ทั่วบริเวณภำยในพื้นท่ีโครงกำรท่ีจะมีรถว่ิงผ่ำนเพื่อ
ป้องกนัรถจมโคลนในช่วงฝนตก 

(8) ตรวจสอบเคร่ืองยนต์ของรถท่ีใช้ในกำรขนส่งดินให้อยู่ในสภำพดีอยู่เสมอ เพื่อลดกำร
เกิดมลพิษ 
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(9) ติดตั้งป้ำยสัญญำณจรำจรต่ำง ๆ อำทิ ป้ำยชะลอควำมเร็ว เขตก่อสร้ำง ทำงช ำรุด เป็นตน้ 
ทั้งในพื้นท่ีโครงกำร และบริเวณทำงเขำ้ - ออกพื้นท่ีโครงกำร 

(10) จดัใหมี้ป้ำยช่ือโครงกำรและลูกศรแสดงทิศทำงเขำ้โครงกำรอยำ่งชดัเจน 
(11) จดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีดูแลควำมปลอดภยั เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกดำ้นกำรจรำจร เม่ือมีกำร

เขำ้-ออกโครงกำร 
(12) รักษำปรับปรุงเส้นทำงคมนำคมใหอ้ยูใ่นสภำพท่ีใชก้ำรไดดี้ตลอด 
(13) จดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถบรรทุกไวภ้ำยในโครงกำร เพื่อเป็นพื้นท่ีจอดรถส ำหรับขนส่งดิน 
(14) รถขนส่งดินทั้งหมดขณะจอดรถรอรับดินในพื้นท่ีโครงกำร จะตอ้งดบัเคร่ืองยนต ์เพื่อ

ลดกำรรบกวนดำ้นเสียง และมลพิษทำงอำกำศต่ออำคำร/บำ้นพกัอำศยัขำ้งเคียง 
(15) ก ำหนดช่วงเวลำในกำรขนส่งของรถบรรทุก ขนำด  6 ลอ้ 09.00-15.00 น. และเวลำ 

21.00-05.00 น. ส ำหรับรถบรรทุก ขนำด 10 ลอ้ ก ำหนดช่วงเวลำในกำรในกำรขนส่งในช่วง 10.00-15.00 น.
และเวลำ 22.00-04.00 น. ซ่ึงอยู่นอกช่วงเวลำเร่งด่วน และเจ้ำพนักงำนต ำรวจทอ้งท่ีอนุญำตให้รถบรรทุก
สำมำรถสัญจรได ้

(16) ในกำรเทดินตอ้งไม่ให้กะบะเททำ้ยกระแทกกะบะขำ้ง ท ำให้เกิดเสียงดงัรบกวนผูพ้กั
อำศยัขำ้งเคียง 

(17) ไม่จอดรถขนส่งดินและรถอ่ืน ๆ นอกพื้นท่ีโครงกำรเด็ดขำด 
(18) ติดตั้งกล่องรับควำมคิดเห็นบริเวณท่ีป้อมยำมดำ้นหนำ้โครงกำร เพื่อรับเร่ืองร้องเรียน

ท่ีอำจเกิดจำกกำรก่อสร้ำง หำกพบวำ่มีเร่ืองร้องเรียนใหแ้กไ้ขปัญหำทนัที 
ส ำหรับมำตรกำรป้องกนักำรพงัทลำยของดินท่ีอำจจะเกิดจำกกำรขุดดินเพื่อท ำฐำนรำกและก่อสร้ำง

ชั้นใตดิ้น โครงกำรจดัใหมี้ก ำแพงกนัดิน (Diaphragm Wall) ควำมหนำ 0.80 เมตร ควำมลึก 23เมตร โดยรอบ
แนวอำคำรบริเวณท่ีจอดรถอตัโนมติัใตดิ้น ส ำหรับในส่วนของกำรก่อสร้ำงงำนระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ 
ได้แก่ บ่อหน่วงน ้ ำและโดยรอบแนวอำคำร โครงกำรจะจดัให้มีSheet Pile เพื่อป้องกัผลกระทบจำกกำร
พงัทลำยของดินโดยรำยละเอียดกำรค ำนวณกำรป้องกนักำรพงัทลำยของดิน 

นอกจำกน้ี โครงกำรไดจ้ดัใหมี้กำรติดตั้งกำรตรวจวดักำรเคล่ือนตวัของดิน (Inclinometer) จ ำนวน 4 
จุด บริเวณดำ้นทิศเหนือ ทิศตะวนัออก ทิศใต ้และทิศตะวนัตก บริเวณแนวก ำแพงกนัดิน เพื่ อตรวจวดักำร
เคล่ือนตวัของดิน  

อน่ึง คำดวำ่จะใชเ้วลำในกำรปรับสภำพพื้นท่ีท ำฐำนรำกและก่อสร้ำงชั้นใตดิ้นประมำณ 11 เดือน 
2) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม 

ไดแ้ก่ งำนคอนกรีตผสมเสร็จ ไมแ้บบ งำนผนงั พื้น เพดำน ประตู หนำ้ต่ำง ฯลฯโดยในกำรก่อสร้ำง
โครงกำรจะใช้นั่งร้ำนเหล็ก เพื่อให้เกิดควำมมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงำนก่อสร้ำง ซ่ึงในระหว่ำงกำร
ก่อสร้ำง วสัดุอุปกรณ์ในกำรก่อสร้ำงจะถูกขนยำ้ยเขำ้มำเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงกำร และก ำหนดมำตรกำรใน
กำรป้องกนัอนัตรำยท่ีอำจจะเกิดขึ้นในระหวำ่งกำรก่อสร้ำง ไดแ้ก่ 
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(1) กำรจดัเก็บวสัดุอุปกรณ์ จะตอ้งจดัเก็บให้เป็นหมวดหมู่อย่ำงเป็นระเบียบ เพื่อควำม
สะดวกและปลอดภยัในกำรน ำมำใชง้ำน 

(2) จดัเตรียมอุปกรณ์ป้องกนัอุบติัเหตุในระหว่ำงกำรท ำงำนให้กบัคนงำน เช่น หมวกนิรภยั 
แว่นตำนิรภยั หน้ำกำกกนัฝุ่ น ท่ีครอบหู ถุงมือ เป็นต้น รวมทั้งจดัให้มีเคร่ืองมือ อุปกรณ์กำรรักษำพยำบำล
เบ้ืองตน้ ส ำหรับคนงำนท่ีประสบอุบติัเหตุ 

(3) ก ำหนดเขตก่อสร้ำง และเขตอันตรำยในระหว่ำงกำรก่อสร้ำง โดยจดัให้มีเจ้ำหน้ำท่ี
รักษำควำมปลอดภยัคอยควบคุมกำรเขำ้และออกพื้นท่ีก่อสร้ำง เพื่อไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขำ้ไปในพื้นท่ี
ก่อสร้ำงซ่ึงอำจไดรั้บอนัตรำยได ้

(4) ผูค้วบคุมเครน ตอ้งควบคุมกำรกวำดของแขนเครน (Boom) ให้อยูภ่ำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง
โครงกำรเท่ำนั้น 

(6) กำรติดตั้งเครน จะตอ้งมีวิศวกรวิชำชีพเป็นผูรั้บรอง รวมทั้งวิศวกรผูค้วบคุมกำรติดตั้ง
ตอ้งมีคุณสมบติั เช่น ผำ่นกำรฝึกอบรมก่อนปฏิบติั เป็นตน้ 

(7) จัดให้มีผูค้วบคุมกำรใช้เครนท่ีมีประสบกำรณ์และองค์ควำมรู้ด้ำนกำรยก ควบคุม
ตลอดเวลำท่ีมีกำรท ำกำรยก รวมทั้งจดัท ำแผนกำรยกก่อนกำรท ำงำน 

(8) ดูแลบ ำรุงรักษำอุปกรณ์เคร่ืองจักรกลให้อยู่ในสภำพดีพร้อมใช้งำนอยู่เสมอ และ
ตรวจสอบสภำพทุกคร้ังก่อนน ำมำใชง้ำน เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุอน่ึง งำนโครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรม 
คำดวำ่จะใชเ้วลำในกำรก่อสร้ำงประมำณ20 เดือน 
3) งานระบบสาธารณูปโภค 

ประกอบดว้ย งำนเคล่ือนยำ้ยอุปกรณ์เขำ้พื้นท่ีก่อสร้ำง งำนติดตั้งระบบต่ำง ๆ เช่นระบบสุขำภิบำล 
ระบบไฟฟ้ำ ระบบปรับอำกำศ ระบบลิฟต ์ระบบป้องกนัอคัคีภยั ฯลฯ จะเร่ิมด ำเนินกำรในช่วงเดียวกบังำน
โครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรม งำนตกแต่งภำยในและภำยนอก ใชเ้วลำประมำณ 19 เดือนและหลงัจำก
ติดตั้งเรียบร้อยแลว้จะตอ้งท ำกำรทดสอบระบบอีกคร้ัง 
 
4) งานตกแต่งภายในและจัดสวน 

ประกอบดว้ย งำนวำงระบบท่อระบำยน ้ ำ งำนถนนและจรำจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวนหย่อมซ่ึงจะใช้
เวลำประมำณ 7 เดือน โดยจะท ำควบคู่ไปกบังำนระบบสำธำรณูปโภค 
5) งานเกบ็ท าความสะอาด 

โครงกำรจะเก็บท ำควำมสะอำดบริเวณพื้นท่ีโครงกำร ภำยหลงัจำกกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็ซ่ึงจะใชเ้วลำ
ประมำณ 1 เดือน 
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2.6.2 คนงานก่อสร้าง 
ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชค้นงำนจ ำนวนทั้งส้ิน 400 คน โดยคนงำนทั้งหมดจะพกัอำศยัอยู่นอก

โครงกำร ซ่ึงมีรถบริกำรรับ - ส่งคนงำน ดงันั้น จึงไม่มีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำงในบริเวณพื้นท่ีโครงกำร ทั้งน้ี 
โครงกำรตอ้งก ำหนดใหมี้มำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพื้นท่ีก่อสร้ำง ดงัน้ี 

1) โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำคดัเลือกแรงงำนท่ีถูกตอ้งตำมกฎหมำยเท่ำนั้น (กรณี
เป็นแรงงำนต่ำงดำ้ว) 

2) ไม่อนุญำตให้คนงำนพกัในพื้นท่ีโครงกำรเด็ดขำด แต่ทั้งน้ี จะมีคนงำนไม่เกิน 2 คน ท่ี
ท ำหน้ำท่ีควบคุมสโตร์เวลำกลำงคืน นอกจำกน้ี จะจดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยัไม่เกิน 2 คน ท ำ
หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยัในพื้นท่ีโครงกำร 

3) จดัให้มีหัวหนำ้คนงำนคอยควบคุมดูแลคนงำนก่อสร้ำงไม่ให้ก่อควำมเดือดร้อนต่อผูอ้ยู่
ขำ้งเคียง 

4) ก ำหนดให้มีเจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยัดูแลกำรเขำ้ – ออกพื้นท่ีก่อสร้ำง โดยคนงำน
ก่อสร้ำงจะสำมำรถออกจำกพื้นท่ีก่อสร้ำงไดเ้ม่ือไดรั้บอนุญำตเท่ำนั้น 

5) จดัให้มีกลอ้งวงจรปิด (CCTV) ไวบ้ริเวณโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร พร้อมทั้งมี
ห้องควบคุมกล้องวงจรปิดดังกล่ำว เพื่อใช้ในกำรตรวจสอบควำมเรียบร้อยและควำมปลอดภัยภำยใน
โครงกำร 

6) ก ำหนดบทลงโทษท่ีชดัเจนและด ำเนินกำรโดยเด็ดขำดในกรณีท่ีมีกำรฝ่ำฝืนกฎระเบียบ
ต่ำงๆ 

7) บริษัท สโคป จ ำกัด จะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจัดท ำทะเบียนประวติัคนงำน
ก่อสร้ำงทุกคน โดยจะระบุในสัญญำวำ่จำ้งใหช้ดัเจน 

ทั้งน้ี ปัจจุบนัโครงกำรยงัไม่ไดค้ดัเลือกและจดัจำ้งผูรั้บเหมำจึงยงัไม่สำมำรถระบุต ำแหน่งบำ้นพกั 
คนงำนได ้อยำ่งไรก็ตำม โครงกำรจะก ำหนดใหผู้รั้บเหมำก่อสร้ำงบำ้นพกัคนงำนตำมมำตรฐำนและแบบ
ก่อสร้ำงอำคำรชัว่ครำว ส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงของวิศวกรรมสถำนแห่งประเทศไทยในพระบรมรำชูปถมัภ ์
(มำตรฐำน วสท.1010-34) ซ่ึงมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1) ผังบริเวณบ้านพกัคนงาน 
(1) ตอ้งมีร้ัวรอบบริเวณ และมีประตูทำงเขำ้-ออกทำงเดียว 
(2) ต้องมียำม พร้อมตูย้ำมท่ีบริเวณทำงเขำ้-ออก เพื่อรักษำควำมปลอดภยัและตรวจกำร 

เขำ้– ออกตลอดเวลำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร สโคป หลงัสวน 
 (3) จดัใหมี้ไฟฟ้ำแสงสวำ่งอยำ่งเพียงพอ รอบบริเวณในเวลำกลำงคืน 
(4) จดัใหมี้ระบบก ำจดัขยะมูลฝอย ทั้งระบบเปียกและระบบแหง้ 

2) อาคารพกัอาศัยของคนงานก่อสร้าง 
(1) จดัใหมี้บำ้นพกัคนงำน จ ำนวนไม่นอ้ยกวำ่ 200 หอ้ง (คิดอตัรำกำรเขำ้พกั 2 คน/หอ้ง) 
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(2) บริเวณบำ้นพกัคนงำน ตอ้งมีร้ัวลอ้มรอบอยำ่งเป็นสัดส่วน 
(3) ภำยในบริเวณบำ้นพกัคนงำน ตอ้งจดัใหมี้หอ้งน ้ำ - หอ้งส้วม ลำนซกัลำ้ง ตลอดจน 

ร้ำนคำ้ 
(4) อำคำรพกัอำศยัคนงำนก่อสร้ำงตอ้งยกพื้นชั้นล่ำงสูงจำกระดบัพื้นดินไม่เกิน 1 เมตรและ

ไม่ปลูกส ร้ำงบน ท่ีลุ่ม  มีน ้ ำขัง  ห รือ ท่ี ดิน ท่ีถมด้วยขยะมูลฝอย เว้นแต่จะมี ดินถมทับหน้ ำหนำ 
ไม่น้อยกว่ำ  30เซนติเมตร อำคำรพักอำศัยคนงำนต้องมีค วำมมั่นคงแข็งแรงและถูกสุขลักษณะ 
ไม่เป็นอนัตรำยต่อผูพ้กัอำศยั 

(5) ห้องท่ีใชพ้กัอำศยั ให้มีส่วนกวำ้งหรือยำวไม่ต ่ำกว่ำ 2.4 เมตร พื้นท่ีห้องไม่นอ้ยกวำ่ 9 ตำรำง
เมตร ส ำหรับ  1 ครอบครัว (ผู ้ใหญ่  2 คน และเด็กเล็กไม่เกิน  3 คน) และไม่น้อยกว่ำ  5.5 ตำรำงเมตร 
หรับหอ้งพกัคู่ และตอ้งมีช่องระบำยอำกำศไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีหอ้ง 

(6) ใหมี้ช่องประตูและหนำ้ต่ำงอยำ่งนอ้ยหอ้งละ 1 ชุด 
(7) ช่องทำงเดินภำยในอำคำรส ำหรับพกัอำศยั ต้องกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 1 เมตร และมีแสงสว่ำง

เพียงพอ 
(8) ระยะด่ิงระหว่ำงพื้นถึงยอดฝำ หรือยอดผนังของอำคำรตอนต ่ำสุด ตอ้งไม่น้อยกว่ำ 3

เมตร 
(9) ขนำดกวำ้งของบันไดต้องไม่น้อยกว่ำ 90 เซนติเมตร ช่วงหน่ึงๆ มีควำมสูงไม่เกิน  3 

เมตรตั้งสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร และลูกนอนกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 22 เซนติเมตร 
(10) ฐำนรำกของอำคำร ตอ้งท ำเป็นลกัษณะถำวรและมีควำมมัน่คงพอท่ีจะรับน ้ ำหนัก

บรรทุกไดโ้ดยปลอดภยั 
(11) ตอ้งมีทำงระบำยน ้ ำฝนอย่ำงเพียงพอ และก่อนปล่อยออกสู่ทำงระบำยน ้ ำสำธำรณะ

จะตอ้งมีตะแกรงดกัขยะอยูใ่นท่ีท่ีตรวจสอบได ้
(12) ให้มีดวงโคมและปลัก๊อยำ่งละ 1 ชุด ในห้องพกัคนงำน และระบบไฟฟ้ำตอ้งเป็นแบบ

ท่ีไดม้ำตรฐำนควำมปลอดภยั 
(13) จัดให้มีถังดับเพลิงแบบแห้งชนิดมือถือ อย่ำงน้อย  1 ชุด/อำคำร หรือติดตั้ งไว้ใน

ระยะทำงไม่เกิน 45 เมตร จำกหอ้งพกั 
3) อาคารห้องน ้า-ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง 

(1) ตอ้งจดัใหมี้หอ้งส้วมท่ีถูกสุขลกัษณะส ำหรับท่ีอยู่อำศยั ในอตัรำส่วนไม่นอ้ยกวำ่ 1 หอ้ง  
  ต่อ 20 คน 

(2) ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีห้องน ้ ำรวมและลำนซักลำ้งส ำหรับคนงำนท่ีพกัอำศยัอยู ่ในอตัรำส่วน
ไม่นอ้ยกวำ่ 7 ตำรำงเมตร ต่อ 20 คน 

(3) ขนำดห้องส้วมตอ้งมีพื้นท่ีภำยในไม่น้อยกว่ำ 0.9 ตำรำงเมตร และควำมกวำ้งภำยในไม่นอ้ย 
  กวำ่ 0.9 เมตร 
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(4) ตอ้งจดัใหมี้บ่อเก็บน ้ำ หรือถงัเก็บน ้ำ ก๊อกน ้ำ ใหเ้พียงพอแก่กำรอำบน ้ำและซกัลำ้งเส้ือผำ้ 
(5) ตอ้งจดัให้มีทำงระบำยน ้ ำส ำหรับน ้ ำซักลำ้งท่ีใช้แลว้ ให้ไหลไดอ้ย่ำงสะดวกและเพียงพอ 

  และก่อนปล่อยน ้ ำทิ้งออกสู่ทำงระบำยน ้ ำสำธำรณะ จะต้องมีตะแกรงดักขยะอยู่ในท่ี ท่ี 
  ตรวจสอบได ้

(6) กำรบ ำ บัดน ้ ำ เสียจำกห้องส้วม ต้องเป็นไปโดยถูกสุขลักษณะก่อนระบำยออกสู่ทำง 
  ระบำยน ้ำสำธำรณะ 

(7) ตอ้งจดัใหมี้ไฟส่องสวำ่งในหอ้งส้วมและหอ้งน ้ำอยำ่งเพียงพอ 
ทั้งน้ี แบบผงับริเวณบำ้นพกัคนงำนเป็นแบบมำตรฐำนซ่ึงอำจมีกำรเปล่ียนแปลงตำมควำมเหมำะสมของ

สภำพพื้นท่ีท่ีจะใชเ้ป็นบำ้นพกัคนงำนในอนำคต แต่อย่ำงไรก็ตำมกำรก่อสร้ำงตอ้งเป็นไปตำมมำตรฐำนและแบบ
ก่อสร้ำงอำคำรชั่วครำวส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงของวิศวกรรมสถำนแห่งประเทศไทยในพระบรมรำชูปถัมภ ์
(มำตรฐำน วสท. 1010-34) 

นอกจำกน้ี โครงกำรตอ้งควบคุมและดูแลกำรพกัอำศยัของคนงำนให้อยูใ่นควำมสงบเรียบร้อยเพื่อไม่ให้
ส่งผลกระทบสร้ำงควำมเดือดร้อนร ำคำญต่อชุมชนข้ำงเคียง โดยก ำหนดให้มีมำตรกำรป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบท่ีอำจได ้ดงัต่อไปน้ีน้ี 

(1) ติดตั้งป้ำยประชำสัมพนัธ์บริเวณดำ้นหนำ้พื้นท่ีบำ้นพกัคนงำน โดยระบุช่ือบริษทัผูรั้บเหมำ 
ช่ือผู ้รับเหมำ/ผู ้ควบคุมงำน พร้อมเบอร์โทรศัพท์ติดต่อ เพื่อให้ผู ้พักอำศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ีบ้ำนพัก 
คนงำนไดรั้บทรำบขอ้มูล และสำมำรถติดต่อกบัผูรั้บเหมำผูค้วบคุมงำนไดโ้ดยตรง ในกรณีไดรั้บควำมเดือดร้อน
จำกบำ้นพกัคนงำน 

(2) ไม่อนุญำตใหค้นงำนพกัในพื้นท่ีก่อสร้ำงเด็ดขำด 
(3) จดัให้มีหัวหนำ้คนงำน คอยควบคุมดูแลคนงำนก่อสร้ำงไม่ให้ก่อควำมเดือดร้อนต่อผูท่ี้

อยูข่ำ้งเคียง 
(4) ออกกฎระเบียบกำรปฏิบติัตนภำยในบำ้นพกัคนงำน เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผูพ้กั

อำศยัใกลเ้คียง ดงัน้ี 
- หำ้มก่อไฟก่อนไดรั้บอนุญำต เพื่อป้องกนักำรเกิดอคัคีภยั 
- ห้ำมเล่นกำรพนันทุกประเภท เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดกำรมัว่สุมและกำรทะเลำะ
วิวำท 
- ห้ำมขำยยำเสพติดทุกประเภทและมีไวใ้นครอบครอง เพื่อควำมปลอดภยัของ

คนงำนและผูท่ี้พกัอำศยัในบริเวณใกลเ้คียง 
- หำ้มส่งเสียงดงัรบกวนบุคคลขำ้งเคียง 
- ห้ำมทะเลำะวิวำททุกกรณี เพื่อควำมสงบเรียบร้อยภำยในบริเวณบำ้นพกัคนงำน

หำกมีกำรทะเลำะวิวำทเกิดขึ้นพิจำรณำใหอ้อกทั้งสองฝ่ำย 
- หำ้มท ำลำย เคล่ือนยำ้ย ดดัแปลง ต่อเติมทรัพยสิ์นของบริษทัผูรั้บเหมำทุกกรณี 
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- หำ้มลกัขโมย หำกมีกำรลกัขโมยเกิดขึ้นตอ้งถูกส่งด ำเนินคดี 
- ห้ำมน ำบุคคลภำยนอกมำพกัในพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนโดยไม่ไดรั้บอนุญำต เพื่อ

ควำมเป็นระเบียบและควำมปลอดภยัภำยในบริเวณบำ้นพกัคนงำน 
- หำ้มเล้ียงสัตวท์ุกชนิด 

(5) ควบคุมกำรปฏิบติัตำมกฎระเบียบอย่ำงเคร่งครัด และก ำหนดบทลงโทษไวอ้ย่ำงชดัเจน
โดยด ำเนินกำรลงโทษอยำ่งเด็ดขำดหำกมีผูฝ่้ำฝืน 

(6) จดัใหมี้ร้ัวรอบพื้นท่ีก่อสร้ำงและไม่อนุญำตใหค้นงำนออกนอกพื้นท่ีก่อนไดรั้บอนุญำต 
(7) จดัใหมี้พนกังำนควบคุมกำรเขำ้-ออกพื้นท่ีก่อสร้ำง 
(8) ก ำชบัใหค้นงำนรักษำควำมสะอำดภำยในบริเวณบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง 
ทั้ งน้ี นอกจำกมำตรกำรดังกล่ำวข้ำงต้นแล้ว วิธีกำรท่ีดีท่ีสุดส ำหรับมำตรกำรท่ีเสนอ

เพิ่มเติมและเป็นวิธีกำรท่ีมีประสิทธิภำพและส ำ คญัอยำ่งยิง่ คือ กำรคดัเลือกผูรั้บเหมำท่ีมีประวติักำรท ำ งำน
ท่ีดีโดยผูรั้บเหมำดงักล่ำวจะให้ควำมส ำคญัต่อกำรคดัเลือกคนงำนก่อสร้ำง โดยมีทะเบียนประวติัคนงำน
ก่อสร้ำงทุกคนซ่ึงคนงำนเหล่ำน้ีจะทรำบระเบียบปฏิบัติในกำรก่อสร้ำง ท่ีจะไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชน
ขำ้งเคียงไดเ้ป็นอยำ่งดี 

ส ำหรับผลกระทบจำกคนงำนก่อสร้ำงต่อผูท่ี้อยู่ขำ้งเคียงพื้นท่ีโครงกำรท่ีอำจเกิดขึ้น ไดแ้ก่
ผลกระทบดำ้นควำมปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นของผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียง รวมไปถึงกำรกีดขวำงกำรจรำจร
กรณีมีกำรจอดรถขำยสินค้ำให้กับคนงำน ดังนั้น โครงกำรตอ้งก ำหนดให้มีมำตรกำรป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบ ดงัน้ี 

1) จดัใหมี้หัวหนำ้คนงำน คอยควบคุมดูแลคนงำนก่อสร้ำงไม่ใหก่้อควำมเดือดร้อนต่อผูท่ี้อยู่
ขำ้งเคียง 

2) บำ้นพกัคนงำนจะตั้งอยูน่อกพื้นท่ีก่อสร้ำง (ไม่อยูภ่ำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง) โดยจดัใหมี้รถรับ-ส่ง 
3) ก ำหนดบทลงโทษผูฝ่้ำฝืนกฎระเบียบอยำ่งชดัเจน และด ำเนินกำรโดยเด็ดขำดหำกมีกำรฝ่ำฝืน 
4) ไม่อนุญำตใหค้นงำนออกนอกพื้นท่ีก่อสร้ำงก่อนไดรั้บอนุญำต 
5) ติดป้ำยหำ้มขำยของบริเวณดำ้นหนำ้พื้นท่ีก่อสร้ำง เพื่อป้องกนัรถเข็นขำยของใหค้นงำน 

  ก่อสร้ำงและก่อใหเ้กิดปัญหำจรำจรติดขดั 
6) กรณีคนงำนก่อสร้ำงก่อควำมเสียหำยต่อผูอ้ยู่อำศยัขำ้งเคียง โครงกำรตอ้งรับผิดชอบกำร 

  กระท ำท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดของคนงำน และชดเชยค่ำเสียหำย ไม่เพิกเฉย โดยตอ้งถือเป็น
คู่กรณีโดยตรงต่อผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียง 

7) ติดตั้งกลอ้งวงจรปิดบริเวณเหนือร้ัวโครงกำร เพื่อควำมปลอดภยัภำยในพื้นท่ีและพื้นท่ี 
  ใกลเ้คียง รวมทั้งใหเ้ขียนขอ้ควำมติดประกำศวำ่ “บริเวณน้ีอยูภ่ำยใตก้ำรจบัภำพของกลอ้ง
วงจรปิดตลอด 24ชัว่โมง” 
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2.6.3 น ้าใช้ 
 น ้ ำใช้ส ำหรับโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง จะใช้น ้ ำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนักงำนประปำสำขำ
แมน้ศรี โดยน ้ำใชใ้นช่วงก่อสร้ำงสำมำรถจ ำแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 

1) น ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สำมำรถค ำนวณได ้ดงัน้ี 
จ ำนวนคนงำน      =  400  คน 
อตัรำกำรใชน้ ้ำ (Metcalf & Eddy Inc, 1979)  =  50  ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมำณน ้ำใช ้    =  (400 x 50) / 1,000 

= 20 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนตแ์ละบ่มคอนกรีต ท ำควำมสะอำดเคร่ืองมือเคร่ืองใช ้

ต่ำง ๆ เป็นตน้ โดยคำดวำ่ในส่วนน้ีจะมีประมำณ 10 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
ดงันั้น ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำทั้งหมดของโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง จะมีปริมำณ 30 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

2.6.4 การบ าบัดน ้าเสีย 
โครงกำรจัดให้มีห้องส้วมชำย - หญิง ส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงไวท่ี้บริเวณด้ำนทิศใต้ของพื้นท่ี

โครงกำรจ ำนวน 20 ห้อง และเน่ืองจำกคนงำนไม่ไดพ้กัในบริเวณก่อสร้ำง ดงันั้น ปริมำณน ้ ำโสโครกจำก
หอ้งส้วมจึงมีประมำณ 16 ลูกบำศก์เมตร/วนั (อำ้งอิงจำกรำยกำรค ำนวณของผูอ้อกแบบ) โดยโครงกำรจะใช้
ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปแบบเติมอำกำศ จ ำนวน 1 ชุด ออกแบบให้สำมำรถรองรับน ้ำเสียได ้16 ลูกบำศก์
เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดขึ้นจำกคนงำนก่อสร้ำงโดยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียดงักล่ำวสำมำรถ
บ ำบดัน ้ ำเสียให้มีค่ำ BOD ในน ้ ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนหลงั
สวนดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป 

ทั้งน้ี จะไม่น ำน ้ ำใช้ในส่วนของกิจกรรมกำรก่อสร้ำงมำคิดรวม เน่ืองจำกส่วนใหญ่หมดไปกับ
ขั้นตอนกำรก่อสร้ำง ส่วนท่ีเหลือมีปริมำณเลก็นอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตำมธรรมชำติ 

 
2.6.5 การระบายน ้า 

ในช่วงกำรก่อสร้ำงกรณีท่ีฝนตก โครงกำรจะจัดท ำรำงระบำยน ้ ำชั่วครำวควำมกวำ้งขนำด 40
เซนติเมตร ควำมลึก 40 เซนติเมตร ควำมลำดเอียง 1 : 200 เพื่อรวบรวมน ้ ำเขำ้สู่บ่อดกัตะกอนเพื่อให้เศษดิน
ตกตะกอน ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนหลงัสวนดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป ทั้งน้ีโครงกำรจะดูแล
ขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อดักขยะอย่ำงสม ่ำเสมอ เพื่อให้สำมำรถระบำยน ้ ำได้อย่ำงมีประสิทธิภำพไม่
ส่งผลกระทบต่อระบบระบำยน ้ำบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร 

ส ำหรับกำรระบำยน ้ ำในช่วงก่อสร้ำงชั้นใต้ดิน โครงกำรจะจัดให้มีรำงระบำยน ้ ำรวบรวมน ้ ำท่ี
เกิดขึ้นจำกชั้นใตดิ้นเขำ้สู่บ่อพกัน ้ ำ และใชเ้คร่ืองสูบน ้ ำสูบระบำยน ้ ำออกสู่รำงระบำยน ้ ำท่ีอยู่โดยรอบพื้นท่ี
โครงกำร 
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2.6.6 การจราจร 
ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้ำง และรถรับส่งคนงำน เขำ้-ออกโครงกำร 

ประมำณ 43 เท่ียว/วนั โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
1) รถขนส่งดิน ขนำด 10 ลอ้ ประมำณ 18 เท่ียว/วนั (รถขนส่งดิน 6 คนั คนัละ 3 เท่ียว) 
2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้ำง ประมำณ 5 เท่ียว/วนั 
3) รถรับ-ส่งคนงำน ประมำณ 20 เท่ียว/วนั (ช่วงเชำ้ 10 เท่ียว และช่วงเยน็ 10 เท่ียว) 

อน่ึง ในกำรขนส่งดินมีเฉพำะในช่วง 4.5 เดือนแรกของกำรก่อสร้ำงโครงกำรเท่ำนั้น 
 
2.6.7 การจัดการขยะมูลฝอย 

ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในช่วงกำรก่อสร้ำงส่วนใหญ่เกิดจำกคนงำนก่อสร้ำง โดยมูลฝอยในช่วง
ก่อสร้ำงสำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำงและมูลฝอยจำกกิจกรรมของ
คนงำน รำยละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 

1) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
อัตรำกำรผลิตของเสียจำกกำรก่อสร้ำงมีค่ำอยู่ในช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตำรำงเมตรโดยมี

ค่ำเฉล่ียเท่ำกบั 56.23 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร ซ่ึงมีองค์ประกอบหลักคือ คอนกรีตร้อยละ 74.90-79.40 อิฐร้อย
ละ 12.80-14.40 เหล็กร้อยละ 4.00-5.60 กระเบ้ืองเซรำมิกร้อยละ 2.20-3.00 กระเบ้ืองหลงัคำร้อยละ 1.30-
1.70 ยิบซั่มบอร์ดร้อยละ 0.36 - 0.27 และไมร้้อยละ 0.04 – 0.05 (กรมควบคุมมลพิษ, ม.ป.ป.)ซ่ึงมูลฝอยจำก
กิจกรรมกำรก่อสร้ำงสำมำรถค ำนวณไดด้งัน้ี 

พื้นท่ีก่อสร้ำงอำคำร     =  30,308.80  ตำรำงเมตร 
อตัรำกำรผลิตของเสียเฉล่ียจำกกำรก่อสร้ำง  =  56.23   กิโลกรัม / ตำรำงเมตร 
ดงันั้น ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำง =  30,308.80 x 56.23 

=  1,704,263.82  กิโลกรัม 
=  1,704  ตนั 

ทั้งน้ี ในกำรจดักำรมูลฝอยประเภทท่ีไม่สำมำรถน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ได ้เช่น เศษคอนกรีตเศษ
เหลก็ เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ โครงกำรจะจดัหำผูรั้บเหมำให้รับผิดชอบน ำไปก ำจดั แต่เน่ืองจำกปัจจุบนั
ยงัไม่ได้ด ำเนินกำรจดัหำผูรั้บเหมำ จึงยงัไม่สำมำรถระบุแหล่งทิ้งมูลฝอยได ้อย่ำงไรก็ตำม โครงกำรตอ้ง
ก ำหนดใหผู้รั้บเหมำปฎิบติัตำมมำตรกำรในกำรขนส่งมูลฝอย ดงัน้ี 

- ใช้ผำ้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใช้ขนส่งดิน เศษวสัดุก่อสร้ำง เพื่อป้องกนักำรร่วงหล่นลงบน
ถนน 

- ก ำหนดช่วงเวลำในกำรขนส่งรถบรรทุก ขนำด 6 ลอ้ ในช่วงเวลำ 09.00–15.00 น. ซ่ึงอยู่
นอกช่วงเวลำเร่งด่วน และเจำ้พนกังำนต ำรวจทอ้งท่ีอนุญำตใหร้ถบรรทุกสำมำรถสัญจรบริเวณโครงกำรได้ 
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- ควบคุมน ้ ำหนักรถบรรทุ กตำมพิกัด  และก ำชับให้ผู ้ขับรถบรรทุ กป ฏิบั ติตำม
พระรำชบญัญติักำรจรำจรทำงบก และใหข้บัรถดว้ยควำมระมดัระวงัเป็นพิเศษ 

- ตรวจสอบเคร่ืองยนต์ของรถท่ีใช้ในกำรขนส่งให้อยู่ในสภำพดีอยู่เสมอเพื่อลดกำรเกิด
มลพิษ 

- ไม่น ำเศษวสัดุก่อสร้ำงไปทิ้งในพื้นท่ีสำธำรณะ หรือสถำนท่ีท่ีอำจส่งผลกระทบต่อผูพ้กั
อำศยัอยู่ในบริเวณนั้น ๆ โดยจะก ำหนดมำตรกำรให้ผูรั้บเหมำเป็นผูรั้บผิดชอบน ำวสัดุจำกกำรก่อสร้ำง
ส่ิงก่อสร้ำง(เฉพำะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังอิฐมวลเบำ ผนังอิฐบล็อก ผนังอิฐมอญ และผนังปู เท่ำนั้น) 
ส่งไปเขำ้กระบวนกำรแปรรูปแลว้น ำกลบัมำใช้ประโยชน์ (Recycling) ท่ีศูนยก์  ำจดัและแปรรูปมูลฝอยจำก
กำรก่อสร้ำงซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  ำจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตำมเง่ือนไขของศูนยฯ์ 

ส ำหรับมูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำงท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ซ ้ ำได ้เช่น ไม้
แบบ และเหลก็เส้น ใหมี้กำรจดักำรดงัน้ี 

- ไม้แบบ โดยทัว่ไปไมแ้บบจะถูกน ำกลบัมำใชง้ำนซ ้ ำไดเ้กือบทั้งส้ิน ซ่ึงในกำรใชง้ำนนั้น
ส่วนใหญ่จะสั่งไมย้ำวมำใชง้ำน และตดัให้เหมำะสมกบัลกัษณะงำนท่ีใช ้โดยไมท่ี้ถูกใชแ้ลว้จะน ำมำเก็บไว้
เพื่องำนอ่ืนท่ีเหมำะสมต่อไปในภำยหลงั ทั้งน้ี ในกำรใชไ้มซ้ ้ ำในส่วนของงำนอ่ืน ๆ อำจจะตอ้งตดัให้สั้นลง
อีกเร่ือย ๆจนกระทัง่ขนำดสั้นลงเป็นเศษไมท่ี้ไม่สำมำรถน ำมำใชซ้ ้ำไดอี้ก จะถูกน ำไปก ำจดั ส ำหรับไมแ้บบ
ประเภทไม้อัดท่ีใช้ในงำนก่อสร้ำงจะมีไม้อัดแบบธรรมดำท่ีปกติใช้ซ ้ ำได้ประมำณ  3 - 4 คร้ัง ส่วนอีก
ประเภท ไดแ้ก่ ไมอ้ดัด ำ เป็นไมอ้ดัท่ีเคลือบดว้ยสำรอีพอกซ่ี (Epoxy) สำมำรถใชง้ำนซ ้ ำไดม้ำกถึง 5 - 6 คร้ัง 
และมีรำคำแพงกว่ำไม้อดัธรรมดำมำกกว่ำ 2 เท่ำ ทั้ งน้ี กำรใช้ซ ้ ำของไม้แบบ จะใช้ได้หลำยคร้ังหรือไม่ 
ขึ้นกบักำรบริหำรจดักำรของโครงกำรซ่ึงถำ้มีกำรวำงแผนกำรใช้วสัดุท่ีดี จะช่วยลดตน้ทุนและลดปริมำณ
กำรเกิดมูลฝอยไดม้ำก 

- เหลก็เส้น เศษเหลก็ท่ีสำมำรถน ำไปใชซ้ ้ำไดค้ือเหลก็เส้นท่ีตดัไปใชง้ำนแลว้เหลือเศษ
ขนำดสั้นลง จะเก็บรวบรวมไวใ้ชใ้นงำนต่อไปท่ีตอ้งกำรใชเ้หลก็เส้นขนำดสั้น เช่น กำรน ำไปใชใ้นกำร
ก่อสร้ำงท่ีพกัคนงำนหรือส ำ นกังำนในสถำนท่ีก่อสร้ำง หรือกำรน ำ เศษเหลก็เส้นไปเก็บรวบรวมไวใ้นโกดงั
ของผูพ้ฒันำโครงกำร เพื่อไวใ้ชใ้นโครงกำรก่อสร้ำงอ่ืน ๆ ท่ีเหมำะสมต่อไป 

ส ำหรับมูลฝอยอนัตรำยท่ีเกิดขึ้นในช่วงก่อสร้ำง ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ภำชนะบรรจุสำรเคมีสำร
เคลือบเงำต่ำง ๆ ถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นต้น ซ่ึงจะมีปริมำณไม่มำก เน่ืองจำกมูลฝอยบำง
ประเภท เช่นถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟ แบตเตอร่ี มีปริมำณกำรใชน้อ้ยและมีอำยุกำรใชง้ำนยำวนำนส่วนมูลฝอย
อนัตรำยประเภทกระป๋องสเปรย ์กระป๋องสี ภำชนะบรรจุสำรเคมี สำรเคลือบเงำต่ำง ๆ ส่วนมำกจะเกิดจำก
กิจกรรมกำรก่อสร้ำงในช่วงงำนตกแต่งภำยในและภำยนอกอำคำร โดยในกำรจัดกำรมูลฝอยอันตรำย
โครงกำรจะก ำหนดใหผู้รั้บเหมำรับไปก ำจดั “โดยจะระบุในสัญญำว่ำจำ้งใหช้ดัเจน ก ำหนดใหผู้รั้บเหมำตอ้ง
มีแหล่งก ำจดัมูลฝอยอนัตรำยท่ีถูกสุขลกัษณะ” ทั้งน้ี โครงกำรจะจดัให้มีพื้นท่ีในกำรวำงถงัมูลฝอยอนัตรำย 
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ขนำด240 ลิตร จ ำนวน 1 ถงั ไวท่ี้บริเวณพื้นท่ีพกัมูลฝอย ซ่ึงจะมีขอ้ควำมติดหรือพิมพไ์วท่ี้ขำ้งถงัว่ำ “ถงัมูล
ฝอยอนัตรำย” ภำยในถงัจะรองดว้ยถุงพลำสติกสีส้ม ซ่ึงเป็นถุงส ำหรับใส่มูลฝอยอนัตรำยโดยเฉพำะ 

2) มูลฝอยจำกกิจกรรมของคนงำน เช่น กระดำษและถุงพลำสติก สำมำรถค ำนวณปริมำณ
มูลฝอยน้ีไดจ้ำกจ ำนวนคนงำน ซ่ึงโครงกำรมีคนงำนจ ำนวน 400 คน มีอตัรำกำรผลิตมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วนั
(ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม, 2556) คิดเป็นปริมำณมูลฝอย 1,200 ลิตร/
วนั ซ่ึงในกำรจัดกำรมูลฝอยท่ีเกิดจำกกิจกรรมของคนงำน โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำปฏิบัติตำม
มำตรกำรท่ีก ำหนด ดงัน้ี 

(1) จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไปขนำด 240 ลิตร จ ำนวน 6 ถงั วำงไวใ้นบริเวณดำ้น
ทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงกำร และในแต่ละวนัตอ้งจดัให้มีผูรั้บผิดชอบในกำรรวบรวมมูลฝอยตำมจุดต่ำง 
ๆ เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส ำนกังำนเขตปทุมวนัมำเก็บขนไปก ำจดัต่อไป 

(2) ก ำชบัใหค้นงำนทิ้งมูลฝอยลงในภำชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยำ่งเคร่งครัด 
(3) จดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีคอยตรวจสอบควำมสะอำดของท่ีตั้งถงัมูลฝอย พื้นท่ีพกัขยะและ

ก ำชบัใหพ้นกังำนปฏิบติัตำมหลกัสุขอนำมยัอยำ่งเคร่งครัด เพื่อป้องกนักล่ินรบกวนผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียง 
(4) หำกบริเวณพื้นท่ีพกัขยะของโครงกำรส่งผลกระทบดำ้นกล่ินรบกวน โครงกำรตอ้ง

จดัหำวิธีหรือสำรเคมีทำงชีวภำพมำช่วยก ำจดักล่ิน 
(5) ควบคุมไม่ใหมี้สัตวพ์ำหะน ำโรคในพื้นท่ีโครงกำร หำกพบตอ้งก ำจดัทนัที 
 

2.6.8 การไฟฟ้า 
ในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชบ้ริกำรไฟฟ้ำ จำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตคลองเตย โดย

ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้ำชัว่ครำวส ำหรับใชใ้นช่วงก่อสร้ำง ซ่ึงกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตคลองเตยมีควำมสำมำรถใน
กำรใหบ้ริกำรในพื้นท่ีบริเวณโครงกำรไดอ้ยำ่งทัว่ถึงอยูแ่ลว้ ดงันั้น จึงสำมำรถใหบ้ริกำรจ่ำยกระแสไฟฟ้ำกบั
โครงกำรในช่วงกำรก่อสร้ำงไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
 
2.6.9 การป้องกนัอคัคีภัย 

เน่ืองจำกในกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร มีกิจกรรมท่ีอำจก่อใหเ้กิดอคัคีภยัจำก กำรเช่ือม กำรตดักำร
เจียร์ รวมทั้งกำรทิ้งกน้บุหร่ี ซ่ึงอำจเป็นสำเหตุให้เกิดเพลิงไหม ้อนัก่อให้เกิดควำมเสียหำยทั้งต่อชีวิตและ
ทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงกำรตอ้งก ำหนดใหมี้มำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

(1) จดัให้มีถงัดบัเพลิงเคมีชนิดมือถือไวภ้ำยในส ำนักงำนก่อสร้ำง และพื้นท่ีเก็บวสัดุ เพื่อ
เตรียมควำมพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) ก ำหนดพื้นท่ีสูบบุหร่ีให้เป็นสัดส่วน โดยติดป้ำยเตือน หำ้มสูบบุหร่ีในท่ีห้ำมสูบ พร้อม
ทั้งก ำหนดมำตรกำรบทลงโทษส ำหรับผูฝ่้ำฝืน 
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(3) ตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ให้สำมำรถใช้งำนไดอ้ยู่เสมอ หำกพบว่ำมี
ควำมเสียหำยหรือใชก้ำรไม่ไดใ้หรี้บด ำเนินกำรแกไ้ขทนัที 

(4) ติดป้ำยแนะน ำกำรใช้อุปกรณ์ดบัเพลิงแต่ละอนัไวท่ี้จุดท่ีอุปกรณ์นั้นติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู ้
อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสำมำรถใชไ้ดถู้กตอ้งทนัที 

(5) ติดต่อประสำนงำนกบัสถำนีดบัเพลิงบ่อนไก่ เพื่อจดัอบรมและซักซ้อมแผนกำรหนีไฟ
ใหก้บัเจำ้หนำ้ท่ีและคนงำนในโครงกำร 
2.7 รายละเอยีดภายในโครงการ 
 2.7.1 ระบบน ้าใช้ 

1) แหล่งน ้ำใช ้โครงกำรจะใชน้ ้ำประปำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนกังำนประปำสำขำแมน้
ศรี โดยจะต่อท่อประปำขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 80 มิลลิเมตร เพื่อน ำน ้ำมำเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ำใตดิ้นจำกนั้น
จะสูบไปยงัถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำ แลว้จึงจ่ำยลงมำยงัส่วนต่ำง ๆ ของอำคำรโดยมีรำยละเอียดของถงัเก็บน ้ำ
ดงัน้ี  

2) ปริมำณน ้ำใช ้
กำรประเมินปริมำณน ้ำใชข้องโครงกำรในแต่ละวนั บริษทัท่ีปรึกษำจะค ำนวณ 2 กรณี ไดแ้ก่ 

(1) ค  ำ นวณตำมมำตรฐำนขั้นต ่ำ ท่ีก ำ หนดโดยส ำ นกังำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มกำรประเมินปริมำณน ้ ำใชข้องโครงกำรในแต่ละวนั สำมำรถประเมินได้
จำกจ ำนวนผูพ้กัอำศยัพนกังำน และพื้นท่ีเพื่อท ำกิจกรรมต่ำง ๆ ภำยในโครงกำร ซ่ึงจำกกำรประเมิน พบวำ่ 
“โครงกำรจะมีควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำรวม 177 ลูกบำศกเ์มตร/วนั”  
 

2.7.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
1) ปริมาณน ้าเสีย 

น ้ ำเสียของโครงกำร ประกอบดว้ย น ้ ำโสโครกจำกห้องส้วม น ้ ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและอ่ืน ๆ 
และน ้ำเสียจำกกำรประกอบอำหำรของแต่ละห้องชุดพกัอำศยั ซ่ึงน ้ำใชก่้อใหเ้กิดน ้ำเสียทั้งหมด 175ลูกบำศก์เมตร/
วนั (ไม่รวมน ้ ำเติมสระว่ำยน ้ ำ) โดยปริมำณน ้ ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ ำใช ้ซ่ึงจำกกำรประเมินพบว่ำ 
“โครงกำรมีปริมำณน ้ำเสียรวมประมำณ 140 ลูกบำศกเ์มตร/วนั” โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี  

ปริมำณน ้ำใช ้(จำกหวัขอ้ 2.7.1)  =  175  ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้

=  175 × 0.8 
= 140   ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
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2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
โครงกำรจดัให้มีระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย จ ำนวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใตดิ้นภำยในอำคำร ดำ้นทิศตะวนัออก

ซ่ึงเป็นระบบบ ำบดัน ้ำเสียชนิดเติมอำกำศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ออกแบบใหร้องรับน ้ำเสียไดป้ริมำณ 
160 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ซ่ึงรองรับน ้ำเสียจำกโครงกำรประมำณ 140 ลูกบำศกเ์มตร ไดอ้ยำ่งเพียงพอโดยมีรำยละเอียด
และส่วนประกอบต่ำง ๆ ของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย มีดงัน้ี  

(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 15 ลูกบำศกเ์มตร ท ำหนำ้ท่ีรองรับน ้ำ
เสียจำกกำรประกอบอำหำร ของแต่ละห้องพกั และพื้นท่ีหอ้งรับประทำนอำหำร เพื่อดกัไขมนัออกจำกน ้ำ
เสียก่อนไหลเขำ้สู่บ่อเกรอะต่อไป ทั้งน้ี โครงกำรจะประสำนใหร้ถสูบกำกไขมนัของส ำนกังำนเขตปทุมวนั
มำสูบไปก ำจดัต่อไป 

(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 66.7 ลูกบำศกเ์มตร ท ำหนำ้ท่ีรองรับน ้ำเสียจำก
บ่อดกัไขมนั น ้ำเสียจำกหอ้งน ้ำ หอ้งส้วม และน ้ำจำกกำรลำ้งพื้นท่ีหอ้งพกัมูลฝอยรวม เพื่อแยกตะกอนหนกั
ออกจำกน ้ำเสีย จำกนั้นน ้ำเสียจะไหลเขำ้สู่บ่อปรับสภำพต่อไป 

(3) บ่อปรับสภาพ (Equalization Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 83.23 ลูกบำศก์เมตรท ำหนำ้ท่ีปรับ
อัตรำกำรไหลของน ้ ำเสียท่ีเข้ำระบบ เพื่อลดปัญหำกำรเปล่ียนแปลงอัตรำกำรไหล เช่น  Peak Flowหรือ 
Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลำในกำรบ ำบดัน ้ ำเสียของบ่อเติมอำกำศและบ่อตกตะกอน และท ำ
หน้ำท่ีปรับสภำพน ้ ำเสียให้มีคุณสมบติัเท่ำเทียมกนัทั้งหมด ภำยในบ่อติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ ำนวน 2 เคร่ือง 
(ใช้งำนจริง 1 เคร่ือง และส ำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรสูบ 20 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 5 
เมตร เพื่อสูบน ้ำเสียเขำ้สู่บ่อเติมอำกำศต่อไป 

(4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 57.4 ลูกบำศก์เมตร รองรับน ้ ำเสียจำก
บ่อปรับสภำพ ท ำหน้ำท่ี เป็นบ่อเล้ียงจุลินทรีย์ท่ีแขวนลอยอยู่ในน ้ ำเสียซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย
นอกจำกนั้นยงัมีรำ สำหร่ำย และโปรโตซัว จุลินทรียเ์หล่ำน้ีไดส้ำรอำหำรจำกอินทรียสำรและอนินทรียส์ำร
ท่ีละลำยอยู่ และบำงส่วแขวนลอยอยู่ในน ้ ำเสีย กำรกวนหรือกำรเติมอำกำศเป็นกำรเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ ำเสีย
และท ำให้แบคทีเรียเจริญไดดี้ และสัมผสักบัอินทรียสำรและอนินทรียสำรในน ้ ำไดอ้ย่ำงทัว่ถึงไม่ตกตะกอน
เร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยำกำรย่อยสลำยสมบูรณ์ อินทรียสำรและอนินทรียสำรท่ีถูกย่อยสลำยแล้วจะถูก
แบคทีเรียน ำไปใช้ในกำรสร้ำงเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ ำนวนมำกมำย ผลจำกกำรกวนหรือเติมอำกำศจะท ำให้
แบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรียอ่ื์น ๆท่ีมีอยูบ่ำ้งเล็กนอ้ย จบัตวักนัเป็นตะกอนเรียกว่ำ Floc ซ่ึงมกัมีสีน ้ำตำลกระจดั
กระจำยกันทั่วไป และเม่ือ Flocตกตะกอนรวมกันจะกลำยเป็น  Sludge โดยภำยในบ่อเติมอำกำศจะติดตั้ง
เคร่ืองเติมอำกำศ จ ำนวน 3 เคร่ือง(ใช้งำนจริง 2 เคร่ืองและส ำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรจ่ำย
อำกำศ 1.2 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมงจำกนั้นน ้ำเสียท่ีผำ่นกำรเติมอำกำศจะไหลเขำ้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

(5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 9.2 ลูกบำศก์เมตร มีพื้นท่ีผิว
ตกตะกอน 9 ตำรำงเมตร ท ำหน้ำท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมำกับน ้ ำเสียเพื่อให้น ้ ำใสโดย
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ตะกอนจุลินทรียจ์ะตกลงสู่กน้บ่อตกตะกอน โดยตะกอนทั้งหมดจะไหลไปยงับ่อเก็บกำกตะกอน ส ำหรับน ้ ำ
จะไหลเขำ้สู่บ่อสูบน ้ำใสต่อไป 

(6) บ่อเก็บกากตะกอน (Sludge Holding Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ภำยในบ่อจะติดตั้ งเคร่ืองสูบ
ตะกอน จ ำนวน 2 เคร่ือง (ท ำงำน 1 เคร่ือง และส ำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอัตรำกำรสูบ  15 ลูกบำศก์
เมตร/ชัว่โมงท่ี TDH 5 เมตร เพื่อสูบตะกอนบำงส่วนกลบัเขำ้บ่อเติมอำกำศ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไป
ยงับ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน 

(7) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 9.2 ลูกบำศก์เมตร ท ำ
หน้ำท่ีเก็บตะกอนส่วนเกิน ซ่ึงโครงกำรจะประสำนให้บริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญำตจำกกรมโรงงำน
อุตสำหกรรมเช่น บริษทั เบตเตอร์เวิลด์ กรีน จ ำกดั (มหำชน) และบริษทั เอเชีย เวสต ์แมนเน็จเมน้ท์ จ ำกดั 
เป็นตน้ มำสูบตะกอนส่วนเกินจำกระบบน ้ำเสียไปก ำจดัต่อไป 

(8) บ่อสูบน ้าใส (Effluent Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 42.8 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีรองรับน ้ ำ
ใสจำกบ่อตกตะกอน โดยภำยในจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ ำนวน 2 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 1 เคร่ือง และส ำรอง 1 
เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอัตรำกำรสูบ  20 ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 9 เมตร เพื่อสูบน ้ ำไปยงับ่อตรวจ
คุณภำพน ้ำพร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำริมถนนหลงัสวนดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป 

 
3) การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 

(1) การก าจัดก๊าซมีเทน บริษทัท่ีปรึกษำไดศึ้กษำขอ้มูลก๊ำซต่ำง ๆ ท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย 
จำกกำรศึกษำพบว่ำ ก๊ำซทั่วไปท่ีพบในน ้ ำเสีย ได้แก่  ไนโตรเจน ออกซิเจน คำร์บอนไดออกไซด ์
ไฮโดรเจนซัลไฟด์แอมโมเนียและมีเทน ซ่ึงก๊ำซไนโตรเจน ออกซิเจน และคำร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิด
แรกท่ีพบในบรรยำกำศทัว่ไป และพบในน ้ ำท่ีสัมผสัอำกำศ ส่วนก๊ำซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และ
มีเทน จะเกิดจำกกำรยอ่ยสลำยสำรประกอบอินทรียใ์นน ้ำเสีย ดงัน้ี (มหำวิทยำลยัรำมค ำแหง, 2554) 

(2) การก าจัด Aerosol เป็นอนุภำคของของเหลวขนำดเล็ก ท่ีฟุ้งกระจำยในอำกำศและลอยใน
อำกำศไดเ้ป็นเวลำนำน ๆ ซ่ึงละอองน ้ ำ (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้นในระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส่วนใหญ่จะเกิดจำกเคร่ือง
เติมอำกำศบริเวณผิวน ้ ำ ท่ีมีกำรตีน ้ ำท่ีระดับผิวน ้ ำด้ำนบนเพื่อให้กระจำยเป็นเม็ดเล็ก ๆ ขึ้นมำสัมผสักับ
อำกำศเพื่อรับออกซิเจน ซ่ึงท ำให้โอกำสท่ีจะเกิดกำรฟุ้งกระจำยของละอองน ้ ำ (Aerosol) ท่ีมีกำรปนเป้ือน
ของเช้ือโรคออกสู่บรรยำกำศภำยนอกเกิดขึ้นไดม้ำก 
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2.7.3 การจัดการขยะมูลฝอย 
1) ประเภทมูลฝอย 
ขยะมูลฝอยสำมำรถแบ่งตำมลกัษณะทำงกำยภำพของขยะไดเ้ป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ (กรมควบคุมมลพิษ, 2558) 

(1) ขยะย่อยสลายได้ (Compostable Waste) หรือมูลฝอยย่อยสลำยได้ คือ ขยะท่ีเน่ำเสียและ
ยอ่ยสลำยไดเ้ร็ว สำมำรถน ำมำหมกัท ำปุ๋ ยได ้เช่น เศษผกั เปลือกผลไม ้เศษอำหำร ใบไม ้เศษเน้ือสัตวเ์ป็นตน้ 
แต่จะไม่รวมถึงซำกหรือเศษของพืช ผกั ผลไม ้หรือสัตวท่ี์เกิดจำกกำรทดลองในห้องปฏิบติักำร โดยท่ีขยะ
ยอ่ยสลำยน้ีเป็นขยะท่ีพบมำกท่ีสุด 

ส ำหรับโครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขยะมูลฝอยยอ่ยสลำยได ้คือ เศษอำหำรจำกห้องพกั
อำศยัแต่ละหอ้ง 

(2) ขยะรีไซเคิล (Recyclable Waste) หรือมูลฝอยท่ียงัใชไ้ด ้คือ ของเสียบรรจุภณัฑ์หรือวสัดุ
เหลือใช้ ซ่ึงสำมำรถน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ใหม่ได้ เช่น แกว้ กระดำษ เศษพลำสติก กล่องเคร่ืองด่ืมแบบ  
UHTกระป๋องเคร่ืองด่ืม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยำงรถยนต์ เป็นตน้ ส ำหรับขยะรีไซเคิลน้ีเป็นขยะท่ีพบมำก
เป็นอนัดบัท่ีสองในกองขยะ 

ส ำหรับโครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขยะรีไซเคิล คือ เศษกระดำษ แกว้พลำสติก กล่อง 
กระป๋อง 

(3) ขยะอันตราย (Hazardous Waste) หรือมูลฝอยอันตรำย คือ ขยะท่ีมีองค์ประกอบหรือ
ปนเป้ือนวตัถุอนัตรำยชนิดต่ำงๆ ซ่ึงไดแ้ก่ วตัถุระเบิด วตัถุไวไฟ วตัถุออกซิไดซ์ วตัถุมีพิษ วตัถุท่ีท ำให้เกิด
โรควตัถุกรรมมนัตรังสี วตัถุท่ีท ำให้เกิดกำรเปล่ียนแปลงทำงพนัธุกรรม วตัถุกดักร่อน วตัถุท่ีก่อให้เกิดกำร
ระคำยเคืองวตัถุอย่ำงอ่ืนไม่ว่ำจะเป็นเคมีภัณฑ์หรือส่ิงอ่ืนใดท่ีอำจท ำให้เกิดอันตรำยแก่บุคคล สัตว์ พืช 
ทรัพยสิ์น หรือส่ิงแวดลอ้ม เช่น ถ่ำยไฟฉำย หลอดฟลูออเรสเซนต์ แบตเตอร่ี โทรศพัท์เคล่ือนท่ี ภำชนะ
บรรจุสำรก ำจดัศตัรูพืชกระป๋องสเปรยบ์รรจุสี หรือสำรเคมี เป็นตน้ ขยะอนัตรำยน้ีเป็นขยะท่ีมกัจะพบได้
นอ้ยท่ีสุด 

ส ำหรับโครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขยะอนัตรำย คือ ถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟแบตเตอร่ี 
โทรศพัท ์ขวดยำ สเปรย ์เป็นตน้ 

(4) ขยะท่ัวไป (General Waste) หรือมูลฝอยทัว่ไป คือ ขยะประเภทอ่ืนนอกเหนือจำกขยะย่อย
สลำย ขยะรีไซเคิล และขยะอันตรำย มีลักษณะท่ีย่อยสลำยยำกและไม่คุ ้มค่ำส ำหรับกำรน ำกลับมำใช้
ประโยชน์ใหม่ เช่น ห่อพลำสติกใส่ขนม ถุงพลำสติกบรรจุผงซักฟอก พลำสติกห่อลูกอม ซองบะหม่ีก่ึง
ส ำเร็จรูปถุงพลำสติกเป้ือนเศษอำหำร โฟมเป้ือนอำหำร ฟอลย์เป้ือนอำหำร เป็นตน้ 

2) ปริมาณมูลฝอย 
มูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรด ำเนินโครงกำร ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอำหำรมูลฝอยแหง้ 

ไดแ้ก่ เศษกระดำษและถุงพลำสติก เป็นตน้ ซ่ึงจำกกำรประเมิน พบวำ่ “โครงกำรจะมีปริมำณมูลฝอยรวม
ทั้งส้ินประมำณ 825 กิโลกรัม/วนั หรือ 4.14 ลูกบำศกเ์มตร/วนั” รำยละเอียดดงัแสดงในดูตำรำงท่ี  
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3) การจัดการมูลฝอย 
โครงกำรจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยเป็นชั้นห้องพกัอำศยัประจ ำชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 5 - 32 ขนำดพื้นท่ี 3.08 

ตำรำงเมตร และชั้นท่ี 33 ขนำดพื้นท่ี 3.3 ตำรำงเมตร ซ่ึงเป็นชั้นพักอำศยั (ดู โดยภำยในห้องพกัมูลฝอย
ประจ ำชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถงัมูลฝอยขนำด 100 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยเปียกและถงัมูลฝอยทัว่ไป) ถงั
มูลฝอยขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยรีไซเคิล และถงัมูลฝอยอนัตรำย) ซ่ึงเพียงพอในกำรรองรับมูล
ฝอยแต่ละประเภทได้อย่ำงเพียงพอ โดยภำยในถังมูลฝอยจะรองด้วยถุงรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทอีก
ชั้นหน่ึง 

 
2.7.4 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 

โครงกำรจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยัภำยในโครงกำร โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั มีรำยละเอียดดงัน้ี  

(1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำดับเพลิง (Fire Pump)ชนิด
ขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนตดี์เซล จ ำนวน 1 เคร่ือง เคร่ือง มีอตัรำกำรสูบ 2.84 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ีTDH 210 
เมตร ท ำงำร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ำรักษำควำมดนัน ้ ำในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ ำนวน 1เคร่ือง อตัรำ
กำรสูบ 0.06 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 214 เมตร เพื่อสูบน ้ ำดับเพลิงจำกถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นไปตำมท่อยืน 
(Stand Pipe) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  (2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัให้มีท่อยืน จ ำนวน 2 ท่อ ขนำด 150 มิลลิเมตรเพื่อรับน ้ ำ
ดบัเพลิงจำกรถดบัเพลิง 

(3) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC)โครงกำรจะ
ติดตั้งหวัรับน ้ำดบัเพลิงภำยนอกอำคำร (FDC) ขนำด 65 x 65 x 65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม Check 

4. ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) โครงกำรจะติดตั้งตูเ้ก็บสำย
ฉีดน ้ ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FireHose Cabinet : FHC) ไวภ้ำยในอำคำร โดยติดตั้งไวภ้ำยในชั้นจอดรถ
อตัโนมติัใตดิ้นท่ี 1 – 6 จ ำนวน 2 จุด/ชั้น ชั้นท่ี 1 - 34 จ ำนวน 1 จุด/ชั้นและห้องเคร่ืองลิฟต์ ชั้นห้องเคร่ือง 
จ ำนวน 1 จุด 

5. ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) โครงกำรจดัให้มีถงัดบัเพลิงชนิด CO2 ขนำด 
10 ปอนด ์ติดตั้งไวภ้ำยในบริเวณหอ้ง RUM ชั้นท่ี 1 และหอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ ชั้นท่ี 2 

6. ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ(Sprinkler System)โครงกำรจะจดัให้มีระบบหัวกระจำย
น ้ำดบัเพลิงอตัโนมติั ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกมีน ้ำอยูใ่นท่อตลอดเวลำ สำมำรถท ำงำนไดท้นัทีเม่ือเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้โดยสำมำรถเปิดออกทนัทีท่ีมีควำมร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท ำงำน ฉีดน ้ ำบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุม
พื้นท่ี 1 ตำรำงเมตร/จุด โดยจะติดตั้ งไวทุ้กชั้นของอำคำรภำยในห้องชุดพักอำศัย ภำยในระบบจอดรถ
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อตัโนมติั หอ้งส ำนกังำน หอ้งพกัคอย ห้องอำหำร ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำพนกังำนชำย-หญิง ห้องควบคุม ห้อง
ออกก ำลงักำย ทำงเดิน โถงลิฟตแ์ละบริเวณทำงเดินทัว่ทั้งอำคำร เป็นตน้ 

7. โถงลิฟต์ดับเพลิง โครงกำรจะจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิง จ ำนวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใกลก้บับนัได 2 มีขนำด
พื้นท่ีหน้ำโถงลิฟต์ดับเพลิง 8.4 ตำรำงเมตร สำมำรถขึ้น-ลงได้จำกชั้นท่ี 1 –ชั้นท่ี 34 ซ่ึงมีคุณสมบัติตำม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33(พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540)ออกตำมควำมใน
พระรำชบญัญติัควบคุอำคำร พ.ศ. 2522 
ระบบเตือนอคัคีภัย 

1. แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP)จะท ำหน้ำท่ี เป็นจุดศูนย์รวมกำรรับ - ส่ง
สัญญำณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท ำงำน จะส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้
เจำ้หนำ้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหำกเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งอำคำร 
 2. เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจำกเพลิงไหม้ภำยในอำคำร 
และส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจำ้หนำ้ท่ีในหอ้งควบคุมทรำบ และส่งสัญญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่
ทั้งอำคำร โดยโครงกำรจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัทัว่โครงกำร ภำยในระบบจอดรถอตัโนมติั ห้องชุดเพื่อ
กำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องพกัคนขบัรถ ห้องพกัคอยห้องเก็บของ ห้องควบคุม ห้อง
เคร่ืองรับไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำ (ห้องRMU) ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องฉำยภำพยนตร์ ห้องอ่ำนหนงัสือ หอ้งดนตรี
หอ้งประชุม หอ้งส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุด ห้องเคร่ืองเล่นส ำหรับเด็กห้องออกก ำลงักำย ห้องโยคะ ห้อง
ชุดพกัอำศยัทุกหอ้ง โถงทำงเดิน โถงลิฟต ์ทำงเดิน และบนัได 
 3. เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัควำมร้อนท่ีเกิดจำกเพลิงไหมภ้ำยในอำคำร 
และส่งสัญญำณไปตำมแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควำมร้อนไวท้ัว่โครงกำร ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ 
หอ้งเคร่ืองพดัลมอดัอำกำศ หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้ำหอ้งน ้ำชำย-หญิง ห้องเคร่ืองลิฟต ์ภำยในหอ้งน ้ำของห้องชุดพกั
อำศยัทุกหอ้ง เป็นตน้ 
 4. อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนท่ีอุณหภูมิ 200 °F (Heat Detector 200 °F ) เป็นตวัจบัควำมร้อนท่ี
เกิดจำกเพลิงไหมท่ี้อุณหภูมิ 200 °F ภำยในอำคำร และส่งสัญญำณไปตำมแผงควบคุม โดยจะติดตั้งบริเวณ
หอ้งเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ ออนเซ็น และหอ้งครัว ชั้นท่ี 34 
 5. ระบบโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone ) โดยโครงกำรจะติดตั้งภำยในบริเวณทุกพื้นท่ี
ทัว่โครงกำร อำทิเช่นโถงตอ้นรับ โถงลิฟตบ์ริกำร และบนัไดหนีไฟ 
 6. ล าโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Voice Tone Alarm Louspeaker) เป็นตวัส่งสัญญำณเตือนภยั โดยจะ
ติดตั้งเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึงบริเวณห้องเคร่ืองพดัลม ห้องเคร่ืองกำรไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองป๊ัม หอ้งออกก ำลงั
กำย บนัได โถงลิฟต ์และทำงเดิน 
 7 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Manual Station) เป็นตวัส่งสัญญำณเตือนภยัดว้ยมือ โดยจะ
ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกนักบัล ำโพงแจง้เหตุเพลิงไหม ้


