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บทที ่1 
 

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 

 บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั ไดพ้ฒันาโครงการภายใต ้“โครงการ นิว เมกา พลสั บางนา”  
ตั้งอยูท่ี่ถนนเทพรัตน ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ มีขนาดพื้นท่ี 3-2-49 ไร่ หรือ 
5,796.0 ตารางเมตร เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ความสูง 38 ชั้น (ชั้นลอย 1 
ชั้น) และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (ห้องเคร่ือง) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดเพื่อการพกัอาศยัทั้งส้ิน 1,005 
ห้อง และท่ีจอดรถ จ านวน 357 คนั (ท่ีจอดรถยนต์ปกติ จ านวน 349 คนั และท่ีจอดรถยนต์ส าหรับ  
ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 8 คนั) มีความสูง 127.00 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดิน
ก่อสร้างถึงระดบัสูงสุด) และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 57,591.21 ตารางเมตร 
การด าเนินโครงการ นิว เมกา พลสั  บางนา มีจ านวนห้องชุดตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไปหรือมีพื้นท่ีใช้สอย
ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป จึงเขา้ข่ายท่ีจะต้องศึกษา และจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม ในขั้นตอนของการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิ งแวดล้อม  เ ร่ือง  ก าหนดโครงการ  กิจการ  ห รือการด า เ นินการ  ซ่ึ งต้องจัดท าร าย ง าน 
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 ตอนพิเศษ 3 ง ลงวนัท่ี 4 มกราคม 
2562 เสนอต่อส านกังานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการ
พิจารณาก่อนการด าเนินการ ทั้งน้ี โครงการได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนงัสือ ท่ี ทส 1010.5/7203  ลงวนัท่ี 12 เมษายน 
2565 ดงัแสดงในภำคผนวก ก 
 โครงการ นิว เมกา พลสั บางนา ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ  
บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงได้รับการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ค ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็น 
ผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมใน (ช่วงร้ือถอน) ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตาม มาตรการฯ  
(ช่วงร้ือถอน) ฉบบัประจ าเดือนพฤษภาคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต 
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.)  
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1.2 รำยละเอยีดโครงกำร  
 
 1.2.1 ทีต่ั้งโครงกำร 
 

โครงการ นิว เมกา พลสั บางนา ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั ตั้งอยูท่ี่ถนนเทพรัตน 
ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ (ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ ดงัแสดงในรูปท่ี 1-1) ตั้งอยู ่
บนเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 6 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 185786 (เลขท่ีดิน 154) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 
185787 (เลขท่ีดิน 155) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 185788 (เลขท่ีดิน 156) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 185785 (เลขท่ีดิน 17) 
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 185790 (เลขท่ีดิน 583) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 185789 (เลขท่ีดิน 584) รวมขนาดพื้นท่ี
โครงการทั้งหมด 3-2-49.0 ไร่ (5,796.00 ตารางเมตร) โดยมีรายละเอียดขนาดพื้นท่ีโครงการแสดงดงั
ตาราง 1-1 รายละเอียดขนาดพื้นท่ีโครงการ 

 
ตำรำงที ่1-1 รำยละเอยีดขนำดพืน้ทีโ่ครงกำร 

ล ำดบัที่ โฉนดเลขที่ เลขที่ดนิ 
ขนำดพืน้ที่ 

ไร่ - งำน - ตำรำงวำ ตำรำงเมตร 

1 185786 154 0-2-65.9 1,063.60 
2 185787 155 0-2-65.9 1,063.60 

3 185788 156 0-2-65.9 1,063.60 

4 185785 17 0-2-65.9 1,063.60 

5 185790 583 0-1-91.2 764.80 

6 185789 584 0-1-94.2 776.80 

รวม 3-2-49.0 5,796.00 
 

ทั้งน้ี โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความ
สูง 38 ชั้น (ชั้นลอย 1 ชั้น) และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (ห้องเคร่ือง) จ  านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 
จ านวน 1 ,005 หอ้ง และท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 357 คนั(แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนตป์กติจ านวน 349 คนั และ
ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 8 คนั) โดยมีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการกบัพื้นท่ี
ขา้งเคียง ดงัน้ี  

ทิศเหนือ ติดต่อกบั ถนนเทพรัตน บริเวณดา้นหนา้โครงการกวา้ง 100 เมตร 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั  พื้นท่ีศูนยก์ารคา้เมกาบางนา 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั  ถนนส่วนบุคคล 
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั  อาคารพาณิชย ์ความสูง 4 ชั้น (ร้าน Cockpit) และพื้นท่ีวา่ง
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รูปที่ 1-1 แผนผงัแสดงทีต่ั้งโครงกำร

ทีต่ั้งโครงกำร 
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำ-ออกพืน้ทีโ่ครงกำร 
 
การคมนาคมเข้า -ออกพื้นท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยใช้รถยนต์ ซ่ึงโครงการ 

จะมีทางเข้า-ออก ความกวา้ง 6.00 เมตร อยู่ทางด้านทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการโดยจะเช่ือมทางเข้า-ออก
โครงการกบัถนนเทพรัตน โดยมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

 
1) การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ (ดูรูปท่ี 1-3 ประกอบ) 
 
- จากถนนเทพรัตน ทิศทางจากแยกบางนา มุ่งตรงทางแยกต่างระดบัวดัสลุด ใชเ้ส้นทางวิ่งคู่ขนาน 

ถนนเทพรัตนเขา้สู่ช่องทางบริการทางด่วน “พระราม 2” เพื่อเขา้สู่ทางพิเศษกาญจนาภิเษก (บางพลี-สุขสวสัด์ิ) 
จากนั้นจะพบด่านเก็บเงินบางแกว้ ซ่ึงดา้นซ้ายมือก่อนเขา้ด่านเก็บเงินบางแกว้ มีช่องทางเปิดเขา้สู่ทางคู่ขนาน
ทางพิเศษกาญจนาภิเษก (บางพลี-สุขสวสัด์ิ) ให้เล้ียวซ้ายเพื่อออกจากทางพิเศษกาญจนาภิเษก (บางพลี- 
สุขสวสัด์ิ) เขา้สู่ทางคู่ขนานทางพิเศษกาญจนาภิเษก (บางพลี-สุขสวสัด์ิ) จากนั้นตรงไปกลบัรถบริเวณจุดกลบั
รถระยะทางประมาณ 300 เมตร แลว้ตรงไปตามทางคู่ขนานทิศมุ่งถนนเทพรัตน และเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเทพ
รัตน มุ่งหนา้แยกวดัศรีเอ่ียม ตรงไปบนถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 400 เมตร จึงเล้ียวซ้ายเขา้สู่โครงการ 

 
- จากถนนเทพรัตน ทิศทางจากแยกก่ิงแกว้ (กรณีที่มาจากบางบ่อหรือมาจากถนนเทพรัตนฝ่ังขาออก

แลว้ใชส้ะพานกลบัรถ กม.12) มุ่งตรงทางแยกต่างระดบัวดัสลุด โดยใชท้างคู่ขนานถนนเทพรัตน ผา่นแยกต่าง
ระดบัวดัสลุดตรงไปบนถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 400 เมตร จึงเล้ียวซ้ายเขา้สู่โครงการ 

 
-  จากถนนกาญจนาภ ิเษกดา้นตะวนัออก (บางปะอิน -บางพลี)  ท ิศทางจากสมุทรปราการ 

 มุ่งตรงทางแยกต่างระดบัวดัสลุด วิ ่งออกซ้ายเขา้แยกต่างระดบัวดัสลุด และเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเทพรัตน  
มุ่งหนา้แยกวดัศรีเอี่ยมโดยใชท้างคู่ขนานถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 400 เมตร จึงเล้ียวซ้ายเขา้สู่
โครงการ 

 
-  จากถนนกาญจนาภ ิเษกดา้นตะวนัออก (บางปะอิน -บางพลี)  ท ิศทางจากแยกต ่างระดบั 

อ่อนนุชมุ่งตรงทางแยกต่างระดบัวดัสลุด วิ่งออกซ้ายเขา้แยกต่างระดบัวดัสลุด ทางออก 9A มุ่งหนา้บางนา  
เขา้สู่ถนนเทพรัตน มุ่งหนา้แยกวดัศรีเอี่ยม โดยใชท้างคู่ขนานถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 400 เมตร  
จึงเล้ียวซ้ายเขา้สู่โครงการ 
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2) การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ (ดูรูปท่ี 1- 4 ประกอบ) 
- การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งตะวนัออกบนถนนเทพรัตน โดยเล้ียวซ้ายออกจาก

โครงการเขา้สู่ถนนเทพรัตน แลว้ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพานกลบัรถบนถนนเทพรัตน ตรงไป
เพื่อมุ่งทิศตะวนัออกมายงัแยกต่างระดบัวดัสลุด และสามารถไปยงัสมุทรปราการหรือบางปะอินโดยใช้ถนน
กาญจนาภิเษก (บางปะอิน-บางพลี) หรือผ่านแยกต่างระดบัวดัสลุดโดยใช้ถนนเทพรัตน เพื่อไปยงัแยกก่ิงแกว้
และบางบ่อได ้

- การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งทิศตะวนัตกบนถนนเทพรัตน โดยเล้ียวซ้ายออกจาก
โครงการเขา้สู่ถนนเทพรัตน แลว้ตรงไปบนถนนเทพรัตน มุ่งทิศตะวนัตกไปยงัแยกวดัศรีเอ่ียม เพื่อเขา้สู่ถนน 
ศรีนครินทร์และไปยงัแยกบางนาได ้

 
1.2.3 สภำพพืน้ทีโ่ครงกำรในปัจจุบัน 
 
โครงการได้รับหนังสืออนุญาต ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคาร (อ.1)  

เลขท่ี 163/2564 ออกให้ ณ วนัท่ี 9 สิงหาคม พ.ศ. 2564 ดงัแสดงในภาคผนวก ข เรียบร้อยแล้ว ซ่ึงปัจจุบนั
โครงการไดด้ าเนินการร้ือถอนเสร็จเรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในรูปท่ี 1-2  ด าเนินการร้ือถอนโดย  บริษทั แสงศิริ 
ร้ือถอน จ ากดั  

 

       
รูปที ่ 1-2 สภาพปัจจุบนัของโครงการ  
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รูปที่ 1-3 เส้นทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ 

พืน้ทีโ่ครงกำร 
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รูปที ่1-4 เส้นทางออกนอกพื้นท่ีโครงการ 

พืน้ทีโ่ครงกำร 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการ นิว เมกา พลสั บางนา ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั   
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1.3 กำรใช้น ำ้ 

 
 โครงการตั้ งอยู่ในเขตพื้นท่ีของเทศบาลเมืองบางแก้ว ซ่ึงจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง
ส านกังานประปาสาขาพระโขนง ทั้งน้ี โครงการไดรั้บหนงัสือรับรองการให้บริการจ่ายน ้ าประปาให้กบั
โครงการจากส านกังานประปาสาขาพระโขนง ท่ี มท 5440-1-2/30646 ลงวนัท่ี 6 ตุลาคม 2564 เรียบร้อยแลว้
ดงัแสดงในภาคผนวก ฏ 
 
1.4 กำรระบำยน ำ้ 
 
 ปัจจุบนัโครงการใชร้ะบบระบายน ้าของอาคารเดิม  
 
1.5 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 

-มูลฝอยจำกกจิกรรมกำรร้ือถอน 
มูลฝอยจากกิจกรรมการร้ือถอนอาคารเดิม ไดแ้ก่ อาคารความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร อาคาร 

ความสูง 1 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร ทางโครงการไดมี้การจดัหาหน่วยงานเอกชนรับเศษวสัดุจากการร้ือถอนมา
รับไปก าจดัต่อไป ดงัแสดงในภาคผนวก ญ 
 
1.6 ระบบไฟฟ้ำ 
 
 พื้นท่ีโครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางนา ดงัแสดง
ส าเนาหนงัสือยนืยนัความพร้อมในการจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการท่ี มท 5256/21.0195/2564 ลงวนัท่ี 1 
ตุลาคม 2564 ในภาคผนวก ฐ 


