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บทที่  1 

บทนาํ 

 

1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

 

โครงการ The Vertical Aree ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ตั้งอยู่ท่ี ซอยอารีย์ 1  

ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้ นท่ีโครงการ 1-1-96 ไร่ หรือ 22,348 

ตารางเมตร เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 25 ชั้น ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ี

สูงท่ีสุด) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนหอ้งพกัอาศยัรวมทั้งสิ้ น 189 หอ้ง โดยปลูกสรา้งบนพื้ นท่ีดินตามโฉนดท่ีดิน

เลขท่ี 7448 ซ่ึงก่อสรา้งภายหลังไดร้บัมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้าํนาญการฯ ของสาํนักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ปัจจุบนัดาํเนินการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยูใ่นระยะดาํเนินการของโครงการ 

 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 

โครงการเขา้ข่ายตอ้งจดัทํารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรฯ์ เรื่องกําหนดประเภทและขนาดของ

โครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีตอ้งจดัทาํรายงานฯ ประเภทโครงการ อาคารอยูอ่าศัยรวม

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีกําหนดใหอ้าคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมี

จํานวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจัดทํารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) 

เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดาํเนินการ และไดร้บัความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผูช้าํนาญการ

พิจารณาการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชนในการประชุมครั้งท่ี 

24/2552 เม่ือวนัท่ี 25 มิถุนายน 2552 ตามหนังสือเลขท่ี ทส.1009.5/6416 ลงวนัท่ี 24 สิงหาคม 2552 เอกสาร

ประกอบดงั ภาคผนวก 1 

 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) ทางเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ  

เวอร์ติคัล อารีย์ มีหน้าท่ีปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีกําหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด 

เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์ไดจ้ดัจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท์ จาํกดั เป็นผูติ้ดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตาม

มาตรการฯ และจดัทํารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (EIA Monitor) เพื่อนําเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยรายงานฉบับน้ี 

เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2565  

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Vertical Aree (ระยะดาํเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์

1-2 

 
 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

1.2   วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อม โครงการ  

The Vertical Aree ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย ์(ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม  

ถึงเดือนมิถุนายน 2565    

 2) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน

ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

    3) เพื่อจดัทําเป็นขอ้มูลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม นําเสนอต่อผูร้บัผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ The Vertical Aree ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์  

ท่ีเสนอไว ้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อม 

ของหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบติัตาม

มาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มว่า 

การดาํเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โดยทาํการพิจารณารายละเอียด

ดงัน้ี 

1) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ 

  2) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ 

  3) มาตรการดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

  4) มาตรการดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

 

1.4  แผนการดาํเนินการของโครงการ  
  

1.4.1 การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Vertical Aree ของนิติบุคคลอาคาร

ชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ท่ีผ่านความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/6416 วนัท่ี 24  สิงหาคม 2552 โครงการไดม้อบหมายให ้บริษัท ทีเอ็นพี  

เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั เป็นผูต้รวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มตามเง่ือนไข

ของมาตรการท่ีกาํหนดไว ้พรอ้มทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคใน

การปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแกไ้ขและการดําเนินการต่อไป เพื่อนําเสนอต่อเจา้ของโครงการ สํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม สํานักงานกรุงเทพมหานคร และสํานักงานเขตพญาไท  

โดยนําเสนอในเดือนกรกฎาคม 2565 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตารางท่ี 1.4-1   

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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1.4.2 การดาํเนินการครั้งตอ่ไป 

 

  การดําเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ครั้งต่อไปดําเนินการระหวา่งเดือนกรกฎาคม - 

เดือนธันวาคม 2565 และการจดัทํารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม เพื่อนําเสนอต่อผูเ้จา้ของโครงการ สํานักงานนโยบายและ

แผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม สาํนักงานกรุงเทพมหานคร และสาํนักงานเขตพญาไท (ทุก 6 เดือน) 

ครั้งต่อไปจะดาํเนินการจดัส่งในเดือนมกราคม 2566 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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ตารางที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Vertical Aree (ระยะดาํเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์ 
 

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดชันีตรวจวดั สถานท่ีดาํเนินการ ระยะเวลา/ความถ่ี 
แผนการตรวจวดั 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 65) 

1. คุณภาพน้ํา     

1.1 คุณภาพน้ําท้ิงก่อน - pH  - บ่อปรบัสภาพน้ํา  - เดือนละ 1 ครั้ง  
การบาํบดั - BOD    

 - SS    

 - Oil & Grease    

 - Sulfide    

 - Total Coliform    

1.2 คุณภาพน้ําท้ิงหลงั - pH - บ่อพกัน้ํา - เดือนละ 1 ครั้ง  
การบาํบดั - BOD    

 - SS    

 - Oil & Grease    

 - Sulfide    

 - Total Coliform    

 - Residual Chlorine    

1.3 คุณภาพน้ําท้ิงก่อน - pH - บ่อพกัน้ําสุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดกัขยะ - เดือนละ 1 ครั้ง  
ปล่อยออกนอกโครงการ - BOD    

 - SS    

 - Oil & Grease    

 - Sulfide    

 - Total Coliform    

 - Residual Chlorine    
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ตารางที่ 1.4-1 (ต่อ)  
 

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดชันีตรวจวดั สถานท่ีดาํเนินการ ระยะเวลา/ความถ่ี 
แผนการตรวจวดั 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 65) 

2. น้ําใช ้ - การแตกรัว่ซึมของท่อประปา - เสน้ท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง  

3. มูลฝอย - ปริมาณมูลฝอยตกคา้ง - บริเวณท่ีตั้งถงัมูลฝอย หอ้งพกัมูลฝอย - ตลอดระยะเวลาเปิด  
 - ความสะอาด ประจาํชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวมของ ดาํเนินการ  

  โครงการ   

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั - สภาพพรอ้มใชง้าน 1) อุปกรณใ์นระบบป้องกนั และสญัญาณ   
  เตือนอคัคีภยั   

 - มีแบตเตอรี่สาํรองอยูต่ลอดเวลา และมีสภาพ 2) ระบบจ่ายไฟฟ้าสาํรอง   
 พรอ้มใชง้าน    

 - สภาพดีมองเห็นชดัเจน และไม่ลบเลือน 3) ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ    
  และแผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ   

  อุปกรณด์บัเพลิง   

 - สภาพพรอ้มใชง้าน - เครื่องดบัเพลิงแบบห้ิวได ้ - 3 เดือน/ครั้ง  

 - อายุการใชง้าน    

 - สภาพพรอ้มใชง้าน - หวัรบัน้ําดบัเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง  

 - เขา้ถึงไดส้ะดวก    

 - สภาพของถงั - ถงัเก็บน้ําใช-้น้ําดบัเพลิง - เดือนละ 1 ครั้ง  

 - ระดบัน้ําในถงั    

 - สภาพพรอ้มใชง้าน - สายฉีดน้ําดบัเพลิง และตูเ้ก็บสายฉีด  - เดือนละ 1 ครั้ง  
  (FHC)   

 - สภาพพรอ้มใชง้าน - Sprinkler System - เดือนละ 1 ครั้ง  
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ตารางที่ 1.4-1 (ต่อ)  
 

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดชันีตรวจวดั สถานท่ีดาํเนินการ ระยะเวลา/ความถ่ี 
แผนการตรวจวดั 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 65) 

5. ระบบระบายอากาศ - ไม่มีวตัถุหรอืสิ่งกีดขวาง - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น  - เดือนละ 1 ครั้ง  
  หน้าต่างและประตู   

6. คุณภาพชวีิต และ - ประเมินเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ - ผูอ้ยูอ่าศยั - ตลอดระยะเวลาเปิด  
ความพึงพอใจของผูอ้ยู ่ ขอ้คิดเห็นของผูอ้ยูอ่าศยั  ดาํเนินการ  

อาศยั     
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1.5 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
 

ช่ือโครงการ  โครงการ The Vertical Aree 

 

เจา้ของโครงการ บริษัท ชนชยั จาํกดั 

 

สถานท่ีตั้งโครงการ เลขท่ี 52 ซอยอารีย ์1 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

กรุงเทพมหานคร 

 

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ เป็ นอาคารชุ ดพักอาศั ย มี ขนาดพื้ นท่ี โครงการ 1-1-96 ไร่   

หรือ 2,348 ตารางเมตร เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศัย ขนาด

ความสูง 25 ชั้น ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนท่ี 

สูงท่ีสุด) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น  

189 หอ้ง โดยปลูกสรา้งบนพื้ นท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7448  

 

โครงการไดร้บัอนุญาต หนังสือเลขท่ี ทส.1009.5/6416 ลงวนัท่ี 24 สิงหาคม 2552 

 

จดัทาํรายงานโดย บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

 

1.6  สถานภาพปัจจุบนัของโครงการ 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ The Vertical Aree (ระยะดําเนินการ) ณ วนัท่ี 09 พฤษภาคม 2565 

แสดงดงั รูปท่ี 1.6-1  

  

รูปท่ี 1.6-1 สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการ ณ วนัท่ี 09 เดือนพฤษภาคม 2565 
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รูปท่ี 1.5-1 (ต่อ) สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการ ณ วนัท่ี 09 เดือนพฤษภาคม 2565 

 



บทท่ี 2

รายละเอียดของโครงการ



 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1  สถานที่ตั้งโครงการ 
 

 2.1.1  ที่ตั้งโครงการ 
 

โครงการ THE VERTICAL AREE ตั้ งอยู่ ท่ี ถนนซอยอารีย์  1  แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

กรุงเทพมหานคร (รายละเอียดแสดงดัง รูปที่ 2.1-1) ด าเนินการโดย บริษัท ชนชยั จ ากดั โดยโครงการเป็นอาคาร

ชุดพกัอาศัยขนาดความสูง 25 ชั้น ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน

หอ้งชุดพกัอาศัยรวมทั้งสิ้ น 189 หอ้ง โดยจะปลูกสรา้งบนพื้ นท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7448 (เลขท่ีดิน 14) ขนาด

พื้ นท่ี 1-1-96 ไร่หรือ 2,384 ตารางเมตร  

 

 2.1.2  การเดินทางเขา้สู่พ้ืนที่โครงการ 

 

ส าหรบัการเดินทางเขา้ - ออกพื้ นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมี 

ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยอารีย ์1 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-

ออกโครงการ ดงัน้ี (รายละเอียดแสดงดงัรูปที่ 2.1-2) 

 

  (1) การคมนาคมเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ เสน้ทางคมนาคมเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ สามารถเดินทาง 

ไดโ้ดยใชเ้สน้ทางหลกั คือ  

 - เสน้ทางที่ 1 จากถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 7 

(ถนนซอยอารีย)์ ตรงไประยะทางประมาณ 60 เมตร จากน้ันเลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอยอารีย ์1 (เดินรถทางเดียว) ตรงไป

ระยะทางประมาณ 320 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นขวามือ    

 - เสน้ทางที่ 2 จากถนนพระรามท่ี 6 ซอย 30 (ซอยกระทรวงการคลัง) ตรงไประยะทาง

ประมาณ 1.2 กิโลเมตร เลี้ ยวขวาเพื่อเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 5 (ซอยราชครู) ออกสู่ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) 

ตรงไประยะทางประมาณ 440 เมตร จากน้ันเลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 7 (ถนนซอยอารีย)์ ตรงไประยะทาง

ประมาณ 60 เมตร และเลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอยอารี 1 (เดินรถทางเดียว) ตรงไประยะทางประมาณ 320 เมตร จะพบ

พื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

 

  (2) การออกจากพ้ืนท่ีโครงการ เสน้ทางการออกจากพื้ นท่ีโครงการพื้ นท่ีโครงการ สามารถ

เดินทางไดโ้ดยใชเ้สน้ทางหลกั คือ 

 - เสน้ทางที่ 1 จากโครงการ เลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนซอยอารีย ์1 ซ่ึงเป็นการเดินรถทางเดียว 

ตรงไประยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบทางแยกท่ีสามารถเลี้ ยวเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 5 (ถนนซอยราชครู) 

เพื่อเขา้สู่ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ได ้

 - เสน้ทางที่ 2 จากโครงการ เลี้ ยวเขา้สู่ถนนซอยอารีย ์1 ซ่ึงเป็นการเดินรถทางเดียว ตรงไป

ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบทางแยกท่ีสามารถเลี้ ยวขวาไปยงัถนนพระรามท่ี 6 ซอย 30  (ถนนซอยอารีย์) 

ระยะทางประมาณ 80 เมตร โดยมีระยะห่างจากพื้ นท่ีโครงการประมาณ 460 เมตร ซ่ึงอยู่ในระยะทางท่ีสามารถเดิน

ได ้(Walking Distance ประมาณ 500 เมตร) ท าใหก้ารเดินทางในพื้ นท่ีมีความสะดวกและรวดเร็วข้ึน 
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 นอกจากน้ี สามารถใชบ้ริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงสถานีท่ีใกล้พื้ นท่ี

โครงการมากท่ีสุด คือ สถานีอารีย ์ตั้งอยู่ห่างจากปากทางถนนซอยพหลโยธิน 7 (ถนนซอยอารีย)์ ระยะทางประมาณ 

80 เมตร โดยมีระยะห่างจากพื้ นท่ีโครงการประมาณ 460 เมตร ซ่ึงอยู่ในระยะทางท่ีสามารถเดินได้  (Walking 

Distance ประมาณ 500 เมตร) ท าใหก้ารเดินทางในพื้ นท่ีมีความสะดวกและรวดเร็วยิ่งข้ึน 

  ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้ นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ  

มีดงัน้ี 

  ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  ถนนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น (โครงการ 

Noble Lite) จ านวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นอาคารโรงพยาบาล

ศูนย์มะเร็ง กรุงเทพมหานคร ขนาดความสูง 6 ชั้น จ านวน  

1 อาคาร 

   ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั  ถนนซอยอารีย์ 1 เขตทางกวา้ง 10 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพัก

อาศัย ขนาดความสูง 4-6 ชั้น จ านวน 2 หลัง (เลขท่ี 19/1 

และ 19/2) และโรงเรียนดาริกา (ปัจจุบนัปิดกิจการ)  

   ทิศใต ้ ติดต่อกบั  บา้นพกัอาศยัขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั (เลขท่ี 48/1 

) ถัดไปเป็นอาคารส านักงาน ขนาดความสูง 2 ชั้น (บริษัท 

Aesthetics Architects เลขท่ี 50)   

   ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั  บา้นพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง (เลขท่ี 31 

และ 33) 
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รูปที่ 2.1-1 แสดงท่ีตั้งโครงการ THE VERTICAL AREE 

(อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA)) 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-2 เสน้ทางคมนาคมบริเวณพื้ นท่ีโครงการ 
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2.2  ประเภทและขนาดของโครงการ 

  

2.2.1  ประเภทและขนาดโครงการพรอ้มกิจกรรมประกอบ 

   

โครงการ The Vertical Aree ด าเนินการโดยนิติบุคคล เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์เป็นโครงการประเภท

อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 25  ชั้น ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวดัถึงสว่นท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร  

มีจ านวนหอ้งพกัอาศยัรวมทั้งสิ้ น 189 หอ้ง โดยจะปลูกสรา้งโดยพื้ นท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7448 (เลขท่ีดิน 14) 

ขนาดพื้ นท่ี 1-1-96 ไร่ หรือ 2,384 ตารางเมตร 

  

2.2.2  กรรมสิทธ์ิที่ดินและพ้ืนที่ก่อสรา้งโครงการ 
   

โครงการด าเนินการบนท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7448 (เลขท่ีดิน 14) ขนาดพื้ นท่ี1-1-96 ไร่ 

หรือ (2,384) ตารางเมตร ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิท่ีดินของ บริษัท ชนชยั จ ากดั โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาด

ความสูง 25 ชั้น ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสงูท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวม

ทั้งสิ้ น 189 หอ้ง และพื้ นท่ีอาคาร1,022 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้ นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี  

 

 ชั้นท่ี 1  เป็นพื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 28 คัน) หอ้งน ้ า

ชาย-หญิง ห้องเครื่องฟฟ้า ห้องเครื่องป๊ัม ห้องนิติบุคคลอาคารชุด  

โถงตอ้นรบั หอ้งพกัมูลฝอย พื้ นท่ีสีเขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

 ชั้นท่ี 2-4   เป็นพื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ  23 คัน/ชั้น) 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 ชั้นที่ 5   เป็นพื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์  19 คัน) 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 ชั้นท่ี 6  เป็นพื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 10 คัน) ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

 ชั้นท่ี 7-16 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 11 หอ้ง/ชั้น 

(แบ่งเป็นแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง/ชั้น และห้องพักแบบ  

2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น) ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้น ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

 ชั้นที่ 17 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง 

(แบ่งเป็นหอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 8 หอ้ง และหอ้งพักแบบ  

2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง) หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัม หอ้งพัก 

มูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได และลิฟต์  

 ชั้นท่ี 18  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง 

(แบ่งเป็น หอ้งพกัแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 5 หอ้ง และหอ้งพักแบบ 2  

หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง) หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งน ้ า หอ้งออกก าลังกาย 

พื้ นท่ีสีเขียว สระว่ายน ้า หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได และ

ลิฟต ์

 ชั้นท่ี 19-20   เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 9 หอ้ง/ชั้น 

(แบ่งเป็นหอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 5 หอ้ง/ชั้น หอ้งพักแบบ  

2 หอ้งนอน จ านวน 3 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพักแบบ 3 หอ้งนอน จ านวน  
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1 หอ้ง/ชั้น) หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได 

และลิฟต ์

 ชั้นที่ 21 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง 

(แบ่งเป็นหอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 6 หอ้ง และหอ้งพักแบบ  

2 หอ้งนอน จ านวน 3 หอ้ง) หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 22-23 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดว้ยชุดพักอาศัย จ านวน 9 หอ้ง (แบ่งเป็น

หอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 6 หอ้ง และหอ้งพักแบบ 2 หอ้งนอน 

จ านวน 3 หอ้ง) หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

ชั้นที่ 24  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง 

(แบ่งเป็นหอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 5 หอ้ง และหอ้งพักแบบ  

2 หอ้งนอน จ านวน 3 หอ้ง) หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

พื้ นท่ีสีเขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นที่ 25   เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง 

(แบ่งเป็นหอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 5 หอ้ง และหอ้งพักแบบ  

2 หอ้งนอน จ านวน 3 หอ้ง) หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นดาดฟ้า  เป็นพื้ นท่ีสีเขียว พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ หอ้งเครื่องป๊ัม ทางเดิน  และ

บนัได 

ชั้นหอ้งเครื่อง เป็นพื้ นท่ีตั้งถงัเก็บน ้า หอ้งเครื่อง ทางเดิน และบนัได 

 

2.3  แนวอาคารและระยะถอยร่น 

  

บริษัทท่ีปรึกษาจะน าเสนอการเปรียบเทียแนวอาคาร และระยะถอยร่นของอาคารโครงการ กับกฎหมายท่ี

เกี่ยวขอ้งต่างๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 1) กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

จะเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะถอยร่นของอาคารโครงการ ซ่ึงจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  

 2) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

จะเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

 3) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 

 

2.4  พ้ืนที่สีเขียว 

  ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม ของส านักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 

โครงการอาคารสูงหรืออาคารใหญ่พิเศษ ใหจ้ดัพื้ นท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้ักอาศัย 1 คน 

โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของ

พื้ นท่ีสีเขียวดงักล่าว” 
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 ทั้งน้ี เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้ โครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงคาด

วา่จะมีผูพ้กัอาศัยภายในโครงการจ านวน 947คน จึงจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกวา่ 947 ตารางเมตร โดยจะตอ้ง

มีพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 474 ตารางเมตร และต้องจัดให้เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 237 ตารางเมตร  

ซ่ึงโครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว ขนาดพื้ นท่ีรวมประมาณ 951 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้ นท่ีสีเขียวรวมประมาณ 

951 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้ นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผูพ้กัอาศัยประมาณ 1 ตารางเมตร/คน โดยมีรายละเอียด

การจดัพื้ นท่ีสีเขียวท่ีบริเวณต่างๆ ดงัน้ี 

1) ชั้นล่าง จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 477 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 474 ตารางเมตร) และ

เป็นพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ 365 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 237 ตารางเมตร) ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่

ชมพูพนัธุทิ์พย ์พิกุล อโศกอินเดีย ไผ่ กระดุมทองเลื้ อย ไทรยอดทอง และหญา้ญี่ปุ่ น 

2) ชั้นท่ี 18 จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 12 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ พิกุล 

และไทรยอดทอง 

3) ชั้นท่ี 21 จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 51 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ พิกุล

ไทรยอดทอง และหญา้ญี่ปุ่ น 

4) ชั้นท่ี 24 จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 41 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุไ์มท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ ไทรยอดทอง 

และหญา้ญี่ปุ่ น 

5) ชั้นดาดฟ้า จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 370 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ได้แก่  

ไทรยอดทอง และหญา้ญี่ปุ่ น 

 

  อน่ึง ในการออกแบบการจัดผังภูมิสถาปัตย์ส าหรับโครงการน้ัน ภูมิสถาปนิกไดค้ านึงถึงความ

เหมาะสมของพันธุ์ไมต้่างๆ ท่ีจะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่าง ๆ เพื่อสามารถปลูกไดจ้ริง 

โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยู่ใต้ดิน ซ่ึงได้แสดงต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ โดยมี

รายละเอียด ดงัน้ี    

1) ถงัเก็บน ้าใตด้ิน ฝังอยูใ่ตดิ้นใตอ้าคาร ซ่ึงบริเวณดงักล่าวจะไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ 

  2) บ่อหน่วงน ้า ฝังอยู่ใตดิ้นบริเวณทางวิ่งรถดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ ซ่ึงบริเวณดังกล่าว 

จะไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ 

  3) ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม ฝังอยู่ใตดิ้นบริเวณทางวิ่งรถดา้นทิศเหนือของโครงการ ซ่ึงบริเวณ

ดงักล่าวจะไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ มีเพียงพื้ นท่ีเล็กน้อยท่ีปลูกไมพุ้่ม ซ่ึงไม่กระทบต่อโครงสรา้งของระบบบ าบดัน ้าเสีย

ภายในโครงการ 

  4) ท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า แนวท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า จะอยูภ่ายนอกแนวอาคาร ฝังอยูใ่ต้

ถนนภายในโครงการ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ  

     

2.5 รายละเอียดภายในโครงการ 
  

2.5.1 ระบบน ้าใช ้
  

1) แหล่งน ้าใช ้

 โครงการจะใชบ้ริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะ

ต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ามาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้น จากน้ันจะใชเ้ครื่องสูบน ้า  

สูบน ้าไปเก็บยงัถังเก็บน ้าไปยงัถังเก็บน ้าชั้นหอ้งเครื่อง แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของ

ถงัเก็บน ้า ดงัน้ี  
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 (1) ถังเก็บน ้าชั้นใตดิ้น จ านวน 2 ถัง ติดตั้งอยู่ใตดิ้นบริเวณทางวิ่งรถ โดยถังแรกมีความกวา้ง 

6.75 เมตร และความลึกประมาณ 2.4 เมตร ความจุประมาณ 168 ลูกบาศกเ์มตร ถังท่ีสองมีความกวา้ง 4 เมตร 

ความลึกประมาณ 2.4 เมตร ความจุประมาณ 158 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ันรวม 2 ถงั มีความจุประมาณ 326 ลูกบาศก์

เมตร แบ่งเป็น ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคประมาณ 230 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน ้ าเพื่อการดับเพลิง

ประมาณ 96 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าส าหรบัอุปโภค-บริโภคของอาคาร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 

1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อตัราการสูบเครื่องละ 0.75 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 90 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บ

น ้าชั้นหอ้งเครื่องของอาคาร 

 

 (2) ถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเครื่อง จ านวน 2 ถงั โดยถงัแรกมีพื้ นท่ีหน้าตัด 14.5 ตารางเมตร ความจุ

ประมาณ 46 ลูกบาศกเ์มตร และถงัท่ีสองมีความกวา้ง 3.2 เมตร ความยาว 4.1 เมตร ความจุประมาณ 42 ลูกบาศกเ์มตร 

ดงัน้ัน รวม 2 ถัง มีความจุประมาณ 88 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster 

Pump ส าหรบัสูบน ้าจากถังเก็บน ้าชั้นหอ้งเครื่องของอาคาร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) 

แต่ละเครื่องมีอตัราการสูบ 0.47 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 43 เมตร เพื่อรกัษาแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัชั้นต่างๆ 

ของอาคาร 

 

  2) ปริมาณน ้าใช ้ 

 การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นต า่  

ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า “พื้ นท่ีใชส้อย แต่ละหน่วย 

(หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร โดยใชเ้กณฑ์จ ารวนผูพ้ักอาศัย 3 คน และพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า  

35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์ผูพ้ักอาศัย 5 คนข้ึนไป” ทั้งน้ี หากพื้ นท่ีใชส้อยในแต่ละหอ้งพักภายในโครงการมีขนาด

มากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษา จะค านึงถึงจ านวน

หอ้งนอนในแต่ละหอ้งประกอบดว้ย ก าหนดให ้1 หอ้งนอน จะมีผูพ้ักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแลว้  

มีผูพ้กัอาศัยน้อยกว่าเกณฑท่ี์ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ก็จะใชต้าม

ค่าท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ “โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งสิ้ น 198 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 

   

3) การส ารองน ้าใช ้

 โครงการจัดใหม้ีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดับเพลิง ไวใ้นถังเก็บน ้ า 

ใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเครื่อง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (1) การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค รวมทั้งสิ้ น 318 ลูกบาศกเ์มตร 

 (2) การส ารองน ้ าเพื่อการดับเพลิง ถังเก็บน ้ าใต้ดิน ส ารองน ้ าเพื่อการดับเพลิงรวมทั้งสิ้ น  

96 ลูกบาศกเ์มตร 

 จะเห็นไดว้่า ถังเก็บน ้ าใตดิ้นและถังเก็บน ้ าชั้นหอ้งเครื่องท่ีโครงการจัดเตรียมไว ้จะสามารถ

ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ 

  

2.5.2 การบ าบดัน ้าเสีย 

   

1) ปริมาณน ้าเสีย 

  น ้าเสียของโครงการประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้าเสียท่ีเกิดจากการอาบลา้งและอื่นๆ 

และน ้าเสียท่ีเกิดจากครวัของแต่ละหอ้งพัก โดยประมาณน ้าเสียคิดเป็น 80% ของปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าจากสระ 

วา่ยน ้า) ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ “โครงการจะมีน ้าเสียปริมาณ 158 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 
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  2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

       โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด  

ท าหน้าท่ีรบัรองน ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ ซ่ึงระบบ าบดัน ้าเสียดงักล่าวไดร้บัการออกแบบใหส้ามารถ

รบัรองน ้าเสียได ้200 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยน ้าเสียจากครวัภายในหอ้งพักจะไหลเขา้สู่บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมัน 

(Grease Trap Tank) จากน้ันจะไหลเขา้สู่บ่อปรบัสภาพน ้า (Equalization Tank) ส่วนน ้าเสียจากการอาบลา้งอื่นๆ และ 

น ้ าโสโครกจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) ก่อนเขา้สู่บ่อปรับสภาพน ้ า จากน้ันน ้ าเสียทั้งหมดจะไหลเขา้สู่ 

บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซ่ึงภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ เพื่อเพิ่มปริมาณออกซิเจนใหก้ับ 

จุลินทรีย ์โดยน ้าเสียท่ีผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนจุลินทรีย์

และสารแขวนลอยออกจากน ้าท้ิง โดยตะกอนท่ีจมลงกน้บ่อตกตะกอนบางส่วนจะถูกสูบไปยงับ่อเติมอากาศโดยทันที 

และตะกอนท่ีเหลือจะถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอน (Sludge Collection Tank) ส าหรบัน ้าใสจากบ่อตกตะกอนจะไหลเขา้สู่

บ่อสมัผสัคลอรีน (Chlorination Tank) เพื่อฆ่าเชื้ อโรค จากน้ันจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้า (Effluent Tank) ซ่ึงน ้าท้ิงบางส่วน

จะถูกสูบเพื่อน ามาใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ ส่วนน ้าท้ิงท่ีเหลือจะถูกสูบออกสู่ท่อระบายน ้าภายในโครงการ และ

ไหลผ่านบ่อพกัสุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดักขยะออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยอารีย ์1 และเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม

ระยะท่ี 1 (ดินแดง) ต่อไป ส าหรบัรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของการบ าบดัน ้าเสียของโครงการ มีดงัน้ี  

 

 (1) บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 

8.2 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.25 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าท่ีรบัน ้าเสียจาก

ครวัของแต่ละหอ้งพกั เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสีย ซ่ึงมีปริมาณ 95 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสียไวท่ี้

รอ้ยละ 60 ของปริมาณน ้าเสียทั้งหมด) ก่อนไหลเขา้สู่บ่อเกรอะต่อไป 

 

 (2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 2 บ่อ โดยบ่อแรกมีความกวา้ง 2.2 เมตร ความยาว  

8.2 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 45 ลูกบาศกเ์มตร และบ่อท่ีสองมีความกวา้ง 

3.3 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 33 ลูกบาศกเ์มตร ดังน้ัน 

รวม 2 บ่อ มีความจุ 78 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรบัน ้าเสียและน ้าโสโครกประมาณ 63 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ออกแบบให้

รองรบัน ้าเสียไวท่ี้รอ้ยละ 40 ของปริมาณน ้าเสียทั้งหมด) จากน้ันจะไหลเขา้สู่บ่อปรบัสภาพน ้าต่อไป 

 

 (3) บ่อปรับสภาพน ้ า (Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 3.2 เมตร ความยาว  

3.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 28 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรบัน ้าเสียทั้งหมด

ของอาคารโครงการปริมาณ 158 ลูกบาศก์เมตร/วนั เป็นบ่อท่ีท าหน้าท่ีปรับอตัราการไหลของน ้าเสียก่อนเขา้ระบบ 

เพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการ

บ าบดัน ้าเสียของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน และช่วยในการปรบัสภาพน ้าเสียใหม้ีคุณสมบติัเท่าเทียมกนัทั้งหมด 

โดยภายในติดตั้ งเครื่องสูบน ้ า จ านวน 2 เครื่อง (ท างานสลับกันและเสริมกันเมื่ อเกิด Peak Flow) อัตราการสูบเครื่องละ  

8 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 5 เมตร เพื่อสูบน ้าเสียเขา้สู่บ่อเติมอากาศต่อไป 

 

 (4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 4.6 เมตร ความยาว 8.5 เมตร 

ลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 98 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าท่ีเป็นบ่อเลี้ ยงจุลินทรียท่ี์แขวนลอย

อยู่ในน ้ าเสีย ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากน้ันยังมีรา สาหร่ายและโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์เหล่าน้ีได้

สารอาหารจากอินทรียสาร และอนินทรียสารท่ีละลายอยู่ และบางส่วนท่ีแขวนลอยอยู่ในน ้าเสียการกวนหรือการเติม

อากาศจะเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น ้าเสีย และท าใหจุ้ลินทรียเ์จริญไดดี้ และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสาร  

ในน ้าไดอ้ย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายจะสมบูรณ์อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูก

ย่อยสลายแลว้ จะถูกจุลินทรียน์ าไปใชใ้นการสรา้งเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ านวนมากมายมหาศาล ผลจากการกวนหรือ  

เติมอากาศจะท าใหแ้บคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรียอ์ื่นๆ ท่ีมีอยู่บา้งเล็กน้อยเกิดการจบัตัวกันเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floc  
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ซ่ึงมักจะมีสีน ้ าตาลกระจัดกระจายกันทัว่ไป ซ่ึงเมื่อ Floc น้ี ตกตะกอนรวมกันก็จะกลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อ 

เติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ อตัราการจ่ายอากาศ 30 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง จ านวน 4 เครื่อง (ท างานพรอ้ม

กันทั้งหมด) เพื่อช่วยเพิ่มออกซิเจนในน ้าเสีย ท าใหจุ้ลินทรียใ์นบ่อเติมอากาศสามารถเจริญเติบโตและย่อยสลา ย

สารอินทรียใ์นน ้าเสียไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ จากน้ันน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 
 

 (5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 บ่อ (ท างานพร้อมกัน) มีพื้ น ท่ีผิว

ตกตะกอนรวมประมาณ 14.8 ตารางเมตร ท าหน้าท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้าเสียเพื่อใหน้ ้าใส 

ภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอน อัตราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 5 เมตร จ านวน 2 เครื่อง 

(ท างานสลับกนั) เพื่อสูบตะกอนบางส่วนกลับไปยงับ่อเติมอากาศโดยทันที และสูบตะกอนท่ีเหลือไปยงับ่อย่อยสลาย

ตะกอนต่อไป 

 

 (6) บ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1.6 เมตร  

ความยาว 3.5 เมตร ลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผล 14 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับตะกอนจากบ่อ

ตกตะกอนเพื่อย่อยสลาย โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง จ านวน 2 เครื่อง  

(ท างานพรอ้มกนัทั้งหมด) เพื่อช่วยใหก้ารย่อยสลายแบบสภาวะใชอ้ากาศท างานไดดี้ และไม่มีกลิ่นเหม็นรบกวนและ

จะติดตั้งเครื่องสูบตะกอนขนาด 0.5 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 5 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ท างานสลับกนั) เพื่อ

สูบตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อเก็บตะกอนต่อไป 

 

 (7) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Collection Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2.8 เมตร ความยาว 

3.5 เมตร ลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผล 24.5 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าท่ีเก็บตะกอนส่วนเกิน ท่ีถูกสูบ

มาจากบ่อยอ่ยสลายตะกอน โดยโครงการจะติดต่อใหร้ถสูบสิ่งปฎิกูลของส านักงานเขตพญาไทมาสูบไปก าจดัต่อไป 

 

 (8) บ่อสัมผัสคลอรีน (Chlorination Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2.0 เมตร ความยาว  

2.8 เมตร ลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผล 14 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้ าใสท่ีไหลล้นมาจาก  

บ่อตกตะกอน เพื่อฆ่าเชื้ อโรคก่อนท่ีจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้าต่อไป 

 

 (9) บ่อพักน ้ า (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ มีพื้ น ท่ี ผิวประมาณ 11.8 ตารางเมตร  

ลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 35 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้ าใสจากบ่อสัมผัสคลอรีน   

ซ่ึงภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน ้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง ) อัตราการสูบเครื่องละ 

0.13 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 5 เมตร เพื่อสูบน ้ าท้ิงบางส่วนไปรดน ้ าต้นไมภ้ายในโครงการ ส าหรับน ้ าท้ิง 

ส่วนท่ีเหลือจะไหลเขา้บ่อพกัน ้าสุดทา้ยและตะแกรงดักขยะ และระบายลงสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยอารีย ์1 ดา้นหน้า

โครงการ และเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมระยะท่ี 1 (ดินแดง) ต่อไป 

 

 2.5.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
   

ระบบระบายน ้าของโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

  1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา 

       ประกอบดว้ย หวัรบัน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว และ 6 น้ิว ท าหน้าท่ีรบัน ้าฝน

จากหลังคาอาคาร แลว้ไหลลงตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว และ 6 น้ิว และไหลลงสู่ท่อ

ระบายน ้ารอบๆ อาคารเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
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  2) ระบบระบายน ้าภายในโครงการ ประกอบดว้ย 

 (1) ระบบระบายน ้ าเสีย (Water Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 3, 4, 6 และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่างๆ ของอาคาร เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย

รวมของโครงการต่อไป 

 (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนย์กลาง 3, 4, 6 และ 10 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้ าในส่วนต่างๆ ของอาคาร เขา้สู่ระบบบ าบัด 

น ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

 (3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าจาก

ครัว ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3, 4, 6 และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าจาการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพักเขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

 

  3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

 ระบบระบายน ้ าภายในอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้ าฝนและน ้ าเสีย โดยระบบระบายน ้ าฝน

ประกอบดว้ยท่อระบายน ้า ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 400 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1:200 ท าหน้าท่ีระบายน ้าฝนท่ี

ตกลงพื้ นท่ีโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า เพื่อเขา้สู่อัตราการระบายน ้ าก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดย

โครงการจะจดัใหม้ีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 5 เมตร ความยาว 6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร 

ความจุ 75 ลูกบาศกเ์มตร ตั้งอยู่บริเวณทางวิ่งรถภายในโครงการดา้นทิศตะวนัออกมีลกัษณะเป็นโครงสรา้งคอนกรีต

เสริมเหล็ก มีความมัน่คงแข็งแรง สามารถรองรับปริมาณน ้าหลากของโครงการประมาณ 18 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ย่าง

เพียงพอ ซ่ึงน ้าในบ่อหน่วงน ้าจะถูกจ ากดัการระบายดว้ยเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง  

1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 1.2 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.02 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อสูบน ้ า ไปยังบ่อพัก

สุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดกัขยะ และไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยอารีย ์1 ดา้นหน้าโครงการต่อไป 

 

 2.5.4 การจดัการมูลฝอย 
   

1) ปริมาณมลูฝอย 

       มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร  

มูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอย  

รวมทั้งสิ้ น 4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” แบ่งเป็นมูลฝอยแหง้ประมาณ 2.8 ลูกบาศก์เมตร/วนั และมูลฝอยเปียกประมาณ  

1.2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

  2) การจดัการมูลฝอย 

 โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 7 ถึงชั้นท่ี 25 โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอย

ประจ าชั้น จะตั้งถังมูลฝอยขาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชั้น และจะประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัย น ามูลฝอยมาไว  ้

ในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นดังกล่าว ทั้งน้ีการจดัเก็บมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรวม

โดยตั้งอยู่ใกลก้บัโถงลิฟต์ดบัเพลิงในการขนยา้ยมูลฝอย เน่ืองจากท่ีตั้งของหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งอยู่ใกลโ้ถงลิฟต์

ดบัเพลิง ซ่ึงมีความสะดวกต่อการขนยา้ยมูลฝอยมากกวา่การใชบ้นัได 

 

 ทั้งน้ี ทางโครงการจะจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยทุกจุดในโครงการและ  

คัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทในใส่ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทมูลฝอยน้ันๆ จากน้ันพนักงานจะน า  

มูลฝอยจากทุกจุด ไปรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม และจะใหพ้นักงานปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงคาด

วา่เป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยท่ีสุด โดยมีรายละเอียดการคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 
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 (1) มูลฝอยเปียก ใหพ้นักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไวท่ี้หอ้งพักมูลฝอยเปียก 

โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมัดปากถุงใหแ้น่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขต

พญาไทมารบัไปก าจดัทุกวนั 

 (2) มูลฝอยแหง้ ใหพ้นักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแหง้ มารวมไวท่ี้หอ้งพักมูลฝอยแห้ง  

โดยจดัใหม้ีพนักงานคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 

 (2.1) มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลับมาใชป้ระโยชน์ไดอ้ีก เช่น เศษผงและกระดาษทิชชู 

จะรวบรวมใส่ถุงด า มดัปากถุงใหแ้น่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ เพื่อใหร้ถเก็บ

ขนมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไท มารบัไปก าจดัทุกวนั 

 (2.2) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใชไ้ดอ้ีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม เช่น 

แกว้ กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผา้ ยาง เหล็ก ขวดน ้ ามันพืช และโลหะอื่น ๆ จะจัดใหพ้นักงานคัดแยกใส่ถุงใส 

(ส าหรบัใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มดัปากถุงใหแ้น่น และวางไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ แยกจากมูลฝอยประเภทอื่นใหช้ดัเจน 

เพื่อใหร้า้นรบัซื้ อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

 (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา

กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โครงการจะจัดใหม้ีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไวภ้ายใน

หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ซ่ึงจะมีตัวอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถังวา่ “ถังมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถังจะรองดว้ยถุงพลาสติกสีสม้ 

ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าท่ีใชส้ าหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป แต่จะมี

ตัวอักษรพิมพ์อยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” เพื่อใหส้ านักงานเขตพญาไท มาจัดเก็บไปก าจัดเดือนละ 2 ครั้ง คือ  

ทุกวันท่ี 1 และ 15 ของทุกเดือน อย่างไรก็ตาม หากปริมาณมูลฝอยอันตรายท่ีเกิดจากโครงการมีปริมาณมาก 

โครงการจะประสานใหส้ านักงานเขตมาจดัเก็บใหบ้่อยข้ึนตามปริมาณมูลฝอย 

 

 2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

  

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูง 

ของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

  1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด

ติดตั้งภายในอาคาร สวิตชบ์อรด์แรงต า่ และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12/24 KV 

ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแหง้ (Dry Type Cast Resin) ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงใหเ้ป็น 416/240 V 

เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทั้งสิ้ นประมาณ 1,940 KVA โดย

กระแสไฟฟ้าเขา้สู่หอ้งพกัขนาด 1 และ 2 หอ้งนอน หอ้งละ 30 (100) แอมแปร ์และเขา้สู่หอ้งพกัขนาด 3 หอ้งนอน 

หอ้งละ 50 (150) แอมแปร ์
 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขัดขอ้ง 

ไดแ้ก่ Battery ขนาด 12 V และเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 200 KVA จ านวน 1 ชุด ซ่ึงจะสามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 

2 ชัว่โมง 

 

ทั้งน้ี ปัจจุบันโครงการอยู่ระหว่างประสานกับการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน เพื่อขอความ

อนุเคราะหใ์นการออกหนังสือรบัรองการใหบ้ริการจ่ายกระแสไฟฟ้ากบัโครงการ 
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 2.5.6 ระบบป้องกนัและเตือนภยัอคัคีภยั 
 

โครงการจะจดัใหม้ีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

  

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 

 (1) ระบบท่อยืน จัดใหม้ีระบบท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว จ านวน  

2 ท่อ เพื่อรบัน ้าดบัเพลิงจากถังเก็บน ้าใตดิ้น ซ่ึงส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิงปริมาณ 96 ลูกบาศกเ์มตร โดยติดตั้งเครื่อง

สูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 140 เมตร 

จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารกัษาความดันน ้าในระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบน ้า

ดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆของอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้

 

 (2) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire House Cabinet : FCB) ประกอบดว้ย 

 - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

 - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) 

พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

 - ถงัดบัเพลิงเคมีชนิดมือถือ ABC ขนาด 20 ปอนด ์

 

 โครงการจะติดตั้งตู ้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire House Cabinet : FCB)  

ไวภ้ายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณทางเดิน และโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น แต่ละตูม้ีระยะห่างกันมากท่ีสุดประมาณ 

32 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) รวมจ านวน 49 ตู ้

 

 (3) ระบบกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน ้ าอยู่ในท่อ

ตลอดเวลา ซ่ึงสามารถใชง้านไดท้ันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมีความรอ้นสูงจนถึงอุณหภูมิ

ท างาน ฉีดน ้าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้ นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร ประกอบดว้ย

บริเวณท่ีจอดรถ ส านักงาน โถงตอ้นรบั โถงดับเพลิง หอ้งออกก าลังกาย หอ้งพักอาศัย และบริเวณทางเดินทัว่อาคาร 

จ านวนทั้งสิ้ น 895 จุด 

 

 (4) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดใหม้ีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซ่ึงตั้งอยู่ใกลก้ับบันไดหลัก 

(ST-1) ทางดา้นทิศเหนือของอาคาร ซ่ึงลิฟต์ดับเพลิงดังกล่าวมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) 

ออกตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และแกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

  

2) ระบบเตือนอคัคีภยั 

 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง 

สญัญาณตรวจจบั โดยเมื่อุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครื่องตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจับความรอ้น และเครื่องแจง้เหตุดว้ย 

มือถือ) ท่ีติดตั้งไวท่ี้เริ่มท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็น

เหตุเพลิงไหม ้ก็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

 (2) เครื่องจบัตรวจควนั (Smoke Detector) เป็นตัวรบักลุ่มควนัท่ีเกิดจากเหตุเพลิงไหมภ้ายใน

อาคารและส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้ง

อาคาร ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจบัควนัไวท่ี้บริเวณโถงตอ้นรบั ส านักงาน โถงลิฟต์ หอ้งเครื่อง หอ้งออกก าลัง

กาย หอ้งพกัอาศยั และบริเวณทัว่ทั้งอาคาร จ านวนทั้งสิ้ น 588 จุด 
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       (3) เครื่องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณหอ้งครัวของแต่ละหอ้งพัก 

จ านวนทั้งสิ้ น 154 จุด 

       (4) เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรบัรบัส่งสญัญาณเตือนภยั  

จะติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัได ST-1 และบนัได ST-2 จ านวนทั้งสิ้ น 46 จุด 

  3)  การส ารองน ้าดบัเพลิง  

            โครงการจะจดัใหม้ีน ้าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้น ซ่ึงส ารองน ้า

เพื่อการดับเพลิงประมาณ 96 ลูกบาศกเ์มตร โดยสามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้านประมาณ 34 นาที ซ่ึงไม่น้อยกว่า 

30 นาที  

  4)  ทางหนีไฟ  

        โครงการจะจัดใหม้ีบันไดหนีไฟท่ีสามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บันได ST-1 และ 

ST-2 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

        (1) บันได ST-1 เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้า - ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดท าดว้ยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.55 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร มีชานพักกวา้งอย่างน้อย 1.25 

เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องขนาดเปิดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

   (2) บันได ST-2 เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้า - ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดท าดว้ยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.025 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร มีชานพักกวา้งอย่างน้อย 1.25 

เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

  5)  แผนการอพยพหนีไฟ  

        โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ า อยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้

วิทยากรจากสถานีดบัเพลิงดุสิต มาฝึกอบรมเป็นประจ า โดยโครงการจะจดัท าแผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุด

รวมคนเบื้ องตน้ของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้กัอาศยัเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน  

   6)  การก าหนดจุดรวมคน 

         ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้ องตน้ภายในโครงการ เพื่อเป็นจุด

ท่ีจะตรวจเช็คจ านวนคน วา่มีผูใ้ดติดอยูใ่นหอ้งพกัหรือไม่ เพื่อท่ีจะไดม้ีการสัง่การใหที้มดบัเพลิง หรือทีมคน้หาหรือแจง้

ใหเ้จา้หน้าท่ีดับเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายได้ทันท่วงที ซ่ึงโครงการจะก าหนดใหพ้ื้ นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกของ

โครงการเป็นจุดรวมคนเบื้ องตน้ เน่ืองจากอยู่ใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ ท าใหส้ามารถอพยพคนนออกนอกพื้ นท่ี

โครงการไดอ้ยา่งสะดวกรวดเร็ว 

  7)  พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

         โครงการจะจัดใหม้ีพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร ความกวา้ง 10 

เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพื้ นท่ีดังกล่าว ผูพ้ักอาศัยสามารถใชบ้ันได ST-1 และ ST-2 เพื่อไปยังชั้น

ดาดฟ้าและเขา้สู่พื้ นท่ีหนีไฟไดอ้ย่างสะดวก ส าหรับวิธีการช่วยเหลือและอพยพผูพ้ักอาศัยท่ีหนีไฟทางอากาศน้ัน 

โครงการจะขอความช่วยเหลือไปยงัศูนยร์วมข่าวกองกบักบัการ 1 การป้องกนัและบรรเทาสาธารณะภยั เพื่อแจง้ไปยงั

กองบินต ารวจ ใหน้ าเฮลิคอปเตอรม์าช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยัดังกล่าว นอกจากน้ันยงัส่งเจา้หน้าท่ีโรยตัวลง

มายงัพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ เพื่อจดัระเบียบผูป้ระสบภยั  
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 2.5.7 ระบบระบายอากาศและระบบปรบัอากาศ 

  

1) ระบบปรบัอากาศ 

 ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Spit Type) ติดตั้งแต่ละ 

หอ้งชุด โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 644 ตนั 

 

  2) ระบบระบายอากาศ  

 โครงการมีการระบายอากาศเป็นธรรมชาติ บริเวณพื้ นท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น  

ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัดใหม้ีพื้ นท่ีช่องเปิดเหล่าน้ันไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 14 

ของพื้ นท่ีน้ันๆ 

 

 2.5.8 การจราจร  

  

1) การเดินทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

 การเดินทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบอกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจะมี

ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยอารีย ์1 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-

ออกโครงการ ดงัน้ี 

 

 1.1 การเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ มี 2 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่  

 - เสน้ทางที่ 1 จากถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) เลี้ ยวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยพลโยธิน 7 

(ถนนซอยอารีย)์ ตรงไประยะทางประมาณ 60 เมตร จากน้ันเลี้ ยวเขา้ซา้ยเขา้สู่ถนนซอยอารีย ์1 (เดินรถทางเดียว) 

ตรงไปประมาณระยะทางประมาณ 320 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

 - เส้นทางที่  2 จากถนนพระราม ท่ี  6  เข้าถนนพระราม ท่ี  6  ซอย 30  (ซอย

กระทรวงการคลัง) ตรงไประยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เลี้ ยวขวาเพื่อเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 5 (ซอยราชครู) 

ออกสู่ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ตรงไประยะทางประมาณ 440 เมตร จากน้ันเลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 7 

(ถนนซอยอารีย)์ ตรงไประยะทางประมาณ 60 เมตร และเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยอารีย ์1 (เดินรถทางเดียว) ตรงไป

ระยะทางประมาณ 320 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นขวามือ  

 

 1.2 การเดินทางออกจากโครงการ มี 2 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่  

 - เสน้ทางที่ 1 จากโครงการ เลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนซอยอารียื 1 ซ่ึงเป็นการเดินรถทางเดียว 

ตรงไประยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบทางแยกท่ีสามารถเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 5 (ถนนซอยราชครู) 

เพื่อเขา้สู่ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ได ้

 - เสน้ทางที่ 2 จากโครงการ เลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนซอยอารีย ์1 ซ่ึงเป็นการเดินรถทางเดียว 

ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบทางแยกท่ีสามารถเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 6 ซอย 30 (ถนนซอย

กระทรวงการคลงั) เพื่อเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 6 ได ้

 

         นอกจากน้ี สามารถใชร้ถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงสถานีท่ีใกลพ้ื้ นท่ีโครงการ

มากท่ีสุดคือ สถานีอารีย ์อยู่ห่างจากปากทางถนนซอยพหลโยธิน 7 (ถนนซอยอารีย)์ ระยะทางประมาณ 80 เมตร 

โดยมีระยะห่างจากพื้ นท่ีโครงการประมาณ 460 เมตร ซ่ึงอยู่ในทางท่ีสามารถเดินได ้(Walking Distance ประมาณ 

500 เมตร) ท าใหก้ารเดินทางในพื้ นท่ีมีความสะดวกและรวดเร็วยิ่งข้ึน 
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  2) ถนนและพ้ืนท่ีจอดรถในโครงการ 

 โครงการจดัใหม้ีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6 เมตร จ านวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกบัถนนซอยอารีย ์1 

ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ ส าหรบัการจราจรภายในโครงการ จะมีถนนโดยรอบอาคารกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียวและสองทิศทางสวนกนั ส าหรบัทางวิ่งรถภายในอาคารเพื่อเขา้สู่พื้ นท่ีจอดรถจะมีความ

กวา้ง ไม่น้อยกวา่ 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทางโดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจน 
  

 ส าหรับท่ีจอดรถ โครงการจัดเตรียมไวใ้หอ้ย่างเพียงพอ โดยจะจัดใหม้ีท่ีจอดรถภายในอาคาร 

ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 6 รวมทั้งสิ้ นจ านวน 126 คนั มีรายละเอียดดงัน้ี  

 ชั้นท่ี 1 จ านวนท่ีจอดรถยนต ์ 28 คนั 

 ชั้นท่ี 2-4 จ านวนท่ีจอดรถยนต ์ 69 คนั (23คนั/ชั้น)  

 ชั้นท่ี 5 จ านวนท่ีจอดรถยนต ์ 19 คนั 

 ชั้นท่ี 6 จ านวนท่ีจอดรถยนต ์ 10 คนั 

  

 ทั้งน้ี ปัจจุบนัส านักงานเขตพญาไท ไดอ้อกหนังสือรบัรองการเชื่อทางเขา้-ออกโครงการกบัถนน

ซอยอารีย ์1 ใหก้บัทางโครงการแลว้ 

   

  

 



บทท่ี 3

การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



 

บทที่ 3 

การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม โครงการ The Vertical Aree               

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเวอร์ติคัล อารีย์ ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มซ่ึงไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี  

ทส 1009.5/6416 ลงวนัท่ี 24 สิงหาคม 2552 ทั้งน้ีสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2565 แสดงรายละเอียดดัง 

ตารางที่ 3-1  
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ตารางที่ 3-1 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเวอรติ์คลั อารีย ์ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2565 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรดา้นสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.1 สถาพภูมิประเทศ    

 - ไม่มีในมาตรการ ภายหลังจากโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ บริเวณพื้ น ท่ี

โครงการเป็นท่ีตั้งของอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 

25 ชั้น ความสูง 83.80 ม. (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 

จ านวน 1 อาคาร โดยความสูงของระดับดินภายในพื้ นท่ี

โครงการภายหลังก่อสรา้งแล้วเสร็จอยู่สูงกว่าระดับถนน

ซอยอารีย ์1 ประมาณ 0.45 ม. ซ่ึงเป็นระดับท่ีไม่แตกต่าง

จากพื้ นท่ีข้างเคียงมากนัก ดังน้ัน โครงการจึงไม่ส่งผล

กระทบท่ีมีนัยส าคญัทางดา้นสภาพภูมิประเทศ 

- - 

1.2 คุณภาพอากาศ 

1) ฝุ่นละออง 

   

 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายก าจดัความเร็ว 

สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบริเวณ 

ผิวถนน 

โครงการจัดให้มี ป้ายควบคุมความเร็ว และสันนูนลด

ความเร็ว เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบริเวณผิว

ถนนของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 และ 2 

 2. ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดลา้งถนนเป็นประจ า

สม า่เสมอ 

โครงการจัดให้มีแม่บ้านและเจ้าหน้าท่ีฉีดล้างท าความ

สะอาดบริเวณถนนของโครงการเป็นประจ า เพื่อลดปริมาณ

ฝุ่นละอองฟุ้งกระจายบริเวณผิวถนนของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 

 3. จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว ขนาด 951 ตร.ม. เพื่อเป็นการกรองฝุ่นละออง โครงการจัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียว เพื่อเป็นแนวก าแพงกันฝุ่น

ละอองจากภายนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1.2 คุณภาพอากาศ (ตอ่) 

2) มลพิษทางอากาศ 

   

 1. ออกแบบใหช้ั้นจอดรถตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 6 มีช่องว่างอย่าง

เพียงพอให้อากาศถ่ายเทได้สะดวกตลอดเวลา มิใหเ้กิดการ

สะสมของมลพิษ 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีจอดรถตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 6 และ

ปัจจุบันมีช่องว่างอย่างเพียงพอต่อการใชง้านและมีช่องเปิด

เพื่อถ่ายเทอากาศไดอ้ยา่งสะดวก 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 

 2. จดัใหป้ลูกตน้ตีนตุ๊กแก บริเวณชั้นจอดรถตั้งแต่ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 

6 เพื่อดูดซบัมลพิษท่ีเกิดจากรถยนตข์องโครงการ  

โครงการไดร้บัความเห็นชอบเรื่องขอเปลี่ยนแปลงมาตรการ

จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม จากการปลูกตน้ตีนตุ๊กแกเป็นปลูกตน้กวนยูแทน 

ตามหนังสือท่ี ทส 1010.5/19247 ลงวันท่ี 17 ธันวาคม 

2564 ซ่ึงอยู่ระหว่างการด าเนินการจัดซ้ือ วัสดุ อุปกรณ ์

ท่ีใชใ้นการปลูกตน้กวนยู และจะรายงานผลใหท้ราบในครั้ง

ต่อไป 

- ภาคผนวก ค6 

 3. ปลูกไมย้ืนตน้บริเวณแนวเขตท่ีดิน โดยไมย้ืนตน้ท่ีปลูก ไดแ้ก่ 

ชมพูพันธ์ทิพย์ ไผ่ และอโศกอินเดีย ซ่ึงเป็นไม้ยืนต้นทรงสูง 

สามารถเป็นแนวกันชนกับพื้ นท่ีขา้งเคียง ตลอดจนผลกระทบ

ดา้นมลพิษ และแสงจากรถยนตไ์ดเ้ป็นอยา่งดี 

โครงการมีการปลูกต้นไม้ยืนต้นบริเวณแนวเขตท่ี ดิน  

ซ่ึงสามารถเป็นแนวกันชนกับพื้ นท่ีขา้งเคียง ตลอดจนเป็น

การลดผลกระทบดา้นมลพิษทางอากาศ และยังสามารถ

ป้องกนัแสงจากรถยนตไ์ดอ้ีกดว้ย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

 4. ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวบ้ริเวณพื้ นท่ีจอดรถ สามารถ

มองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจัดใหม้ีป้ายดับเครื่องยนต์ไวบ้ริเวณลานจอดรถ 

เพื่อสรา้งความตระหนักใหผู้ใ้ชร้ถดับเครื่องยนตข์ณะจอดรถ

รอ และช่วยลดมลภาวะทางอากาศไดอ้ีกดว้ย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 
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ประกอบมาตรการฯ 

1.2 คุณภาพอากาศ (ตอ่) 

2) มลพิษทางอากาศ (ต่อ) 

   

 5. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายก าจัด

ความเร็ว สนันูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจาย

ของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดให้มีป้ายควบคุมความเร็ว และสันนูนชะลอ

ความเร็ว เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบริเวณ 

ผิวถนนของโครงการ และเพื่อลดการเกิดอุบัติเหตุภายใน

บริเวณโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 และ 2 

 6. จัดท าป้ายสัญลักษณ์จราจรบนพื้ นทางให้ชัดเจน และไม่

ก่อใหเ้กิดความสับสนของผูข้ับข่ี ท าใหก้ารเคลื่อนตัวของรถใน

โครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการสามารถท าได ้

อยา่งดี และปลอดภยัรวมถึงการปฏิบติัตามของผูอ้าศยั 

โครงการมีการจดัท าป้ายสญัลักษณ์จราจรบนพื้ นถนนอย่าง

ชัดเจน เพื่อไม่ก่อใหเ้กิดความสับสนของผูข้ับข่ี ท าใหก้าร

เคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก

โครงการสามารถท าไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 7. ปลูกไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และพืชคลุมดินใหม้ากท่ีสุดทั้งภายในและ

ภายนอกอาคารท่ีดิน โดยมีพื้ นท่ีสีเขียวรวมทั้งสิ้ น 951 ตร.ม. 

เพื่อช่วยดูดซับมลพิษ และฟอกอากาศใหบ้ริสุทธ์ิ โดยพันธุ์ไม ้

ท่ีเลือกปลูกสามารถดูดซบัก๊าซคารบ์อนมอนนอกไซด์ท่ีเกิดจาก

พาหนะของโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

โครงการมีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดินทั้ง

ภายในและภายนอกอาคารเพื่อช่วยดูดซับมลพิษ และช่วย

ฟอกอากาศในพื้ นท่ีดังกล่าวได้เบื้ องต้น และดูดซับก๊าซ

คารบ์อนมอนนอกไซดท่ี์เกิดจากพาหนะของโครงการได ้

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1.3 เสียงและความสัน่สะเทือน    

 1. ควบคุมความเร็วของการใชร้ถในบริเวณพื้ นท่ีโครงการ เช่น  

ติดป้ายจ ากดัความเร็ว และท าสันนูน เพื่อลดความเร็วและช่วย

ลดระดบัเสียงท่ีเกิดจากการวิ่งของรถยนต์ 

โครงการจัดให้มีป้ายควบคุมความเร็ว และสันนูนชะลอ

ความเร็ว เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบริเวณ 

ผิวถนนของโครงการ และเพื่อลดการเกิดอุบัติเหตุภายใน

บริเวณโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 และ 2 

 2. ติดป้ายหา้มเร่งเครื่องยนต์ไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่งภายใน

โครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 

โครงการมีการติดป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว ้ในบริเวณ

โครงการ และมีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัคอยก าชบัให้

ผูท่ี้เขา้มาในพื้ นท่ีโครงการขบัรถอย่างชา้ๆ ระมัดระวงั และ

จัดใหม้ีป้ายควบคุมความเร็ว และสันนูนชะลอความเร็วใน

บริเวณพื้ นท่ีโครงการเพื่อลดความเร็วและช่วยลดระดบัเสียง

ท่ีเกิดจากการวิ่งของรถยนต์ เพื่อเป็นการลดเสียงรบกวน 

และยงัช่วยลดการเกิดอุบติัเหตุไดอ้ีกดว้ย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1-2 และ 9 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1.4    คุณภาพน ้า    

 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Ativited Sludge) 

จ านวน 1 ชุด ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสียได ้200 ลบ.ม./วนั โดย

ระบบบ าบดัน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพรอ้ยละ 92 สามารถบ าบัด

น ้าเสียใหไ้ดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข 

และโดยมีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการมีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้ าเสีย จ านวน 1 ชุด ซ่ึง

สามารถรองรับน ้าเสีย และบ าบัดน ้าเสียใหไ้ดคุ้ณภาพตาม

มาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข (ทั้งน้ี โครงการขอรบั

บริการบ าบดัน ้าเสียของกรุงเทพมหานคร และไดป้ฏิบติัตาม

ระเบียบหลกัเกณฑแ์ละเง่ือนไขการขออนุญาตทุกประการ) 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 10 และ 

ภาคผนวก ค7 

 2. จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู ้ ความช านาญ ดูแลรักษา และ

ควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเน่ือง  

และมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญ ดูแล

รกัษา และควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อให้

ระบบมีการท างานไดอ้ย่างต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพมาก

ยิ่งข้ึน 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 11 

 3. จดัใหม้ีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมนัเป็นประจ าทุกสปัดาห ์

โดยตักไขมันใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปไว ้รวมท่ี

หอ้งพกัมูลฝอยเปียกเพื่อใหก้ารเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขต

พญาไทมารบัไปก าจดัต่อไป  

โครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ีตรวจสอบบ่อดักไขมันเป็นประจ า

ทุกเดือน และมีการประสานงานใหส้ านักงานเขตพญาไท 

มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้ าเสียปีละ 1 ครั้ง 

(ครั้งล่าสุดด าเนินการไปเม่ือเดือนมีนาคม 2565) 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 12 และ 

ภาคผนวก ค8 

 

 4. ประสานงานใหส้ านักงานเขตพญาไท มาสูบตะกอนส่วนเกินจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดือน 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1.4    คุณภาพน ้า (ตอ่)    

 5. น าน ้ าท้ิงหลังการบ าบัดแล้วปริมาณ 48 ลบ.ม./วัน มารดน ้ า

ตน้ไมภ้ายในโครงการเป็นหลัก โดยติดตั้งก๊อกน ้าตามจุดต่างๆ 

เพื่อใหพ้นักงานต่อสายยางรดน ้าตน้ไมแ้ละจดัท าป้าย “ใชน้ ้าท้ิง

รถน ้าตน้ไม”้ ใหเ้ห็นชดัเจนเพื่อมิใหผู้ค้นเขา้ถึง หรือสมัผัสน ้าท้ิง

ดงักล่าว นอกจากน้ี ยงัจะใชน้ ้าท้ิงเพื่อประโยชน์อื่นๆ เช่น น ามา

ลา้งท าความสะอาดถนน และหอ้งพักมูลฝอยรวม เป็นตน้ เพื่อ

ช่วยลดปริมาณน ้าท้ิงท่ีจะระบายออกนอกโครงการรวมถึงการลด

ใชน้ ้าประปาอีกดว้ย 

ปัจจุบันโครงการไม่มีการน าน ้าท้ิงหลังการบ าบัดมารดน ้า

ตน้ไม ้หรือน ามาใชป้ระโยชน์ภายในโครงการ เน่ืองจาก

โครงการไดป้รับปรุงเปลี่ยนแปลงระบบบ าบัดน ้าเสีย ตาม

เกณฑ์ของกรุงเทพมหานคร เพื่อใหโ้รงควบคุมคุณภาพน ้า

ดินแดงรบัน ้าเสียไปบ าบดัต่อไป 

- ภาคผนวก ค7 

 6. ติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะ เพื่อให้

สามารถตรวจสอบการท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีการติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสีย

โดยเฉพาะ เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบการท างานไดอ้ย่าง

ต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 13 

2 

2.1 

ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางนิเวศวิทยา 

นิเวศวิทยาทางบก 

 

 

  

- ด าเนินการมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง ความ

สัน่สะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์

อยา่งเคร่งครดั 

โครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัเพื่อลดผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ 

ระดบัเสียง ความสัน่สะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครดั 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
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2       ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางนิเวศวิทยา    

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า    

- ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการ ให้สามารถ

ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีการตรวจสอบ ดูแลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสียรวม

ของโครงการ ใหส้ามารถท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 11 

3 

3.1 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การใชน้ ้า  

   

1. จดัใหม้ีถังเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถัง ความจุประมาณ 326 ลบ.ม. 

ส ารอง เพื่อน ้าการอุปโภค-บริโภค ประมาณ 230 ลบ.ม. และ

ถังเก็บน ้ าชั้นห้องเครื่อง จ านวน 2 ถัง ความจุรวมประมาณ  

88 ลบ.ม. ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ทั้ งหมดรวม

ปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการการอุปโภค-บริโภค ของโครงการ 

เท่ากับ 318 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าใชส้ าหรับกิจกรรม

ต่างๆ ไดน้านประมาณ 1.6 วนั 

โครงการจดัใหม้ีถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั และถงัเก็บน ้า

ชั้นหอ้งเครื่อง จ านวน 2 ถัง เพื่อส ารองน ้ าในการอุปโภค-

บริโภค ส าหรับกิจกรรมต่างๆ ได้ประมาณ 1.6 วัน ซ่ึง

ปัจจุบนัเพียงพอต่อการใชง้าน 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 14 

 2. ต่อท่อรับน ้ าประปามาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ าใต้ดินของโครงการ 

จากน้ันจะใชเ้ครื่องสูบน ้ าไปยังถังเก็บน ้ าท่ีชั้นหอ้งเครื่องของ

อาคาร แลว้จึงจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร 

โครงการมีการต่อท่อรับน ้ าประปามาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ า 

ใตดิ้นของโครงการ จากน้ันจะใชเ้ครื่องสูบน ้าไปยงัถังเก็บน ้า

ท่ีชั้นหอ้งเครื่องของอาคาร และจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของ

อาคาร 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 15 
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 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3     คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

3.1  การใชน้ ้า (ตอ่) 
   

 3. จัดใหม้ีระบบสูบน ้ าภายในโครงการ ซ่ึงท าหน้าท่ีสูบจ่ายน ้ าไว ้

ภายในโครงการ โดยไม่ดึงน ้าใชม้าจากท่อประปาโดยตรง และ

ควบคุมการน าจ่ายดว้ยระบบตั้งเวลา ซ่ึงก าหนดเวลาการสูบน ้า

ในช่วง 24.00-05.00 น. ซ่ึงอยู่นอกช่วงเวลาท่ีผู ้พักอาศัย

ใกลเ้คียงมีการใชน้ ้า 

โครงการจัดใหม้ีระบบสูบน ้ าภายในโครงการ และมีการ

ควบคุมเวลาในการจ่ายน ้ า โดยก าหนดเวลาในการสูบ

ในช่วง 24.00-05.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีไม่รบกวนเวลา

ท่ีผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียง 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 16 

 4. จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยูใ่นสภาพดี โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลระบบเสน้ท่อประปาให้

อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 17 

 5. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยั และพนักงานใชน้ ้าอยา่งประหยดั โครงการมีการติดป้ายรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยั และพนักงานใช้

น ้าอยา่งประหยดั 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 18 

3 

3.2 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การบ าบดัน ้าเสีย  

  

 

 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Ativited Sludge) 

จ านวน 1 ชุด ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสียได ้200 ลบ.ม./วนั โดย

ระบบบ าบัดน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพรอ้ยละ 92 สามารถบ าบัด

น ้าเสียใหไ้ดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข 

และโดยมีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการมีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสีย จ านวน 1 ชุด ซ่ึง

สามารถรองรบัน ้าเสีย และบ าบดัน ้าเสียใหไ้ดคุ้ณภาพตาม

มาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข (ทั้งน้ี โครงการขอรบั

บริการบ าบัดน ้ าเสียของกรุงเทพมหานคร และได้ปฏิบัติ

ตามระเบียบหลักเกณฑ์และเง่ือนไขการขออนุญาตทุก

ประการ) 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 10 และ 

ภาคผนวก ค7 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเวอรติ์คลั อารีย ์

3-10 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3     คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

3.2  การบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่) 
   

 2. จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ี ท่ีมีความรู ้ ความช านาญ ดูแลรักษา และ

ควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่าง

ต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญ ดูแล

รกัษา และควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อให้

ระบบมีการท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพมาก

ยิ่งข้ึน 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 11 

 3. จดัใหม้ีพนักงานตักไขมนัจากบ่อดักไขมนัเป็นประจ าทุกสัปดาห ์

โดยตกัไขมนัใส่ถุงด ามดัปากถุงใหแ้น่น และน าไปไวร้วมท่ีหอ้งพกั

มูลฝอยเปียกเพื่อใหก้ารเก็บขนมูลฝอยเพื่อใหก้ารเก็บขนมูลฝอย

ส านักงานเขตพญาไท มารบัไปก าจดัต่อไป 

โครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ีตรวจสอบบ่อดักไขมันเป็นประจ า

ทุกเดือน และมีการประสานงานใหส้ านักงานเขตพญาไท 

มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้ าเสียปีละ 1 ครั้ง 

(ครั้งล่าสุดด าเนินการไปเม่ือเดือนมีนาคม 2565) 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 12 และ 

ภาคผนวก ค8 

 

 4. ประสานงานใหส้ านักงานเขตพญาไท มาสูบตะกอนส่วนเกินจาก

การบ าบดัน ้าเสียรวม ไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดือน 

  

 5. น าน ้ าท้ิงหลังการบ าบัดแล้วปริมาณ 48 ลบ.ม./วัน มารดน ้ า

ตน้ไมภ้ายในโครงการเพื่อเป็นหลัก โดยติดตั้งก๊อกน ้ าตามจุด

ต่างๆ เพื่อใหพ้นักงานต่อสายยางรดน ้ าต้นไม้และจัดท าป้าย  

“ใชน้ ้ าท้ิงรถน ้ าตน้ไม”้ ใหเ้ห็นชัดเจนเพื่อมิใหผู้ค้นเขา้ถึง หรือ

สมัผสัน ้าท้ิงดังกล่าว นอกจากน้ี ยงัจะใชน้ ้าท้ิงเพื่อประโยชน์อื่นๆ 

เช่น น ามาลา้งท าความสะอาดถนน แหละหอ้งพักมูลฝอยรวม 

เป็นตน้ เพื่อช่วยลดปริมาณน ้าท้ิงท่ีจะระบายออกนอกโครงการ

รวมถึงการลดใชน้ ้าประปาอีกดว้ย 

ปัจจุบันโครงการไม่มีการน าน ้าท้ิงหลังการบ าบัดมารดน ้า

ตน้ไม ้หรือน ามาใชป้ระโยชน์ภายในโครงการ เน่ืองจาก

โครงการไดป้รับปรุงเปลี่ยนแปลงระบบบ าบัดน ้าเสีย ตาม

เกณฑ์ของกรุงเทพมหานคร เพื่อใหโ้รงควบคุมคุณภาพน ้า

ดินแดงรบัน ้าเสียไปบ าบดัต่อไป 

- ภาคผนวก ค7 
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 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3     คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

3.2  การบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่) 
   

 6. ติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะ เพื่อให้

สามารถตรวจสอบการท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีการติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสีย

โดยเฉพาะ เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบการท างานไดอ้ย่าง

ต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 13 

3.3 การระบายน ้า    

1. จัดใหม้ีบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใตท้างวิ่งรถยนต์ดา้น 

ทิศตะวนัออกของพื้ นท่ีโครงการ ความจุ 75 ลบ.ม. เพื่อรองรับ 

น ้ าหลากภายในพื้ น ท่ีโครงการปริมาณ 18 ลบ.ม ได้อย่าง

เพียงพอ และก าจัดอัตราการระบายน ้ าจากบ่อหน่วงน ้ าด้วย

เครื่องสูบน ้ า ซ่ึงติดไวจ้ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง 

ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 0.02 ลบ.ม/วินาที ซ่ึง

เป็นอัตราการระบายน ้ า ท่ีไม่ เกินก่อนการพัฒนาโครงการ 

(0.022 ลบ.ม/วินาที) 

โครงการจดัใหม้ีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงตั้งอยู่ใตท้าง

วิ่งรถยนต์ดา้นทิศตะวนัออกของพื้ นท่ีโครงการเพื่อรองรับ

น ้าหลากภายในพื้ นท่ีโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 19 

 2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้า เป็นประจ าทุกเดือน 

เพื่อป้องกนัมิใหม้ีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพกั ท่ีเป็นสาเหตุ

ใหเ้กิดการอุดตนัซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

โครงการมีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้ า 

เป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกนัมิใหม้ีการสะสมของตะกอน

ดินในบ่อพกั ท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิดการอุดตันซ่ึงเป็นอุปสรรค

ในการระบายน ้า 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 20 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3.4 การจดัการมูลฝอย  

โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 7 - 

ชั้น ท่ี  25 ตั้ งอยู่ ใกล้กับบันได ST-1 ภายในห้องพัก 

มูลฝอยตั้งถังมูลฝอย ขนาด 100 ล. จ านวน 2 ถัง/ชั้น 

(ถังมูลฝอยแหง้ 1 ถังและถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และจัด

ให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยไปยังไว ้

หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 

- 

 

ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 21 22 และ 23 

 

1. จดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 7 - ชั้นท่ี 25 (ซ่ึงเป็น

ชั้นพักอาศัย) ตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-1 ของแต่ละชั้น โดยห้อง 

พักมูลฝอยแต่ละหอ้งมีขนาดพื้ นท่ีประมาณ 2 ตร.ม. ภายในตั้งถัง

มูลฝอยขนาด 100 ล. จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแหง้ 1 ถัง 

และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาด 

จดัเก็บมูลฝอยไปยงัไวห้อ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 2. การเก็บมูลฝอยในถุงตอ้งไม่ใหม้ีปริมาณ หรือน ้าหนักมากเกินไป

โดยใหบ้รรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

โครงการจดัใหม้ีแม่บา้นประจ าอาคารคอยรวบรวมมูลฝอย

จากหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละชั้น โดยการจดัเก็บมูลฝอยในถุง

ตอ้งไม่ใหม้ีปริมาณหรือน ้าหนักมากเกินไป โดยใหบ้รรจุ

ปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง และรวบรวม 

มัดปากถุงใหแ้น่นเพื่อป้องกันการกระจัดกระจาย ก่อน

น าไปเก็บไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของอาคาร 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 24 

 3. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังหอ้งพักมูลฝอยรวมของ

อาคารใหม้ดัปากถุงใหแ้น่น เพื่อป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจายและ

สะดวกต่อการขนยา้ย 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3      คณุค่าการใชป้ระโยชน ์

3.4   การจดัการมลูฝอย (ตอ่) 

 
  

 4. ใชล้ิฟต์ดับเพลิง ในการขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้นไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่าง  

โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง ในการขนย้ายมูลฝอยจาก

หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้นไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมท่ีอยู่บริเวณ

ชั้นล่าง 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 25 

 5. จัดใหม้ีการท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยรวม และหอ้งพัก 

มูลฝอยประจ าชั้นสัปดาห์ละครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของ

เชื้ อโรค 

โครงการจัดใหมีแม่บา้นท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยรวม 

และหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้นสัปดาห์ละครั้ง เพื่อป้องกันการ

เพาะตวัของเชื้ อโรค 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 26 

 6. จดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ดา้นทิศใตข้อง

อาคารโครงการ แบ่งเป็น หอ้งพักมูลฝอยแหง้ความจุประมาณ 

9.7 ลบ.ม. ภายในจะตั้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 200 ล. 

จ านวน 2 ถงั เพื่อรองรบัมูลฝอยอนัตรายแยกอยา่งเป็นสดัส่วน 

และหอ้งพกัมูลฝอยเปียก ความจุประมาณ 6.6 ลบ.ม. ภายใน

จะตั้งมูลฝอยขนาด 200 ล. จ านวน 8 ถัง รองรับมูลฝอยอีก

ชั้นหน่ึงเพื่อป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอย หากถุง 

มูลฝอยฉีกขาด ซ่ึงหอ้งพักมูลฝอยแต่ละหอ้งสามารถรองรับ 

มูลฝอยแต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 เท่า ของปริมาณ 

มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแต่ละวนั 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมและแบ่งเป็นห้องพัก 

มูลฝอยแหง้ หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย และหอ้งพกัมูลฝอยเปียก

เพื่อป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอย หากกรณีท่ีมีการ 

ฉีกขาดของถุงมูลฝอยทางเจา้หน้าท่ีหรือแม่บา้นจะปรบัเปลี่ยน

ถุงใหม่ทันที โดยห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องสามารถรองรับ 

มูลฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า 3 เท่า ของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนใน

แต่ละวนั 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 22 และ 23 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3      คณุค่าการใชป้ระโยชน ์

3.4   การจดัการมลูฝอย (ตอ่) 

 

 

โครงการก าชบัใหแ้ม่บา้นปิดประตูหอ้งพกัมูลฝอยอยา่งมิดชิด 

เพื่อป้องกนัป้องกนักลิ่นรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและ

การฟุ้งกระจายกลิ่นไปยงัชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยเปิด-ปิด

เฉพาะช่วงท่ีมีการขนยา้ยเท่าน้ัน 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 27 

 7. หอ้งพักมูลฝอยตอ้งมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกนักลิ่นรบกวน 

ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยเปิด

ประตูเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

 8. บริเวณพื้ นหอ้งพกัมูลฝอยรวม จดัใหม้ีท่อรวบรวมน ้าจากการ

ลา้งหอ้งพกัมูลฝอย เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ เพื่อ

บ าบดัก่อนระบายออกสาภายนอก 

ภายในหอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการมีท่อรวบรวมน ้าท้ิง

จากการท าความสะอาดและเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อบ าบัด

ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 28 

 9. จดัใหม้ีพนักงานคอยดูแลความสะอาดบริเวณท่ีตั้งมูลฝอย และ

หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลความสะอาดบริเวณท่ีตั้ง 

มูลฝอย และหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 26 และ 29 

 10. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต 

พญาไท ให้มาจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม า่เสมอ  

โดยไม่มีการตกคา้ง 

โครงการมีการประสานงานใหส้ านักงานเขตพญาไท ใหม้า

จัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม า่เสมอ และไม่มีการ

ตกคา้งหรือสะสมมูลฝอยไวท่ี้โครงการ 

- ภาคผนวก ค9 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3      คณุค่าการใชป้ระโยชน ์

3.4   การจดัการมลูฝอย (ตอ่) 

 
  

 11. 

 

 

 

 

12. 

 

รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอย เพื่อช่วยลดปริมาณมูลฝอยท่ี

จะตอ้งน าไปก าจดัในแต่ละวนั โดยการคดัแยกมูลฝอยท่ีมีค่า และ

มูลฝอยท่ีสามรถน ากลับมาใชป้ระโยชน์ไดอ้ีก ออกจากมูลฝอย

ประเภทอื่นๆ ก่อนน ามูลฝอยมาท้ิงในถังมูลฝอยท่ีเตรียมไว ้เพื่อ

ติดต่อใหร้า้นรบัซื้ อของเก่ามารบัซื้ อต่อไป 

ประสานงานกับรา้นซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซ้ือ 

มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดอ้ีกโดยตรง 

โครงการมีการติดป้ายรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศัยคดัแยกมูลฝอย 

เพื่อช่วยลดปริมาณมูลฝอยท่ีจะตอ้งน าไปก าจดั และมูลฝอย

บางชนิดท่ีสามารถน ากลับมาใชป้ระโยชน์ไดอ้ีก ทั้งน้ีจาก

การสอบถามทางโครงการไดม้ีการติดต่อประสานงานกับ

รา้นรับซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซ้ือมูลฝอยท่ี

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 30 และ 

ภาคผนวก ค10 

3 

3.5 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การใชไ้ฟฟ้า 

 

 

  

1. ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 1,250 KVA 

จ านวน 2 ชุด  

โครงการได้มีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type 

Cast Resin ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 31 

 2. จัดให้มีระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 

(Generrator) ขนาด 200 KVA จ านวน 1 ชุด ซ่ึงสามารถส ารอง

ไฟฟ้าไดน้าน 2 ชม.  

โครงการจัดใหม้ีระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ได้แก่ เครื่องก าเนิด

ไฟฟ้าฉุกเฉินซ่ึงสามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชม. 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 32 

 3. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยั และพนักงานภายในโครงการใชไ้ฟฟ้าอยา่ง

ประหยดั 

โครงการไดติ้ดป้ายรณรงค์ประหยดัไฟฟ้าภายในโครงการ 

เพื่อให้ให้ผู ้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการได้

ตระหนักถึงการใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 33 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเวอรติ์คลั อารีย ์

3-16 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 

3.6 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การป้องกนัอคัคีภยั 

  

 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั โดยมีระบบ

ท่อยืน และท่อรับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใตดิ้นท่ีส ารองเพื่อ

การดับเพลิง และส่งน ้ าดับเพลิงไปยังแต่ละชั้นของอาคารใน

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ปัจจุบันทางโครงการมีการตรวจสอบ

ระบบดังกล่าวตามการตรวจสอบอาคารประจ าปี เพื่อเป็นการ

เตรียมความพรอ้ม หากเกิดเหตุการณฉุ์กเฉิน 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 34-39 

1. จัด ให้มี ระบบ ป้ องกัน และเตื อนอัคคีภั ยของโครงการ 

รายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

1.1) ระบบท่อยืน ติดตั้งท่อยืนขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว 

จ านวน 2 ท่อ รบัน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใตดิ้นท่ีส ารองเพื่อ

การดับเพลิง เพื่อส่งน ้ าดับเพลิงไปยังแต่ละชั้นของอาคารใน

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  1.2) หัวรับน ้ าดับ เพลิ งภายนอกอาคาร (FCB) ขนาด 

2 ×2 ×4 น้ิวพร้อม Ckeck Valve จ านวน 1 ชุด ติดตั้งไว ้

บริเวณด้านทิศตะวันออกใกลก้ับทางเขา้-ออกของโครงการ 

เพื่อรบัน ้าจากรถดบัเพลิงดุสิต 

โครงการจัดให้มีหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคารติดตั้งไว ้

บริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางเขา้-ออกของโครงการ 

เพื่อรบัน ้าจากรถดบัเพลิงภายในพื้ นท่ี 

 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 39 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

  3     คณุค่าการใชป้ระโยชน ์

  3.6  การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

 

 

โครงการจดัใหม้ีตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (FCB) 

ติดตั้งไวภ้ายในอาคารบริเวณทางเดิน และโถงลิฟตใ์นแต่ละชั้น 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 35 

  1.3) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (FCB) ติดตั้งไว ้

ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณทางเดิน และโถงลิฟต์ใน

แต่ละชั้น แต่ละตู ้มีระยะห่างกันมากท่ีสุดปรมาณ 32 ม.  

(ไม่เกิน 64 ม.) รวมจ านวน 49 ตู ้

  1.4) ถังดับเพลิงแบบเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 20 

ปอนด ์โดยจะติดตั้งภายในตู ้FHC ในแต่ละชั้นของอาคาร 

โครงการจัดใหม้ีถังดับเพลิงแบบเคมีแบบมือถือโดยจะติดตั้ง

ภายในตู ้FHC ในแต่ละชั้นของอาคาร 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 35 

  1.5) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือผงเคมีแหง้แบบ ABC ขนาด 

10 ปอนด์ ติดตั้งเพิ่มเติมบริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า และชั้น

ดาดฟ้า รวมจ านวน 10 ถงั 

โครงการจัดใหม้ีถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือโดยติดตั้งบริเวณ

หอ้งเครื่องไฟฟ้า และชั้นดาดฟ้า 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 36 

  1.6) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinler System)

ติดตั้ งไว ้ทุกชั้นของอาคาร ประกอบด้วยบริเวณท่ีจอดรถ 

ส านักงาน โถงตอ้นรับ โถงลิฟต์ดับเพลิง หอ้งออกก าลังกาย 

หอ้งพักอาศัย และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร จ านวนรวม

ทั้งสิ้ น 895 จุด ซ่ึงครอบคลุมพื้ นท่ี 16 ตร.ม/จุด 

โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิง

อตัโนมติั (Sprinler System) ติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 37 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

 3      คณุค่าการใชป้ระโยชน ์

 3.6   การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

 

 

โครงการจัดใหม้ีลิฟต์ดับเพลิงอยู่ใกลก้ับบันไดหลัก (ST-1) 

ทางทิศเหนือของอาคาร 

 

- 

 

ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 25 
  1.7) ลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด โดยตั้งอยู่ใกลก้บับนัไดหลัก

(ST-1) ทางดา้นทิศเหนือของอาคาร 

  1.8) บนัไดหนีไฟ รายละเอียดดงัน้ี  

- บันไดหลัก  (ST-1) สามารถลงจากชั้นดาดฟ้า - ชั้นท่ี  1  

ความกวา้ง 1.5 ม. 

- บันไดหนีไฟ  (ST-2) สามารถลงจากชั้นดาดฟ้า -ชั้นท่ี  1  

ความกวา้ง 1.025 ม. 

ซ่ึงบนัไดแต่ละแห่ง โครงการไดอ้อกแบบใหไ้วเ้พื่อการหนี

ไฟไดแ้ละตั้งอยูใ่นท่ีบุคคลสามารถเขา้ถึงไดอ้ยา่งสะดวก โดยตวั

บนัไดเป็นเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความทนไฟและไม่ผุกร่อน 

สามารถล าเลียงคนจากชั้นสูงสุดมาสู่ชั้นล่างไดโ้ดยมีระยะห่าง

ระหว่างบันไดทั้ง 2 แห่ง ในแต่ละชั้น เมื่อวดัตามแนวทางเดิน

ประมาณ 34 ม. (ไม่ เกิน 60 ม.) ซ่ึ งสอดคล้องตามกฎกระทรวง  

ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ขอ้ 22  

 

โครงการจัดให้มีบันไดหลัก (ST-1) สามารถลงจากชั้น

ดาดฟ้า- ชั้นท่ี 1 ความกวา้ง 1.5 ม. และบันไดหนีไฟ (ST-2) สามารถ

ลงจากชั้นดาดฟ้า-ชั้นท่ี 1 ความกวา้ง 1.025 ม. ซ่ึงบันได 

แต่ละแห่งของโครงการไดอ้อกแบบใหไ้วเ้พื่อการหนีไฟไดแ้ละ

ตั้งอยูใ่นท่ีบุคคลสามารถเขา้ถึงไดอ้ยา่งสะดวก 

 

 

 

- 

 

ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 40 และ 41 

  1.9) ประตูหนีไฟ มีความกวา้ง 0.9 ม. และความสูง 2 ม. โครงการมีประตูหนีไฟ มีความกวา้ง 0.9 ม. และความสูง 2 ม. - ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 42 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

 3. คณุค่าการใชป้ระโยชน ์

 3.6   การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

 

 
  

  2) ระบบเตือนอคัคีภยั 

2.1) แผงควบคุม (Fire Alam Control Panel : FCP) เป็นศูนย์

การรบั-ส่งสญัญาณ เพื่อแจง้ใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

 

โครงการจัดให้มีระบบเตือนอัคคีภัยโดยจะติดตั้ง Fire Alam 

Control Panel : FCP เพื่อเป็นศูนยก์ารรับ-ส่งสัญญาณ และมี

หอ้งควบคุมท่ีสามารถตรวจเช็คระบบไดอ้ยา่งสม า่เสมอ 

 

- 

 

ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 43 

  2.2) เครื่องตรวจจับควนั (Smoke Detector) ติดตั้งท่ีบริเวณโถงตอ้นรับ

ส านักงาน โถงลิฟต์ ห้องเครื่อง หอ้งออกก าลังกาย หอ้งพัก

อาศยั และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร รวมทั้งสิ้ น 588 จุด 

โครงการมีการติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

บริเวณตามจุดต่างๆ ของอาคาร 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 39 

  2.3) เครื่ องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้ งอยู่ภายใน 

หอ้งพกัอาศยัแต่ละชั้น รวมทั้งสิ้ น 154 จุด 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีเครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) 

ติดตั้งอยูภ่ายในหอ้งพกัอาศยัแต่ละชั้น 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 37 

  2.4) เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง (Frie Alam Manul Station) 

ติดตั้งอยู่บริเวณบันได ST-1 และบันได ST-2 รวมทั้ งสิ้ น  

46 จุด 

2.5) กริ่งสญัญาณเตือน (Alam Bell) ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกับ

เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง (Frie Alam Manul Station) รวม

จ านวน 46 จุด เช่นกนั 

โครงการมีการติดตั้งเครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง (Frie Alam 

Manul Station) และกริ่งสัญญาณเตือน (Alam Bell) ซ่ึงตั้งอยู่

บริเวณเดียวกบับนัได ST-1 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 38 และ 44 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3.      คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

3.6   การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)  

โครงการจัดใหม้ีการตรวจเช็คระบบป้องกันและเตือนอคัคีภัย

ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ 

- 

 

ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 45 

 2. จดัใหม้ีการตรวจระบบป้องกันและเตือนอคัคีภัยใหส้ามารถใช้

งานได้อยู่เสมอ หากพบว่าเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบ

ด าเนินแกไ้ขทนัที 

 3. จัดให้มีจุดรวมพลคนเบื้ องต้นบริเวณด้านทิศตะวันออกของ

โครงการขนาดพื้ นท่ีประมาณ 250 ตร.ม. (โดย 1 คน จะใช้

พื้ นท่ียืนประมาณ 0.25 ม.) สามารถรองรับจ านวนคนได ้

1,000 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศัยของโครงการ ซ่ึงมีจ านวน 

947 คน 

โครงการจัดใหม้ีจุดรวมพลคนโครงการขนาดพื้ นท่ีประมาณ 

250 ตร.ม. เพื่อใหส้ามารถรองรบัจ านวนคนได ้1,000 คน ซ่ึง

ปัจจุบนัเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัของโครงการ  

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 46 

 4. จดัใหม้ีพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีชั้นดาดฟ้า ความกวา้ง 10 ม. 

ความยาว 10 ม. โดยเขา้ถึงพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ สามารถใช้

บันได ST-1 และ ST-2 เพื่อไปยังชั้นดาดฟ้า และเขา้สู่พื้ นท่ี

หนีไฟไดอ้ยา่งสะดวก 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่บริเวณชั้นดาดฟ้า 

บริเวณความกวา้ง 10 สามารถใช้บันได ST-1 และ ST-2 

เชื่อมไปยงัชั้นดาดฟ้า และเขา้สู่พื้ นท่ีหนีไฟไดอ้ยา่งสะดวก 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 41 

 5. ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตัว ไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ 

ติดตั้งอยูเ่พื่อใหผู้ท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 

โครงการมีการติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์ดับเพลิงแต่ละตัว 

หากเกิดเหตุการณฉุ์กเฉินผูใ้ชง้าน สามารถใชไ้ดท้นัที 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 47 

 6. จดัท าเสน้ทางการอพยพหนีไฟไปยงัจุดรวมพลเบื้ องตน้ ติดตั้ง

ไวภ้ายในอาคารตามจุดต่างๆ เพื่อใหผู้ท่ี้อยู่ในอาคารสามารถ

หนีไฟไปยงัจุดรวมคนไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

โครงการมีการจดัท าเสน้ทางการอพยพหนีไฟไปยงัจุดรวมพล

เบื้ องตน้ ซ่ึงติดตั้งไวภ้ายในอาคารตามจุดต่างๆ เพื่อใหผู้พ้ัก

อาศัยท่ีอยู่ในอาคารสามารถหนีไฟมายังจุดรวมคนได้อย่าง

ถูกตอ้งและรวดเร็ว  

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 48 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.6    

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

 

 

โครงการมีการประสานงานใหว้ิทยากรจากส านักงานป้องกัน

และบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร ให้มาจัดอบรม  

และซกัซอ้มแผนการอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการเป็นประจ าทุกปี 

ส าหรบัรอบประจ าปี 2565 โครงการมีก าหนดการฝึกอบรมและ

ซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟในเดือนสิงหาคม 2565 ซึ ่งจ ะ

รายงานผลในรอบต่อไป 

 

 

- 

 

 

- 7. จดัอบรม และซอ้มการอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมอ้ย่าง

น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิง

ดุสิต ใหม้าจัดอบรม และซักซอ้มแผนการอพยพหนีไฟใหก้ับ

โครงการ 

3.7 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ  

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบาย

อากาศ ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิด

ต่างๆ ไมใ่หม้ีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

 

- 

 

ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 49 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณท่ี์ใชร้ะบายอากาศ ใหส้ามารถใชง้านได้

อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิใหม้ีสิ่งกีดขวางกั้น

การระบายอากาศ 

 2. ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถ ให้

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจัดใหม้ีป้ายดับเครื่องยนต์ไวบ้ริเวณลานจอดรถ เพื่อ

สรา้งความตระหนักใหผู้ใ้ชร้ถดับเครื่องยนต์ขณะจอดรถรอ และ

ช่วยลดมลภาวะทางอากาศไดอ้ีกดว้ย 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 6 

 3. จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้ นท่ีรวม 951 ตร.ม.  

ซ่ึงจะช่วยลดความรอ้นท่ีจะเขา้มาภายในอาคาร 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว รวมขนาดพื้ นท่ี 951 ตร.ม. ตาม

จุดต่างๆ ภายในพื้ นท่ีโครงการ เพื่อช่วยลดความรอ้นท่ีจะเขา้มา

ภายในอาคาร 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 4 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน ์    

3.8 การอนุรกัษพ์ลงังาน   

โครงการมีการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการ

อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2535 เน่ืองจากโครงการจดัเป็นอาคาร

สูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า

เกิน 1,000 KVA 

 

- 

 

- 1. ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 

พ.ศ. 2535 เน่ืองจากโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ และมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าเกิน 1,000 KVA 

 2. เลือกใช้อุปกรณ์ท่ีช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การ

ติดตั้งสวิตซเ์วลา (Time) หรือ Time Delay Swich ท างานเปิด-

ปิดไฟฟ้า ณ บริเวณท่ีใชไ้ฟบางเวลา 

โครงการมีการเลือกใช้อุปกรณ์ ท่ีช่วยประหยัดไฟฟ้า หรือ

เลือกใชอุ้ปกรณท่ี์มีฉลากประหยดัไฟเบอร ์5 พรอ้มติดตั้งสวิตซ์

เวลา (Time) หรือ Time Delay Swich ท างานเปิด-ปิดไฟฟ้า 

ณ บริเวณท่ีใชไ้ฟบางเวลา 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 50 

 3. ติดตั้ งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆ ให้เป็นอุปกรณ์

ประหยดัไฟฟ้า อาทิ หลอดผอมประหยดัไฟ เป็นตน้ 

โครงการมีการติดตั้งอุปกรณไ์ฟฟ้าภายในหอ้งพกัต่างๆ ซ่ึงเป็น

อุปกรณ์ประหยัดไฟฟ้า อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ  หรือ

อุปกรณท่ี์มีฉลากประหยดัไฟเบอร ์5 

- - 

 4. จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้ นท่ีรวม 951 ตร.ม. 

ทั้งน้ีเพื่อช่วยลดปริมาณความรอ้นท่ีสะสมของพื้ นท่ีท่ีเป็นลาน

คอนกรีต ซ่ึงจะถ่ายเทเขา้สู่ตวัอาคาร เวลากลางคืน 

โครงการจัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยลด

ปริมาณความรอ้นท่ีสะสมของพื้ นท่ีท่ีเป็นลานคอนกรีต ซ่ึงจะ

ถ่ายเทเขา้สู่ตวัอาคาร เวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 4 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3.        

3.8     

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การอนุรกัษพ์ลงังาน (ตอ่)   

 

 

โครงการเลือกใชส้ีโทนอ่อนในการทาผนังภายนอกอาคาร เพื่อ

ลดการสะทอ้นแสงและท าใหภ้ายในหอ้งพกัสวา่งข้ึน 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 51 

5. เลือกใช้สีอ่อนหรือสี ท่ีไม่ดูดความร้อน ในการทาสีผนัง

ภายนอกอาคาร หรือหอ้งท่ีมีระบบปรับอากาศ เพื่อลการ

สะทอ้นแสงท่ีดี และท าใหห้อ้งสวา่งข้ึน 

 6. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ 

จดัท าแผ่นพบั ป้ายแสดงวิธีการประหยดัพลงังาน เป็นตน้ 

โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์วิธีการประหยดัพลังงาน 

และป้ายวิธีการประหยดัพลงังาน 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 33 

 7. ในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร ซ่ึงจดัเป็นอาคารสูง

และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จะมีการสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต้

ดินไปพักยงัถังเก็บน ้าชั้นหอ้งเครื่อง ก่อนท่ีจะจ่ายใหก้ับส่วน

ต่างๆ ของอาคารต่อไป  

โครงการมีการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร ซ่ึงจะมีการสูบ

น ้าจากถังเก็บน ้าใตดิ้นไปพักยงัถังเก็บน ้าชั้นหอ้งเครื่อง ก่อนท่ี

จะจ่ายใหก้บัส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 52 

3.9 การจราจร  

โครงการมีการติดตั้งป้ายชื่อโครงการลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณ

ทางเขา้-ออก โครงการท่ีสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

 

 

- 

 

ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 53 

1. ติดตั้ งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออก 

โครงการท่ีสามารถมองเห็นไดช้ัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควร 

ท่ีจะชะลอรถไดท้ัน เพื่อเขา้สู่โครงการไดอ้ย่างปลอดภยั และ

ลดการเดินรถท่ีใชค้วามเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของ

อุบติัเหตุของปัญหาจราจรและอุบติัเหตุได ้

 2. จัดท าป้ายสัญญาณจราจรบนพื้ นท่ีทางและบริเวณต่างๆ 

ภายในโครงการใหช้ัดเจน ไม่ก่อใหเ้กิดการสับสนของผูข้บัข่ี 

ท าใหก้ารเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเขา้-

ออกของโครงการสามารถท าไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั 

โครงการมีการจดัท าป้ายสญัลกัษณส์ญัญาณจราจรบนพื้ นท่ีทาง

และบริเวณต่างๆ ภายในโครงการอย่างชัดเจน เพื่อลดความ

สบัสนของผูข้บัขี่ยานพาหนะภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 7 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3.       

3.9    

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การจราจร (ตอ่)   

 

 

โครงการจัดให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย

ความสะดวกดา้นการจราจรบริเวณทาง เขา้-ออกโครงการ เพื่อ

ลดปัญหาการจราจรติดขดั ดา้นในและดา้นนอกโครงการ 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 8 

3. จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัคอยอ านวยการจราจร

บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

 4. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเขา้-ออกโครงการ ให้

สามารถมองเห็นรถท่ีจะเขา้และออกโครงการไดอ้ย่างชัดเจน

ในช่วงเวลากลางคืน 

โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า  -ออก

โครงการ เพื่อใหร้ถท่ีเขา้-ออกโครงการเห็นไดอ้ย่างชัดเจนใน

เวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 55 

 5. หา้มมิใหม้ีการจอดรถบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อให้

เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจร

ของรถท่ีจะเขา้หรือออกจากโครงการ 

โครงการมีการจัดพื้ นท่ีจอดรถส ารองเพื่อไม่ให้การจอดรถ

บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อใหเ้กิดความคล่องตัวในการ

เดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถท่ีจะเขา้หรือออกจาก

โครงการ และมี เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.)  

คอยตรวจสอบดูแลความเรียบรอ้ย 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 55 และ 8 

3.10 การใชท้ี่ดิน  

ไม่มีในมาตรการก าหนด 

 

- 

 

- - 

 

ไม่มีในมาตรการ 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
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และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 

4.1 

 

คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต 

คุณภาพสงัคม 

 

 

โครงการมีการออกกฎระเบียบมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย 

และใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครดั 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ค11 - จัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้ผู ้พั กอาศัย

ปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครดั 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ  

ไม่มีในมาตรการก าหนด 

 

- 

 

- - ไม่มีในมาตรการ 

4.3    สาธารณสุขและประชาชน  

โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการดา้นกายภาพ ชีวภาพ 

คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกัน

ดา้นผลกระทบดา้นสุขภาพ 

 

- 

 

-  1. 

 

ด าเนินการมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์ 

ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันด้านผลกระทบด้าน

สุขภาพ 

 2. จดัใหม้ีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นสุขภาพ  โครงการไดด้ าเนินการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นสุขภาพ 

เช่น การจัดการมูลฝอย การจัดการน ้าเสีย ใหเ้ป็นไปอย่างถูก

สุขลกัษณะ 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4  คุณค่าตอ่คณุภาพชีวิต (ตอ่)  

 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว บริเวณชั้นล่าง ชั้นท่ี 18 ชั้นท่ี 21 

ชั้น ท่ี  24 และมี เจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาอย่างเป็นประจ า  

เพื่อทศันียภาพท่ีสวยงามของโครงการ 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 57 

4.4 ทศันียภาพ 

1. จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ชั้นท่ี 18 ชั้นท่ี 21 ชั้นท่ี 24 และ

ชั้นดาดฟ้า ขนาดพื้ นท่ีรวม 951 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้ นท่ี 

สีเขียวต่อผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ 1 ตร.ม./คน (จ านวนผู ้

พกัอาศยั 947 คน) โดยมีพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 365 ตร.ม. ซ่ึง

จัดเป็นพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ท่ีอยู่ภายนอกอาคารทั้งหมด คิด

เป็นรอ้ยละ 51 ของพื้ นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

 2. เลือกใชโ้ทนสีท่ีเย็นสบายตา ในการทาสีภายนอกของอาคาร 

เพื่อไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นทศันียภาพมากนัก 

โครงการมีการเลือกใชโ้ทนสีอ่อนในการทาผนังอาคาร เพื่อลด

การสะทอ้นแสง และท าใหภ้ายในหอ้งพกัสวา่งข้ึน 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 51 

 3. ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงาม และมีความ

สมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

โครงการมีการดูแลพื้ นท่ีสีเขียว โดยการตัดกิ่งไม ้ใส่ปุ๋ ย รดน ้า

ตน้ไม ้เพื่อใหพ้ื้ นท่ีสีเขียวมีความสวยงามอยูต่ลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 57 

 4. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศัยในโครงการ

และพนักงานมิใหเ้กิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

โครงการไดจ้ัดใหม้ีแม่บา้นคอยดูแลรักษาความสะอาดเพื่อให้

เกิดทศันียภาพท่ีดีต่อผูพ้บเห็น 
- 

ภาคผนวก ข 

 รูปท่ี 58 

4.5 การบดบงัแสงแดด และทิศทางลม  

ไม่มีในมาตรการก าหนด 

 

- 

 

- - ไม่มีในมาตรการ 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเวอรติ์คลั อารีย ์

3-27 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 

4.6 

คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่) 

การบดบงัสญัญาณวิทยุและโทรทศัน ์

 

 

จากการติดตามตรวจสอบเมื่อเดือนพฤษภาคม พ.ศ.2565 

โครงการ The Vertical Aree ได้จดทะเบียนอาคารชุดเรียบรอ้ย

แลว้ เมื่อวนัท่ี 9 พฤษภาคม พ.ศ.2554 ทั้งน้ี หากมีผูพ้ักอาศัย

ขา้งเคียงไดร้ับผลกระทบดา้นการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์

จากอาคารโครงการ สามารถติดต่อนิติบุคคลของโครงการได ้

และทางนิติบุคคลจะเป็นผูด้ าเนินการติดตั้งสัญญาณดาวเทียม

ใหก้บัผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบเหล่าน้ีหลงัจากท่ีไดร้บัแจง้ 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ค3 - โครงการต้องท าหนังสือแจง้ผู ้พักอาศัยท่ีอยู่พื้ นท่ีใกล้เคียง

พื้ นท่ีโครงการในรศัมี 100 ม. ซ่ึงอาจเป็นผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบ

ดา้นการบดบงัคลื่นสญัญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ 

วัน ท่ี เริ่ม  ลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ

หมายเลขโทรศพัทข์องบุคคลท่ีจะเป็นผูร้บัเรื่องซ่ึงผูพ้กัอาศยัท่ี

อยู่ใกล้เคียงโครงการท่ีได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ

โครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการติดตั้ งสัญญาณดาวเทียม 

ใหก้ับผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบเหล่าน้ีหลังจากท่ีไดร้ับแจง้ รวมทั้ง

จะด าเนินการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมใหก้ับบา้นพัก

อาศยัท่ีมีจานรบัสญัญาณดาวเทียมอยูแ่ลว้ และไดร้บัผลกระทบ

จากโครงการซ่ึงเง่ือนไขการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว 

โครงการจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายทั้งในการติดตั้งหรือการ

ปรบัจานรบัสญัญาณดาวเทียม โดยความรบัผิดชอบจะสิ้ นสุด

ลงหลงัจากท่ีโครงการจดทะเบียนอาคารชุดเสร็จแลว้ 

 



บทท่ี 4

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม
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บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

4.1 บทนาํ 

 

การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Vertical Aree (ระยะดําเนินการ) ของนิติบุคคล

อาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย ์ไดป้ฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทสิ่งแวดลอ้มตามรายงานการ

วิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีไดร้บัการพิจารณาเห็นชอบจากสาํนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม อา้งถึงหนังสือ ท่ี ทส.1009.5/6416 ลงวันท่ี 24 สิงหาคม 2552 (ภาคผนวก 1) ทั้งน้ี โครงการได้

มอบหมายใหบ้ริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั เป็นผูด้าํเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทั้ง

จดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2565 โดยมีรายละเอียดต่างๆ 

ซ่ึงจะกล่าวในหวัขอ้ต่อไป 
 

4.2 ขอบเขตของการติดตามตรวจสอบ 
 

 4.2.1 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Vertical Aree (ระยะดําเนินการ) ของ 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์ไดมี้การกาํหนดขอบเขตการดาํเนินการติดตามตรวจสอบตามท่ีกาํหนดไวใ้น

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีได้รับการพิจารณาเห็นชอบแล้ว โดยรายละเอียดของการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ของโครงการ The Vertical Aree สามารถสรุปผลการดาํเนินงานตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ดงัน้ี  
 

  1. คุณภาพอากาศ 

  2. คุณภาพน้ํา 

  3. น้ําใช ้

  4. การจดัการมูลฝอย 

  5. ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  6. ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

  7. คุณภาพชวีิต และความพึงพอใจของผูอ้ยูอ่าศยั 

 

 4.2.2 พารามิเตอรแ์ละวิธีการตรวจวิเคราะห ์

 

วิธีการตรวจวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มในพารามิเตอรต่์างๆ จะอา้งอิงตามวิธีการมาตรฐานท่ี

ไดร้ับการยอมรับจากหน่วยงานต่างๆ เช่น กรมโรงงานอุตสาหกรรม กรมควบคุมมลพิษ และตามมาตรฐานสากล  

เป็นตน้ โดยมีรายละเอียดของพารามิเตอรแ์ละวิธีการตรวจวิเคราะหด์งัตารางท่ี 4.2.2-1  
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ตารางท่ี 4.2.2-1 ขอบเขตการดาํเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท่ี์ตรวจวดั วิธีการวิเคราะห ์ ความถ่ีในการตรวจวดั 

1. คุณภาพนํ้าท้ิงก่อนการบาํบดั 

(บ่อปรบัสภาพน้ํา) 

- pH  

- BOD 

- SS 

- Oil & Grease 

- Sulfide 

- Total Coliform 

Electrometric Method 

5-Day BOD Test, Membrane Electrode Method 

Dried at 103-105 °C 

Liquid-Liquid, Partition-Gravimetric Method 

Iodometric Method (SM:4500-S2- F) 

Multiple-Tube Fermentation Technique (SM: 9221 B) 

เดือนละ 1 ครั้ง 

2. คุณภาพนํ้าท้ิงหลงัการบาํบดั 

(บ่อพกัน้ํา) 

- pH  

- BOD 

- SS 

- Oil & Grease 

- Sulfide 

- Total Coliform 

- Residual Chlorine 

Electrometric Method 

5-Day BOD Test, Membrane Electrode Method 

Dried at 103-105 °C 

Liquid-Liquid, Partition-Gravimetric Method 

Iodometric Method (SM:4500-S2- F) 

Multiple-Tube Fermentation Technique (SM: 9221 B) 

DPD Ferrous Titrimetric Method (SM: 4500-Cl F) 

เดือนละ 1 ครั้ง 

3. คุณภาพนํ้าท้ิงก่อนปล่อยออกนอกโครงการ 

(บ่อพกัน้ําสุดทา้ย พรอ้มตะแกรงดกัขยะ) 

- pH  

- BOD 

- SS 

- Oil & Grease 

- Sulfide 

- Total Coliform 

- Residual Chlorine 

Electrometric Method 

5-Day BOD Test, Membrane Electrode Method 

Dried at 103-105 °C 

Liquid-Liquid, Partition-Gravimetric Method 

Iodometric Method (SM:4500-S2- F) 

Multiple-Tube Fermentation Technique (SM: 9221 B) 

DPD Ferrous Titrimetric Method (SM: 4500-Cl F) 

เดือนละ 1 ครั้ง 
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4.3 มาตรฐานที่ใชเ้ปรียบเทียบ 

 

มาตรฐานท่ีใชเ้ปรียบเทียบคุณภาพน้ําท้ิง โครงการ The Vertical Aree (ระยะดาํเนินการ) ของนิติบุคคลอาคาร

ชุด เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์คือ ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง กาํหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายน้ําท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

 

4.4 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
 

ผลการดาํเนินงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ตามท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Vertical Aree (ระยะดาํเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์ระหวา่งเดือน

มกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2565 สามารถสรุปการดาํเนินงานไดด้งั ตารางท่ี 4.4-1 
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ตารางท่ี 4.4-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Vertical Aree (ระยะดาํเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด เดอะ เวอรติ์คลั อารยี ์ 

ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2565 
 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณท่ีตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ อา้งอิง 

1. คุณภาพอากาศ     

- ตรวจสอบป้ายสัญญาณท่ีควบคุมความเร็ว

ของรถ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว และป้ายหา้ม

ติดเครื่องยนตท้ิ์งไว ้ใหอ้ยูใ่นสภาพสมบูรณ ์

- ลานจอดรถ - ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า

ดาํเนินการ 

- โครงการมีการตรวจสอบป้ายสญัญาณท่ีควบคุม

ความเร็วของรถ เช่น ป้ายจาํกดัความเร็ว และป้าย

หา้มติดเครื่องยนตท้ิ์งไว ้ใหอ้ยูใ่นสภาพสมบูรณ ์

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 และ 6 

2. คุณภาพน้ํา     

- จัดใหมี้การตรวจสอบคุณภาพน้ําก่อนและ

หลงัออกจากระบบบาํบดัน้ําเสียทุกเดือน  

- pH 

- BOD 

- SS 

- Oil & Grease 

- Sulfide 

- Total Coliform 

1. บ่อปรบัสภาพน้ํา 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง โดยทางโครงการไดส้่งตัวอย่างคุณภาพน้ําท่ีการ

บําบัดน้ําเสียของโรงควบคุมคุณภาพน้ําดินแดง 

และได้รับอนุญาตตามสําเนาหนังสือสํานักการ

ระบายน้ํา เลขท่ี กท ๑๐๐๗/๒๒๕  

ภาคผนวก ค 7 

- pH 

- BOD 

- SS 

- Oil & Grease 

- Sulfide 

- Total Coliform 

- Residual Chlorine 

2. บ่อพกัน้ํา 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
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ตารางท่ี 4.4-1 (ต่อ) 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณท่ีตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ อา้งอิง 

2. คุณภาพน้ํา (ต่อ)     

- pH 

- BOD 

- SS 

- Oil & Grease 

- Sulfide 

- Total Coliform 

- Residual Chlorine 

3. บ่อพักน้ําสุดท้ายพรอ้ม

ตะแกรงดกัขยะ 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง โดยทางโครงการไดส้่งตัวอย่างคุณภาพน้ําท่ีการ

บําบัดน้ําเสียของโรงควบคุมคุณภาพน้ําดินแดง 

และได้รับอนุญาตตามสําเนาหนังสือสํานักการ

ระบายน้ํา เลขท่ี กท ๑๐๐๗/๒๒๕  

ภาคผนวก ค 7 

3. นํ้าใช ้     

 - การแตกรัว่ซึมของท่อประปา - เสน้ท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง โครงการไดจ้ัดใหมี้เจา้หน้าท่ีคอยดูแลระบบเสน้

ท่อประปาใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 

4. มูลฝอย     

 - ปริมาณมูลฝอยตกคา้ง 

- ความสะอาด 

- บริ เวณท่ีตั้ งถัง มูลฝอย 

ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น 

และหอ้งพักมูลฝอยรวมของ

โครงการ 

- ตลอดระยะเวลาเปิดการ

ดาํเนินการ 

โครงการจัดใหมี้หอ้งพักมูลฝอยประจําชั้นและ

หอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการ ทั้งน้ีไดจ้ัดใหมี้

แม่บา้นคอยดูแลความสะอาดบริเวณหอ้งพักมูล

ฝอยประจําชั้น และห้องพักมูลฝอยรวมของ

โครงการ  

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 21 23 24 และ

26  
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  ตารางท่ี 4.4-1 (ต่อ) 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณท่ีตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ อา้งอิง 

5. ระบบป้องกนัอคัคีภยั     

 - สภาพพรอ้มใชง้าน 

 

1) อุปกรณใ์นระบบป้องกนั 

และสญัญาณเตือนอคัคีภยั 

 

- 3 เดือน/ครั้ง 

 

โครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีตรวจเช็คอุปกรณ์

ดบัเพลิง ใหพ้รอ้มใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ และสญัญาณ

เตือนอคัคีภยัเป็นทุกๆ 1 เดือน 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 45 

 - มีแบตเตอรี่สาํรองอยูต่ลอดเวลา และมี

สภาพพรอ้มใชง้าน 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าสาํรอง - 3 เดือน/ครั้ง โครงการจดัใหมี้เจา้หน้าท่ีตรวจเช็คแบตเตอรีข่อง

ระบบจ่ายไฟฟ้าสาํรอง ทุกๆ 1 เดือน 

- 

 - สภาพดีมองเห็นชดัเจน และไม่ลบเลือน 3) ป้ายและเครื่องหมาย

แสดงการหนีไฟ และแผนผงั

เสน้ทางการหนีไฟ 

- 3 เดือน/ครั้ง โครงการจัดใหมี้ป้ายแผนผังเสน้ทางการหนีไฟ

บริเวณตามจุดต่างๆ ของอาคาร และตรวจเชค็ให้

อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 48 

  

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

- อายุการใชง้าน 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

- เขา้ถึงไดส้ะดวก 

- สภาพของถงั 

- ระดบัน้ําในถงั 

4) อุปกรณด์บัเพลิง 

- เครื่องดบัเพลิงแบบห้ิวได ้

 

- หวัรบัน้ําดบัเพลิง 

 

- ถงัเก็บน้ําใช-้น้ําดบัเพลิง 

 

 

- 3 เดือน/ครั้ง 

 

- 3 เดือน/ครั้ง 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

โครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีตรวจสอบอุปกรณ์

ดบัเพลิง ใหพ้รอ้มใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ 

 

 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 34 35 36 37 

39 และ 52 
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ตารางท่ี 4.4-1  (ต่อ) 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณท่ีตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ อา้งอิง 

5. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)     

  

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

4) อุปกรณด์บัเพลิง (ต่อ) 

- สายฉีดน้ําดบัเพลิง และตู้

เก็บสายฉีด (FHC) 

- Sprinkler System 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 21 23 24  

และ 26 

6. ระบบระบายอากาศ     

 - ไม่มีวตัถุหรอืสิ่งกีดขวาง - ช่องระบายอากาศ

ธรรมชาติ เช่น หน้าต่างและ

ประตู 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

โครงการจดัใหมี้เจา้หน้าท่ีดูแลตรวจสอบอุปกรณ์

ท่ีใชร้ะบายอากาศ ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ

โดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ใหมี้สิ่งกีดขวาง

กั้นการระบายอากาศ 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 49 

7. คุณภาพชีวิต และความพึงพอใจ 

ของผูอ้ยูอ่าศยั 

    

 - ประเมินเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ 

และขอ้คิดเห็นของผูอ้ยูอ่าศยั 

- ผูอ้ยูอ่าศยั - ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีรับเรื่อง

รอ้งเรียนในกรณท่ีอาจมีผู้พักอาศัยได้รับความ

เดือดรอ้น หากผูพ้ักอาศัยไดร้ับความเดือดรอ้น

นิติบุคลลจะดาํเนินการแกไ้ขทนัที  

- 

 



บทท่ี 5

สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
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บทที่ 5 

สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีปรึกษาไดด้ําเนินการติดตามตรวจสอบ

ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ The Vertical Aree (ระยะดาํเนินการ) ของนิติ

บุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2565 เสนอในบทท่ี 3 (ตารางท่ี 3-

1) สามารถสรุปไดจ้าํนวนทั้งหมด 22 ขอ้  

 

1. สภาพภูมิประเทศ 

2. คุณภาพอากาศ 

3. ระดบัเสียงและความสัน่สะเทือน 

4. คุณภาพน้ํา 

5. นิเวศวิทยาทางบก 

6. นิเวศวิทยาทางน้ํา 

7. การใชน้ํ้า 

8. การบาํบดัน้ําเสีย 

9. การระบายน้ํา 

10. การจดัการมูลฝอย 

11. การใชไ้ฟฟ้า 

12. การป้องกนัอคัคีภยั 

13. ระบบปรบัอากาศ และระบบระบายอากาศ 

14. การอนุรกัษ์พลงังาน 

15. การจราจร 

16. การใชท่ี้ดิน 

17. สภาพสงัคม 

18. สภาพเศรษฐกิจ 

19. สาธารณสุข และประชาชน 

20. ทศันียภาพ 

21. การบดบงัแสงแดด และทิศทางลม 

22. การบดบงัสญัญาณวิทยุและโทรทศัน์ 
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5.1  สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

โครงการไดยึ้ดถือปฏิบติัตามมาตรการฯ ท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของโครงการ

อยา่งเคร่งครดั ยกเวน้มาตรการดงัต่อไปน้ี 
 

 5.1.1 มาตรการท่ีไม่ไดป้ฏิบตัิ : ไม่พบ 
 

 5.1.2 มาตรการท่ีปฏิบตัไิม่ได ้ 

  

 มาตรการมลพิษทางอากาศ 
 

รายละเอียดมาตรการ : จดัใหป้ลูกตน้ตีนตุ๊กแก บริเวณชั้นจอดรถตั้งแต่ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 6 เพื่อดูด

ซบัมลพิษท่ีเกิดจากรถยนตข์องโครงการ 

เหตุผล : เน่ืองจากตน้ตีนตุ๊กแกเป็นไมเ้ลื้ อยไปตามผนัง เม่ือถึงเวลาท่ีจาํตอ้งมีการปลูกทดแทนจะ

ทาํใหผิ้วหน้าของกาํแพงท่ีฉาบไวผุ้กร่อนหรือเป็นรอย  

แนวทางหรือแผนการดาํเนินการแก้ไข : โครงการได้ตระหนักถึงมาตรการข้อน้ีจึงมีการ

ประสานงานขอความเห็นชอบเปลี่ยนแปลงมาตรการจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม จากตน้ตีนตุ๊กแกเป็นตน้กวนยู ซ่ึงเป็นพืชชนิดไมเ้ลื้ อยเหมือนกนัมีลกัษณะก่ิงใบยอ้ยไม่ยึดติดกบัผนัง 

 

 5.1.3 มาตรการท่ีปฏิบตัิไดแ้ตย่งัไม่มีประสิทธิภาพ 
 

 มาตรการมลพิษทางอากาศ 
 

  รายละเอียดมาตรการ : จดัใหป้ลูกตน้กวนยู บริเวณชั้นจอดรถตั้งแต่ชัน้ท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 6 เพื่อดูดซบั

มลพิษท่ีเกิดจากรถยนตข์องโครงการ 

เหตุผล : โครงการไดร้ับความเห็นชอบเรื่องขอเปลี่ยนแปลงมาตรการจากสํานักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม จากการปลูกต้นตีนตุ๊กแกเป็นปลูกต้นกวนยูแทน ตามหนังสือท่ี  

ทส 1010.5/19247 ลงวนัท่ี 17 ธันวาคม 2564 ซ่ึงอยู่ในระหวา่งการดําเนินการจดัซ้ือ วสัดุ อุปกรณ์ท่ีใชใ้นการปลูก 

ตน้กวนยู 

แนวทางหรือแผนการดาํเนินการแกไ้ข : โครงการอยู่ระหว่างการดําเนินการจดัซ้ือ วสัดุ อุปกรณ ์

ท่ีใชใ้นการปลูกตน้กวนยู และคาดการณว์า่จะดาํเนินการไดใ้นเล่มรายงานถดัไป 
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5.2 สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ The Vertical Aree (ระยะ

ดําเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2565 เสนอ

ในบทท่ี 4 สามารถสรุปไดจ้าํนวนทั้งหมด 7 ขอ้  
 

1. คุณภาพอากาศ 

  2. คุณภาพน้ํา 

  3. น้ําใช ้

  4. การจดัการมูลฝอย 

  5. ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  6. ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

  7. คุณภาพชวีิต และความพึงพอใจของผูอ้ยูอ่าศยั 

 

โครงการสามารถปฏิบติัครบถว้นตามท่ีกาํหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของโครงการ และ

ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรฐานท่ี

หน่วยงานราชการกาํหนด 
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