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 รายละเอียดโครงการ 
 
 
2.  รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

2.1 ที่ตั้งของโครงการ 
โครงการ อาคารชุด เอดี บางเสร เลค แอนด รีสอรท บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เอดี บางเสร เลค 

แอนด  รีสอรท ตั้งอยูเลขท่ี 100 หมู 2 ตําบลบางเสร อําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี 20250 มีเนื้อที่รวม.15.ไร.หรือ
ประมาณ 24,000 ตารางเมตร ของท่ีดินจํานวน 1 แปลง คือ ท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขที่ 53220 เลขที่ดิน 801.เนื้อท่ี.15 
ไร 

โครงการอาคารชุด เอดี บางเสร  เลค แอนด รีสอรท เปนโครงการอาคารชุดจํานวน 6 อาคาร 
ประกอบดวย  
 

 - อาคาร A สูง 8 ชั้น มีการใชพื้นที่เปนหองชุดพักอาศัย 135 หอง  
 - อาคาร B สูง 8 ชั้น มีการใชพื้นท่ีเปนหองชุดพักอาศัย 227.หอง  
 - อาคาร C สูง 8 ชั้น มีการใชพื้นที่เปนหองชุดพักอาศัย 202 หอง  
 - อาคาร D สูง 8 ชั้น มีการใชพื้นที่เปนหองชุดพักอาศัย 231 หอง  
 - อาคาร E สูง 8 ชั้น มีการใชพื้นที่เปนหองชุดพักอาศัย 231 หอง 

- อาคาร F สูง 8 ชั้น มีการใชพ้ืนที่เปนหองชุดพักอาศัย 231 หอง 
 
2.2  การใชพื้นที่โครงการ 
 

1) พื้นที่ใชสอย 
อาคารโครงการท่ีประกอบกลุมอาคารสูง 8 ชั้น มีจํานวนหองชุดพักอาศัยรวม 1,220 หอง และหองชุด

เพื่อประกอบการคา 37 หอง โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ในแตละสวน ดังนี้ 
 

 (1) อาคาร A เปนอาคารสูง 8 ชั้นมีการใชพื้นที่เปนหองชุดพักอาศัย 135 หองซึ่งมีการใชพื้นที่ในแต
ละชั้นดังนี้ 
  - ชั้นที่ 1 มีการใชพื้นที่เปนหองชุดเพื่อประกอบการคา จํานวน 7 หอง ที่จอดรถใตอาคารจํานวน
รถยนต 24 คัน และจักรยายนต 12 คัน 
  - ชั้นท่ี.2-8 มีการใชพื้นที่เปนหองพักอาศัย จํานวน 135 หอง หองพักมูลฝอยจํานวนชั้นละ 1 หอง
  - ชั้นดาดฟา มีการใชพื้นที่เปนถังเก็บน้ําและหองลิฟต 
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  (2) อาคาร B เปนอาคารสูง 8 ชั้น มีการใชพื้นท่ีเปนหองชุดพักอาศัย 227 หองซึ่งมีการใชพื้นที่ในแต
ละชั้นดังนี้ 
  - ชั้นที่ 1 มีการใชพื้นท่ีเปนหองชุดเพื่อประกอบการคาจํานวน 3 หอง ที่จอดรถใตอาคารจํานวน
รถยนต 24 คัน และจักรยายนต 12 คัน 
  - ชั้นท่ี 2-8 มีการใชพื้นที่เปนหองพักอาศัย จํานวน 227 หอง หองพักมูลฝอยจํานวนชั้นละ 1 หอง  
  - ชั้นดาดฟา มีการใชพื้นที่เปนถังเก็บน้ําและหองลิฟต 
 

   (3) อาคาร C เปนอาคารสูง 8 ช้ันมีการใชพื้นที่เปนหองชุดพักอาศัย 202 หองซึ่งมีการใชพื้นท่ีใน
แตละชั้นดังนี้ 
    - ชั้นที่ 1 มีการใชพื้นที่เปนหองชุดเพื่อประกอบการคาจํานวน 6 หอง ที่จอดรถใตอาคารจํานวน
รถยนต 24 คัน และจักรยายนต 12 คัน   
               - ชั้นที่ 2-8 มีการใชพื้นท่ีเปนหองพักอาศัย จํานวน 202 หอง หองพักมูลฝอยจํานวนชั้นละ 1 หอง  
    - ชั้นดาดฟา มีการใชพื้นที่เปนถังเก็บน้ําและหองลิฟต 
 

   (4) อาคาร D เปนอาคารสูง 8 ชั้นมีการใชพื้นที่เปนหองพักอาศัย 231 หอง ซึ่งมีรายละเอียดการ
ใชพื้นท่ีในแตละชั้นดังนี้ 
   - ชั้นท่ี 1 มีการใชพื้นที่เปนหองชุดเพื่อประกอบการคาจํานวน 7 หอง ที่จอดรถใตอาคารจํานวน
รถยนต 24 คัน และจักรยายนต 12 คัน 
   - ชั้นที่ 2-8 มีการใชพื้นที่เปนหองพักอาศัย จํานวน 231 หอง หองพักมูลฝอยจํานวนชั้นละ 1 หอง  
   - ชั้นดาดฟา มีการใชพื้นท่ีเปนถังเก็บน้ําและหองลิฟต 
 

   (5) อาคาร E เปนอาคารสูง 8 ชั้นมีการใชพื้นที่เปนหองพักอาศัย 231 หอง ซึ่งมีรายละเอียดการ
ใชพื้นท่ีในแตละชั้นดังนี้ 

- ชั้นท่ี 1 มีการใชพื้นที่เปนหองชุดเพื่อประกอบการคาจํานวน 7 หอง ที่จอดรถใตอาคารจํานวน
รถยนต 24 คัน และจักรยายนต 12 คัน 
   - ชั้นที่ 2-8 มีการใชพ้ืนที่เปนหองพักอาศัย จํานวน 231 หอง หองพักมูลฝอยจํานวนชั้นละ 1 หอง  
   - ชั้นดาดฟา มีการใชพื้นท่ีเปนถังเก็บน้ําและหองลิฟต 
 

   (6) อาคาร F เปนอาคารสูง 8 ชั้นมีการใชพื้นที่เปนหองพักอาศัย 231 หอง ซึ่งมีรายละเอียดการ
ใชพื้นท่ีในแตละชั้นดังนี้ 
   - ชั้นท่ี 1 มีการใชพื้นที่เปนหองชุดเพื่อประกอบการคาจํานวน 7 หอง ที่จอดรถใตอาคารจํานวน
รถยนต 24 คัน และจักรยายนต 12 คัน 
   - ชั้นที่ 2-8 มีการใชพ้ืนที่เปนหองพักอาศัย จํานวน 231 หอง หองพักมูลฝอยจํานวนชั้นละ 1 หอง  
   - ชั้นดาดฟา มีการใชพื้นท่ีเปนถังเก็บน้ําและหองลิฟต 
     

2) สระวายน้ํา 
  สระวายน้ําของโครงการมีจํานวน.3.สระ.โดย.สระ.A-B.มีขนาด.352.97.ตารางเมตร.ตั้งอยู
บริเวณอาคาร.A.และ.อาคาร.B.สระ.C-D.มีขนาด.352.97.ตารางเมตร.ตั้งอยูบริเวณอาคาร.C.และอาคาร.D.และ
สระ.E-F.มีขนาด.352.97.ตารางเมตร.ตั้งอยูบริเวณอาคาร.E.และอาคาร F 
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2.3    จํานวนผูพกัอาศยัภายในโครงการ 
 

 โครงการที่ประกอบกลุมอาคารสูง 8 ชั้น มีจํานวนหองชุดพักอาศัยรวม 1,220 หอง หองชุดเพื่อ
ประกอบการคา 37 หองโดยอาคาร A มีการใชพื้นท่ีเปนหองชุดพักอาศัย 135 หอง แบงเปนหองขนาดไมเกิน 35 
ตารางเมตร จํานวน 33 หอง และหองขนาดเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 102 หอง อาคาร B มีการใชพื้นท่ีเปนหอง
ชุดพักอาศัย 227.หอง แบงเปนหองขนาดไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 199 หองและหองขนาดเกิน 35 ตาราง
เมตร จํานวน 28 หอง อาคาร C สูง 8 ชั้น มีการใชพ้ืนท่ีเปนหองชุดพักอาศัย 202 หอง หองขนาดไมเกิน 35 ตาราง
เมตร จํานวน 160 หองและหองขนาดเกิน 35 ตารางเมตรจํานวน 42 หองอาคาร D  สูง 8 ชั้น มีการใชพื้นที่เปน
หองชุดพักอาศัย 231 หอง หองขนาดไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 189 หองและหองขนาดเกิน 35 ตารางเมตร 
จํานวน 42 หองอาคาร E สูง 8 ชั้น มีการใชพื้นที่เปนหองชุดพักอาศัย 231 หองหองขนาดไมเกิน 35 ตารางเมตร 
จํานวน 190 หองและหองขนาดเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 41 หอง อาคาร F สูง 8 ชั้น มีการใชพ้ืนท่ีเปนหองชุด
พักอาศัย 231 หอง หองขนาดไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 189 หองและหองขนาดเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 
42 หองท้ังนี้จะมีจํานวนผูพักอาศัยแสดงดังแสดงดังตารางที่ 2.3-1 
 

ตารางที่ 2.3-1 การคาํนวณจํานวนผูพักอาศัยของโครงการ 
 

อาคาร ขนาดพื้นที่หองพกั 
จํานวน 
(หอง) 

อัตราการเขาพกั จํานวนผูพักอาศยั 
จํานวนผูพักอาศัย
ปจจุบนั (หอง) 

อาคาร A ขนาดไมเกิน 35 ตารางเมตร 33 3 99 40 
ขนาดเกิน 35 ตารางเมตร 102 5 510 

อาคาร B ขนาดไมเกิน 35 ตารางเมตร 199 3 597 50 
ขนาดเกิน 35 ตารางเมตร 28 5 140 

อาคาร C ขนาดไมเกิน 35 ตารางเมตร 160 3 480 50 
ขนาดเกิน 35 ตารางเมตร 42 5 210 

อาคาร D ขนาดไมเกิน 35 ตารางเมตร 189 3 567 29 
ขนาดเกิน 35 ตารางเมตร 42 5 210 

อาคาร E ขนาดไมเกิน 35 ตารางเมตร 190 3 570 30 
ขนาดเกิน 35 ตารางเมตร 41 5 205 

อาคาร F ขนาดไมเกิน 35 ตารางเมตร 189 3 567 40 
ขนาดเกิน 35 ตารางเมตร 42 5 210 

รวม 4,365 239 

 
2.4      พื้นที่สีเขียว 
 

  โครงการ ไดออกแบบใหมีพื้นที่สีเขียวสําหรับผูพักอาศัยของโครงการ พื้นที่รวม 15 ไร ประกอบดวย การ
ปลูกไมยืนตนจําพวกตนหมาก.ตนไทรเล็ก.ตนมะพราว.ตนเข็ม.ตนหางกระรอก เปนตนและพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีเปนสระน้ํา 
มีขนาด 1 ไร ตัง้อยูบริเวณการโครงการโดยมีการปลูกพืชจําพวก ดอกบัว 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม              ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เอดี บางเสร เลค แอนด รีสอรท มกราคม – มิถุนายน 2565 
 

บรษิัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด 2-4          บทที่ 2 

2.5     รายละเอียดภายในโครงการ 
 

 2.5.1   ระบบน้ําใช 
 

  1)   แหลงน้ําใช 
โครงการจะใชน้ําจากการการประปา สัตหีบ ซึ่งในปจจุบัน โดยโครงการตั้งอยูในพื้นที่

ใหบริการน้ําประปาของ การประปา อีสวอรเตอรโดยเจาหนาที่ไดตรวจสอบแลววาบริเวณที่ตั้งโครงการอยูในเขต
พื้นท่ีจายน้ําและสามารถจายน้ําใหกับโครงการได 
 

 2)   ปริมาณน้ําใช 
  กิจกรรมท่ีกอใหเกิดการใชน้ําของโครงการ มาจากการใชน้ําในสวนน้ําอาบ.ซักลาง.และน้ําชักโครก
ของผูพักอาศัยเปนสวนใหญ นอกนั้น เปนการใชนํ้าในหองน้ํา/หองสวมของสวนนันทนาการ และสํานักงานเปนตน 
รายละเอียดดังนี้ การคํานวณปริมาณน้ําใช แสดงในตารางที่ 2.5-1 
 
ตารางที่ 2.5-1 การคาํนวณปริมาณน้ําใชของโครงการ 
 

กิจกรรม จํานวนหนวย 
อัตราการใชน้ํา 
(ลติร/หนวย/วัน) 

ปริมาณน้ําใช  
(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร A    
- ผูพักอาศัย  200 200 40 
- พนักงานของอาคาร 1 75 0.075 

รวมปริมาณน้ําใชอาคาร A 40.08 
อาคาร B    
- ผูพักอาศัย 500 200 100 
- พนักงานของอาคาร 1 75 0.075 

รวมปริมาณน้ําใชอาคาร B 100.08 
อาคาร C    
- ผูพักอาศัย 500 200 100 
- พนักงานของอาคาร 1 75 0.075 

รวมปริมาณน้ําใชอาคาร C 100.08 
อาคาร D    
- ผูพักอาศัย 145 200 29 
- พนักงานของอาคาร 1 75 0.075 

รวมปริมาณน้ําใชอาคาร D 29.08 
อาคาร E    
- ผูพักอาศัย 150 200 30 
- พนักงานของอาคาร 1 75 0.075 

รวมปริมาณน้ําใชอาคาร E 30.08 
อาคาร F    
- ผูพักอาศัย 200 200 40 
- พนักงานของอาคาร 1 75 0.075 

รวมปริมาณน้ําใชอาคาร F 40.08 
รวมปริมาณน้ําใชทั้งโครงการ 339.48 

ที่มา         :   รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (รายงานฉบับสมบูรณ), 2555 
หมายเหตุ  :   * กําหนดใหจํานวนผูพักอาศยั 5 คน/หอง 
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 3)  การสํารองน้ําใช 
 โครงการจัดใหมีถังเก็บน้ําของแตละอาคารอยูบริเวณชั้น 1 ขนาดความจุ 160 ลูกบาศกเมตร และถัง
เก็บน้ําใชชั้นดาดฟา ขนาดความจุ 60 ลูกบาศกเมตร คิดเปนปริมาณน้ําสํารองในอาคารเทากับ 220 ลูกบาศกเมตร
ตออาคาร 

รวมปริมาณการสํารองนํ้าใชของโครงการ 1,320 ลูกบาศกเมตรตอวัน ซึ่งเพียงพอตอการใชน้ําของผูพัก
อาศยัของโครงการ 
 

2.5.2  การบําบัดน้ําเสีย 
 

1) ปริมาณนํ้าเสีย 
โครงการจะมีน้ําเสียเกิดขึ้น 738.4 ลูกบาศกเมตร/วัน แบงเปนน้ําเสียที่เกิดขึ้นจากอาคาร A D E 

และ F อาคารละ 125.6 ลูกบาศกเมตร/วัน อาคาร B 121.9 ลูกบาศกเมตร/วัน อาคาร C 114.1 ลูกบาศกเมตร/
วัน น้ําเสียทั้งหมดจะผานการบําบัดน้ําเสียดวยระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จ ชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ
จํานวน 6 ชุด (1 ชุด/อาคาร)  

 

2)  ระบบรวบรวมนํ้าเสีย 
ในแตละอาคารจะมีการรวบรวมน้ําเสียผานทางระบบทอรวบรวมน้ําเสียภายในอาคารเขาสู

ระบบบําบัดน้ําเสียในแตละสวนอาคาร ซึ่งประกอบดวย  
สวนที่ 1 ระบบรวบรวมน้ําเสียของ ลางจานนํ้าเสียจากกิจกรรมตางๆ ของอาคาร เพื่อทําการ

บําบัดตอไป 
สวนที่ 2 ระบบรวบรวมน้ําเสียของ หองน้ําน้ําเสียจากกิจกรรมตางๆ ของอาคาร เพื่อทําการ

บําบัดตอไป 
สวนที่ 3 ระบบรวบรวมน้ําเสียของ สิ่งปฏิกูลน้ําเสียจากกิจกรรมตางๆ ของอาคาร เพ่ือทําการ

บําบัดตอไป 
 

3) ระบบบําบัดน้ําเสีย 
โครงการจะใชระบบบําบัดน้ําเสียท้ังหมด 6 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) เปนระบบบําบัดน้ําเสีย

สําเร็จรูปแบบ เติมอากาศชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ โดยระบบบําบัดน้ําเสียไดรับการออกแบบให
สามารถรองรับน้ําเสียไดในปริมาณ 200 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งปริมาณน้ําเสียจากสวนตางๆ ของอาคาร A-F มี
ปริมาณ 180 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งการบําบัดน้ําเสียของแตละอาคารจะประกอบดวย 2 สวน คือ บอพักน้ําทิ้ง 
และบอเกรอะ  
  

2.5.3    การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 
 

 ระบบระบายน้ําของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 

  1) ระบบระบายน้ําเสีย 
น้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ํา เสีย 200 ลบ.ม./วัน จะระบายเขาสูทอระบายน้ํา ท้ิงขนาด

เสนผาศูนยกลาง 1 เมตร ของโครงการ และระบายออกสูทอระบายน้ํา ซึ่งจะรวบรวมเขาสูทอน้ําทิ้งเทศบาลตําบล
บางเสรตอไป 
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2) ระบบระบายน้ําฝน การระบายน้ําฝนของโครงการ แบงออกเปน 2 สวน ดังนี้                     
- น้ําฝนจากหลังคาและระเบียงในแตละชั้นของอาคาร จะเขาสูทอรอบอาคารสวนน้ําฝนท่ีตก

นอกพื้นที่อาคาร บางสวนจะไหลซึมลงดินสวนที่เหลือจะไหลตามความลาดชันของพื้นที่เขาสูรางระบายนํ้าและทอ
ระบายน้ําฝนซึ่งมีขนาดเสนผาศูนยกลาง 1 เมตร ความลาดชั้น และบอพักทุกระยะประมาณ 5 เมตร ซึ่งจะระบาย
น้ําเขาสูบอพักน้ําสุดทายที่มีตะแกรงดักขยะเพื่อปองกันการอุดตันของทอและใหลออกจากพื้นที่โครงการเขาสูทอ
ระบายน้ําสาธารณะริมซอยนายเลิศ 

- น้ําฝนจากหลังคาและระเบียงในแตละชั้นของอาคาร และพื้นท่ีสวนกลางจะเขาสูทอระบาย
น้ําฝนรอบอาคารสวนน้ําฝนที่ตกนอกพ้ืนที่อาคาร บางสวนจะไหลซึมเลงดินสวนที่เหลือจะไหลตามความลาดชัน
ของพื้นที่เขาสูรางระบายน้ําและทอระบายน้ําฝนซึ่งมีขนาดเสนผาศูนยกลาง1 เมตรและบอพักทุกระยะประมาณ 5 
เมตร ซึ่งจะรวบรวมน้ําฝนเขาสูบอพักน้ําสุดทายที่มีตะแกรงดักขยะเพื่อปองกันการอุดตันของทอ ที่เชื่อมตอกับทอ
ระบายน้ําสาธารณะ 
 การปองกันนํ้าทวมของโครงการ แบงออกเปน 2 กรณี มีรายละเอียดดังนี้ 

- กรณีปกติ น้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร จะระบายเขาสูทอระบายนํ้าสาธารณะ 
- กรณีฝนตก น้ําฝนท้ังหมดบนพื้นที่โครงการจะไหลเขาสูทอระบายน้ําภายในโครงการและ

ระบายออกรวมกับน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
 

2.5.4    การจัดการขยะมูลฝอย 
  มูลฝอยที่เกิดจากการดําเนินโครงการประกอบดวย มูลฝอยแหง มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอย
อันตราย เปนตน ซึ่งปจจุบันมีผูอาศยัภายในโครงการประมาณ 339 คน มีปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นปริมาณมูลฝอย
ท่ีเกิดขึ้นประมาณ 1.20 ลูกบาศกเมตรตอวัน ซึ่งโครงการจะคัดแยกตามประเภทของขยะที่แหลงกําเนิดโดยใหมีถัง
ขยะแยกประเภทโดยใชถังสีเขียวน้ําเงินเหลืองและแดงสําหรับขยะเปยกแหงทั่วไปรีไซเคิลและขยะอันตราย
ตามลําดับและขางถงัจะมีตวัอักษรระบุประเภทขยะวางไวตามตําแหนงตางๆดังนี้ 

- หองพักอาศัยในแตละชั้นของแตละอาคารไดจัดใหมีหองพักขยะซึ่งภายในมีการจัดวางถัง
ขยะแยกประเภทที่มีฝาปดมิดชิดจํานวน 1 ถังโดยผูพักอาศัยจํานําขยะจากหองพักไปไวยังหองพักขยะในชั้นนั้นๆ 

- พื้นที่สํานักงานจัดใหมีถังขยะจํานวน 1 ถัง 
- พื้นที่นันทนาการและพื้นที่การคาและพาณิชยจัดใหมีขยะจํานวน 3 ถังประกอบดวย 

ถังขยะแหงถังขยะเปยกและถังขยะรีไซเคิลวางไวตามจุดตางๆตามความเหมาะสมภายในถังขยะที่วางไวตามจุด
ตางๆภายในพื้นที่โครงการจะมีถุงพลาสติกสีดําสวมอยูดานในเพื่อความสะดวกในการเก็บขนรวมทั้งปองกันการหก
รั่วในแตละวัน (3 ครั้งตามความเหมาะสมของปริมาณขยะ) พนักงานทําความสะอาดจะทําการเก็บรวบรวมขยะ
โดยทําการดึงถุงพลาสติกออกจากถังขยะออกมามัดปากถุงใหมิดชิดแลวนําถุงพลาสติกใบใหมไปสวมใสแทนถุงเกา
กอนนําถุงขยะดังกลาวไปพักเก็บที่หองพักขยะรวมบริเวณชั้น 1 ของอาคารตอไป สวนถังขยะจะมีการลางทําความ
สะอาดเปนระยะๆตามความเหมาะสม 
 

1) การเก็บขนและกําจัดขยะมูลฝอย 

พื้นท่ีโครงการอยูในเขตพื้นที่รับผิดชอบในการเก็บขนขยะมูลฝอยของเทศบาลตําบลบางเสร
โดยรถเก็บขนขยะมูลฝอยของเทศบาลตําบลบางเสรจะเขามาทําการจัดเก็บขยะทั่วไป เพื่อนําไปทําการกําจัดเปน
ประจําทุกวัน ภายหลังการเก็บขนขยะจะมีการลางทําความสะอาดถังพักขยะทุกครั้ง น้ําเสียจากการลางหองพัก
ขยะจะระบายเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียสวนอาคาร เพื่อทําการบําบัดตอไป  
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 2.5.5    ระบบไฟฟา 
    ปริมาณความตองการใชไฟฟาสําหรับโครงการคาดวาจะมีคาสูงสุดประมาณ 500 KWA โดยจะ
ไดรับกระแสไฟฟาจากกิจการ การไฟฟาสัตหีบ โดยความตองการใชไฟฟาในสวนตางๆมีดังนี้ 
 อาคาร A มีปรมิาณความตองการใชไฟฟา.500.KVA มีการติดตั้งหมอแปลงขนาด 500 KVA จํานวน 1 ชุด 
 อาคาร B มีปริมาณความตองการใชไฟฟา.500.KVA มีการติดตั้งหมอแปลงขนาด 500 KVA จํานวน 1 ชุด 
 อาคาร C มีปริมาณความตองการใชไฟฟา.500.KVA มีการติดตั้งหมอแปลงขนาด 500 KVA จํานวน 1 ชุด 
 อาคาร D มีปริมาณความตองการใชไฟฟา.500.KVA มีการติดตั้งหมอแปลงขนาด 500 KVA จํานวน 1 ชุด 
 อาคาร E มีปริมาณความตองการใชไฟฟา.500.KVA มีการติดตั้งหมอแปลงขนาด 500 KVA จํานวน 1 ชุด 
 อาคาร F มีปริมาณความตองการใชไฟฟา.500.KVA มีการติดตั้งหมอแปลงขนาด 500 KVA จํานวน 1 ชุด 
 

  ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา การปองกันเห็นอันตรายและความเสียหายจากฟาผาท้ังจาก
ฟาผาตัวอาคารโดยตรงและปองกันกระแสไฟฟาเหนี่ยวนําท่ีเกิดจากฟาผาไมใหทําความเสียหายตออุปกรณตางๆ
ภายในอาคารเชนระบบสื่อสาร ระบบโทรศัพท ระบบแจงเหตุเพลิงไหม และแผงสวิตซไฟฟาตางๆเปนตน 
ทางโครงการไดออกแบบใหมีระบบสายลอฟาติดตั้งไวบนชั้นหลังคา ซึ่งจะประกอบดวย เสาลอฟา สายตัวนํา และ
หลักสายดินซึ่งความตานทานของการตอลงดินของระบบปองกันฟาผากําหนดไวไมใหเกิน 5 โอหม 
 

 2.5.6   ระบบปองกันและเตือนอคัคีภัย 
  ระบบปองกันอัคคีภัยของโครงการไดออกแบบใหสอดคลองกับมาตรฐานของ NFPA (Nations 
Fire.Protection.Association).และเปนไปตามขอกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่.33.(พ.ศ. 2535).ฉบับที่.39.(พ.ศ. 
2537) และฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543).ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร.พ.ศ. 2522.และขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคาร.พ.ศ. 2544 ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  
 

  (1) ระบบน้ําดับเพลิง 
- ระบบทอยืน (Stand Pipe System) ใชระบบทอเปยก (Wet Pipe System) ซึ่งเปนระบบ

ท่ีมีน้ําอยูภายในทอพรอมใชงานตลอดเวลาติดตั้งจากชั้นลางสุดไปจนถึงชั้นบนสุดของอาคารเชื่อมกับทอเมนสงน้ํามี
จํานวน 2 ทอและแบงออกเปน 2 โซนคอื บันไดหนีไฟ 1 และบันไดหนีไฟ 2 

- ตูสายน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดวยหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอ

สวมเร็วเสนผาศูนยกลาง 22
1นิ้วพรอมสายฉีดน้ําดับเพลิงขนาดเสนผาศูนยกลาง 1.5 นิ้วยาว 20 เมตร และภายใน

จะมีถังดับเพลิงแบบมือถือขนาด 7.5 กิโลกรัม โดยจะติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟพื้นที่สวนกลางและโถงลิฟตดับเพลิง
ทุกชั้นของทุกอาคาร 

-  หัวกระจายน้ําดับเพลิง (Sprinkler Head) เมื่อเกิดเพลิงไหมหัวกระจายนํ้าดับเพลิงจะ
แตกและน้ําจากเครื่องสูบน้ําจะถูกสูบจายเพื่อปองกันการกระจายของเพลิงโดยอัตโนมัติโดยโครงการใหยาแบบใหมี 
Sprinkler ครบคลุมทุกขั้นของทุกอาคาร 

- หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) เปนชนิดขอตอสวมเร็วขนาด 22
1นิ้ว

ซึ่งตดิตั้งไวบรเิวณทางเขาโครงการเพื่อรับน้ําสําหรับดับเพลิงจากรถน้ําดับเพลิง  
- น้ําสํารองดับเพลิงและเครื่องสูบน้ําดับเพลิง โครงการจัดใหมีน้ําสํารองดับเพลิงแบงเปน 1 

สวนคือน้ําสํารองดับเพลิงจากแทงคน้ําดาดฟาของแตละอาคาร 
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บรษิัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด 2-8          บทที่ 2 

  (2) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) เปนถังดับเพลิงเคมีแหง (ABC) ขนาด 4.5 

กิโลกรัม ติดตั้งในตูสายฉีดน้ําดับเพลิงและถังดับเพลิงชนิด CO2ขนาด 7.1 กิโลกรัม ติดต้ังบริเวณทางเดินสวนกลาง
ท้ัง 8 ชั้นๆละ 2 ถัง 
 

  (3) ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เปนกลองปายพลาสติกเรืองแสง มีตัวอักษร “Fire 
Exit” สูง 15เซนติเมตร ซึ่งจะเปลงแสงสะทอนใหเห็นชัดเจนเมื่อไฟดับ ติดตั้งเหนือบันไดหนีไฟของทุกชั้นในทุก
สวนของทุกอาคาร 
 

  (4) ปายบอกชั้น เปนตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตรจะติดตั้งบริเวณเขา-ออก และบันไดหนีไฟของ
ทุกอาคาร 
  (5) ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม ระบบแจงเหตุเพลิงไหมอัตโนมัติของแตละอาคาร ซึ่งมี
รายละเอียดดังนี้ 

- แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้ง
ในหองควบคมุอัคคีภัยและความปลอดภัย ของแตละอาคาร 

- ชุดกดแจงเหตุ (Manual Pull Down Station) จะติดตั้งบริเวณบันได พื้นที่จอดรถชั้นที่ 1
บริเวณโถงลิฟต ทางเดิน บันไดหนีไฟ และบริเวณหองเครื่องทุกชั้นของทุกอาคาร สําหรับการทํางานเมื่อมีคนกด
ปุมสวิทซ สัญญาณจะสงไปที่แผงควบคุม (FCP) ซึ่งจะสงสัญญาณตอไปยังอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม (Alarm Bell) 

- อุปกรณสงสัญญาณแจงเหตุ (Alarm Bell) ซึ่งสามารถสงเสียงใหคนที่อยูภายในอาคารได
ยินอยางทั่วถึง อุปกรณสัญญาณจะเปนแบบกระดิ่ง โดยจะติดตั้งอยูกับชุดกดแจงเหต 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะทํางานเมื่อมีการบังหรือหักเหแสงเนื่องจาก
อนุภาคควันเขาไปถูกลําแสงมีการติดตั้งบรเิวณพ้ืนท่ีสวนกลางสํานักงานและหองพักอาศัย 

- เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) จะทํางานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ
สูงข้ึนถึงจุดท่ีกําหนดไวมีการติดตั้งไวบรเิวณพ้ืนท่ีจอดรถหองพักขยะรวมหองน้ําสวนกลางของอาคาร  

 

  (6) บันไดหนีไฟแตละอาคารมีรายละเอียดดังนี้ 
- อาคาร A มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดถึงชั้นที่ 1 ของอาคารจํานวน 2 บันได เปนบันไดหนีไฟ

ภายในอาคารที่มีการติดตั้งระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลมอัดอากาศท่ีทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลงิไหม 
 - อาคาร B มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดถึงชั้นท่ี 1 ของอาคารจํานวน 2 บันได เปนบันไดหนีไฟ

ภายในอาคารที่มีการติดตั้งระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลมอัดอากาศท่ีทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลงิไหม 
- อาคาร C มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดถึงชั้นที่ 1 ของอาคารจํานวน 2 บันได เปนบันไดหนีไฟ

ภายในอาคารที่มีการติดตั้งระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลมอัดอากาศท่ีทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลงิไหม 
- อาคาร D มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดถึงชั้นท่ี 1 ของอาคารจํานวน 2 บันได เปนบันไดหนีไฟ

ภายในอาคารที่มีการติดตั้งระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลมอัดอากาศท่ีทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลงิไหม  
- อาคาร E มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดถึงชั้นที่ 1 ของอาคารจํานวน 2 บันได เปนบันไดหนีไฟ

ภายในอาคารที่มีการติดตั้งระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลมอัดอากาศท่ีทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลงิไหม  
- อาคาร F มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดถึงชั้นที่ 1 ของอาคารจํานวน 2 บันได เปนบันไดหนีไฟ

ภายในอาคารที่มีการติดตั้งระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลมอัดอากาศท่ีทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลงิไหม  
 

  (7) ลิฟตดับเพลิงสําหรับเจาหนาที่ดับเพลิงมีจํานวน - ตัว (อาคาร -) สามารถจอดไดทุกชั้นของ
อาคารขณะเกิดเพลิงไหม  
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บรษิัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด 2-9          บทที่ 2 

 

  (8) โถงลิฟตดับเพลิง มีพื้นท่ีประมาณ -ตารางเมตร เปนหองที่ปลอดภัยจากเปลวเพลิงและควัน  
 

  (9) ไฟฉุกเฉิน (Emergency.Light) เปนชนิดท่ีใชพลังงานจากแบตเตอรี่สามารถสํารองไฟได
นาน 10 ชัว่โมง ในขนใตบเครื่องจะทํางานโดยอัตโนมตัิสองแสงใหสามารถเห็นทางเดินมีตําแหนงการติดตั้งในพื้นที่
จอดรถบริเวณบันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟตดับเพลิงหองเครื่องหองงานระบบไฟฟาและสุขาภิบาล หอง
จดหมายหองสํานักงานทุกชั้นของทุกอาคารและบริเวณพื้นที่การคาและพาณชิย 
 

  (10) จุดรวมพล ทางโครงการไดพิจารณาจัดพื้นที่ภายนอกอาคารสําหรับใชเปนจุดรวมคน
เบื้องตนจํานวน 1 จุดมีพื้นที่จุดรวมคนรวมประมาณ 100 ตารางเมตร  

โดยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมภายในอาคารสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมจะทําการแจงเตือน 
ซึ่งผูที่อยูในอาคารในแตละชั้นจะอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมคนท่ีกําหนดไวหลังจากนั้นเจาหนาที่ของ
โครงการหรือเจาหนาที่ดับเพลิงจะไดทาํการกันคนออกไปนอกพื้นที่โครงการเพื่อความปลอดภัยจากเปลวเพลิงและ
ไมกีดขวางการทํางานของพนักงานดับเพลิง  

 
 2.5.7 ระบบปองกันแผนดินไหว 
  การออกแบบโครงสรางของอาคารเพื่อตานทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหวไดออกแบบตาม
กฎกระทรวงกําหนดการรับน้ําหนักความตานทานความคงทนของอาคารและพื้นดินที่รองรับอาคารในการตานทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2550 และมาตรฐานสากลอันไดแก Uniform Building Code (UBC) 
1994, American Concrete Institute (ACI) โดยวิศวกรโยธาระดับสามัญและไดมีการตรวจสอบงานออกแบบ
และคํานวณสวนตางๆของโครงสรางอาคาร โดยวิศวกรโยธาระดับวุฒิวิศวกร 

  นอกจากน้ีทางโครงการยังไดจัดเตรียมแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณีเกิดแผนดินไหวเพื่อเปน
แนวทางใหพนักงานและผูพักอาศัยภายในโครงการปฏิบัติ 
 
 2.5.8  ระบบจราจร 

การเดินทางเขาสูพื้นที่โครงการสามารถใชถนนสุขุมวิท.(ทางหลวงแผนดินหมายเลข.3).เปนทาง
หลักการคมนาคมเขา-ออกพื้นที่โครงการจะใชการคมนาคมทางบก โดยรถยนต.ไปตามทางรถยนตไปตามทางหลวง
หมายเลข.3.(ถนนสุขุมวิท).จากพัทยามุงหนาสูเขตอําเภอสัตหีบ.เมื่อถึงบริเวณตําบลบางเสร.ใหเลี้ยวขวาถนน
เทศบาล.3.(ซอยตะพาบน้ํา).ตรงไประยะทางประมาณ.300.เมตร. พบพื้นที่โครงการอยูทางซาย 

สําหรับการจัดการจราจรภายในพื้นที่โครงการทางโครงการไดจัดใหมีถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก 
(คสล.) กวาง 6 เมตรโดยรอบพื้นที่โครงการมีการจัดระบบจราจรแทนเดินรถ 1 ทาง (One Way) และจัดใหมีที่
จอดรถยนตภายในโครงการจํานวนรวมท้ังสิ้น 196 คัน 
 

 




