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บทที่ 2 

รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงกำร และกำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร 
 1) ท่ีตั้งโครงกำร 

  โครงการ Grande Centre Point Ratchadamri 2 (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต ์ราชด าริ 2) 
ตั้งอยู่ท่ีถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั แอล เอช มอลล์ 
แอนด์ โฮเทล จ ากดัโดยเม่ือโครงการแลว้เสร็จ โครงการจะเป็นอาคารโรงแรม-พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-
ส านกังาน-ห้องประชุม-สระว่ายน ้ า และท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 40 ชั้น และชั้นลอย 1 ชั้น ความสูง 194.65 
เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร ประกอบดว้ยห้องพกัจ านวน 509 ห้อง โดยโครงการ
จะปลูกสร้างบนเน้ือท่ีดินขนาดพื้นท่ี3-2-53.7 ไร่ ซ่ึงเป็นท่ีดินบางส่วนของโฉนดท่ีดิน ซ่ึงมีขนาดพื้นท่ีทั้งส้ิน 
67-0-67 ไร่และเป็นกรรมสิทธ์ิของโรงเรียนวชิราวุธวิทยาลยั เจา้ของโครงการ โดยบริษทั แอล เอช มอลล์ 
แอนด์ โฮเทล จ ากดั ซ่ึงเป็นผูเ้ช่าท่ีดินและผูพ้ฒันาโครงการไดท้ าสัญญาเช่าจากโรงเรียนวชิราวุธวิทยาลยั  
ในฐานะเจา้ของท่ีดินตามสัญญารับท าการปลูกสร้างและเช่าท่ีดินกบัอาคารท่ีปลูกสร้างแลว้ โครงการพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์แปลงอาคาร เพนนินซูล่า พลาซ่า ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 
เลขท่ี 1/2563 ลงวนัท่ี 24 เมษายน 2563  

 เส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการ
จัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ ทางเข้า-ออกท่ี 1 เช่ือมต่อกับถนนราชด าริ จ านวน 1 แห่ง  
ความกว้าง 8 เมตร เป็นทางเข้า-ออกหลัก ส าหรับการเดินทางโดยรถยนต์ของผู ้มาใช้บริการ และ  
ทางเขา้-ออกท่ี 2 เช่ือมต่อกบัซอยมหาดเล็กหลวง 1 (พื้นท่ีส่วนบุคคล) จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร 
(เป็นทางเขา้-ออกเสริม) โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

 (1) การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ มี 4 เส้นทาง ดงัน้ี 

       (1.1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนราชด าริ ทิศทางจากแยกประตูน ้ามุ่งหนา้แยกราชประสงค ์ตรง
ผา่นแยกราชประสงค ์ระยะทางประมาณ 270 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
     (1.2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนราชด าริ ทิศทางจากแยกราชด าริมุ่งหน้าแยกราชประสงค์ 
ระยะทางประมาณ 960 เมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณหน้าโรงแรม แกรนด์ ไฮแอท เอราวณั ระยะทาง
ประมาณ 160 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
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   (1.3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนเพลินจิต ทิศทางจากแยกชิดลมมุ่งหน้าแยกราชประสงค์  
เล้ียวซ้ายท่ีแยกราชประสงค์เข้าถนนราชด าริ ระยะทางประมาณ 270 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ 
ดา้นซา้ยมือ 

   (1.4) เส้นทางท่ี 4 จากถนนพระรามท่ี 1 ทิศทางจากแยกเฉลิมเผา่มุ่งหนา้แยกราชประสงค์ 
เล้ียวขวาท่ีแยกราชประสงค์เข้าถนนราชด าริ ระยะทางประมาณ 270 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ 
ดา้นซา้ยมือ 

(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 2 เส้นทาง ดงัน้ี 
  (2.1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนราชด าริ ระยะทางประมาณ 200 เมตร 

กลบัรถท่ีจุดกลบัรถ สามารถเดินทางเช่ือมต่อไปยงัถนนเพลินจิต ถนนพระรามท่ี 1 ถนนเพชรบุรี และ  
ถนนราชปรารภไดโ้ดยสะดวก 

(2.2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนราชด าริ สามารถเดินทางเช่ือมต่อไปยงั
ถนนสารสิน ถนนพระรามท่ี 4 และถนนสีลม ไดโ้ดยสะดวก 

นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใชบ้ริการรถไฟฟ้าเฉลิมพระเกียรติ 
6 รอบพระชนมพรรษา (รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงสถานีท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุด คือ สถานีราชด าริ โดยห่างจาก
โครงการประมาณ 300 เมตร จึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยให้การเดินทางเขา้-ออกโครงการมีความสะดวก
ยิง่ขึ้น 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ี
โครงการ มีดงัน้ี  
  
ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารอยู่อาศัยรวม แมกโนเลียส์ ราชด าริ บูเลอวาร์ด และ 

โรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ ขนาดความสูง 60 ชั้น 
จ านวน 1อาคาร ถัดไปเป็นโรงแรมแกรนด์ ไฮแอท เอราวณั 
กรุงเทพฯ ขนาดความสูง 22 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั โรงแรม แกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์ราชด าริ ขนาดความสูง 49 ชั้น 
และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ถดัไปเป็นอาคารอยูอ่าศยั 
รวม (ให้เช่า) (มิตรกร แมนชัน่) ขนาดความสูง 21 ชั้น จ านวน  
1 อาคาร 

ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั ซอยมหาดเลก็หลวง 1 (พื้นท่ีส่วนบุคคล) ความกวา้งประมาณ 
12 เมตร ถดัไปเป็นโรงแรมอนนัตรา สยาม กรุงเทพฯ ขนาด
ความสูง 9 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
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ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนราชด าริ เขตทางกวา้งประมาณ 37.20 เมตร ถดัไปเป็น 
ราชกรีฑาสโมสร และโรงพยาบาลต ารวจ 

อน่ึง พื้นท่ีโครงการซ่ึงเป็นท่ีตั้งของอาการเพนนิซูล่า พลาซ่า ขนาดความสูง 4 ชั้น และชั้นใตดิ้น  
2 ชั้น โครงการจะท าการร้ือถอนอาคารดังกล่าวหลังจากได้รับมอบท่ีดินและอาคารจากเจ้าของท่ีดิน 
(โรงเรียนวชิราวุธวิทยาลยั) 

ส าหรับสภาพการใช้ประยชน์ท่ีดินและสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการบริเวณถนนราชด าริ 
ประกอบด้วยห้างสรรพสินค้า อาคารพาณิชย์ อาคารโรงแรม อาคารส านักงาน อาคารพักอาศั ยรวม 
ร้านอาหาร ธนาคาร โรงเรียนและโรงพยาบาล เป็นตน้ โดยพื้นท่ีน้ีเป็นศูนยก์ลางทางเศรษฐกิจและการคา้ท่ี
ส าคัญ ซ่ึงการเกิดขึ้ นของโครงการก่อให้เกิดผลดีต่อสภาพเศรษฐกิจและสังคม และสามารถรองรับ 
ความตอ้งการดา้นท่ีพกัของนกัท่องเท่ียวทั้งชาวไทยและชาวต่างประเทศ นอกจากน้ี บริเวณพื้นท่ีใกลเ้คียง
โครงการ ยงัมีโรงแรมหลายแห่งอาทิเช่น โรงแรมแกรนด์ ไฮแอท เอราวณั โรงแรมเรอเนสซองซ์ แบงคค์อก 
ราชประสงค ์โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์ราชด าริ อาคารอยูอ่าศยัรวม แมกโนเลียส์ ราชด าริ บูเลอวาร์ด 
และโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ โรงแรมอนนัตรา สยามกรุงเทพฯ เป็นตน้ นอกจากน้ี บริเวณ
พื้นท่ีโครงการยงัมีการคมนาคมท่ีสะดวก โดยมีถนนโครงข่ายหลกัไดแ้ก่ ถนนราชด าริ ถนนเพลินจิต และ
ถนนพระรามท่ี 4 เป็นต้น และสามารถใช้บริการรถไฟฟ้าเฉลิมพระเกียรติ 6 รอบพระชนมพรรษา  
(รถไฟฟ้า BTS) เพื่อเดินทางเขา้-ออกโครงการไดอ้ยา่งสะดวก ดงัรูปท่ี 2.1-1 ถึง รูปท่ี 2.1-2 
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รูปท่ี 2.1-1ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขปและเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกโครงการ
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รูปท่ี 2.1-2 ท่ีตั้งโครงการ
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2.2  ประเภทและขนำดโครงกำร 
โครงการเป็นอาคารโรงแรม-พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-ส านักงาน-ห้องประชุม-สระว่ายน ้ า และท่ี

จอดรถ ขนาดความสูง 40 ชั้น และชั้นลอย 1 ชั้น ความสูง 194.65 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
จ านวน 1 อาคาร ประกอบดว้ยห้องพกัจ านวน 509 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม 69,588 ตารางเมตร และพื้นท่ี
อาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 69,488 ตารางเมตร  

นอกจากน้ี โครงการจะควบคุมการใชลิ้ฟตข์องผูม้าใชบ้ริการห้องพกัโดยระบบคียก์าร์ด เพื่อป้องกนั
การสับสนและป้องกนัไม่ใหผู้ม้าใชบ้ริการเขา้ไปยงัชั้นท่ีไม่อนุญาต โดยผูม้าใชบ้ริการห้องพกัจะตอ้งติดต่อ
ส่วนตอ้นรับของโรงแรมเพื่อรับบัตรคียก์าร์ด ก่อนท่ีจะเดินทางไปยงัชั้นห้องพกัท่ีต้องการ ส่วนผูม้าใช้
บริการในพื้นท่ีพาณิชยกรรมหอ้งประชุม และภตัตาคาร จะสามารถเดินทางไปยงัพื้นท่ีท่ีตอ้งการไดโ้ดยตรง
ตามช่องทางท่ีกล่าวขา้งตน้ แต่จะไม่สามารถขึ้นไปยงัชั้นห้องพกัซ่ึงมีการควบคุมโดยระบบคียก์าร์ดได้ 
นอกจากน้ี เพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผูม้าใช้บริการ โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์แนะน า
เส้นทางการเขา้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วนให้ผูม้าใชบ้ริการไดท้ราบดงันั้น กิจการอ่ืนในพื้นท่ีโครงการจึงไม่ส่งผล
กระทบต่อธุรกิจโรงแรมแต่อยา่งใด 

 
2.3  จ ำนวนพนักงำนและผู้มำใช้บริกำรภำยในโครงกำร 

โครงการจะเป็นอาคารโรงแรม-พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-ส านักงาน-ห้องประชุม-สระว่ายน ้ า และ 
ท่ีจอดรถโดยโครงการมีกิจกรรมโรงแรมเป็นกิจกรรมหลกั ส าหรับพื้นท่ีส านกังานของโครงการ เป็นพื้นท่ี
ส าหรับพนกังานภายในโครงการ (จ านวน 120 คน) เท่านั้น มิไดเ้ปิดใหเ้ช่าแก่บุคคลภายนอกแต่อยา่งใด 

ทั้งน้ี ในการค านวณจ านวนผูม้าใช้บริการและพนักงานภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะใชก้าร
ก าหนดการเข้าพักโรงแรมทั่วไปท่ีให้เข้าพัก 2 คน/ห้อง (ส าหรับห้องพักแบบ Studio 1 ห้องนอน)  
ส่วนห้องพกัท่ีมีห้องนอนมากกว่า 1 ห้องนอนจะใช้เกณฑ์เขา้พกั 2 คน/ห้อง (ส าหรับห้องพกัแบบ Suite 2 
หอ้งนอน) และการก าหนดผูม้าใชบ้ริการ โดยอา้งอิงจากมาตรฐานการออกแบบเส้นทางหนีไฟ (มยผ. 8301) 

ดงันั้น “โครงการจะมีพนกังานและผูม้าใชบ้ริการภายในโครงการรวมทั้งส้ินจ านวน 2,707 คน” 
 
2.4  รำยละเอยีดภำยในโครงกำร 
 2.4.1 ระบบน ้ำใช้ 
  1)  แหล่งน ้ำใช้ 
   จะใช้น ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแมน้ศรี โดยจะต่อท่อ
ประปาจากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อน าน ้ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้า 
ภายในโครงการ โดยโครงการออกแบบใหมี้ถงัเก็บน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ดงัน้ี 
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    (1) ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น จ านวน 2 ถงั โดยถงัท่ี 1 มีความจุ 967 ลูกบาศก์เมตร และถงัท่ี 
2 มีความจุ 752 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 1,719 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 3 
เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบเคร่ืองละ 70 ลูกบาศก์เมตร/
ชัว่โมง ท่ี TDH 175 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ืองต่อไป 
    (2) ชั้นห้องเคร่ือง จ านวน 2 ถงั โดยถงัท่ี 1 มีความจุ 93 ลูกบาศก์เมตร และถงัท่ี 2  
มีความจุ 76 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 169 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 1 ชุด 
มีอตัราการสูบ 30 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อรักษาแรงดนัในการจ่ายน ้ าไป
ยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
    อน่ึง ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นซ่ึงตั้งอยู่ใตอ้าคารจะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสร้าง
เสาอาคารอยู่ภายในถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น ดงันั้น ภายในถงัเก็บน ้ าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้ าดว้ย
สาร Non - Toxic  (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกันน ้ าซึมเข้าไปถึงเหล็กเส้นจนเกิดสนิม และสนิมนั้นจะ
ออกมาปนเป้ือนกบัน ้ าใชภ้ายในถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น นอกจากน้ี เพื่อความสะดวกและความปลอดภยัในการ
เขา้ไปดูแลบ ารุงรักษาถงัเก็บน ้ าแต่ละถงั โครงการไดอ้อกแบบให้มีฝาถงั จ านวน 2 ฝา/ถงั แต่ละช่องมีความ
กวา้ง 0.8 เมตร ความยาว 1.0 เมตร  
    ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้มีการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าเพื่อลา้งตะกอน สนิม
และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงั ซ่ึงในการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้ า โครงการจะท า
การกวาดตะกอน ขดัสนิม หรือคราบท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถงับริเวณท่ีน ้ าไม่มีการหมุนเวียน  
โดยใช้แปรงขดั จะไม่ใช้น ้ ายาลา้งท่ีเป็นสารเคมีซ่ึงอาจตกคา้งอยู่ภายในถงัหลงัจากเสร็จงาน การลา้งถงั 
จะด าเนินการท่ีละถงั เพื่อใหถ้งัท่ีเหลือสามารถส ารองน ้าใชใ้หโ้ครงการไดใ้นระหวา่งลา้งถงั ทั้งน้ี ก าหนดให้
การลา้งถงัท าในช่วงเวลาท่ีไม่ส่งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผูม้าใชบ้ริการและพนกังาน โดยมีความถี่ในการ
ลา้งท าความสะอาดถงัปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน / 1 คร้ัง) เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูม้าใชบ้ริการและพนกังาน 
  2)  ปริมำณน ้ำใช้ 
   การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐาน 
ขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า “อำคำร
โรงแรมคิดตำมที่เกดิขึน้จริงแต่ต้องไม่น้อยกว่ำ 750 ลติร/ห้อง/วัน แต่ท้ังนี ้ถ้ำมีกจิกรรมอ่ืนประกอบให้ชี้แจง
รำยละเอียดและประเมินน ้ำใช้ตำมกิจกรรมนั้น ๆ ด้วย” ทั้งน้ี กิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามา
ค านวณปริมาณน ้ าใช้ร่วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใช้น ้ าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ซ่ึงจากการประเมินความ
ตอ้งการใช้น ้ าภายในโครงการ โดยบริษทั บิวคอน จ ากัด พบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น ้ ารวม
ประมาณ 820 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” รายละเอียดแสดงดงัตำรำงท่ี 2.4.1-1  
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ตำรำงท่ี 2.4.1-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการ 

ปริมำณน ้ำใช้ หน่วย 
จ ำนวน 
(หน่วย) 

อัตรำกำรใช้น ้ำ 
ปริมำณน ้ำใช้ 

ลูกบำศก์เมตร/วัน 
ผูม้าใชบ้ริการโรงแรม (509 ห้อง) ห้อง 509 750 ลิตร/ห้อง/วนั1/ 381.75 
ผูม้าใชบ้ริการการภตัตาคาร คน 1,340 90 ลิตร/คน/วนั1/ 120.60 
ผูม้าใชบ้ริการ พาณิชยกรรม ตารางเมตร 1,248 30 ลิตร/ตารางเมตร/วนั1/ 37.44 
ผูม้าใชบ้ริการ ห้องประชุม คน 760 50 ลิตร/คน/วนั2/ 38.00 
ห้องสปา และ ออนเซ็น คน 400 100 ลิตร/คน/วนั1/ 40.00 
ห้องออกก าลงักาย คน 200 80 ลิตร/คน/วนั2/ 16.00 
ห้องซกัรีด เคร่ือง 3 3,000 ลิตร/เคร่ือง4/ 9.00 
น ้าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม ตารางเมตร 68 1.5 ลิตร/ตารางเมตร/วนั3/ 0.10 
พนกังานโครงการ  
(พ้ืนท่ีส านกังาน) 

คน 120 75 ลิตร/คน/วนั1/ 9.00 

น ้ารดน ้าตน้ไม ้ ตารางเมตร 1,167 8 ลิตร/ตารางเมตร/วนั3/ 9.34 
น ้าเติมสระว่ายน ้า ตารางเมตร 358 5 มม./ตารางเมตร/วนั 3/ 1.79 
น ้าเติม Cooling Tower    156.003/ 

ปริมำณน ้ำใช้รวม 
819.02 
≈ 820 

 

ท่ีมา : 1/ดร.เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมส่ิงแวดลอ้ม 2537 
 2/Metcalf & Eddy ;Waster Engineering, Treatment and Reuse Ath Edition McGrow Hill, New York, 2003, P.157 and P.159 
 3/บริษทั บิวคอน จ ากดั 
 4/ผูอ้อกแบบงานระบบบริษทั บิวคอน จ ากัด อา้งอิงจากเคร่ืองซักผา้โรงงาน ขนาด 15 กิโลกรัมใช้น ้ าใชก้ารซัก 300 ลิตร/คร้ัง 

 ซ่ึงใน 1 วนัโครงการซกัผา้ประมาณ 10 คร้ัง/เคร่ืองซกัผา้ 1 เคร่ือง 

 
 ปริมาณการใช้น ้ าสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้ าใช้เฉล่ีย (ปรีดา แยม้เจริญวงศ์,2534)  
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
   ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด  = 2.25 x ปริมาณน ้าเฉล่ีย 
   ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย   = (10 ชัว่โมง/วนั) 82 ลูกบาศก็เมตร/ชัว่โมง 
    
   ดงันั้น ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด  = 2.25 x 82 
          ≈ 184.5 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
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  3)  กำรส ำรองน ้ำใช้ 
   โครงการจะจดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และ
ถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ือง 
   ถังเก็บน ้ าทั้ งหมดท่ีโครงการจัดเตรียมไวส้ามารถส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค  
ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยส านักงานประปาสาขาแมน้ศรีไดมี้หนังสือตอบขอ้หารือในการจ่ายน ้ าประปาให้กบั
โครงการ ตามหนงัสือท่ี มท 5440-2-1.2/21278 ลงวนัท่ี 13 กรกฎาคม 2564 โดยแจง้ว่า “ส านกังานประปา
สาขาแมน้ศรี การประปานครหลวง ได้ด าเนินการตรวจสอบพื้นท่ีดังกล่าวแลว้พบว่า โครงการ Grande 
Centre Point Ratchadamri 2 (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชด าริ 2) อยู่ในพื้นท่ีจ าหน่ายน ้ าของการ
ประปานครหลวง และสามารถให้บริการน ้ าประปาแก่โครงการฯ ได ้โดยท่อประปาหลงัมาตรวดัน ้ าควรมี
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลางไม่นอ้ยกวา่ 100 มิลลิเมตร หากจ าเป็นตอ้งวางท่อจ่ายน ้าเพิ่ม หรือขยายท่อจ่ายน ้าใน 
บริเวณดงักล่าว โดยค่าใชจ่้ายในการด าเนินการทางบริษทัฯ จะตอ้งเป็นผูรั้บภาระทั้งส้ิน และจะด าเนินการ 
ภายหลงัจากไดรั้บอนุญาตใหว้างท่อประปาจากเจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินในพื้นท่ี” 
  
 2.4.2  กำรจรำจร 
   1)  กำรคมนำคมเข้ำ-ออกโครงกำร 
    เส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์  
ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกท่ี 1 เช่ือมต่อกบัถนนราชด าริ จ านวน  
1 แห่ง ความกวา้ง 8 เมตร เป็นทางเขา้-ออกหลกัส าหรับการเดินทางโดยรถยนต์ของผูม้าใช้บริการ และ
ทางเขา้-ออกท่ี 2 เช่ือมต่อกบัซอยมหาดเล็กหลวง 1 (พื้นท่ีส่วนบุคคล) จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร 
(เป็นทางเขา้-ออกเสริม) โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัแสดงในหวัขอ้ 2.1 
   2)  ถนนและท่ีจอดรถโครงกำร 
    โครงการจดัใหมี้ถนนโดยรอบอาคารความกวา้งอยา่งนอ้ย 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ 
2 ทิศทางสวนกนั (Two ways) และทิศทางเดียว (One way) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจน 
รวมทั้งไดแ้สดงผงัต าแหน่งการติดตั้งสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทางการจราจรบริเวณ
ทางเขา้ ทางออก กระจกนูน และสันนูนชะลอความเร็ว เป็นตน้ ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจะจดัเตรียมท่ีจอด
รถยนตไ์วร้วมทั้งส้ิน 463 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถ ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 454 คนั และท่ีจอดรถส าหรับ 
ผูพ้ิการ จ านวน 9 คนั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  
    1) ชั้นท่ี 2 จ านวน 27 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด 
    2) ชั้นท่ี 3 จ านวน 76 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 75 คนั และท่ี
จอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 1 คนั 
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    3) ชั้นท่ี 4-7 จ านวน 312 คนั หรือ 78 คนั/ชั้น (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป 
จ านวน 76 คนั/ชั้น และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั/ชั้น) 
    4) ชั้นท่ี 8 จ านวน 48 คนั เป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด 
    นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยาน จ านวน 23 คนั ท่ีจอดรถสาธารณะ
จ านวน 5 คัน และท่ีจอดรถบัส 1 คัน บริเวณชั้นท่ี 1 ของโครงการ โดยเส้นทางเส้นทางการเดินรถบสั 
เขา้-ออกโครงการ ส าหรับท่ีจอดรถผูพ้ิการ โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการภายในอาคารท่ี
ชั้นท่ี 3-7 โดยต าแหน่งดงักล่าวอยู่ใกลก้บัลิฟต์ส าหรับผูพ้ิการท่ีสามารถเดินทางไปยงัชั้นท่ี 14-39 และเขา้ 
สู่หอ้งพกัไดโ้ดยหอ้งพกัผูพ้ิการฯ อยู่ท่ีชั้นท่ี 14-39 ชั้นละ 1 หอ้ง จ านวน 24 หอ้ง 
    ทั้งน้ี โครงการไดท้ าหนังสือไปยงัส านักงานเขตปทุมวนั เพื่อขอความอนุเคราะห์ใน
การออกหนังสือรับรองเช่ือมทางเขา้-ออกโครงการกบัถนนราชด าริ ซ่ึงส านักงานเขตปทุมวนัไดมี้หนงัสือ
ตอบข้อหารือมายงัโครงการ ตามหนังสือเลขท่ี กท 4403/3213 ลงวนัท่ี 9 กรกฎาคม 2564 โดยระบุว่า 
“ส ำนักงำนเขตปทุมวัน ได้ท ำกำรตรวจสอบเอกสำรประกอบพจิำรณำแล้วมีข้อแนะน ำดังนี ้
    1.  โครงการน้ีสามารถท าทางเช่ือมกบัถนนราชด าริ ไดต้ามระเบียบกรุงเทพมหานคร 
ว่าดว้ยการขออนุญาตตดัคนัหินทางเทา้ ลดระดบัคนัหินทางเทา้ และท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 
ตามขอ้พิจารณาดงัน้ี 
     ขอ้ 8 การตดัคนัหินทางเทา้หรือลดระดบัคนัหินทางเทา้ เพื่อเป็นทางเขา้ออกของ
อาคารดงัต่อไปน้ีใหอ้นุญาตไดต้ามหลกัเกณฑด์งัน้ี 
      8.2 อาคารท่ีตอ้งมีท่ีจอดรถยนต ์และทางเขา้ออกของรถยนตต์ามกฎหมาย 
วา่ดว้ยการควบคุมอาคารใหอ้นุญาตตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
       8.2.1 ทางเขา้ออกเป็นทางให้รถยนต์ว่ิงทางเดียวให้ตดัคนัหินทางเทา้
ไดก้วา้งไม่เกิน 4.50 เมตร 
       8.2.2 ทางเขา้ออกท่ีให้รถยนตว่ิ์งสวนกนัไดใ้ห้ตดัคนัหินทางเทา้ไดไ้ม่
เกิน 8.00 เมตร 
       8.2.3 ทางเขา้ออกของท่ีจอดรถยนต์จ านวนเกิน 30 คนั ให้ตดัคนัหิน
ทางเทา้ ถา้ไม่เกิน 30 คนั ใหล้ดระดบัคนัหินทางเทา้ 
       8.2.4 แนวศูนยก์ลางของการตดัคนัหินทางเทา้ หรือลดระดับคนัหิน
ทางเทา้เพื่อเป็นทางเขา้ออกของท่ีจอดรถยนต์ ตอ้งเป็นไปตามกฎกระทรวงท่ีออกตามกฎหมายว่าดว้ยการ
ควบคุมอาคาร (แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนต์ตอ้งไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยก และ
ตอ้งห่างจากจุดเร่ิมโคง้หรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่นอ้ยกวา่ 20 เมตร 
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    2. รัศมีผายปากของช่องทางเขา้ออก ท่ีด าเนินการแลว้จะตอ้งอยูใ่นแนวขอบเขตท่ีดินท่ี
ขออนุญาตฯ จะตอ้งไม่ล ้าเขา้ไปในเขตท่ีดินขา้งเคียง 

3. หากอาคารท่ีจะก่อสร้างเป็นอาคารท่ีมีรถจอดเกิน 300 คนั ตอ้งผ่านการพิจารณา
ผลกระทบจากส านักการจราจรและขนส่ง กรุงเทพมหานครก่อน เพื่อน าผลการพิจารณาดังกล่าว
ประกอบการพิจารณาเพิ่มเติมตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ 8 ของระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยการขออนุญาต
ตดัคนัหินทางเทา้ลดระดบัคนัหินทางเทา้ และท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 
    4.ในกรณีท่ีมีปัญหาเก่ียวกับการปฏิบัติตามระเบียบน้ีให้น าเสนอผู ้ว่าราชการ
กรุงเทพมหานคร พิจารณาสั่งการตามระเบียบกรงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตดัคนัหินทางเทา้  
ลดระดบัคนัหินทางเทา้ และท าการเช่ือมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 ขอ้ 14 
    อน่ึง บริษทัฯ จะต้องท าการขออนุญาตตัดคันหินทางเท้า ลดระดับคันหินทางเทา้  
และท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะใหถู้กตอ้งตามระเบียบเม่ือไดรั้บอนุญาตก่อสร้างอาคารแลว้” 
    อน่ึง โครงการจะจดัให้มีลูกระนาดชะลอความเร็วของรถยนต์ภายในพื้นท่ีโครงการ 
ขนาดความสูง 0.04 เมตร ความกวา้ง 0.90 เมตร ความยาว 6 เมตร จ านวน 3 จุด ซ่ึงลูกระนาดชะลอความเร็ว
มีขนาดตามมาตรฐานการก่อสร้างสันชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย 
พ.ศ. 2556 ท่ีระบุ 
    “ 4.1.1  ลูกระนาด (Speed bump) 
      ลูกระนาดท่ีพบไดท้ัว่ไปมีลกัษณะเป็นส่วนยกท่ีก่อสร้างเพิ่มเติมจากพื้นถนน
โดยมีระยะฐานกวา้งตั้งแต่ 30 ถึง 90 เซนติเมตร ลูกระนาดโดยส่วนใหญ่ถูกก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีจอดรถ
หรือบนถนนส่วนบุคคล ทั้งน้ี ความเร็วชะลอของยานพาหนะ ณ จุดท่ีสัญจรผ่านลูกระนาดอยู่ท่ีประมาณ 
8 กิโลเมตร/ชัว่โมง หรือนอ้ยกวา่ 
     4.2.1  ลูกระนาดสามารถใชไ้ดอ้ย่างมีประสิทธิภาพเฉพาะกรณีท่ีไดรั้บการก่อสร้าง
บนถนนในพื้นท่ีส่วนบุคคล เช่น อาคารจอดรถ หมู่บา้นจดัสรร เป็นตน้ เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุท่ีอาจเกิดขึ้นกบั
ผูเ้ดินเท้า โดยก าหนดความสูงไม่ให้เกิน 7.5 เซนติเมตร ทั้ งน้ี เพื่อป้องกันความเสียห่ายท่ีอาจเกิดกับ
ยานพาหนะท่ีสัญจรผา่น” 
     นอกจากน้ี ตามท่ีโครงการมีทางเขา้ - ออก เช่ือมต่อกับถนนราชด าริ โดยในการ
ออกแบบรัศมีการเล้ียวโคง้ของทางเขา้-ออกโครงการ จะอา้งอิงตามระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยการขอ
อนุญาตตดัคนัหินทางเทา้ ลดระดบัคนัหินทางเทา้และท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 ท่ีระบุวา่ 
     “ขอ้ 4 ในระเบียบน้ี 
     “การตดัคนัหินทางเทา้” หมายความวา่ การตดัคนัหินทางเทา้เพื่อท าทางเขา้ออกในท่ี
สาธารณะ โดยให้พื้นทางเขา้ออกอยู่ท่ีระดบัเดียวกบัทางเทา้ และลาดลงบรรจบกบัผิวจราจรตรงขอบคนัหิน
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มีความลาดชนัร้อยละ 25 หรือมีส่วนลาดยาวไม่เกิน 75 เซนติเมตร รัศมีผายปากเท่ากบัความกวา้งของทาง
เทา้แต่ไม่เกิน 5 เมตร 
     ขอ้ 8  การตดัคนัหินทางเทา้หรือลดระดบัคนัหินทางเทา้เพื่อเป็นทางเขา้ออกอาคาร 
ดงัต่อไปน้ีใหอ้นุญาตไดต้ามหลกัเกณฑด์งัน้ี 
       8.2 อาคารท่ีตอ้งมีท่ีจอดรถยนต์ กลบัรถยนต์ และทางเขา้ออกของรถยนต์
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารใหอ้นุญาตตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
        8.2.2 ทางเขา้ออกท่ีใหร้ถยนตว่ิ์งสวนกนัได ้ใหต้ดัคนัหินทางเทา้ไดก้วา้ง 
ไม่เกิน 8 เมตร 
     ขอ้ 9  การท าทางเช่ือมใหอ้นุญาตไดต้ามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
       9.2 รัศมีผายปากตรงจุดเช่ือมของผิวจราจร กรณีทางเช่ือมเขา้ออกบา้นพกั
อาศยัอนุญาตใหมี้รัศมีผายปากไม่เกิน 2.5 เมตร และทางเช่ือมเขา้ออกอ่ืน ๆ อนุญาตใหมี้รัศมีผายปากไม่เกิน
5 เมตร” 
     ทั้ งน้ี โครงการออกแบบให้รัศมีผายปากของทางเข้า-ออก ท่ีเช่ือมต่อกับถนน 
ราชด าริ เท่ากบั2.94 เมตร (ไม่เกิน 5 เมตร)  
     ทั้งน้ี เน่ืองจากโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถ จ านวน 463 คนั (มากกว่า 300 คนั) ดงันั้น 
โครงการจึงท าหนังสือหารือไปยงัส านักการจราจรและขนส่งกรุงเทพมหานคร (สจส.) เพื่อให้พิจารณา  
ความเหมาะสมการจดัระบบการจราจรและท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการ โดยส านักการจราจรและขนส่ง
กรุงเทพมหานครได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการตามหนังสือเลขท่ี กท 1603/357 ลงวนัท่ี  
6 กรกฎาคม 2564 โดยระบุวา่ 
     “ส านกัการจราจรและขนส่งไดต้รวจสอบแลว้ โครงการเป็นโรงแรม ขนาดความสูง 
40 ชั้นชั้นลอย 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนท่ีจอดรถยนต์รวม 468 คนั บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี เห็นควรให้
บริษทั ฯ ด าเนินการ ดงัน้ี 
    1. ให้บริษทั ฯ เปิดทางเขา้-ออกโครงการดา้นหนา้โครงการดา้นทิศตะวนัตก จ านวน  
1 ช่องทาง กวา้ง 8.00 เมตร เพื่อเช่ือมกบัถนนราชด าริ โดยศูนยก์ลางทางเขา้ออกรถยนตห่์างจากหมุดแนวเขต
ท่ีดินดา้นทิศเหนือเป็นระยะ 9.00 เมตร รายละเอียดตามผงับริเวณเลขท่ี สวจ. 64-2-9 
    2.  มาตรการลดผลกระทบต่อสภาพการจราจรภายนอกโครงการ จากเดิม  
อนัเน่ืองมาจากการมีโครงการเกิดขึ้น ใหบ้ริษทัฯ ด าเนินการดงัน้ี 
     2.1 ต้องติดตั้ งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณภายในและภายนอก
โครงการพร้อมจดัตั้งศูนยค์วบคุมระบบจราจรภายในท่ีจอดรถยนต ์และจดัเตรียมจุดเช่ือมต่อกลอ้งโทรทศัน์
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วงจรปิดไม่นอ้ย(CCTV) บริเวณดา้นหนา้โครงการ โดยจะตอ้งยินยอมให้กรุงเทพมหานครเช่ือมต่อสัญญาณ
กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CC TV) บริเวณจุดเช่ือมต่อดงักล่าว เพื่อแกไ้ขปัญหาจราจรภายนอกโครงการ 
     2.2 ตอ้งห้ามมีการจอดรถยนต์บริเวณทางเขา้ออกจากพื้นท่ีโครงการเพื่อให้เกิด
ความคล่องตวัในการเดินรถยนต ์และไม่กีดขวางทางการจราจรของรถยนตท่ี์จะเขา้ออกจากพื้นท่ีโครงการ 
     2.3 ตอ้งจดัท าป้ายและเคร่ืองหมายจราจรบนพื้นทางภายในโครงการให้ชัดเจน 
ไม่ก่อใหเ้กิดความสับสนของผูข้บัขี่ ท าใหก้ารจราจรภายในพื้นท่ีโครงการ มีความปลอดภยั 
     2.4 ตอ้งก าหนดมาตรการใหเ้ฉพาะรถท่ีอาศยัในโครงการสามารถเขา้ออกไดส้ะดวก
โดยไม่ตอ้งมีการแลกบตัรเขา้ออก เช่น มีการติดสติกเกอร์ เป็นตน้ และหากบริษทัฯ มีการติดตั้งจุดรับแลก
บตัรเขา้ออกภายในโครงการส าหรับบุคคลภายนอก ให้ติดตั้งห่างจากต าแหน่งทางเขา้ออกรถยนต์ เป็น 
ระยะกว่า 30.00 เมตร ทั้งน้ี ตอ้งจดัต าแหน่งท่ีจอดรถยนตใ์ห้อยูเ่ลยจุดแลกรับบตัรเขา้ออกไปแลว้ เพื่อไม่ให้
เกิดแถวคอยออกดา้นนอกโครงการ 
     2.5 ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถส าหรับรถรับจา้งสาธารณะเขา้มารับส่งไม่น้อยกว่า 5 คนั
ภายในบริเวณพื้นท่ีโครงการ เพื่อให้สอดคลอ้งกบัการจดัจ านวนท่ีจอดรถยนตข์องโครงการ โดยให้บริษทัฯ
ติดตั้งสัญญาณไฟจราจรพร้อมป้ายส าหรับเรียกรถรับจา้งสาธารณะใหเ้ขา้มาในพื้นท่ีโครงการ 
     2.6 ตอ้งจดัเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้ออกรถยนต์
เพื่อป้องกนัไม่ให้เกิดการจราจรติดขดั และตดักระแสจราจรจากการเล้ียวเขา้ออกรถยนตโ์ดยเฉพาะในเวลา
เร่งด่วนเชา้เยน็ 
     2.7 ตอ้งบริหารจดัการจราจรภายในให้สะดวก ไม่ให้มีผลกระทบการจราจรภายใน
และต่อถนนโดยรอบของโครงการ หากต าแหน่งทางเขา้ออกรถยนต์ของโครงการ ท าให้เกิดผลกระทบต่อ
การจราจรส านกัการจราจรและขนส่ง สามารถให้บริษทัฯ แกไ้ขปรับปรุงหรือให้บริษทั ฯ ด าเนินการติดตั้ง
อุปกรณ์ดา้นการจราจรต่าง ๆ ในถนนหนา้โครงการไดต้ลอดเวลา โดยบริษทัฯ ตอ้งเป็นผูอ้อกค่าใช้จ่ายใน
การด าเนินการเองทั้งหมด 
     2.8 ต้องจัดท าป้ายช่ือโครงการ และลูกศรทางเข้าออกจากพื้นท่ีโครงการอย่าง
เด่นชดัพร้อมติดตั้งสัญญาณฟกระพริบเพื่อเป็นจุดสังเกตให้ผูข้บัขี่ยานพาหนะท่ีจะเขา้สู่โครงการสามารถ
มองเห็นไดช้ดัเจน 
     2.9 ตอ้งจดัเตรียมกระจกนูน (Convex Mirror) บริเวณจุดลบัสายตาเพื่อเพิ่มทศันวิสัย
และความปลอดภยัในการขบัขี่ในโครงการ 
     2.10 ต้องจัดท าเคร่ืองหมายจราจรเส้นชะลอความเร็วบนพื้นทางตลอดแนว
ทางเขา้ออกโครงการ 
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     2.11 ต้องให้มีท่ีจอดรถจักรยานในโครงการ ส าหรับผูอ้ยู่อาศัยหรือผูม้าติ ดต่อ 
ไม่นอ้ยกวา่ 23 คนั 
    3. บริษทั ฯ ยงัคงมีหนา้ท่ีตอ้งขออนุญาตตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป หากมีผล
ท าให้เกิดการเปล่ียนแปลงระบบการจราจรหรือผงับริเวณท่ีส านักการจราจรและขนส่งได้พิจารณาไว้  
บริษทั ฯ ตอ้งแจง้ใหส้ านกัการจราจรและขนส่งพิจารณาใหม่ 
    ทั้งน้ี จากความเห็นของส านักการจราจรและขนส่ง (สจส.) ดังกล่าว โครงการได้
ด าเนินการตามแนวทางการพิจารณาของส านกังานจราจรและขนส่ง (สจส.)  


