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บทที ่1  

บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
  โครงการ Grande Centre Point  Ratchadamri 2 (โรงแรม แกรนต์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชด าริ 2)  
ตั้งอยู่ท่ีถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั แอล เอช มอลล์ 
แอนต์ โฮเทล จ ากดั โดยเม่ือโครงการแลว้เสร็จ โครงการจะเป็นอาคารโรงแรม-พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-
ส านกังาน-หอ้งประชุม-สระว่ายน ้ า และท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 40 ชั้น และชั้นลอย 1 ชั้น ความสูง 194.65 
เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย ห้องพกัจ านวน 509 ห้อง โดยโครงการ
จะปลูกสร้างบนเน้ือท่ีดินขนาดพื้นท่ี 3-2-53.7 ไร่ ซ่ึงเป็นท่ีดินบางส่วนของโฉนดท่ีดิน ซ่ึงมีขนาดพื้นท่ี
ทั้งส้ิน 67-0-67 ไร่ และเป็นกรรมสิทธ์ิของโรงเรียนวชิราวุธวิทยาลยั เจา้ของโครงการ โดยบริษทั แอล เอช 
มอลล์ แอนต์ โฮเทล จ ากัด ซ่ึงเป็นผูเ้ช่าท่ีดินและผูพ้ฒันาโครงการได้ท าสัญญาเช่าจากโรงเรียนวชิราวุธ
วิทยาลัย ในฐานะเจ้าของท่ีดินตามสัญญารับท าการปลูกสร้างและเช่าท่ีดินกับอาคารท่ีปลูกสร้างแล้ว 
โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์แปลงอาคาร เพนนินซูล่า พลาซ่า ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั 
กรุงเทพมหานคร เลขท่ี 1/2563 ลงวนัท่ี 24 เมษายน 2563 
  
 

1.2 แนวทำงเลือกในกำรด ำเนินกำรด ำเนินโครงกำร 
โครงการตั้งอยู่ท่ีถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ซ่ึงตั้งอยู่ในเขตเมือง

ชั้ นในของกรุงเทพมหานคร มีศักยภาพด้านเศรษฐกิจ มีความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการครบครัน มีระบบการคมนาคมขนส่งท่ีสะดวก สอดคลอ้งกบัรูปแบบการเติบโตของเมือง 

ทั้งน้ี ส าหรับพื้นท่ีบริเวณโครงการเป็นย่านท่ีมีความเจริญดา้นธุรกิจ การคา้ การพาณิชย ์และท่ีอยู่
อาศยัท าให้สามารถใชอ้งคป์ระกอบของระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานท่ีออกแบบและพฒันาไวร้องรับความ
เจริญของเมืองในด้านต่าง ๆ ได้อย่างมีประสิทธิภาพ ไม่ว่าจะเป็น ร้านค้า ร้านอาหาร ขนส่งสาธารณะ  
ระบบโครงข่ายคมนาคม หรือระบบขนส่งมวลชนท่ีมีอยู่ในพื้นท่ี ไดแ้ก่ รถไฟฟ้าเฉลิมพระเกียรติ 6 รอบ 
พระชนมพรรษา (รถไฟฟ้า BTS) และระบบทางด่วนต่าง ๆ ท่ีมีโครงข่ายเช่ือมโยงการคมนาคมไตต้่อเน่ือง 
ท าให้การเดินทางภายในพื้นท่ีมีความสะดวกรวดเร็วมากขึ้น ดงันั้น บริษทั แอล เอช มอลล์ แอนต์ โฮเทล 
จ ากัด ผู ้พัฒนาโครงการเล็งเห็นความเหมาะสมของพื้นท่ี จึงมีความประสงค์ท่ีจะพัฒนาโครงการท่ี
ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม ส านกังาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร หอ้งประชุม และท่ีจอดรถท่ีมีความทนัสมยั 
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พร้อมติดตั้งระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ อยา่งครบถว้น เพื่อตอบสนองลูกคา้ท่ีตอ้งการท่ีพกั
ในยา่นใจกลางเมืองไดเ้ป็นอยา่งดี 

 

1.3  ก ำหนดกำรด ำเนินงำนของโครงกำร 
โครงการจะใช้เวลาในการก่อสร้างรวมทั้งการร้ือถอนอาคารเดิม ประมาณ (4 เดือน นับตั้งแต่

ขั้นตอนการร้ือถอนจนถึงการก่อสร้างแลว้เสร็จสมบูรณ์ 
ทั้งน้ี ในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ บริษทัท่ีปรึกษามี

การศึกษาผลกระทบประกอบดว้ยขั้นตอนการท างานต่าง ๆ ดงัต่อไปน้ี 
1) การส ารวจพื้นท่ีโครงการ ท าการส ารวจเพื่อศึกษาพื้นท่ีตั้งของโครงการ สภาพภูมิประเทศ 

การใชป้ระโยหน์ท่ีดินโดยรอบ ลกัษณะการตั้งถ่ินฐานของชุมชน และสภพการจราจร เป็นตน้ 
2) การทบทวนรายละเอียดของโครงการ จากขอ้มูลรายละเอียดของโครงการท่ีได้รับจาก

เจา้ของโครงการ โดยศึกษารายละเอียด ความถูกตอ้ง ความสอดคลอ้งกบัลกัษณะโครงการ/ขอ้กฎหมายและ 
และระเบียบขอ้บงัคบัของทางราชการ ในกรณีพบว่ามีขอ้ผิดพลาด หรือรายละเอียดไม่ครบถว้นตามแนวทาง
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาและส่ิงแวดลอ้ม ทางบริษทัท่ีปรึกษาจะแจง้โครงการเพื่อ
ปรับปรุง/แกไ้ข หรือจดัท าใหม่  

3) การรวบรวมขอ้มูล ขอ้มูลท่ีส าคญัส าหรับการศึกษา แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 
3.1) ขอ้มูลปฐมภูมิ (Primary Data) ไดจ้ากการเก็บขอ้มูลในพื้นท่ี ไดแ้ก่ การส ารวจสภาพ

ทั่วไปของพื้นท่ีตั้ งโครงการและพื้นท่ีโดยรอบโครงการ การส ารวจรูปแบบการใช้ประโยชน์ท่ี ดิน  
การตรวจวัดคุณภาพอากาศ การตรวจวดัระดับเสียง การจราจร การส ารวจระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการในพื้นท่ีโครงการและบริเวณใกลเ้คียง การส ารวจในดา้นเศรษฐกิจ-สังคม และทศันคติของ
ประชาชนในพื้นท่ีบริเวณโครงการเป็นตน้ 

3.2) ขอ้มูลทุติยภูมิ (Secondary Data) รวบรวมขอ้มูลพื้นฐานท่ีเก่ียวขอ้งจากเอกสารรายงาน 
ต่าง ๆ ของหน่วยงานส่วนกลางและส่วนทอ้งถ่ิน  

4) การวิเคราะห์ขอ้มูล ขอ้มูลท่ีส ารวจ/รวบรวมมาไดจ้ากขอ้ 1 และ 2 จะน ามาตรวจสอบความ
ถูกตอ้งและวิเคราะห์ร่วมกบัขอ้มูลรายละเอียดของโครงการ เพื่อประเมินระดบัของผลกระทบท่ีคาดว่าจะ
เกิดขึ้นต่อทรัพยากรส่ิงแวดลอ้ม รวมไปถึงคุณค่าการใช้ประโยชน์ในประเด็นต่าง ๆ ตลอดจนน าเสนอ
มาตรการป้องกันและลดผลกระทบนั้นๆ และแผนงานการติดตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มและผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

5) การจัดเตรียมรายงานผลการศึกษาจะจัดท าเป็นรายงานฉบับหลัก เพื่อน าเสนอต่อ
คณะกรรมการผูช้  านาญการของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
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ทั้งน้ี การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการมีระยะเวลาการศึกษานับตั้งแต่เร่ิมวางแผน
ออกแบบขอ้มูลรายละเอียดโครงการ จนถึงการน าเสนอรายงานเขา้สู่กระบวนการพิจารณารายงานฯ เป็น
ระยะเวลาประมาณ 9 เดือน 

1.4  วัตถุประสงค์ของกำรศึกษำ 
รายงานการศึกษาฉบับน้ี จัดท าขึ้นตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม  

เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2561  
ท่ีก าหนดให้ “โรงแรมหรือสถานท่ีพักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจ านวนห้องพักตั้งแต่  
80 ห้องขึน้ไป หรือมีพืน้ท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป” ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง ดงันั้น โครงการเป็นอาคารสูงและขนาดใหญ่พิเศษ ประกอบดว้ยพื้นท่ี
โรงแรม-ภัตตาคาร-ส านักงาน-ห้องประชุม-สระว่ายน ้ า  และท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 40 ชั้ น  
และชั้นลอย 1 ชั้น ความสูง 194.65 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร ประกอบด้วย
ห้องพกัจ านวน 509 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งส้ิน 69,588 ตารางเมตร (มากกว่า 4,000 ตารางเมตร)  
จึงเขา้ข่ายท่ีตอ้งท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดงักล่าวขา้งตน้ เสนอต่อส านกังานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เพื่อด าเนินการให้ความเห็นตามท่ีก าหนดในพระราชบญัญติั
ส่งเสริมสุขภาพและส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 และเพื่อใช้ประกอบการขออนุญาตการ
ก่อสร้างตามกฎหมาย ซ่ึงมีวตัถุประสงคด์งัน้ี 

1) เพื่อน าเสนอรายละเอียดของโครงการ 
2) เพื่อน าเสนอรายละเอียดเก่ียวกบัสภาพแวดลอ้มของทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มในปัจจุบนั ท่ีอาจไดรั้บ

ผลกระทบจากการมีโครงการ ทั้งทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ  
คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  

3) เพื่อประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม อนัเน่ืองมาจากโครงการ ทั้งระหวา่งการก่อสร้าง และระหวา่ง
การด าเนินโครงการ 

4) เพื่อน าเสนอมาตรการป้องกนั ขอ้คิดเห็น และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีอาจมีต่อทรัพยากร 
5) เพื่อน าเสนอมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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1.5  ขอบเขตกำรศึกษำและวิธีกำรศึกษำ 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมฉบับน้ีมีขอบเขตการศึกษาตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2561 จะตอ้งประกอบไปดว้ยสาระส าคญั ดงัต่อไปน้ี 

(1) รายงานฉบบัหลกั มีดงัน้ี 

(ก) บทน า แสดงท่ีมา วตัถุประสงค์ เหตุผลความจ าเป็น ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา
รวมทั้งทางเลือกในการเลือกท่ีตั้ง และ/หรือทางเลือกของวิธีการท่ีใช ้ซ่ึงตอ้งสอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคแ์ละ
วิธีการด าเนินโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการนั้นดว้ย พร้อมระบุเหตุผลและการตดัสินใจตามทางเลือกท่ี
เสนอ 

(ข) รายละเอียดโครงการ รายละเอียดท่ีแสดงภาพรวมของโครงการ กิจการหรือการด าเนินการได้
อย่างชดัเจน ไดแ้ก่ ประเภท ขนาด วิธีการด าเนินการ กิจกรรมประกอบและสถานท่ีตั้งของโครงการ กิจการ 
หรือการด าเนินการ โดยมีภาพถ่ายและสถานท่ีตั้ ง รวมทั้ งภาพถ่ายและแผนท่ีแสดงองค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม ในบริเวณท่ีอาจได้รับผลกระทบจากโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ในมาตราส่วน  
1: 50,000 และ/หรือมาตราส่วนท่ีเหมาะสม ตลอดจนแผนผงัการใช้ท่ีดินของโครงการ กิจการ หรือการ
ด าเนินการ โดยแสดงทิศทางและมาตราส่วนท่ีเหมาะสม 

(ค) สภาพส่ิงแวดลอ้มปัจจุบนั แสดงรายละเอียดพร้อมภาพถ่ายทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม
ทางกายภาพ ทางชีวภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยตอ้งมีรายละเอียด
ของผลการศึกษาด้านเศรษฐกิจสังคมและการมีส่วนร่วมของประชาชน ตลอดจนสภาพปัญหาปัจจุบัน  
พร้อมกบัสภาพแวดลอ้ม และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินโดยรอบท่ีอาจไดรั้บผลกระทบทั้งในระยะสั้นและระยะ
ยาวจากการด าเนินการ ทั้งน้ี การด าเนินการเพื่อรับฟังความคิดเห็นของประชาชนส าหรับโครงการ กิจการ 
หรือการด าเนินการ เป็นไปตามแนวทางท่ีส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม
ประกาศก าหนด 

(ง) การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระบุผลกระทบส่ิงแวดล้อมและประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มในทุกดา้นท่ีจะเกิดขึ้นจากการด าเนินโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ทั้งท่ีเป็นผลกระทบ
ทางตรงและผลกระทบทางออ้ม ทั้งต่อทรัพยากรธรรมชาติ ส่ิงแวดลอ้ม และคุณค่าต่าง ๆ  

(ค) รวมทั้ งมีการประเมินทางเลือกในการด าเนินโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ และ
ประเมินผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นในทุกทางเลือกดว้ย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Grande Centre Point Ratchadamri 2 (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชด าริ 2) (ระยะร้ือถอน)  
ระหว่างเดือนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2200041-S001 1-5 
 

(จ) มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม ตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม อยา่งนอ้ยตอ้งประกอบดว้ยสาระส าคญั ดงัน้ี 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Grande Centre Point Ratchadamri 2 (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชด าริ 2) (ระยะร้ือถอน)  
ระหว่างเดือนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2200041-S001 1-6 
 

ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะร้ือถอน) 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัด 

ม.ค. 65 ก.พ. 65 มี.ค. 65 เม.ย. 65 พ.ค. 65 มิ.ย. 65 

1. สภาพภูมิประเทศ - พ้ืนท่ีก่อสร้าง 
- ร้ัวโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

      

2. คุณภาพอากาศ 
(1) ฝุ่ นละออง 

 
- ภายในพ้ืนท่ีโครงการ บริเวณใกลแ้นวร้ัวดา้นทิศตะวนัออก 
จ านวน 1 จดุ 

      

 - ภายในพ้ืนท่ีโรงเรียนมาแตร์เดอีวิทยา       

(2) มลพิษทางอากาศ - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ บริเวณใกลแ้นวร้ัวดา้นทิศตะวนัออก 
จ านวน 1 จดุ 

      

 - ภายในพ้ืนท่ีโรงเรียนมาแตร์เดอีวิทยา       

3. เสียง - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ บริเวณใกลแ้นวร้ัวดา้นทิศตะวนัออก 
จ านวน 1 จดุ 

      

- ภายในพ้ืนท่ีโรงเรียนมาแตร์เดอีวิทยา       
4. การจดัการมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ       

หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Grande Centre Point Ratchadamri 2 (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชด าริ 2) (ระยะร้ือถอน)  
ระหว่างเดือนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 
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ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะร้ือถอน) 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัด 

ม.ค. 65 ก.พ. 65 มี.ค. 65 เม.ย. 65 พ.ค. 65 มิ.ย. 65 

5. การจราจร - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 - ตรวจสอบเคร่ืองยนตข์องรถท่ีใชใ้นการขนส่งเศษวสัดุ       

6. การรับเร่ืองร้องเรียน - อาคารขา้งเคียงพ้ืนท่ีร้ือถอนอาคาร เพนนินซูล่า พลาซ่า ขนาด
ความสูง 4 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น 

      

หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Grande Centre Point Ratchadamri 2 (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชด าริ 2) (ระยะร้ือถอน)  
ระหว่างเดือนพฤษภาคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2200041-S001 1-8 
 

       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนมิถุนายน 2565 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงานร้ือถอน ดงัแสดง
สถานภาพการร้ือถอนในปัจจุบนัได ้ดงัภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพการร้ือถอนโครงการในปัจจุบนั 
 


