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บทที่ 2 

รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงกำร และกำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร 
 1) ท่ีตั้งโครงกำร 
  โครงการ The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ของบริษัท แสนสิริ จ ากัด 
(มหาชน) ตั้งอยู่ท่ีซอยปรีดี พนมยงค ์2 ถนนสุขุมวิท 71 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ก่อสร้างบนแปลงท่ีดิน จ านวน 2 แปลง เน้ือท่ีดินรวม 
2 ไร่ 1 งาน 15.7 ตร.ว. หรือ 3,662.80 ตร.ม. ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ดัง  
ตำรำงท่ี 2.1-1 
 

ตำรำงท่ี 2.1-1 รำยละเอยีดโฉนดที่ดินโครงกำร 

แปลงที ่ โฉนดที่ดิน เลขที่ดิน 
เน้ือที่ 

ไร่ งำน ตำรำงวำ 
1 4619 7820 2 0 7.7 
2 2038 7825 0 1 8 

รวมพื้นที่โครงกำร 2 1 15.7 
 

ท่ีมา : บริษทั แสนสิริ จ ากดั (มหาชน), 2563. 

 
 ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ผา่นเขา้ทางซอยปรีดี พนมยงค ์2  
ถนนสุขมุวิท 71 ซ่ึงอยูใ่นแนวเขตทางการทางพิเศษแห่งประเทศไทย และเป็นซอยเช่ือมระหวา่งถนน
สุขมุวิท 71 และด่านเก็บค่าผ่านทางพระโขนง ของทางพิเศษฉลองรัช 
 2) กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร 
  การเดินเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลกัไดห้ลายทางแสดงดงั
รูปท่ี 2.1-1 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีโครงกำร  
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ผู้ท่ีเดินทำงด้วยรถไฟฟ้ำ (BTS)  

 ลงท่ีสถานีพระโขนง ซ่ึงเป็นสถานีท่ีใกลพ้ื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด จากนั้นเดินทางต่อดว้ยรถประจ าทาง
หรือรถจกัรยานยนตรั์บจา้ง เขา้สู่ถนนสุขมุวิท 71 สามารถเดินทางเขา้สู่โครงการได ้2 เส้นทาง ดงัน้ี 
 

 -กรณีเดินทำงมำเข้ำสู่ปำกซอยปรีดี พนมยงค์ 2 

กรณีเดินทางเข้าสู่ปากซอยปรีดี พนมยงค์ 2 เดินทางจากรถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS) แล้วใช้บริการ
รถจักรยานยนต์รับจ้างจากปากซอยเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 71 ประมาณ 220 เมตร แล้วเล้ียวขวาเข้าสู่ซอย 
ปรีดีพนมยงค์ 2 ประมาณ 500 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายไปตามถนนคู่ขนานเลียบทางพิเศษ ประมาณ 175 เมตร  
จะพบทางเขา้โครงการตั้งอยูด่า้นซา้ยมือ 

กรณีเดินทางเขา้สู่ปากซอยปรีดีพนมยงค์ 14 (ซอยมีสุวรรณ 3) เดินทางจากรถไฟฟ้าบีทีเอส(BTS) 
สถานีพระโขนงเข้าสู่ซอยสุขุมวิท 71 ประมาณ 750 เมตร แล้วเล้ียวขวาเข้าสู่ซอยปรีดีพนมยงค์ 14  
(ซอยมีสุวรรณ 3) ประมาณ 600 เมตร จะพบซอยปรีดีพนมยงค ์14 แยก 6 เดินทางต่อไปประมาณ 500 เมตร 
เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยปรีดีพนมยงค ์2 (ถนนคู่ขนานเลียบทางพิเศษ) ประมาณ 50 เมตร จะพบทางเขา้โครงการ
อยูด่า้นขวามือ 

 

ผู้ท่ีเดินทำงด้วยรถยนต์ 

การเดินทางดว้ยรถยนต ์โดยใชเ้ส้นทางต่าง ๆ เช่ือมเขา้สู่ถนนสุขมุวิท 71 และซอยปรีดี พนมยงค ์2  
ซ่ึงเป็นทางหลกัเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

การเดินทางจากทางพิเศษฉลองรัช (ทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์) ในทิศมุ่งลงไปทางทิศใตใ้ห้ใช้
ทางออก 1 ชิดซ้ายตามป้ายบอกทางออกสุขุมวิท 50 ลงจากทางทางพิเศษฉลองรัช เล้ียวขวาเพื่อกลบัรถตรงไป 
ประมาณ 1.2 กิโลเมตร แล้วเล้ียวซ้ายเข้าสู่ซอยปรีดี พนมยงค์ 2 (ถนนคู่ขนานเลียบทางพิเศษ) ประมาณ  
120 เมตร แลว้เขา้ จะพบทางเขา้โครงการอยูด่า้นขวามือ 

การเดินทางจากถนนสุขุมวิท เล้ียวสู่ถนนซอยสุขุมวิท 71 ประมาณ 220 เมตร แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ซอย
ปรีดีพนมยงค์ 2 ประมาณ 500 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายไปตามซอยปรีดี พนมยงค์ 2 (ทางคู่ขนานเลียบทางพิเศษ) 
ประมาณ 175 เมตร จะพบโครงการตั้งอยูด่า้นซา้ยมือ  
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2.2 สภำพพื้นท่ีก่อนพฒันำโครงกำรและสภำพแวดล้อมโดยรอบ 

 สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการ (ณ เดือนมกราคม 2563) เป็นพื้นท่ีวา่ง มีตูค้อนเทนเนอร์ตั้งอยูใ่นพื้นท่ี 
โตรงการ จ านวน 2 ตู ้ซ่ึงจะมีการยา้ยภายหลงัท่ีโครงการไดรั้บความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบ 
ส่ิงแวดลอ้ม (EIA) และมีร้ัว Metal Sheet ตลอดแนวของแปลงท่ีดินโครงการ พื้นท่ีโครงการมีอาณาเขตติดต่อ 
พื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี 
 ทิศเหนือ ติดกบั บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น 
 ทิศใต ้  ติดกบั พื้นสีเขียวและสนามเทนนิสของโครงการ วิสตา้ การ์เดน้ คอนโด และ  

ร้านนวด ร้านซกัรีด สูง 1 ชั้น 
 ทิศตะวนัออก ติดกบั พื้นท่ีวา่ง และซอยปรีดี พนมยงค ์2 (ถนนคู่ขนานทางด่วนพิเศษ) ถดัไปเป็น 
    ทางด่วนพิเศษฉลองรัช 
 ทิศตะวนัตก ติดกบั อาคารพกัอาศยั สูง 4 ชั้น 
 
 นอกจากน้ี เน่ืองจากโครงการได้ก าหนดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง เช่ือมต่อกับซอย 
ปรีดีพนมยงค์ 2 ถนนสุขุมวิท 71 ซ่ึงอยู่ในแนวเขตทางการทางพิเศษแห่งประเทศไทย และเช่ือมต่อกับ 
ถนนสุขมุวิท 71 ซ่ึงโครงการไดรั้บใบอนุญาตใหท้ าทางเช่ือมเพื่อใชเ้ป็นทางเขา้-ออก เรียบร้อยแลว้ 

ส าหรับสภาพแวดลอ้มโดยรอบพื้นท่ีโครงการโดยทัว่ไปในปัจจุบนัมีการใช้ประโยชน์เป็นบ้านพกั
อาศยัอาคารอยู่อาศยัรวม สถานศึกษา และอาคารพาณิชย ์เป็นตน้ ซ่ึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบั 
ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ท่ีก าหนดให้บริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีดินประเภท พ.3 (สีแดง) 
หมายเลข พ.3-31 เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมท่ีมีวตัถุประสงค์เพื่อให้ใช้ประโยชน์เป็นศูนยพ์าณิชยกรรม
ของเมืองเพื่อรองรับกิจกรรมทางธุรกิจ การคา้ การบริการ และนนัทนาการท่ีให้บริการแก่ประชาชนโดยทัว่ไป 
และก าหนดใหบ้ริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีดินประเภท ย.7 (สีส้ม) หมายเลข ย.7-17 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศยั 
หนาแน่นปานกลาง ท่ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพื้นท่ีต่อเน่ืองกบัเขตเมืองชั้นในซ่ึงอยูใ่น 
เขตการใหบ้ริการของระบบขนส่งมวลชน 
 
2.3 รำยละเอียดกำรพฒันำโครงกำร 

2.3.1 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 19 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั
จ านวน 419 ห้อง และท่ีจอดรถจ านวน 156 คนั มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 72.30 ม. 
และถึงชั้นหลงัคาห้องเคร่ืองสูงสุด 80.60 ม. และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 21,972.40 
ตร.ม. แบบจ าลองอาคารของโครงการ  
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 ทั้ งน้ี ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 กฎกระทรวงฉบับท่ี 33  
(พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ใหค้  าจ ากดัความส าหรับอาคารบางประเภทไวด้งัน้ี 
 "อำคำรสูง" หมายความวา่ อาคารท่ีบุคคลอาจเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยไดโ้ดยมีความสูงตั้งแต่ 23.00 ม.ขึ้น
ไป การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยา
ใหว้ดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด (กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร 
(พ.ศ. 2544 )  

 "อำคำรขนำดใหญ่พิเศษ" หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของ
อาคารเป็นท่ีอยู่อาศยัหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึง
ชั้นใดในหลังเดียวกันตั้งแต่ 10,000 ตร.ม. ขึ้นไป (กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ) 
 "อำคำรขนำดใหญ่" หมายความวา่ อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใชพ้ื้นท่ีอาคารหรือส่วนใดของอาคารเป็นท่ี
อยู่อาศยัหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกัน
เกิน 2,000 ตร.ม. หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 ม. ขึ้นไป และมีพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกนัเกิน 
1,000 ตร.ม. การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือ
ป้ันหยาให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด (ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2544) 
 "อำคำรขนำดใหญ่" หมายความว่า อาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกัน
เกิน 2,000 ตร.ม. หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15.00 ม. ขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดใน
หลงัเดียวกันเกิน 1,000 ตร.ม. แต่ไม่เกิน 2,000 ตร.ม. การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดับพื้นดินท่ี
ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป่ันหยาให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนงัของชั้นสูง
สุด (กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 
 ทั้งน้ี อาคารโครงการ มีความสูงจากพื้นดินท่ี ก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 72.30 ม. (ความสูงเกิน 
23,00 ม.) และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีตินอาคาร เท่ากบั 21,97240 ตร.ม. (พื้นท่ีอาคารเกิน 
10,000 ตร.ม.) จึงเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามกฎหมาย 
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2.4 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 
2.4.1 ระบบน ้ำใช้ 

2.4.1.1 แหล่งน ้ำใช้ 
 โครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการน ้ าประปาจากส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท (หนังสือรับรองการ
ให้บริการน ้ าประปาจากส านกังานประปา สาขาสุขุมวิท) ซ่ึงมีแนวท่อประธานวางเลียบถนนศรีบูรพา ซ่ึงเป็น
ถนนสาธารณะดา้นขา้งโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อประธานผ่านท่อของโครงการเขา้สู่
ถงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้น โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบน ้าจากท่อประธานโดยตรง จากนั้นโครงการจะสูบน ้าจากถงัเก็บน ้ าใช้
ใตดิ้นขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้าบนหลงัคา เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ส่วนต่าง ๆของอาคารต่อไป 
 ส าหรับการส ารองน ้ าใชข้องโครงการ ไดอ้อกแบบใหมี้การีเก็บกกัและส ารองน ้ าใช ้รวม 385.95 ลบ.ม.
แสดงรายละเอียดดงัตำรำงท่ี 2.5.1-1  
ตำรำงท่ี 2.5.1-1 ควำมจุถังเกบ็ส ำรองน ้ำของโครงกำร 

ถงัส ารองน ้า ความจุถงัส ารองน ้ า (ลบ.ม.) รวม 
ส ำหรับกำรอุปโภค-บริโภค 
ถงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้น 1 148.40 

385.95 
ถงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้น 2 172 
ถงัเก็บน ้าใชช้ั้นดาดฟ้า 1 48.75 
ถงัเก็บน ้าใชช้ั้นดาดฟ้า 2 16.8 
น ้ำส ำรองดับเพลิง 

ถงัส ารองน ้าดบัเพลิงใตดิ้น 159.40 159.40 

 
2.4.1.2 กำรประเมินปริมำณน ้ำใช้ 
 จากการประเมินความตอ้งการใช้น ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่า มีกิจกรรมท่ีก่อให้เกิด
ความตอ้งการใชน้ ้ าจากผูพ้กัอาศยั พนกังานโครงการ สระว่ายน ้ า ห้องพกัมูลฝอยรวม และพื้นท่ีส่วนกลางอ่ืนๆ
โดยความตอ้งการใชน้ ้ารวมภายในโครงการ 275.16 ลบ.ม./วนั  
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ตำรำงท่ี 2.5.1-2 ปริมำณกำรใช้น ้ำของโครงกำร 

รำยกำร หน่วย 
จ ำนวน 
(หน่วย) 

อัตรำใช้น ้ำ 
(ล./หน่วย-วัน) 

ปริมำณใช้น ้ำ 
(ลบ.ม./วัน) 

- ผูพ้กัอาศยัในห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 
419 ห้อง 

คน 1,345 200 269 

รวมปริมำณน ้ำใช้ผู้พกัอำศัย 269 
- น ้าใชส้ าหรับพนกังาน คน 20 75 1.50 
- น ้าลา้งห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 4-19 ตร.ม. 41.6 1.5 0.06 
- น ้าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม ตร.ม. 25 1.5 0.04 
- สระว่ายน ้า (การระเหยของน ้า) ตร.ม. 150 4.28 0.64 
- สระว่ายน ้า (ผูใ้ชบ้ริการ) คน 30 30 0.90 
- ห้องออกก าลงักาย (FITNESS) คน 20 30 0.60 
- น ้าใชส้ าหรับรดตน้ไม ้ ตร.ม. 1,425.54 1.70 2.42 

รวมปริมำณน ้ำใช้ส่วนกลำง 275.16 

รวมปริมำณน ้ำใช้ของโครงกำร 269+6.16 = 275.16 ลบ.ม. 

 
จากปริมาณน ้ าใช้จากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการรวมทั้งหมด 275.16 ลบ.ม./วนั เม่ือพิจารณาความ

เพียงพอของถงัเก็บน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ซ่ึงมีปริมาตรน ้ ากกัเก็บภายในถงัส ารองน ้ าใช้ เท่ากับ
385 .95  ลบ .ม .  ดั งนั้ นสามารถก็ บกักน ้ า เพื่ อส า รองไว้ใช้ ในโครงการได้ไม่ น้ อยกว่ า  1  ว ัน  
(385.95/275.16 = 1.4 วนั) 
 ส าหรับความสามารถในการจ่ายน ้ าในชัว่โมงการใชน้ ้ าสูงสุด จากอตัราการใชน้ ้ารวม 275.16 ลบ.ม./วนั 
หรือคิดเป็นปริมาณการใชน้ ้ าเฉล่ีย 17.19 ลบ.ม./ชม. (ช่วงเวลาการใชน้ ้าคิดท่ี 16 ชม./วนั) หรือปริมาณการใช้น ้ า
สูงสุด 42.97 ลบ.ม./ชม. (Peak Factor = 2.5) เม่ือพิจารณาความเพียงพอของการส ารองน ้ าใช้ของโครงการท่ีมี
ปริมาตรส ารองน ้าใชเ้พื่ออุปโภคและบริโภครวม 385.95 ลบ.ม. (ไม่รวมถงัเก็บน ้าส ารองดบัเพลิง 159.40 ลบ.ม.)
ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าใชใ้นชัว่โมงการใชน้ ้ าสูงสุดไดป้ระมาณ 8 ชม. (385.95 ลบ.ม./92.97 ลบ.ม./ชม. = 8.9 ชม.) 
เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
หมวดท่ี 4 ระบบประปา ขอ้ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเก็บน ้ าใชส้ ารองท่ีสามารถจ่ายน ้ า
ในชัว่โมงการใชน้ ้าสูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 2 ชม. 
 

2.4.1.3 ระบบกำรจ่ำยน ้ำของโครงกำร 
   ระบบการจ่ายน ้าของโครงการจะใชเ้คร่ืองสูบน ้า ท าการสูบน ้าจากถงัเก็บน ้ าใช้ใตดิ้น
ไปยงัถงัเก็บน ้ าบนดาดฟ้า เพื่อจ่ายน ้ าให้กบัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่าง ๆ  ของอาคารดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลก ซ่ึงได้
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ติดตั้งวาลว์ปรับแรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้ าก่อนผ่านเขา้สู่ท่อย่อยขนาดต่าง ๆ  ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละ
ชั้นของอาคารอย่างไรก็ดี ถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการท่ีตั้งอยู่ใตดิ้นของตวัอาคารจะมีแนวเสาของอาคารอยู่
บริเวณริมขอบและในถงัเก็บน ้ า ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงจดัให้มีมาตรการเพื่อป้องกนัปัญหาดา้นสุขภาพอนามยั
ของผูพ้กัอาศยัและพนักงาน อีกทั้งโครงการได้ออกแบบถงัเก็บน ้ าให้สามารถท าความสะอาดได้โดยสะดวก 
ดงัน้ี 
 1)    ก าหนดใหภ้ายในถงัเก็บน ้าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง 

       สารเคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 
2)    ก าหนดใหถ้งัเก็บน ้ามีช่องเปิดเพื่อใหส้ามารถขา้ไปท าความสะอาดถงัไดโ้ดยสะดวกทุกถงั 

 
2.4.2 ระบบกำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 

2.4.2.1 กำรประเมินปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 
  แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารโครงการ 
เช่น ห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องครัว และการลา้งท าความสะอาดต่าง ๆ ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้าก
ปริมาณน ้ าใช ้โดยน ้าเสียผูอ้อกแบบคิดอตัราการเกิดน ้ าเสียร้อยละ 90 ของปริมาณน ้ าใช ้(ไม่รวมน ้าเติมสระว่าย
น ้าและน ้ารดน ้าตน้ไม)้ รายละเอียดการประเมิน แสดงในตำรำงท่ี 2.4.2-1 
 

ตำรำงท่ี 2.4.2-1 ปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร และระบบบ ำบัดน ้ำเสียท่ีโครงกำรเลือกใช้ 

กิจกรรมที่ก่อให้เกิดน ้ำเสีย 
ปริมำณน ้ำใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมำณน ้ำเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ ำบัดน ้ำเสียท่ีใช้ 

ผูพ้กัอาศยั 269 215.20 

ระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge)
ขนาด 220 ลบ.ม./วนั 

น ้าใชส้ าหรับพนกังาน 1.50 1.20 
ห้องออกก าลงักาย 0.60 0.48 
สระว่ายน ้า (ผูใ้ชบ้ริการ) 0.90 0.72 
น ้าลา้งห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 0.06 0.06* 
น ้าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม 0.04 0.04* 

รวมปริมำณน ้ำเสียในโครงกำร 217.70 

 

  

หมำยเหต:ุ *ประเมินปริมาณน ้าเสียจากห้องพกัมูลฝอยในอตัราร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช ้
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2.4.2.2 ระบบรวบรวมน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลภำยในอำคำร  

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้ าเสีย จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อ

รวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีอยู่บริเวณใตท้างเดินรถดา้นทิศเหนือ

ของโครงการ  

2.4.2.3 รำยละเอยีดระบบบ ำบัดน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร  

น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ จะผา่นท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียซ่ึงตั้งอยู่
บริเวณดา้นทิศเหนือของโครงการ โดยเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge)ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 220 ลบ.ม/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้าเสียจากกิจกรรม
ต่าง ๆ ของโครงการท่ีมีปริมาตรรวมประมาณ 217.70 ลบ.ม./วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ ระบบบ าบดัน ้ าเสียของ
โครงการถูกออกแบบให้รองรับน ้ าเสียท่ีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบไม่นอ้ยกว่า 296 มก/ล. 
โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรู ป BOD ให้มีค่าท่ี ออกจาก
ระบบไม่เกิน 20 มก/ล. รายละเอียดของแต่ละหน่วยบ าบดั มีดงัน้ี 
 1)  บ่อดักไขมนั (Grease Trap) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดัก
ไขมนัโดยบ่อดกัขมนัมีปริมาตรเท่ากบั 16.20 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้ าเสียประมาณ 9 ชม. ส าหรับน ้ ามนั
หรือไขมนัท่ี แยกตวัออกจากน ้ าเสียจะประสานงานเจ้าหน้าท่ีส านักงานเขตวฒันา สูบกากไขมนัเดือนละ  
1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสมต่อไป   
 2)   บ่อเกรอะ (Solid Separation Tank) น ้ าเสียจากบ่อดกัไขมนั ห้องน ้ าของอาคาร และน ้ าจากการ
ลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกระเพื่อท าหนา้ท่ี แยกตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอน
บางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ท่ีไม่ใช้ออกซิเจน บ่อเกรอะมีปริมาตรเท่ากับ 56.93 ลบ.ม.  
ถูกออกแบบใหมี้เวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 6.21 ชม. มีค่า BODเขา้ระบบ 296 มก/ล. และค่า BOD ออกจาก
ระบบ 207 มก./ล. 
 3)  บ่อปรับสภาพน ้ าเสีย (Equaization Tank) รับน ้ าเสียจากบ่อเกรอะ ซ่ึงท าหน้าท่ีปรับคุณสมบติั
ของน ้ าเสียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงท่ีและปรับอัตราการไหลให้เข้าบ่อเติมอากาศอย่างต่อเน่ือง โดยมี
ปริมาตรรวม 56.43 ลบ.ม. โดยมีอตัราการสูบออก 11 ลบ.ม/ขม. และมีการเติมอากาศโดยใชเ้คร่ืองเติมอากาศ
แบบ Submersible Ejector อตัราการจ่ายอากาศ 45 ลบ.ม/ซม.  
 4)   บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเติมอากาศมีปริมาตร เท่ากบั 64.80 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกั
น ้ าเสียประมาณ 7.07 ชม. ภายในถงัมีการติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ ชนิด Submersible Ejector จ านวน 2 เคร่ือง 
และส ารอง 1 เคร่ือง อัตราการเติมอากาศ 45 ลบ.ม./ชม/เคร่ือง มีค่า MLSS เท่ากับ 3,000 มก./ล. และ  
F/M Ratio เท่ากบั 0.29 
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 5)   บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อตกตะกอนของโครงการมีปริมาตรเท่ากบั 21.73 ลบ.ม. 
มีระยะเวลาการตกตะกอน 2.37 ชม. ถงัตกตะกอนท าหนา้ท่ี แยกตะกอนจุลินทรียจ์ากบ่อเติมอากาศออกจาก
ส่วนน ้าใส ตะกอนท่ีจมตวัลงกนับ่อจะส่งผา่นไปยงับ่อเก็บ ส่วนน ้าใสจะไหลไปยงับ่อสูบน ้าใส 
 6)  บ่อเก็บตะกอน ท าหนา้ท่ีกกัเก็บสลดัจ์หรือตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบดั โดยออกแบบให้มี

ปริมาตร 59.40 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บประมาณ 30.60 วนั ทั้งน้ีโครงการจะประสานงานบริษทัเอกชน  

มาสูบตะกอนจากเก็บกากตะกอน ไปก าจดัทุก 30 วนั 

      7)  บ่อสุขน ้ าใส รับน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดั ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ

ดา้นหนา้โครงการ โดยมีปริมาตร 34.22 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บ 2 ชม. 

ทั้งน้ี ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ไดถู้กออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทาง 

วิศวกรรม โดยน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมี 

จ านวนห้องส าหรับใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่

ไม่ถึง 500 หอ้งนอน) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2548 เร่ือง ก าหนด 

มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเกทและบางขนาด คือ ค่าบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 20 

มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยการออกแบบระบบบ าบดัน ้ า

เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบให้มีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้ าเสียให้มีปริมาณความ

สกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. ซ่ึงไดต้ามมาตรฐานดงักล่าว ก่อนจะระบายผ่านระบบท่อ

ระบายน ้ าของโครงการก่อนออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ นอกจากน้ี ทางโครงการจะท า

การติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อติดตามตรวจสอบการเดินระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 เน่ืองจากโครงการจดัให้มีต าแหน่งระบบบ าบดัน ้ าเสียอยู่ใตดิ้นบริเวณทางว่ิงรถยนตข์องโครงการ ซ่ึง 
ผูพ้กัอาศยัในโครงการอาจได้รับผลกระทบด้านการสัญจรภายในโครงการ แต่อย่างไรก็ตามการบ ารุงรักษา
ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ จะท าเป็นประจ าทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง จึงส่งผลกระทบต่อการเดินรถ
ภายในโครงการในระดบัต ่า และโครงการไดก้ าหนดใหมี้มาตรการฯ ดงัน้ี 
 -    ประชาสัมพนัธ์ก าหนดการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียล่วงหนา้ ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการ
ไดรั้บทราบอยา่งทัว่ถึง 
 -   จัดให้มีการวางแผนและซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้ าเสีย นอกช่วงเวลาเร่งด่วน (ช่วงเวลา  
7.00-9.00 น. และ 17.00-19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ
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              -    จดัใหมี้แผงกั้นจราจร พร้อมป้ายจราจร "ระวงังานซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย" กั้นระหวา่งพื้นท่ี 
ท่ีตอ้งใชใ้นการซ่อมบ ารุงและทางเดินรถท่ีผูพ้กัอาศยัยงัสามารถใชใ้นการสัญจรได้ 
 -    จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวก และดูแลความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีสัญจรผ่านพื้นท่ี
ซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย  
 ทั้งน้ี โครงการจดัเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษท่ีถูกควบคุมการปล่อยน ้ าเสียออกสู่ส่ิงแวดลอ้มนอกเขต
ท่ีตั้งตามมาตรา 69 แห่งพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 จึงเขา้ข่าย
ท่ีจะต้องด าเนินการตามฎกระทรวงเร่ือง ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล  
การจดัท าบนัทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้ าเสีย พ.ศ. 2555 โดยก าหนด
รายละเอียดในมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการในบทท่ี 5 ต่อไป  
 

2.4.2.4 ระบบก ำจัดก๊ำซมีเทนและละอองน ้ำเสีย 
โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้น

จากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทน
ออกสู่บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการ จากเช้ือโรคท่ี
ปะปนมากบัละอองลอย ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
 1) ระบบก ำจัดละอองลอย (Aerosol) 

ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) ซ่ึงการเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียดังกล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ท่ีจะส่งผล
กระทบต่อสุขภาพของผูท่ี้สัมผสัละอองลอยได ้โครงการไดจ้ดัให้มีการก าจดัละอองน ้ าเสีย โดยใชห้ลกัการ
ก าจดัมลพิษทางอากาศโดยใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการ
ก าจดัเช้ือโรคท่ีมาจากละอองน ้ าเสีย โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียโครงการจะก่อให้เกิดปริมาณละอองน ้ าเสีย
ประมาณ 0.088 ลบ ม./วินาที ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการบ าบดั 2.20 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการจดัใหมี้พื้นท่ีดินตวักลาง
ขนาดพื้นท่ีประมาณ 3 ตร.ม. ความลึก 1 ม. ซ่ึงสามารถบ าบดัละอองน ้าเสียไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 2) ระบบก ำจัดก๊ำซมีเทน 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพื่อ
ลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก็ซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะท าการ
ต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ  
21.86 ลบ.ม/วนั ซ่ึงโครงการได้เลือกใช้การบ าบดัก๊าซมีเทนด้วย Biological Oxidation โดยจากการศึกษา
ตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบว่า การใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน (Mature Compost) 
ซ่ึ ง จ ะ มี จุ ลิ น ท รี ย์ ก ลุ่ ม  Methanotrophs เ ช่ น  Methylomonas, Methylomicrobiumn, Methylobacter, 
Methylocaldum,Methylophaga, Methylosavina, Methylothermus, Ethyohalobins เ ป็นต้น  โดย จุ ลินทรีย์
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ดงักล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปล่ียนรูปไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า พลงังานและเซลล์ใหม่
ของจุลินทรีย ์จุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs สามารถจดัแบ่งยอ่ยออกไดเ้ป็น 2 ประเภท  

จากปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการประมาณ 21.86 ลบ.ม/วนั 
โครงการเลือกใชร้ะบบก าจดัก๊าซมีเทนดว้ยการใชแ้บคทีเรียท่ีมีอยูใ่นดินธรรมชาติ โดยการเปลี่ยนก๊าซมีเทน
ผา่นกระบวนการเมตาบอลิซึมเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์ซ่ึงสามารถก าจดัก๊าซชีวภาพได ้2,400 ล/ตร.ม.-
วนั ดงันั้นจึงตอ้งใชดิ้นตวักลางพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 9.11 ตร.ม. ซ่ึงโครงการจดัเตรียมพื้นท่ีไว ้10 ตร.ม. ความลึก  
1 ตร.ม. จึงเพียงพอต่อการบ าบดัมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น 

นอกจากน้ี โครงการออกแบบใหมี้พดัลมดูดอากาศจากหอ้งพกัมูลฝอยเปียก มาบ าบดัยงับ่อดิน
ท่ีใช้ส าหรับบ าบดัมีเทนจากห้องพกัมูลฝอย เพื่อลดผลกระทบด้านกล่ินต่อพื้นท่ีขา้งเคียงและผูพ้กัอาศัย
ภายในโครงการ โดยโครงกรมีอัตราการดูดอากาศจากห้องพกัมูลฝอยเปียก 170 ลบ.ม./ซม. (ก าหนดอตัรา
การดูดอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องพกัมูลฝอยเปียก/ซม. ตอ้งใช้พื้นท่ีในการบ าบดั 6 ตร.ม. 
(ระยะเวลาสัมผสัอากาศของบ่อปุ๋ ยหมกัไม่นอ้ยกว่า 60 วินาที) โครงการจดัให้มีพื้นส าหรับบ าบดัโดยใชบ้่อ
ปุ๋ ยหมกั(Biofilter) ขนาด 6 ตร.ม. (พื้นท่ีบ่อ 6 ตร.ม. x ลึก 1 ม.) ซ่ึงเพียงพอต่อการบ าบดัอากาศจากห้องพกั
มูลฝอยเปียก 
 

2.4.3 กำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม 
2.4.3.1 ระบบระบำยน ้ำฝน 

ระบบระบายน ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหว่างท่อระบายน ้ าฝนและ
ท่อระบายน ้ าเสียการออกแบบระบบระบายน ้ าฝนของโครงการ คิดความเขม้ของปริมาณน ้ าฝน (Rainfall 
Intensity) ท่ีคาบอุบัติ (Retumn Period) 5 ปี โดยโครงการได้ก าหนดค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C)  
ใช้ค่าเฉล่ีย สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีว่าง โดยเลือกใช้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนองก่อนการ
พฒันาโครงการ เท่ากับ 0.30 ส าหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) พื้นท่ีจอดรถ ถนน และพื้นท่ีสีเขียว จึงท าใหค้่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ภายหลงั
พฒันาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 0.70 ส่งผลให้อตัราการระบายน ้ าออก
จากพื้นท่ีโครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันา โดยน ้ าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ี
ถนน ท่ีจอดรถ พื้นท่ีสีเขียว และหลงัคาอาคารจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 ม. 0.5 
ม. 0.6 ม. และ 0.8 ม. ความลาดชนั 1:200 โดยมีบ่อพกัตรวจการระบายน ้า (Manhole) ทุกหวัมุมเล้ียว และทุก
ระยะไม่เกิน 12 ม. สอดคลอ้งตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขอ้ 69 ซ่ึง
ก าหนดให้ "อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงตอ้งมีการระบายน ้ าฝนท่ีเหมาะลมและเพียงพอ ในกรณีจดัให้มี
ทางระบายน ้ าเพื่อระบายน ้ าสู่แหล่งรองรับน ้ าทิ้ง ตอ้งมีส่วนลาดเอียงไม่ต ่ากว่า 1 ใน 200 ถา้เป็นทางระบาย
น ้ าทิ้งแบบท่อปิดตอ้งมีเส้นผ่าศูนยก์ลางภายในไม่นอ้ยกว่า 10 ชม. โดยตอ้งมีบ่อพกัส าหรับตรวจการระบาย
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น ้ าทุกมุมเล้ียวและทุกระยะไม่เกิน 12 ม. ถา้ท่อปิดนั้นมีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางภายในตั้งแต่ 60 ซม. ขึ้นไป 
ตอ้งมีบ่อพกัดังกล่าวทุกมุมเล้ียวและทุกระยะไม่เกิน 24 ม. ในกรณีท่ีเป็นทางระบายน ้ าทิ้งแบบอ่ืนตอ้งมี
ความกวา้งภายในชอบบนสุดไม่น้อยกว่า 10 ชม. และให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้งท่ีเจ้าหน้าท่ีสามารถเขา้
ตรวจไดส้ะดวก" 

 
2.4.5 ระบบไฟฟ้ำ 

2.4.5.1  ระบบไฟฟ้ำหลกั 
 แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.)  

เขตบางกะปิซ่ึงโครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้ งหมดประมาณ 1,577 KVA โดยโครงการจะติดตั้ ง 
หม้อแปลงไฟฟ้าขนิดแห้ง (Dry Type-Cast Resin Transformer) ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด โดย 
หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการติดตั้งในหอ้งหมอ้แปลง บริเวณชั้น 1 ของอาคาร 

ทั้งน้ี จากมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปของกรมโยธาธิการและผงัเมือง "หมอ้แปลงชนิด
แห้ง แรงดันไม่เกิน 33 กิโลโวลต์ (KV ขนาดเกิน 112.5 กิโลโวลต์แอมแปร์ (KVA) ต้องติดตั้งในห้อง 
หม้อแปลง " (ท่ีมา : มาตรฐานงานติดตั้ งไฟฟ้าทั่วไป กรมโยธาธิการและผงัเมือง, 2551) ส าหรับโคร 
งการออกแบบให้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าในห้องหม้อแปลง บริเวณชั้น 1 ของอาคาร จึงสอดคล้องตาม
ขอ้ก าหนดดงักล่าว 
 
2.4.5.2 ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อนัมีผลท าให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กบัระบบไฟฟ้า
หลกัของโครงการไดน้ั้น โครงการไดจ้ดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าขนาด 250 KVA ติดตั้งภายในห้องเคร่ือง
ไฟฟ้าส ารองบริเวณชั้นท่ี 1 ของโครงการ โดยระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจาก
ระบบอ่ืนและสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าไดไ้ม่นอ้ย
กวา่ 8 ชม. ทั้งน้ีระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm system) ระบบ
ไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน(Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) และระบบดับเพลิง  
เป็นตน้   
 
2.4.6 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่าง ๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตาม
มาตรฐาน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการ
ท างานดงัน้ี 
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2.4.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมเ้ป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิงไหม้

ในลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ ไดอะแกรมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ และผงัระบบ
สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้โดยมีอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

(1)  แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
       แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนงั ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนย ์

รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภัย 
เคร่ืองตรวจจบัควนั และเคร่ืองตรวจจบัความร้อน) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงั FCP เพื่อให้
เจา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 
โดยต าแหน่งแผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือ FCP ติดตั้งอยูช่ั้นท่ี 1 ของอาคาร 
  (2)  เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD)  

       เป็นระบบแจ้งเหตุอตัโนมติั เคร่ืองตรวจจบัควนัสามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัได้ในระยะ 
เร่ิมตนั เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปล
ไฟหรือความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการติดตั้ง
เคร่ืองตรวจจบัควนับริเวณบนัไดหนีไฟและโถงลิฟต ์ทุกชั้นของอาคาร และบริเวณพื้นท่ีต่าง ๆ ดงัน้ี 

-  ชั้นท่ี 1 ติดตั้งในห้องเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั บนัไดหนีไฟ หอ้งก าเนิดไฟฟ้า โถง 
   ตอ้นรับ ห้องควบคุม ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด โถงพกัผอ่น ห้องตูจ้ดหมาย โถงลิฟต์ 
-  ชั้นลอย 1 ติดตั้งบริเวณบนัไดหนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต ์
-  ชั้นท่ี 2 ติดตั้งบริเวณบนัไดหนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต ์
-  ชั้นลอย 2 ติดตั้งบริเวณบนัไดหนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต ์
-  ชั้นลอย 3 ติดตั้งบริเวณบนัไดหนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต ์
-  ชั้นท่ี 4 ติดตั้งในห้องนอนของหอ้งชุดพกัอาศยั ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟต ์บนัได 
   หนีไฟ ลานสระวา่ยน ้าและหอ้งออกก าลงักาย 
-  ชั้นท่ี 5 ติดตั้งในห้องนอนของหอ้งชุดพกัอาศยั ทางเดิน หอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น บนัไดหนีไฟ 
  และโถงลิฟต ์
-  ชั้นท่ี 6-19 ติดตั้งในหอ้งนอนของหอ้งชุดพกัอาศยั ทางเดิน หอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น โถงลิฟต ์
    และบนัไดหนีไฟ 
-  ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณบนัไดหนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต ์
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 (3) เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector: HD) 
      อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างาน เม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิเปล่ียนแปลงท าให้อุปกรณ์ตรวจจบั

ความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย โดยมีต าแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจับ 
ความร้อน ไดแ้ก่ 

-  ชั้นท่ี 1 ติดตั้งในห้องพกัมูลฝอยรวม และหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 
-  ชั้นลอย 1 ชั้นท่ี 2 ติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถ และทางว่ิงรถ 
-  ชั้นลอยท่ี 2 ติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถ หอ้งเคร่ืองสูบ และทางว่ิงรถ 
-  ชั้นท่ี 3 ติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถ แถะทางว่ิงรถ 
-  ชั้นท่ี 4 ติดตั้งบริเวณหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น และหอ้งน ้าส่วนกลาง 
-  ชั้นท่ี 5-19 ติดตั้งบริเวณหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
-  ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งในหอ้งสูบน ้า และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์
 
(4) ปุ่มกดแจ้งสัญญำณอคัคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
      อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหมเ้ป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจ้งเหตุโดยคนท่ีพบเห็น

เหตุการณ์เพื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีรับทราบ โดยจะติดตั้งบริเวณพื้นท่ีต่าง ๆ ดงัน้ี 
-  ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ โถงตอ้นรับ และโถงลิฟตด์บัเพลิง 
-  ชั้นลอย 1 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ และโถงลิฟตด์บัเพลิง 
-  ชั้นท่ี 2 และชั้นลอยท่ี 2 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ 
-  ชั้นท่ี 3 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ และบริเวณท่ีจอดรถ 
-  ชั้นท่ี 4 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟและโถงลิฟตด์บัเพลิง 
-  ชั้นท่ี 5 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ และโถงลิฟตด์บัเพลิง 
-  ชั้นท่ี 6-19 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ และโถงลิฟตด์บัเพลิง 
-  ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ 

(5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญำณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
     การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อน

ในระดับท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซ่ึง
จะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณขึ้นท่ีแผงแจ้งเหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียง
สัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั และเกิดเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้จะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกับ 
ปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
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2.4.6.2 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใช้ระงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิต

และทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั แบบแปลนระบบดบัเพลิง แสดงในภาคผนวก ข.3 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1)  หัวรับน ้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) จากกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535)  
ขอ้ 18 "อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจดัใหมี้หัวรับน ้าดบัเพลิงท่ีติดตั้งภายนอกอาคารชนิดขอ้ต่อ
สวมเร็วขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มม. ท่ีสามารถรับน ้าจากรถดบัเพสิง และระบบท่อยนืทุกชุดตอ้งมีหัวรับ
น ้ าดบัเพลิง" โครงการได้ออกแบบให้มีหัวรับน ้ าดับเพลิงบริเวณดา้นหน้าอาคาร โดยมีหัวรับน ้ าดบัเพลิง
จ านวน 4 หัว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มม. ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วเพื่อเช่ือมต่อกับระบบดับเพลิงภายใน
โครงการ (เขา้สู่ถงัเก็บน ้าส ารองดบัเพลิงใตดิ้น และจ่ายน ้าใหก้บัท่อยนื) 
 
 2)  ระบบน ้ำส ำรองดับเพลงิ (Fire Water Reserve) 

      จากกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 18 "อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่ตอ้งมีท่ีเก็บน ้า
ส ารองเพื่อใช้เฉพาะในการดบัเพลิงและตอ้งมีระบบส่งน ้ าท่ีมีความดนัต ่าสุดท่ีหัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงท่ี
ชั้นสูงสุดไม่น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แต่ไม่เกิน 0.7 มกะปาสกาลมาตร ด้วยอัตราการไหล  
30 ล./วินาที และมีปริมาณการจ่ายน ้ าได้ไม่น้อยกว่า 30 ล./วินาที ส าหรับท่อยื่นห่อแรก และไม่น้อยกว่า  
15 ล./วินาที ส าหรับท่อยืนแต่ละท่อท่ีเพิ่มขึ้นในอาคารหลงัเดียวกัน แต่รวมแลว้ไม่จ าเป็นต้องมากกว่า  
95 ล./วินาที และสามารถส่งจ่ายน ้าส ารองไดเ้ป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที" 

     โครงการไดอ้อกแบบปริมาณน ้ าส ารองดบัเพลิงไวไ้ม่น้อยกว่า 30 นาที แหล่งน ้ าดบัเพลิงของ
โครงการ มาจากถังเก็บน ้ าส ารองดับเพลิงชั้ นใต้ดินความจุรวม 159.40 ลบ.ม. (ขนาดไม่น้อยกว่า  
113.55 ลบ.ม.) ซ่ึงสามารถดบัเพลิงได ้42.1 นาที (ไม่นอ้ยกว่า 30 นาที) น ้ าดบัเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยงัส่วน
ต่าง ๆ ของอาคารดว้ยเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) โครงการมีความสูงจากขั้นล่างถึงขั้นหลงัคา 72.30 
ม. ซ่ึงออกแบบให้ค่าความดนัในระบบท่อส่งน ้ าอยู่ในช่วง 0.45-1.25 เมกะปาสกาลเมตร (65-175 PSI) ทั้งน้ี
โครงการใชเ้คร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงท่ีมีอตัราการสูบขนาด 1,000 GPM โดยใชแ้รงดนั 203 PSI  

3)  ระบบท่อน ้ำดับเพลงิหรือท่อยืน (Standpipe System) 
     โครงการออกแบบให้มีระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงหรือท่อยืนของอาคารโครงการจ านวน 3 ท่อยืน 

ท่อยืนตอ้งเป็นโลหะผิวเรียบท่ีสามารถทนความดันใช้งานได้ไม่น้อยกว่า 0.45-1.25 เมกะปาสกาลมาตร  
(65-175 psi) อาคารเลือกใชร้ะบบท่อยนืร่วม (Combined System) ซ่ึงเป็นระบบท่อยนืท่ีใชร่้วมกนักบัระบบ 
Sprinkler System โดยอาคารติดตั้งระบบ Sprinkler System ทัว่ทั้งอาคาร ใหใ้ชป้ริมาณการส่งน ้าส าหรับท่อ
ยืน่ไดโ้ดยไม่ตอ้งเพิ่มปริมาณการส่งจ่ายน ้าท่ีตอ้งการส าหรับระบบ Sprinkler System  
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 4)  ระบบจ่ำยน ้ำดับเพลงิ (Sprinkler System) 
     โครงการจดัให้มีระบบจ่ายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Automatic Sprinkler System) เป็นระบบท่อ

เปียก (Wet Pipe System) ซ่ึงระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิงทั้งหมดจะท างานอัตโนมัติ โดยเปิดให้น ้ าฉีด
กระจายทนัทีท่ีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท่ีก าหนด โดยจะเป็นการติดตั้งหัวกระจายน ้าดบัเพลิงแบบคว ่า
(Pendent Type) และแบบตั้ง (Upright Type) โดยติดตั้งครอบคลุมพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ทุกส่วนของอาคารดงัน้ี 
 -  หัวกระจายน ้ าดับเพลิง ชนิดหัวคว  ่า (Pendent Type) ติดตั้ งในห้องควบคุม โถงพักผ่อนห้อง
ส านกังานนิติบุคคล หอ้งตูจ้ดหมาย โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง หอ้งพกัและทางเดิน เป็นตน้ 

-  หวักระจายน ้าดบัเพลิง ชนิดหวัหงาย (Upright Type) ติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถ หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ทาง
ว่ิงรถ หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอย หอ้งเคร่ืองลิฟต ์

 
5)  ตู้เกบ็สำยฉีดน ้ำดับเพลงิ (Fire Hose Cabinet) 
     ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงจะติดตั้งให้มีระยะฉีดน ้ าถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคาร โดยภายในตูเ้ก็บ

สายฉีดน ้ าดับเพลิงประกอบดว้ยชุดสายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire House Reel) วาล์วส าหรับเช่ือมสายดบัเพลิง 
และถงัดบัเพลิงแบบมือถือ โดยจะติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ รายละเอียดดงัน้ี 

-  ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และหนา้ห้องรักษาความปลอดภยั 
-  ชั้นลอย 1 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง 
-  ชั้นท่ี 2 ติดตั้งบริเวณโกงลิฟตด์บัเพลิง 
-  ชั้นลอย 2 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง 
-  ชั้นท่ี 3 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง 
-  ชั้นท่ี 4 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได ST-1 บนัได ST-2 
-  ชั้นท่ี 5 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได ST-1 บนัได ST-2 
-  ชั้นท่ี 6-19 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได ST-1 บนัได ST-2 
-  ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได ST-2 
6)  ถังดับเพลงิแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 
     โครงการออกแบบติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือส าหรับดบัเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวสัดุ 

ท่ีมีในแต่ละชั้นไวไ้ม่นอ้ยกว่า 1 เคร่ือง การติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจาก
ระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 ม. อยู่ในท่ีมองเห็นสามารถอ่านค าแนะน าการใชไ้ด ้และสามารถน าไปใชง้าน
ไดโ้ดยสะดวก อยู่ในสภาพท่ีใชง้านไดต้ลอดเวลา ทั้งน้ี นอกจากท่ีโครงการจะติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 
ไวใ้นตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (FHC) แลว้ โครงการไดจ้ดัให้มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ติตตั้งเพิ่มเติมบริเวณท่ี
จอดรถชั้น 1-3 และโถงทางเดิน ชั้นท่ี 4-27 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Archita Hotel (ระยะร้ือถอน และก่อสร้าง) ระหว่างเดือนพฤศจิกายน-ธันวาคม 2564 

 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2100149-S001 2-12 
 

2.4.6.3 กำรอพยพหนีไฟ 
(1)  บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

                    จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคารทุกบนัได โดยชั้นล่าง
สามารถเปิดออกสู่ภายนอกไดโ้ดยตรง ส่วนบริเวณชั้นดาดฟ้าจะเปิดสู่ทางเดินหนีไฟซ่ึงเช่ือมต่อกบัพื้นท่ีหนี
ไฟทางอากาศ โดยมีรายละเอียดของบนัไดหนีไฟแต่ละชั้น ดงัน้ี 

      -   บันไดหนีไฟ ST-1 มีความกวา้ง 1.50 ม. ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า มีพื้นท่ีหนา้บนัได 
          หนีไฟกวา้ง 1.53 ม. ลูกตั้งขนาด 0.175 ชม. และลูกนอน 0.25 ชม. ภายในช่องบนัไดมีช่อง            

ระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารได ้
     -   บันไดหนีไฟ ST-2  มีความกวา้ง 1.20 ม. ใหบ้ริการจากขั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า มีพื้นท่ีหนา้บนัได 

 หนีไฟกวา้ง 1.40 ม. ลูกตั้งขนาด 0.18 ชม. และลูกนอน 0.25 ชม. ภายในช่องบนัไดมีช่อง   
ระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารได ้
 

โดยระยะห่างแต่ละบนัไดหนีไฟ ไดอ้อกแบบให้สอดคลอ้งกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ส่วนท่ี 3 บนัไดของอาคาร "ขอ้ 44 ต าแหน่งท่ีตั้งของบนัไดตอ้งมีระยะห่างระหวา่ง 
ประตูห้องสุดทา้ยดา้นทางเดินท่ีเป็นทางตนัไม่เกิน 10 ม. ระยะห่างระหว่างบนัไดหนีไฟตามทางเดินตอ้ง 
ไม่เกิน 60 ม." เม่ือพิจารณาท่ีตั้งของบนัไดของโครงการท่ีมีระยะห่างประตูห้องสุดทา้ยดา้นทางเดินท่ีเป็น
ทางตนั ประมาณ 5.45-7.65 ม. ซ่ึงไม่เกิน 10 ม. และมีระยะห่างของบนัไดหนีไฟอาคารตามแนวทางเดินจาก
บนัไตหนีไฟ ST-1 ถึงบนัไดหนีไฟ ST-2 ประมาณ 54.20 ม. ซ่ึงไม่เกิน 60.0 ม. จึงมีความสอดคลอ้งตาม
ขอ้ก าหนดดงักล่าว 
 ส าหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารโดยใชบ้นัไดหนีไฟ พบว่าจะใชเ้วลาประมาณ
16.21 นาที (ร้ายการค านวณการอพยพหนีไฟ แสดงในภาคผนวก ค.8) ซ่ึงต ่ากว่า 1 ม. สอดคล้องตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) "ขอ้ 22 ท่ีก าหนดใหร้ะบบบนัไดหนีไฟตอ้งแสดงการค านวณใหเ้ห็นวา่ 
ความสามารถใชล้ าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารไดภ้ายใน 1 ชม." 
  

(2)  ประตูหนีไฟ 
       กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 27 "ประตูหนีไฟตอ้งท าดว้ยวสั ดุทนไฟ เป็นบานเปิด

ชนิดผลกัออกสู่ภายนอกพร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตูปิดไดเ้อง มีความกวา้งสุทธิไม่น้อย
กวา่ 90 ซม. สูงไม่นอ้ยกวา่ 1.90 ม. และตอ้งสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่
บันไดหนีไฟต้องไม่มีขั้นหรือธรณีประตูหรือขอบกั้น" ส าหรับประตูหนีไฟของโครงการมีความกวา้ง  
90 ซม. (ไม่นอ้ยกวา่ 90 ซม.) และสูง 2.0 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 1.90 ม.) จึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 
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(3)  ป้ำยบอกทำงหนีไฟ 

       โครงการไดอ้อกแบบให้มีป้ายบอกทางหนีไฟ ป้ายบอกขั้น และไฟฟ้าส่องสวา่งส ารอง โดยมี 
รายละเอียดดงัน้ี 

-     มีการติดตั้ง "ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน" บริเวณผนงัชานพกับนัไดและทางดิน และติดตั้ง "ป้ายบอก
ทางหนีไฟ" ซ่ึงจะแสดงใหเ้ห็นได้ชดัเจนป้ายบอกทางหนีไฟจะใชค้  าว่า "Exit ทางออก" และ "Fire Exit ทาง
หนีไฟ" ตวัอกัษรขนาดไม่เลก็กว่า 15 ซม. ซ่ึงจะติดตั้งไวท่ี้ทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ และโถงลิฟต ์โครงการ
จะติดตั้งป้ายบอกชั้นให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ท่ีติดไว้
ใกล้เคียง โดยป้ายบอกชั้นเป็นตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 ซม. อยู่ในต าแหน่งท่ีจะมองเห็นได้ชัดเจน
ตลอดเวลา และตอ้งมีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอท่ีจะมองเห็นช่องทางหนีไฟไดช้ดัเจนขณะ
เพลิงไหม ้

 
(4)  ติดตั้งแผนผังของอำคำร 
       กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 8 ตรี "อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจดัให้ 

มีแผนผงัของอาคารแต่ละชั้นติดไวบ้ริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ทุกแห่งของแต่ละชั้นนั้นในต าแหน่งท่ีเห็นได้
ชดัเจนและท่ีบริเวณพื้นชั้นล่างของอาคารตอ้งจดัให้มีแผนผงัของอาคารทุกชั้น เก็บรักษาไวเ้พื่อใหต้รวจสอบ
ไดโ้ดยละดวกแผนผงัของอาคารแต่ละชั้นใหป้ระกอบดว้ย 

(1) ต าแหน่งของหอ้งทุกห้องของชั้นนั้น 
(2) ต าแหน่งท่ีติดตั้งตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิงหรือหัวต่อสายฉีดน ้าตบัเพลิง และอุปกรณ์ดบัเพลิงอ่ืน ๆ 
      ของชั้นนั้น 
(3) ต าแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น 
(4) ต าแหน่งลิฟตด์บัเพลิงของชั้นนั้น" 
ส าหรับอาคารโครงการจดัให้มีการติดตั้งแบบแผนผงัแสดงต าแหน่งหอ้ง อุปกรณ์ดบัเพลิงประตูหนี

ไฟ ทางหนีไฟ โดยแผนผงัดงักล่าวจะติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงหนา้ลิฟตท์ุกแห่งทุกชั้นของอาคารและสามารถ
สังเกตเห็นไดช้ดัเจน 

 
(5)  ลฟิต์ดับเพลงิ 
       จดัให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ให้บริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงขั้นดาดฟ้า มีระยะเวลาในการ

เคล่ือนท่ีอยา่งต่อเน่ืองระหวา่งชั้นล่างถึงชั้นบนสุดประมาณ 44 วินาที (ไม่เกิน 1 นาที) โดยโถงลิฟตด์บัเพลิง
ท าดว้ยวสัดุทนไฟ และไดติ้ดตั้งตูด้บัเพลิงอยู่ประจ าในแต่ละชั้นของอาคาร ภายในโถงลิฟตด์บัเพลิงบริเวณ
ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ใชร้ะบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซ่ึงจดัให้มีช่องระบายอากาศเปิดออกสู่ภายนอก
อาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารได ้
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(6)  จุดรวมพล 
       จัดพื้นท่ี ภายนอกอาคารส าหรับใช้เป็นจุดรวมพลเบ้ืองต้นจ านวน 3 จุด ขนาดพื้นท่ี รวม  

346.37 ตร.ม. (หักพื้นท่ีโคนตนัไมแ้ลว้) แสดงดังรูปท่ี 2.5.6-5 ซ่ึงพื้นท่ีจุดรวมพลสามารถรองรับจ านวนคน
ได ้1,386 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัและหนกังานของโครงการ 1,365 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพล
ต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.26 ตร.ม./คน (ไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน) ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมคนสามารถ
ปรับเปล่ียนต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เม่ือมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงาน
ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ประกอบดว้ย 

1. พื้นท่ีจุดรวมพล จุดท่ี 1 โครงการจดัพื้นท่ีจุดรวมพลบนพื้นท่ีสีเขียว ขนาด 174 ตร.ม. (หักพื้นท่ี
โคนตน้ไมแ้ลว้) มีความสามารถรองรับ 696 คน (ขอ้ก าหนดไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน) ซ่ึงเพียงพอต่อ
ความตอ้งการ 

2. พื้นท่ีจุดรวมพล จุดท่ี 2 โครงการจดัพื้นท่ีจุดรวมพลบนพื้นท่ีสีเขียว ขนาด 31.70 ตร.ม. (หกัพื้นท่ี
โคนตน้ไมแ้ลว้) มีความสามารถรองรับ 127 คน (ขอ้ก าหนดไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน) ซ่ึงเพียงพอต่อ
ความตอ้งการ 

3. พื้นท่ีจุดรวมพล จุดท่ี 1 โครงการจดัพื้นท่ีจุดรวมพลบนพื้นท่ีสีเขียว ขนาด 140.67 ตร.ม.(หกัพื้นท่ี
โคนตน้ไมแ้ลว้ มีความสามารถรองรับ 563 คน (ขอ้ก าหนดไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) ซ่ึงเพียงพอต่อ
ความตอ้งการ 

ทั้งน้ี บริเวณพื้นท่ีจุดรวมพลดงักล่าวเป็นบริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีการปลูกไมย้ืนตน้ ในการคิดพื้นท่ี
จุดรวมพลของโครงการไตห้ักพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นส าตนัของไมย้ืนตน้แลว้ โดยผูพ้กัอาศยัสามารถยืนใตต้น้ไม้
ได้และจุดรวมพลของโครงการมีความสอดคลอ้งตามแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม โครงการต้านท่ีพกัอาศัย การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ของส านักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดให้มีสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศัยภายใน
โครงการ ไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม. ต่อ 1 คน ทั้งน้ี จุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นต าแหน่งท่ีผูพ้กัอาศัยและ
พนักงานภายในโครงการจะอพยพจากอาคารมายงัจุดดงักล่าว เพื่อตรวจสอบจ านวนคนและอพยพหนีไฟ
ออกนอกพื้นท่ีโครงการต่อไป 

 
(7)  พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ 
       พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศตั้งอยู่ท่ีชั้นดาดฟ้า 1 แห่ง คิดเป็นพื้นท่ี 100 ตร.ม. (10x10 ม.) โดยพื้นท่ี

หนีไฟทางอากาศจะมีทางเดินเช่ือมต่อกับบันไดหนีไฟ ซ่ึงเป็นไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 หากไม่สามารถอพยพลงสู่ชั้นล่างไดจึ้งจะอพยพมายงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ส าหรับพื้นท่ีหนีไฟ
ทางอากาศของอาคาร ไม่ไดอ้อกแบบใหมี้พื้นท่ีจอดเฮลิคอปเตอร์แต่อยา่ง ดงันั้นในการอพยพช่วยเหลือผูค้น
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ออกจาก โครงการจะต้องค าเนินการวยความระมัดระวงัและอยู่ภายใตค้วามดูแลและการตัดสินใจของ
ผูเ้ช่ียวชาญ เช่น ผูเ้ช่ียวชาญดา้นการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินต ารวจ แปลนพื้นชั้นดาดฟ้า 

 
(8)  ระบบจ่ำยพลงังำนส ำรอง 
       โครงการจดัให้มีระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน โดยจดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า

ส ารอง ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด โดยติดตั้งท่ีห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ชั้นท่ี 1 ของอาคาร โดยระบบ
ไฟฟ้า ส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอัตโนมติัเม่ือระบบ
จ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภยั ระบบดับเพลิง ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  
ป้ายบอกทางหนีไฟ และสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดต้ลอดเวลาส าหรับลิฟตด์บัเพลิง 
 
 (9)  มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกดิอคัคีภัย 

      โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟและอพยพหนีไฟทางอากาศ เป็นประจ าอย่าง
นอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยโครงการจะจดัท าแผนผงัเส้นทางกรอพยพหนีไฟ (ภาคผนวก ข.5) และจุดรวมพลของ
โครงการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงให้ผูพ้กัอาศยัเห็นไดอ้ย่างชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงลิฟต์ และ
บนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซักซ้อมอพยพหนีไฟผูพ้กัอาศยัและพนกังานของโครงการจะตอ้งอพยพ
ออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไร้ เพื่อเป็นการฝึกปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ 
ส าหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความจ าเป็นตอ้งใช้พื้นท่ีถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล 
ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เม่ือมี
การซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

หนงัสือรับรองให้บริการดับเพลิงจากส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร และ
สถานีดบัเพลิงหัวหมาก และหนงัสือแจง้แผนการพฒันาโครงการแก่สถานีต ารวจในทอ้งท่ี รวมถึงกองการ
บินต ารวจ  
 
2.4.7 ระบบรักษำควำมปลอดภัยและระบบส่ือสำร 

(1)  ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
       โครงการจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิต (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษาความ

ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัและพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก ลิฟตท์ุกตวั และท่ี
จอดรถทุกชั้น (แบบแปลนระบบกลอ้งวงจรปิด แสดงในภำคผนวก ข.2) 
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(2)  ระบบรับสัญญำณโทรทัศน์ดิจิตอล 
       โครงการไดว้างระบบพื้นฐานในการให้บริการรับชมทีวีติจิตอลให้กบัผูอ้ยู่อาศยัในห้องพกัใน

โครงการ ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดัสัญญาณรบกวน แลว้ใชเ้คร่ือง
ขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยงัห้องพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้ง
หรือใช้โทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องพกั ก็สามารถรับชมได ้โดยท่ีผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้ง
ติดตั้งเสาอากาศดว้ยตนเอง 
 
2.4.8 ระบบระบำยอำกำศและปรับอำกำศ 
2.4.8.1 ระบบระบำยอำกำศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชป้ระกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล 
ดงัน้ี 

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ จดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนงั
ดา้นนอกอย่างนอ้ยหน่ึงตา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมีอตัราการระบายอากาศ
และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540)
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 9 โดยโครงการก าหนดให้มีระบบระบาย
อากาศโดยวิธีธรรมชาติในพื้นท่ีบางส่วนของอาคาร เช่น บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต์ดับเพลิง และท่ีจอดรถ  
เป็นตน้  

ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีช่องระบายอากาศบริเวณบนัไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ดบัเพลิง เปิดออกสู่
ภายนอกอาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม. แสดงดงัรูปท่ี 2.5.8-1 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดูดอากาศและการเติมอากาศจากภายนอก 
ในพื้นท่ีมีการปรับภาวะอากาศด้วยเคร่ืองปรับอากาศ ทั้งน้ีการน าอากาศบริสุทธ์ิจากภายนอกเขา้สู่อาคาร  
จะให้ต าแหน่งดูดอากาศเขา้อยู่ห่างจากช่องระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 5 ม. และสูงจากพื้นท่ีดินไม่น้อย
กวา่ 1.5 ม. 

โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากศโดยวิธีกล ในบริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มีการติตตั้งระบบปรับภาวะ
อากาศ เช่น ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้า และห้องควบคุม เป็นต้น โดยค านวณ
อัตราการระบายอากาศตามจ านวนเท่าของปริมาณห้องใน 1 ชม. ให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับ 33  
(พ.ศ.2535) ขอ้ 9 แกไ้ขตาม ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 9 
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2.4.8.2 ระบบปรับอำกำศ 
อาคารโครงการจะมีพื้นท่ีใช้สอยท่ีใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วย

อากาศ (Air Cooled split Type) ขนาดของระบบปรับอากาศรวม 864.30 ตนัความเยน็ โดยมีพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบ
ปรับอากาศในอาคาร ไตแ้ก่ โถงตอ้นรับ ส านกังานนิติบุคคล หอ้งควบคุม และหอ้งชุด เป็นตน้ โดยโครงการ
ออกแบบให้มีอัตราการระบายอากาศซ่ึงไม่น้อยกว่า เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใช้สอยตาม
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 
2.4.9 ระบบกำรจรำจรและพื้นท่ีจอดรถ 

1) ทำงเข้ำ-ออกโครงกำร 
    โครงการได้ก าหนดให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง เช่ือมต่อกับปรีดีพนมยงค์ 2 ซ่ึงเป็นทาง

คู่ขนานทางด่วนพิเศษฉลองรัช ผ่านขึ้นด่านเก็บค่าผ่านทางพระโขนง ซ่ึงอยู่ในความรับผิดชอบของการทาง
พิเศษแห่งประเทศไทย (รูปท่ี 2.5.9-1)  

    โดยโครงการมีการขอเช่ือมต่อกับถนนซอยปรีดี พนมยงค์ 2 (เขตทางพิเศษฉลองรัช (สายราม
อินทรา-อาจณรงค)์ จากการทางพิเศษแห่งประเทศไทยและมีหนงัสือตอบกลบั เลขท่ีหนงัสือ กทพ 09/2991 
ลงวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2563 ซ่ึงโครงการสามารถช่ือมทางกบัการทางพิเศษแห่งประเทศไทย โดยโครงการมี
การเปิดทางเขา้-ออก ผา่นถนนซอยปตี พนมยงค ์ 

 
2) ระบบจรำจรภำยในโครงกำร 
     การจดัระบบการจราจรโดยรอบอาคารเป็นการเตินรถแบบสองทาง (Two Way Traffic) โดยมี

ความกว้างของถนนภายในโครงการ 6.00 ม. และทางเดินรถบนอาคารเป็นการเดินรถแบบสองทาง   
(Two-Way Traffic) ตั้งแสดงในผงับริเวณการจราจรและท่ีจอดรถของโครงการ ซ่ึงมีเจา้หน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยั และอ านวยความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการตลอด 24 ชม. 

3) จ ำนวนท่ีจอดรถ 
     ท่ีจอดรถของโครงการมีจ านวนทั้งหมด 156 คนั ตงัน้ี 
     ชั้นท่ี 1  ท่ีจอดรถจ านวน 50 คนั 
     ชั้นลอย 1  ท่ีจอดรถจ านวน 18 คนั 
     ชั้นท่ี 2  ท่ีจอดรถจ านวน 39 คนั 
     ชั้นลอย 2  ท่ีจอตรถจ านวน 10 คนั 
     ชั้นท่ี 3  ท่ีจอดรถจ านวน 39 กนั 
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     ส าหรับความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถครงการ ไต้พิจารณาให้เป็นไปตามกฎกระทรวง  
ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และขอ้บญัญติั 
กรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ ศ. 2544 สรุปดังตารางท่ี 2.5.9-1 ซ่ึงพบว่า อาคารโครงการมีพื้นท่ี
อาคารขนาดใหญ่รวม 18,521.18 ตร.ม. จึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 155 คนั (18,521.18 /120  
= 154.34) ดังนั้น โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถภายในโครงการ จ านวน 156 คนั จึงเพียงพอตามท่ีกฎหมาย
ก าหนด 
 
2.4.10 กำรจัดพื้นท่ีสีเขียว 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหยอ่นใจ และใหค้วามร่มร่ืนสวยงาม 
กับโครงการ พื้นท่ีสีเขียวของโครงการอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 4 แถะชั้นดาดฟ้า มีขนาดพื้นท่ีประมาณ
1,402.84 ตร.ม. ทั้งน้ี การคิดพื้นท่ีสีเขียวจะตอ้งมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใตแ้นวปกคลุมอาคาร 
และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างต้องไม่ซ้อนทับระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ส าหรับพื้นท่ี 
ปลูกตน้ไมท่ี้มีความกวา้งนอ้ยกว่า 1 ม. และอยู่ใตแ้นวปกคลุมอาคารนั้น โครงการไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ีสี
เขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑแ์ต่อยา่งใด 


