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บทที ่1  

บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
  กรุงเทพมหานครเป็นเมืองหลวงของประเทศ ซ่ึงมีส่ิงอ านวยความสะดวกในดา้นการบริการ รวมถึง
ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการทางดา้นต่างๆ อย่างครบครัน ท าให้มีผูค้นเขา้มาท่องเท่ียว อยู่อาศยั 
และเข้ามาท างานเป็นจ านวนมาก ดังนั้ น บริษัท ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากัด จึงได้มีแผนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์โดยใช้ช่ือโครงการว่า "Archita Hotel" ซ่ึงตั้งอยู่บริเวณซอยสุขุมวิท 25 แขวงคลองเตยเหนือ 
เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ซ่ึงบริเวณดังกล่าวเป็นเขตศูนย์กลางทางด้านธุรกิจ การค้า การบริการ และ
สถานท่ีติดต่อทางราชการ อีกทั้งยงัตั้งอยูบ่ริเวณใจกลางของกรุงเทพมหานครและมีการคมนาคมหลากหลาย
ช่องทาง 
  โครงการตั้งอยู่บนกรรมสิทธ์ิท่ีดินของบริษทั ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากดั จ านวน 1 แปลง ไดแ้ก่  
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3904 เลขท่ีดิน 3508 ขนาดพื้นท่ีประมาณ 2 งาน 88 ตารางวา (0-2-88 ไร่) หรือประมาณ 
1,152.00 ตารางเมตร โดยสภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบนัมีลกัษณะเป็นอาคารพาณิชย์ในกรรมสิทธ์ิของ
เอกชน 
  ทั้ งน้ี บริษัท ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากัด ได้มีแผนการพัฒนาพื้นท่ีโครงการเป็นโรงแรมตาม
พระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 ประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงมีระดับความสูงของอาคารเม่ือวดัจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า
เท่ากบั 22.96 เมตร ภายในโครงการมีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 142 ห้อง และมีพื้นท่ีใช้สอยภายในอาคาร
ของโครงการรวมทั้งหมด ประมาณ 7,023 ตารางเมตร โดยสามารถจอดรถยนต์ภายในโครงการไดท้ั้งหมด
จ านวน 49 คัน โดยมีกลุ่มเป้าหมายหลัก คือ กลุ่มนักท่องเท่ียว กลุ่มนักธุรกิจ ท่ีต้องการท่ีพักอาศัยใกล  ้
ส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ บนท าเลท่ีเป่ียมด้วยศักยภาพ พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภคและระบบ
สาธารณูปการท่ีครบครัน อีกทั้ง ยงัสามารถเดินทางไดอ้ย่างสะดวก เน่ืองจากท่ีตั้งของโครงการอยู่ใกลก้บั
สถานีรถไฟฟ้า (BTS) อโศก 
  อน่ึง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาด
ของโครงการหรือกิจการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ลงวนัท่ี 20 มิถุนายน  
พ.ศ. 2555 ซ่ึงก าหนดให ้"อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 
80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม เพื่อเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ในขั้นขออนุญาต
ก่อสร้างโครงการต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน" โดยโครงการ Archita Hotel ของบริษทั ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากดั 
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มีลกัษณะเป็นโรงแรมตามพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 ซ่ึงประกอบดว้ย อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น 
และชั้นใตติ้น 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ภายในโครงการมีห้องพกัรวมทั้งส้ิน จ านวน 142 ห้อง (จ านวนห้องพกั
ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป) และมีพื้นท่ีใช้เท่ากบั 7,023 ตารางเมตร (พื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป) 
ดังนั้น โครงการจึงเขา้ข่ายตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามประกาศกระทรวงฯ 
ฉบบัดงักล่าว ในการประชุมคร้ังท่ี 15/2563 เม่ือวนัท่ี 2 มีนาคม 2563 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความ
เห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ Archita Hotel  ของบริษทั ใหเ้มตตากรุณาปัญญา 
จ ากดั โดยให้บริษทั ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากดั ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้งท่ี  
ทส. 1010.5/5798 ลงวนัท่ี 29 เมษายน 2564 ดงัแสดงใน ภำคผนวกท่ี 1 
 รายงานฉบับน้ี จัดท าขึ้นเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะก่อสร้าง) โครงการ Archita Hotel  
ของบริษทั ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากดั ฉบบัระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ี
ก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ Archita 
Hotel  ของบริษทั ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากดั ซ่ึงไดม้อบหมายให้บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัใน
เครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาต
จากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียนว-118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและจดัท ารายงานผลการ
ปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.2.1   เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ Archita Hotel  ของบริษทั ให้เมตตากรุณา
ปัญญา จ ากดั (ระยะก่อสร้าง)  

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ี 
 หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการ 
  และต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลผลกระทบส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ                     

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั
เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ Archita Hotel  ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้ง รวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐาน
ประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ 
เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การ
บ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข  
อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 

1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม มีรายละเอียด
การด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการส่ิงแวดลอ้ม
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงาน ดงัต่อไปน้ี 

• จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปลี่ยนแปลง
ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ 
ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอยา่งตามท่ี ก าห น ด ใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการเป็นท่ียอมรับของหน่วยงานราชการ
ไทย 
• ผลการตรวจวัดผลกระทบส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
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1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ Archita Hotel ของบริษัท ให้เมตตากรุณา 
ปัญญา จ ากดั ผ่านการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือน
เมษายน 2564 ทางบริษทั ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากดั จึงไดจ้ดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการ ดงัตำรำงท่ี 
1.5-1 และแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้าง ดังตำรำงท่ี 1.5-2  
 
  ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนการก่อสร้าง  

 
  ที่มำ : บริษทั ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากดั, 2564 
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ตำรำงท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะก่อสร้าง) 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัด 

ม.ค. 65 ก.พ. 65 มี.ค. 65 เม.ย. 65 พ.ค. 65 มิ.ย. 65 

1. สภาพภูมิประเทศ - ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้าง       
2. คณุภาพอากาศ - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 - อาคารเมลา แกรนด ์       
 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร       

3. ระดบัเสียง - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ       

- อาคารเมลา แกรนด ์       

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร       
4. ความส่ันสะเทือน - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ       
 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร       

5. การพงัทลายของดิน - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร       

6. การใชน้ ้า - เส้นท่อประปาภายในพ้ืนท่ีก่อสร้าง       

7. น ้าเสีย - ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปภายในพ้ืนท่ีโครงการ และบา้นพกั
คนงาน จ านวน 2 จดุ ไดแ้ก่ 
1) น ้าเสียก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
2) น ้าทิ้งหลงัผา่นการบ าบดัน ้าเสีย 

      

หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางท่ี 1.5-3 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะก่อสร้าง) 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด แผนกำรตรวจวัด 

  ม.ค. 65 ก.พ. 65 มี.ค. 65 เม.ย. 65 พ.ค. 65 มิ.ย. 65 

8. การระบายน ้า - บ่อพกัน ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
9. การจดัการมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร       

10. ระบบไฟฟ้า - อุปกรณ์ไฟฟ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ       

11. การป้องกนัอคัคีภยั - ถงัดบัเพลิงเคมีภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 - ป้ายและเคร่ืองหมายขคงการหนีไฟ และแผนผงั

เส้นทางการหนีไฟภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
      

12. การจราจร - ป้ายและเคร่ืองหมายขคงการหนีไฟ และแผนผงั
เส้นทางการหนีไฟภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

      

 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร       

13. ความปลอดภยั - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 - เคร่ืองจกัร/อุปกรณ์ภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 - ป้ายแนะน าการท างานของเคร่ืองจกัร/อุปกรณ์       
 - คนงานก่อสร้าง       
 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร       

14. การรับเร่ืองร้องเรียน - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร       
หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
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       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนมิถุนายน พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงานฐานราก ดังแสดง
สถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัได ้ดงัภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 


