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บทที่ 1 
บทน ำ 

 
1.1  ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการอาคารส านักงานและพาณิชยกรรม TRR Office Building ตั้งอยู่ท่ีถนนนราธิวาสราชนครินทร์ 
แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั ทีอาร์อาร์ พรอพเพอร์ต้ี จ ากัด  
เป็นอาคารส านักงานและพาณิชย์ ขนาดความสูง 27 ชั้น ความสูง 117.10 เมตร (ระดับพื้นชั้นหนีไฟทาง
อากาศ) มีพื้นท่ีอาคารรวม 36,798 ตารางเมตร ประกอบด้วยพื้นท่ีส านักงานประมาณ 15,006 ตารางเมตร 
และพื้นท่ีพาณิชย์ประมาณ 558 ตารางเมตร โดยจะก่อสร้างบนท่ีดินขนาดพื้นท่ี 2-2-96.2 ไร่ หรือ 4,384.80 
ตารางเมตร 
 โครงการได้มอบหมายให้ บริษทั อิโคซิสเต็ม เอ็นจิเนียร่ิง คอนซัลแตนท์ จ ากัด เป็นผูจ้ดัท าและ
เสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการอาคารส านักงานและพาณิชยกรรม TRR 
Office Building ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมพิจารณาให้ความ
เห็นชอบก่อนการด าเนินโครงการ ซ่ึงทางส านกังานฯไดแ้จง้ผลการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ในการ
ประชุมคร้ังท่ี 15/2560 เม่ือวนัท่ี 4 พฤษภาคม 2560 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบ
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการอาคารส านกังานและพาณิชยกรรม TRR Office Building 
ของบริษทั ทีอาร์อาร์ พรอพเพอร์ต้ี จ ากดั โดยให้บริษทั ทีอาร์อาร์ พรอพเพอร์ต้ี จ ากัด เจา้ของโครงการปฏิบติั
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯอย่างเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/6151 ลงวนัท่ี 19 พฤษภาคม 2560 
 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ  
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษัท ทีอาร์อาร์ พรอพเพอร์ต้ี จ ากัด  
ไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส 
จ ากัด และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน  
ว -118 เป็น ผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการอาคารส านกังาน
และพาณิชยกรรม TRR Office Building ให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้ง
ด าเนินการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
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1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.2.1 เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการอาคารส านกังานและพาณิชยกรรม TRR 
Office Building ของบริษทั ทีอาร์อาร์ พรอพเพอร์ต้ี จ ากดั ช่วงระยะด าเนินการ 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 

ท่ีหน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดล้อม

ต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

  ภายในโครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ  

ท่ีเก่ียวขอ้งในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง

และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการอาคารส านักงานและพาณิชยกรรม  TRR Office Building ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ 
รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ  เช่น  สภาพภูมิประเทศ ดิน และการชะล้าง คุณภาพอากาศ  
ระดบัเสียง แรงสั่นสะเทือน การเกิดแผ่นดินไหว ทรัพยากรน ้ า ส่ิงมีชีวิตบนบก ส่ิงมีชีวิตในน ้ า การใชน้ ้า การใช้
ไฟฟ้า การจดัการขยะ การระบายน ้ า และการป้องกนัน ้ าท่วม ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม การคมนาคม และการขนส่ง 
การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน การส่ือสารและการโทรคมนาคม สภาพเศรษฐกิจ และสังคม การสาธารณสุข อาชีวอนามยั
และความปลอดภยั การศึกษา ศาสนา ความปลอดภยัสาธารณะ การป้องกนัอคัคีภยั สุนทรียภาพและทศันียภาพ 
การมีส่วนร่วมของประชาชน เป็นตน้ 
 

1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                     
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี  
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 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมและข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

• จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนด
ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดัชนีในการตรวจวัด วิ ธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิ เคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ
 ของหน่วยงานราชการไทย 
• ผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารส านักงานและพาณิชยกรรม  TRR 
Office Building ของบริษทั ทีอาร์อาร์ พรอพเพอร์ต้ี จ ากดั ผ่านการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2560 ทางบริษทั ทีอาร์อาร์ พรอพเพอร์ต้ี 
จ ากดั จึงไดจ้ดัให้มีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ แสดงดงัตำรำงท่ี 
1.5-1  
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถิุนำยน 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

1. คุณภาพอากาศ        

     - ลกัษณะของตน้ไม ้ - พ้ืนท่ีจดัสวน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2. แหล่งน ้าใช ้        

     - ความสามารถดา้นวิศวกรรมประปา - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - โครงสร้างถงัเก็บน ้าใตดิ้น และดาดฟ้า รอยแตกร้าว - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - ลกัษณะทางกายภาพ เช่น กล่ิน สี และความขุ่น - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - ปริมาณ E.Coli ในถงัเก็บน ้า - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. การใชไ้ฟฟ้า        

     - การผกุร่อนหรือสายไฟช ารุด - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓  ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓  ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. การจดัการขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกลู        

     - ความสามารถในการรองรับขยะมูลฝอย และสภาพ
ทัว่ไป 

- พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - ขยะตกคา้ง - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

5. การระบายน ้า        

     - เศษขยะ และตะกอนดินทราย - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - เคร่ืองสูบน ้า - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - ร้ัว คสล. - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ    :      ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถิุนำยน 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

6. ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม        

     - ตะกอนไขมนั - บ่อดกัไขมนั ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - ตะกอนหนกัในบ่อยอ่ยตะกอน - บ่อยอ่ยตะกอน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - pH, BOD, SS, Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN 
และ Fat Oil and Grease 

- บ่อสูบน ้าทิง้ จ านวน 1 จุด ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - ประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้าเสีย - ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

7. การคมนาคม        

     - กิจกรรมหรือส่ิงกีดขวางบริเวณท่ีจอดรถ - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - ป้ายหรือสัญลกัษณ์การจราจรภายในโครงการ - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

8. ระบบปรับอากาศ        

     - ค่าความเป็นกรดเป็นด่าง - จุดท่ีน ้าไหลเขา้มาเติมในระบบ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - แบคทีเรียทั้งหมด - ในอ่างรองรับน ้า ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - เช้ือลีจิโอเนลลา - ท่อน ้าทิ้งจากหอผึ่งเยน็แต่ละเคร่ือง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - ปริมาณคลอรีนอิสระ - หอผึ่งเยน็ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

9. การส่ือสารและการโทรคมนาคม        

     - การบดบงัสัญญาณโทรทศันแ์ละวิทยจุากตวัอาคาร กบั
บา้นพกัอาศยัโดยรอบโครงการในระยะ 100 เมตร 

- พ้ืนบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการใน
ระยะ 100 เมตร 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ    :      ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถิุนำยน 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

10. การป้องกนัอคัคีภยั        

     - การใชง้านไดข้อง Fire Alarm Bell, Manual Station, 
FHC, ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง, ถงัดบัเพลิง แผงควบคุมสัญญาณ 
และประตหูนีไฟระบบ Re-entry 

- พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

11. ทศันียภาพ        

     - การเติบโตของตน้ไม*้ - พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - ความชุ่มช้ืนของพ้ืนดินในบริเวณสวน และรอบตน้ไม*้* - พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - ขนาดการแผข่องเรือนยอดตน้ไมแ้ละความสูงของ
ตน้ไม*้** 

- พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ - - - - - ✓ 

     - หนงัสือแจง้ เร่ืองบดบงัทศันียภาพจากโครงการ และการ
ชดเชยเยียวยาต่อผูไ้ดรั้บผลกระทบ**** 

- บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ ใน
ระยะ 100 เมตร 

- - - - - - 

     - หนงัสือแจง้ เร่ืองการบดบงัทิศทางลมจากโครงการ และ
ชดเชยเยียวยาต่อผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ**** 

- บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ ใน
ระยะ 100 เมตร 

- - - - - - 

     - หนงัสือแจง้ เร่ืองการบดบงัแสงแดดจากโครงการ และ
ชดเชยเยียวยาต่อผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ**** 

- บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ ใน
ระยะ 100 เมตร 

- - - - - - 

หมำยเหตุ    :      ✓   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 

           *        ด าเนินการเดือนละ 2 คร้ัง 

           **      ด าเนินการทุกวนั 

           ***    ด าเนินการปีละ 1 คร้ัง 

           ****  โครงการด าเนินการท าหนงัสือแจง้เร่ืองการบดบงัทศันียภาพ บดบงัทิศทางลม และบดบงัแสงแดดจากโครงการแก่ผูอ้าศยัโดยรอบโครงการในระยะ 100 เมตร เมื่อเดือนมิถุนายน 2564 เรียบร้อยแลว้  
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ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถิุนำยน 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

11. ทศันียภาพ (ต่อ)        

     - หนังสือแจง้ เร่ืองการบดบงัแสงแดดจากโครงการ และ
ชดเชยเยียวยาต่อผูท่ี้ได้รับผลกระทบความเดือดร้อนหรือ
เร่ืองร้องเรียนของผู ้พักอาศัยหรือบ้านพักอาศัยใกล้เคียง
โครงการ 

- กล่องรับความคดิเห็นของโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

12. สังคมและการมีส่วนร่วม        

     - ความเดือดร้อนหรือข้อร้องเรียนของผูพ้ ักอาศัยหรือ
บา้นพกัอาศยัใกลเ้คียงโครงการ 

- กล่องรับความคดิเห็นของโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

     - ขอ้ห่วงกงัวล และความเดือดร้อนของพนกังานและ
ผูใ้ชบ้ริการในโครงการ และผูท่ี้อยูร่ะยะประชิดกบัอาคาร
โครงการ* 

- พนกังานและผูใ้ชบ้ริการในโครงการ 
และผูท่ี้อยูร่ะยะประชิดกบัอาคาร
โครงการ 

- - - - - - 

หมำยเหตุ    :      ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 

            *       ด าเนินการทุก 3 ปี 

            -       โครงการมีแผนการจดัท าการสอบถามผลกระทบหรือขอ้ห่วงกงัวลหลงัจากเปิดใชอ้าคารของโครงการในระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2565 
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1.6 สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน เม่ือเดือนเมษายน 2564 พบว่า โครงการเปิดด าเนินการแล้ว  
แสดงสถานภาพโครงการในปัจจุบนัไดด้งั ภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 


