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บทที่ 2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 

2.1 ท่ีตั้ง และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ 
 โครงการอาคารชุด นิว โนเบิล งามวงศว์าน (Nue Noble Ngamwongwan) ตั้งอยูท่ี่ ถนนงามวงศว์าน 
ต าบลบางเขน อ าเภอเมืองนนทบุรี จงัหวดันนทบุรี ด าเนินการโดย บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั เป็นอาคาร 
คอนกรีตเสริมเหลก็ 3 อาคาร ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 37 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 1) อาคาร
ชุดพาณิชย ์สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 2) และอาคารจอดรถยนต์ สูง 8 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น (ห้อง
เคร่ือง) จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 3) มีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 804 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 800 หอ้ง 
และหอ้งชุดพาณิชย ์4 หอ้ง) ท่ีจอดรถยนตส่์วนกลาง 285 คนั และพื้นท่ีสวน 
  พื้นท่ีโดยรอบโครงการมีการใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีว่างรอการใช้ประโยชน์ บา้นพกัอาศยั อาคาร
พาณิชย ์อาคารชุดพกัอาศยั อาคารอยูอ่าศยัรวม (ห้องเช่า) ร้านคา้ ร้านอาหาร ส านกังาน สถาบนักวดวิชา และ
ศูนยก์ารคา้ เป็นตน้ มีอาณาเขตติดกบัพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี  

 ทิศเหนือ ติดกบั ถนนงามวงศ์วาน มีความกว้างเขตทาง 40.0 เมตร ถัดไปเป็น
อาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้นจ านวน 4 อาคาร ไดแ้ก่ เลขท่ี 69/2-4 เลขท่ี 
208 เลขท่ี 211 และเลขท่ี 213 

 ทิศใต ้ ติดกบั อาคาร สูง 1-5 ชั้น จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ เลขท่ี 95/10 เลขท่ี 
95/34-36 เลขท่ี 99/14-15 เลขท่ี 99/11 และเลขท่ี 173 

 ทิศตะวนัออก   ติดกบั ร้านรามอินทรา เฟอร์นิเจอร์ (งามวงศว์าน) เลขท่ี 50/6 ถดัไปเป็น            
                                              กลุ่มบา้นพกัอาศยั ในซอยงามวงศว์าน 12 

 ทิศตะวนัตก     ติดกบั พื้นท่ีว่างรอการใช้ประโยชน์ กวา้งประมาณ 70 เมตร ถดัไปเป็น
บา้นพกัอาศยัภายในซอยงามวงศว์าน 8 
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2.1.2 การคมนาคมบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
 การคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเดินทางได ้2 วิธี ไดแ้ก่ การเดินทางดว้ยระบบคมนาคมทาง
รถยนต ์และรถโดยสารประจ าทาง มีรายละเอียด ดงัน้ี 
 1) การเดินทางดว้ยระบบคมนาคมทางรถยนต ์
 การเดินทางโดยรถยนต์เพื่อมายงัพื้นท่ีโครงการจะใช้ถนนงามวงศ์วาน เป็นเส้นทางสายหลัก  
มีรายละเอียดดงัน้ี  

- เดินทางมาจากแยกแคราย มุ่งหน้าทิศตะวนัออก ตรงไปตามถนนงามวงศ์วานมุ่งหน้า 
ทิศตะวนัออกประมาณ 2.40 กิโลเมตร จนกระทั่งถึงจุดกลับรถก่อนถึงแยกพงษ์เพชร  
ให้กลับรถ ผ่านเดอะมอลล์งามวงศ์วาน ขับตรงไปประมาณ 640 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้ ง
โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

- เดินทางมาจากแยกพงษ์เพชร มุ่งหน้าทิศตะวันตก ตรงไปตามถนนงามวงศ์วานมุ่ง 
ทิศตะวนัตก ผ่านเดอะมอลล์งามวงศ์วาน ขบัตรงไปประมาณ 640 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้ง
โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

 2) การเดินทางดว้ยรถโดยสารประจ าทาง 
 บริเวณพื้นท่ีโครงการมีการใหบ้ริการรถโดยสารประจ าทางผ่านพื้นท่ีถนนงามวงศว์าน มีป้ายหยุด
รถประจ าทาง อยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการ ประมาณ 50 เมตร โดยมีสายรถประจ าทางว่ิงผา่นหลายสาย ไดแ้ก่ 
สาย 104 (ปากเกร็ด-หมอชิต 2) สาย 114 (อุ่นนครอินทร์-แยกล าลูกกา), สาย 134 (บวัทองเคหะ-หมอชิต 2), 
สาย 177 (บางบัวทอง-อนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ) สาย 191 ( เคหะคลองจั่น-กระทรวงพาณิชย์) , สาย 522  
(รังสิต-อนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ) สาย 528 (ไทรนอ้ย-อนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ) สาย 545 (นนทบุรี-ส าโรง), สาย 63  
(ท่าน ้านนท-์อนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ) และสาย 69 (รัตนาธิเบศร์-อนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ) นอกจากน้ียงัมีใหบ้ริการ
รถโดยสารขนาดเลก็ ไดแ้ก่ รถสองแถว 

2.2  ประเภท และขนาดของโครงการ 
 โครงการอาคารชุด นิว โนเบิล งามวงศ์วาน (Nue Noble Ngamwongwan) ประกอบด้วย อาคาร
คอนกรีตเสริมเหลก็ จ านวน 3 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารชุดพกัอาศยั สูง 37 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 1) อาคาร
ชุดพาณิชย์ สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 2) และอาคารจอดรถยนต์ สูง 8 ชั้น กับ 1 ชั้นใต้ดิน  
(ห้องเคร่ือง) จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 3) จดัเป็นอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีห้องชุดทั้งหมด  
804 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 800 ห้อง และห้องชุดพาณิชย ์4 ห้อง) ท่ีจอดรถยนตส่์วนกลาง 285 คนั 
พื้นท่ีสวน และถนนภายในโครงการมีพื้นท่ีใช้สอยรวม 40,798.85 ตารางเมตร มีรายละเอียดอาคารภายใน
โครงการ ดงัน้ี  
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- อาคาร 1 ใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศัย สูง 37 ชั้น ความสูงระดับสูงสุดดาดฟ้า 
+125.35 เมตร จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 800 หอ้ง มีพื้นท่ีใชส้อยรวม 32,603.34 ตารางเมตร 

- อาคาร 2 ใชป้ระโชน์เป็นอาคารชุดพาณิชย ์สูง 1 ชั้น ความสูงระดบัสูงสุดของอาคาร +8.07 
เมตร จ านวนหอ้งชุดพาณิชย ์4 หอ้ง มีพื้นท่ีใชส้อยรวม 261.83 ตารางเมตร 

- อาคาร 3 ใช้ประโยชน์เป็นอาคารจอดรถ สูง 8 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) ความสูง
ระดบัพื้นดาดฟ้า +22.95 เมตร มีพื้นท่ีใชส้อยรวม 7,933.68 ตารางเมตร 

 1) จ านวนหอ้งชุดภายในโครงการ มีรายละเอียดขนาดดงัต่อไปน้ี 
อาคาร 1: อาคารชุดพกัอาศยั สูง 37 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั ขนาดตั้งแต่ 35 ตร.ม.  
ลงมาจ านวน 800 หอ้ง 
อาคาร 2: อาคารชุดพาณิชย ์สูง 1 ชั้น มีจ านวนหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 4 หอ้ง 

 2) จ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ คิดจากขนาดห้องชุดพกัอาศยั และห้องชุดพาณิชยข์องโครงการ 
และจ านวนพนกังานภายในโครงการ มีจ านวนทั้งส้ิน 2,435 คน  

2.3 ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตย์ 
2.3.1  รูปแบบทางสถาปัตยกรรม และการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 
 1) รูปแบบทางสถาปัตยกรรม 
 โครงการอาคารชุด นิว โนเบิล งามวงศ์วาน (Nue Noble Ngamwongwan) เป็นอาคารขนาดใหญ่
พิเศษและอาคารสูง จ านวนทั้งหมด 1 อาคาร และอาคาร คสล. จ านวน 2 อาคาร ประกอบตวัย อาคารชุด 
พกัอาศยั สูง 37 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 1 อาคารชุดพาณิชย ์สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 2) และ
อาคารจอดรถยนต ์สูง 8 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 3) ตวัอาคารออกแบบให้
มีลกัษณะโปร่ง จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรอบอาคาร โดยมีแนวคิดการออกแบบอาคารโครงการ ดงัน้ี 

- การออกแบบอาคาร เนน้ความตอ้งการของกิจกรรมในโครงการ เป็นรูปแบบสถาปัตยกรรม
ท่ีเรียบง่าย ไม่ซับซ้อน โดยค านึงถึงสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ และการอนุรักษ์
พลงังาน 

- การออกแบบพื้นท่ีโครงการ เน่ืองจากเป็นอาคารพกัอาศยั จึงตอ้งค านึงถึงการวางตวัอาคาร 
ให้สัมพนัธ์กับทิศทางของแดด ลม ทั้งน้ีต้องมีความสัมพนัธ์กับการสัญจรภายในพื้นท่ี
โครงการ ท่ีจะตอ้งเขา้ถึงไดง้่าย และสะดวกต่อการเขา้ออกในพื้นท่ีโครงการ 

- การเลือกใช้สีและวัสดุ การเลือกใชสี้และวสัดุท่ีมีความสัมพนัธ์ซ่ึงกนัและกนั โดยเนน้ใชสี้
ท่ีไม่ฉูดฉาดสบายตา รวมถึงเป็นสีท่ีเกิดจากเน้ือแทข้องวสัดุท่ีใชส้ าหรับตกแต่งอาคาร วสัดุ
ท่ีใชจ้ะตอ้งเป็นวสัดุท่ีใชง้านง่าย ก่อสร้างไดร้วดเร็ว 
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 2) การออกแบบอาคารตามเกณฑ์ประสิทธิภาพการใช้พลงังานขั้นต ่า (BEC) 
 BEC คือ เกณฑม์าตฐานประสิทธิภาพพลงังานขั้นต ่าในอาคารท่ีจะขออนุญาตก่อสร้างหรือดดัแปลง 
ซ่ึงไดรั้บการบรรจุในกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาตของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และ
วิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 กระทรวงพลงังาน ประกอบด้วยการ
ออกแบบระบบกรอบอาคาร ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบปรับอากาศ อุปกรณ์ผลิตน ้ าร้อน การใชพ้ลงังาน
โดยรวมของอาคาร และการใชพ้ลงังานหมุนเวียนในระบบต่างๆ ของอาคาร 
 โครงการอาคารชุด นิว โนเบิล งามวงศ์วาน (Nue Noble Ngamwongwan) ออกแบบโดยใช้เกณฑ์ 
ค่าพลงังานรวมของอาคาร เทียบกับอาคารอา้งอิง ซ่ึงมีค่าไม่เกินอาคารอา้งอิง เป็นการออกแบบเพื่อการ
อนุรักษ์พลงังานตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และ
วิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ 2552  

2.3.2 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน และการออกแบบอาคารตามกฎหมายที่เกีย่วข้อง 
 1) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (Floor Area Ratio: FAR) 
  1.1) อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ตามข้อก าหนดของ พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
  จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) รายละเอียดดงัน้ี 

- อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ขอ้ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ ท่ีก่อสร้างขึ้ นในพื้นดินท่ีใช้เป็นท่ีตัวอาคารต้องมีค าสูงสุดของ
อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นของอาคารทุกหลงัต่อพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ง
โครงการ (FAR) ไม่เกิน 10:1 ในกรณีท่ีมีอาคารอ่ืนใดหรือจะมีการก่อสร้างอาคาร
อ่ืนใดในพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคารเดียวกนักบัอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่ 
ตอ้งมีค าสูงสุดของอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นของอาคารทุกหลงัต่อพื้น
ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งโครงการ (FAR) ไม่เกิน 10:1 

  การออกแบบโครงการ 
- พื้นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตวัอาคาร (3-0-75 ไร่) = 5,100.0 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นทุกอาคาร = 40,798.85 ตารางเมตร 
- ค่า FAR     = 40,798.85:5,100.0 

     = 7.999: 1 
  ดังนั้น ค่าอตัราส่วนการใช้ประโยชน์พื้นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ของ
โครงการ เป็นไปตามขอ้ก าหนดของ พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ก าหนดไว ้ไม่เกิน 10 :1) 
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  1.2) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ตาม ร่าง ผังเมืองรวมนนทบุรี  
  ท่ีดินประเภท พ.4 บริเวณ พ.49 ค่าอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ไม่เกิน  
8 : 1 ทั้งน้ีท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีคร้ังก็ตาม อตัราส่วน
พื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินของท่ีดินแปงลท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน  
8 : 1 

- พื้นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งอาคาร (3-0-75 ไร่) = 5,100.00 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นทุกอาคาร = 40,798.85 ตารางเมตร 
- ค่า FAR     = 40,798.85 : 5,100.0 

        = 7.999: 1 
 2) ท่ีว่างของอาคาร 
  2.1) อตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมตาม (ร่าง) ผังเมืองรวมนนทบุรี ปรับปรุงคร้ังท่ี 2 
(Open Space Ratio: OSR) 
  ขอ้ก าหนด (ร่าง) ผงัเมืองรวมนนทบุรี (ปรับปรุง คร้ังท่ี 2) ประเภท พ.4-9 ตอ้งมีอตัราส่วน
พื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 4.5 
  (1) การค านวณพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) 

- พื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นทุกอาคาร = 40,798.85 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีอาคารปกคลุม   = 2,115.64 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีวา่งของโครงการ (5,100-2,115.64) = 2,984.36 ตารางเมตร 
- OSR ของโครงการ   = (2,984.36 x 100)/40,798.85 

        = 7.31% 
  (2) การค านวณพื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้(Biotope Area Factor: BAF) 

- พื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นทุกอาคาร = 40,798.85 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีวา่งขั้นต ่าไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 4.5 ((40,798.85x4.5)/100) = 1,835.95 ตารางเมตร 
- พื้ น ท่ีน ้ า ซึมผ่านได้เพื่ อปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 50  ของพื้ น ท่ีว่ า ง 

((1,835.95x50)/ 100)     = 917.97 
- โครงการมีพื้นท่ีวา่งเพื่อปลูกตน้ไม ้(ตามท่ีออกแบบไว)้ =  1,362.50 ตารางเมตร 
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  ดังนั้ น โครงการจึงมีอัตราส่วนของพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) ร้อยละ 7.31  
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5) ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบั ร่าง ผงัเมืองรวมนนทบุรี (ปรับปรุงคร้ังท่ี 2) และมี
พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม 2,984.36 ตารางเมตร ไม่ต ่ากวา่เกณฑข์ั้นต ่าตามขอ้บญัญติัและกฎกระทรวงว่า
ด้วยการควบคุมอาคาร รวมทั้งมีพื้นท่ีสีเขียวน ้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ (BAF) 1,362.50 ตารางเมตร  
(ร้อยละ 74.21 ของพื้นท่ีวา่ง) ตามขั้นต ่า (ร่าง) ผงัเมืองรวมนนทบุรี (ปรับปรุงคร้ังท่ี 2) ก าหนดไว ้ 
  2.2) ท่ีว่างของอาคารกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพรบ.ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิม่เติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 

- พื้นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งโครงการ  = 5,100.0 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีอาคารปกคลุม   = 2,115.64 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีวา่งของโครงการ (5,100-2,115.64) = 2,984.36 ตารางเมตร 
- ร้อยละของพื้นท่ีวา่ง   = (2,984.36 x 100)/5,100.0 

      = 58.52% 
  ดังนั้ นร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33  
(พ.ศ.2535) ออกตามความในพรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50  
(พ.ศ.2540) ก าหนดไวไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 
  2.3) ที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
  ขอ้ 33 อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวา่งตามท่ีก าหนดดงัต่อไปน้ี 
  (1) อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ
พื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

- พื้นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งโครงการ  = 5,100.0 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด   = 929.48  ตารางเมตร 
- โครงการตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีวา่งอยา่งนอ้ย = (929.48 x30)/100 

        = 278.84 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีวา่งของโครงการ (5,100.0-929.48) = 4,192.48 ตารางเมตร 

  ดงันั้นท่ีว่างของโครงการท่ีจดัไว ้4,192.48 ตารางเมตร เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 
(พ.ศ.2543) (ก าหนดไวไ้ม่นอ้ยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร) หรือไม่
นอ้ยกวา่ 278.84 ตารางเมตร 
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  2.4) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน (BCR) 
- อตัราส่วนของพื้นท่ีปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของอาคาร ดงัน้ี 
- พื้นท่ีอาคารปกคลุม  = 2,115.64  ตารางเมตร 
- พื้นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งโครงการ = 5,100.0 ตารางเมตร 

- BCR ของโครงการ  =  
2,115.64𝑥100

5,100.0
  ตารางเมตร 

       = 41.48 % 
2.4  ระบบสาธารณูปโภค 
2.4.1  ถนน และการจราจร 
 1) ถนน และการจราจรของโครงการ 
  1.1 ถนนทางเขา้-ออกโครงการ จ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 600 เมตร เช่ือมต่อกับถนน  
งามวงศว์านบริเวณดา้นหนา้โครงการ มีเขตทางกวา้ง 40.0 เมตร โดยถนนภายในโครงการรอบอาคารเป็น
ถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถว่ิงกวา้ง 6.00 เมตร จดัการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One way) และ
แบบสองทิศทาง (Two way)  
  1.2 จดัให้มีป้ายสัญลกัษณ์จราจรไวบ้ริเวณทางเล้ียว ทางแยก และจุดอบั เพื่ออ านวยความ
สะดวกใหก้บัผูพ้กัอาศยั และลดผลกระทบดา้นอุบติัเหต ุ
 2) ท่ีจอดรถยนต์ 
  จากการตรวจสอบเทศบญัญติัเทศบาลนครนนทบุรี เร่ืองก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนตข์องอาคาร 
บางชนิด หรือบางประเภท ลกัษณะและขนาดท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลบัรถยนต์ และทางเข้าออกของรถยนต์  
พ.ศ.2560  
    โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ส่วนกลางทั้งหมด 285 คนั พื้นท่ีจอดรถมีขนาด 24x50 เมตร 
ส าหรับท่ีจอดรถท่ีตั้งฉากกบัทางรถว่ิง มีรายละเอียดดงัน้ี 
   1. ท่ีจอดรถยนต ์นอกอาคาร บริเวณชั้นล่าง จ านวน 21 คนั 

  2. ท่ีจอตรถยนต ์ภายในอาคาร 3 (อาคารจอดรถ) และบริเวณชั้นล่างของอาคาร 1 (อาคาร
ชุดพกัอาศยั) จ านวน 264 คนั ไดแ้ก่ 

    (1) อาคาร 1 ชั้นท่ี 1 จ านวน 10 คนั 
    (2) อาคาร 3 ชั้นท่ี 1-8 จ านวน 254 คนั 
     - ชั้นท่ี 1  จ านวน 32 คนั 
     - ชั้นท่ี 2-7 จ านวน 192 คนั (32 คนั/ชั้น) 
     - ชั้นท่ี 8  จ านวน 30 คนั 
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2.4.2 น ้าใช้ 
 1) ปริมาณการใช้น ้า 
 ท่ีตั้งโครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการน ้ าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา
นนทบุรี โดยไดรั้บรองการให้บริการจ่ายน ้ าประปากบัโครงการ โครงการจะมีปริมาณการใช้น ้ ารวมเฉล่ีย
ทั้งหมดประมาณ 504.23 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็นปริมาณการใช้น ้ าเฉล่ีย 21.0 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  
(คิดปริมาณน ้ าใช้ 24 ชัว่โมง/วนั) และปริมาณการใช้น ้ าสูงสุดคิดเทียบเท่าท่ี 2 เท่าของปริมาณน ้ าใช้เฉล่ีย
เท่ากบั 42.0 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง  
 2) การส ารองน ้าใช้และน ้าดับเพลงิ 
 โครงการเช่ือมท่อน ้ าประปาของโครงการกบัท่อน ้ าประปาของการประปานครหลวงมีโครงข่ายท่อ
ผ่านบริเวณถนนงามวงศ์วาน โดยโครงการเช่ือมต่อท่อมีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร (6 น้ิว) 
จ านวน 1 จุด บริเวณทิศเหนือติดกบัถนนงามวงศว์าน ต่อท่อน าน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าใตดิ้น อาคาร 3 (อาคารจอด
รถยนต)์ มีขนาดความจุของถงัเก็บน ้า ดงัน้ี 

(1) ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 3 ถงั ปริมาตรรวม 740.0 ลูกบาศก์เมตร ใช้ส ารองน ้ าทั่วไป 
และส ารองน ้าดบัเพลิง แบ่งเป็น 

- ส ารองน ้ าใช ้จ านวน 2 ถงั ปริมาตร 224.0 ลูกบาศก์เมตร และปริมาตร 413.0 
ลูกบาศกเ์มตร ปริมาตรรวม 637.0 ลูกบาศกเ์มตร 

- ส ารองน ้าดบัเพลิง จ านวน 1 ถงั ปริมาตรรวม 103.00 ลูกบาศกเ์มตร 
(2) ถังเก็บน ้ าชั้นตาดฟ้า อาคาร 1 (อาคารชุดพักอาศัย) จ านวน 2 ถัง ปริมาตร 50.0  

ลูกบาศกเ์มตร/ถงั ปริมาตรรวม 100.00 ลูกบาศกเ์มตร ใชส้ ารองน ้าทัว่ไป 
(3) ถังเก็บน ้ าใต้ดิน และชั้นดาดฟ้า (740.00 + 100.00) ความจุรวมทั้ งหมด 840.00  

ลูกบาศกเ์มตร แยกเป็น 
- ส ารองน ้าใช ้737.00 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าใชไ้ดน้าน 1.46 วนั 
- ส ารองน ้าดบัเพลิง 103.00 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน 36.62 นาที 

(4) ภายในถงัเก็บน ้ าใชทุ้กถงั จดัให้มีการเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนจากสารมลพิษท่ี
อาจซึมออกมาจากคอนกรีตภายในตัวถังเก็บน ้ า โดยสารเคลือบต้องเป็นชนิดท่ี
ปลอดภยัต่อส่ิงแวดลอ้มและปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภคของผูพ้กัอาศยั 

(5) จดัใหมี้ฝาถงัเก็บน ้า 2 ฝา/ถงั เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการลา้ง หรือซ่อมบ ารุง 
(6) กรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งเขา้ไปปฏิบติังานภายในถงัเก็บน ้ าส ารอง จะจดัให้มีพดัลม

ระบายอากาศชนิดเคล่ือนท่ีได ้พร้อมท่อลมท่ีมีความยาวไม่นอ้ยกวา่ 25 เมตร เดินเคร่ือง
ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที ก่อนเขา้ไปปฏิบติังาน เพื่อใหมี้อากาศเพียงพอต่อเจา้หนา้ท่ี 
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 3) ระบบจ่ายน ้าใช้ 
 โครงการเช่ือมต่อท่อน ้ าประปา ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร (6 น้ิว) เขา้กบัท่อของการ
ประปานครหลวงบริเวณถนนงามวงศว์าน ผา่นมาตรวดัน ้าเพื่อจ่ายน ้าใหก้บัห้องพกัอาศยัและส่วนต่างๆ ของ
อาคาร ของอาคาร 3 มีรายละเอียดดงัน้ี  

- สูบส่งน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นบริเวณอาคาร 3 ไปถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร 1 ดว้ยเคร่ือง
สูบน ้าจ านวน 2 เคร่ือง (CWP-01, 02) สลบักนัท างานในช่วงเวลาปกติ และท างานพร้อมกนั
ในช่วงเวลาท่ีตอ้งการอตัราการใชน้ ้ าสูงสุด อตัราการสูบ 115 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง/เคร่ือง 
สูบส่งสูง 160 เมตร 

- จ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นคาดฟ้าอาคาร 1 ไปยงัห้องพกัหรือส่วนต่างๆ ของโครงการด้วย
เคร่ืองสูบน ้ าแบบ Package Booster Pump จ านวน 2 เคร่ือง สลบักนัท างานในช่วงเวลาปกติ 
และท างานพร้อมกันในช่วงเวลาท่ีต้องการอัตราการใช้น ้ าสูงสุด อัตราการสูบ 35.0  
ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/เคร่ือง สูบส่ง 27 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในชั้นท่ี 34-37 และในชั้นอ่ืนๆ 
จ่ายน ้ าลงโดยติดตั้งวาล์วลดความดันทุกๆ 5 ชั้น ก่อนจ่ายให้กับห้องพกัอาศัย ห้องชุด
พาณิชย ์และส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 1 และอาคาร 2 

 4) ระบบจ่ายน ้าดับเพลงิ 
 โครงการจดัให้มีน ้ าส ารองส าหรับดบัเพลิงเก็บไวบ้ริเวณถงัเก็บน ้ าใตดิ้นบริเวณอาคาร 3 ส ารองน ้ า
ดบัเพลิง 103.00 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าดบัเพลิงได ้6.62 นาที ซ่ึงเป็นไปตามกฎหมายก าหนตไวเ้พื่อจ่ายน ้ า
ใหแ้ก่อุปกรณ์ดบัเพลิง คือ หวัฉีดดบัเพลิง (FHC) และ: Sprinkler ท่ีมีอยูทุ่กชั้น ระบบจ่ายน ้าขึ้นไปยงัอุปกรณ์
ดบัเพลิง มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี  

- ระบบจ่ายน ้ าดับเพลิงผ่านท่อยืนหลักส าหรับดับเพลิง จ านวน 2 ท่อยืน ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลางท่อ 6 น้ิว โดยรับน ้ าจากถงัเก็บน ้ าส ารองส าหรับดบัเพลิง สูบส่งดว้ย Fie Pump 
ขนาดอตัราการสูบน ้ า 750 แกลลอน/นาที แรงดนัส่งน ้ า 280 PSI และรักษาความดันด้วย 
Jocky Pump จ านวน 1 ชุด ขนาดอตัราการสูบน ้า 15 แกลลอน/นาที แรงดนัส่งน ้า 285 PSI 

- นอกจากน้ี โครงการยงัจดัให้มีหัวรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคารอยูบ่ริวณทิศเหนือของอาคาร 1 
จ านวน 1 จุด เป็นหัวรับน ้ าแบบ 3 ทาง จ านวน 2 หัว แบ่งเป็น หัวรับน ้ าดบัเพลิงเขา้สู่ท่อยนื
ดบัเพลิง High Zone จ านวน 1 หัว และท่อยืนดบัเพลิง Low Zone จ านวน 1 หัว เพื่อรับน ้ า
จากรถดบัเพลิงเขา้สู่ถงัเก็บน ้าส ารองส าหรับดบัเพลิงชั้นใตดิ้น และท่อยนืดบัเพลิง 

- ส าหรับในกรณีฉุกเฉินยงัสามารถสูบน ้าจากสระว่ายน ้าชั้นท่ี 37 ของอาคาร 1 และถงัเก็บน ้ า
สามารถใช้เป็นแหล่งน ้ าส ารองเพื่อช่วยในการดับเพลิง โดยกรณีหากเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
สถานีดบัเพลิงใกลเ้คียงโครงการมากท่ีสุด คือศูนยป้์องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเทศบาล
นครนนทบุรี อยูห่่างจากโครงการประมาณ 2.50 กิโลเมตร 
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2.4.3  น ้าเสีย และส่ิงปฏิกูล 
 1) ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 
 น ้าเสียจากโครงการเป็นน ้าเสียท่ีมาจากกิจกรรมภายในโครงการ ไดแ้ก่ กิจกรรมการชกัลา้ง การอาบ
ช าระ หอ้งน ้า และส่วนครัว คาควา่มีปริมาณน ้าเสียจากกิจกรรมดงักล่าวรวมประมาณ 385.77 ลูกบาศกเ์มตร/
วนั (คิดท่ีร้อยละ 80 ของปริมาตรน ้าใชเ้ฉล่ีย)  

- อาคาร 1 อาคารชุดพกัอาศยั มีปริมาณน ้าเสีย ประมาณ 384.97 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- อาคาร 2 อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์มีปริมาณน ้าเสีย ประมาณ 0.80 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 2) ระบบระบายน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ 
 น ้าเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม
ของโครงการ ซ่ึงฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณถนนดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร 1 ระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูของ
โครงการ ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายส่ิงปฏิกลู เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกลูจากโถส้วม โถปัสสาวะภายในหอ้งส้วม 
- ท่อระบายน ้ าเสีย จากการช าระลา้ง เป็นท่อระบายน ้ าจากการอาบ และซักลา้งของห้องพกั

ทุกหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอ่ืนๆ 
- ท่อระบายน ้าเสียจากครัว เป็นท่อระบายน ้าจากหอ้งประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกัอาศยั 
- ท่ออากาศ เป็นท่อท่ีใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้า  หรือออกจากระบบระบายน ้ าเสียและ 

ส่ิงปฏิกูล ซ่ึงไดแ้ก่ ท่อน ้ าเสียจากส้วม ท่อน ้ าเสียจากการอาบ และซักลา้ง และระบบบ าบดั
น ้ าเสีย เพื่อจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้ า ให้มีการ
เปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยูใ่นท่อระบายน ้ าเพื่อรักษา
ดกักล่ิน (Tap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

 3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูล 
 โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย จ านวนทั้งส้ิน 2 ชุด รองรับน ้ าเสียจากห้องน ้ า การอาบ ซักลา้ง 
ส่วนครัวจากห้องพกัอาศยั และจากห้องพกัขยะรวม โดยรวบรวมมาตามท่อรวบรวมน ้ าเสีย แลว้เขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้ าเสียรวมแต่ละชุดของอาคาร ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนงามวงศ์วาน โดยมี 
ผงัขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย และรายละเอียดของถงับ าบดัน ้าเสียรวม ดงัน้ี 

- ระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคาร 1 รองรับน ้าเสียจากอาคารชุดพกัอาศยั และน ้าเสียจากการลา้ง
ท าความสะอาดหอ้งพกัขยะรวม เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศ ขนาดรองรับน ้าเสีย 
450 ลูกบาศกเ์มตร/วนั/ชุด ฝังไวใ้ตดิ้นบริเวณถนนดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร 

- ระบบบ าบดัน ้ าเสียของอาคาร 2 รองรับน ้ าเสียจากห้องชุดพาณิชย ์ เป็นถงับ าบดัน ้ าเสีย
ส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาดรองรับน ้ าเสีย 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั ฝังไวใ้ตดิ้นบริเวณใกล้
กบัหอ้งชุดพาณิชย ์
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 4) การก าจัดก๊าซมีเทนระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 
   4.1) ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกดิขึน้จากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
   ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะไร้
อากาศ โดยการยอ่ยสลายสารอินทรียจ์ะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) 60-70 % ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 
28-38% ก๊าซอ่ืนๆ เช่น ไฮโดรเจนชลัไฟต์ (H2S) และไนโตรจน (N2) เป็นตน้ ประมาณ 2% ก๊าซมีเทนใน
ระบบบ าบดัน ้ าเสียจะเกิดขึ้นบริเวณบ่อเกรอะ เน่ืองจากมีการย่อยสลายของสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบ
สภาวะไร้ออกซิเจน มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นทั้งหมด 19.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือ 19.500 ลิตร/วนั  
   4.2) การก าจัดก๊าซมีเทน 
   โครงการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะลงบ่อดิน เป็นการบ าบดั
ก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation ซ่ึงจากการศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด และคุณลักษณะของ
ตัวกลาง พบว่า การใช้ปุ๋ ยหมักพร้อมใช้งาน (Muture Compost) โดยเลือกใช้ปุ๋ ย กทม. สามารถก าจัด 
ก๊าซมีเทนไดท่ี้ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/วนั 
   ดงันั้นก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะจะน าไปบ าบดัยงัลานบ าบดัมีเทนดว้ยพื้นท่ีสีเขียว 
ขนาดพื้นท่ี 8.10 ตารางเมตร ความลึกดิน 0.6 เมตร จ านวน 1 บ่อ ท่ีกน้หลุมจะใชดิ้นทรายรองไวเ้พื่อป้องกนั
น ้ าท่วม และจะต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านดินร่วน หรือปุ๋ ย ซ่ึงจะปิดปากท่อด้วยตาข่ายไนล่อน เพื่อ
ป้องกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกิดการอุดตนั จากนั้นจะกลบท่อดว้ยดินร่วน หรือปุ๋ ย และปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน  
 5) การก าจัด Aerosol ท่ีเกดิจากระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 
 Aerosol คือ ละอองน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้ นจากขั้นตอนการเติมอากาศในระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมแล้ว 
กระจายออกสู่บรรยากาศ ซ่ึงอาจก่อใหเ้กิดการแพร่กระจายเช้ือโรค ส่วนใหญ่เกิดขึ้นกบัระบบบ าบดัน ้าเสียท่ี
เป็นระบบเปิด เช่นเดียวกบัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของเทศบาลฯ และทอ้งถ่ินต่างๆ 
 ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการเป็นบ่อบ าบดัน ้าเสียคอนกรีตเสริมเหลก็แบบเติมอากาศ จ านวน 
1 ชุด เป็นระบบปิดมีเพียงส่วนน้อยท่ีอยู่เหนือผิวดิน คือ ส่วนฝ่าบ่อ และส่วนระบายอากาศ ดงันั้นในส่วน
ละอองน ้าเสีย และกล่ินเหมน็จากการบ าบดัจะส่งผลกระทบในระดบันอ้ยมาก 
 โครงการจดัให้มีพื้นท่ีบ าบดัละอองน ้ าเสีย (Aerosol) 6.50 ตารางเมตร ความลึกดิน 0.6 เมตร และมี
ระยะเวลาสัมผสัอากาศไม่นอ้ยกวา่ 60 วินาที จ านวน 1 บ่อ 
 6) การก าจัดไขมัน 

(1) รณรงค์ให้ผูพ้กัอาศัยคัดแยกน ้ ามันและไขมันท่ีใช้แล้ว รวบรวมใส่ในภาชนะหรือขวด
น ้ามนัพืชเก่า ไปไวห้อ้งพกัขยะรวม เพื่อลดปริมาณการทิ้งไขมนัลงสู่ถงัดกัไขมนั 

(2) ให้แม่บา้นรวบรวมภาชนะ หรือขวดน ้ ามนัพืชเก่า จากท่ีรองรับขยะแต่ละชั้น มายงัห้องพกั
ขยะรวม และเก็บรวบรวมขายใหก้บัแหล่งรับซ้ือเพื่อแปรรูปเป็นผลิตภณัฑต่์อไป 
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(3) การก าจดัไขมนัท่ีถงัดักไขมนั ก าหนดให้ตกัตะกอนไขมนัทุกสัปดาห์ รวบรวมใส่ถุงด า 
มัดปากถุงให้แน่น และน าไปวางเรียงไวใ้นห้องพกัขยะเปียกของโครงการ เพื่อรอให้
หน่วยงานรับผิดชอบเขา้มาจดัเก็บและน าไปก าจดั 

 7) การก าจัดกากตะกอน 
 การก าจดักากตะกอนของระบบบ าบัดน ้ าเสีย จะตอ้งด าเนินการสูบกากตะกอนออกจากบ่อเก็บ
ตะกอนส่วนเกินทุก 1 เดือน หรือเม่ือบ่อเก็บตะกอนเต็ม โดยให้บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงาน
ราชการเขา้มาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

2.4.4  ระบบระบายน ้า 
 1) การออกแบบระบบระบายน ้าของโครงการ 
 โครงการไดรั้บหนงัสือยืนยนัการเช่ือมท่อระบายน ้ า บริเวณถนนงามวงศว์านกบัท่ีดินของโครงการ 
ระบบระบายน ้ าภายในโครงการเป็นระบบแบบท่อแยก คือ ท่อรองรับน ้ าฝน แยกกนักบัท่อน ้ าทิ้งท่ีผ่านการ
บ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสียรวม โดยจดัท าระบบระบายน ้าภายในพื้นท่ีโครงการ แบ่งเป็นรายละเอียด ดงัน้ี 

(1) ส่วนท่ี 1 รองรับน ้ าฝนโดยรอบอาคารภายในพื้นท่ีโครงการ จัดท าเป็นท่อระบายน ้ า
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.30 , 0.40 และ 0.60 เมตร ความลาดเอียง  
1: 200 รอบพื้นท่ีโครงการ 

(2) ส่วนท่ี 2 รองรับน ้ าฝนโดยรอบอาคารภายในพื้นท่ีโครงการ จัดท าเป็นท่อระบายน ้ า
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.30, 0.40 และ 0.60 เมตร ความลาดเอียง  
1: 200 รอบพื้นท่ีโครงการ 

(3) ส่วนท่ี 3 รองรับน ้ าฝนโดยรอบอาคารภายในพื้นท่ีโครงการ จัดท าเป็นท่อระบายน ้ า
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.30 เมตร ความลาดเอียง 1: 200 รอบพื้นท่ี
โครงการ 

(4) ส่วนท่ี 4 รองรับน ้ าฝนโดยรอบอาคาร 3 จดัท าเป็นรางระบายน ้ าฝน กวา้ง 0.35 เมตร ระดบั
ลึก 0.35 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ระบายน ้ าดว้ยแรงโน้มถ่วงไปยงับ่อพกั MH-A3 ท่ี
ระดบั 

(5) ส่วนท่ี 5 ระบายน ้ าออกจากบ่อหน่วงน ้ า ขนาด 278.0 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ผ่านท่อ
HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 เมตร ด้วยเคร่ืองสูบน ้ าชนิด Submersible pump 
จ านวน 2 ชุด อตัราการสูบ 0.032 ลูกบาศก์เมตร/วินาที/ชุด เขา้สู่บ่อพกัน ้ า จากนั้นเขา้สู่บ่อ
ดกัขยะ ออกแบบฝาดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก ให้สามารถมองเห็นสภาพน ้ าในบ่อ 
แลว้ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนงามวงศว์าน 
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 2) การจัดการ และการควบคุมการระบายน ้า 
 พื้นท่ีโครงการจะถูกเปล่ียนจากอาคารส านกังานขายชัว่คราว สูง 2 ชั้น 1 อาคาร และพื้นท่ีว่าง เป็น
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 3 อาคาร ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 37 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
(อาคาร 1) อาคารชุดพาณิชย ์สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 2) และอาคารจอดรถยนต ์สูง 8 ชั้น กบั 1 ชั้น
ใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 3) ถนนภายในและพื้นท่ีจดัสวน ดงันั้นการเปล่ียนแปลงส่ิง 
ปกคลุมดินอาจท าใหอ้ตัราการไหลของน ้าฝนหลงัพฒันาโครงการมีมากกวา่สภาพเดิม  
 ดงันั้น โครงการตอ้งควบคุมอตัราการระบายน ้ าฝนส่วนเกินท่ีมากกว่าอตัราการระบายน ้ าฝนก่อนมี
โครงการ โดยโครงการตอ้งชะลอน ้าฝนไวใ้นโครงการก่อนอยา่งนอ้ย 271.10 ลูกบาศกเ์มตร 
 โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ปริมาตรกักเก็บ 278.00 ลูกบาศก์เมตร ฝังไวใ้ต้ดิน
บริเวณดา้นทิศเหนือของอาคาร 2 ภายในบ่อหน่วงน ้ าติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด ส ารอง  
1 ชุด) ชนิด Submersible Pump อัตราการระบายน ้ าออก 0.032 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เข้าสู่บ่อดักขยะ  
แลว้ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนงามวงศว์าน 

2.4.5  การจัดการขยะ 
 1) ลกัษณะ และปริมาณของขยะมูลฝอย 
 ขยะท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการเป็นขยะจากห้องชุดพกัอาศยั และพนักงานของโครงการ 2,435 คน  
คิดเป็นขยะทัว่ไปของโครงการเกิดขึ้นทั้งหมด 2,435 กิโลกรัม/วนั ปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของโครงการ
สามารถแยกตามประเภทและชนิดของขยะ  
 2) การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
  2.1) ถังรองรับขยะ และห้องพกัขยะประจ าช้ัน 
   บริเวณชั้นพกัอาศยั อาคาร 1 จดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้นของอาคาร 1 ขนาดพื้นท่ี 2.80 
ตารางเมตร บริเวณใกลก้บับนัไดหนีไฟ ภายในห้องพกัขยะจดัให้มีถังขยะ ขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง 
รองรับขยะเปียก (ถงัสีเขียวรองรับด้วยถุงสีด า) ขยะทัว่ไป (ถงัสีน ้ าเงินรองรับด้วยถุงสีด า) ขยะรีไซเคิล  
(ถงัสีเหลืองรองรับดว้ยถุงสีใส) และขยะอนัตราย (ถงัสีส้มรองรับดว้ยถุงสีส้ม)  
  2.2) การคัดแยกและเกบ็รวบรวมขยะ 
   จดัให้มีแม่บา้นเก็บรวบรวม และคดัแยกขยะแต่ละประเภท คือ ขยะทัว่ไป ขยะรีไซเคิล  
ขยะเปียก และขยะอนัตราย แยกประเภทขยะในแต่ละถุงใหช้ดัเจน และใชร้ถเขน็ ขนส่งลงทางลิฟตด์บัเพลิง 
ในช่วงเวลา 10.00-11.00 น. และ 14.00-15.00 น. เพื่อหลีกเล่ียงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกล่ิน
เหม็นท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ น ามาเก็บรวบรวมไวย้งัอาคารพกัขยะรวมบริเวณชั้นล่างของ
อาคาร 1  
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  2.3) ที่พกัขยะรวม 
   ขยะท่ีเก็บได้ขนได้จะน าไปเก็บยงัห้องพักขยะรวมของโครงการ บริเวณชั้นล่างด้าน 
ทิศตะวนัออกภายในอาคาร จ านวน 4 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกัขยะรีไซเคิล หอ้งพกัขยะ
ทัว่ไป และหอ้งพกัขยะอนัตราย โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี  

1) หอ้งพกัขยะเปียก มีขนาดพื้นท่ี 11.72 ตารางเมตร มีขนาดความจุ 17.58 ลูกบาศกเ์มตร 
สามารถรองรับขยะเปียก ไดน้าน 3.3 วนั โดยจดัเก็บขยะเปียกรวบรวมใส่ถุงสีด า 

2) ห้องพักขยะรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี  13.18 ตารางเมตร มีขนาดความจุ  19.77  
ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะรีไซเคิล ไดน้าน 3.2 วนั โดยจดัเก็บขยะรีไซเคิล
รวบรวมใส่ถุงสีใส 

3) ห้องพกัขยะทัว่ไป มีขนาดพื้นท่ี 2.0 ตารางเมตร มีขนาดความจุ 3.0 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถรองรับขยะทัว่ไป ไดน้าน 3.5 วนั โดยจดัเก็บขยะทัว่ไปรวบรวมใส่ถุงสีด า 

4) ห้องพักขยะอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 11.04 ตารางเมตร มีขนาดความจุ 16.56 
ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับขยะอนัตรายไดน้าน 16 วนั โดยจดัเก็บขยะอนัตราย
รวบรวมใส่ถุงสีส้ม 

   ลกัษณะของหอ้งพกัขยะรวม จะจดัเตรียมไวด้งัน้ี 
- หอ้งพกัขยะรวมทุกหอ้งมีประตูแยกจากกนั และปิดมิดชิด 
- พื้นห้องพกัขยะรวม เป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก และท าผิวขดัมนั ผนังฉาบปูน

เรียบทาสีภายใน และภายนอก 
- จดัใหมี้พดัลมดูดระบายอากาศ ภายในหอ้งพกัขยะเปียกเพื่อลดผลกระทบดา้นกล่ิน

รบกวนต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอก โดยใชท้่อระบายอากาศอดัลงดิน เพื่อให้จุลินทรีย์
ท่ีมีอยูใ่นดิน ท าหนา้ท่ีบ าบดักล่ินเหมน็ 

- จดัใหมี้ท่อรวบรวมน ้าจากหอ้งพกัขยะรวมขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมโครงการ 
- จัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดทุกคร้ัง หลังจากรถเก็บขนขยะเก็บขนเสร็จ

เรียบร้อยแลว้ 
 3) การก าจัดกลิน่เหม็นจากห้องพกัขยะเปียก 
 โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะเปียก จ านวน 1 แห่ง บริเวณชั้นล่างของโครงการ ภายในห้องพกัขยะ
เปียกจดัให้มีพดัลมระบายอากาศ เพื่อลดผลกระทบด้านกล่ินรบกวนต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกต่อผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการและผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงโครงการ มีอตัราการระบายอากาศเท่ากบั 4 เท่าของปริมาตรห้อง 
ใน 1 ชัว่โมง  
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 โครงการเลือกใช้พดัลมดูดอากาศขนาด 0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยใช้ท่อขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 6 น้ิว ไปยงัลานบ าบดักล่ิน ขนาดพื้นท่ี 480 ตาราเมตร ความลึกดิน 10 เมตร มีระยะเวลาสัมผสั
อากาศของบ่อดิน 60.0 วินาที  
 4) การก าจัดขยะมูลฝอย 
 ปริมาณขยะเกิดขึ้นประมาณ 2,435 กิโลกรัม/วนั หรือ 13.58 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยพื้นท่ีโครงการ
อยูใ่นเขตรับผิดชอบของส านกัการสาธารณสุขและส่ิงแวดลอ้ม เทศบาลนครนนทบุรี 
 โครงการออกแบบหอ้งพกัขยะรวม อยูติ่ดกบัถนนภายในโครงการ กวา้ง 6.00 เมตร จดัใหมี้ท่ีจอดรถ
เก็บขนขยะ สามารถเก็บขนขยะได้อย่างสะดวก เพื่อให้เกิดความปลอดภยัต่อผูใ้ช้ถนนภายในโครงการ
รวมถึงเจา้หน้าท่ีท่ีเขา้มาเก็บขนขยะ โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการจะประสานงานกบัพนักงานขบัรถเก็บขน
ขยะให้เปิดไฟฉุกเฉินไวต้ลอดเวลาในช่วงท่ีเก็บขน ทั้งน้ีโครงการไดรั้บหนงัสือรับรองการให้บริการจดัเก็บ 
ขยะมูลฝอย และส่ิงปฏิกลูจากเทศบาลนครนนทบุรี  

2.4.6  ระบบไฟฟ้า 
 1) ระบบไฟฟ้าทั่วไป 
 โครงการอยูใ่นพื้นท่ีการให้บริการของการไฟฟ้านครหลวงเขตนนทบุรี โดยโครงการไดรั้บหนังสือ
รับรองพื้นท่ีจ่ายไฟอยูใ่นเขตใหบ้ริการ ท่ี มท 5257/21.058/63 ลงวนัท่ี 27 มีนาคม 2563  
 โครงการจะมีปริมาณความตอ้งการไฟฟ้ารวม ประมาณ 3,244.50 KVA โดยติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า
ชนิด Dry Type Transformer ขนาด 1,600 kVA (TR1) จ านวน 1 ชุด และขนาด 2,000 kVA (TR2) จ านวน 1 
ชุด ไวบ้ริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้าภายในอาคาร 1 ชั้นท่ี 1 เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่าเขา้สู่
อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของโครงการ  
 หมอ้แปลงไฟฟ้า โครงการเลือกใช้ชนิดแห้ง (Dry Type Transformer) จะประกอบด้วยเรซ่ินเป็น
ฉนวนหุ้มขดลวดหมอ้แปลงไฟฟ้า มีคุณสมบติัในการไม่ติดไฟท่ีอุณหภูมิต ่ากว่า 350 องศาเซลเซียส และมี
คุณสมบติัในการป้องกนัความช้ืนสู่ขดลวดไฟฟ้า เหมาะส าหรับการติดตั้งภายในอาคาร มีความปลอดภยัสูง 
เน่ืองจากไม่มีน ้ามนั ท าใหล้ดโอกาสการเกิดระเบิด และเพลิงไหม ้
  2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
 ระบบไฟฟ้าส ารองจะเป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 400  KVA จ านวน 1 ชุด โดยติดตั้งภายในห้อง
เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ชั้นท่ี 1 ของอาคาร 1 เป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล และ
แบตเตอร่ี ทั้งน้ีไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัเสียงดงั และระบบก าจดัเขม่าควนัจากการท างานของเคร่ือง โดยจ่าย
แยกไปยงัตูเ้มนสวิตซ์ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กบัเคร่ืองใช้ไฟฟ้า
กรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 
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 3) ระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัว และป้องกนัฟ้าผ่า 
 โครงการจดัให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากไฟฟ้าร่ัว และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร 
และระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบตวัน าล่อฟ้า เพื่อป้องกันอนัตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของการ
ไฟฟ้านครหลวง นอกจากน้ียงัจดัให้มีสายสัญญาณโทรศพัทส์ายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณ
โทรทัศน์อย่างน้อย 1 จุด ในทุกห้องพกั ส่วนหลอดไฟ และอุปกรณ์ไฟฟ้าอ่ืนๆ ก าหนดให้ใช้เป็นแบบ
ประหยดัพลงังาน  

2.4.7  ระบบระบายอากาศ 
 1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 
 ระบบระบายอากาศภายในอาคารแบ่งเป็น 2 ลกัษณะ ดงัน้ี 

1.1) การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณท่ีตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้นจะใช ้
พดัลมระบายอากาศช่วย ได้แก่ ห้องแม่บ้าน ห้องควบคุม ห้องนิติบุคคล โถงต้อนรับ  
ห้องจดหมาย ห้องออกก าลงักาย ห้องไฟฟ้า ห้องส ารองไฟฟ้า ห้องพกัขยะรวม ห้องน ้ า 
หอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้งเคร่ือง MDB หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์เป็นตน้ 

1.2) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของห้องพกั ไดแ้ก่ ประตู หน้าต่าง 
ช่องลม และระเบียงหอ้งพกัแต่ละหอ้ง 

 2) ระบบระบายอากาศของบันไดหลกั บันไดหนีไฟ  
 โครงการจัดให้มีบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ ผนังของบันไดหนีไฟเป็นผนังทนไฟทุกด้าน  
มีรายละเอียดของระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ ดงัน้ี 

2.1) อาคาร 1: อาคารชุดพกัอาศยั บนัไดหนีไฟของโครงการ จ านวน 2 แห่ง ประกอบดว้ย บนัได
หนีไฟ (ST-1 และ ST-2) มีรายละเอียดดงัน้ี 

- บนัไดหนีไฟ (ST-1) ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 35 กวา้ง 1.275 เมตร และชั้นท่ี 36 ถึงชั้น
ดาดฟ้า กวา้ง 1.20 เมตร ตั้ งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า มีประตูหนีไฟเปิดออกสู่
ภายนอกอาคาร ระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่
นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

- บนัไดหนีไฟ (ST-2) ความกวา้ง 1.25 เมตร ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า มีประตูหนี
ไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบาย
อากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

2.2) อาคาร 3 : อาคารจอดรถยนต์ บนัไดหนีไฟของโครงการ จ านวน 2 แห่ง ประกอบด้วย 
บนัไดหนีไฟ (ST-3 และ ST-4) มีรายละเอียดดงัน้ี 
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- บนัไดหนีไฟ (ST-3) ความกวา้ง 1.275 เมตร ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีประตูหนีไฟ
เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบาย
อากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

- บนัไดหนีไฟ (ST-4) ความกวา้ง 1.275 เมตร ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีประตูหนีไฟ
เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบาย
อากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

 3) ระบบระบายอากาศของโถงลฟิต์ดับเพลงิ 
 โครงการจดัให้มีโถงลิฟตด์บัเพลิง อาคาร 1 จ านวน 1 ชุด มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 37 ระบาย
อากาศดว้ยวิธีกล จดัใหมี้พดัลม ท่ีมีอตัราการอดัอากาศ 13,050 CFM จ านวน 2 ชุด และมีความดนัลมขณะใช้
งานไม่นอ้ยกวา่ 0.25 น้ิวน ้า ท างานโดยตลอดขณะเกิดเพลิงไหม ้
 4) ระบบระบายอากาศบริเวณท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร 
 โครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร บริเวณชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ คือ 
มีช่องเปิดไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีตามขอ้ก าหนดตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และจดัใหมี้ผนงักนัตกสูง 1.10 เมตร เหนือผนงักนัตกเป็น
ช่องเปิดระบายอากาศสูง 1.80 เมตร 

2.4.8  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
 โครงการจดัให้มีอุปกรณ์เตือน และระบบป้องกนัอคัคีภยัท่ีครบถว้น ซ่ึงสามารถลดอตัราการเกิด
อคัคีภยัภายในโครงการ และระหว่างท่ีรอการช่วยหลือจากรถดบัเพลิงของหน่วยงานราชการท่ีอยู่บริเวณ
ใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงการ โดยออกแบบระบบป้องกนั และเตือนเหตุเพลิงไหมข้องโครงการให้สอดคลอ้งกบั
กฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้ง  
 1)  ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตั้งในทุกช้ันของอาคาร ประกอบด้วย 
 อาคาร 1 

1.1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire. Control Panel: FCP) ติดตั้งไวบ้ริเวณ
ห้องควบคุม ชั้นท่ี 1 ของอาคาร 1 ท าหน้าท่ีเป็นศูนยรั์บส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์
แจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม และหากมีเหตุเกิดเพลิงไหมก้็
จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ งอาคาร นอกจากน้ียงัมีตู้แสดงแผนผงัโซนของ
โครงการ (Graphic Annunciator Board:ANN) ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อมแบตเตอร่ี และระบบ
เสียงตามสายประกาศ 
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1.2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟ Wall Mounted Speaker ติดตั้งไวบ้ริเวณบันไดหนีไฟ 
ทุกชั้น ลิฟต์ดบัเพลิง โถงทางเดิน ห้องไฟฟ้า พื้นท่ีเอนกประสงค์ และห้องออกก าลงักาย  
โดยท าหน้าท่ีรับสัญญาณจากเคร่ืองตรวจจับควนั และความร้อน เพื่อส่งเสียงเม่ือเกิด  
เหตุเพลิงไหม ้

1.3) อุปกรณ์แจง้เหตุติดตั้ง 3 ประเภท ทั้งแบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแบบใชมื้อกด ดงัน้ี 
(1) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดหนีไฟทุกชั้น ลิฟต์

ดบัเพลิง โถงทางเดิน หอ้งไฟฟ้า พื้นท่ีเอนกประสงค ์และหอ้งออกก าลงักาย 
(2) เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงต้อนรับ ห้องนิติบุคคล 

ห้องพกัทุกห้อง ห้องควบคุม ห้องจดหมาย ห้องแม่บา้น ท่ีจอดรถเก็บขนขยะ ห้อง
ส ารองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องพกัขยะประจ าชั้น พื้นท่ีเอนกประสงค ์
ห้องออกก าลงักาย ห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟต์ และห้อง
เคร่ืองลิฟต ์

(3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องครัวของห้องพกัอาศยั
ส่วนกลาง หอ้งพกัขยะรวม และหอ้ง RMU 

  อาคาร 2 
1.1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้(Fire Control Panel: FCP) ติดตั้งไวบ้ริเวณ

ห้องควบคุม ชั้นท่ี 1 ของอาคาร 1 ท าหน้าท่ีเป็นศูนยรั์บส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์
แจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม และหากมีเหตุเกิดพลิงไหม ้
ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ งอาคาร นอกจากน้ียงัมีตู้แสดงแผนผงัโชนของ
โครงการ (Graphic Annunciator Board:ANN) ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อมแบตเตอร่ี และระบบ
เสียงตามสายประกาศ 

1.2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟ Wall Mounted Speaker ติดตั้งไวบ้ริเวณภายในห้องพกั
เพื่อการพาณิชยท์ุกห้อง โดยท าหน้าท่ีรับสัญญาณจากเคร่ืองตรวจจบัควนั และความร้อน 
เพื่อส่งเสียงเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

1.3) อุปกรณ์แจง้เหตุติดตั้ง 3 ประเภท ทั้งแบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแบบใชมื้อกด ดงัน้ี 
(1) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) ติดตั้ งไว้บริเวณภายในห้องพักเพื่อการ

พาณิชยท์ุกหอ้ง 
(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector ติดตั้งไวบ้ริเวณภายในห้องพกัเพื่อการพาณิชย์

ทุกหอ้ง 
(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat detector) ติดตั้ งไว้บริเวณภายในห้องพักเพื่อการ

พาณิชยท์ุกหอ้ง 
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  อาคาร 3 
1.1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้(Fire Control Panel: FCP) ติดตั้งไวบ้ริเวณ

ห้องควบคุม ชั้นท่ี 1 ของอาคาร 1 ท าหน้าท่ีเป็นศูนยรั์บส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์
แจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม และหากมีเหตุเกิดเพลิงไหมก้็
จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ งอาคาร นอกจากน้ียงัมีตู้แสดงแผนผังโชนของ
โครงการ (Graphic Annunciator Board:ANN) ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อมแบตเตอร่ี และระบบ
เสียงตามสายประกาศ 

1.2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟ Wall Mounted Speaker ติดตั้งไวบ้ริเวณบันไดหนีไฟ 
ทุกชั้น และหนา้ห้องเคร่ืองป้ัม โดยท าหนา้ท่ีรับสัญญาณจากเคร่ืองตรวจจบัควนั และความ
ร้อน เพื่อส่งเสียงเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

1.3) อุปกรณ์แจง้เหตุติดตั้ง 3 ประเภท ทั้งแบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแบบใชมื้อกด ดงัน้ี 
(1) อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ (Manual Station) ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดหนีไฟทุกชั้น และหนา้

หอ้งเคร่ืองป๊ัม 
(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดหนีไฟทุกชั้น 
(3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดินรถ และท่ีจอดรถยนต์

ทุกชั้น 
 2)  ระบบป้องกนัเพลงิไหม้ 
  ประกอบดว้ย ระบบท่อยนื ตูส้ายฉีดดบัเพลิง และหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร ดงัน้ี 
  อาคาร 1 

- ท่อยนื เป็นท่ีโลหะผิวเรียบสีแดง มีจ านวน 2 ท่อยนื ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว ติดตั้ง
ตั้ งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 37 ของอาคาร เช่ือมกับท่อเมนส่งน ้ าดับเพลิง และหัวรับน ้ า
ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

- ตูส้ายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งทุกอาคารจ านวน 2 ตู/้ชั้น ประกอบดว้ย 
หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว และสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดแขง็
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 1 น้ิว ยาว 30 เมตร ติดตั้งบริเวณใกลก้บัโถงลิฟตโ์ดยสาร และ
โถงลิฟตด์บัเพลิง ซ่ึงสามารถครอบคลุมการดบัเพลิงไดท้ั้งชั้น 

- ระบบดับเพลิงแบบกระจายน ้ าอัตโนมัติ (Sprinkler system) ติดตั้ งตั้ งแต่ชั้นท่ี 1 ถึง 
ชั้นท่ี 37 ครอบคลุมโถงทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องพกัอาศยัทุกห้อง และห้องต่างๆ ท างาน
อตัโนมติัเม่ืออุณหภูมิในหอ้งสูงขึ้น 

- หวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร (FDC) จ านวน 2 หวั เป็นหวัรับน ้าแบบ 3 ทิศทาง แบ่งเป็น
หัวรับน ้ าดับเพลิงเข้าสู่ท่อยืนดับเพลิง High Zone จ านวน 1 หัว และต่อยืนดับเพลิง  
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Low Zone จ านวน 1 หัว เพื่อรับน ้ าจากรถดับเพลิงเขา้สู่ระบบห่อจ่ายน ้ าดับเพลิงของ
โครงการ และถงัเก็บน ้าดบัเพลิง ซ่ึงหวัรับน ้าดบัเพลิงอยูใ่นต าแหน่งท่ีพนกังานดบัเพลิง
เขา้ถึงไดโ้ดยสะดวกรวดเร็ว บริเวณใกลห้ัวรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคารมีขอ้ความเขียน
ดว้ยสีสะทอ้นแสงวา่ "หวัรับน ้าดบัเพลิง" 

- น ้ าส ารองดบัเพลิง จดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิง ปริมาตร 103.0 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ า
ดบัเพลิงไดไ้ม่นอ้ยกว่า 36 นาที ซ่ึงเป็นไปตามกฎหมายก าหนด และระบบส่งน ้ าไปยงั
อุปกรณ์ดับเพลิงด้วยเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง Fie Pump อัตราสูบ 750 แกลลอน/นาที 
แรงดนัส่งน ้า 280 PSI และรักษาความดนัดว้ย Jocky Pump จ านวน 1 ชุด ขนาดอตัราการ
สูบน ้า 15 แกลลอน/นาที แรงดนัส่งน ้า 285 PSI 

 อาคาร 3 
- ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง มีจ านวน 2 ท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว 

ติดตั้งตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 ของอาคาร เช่ือมกบัท่อเมนส่งน ้ าดบัเพลิง และหัวรับน ้ า
ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

- ตูส้ายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งทุกอาคารจ านวน 2 ตู/้ชั้น ประกอบดว้ย 
หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว และสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดแขง็
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 น้ิว ยาว 30 เมตร ติดตั้งบริเวณใกล้กับบันไดหนีไฟ ซ่ึง
สามารถครอบคลุมการดบัเพลิงไดทุ้กชั้น 

 3)  เคร่ืองดับเพลงิแบบมือถือ 
- จดัใหมี้การติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิด ABC อยูภ่ายในตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิง ของอาคาร 

1 และอาคาร 3 จ านวน 2 จุด/ชั้น/อาคาร โดยต าแหน่งท่ีติดตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิง 
และโถงลิฟตโ์ดยสาร 

- จัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC ติดตั้งบริเวณห้องควบคุม ห้อง
ส ารองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องชุดเพื่อการพาณิชยท์ุกห้องของอาคาร 2 และห้องเคร่ืองป๊ัม
อาคาร 3 

- จัดให้มีการติดตั้ งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด CO2 ขนาด 10 lbs.  ติดตั้ งบริเวณ
ห้องควบคุม ห้องส ารองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า และโถงทางเดิน ใกลก้ับห้องไฟฟ้าประจ าชั้น 
ของอาคาร 1 
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 4)  บันไดหนีไฟ 
  บนัไดหนีไฟของอาคารโครงการทุกอาคารเป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหลก็ ช่วยอพยพคนออกจาก
ตวัอาคารชั้นบนสุดถึงชั้นพื้นดินมายงัจุดรวมพลไดอ้ย่างปลอดภยั โดยรูปแบบบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ
ของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) อาคาร 1 : อาคารชุดพกัอาศยั บนัไดหนีไฟของโครงการ จ านวน 2 แห่ง ประกอบดว้ย บนัได
หนีไฟ (ST-1) และบนัไดหนีไฟ (ST-2) มีรายละเอียดดงัน้ี 
- บันไดหนีไฟ ST-1 ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 35 กวา้ง 1.275 เมตร และชั้นท่ี 36 ถึงชั้นดาดฟ้า  

กวา้ง 1.20 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า โดยระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ 
โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

- บันไดหนีไฟ ST-2 กวา้ง 1.25 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 37 โดยระบาย
อากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

- บนัไดหนีไฟช่วงหน่ึงสูงไม่เกิน 3 เมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร ลูกนอนเม่ือหัก
ส่วนท่ีขั้นบนัไดเหล่ือมกนัออกแลว้เหลือความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 22 เซนติเมตร และมีพื้น
หนา้บนัไดมีความกวา้งและยาวไม่นอ้ยกวา่ความกวา้งของบนัได 

-  ระยะห่างของบนัได ST-1 ไปจนถึงบนัได ST-2 (ชั้นพกัอาศยัของอาคารชุด) มีระยะห่าง 
ตามแนวทางเดิน 52.50 เมตร ไม่เกิน 60 เมตร  

- บนัไดหนีไฟทั้ง 2 แห่ง สามารถใช้อพยพผูพ้กัอาศยัในโครงการจากชั้นบนสุดถึงชั้น
ล่างสุด โดยผูพ้กัอาศยัใชร้ะยะเวลาหนีไฟประมาณ 21.20 นาที บนัไดหนีไฟเม่ือลงสู่ชั้น
ล่างของโครงการเป็นประตูบานผลกัออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายในโครงการ โดยไม่มี
ส่ิงกีดขวางใดๆ ขวางกั้นเส้นทางอพยพเพื่อไปรวมตวักนัท่ีพื้นท่ีจุดรวมไดโ้ดยสะดวก
และปลอดภยั 

(2) อาคาร 3 : อาคารจอดรถยนต ์บนัไดหนีไฟของโครงการ จ านวน 2 แห่ง ประกอบดว้ย บนัได
หนีไฟ (ST-3) และบนัไดหนีไฟ (ST-4) มีรายละเอียดดงัน้ี 
- บันไดหนีไฟ ST-3 กวา้ง 1.275 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 โดยระบาย

อากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 
- บนัไหนีไฟ ST-4 กวา้ง 1.275 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 โดยระบายอากาศ

ดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 
- บนัไดหนีไฟช่วงหน่ึงสูงไม่เกิน 3 เมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร (กวา้ง 18 ซม.) 

ลูกนอนเม่ือหักส่วนท่ีขั้นบันไดเหล่ือมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 22 
เซนติเมตร (กวา้ง 25 ซม.) และมีพื้นหน้าบนัไดมีความกวา้งและยาวไม่น้อยกว่าความ
กวา้งของบนัได (กวา้ง 1.5 ม.) 
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 5) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิง อาคาร 1 จ านวน 1 ชุด แยกจากลิฟต์โดยสารของ
อาคาร มีผนงัและประตูท าดว้ยวสัดุทนไฟแยกออกจากทางเดินภายในอาคาร โดยโถงลิฟตด์บัเพลิงมีขนาด
พื้นท่ี 6.50 ตารางเมตร จัดให้มีระบบระบายอากาศบริเวณชั้นท่ี 1ถึงชั้นท่ี 37 จัดให้มีพัดลมท่ีมีอัตรา 
การอดัอากาศ 13,050 CFM จ านวน 2 ชุด ท างานโดยตลอดขณะเกิดเพลิงไหมโ้ดยลิฟตด์บัเพลิงสามารถใช้
งานไดต้ลอดเวลา 
 6) ประตูหนีไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร ท าดว้ยวสัดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกั
ออกสู่ภายนอก พร้อมติดตั้งวสัดุชนิดท่ีบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง 
 7) แผนผังของอาคารแต่ละช้ัน ติดไวบ้ริเวณโถงหน้าลิฟต์โดยสารและโถงหน้าลิฟต์ดบัเพลิงทุก
ชั้นในต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจน และบริวณพื้นชั้นล่างของอาคารจดัใหมี้แผนผงัอาคารของทุกชั้นเก็บรักษาไว้
ภายในหอ้งนิติบุคคล เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก โดยแผนผงัของอาคารแต่ละชั้น ประกอบดว้ย 
ต าแหน่งของห้องทุกห้องของชั้นนั้น ต าแหน่งท่ีติดตั้งตั้งสายฉีดน ้ าดบัเพลิงหรือหัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิง 
และอุปกรณ์ดบัเพลิงอ่ืนๆ ของชั้นนั้น ต าแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น และต าแหน่งลิฟตด์บัเพลิง
ของชั้นนั้น 
 8) ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นกล่องป้ายท่ีมีสัญลกัษณ์ลูกศร และรูปคนว่ิง ภายในมีไฟส่องสว่างได้ 
พร้อมแบตเตอร่ีสามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมงเม่ือไฟดบั ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ และ
ทางเดิน 
 9) ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารอง ส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถ
ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โครงการติดตั้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองไวใ้น
ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร โดยเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 400 KVA จ านวน 1 
ชุด เป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล และแบตเตอร่ี ซ่ึงส ารองเช้ือเพลิงส าหรับ
เดินเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าไดน้านอย่างนอ้ย 8 ชัว่โมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าส ารองให้แก่อุปกรณ์ต่างๆ ท่ีจ าเป็นกรณีเกิด
ไฟฟ้าดบั ดงัน้ี 

- จ่ายพลงังานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่น้อยกว่าสองชัว่โมงส าหรับเคร่ืองหมายแสดงทางฉุกเฉิน
ทางเดิน ห้องโถง บนัได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้ เช่น ไฟฟ้าแสงสว่าง และ
เตา้รับ ลิฟต ์ระบบประปา ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบบ าบดัน ้าเสีย เป็นตน้ 

- จ่ายพลังงานไฟฟ้าตลอดเวลาท่ีใช้งานส าหรับลิฟต์ดับเพลิง เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง และ
ระบบส่ือสาร 

 10) พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จดัให้มีลานหนีไฟทางอากาศ ขนาด 10.0x10.0 เมตร จ านวน 2 แห่ง 
บริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร 1 โดยจดัให้มีบนัไดหนีไฟ และทางเดินท่ีสะดวก เพื่อมายงัลานหนีไฟทาง
อากาศ 
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 11) จุดรวมพล จุดรวมพลจดัไวบ้ริวณชั้นล่างของโครงการ จ านวน 3 แห่ง บริเวณพื้นท่ีจดัสวนดา้น
ทิศตะวนัตกของอาคาร 1 และดา้นทิศเหนือของอาคาร 2 เม่ือหกัลบพื้นท่ีล าตน้ของตนัไม ้จะมีพื้นท่ีจุดรวมพล
เท่ากับ 617.00 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนของผูพ้กัเท่ากบั 1 คน ต่อพื้นท่ีจุดรวมพล 0.25 ตารางเมตร  
(ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 2,435 คน) ซ่ึงเพียงพอต่อขอ้ก าหนด  

- พื้นท่ีจุดรวมพลจุดท่ี 1 มีพื้นท่ี 80 ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร 2 (อาคารชุด
เพื่อการพาณิชย)์ จ านวน 20 คน คิดเป็น 1 คน : 0.40 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีจุดรวมพลจุดท่ี 2 มีพื้นท่ี 138.75 ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร 1 ชั้นท่ี 2 
ถึงชั้นท่ี 9 จ านวน 537 คน คิดเป็น 1 คน : 0.26 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีจุดรวมพลจุดท่ี 3 มีพื้นท่ี 470.25 ตารางเมตร รองรับผูพ้ ักอาศัยภายในอาคาร 1  
ชั้นท่ี 10 ถึงชั้นท่ี 36 จ านวน 1,863 คน และพนักงาน 15 คน รวม 1,878 คน คิดเป็น  
1 คน : 0.25 ตารางเมตร 

 12) แผนปฏิบัติการป้องกนั และระงับอัคคีภัย 
       ช่วงก่อสร้าง 
  จดัใหมี้แผนป้องกนั และระงบัอคัคีภยั ช่วงก่อสร้าง ใชเ้ป็นแนวทางปฏิบติั เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้
ในช่วงการก่อสร้างโครงการ จดัท าแผนตั้งแต่การป้องกันจนไปถึงการฟ้ืนฟูหลงัเกิดเหตุ โดยสรุปแผน
ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ออกเป็น 3 ขั้นตอน มีรายละเอียดดงัน้ี  

1) การปฏิบติัก่อนเกิดภยั (ACTIVE SAFETY : เป็นการป้องกนัและลดอตัราเส่ียงในการเกิด
อคัคีภยั และเป็นการเตรียมพร้อมปฏิบติังานเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั แบ่งออกเป็น 3 แผน ไดแ้ก่ 
(1) แผนการตรวจตรา ก าหนดให้มีการตรวจตราเก่ียวกับสถานท่ีและวตัถุท่ีเป็นเช้ือเพลิง 

ของเสียท่ีติดไฟง่ายแหล่งก าเนิดความร้อน อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ และเคร่ืองมือ
เคร่ืองจกัร 

(2) แผนการอบรม เป็นการอบรมให้ความรู้กบัพนักงาน ในเชิงป้องกนัและการปฏิบติัเม่ือ
เกิดเหตุเพลิงไหม ้

(3) แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั เพื่อเป็นการกระตุน้และจูงใจ เป็นการให้ความรู้เร่ือง
การป้องกันเหตุกรณีเกิดเพลิงไหม ้โดยจดัท าการประชาสัมพนัธ์ให้พนักงานทุกคน
รับทราบ 
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2) การปฏิบติัขณะเกิดภยั (PASSVE SAFETY) : เป็นการบริหารจดัการในภาวะฉุกเฉินขณะ
เกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย 2 แผน ไดแ้ก่ 
(1) แผนการดับเพลิง เพื่อเป็นการควบคุมเหตุเพลิงไหมท่ี้จะเกิดขึ้นจึงตอ้งมีการวางแผน

ดบัเพลิงเพื่อลดอตัราการเกิดอนัตรายหรือหากเกิดเพลิงไหมจ้ะตอ้งเร่งรีบระงบัให้ลดลง
หรือควบคุมไม่ให้เกิดขึ้นกว่าเดิมและจะตอ้งท าให้ลดลงหรือหมดส้ินไป เพื่อไม่ให้เกิด
อนัตรายต่อบุคคลหรือความเสียหายของทรัพยสิ์น 

(2) แผนการอพยพหนีไฟ เพื่อให้การอพยพพนักงานออกจากตัวอาคารท่ีก่อสร้างหรือ
สถานท่ีเกิดเหตุในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เป็นไปอย่างรวดเร็วและปลอดภยั สามารถ
ตรวจเช็คได้ว่ามีพนักงานติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่ แผนอพยพหนีไฟเม่ือเกิดเหตุ 
เพลิงไหม ้

3) การปฏิบติัหลงัเกิดภยั (RENOVATE) : เป็นการบริหารจัดการหลังอัคคีภยัส้ินสุดลงแล้ว 
ประกอบดว้ย 
(1) การรายงานตัวและประเมินผลการปฏิบัติงาน หลังจากท่ีศูนย์อ านวยการดับเพลิง

ประกาศยกเลิกเหตุการณ์เพลิงไหมแ้ลว้ ชุดปฏิบติัการณ์ของศูนยอ์  านวยการดับเพลิง 
ทุกคนต้องมารายตัวต่อผู ้อ  านวยการดับเพลิง ท่ีศูนย์อ านวยการดับเพลิง เพื่อท าการ
ประเมินผลการปฏิบติังานและปัญหาท่ีเกิดขึ้นขณะท่ีก าลงัปฏิบติังาน โดยให้เจา้หน้าท่ี
ความปลอดภยัเป็นผูบ้นัทึกและสรุปไวเ้ป็นขอ้มูลในการปรับปรุงการปฏิบติังานในคร้ัง
ต่อไป 

(2) การส ารวจและประเมินความเสียหาย เม่ือมีการสรุปผลการปฏิบติังานและปัญหาในการ
ปฏิบติังานแลว้ ชุดปฏิบติัการศูนยอ์  านวยการดบัเพลิง จะตอ้งออกส ารวจพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุ
อีกคร้ังเพื่อรวบรวมความเสียหายท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดและสรุปความเสียหายท่ีเกิดขึ้นจาก
การเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 

(3) แผนการปฏิรูปพื้นฟู เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัรวบรวมขอ้มูลและปัญหาต่างๆ และน าเขา้
ท่ีประชุมคณะกรรมการความปลอดภยั เพื่อหาแนวทางปรับปรุงใหดี้ขึ้น 
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2.4.9  ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 
 โครงการจดัให้มีเจ้าหนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชัว่โมง เพื่อ
อ านวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผูพ้กัอาศยั พร้อมจดัให้มีประตูเปิด-ปิดบริเวณ
ทางเข้าออกอาคารด้วยระบบคีย์การ์ด และระบบสัญญาณโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ติดตั้ งไว้ทุกชั้น 
ทุกอาคารของโครงการ รายละเอียดดงัน้ี  

1. ติดตั้ งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV SYSTEM) ติดตั้ งไว้ภายในห้องส านักงานนิติบุคคล 
อาคาร 1 เป็นระบบโทรทศัน์วงจรปิดท่ีสามารถเฝ้าดูพื้นท่ีเพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ 
โดยคุณสมบติัของกลอ้งสามารถจบัภาพไดใ้นเวลากลางคืน และระบบกลอ้งสามารถบนัทึกภาพ
ไดอ้ยา่งนอ้ย 1 เดือนและสามารถดูภาพยอ้นหลงัได ้

2. ติดตั้งระบบการควบคุมประตูอตัโนมติั (Access Control) ควบคุมการเขา้-ออกอาคาร ของผูพ้กั
อาศยัและบุคคลภายนอกท่ีเขา้มาติดต่อดว้ยระบบคียก์าร์ด ท่ีติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเขา้อาคาร 
ขอ้มูลของผูพ้กัอาศยัจะถูกบนัทึกไวใ้นบัตร ส าหรับบุคคลภายนอกท่ีเขา้มาติดต่อตอ้งมีการแลก
บตัรประชาชนก่อนเขา้อาคาร และภาพของผูม้าติดต่อจะถูกบนัทึกไวด้ว้ยกลอ้ง CCTV บริเวณ
ทางเขา้-ออกโดยอตัโนมติั 

 
2.5  การด าเนินการก่อสร้าง 
2.5.1  ขั้นตอนการก่อสร้าง 
 โครงการจะเร่ิมด าเนินการร้ือถอนอาคารส านกังานขายชัว่คราว สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และพื้น
ถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก หลงัจากท่ีไดรั้บอนุญาตร้ือถอน โดยคาคว่าจะใช้เวลาร้ือถอนและก่อสร้างทั้งส้ิน
ประมาณ 33 เดือน  
 1)  งานเตรียมการก่อสร้าง 
  งานเตรียมการก่อสร้างเร่ิมจากส่วนรังวดัขอบเขตพื้นท่ีส่วนต่างๆ และการจดัท าร้ัวกั้นเขตบริเวณ
พื้นท่ีก่อสร้าง วางแผนการด าเนินการก่อสร้างให้เป็นสัดส่วนและสะดวกต่อการปฏิบติังานก่อสร้าง ติดตั้ง
ป้ายประกาศบริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อให้ทราบว่าเป็นการก่อสร้างโครงการอาคารชุด นิว โนเบิล  
งามวงศว์าน (Nue Noble Ngamwongwan) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 อาคาร ประกอบดว้ย อาคารชุด
พกัอาศยั สูง 37 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 1) อาคารชุดพาณิชย ์สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 2) และ
อาคารจอดรถยนต ์สูง 8 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น (หอ้งเคร่ือง) จ านว 1 อาคาร (อาคาร 3) ระบุช่ือเจา้ของโครงการ 
สถาปนิก และวิศวกรควบคุมการก่อสร้าง ระยะเวลาการก่อสร้าง เลขท่ีใบอนุญาตก่อสร้าง และเบอร์โทร
ติดต่อผูรั้บผิดชอบท่ีสามารถติดต่อได ้24 ชัว่โมง 
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 2)  งานก่อสร้างเสาเข็ม ฐานราก ระบบสาธารณูปโภค และระบบป้องกนัดินพงั 
  โครงการก่อสร้างเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 อาคาร ประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศัย  
สูง 37 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 1) อาคารชุดพาณิชย ์สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 2) และอาคาร
จอดรถยนต ์สูง 8 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 3) ออกแบบเป็นระบบเสาเข็ม
เจาะ ดงัน้ี  
  อาคาร 1 : อาคารชุดพกัอาศัย สูง 37 ช้ัน 

- เสาเขม็เจาะขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 1.20 เมตร ยาว 60.0 เมตร รับน ้าหนกัปลอดภยัไม่น้อย
กวา่ 850 ตนั/ตน้ 

- เสาเขม็เจาะขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 1.00 เมตร ยาว 60.0 เมตร รับน ้าหนกัปลอดภยัไม่น้อย
กวา่ 610 ตนั/ตน้ 

  อาคาร 2 : อาคารชุดพาณิชย์ สูง 1 ช้ัน 
- เสาเขม็เจาะขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.35 เมตร ยาว 19.0 เมตร รับน ้าหนกัปลอดภยัไม่น้อย

กวา่ 30 ตนั/ตน้ 
  อาคาร 3 : อาคารจอดรถยนต์ สูง 8 ช้ัน กบั 1 ช้ันใต้ดิน (ห้องเคร่ือง) 

- เสาเข็มเจาะขนาดส้นผ่านศูนยก์ลาง 1.00 เมตร ยาว 45.0 เมตร รับน ้ าหนกัปลอดภยัไม่นอ้ย
กวา่ 480 ตนั/ตน้ 

- เสาเขม็เจาะขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.80 เมตร ยาว 45.0 เมตร รับน ้าหนกัปลอดภยัไม่น้อย
กวา่ 360 ตนั/ตน้ 

  โครงการออกแบบระบบป้องกนัดินพงัจากการก่อสร้างโครงการ บริเวณโดยรอบโครงสร้าง
อาคาร บ่อบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า ออกแบบเป็นระบบ SHEET PLES ยาว 12 เมตร มีขั้นตอน ดงัน้ี 

- ปัก Sheet Pile ดว้ย Mobile Crane โดยใชห้วักด Silent Hammer โดยรอบท่ีจะขดุดิน 
- ขดุดินทีละ Layer โดยมีความลึกประมาณ 1.5 เมตร 
- ติดตั้ง Strut ชั้นบน 
- ขดุดินท่ีระดบัท่ีตอ้งการ (ความลึกประมาณ 3.00-4.00 เมตร) 
- เทคอนกรีตหยาบ หนา 0.20 เมตร เป็นการค ้ายนัท่ีกน้หลุมและเป็นพื้นท่ีท างาน 
- ด าเนินการก่อสร้างถงัใตดิ้น ก่อสร้างพื้นถงั ผนงัและฝาถงัจนแลว้เสร็จ 
- ด าเนินการถมดินบริเวณระหวา่งขา้งนอกถงั และ Sheet Pile   
- ด าเนินการถอน Strut และ Sheet Pile ตามล าดบั 

  กิจกรรมงานก่อสร้างเสาเข็ม ฐานราก ระบบบ าบดัน ้ าเสีย บ่อหน่วงน ้ า ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และการ
ปรับพื้นท่ีส าหรับจดัสวน มีการขุดดินและถมติน โดยจะมีดินขุดส่วนท่ีเหลือตอ้งขนออกจากพื้นท่ีก่อสร้าง 
ประมาณ 10,086.62 ลูกบาศกเ์มตร 
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  ปริมาณดินขุดท่ีตอ้งน าออกภายนอกโครงการ ผูรั้บเหมาเป็นผูด้  าเนินการน าไปขายยงัสถานท่ีรับ
ซ้ือ โดยใช้ถนนงามวงศ์วาน เป็นเส้นทางหลกัในการขนส่งดิน ใช้รถขนส่งดิน 10 ลอ้ ท่ีมีขนาดบรรจุ 15 
ลูกบาศกเ์มตร คาดวา่จะขนส่งประมาณ 10 เท่ียว/วนั  
  ก าหนดกฎเกณฑใ์นการปฏิบติัเก่ียวกบัการขุด และถมดิน ตลอดจนควบคุมไม่ให้เกิดผลกระทบ
ต่อพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 

1. โครงการจะตอ้งยื่นค าร้องขออนุญาตขุด และปรับถมดินกบัเทศบาลนครนนทบุรีก่อนเร่ิม
ปฏิบติังาน 

2. จดัใหมี้วสัดุคลุมดิน บริเวณท่ีมีการขดุปรับระดบัดินท่ีมีความเส่ียงสูงต่อการชะลา้งตะกอน
ดินออกนอกโครงการ โดยจดัให้มีตาข่ายพรางแสง หรือผา้ใบคลุมดินในส่วนท่ีขุดดิน
ดงักล่าวไวก่้อนปรับถมกลบั 

3. ความเสียหายอนัเกิดจากการขุดดินและถมดิน ท่ีก่อให้เกิดความเดือดร้อนจากการด าเนิน
โครงการ เจา้ของโครงการจะรับผิดชอบค่าเสียหายทั้งหมดทนัที 

 3)  งานโครงสร้าง และสถาปัตยกรรม 
  หลงัจากเสร็จส้ินงานฐานราก จะท าการก่อสร้างตวัอาคารเร่ิมจากงานวางคาน งานท าพื้น และท า
ผนังก าแพงของตวัอาคาร ทั้งน้ีโครงการจะเลือกใช้วสัดุส าเร็จรูปท่ีหล่อส าเร็จจากโรงงาน เช่น พื้นอาคาร 
ส าหรับการขึ้นโครงสร้างอาคาร โครงการตอ้งจดัท านัง่ร้าน และคลุมส่วนของโครงสร้างอาคารท่ีก่อสร้าง
แลว้ดว้ยผา้ใบรอบตวั 
 4)  งานติดตั้งระบบ 
  งานติดตั้งระบบ ประกอบดว้ย ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้ าเสีย และระบบระบาย
น ้า ซ่ึงงานน้ีจะด าเนินการควบคู่ไปกบังานโครงสร้างอาคาร 
 5)  งานตกแต่ง 
  งานส่วนน้ีจะประกอบดว้ย งานตกแต่งอุปกรณ์ท่ีใช้ส าหรับภายนอกอาคาร และรวมไปถึงการ 
จดัสวน พื้นท่ีสีเขียว ภูมิทศัน์ของโครงการ และจดัความเป็นระเบียบเรียบร้อยโดยรอบอาคาร 
 6)  งานร้ือถอน 
  สภาพภูมิประเทศบริเวณพื้นท่ีตั้ งโครงการ บริเวณด้านหน้าโครงการอยู่ใกล้เคียงกับถนน 
งามวงศ์วาน ปัจจุบนัมีการใช้ประโชน์ท่ีตินเป็นพื้นท่ีว่างรอการใช้ประโยชน์ และอาคารส านักงานขาย
ชัว่คราว สูง 2 ชั้น 1 อาคาร 
  โดยต าแหน่งส่ิงก่อสร้างท่ีตอ้งร้ือถอนภายในพื้นท่ีโครงการ บริเวณพื้นท่ีอาคารส านักงานขาย
ชัว่คราว เม่ือร้ือถอนแลว้จะด าเนินการเป็นอาคารชุดพาณิชยสู์ง 1 ชั้น และพื้นท่ีสีเขียว ดงันั้นจึงตอ้งมีการ
ฟ้ืนฟูสภาพดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยการไถพรวนเพื่อปรับปรุงคุณภาพดินทางกายภาพ 
และรองพื้นดว้ยปุ๋ ยคอกและดินท่ีมีอินทรียว์ตัถุใหมี้ความเหมาะสมต่อการเจริญเติบโตของตน้ไม ้
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  โดยโครงการจะร้ือถอนอาคารส านักงานขายชั่วคราวหลงัจากได้รับอนุญาต โดยการร้ือถอน 
จะด าเนินการในช่วงเดือนท่ี 27 ของแผนการก่อสร้างซ่ึงตรงกบัช่วงงานตกแต่งอาคาร ทั้งน้ีการร้ือถอนตอ้ง
จดัใหมี้วิศวกรผูค้วบคุมงานหรือผูช้  านาญการร้ือถอนอาคาร เฝ้าดูแลอยูต่ลอดเวลาในการด าเนินการร้ือถอน  
  6.1) ขั้นตอนการร้ือถอนและมาตรการการร้ือถอน 
   โครงการตอ้งท าการร้ือถอนอาคารส านักงานขายชั่วคราว เป็นอาคารสูง 2 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร โดยการร้ือถอนจะใชวิ้ธีการ ดงัน้ี 

- ผนงัโครงสร้างเหล็กกรุแผ่นสมาร์ทบอร์ด กรุแผ่นอลูมิเนียมเพลท ผนงักระจก ส่วนน้ี
จะใช้ก าลังคนในการร้ือถอนเป็นส่วนใหญ่ โดยร้ือถอนช้ินส่วนออกเป็นส่วนๆ 
สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่หรือรีไซเคิลได ้

- เสาเหล็ก โครงสร้างเหล็ก จะใช้ก าลังคนในการร้ือถอนเป็นส่วนใหญ่ โคยร้ือถอน
ช้ินส่วนออกเป็นส่วนๆ สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ หรือรีไซเคิลได ้

   ส าหรับในช่วงการร้ือถอนอาคารส านักงานขายชั่วคราว สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จะ
ด าเนินการร้ือถอนในช่วงการตกแต่งอาคาร โดยตอ้งมีการด าเนินการตามมาตรการ ดงัน้ี 

- สร้างร้ัวเป็นเขตพื้นท่ีของงานร้ือถอนโดยรอบอาคารท่ีร้ือถอน รวมถึงป้ายเตือนต่างๆ 
ท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อป้องกันผูท่ี้ไม่เก่ียวขอ้งเขา้มาในเขตพื้นท่ีตลอดเวลาของการท างาน 
โดยรายละเอียดของร้ัวให้เป็นไปตามขอ้บงัคบัอาคาร และมาตรฐานความปลอดภยั
จากการก่อสร้าง 

- ติดตั้งแผงกนัฝุ่ นและเศษส่ิงของตกหล่น ดา้นถนนงามวงศ์วาน โดยใช้ผา้ใบก่อสร้าง 
(Mesh Sheet) ชนิดกนัไฟลาม ปิดคลุมเท่ากบัความสูงของอาคารท่ีร้ือถอน 

- จดัท าประกาศ ค าเตือนตามวตัถุประสงคข์องความปลอดภยัหรือตามขอ้บงัคบัอาคาร 
และติดตั้งในต าแหน่งท่ีเหมาะสม 

- ทุกทางเขา้ออกพื้นท่ีร้ือถอนอาคาร รวมถึงพื้นท่ีเปิดต่างๆ ตอ้งมีความสว่างเพียงพอ 
และมีการท าส่ิงป้องกนัให้เป็นไปตามขอ้บงัคบัอาคาร และมาตรฐานความปลอดภยั
จากการก่อสร้าง 

- จัดเตรียมระบบไฟฟ้า และน ้ าประปาเข้าพื้นท่ี พร้อมทั้งจัดเตรียมเคร่ืองฉีดน ้ าบน
อาคาร 

- จดัเตรียมส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ท่ีจ าเป็นส าหรับคนงาน เช่น น ้ าด่ืม ห้องน ้ า  
ห้องส้วม ให้ได้ตามมาตรฐานความปลอดภัยขณะก่อสร้างและคู่มือการป้องกัน
อนัตราย และควบคุมสภาพแวดลอ้มในงานก่อสร้าง 

- ขนย้ายเศษวัสดุจากการร้ือถอนออกนอกพื้นท่ีโครงการอย่างสม ่าเสมอ โดยใช้
รถบรรทุก และคลุมดว้ยผา้ใบอยา่งมิดชิด 
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 6.2)  ขยะมูลฝอยจากการร้ือถอนอาคาร 
   การร้ือถอนอาคารส านกังานขายชัว่คราว สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยรวมประมาณ 
676.0 ตารางเมตร ดงันั้นปริมาณขยะจากการร้ือถอนอาคารเดิมของโครงการ ดงัน้ี 
   ดงันั้นขยะท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างอาคารโครงการ มีปริมาณเกิดขี้น 

- พื้นท่ีประโยชน์ใชส้อยอาคารโดยประมาณ =  40,798.85 ตารางเมตร 
- อตัราการผลิตของเสียเฉล่ีย   =  33.17  กิโลกรัม/ตารางเมตร 
- ดงันั้นขยะท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดประมาณ  =  (40,795.85x33.17)/1,000 

         =  1,353.30 ตนั 

2.5.2  รายละเอยีดเกีย่วกบัคนงานก่อสร้าง 
 การท างานแต่ละช่วงของการก่อสร้างจะมีการใช้คนงานในจ านวนท่ีไม่เท่ากัน เน่ืองจากทาง
โครงการยงัไม่ไดค้ดัเลือกผูรั้บเหมาก่อร้าง คาดการณ์วา่ในแต่ช่วงท่ีจะมีการใชค้นงานมากท่ีสุด คือ ช่วงงาน
โครงสร้าง ประมาณ 300 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูภ่ายนอกโครงการ มีการจดัรถบริการรับ-ส่ง
คนงานระหว่างพื้นท่ีก่อสร้าง และบา้นพกัคนงาน จดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ
ตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อเฝ้าอุปกรณ์ก่อสร้าง และส ารวจรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ และบริวณ
โดยรอบโครงการ รวมทั้งติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง 
 1)  บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
  โครงการได้ก าหนดให้มีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการท่ีส าคญัภายในบริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้าง มีรายละเอียดดงัน้ี  
  (1)  การใช้น ้าช่วงก่อสร้าง 
   แหล่งน ้ าใช้ : ช่วงก่อสร้างของโครงการจะใช้น ้ าประปาของการประปานครหลวง สาขา
นนทบุรี ดงันั้นในช่วงก่อสร้างจึงมีน ้าใชส้ะดวกทั้งคนงานก่อสร้าง และการก่อสร้าง 
   ปริมาณการใชน้ ้ า : ในช่วงก่อสร้างโครงการจะมีการใชน้ ้ า ทั้งหมด 17.5 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
แบ่งเป็นน ้ าใช้ส าหรับคนงานก่อสร้างประมาณ 10.5 ลูกบาศก์เมตร/วนั และน ้ าใชส้ าหรับการก่อสร้าง เช่น 
ผสมปูนส าหรับก่ออิฐ ฉาบผนงั ลา้งอุปกรณ์ ประมาณ 7.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
   การส ารองน ้ า : โครงการจะจดัให้มีถงัส ารองน ้ าส าหรับใชก่้อสร้างเป็นถงัส าเร็จรูป ขนาด 
10 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 3 ถงั สามารถส ารองน ้าใชไ้ดน้าน 1.7 วนั 
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  (2)  การบ าบัดน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูลของคนงาน 
   น ้ าเสียในช่วงก่อสร้างโครงการ ส่วนใหญ่จะเกิดจากคนงานก่อสร้าง ประกอบดว้ย น ้ าเสีย
จากส้วม ซ่ึงจะมีอตัราการเกิดน ้าเสียประมาณ 8.4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
   การบ าบดัน ้าเสียจากส้วมและส่ิงปฏิกลูของคนงาน โครงการจดัให้มีห้องน ้าส าหรับคนงาน 
จ านวน 12 ห้อง ใช้ระบบเกรอะ-กรองไร้อากาศ และเติมอากาศ ขนาดรองรับน ้ าเสีย 10 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
จ านวน 1 ชุด เพื่อบ าบดัใหไ้ดม้าตรฐานจากนั้นจะระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ 
   นอกจากน้ีในช่วงก่อสร้างโครงการตอ้งมีการติดตามตรวจสอบมาตรฐานน ้ าทิ้งท่ีระบาย
ออกสู่โครงการ ตามประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ 2548 เป็นประจ าทุก 1 เดือน เพื่อประเมินประสิทธิภาพของระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวม และหาแนวทางวิธีแกไ้ขปัญหา กรณีท่ีน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัไม่ไดต้ามค่ามาตรฐาน 
  (3)  การก าจัดขยะมูลฝอย 
   มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในพื้นท่ีก่อสร้างมาจากคนงานก่อสร้าง ซ่ึงจะไม่มีการพกัอาศยัภายในพื้นท่ี
ก่อสร้างประเมินวา่จะมีอตัราการเกิดขยะในพื้นท่ีก่อสร้างประมาณ 1.50 ลิตร/คน/วนั  
   คนงานก่อสร้างจ านวน 300 คน ซ่ึงมาท างานแบบเช้ามาเย็นกลบั คาดว่าจะมีขยะเกิดขึ้น
ประมาณ 450 ลิตร/วนั จดัใหมี้ถงัรองรับขยะ ขนาด 250 ลิตร จ านวน 6 ถงั แยกเป็นขยะทัว่ไป 3 ถงั และขยะ
เปียก 3 ถงั สามารถรองรับขยะไดน้าน 3.3 วนั วางไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง ซ่ึงการเก็บขนขยะมูลฝอยไปก าจดั 
โครงการจะประสานงานและเขียนค าร้องไปยงัเทศบาลนครนนทบุรี เพื่อเสียค่าธรรมเนียมการเก็บขนและ
ก าจดั เพื่อน าไปก าจดัมูลฝอยโดยวิธีฝังกลบอยา่งถูกสุขลกัษณะต่อไป 
  4)  การระบายน ้าช่ัวคราวบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
   พื้นท่ีก่อสร้างทางโครงการจดัให้มีระบบระบายน ้ารอบพื้นท่ีก่อสร้าง และบ่อดกัตะกอนดิน 
เพื่อดกัตะกอน ก่อนจะระบายน ้าออกนอกพื้นท่ีโครงการ ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนงามวงศว์าน 
 
2.6  การรับเร่ืองร้องเรียนและการจัดการปัญหาและชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
2.6.1  การรับเร่ืองร้องเรียน 
 สภาพพื้นท่ีโครงการ ปัจจุบนัมีการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเป็นพื้นท่ีว่างรอการใชป้ระโยชน์ และอาคาร
ส านักงานขายชัว่คราว สูง 2 ชั้น 1 อาคาร ซ่ึงอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ โดยโครงการจะร้ือถอน
อาคารส านกังานขายชัว่คราวช่วงทา้ยของการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั 
 โครงการจัดให้มีการก าหนดแผนขั้นตอนการประสานงานรับเร่ืองร้องเรียน เพื่อให้การด าเนิน
โครงการมีประสิทธิภาพ ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม และปัญหาขัดแยง้กับประชาชน
โดยรอบ โดยมีรายละเอียดการรับเร่ืองร้องเรียน และแผนการด าเนินการรับเร่ืองร้องเรียนทั้งช่วงก่อสร้าง
และร้ือถอนอาคารส านกังานขายชัว่คราว ดงัน้ี  
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 1)  ช่วงก่อสร้างและร้ือถอนอาคารส านักงานขายช่ัวคราว 
  1. ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการก่อสร้างและร้ือถอนส านกังานขายชัว่คราว สามารถแจง้ปัญหาท่ี
ไดรั้บตามช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียนต่างๆ ของโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 
   (1) โทรศพัท ์
   (2) Social Network (Line กลุ่ม) 
   (3) จดหมายร้องเรียน 
   (4) กล่องรับฟังความคิดเห็น 
   (5) ป้ายประชาสัมพนัธ์และรายละเอียดดา้นหนา้โครงการ 
   (6) เจา้หนา้ท่ีมวลชนสัมพนัธ์ของโครงการ 
  2. ขั้นตอนและกระบวนการรับเร่ืองร้องเรียน และระยะเวลาแลว้เสร็จในแต่ละขั้นตอน 

(1) เม่ือไดรั้บเร่ืองร้องเรียนแลว้วิศวกรควบคุมการก่อสร้าง (บริษทัรับเหมาก่อสร้าง) 
ต้องแจ้งผูจ้ ัดการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษทัท่ีปรึกษาก่อสร้าง) ทันที ภายใน 1 
ชัว่โมง 

(2) ผูจ้ัดการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษัทท่ีปรึกษาก่อสร้าง) ตรวจสอบและสืบหา
ขอ้เท็จจริงทนัที และแจง้ให้ผูจ้ดัการโครงการ (บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั) 
ทราบภายใน 1 ชัว่โมง ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษทัท่ีปรึกษาก่อสร้าง) แจง้
แนวทางแกไ้ขปัญหากลบัภายใน 3 วนั 

(3) เม่ือผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษทัท่ีปรึกษาก่อสร้าง) ตรวจสอบแลว้พบว่า
ปัญหาการร้องเรียนเกิดขึ้นจากโครงการ ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- กรณีปัญหาเร่งด่วนท่ีสามารถแกใ้ขไดท้นัที ด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดย
ทนัทีภายใน 1 วนั และแจง้ผลการแกไ้ขให้ผูร้้องเรียนรับทราบภายใน 1 
วนั 

- กรณีปัญหาตอ้งไดรั้บการตรวจสอบ หรือตอ้งใช้ระยะเวลาในการแก้ไข 
ตอ้งหาแนวทางและวิธีการแกปั้ญหาหรือชดเชยเยียวยาเบ้ืองตน้ท่ียอมรับ
ไดท้ั้งสองฝ่ายและด าเนินการแกไ้ขปัญหาภายใน 7 วนั กรณีท่ีตกลงกัน
ไม่ไดต้อ้งจดัตั้งคณะกรรมการประสานงานเพื่อเจรจาหาขอ้ยุติท่ีเป็นธรรม
ต่อทั้งสองฝ่าย 
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(4) ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษทัท่ีปรึกษาก่อสร้าง) ติดตามผลความกา้วหนา้ใน 
กรณีท่ีตอ้งใชเ้วลาในการแกไ้ขปัญหาจนกวา่จะแกไ้ขแลว้เสร็จเป็นระยะทุก 7 วนั 

- แกไ้ขแลว้เสร็จ แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนทราบทนัที 
- หากการแกไ้ขปัญหาเกินระยะเวลาก าหนดภายใน 15 วนั ให้แจง้สาเหตุ

หรือขอ้ขดัขอ้งแผนการแกไ้ขขอ้ขดัขอ้ง ระยะเวลาท่ีสามารถด าเนินการ
และแกไ้ขปัญหาให้แลว้เสร็จ ให้ผูร้้องเรียนทราบล่วงหนา้อย่างนอ้ย 7 วนั 
หลงัจากนั้นแจง้ความคืบหนา้การแกไ้ขปัญหาทุก 7 วนั 

- ปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดข้อ้ยติุ 
• กรณีตกลงกนัได ้ด าเนินการแกไ้ขหรือชดเชยเยยีวยาขั้นตน้ ภายใน 7 วนั 
• กรณีท่ีตกลงกนัไม่ไดแ้ละไม่ไดข้อ้ยุติ ก าหนดใหจ้ดัตั้งคณะกรรมการ

ประสานงาน เพื่อแกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการ ท่ีครอบคลุม
ตั้งแต่ช่วงก่อนการก่อสร้าง ช่วงก่อสร้าง และช่วงร้ือถอนส านักงาน
ขายชั่วคราว ให้แลว้เสร็จก่อนเร่ิมด าเนินงานประกอบด้วย เจ้าของ
โครงการ ผู ้ได้รับผลกระทบจากการร้ือถอนและการก่อสร้าง
โครงการ บุคคลหรือหน่วยงานท่ีเป็นกลางและทั้งสองฝ่ายยอมรับ 
เพื่อใหเ้กิดกระบวนการปรึกษาหารือ การคิดและการตดัสินใจร่วมกนั 
ในการก าหนดแนวทางป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบท่ีเกิดจากการ
พฒันาโครงการ และการชดเชยอยา่งเป็นธรรม ภายใน 7 วนั 

(5) เม่ือแกไ้ขปัญหาเรียบร้อยแลว้ ตอ้งแจง้ผลการแกไ้ขต่อผูร้้องเรียนภายใน 7 วนั 
และแจ้งผลการแก้ไขต่อผูจ้ ัดการโครงการและผูอ้  านวยการโครงการ (บริษทั 
คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั) รับทราบ 

  3. ผูรั้บผิดชอบด าเนินการ ไดแ้ก่ บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั เจา้ของโครงการ 
  4. การก าหนดมาตรการไม่ใหเ้กิดซ ้า 

- ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษทัท่ีปรึกษาก่อสร้าง) ท าบนัทึกขอ้ร้องเรียน ผลการ
แกไ้ขปัญหาและอุปสรรค ก าหนดมาตรการป้องกนัไม่ให้เกิดซ ้ า และสรุปผลการแกไ้ข
เข้าสู่การประชุมทบทวนกับผูจ้ ัดการโครงการและผูอ้  านวยการโครงการ (บริษัท  
คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั) ต่อไป 
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  5. การประสานงานเช่ือมโยงกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
- ผูจ้ัดการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษัทท่ีปรึกษาก่อสร้าง) สรุปผลบันทึกข้อร้องเรียน  

ผลการแก้ไขปัญหาและอุปสรรค ก าหนดมาตรการป้องกันไม่ให้เกิดซ ้ า โดยจัดท า
รายงานผลการรับเร่ืองร้องเรียน ทุก 6 เดือน และผูจ้ดัการโครงการและผูอ้  านวยการ
โครงการ (บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั) จดัส่งรายงานให้หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และเทศบาล 
นครนนทบุรี 

2.6.2  การจัดการปัญหาและชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
 โครงการจดัให้มีการจดัการปัญหาและชดเชยเยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ทั้งในช่วงก่อสร้าง และช่วง
ร้ือถอนส านกังานขายชัว่คราว โดยมีรายละเอียดต่างๆ ดงัน้ี 
 1) การจดัการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบช่วงก่อสร้างและร้ือถอนอาคารส านกังานขาย 
  1. ขั้นตอนและกระบวนการจดัการปัญหา และระยะเวลาแลว้เสร็จในแต่ละขั้นตอน 
   (1) เม่ือผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษทัท่ีปรึกษาก่อสร้าง) ตรวจสอบปัญหาท่ีเกิดขึ้นแลว้ 
พบวา่ ปัญหาการร้องเรียนเกิดขึ้นจากโครงการ ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- กรณีปัญหาเร่งด่วนท่ีสามารถแกไ้ดท้นัที ด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยทนัทีภายใน 1 วนั 
และแจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนรับทราบภายใน 1 วนั 

- กรณีปัญหาต้องได้รับการตรวจสอบ หรือต้องใช้ระยะเวลาในการแก้ไข ต้องหา
แนวทางและวิธีการแกปั้ญหาหรือชดเชยเยียวยาเบ้ืองตน้ท่ียอมรับไดท้ั้งสองฝ่ายและ
ด าเนินการแกไ้ขปัญหาภายใน 7 วนั กรณีท่ีตกลงกนัไม่ได้ตอ้งจดัตั้งคณะกรรมการ
ประสานงานเพื่อเจรจาหาขอ้ยติุท่ีเป็นธรรมต่อทั้งสองฝ่าย 

   (2) ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษทัท่ีปรึกษาก่อสร้าง) ติดตามผลความกา้วหนา้ในกรณีท่ี
ตอ้งใชเ้วลาในการแกไ้ขปัญหาจนกวา่จะแกไ้ขแลว้เสร็จเป็นระยะทุก 7 วนั 

- แกไ้ขแลว้เสร็จ แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนทราบทนัที 
- หากการแกไ้ขปัญหาเกินระยะเวลาก าหนดภายใน 15 วนั ให้แจง้สาเหตุหรือขอ้ขัดขอ้ง

แผนการแกไ้ขขอ้ขดัขอ้ง ระยะเวลาท่ีสามารถด าเนินการและแกไ้ขปัญหาให้แลว้เสร็จ 
ให้ผูร้้องเรียนทราบล่วงหนา้อย่างน้อย 7 วนั หลงัจากนั้นแจง้ความคืบหน้าการแกไ้ข
ปัญหาทุก 7 วนั 
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- ปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดข้อ้ยติุ 
• กรณีตกลงกนัได ้ด าเนินการแกไ้ขหรือชดเชยเยยีวยาขั้นตน้ ภายใน 7 วนั 
• กรณีท่ีตกลงกันไม่ได้และไม่ได้ข้อยุ ติ  ก าหนดให้จัดตั้ งคณะกรรมการ

ประสานงาน เพื่อแก้ไขปัญหาจากการพฒันาโครงการ ท่ีครอบคลุมตั้งแต่ช่วง
ก่อนการก่อสร้าง ช่วงก่อสร้างและช่วงร้ือถอน ให้แลว้เสร็จก่อนเร่ิมด าเนินงาน 
ประกอบด้วย เจ้าของโครงการ ผูไ้ด้รับผลกระทบจากการร้ือถอนและการ
ก่อสร้างโครงการ บุคคลหรือหน่วยงานท่ีเป็นกลางและทั้ งสองฝ่ายยอมรับ 
เพื่อให้เกิดกระบวนการปรึกษาหารือ การคิดและการตดัสินใจร่วมกันในการ
ก าหนดแนวทางป้องกันแกไ้ขและลดผลกระทบท่ีเกิดจากการพฒันาโครงการ 
และการชดเชยอยา่งเป็นธรรม ภายใน 7 วนั 

  (3) เม่ือแกไ้ขปัญหาเรียบร้อยแลว้ ตอ้งแจง้ผลการแกไ้ขต่อผูร้้องเรียนภายใน 7 วนั และแจง้ผล
การแกไ้ขต่อผูจ้ดัการโครงการและผูอ้  านวยการโครงการ (บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั) รับทราบ 
 2. วงเงินส ารองชดเชยเยยีวยาเบ้ืองตน้ 

-   จดัให้มีเงินทุนส ารองประจ าโครงการ วงเงิน 10,000,000 บาท (สิบล้านบาทถว้น) เพื่อใช้
ส าหรับซ่อมแซมหรือเยียวยาให้กับผูท่ี้ได้รับผลกระทบจากโครงการทนัที โดยมิตอ้งรอ
ประกันภัย ซ่ึงความเสียหายท่ีเกิดขึ้นจากการก่อสร้างโครงการต่อผูเ้สียหายทั้งหมดทั้ง 
ต่อชีวิตและทรัพยสิ์นรวมทั้งทรัพยสิ์นภายในอาคาร ซ่ึงเจา้ของโครงการจะตอ้งรับผิดชอบ
ทุกกรณี 

 3. ผูรั้บผิดชอบด าเนินการ ไดแ้ก่ บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั เจา้ของโครงการ 
 4. การก าหนดมาตรการไม่ใหเ้กิดซ ้า 

- ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษทัท่ีปรึกษาก่อสร้าง) ท าบนัทึกขอ้ร้องเรียน ผลการแกไ้ข
ปัญหาและอุปสรรค รวมทั้งก าหนดมาตรการป้องกันไม่ให้เกิดซ ้ า และสรุปผลการแกไ้ข 
เข้าสู่การประชุมทบทวนกับผู ้จัดการโครงการและผู ้อ  านวยการโครงการ (บริษัท  
คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั) ต่อไป 

 5. การประสานงานเช่ือมโยงกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
- ผูจ้ัดการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษทัท่ีปรึกษาก่อสร้าง) สรุปผลบันทึกข้อร้องเรียน  

ผลการแก้ไขปัญหาและอุปสรรค ก าหนดมาตการป้องกันไม่ให้เกิดซ ้ า โดยจัดท า
รายงานผลการรับเร่ืองร้องเรียนทุก 6 เดือน และผูจ้ดัการโครงการและผู ้อ  านวยการ
โครงการ (บริษทั คอนติเนนตัล ซิต้ี จ ากัด) จัดส่งรายงานให้หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
ไดแ้ก่ ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และเทศบาล
นครนนทบุรี 


