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บทที่ 1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงกำร เฟล็กซ่ี รัตนำธิเบศร์ ของบริษทั เสนำ ดีเวลลอปเม้นท์ เอช 23 จ ำกัด (ช่ือเดิม ESTES 
Rattanathibet (เอสเตท รัตนำธิเบศร์) ของบริษทั อวำเรียส เอสเตท จ ำกัด) (บริษทั เสนำ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 
เอช 23 จ ำกดั ไดรั้บโอนใบอนุญำตจำกบริษทั อวำเรียส เอสเตท จ ำกดั และรับโอนท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงท่ี
ก่อสร้ำงไม่แล้วเสร็จ (โดยก่อสร้ำงโครงกำรเสร็จเรียบร้อยตำมแบบแปลนท่ีได้รับอนุญำต คงเหลืองำน
ตกแต่งภำยในและภำยนอกอำคำร) ดังเอกสำรตอบกลับกำรอนุญำตกำรก่อสร้ำงจำกส ำนักงำนเทศบำล
นนทบุรี ดังภำคผนวกท่ี 3) ตั้ งอยู่ท่ี  ถนนรัตนำธิเบศร์ ต ำบลบำงกระสอ อ ำเภอเมือง จังหวัดนนทบุรี 
ด ำเนินกำรโดยบริษทั เสนำ ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 23 จ ำกดั โดยโครงกำรเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) 
ประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 36 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัทั้งส้ิน 
475 หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งชุดเพื่อพกัอำศยั จ ำนวน 474 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อกำรพำณิชย ์จ ำนวน 1 หอ้ง  
 โครงกำรได้มอบหมำยให้บริษทั ไท - ไท วิศวกร เป็นผูจ้ดัท ำและเสนอรำยงำนกำรประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร เฟลก็ซ่ี รัตนำธิเบศร์ ใหส้ ำนกังำนนโยบำยและแผนกระทบส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึง
ทำงนนทบุรีได้พิจำรณำและน ำเสนอรำยงำนฯ ให้คณะกรรมกำรผู ้ช ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ด้ำนอำคำร กำรจัดสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชน นนทบุรี ตำมล ำดับกำร
พิจำรณำ ในกำรประชุมคร้ังท่ี 4/2558 เม่ือวนัท่ี 15 มกรำคม 2558 คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ มีมติให้
ควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร เฟล็กซ่ี รัตนำธิเบศร์ โดยใหบ้ริษทั เสนำ 
ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 23 จ ำกดั เจำ้ของโครงกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบคุณภำพส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว้ในรำยงำนฯอย่ำงเคร่งครัด  
ตำมหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1008.5/4113 ลงวนัท่ี 3 เมษำยน 2558 
 เพื่อให้กำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรดังกล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ  
ผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษทั เสนำ ดีเวลลอปเม้นท์ เอช 23 จ ำกัด  
 ไดม้อบหมำยให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลำย แอนด์เซอร์วิส 
จ ำกัด และเป็นห้องปฏิบติักำรวิเครำะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม เลขทะเบียน  
ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงกำร เฟล็กซ่ี  
รัตนำธิเบศร์ ให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 
ไดรั้บทรำบผลกำรติดตำมตรวจสอบและพิจำรณำให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด ำเนินกำรปรับปรุงแกไ้ขกำร
ปฏิบติัใหมี้ควำมถูกตอ้งเหมำะสมและก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
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1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.2.1 เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำร

 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร เฟล็กซ่ี รัตนำธิเบศร์ ของบริษทั เสนำ  

ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 23 จ ำกดั  

1.2.2 เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มมำเปรียบเทียบกบัค่ำมำตรฐำนท่ีหน่วย

 รำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทำงป้องกันและแก้ไขมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม

ภำยในโครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภำพส่ิงแวดล้อมในกำรน ำเสนอกับองค์กรและหน่วยงำนต่ำงๆ 

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทั

และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงกำร เฟล็กซ่ี รัตนำธิเบศร์ ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรำยงำนฯ รวมทั้ งรวบรวมเอกสำรเพื่อเป็น
หลักฐำนประกอบผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่ำงๆ เช่น สภำพภูมิประเทศ คุณภำพอำกำศในบรรยำกำศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ควำม
สั่นสะเทือน/อำคำรร้ำว กำรพงัทลำยของดิน คุณภำพน ้ ำ ทรัพยำกรส่ิงแวดลอ้มทำงชีวภำพ คุณค่ำกำรใช้
ประโยชน์มนุษย์ (น ้ ำใช้ น ้ ำเสีย กำรระบำยและกำรป้องกันน ้ ำท่วม กำรจัดกำรมูลฝอย ระบบไฟฟ้ำ กำร
ป้องกันอัคคีภัย กำรจรำจร) คุณค่ำคุณภำพชีวิต (ผลกระทบทำงสังคม อำชีวอนำมัยและควำมปลอดภัย 
ผลกระทบต่อสุขภำพ) เป็นตน้ 

1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดโดยกอง
วิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม  
มีรำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี 

1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำร
ผู ้ช ำนำญกำรส่ิงแวดล้อมของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของกำรด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 
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 จดัท ำตำรำงผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
 เสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภำพปัจจุบัน ท่ี

เปล่ียนแปลงไปจำกมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พร้อมให้เหตุผลประกอบกำรเปล่ียนแปลง
ดงักล่ำว 

1.4.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงกำร ตำมก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรำยละเอียดกำร
ตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 
 แสดงดัชนีในกำรตรวจวดั วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง และวิธีกำรวิเครำะห์ตัวอย่ำงตำมท่ี

ก ำหนดในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับ  
ของหน่วยงำนรำชกำรไทย 

 ผลกำรตรวจวัดคุณภำพส่ิงแวดล้อมวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกับมำตรฐำน  
คุณภำพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 

 แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตวัอย่ำง และภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภำพถ่ำย 
สถำนท่ีตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รำยงำนประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำร เฟล็กซ่ี  รัตนำธิเบศร์  ของบริษัท เสนำ  
ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 23 จ ำกดั ผ่ำนกำรเห็นชอบจำกส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม เม่ือเดือนเมษำยน 2558 ทำงบริษทั เสนำ ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 23 จ ำกดั จึงไดจ้ดัให้มีแผนกำร
ก่อสร้ำงโครงกำรและแผนติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม แสดงดัง ตำรำงท่ี 1.5-1 และ 
ตำรำงท่ี 1.5-2 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนกำรก่อสร้ำง  

 
ที่มำ : รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร เฟลก็ซ่ี รัตนำธิเบศร์, 2558 
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ตำรำงท่ี 1.5-2 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดเดือนมกรำคม-มิถุนำยน 2565  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1. คุณภำพอำกำศ        

(1) ฝุ่ นละออง 
 

- ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 
- ภำยในพ้ืนท่ีอำคำรชุดพกัอำศยัซิต้ีโฮม รัตนำธิเบศร์ 
- ภำยในพ้ืนท่ีโรงเรียนวดัสมรโกฎิ 
- สภำพร้ัวและผำ้ใบ 
- ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำง 

      

(2) มลพิษทำงอำกำศ - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 
- ภำยในพ้ืนท่ีโรงเรียนวดัสมรโกฎิ 
- ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำง 

      

2. เสียง - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 
- ภำยในพ้ืนท่ีอำคำรชุดพกัอำศยัซิต้ีโฮม รัตนำธิเบศร์ 
- ภำยในพ้ืนท่ีโรงเรียนวดัสมรโกฎิ 
- ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำง 

      

3. ควำมส่ันสะเทือน - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 
- ภำยในพ้ืนท่ีอำคำรชุดพกัอำศยัซิต้ีโฮม รัตนำธิเบศร์ 
- ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำง 

      

4.กำรพงัทลำยของดิน - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 
- ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำง 

      

หมำยเหตุ :  ✓  ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดเดือนมกรำคม-มิถุนำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
5. น ้ำใช ้ 1) เส้นท่อประปำ 

2) ถงัเก็บน ้ำใช ้
      

6. น ้ำเสีย - ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำร 
- ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำง 

      

7. กำรระบำยน ้ำ - รำงระบำยน ้ำ และบ่อพกัน ้ำ ภำยในโครงกำร       
8. กำรจดักำรมูลฝอย - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 

- ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำง 
      

9. ระบบไฟฟ้ำ - อุปกรณ์ไฟฟ้ำ       
10. กำรป้องกนัอคัคีภยั 1) ถงัดบัเพลิงเคมี 

2) ป้ำยและเคร่ืองหมำยแสดงกำรหนีไฟ  
และแผนผงัเส้นทำงกำรหนีไฟ 

      

11. กำรจรำจร - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร ป้ำยช่ือโครงกำร และป้ำย
ทิศทำงกำรจรำจรต่ำง ๆ 
- ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำง 

      

หมำยเหตุ :  ✓  ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดเดือนมกรำคม-มิถุนำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ม.ค. 
12. ดำ้นอำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั 1) ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 

2) เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ 
3) ป้ำยแนะน ำกำรใชง้ำน 
4) คนงำนก่อสร้ำง 
5) ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำง
โครงกำร 

       

หมำยเหตุ :  ✓  ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบัน เม่ือเดือนมิถุนำยน 2565 พบว่ำ โครงกำรอยู่ในช่วงงำน
โครงสร้ำง สถำนภำพกำรก่อสร้ำงในปัจจุบนั ดงัภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 
 

ภำพท่ี 1.6-1 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 
 


