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บทที ่2 
รายละเอียดของโครงการ 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
             โครงการ กรู๊ฟ  มิวส์  รัชดา 7 (Groove Muse Ratchada 7) ตั้ งอยู่ถนนซอยรัชดาภิเษก  7 แยก  1  
(ซอยนาทอง 7) ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร (ดูรูปท่ี 2.1-1 ถึง 2.1-3) 
ดาํเนินการโดย บริษทั กรู๊ฟ คอนโด รัชดา-พระรามเกา้ จาํกดั ซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น 
และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (จอดรถอตัโนมติัใตดิ้น 4 ระดบั และบนอาคาร 9 ระดบั) ความสูง 22.95 เมตร (ความสูง
วดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 201 หอ้ง 
             อน่ึง ท่ีดินท่ีนาํมาพฒันาโครงการมีจาํนวน 10 แปลง (ดูตารางท่ี 2.1-1) ขนาดพื้นท่ีรวม 1-0-32 ไร่ 
หรือ1,728 ตารางเมตร เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั กรู๊ฟ คอนโด รัชดา-พระรามเกา้ จาํกดั  
            ทั้งน้ี โครงการไดท้าํหนังสือไปยงัสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาห้วยขวาง เพื่อตรวจสอบ
โฉนดท่ีดินท่ีจะนาํมาพฒันาทั้ง 10 แปลงวา่อยูภ่ายใตพ้ระราชบญัญติัจดัการสรรท่ีดินหรือไม่ สาํนกังานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร สาขาห้วยขวาง ไดมี้หนงัสือแจง้มายงัโครงการตามหนงัสือท่ี มท 0510.8/10066 ลงวนัท่ี 
15 ธนัวาคม 2563โดยระบุ " สํานักงานท่ีคืนกรุงเทพมหานคร สาขาห้วยขวาง ไต้ตรวจสอบแล้วปรากฏว่า 
ขณะตรวจสอบไม่พบหลักฐานว่าท่ีดินแปลงดังกล่าวอยู่ภายใต้พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 
แต่อย่างใด"   
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ตารางท่ี 2.1-1 รายละเอียดท่ีดินโครงการ กรู๊ฟ มิวส์ รัชดา 7 (Groove Muse Ratchada 7) 
แปลง โฉนดท่ีดนิเลขท่ี เลขท่ีดิน ขนาดท่ีดิน เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 

ไร่-งาน-ตารางวา ตารางเมตร 
1 60543 548 0-0-54 216  

 
 

บริษทั กรู๊ฟ คอนโด 
รัชดา-พระรามเกา้ 

จาํกดั 

2 3822 549 0-0-39 156 
3 3823 783 0-0-15 60 
4 60541 339 0-0-54 216 
5 60540 338 0-0-54 216 
6 60559 2212 0-0-54 216 
7 3824 550 0-0-39.5 158 
8 3825 784 0-0-14.5 58 
9 60557 2210 0-0-54 216 
10 60556 331 0-0-54 216 

รวม 1-0-32 1,728 
ทีม่า : บริษทั กรู๊ฟ คอนโด รัชดา-พระรามเกา้ จาํกดั, 2564 
 

          โครงการมีทางเข้าและทางออกเช่ือมกับถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ทางทิศ
ตะวนัออกโดยทางเขา้ ความกวา้ง 400 เมตร และทางออก ความกวา้ง 3.60 เมตร สาํหรับรายละเอียดการเดิน
ทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี (ดูรูปท่ี 2.1-1) 
       1) การเดินทางเข้าโครงการ มี 7 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
           (1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนรัชดาภิเษก มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ตรงผา่นแยกเทียมร่วมมิตรประมาณ 
350 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ  120 เมตร จากนั้ นเล้ียวซ้ายเขา้ถนน
รัชดาภิเษกแยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทางประมาณ 150 เมตร โครงการอยูท่างขวามือ 
          (2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนรัชดาภิเษก มุ่งทิศใต ้ตรงผ่านแยกห้วยขวาง กลบัรถท่ีแยกเทียมร่วมมิตร
ระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียว
ซา้ยเขา้ถอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทางประมาณ 150 เมตร โครงการอยูท่างขวามือ 
         (3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนวัฒนธรรม มุ่งทิศเหนือ เล้ียวขวาบริเวณแยกเทียมร่วมมิตร เข้าถนน
รัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้น
เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทางประมาณ 150 เมตร โครงการอยู่ทาง
ขวามือ 
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        (4) เส้นทางที่ 4 จากถนนเทียมร่วมมิตร มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต ้เล้ียวขวาบริเวณแยกถนนเทียมร่วมมิตร
ตดักับถนนวฒันธรรม เขา้ถนนวฒันธรรมระยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเทียมร่วมมิตร  
เขา้ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ตรงไปบนถนนซอย
รัชดาภิเษก 7 ประมาณ 120 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตรโครงการอยูท่างขวามือ 
        (5) เส้นทางที่ 5 จากถนนประชาราษฎร์บาํเพญ็ มุ่งทิศตะวนัตก เล้ียวซา้ยบริเวณแยกห้วยขวาง เขา้ถนน
รัชดาภิเษก กลบัรถท่ีแยกเทียมร่วมมิตร เขา้ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนน
ซอยรัชดาภิเษก  7 ระยะทางประมาณ  120 เมตร จากนั้ นเล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยรัชดาภิเษก  7 แยก  1  
(ซอยนาทอง 7) ระยะทางประมาณ 150 เมตร โครงการอยูท่างขวามือ 
        (6) เส้นทางท่ี 6 จากถนนประชาสงเคราะห์ มุ่งทิศตะวนัออก เล้ียวขวาบริเวณแยกห้วยขวาง เขา้ถนน
รัชดาภิเษก กลบัรถบริเวณแยกเทียมร่วมมิตร เขา้ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้
ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1  
(ซอยนาทอง 7) ระยะทางประมาณ 150 เมตร โครงการอยูท่างขวามือ 
       (7) เส้นทางท่ี 7 จากถนนประชาสงเคราะห์ มุ่งทิศตะวนัออก เล้ียวขวาบริเวณแยกถนนประชาสงเคราะห์
ระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ซอยประชาสงเคราะห์ 30 ระยะทางประมาณ 30 เมตร เล้ียวขวาเขา้
ถนนซอยเปรมสมบติั ระยะทางประมาณ 120 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 
500 เมตรจากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทางประมาณ 150 เมตร 
โครงการอยูท่างขวามือ 
 
    2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 7 เส้นทางหลัก ดังนี ้
        (1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออก
ถนนรัชดาภิเษก กลบัรถบริเวณแยกหว้ยขวางเพื่อมุ่งทิศใตไ้ด ้
       (2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออก
ถนนรัชดาภิเษก เพื่อมุ่งเหนือได ้
       (3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออก
ถนนรัชดาภิเษก กลบัรถบริเวณแยกหว้ยขวาง ตรงไปบนถนนรัชดาภิเษก เล้ียวซา้ยบริเวณแยกเทียมร่วมมิตร
ระยะทางประมาณ  1.3 กิโลเมตร กลับรถบริเวณแยกถนนเทียนร่วมมิตร สามารถเล้ียวซ้ายออกถนน
วฒันธรรมเพ่ือมุ่งทิศใตไ้ด ้
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       (4) เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออก
ถนนรัชดาภิเษก กลบัรถบริเวณแยกหว้ยขวาง ตรงไปบนถนนรัชดาภิเษก สามารถเล้ียวซา้ยบริเวณแยกเทียม
ร่วมมิตรออกถนนเทียนร่วมมิตรเพ่ือมุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใตไ้ด ้
       (5) เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออก
ถนนรัชดาภิเษก สามารถเล้ียวขวาบริเวณแยกหว้ยขวาง ออกถนนประชาราษฎร์บาํเพญ็เพื่อมุ่งทิศตะวนัออกได ้
       (6) เส้นทางท่ี 6 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออก
ถนนรัชดาภิเษก สามารถเล้ียวซา้ยบริเวณแยกหว้ยขวาง ออกถนนประชาสงเคราะห์เพื่อมุ่งทิศตะวนัตกได ้
       (7) เส้นทางท่ี 7 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออก
ถนนรัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 500 เมตร เล้ียวขวาออกซอยเปรมสมบติั และเล้ียวซ้ายออกถนนซอย
เปรมสมบติัแยก 33 เล้ียวขวาออกถนนประชาสงเคราะห์ ระยะทางประมาณ 370 เมตร สามารถเล้ียวซ้าย
บริเวณแยกถนนประชาสงเคราะห์ออกถนนประชาสงเคราะห์เพื่อมุ่งทิศตะวนัตกได ้
       นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใชบ้ริการระบบคมนาคมขนส่งสาธารณะ 
ท่ีใหบ้ริการโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
      1) ระบบขนส่งมวลชน (องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพ , ขสมก.) มีการให้บริการผ่านพื้นท่ีถนน
รัชดาภิเษก โดยป้ายรถเมลท่ี์อยู่ใกลก้บัโครงการมากท่ีสุดในฝ่ังเดียวกบัโครงการ ป้ายรถเมลต์ั้งอยู่ริมถนน
รัชดาภิเษกห่างจากโครงการประมาณ 300 เมตร ส่วนฝ่ังตรงขา้มกับโครงการ ป้ายรถเมล์ตั้ งอยู่ริมถนน
รัชดาภิเษกมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 320 เมตร 
      2) รถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สายเฉลิมรัชมงคล เป็นระบบรถไฟฟ้าท่ีมีโครงสร้างทั้งทางยกระดบัเหนือ
พื้นดินและเป็นอุโมงคใ์ตดิ้นเป็นสายแรกของประเทศไทย มีแนวเส้นทางเป็นแนวงกลมภายในพ้ืนท่ีเขต
กรุงเทพมหานครชั้นใน โดยสถานีท่ีอยู่ใกลก้บัโครงการมากท่ีสุด คือ สถานีห้วยขวาง โดยมีระยะห่างจาก
โครงการประมาณ 850 เมตร เป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการมีความสะดวกมาก
ยิง่ข้ึน 
        สําหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการมี
รายละเอียดดงัน้ี  
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                     ทิศเหนือ           มีอาณาเขตติดต่อกบั              บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 หลงั 
                                                                                            บา้นพกัอาศยัขนาดชั้นเดียว จาํนวน 1 หลงั และ                       
                                                                                            พื้นท่ีจอดรถ 
                  ทิศตะวันออก    มีอาณาเขตติดต่อกับ          ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง7)                 
                                                                                             เขตทางกว้าง  6 .28-8 .45  เมตร" ถัดไป เป็น                            
                                                                                             อาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้ น  จํานวน   
                                                                                             1 อาคาร อาคารพักอาศัย  (หอพัก  NS) ขนาด 
                                                                                             ความสูง  4 ชั้ นจํานวน  1  อาคาร  และอาคาร  
                                                                                             พักอาศัย  (เซ็น เทลล่า) ขนาดความสูง  7 ชั้ น    
                                                                                             จาํนวน 1 อาคาร 
                   ทิศใต ้                  มีอาณาเขตติดต่อกบั             บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1หลงั 
                   ทิศตะวนัตก      มีอาณาเขตติดต่อกับ         ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 3 (ซอยนาทอง 6)                            
                                                                                             เขตทางกว้าง  6 .00-6 .73 เมตร* ถัดไป เป็น 
                                                                                             โรงงานบัวทองอุตสาหกรรม  ขนาดชั้ นเตียว  
                                                                                             จาํนวน 1 อาคารและพื้นท่ีจอดรถ 
หมายเหตุ : สาํนกังานเขตดินแดง ไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการตามหนงัสือท่ี กท 7603/8278 ลงวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2563 โดยระบุ  
  "สํานักงานเขตดบิแดงได้ตรวจสอบจากเอกสารหลักฐานข้อเทจ็จริงแล้ว ปรากฏผลตามรายละเอียดดงัน้ี 

   1. ซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) เร่ิมต้ังแต่บริเวณหน้าโครงการถึงถนนรัชดาภิเษกเป็นถนนสาธารณะบางส่วนบางส่วน  

   เป็นที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทยที่ให้ประชาชนทั่วไปใช้สัญจรผ่านไป-มาป็นทางเข้า-ออกโดยไม่ปิดกั้นมีความกว้าง 6.28- 

  8.45 เมตร 

2.ซอยรัชดากิเษก 7 แยก 3 (ซอยนาทอง 6) เร่ิมต้ังแต่บริวณพื้นที่โครงการถึงซอยรัชดาภิเษก 7 (ซอยนาทอง) เป็นถนนสาธารณะ  
  มีความกว้าง 6.00 -6.73 เมตร "  

 
       สภาพพื้นท่ีก่อนพัฒนาโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม 2564 ภายในพื้นท่ีมีบ้านพกัอาศัย ขนาด 
ความสูง 2 ชั้ น  และ  อาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ชั้ น  (ไม่มีผู ้อยู่อาศัย) ซ่ึงโครงการจะร้ือถอน 
ส่ิงปลูกสร้างดังกล่าวก่อนก่อสร้างโครงการสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการส่วนใหญ่ประกอบด้วย 
บา้นพกัอาศยั อาคารพกัอาศยั สถานประกอบการ ร้านคา้และร้านอาหาร เป็นตน้ เรียงรายตามแนวถนน 
ซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) และถนนซอยเช่ือมต่าง ๆ 
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รูปท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเสน้ทางการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
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รูปท่ี 2.1-2 ท่ีตั้งโครงการตามแผนท่ี 1:50,000 ของกรมแผนท่ีทหาร 
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รูปที่ 2.1-3 ผงัแสดงสภาพแวดลอ้มบริเวณพื้นที่โครงการในมาตราส่วน 1 : 4,000
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
       2.2.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
                โครงการเป็นอาคารชดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตติ้น 1 ชั้น (จอดรถอตัโนมติัใตดิ้น 
4 ระดบั และบนอาคาร 9 ระดบั) จาํนวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นขั้นดาดฟ้า)
มีจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 201 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและมีพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 
เท่ากบั 9,983.05 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  
                ช้ันใต้ดิน                  ประกอบดว้ย         ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั จาํนวน 28 คนั (4 ระดบั) ระบบ                           
                                                                                 บาํบดันํ้ าเสีย ถงัเก็บนํ้ า ถงัเก็บนํ้ าดบัเพลิง บ่อหน่วงนํ้ า  
                                                                                 หอ้งเคร่ืองสูบนํ้า และบนัได 
               ช้ันท่ี 1                        ประกอบดว้ย         ห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 14 ห้อง ท่ีจอดรถยนตแ์ละทาง                      
                                                                                 วิ่ง (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนต์สําหรับผูพ้ิการหรือทุพพล 
                                                                                 ภาพหรือคนชรา จํานวน  4 คัน  ท่ีจอดรถสําหรับ  EV  
                                                                                 จาํนวน 1 คนั และท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั จาํนวน 5 คนั)  
                                                                                 ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จาํนวน 5 คนั สาํนกังานนิติบุคคล 
                                                                                 อาคารชุด โถงต้อนรับ ห้องพัก มูลฝอยรวม ห้องพัก 
                                                                                 มูลฝอยประจาํชั้น ห้องคาเฟ่ พื้นท่ีสันทนาการ ห้องนํ้ า 
                                                                                 สําหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพหรือคนชรา ห้องเคร่ือง 
                                                                                ไฟฟ้าหลัก ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ ลิฟต์ โถงลิฟต ์ 
                                                                                ป้อมยาม บนัได และทางเดิน 
              ช้ันท่ี 2                        ประกอบดว้ย         ห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 25 ห้อง ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั   
                                                                                จาํนวน 10 คนั (2 ระดบั) พื้นท่ีสันทนาการ ห้องสันทนา   
                                                                                การห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ ห้องพกัมูลฝอยประจาํชั้น  
                                                                                ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
              ช้ันท่ี 3                        ประกอบดว้ย       ห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 27 ห้อง ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั                          
                                                                                จํานวน  5 คัน  (1 ระดับ ) ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ  
                                                                                ห้องพักมูลฝอยประจาํชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และ                            
                                                                                ทางเดิน 
              ช้ันท่ี  4-5                  ประกอบด้วย     ห้องชุดพักอาศัย จํานวน  27 ห้อง/ชั้ น  (รวม  54 ห้อง)  
                                                                                ท่ีจอดรถแบบอัตโนมัติ จาํนวน 20 คนั (4 ระดับ) ห้อง                       
                                                                                ไฟฟ้า หอ้งงานระบบ หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น ลิฟต ์โถง 
                                                                                 ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
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          ช้ันท่ี 6                         ประกอบดว้ย         ห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 27 ห้อง ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั                   
                                                                                 จํานวน  7 คัน  (1 ระดับ ) ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ  
                                                                                 ห้องพักมูลฝอยประจาํชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และ 
                                                                                 ทางเดิน 
          ช้ันท่ี 7                       ประกอบด้วย       ห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 27 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องงาน        
                                                                                 ระบบ  ห้องพักมูลฝอยประจําชั้ น  พื้น ท่ีสี เขียว  ห้อง 
                                                                                 สนัทนาการ ลิฟตโ์ถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
        ช้ันท่ี 8                        ประกอบด้วย       ห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 27 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องงาน  
                                                                                  ระบบ ห้องเคร่ืองสระว่ายนํ้ า Surge Tank ห้องนํ้ าชาย- 
                                                                                  หญิง  ห้องนํ้ าผู ้พิ การหรือทุพพลภาพหรือคนชรา  
                                                                                  ห้องพักมูลฝอยประจาํชั้ นลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และ 
                                                                                  ทางเดิน 
          ช้ันดาดฟ้า*                    ประกอบดว้ย           สระวา่ยนํ้า พื้นท่ีสีเขียว ถงัเกบ็นํ้า หอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ือง 
                                                                                  สูบนํ้า บนัได และทางเดิน 
หมายเหตุ : * ชั้นดาดฟ้าเป็นท่ีตั้งถงัเก็บนํ้ า หอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองสูบนํ้ า สระวา่ยนํ้า พื้นท่ีสีเขียว บนัได และทางเดิน ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช ้
      สระวา่ยนํ้ า และพื้นท่ีสีเขียวได ้ดงันั้น เพื่อใหเ้กิดความชดัเจนในการคาํนวณพื้นท่ีใชส้อย โครงการจึงจดัใหมี้แนวผนงัทึบความสูง  
      1.80 เมตร เพื่อกั้นขอบเขตพื้นท่ีใชส้อย ดงัแสดงในแบบแปลนชั้นดาดฟ้า  
 
       2.2.2 รายละเอียดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 
           1) สระว่ายนํ้า โครงการจดัใหมี้สระว่ายนํ้ า 1 แห่ง อยูบ่ริเวณชั้นดาดฟ้า มีขนาดพื้นท่ี 49 ตารางเมตร  
มีโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ มีความมัน่คงแขง็แรง นํ้ าซึมผา่นไม่ได ้ผนงัเรียบ และทาํความสะอาด
ง่าย ฆ่าเช้ือโรคโดยใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมคลอไรทเ์พื่อฆ่าเช้ือโรค 
และจดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจาํสระว่ายนํ้ า และป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัสําหรับผูใ้ชส้ระว่ายนํ้ าให้เห็น
อยา่งชดัเจนไวท่ี้บริเวณริมสระวา่ยนํ้า   
          ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีห้องเคร่ืองสูบนํ้ าสระว่ายนํ้ าอยู่บริเวณชั้น 8 ตรงขา้มกบัห้องชุดพกัอาศยั  
โดยบริเวณใต้ห้องเคร่ืองสูบนํ้ าสระว่ายนํ้ าเป็นห้องสันทนาการ จึงไม่มีผูใ้ด้รับจากเสียงและความ
สัน่สะเทือน จากเสียงและความสัน่สะเทือนจากการทาํงานของเคร่ืองสูบนํ้าสระวา่ยนํ้า 
          2) พืน้ท่ีส่วนกลางกับผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว และความปลอดภัย 
                   โครงการจดัให้มีพื้นท่ีส่วนกลางอยู่ชั้นเดียวกบัชั้นห้องชุดพกัอาศยั ไดแ้ก่ ชั้นท่ี 1, 2, 7, 8 และ
ชั้นดาดฟ้า ดงันั้น จึงกาํหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยออกแบบลิฟตใ์ห้เขา้สู่
พื้นท่ีส่วนกลางไดโ้ดยไม่ตอ้งเดินผา่นหอ้งชุดพกัอาศยั และจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดภายในอาคาร ดงัน้ี 
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              1. บริเวณช้ันท่ี 1 จดัให้มีพื้นท่ีสันทนาการ ห้องคาเฟ่ ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้มาใช้พื้นท่ีในชั้น
ดงักล่าวไดโ้ดยเขา้ทางโถงลิฟตไ์ดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผา่นห้องพกัอาศยั และโครงการจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้น
ส่วนพกัอาศยับริเวณโถงลิฟต ์และทางเดิน 
             2. บริเวณช้ันท่ี 2 จดัให้มีพื้นท่ีและห้องสันทนาการ ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้มาใชพ้ื้นท่ีส่วนกลาง 
ในชั้นดงักล่าวไดโ้ดยใชลิ้ฟต์ข้ึนหรือลงมายงัชั้นท่ี 2 หรือบนัไดภายในพื้นท่ีสันทนาการชั้นท่ี 1 ข้ึนมาได้
โดยตรงไม่ตอ้งผ่านห้องพกัอาศยั และโครงการจดัให้มีประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยับริเวณโถงลิฟต ์
และทางเดิน 
            3) บริเวณช้ันท่ี 7 จดัใหมี้พื้นท่ีห้องสันทนาการ และพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้มาใชพ้ื้นท่ี
ส่วนกลางในชั้นดงักล่าวไดโ้ดยใชลิ้ฟต์ข้ึนหรือลงมายงัชั้นท่ี 7 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผ่านห้องพกัอาศยั และ
โครงการจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในขั้นดงักล่าว  
           4) บริเวณช้ันท่ี 8 จดัให้มีห้องนํ้ าชาย-หญิง และห้องนํ้ าผูพ้ิการหรือทุพพลภาพหรือคนชรา ซ่ึงผูพ้กั
อาศยัสามารถเขา้มาใชพ้ื้นท่ีส่วนกลางในชั้นดงักล่าวไดโ้ดยใชลิ้ฟตข้ึ์นมายงัชั้นท่ี 8 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผ่าน
หอ้งพกัอาศยั และโครงการจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยับริเวณโถงลิฟต ์และทางเดิน  
           5) บริเวณช้ันดาดฟ้า จัดให้มีสระว่ายนํ้ า และพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงผูพ้ ักอาศัยสามารถเข้ามาใช้พื้นท่ี
ส่วนกลางในชั้นดงักล่าวไดโ้ดยใช้ลิฟต์ หรือบนัไดภายในพ้ืนท่ีส่วนกลางชั้นท่ี 7 ข้ึนมายงัขั้นดาดฟ้าได้
โดยตรงไม่ตอ้งผา่นหอ้งพกัอาศยั  
 
       2.2.3 การบริหารจัดการและการจดทะเบียนอาคารชุด 
              การบริหารจดัการโครงการภายหลงัก่อสร้างแลว้เสร็จ จะดาํเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติ
บุคคลจดัให้มีห้องสํานกังานนิติบุคคลอาคารชุดตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 มีขนาดพื้นท่ี 25 ตารางเมตร ภายใน
ห้องสํานักงานนิติบุคคลแต่ละอาคารจัดให้มีโต๊ะ เก้าอ้ี เพียงพอต่อเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อ
ใหบ้ริการผูพ้กัอาศยัในการชาํระค่าส่วนกลาง ค่านํ้ าประปา แจง้ซ่อมบาํรุงต่าง ๆ เป็นตน้ รวมทั้งจดัใหมี้ตูเ้กบ็
เอกสาร ซ่ึงสามารถเก็บเอกสารไดไ้ม่นอ้ยกว่า 10 ปี โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลาง
อย่างชัดเจนซ่ึงการบริหารจัดการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอาํนาจหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใต้
ขอ้บงัคบัในพระราชบญัญติัอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติ
บุคคลอาคารชุดเป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุด
ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพื่อเขา้มาทาํหนา้ท่ีดูแลบาํรุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์
ร่วมกันสําหรับเจ้าของห้องชุดทุกห้อง ให้สามารถใช้งานได้ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน
ตลอดเวลา จดัให้มีการดูแรักษาความปลอดภยัหรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการ 
ผูพ้กัอาศยัร่วมกนัเพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของ 
ผูพ้กัอาศยัท่านอ่ืน เป็นตน้ 
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        2.2.4 รายละเอียดการใช้พืน้ท่ีภายในโครงการ 
              รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ การคาํนวณอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน
โครงการ(FAR) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม อตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) และ
ร้อยละของพื้นท่ีนํ้ าซึมผา่นไดข้องตน้ไม ้
         1) รายละเอียดการใช้พืน้ท่ีโครงการ ขนาดพื้นท่ี 1-0-32 ไร่ หรือ 1,728 ตารางเมตร ดงัแสดงไวใ้นตาราง
ท่ี 2.2-1 
ตารางท่ี 2.2-1 สรุปการใชพ้ื้นท่ีโครงการ 

ลกัษณะการใชพ้ื้นท่ี ขนาดพื้นท่ี (ตารางเมตร) 
1. พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,208.74 
2. พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่งภายนอกอาคาร 179.70 
3. พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร 339.56 

รวม 1,728 
 
        2) อัตราส่วนพืน้ท่ีอาคารต่อพืน้ท่ีดิน (FAR) 
            พื้นท่ีดินโครงการ                                              = 1,728         ตารางเมตร 
            พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน        =  9,983.05    ตารางเมตร 
            ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน         =  9,983.05/1,728 
                                                                                     =  5.78 : 1 (ไม่เกิน 7:1) 
            (ไม่เกิน 7 : 1 ตามกฎกระทรวงให้ใช้ บังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ .ศ. 2556 ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ซึ่งโครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเภท ย. 9 (สีนํ้าตาล) บริเวณ
หมายเลข ย. 9-14 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก) 
        3) ร้อยละของพืน้ท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 
           พื้นท่ีดินโครงการ                                              =  1,728         ตารางเมตร 
           พื้นท่ีปกคลุมดิน                                                =  1,208.74    ตารางเมตร 
           ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม                 =  1,728 - 1,208.74 
                                                                                     =  519.26        ตารางเมตร 
           คิดเป็นร้อยละ                                                   =  (519.26 x 100)/ 1,728 
                                                                                    = 30.05           ของพื้นท่ีโครงการ 
           (ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดินโครงการ ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานครเร่ืองควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2544)  
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       4) อัตราส่วนท่ีว่างต่อพืน้ท่ีอาคารรวม (OSR) 
           พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม                          =  519.26         ตารางเมตร 
           พื้นท่ีอาคารรวม                                               =  9,983.05      ตารางเมตร 
           ดงันั้น อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ 
                                                                                   =  (519.26 x 100) / 9,983.05 
                                                                                   =  5.20             ของพื้นท่ีวา่ง OSR 
           (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออก
ตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ .ศ . 2518 ซึ่งโครงการตั้งอยู่ ในท่ีดินประเภท ย . 9 (สีนํ้าตาล)
บริเวณหมายเลข ย. 9-14 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก) 
       5) ร้อยละของพืน้ท่ีนํา้ซึมเพื่อปลูกต้นไม้ 
           พื้นท่ีอาคาร                                                     =  9,983.05       ตารางเมตร 
           พื้นท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 4.5                      =  (9,983.05 x 4.5) / 100 
                                                                                  =  449.24           ตารางเมตร 
           ร้อยละ 50 คิดเป็นพื้นท่ี                                  =  (449.24 x 50) / 100 
           ดงันั้น มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ทั้งหมด              =  339.56           ตารางเมตร 
                                                                                 > 224.62            ตารางเมตร 
           (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ซึ่งโครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเภท ย. 9 
(สีนํา้ตาล)บริเวณหมายเลข ย. 9-14 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก) 
 
2.3 กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 
      1. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 อาคารตามความในพระราชบัญญัติ
ผงัเมือง พ.ศ. 2518  
      2. กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิม่เติมกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความ
ในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
      3. ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 
      4. กฎกระทรวงฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
      5. กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรับผู้พิการและผู้ ทุพพลภาพ และคนชรา 
พ .ศ . 2548 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี2) พ.ศ. 2564 
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      6. ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณชิย์ ท่ีระบุ “ตามมาตรา 1342 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณชิย์ท่ี
บัญญัติไว้ว่า บ่อ สระ หลุดรับนํ้าโสโครก หรือหลุมรับปุ๋ย หรือขยะมูลฝอยน้ัน ท่านว่าจะขุดในระยะสอง
เมตรจากแนวเขตท่ีดินไม่ได้” 
         ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้ระบบบาํบดันํ้าเสีย และบ่อหน่วงนํ้า ดงัน้ี 
         (1) ระบบบาํบดันํ้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จาํนวน 1 บ่อ ฝังอยูห่่างจาก
แนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออก 6.01 เมตร ซ่ึงมากกวา่ 2 เมตร จากแนวเขตท่ีดิน 
        (2) บ่อหน่วงนํ้ า จาํนวน 1 บ่อ ฝังอยู่ห่างจากแนวเขตท่ีดินด้านทิศตะวนัออก 2.3 เมตร และทิศใต ้ 
3.4 เมตร ซ่ึงมากกวา่ 2 เมตร จากแนวเขตท่ีดิน 
 
2.4 จํานวนผู้พกัอาศัยในโครงการ 
      การคาํนวณจาํนวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะคาํนวณตามมาตรฐานขั้นตํ่าท่ีกาํหนด
โดยสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ) ท่ีกาํหนดให ้"พื้นท่ีใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พกัอาศัย 5 คนขึน้ไป"  
     จากการประเมินพบวา่ "โครงการจะมีคนในโครงการ จํานวน 673 คน"  ดงัแสดงในตารางท่ี 2.4-1 
 
ตารางท่ี  2.4-1 สรุปรายละเอียดจาํนวนคนภายในโครงการ 

ประเภท/ขนาดพืน้ท่ีห้องพกั จํานวนห้อง 
(ห้อง) 

อัตราการคดิคน* 
(คน/ห้อง) 

จํานวนผู้พกัอาศัย/ 
พนักงาน (คน) 

1. ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน 
และมีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 171 3 513 

2.  ห้ อ ง ชุ ด พั ก อ าศั ย  ข น าด  1 -2 
ห้องนอน และมีพื้นท่ีใช้สอยเกิน 35 
ตารางเมตร 

30 5 150 

3. พนกังานโครงการ - - 10 

รวม 673 
หมายเหตุ : *สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
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2.5 พืน้ท่ีสีเขียว 
      1) รายละเอียดพืน้ท่ีสีเขียว 
           โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 7 และชั้นดาดฟ้า ขนาดพื้นท่ีรวม 683.12 ตารางเมตร
รายละเอียดดงัน้ี 
             (1) พื้นท่ีสีเขียวช้ันท่ี 1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 339.56 ตารางเมตร อยูภ่ายนอกอาคารปกคลุมดิน
ทั้งหมด รวมทั้งไม่มีโครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น และไม่นับรวมพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้ง
นอ้ยกว่า 1 เมตร โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 272.46 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดินภายนอก
ทรงพุ่มของไมย้ื่นตน้ 67.10 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้นาํมาปลูก ไดแ้ก่ แคน ไทรเกาหลี และหญา้มาเลเซีย 
และปลูกลงดินโดยตรงทั้งหมด 
            (2) พืน้ท่ีสีเขียวบนอาคาร ขนาดพื้นท่ีรวม 343.56 ตารางเมตร ดงัน้ี 
                  (2.1) พื้นท่ีสีเขียวช้ันท่ี 7 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 8.73 ตารางเมตร ไม่นาํส่วนท่ีซ้อนทบักบั
บนัไดเวียนมานบั ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้นาํมาปลูก ไดแ้ก่ พดุศุภโชค และหญา้มาเลเซีย โดยพ้ืนท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมดินมี
ความลึกดินปลูก 0.50 เมตร 
                 (2.2) พื้นท่ีสีเขียวช้ันดาดฟ้า จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 334.83 ตารางเมตร พนัธ์ุไมท่ี้นาํมาปลูก 
ไดแ้ก่ นํ้ าเตา้ตน้ ไทรเกาหลี พุดศุภโชค และหญา้มาเลเซีย โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดินมีความลึกดินปลูก 
0.50 เมตร และพ้ืนท่ีปลูกไมย้นืตน้มีความลึกดินปลูก 1.25 เมตร 
              ในการปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการ จะไม่ปลูกซอ้นทบักบัตาํแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ โดย
จะสามารถปลูกตน้ไมไ้ดจ้ริง รายละเอียดดงัน้ี 
              (1) ถงัเกบ็นํ้าชั้นใตดิ้น จาํนวน 2 ถงั ฝังอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้นของโครงการ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ 
              (2) ระบบบาํบดันํ้าเสีย จาํนวน 1 ฝังอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้นของโครงการซ่ึงไม่มีการปลูกตนัไมใ้ดๆ 
              (3) บ่อหน่วงนํ้า จาํนวน 1 บ่อ ฝังอยูใ่ตท้างวิ่งรถของโครงการ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ 
              (4) รางระบายนํ้ า และบ่อพกันํ้ า รางระบายนํ้ าอยูต่ามแนวอาคารซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆสาํหรับ
การจดัพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารไดป้ระสานวิศวกรโครงสร้าง เพื่อคาํนวณโครงสร้างอาคารท่ีจะรับนํ้ าหนัก
เหล่าน้ี โดยโครงสร้างดงักล่าวจะสามารถรองรับนํ้าหนกัท่ีเพิ่มข้ึนไดอ้ยา่งปลอดภยั 
 
2.6 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 
      2.6.1 ระบบนํา้ใช้ 
               1) แหล่งนํา้ใช้ 
                   โครงการใชบ้ริการนํ้ าประปาจากการประปานครหลวง สาํนกังานประปา สาขาพญาไท โดยต่อ
ท่อประปาจากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร เพื่อนาํนํ้ ามาเก็บไวใ้น
ถงัเก็บนํ้ าชั้นใตดิ้น จากนั้นจะสูบนํ้ าไปเก็บยงัถงัเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้า แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ โดยมี
รายละเอียดถงัเกบ็นํ้า ดงัน้ี 
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                   (1) ถังเก็บนํา้ช้ันใต้ติน จาํนวน 3 ถงั รายละเอียดดงัน้ี 
                        (1.1) ถังเก็บนํ้าอุปโภค-บริโภค จาํนวน 2 ถงั ตั้งอยู่ใตอ้าคาร มีความจุรวม 148.97 ลูกบาศก์
เมตร โดยถงัท่ี 1 มีความจุ 90.49 ลูกบาศกเ์มตร และถงัท่ี 2 มีความจุ 58.48 ลูกบาศกเ์มตร แต่ละถงัมีความลึก
ประสิทธิผล 3.2 เมตร โดยติตตั้งเคร่ืองสูบนํ้ า จาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ือง
มีอตัราการสูบ 70 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 เมตร เพื่อสูบนํ้าไปยงัถงัเกบ็นํ้าชั้นดาดฟ้าต่อไป 
                        (1.2) ถังเก็บนํ้าดับเพลิง จาํนวน 1 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร มีความจุ 69.12 ลูกบาศกเ์มตร ความลึก
ประสิทธิผล 3.2 เมตร โดยติดตั้ งเคร่ืองสูบนํ้ าดับเพลิง (Fire Pump) จาํนวน 1 ชุด มีอัตราการสูบ 500
แกลลอน /นาที  ท่ี  TDH 120 PSI ทํางานร่วมกับเคร่ืองสูบนํ้ ารักษาความดันนํ้ าในระบบท่อให้คงท่ี 
(JockeyPump) จาํนวน 1 ชุด อตัราการสูบ 10 แกลลอน/นาที ท่ี TDH 130 PSI เพื่อสูบนา้ดบัเพลิงไปยงัส่วน
ต่าง ๆกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
                 (2) ถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า จาํนวน 2 ถงั มีความจุรวม 23.74 ลูกบาศกเ์มตร แต่ละถงัมีความจุ 11.87 
ลูกบาศก์เมตร แต่ละถงัมีความลึกประสิทธิผล 2.2 เมตร สํารองนํ้ าเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยติดตั้ง
Package Booster Pump จาํนวน 1 ชุด ประกอบดว้ยเคร่ืองสูบนํ้า จาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ืองสาํรอง
1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 35 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร ทาํงานร่วมกบั PressureTank 
เพื่อสูบจ่ายนํ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 
                  นอกจากน้ี โครงการเช่ือมต่อถงัเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้ากบัท่อยืนดบัเพลิง ซ่ึงเป็นท่อแห้งขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร จาํนวน 1 ท่อ ซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมเ้ม่ือรถดบัเหลิงจากสถานีดบัเพลิง
และกู้ภัยห้วยขวาง จ่ายนํ้ าเข้าหัวรับนํ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connecor : FDC)  
ท่ีจดัเตรียมไวจ้ะสามารถจ่ายนํ้ าจากถงัเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้าไปยงัหัวฉีดนํ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
         2) ปริมาณนํา้ใช้ 
             การประเมินปริมาณนํ้ าใช้ของตรงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นตํ่าท่ี
กาํหนดโดยสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีกาํหนดว่า "ท่ีพกัอาศยั ตามท่ี
เกิดข้ึนจริงแต่ตอ้งไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วนั" รวมทั้ งกิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกนํามา
คาํนวณปริมาณนํ้าใชร่้วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชน้ํ้ าจากแหล่งขอ้มูลต่างๆ 
            จากการประเมิน พบวา่ "โครงการจะมีความต้องการใช้นํา้รวมประมาณ 136 ลูกบาศก์เมตร/วนั"  
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ตารางท่ี 2.6.1-1 สรุปปริมาณนํ้าใชข้องโครงการ 
กิจกรรม อัตราการใช้นํา้ ปริมาณนํา้ใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
1. จาํนวนผูพ้กัอาศยั 663 คน 200 ลิตร/คน/วนั 132.60 
2. พนกังานโครงการ 10 คน 50 ลิตร/คน/วนั 0.50 
3. หอ้งค่าเฟ่ (ผูม้าใชบ้ริการ จาํนวน 20 คน) 30 ลิตร/คน/วนั 0.60 
4. หอ้งสนัทนาการต่างๆ (ผูม้าใชบ้ริการ จาํนวน 60 คน) 30 ลิตร/คน/วนั 1.80 
5. สระวา่ยนํ้า (ขนาดพื้นท่ี 49 ตารางเมตร) อตัราการระเหย 3.81 มิลลิเมตร/วนั 0.19 
6. หอ้งพกัมูลฝอยรวม ขนาดพื้นท่ี 13.2 ตารางเมตร 10 ลิตร/ตารางเมตร/วนั 0.132 
7. นํ้ารดนํ้าตน้ไมข้นาดพื้นท่ีสีเขียว 676.87 ตารางเมตร 10 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วนั 0.007 

รวมปริมาณนํา้ใช้ของอาคาร 135.83 
≈ 136 

ทีม่า : 1/ สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
          2/ Metcalf & Eddy, 1979 
          3/ กรมอุตุนิยมวทิยา สถานีตรวจวดัอากาศ Metropolis กรุงเทพมหานคร, 2563 
          4/ มัน่สิน ตณัฑุลเวศน์, 2542 

 
         3) การสํารองนํา้ใช้ 
             โครงการจดัให้มีการสํารองนํ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถงัเก็บนํ้ าชั้นใตดิ้น และถงัเก็บนํ้ า 
ชั้นดาดฟ้า โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
              ความตอ้งการนํ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค                                  =  136         ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
             ถงัเกบ็นํ้าชั้นใตดิ้น จาํนวน 2 ถงั สาํรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 
                                                                                                                    =  148.97     ลูกบาศกเ์มตร 
             ถงัเกบ็นํ้าชั้นดาดฟ้า จาํนวน 2 ถงั สาํรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 
                                                                                                                    = 23.74         ลูกบาศกเ์มตร 
             รวมปริมาณนํ้าสาํรองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค                               = 148.57 + 23.74 
                                                                                                                    = 172.71       ลูกบาศกเ์มตร 
                                                                                                                    > 136            ลูกบาศกเ์มตร (OK.) 
            
            จะเห็นไดว้่า ถงัเก็บนํ้ าทงัหมดท่ีจดัเตรียมไว ้สามารถสํารองนํ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไดอ้ย่าง
เพียงพอ 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ กรู๊ฟ มิวส์ รัชดา 7 (Groove Muse Ratchada 7) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-เมษายน 2565 

บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั HO2200007S 26 
 

2.6.2  การจัดการนํา้สระว่ายนํา้ 
         โครงการจดัให้มีสระว่ายนํ้ าภายในอาคาร อยู่บริเวณชั้นดาดฟ้า มีขนาดพื้นท่ี 49 ตารางเมตร (ไม่รวม
ลานสระ) ความลึก 1.20 เมตร ปริมาตรสระวา่ยนํ้า 59 ลูกบาศกเ์มตร 
        ทั้งน้ี ลกัษณะสระว่ายนํ้ าของโครงการเป็นระบบสระนํ้ าแบบนํ้ าลน้ (Over Flow) ซ่ึงฆ่าเช้ือโรคดว้ย
ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) และมีบ่อเก็บนํ้ า (Surge Tank) (มีนํ้ าประปาเติมสระกรณีนํ้ าในสระระเหย
ควบคุมการทาํงานโดยผ่าน Timer ตั้งเวลาตามการใชง้าน เม่ือมีการใชง้านนํ้ าท่ีลน้ท่ีเกิดจากการกระเพ่ือม
ของนํ้ าจะไหลลงสู่ร่างนํ้ าลน้ และกลบัไปท่ีบ่อเก็บนํ้ า เม่ือถึงเวลาท่ีตั้งสูบนํ้ าไวน้ํ้ าจะถูกสูบเขา้สระโดยผา่น
ทาง Inlet ท่ีดา้นล่าง ขณะเดียวกนัการบาํบดันํ้าในสระจะสูบนํ้าจากบ่อเกบ็นํ้า และผา่นชุดกรองนํ้า (ซ่ึงระบบ
กรองนํ้าเป็นชนิดเคร่ืองกรองทราย) 
        โดยระบบนํ้ าหมุนเวียนมีระบบควบคุมคุณภาพของนํ้ าในสระ ประกอบดว้ย ระบบกรองนํ้ า และระบบ
ปรับปรุงคุณภาพนํ้ า โดยในการฆ่าเช้ือโรคนํ้ าในสระว่ายนํ้ า โครงการใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator)  
ซ่ึงเปล่ียนเกลือใหเ้ป็นโซเดียมคลอไรทเ์พื่อฆ่าเช้ือโรค ซ่ึงตามมาตรฐานของสระว่ายนํ้ า จะมีปริมาณคลอรีน
อิสระ(Free Chlorine) ในช่วง 0.6-1.0 ส่วนในล้านส่วน  (ppm) และมี pH อยู่ระหว่าง 7.2-8.4 และต้อง
ตรวจสอบหาค่าคลอรีน และ pH ทุกวนั โดยใชชุ้ดทดลองนํ้า (Test Kit)  
 
2.6.3 การบําบัดนํา้เสีย 
         1) ปริมาณนํา้เสีย 
             นํ้าเสียโครงการประกอบดว้ยนํ้ าโสโครกจากหอ้งส้วม นํ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ และนํ้ าเสีย
จากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั ซ่ึงมีปริมาณนํ้ าเสียร้อยละ 100 ของปริมาณนํ้ าใช ้(ไม่รวมนํ้ าเติม
สระวา่ยนํ้า) 
             จากการประเมิน  พบว่า " โครงการมีปริมาณนํ้าเสียประมาณ  136 ลูกบาศก์เมตร/วัน"  ดังน้ี 
รายละเอียดตงัแสดงในตารางท่ี 2.6.3-1 
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ตารางท่ี 2.6.3-1 สรุปปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 
กิจกรรม ปริมาณนํา้ใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
ปริมาณนํา้เสีย* 

(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
1. จาํนวนผูพ้กัอาศยั 663 คน 132.60 132.60 
2. พนกังานโครงการ 10 คน 0.50 0.50 
3. หอ้งค่าเฟ่ (ผูม้าใชบ้ริการ จาํนวน 20 คน) 0.60 0.60 
4. หอ้งสนัทนาการต่างๆ (ผูม้าใชบ้ริการ จาํนวน 60 คน) 1.80 1.80 
5. สระวา่ยนํ้า (ขนาดพื้นท่ี 49 ตารางเมตร) 0.19 0.19 
6. หอ้งพกัมูลฝอยรวม ขนาดพื้นท่ี 13.2 ตารางเมตร 0.132 0.132 

รวมปริมาณนํา้เสียของอาคาร 
135.82 
≈ 136 

หมายเหตุ : *ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณนํ้าใช ้

 
2) รายละเอียดและขั้นตอนการบําบัดนํา้เสีย 

      โครงการจดัให้มีระบบบาํบดันํ้ าเสีย จาํนวน 1 ชุด อยู่ชั้นใตดิ้นของอาคารระบบบาํบดันํ้ าเสียชนิด
เติมอากาศแบบ Activated Sludge จาํนวน 1 ชุด (WWTP-01) ออกแบบรองรับนํ้ าเสียปริมาณ 136 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณนํ้ าเสียทั้งหมดของโครงการปริมาณ 136 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่าง
เพียงพอ 
      สาํหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบาํบดันํ้าเสีย มีดงัน้ี 
      (1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จาํนวน 1 บ่อ มีความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร ทาํหน้าท่ีรองรับ 
นํ้าเสียจากการประกอบอาหารเพ่ือดกัไขมนัออกจากนํ้าเสียก่อนท่ีจะไหล่เขา้บ่อเกรอะต่อไป 
     (2) บ่อเกรอะ (Solid Separation Tank) จาํนวน 1 บ่อ มีความจุ 52.20 ลูกบาศกเ์มตร รองรับนํ้ าเสีย
ทั้งหมดไดแ้ก่ นํ้าโสโครกจากหอ้งนํ้ า นํ้าเสียจากการอาบลา้ง นํ้ าจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม และนํ้ าเสีย
จากถงัดกัไขมนั ทาํหนา้ท่ีแยกตะกอนหนกัออกจากนํ้ าเสีย โดยตะกอนหนกัจะจมตวัลงสู่กน้บ่อ เพื่อให้เกิด
การแยกชั้นของนํ้าเสียและตะกอน จากนั้นนํ้าเสียจึงไหลเขา้สู่บ่อปรับเสถียรต่อไป 
    (3) บ่อปรับเสถียร (Equalization Tank) จาํนวน 1 บ่อ มีความจุ 35.70 ลูกบาศกเ์มตร รองรับนํ้าเสีย
ทั้งหมด ทาํหนา้ท่ีปรับอตัราการไหลของนํ้าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการไหล 
    (4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จาํนวน 1 บ่อ มีความจุ 54.40 ลูกบาศก์เมตร ทาํหนา้ท่ีเป็นบ่อ
เล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยูใ่นนํ้าเสีย 
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    (5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จาํนวน 1 บ่อ มีความจุ 10.56 ลูกบาศก์เมตร ทาํหน้าท่ี
ตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบันํ้ าเสียเพื่อให้นํ้ าใสโดยนํ้ าเสียท่ีผ่านการบาํบดัจากบ่อเติมอากาศ 
จะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ย ซ่ึงตะกอนเหล่านั้นจะตกตะกอนอยูก่น้บ่อและไหลไปยงับ่อสูบ
ตะกอน ส่วนนํ้าใสจะไหลไปยงับ่อสูบนํ้าใสต่อไป 
    (6) บ่อสูบตะกอน (Sludge Tank) จาํนวน 1 บ่อ สาํหรับสูบตะกอนเวียนกลบัเขา้บ่อเติมอากาศ และ
ใชเ้คร่ืองสูบตะกอนชุดเดียวกนั สูบตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อเกบ็ตะกอนส่วนเกิน 
    (7) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) จาํนวน 1 บ่อ มีความจุ 16.80 ลูกบาศก์เมตร  
ทาํหน้าท่ีรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากบ่อสูบตะกอน โดยโครงการจะประสานให้รถสูบตะกอน
ส่วนเกินของบริษทัเอกชนไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินไปกาํจดัต่อไป 
    (8) บ่อสูบนํ้าใส (Treated Water  Tank) จาํนวน 1 บ่อ มีความจุ 34.10 ลูกบาศก์เมตร ทาํหน้าท่ี
รองรับนํ้ าใสท่ีไหลมาจากบ่อตกตะกอน ซ่ึงจะสูบนํ้ าท้ิงไปยงับ่อตรวจสภาพนํ้ าท้ิงและดกัขยะ ก่อนระบาย
ออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ต่อไป 
     อน่ึง โครงการจดัให้มีบ่อตรวจสภาพนํ้ าท้ิงและดักขยะ จาํนวน 1 บ่อ มีฝาตะแกรงปิดด้านบน  
เพื่อความสะดวกในการสังเกตสภาพนํ้ าท้ิง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้ าริมถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1  
(ซอยนาทอง 7) และเป็นจุดเกบ็ตวัอยา่งนํ้าก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 

3) การกําจัด Aerosol และก๊าซมีเทน 
         (1) การกําจัด Aerosol 
                    ขั้นตอนการบาํบดันํ้ าเสียของโครงการ ซ่ึงมีการเติมอากาศอาจทาํให้เกิดละอองนํ้ า (Aerosol) 
ท่ีมีเช้ือโรคผา่นท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก 
        (2) การกําจดัก๊าซมีเทน 
                    จากการศึกษาขอ้มูลก๊าซต่างๆ ท่ีเกิดจากระบบบาํบดันํ้ าเสีย พบว่า ก๊าซทัว่ไปท่ีพบในนํ้ าเสีย 
ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน ซ่ึงก๊าซ
ไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทัว่ไปและพบในนํ้ า  
ท่ีสัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบ 
อินทรียใ์นนํ้าเสีย 
             ทั้งน้ี ผลกระทบจากก๊าซท่ีเกิดข้ึนในระบบบาํบดันํ้ าเสีย จากการพิจารณาส่วนต่าง ๆ ของระบบ
บาํบดันํ้ าเสียของโครงการ พบว่า ส่วนท่ีทาํให้เกิดก๊าซภายในระบบบาํบดันํ้ าเสียเกิดข้ึนภายในบ่อดกัไขมนั
และบ่อเกรอะ เน่ืองจากเป็นส่วนท่ีไม่มีการเติมอากาศ ซ่ึงก๊าซท่ีเกิดข้ึนโดยเพราะก๊าซมีเทน (CH4) เป็น
ตวัการสําคญัต่อการเกิดภาวะโลกร้อน โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบาํบดันํ้ าเสียรวม 5.85 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยวิธี Biological Oxidation ซ่ึงโครงการจดัให้มีการบาํบดก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบ
บาํบดันํ้ าเสีย โดยรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อรวบรวมก๊าซไปยงัท่อดินบาํบดัมีเทน จาํนวน 1 บ่อ ขนาด
พื้นท่ี 2.5 ตารางเมตร ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของอาคารโครงการ  
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             นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบาํบดันํ้ าเสียโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบาํบดันํ้ าเสียได ้และให้เกิดความ
มัน่ใจวา่โครงการจะเดินระบบบาํบดันํ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดดาํเนินโครงการ 
 
2.6.4 การระบายนํา้และการป้องกันนํา้ท่วม 
         ระบบระบายนํ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
         1) ระบบระบายนํ้าฝนจากช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย หัวรับนํ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 
มิลลิเมตร ทาํหน้าท่ีรับนํ้ าฝนจากดาดฟ้าอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบ่ายนํ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร ซ่ึงจะไหลลงสู่ระบบรางระบายนํ้าชั้นท่ี 1 ต่อไป 
         2.) ระบบระบายนํา้ภายในอาคาร ประกอบดว้ย 
              (1) ท่อระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ทาํหน้าท่ีระบายนํ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ ของอาคาร  
เขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการ 
              (2) ท่อระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ทําหน้าท่ีระบายนํ้ าโสโครกจากห้องนํ้ าในส่วนต่างๆ  
ของอาคาร เขา้สูร้ะบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการ 
             (3) ท่อระบายนํ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ทาํหน้าท่ีรวบรวมนํ้ าเสียจากการ
ประกอบอาหารเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการ 
             นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้ท่อรวบรวมนํ้ าจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม และพ้ืนท่ีจอดรถเก็บขน
มูลฝอย ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร เขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ 
        3) ระบบระบายนํา้ภายนอกอาคาร 
            (1) ระบบระบายนํ้าฝน ทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้ าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการ เขา้สู่บ่อหน่วงนํ้ า เพื่อสูบ
นํ้าระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ต่อไป 
            (2) ระบบระบายนํ้าทิง้ นํ้าท้ิงท่ีผา่นการบาํบดันํ้ าเสียแลว้ จะถูกสูบมาตามท่อระบายนํ้ า เขา้สู่บ่อตรวจ
สภาพนํ้าท้ิงและดกัขยะ ก่อนระบายสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ต่อไป 
      4) การะบายนํา้และการป้องกันนํา้ท่วม 
          โครงการตั้งอยู่ซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง 
กรุงเทพมหานคร จากขอ้มูลสาํนกัการระบายนํ้ า กรุงเทพมหานคร เร่ือง จุดเฝ้าระวงันํ้ าท่วมของพ้ืนท่ี เขตดิน
แดง มี 2 จุด ไดแ้ก่  
          (1) จุดอ่อนนํ้าท่วมบริเวณริมคลองบางซ่ือ 
          (2) จุดอ่อนนํ้าท่วมบริเวณซอยวิภาวดี 10 เช่ือมซอยอินทามระ 33 
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2.6.5 การจัดการมูลฝอย 
         1) ปริมาณมูลฝอย 
              มูลฝอยท่ีเกิดจากการดาํเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง
ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอนัตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นตน้ ซ่ึงจากการ
ประเมินพบว่า " โครงการจะมีปริมาณมูฝอยรวม 673 กิโลกรัม/วัน หรือ 3.37 ลูกบาศก์เมตร/วัน"  แบ่งเป็น  
(ดูตารางท่ี 2.6.5-1) 
 
ตารางท่ี 2.6.5-1 สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

กิจกรรม จํานวนคน อัตราการผลิตมูลฝอย* 
(กิโลกรัม/คน/วนั) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วนั) 

1. จาํนวนผูพ้กัอาศยั 663 1 663 
2. พนกังานโครงการ 10 1 10 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 673 
หมายเหตุ : *สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 

 
          ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน 673 กิโลกรัม/วนั สามารถจาํแนกออกเป็น 4 ประเภท ไดด้งัตารางท่ี 2.6.5-2 
และ 2.6.5-3 (สาํนกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2556) 
 
ตารางท่ี 2.6.5-2 สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ แยกตามประเภทของมูลฝอย (กิโลกรัม/วนั) 

ประเภท สัดส่วนมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วนั) 

1. มูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยแหง้) ร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 114.41 
2. มูลฝอยยอ่ยสลายได ้(มูลฝอยเปียก) ร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 336.50 
3. มูลฝอยรีไซเคิล ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 201.90 
4. มูลฝอยอนัตราย ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 20.19 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 673 
หมายเหตุ : *สาํนกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2556 
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ตารางท่ี 2.6.5-3 สรุปปริมาณมูลฝอยโครงการแยกตามประเภทของมูลฝอย (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
ประเภทมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย 

(กิโลกรัม/วนั) 
ความหนาแน่นของมูล

ฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/

วนั) 
1. มูลฝอยทัว่ไป  114.41 150 0.76 
2. มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 336.50 300 1.12 
3 . มู ล ฝ อ ย รี ไซ เคิ ล ห รื อ ข ย ะ ท่ี
สามารถนาํไปขายได ้

201.90 150 1.35 

4. มูลฝอยอนัตราย 20.19 150 0.14 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 3.37 

อ้างอิง : *รายงานฉบบัสมบูรณ์โครงการสาํรวจและวเิคราะห์องคป์ระกอบขยะมูลฝอยชุมชนของเทศบาลทัว่ประเทศ กรมควบคุมมลพิษ, 2547 
 

          2) การจัดการมูลฝอย 
              โครงการจดัใหมี้การคดัแยกมูลฝอยภายในอาคาร โดยจดัใหมี้หอ้งมูลฝอยประจาํชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 1-8 
โดยหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้นตั้งอยูใ่กลก้งัโถงลิฟต ์ 
              สําหรับพื้นท่ีส่วนกลางอ่ืนๆ ได้แก่ ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องคาเฟ่ พื้นท่ีและห้อง
สันทนาการ โครงการจดัให้มีถงัมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จาํนวน 5 ถงั (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 
1 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั และถงัมูลฝอยติดเช้ือ 1 ถงั) ไวภ้ายในห้องนํ้ าบริเวณ
พื้นท่ีส่วนกลางชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 8 ของโครงการ 
             ทั้งน้ี ถงัมูลฝอยท่ีตั้ งในห้องพกัมูลฝอยประจาํชั้น และตามจุดต่างๆ จะรองด้วยถุงมูลฝอยแต่ละ
ประเภท โดยพนักงานตอ้งมดัปากถุงให้แน่นและติดฉลากมูลฝอยแต่ละประเภทก่อนการขนยา้ย รวมทั้ง
โครงการตอ้งติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในอาคารโครงการ รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยท่ีสามารถ
นํากลบัมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํากลบัมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของ
โครงการ 
           อน่ึง ตอ้งจดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น และนาํมูลฝอย
แต่ละประเภทท่ีมดัปากถุงและมีการติตฉลากประเภท ขนยา้ยไปรวมไวท่ี้ห้องพกัลฝอยรวมของโครงการ
โดยบรรจุในถงัมูลฝอยแบบมีลอ้เล่ือนและใชลิ้ฟตใ์นการขนยา้ยมูลฝอยจากชั้นบนลงสู่ชั้นท่ี 1  
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ กรู๊ฟ มิวส์ รัชดา 7 (Groove Muse Ratchada 7) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-เมษายน 2565 

บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั HO2200007S 32 
 

2.6.6 ระบบไฟฟ้า 
         โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้ งส้ิน 1,179 KVA โดยรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า 
นครหลวง เขตสามเสน มีรายละเอียดดงัน้ี  
         1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัสําหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด 
ติตตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงตํ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 
ขนาด 24 KV ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type ขนาด 1,250 KVA จาํนวน 1 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 416/240 
V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และในการติตตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้หลอดไฟ Light 
Emitting Diode (LED) เพื่อประหยดัไฟภายในโครงการ 
         2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการจดัใหมี้การติดตั้ง Emergency Light 
ขนาด 230 V สามารถสาํรองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง  และจดัใหมี้เคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Mobile Generator)
ขนาด 20 KVA จาํนวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง และมีเจา้หน้าท่ีผูดู้แลระบบจอดรถ
อตัโนมติับริการโดยใชโ้หมด Manual โนการนาํรถออก 
 
ตารางท่ี 26.6-1 สรุปความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าในแต่ละกิจกรรมของโครงการ 
ลําดับ กิจกรรม ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 

KVA ร้อยละ 
พื้นท่ีส่วนกลาง 

1 พื้นท่ีส่วนกลาง (ติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ) 204 17.30 
2 พื้นท่ีส่วนกลาง (ไม่ติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ) 60 5.10 
3 ระบบท่ีจอดรถอตัโนมติั 20 1.70 
4 การเดินระบบลิฟตภ์ายในอาคาร 50 4.24 
5 การติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้าสาํหรับระบบนํ้าใช ้ 12 1.02 
6 การติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้าสาํหรับระบบบาํบดันํ้าเสีย 30 2.54 
7 พื้นท่ีสีเขียว 20 1.70 

หอ้งพกัอาศยั 629 53.35 
เผือ่โหลด 15 % 154 13.06 

รวม 1,179 100.0 
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2.6.7 ระบบป้องกันและเตือนอัคคภีัย 
          โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (จอดรถอตัโนมติัใตดิ้น 4 
ระดบั และบนอาคาร 9 ระดบั) จาํนวน 1 อาคาร โดยชั้นใตดิ้น ถึงชั้นท่ี 6 บางส่วนเป็นท่ีจอดรถอตัโนมติั 
รายละเอียดระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัน้ี 
          1) ระบบป้องกันและเตือนอัคคภีัยของโครงการ  
              1.1 ส่วนพกัอาศัย 
                    (1) ระบบป้องกันอัคคภีัย 
                          (1.1) เคร่ืองสูบนํา้ดับเพลิง (Fire Pump) และนํา้สํารองเพื่อการดับเพลิง 
                          (1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 
                          (1.3) หัวรับนํา้ดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Depar tment Connector  : FDC)  
                          (1.4) ตู้เก็บสายฉีดนํา้ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
                          (1.5) ถังดับเพลิงมือถือ 
                   (2) ระบบเตือนอัคคภีัย 
                         (2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทาํหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่ง
สญัญาณตรวจรับ 
                        (2.2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector ) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน
อาคารและส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร 
                        (2.3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector ) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม 
                        (2.4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) สําหรับส่งสัญญาณเตือนภัย 
                        (2.5) โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Telephone)  
                        (2.6) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) 
           1.2) ส่วนระบบจอดรถอัตโนมัติ (ช้ันใต้ดิน 4 ระดับ และบนอาคาร 9 ระดับ) 
                   (1) ระบบป้องกันอัคคภีัย 
                         (1.1) จัดให้มีระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Spr inkler  System) ติดตั้งท่ีเพดานและ
ผนังดา้นขา้ง ซ่ึงสามารถทาํงานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึน
จนถึงอุณหภูมิทาํงาน โดยติดตั้งไวภ้ายในส่วนรถอตัโนมติัทุกชั้น 
                         (1.2) ตู้เก็บสายฉีดนํา้ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)  
                   (2) ระบบเตือนอัคคภีัย 
                         (2.1) เคร่ืองตรวจจับควนัด้วยลําแสง (Beam Detector )  
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                   อน่ึง เม่ือเกิดเพลิงไหมค้วนัจะลอยข้ึนจากล่างข้ึนบน ซ่ึงเวลาในการตรวจจบัควนัไดข้ึ้นอยู่กบั
ปริมาณและความหนาแน่นของควนัท่ีเกิดข้ึนลอยข้ึนไปเจอกบัตวัอุปกรณ์ โดยตวัอุปกรณ์มีมาตรฐานของ
เจา้ของผลิตภณัฑท่ี์สามารถผลิตไดต้ามมาตรฐาน โดยมีการทดสอบหลงัจากมีการติดตั้งก่อนส่งมอบงาน  
                        (2.2) เคร่ืองตรวจจับแก๊ส (Gas Detector ) 
                   (3) การเข้าดับเพลิงภายในระบบจอดรถอัตโนมัติ 
                         โครงการจดัใหมี้ช่องสาํหรับใหเ้จา้หนา้ท่ีดบัเพลิงเขา้สู่ระบบจอดรถอตัโนมติั ดงัน้ี 
                        (3.1) บริเวณช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 6 เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงสามารถใชตู้ ้FHC ซ่ึงอยูบ่ริเวณบนัได ST.1 
และ ST.2 ฉีดเขา้ช่องเปิดสู่ระบบจอดรถอตัโนมติั 
                        (3.2) บริเวณช้ันใต้ดิน เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงลงสู่ระบบจอดรถอตัโนมติัชั้นใตดิ้นและสามารถใช้
สายฉีดนํ้าดบัเพลิงท่ีติดตั้งภายในตู ้FHC จาํนวน 4 ตู ้ท่ีอยูใ่กลฉี้ดนํ้าดบัเพลิงชั้นใตดิ้นถึงระดบัล่างสุดได ้
                  (4) ระบบดูดควนั 
                        จดัใหมี้ระบบดูดระบายควนักรณีเกิดเพลิงไหม ้โดยติดตั้งภายในส่วนจอดรถอตัโนมติัชั้นท่ี 2 
ถึงชั้นท่ี 6 โดยทาํหนา้ท่ีดูดระบายควนัไปยงัชั้นดาดฟ้าของโครงการ 
           3) ระบบหนีไฟ 
               3.1) ทางหนีไฟ 
                      โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟภายในอาคาร จาํนวน 2 แห่ง รายละเอียดดงัน้ี 
                        (1) บันได ST.1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8  
                      (2) บันได ST.2  (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้น
ดาดฟ้า 
                      โครงการติดตั้งแบบแปลนแผนผงัแต่ละชั้นแสดงตาํแหน่งต่างๆ ทุกห้อง ตาํแหน่งท่ีติดตั้ง
อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้ น ติดไวท่ี้บริเวณหน้าโถงบันไดทุกชั้น ซ่ึงเป็น
ตาํแหน่งท่ีเห็นชดัเจน 
            3.2) ความสามารถของทางหนีไฟ 
                       โครงการจดัให้มีบนัไดท่ีสามารถลาํเลียงคนจากชั้นต่างๆ ลงสู่ชั้นล่าง จาํนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ 
บนัได ST.1 มีความกวา้ง 1.20 เมตร บนัได ST.2 มีความกวา้ง 1.50 เมตร พบว่าบนัไดหนีไฟท่ีโครงการ
จดัเตรียมไว่มีความสามารถในการลาํเลียงหรืออพยพคนทั้งหมดในอาคารออกสู่ภายนอกอาคารประมาณ  
7 นาที 
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          4) ความสอดคล้องของระบบป้องกันอัคคภีัยของโครงการตามกฎหมาย 
               โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้ น และชั้ นใต้ดิน 1 ชั้ น จาํนวน 1 อาคาร  
ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้นชั้ นดาดฟ้า) มีพื้นท่ีอาคารน้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร
โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัตามขอ้กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก กฎ"กระทรวงฉบบัท่ี 39 
(พ.ศ.2537) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
          5) แผนการป้องกันและการระงับอัคคภีัย 
               แผนการป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ ขณะเกิด
เหตุ และหลงัเกตุ รายละเอียดดงัน้ี 
         1. ระยะก่อนเกิดเหตุ ในภาวะปกติ ซ่ึงไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นการป้องกนัไม่ให้เกิดเพลิงไหม ้และ
การเตรียมความพร้อมเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมข้ึ้น ประกอบดว้ยแผนการดาํเนินงาน 3 แผน ดงัน้ี 
                1.1 แผนการสํารวจความเส่ียงและตรวจตรา นิติบุคคลอาคารชุดดาํเนินการตรวจตราเฝ้าระวงั
ป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหม ้รวมทั้งการบาํรุงรักษาเคร่ืองมืออุปกรณ์ต่างๆ ใหมี้ความพร้อม
ในการใชง้านอยูเ่สมอ 
               1.2 แผนรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย นิติบุคคลอาคารชุดดาํเนินการรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัในโครงการ
และเจา้หน้าท่ีต่ืนตวัและตระหนักในการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในโครงการ รวมทั้งให้เจา้หน้าท่ีไดมี้
ความรู้ท่ีถูกตอ้งเก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัโดยกาํหนดให้เจา้หน้าท่ีนิติบุคคลเป็นผูรั้บผิดชอบ
หลกั 
                 1.3 แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและฝึกอบรม นิติบุคคลอาคารชุดดาํเนินการฝึกซอ้มและฝึกอบรม 
       2. ระยะเกิดเหตุ เป็นการบริหารจดัการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม  ้ประกอบด้วยแผนการดาํเนินงาน  
2 แผน แผนขณะเกิดเหตุ และแผนการอพยพหนีไฟ 
                    2.1 แผนดับเพลิง 
                          เป็นการดาํเนินมาตรการต่าง ๆ เพื่อให้การปฏิบติัการเม่ือเกิดอคัคีภยัเป็นไปอย่างมีระบบ
ชดัเจนไม่สบัสน เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์นของคนในอาคารนอ้ยท่ีสุด  
                   2.2 แผนการอพยพหนีไฟ 
                           เม่ือไดย้ินเสียงประกาศแจง้เหตุ ให้พนักงานและผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ภายในอาคารท่ีมีเหตุให้
ปฏิบติัตามแผนเพ่ืออพยพคนลงจากอาคาร 
                ทั้งน้ี โครงการจดัทาํเส้นทางอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลติดไวบ้ริเวณโถงลิฟตแ์ละโถง
ทางเดินทุกชั้นในอาคาร เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้กัอาศยัภายในอาคารเห็นไดช้ดัเจน 
       3. ระยะหลังเกิดเหตุ เป็นการบริหารจัดการหลังอัคคภีัยส้ินสุดลงแล้ว 
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2.6.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
         1) ระบบปรับอากาศ 
              ระบบปรับอากาศของอาคารเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละห้องชุดและ
พื้นท่ีส่วนกลางมีขนาดความเยน็รวม 322 ตนัความเยน็ 
          2) ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกลมีรายละเอียดดงัน้ี 
                (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ อาคารมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติซ่ึงบริเวณ
พื้นท่ีท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยมีการระบาย
อากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 
              (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศไว้
บริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศ ซ่ึงมีอตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรของห้องนั้น                 
              โครงการจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศบริเวณบนัได ST.1
จาํนวน 1 ชุด มีอตัราการระบายอากาศ 16,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และบริเวณบนัได ST.2 จาํนวน 1 ชุด  
มีอตัราการระบายอากาศ 16,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซ่ึงมีความดันลมในขณะท่ีใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6  
ปาสกาลมาตรทาํงานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้แลว้ระบายออกภายนอกอาคารโครงการ 
 
2.6.9 การจราจร 
        1) การเดินทางเข้า-ออกโครงการ 
            ปัจจุบันมีระบบรถไฟฟ้าท่ี มีโครงสร้างทั้ งทางยกระดับเหนือพื้ นดินและเป็นอุโมงค์ใต้ดิน 
เป็นสายแรก ของประเทศไทย มีแนวเส้นทางเป็นแนววงกลมภายในพ้ืนท่ีเขตกรุงเทพมหานครชั้ นใน  
โดยสถานีท่ีอยูใ่กลก้บัโครงการมากท่ีสุดคือ สถานีหว้ยขวาง โดยมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 850 เมตร 
 
       2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
           โครงการจดัใหมี้ทางเขา้ จาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 4.00 เมตร และทางออก จาํนวน 1 แห่งความกวา้ง 
360 เมตร ทางดา้นทิศตะวนัออกเช่ือมต่อกบัถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) และจดัการเดินรถ
ภายในโครงการแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพ้ืนทาง พร้อมแสดง
สญัลกัษณ์จราจรต่าง ๆ ภายในโครงการ และมีความสอดคลอ้งกบัทิศทางจราจรภายในโครงการ  
           สําหรับท่ีจอดรถโครงการจดัเตรียมไวจ้าํนวณ 80 คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนตแ์บบอตัโนมติัจาํนวน  
75 คนั (จอดรถอตัโนมติัใตดิ้น 4 ระดบั และบนอาคาร 9 ระดบั) และท่ีจอดรถยนตป์กติบริเวณชั้น 1 จาํนวน 
5 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถสําหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพหรือคนชรา จาํนวน 4 คนั และท่ีจอดสําหรับ EV
จาํนวน 1 คนั) นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์จาํนวน 5 คนั เพื่ออาํนวยความสะดวก
สําหรับผูใ้ช้ยานพาหนะดังกล่าว รวมถึงจัดให้มีท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย และท่ีจอดรถดับเพลิงบริเวณ
ดา้นหนา้-โครงการ 
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     3) รายละเอียดระบบจอดรถอัตโนมัติ 
         โครงการเลือกใช้ระบบท่ีจอดรถยนต์อตัโนมติัรุ่น PUZZLE PARKING SYSTEM นาํเขา้โดยบริษทั 
สยามอินดสัเทรียล คอร์ปอเรชัน่ จาํกดั จาํนวน 1 ชุด สามารถจอดรถยนตไ์ด ้75 คนั  
 
         2.7 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
               2.7.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 
                        สภาพพื้นท่ีโครงการภายในพื้นท่ีมีบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น และ อาคารพกัอาศยั
ขนาดความสูง 4 ชั้น โดยส่ิงปลูกสร้างเดิมในพ้ืนท่ีจะมีการร้ือถอนก่อนก่อสร้าง ดาดว่าจะใชเ้วลาก่อสร้าง
รวมทั้ งส้ินประมาณ 14 เดือน แบ่งเป็น ร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม 2 เดือน และก่อสร้างอาคารโครงการ 
จาํนวน12 เดือน ซ่ึงมีกาํหนดการก่อสร้าง ดงัน้ี (ดูตารางท่ี 2.7.1-1) 
                       1) งานร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม                                        ใชเ้วลาประมาณ          2       เดือน 
                       2) ก่อสร้างอาคารโครงการ 
                           2.1) งานปรับสภาพพ้ืนท่ีและงานเสาเขม็ฐานราก         ใชเ้วลาประมาณ         2       เดือน 
                           2.2) งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตย ์รวมงานระบบสาธารณูปโภค 
                                                                                                                  ใชเ้วลาประมาณ        9       เดือน 
                           2.3) งานตกแต่งภายนอกและภายใน รวมงานเกบ็ทาํความสะอาด 
                                                                                                                   ใชเ้วลาประมาณ       8      เดือน 
 
ตารางท่ี 2.7.1-1 Bar Chart ขั้นตอนการก่อสร้างโครงการ 
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         สาํหรับรายละเอียดขั้นตอนการร้ือถอนและก่อสร้าง มีดงัน้ี 
         1) ช่วงร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิมในพืน้ท่ี 
              สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม 2564 เป็นท่ีตั้งบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้นและ
อาคารพกัอาศยัขนาดความสูง 4 ชั้น (ปัจจุบนัไม่มีผูอ้ยู่อาศยั) ซ่ึงโครงการจะร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างดงักล่าว
ก่อนก่อสร้างโครงการ คาดว่าจะใชเ้วลาประมาณ 2 เดือน โดยรายละเอียดขั้นตอนการร้ือถอน และมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นต่าง ๆ มีดงัน้ี 
            (1) ขั้นเตรียมการ 
                  (1.1) ดาํเนินการติดตั้งร้ัวและระบบ Protection รอบพื้นท่ีการร้ือถอน โดยติดตั้งร้ัว Metal Sheet 
และผา้ใบกนัฝุ่ น 
                  (1.2) เคร่ืองมือและเคร่ืองจกัรในการทาํงาน ไดแ้ก่ Concrete Saw เคร่ืองบีบยอ่ยคอนกรีต รถขุด
ตีนตะขาบ และรถบรรทุก 
             (2) ร้ือถอนงานโครงสร้าง 
                (2.1) ร้ือถอนอาคาร ซ่ึงเป็นบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น และอาคารพกัอาศยัขนาด ความสูง 
4 ชั้น จะทาํการร้ือถอนภายในและร้ือถอนโครงสร้างอาคารตามลาํดบั โดยใชร้ะบบหนีบอดัคอนกรีตจากบน
ลงล่าง เพื่อลดผลกระทบดา้นเสียงและสั่นสะเทือนกบัอาคารขา้งเคียง สําหรับการขนยา้ยเศษวสัดุใชถ้นน
ซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) โดยจะเขา้-ออกบริเวณพ้ืนท่ีว่างภายในพื้นท่ีโครงการ ส่วนการจอด
รถคนงานและเคร่ืองจกัรสามารถจอดบริเวณพื้นท่ีว่างของโครงการเช่นกนั เน่ืองจากบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
มีพื้นท่ีวา่งเพียงพอในการใชจ้อดรถและเคร่ืองจกัร 
               (2.2) ขนยา้ยเศษปูน และเศษวสัดุอ่ืนๆ ออกนอกพื้นท่ีอย่างสมํ่าเสมอ โดยใชร้ถบรรทุก และคลุม
ดว้ยผา้ใบ 
               (2.3) เร่ิมร้ือถอนพื้นและโครงสร้างหลกัโดยใชเ้คร่ืองบีบยอ่ยคอนกรีต และ Jack Hammer ทั้งน้ี ใน
ระหว่างร้ือถอนมีการฉีดพ่นนํ้ าเพื่อลดฝุ่ นละอองฟุ้งกระจายทุกขั้นตอน โดยบริเวณท่ีอยูป่ระชิดขา้งเคียงใช ้
Concrete Saw ตดัช้ินเลก็และใชเ้ครนยกเพ่ือลดผลกระทบ 
             (2.4) เม่ือร้ือถอนพื้นและโครงสร้างหลกัไปจนถึงพื้นชั้นล่างเสร็จ จากนั้นใชเ้คร่ืองบีบยอ่ยคอนกรีต 
และ Jack Hammer ย่อยสกัดโครงสร้างท่ี เหลือในระหว่างร้ือถอนมีการฉีดพ่นนํ้ าเพื่อลดฝุ่ นละอองฟุ้ง
กระจายทุกขั้นตอน โดยบริเวณท่ีอยู่ประชิดขา้งเคียงใช้ Concrete Saw ตดัช้ินเล็กและใช้เครนยกเพื่อลด
ผลกระทบ 
             สําหรับมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนจากการร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม  
เพื่อป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนกบับา้น/อาคารขา้งเคียง มีรายละเอียดดงัน้ี 
             1. จดัทาํร้ัว Metal Sheet เป็นเขตการร้ือถอน และจดัทาํทางเขา้ออกของเคร่ืองจกัรและรถบรรทุก 
             2. ติดป้ายโครงการและป้ายเตือนโดยรอบพื้นท่ี เพื่อแสดงให้บุคคลภายนอกทราบถึงเขตแนวการ 
ร้ือถอนใหช้ดัเจน เพื่อใหร้ะมดัระวงัเม่ือมีการสญัจรบริเวณใกลแ้นวเขตร้ือถอน 
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             3. จัดให้มีการคลุมอาคารในกรณีท่ีพื้นท่ีจาํกัดและเพื่อป้องกันไม่ให้เศษวสัดุจากการร้ือถอน 
ฟุ้งกระจายหรือตกกระเดน็ออกไปกระทบพื้นท่ีขา้งเคียงใหม้ากท่ีสุด 
             4. มีการวางแผนการจดัการเศษวสัดุท่ีเกิดจากการร้ือถอนอย่างเหมาะสมและถูกตอ้งตามกฎหมาย 
เศษวสัดุท่ีเป็นอนัตรายต่อสุขภาพหรือส่ิงแวดลอ้มตอ้งดาํเนินการกาํจดัอยา่งถูกตอ้ง 
            5. ตรวจสอบและป้องกนัความเสียหายของเส้นทางการลาํเลียงเศษวสัดุท่ีจะนาํไปท้ิงตอ้งไม่สร้าง
ความเดือดร้อนและเสียหายให้กบัชุมชนหรือเส้นทาง เช่น การฉีดนํ้ าลา้งลอ้รถก่อนออกนอกเขตร้ือถอน  
การคลุมผา้ใบรถขนเศษไม ้เศษปูนหรือดินท่ีจะนาํออกนอกเขตร้ือถอนเสมอ เป็นตน้ 
          6. ไม่ขนยา้ยเศษวสัดุในช่วงเวลาเร่งด่วน เพื่อป้องกนัผลกระทบการจราจรติดขดั 
          7. จดัให้มีหัวฉีดสเปรยน์ํ้ า (Spray Nozzles) ติดตั้งท่ีร้ัวชัว่คราวตามแนวเขตท่ีดินโดยรอบโครงการ  
เพื่อป้องกนัฝุ่ นละอองจากอาคารก่อสร้างฟุ้งกระจายไปยงัอาคารขา้งเคียง 
 
     2) งานปรับสภาพพืน้ท่ี งานเสาเข็มและงานฐานราก 
          (1) งานเสาเข็ม (Pilling) ประกอบดว้ย งานเคล่ือนยา้ยเคร่ืองจกัร และอุปกรณ์เขา้พื้นท่ี งานสํารวจ 
และงานขุดเจาะดิน งานเสาเข็มของโครงการเป็นระบบ กด Jack In Pile โดยใช้เสาเข็มจาํนวน 200 ตน้ 
ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความลึก 24 เมตร   
         (2) งานฐานรากและโครงสร้างใต้ดิน (Foundation and Substructure Work)ไดแ้ก่ งานก่อสร้างชั้น
ใตดิ้น และระบบสาธารณูปโภคการขดุดินในช่วงก่อสร้างจะมีดินขดุท่ีเกิดจากการก่อสร้างฐานราก ก่อสร้าง
ชั้นใตดิ้น และระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น 3,617 ลูกบาศก์เมตร และนาํดินขดุดงักล่าวปรับพื้นท่ี
ภายในโครงการ 1,324 ลูกบาศก์เมตร โดยมีปริมาณดินท่ีตอ้งขนออกภายนอกโครงการประมาณ 2,293 
ลูกบาศก์เมตรซ่ึงในการขนส่งดินออกนอกโครงการจะใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ หรือ 10 ลอ้ คนัละ 5 เท่ียว/วนั 
ภายในช่วง 2 เดือนแรกของการก่อสร้าง  
         ลกัษณะทางกายภาพของท่ีท้ิงดิน ณ เดือนมิถุนายน 2564 มีสภาพเป็นพื้นท่ีลุ่มมีนํ้ าขงั มีอาณาเขตติดต่อ
ของพื้นท่ีท้ิงดิน ดงัน้ี 
                ดา้นทิศเหนือ            มีอาณาเขตติดต่อกบั         บา้นพกัอาศยัขนาดความสูง 1-2 ชั้น จาํนวน 2 หลงั 
                ดา้นทิศตะวนัออก    มีอาณาเขตติดต่อกบั          พื้นท่ีบริษทัในเครือเดียวกบัผูพ้ฒันาโครงการ 
                ด้านทิศใต  ้             มีอาณาเขตติดต่อกับ       ท่ีดินบุคคลอ่ืน และพื้นท่ีบริษทัในเครือเดียวกับ 
                                                                                           ผูพ้ฒันาโครงการ 
               ด้านทิศตะวนัตก     มีอาณาเขตติดต่อกับ       บา้นพกัอาศยั ขนาด 1-2 ชั้น จาํนวน 5 หลงั และ 
                                                                                           พื้นท่ีวา่ง 
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              ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัผลกระทบจากการกองดินต่อพื้นท่ีขา้งเคียง ตอ้งกาํหนดใหมี้การเวน้ท่ีวา่งตามขอบ 
แนวเขตท่ีดินทุกดา้นประมาณ 5 เมตร และใชว้ิธีการกองดินให้มีความลาดเอียง ซ่ึงในการกองดินท่ีเหลือ
ปริมาณ2,293 ลูกบาศกเ์มตร บนพื้นท่ีดินขนาด 3,896 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีบริเวณขอบท่ีดินโดยรอบ) ทาํให้
กองดินสูงประมาณ 0.9 เมตร จากระดบัพื้นท่ีท่ีใชเ้ป็นทางเขา้-ออก และระดบัพื้นท่ีท่ีใชเ้ป็นทางเขา้-ออก 
สูงกวา่พื้นท่ีขา้งเคียง 1.00 ถึง 1.50 เมตร  
            ดงันั้น โครงการตอ้งกาํหนดใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิด
จากการขนส่ง ดงัน้ี 
           1. ติตป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณดา้นขา้งของรถขนส่งดิน โดยระบุช่ือบริษทัผูรั้บเหมาพร้อมเบอร์
โทรศพัท์ติดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงและผูท่ี้สัญจรท่ีใชเ้ส้นทางร่วมกบัขนส่งดินไดรั้บทราบขอ้มูล 
และสามารถติดต่อกบัผูรั้บเหมาไดโ้ดยตรงในกรณีท่ีไดรั้บความเดือดร้อนจากการขนส่งดิน 
          2. ใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งดิน เพื่อป้องกนัการร่วงหล่นลงบนถนน 
          3. ควบคุมนํ้ าหนกัรถบรรทุกตามพิกดั และกาํชบัให้ผูข้บัรถปฏิบติัตามพระราชบญัญติัการจราจรทาง
บก และขบัรถดว้ยความระมดัระวงัเป็นพิเศษ 
          4. ลา้งลอ้รถบรรทุกท่ีใชข้นส่งดิน และวสัดุก่อสร้างโดยใชแ้รงดนันํ้ าสูงฉีดชะลา้งทาํความสะอาด 
ลอ้รถและช่วงล่างของรถบรรทุกบริเวณทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการเพ่ือป้องกนัฝุ่ นละอองและโคลนท่ีติดกบั
ลอ้รถ 
          5. จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดเศษดิน ทราย ท่ีตกหล่นอยู่นอกร้ัวพื้นท่ีโครงการหรือถนน
ดา้นหนา้โครงการทุกวนั เพื่อไม่ใหเ้กิดฝุ่ นละอองฟุ้งกระจายและในกรณีท่ีมีเศษดินเปียกร่วงหล่น ตอ้งใชน้ํ้ า
ฉีดลา้งทาํความสะอาดโดยทนัที 
         6. จดัหาแผ่นเหล็กอย่างหนาปู่ให้ทั่วบริเวณภายในพื้นท่ีโครงการท่ีจะมีรถวิ่งผ่านเพื่อป้องกันรถ 
จมโคลนในช่วงฝนตก 
         7. ตรวจสอบเคร่ืองยนตข์องรถท่ีใชใ้นการขนส่งดินใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ เพื่อลดการเกิดมลพิษ 
         8. ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรต่าง ๆ อาทิ ป้ายชะลอความเร็ว เขตก่อสร้าง ทางชาํรุดเป็นตน้ ทั้งในพ้ืนท่ี
โครงการและบริเวณทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
        9.  จดัใหมี้ป้ายช่ือโครงการและลูกศรแสดงทิศทางเขา้โครงการอยา่งชดัเจน 
       10. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลความปลอดภยัเพื่ออาํนวยความสะดวกด้านการจราจร เม่ือมีการเขา้-ออก
โครงการ 
       11. รักษาปรับปรุงเสน้ทางคมนาคมใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชก้ารไดดี้ตลอด 
       12. จดัให้มีพื้นท่ีจอดรถบรรทุกไวภ้ายในโครงการ เพื่อเป็นพื้นท่ีจอดรถสาํหรับขนส่งดินวสัดุก่อสร้าง 
และคนงาน และรถทุกคนัเม่ือเขา้มาในโครงการตอ้งกลบัรถออกจากโครงการโดยไม่ถอยหลงัออก 
       13. รถขนส่งดินทั้งหมดขณะจอดรอรับดินในพ้ืนท่ีโครงการจะตอ้งดบัเคร่ืองยนต ์เพื่อลดการรบกวน
ดา้นเสียงต่ออาคาร/บา้นพกัอาศยัขา้งเคียง 
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       14. กาํหนดช่วงเวลาในการขนส่งรถบรรทุก กรณีใชร้ถ ขนาด 6 ลอ้ ในช่วงเวลา 09.00-16.00 น. และ
รถบรรทุก ขนาด 10 ลอ้ ในช่วงเวลา 10.00-15.00 น. ซ่ึงอยู่นอกช่วงเวลาเร่งด่วนและเจา้พนักงานตาํรวจ
ทอ้งท่ีอนุญาตใหร้ถบรรทุกสามารถสญัจรบริเวณโครงการได ้
       15. ในช่วงเวลาท่ีขนส่งวสัดุ-อุปกรณ์นตอนกลางคืน โครงการจะกาํหนดใหร้ถบรรทุกขนเขา้มาจอดไว้
ในพื้นท่ีโครงการเท่านั้ น ไม่ให้ขนถ่ายลงจากรถ เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบด้านเสียงดังรบกวนต่อพื้นท่ี
ขา้งเคียง 
       16. ในการเทดินต้องไม่ให้กระบะเทท้ายกระแทกกระบะขา้ง ทาํให้เกิดเสียงดังรบกวนผูพ้กัอาศัย
ขา้งเคียง 
       17. ไม่เร่งเคร่ืองยนตข์องรถขนส่งดินใหเ้กิดเสียงดงัรบกวน 
       18. หา้มจอดรถเพื่อรอการขนส่งดินบนถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) และถนนโดยรอบ
พื้นท่ีโครงการโดยเดด็ขาด 
       19. ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยามดา้นหน้าโครงการ เพื่อรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจาก
การก่อสร้างหากพบวา่มีเร่ืองร้องเรียนใหแ้กไ้ขปัญหาทนัที 
           สําหรับมาตรการป้องกันผลกระทบด้านการพงัทลายของดิน จากการขุดดินเพื่อทาํฐานรากและ
ก่อสร้างงานใตดิ้น รวมทั้งงานระบบสาธารณูปโภค ไดแ้ก่ ถงัเก็บนํ้ าใตดิ้น บ่อหน่วงนํ้ า ระบบบาํบดันํ้ าเสีย
โครงการจะก่อสร้าง Sheet Pile และคํ้ายนัเหลก็ (Bracing) โดยระบบ Silent Piler กดรอบตาํแหน่งตามท่ีระบุ
ในแบบ เพื่อป้องกนัการพงัทลายของดิน  และในช่วงการถอน Sheet Pile ตอ้งดาํเนินการกลบร่องท่ีเกิดจาก
การถอน Sheet Pile ทนัทีและอดัดินกลบให้แน่น เพื่อป้องกนัการเคล่ือนตวัของดิน ซ่ึงโครงการกาํหนดให้
ปฏิบติัตามขั้นตอนตงัต่อไปน้ี 
        1. ก่อนก่อสร้างโครงการต้องสํารวจถ่ายภาพสภาพร้ัว กําแพงบ้าน และตัวอาคาร/บ้านข้างเคียง  
เพื่อชดเชยความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึน โดยตอ้งแจง้ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 1 เดือน 
        2. โครงการตอ้งจดัให้มีบริษทัผูค้วบคุมงานก่อสร้าง เพื่อควบคุมการก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรการ 
ท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดรั้บความเห็นชอบอยา่งเคร่งครัด 
        3. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจากการก่อสร้าง หากพบว่ามีเร่ืองร้องเรียนตอ้งจดัให้มี
เจา้หนา้ท่ีเขา้ตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาท่ีพบโดยทนัที 
         งานปรับสภาพพ้ืนท่ี และทาํฐานราก จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 2 เดือน 
   3) งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตย์ รวมงานระบบสาธารณูปโภค 
       โครงการใชน้ัง่ร้านเหล็กเพื่อให้เกิดความมัน่คงแขง็แรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้าง ซ่ึงในระหว่างการ
ก่อสร้างวสัดุอุปกรณ์การก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ และกาํหนดให้มีมาตรการใน
การป้องกนัอนัตราย ท่ีอาจจะเกิดข้ึนในระหวา่งการก่อสร้าง ไดแ้ก่ 
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        1. จดัเกบ็อุปกรณ์ไวเ้ป็นหมวดหมู่อยา่งเป็นระเบียบ เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการใชง้าน 
        2. มีการเตรียมเคร่ืองมือ และอุปกรณ์ในการป้องกันอนัตรายท่ีเกิดข้ึนในระหว่างการก่อสร้าง เช่น 
หมวกแขง็นิรภยั ปลัก๊เสียบหูป้องกนัเสียง ท่ีครอบหู แว่นตาสาํหรับคนงานเช่ือม เป็นตน้ รวมทั้งเคร่ืองมือ
ปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ 
        3. กาํหนดเขตก่อสร้างและเขตอันตรายในระหว่างการก่อสร้าง โดยจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยัคอยควบคุมการเขา้และออกพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้พื้นท่ีก่อสร้าง ซ่ึงอาจ
ไดรั้บอนัตรายได ้
        4. ควบคุมการกวาดแขน (Boom) ของเครนใหอ้ยูเ่ฉพาะภายในพื้นท่ีโครงการเท่านั้น 
        5. ตรวจสอบสภาพของเคร่ืองจกัรก่อนนาํมาใชง้าน เพื่อป้องกนัการเกิดอุบติัเหตุ 
            เม่ือทาํฐานรากเสร็จเรียบร้อยแลว้ โครงการจะดาํเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่นระบบ
นํ้ าใช ้ระบบนํ้ าเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท ์ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร
ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืน ๆ 
            อน่ึง งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม รวมระบบสาธารณูปโภค จะใชเ้วลาในการก่อสร้าง
ประมาณ 9 เดือน 
  4) งานตกแต่งภายนอกและภายใน รวมเก็บทําความสะอาดรวมทดสอบระบบ 
       โครงการจะวางระบบท่อระบายนํ้ า งานถนนและจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน จะใชเ้วลาประมาณ 8 เดือน 
โดยจะทาํควบคู่ไปกบังานตกแต่งภายใน และเก็บทาํความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการภายหลงัจากการ
ก่อสร้างเสร็จ 
 
2.7.2 คนงานก่อสร้าง 
         ในการก่อสร้างอาคารใชค้นงานสูงสุดประมาณ 200 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่ภายนอก
โครงการ มีการจดัรถบริการรับ - ส่งคนงานระหว่างพื้นท่ีก่อสร้างกบับา้นพกัคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบา้นพกั
คนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
         อย่างไรก็ตาม แมว้่าในพื้นท่ีโครงการจะไม่มีการก่อสร้างบา้นพกัคนงานก่อสร้าง แต่โครงการตอ้ง
กาํหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงาน (นอกพื้นท่ีโครงการ) ตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชัว่คราวสําหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ์ (มาตรฐาน 
วสท. 1010-34) ทั้งในเร่ืองขอ้กาํหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงาน อาคารพกัอาศยัของคนงานก่อสร้าง ห้องนํ้ า      
หอ้งสว้มของคนงาน ฯลฯ 
         นอกจากน้ี ผูรั้บเหมาต้องควบคุมและดูแลการพักอาศัยของคนงานให้อยู่ในความสงบเรียบร้อย  
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบด้านความเดือดร้อนรําคาญต่อชุมชนข้างเคียงพื้นท่ีบ้านพักคนงาน  โดยต้อง
กาํหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและลดผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนต่อพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 
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         1) ติดตั้ งป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณด้านหน้าพื้นท่ีบ้านพักคนงาน โดยระบุช่ือบริษัทผูรั้บเหมา  
ช่ือผูรั้บเหมาผูค้วบคุมงาน พร้อมเบอร์โทรศพัทติ์ดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเัคียงพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน
ไดรั้บทราบขอ้มูล และสามารถติดต่อกบัผูรั้บเหมาผูค้วบคุมงานไดโ้ดยตรง ในกรณีไดรั้บความเดือดร้อน
จากบา้นพกัคนงาน 
         2) จดัใหมี้หวัหนา้คนงาน คอยควบคุมดูแลคนงานก่อสร้างไม่ใหก่้อความเดือดร้อนต่อผูท่ี้อยูข่า้งเคียง 
         3)  ออกกฎระเบียบการปฏิบติัภายในบา้นพกัคนงาน อาทิเช่น 
             - หา้มก่อไฟก่อนไดรั้บอนุญาตเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยั 
             - หา้มเล่นการพนนัทุกประเภท เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กิดการมัว่สุมและการทะเลาะวิวาท 
             - ห้ามขายยาเสพติดทุกประเภทและมีไวใ้นครอบครอง เพื่อความปลอดภยัของคนงานและผูท่ี้พกั
อาศยัในบริเวณใกลเ้คียง 
             - หา้มส่งเสียงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคียง 
            - ห้ามทะเลาะวิวาททุกกรณี เพื่อความสงบเรียบร้อยภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน หากมีการทะเลาะ
วิวาทเกิดข้ึนพิจารณาใหอ้อกทั้งสองฝ่าย 
            - หา้มทาํลาย เคล่ือนยา้ย ดดัแปลง ต่อเติมทรัพยสิ์นของบริษทัผูรั้บเหมาทุกกรณี 
            - หา้มลกัขโมย หากมีการลกัขโมยเกิดข้ึนตอ้งถูกส่งดาํเนินคดี 
            - ห้ามนาํบุคคลภายนอกมาพกัในพ้ืนท่ีบา้นพกัคนงานโดยไม่ไดรั้บอนุญาต เพื่อความเป็นระเบียบ
และความปลอดภยัภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน 
           - หา้มเล้ียงสตัวท่ี์เป็นพาหะนาํโรคทุกชนิด ฯลฯ 
         4) กาํหนดบทลงโทษท่ีชดัเจนและดาํเนินการโดยเดด็ขาด ในกรณีท่ีมีผูฝ่้าฝืนกฎระเบียบต่าง ๆ 
 
2.7.3 นํา้ใช้ 
         1) ปริมาณนํา้ใช้ 
              นํ้ าใชส้ําหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใชน้ํ้ าจากการประปานครหลวงสํานักงานประปา สาขา
พญาไท โดยมีความตอ้งการนํ้ าใช้ในช่วงก่อสร้างรวม 15 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถจาํแนกออกเป็น 2 
ประเภท 
              (1) นํ้าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง จาํนวนคนงานก่อสร้าง 200 คนมีความ
ตอ้งการใชน้ํ้ า 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั คาํนวณจากอตัราการใชน้ํ้ า 50 ลิตร/คน/วนั (Metcalf&EddyInc, 1979) 
              (2) นํ้าใช้เพื่อการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต ์และบ่มคอนกรีต ทาํความสะอาดเคร่ืองมือเคร่ืองใช้
ต่างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะใชน้ํ้ าประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
          2) การจัดการนํา้ใช้ 
              โครงการจดัให้มีถงัเก็บนํ้ าใชภ้ายในพ้ืนท่ีก่อสร้าง ความจุ 20 ลูกบาศกเ์มตร จาํนวน 1 ถงั (ไม่นอ้ยกว่า 
15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
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2.7.4 การบําบัดนํา้เสีย 
          ในการก่อสร้างจดัให้มีห้องส้วมชาย-หญิง สําหรับคนงานก่อสร้างไวจ้าํนวน 1 จุด จดัให้อยู่ทางดา้น
ทิศตะวนัตก จาํนวน 14 ห้อง  จดัให้มีถงับาํบดันํ้ าเสียสําเร็จรูปแบบเติมอากาศ จาํนวน 1 ชุด ออกแบบให้
รองรับนํ้ าเสียได ้10 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณนํ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้างโดยระบบ
บาํบดันํ้ าเสียดงักล่าวสามารถบาํบดันํ้ าเสียใหมี้ค่า BOD ในนํ้ าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  ออกสู่ท่อระบายนํ้ า
ริมถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 3 (ซอยนาทอง 6) ต่อไป 
           สาํหรับนํ้าใชใ้นส่วนของกิจกรรมการก่อสร้าง ส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือ
มีปริมาณเลก็นอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปตามธรรมชาติ 
          อน่ึง การจดัการถงับาํบดันํ้ าเสียของคนงานก่อสร้าง (ช่วงก่อสร้าง) และการบาํบดันํ้ าเสียของบา้นพกั
คนงานก่อสร้าง (นอกพ้ืนท่ีโครงการ) ดงัน้ี 
          1) การจัดการถังบําบัดนํา้เสียของคนงานก่อสร้าง (ช่วงก่อสร้าง) 
              ระบบบาํบัดนํ้ าเสียสําหรับคนงานก่อสร้าง ท่ีโครงการใช้ในช่วงก่อสร้างเป็นถังบาํบัดนํ้ าเสีย
สาํเร็จรูปแบบเติมอากาศ ขนาด 10 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณนํ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจาาคนงานก่อสร้าง
จาํนวน 200 คน โดยระบบบาํบัดนํ้ าเสียดังกล่าวสามารถบาํบัดนํ้ าเสียให้มีคาํ BOD ในนํ้ าท้ิงไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้ าริมถนนขอยรัชดาภิเษก 7 แยก 3 (ซอยนาทอง 6) ต่อไป โดย
โครงการเลือกใชถ้งับาํบดันํ้ าเสียสาํเร็จรูปแบบเติมอากาศตวัถงัทาํจากไฟเบอร์กลาส FRP (Fiber Reinforced 
Plastic) มีความแขง็แรงทนทานตลอดอายกุารใช ้
             ทั้งน้ี ภายหลงัก่อสร้างแลว้เสร็จผูรั้บเหมาตอ้งจดัการถงับาํบดันํ้ าเสียสาํเร็จรูปท่ี ติดตั้งโดยประสาน
ให้บริษทัท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษทั โก กรีน เวส เมเนจเมน้ท ์จาํกดั เป็นตน้ 
(หรือเทียบเท่า) มารับไปกาํจดัโดยก่อนขนยา้ยตอ้งประสานให้สํานักงานเขตดินแดงสูบตะกอนในถัง
ดงักล่าวออกทั้งหมด จากนั้นลา้งทาํความสะอาดถงับาํบดันํ้ าเสียสําเร็จรูป โดยใชว้ิธีเติมนํ้ าลงในถงับาํบดั 
นํ้ าเสียสําเร็จรูปและสูบออกหลายๆ คร้ัง ซ่ึงนํ้ าเสียท่ีเกิดจากการลา้งทาํความสะอาดระบบบาํบดันํ้ าเสีย
สําเร็จรูปดงักล่าวจะถูกสูบเขา้ระบบบาํบดันํ้ าเสียในช่วงเปิดดาํเนินการของโครงการท่ีก่อสร้างแลว้เสร็จ  
เพื่อบาํบดัก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 3 (ซอยนาทอง 6) 
ต่อไป 
         2) การบําบัดนํา้เสียของบ้านพกัคนงานก่อสร้าง (นอกพืน้ท่ีโครงการ) 
             คนงานก่อสร้างมีจาํนวน 200 คน ดงันั้น จึงมีปริมาณนํ้ าเสียจากการอยู่อาศยั 40 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
(คิดนํ้ าเสีย 100% นํ้ าใช ้200 ลิตร/คน/วนั) ซ่ึงโครงการออกแบบถงับาํบดันํ้ าเสียขนาด 40 ลูกบาศกเ์มตรโดย
เลือกใชร้ะบบบาํบดัแบบเติมอากาศ และกาํหนดค่า BOD ในนํ้าท้ิง ไม่เกิน 20 มิลลิกรัมลิตร 
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2.7.5 การระบายนํา้ 
         ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมกรระบายนํ้ าโดยจดัให้มีรางระบายนํ้ า
ชัว่คราว ความกวา้ง 0.40 เมตร ความลึก 0.50 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง และ
จดัให้มีบ่อดกัขยะเพ่ือให้เศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากบันํ้ าฝนตกตะกอนก่อนระบาย
นํ้ าออกสู่ท่อระบายนํ้ าริมถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 3 (ซอยนาทอง 6) และซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1  
(ซอยนาทอง 7) ต่อไป 
 
2.7.6 การจราจร 
         ในช่วงก่อสร้างโครงการมีรถขนส่งดิน ขนส่งคอนกรีต ขนส่งวสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงาน
ก่อสร้างเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการประมาณ 49 เท่ียว/วนั ดงัน้ี 
         1) รถขนส่งดิน                                      ประมาณ           20             เท่ียว/วนั 
         2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง                       ประมาณ           10             เท่ียว/วนั 
         3) รถรับ-ส่ง คนงานก่อสร้าง                 ประมาณ             4             เท่ียว/วนั 
         4) รถคอนกรีตผสมเสร็จ                       ประมาณ            15             เท่ียว/วนั 
             อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 2 เดือนแรกของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น ซ่ึงในช่วงการ
ก่อสร้างโครงการจะกาํหนดใหมี้จุดจอดรถขนส่งดินและวสัดุอุปกรณ์ รวมทั้งคนงานในช่วงการทาํฐานราก 
ชั้นใตดิ้นและช่วงงานโครงสร้างอาคาร  
 
2.7.7 การจัดการมูลฝอย 
         1) ช่วงร้ือถอน 
             ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงร้ือถอนสามารถแบ่งได ้4 ประเภท รายละเอียดดงัน้ี 
             1.1) มูลฝอยจากกิจกรรมการร้ือถอนอาคารเดิม 
                    สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม 2564 เป็นท่ีตั้งของบา้นพกัอาศยั ขนาคความสูง 2 ชั้น 
และ อาคารพกัอาศยัขนาดความสูง 4 ชั้น มีพื้นท่ีอาคารเท่ากบั 2.128 ตารางเมตร โดยส่ิงปลูกสร้างเดิมใน
พื้นท่ีจะมีการร้ือถอนก่อนก่อสร้าง ซ่ึงเศษวสัดุจากการร้ือถอน ได้แก่ คอนกรีตเสริมเหล็ก อิฐมวลเบา 
กระเบ้ืองเซรามิก ยิปซัม่บอร์ด ประตู หนา้ต่าง และวงกบ มีปริมาณรวมจากการสาํรวจพื้นท่ี ปริมาณ 805.3 
ตนั ทั้งน้ี ในการกาํจดัมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 
                    1. การส่งกาํจดัท่ีศูนยก์าํจดัและแปรรูปมูลฝอยอ่อนนุช ไดแ้ก่ คอนกรีตเสริมเหลก็ และผนงัอิฐ
มวลเบา 
                    2. ใหบ้ริษทัรับกาํจดัท่ีมีใบอนุญาตมาจดัเกบ็ เช่น บริษทั อินทรี อีโคไซเคิล จาํกดั และบริษทั โก 
กรีน เวส เมเนจเมน้ท์ จาํกดั เป็นตน้ (หรือเทียบเท่า) ไดแ้ก่ กระเบ้ืองเซรามิก ยิปซั่มบอร์ต ประตู หน้าต่าง
และวงกบ 
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             1.2) มูลฝอยจากคนงานในช่วงร้ือถอน 
                     ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงร้ือถอนท่ีเกิดจากคนงาน จาํนวน 20 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 
20 กิโลกรัม/วนั คาํนวณจากอัตราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั (สํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) หรือคิดเป็น 0.10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
             ในการจัดการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการกาํหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบัติตาม
มาตรการท่ีกาํหนด ดงัน้ี 
             - จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จาํนวน 10 ถงั (แบ่งเป็นถงัมูลฝอยแห้งจาํนวน 3 ถงั  
ถงัมูลฝอยเปียก จาํนวน 3 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล จาํนวน 2 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย จาํนวน 2 ถงั) วางไว้
ในบริเวณพ้ืนท่ีร้ือถอน และในแต่ละวนัตอ้งจดัใหมี้ผูรั้บผดิชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่างๆ เพื่อให้
รถเกบ็ขนมูลฝอยของสาํนกังานเขตดินแดงมาเกบ็ขนไปกาํจดัต่อไป 
            - โครงการตอ้งใหค้นงานท้ิงมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยา่งเคร่งครัด 
           - ประสานกบัสาํนกังานเขตดินแดงใหม้าจดัเกบ็มูลฝอยไม่ใหต้กคา้ง 
         2) ช่วงก่อสร้าง 
             ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วงก่อสร้าง
สามารถแบ่งได ้2 ประเภท รายละเอียดดงัน้ี 
             2.1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 
                    อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยูใ่นช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตรโดยมี
ค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองคป์ระกอบหลกั (ร้อยละโดยนํ้าหนกั) คือ คอนกรีตร้อยละ 
76.70 อิฐร้อยละ 13. 73 เหลก็ร้อยละ 4.94 กระเบ้ืองต่างๆ ร้อยละ 1.25 และอ่ืน ๆ (เช่น เศษกระจก เศษแกว้ 
ไม)้ ร้อยละ 0.38 (รายงานการศึกษาแนวทางการจดัการเศษส่ิงก่อสร้างสําหรับประเทศไทย รายงานฉบบั
สมบูรณ์ ของกรมควบคุมมลพิษ กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2550) 
                  ดงันั้น โครงการมีพื้นท่ีอาคาร เท่ากบั 9,983.05 ตารางเมตร จึงมีปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้าง
รวม 561.35 ตนั (คิดคาํนวณจาก 9,983.05 x 56.23 = 561,346.902 กิโลกรัม)  
           2.2) มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษ และถุงพลาสติก จะเกิดจากคนงานจาํนวน 200 คน คิด
เป็นปริมาณมูลฝอย 200 กิโลกรัม/วนั คาํนวณจากอตัราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั (สํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2561) หรือคิดเป็น 1 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
          ในการจัดการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการจะกาํหนดให้ผูรั้บเหมา จัดเตรียม
จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จาํนวน 10 ถงั (แบ่งเป็นถงัมูลฝอยแห้ง จาํนวน 3 ถงั ถงัมูลฝอย
เปียก จาํนวน 3 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล จาํนวน 2 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย จาํนวน 2 ถงั) วางไวใ้นบริเวณ
พื้นท่ีก่อสร้าง และในแต่ละวนัตอ้งจดัใหมี้ผูรั้บผดิชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่างๆ เพื่อใหร้ถเก็บขน
มูลฝอยของสาํนกังานเขตดินแดงมาเกบ็ขนไปกาํจดัต่อไป 
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          ทั้งน้ี ตอ้งกาํหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 
          (1) กาํชบัใหค้นงานท้ิงมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยา่งเคร่งครัด 
          (2) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบความสะอาดของท่ีตั้ งถังมูลฝอย พื้นท่ีพักขยะและกําชับให้
พนกังานปฏิบติัตามหลกัสุขอนามยัอยา่งเคร่งครัด เพื่อป้องกนักล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 
          (3) หากบริเวณพื้นท่ีพกัขยะของโครงการส่งผลกระทบดา้นกล่ินรบกวน โครงการตอ้งจดัหาวิธีหรือ
สารเคมีทางชีวภาพมาช่วยกาํจดักล่ิน 
         (4) ควบคุมไม่ใหมี้สตัวพ์าหะนาํโรคในพื้นท่ีโครงการ หากพบตอ้งกาํจดัทนัที 
 
2.7.8  การไฟฟ้า 
          ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะขอใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสนโดยจะ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว สาํหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน สามารถ
ใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 
2.7.9 การป้องกันอัคคภีัย 
         โครงการใชเ้วลาในการก่อสร้างเป็นระยะรวม 14 เดือน (รวมร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิมในพ้ืนท่ี 2 เดือน) 
มีคนงานก่อสร้างจาํนวน 200 คน โดยพ้ืนท่ีท่ีดาํเนินการก่อสร้าง จดัเป็นเขตก่อสร้าง ซ่ึงรายในเขตก่อสร้าง
จะมีบริเวณท่ีเป็นเขตอนัตรายซ่ึงเป็นสถานท่ีท่ีกาํลงัก่อสร้าง ท่ีติดตั้งนัง่ร้าน ใชป้ั้นจัน่ หรือใชเ้คร่ืองจกัรหรือ
อุปกรณ์ไฟฟ้าเพื่อการก่อสร้าง พื้นท่ีท่ีเป็นทางลาํเลียงวสัดุเพื่อการก่อสร้าง หรือพื้นท่ีท่ีใชเ้ป็นสถานท่ีเก็บ
เช้ือเพลิงวตัถุระเบิด หรือวสัดุก่อสร้าง ดงันั้น อคัคีภยัท่ีเกิดในพ้ืนท่ีก่อสร้างเกิดจากบริเวณท่ีเป็นพื้นท่ีท่ีใช้
เป็นสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิง วตัถุระเบิด หรือวสัดุก่อสร้าง โดยสาเหตุการเกิดอคัคีภยัอาจเกิดจากความประมาท 
ก่อให้เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์น เพื่อเป็นการเตรียมการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอาจเกิดข้ึน  
จึงจดัให้มีแผนปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัช่วงก่อสร้างของโครงการ เพื่อกาํหนดเป็นวิธีการการ
ทาํงานของโครงการ" 
 
2.7.10 การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
           โครงการ กรู๊ฟ มิวส์ รัชดา 7 (Groove Muse Ratchada 7) เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น 
และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (จอดรถอตัโนมติัใตดิ้น 4 ระดบั และบนอาคาร 9 ระดบั) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนหอ้ง
ชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 201 หอ้ง ใชเ้วลาการก่อสร้างโครงการ 14 เดือน (รวมร้ือถอน 2 เดือน) 
          อน่ึง ในการจดัการโครงการทั้งในช่วงร้ือถอน ช่วงการก่อสร้าง และเปิดดาํเนินการ จดัใหมี้ช่องทางรับ
เร่ืองร้องเรียน และการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัน้ี 
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         1. การรับเร่ืองร้องเรียน 
             1.1 การรับเร่ืองร้องเรียนช่วงร้ือถอน/ก่อสร้าง 
                   1) ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน กาํหนดให้มีช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน (ไม่น้อยกว่า 3 ช่องทาง) 
ไดแ้ก่ 
                   - ทางโทรศพัทส์ามารถติตต่อตามเบอร์โทรศพัทท่ี์ให้ไวจ้ากการเขา้พบในช่วงก่อนการร้ือถอน 
ก่อสร้าง, E-mail และ ID Line 
                  - เขา้พบโดยตรงท่ีสาํนกังานประจาํโครงการ 
                  - กล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยามหนา้พื้นท่ีก่อสร้าง 
                  - ป้ายประชาสัมพนัธ์โครงการ โดยแสดงช่ือ พร้อมเบอร์โทรศพัทผ์ูรั้บเร่ืองร้องเรียนติดดา้นหนา้
พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
                 2) ขั้นตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผดิชอบดําเนินการรับเร่ืองร้องเรียน 
                  (1) ผูไ้ดรั้บผลกระทบแจง้เร่ืองร้องเรียนผา่นช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนตามขอ้ 1) 
                  (2) เจ้าหน้าท่ี รับเร่ืองร้องเรียน  เม่ือได้รับเร่ืองแล้วจะต้องดําเนินการบันทึกและรายงาน 
ขอ้ร้องเรียนใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง (ผูค้วบคุมงาน) ทราบทนัที 
                  (3) ผูค้วบคุมงานตอ้งประสานแจง้ผูรั้บเหมาภายใน 1 ชัว่โมง โดยผูรั้บเหมาเขา้ตรวจสอบสาํรวจ 
และประเมินความเสียหายท่ีเกิดข้ึนทนัที 
                        (2.1) หากปัญหานั้ นแก้ไขได้จะตอ้งแก้ไขทนัที และแจง้ผลให้ผูเ้สียหายรับทราบภายใน  
24 ชัว่โมง 
                        (2.2) หากปัญหาแก้ไขไม่ได้ ผูรั้บเหมาต้องแจ้งตัวแทนโครงการภายใน 3 ชั่วโมงและ
โครงการตอ้งดาํเนินการแกไ้ขความเสียหายและชดเชยเยียวยาผูเ้สียหายภายใน 7 วนั และแจง้ผลให้ทราบ 
ทุก7 วนั หากไม่แลว้เสร็จตามท่ีกาํหนด 
                 3) มาตรการฯ  ไม่ให้เกิดซํ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยเจา้หน้าท่ีรับเร่ืองจะตอ้ง
บนัทึกเหตุการณ์และจดัทาํรายงานให้ผูบ้งัคบับญัชาและเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อกาํหนดวิธีการทาํงานและ
มาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซํ้า 
               4) การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง โครงการตอ้งจดัให้มีการรายงานผลการปฏิบติั
ตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) สํานักงานเขตดินแดง และสาํนัก
ส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร ปีละ 2 คร้ัง 
      1.2 การรับเร่ืองร้องเรียนช่วงเปิดดําเนินการ 
           1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน กาํหนดใหมี้ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน (ไม่นอ้ยกวา่ 3 ช่องทาง) ไดแ้ก่ 
                - ทางโทรศพัท,์ E-Mail และ ID Line 
               - เขา้พบโดยตรงท่ีสาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ 
               - กล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยาม 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ กรู๊ฟ มิวส์ รัชดา 7 (Groove Muse Ratchada 7) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-เมษายน 2565 

บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั HO2200007S 49 
 

          2) ขั้นตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผดิชอบดําเนินการรับเร่ืองร้องเรียน 
              (1) ผูไ้ดรั้บผลกระทบแจง้เร่ืองร้องเรียนผา่นช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนตามขอ้ 1) 
              (2) เจา้หน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียน เม่ือไดรั้บแจง้จะตอ้งดาํเนินการบนัทึกและรายงานขอ้ร้องเรียนให้
เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ จากนั้นเจา้หนา้ท่ีโครงการตอ้งเขา้ตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียน 
                    (2.1) หากปัญหานั้นแกไ้ขไดจ้ะตอ้งแกไ้ขทนัที และแจง้ผลใหผู้เ้สียหายทราบภายใน 24 ชัว่โมง 
                    (2.2) หากปัญหาแกไ้ขไม่ไดท้นัทีโครงการจะตอ้งดาํเนินการแกไ้ขความเสียหายและชดเชย
เยยีวยาผูเ้สียหายต่อไป 
        3) มาตรการฯ  ไม่ให้เกิดซํ้า ถอดบทเรียนจากจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยเจา้หน้าท่ีรับเร่ืองจะตอ้ง
บนัทึกเหตุการณ์และจดัทาํรายงานให้ผูบ้งัคบับญัชาและเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อกาํหนดแนวทางการออก
กฎระเบียบ เพื่อเป็นมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซํ้า 
       4) นิติบุคคลอาคารชุดหรือเจ้าของโครงการ (กรณียังไม่จดทะเบียนอาคารชุด) จะต้องจัดให้มีการ
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) ต่อหน่วยงาน
ท่ีเก่ียวขอ้ง (สาํนกังานท่ีดิน สาขาหว้ยขวาง) และสาํนกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร ปีละ 2 คร้ัง 
   2. การจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยา 
        2.1 การจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบช่วงร้ือถอน/ก่อสร้าง 
              1) ขั้นตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผดิชอบ 
                   เม่ือเจา้หน้าท่ีของโครงการไดรั้บขอ้ร้องเรียน และไดต้รวจสอบความเสียหาย หากเป็นความ
เสียหายแกไ้ขไม่ไดท้นัที โครงการตอ้งดาํเนินการดงัน้ี 
                   1.1) แกไ้ขความเสียหายเบ้ืองตน้ ซ่ึงโครงการจะตอ้งรับผิดชอบในการแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียน
หรือความเสียหายเบ้ืองตน้โดยแจง้การแกไ้ขให้ทราบทุก 7 วนั และโครงการจะตอ้งกาํหนดวงเงินสํารอง
เยียวยาผลกระทบเบ้ืองตน้ จาํนวน 5 ลา้นบาทถว้น เพื่อใชส้าํรองจ่ายค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนในการแกไ้ขปัญหา
โดยมีขั้นตอนและกระบวนการดงัน้ี 
                         - เจา้หนา้ท่ีตอ้งสาํรวจความเสียหายและประเมินความเสียหายเบ้ืองตน้ 
                         - โครงการดาํเนินการแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน แต่ในกรณีท่ีไม่สามารถแกไ้ขไดโ้ครงการ
ตอ้งดาํเนินการชดเชยค่าเสียหายตามความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง โดยชดเชยค่าเสียหายคร่ึงหน่ึงหรือร้อยละ 50 
ของมูลค่าความเสียหายท่ีประเมินไดเ้บ้ืองตน้ โดยไม่ตอ้งรอประกนัภยั 
                1.2) ในขณะเดียวกนัโครงการจะตอ้งประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความเสียหายท่ีเกิดข้ึนภายใน 
24 ชัว่โมง หลงัจากทราบวา่ปัญหาแกไ้ขไม่ได ้
                        - กรณีตกลงกนัไดส้าํรวจความเสียหายพิจารณาค่าสินไหมและดาํเนินการแกไ้ขความเสียหาย
ใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือน หลงัจากไดรั้บขอ้สรุปจากการสาํรวจความเสียหาย 
                       - กรณีตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกล่ียข้อพิพาท  
พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผูรั้บผดิชอบคาํธรรมเนียมท่ีเกิดข้ึน 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ กรู๊ฟ มิวส์ รัชดา 7 (Groove Muse Ratchada 7) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-เมษายน 2565 

บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั HO2200007S 50 
 

          2) มาตรการไม่ให้เกิดซํ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยเจา้หน้าท่ีโครงการจะตอ้งบนัทึก
เหตุการณ์และจัดทาํรายงานให้ผูบ้ ังคบับัญชาและเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อกาํหนดวิธีการทาํงานและ
มาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซํ้า 
         3) การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง โครงการจะตอ้งจดัให้มีการรายงานผลการปฏิบติั
ตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ต่อสาํนกังานเขตดินแดง และสาํนกั
ส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร ปีละ 2 คร้ัง 


