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บทท่ี 2 
รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงการและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
 โครงการ  One Phromphong (วัน  พร้อมพงษ์ ) ตั้ งอยู่ถนนซอยสุขุมวิท  24 แขวงคลองตัน  
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร (ดู รูปท่ี  2.1-1) ดําเนินการโดยบริษัท  ออริจ้ิน  วัน  พร้อมพงษ์ จํากัด  
ซ่ึงโครงการจะเป็นอาคารโรงแรม-สาํนกังาน-พาณิชยกรรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 29 ชั้น และ
ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 122.20 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา คสล.) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนห้องพกั
รวมทั้งส้ิน 201 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัส่วนโรงแรม จาํนวน 75 ห้อง และห้องพกัส่วนพกัอาศยัรวม จาํนวน  
126 หอ้ง) โดยจะก่อสร้างบนโฉนดท่ีดิน 2 แปลง “ขนาดพืน้ท่ีรวม 1-2-51 ไร่ หรือ 2,604 ตารางเมตร” 
 สาํหรับการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจดัให้
มีทางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมกบัถนนซอยสุขมุวิท 24 โดยการเขา้-ออกโครงการใช้
เส้นทาง ดงัน้ี 

1) การเดนิทางเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ มีจาํนวน 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
1.1)   เส้นทางท่ี 1 จากทิศเหนือถนนอโศกมนตรี ทิศทางเดินรถมุ่งใต ้จากนั้นเล้ียวซ้ายท่ีแยก

อโศกเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ตรงไปประมาณ 1.1 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 24 ตรงไป
ประมาณ 650 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

1.2)   เส้นทางท่ี 2 จากทิศตะวนัออก ถนนสุขุมวิท ทิศทางเดินรถมุ่งตะวนัตกเฉียงเหนือ  
เล้ียวซา้ยเขา้ซอยสุขมุวิท 24 ตรงไปประมาณ 650 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

1.3)   เส้นทางท่ี 3 จากทิศตะวนัตก ถนนรัชดาภิเษก ทิศทางเดินรถมุ่งทิศตะวนัออก จากนั้น 
เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยอรรถกวี เดินรถตรงไปเขา้ถนนสุขมุวิทซอย 24 ตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูด่า้นขวามือ 

1.4)   เส้นทางท่ี 4 จากทิศใต ้ถนนเกษมราษฎ ์ทิศทางเดินรถมุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ จากนั้น
เล้ียวขวาท่ีแยกเกษมราษฎ ์ตรงไปประมาณ 100 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยอารีย ์(ถนนซอยสุขมุวิท 26) 
ตรงไปประมาณ 150 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยตรงไปประมาณ 300 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนนซอยสุขมุวิท 24 
ตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

1.5)   เส้นทางท่ี 5 จากทิศตะวนัออก ถนนพระราม 4 ทิศทางเดินรถมุ่งทิศตะวนัตก จากนั้นเล้ียว
ขวาเขา้ถนนซอยอรรถกระวี ตรงไปประมาณ 100 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยอรรถกระวี 3 ระยะทาง
ประมาณ 540 เมตร เล้ียวขวาเพื่อเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 24 จากนั้นตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบพ้ืนท่ี
โครงการอยูด่า้นขวามือ 
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2) การเดนิทางออกจากโครงการ จาํนวน 5 เส้นทาง ดงัน้ี 
2.1)  เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวขวา เดินรถไปทางทิศเหนือ ไปตามถนนซอยสุขุมวิท 24 

ตรงไปประมาณ 650 เมตร เล้ียวซา้ยออกถนนสุขมุวิท ตรงไปประมาณ 1.1 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยท่ีแยก
อโศก เพื่อออกสู่ถนนอโศกมนตรี 

2.2)  เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวขวา เดินรถไปทางทิศเหนือ ไปตามถนนซอยสุขมุวิท 24 ตรง
ไปประมาณ 650 เมตร เล้ียวขวาออกถนนสุขมุวิท ทิศทางเดินรถมุ่งไปทางทิศตะวนัออกเพื่อไปแยกทองหล่อ 

2.3)  เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวซา้ย เดินรถไปทางทิศใต ้ไปตามถนนซอยสุขมุวิท 24 เล้ียว
ซ้ายออกถนนพระราม 4 ระยะทางประมาณ  1 กิโลเมตร กลับรถถนนพระราม 4 มุ่งหน้าทิศตะวนัตก  
เพื่อสามารถเดินรถไปทางพิเศษเฉลิมมหานคร และถนนรัชดาภิเษกได ้

2.4)  เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวซ้าย เดินรถไปทางทิศใต้ ไปตามถนนซอยสุขุมวิท 24  
เล้ียวซา้ยออกถนนพระราม 4 ตรงไปประมาณ 200 เมตร แลว้เล้ียวขวาท่ีแยกเกษมราษฎ ์เขา้ถนนเกษมราษฎ ์
สามารถเดินรถไปถนนอาจณรงคไ์ด ้

2.5)  เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเล้ียวซ้าย เดินรถไปทางทิศใต้ ไปตามถนนซอยสุขุมวิท 24  
เล้ียวซา้ยออกถนนพระรามท่ี 4 สามารถเดินรถไปแยกพระโขนงได ้
 ทั้งน้ี นอกจากการเดินทางด้วยรถยนต์แลว้ สามารถใช้บริการระบบขนส่งสาธารณะอ่ืน ๆ เช่น 
รถจกัรยานยนต์รับจา้ง รถรับจา้งสาธารณะ (Taxi) เป็นตน้ เพื่อไปยงัสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS) 
ไดแ้ก่ สถานีพร้อมพงษ ์ซ่ึงมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 650 เมตร ทาํใหก้ารเดินทางเขา้และออกพื้นท่ีมี
ความสะดวกและรวดเร็วยิ่งข้ึน อน่ึง ผูพ้กัอาศยัและผูม้าใช้บริการโครงการ ONE 24 (วนั 24) ปัจจุบนัอยู่
ระหวา่งการก่อสร้าง เม่ือก่อสร้างแลว้เสร็จและเปิดดาํเนินการจะใชท้างเขา้-ออกร่วมกบัโครงการออกสู่ถนน
ซอยสุขมุวิท 24 ต่อไป 
 สําหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการ 
มีรายละเอียดดงัน้ี  
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ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั 
 

อาคารพกัอาศยัรวม (สหาย เพลส) ขนาดความสูง 8 ชั้น   
จาํนวน 1 อาคาร และพื้นท่ีก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศัย 
(โครงการ The Aramis Sukhumvit ของบริษทั อีส แอม
อาร์ จาํกดั) 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั 
 

พื้นท่ีกาํลงัก่อสร้างอาคารโรงแรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอด
รถยนต์ (โครงการ ONE 24 (วนั 24) ของบริษทั ออริจ้ิน 
วัน  สุขุมวิท  24 จํากัด  ) ถัดไป เป็นอาคารโรงแรม 
(โฟวว์ิงส์) ขนาดความสูง 18 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั 
 

พื้นท่ีถนนและร้านอาหาร Seafood Market & Restaurant 
(ปัจจุบนัปิดกิจการอยูร่ะหวา่งการปรับปรุง) 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั 
 

ถนนซอยสุขุมวิท 24 ดา้นหน้าโครงการมีความกวา้ง 12 
เมตร ถดัไปเป็นอาคารพกัอาศัย (The Grand Sethiwan) 
ขนาดความสูง 30 ชั้น  จํานวน 2 อาคาร ทางเข้า-ออก 
โครงการ  Park 24 Condominium (อาคารชุดพักอาศัย 
ขนาดความสูง 51 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และขนาดความ
สูง 29 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร) 
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รูปที่ 2.1-1 ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการ
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2.2  ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงการเป็นอาคารโรงแรม-สาํนกังาน-พาณิชยกรรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 29 ชั้น 
และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 122.20 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา คสล.) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวน
ห้องพกัรวมทั้งส้ิน 201 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัส่วนโรงแรม จาํนวน 75 ห้อง และห้องพกัส่วนพกัอาศยัรวม 
จาํนวน 126 ห้อง) พื้นท่ีอาคารรวม 21,820.21 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 
21,655.00 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารดงัน้ี 

ช้ันห้องเคร่ือง : ส่วนท่ีให้ร่วมกัน ประกอบด้วย ห้องเคร่ืองสูบนํ้ า โถงบันได ถังเก็บนํ้ า
ใตดิ้น ถงัเกบ็นํ้าดบัเพลิง บนัได และทางเดิน 

ช้ันใต้ดนิ : ส่วนท่ีให้ร่วมกัน 
 
: ส่วนพาณชิยกรรม 

ประกอบดว้ย หอ้งเก็บของ หอ้งนํ้าชาย-หญิง หอ้งนํ้าสาํหรับ
ผูพ้ิการฯ หอ้งไฟฟ้า ลิฟตด์บัเพลิง บนัได และทางเดิน 
ประกอบดว้ย พื้นท่ีร้านคา้ 

ช้ันท่ี 1 : ส่วนท่ีให้ร่วมกัน 
 
 
: ส่วนโรงแรม 
 
 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 
 
: ส่วนพาณชิยกรรม 

ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์1 คนั หอ้งสาํนกังาน หอ้งไฟฟ้า 
ห้องนํ้ าชาย-หญิง ห้องนํ้ าสําหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอย
รวม ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตโ์ดยสาร บนัได และทางเดิน 
ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์สําหรับผูพ้ิการฯ จาํนวน 
2 คัน เคาน์เตอร์โรงแรม ห้องปฐมพยาบาล ห้องเก็บ
กระเป๋า ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ย เคาน์เตอร์ส่วนพกัอาศยั ลิฟตโ์ดยสารส่วน
พกัอาศยัรวม 
ประกอบดว้ย พื้นท่ีร้านคา้ 

ช้ันท่ี 2  : ส่วนท่ีให้ร่วมกัน 
 

 
: ส่วนโรงแรม 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 
: ส่วนพาณชิยกรรม 

ประกอบดว้ย ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องนํ้ าชาย-หญิง 
ห้องนํ้ าสําหรับผูพ้ิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร 
บนัได และทางเดิน 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนพกัอาศยั 
ประกอบดว้ยพื้นท่ีร้านคา้ 

ช้ันท่ี 3-5 : ส่วนท่ีให้ร่วมกัน 
 
: ส่วนโรงแรม 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 
: ส่วนพาณชิยกรรม 

ประกอบดว้ย ห้องไฟฟ้า ห้องนํ้ าชาย-หญิง ห้องนํ้ าสําหรับ
ผูพ้ิการฯ ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตโ์ดยสาร บนัได และทางเดิน 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ยลิฟตโ์ดยสารส่วนพกัอาศยั 
ประกอบดว้ยพื้นท่ีร้านคา้ 
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ช้ันท่ี 6-7 : ส่วนท่ีให้ร่วมกัน 
 

: ส่วนโรงแรม 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 
: ส่วนสํานักงาน 

ประกอบดว้ย ห้องไฟฟ้า ห้องนํ้ าชาย-หญิง ห้องนํ้ าสําหรับ
ผูพ้ิการฯ ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตโ์ดยสาร บนัได และทางเดิน 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนพกัอาศยั 
ประกอบดว้ย พื้นท่ีสาํนกังาน และหอ้งปรับอากาศ 

ช้ันท่ี 8 : ส่วนท่ีให้ร่วมกัน 
 
 
 
: ส่วนโรงแรม 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 

ประกอบดว้ย ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าสํารอง ห้อง
เคร่ืองทาํนํ้ าร้อน ห้องเก็บผา้ ห้องไฟฟ้า ส่วนสนบัสนุน
โครงการ ห้องนํ้ าชาย-หญิง ห้องนํ้ าสําหรับผูพ้ิการฯ 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตโ์ดยสาร บนัได และทางเดิน 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนพกัอาศยั 

ช้ันท่ี 9 : ส่วนท่ีให้ร่วมกัน 
 
 

 
: ส่วนโรงแรม 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 

ประกอบด้วย สปา สันทนาการ พื้นท่ีสีเขียว ห้องเก็บ
ของ ห้องนํ้ าชาย-หญิง ห้องนํ้ าสําหรับผูพ้ิการฯ ห้อง
แม่บา้น ห้องเคร่ืองปรับอากาศ ห้องไฟฟ้า ลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตโ์ดยสาร บนัได และทางเดิน 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนพกัอาศยั 

ช้ันท่ี 10-14 : ส่วนท่ีให้ร่วมกัน 
 
: ส่วนโรงแรม 

ประกอบด้วยห้องไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน ลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 
ประกอบด้วย ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน  จํานวน  15 
ห้อง/ชั้น และเป็นห้องพกัคนพิการฯ จาํนวน 1 ห้อง/ชั้น 
(รวม 5 ชั้น มีจาํนวนหอ้งพกั 75 หอ้ง) ลิฟตโ์ดยสารส่วน
โรงแรม และทางเดิน 

ช้ันท่ี 15-28 : ส่วนท่ีให้ร่วมกัน 
 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 

ประกอบดว้ย หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น หอ้งไฟฟ้า ลิฟต์
ดบัเพลิง และบนัได 
ประกอบดว้ย ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จาํนวน 9 ห้อง/
ชั้ น  (รวม  14 ชั้ น  มีจํานวนห้องพัก  126 ห้อง) ลิฟต์
โดยสารส่วนพกัอาศยัรวม และทางเดิน 
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           ช้ัน 29 และหนีไฟทางอากาศ 
 
 

 

: ส่วนท่ีให้ร่วมกัน 
 
 
: ส่วนโรงแรม 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 

ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟอากาศ ส่วนสันทนาการ พื้นท่ี
สีเขียว ห้องนํ้ าชาย-หญิง ห้องนํ้ าสําหรับผูพ้ิการฯ ห้อง
แม่บา้น หอ้งเกบ็ของ หอ้งไฟฟ้า ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ประกอบดว้ย หอ้งอาหาร ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนพกัอาศยัรวม 

ช้ันห้องเคร่ือง : ส่วนท่ีให้ร่วมกัน ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 
 
2.3 แนวอาคารและระยะร่น 
 บริษทัท่ีปรึกษาจะนาํเสนอการเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นของอาคารโครงการกบักฎหมาย
ท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) กฎกระทรวงให้ใช้บังคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบการใชป้ระโยชน์ของท่ีดินของโครงการตามขอ้กาํหนดผงัเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 
2)   กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ .ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ .ศ . 2550)  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
       บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารโครงการ ตามหมวดท่ี 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะร่น
ต่าง ๆ ของอาคาร และเปรียบเทียบบนัไดหลกัภายในอาคาร ตามหมวดท่ี 2 เร่ือง ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
 3)  กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ .ศ . 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ .ศ  2540)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
       บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะร่นของอาคารโครงการ ซ่ึงจดั เป็นอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามหมวดท่ี 1 เร่ือง ลกัษณะอาคาร เน้ือท่ีวา่งภายนอกอาคาร และแนวอาคาร 
 4)  ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522  
       บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารโครงการ ตามหมวดท่ี 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 
 5)  กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ .ศ. 2551 ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 
       อาคารโครงการมีพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นโรงแรม มีจํานวนห้องพัก 75 ห้อง ซ่ึงบริษัทท่ีปรึกษา
ไดเ้ปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการ ตามกฎกระทรวง กาํหนดประเภทและ
หลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
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 6)  กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
       โครงการเป็นอาคารโรงแรม-สํานักงาน-พาณิชยกรรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอดรถ ขนาดความสูง  
29 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 122.20 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จาํนวน 1 อาคาร มีหอ้งพกั
รวมทั้งส้ิน 201 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัส่วนโรงแรม จาํนวน 75 ห้อง และห้องพกัส่วนอาศยัรวม จาํนวน  
126 หอ้ง) มีพื้นท่ีอาคารรวม 21,820.21 ตารางเมตร ซ่ึงมีพื้นท่ีส่วนโรงแรมเปิดใหบ้ริการแก่บุคคลทัว่ไปเกิน 
2,000 ตารางเมตร จึงตอ้งจดัใหมี้ส่ิงอาํนวยความสะดวกสาํหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 7)  กฎรกระทรวงฉบับบท่ี 63 (พ .ศ . 2551) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 
       โครงการเป็นอาคารโรงแรม-สํานกังาน-พาณิชยกรรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอดรถ บริษทัท่ีปรึกษา
ไดป้ระเมินความเพียงพอของหอ้งนํ้าสาํหรับรองรับกิจกรรมดงักล่าวตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 
2.4 จํานวนคนในโครงการ  
 ในการคาํนวณจาํนวนผูม้าใชบ้ริการ และผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะแบ่งออกเป็น
ส่วนต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดดงัแสดงในตารางท่ี 2.4-1 
ตารางท่ี 2.4-1 รายละเอียดจาํนวนผูม้าใชบ้ริการ ผูพ้กัอาศยั และพนกังานภายในโครงการ 

อาคาร ประเภทและขนาดพืน้ท่ีห้องพกั 
จํานวนห้องพกั

(ห้อง)/ขนาดพืน้ท่ี
(ตารางเมตร) 

อัตราการเข้าพกั*
(คน/ห้อง) 

จํานวนผู้พกัอาศัย
(คน)/พนักงาน

(คน) 
ส่วนโรงแรม - หอ้งพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน 75 2 150 

- พนกังาน - - 30 
รวมจํานวนผู้มาใช้บริการ และพนักงานส่วนโรงแรม 75 - 180 

ส่วนพักอาศัย
รวม 

- ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน 
และพื้นท่ีใชส้อยมากกวา่ 35 ตารางเมตร 

126 5 630 

- พนกังาน - - 10 
รวมจํานวนผู้พกัอาศัย และพนักงานส่วนพกัอาศัยรวม 201 - 640 
ส่วนพาณิชยก
รรม 

- พนกังานประจาํร้าน - - 30 

 - พนกังานประจาํส่วนสาํนกังาน - -  
รวมจํานวนคนท้ังโครงการ 880 

หมายเหตุ :*สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
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2.5 พืน้ท่ีสีเขียว 
 โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวท่ีชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 9 และชั้นท่ี 29 ของอาคาร ขนาดพื้นท่ีรวม 894.43 
ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวบนดินท่ีมีพื้นท่ีปลูกกวา้งไม่น้อยกว่า 1 เมตร และพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีอยู่บน
โครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น) รายละเอียดดงัน้ี (ดูรูปท่ี 2.5-1 ถึง 2.5-6) 
 1) ช้ันท่ี 1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 753.77 ตารางเมตร (ซ่ึงอยูภ่ายนอกอาคารปกคลุมดินทั้งหมด 
และมีความกวา้งพื้นท่ีปลูกมากกว่า 1 เมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 394.68 ตารางเมตร และพื้นท่ีปลูก
ไม้คลุมดิน 359.09 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไม้ท่ีจะนํามาปลูก ได้แก่ พี้ จัน่ ปีบ ชงโค หูหนู จัง๋ญ่ีปุ่น หนวด
ปลาหมึกแคระ บุษบาฮาวาย และหญา้มาเลเซีย โดยปลูกลงดินโดยตรง 
      สาํหรับพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ีปลูกกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร ขนาดพื้นท่ี 1.07 ตารางเมตร และพื้นท่ีสี
เขียวท่ีอยูบ่นโครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น ขนาดพื้นท่ี 17.57 ตารางเมตร รวมขนาดพ้ืนท่ี 18.64 
ตารางเมตร ไม่ไดน้าํมาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑแ์ต่อยา่งใด 
 2) ช้ันท่ี 9 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 86.90 ตารางเมตร โดยพนัธ์ุไม้ท่ีนํามาปลูก ได้แก่ หนวด
ปลาหมึกแคระ โดยพ้ืนท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมดิน จะมีความลึกดินปลูกไม่นอ้ยกวา่ 0.4 เมตร 
 3) ช้ันท่ี 29 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาด 53.76 ตารางเมตร โดยพนัธ์ุไมท่ี้นาํมาปลูก ไดแ้ก่ บุษบาฮาวาย 
และหญา้มาเลเซีย โดยพ้ืนท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมดิน จะมีความลึกดินปลูกไม่นอ้ยกวา่ 0.4 เมตร 
 นอกจากน้ี ในการปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการ จะไม่ปลูกซ้อนทบักบัตาํแหน่งระบบสาธารณูปโภค
ต่าง ๆ โดยจะสามารถปลูกตน้ไมไ้ดจ้ริง รายละเอียดดงัน้ี 
 1) ถังเก็บนํา้ใต้ดนิ จาํนวน 3 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
 2) ระบบบําบัดนํ้าเสีย จาํนวน 1 ชุด ตั้งอยูใ่ตท้างวิ่งรถดา้นทิศตะวนัออกของอาคารโครงการ ซ่ึงไม่
มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
 3) บ่อหน่วงนํ้า จาํนวน 1 ท่อ ตั้งอยู่ใตท้างวิ่งรถดา้นทิศตะวนัตกของอาคารโครงการ ซ่ึงไม่มีการ
ปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
 4) ท่อระบายนํา้และบ่อพกันํ้า แนวท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้าจะอยูใ่ตท้างวิ่งรถของโครงการ ซ่ึงไม่
มีการปลูกตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 
 สําหรับการจัดพื้นท่ีสีเขียวบนชั้นท่ี 9 และชั้นท่ี 29 ได้ประสานวิศวกรโครงสร้างเพื่อคาํนวณ
โครงสร้างอาคารท่ีจะรับนํ้ าหนกัเหล่าน้ี โดยโครงสร้างดงักล่าวจะสามารถรองรับนํ้ าหนกัท่ีเพิ่มข้ึนไดอ้ยา่ง
ปลอดภยั 
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2.6 รายละเอียดสาธารณูปโภคภายในโครงการ  
 2.6.1 ระบบนํา้ใช้ 
  1) แหล่งนํา้ใช้ 
   โครงการจะใชบ้ริการนํ้ าประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาสุขุมวิทโดยจะต่อท่อ
ประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร เพื่อนาํนํ้ ามาเก็บไวใ้น
ถังเก็บนํ้ าใต้ดิน จากนั้ นจะสูบนํ้ าไปเก็บยงัถังเก็บนํ้ าชั้นหลังคา แล้วจึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ โดยมี
รายละเอียดถงัเกบ็นํ้าภายในโครงการดงัน้ี  

 (1) ถังเก็บนํา้ใต้ดนิ ประกอบดว้ย 
 (1.1) ถังเก็บนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค จาํนวน 2 ถัง ถังท่ี 1 มีความจุ 290.39 

ลูกบาศกเ์มตร และถงัท่ี 2 มีความจุ 294.37 ลูกบาศกเ์มตรรวมทั้ง 2 ถงัมีความจุ 584.76 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะ
ติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้ า 3 เคร่ือง (ใชง้านจริง 2 เคร่ือง สํารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 120 เมตร เพื่อสูบนํ้าไปเกบ็ยงัถงัเกบ็นํ้าใตห้ลงัคา 

 (1.2) ถังเก็บนํ้าดับเพลิง จาํนวน 1 ถงั มีความจุ 177.84 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้ง
เคร่ืองสูบนํ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) อตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 180 เมตร ทาํงานร่วมกบั
เคร่ืองสูบนํ้ ารักษาความดนัในนํ้ าระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.11ลูกบาศก์เมตร/นาที  
ท่ี TDH 185 เมตร จาํนวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบนํ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  (2) ถังเก็บนํ้าช้ันหลังคา จาํนวน 2 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 49.40 ลูกบาศกเ์มตร รวมทั้ง 2 ถงั
มีความจุ 98.80 ลูกบาศกเ์มตร สํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Package Booster Pump 
จาํนวน 1 ชุด ประกอบดว้ยเคร่ืองสูบนํ้าจาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี
อตัราการสูบ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร ทาํงานร่วมกบั Pressure Tank เพื่อสูบนํ้ าไปยงัส่วน
ต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 
   2) ปริมาณนํา้ใช้ 
   การประเมินปริมาณใชน้ํ้ าของโครงการในแต่ละวนัสามารถประเมินไดจ้ากจาํนวนผูพ้กั
อาศยั ผูม้าใชบ้ริการ พนกังาน และพ้ืนท่ีเพื่อทาํกิจกรรม โดยสามารถประเมินการใชน้ํ้าไดด้งัตารางท่ี 2.6.1-1 
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ตารางท่ี 2.6.1-1 สรุปปริมาณนํ้าใชข้องโครงการ 

กิจกรรม หน่วย จํานวน อัตราการใช้นํา้ 
ปริมาณนํ้าใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
1. หอ้งพกัส่วนโรงแรม หอ้ง 75 750 ลิตร/หอ้ง/วนั1/ 56.25 
2. หอ้งพกัส่วนพกัอาศยัรวม คน 630 200 ลิตร/คน/วนั1/ 126.00 
3. พ้ืนท่ีสาํนกังาน ตารางเมตร 1,141.31 380 ลิตร/100 ตารางเมตร/วนั1/ 4.34 
4. พ้ืนท่ีร้านคา้ ตารางเมตร 1,999.97 8 ลิตร/ตารางเมตร/วนั3/ 16.00 
5. พนกังานประจาํทั้งหมดภายใน
โครงการ 

คน 100 50 ลิตร/คน/วนั2/ 5.00 

6. หอ้งสนัทนาการ คน 50 30 ลิตร/คน/วนั2/ 1.50 
7. หอ้งพกัมูลฝอยรวม ตารางเมตร 34.06 5 ลิตร/ตารางเมตร/วนั3/ 0.17 
8. นํ้ ารดนํ้ าต้นไม้ (พ้ืนท่ีสีเขียวทั้ งหมด 
รวมพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า  
1  เมตร  และพ้ื น ท่ี สี เขี ยว ท่ี อยู่ บน
โครงสร้างและสาธารณูปโภค รวมกับ
พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นท่ี 9 และ 29) 

ตารางเมตร 894.43 10 มิลลิลิตร/ตารางเมตร/วนั4/ 0.009 

9. นํ้ าเติมระบบปรับอากาศ (Cooling 
Tower) (อ้างอิงจากรายงานการคาํนวณ
ผูอ้อกแบบ ) 

- - - 97.985/ 

รวมปริมาณนํา้ใช้ของอาคารโครงการท้ังหมด ≈ 308 
ท่ีมา    :  1/สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
 2/Metcalf & Eddy, 1979 
 3/เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, 2536 
 4/มัน่สิน ตณัฑุลเวศน์, 2542 
 5/บริษทั จีโอ ดีไซน์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง คอนซลัแตนท ์จาํกดั, 2563 
   

  สําหรับปริมาณการใช้นํ้ าสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณนํ้ าใช้เฉล่ีย (ปรีดา แยม้
เจริญวงศ,์ 2534) โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
  ปริมาณการใชน้ํ้าสูงสุด   = 2.25 x ปริมาณนํ้าใชเ้ฉล่ีย 
  ปริมาณนํ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั) = 30.8 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
  ดงันั้น ปริมาณใชน้ํ้าชัว่โมงสูงสุด  = 2.25 x 30.8 
       ≈ 70 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
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  3) การสํารองนํา้ใช้ 
   โครงการจะจดัให้มีการสํารองนํ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไวใ้นถงั
เกบ็นํ้าใตดิ้น และถงัเกบ็นํ้าชั้นหลงัคา โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
          (1) การสํารองนํา้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 
   ความตอ้งการนํ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค = 308 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
   สาํรองนํ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค  = 1 วนั 
   ดงันั้น ความตอ้งการนํ้าสาํรองเพ่ืออุปโภค-บริโภค =  308 x 1      
         =  308 ลูกบาศกเ์มตร 
   ถงัเกบ็นํ้าใตดิ้น จาํนวน 2 ถงั สาํรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
         = 584.76 ลูกบาศกเ์มตร 
   ถงัเกบ็นํ้าชั้นหลงัคา จาํนวน 2 ถงั สาํรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

= 98.80 ลูกบาศกเ์มตร 
   รวมปริมาณนํ้าสาํรองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 584.760 + 98.80 
         = 683.56 ลูกบาศกเ์มตร 
         > 308 ลูกบาศกเ์มตร(OK.) 
          (2) การสํารองนํา้เพื่อการดบัเพลิง 
   ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิง  = 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
   ระยะเวลาการสาํรองนํ้าเพื่อการดบัเพลิง  = 30 นาที 
   ดงันั้น ปริมาณนํ้าสาํรองเพ่ือการดบัเพลิง  = 2.84 x 30 
         = 85.20 ลูกบาศกเ์มตร 
   ถงัเกบ็นํ้าใตดิ้น จาํนวน 1 ถงั สาํรองนํ้าเพื่อการดบัเพลิง 
         = 177.84 ลูกบาศกเ์มตร 
         > 85.20 ลูกบาศกเ์มตร(OK.) 
  จะเห็นไดว้่า ถงัเก็บนํ้ าทั้งหมดท่ีโครงการจดัเตรียมไวส้ามารถสํารองนํ้ าเพื่อการอุปโภค-
บริโภคและเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ย่างเพียงพอ ปัจจุบนัสํานักงานประปาสาขาสุขุมวิท ไดมี้หนังสือตอบขอ้
หารือมายงัโครงการ โดยแจง้วา่สามารถใหบ้ริการจ่ายนํ้าประปาไดอ้ยา่งเพียงพอ  
 2.6.2 การบําบัดนํา้เสีย 
  1) ปริมาณนํา้เสีย  
   นํ้าเสียของโครงการประกอบดว้ย นํ้าโสโครกจากหอ้งส้วม นํ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน 
ๆ และนํ้ าเสียจากการประกอบอาหาร ซ่ึงจะมีปริมาณนํ้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้ าใช้ (ไม่รวมนํ้ ารด
ตน้ไม้ และนํ้ าเสียสําหรับเติมระบบปรับอากาศ) ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการมีปริมาณนํ้าเสีย
ประมาณ 168 ลูกบาศก์เมตร/วนั” รายละเอียดดงัแสดงในตารางท่ี 2.6.2-1 
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ตารางท่ี 2.6.2-1 สรุปปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 

กิจกรรม 
ปริมาณนํา้ใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
ปริมาณนํา้เสีย* 

(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
1. หอ้งพกัส่วนโรงแรม มีหอ้งพกัจาํนวน 75 หอ้ง 56.25 45.00 
2. ส่วนหอ้งพกัอาศยัรวม จาํนวน 630 หอ้ง 126.00 100.8 
3. พ้ืนท่ีสาํนกังาน 4.34 3.47 
4. พ้ืนท่ีร้านคา้ 16.00 12.80 
5. พนกังานทั้งหมดภายในโครงการ 5.00 4.00 
6. หอ้งสนัทนาการ 1.5 1.20 
7. หอ้งพกัมูลฝอยรวม 0.17 0.17** 

รวมปริมาณนํา้เสียของโครงการ ≈168 
หมายเหตุ : *ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช ้
    **ปริมาณนํ้าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยคิด 100% ของนํ้าใช ้
 
  2) รายละเอียดและขั้นตอนการบําบัดนํา้เสีย 
   โครงการจดัให้มีระบบบาํบดันํ้ าเสีย จาํนวน 1 ชุด เป็นระบบบาํบดันํ้ าเสียชนิดเต็มอากาศ
แบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ตั้งอยู่ใตท้างวิ่งรถด้านทิศตะวนัออกของโครงการ ออกแบบรองรับ 
นํ้าเสียปริมาณ 180 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เพื่อรองรับนํ้ าเสียจากอาคารโครงการปริมาณ 168 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ไดอ้ยา่งพียงพอ 
   โครงการจดัให้มีบ่อตรวจคุณภาพนํ้ าท้ิง ซ่ึงอยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัตกใกลท้างเขา้-ออก
โครงการ จาํนวน 2 บ่อ (ดูรูปท่ี 2.6.2-4) และจดัให้มีฝาตระแกรงเปิดดา้นบน เพื่อความสะดวกในการสังเกต
สภาพนํ้าท้ิง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยสุขมุวิท 24 ต่อไป 
 
 2.6.3 การระบายนํา้และการป้องกันนํา้ท่วม 
  ระบบระบายนํ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
  1) ระบบระบายนํา้ฝนจากหลังคา ประกอบดว้ย หวัรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 
100 มิลลิเมตร ทาํหนา้ท่ีรับนํ้ าฝนจากชั้นหลงัคาของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายนํ้ าฝน (RL) ขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร ซ่ึงจะไหลลงสู่ท่อระบายนํ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป (ดูรูปท่ี 2.6.3-1) 
  2) ระบบระบายนํา้ภายในอาคาร ประกอบดว้ย (ดูรูปท่ี 2.6.2-2 และ 2.6.2-3) 
       (2.1) ท่อระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ้ าเสีย ขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 80 และ 200 มิลลิเมตร ทาํหนา้ท่ีระบายนํ้าเสียจากการอาบลา้ง และอ่ืน ๆ ของอาคารเขา้สู่ส่วนแยก
กากตะกอนหนกัในระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการต่อไป 
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       (2.2) ท่อระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ้ าโสโครก ขนาด
เส้นผ่านศูนยก์ลาง 200 มิลลิเมตร ทาํหน้าท่ีระบายนํ้ าโสโครกจากห้องนํ้ าส่วนต่าง ๆ ของอาคารเขา้สู่ส่วน
แยกกากตะกอนหนกัในระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการต่อไป 
       (2.3) ท่อระบายนํ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ
ระบายนํ้าเสีย ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 110 มิลลิเมตร ทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้ าเสียจากการประกอบอาหารเขา้สู่
ส่วนดกัไขมนัของโครงการต่อไป 
  3) ระบบระบายนํา้ภายนอกอาคาร 
       (1) ระบบระบายนํ้าฝน ระบบระบายนํ้ าฝนภายนอกอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายนํ้ า
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้ าฝนท่ีตกลงบนพ้ืนท่ีโครงการ
เขา้สู่บ่อหน่วงนํ้ า จาํนวน 1 บ่อ ความจุ 217.80 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้ าจาํนวน 3 เคร่ือง  
(ใชง้านจริง 2 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราสูบ 0.014 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการ
ระบายนํ้ าก่อนพฒันาโครงการ (0.030 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อสูบนํ้ าระบายนํ้ าจากโครงการออกสู่ท่อ
ระบายนํ้าริมถนนซอยสุขมุวิท 24 ต่อไป (ดูรูปท่ี 2.6.3-2 ถึง 2.6.3-4) 
       (2) ระบบระบายนํ้าทิ้ง นํ้ าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดันํ้ าเสียแลว้ทั้งหมด จะถูกสูบมาตามท่อ
ระบายนํ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 110 มิลลิเมตร เขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพนํ้าท้ิง พร้อมตะแกรงดกัขยะ จากนั้น
จะระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยสุขมุวิท 24 เช่นกนั 
  4) การระบายนํา้และการป้องกันนํา้ท่วม 
       โครงการตั้ งอยู่แขวงคลองตัน  เขตคลองเตย กรุงเมพมหานคร จากข้อมูลสํานัก 
การระบายนํ้า กรุงเทพมหานคร เร่ือง จุดอ่อนนํ้าท่วมของพื้นท่ีเขตคลองเตย มี 7 จุด คือ 
       (1) บริเวณหมู่บา้นคลองเตยนิเวศน์ 
       (2) บริเวณชุมชนหวัโคง้ 
       (3) ชุมชน 70 ไร่ ถนนดาํรงลทัธิพิพฒัน์ 
       (4) ชุมชนสวนออ้ย ถนนทางรถไฟปากนํ้าเก่า 
       (5) บริเวณชุมชนซอยสุขมุวิท 26 กลางซอย 
       (6) บริเวณหมู่บา้นมหาวงศ ์ซอยภูมิจิตร 
       (7) บริเวณชุมชนบา้นเปรมฤทยั 
       นอกจากน้ี  จากการตรวจสอบพื้นท่ีโครงการเปรียบเทียบกับแผนท่ีความสูงจาก
ระดบันํ้าทะเลปานกลางของแต่ละพื้นท่ีในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลของกรมแผนท่ีทหาร พบวา่ พื้นท่ี
โครงการอยู่สูงจากระดับนํ้ าทะเลปานกลาง 0.5 ถึง 1.0 เมตร หรืออยู่ท่ีระดับ +0.5 ถึง +1.0 เมตร จาก
ระดบันํ้าทะเลปานกลาง ซ่ึงจากเหตุการณ์มหาอุทกภยัปี 2554 ท่ีผา่นมา พืน้ท่ีโครงการไม่ได้อยู่ในเขตท่ีได้รับ
ผลกระทบดังกล่าว ทั้งน้ีแมว้่าจากสถานการณ์มหาอุทกภยัท่ีผ่านมา โครงการจะไม่ไดรั้บผลกระทบจาก
เหตุการณ์นํ้าท่วม อยา่งไรกต็ามโครงการจะจดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 
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       (1) จดัให้มีประตูระบายนํ้ าแบบมือหมุน (Sluice Gate Valve) บริเวณบ่อตรวจคุณภาพ
นํ้าท้ิง เพื่อไม่ใหน้ํ้าจากภายนอกโครงการไหลยอ้นกลบัมาในพ้ืนท่ีโครงการ  
       (2) จดัให้มีการเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์นํ้ าท่วม หากมีแนวโนม้ท่ีทาํ
ให้มีระดบันํ้ าท่วมสูง โครงการจะแจง้ผูอ้ยูอ่าศยัภายในโครงการให้ทราบ และประชุมทีมฝ่ายอาคารเพื่อหา
แนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 
 
 2.6.4 การจัดการมูลฝอย 
  1) ปริมาณมูลฝอย 
       แหล่งกาํเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ชบ้ริการ ผูพ้กัอาศยั พนักงาน 
ในส่วนต่าง ๆ ไดแ้ก่ ห้องพกั ร้านคา้ สํานักงาน เป็นตน้ มูลฝอยส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลาสติก กระดาษ 
และเศษอาหารสด จากการประเมินพบวา่ มีปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน 5.93 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รายละเอียดการ
คาํนวณมีดงัน้ี 
       1.1) มูลฝอยส่วนโรงแรม  และพักอาศัยรวม  (ให้เช่า) รวมพนักงานประจําท้ังหมด  
การคาํนวณแสดงในตารางท่ี 2.6.4-1 
 
ตารางท่ี 2.6.4-1 สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

รายละเอียด 
จํานวน 
(ห้อง) 

จํานวน 
(คน) 

อัตราการเกิดมูลฝอย* 
ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วนั) 

1. หอ้งพกัส่วนโรงแรม 75 150 1 กิโลกรัม/คน/วนั 150 
2. หอ้งพกัส่วนพกัอาศยัรวม 126 630 1 กิโลกรัม/คน/วนั 630 
3. พนกังานประจาํทั้งหมด ภายในโครงการ - 100 1 กิโลกรัม/คน/วนั 100 
4. หอ้งสนัทนาการ - 50 1 กิโลกรัม/คน/วนั 50 

รวมปริมาณมูลฝอยท้ังโครงการ 930 
 หมายเหตุ * สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
        

  โดยสามารถแบ่ งป ริมาณ มูลฝอยออก เป็น  4  ประเภท  (สํ านักงาน ส่ิ งแวดล้อม 
กรุงเทพมหานคร, 2556) ไดแ้ก่ 

     - มูลฝอยท่ัวไป คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
- มูลฝอยย่อยสลายได้ คิดเป็นร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
- มูลฝอยรีไซเคิล หรือมูลฝอยท่ีสามารถนําไปขายได้ คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูล 

          ฝอยทั้งหมด 
- มูลฝอยอันตราย คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
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ตารางท่ี 2.6.4-2 สรุปปริมาณมูลฝอยของส่วนโรงแรม พกัอาศยั และพนกังานประจาํทั้งหมด  
(แยกตามประเภทของมูลฝอย) 

ประเภท อัตราการเกิดมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วนั) 

มูลฝอยแหง้ 1. มูลฝอยทัว่ไป ร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 158.10 
2. มูลฝอยรีไซเคิล ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 279.00 
3. มูลฝอยอนัตราย ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 27.90 

มูลฝอยเปียก 4. มูลฝอยยอ่ยสลายได ้(มูลฝอยเปียก) ร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 465.00 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 930 

 
ตารางท่ี 2.6.4-3 สรุปปริมาณมูลฝอยส่วนโรงแรม พกัอาศยั และพนกังานประจาํทั้งหมด แยกตามประเภท
มูลฝอย (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

ชนิดมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วนั) 

ความหนาแน่นของมูลฝอย 
(กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

ปริมาณมูลฝอย (ลูกบาศก์
เมตร/วนั) 

มูลฝอยทัว่ไป 158.10 150 1.06 
มูลฝอยรีไซเคิล 279.00 150 1.86 
มูลฝอยอนัตราย 27.90 150 0.19 
มูลฝอยเปียก 465.00 300 1.55 

รวม 4.66 
      1.2) มูลฝอยส่วนสํานักงาน และพาณชิยกรรม 
       มูลฝอยส่วนพื้ น ท่ีสํ านักงาน  และพาณิ ชยกรรม  คิดจากอัตราการเกิดขยะ  
0.4 ลิตร/ตารางเมตร/วนั โดยพ้ืนท่ีส่วนสํานักงานมีพื้นท่ีขนาด 1,141.31 ตารางเมตร และส่วนพาณิชยกรรม 
มีพื้นท่ีขนาด 1,999.97 ตารางเมตร รวมมีพื้นท่ี  3,141.28 ตารางเมตร ดังนั้ นอัตราการเกิดขยะเท่ากับ  
3,141.28 x 0.4 = 1,256.51 ลิตร/วนั หรือ 1.26 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเม่ือรวมกบัปริมาณมูลฝอยภายในโครงการ
แยกตามประเภทของมูลฝอย (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) จะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งส้ิน 5.93 ลูกบาศกเ์มตร 
 2) การจัดการมูลฝอย 
      โครงการจดัใหมี้การจดัการมูลฝอย ดงัน้ี 
      (1) ส่วนโรงแรม จดัให้มีถงัมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จาํนวน 2 ถงั ตั้งไวภ้ายในห้องพกั
และหอ้งนํ้าในแต่ละห้องพกั โดยในแต่ละวนัจะมีพนกังานมาเก็บรวบรวมมูลฝอย และนาํไปคดัแยกมูลฝอย 
จากนั้นนาํไปเกบ็รวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมโครงการต่อไป 
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      (2) ส่วนพักอาศัย  โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจาํชั้น จาํนวน 1 ห้อง/ชั้น 
ตั้งแต่ชั้นท่ี 15-28 โดยตั้งอยูบ่ริเวณใกลก้บัลิฟตโ์ดยสารของแต่ละชั้น ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้นแต่ละ
หอ้งจะตั้งจะตั้งถงัมูลฝอยแหง้ขนาด 100 ลิตร จาํนวน 1 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 100 ลิตร จาํนวน 1 ถงั 
ถงัมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 50 ลิตร จาํนวน 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก ขนาด 100 ลิตร จาํนวน 1 ถงั ซ่ึงจะ
รองรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งเพียงพอ (ดูรูปท่ี 2.6.4-1 ถึง 2.6.4-2) 
      (3) ส่วนสํานักงานและส่วนพาณิชยกรรม โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 
100 ลิตร ตั้งภายในหอ้งนํ้าทุกจุดแต่ละชั้น 
      ทั้งน้ี ถงัมูลฝอยแต่ละประเภทจะรองรับดว้ยถุงมูลฝอยแต่ละประเภท โดยถงัมูลฝอยแหง้
และเปียกรองรับดว้ยถุงดาํ ถงัมูลฝอยรีไซเคิลรองรับดว้ยถุงใส และถงัมูลฝอยอนัตรายรองรับดว้ยถุงสีส้ม 
โดยจะตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่นและติดฉลากบอกประเภทมูลฝอยใหช้ดัเจน 
      อน่ึง ในการเก็บมูลฝอยในแต่ละจุดภายในอาคารโครงการ จะกาํหนดให้พนักงานแยก
ประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภทมดัปากถุง และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ โดยใน
การรวบรวมมูลฝอยจากพื้นท่ีต่าง ๆ จะให้พนังงานขนยา้ยโดยใช้ถงัมูลฝอยท่ีมีลอ้เล่ือนเพื่อป้องกนักรณี 
นํ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น และขนยา้ยโดยใช้ลิฟต์ในการขนลงมาชั้นท่ี 1 ไปยงัห้องพักมูลฝอยรวม  
ซ่ึงโครงการจะกาํหนดใหพ้นกังานดาํเนินการในช่วงเวลา ดงัน้ี 
      - ส่วนโรงแรม ดาํเนินการทาํความสะอาดหอ้งพกัในช่วงเวลา 12.00-13.00 น. หรือทนัที
ท่ีผูม้าใชบ้ริการเช็คเอา้ทอ์อกจากหอ้งพกั 
      - ส่วนพักอาศัยรวม ดาํเนินการขนยา้ยมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้นในช่วงเวลา 
13.00-14.00 น. ท่ีเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยท่ีสุด เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปทาํงาน
หรือไปปฏิบติัภารกิจขา้งนอก 
      - ส่วนสํานักงาน ดาํเนินการในช่วงเวลา 18.00-19.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาหลงัเลิกงาน 
และรบกวนพนกังานและผูม้าติดต่อของสาํนกังานภายในโครงการใหน้อ้ยท่ีสุด 
      - ส่วนพาณิชยกรรม จดัให้มีพนกงานคอยดูแลความสะอาดตลอดเวลา และจดัเก็บ 
มูลฝอยจากถงัมูลฝอยทีนทีท่ีเตม็   
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 2.6.5 ระบบไฟฟ้า  
  โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 1,710.00 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจาก
การไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย 
ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type ขนาด 1,000 KVA จาํนวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV  
เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และในการติดตั้ งระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้
หลอดไฟ Ling Emitting Diode (LED) ทั้งบริเวณพื้นท่ีส่วนท่ีใช้ร่วมกัน ส่วนโรงแรม ส่วนพกัอาศยัรวม 
ส่วนพาณิชยกรรม ส่วนสาํนกังาน เพื่อประหยดัไฟภายในโครงการ โดยรายละเอียดความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า
ในแต่ละกิจกรรม แสดงไวใ้นตารางท่ี 2.6.5-1 
  2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีการใชไ้ฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยขดัขอ้ง โครงการจดัให้
มีเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า ขนาด 600 KVA จาํนวน 1 ชุด สามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง และมีการติดตั้ง
แบตเตอร์ร่ี ขนาด 12-24 V สามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง 
 

ตารางท่ี 2.6.5-1 สรุปความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าในแต่ละกิจกรรม 
ลําดับ กิจกรรม ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 

KVA ร้อยละ 
1 กิจกรรมการให้แสงสวา่ 213.41 12.48 
2 การติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้าสาํหรับระบบใชน้ํ้ า 33.34 1.95 
3 การติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้าสาํหรับระบบบาํบดันํ้าเสีย 6.84 0.40 
4 การติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ 684 40.00 
5 การเดินระบบลิฟตภ์ายในอาคาร 76.95 4.50 
6 การติดตั้งเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 688.62 40.27 
7 การติดตั้งเครืองสูบนํ้าสาํหรับสูบนํ้าจากชั้นใตดิ้น 6.84 0.40 

 รวม 1,710.00 100 
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2.6.6 ระบบป้องกันและเตือนอัคคภีัย 
  โครงการเป็นอาคารโรงแรม-สาํนกังาน-พาณิชยกรรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอดรถ ขนาดความ
สูง 29 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร โดยมีรายละเอียดระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัต่อไปน้ี 
  1) ระบบป้องกันอัคคภีัย 
       (1) เคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) จัดให้มีเคร่ืองสูบนํ้ าดับเพลิงขับเคล่ือนด้วย
เคร่ืองยนต์ดีเซล จาํนวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 180 เมตร ทาํงานร่วมกบั
เคร่ืองสูบนํ้ ารักษาความดนันํ้ าให้คงท่ีตลอดเวลา อตัราการสูบ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 185 เมตร 
จาํนวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบนํ้าดบัเพลิงจากถงัเกบ็นํ้าใตดิ้นไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
       อน่ึง ในการออกแบบเคร่ืองสูบนํ้ าดบัเพลิงท่ีติดตั้งไดค้าํนวณแรงดนัทั้งหมดท่ีเก่ียวขอ้ง 
พบว่า แรงดนันํ้ าเน่ืองจากความสูง (Static Head) แรงดนัสูญเสียทั้งหมด (Total Head loss) และแรงดนัท่ี
ต้องการ (Pressure Required) มีแรงดันรวมเท่ากับ 173.86 เมตร ดังนั้ น แรงดันเคร่ืองสูบนํ้ าดับเพลิงท่ี
ออกแบบไวเ้ท่ากบั 180 เมตร จึงเพียงพอท่ีจะสูบนํ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  
       (2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจะจัดให้มีท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  
150 มิลลิเมตร จาํนวน 2 ท่อ รับนํ้ าดับเพลิงจากถงัเก็บนํ้ าใต้ดิน สํารองนํ้ าดับเพลิงปริมาณรวม 177.84 
ลูกบาศกเ์มตร และรับนํ้าดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัคลองเตย 
       (3) หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Depar tment Connector  : FDC) โครงการ
จะติดตั้งหวัรับนํ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร จาํนวน 5 หวั พร้อม Check Valve  
ใกลก้บัทางเขา้-ออกของอาคารโครงการ ซ่ึงตาํแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับนํ้าจากรถดบัเพลิงของ
สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัคลองเตย 
            (4 )  ตู้ เ ก็บสาย ฉี ด นํ้ าดั บ เพ ลิงพ ร้ อม อุป กร ณ์  (Fire Hose Cabinet :  FHC) 
ประกอบดว้ย 
   - สายฉีดนํ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
   - หวัต่อสายฉีดนํ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 
(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
   - ถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์(4.5 กิโลกรัม) 
   - โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดนํ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ภายในอาคาร 
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  2) ระบบเตือนอัคคภีัย 
       (1) แผงควบคุม  (Fire Alarm Control Panel :  FCP) ทําหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการ
รับส่งสัญญาณตรวจจับ โดยเม่ืออุปกรณ์เร่ิมทาํงานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ี
หอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 
       (2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector ) เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้
ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณ 
แจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  
       (3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector ) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และเคร่ืองส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม  
       (4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดงึ (Fire Alarm Manual Station) สาํหรับส่งสญัญาณเตือน
ภยั โดยจะติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัได ST-01 บนัได ST-02 และโถงทางเขา้ 
       (5) ลําโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Voice Tone Alarm Loudspeaker ) สําหรับส่งสัญญาณ
เตือนภยั โดยจะติดตั้งอยูบ่ริเวณเดียวกบั Fire Alarm Manual Station 
  3) การสํารองนํา้ดบัเพลิง   
       โครงการจดัให้มีถงัเก็บนํ้ าสํารองดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บนํ้ าใตดิ้น สํารองนํ้ าดบัเพลิงได้
นานประมาณ  62 นาที เป็นไปตามข้อกําหนดกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 
       ปริมาณนํ้าสาํรองดบัเพลิง   = 177.84   ลูกบาศกเ์มตร 
       เคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิงขนาด   = 2.84   ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
       สามารถสาํรองนํ้าดบัเพลิงไดน้าน = 177.84 / 2.84 
       ≈ 62 นาที 
       > 30    นาที (OK.)  
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  4) ทางหนีไฟ 
       โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จาํนวน 2 บนัได โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
       (1) บันได ST-01 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นหอ้ง
เคร่ือง ถึงชั้นท่ี 29 และทางหนีไฟอากาศ ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร  
ลูกตั้งสูง 0.140-0.150 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร ชานพกักวา้ง 1.515-1.620 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น 
ระบบระบายอากาศใชพ้ดัลมอดัอากาศ มีอตัราการอดัอากาศไม่นอ้ยกวา่ 16,000 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที ซ่ึงพดัลม
อดัอากาศแต่ละตวัมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ทาํงานไดอ้ตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้
       (2) บันได ST-02 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้น 
ใต้ดินถึงชั้ นหนีไฟทางอากาศ ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้ งสูง  
0.165-0.179 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.3 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น โดยจดัทาํช่องทางเดิน
ดว้ยความกวา้งอยา่งนอ้ย 1.5 เมตร มีผนงักนัไฟต่อเน่ืองโดยตลอดจนถึงพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ระบบระบาย
อากาศใช้พดัลมอดัอากาศ มีอตัราการอดัอากาศไม่น้อยกว่า 16,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซ่ึงพดัลมอดัอากาศ 
แต่ละตวัมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ทาํงานไดอ้ตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  5) แผนป้องกันและระงับอัคคภีัย 
       โครงการจะตอ้งจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอาจเกิดข้ึน เพื่อความปลอดภยั
ในการอยู่อาศยั แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ประกอบดว้ย การตรวจตรา การอบรม การรณรงคป้์องกนั
อคัคีภยั การดบัเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข ์และการปฏิรูปฟ้ืนฟู องคป์ระกอบของแผนดงักล่าว 
จะดาํเนินการในภาวะต่างกนั คือ ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และหลงัจากเพลิงสงบแลว้ 
รายละเอียดดงัน้ี 
       1) ก่อนเกิดเพลิงไหม้ บริษทั ออริจ้ิน วนั พร้อมพงษ์ จาํกัด ร่วมกบัผูบ้ริหารโรงแรม
ดาํเนินการตรวจตราในส่วนรับผิดชอบของตน เป็นการออกแบบระบบป้องกนัต่าง ๆ ซ่ึงจะประกอบดว้ย
แผนป้องกนัอคัคีภยัต่าง ๆ ไดแ้ก่ แผนการอบรม แผนป้องกนัอคัคีภยั และแผนกรตรวจตรา 
       2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซ่ึงจะประกอบดว้ย แผนเก่ียวกบัการดบัเพลิง และลดความ
สูญเสีย โดยประกอบดว้ยแผนต่าง ๆ ไดแ้ก่ แผนการดบัเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ และแผนบรรเทาทุกข ์
สาํหรับแผนบรรเทาทุกขจ์ะเป็นแผนท่ีมีการปฏิบติัต่อเน่ืองไปจนถึงหลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ 
       3) หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว จะประกอบดว้ย แผนท่ีจะดาํเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหม้
สงบลงแลว้ ไดแ้ก่ แผนการบรรเทาทุกข ์ซ่ึงดาํเนินการต่อเน่ืองจากภาวะเกิดเพลิงไหม ้และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟู 
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 2.6.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
  1) ระบบปรับอากาศ  ระบบปรับอากาศของโครงการ มีขนาดความเยน็รวม 1,783.3 ตนั
ความเยน็ ประกอบดว้ย 
       1.1) ส่วนโรงแรม ส่วนสํานักงาน และส่วนพาณิชยกรรม ระบบปรับอากาศเป็นระบบ
รวมศูนยท่ี์ผลิตนํ้าเยน็จากส่วนกลาง ชนิดระบายความร้อนดว้ยนํ้า ประกอบดว้ย ระบบท่อนํ้าเยน็ และระบบ
ท่อนํ้ าระบายความร้อน ซ่ึงประกอบดว้ยหอระบายความร้อน ท่ีทาํหนา้ท่ีระบายความร้อนโดยใชก้ารระเหย
ของนํ้าในการดึงความร้อนของนํ้าส่วนท่ีเหลือทาํใหอุ้ณหภูมิลดลง 
  2) ระบบระบายอากาศ  จะมีทั้ งระบบระบายอากาศโดยวิ ธีธรรมชาติ  และวิ ธีกล  
มีรายละเอียดดงัน้ี 
       (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบ
ธรรมชาติ ซ่ึงบริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ย 1 ดา้นมีช่องเปิดออกสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง 
โดยมีช่องเปิดเหล่าน้ีไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 
       (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมอดัอากาศบริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิง 
และบนัไดห้นีไฟ 
 
 2.6.8 การจราจร 
  1) การเดนิทางเข้า-ออกโครงการ  รายละเอียดไดก้ล่าวไวแ้ลว้ในหวัขอ้ 2.1 
  2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ  
       โครงการจดัให้มีถนนโดยรอบอาคาร ความกวา้ง 6 เมตร มีลูกศรบอกทิศทางการจราจร 
และป้ายสญัลกัษณ์ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 
       สาํหรับท่ีจอดรถ โครงการจดัเตรียมไวจ้าํนวน 179 คนั โดยแบ่งเป็น 
       (1) ท่ีจอดรถบริเวณชั้น 1 จาํนวน 3 คนั 
       (2) ท่ีจอดรถภายในอาคารโครงการ จาํนวน 176 คนั ดงัน้ี 
   - ชั้นลอย จาํนวน 10 คนั 
   - ชั้นท่ี 2A-4A จาํนวน 44 คนั/ชั้น (รวม 132 คนั) 
   - ชั้นท่ี 5A จาํนวน 34 คนั 
 สาํหรับรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้างมี ดงัน้ี 
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 1) งานร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดมิ 
 ขั้นตอนและวิธีการร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม 
    (1) ขั้นเตรียมการ  
  1.1) สาํรวจพื้นท่ีเพื่อวางแผนใหมี้ความปลอดภยั 
  1.2) วางกั้นแนวร้ัวท่ีจะร้ือถอน เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุหรือฝุ่ น 
  1.3) ตรวจสอบ และจดัเตรียมพื้นท่ีการทาํงาน 
  1.4) ติดป้ายประกาศบริเวณโครงการ รวมทั้งระบุช่ือ ท่ีอยู ่หมายเลขโทรศพัท ์หรือสถานท่ี
ท่ีสามารถติดต่อไดเ้พื่อรับขอ้งร้องเรียนหรือขอ้เสนอแนะ 
  1.5) ปิดกั้นรอบบริเวณพื้นท่ีทาํงานดว้ยร้ัว Metal Sheet สูง 6 เมตร 
  1.6) ติดตั้งแผงกนัฝุ่ นและเศษวสัดุตกหล่นเท่าความสูงของอาคาร โดยใชผ้า้ใบกนัฝุ่ นชนิด
กนัไฟลาม  
    (2) ช่วงร้ือถอนส่วนตกแต่ง และระบบสาธารณูปโภค 
  (2.1) ขนยา้ยวสัดุท่ีสามารถขนยา้ยออกได ้
  (2.2) ร้ือถอนวสัดุท่ีแตกหกัง่าย เช่น กระจก 
  (2.3) ถอดวงกบประตู หนา้ต่าง  เฟอร์นิเจอร์ และส่วนประกอบท่ีทาํจากไม ้
  (2.4) ร้ือถอนงานระบบ สุขาภิบาล ระบบไฟฟ้า ระบบสาธารณูปโภค ทั้ งภายในและ
ภายนอกอาคาร 
   (2.5) ขนยา้ยวสัดุท่ีเกิดจากการร้ือถอนออกนอกพ้ืนท่ีโครงการอยา่งสมํ่าเสมอ 
     
(3) ร้ือถอนงานโครงสร้าง 
  (3.1) ทาํการร้ือถอนอุปกรณ์ตกแต่ง ฝ้าเพดาน จนเหลือแต่โครงสร้างอาคารหลกั 
  (3.2) เร่ิมทาํการร้ือถอนผนงัภายในทีละช้ินก่อนจนเหลือแต่พื้น และโครงสร้างหลกั 
  (3.3) เร่ิมทาํงานร้ือถอนพื้นและโครงสร้างหลกัโดยใชเ้คร่ืองจกัรหนกั (PC200) และ Jack 
Hammer  
  (3.4) เม่ือทาํการร้ือถอนพื้นและโครงสร้างหลกัไปจนถึงพื้นชั้นล่างเสร็จ จากนั้นจะใช้
เคร่ืองจกัรหนกั (PC200 หรือ PC120) และ Jack Hammer ยอ่ยสกดัโครงสร้างท่ีเหลือ 
  (3.5) จดัให้มีพนักงานคอยกวาดเศษดิน ทราย ท่ีตกหล่นบริเวณพื้นท่ีขา้งเคียงโดยรอบ  
โดยใชน้ํ้าฉีดแลว้กวาดพื้นใหส้ะอาดทนัที 
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  (3.6) รถบรรทุกทุกคนั จะตอ้งคลุมผา้ใบกันเศษวสัดุตกหล่นให้มดชิดทุกคนั และตอ้ง 
ลา้งลอ้รถก่อนออกจากพ้ืนท่ีโครงการทุกคร้ัง 
  (3.7)ไม่นาํเศษวสัดุจากการร้ือถอนไปท้ิงในพ้ืนท่ีสาธารณะ 
 (4) ส่งมอบพืน้ท่ี  
  สาํหรับมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนจากการร้ือถอนส่งปลูกสร้างเดิม 
มีรายละเอียดดงัน้ี 
  (4.1) สร้างร้ัวเป็นเขตร้ือถอน และจดัทาํทางเขา้ออกของเคร่ืองจกัร และรถบรรทุก 
  (4.2) ติดป้ายโครงการ และป้ายเตือนโดยรอบพื้นท่ี 
  (4.3) จดัใหมี้การคลุมอาคารดว้ย Metal Sheet ป้องกนัฝุ่ นละออง จากการร้ือถอน 
  (4.4) มีการวางแผนการจดัการเศษวสัดุท่ีเกิดจากการร้ือถอนอยา่งเหมาะสมถูกตอ้ง 
  (4.5) ตรวจสอบและป้องกนัความเสียหายของเส้นทางการลาํเลียงเศษวสัดุท่ีจะนาํไปท้ิง 
ตอ้งไม่สร้างความเดือดร้อนใหก้บัชุมชนหรือเส้นทาง 
  (4.6) หลีกเล่ียงการลาํเลียงเศษวสัดุช่วงเวลาเร่งด่วน 
 2) งานปรับสภาพพืน้ท่ี และทํารากฐาน  
 รายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
    (1) งานเสาเข็ม (Pilling) จะเป็นระบบเสาเข็มเจาะ โดยรากฐานอาคารใช้เสาเข็มเจาะขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 1.0 เมตร ความยาว 56 เมตร จาํนวน 72 ตน้ และขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1.2 เมตร ความยาว 
56 เมตร จาํนวน 23 ตน้ 
    (2) งานรากฐานและโครงสร้างใต้ดิน (Foundation and Substructure Work) ไดแ้ก่ งานก่อสร้าง
ถงัเกบ็นํ้าใตดิ้น ระบบบาํบดันํ้าเสีย และบ่อหน่วงนํ้า 
    การขุดดินในช่วงก่อสร้างโครงการตอ้งกาํหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดจากการขนส่ง ดงัน้ี 
    (1) จดัทาํป้ายประชาสมัพนัธ์โครงการขนาด (กวา้ง x ยาว) ไม่นอ้ยกวา่ 1 x 2 เมตร 
    (2) ใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งดิน 
    (3) ควบคุมนํ้าหนกัรถบรรทุกตามพิกดั และกาํชบัใหผู้ข้บัรถขบัรถดว้ยความระมดัระวงั 
    (4) ฉีดพรมนํ้าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง หรือบริเวณท่ีทาํใหเ้กิดฝุ่ น 
       (5) จดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาดเศษดิน ทราย ท่ีตกหล่นอยูน่อกร่ัวพื้นท่ีโครงการหรือบนถนน
ดา้นหนา้โครงการทุกวนั 
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    (6) ทาํความสะอาดลอ้รถบรรทุก โดยใชน้ํ้าฉีดทุกคร้ังก่อนออกสู่ถนนภายนอกโครงการ 
    (7) จดัหาแผ่นเหล็กอย่างหนา ปูภายในบริเวณพื้นท่ีโครงการท่ีจะมีรถวิ่งผ่าน เพื่อป้องกนัรถจม
โคลนในช่วงฝนตก 
    (8) ตรวจสอบเคร่ืองยนตข์องรถท่ีใชใ้นการขนดินใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 
    (9) ติดตั้งป้ายสญัญาณจราจรต่าง ๆ อาทิเช่น ป้ายชะลอความเร็ว เขตก่อสร้าง ทางชาํรุด เป็นตน้ 
    (10) จดัใหมี้ป้ายช่ือโครงการ และลูกศรแสดงทิศทางเขา้โครงการอยา่งชดัเจน 
    (11) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแลความปลอดภยั เพื่ออาํนวยความสะดวกดา้นการจราจร 
    (12) หากในการขนส่งดินทาํใหถ้นนชาํรุด จะตอ้งทาํการซ่อมถนนดงักล่าวใหมี้สภาพดงัเดิม 
    (13) รักษาปรับปรุงเส้นทางคมนาคมใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชง้านไดดี้ตลอด 
    (14) จดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถบรรทุกไวภ้ายในโครงการ 
    (15) รถขนส่งดินทั้งหมดขณะรอรับดินในพื้นท่ีโครงการจะตอ้งดบัเคร่ืองยนต ์
    (16) กาํหนดช่วงเวลาในการขนส่งของกรณีรถบรรทุกขนาด 6 ลอ้ ในช่วงเวลา 09.00-16.00 น. 
และกรณีใชร้ถ 10 ลอ้ ในช่วงเวลา 10.00-15.00 น. ซ่ึงอยูน่อกช่วงเวลาเร่งด่วน และเจา้พนกังานตาํรวจทอ้งท่ี
อนุญาตใหร้ถบรรทุกสามารถสญัจรบริเวณโครงการได ้
    (17) ในการเทดินตอ้งไม่ใหก้ระบะเททา้ยกระแทรกกระบะขา้ง 
    (18) ไม่เร่งเคร่ืองยนตข์องรถขนส่งดินใหเ้กิดเสียงดงัรบกวน 
    (19) หา้มจอดรถเพื่อการขนส่งดินบนถนนซอยสุขมุวิท 24 และถนนสาธารณะต่าง ๆ เดด็ขาด 
    (20) ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยามดา้นหนา้โครงการเพ่ือรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิด
จากการก่อสร้าง หากพบวา่มีเร่ืองร้องเรียนใหแ้กไ้ขทนัที 
    สําหรับมาตรการป้องกันการพังทลายของดินจากการขุดดิน เพื่อทํารากฐานตลอดจนระบบ
สาธารณูปโภคต่าง ๆ  ท่ี ฝ่ังอยู่ในดิน  โครงการจะก่อสร้าง Sheet Pile และทําคํ้ าย ัน เหล็ก  (Bracing)  
เพื่อป้องกนัการพงัทลายของดิน โดยมีขั้นตอนการดาํเนินการ ดงัน้ี 
    1) ในการกด Sheet Pile ต้องทําโดยใช้เคร่ืองมือท่ีไม่ก่อให้เกิดการสั่นสะเทือนมากเกินไป 
จนอาจจะทาํใหอ้าคารขา้งเคียง เกิดวิบติัหรือสูญเสียแตกร้าวได ้
    2) ตอ้งใช ้Sheet Pile ความยาวไม่นอ้ยกว่าท่ีระบุไวใ้นแบบ ถา้หากพิจารณาว่ามีความจาํเป็นตอ้ง
ใชค้วามยาวมากกวา่สามารถดาํเนินการเปล่ียนแปลงได ้
    3) การกด Sheet Pile ตอ้งให้แต่ละแผ่นต่อเน่ืองกนั โดยจะตอ้งมีการล็อคทุกแผ่นยกเวน้บริเวณ 
มุมฉากแต่ตอ้งเสริมความแขง็แรงใหม้ากข้ึนตามหลงัวิศวกรรม 
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    4) การขุดดินจะทาํไดก้็ต่อเม่ือทาํการกด Sheet Pile และ Kingpost ไดค้รบถว้นตลอดพ้ืนท่ีแลว้ 
และการขดุดินตอ้งมีวิศวกรควบคุมตลอดเวลา 
    5) การขดุดินใหด้าํเนินการขดุลอกออกเป็นระดบัชั้น โดยมีความลึกไม่เกิน 50 เซนติเมตรในแต่ละชั้น 
    6) เม่ือมีการขุดดินในระดบัแรกแลว้ ให้ทาํการ Bracing และตอ้ง Pre Load เพื่อไม่ให้ Sheet Pile  
มีการขยบัตวัโดยจะตอ้งทาํการ Bracing ใหเ้รียบร้อยก่อนถึงจะทาํการขดุต่อไปได ้
    7) การขนยา้ยดินตอ้งทาํใหถู้กตอ้งตามกฎหมาย 
    ขั้นตอนการร้ือถอน Sheet Pile 
    1) ติดตั้ง Silent Piler พร้อมอุปกรณ์อ่ืนเพื่อทาํการร้ือถอน 
    2) เม่ือติดตั้งอุปกรณ์เรียบร้อยแลว้ เร่ิมร้ือถอนโดยในระหว่างการถอนนั้นให้ทาํการ Grouting 
Cement-Bentonite ไปตามท่อ Grount Hose อยา่งต่อเน่ืองจนลน้ถึงระดบัผวิดิน เพื่อไม่ใหมี้ช่องวา่ง 
    3) ทําการถอน  Sheet Pile และ  Grouting Cement-Bentonite ไปเร่ือย  ๆ  จนถึงระยะ  2 เมตร 
หรือประมาณ 5 แผน่ แลว้จึงยา้ยตาํแหน่ง Termine Pipe ไปยงัตาํแหน่ง Sheet Pile ท่ีจะถอนต่อไป 
    งานปรับสภาพพ้ืนท่ี ชั้นใตดิ้น และทาํรากฐาน จะใชร้ะยะวลาประมาณ 8 เดือน 
 (3) งานโครงสร้างอาคาร สถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค 
    โครงการจะใช้นั่งร้านเหล็ก  เพื่อให้เกิดความมั่นคงแข็งแรง ปลอดภัยแก่คนงานก่อสร้าง  
และกาํหนดใหมี้มาตรการในการป้องกนัอนัตราย ท่ีอาจเกิดข้ึนระหวา่งการก่อสร้าง ไดแ้ก่ 
    (1) จดัเกบ็อุปกรณ์ในเป็นหมวดหมู่อยา่งเป็นระเบียบ 
    (2) มีการเตรียมเคร่ืองมือ  อุปกรณ์ป้องกันอันตรายท่ีอาจเกิดข้ึนในระหว่างการก่อสร้าง  
และเคร่ืองมือปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ 
    (3) กาํหนดเขตก่อสร้าง และเขตอนัตรายในระหวา่งการก่อสร้าง 
    (4) ควบคุมการกวาดแขน (Boom) ของเครนใหอ้ยูใ่นเฉพาะพ้ืนท่ีโครงการเท่านั้น 
    (5) ตรวจสอบเคร่ืองจกัรก่อนนาํมาใชง้าน 
    สําหรับระบบสาธารณูปโภค เม่ือทาํฐานรากเสร็จเรียบร้อยแลว้ โครงการจะวางระบบทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืน ๆ 
    โครงสร้างอาคาร สถาปัตยกรรม และระบบงานสาธารณูปโภค จะใชเ้วลาการก่อสร้างประมาณ 20 เดือน 
 3) งานตกแต่งภายในและภายนอก และงานเก็บทําความสะอาด 
    โครงการจะวางระบบท่อระบายนํ้า งานถนนและงานจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน ซ่ึงส่วนน้ีใชเ้วลา 
ประมาณ 12 เดือน โดยจะทาํควบคู่ไปกบังานตกแต่งภายในและภายนอก 
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 2.7.2 คนงานก่อสร้าง  
  ในการก่อสร้างโครงการใชค้นงานทั้งส้ินประมาณ 300 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่
ภายนอกโครงการ มีการจดัรถบริการรับ-ส่งคนงานระหว่างพื้นท่ีก่อสร้างกบับา้นพกัคนงาน โครงการตอ้ง
กาํหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงานตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราว สําหรับคนงาน
ก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ์ (มาตรฐาน วสท. 1010-34) ทั้งในเร่ือง
ขอ้กาํหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงาน อาคารพกัอาศยัของคนงานก่อสร้าง หอ้งนํ้า หอ้งส้วมคนงาน ฯลฯ 
     นอกจากน้ี โครงการตอ้งกาํหนดใหผู้รั้บเหมาควบคุมและดูแลบา้นพกัอาศยัของคนงานให้
อยู่ในความสงบเรียร้อย โดยตอ้งกาํหนดให้มีมาตรการป้องกันและลดผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนต่อพื้นท่ี
ขา้งเคียง ดงัน้ี 
     (1) ติดตั้งป้ายประชาสมัพนัธ์บริเวณดา้นหนา้พื้นท่ีบา้นพกัคนงาน 
     (2) จดัให้มีหวัหนา้คนงาน คอยควบคุมดูแลคนงานไม่ให้ก่อความเดือดร้อนรําคาญต่อผูท่ี้
อยูข่า้งเคียง 
     (3) ออกกฎระเบียบการปฏิบติัภายในบา้นพกัคนงาน 
     (4) กาํหนดบทลงโทษท่ีชดัเจน และดาํเนินการโดยเดด็ขาด ในกรณีท่ีมีผูฝ่้าฝืนกฎระเบียบต่าง  ๆ
 

2.7.3 นํา้ใช้ 
    1) ปริมาณนํา้ใช้ 
  นํ้าใชส้าํหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใชน้ํ้ าจากการประปานครหลวง สาํนกังานประปา
สาขาสุขมุวิท โดยโครงการมีความตอ้งการใชน้ํ้ าในช่วงก่อสร้างรวม 20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั สามารถจาํแนก
ออกเป็น 2 ประเภทคือ 
  (1) นํ้าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง จาํนวนคนก่อสร้าง 300 คน  
มีความตอ้งการใช้นํ้ า 15 ลูกบาศก์เมตร/วนั คาํนวณจากอตัราการใช้นํ้ า 50 ลิตร/คน/วนั (Metcalf & Eddy 
Inc, 1979) 
  (2) นํ้าใช้เพื่อการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ทาํความสะอาดเคร่ืองมือ
เคร่ืองใชต่้าง ๆ เป็นตน้ โดบคาดวา่ในส่วนน้ีจะใชน้ํ้าประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
    2) การจัดการนํา้ใช้ 
  โครงการจดัใหมี้ถงัเกบ็นํ้าภายในพ้ืนท่ีก่อสร้าง ความจุไม่นอ้ยกวา่ 20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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 2.7.4 การบําบัดนํา้เสีย 
  โครงการจะจดัให้มีห้องนํ้ าชาย-หญิง ไวท่ี้บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการจาํนวน 15 ห้อง 
และโครงการจะมีนํ้ าเสียปริมาณ 12 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยโครงการจะใชถ้งับาํบดันํ้ าเสียสาํเร็จรูปชนิดเต็ม
อากาศ จาํนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับนํ้ าเสียได้  15 ลูกบาศก์เมตร/วนัซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณนํ้ าเสียท่ี
เกิดข้ึน โดยระบบดงักล่าวสามารถบาํบัดนํ้ าเสียให้มีค่า BOD ในนํ้ าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยสุขมุวิท 24 ต่อไป 
  สาํหรับนํ้ าใชใ้นส่วนของการก่อสร้างส่วนใหญ่จะหมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ี
เหลือมีปริมาณเลก็นอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปตามธรรมชาติ 
 
 2.7.5 การระบายนํา้ 
  ในช่วงการก่อสร้างโครงการท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายนํ้ าโดยจดัให้มีราง
ระบายนํ้ าชัว่คราว ความกวา้ง 0.4 เมตร ความลึก 0.3 เมตร และความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ี
ก่อสร้าง และจดัให้มีบ่อดกัขยะเพื่อให้เศษตะกอนดิน หิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากบันํ้ าฝนตกตะกอนก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยสุขมุวิท 24 ต่อไป 
 

2.7.6 การจราจร 
  ในช่วงการก่อสร้างโครงการมีรถเขา้-ออกประมาณ 43 เท่ียว/วนั ดงัน้ี 
  (1) รถขนส่งดิน    ประมาณ 25 เท่ียว/วนั 
  (2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง   ประมาณ 5  เท่ียว/วนั 
  (3) รถคอนกรีตผสมเสร็จ   ประมาณ 3 เท่ียว/วนั 
  (4) รถรับ-ส่ง คนงานก่อสร้าง ประมาณ 10 เท่ียว/วนั 
  อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 2 เดือนแรก ของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น 
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2.7.7 การจัดการมูลฝอย 
  ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในการร้ือถอน และก่อสร้างสามารถแบ่งได ้2 ประเภท ดงัน้ี 
  1) มูลฝอยจากการร้ือถอน ในการร้ือถอนอาคารสํานักงานขาย ขนาดชั้นเดียว จาํนวน 1 
อาคารจากการคาํนวณวสัดุหลกัท่ีใชใ้นการก่อสร้างอาคาร ไดอ้ตัราผลิตเป็นของเสียจากการร้ือถอน 984.66 
กิโลกรัม/ตารางเมตร  
  ดงันั้น อาคารสาํนกังานขาย ขนาดชั้นเดียวจาํนวน 1 อาคารมีพื้นท่ีอาคารรวม เท่ากบั 308 ตาราง
เมตร จึงมีปริมาณมูลฝอยจากการร้ือถอนรวมประมาณ 304 ตัน (คาํนวณจาก 308 X 984.66 = 303,275.28 
กิโลกรัม) โดยสามารถประเมินองคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจากการร้ือถอนไดด้งัตารางท่ี 2.7.7-1 
ตารางท่ี 2.7.7-1 องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจากการร้ือถอนอาคารสาํนกังาน ขนาดชั้นเดียว จาํนวน 1 อาคาร 

ชนิด อัตราการผลิตของเสียจากการก่อสร้าง 
(คดิเป็นร้อยละของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 

ปริมาณมูลฝอย (ตัน) 

1. คอนกรีต 73.0 304 X 0.73   =   221.92 
2. อิฐ 19.6 304 X 0.192   =   59.58 
3. เหลก็ 3.2 304 X 0.032   =   9.73 
4. กระเบ้ืองเซรามิก 2.1 304 X 0.021   =   6.38 
5. กระเบ้ืองหลงัคา 1.2 304 X 0.012   =   3.65 
6. ยปิซัม่บอร์ด 0.8 304 X 0.008   =   2.43 
8. ไม ้ 0.1 304 X 0.001   =   0.31 

รวม 304 
   2) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 
    อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร 
โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร 
    ดงันั้น โครงการซ่ึงมีพื้นท่ีอาคาร เท่ากบั 21,820.21 ตารางเมตร จึงมีปริมาณมูลฝอยจาก
การก่อสร้างรวม 1,227 ตนั (คาํนวณจาก 21,820.21 X 56.23 = 1,226,950 กิโลกรัม) โดยสามารถประเมิน
องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีอาจเกิดข้ึนจากการก่อสร้างไดด้งัตารางท่ี 2.7.7-2 
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ตารางท่ี 2.7.7-2 องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง  
ชนิด อัตราการผลิตของเสียจากการก่อสร้าง 

(คดิเป็นร้อยละของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 
ปริมาณมูลฝอย (ตัน) 

1. คอนกรีต 76.7 304 X 0.767 = 941.11    
2. อิฐ 13.73 304 X 0.1373 = 168.46    
3. เหลก็ 4.94 304 X 0.0494 = 60.61    
4. กระเบ้ืองเซรามิก 2.72 304 X 0.0272 = 33.40   
5. กระเบ้ืองหลงัคา 1.53 304 X 0.0153 = 18.77  
6. ยปิซัม่บอร์ด 0.33 304 X 0.0033 = 4.05    
8. ไม ้ 0.05 304 X 0.0005 = 0.60   

รวม 1,227 
    ทั้งน้ี ในการจดัการมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 
    (1) มูลฝอยประเภทท่ีไม่สามารถนํากลับมรใช้ประโยชน์ได้ โครงการจะกาํหนดมาตรการ
ให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบนาํวสัดุจากการก่อสร้าง (เฉพาะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังอิฐมวลเบา ผนังอิฐ
บล็อก ผนงัอิฐมอญ และผนงัปูน เท่านั้น) ส่งไปเขา้กระบวนการแปรรูปและนาํกลบัมาใชใ้หม่ ท่ีศูนยก์าํจดั
และแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีศูนยก์าํจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนย์
โดยกองกาํจดัมูลฝอย สาํนกังานส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร 
    (2) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างท่ีสามารถนํากลับมาใช้ประโยชน์ซํ้าได้ มีการจดัการ
ดงัน้ี 
       (2.1) ไม้แบบ โดยทัว่ไปไมแ้บบจะถูกนาํกลบัมาใชง้านซํ้าไดเ้กือบทั้งส้ิน โดยการใชง้าน
ซํ้ าจะใชไ้ดห้ลายคร้ังหรือไม่ ส่วนใหญ่ข้ึนอยู่กบัการบริหารจดัการของโครงการ ซ่ึงถา้มีการวางแผนท่ีดีจะ
ช่วยลดตน้ทุนและปริมาณการเกิดมูลฝอยชนิดท่ีเป็นไมไ้ดม้าก 
       (2.2) เหล็กเส้น เศษเหล็กท่ีสามารถนาํไปใชซ้ํ้ าไดคื้อเหลก็เส้นท่ีตดัไปใชง้านแลว้เหลือ
เศษขนาดสั้นลง และจะเกบ็รวบรวมไวส้าํหรับใชใ้นงานต่อไปท่ีตอ้งการใชเ้หลก็เส้นขนาดสั้น 
 3) มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษ และถุงพลาสติก จะเกิดจากคนงานจาํนวน  
300 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 300 กิโลกรัม/วนั คาํนวณจากอตัราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั 
(สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) หรือคิดเป็น 1 ลูกบาศก์เมตร/วนั  
(ดูตารางท่ี 2.7.7-3 และ 2.7.7-4) 
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ตารางท่ี 2.7.7-3 ปริมาณมูลฝอยจากคนงานก่อสร้างแยกตามประเภทของมูลฝอย (กิโลกรัม/วนั) 
 

ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วนั) 

  

ประเภทของมูลฝอย (กิโลกรัม/วัน) 
มูลฝอยท่ัวไป 
(มูลฝอยแห้ง) 

(ร้อยละ 17 ของปริมาณ
มูลฝอยท้ังหมด) 

มูลฝอยย่อยสลายได้ 
(มูลฝอยเปียก) 

(ร้อยละ 50 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ท้ังหมด) 

มูลฝอยรีไซเคลิ 
(ร้อยละ 30 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ท้ังหมด) 

มูลฝอยอันตราย 
(ร้อยละ 3 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ท้ังหมด) 

300 51 150 90 9 
 
ตารางท่ี 2.7.7-4 สรุปปริมาณมูลฝอยจากคนงานก่อสร้างแยกตามประเภทมูลฝอย (กิโลกรัม/วนั) 

ประเภทมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วนั) 

ความหนาแน่นของมูลฝอย 
(กิโลกรัม/ลูกบาศก์) 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

1. มูลฝอยทัว่ไป 51 150 0.34 
2. มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 150 300 0.50 
3. มูลฝอยรีไซเคิลหรือขยะท่ีสามารถนาํไปขายได ้ 90 150 0.60 
4. มูลฝอยอนัตราย 9 150 0.06 

รวมปริมาณมูลฝอย 300 - 1.5 
      ในการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการจะกาํหนดให้ผูรั้บเหมา
ปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนด ดงัน้ี 
      (1) จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไปขนาด 240 ลิตร จาํนวน 9 ถงั (แบ่งเป็น ถงัมูลฝอย
แห้ง 2 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 3 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 3 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) วางไวบ้ริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้าง 
      (2) กาํชบัใหค้นงานท้ิงมูลฝอยลงในภาชนรองรับท่ีไดเ้ตรียมไว ้
      (3) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยตรวจสอบความสะอาดของท่ีตั้งมูลฝอย 
      (4) หากพื้นท่ีพกัขยะส่งผลกระทบดา้นกล่ินรบกวน โครงการตอ้งจดัหาวิธีหรือสารเคมี
ทางชีวภาพมาช่วยกาํจดักล่ิน 
      (5) ควบคุมไม่ใหมี้สตัวพ์าหะนาํโรคในพื้นท่ีโครงการ หากพบตอ้งกาํจดัทนัที 
      (6) บริษทั ออริจ้ิน วนั พร้อมพงษ ์จาํกดั จะนาํรายละเอียดมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบท่ีไดรั้บความเห็นชอบประกาศบริเวณดา้นหนา้โครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 
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  2.7.8 การไฟฟ้า  
   ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขต
คลองเตย โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว สาํหรับใชใ้นกิจกรรมก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง
เขตคลองเตยจะสามารถใหบ้ริการไฟฟ้าไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

  2.7.9 การป้องกันอัคคภีัย 
   กิจกรรมการก่อสร้างอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากการท้ิงบุหร่ี การอ๊อก การเช่ือม ซ่ึงเป็น
สาเหตุใหเ้กิดเพลิงไหมก่้อความเสียหายต่อชีวิตและทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงการต้องกําหนดให้มีมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี  
   1) จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีติดตั้งในพ้ืนท่ีก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแต่ละช่วงกิจกรรม 
        1.1) ในช่วงทาํฐานราก ตอ้งติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด 4A5B ขนาด 10 ปอนด์ บริเวณ
แนวเขตท่ีดินดา้นทิศเหนือ และทิศตะวนัออก จาํนวน 2 ถงั 
        1.2) ในช่วงท่ีข้ึนโครงสร้างและตกแต่ง จะตอ้งติดตั้งถงัดับเพลิง ชนิด 4A5B ขนาด  
10 ปอนด ์จาํนวน 1 ถงั/ชั้น 
   2) ในระหว่าก่อสร้างต้องจัดให้มีจุดรวมพล โดยจะใช้พื้นท่ีว่างภายนอกอาคาร ได้แก่ 
บริเวณดา้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ ขนาดพื้นท่ีประมาณ 80 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได ้320 คน 
เพียงพอต่อคนงาน 300 คน 
   3) โครงการจะต้องประสานสถานีดับเพลิงและกู้ภยัคลองเตย มาฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 
เป็นประจาํ อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
   4) โครงการตอ้งจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในช่วงก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแผน
ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 3 ช่วงหลกั ดงัน้ี 
      4.1) ระยะก่อนเกิดเหตุ จะประกอบดว้ยแผนป้องกนัอคัคีภยั 3 แผน คือ แผนการอบรม 
แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั และแผนการตรวจตราพื้นท่ี มีจุดประสงคเ์พื่อลดอตัราความเส่ียงการเกิด
อคัคีภยั และเป็นการป้องกนัการเกิดเหตุอคัคีภยัเบ้ืองตน้ 
      4.2) ระยะเกิดเหตุ จะประกอบดว้ยแผนทั้งหมด 3 แผน คือ แผนการดบัเพลิง แผนการ
อพยพหนีไฟ และแผนการบรรเทาทุกข ์สําหรับแผนการบรรเทาทุกขจ์ะเป็นแผนท่ีมีการปฏิบติัต่อเน่ืองไป
จนถึงระยะหลงัเกิดเหตุ 
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      4.3) ระยะหลังเกิดเหตุ จะประกอบด้วยแผนทั้ งหมด 2 แผน คือ แผนบรรเทาทุกข ์ 
ซ่ึงดาํเนินต่อเน่ืองจากภาวะเกิดอคัคีภยั และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟู ซ่ึงดาํเนินการเม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้ 
   5) โครงการตอ้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัท่ีไดรั้บการฝึกอบรม การซกัซอ้ม กรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม ้คอยควบคุมดูแลงานก่อสร้าง 
   6) โครงการจะตอ้งจดัใหมี้แผนผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟ 
   

2.8  การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ  
   โครงการ One Phromphong (วนั พร้อมพงษ์) ซ่ึงโครงการจะดาํเนินการก่อสร้างอาคาร
โรงแรม-สาํนกังาน-พาณิชยกรรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 29 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความ
สูง 122.20 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา คสล.) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 201 ห้อง 
(แบ่งเป็น หอ้งพกัส่วนโรงแรม จาํนวน 75 หอ้ง และหอ้งพกัส่วนพกัอาศยัรวม จาํนวน 126 หอ้ง) โดยคาดวา่
จะใชเ้วลาการก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 29 เดือน (รวมระยะเวลาร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิมในพ้ืนท่ี) 
   ทั้ งน้ี ในการจัดการโครงการทั้ งในช่วงร้ือถอน ช่วงการก่อสร้าง  และเปิดดําเนินการ 
โครงการจดัใหมี้ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน และชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัน้ี 
   1) การรับเร่ืองร้องเรียน 
       1.1) การรับเร่ืองร้องเรียนช่วงระยะก่อนก่อสร้าง (ร้ือถอน) และระยะก่อสร้าง 
              1) ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน  กําหนดให้มีช่องทางการร้องเรียนไม่น้อยกว่า  
3 ช่องทาง 
    - ทางโทรศพัท์สามารถติดต่อไดท้างเบอร์โทรศพัท์ท่ีให้ไวจ้ากการเขา้พบในช่วง
ก่อนการก่อสร้าง, E-mail และ ID Line 
    - เขา้พบโดยตรงท่ีสาํนกังานประจาํโครงการ 
    - กล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยามหนา้พื้นท่ีก่อสร้าง 
    - ป้ายประชาสมัพนัธ์โครงการ 
        2) ขั้นตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผดิชอบดาํเนินการรับเร่ืองร้องเรียน 
    (1) ผูไ้ดรั้บผลกระทบร้องเรียนผา่นช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน 
    (2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียน ดาํเนินการบนัทึก และรายงานขอ้ร้องเรียน
ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง (ผูค้วบคุมงาน) ทราบทนัที 
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    (3) ผูค้วบคุมงานต้องประสานผูรั้บเหมาภายใน 1 ชั่วโมง โดยผูรั้บเหมาต้อง 
เขา้ตรวจสอบ สาํรวจ และประเมินความเสียหายทนัที 
          (3.1) หากปัญหานั้นแกไ้ขได ้ตอ้งแกไ้ขทนัที และแจง้ผลใหผู้เ้สียหายรับทราบ
ภายใน 24 ชัว่โมง 
           (3.2) หากปัญหาแกไ้ม่ไดผู้รั้บเหมาตอ้งแจง้ตวัแทนโครงการภายใน 3 ชัว่โมง 
และโครงการจะตอ้งดาํเนินการแกไ้ขความเสียหาย และชดเชยเยียวยาผูเ้สียหายภายใน 7 วนั และแจง้ผลให้
ทราบทุก 7 วนัหากไม่แลว้เสร็จตามท่ีกาํหนด 
        3) มาตรการฯ  ไม่ให้เกิดซํ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยแจง้เจา้หน้าท่ีรับ
เร่ืองจะตอ้งบนัทึกเหตุการณ์ และจดัทาํรายงานใหผู้บ้งัคบับญัชาและเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อกาํหนดวิธีการ
ทาํงานและมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซํ้า 
        4) การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง โครงการจะตอ้งจดัให้มีรายงานผล
การปฏิบติัตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ต่อหน่วยงานอนุญาต  
ปีละ  2 คร้ัง และสําเนาแจ้งสํานักส่ิงแวดล้อม  กรุงเทพมหานคร และสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
  2) การจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยา  
     2.1) การจัดการปัญหาและชดเชยเยียวยาผู้ ได้รับผลกระทบช่วงระยะก่อนก่อสร้าง  
(ร้ือถอน) และระยะก่อสร้าง 
       1) ขั้นตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผดิชอบ 
   เม่ือเจ้าหน้าท่ีของโครงการได้รับข้อร้องเรียน และได้ตรวจสอบความเสียหาย  
หากเป็นความเสียหายแกไ้ขไม่ได ้โครงการจะตอ้งดาํเนินการดงัน้ี 
   1.1) แกไ้ขความเสียหายเบ้ืองตน้ ซ่ึงโครงการตอ้งรับผิดชอบในการแกไ้ขปัญหา
ขอ้ร้องเรียนหรือความเสียหายเบ้ืองตน้โดยแจง้การแก้ไขให้ทราบทุก 7 วนั และโครงการจดัให้มีวงเงิน
ชดเชยเบ้ืองตน้ 15 ลา้นบาท เพื่อใชส้าํรองค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนในการแกปั้ญหา 
   1.2) ในขณะเดียวกนัโครงการจะตอ้งประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความเสียหาย 
ท่ีเกิดข้ึนภายใน 24 ชัว่โมง หลงัจากทราบวา่แกไ้ขปัญหาไม่ได ้
    - กรณีตกลงกันได้สํารวจความเสียหายพิจารณาค่าสินไหม  และ
ดาํเนินการแกไ้ขความเสียหายใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือน หลงัจากไดข้อ้สรุปจากการสาํรวจความเสียหาย 
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    - กรณีตกลงกันไม่ได้ ให้จัดตั้ งคณะกรรมการ 3 ฝ่าย ได้แก่ ตัวแทน
โครงการ ตวัแทนผูเ้สียหาย และตวัแทนบริษทัประกนั เพื่อสํารวจความเสียหายร่วมกนั หลงัจากไดรั้บแจง้
ปัญหาหลงัจากนั้นบริษทัประกนัพิจารณาค่าสินไหม และดาํเนินการแกไ้ขความเสียหายให้แลว้เสร็จภายใน 
1 เดือน หลงัจากไดรั้บขอ้สรุปจากการสาํรวจความเสียหาร่วมกนั 
       2) มาตรการไม่ให้เกิดซํ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยแจง้เจา้หนา้ท่ีรับเร่ือง
จะตอ้งบนัทึกเหตุการณ์ และจดัทาํรายงานให้ผูบ้งัคบับญัชาและเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อกาํหนดวิธีการ
ทาํงานและมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซํ้า 
       3) การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง โครงการจะตอ้งจดัให้มีรายงานผล
การปฏิบติัตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ต่อหน่วยงานอนุญาต  
ปีละ  2 คร้ัง และสําเนาแจ้งสํานักส่ิงแวดล้อม  กรุงเทพมหานคร และสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 


