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บทที ่1  

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โค รงก าร  BTS Phayathai Complex  ตั้ ง อ ยู่ ถ น นพญ าไท  แข วงทุ่ งพ ญ าไท  เข ต ราช เท วี 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั ก้ามกุ้ง พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด โดยโครงการจะเป็นอาคารโรงแรม- 
อยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) –พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-ห้องประชุม-ส านักงาน-ส านักงาน-ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน  
1 อาคาร ขนาดความสูง 51 ชั้ น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น ความสูง 239.70 (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)  
โดยมีจ านวนห้องพักอาศัยรวมทั้ งส้ิน 515 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพักส่วนโรงแรม จ านวน 397 ห้อง และ
ห้องพกัอยู่อาศัยรวม จ านวน 118 ห้อง) และพื้นท่ีส านักงาน โดยมีจ านวนท่ีจอดรถรวมทั้งส้ิน 906 คัน  
ทั้งน้ี โครงการจะปลูกสร้างบนโฉนดท่ีดิน จ านวน 3 แปลง ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2158 3109 และ 3108 
เลขท่ีดิน 137 193 และ 499 ตามล าดับ ขนาดพื้นท่ีรวม 6-2-31.4 ไร่ หรือ 10,525.6 ตารางเมตร โดยโฉนด
ท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั กา้มกุง้ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 

โครงการไดม้อบหมายให้ บริษทั ไท-ไท วิศวกร จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการประเมิน 
ผลกระทบ ส่ิ งแวดล้อมของโครงการ BTS Phayathai Complex  ให้ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการด าเนินโครงการ ซ่ึงทางส านักงานฯ
ไดแ้จง้ผลการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ในการประชุมคร้ังท่ี 90/2559 เม่ือวนัท่ี 8 ธันวาคม 2559 
คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ 
BTS Phayathai Complex  ของบริษทั กา้มกุง้ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั โดยให้บริษทั กา้มกุง้ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 
เจ้าของโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯอยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/19260  
ลงวนัท่ี 14 ธนัวาคม 2559 

 

 รายงานฉบับน้ี จัดท าขึ้นเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง โครงการ BTS 
Phayathai Complex  บริษทั กา้มกุง้ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ประจ าเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 เพื่อให้เป็นไป
ตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการประเมินทางส่ิงแวดลอ้มโครงการ  
BTS Phayathai Complex  บริษทั กา้มกุ้ง พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดัซ่ึงไดม้อบหมายให้บริษทั  เอ็นไวแล็บ จ ากัด 
ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์
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เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม
และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ BTS Phayathai Complex  บริษทั กา้มกุ้ง 

พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ช่วงระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 

ท่ีหน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดล้อม

ต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั

เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ BTS Phayathai  Complex  บริษทั กา้มกุง้ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงาน
ฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มท่ีรอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป 
ระดับเสียงโดยทั่วไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกันน ้ าท่วม การจดัการ 
มูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 

กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
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 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี     

• จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น  
• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนั  
ท่ีเปล่ียนแปลงไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีได้

 เสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมให้ เหตุผล
 ประกอบการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี  

• แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ
 ของหน่วยงานราชการไทย  

• ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย  

• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ BTS Phayathai  Complex  บริษัท ก้ามกุ้ง 
พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม
เม่ือมกราคม 2561 ทางบริษทั บริษทั ก้ามกุ้ง พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด จึงไดจ้ดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการ 
และแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงัตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงที่ 1.5-2   
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนการก่อสร้าง  
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-มิถนุำยน 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1. คุณภาพอากาศ - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ - ภายในพ้ืนท่ีโรงเรียนสันติราษฎร์วิทยาลยั 
- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

2. เสียง - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ - ภายในพ้ืนท่ีโรงเรียนสันติราษฎร์วิทยาลยั 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
3. ความส่ันสะเทือน - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. การพงัทลายของดิน - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
5. น ้าใช ้
 

- เส้นท่อประปา 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- ถงัเก็บน ้าใช ้
6. น ้าเสีย - ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

7. การระบายน ้า - ช่องระบายน ้าชัว่คราวและบ่อพกัน ้าภายในโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
8. การจดัการมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

หมำยเหตุ :  ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด   
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-มิถนุำยน 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
9. ระบบไฟฟ้า - อุปกรณ์ไฟฟ้า ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
10. การป้องกนัอคัคีภยั - ถงัดบัเพลิงเคมี 

- ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผัง
เส้นทางการหนีไฟ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

11. การจราจร - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
12. ดา้นอาชีวอนามยัและความปลอดภยั - พ้ืนท่ีโครงการ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
- เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ 
-ป้ายแนะน าการท างาน 
- คนงานก่อสร้าง 
-ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

หมำยเหตุ :  ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน เม่ือเดือนพฤษภาคม 2565 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงาน 
วางระบบภายในตวัอาคาร แสดงสถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัไดด้งัภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


