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บทที่ 2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 
2.1 ท่ีตั้งและอาณาเขตของโครงการ  
 2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ 

              โครงกำร เฟล็กซ่ี สำทร-เจริญนคร เฟส 1 (FLEXI Sathon-Charoennakorn Phase 1) และ
โครงกำร เฟล็กซ่ี สำทร-เจริญนคร เฟส 2 (FLEXI Sathon-Charoennakorn Phase 2) (ช่ือเดิม โครงกำรพกั
อำศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 เฟส 1 และ โครงกำรพกัอำศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 เฟส 2 ) ตั้งอยู่บริเวณ
บริเวณซอยเจริญนคร 22 แขวงบำงล ำภูล่ำง เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร (ดงัรูปท่ี 2.1-1) ด ำเนินกำรโดย
บริษทั เสนำ เอชเอชพี 22 จ ำกดั (ช่ือเดิม บริษทั ภทัรนนัท ์แอสเซท จ ำกดั )โดยโครงกำรประกอบดว้ยอำคำร
ชุดพกัอำศยั สูง 8 ชั้น จ ำนวน 5 อำคำร (อำคำร A, B. C, D, E) มีจ ำนวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 919 หอ้ง (แบ่งเป็น
หอ้งชุดพกัอำศยั 917 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) 2 หอ้ง) ซ่ึงบริเวณพื้นท่ีโครงกำรมีอำณำเขต
ติดต่อโดยรอบพื้นท่ีตั้งโครงกำรในทิศต่ำงๆ ดงัน้ี 
 

อำณำเขตติดต่อโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี 
ทิศเหนือ         ติดต่อกบั        พื้นท่ีวำ่งของบุคคลอ่ืน ถดัไปเป็นบำ้นพกัอำศยั 2 ชั้น จ ำนวน                                             
                                             28 หลงั บำ้นพกัอำศยั 3 ชั้น จ ำนวน 3 หลงั และอพำร์ทเมนท ์
                                             สูง 4 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 
ทิศใต ้             ติดต่อกบั       พื้นท่ีวำ่งของบุคคลอ่ืน บำ้นพกัอำศยั 1 ชั้น จ ำนวน 3 หลงั                      
                                             และบำ้นพกัอำศยั 2 ชั้น จ ำนวน 2 หลงั 
ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั      ซอยเจริญนคร 22 เขตทำงกวำ้ง 6.07-9.15 เมตร และทำง 
                                             สำธำรณประโยชน์ ถดัไปเป็นอำคำรพำณิชย ์สูง 4 ชั้น      
                                             จ ำนวน 1 หลงั และอำคำรพำณิชย ์สูง 3 ชั้น จ ำนวน 10 หลงั 
ทิศตะวนัตก    ติดต่อกบั       พื้นท่ีวำ่งของบุคคลอ่ืน ถดัไปเป็นบำ้นพกัอำศยั 2 ชั้น จ ำนวน                 
                                             2 หลงั  
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รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีแสดงท่ีตั้งโครงกำรตำมแผนท่ีของกรมแผนท่ีทหำร 
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2.1.2 การเดินทางเข้า-ออก พื้นท่ีโครงการ 
  (1) กำรเดินทำงเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำร มี 6 เส้นทำงหลกัดงัน้ี 
  - เส้นทางท่ี 1 จำกถนนมไหสวรรย ์ทิศทำงจำกแยกมไหสวรรย ์มุ่งหน้ำ
แยกบุคคโล เล้ียวซ้ำยท่ีแยกบุคคโลเขำ้สู่ถนนเจริญนคร เดินรถตรงมำตำมเส้นทำงถนนเจริญนคร ระยะทำง
ประมำณ 2.4 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยเจริญนคร 22 จำกนั้นเดินรถไปตำมทำงซอยเจริญนคร 22 
ระยะทำงประมำณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้ งโครงกำรอยู่ริมถนนฝ่ังซ้ำยมือสำมำรถเล้ียวซ้ำยเข้ำสู่พื้นท่ี
โครงกำรแต่ละส่วนได ้
  - เส้นทางท่ี 2 จำกถนนพระรำม 3 ทิศทำงจำกแยกถนนตก ข้ำมแม่น ้ ำ
เจำ้พระยำ มุ่งหน้ำแยกบุคคโล เล้ียวขวำท่ีแยกบุคคโลเขำ้สู่ถนนเจริญนคร เดินรถตรงมำตำมเส้นทำงถนน
เจริญนคร ระยะทำงประมำณ 2.4 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยเจริญนคร 22 จำกนั้นเดินรถไปตำมทำง
ซอยเจริญนคร 22 ระยะทำงประมำณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงกำรอยู่ริมถนนฝ่ังซ้ำยมือ สำมำรถเล้ียว
ซำ้ยเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำรแต่ละส่วนได ้
  - เส้นทางท่ี 3 จำกถนนเจริญนคร มุ่งหน้ำแยกบุคคโล ให้ตรงผ่ำนแยก              
บุคคโลเขำ้ถนนเจริญนคร เดินรถตรงมำตำมเส้นทำงถนนเจริญนคร ระยะทำงประมำณ 2.4 กิโลเมตร เล้ียว
ซ้ำยเขำ้ซอยเจริญนคร 22 จำกนั้นเดินรถไปตำมทำงซอยเจริญนคร 22 ระยะทำงประมำณ 180 เมตร จะพบ
พื้นท่ีตั้งโครงกำรอยูริ่มถนนฝ่ังซำ้ยมือ สำมำรถเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำรแต่ละส่วนได ้
  - เส้นทางที่ 4 จำกถนนกรุงธนบุรี มุ่งหนำ้แยกเจริญนครใต ้เล้ียวขวำท่ีแยก
เจริญนครใตเ้ขำ้สู่ถนนเจริญนคร เดินรถตรงตำมเส้นทำงถนนเจริญนคร ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร แลว้
กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณปำกซอยเจริญนคร 28 จำกนั้นเดินรถตรงมำประมำณ 350 เมดร แลว้เล้ียวซำ้ยเขำ้
ซอยเจริญนคร 22 ระยะทำงประมำณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงกำรอยู่ริมถนนฝ่ังซ้ำยมือ สำมำรถเล้ียว
ซำ้ยเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำรแต่ละส่วนได ้
  - เส้นทางท่ี 5 จำกถนนกรุงธนบุรี ข้ำมแม่น ้ ำเจ้ำพระยำ มุ่งหน้ำแยก                   
เจริญนครใต ้เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนเจริญนคร เดินรถตรงตำมเส้นทำงถนนเจริญนคร ระยะทำงประมำณ 700 
เมตร แลว้กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณปำกซอยเจริญนคร 28 จำกนั้นเดินรถตรงมำประมำณ 350 เมตร แลว้
เล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยเจริญนคร 22 ระยะทำงประมำณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงกำรอยู่ริมถนนฝ่ังซ้ำยมือ 
สำมำรถเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำรแต่ละส่วนได ้

  - เส้นทางที่ 6 จำกถนนเจริญนคร ทิศทำงจำกแยกคลองสำน มุ่งหนำ้แยก                        
เจริญนครใต้ ให้ตรงผ่ำนแยกเจริญนครใต้เข้ำสู่ถนนเจริญนคร เดินรถตรงตำมเส้นทำงถนนเจริญนคร 
ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตรแล้วกลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณปำกซอยเจริญนคร 28 นั้นเดินรถตรงมำ
ประมำณ 350 เมตร แลว้เล้ียวซำ้ยเขำ้ซอยเจริญนคร 22 ระยะทำงประมำณ  180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงกำร
อยูริ่มถนนฝ่ังซำ้ยมือ สำมำรถเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำรแต่ละส่วนได ้
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  (2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร มี 6 เส้นทำงหลกัดงัน้ี 
  - เส้นทางท่ี 1 จำกโครงกำรเดินรถตรงตำมซอยเจริญนคร ระยะทำง
ประมำณ 180 เมตร เล้ียวซ้ำยออกสู่ถนนเจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทำง 650 เมตร เล้ียว
ซ้ำยเขำ้ซอยเจริญนคร 14 ออกถนนกรุงธนบุรี มุ่งหนำ้แยกเจริญนครใต ้ระยะทำงประมำณ 250 เมตร เล้ียว
ขวำท่ีแยกเจริญนครใด้เข้ำสู่ถนนเจริญนคร มุ่งหน้ำแยกบุคคโล ระยะทำง 3 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยท่ีแยก               
บุคคโลขำ้มสะพำนพระรำม 3 ออกแยกถนนตก ซ่ึงเป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำม
แนวเส้นทำงถนพระรำม 3 ไดอ้ยำ่งสะดวก 

- เส้นทางที่ 2 จำกโครงกำรเดินรถตรงตำมซอยเจริญนคร ระยะทำง 
ประมำณ 180 เมตร เล้ียวซ้ำยออกสู่ถนนเจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทำง 650 เมตร เล้ียว
ซ้ำยเขำ้ซอยเจริญนคร 14 ออกถนนกรุงธนบุรี มุ่งหนำ้แยกเจริญนครใต ้ระยะทำงประมำณ 250 เมตร เล้ียว
ขวำท่ีแยกเจริญนครใดเ้ขำ้สู่ถนนเจริญนคร มุ่งหนำ้แยกบุคคโล ระยะทำง 3 กิโลเมตร เล้ียวขวำท่ีแยกบุคคโล 
ออกถนนมไหศวรรยไ์ปยงัแยกมไหศวรรย ์ซ่ึงเป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปถนนรัชดำภิเษก 
ถนนสมเด็จพระเจำ้ตำกสินไดอ้ยำ่งสะดวก 

- เส้นทางที่ 3 จำกโครงกำรเดินรถตรงตำมซอยเจริญนคร ระยะทำง 
ประมำณ 180 เมตร เล้ียวซ้ำยออกสู่ถนนเจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทำง 650 เมตร เล้ียว
ซ้ำยเขำ้ซอยเจริญนคร 14 ออกถนนกรุงธนบุรี มุ่งหนำ้แยกเจริญนครใต ้ระยะทำงประมำณ 250 เมตร เล้ียว
ขวำท่ีแยกเจริญนครใตเ้ขำ้สู่ถนนเจริญนคร มุ่งหนำ้แยกบุคคโล ระยะทำง 3 กิโลเมตร ตรงผ่ำนแยกบุคคโล 
ซ่ึงเป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนรำษฎร์บูรณะไดอ้ยำ่งสะดวก 

-เส้นทำงท่ี 4 จำกโครงกำรเดินรถตรงตำมซอยเจริญนคร ระยะทำง 
ประมำณ180 เมตร เล้ียวซ้ำยออกสู่ถนนเจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทำง 350 เมตร เล้ียว
ซ้ำยท่ีแยกเจริญนครไต ้ออกถนนกรุงธนบุรี ซ่ึงเป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปถนนสมเด็จ
เจำ้พระยำ และถนนรำชพฤกษไ์ดอ้ยำ่งสะดวก 

- เส้นทางที่ 5 จำกโครงกำรเดินรถตรงตำมซอยเจริญนคร ระยะทำง 
ประมำณ 180 เมตรเล้ียวซ้ำยออกสู่ถนนเจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทำง 650 เมตร เล้ียว
ซ้ำยท่ีแยกเจริญนครใดอ้อกถนนกรุงธนบุรี เพื่อขำ้มสะพำนสมเด็จพระเจำ้ตำกสินไปทำงฝ่ังกรุงเทพ ซ่ึงเป็น
เส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนสำทรเหนือไดอ้ยำ่งสะดวก 

- เส้นทางที่ 6 จำกโครงกำรเดินรถตรงตำมซอยเจริญนคร ระยะทำง 
ประมำณ 180 เมตรเล้ียวซ้ำยออกสู่ถนนเจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทำง 650 เมตร ตรง
ผ่ำนแยกเจริญนครได้มุ่งหน้ำแยกคลองสำน ซ่ึงเป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัถนน                   
สมเด็จเจำ้พระยำ และถนนลำดหญำ้ไดอ้ยำ่งสะดวก 
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นอกจำกกำรเดินทำงโดยรถยนต์ส่วนบุคคลแลว้ บริเวณพื้นท่ีตั้งโครงกำร นับได้ว่ำมีระบบ
ขนส่งมวลชนครอบคลุม โดยสำมำรถเดินทำงโดยใชร้ถโดยสำรประจ ำทำง (ขสมก.) รวมทั้งกำรเดินทำงโดย
ใชบ้ริกำรรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน ไดแ้ก่ รถไฟฟ้ำบีทีเอสสำยสีลม (BTS) โดยสถำนีรถไฟฟ้ำท่ีตั้งอยู่ใกลพ้ื้นท่ี
โครงกำร คือสถำนีกรุงธนบุรี ซ่ึงตั้งอยูท่ำงดำ้นทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ มีระยะห่ำงประมำณ 450 เมตร จึงท ำให้
กำรเดินทำงมีควำมสะดวกรวดเร็วยิง่ขึ้น 

 
2.2  ประเภท ขนาด และการจัดพื้นท่ีใช้สอยโครงการ 

 2.2.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

  โครงกำรประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น จ ำนวน 5 อำคำร (อำคำร A, 
B, C, D, E) โดยแต่ละอำคำรมีควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ 22.95 เมตร มี
จ ำนวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 919 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอำศยั 917 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) 
2 หอ้ง) โดยแบ่งออกเป็น 2 เฟส มีรำยละเอียดดงัน้ี 

  (1)  เฟส 1 ประกอบดว้ยอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น จ ำนวน 3 อำคำร (อำคำร 
A, B, C) มีควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ 22.95 เมตร มีจ ำนวนห้องชุดรวม
ทั้งส้ิน 484 ห้อง(แบ่งเป็นห้องชุดพกัอำศยั 482 ห้องและห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) 2 ห้อง) โดยมี
รำยละเอียดแต่ละอำคำรดงัน้ี 

   - อำคำร A เป็นอำคำรชุดพกัอำศัย ขนำดควำมสูง 8 ชั้น ควำมสูงวดัจำกระดับ
พื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ 22.95 เมตร ควำมสูงชั้นพกัอำศยั (Floor to floor) เท่ำกบั 2.85 เมตร 
มีจ ำนวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน จ ำนวน 163 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอำศยัขนำดนอ้ยกวำ่ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 
140 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอำศยัขนำด 35 ตำรำงเมตรขึ้นไป จ ำนวน 21 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อกำรพำณิชยกรรม 
(ร้ำนค้ำ) ขนำด 35 ตำรำงเมตรขึ้นไป จ ำนวน 2 ห้อง คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยอำคำรรวมทั้งส้ิน 8,984.34                      
ตำรำงเมตร 

   - อำคำร B เป็นอำคำรชุดพกัอำศัย ขนำดควำมสูง 8 ชั้น ควำมสูงวดัจำกระดับ
พื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ 22.95 เมตร ควำมสูงชั้นพกัอำศยั (Floor to floor) เท่ำกบั 2.85 เมตร 
มีห้องชุดพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน จ ำนวน 161 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพกัอำศยัขนำดน้อยกว่ำ 35 ตำรำงเมตร 
จ ำนวน 147 ห้อง และห้องชุดพกัอำศยัขนำด 35 ตำรำงเมตรขึ้นไป จ ำนวน 14 ห้อง คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย
อำคำรรวมทั้งส้ิน 7,751.78 ตำรำงเมตร 
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   - อำคำร C เป็นอำคำรชุดพกัอำศัย ขนำดควำมสูง 8 ชั้น ควำมสูงวดัจำกระดับ
พื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ 22.95 เมดร ควำมสูงชั้นพกัอำศยั (Floor to floor) เท่ำกบั 2.86 เมตร 
มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัทั้งส้ิน 160 ห้อง แบ่งเป็นห้องพกัอำศยัขนำดนอ้ยกว่ำ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 160 
หอ้งมีพื้นท่ีใชส้อยอำคำรรวมทั้งส้ิน 5,969.99 ตำรำงเมตร 

  (2)  เฟส 2  ประกอบด้วยอำคำรชุดพักอำศัย ขนำดควำมสูง 8 ชั้ น จ ำนวน 2 อำคำร                   
(อำคำร D, E) มีควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ 22.95 เมตร มีจ ำนวนห้องชุด
พกัอำศยัทั้งส้ิน 435 หอ้ง โดยมีรำยละเอียดแต่ละอำคำรดงัน้ี 

   -อำคำร D เป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น มีควำมสูงวดัจำกระดับ
พื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ 22.95 เมตร ควำมสูงชั้นพกัอำศยั (Floor to floor) เท่ำกบั 2.85 เมตร 
มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัทั้งส้ิน 224 ห้อง แบ่งเป็นห้องพกัอำศยัขนำดนอ้ยกว่ำ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 203 
หอ้ง และหอ้งพกัอำศยัขนำด 35 ตำรำงเมตรขึ้นไป จ ำนวน 21 หอ้ง มีพื้นท่ีใชส้อยอำคำรรวมทั้งส้ิน 8418.47 
ตำรำงเมตร 

   -อำคำร E เป็นอำคำรชุดพกัอำศัย ขนำดควำมสูง 8 ชั้น มีควำมสูงวดัจำกระดับ
พื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ 22.95 เมตร ควำมสูงชั้นพกัอำศยั (Floor to floor) เท่ำกบั 2.85 เมตร 
มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัทั้งส้ิน 211 ห้อง แบ่งเป็นห้องพกัอำศยัขนำดนอ้ยกว่ำ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 190 
ห้อง และห้องพักอำศัยขนำด 35 ตำรำงเมตรขึ้นไป จ ำนวน 21 ห้อง มีพื้นท่ีใช้สอยอำคำรรวมทั้ งส้ิน                  
9,757 .82 ตำรำงเมตร สรุปรำยละเอียดแต่ละอำคำรของโครงกำรแสดงดงัตารางท่ี 2.2-1 

ตารางท่ี 2.2.1-1 สรุปรายละเอยีดแต่ละอาคารของโครงการ 

 

เฟส อาคาร จ านวนช้ัน 
จ านวนห้องชุดพกัอาศัย

(ห้อง) 
จ านวนห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า)       

(ห้อง) 

เฟส 1 

A 8 161 2 
B 8 161 - 
C 8 160 - 

รวม 482 2 

เฟส 2 
D 8 224 - 
E 8 211 - 

รวม 445 - 

รวมทั้งโครงการ 927 2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เฟล็กซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส 2 (ช่ือเดิม โครงการพักอาศัยรวม 8 ช้ัน เจริญนคร 22 เฟส 2 ) (ระยะก่อสร้าง)  
ระหว่างเดือนกุมภาพันธ์ - มิถุนายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2200042-S001 2-7 
 

 2.2.2  การจัดพื้นท่ีใช้สอยอาคาร 

 โครงกำรประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั สูง 8 ชั้น จ ำนวน 5 อำคำร (อำคำร A, B, C, D, E) แต่ละ
อำคำรมีควำมสูงวดัจำกระดับพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดับพื้นชั้นดำดฟ้ำ 22.95 เมตร มีจ ำนวนห้องชุดรวม
ทั้งส้ิน 919 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอำศยั 917 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) 2 ห้อง) โดยแบ่ง
ออกเป็น 2 เฟส มีรำยละเอียดกำรจดักำรพื้นท่ีใชส้อยแต่ละชั้นแสดงดงัตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางท่ี 2.2.2-1 รายละเอยีดการจัดพื้นท่ีใช้สอยในแต่ละช้ันของอาคารอยู่อาศัยรวม 

อาคาร กำรจดัพ้ืนท่ีใชส้อย 
เฟส 1 

- อาคาร A  
ชั้น 1 ท่ีจอดรถ ทำงว่ิง พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์ห้องเคร่ือง ทำงเดิน ห้องจดหมำย ห้องชุดเพื่อกำรพำณิชยกรรม

(ร้ำนคำ้) และส ำนกังำนนิติบุคคล (เฟส 1) 

ชั้น 2 พ้ืนท่ีพกัอำศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต์ ห้องเคร่ือง ห้องพกัขยะประจ ำชั้น สระว่ำยน ้ ำ ห้องออกก ำลงักำย 
พ้ืนท่ีสีเขียว ห้องสมุด และทำงเดิน 

ชั้น 3 ถึงชั้น 8 พ้ืนท่ีพกัอำศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์ห้องเคร่ือง ห้องพกัขยะประจ ำชั้น และทำงเดิน 

ชั้นดำดฟ้ำ ถงัเก็บน ้ำใช ้ห้องเคร่ือง พ้ืนท่ีบนัได และทำงเดิน 

- อาคาร B  
ชั้น 1 ท่ีจอดรถ ทำงว่ิง พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์ห้องเคร่ือง ห้องพกัขยะรวม และทำงเดิน 
ชั้น 2 ถึงชั้น 8 พ้ืนท่ีพกัอำศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์ห้องเคร่ือง ห้องพกัขยะประจ ำชั้น และทำงเดิน 
ชั้นดำดฟ้ำ ถงัเก็บน ้ำใช ้ห้องเคร่ือง พ้ืนท่ีบนัได และทำงเดิน 

- อาคาร C  
ชั้น 1 ท่ีจอดรถ ทำงว่ิง พ้ืนท่ีบนัไต ลิฟต ์ห้องจดหมำย และทำงเดิน 
ชั้น 2 ถึงชั้น 8 พ้ืนท่ีพกัอำศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์ห้องเคร่ือง ห้องพกัขยะประจ ำำชั้น และทำงเดิน 
ชั้นดำดฟ้ำ ถงัเก็บน ้ำใช ้ห้องเคร่ือง พ้ืนท่ีบนัได และทำงเดิน 
เฟส 2 
- อาคาร D  
ชั้น 1 ท่ีจอดรถ ทำงว่ิง พ้ืนท่ีบนัไต ลิฟต ์ห้องเคร่ือง ห้องพกัขยะรวม และทำงเดิน 
ชั้น 2 ถึงชั้น 8 พ้ืนท่ีพกัอำศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์ห้องเคร่ือง ห้องพกัขยะประจ ำชั้น และทำงเดิน 
ชั้นดำดฟ้ำ ถงัเก็บน ้ำใช ้ห้องเคร่ือง พ้ืนท่ีบนัได และทำงเดิน 
- อาคาร E  
ชั้น 1 ท่ีจอดรถ ทำงว่ิง พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์ห้องเคร่ือง ส ำนกังำนนิติบุคคล (เฟส 2) และทำงเดิน 
ชั้น 2 พ้ืนท่ีพกัอำศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์ห้องเคร่ือง ห้องพกัขยะประจ ำชั้น สระว่ำยน ้ำ ห้องออกก ำลงักำย 
ชั้น 3 ถึงชั้น 8 พ้ืนท่ีสีเขียว ห้องสมุด และทำงเดิน 
ชั้นดำดฟ้ำ พ้ืนท่ีพกัอำศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์ห้องเคร่ือง ห้องพกัขยะประจ ำชั้น และทำงเดิน 
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 2.2.3 รายละเอยีดห้องพกัอาศัย 

 กำรจดัขนำดหอ้งชุดพกัอำศยัของโครงกำรจะมีขนำดพื้นท่ี 25.2-43.01 ตำรำงเมตร โดยสรุปไดด้งัน้ี 

 ㆍ เฟส 1 (อำคำร A, B, C) มีจ ำนวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 484 ห้อง แบ่งเป็นห้องพกัอำศยัขนำดนอ้ย
กว่ำ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 447 ห้อง และห้องพกัอำศยัขนำดพื้นท่ีตั้งแต่ 35 ตำรำงเมตรขึ้นไป จ ำนวน                   
35 ห้อง รวมมีห้องพกัอำศยัทั้งส้ิน 482 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชยกรรม (ร้ำนคำ้) ขนำดพื้นท่ีตั้งแต่               
35 เมตรขึ้นไป 2 หอ้ง โดยรูปแบบกำรจดัขนำดหอ้งพกัอำศยัมีทั้งส้ิน 10 รูปแบบ  

 ㆍ เฟส 2 (อำคำร D, E) มีจ ำนวนหอ้งชุดพกัอำศยัทั้งส้ิน 435 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งพกัอำศยัขนำดน้อย
กว่ำ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 393 ห้อง และห้องพกัอำศยัขนำดพื้นท่ีตั้งแต่ 35 ตำรำงเมตรขึ้นไป จ ำนวน                 
42 หอ้ง รวมมีหอ้งพกัอำศยัทั้งส้ิน 435 หอ้ง โดยรูปแบบกำรจดัขนำดหอ้งพกัอำศยัมีทั้งส้ิน 5 รูปแบบ  

 

2.3  จ านวนผู้พกัอาศัยและเจ้าหน้าท่ีประจ าโครงการ 

 กำรประเมินจ ำนวนประชำกรของโครงกำร บริษทัท่ีปรึกษำฯ ประเมินตำมเกณฑ์ของส ำนักงำน
นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) โดยในส่วนของผูพ้กัอำศยัจะพิจำรณำจำกพื้นท่ี
ใช้สอยในแต่ละห้องชุด คือ กรณีพื้นท่ีใช้สอยน้อยกว่ำ 35 ตำรำงเมตร คิดผูพ้กัอำศยั 3 คนห้อง ส่วนกรณี
พื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 35 ตำรำงเมตรขึ้นไป คิดผูพ้กัอำศยั 5 คน/หอ้ง 

 ทั้งน้ีโครงกำรมีจ ำนวนห้องพกัอำศยัขนำดพื้นท่ีไม่ถึง 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 840 ห้อง คิดเป็น
จ ำนวนผูพ้กัอำศยัรวม 2,520 คน และจ ำนวนห้องพกัอำศยัขนำดพื้นท่ีตั้งแต่ 35 ตำรำงเมตรขึ้นไป จ ำนวน             
79 หอ้งคิดเป็นจ ำนวนผูพ้กัอำศยัรวม 395 คน และเม่ือรวมกบัพนกังำนประจ ำโครงกำรจ ำนวน 20 คน ดงันั้น      
จึงมีจ ำนวนประชำกรของโครงกำรรวมทั้งส้ิน 2,935 คนแสดงรำยละเอียดดงัตารางท่ี 2.4-1 
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ตารางท่ี 2.4.1 จ านวนประชากรของโครงการ 

 
รำยละเอียด 

จ ำนวนห้องชุด (ห้อง) รวมจ ำนวน
ห้องชุด          
(ห้อง) 

จ ำนวน
ประชำกร     
(คน) 

อำคำร A อำคำร B อำคำร C 

เฟส 1 
(อาคาร 
A,B,C) 

1. ห้องชุดเพ่ือการพกัอาศัย      
- ห้องชุดขนำดพ้ืนท่ีนอ้ยกว่ำ 35 ตำรำงเมตร 140 147 160 447 1,341 
- ห้องชุดขนำดพ้ืนท่ีตั้งแต่ 35 ตำรำงเมตรขึ้นไป 21 14 - 35 175 
2. ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า)      
- ห้องชุดขนำดพ้ืนท่ีนอ้ยกว่ำ 35 ตำรำงเมตร - - - - - 
- ห้องชุดขนำดพ้ืนท่ีตั้งแต่ 35 ตำรำงเมตรขึ้นไป 2 - - 2 10 
3. พนักงาน 10 10 10 

รวมจ านวนประชากรทั้งหมด เฟส 1 (คน) 1,536 

  อำคำร D อำคำร E   

เฟส 2 
(อาคาร 
D,E) 

1. ห้องชุดเพ่ือการพกัอาศัย     
ห้องชุดขนำดพ้ืนท่ีนอ้ยกว่ำ 35 ตำรำงเมตร 203 190 393 1,179 
- ห้องชุดขนำดพ้ืนท่ีตั้งแต่ 35 ตำรำงเมตรขึ้นไป 21 21 42 210 
2. พนักงาน 10 10 10 

รวมจ านวนประชากรทั้งหมด เฟส 2 (คน) 1,399 

รวมจ านวนประชากรทั้งโครงการ (คน) 2,935 

 
2.4 แนวอาคารและระยะถอยร่นของอาคาร 
 ระยะถอยร่นระหวำ่งแนวอำคำรโครงกำรกบัแนวเขตท่ีดินในทิศทำงต่ำงๆ สรุปไดด้งัตารางท่ี 2.5-1 
ตารางท่ี 2.5-1 ระยะถอยร่นระหว่างแนวอาคารกบัแนวเขตที่ดินในทิศทางต่างๆ 

ทิศ อาณาเขตติดต่อ 
ระยะถอยร่นจากแนวอาคาร              
กับแนวเขตที่ดิน (เมตร) 

ทิศเหนือ พ้ืนท่ีว่ำงของบุคคลอ่ืน 2.46-3.45 

ทิศใต ้
พ้ืนท่ีว่ำงของบุคคลอ่ืน บำ้นพกัอำศยั 1 ชั้น จ ำนวน 2 หลงั และบำ้นพกั
อำศยั 2 ชั้น จ ำนวน 2 หลงั 

3.22-12.52 

ทิศตะวนัออก 
อำคำรพำณิชย ์สูง 4 ชั้น จ ำนวน 7 หลงั และอำคำรพำณิชย ์สูง 3 ชั้น จ ำนวน 
1 หลงั ทำงสำธำรณประโยชน์ มีเขตทำงกวำ้ง 2 เมตร และซอยเจริญนคร 
22 มีควำมกวำ้งเขตทำง 6.07-9.15 เมตร 

3.26-14.19 

ทิศตะวนัตก พ้ืนท่ีว่ำงของบุคคลอ่ืน 3.19-3.53 
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2.5 ระบบสาธารณูปโภค 
 2.5.1 ระบบจราจรภายในโครงการ 
  1) ทางเข้า-ออก ของโครงการ 
                                กำรจดัระบบกำรจรำจร ทำงโครงกำรไดจ้ดัให้มีทำงเขำ้-ออกเช่ือมออกสู่ซอยเจริญนคร 
22 เป็นถนนขนำด 2 ช่องจรำจร ขำเขำ้โครงกำรจ ำนวน 1 ช่องจรำจร และขำออกโครงกำรจ ำนวน 1 ช่อง
จรำจร มีควำมกวำ้งช่องจรำจรถะ 3.00 เมตร โดยจดัระบบกำรจรำจรบริเวณทำงเขำ้-ออกโครงกำร เป็นแบบ
เดินรถสองทำง (Two-Way Traffic) ซ่ึงจำกกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติั
ควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ.2479 ระบุวำ่ ทำงเขำ้ออกของรถยนตต์อ้งกวำ้งไม่นอ้ยกว่ำ 6 เมตร ในกรณีท่ี
จดัให้มีรถยนต์ว่ิงให้ทำงเดียว ทำงเขำ้ทำงออกตอ้งกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 3.50 เมตร ซ่ึงทำงโครงกำรไดท้ ำทำง
เช่ือมเขำ้ออกสอคคลอ้งตำมขอ้ก ำหนดดงักล่ำว  
              2) ถนนภายในโครงการ 
                                เส้นทำงสัญจรภำยในโครงกำร จดัใหมี้เส้นทำงเดินรถภำยในอำคำรหลกัและเส้นทำงเขำ้
สู่ช่องจอดเป็นแบบเดินรถทำงเดียว (One-Way Traffic) สอดคลอ้งกบัเส้นทำงเดินรถ โดยออกแบบให้ถนน
ภำยในโครงกำรทุกช่วง มีควำมกวำ้งของทำงสัญจรไม่นอ้ยกวำ่ 6 เมตร เช่นกนั ซ่ึงจำกกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 
(2517) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ.2479 ระบุว่ำ กำรจดัเส้นทำงเดินรถ
ภำยในอำคำรเป็นแบบเดินรถทำงเดียว จะตอ้งมีควำมกวำ้งของทำงสัญจรไม่น้อยกว่ำ 3.50 เมตร ซ่ึงทำง
โครงกำรไดท้ ำทำงสัญจรกวำ้ง 3.5- 6 เมตร ซ่ึงกวำ้งสอดคลอ้งตำมขอ้ก ำหนดดงักล่ำวทั้งน้ี จะมีกำรติดตั้ง
ป้ำยและลูกศรบอกทิศทำงกำรจรำจรบนถนนภำยในโครงกำรบริเวณต่ำงๆ อยำ่งชดัเจน  
              3) จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 
                               กำรจัดท่ีจอดรถยนต์ของโครงกำรจะพิจำรณำตำมขอ้บัญญัติกรุงเทพมหำนคร เร่ือง
ควบคุมอำคำร พ.ศ.2544 ข้อ 84 โดยกำรจดัท่ีจอดรถยนตข์องโครงกำรมีวิธีกำรค ำนวณ  

- เฟส 1 คิดจากพื้นท่ีใช้สอยรวม (ไม่รวมพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่ง) มีขอ้ก ำหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 
                               ข้อ 84 (16) อำคำรขนำดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 120 ตำรำงเมตร หรือให้
มีท่ีจอดรถตำมจ ำนวนท่ีก ำหนดของแต่ละประเภทของอำคำรท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจกำรในอำคำรขนำดใหญ่
นั้นรวมกนั ทั้งน้ี ใหถื้อท่ีจอดรถจ ำนวนท่ีมำกกวำ่เป็นเกณฑบ์งัคบั 
                               จำกขอ้ก ำหนดดงักล่ำวสำมำรถค ำนวณท่ีจอดรถยนตไ์ดด้งัน้ี 

- อำคำร A มีพื้นท่ีอำคำร 7,788.77 ตำรำงเมตร (ไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทำงว่ิง) ดงันั้น 
โครงกำรตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 65 คนั (7,798. 77/120) 

- อำคำร B มีพื้นท่ีอำคำร 6,818.72 ตำรำงเมตร (ไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทำงว่ิง) ดงันั้น 
โครงกำรตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 57 คนั (6,832.88/120) 
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- อำคำร C มีพื้นท่ีอำคำร 5,278.31 ตำรำงเมตร (ไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทำงว่ิง) ดงันั้น 
โครงกำรตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 44 คนั (5,278.31/120) 

                               ซ่ึงหมำยถึงโครงกำรตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถไม่นอ้ยกวำ่ 166 คนั ทั้งน้ีโครงกำรไดจ้ดัให้มีท่ี
จอดรถรวมทั้งส้ิน 166 คนั อยู่บริเวณชั้น 1 ดังนั้น การจัดท่ีจอดรถของโครงการจึงมีความเพียงพอและ
สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับดังกล่าวข้างต้น ท้ังในกรณีพิจารณาตามประเภทอาคารและพิจารณาตาม
ขนาดพื้นท่ีใช้สอย 

- เฟส 2 คิดจากพื้นท่ีใช้สอยรวม (ไม่รวมพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่ง) มีขอ้ก ำหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 
                               ข้อ 84 (16) อำคำรขนำดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 120 ตำรำงเมตร หรือให้
มีท่ีจอดรถตำมจ ำนวนท่ีก ำหนดของแต่ละประเภทของอำคำรท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจกำรในอำคำรขนำดใหญ่
นั้นรวมกนั ทั้งน้ี ใหถื้อท่ีจอดรถจ ำนวนท่ีมำกกวำ่เป็นเกณฑบ์งัคบั 
                               จำกขอ้ก ำหนดดงักล่ำวสำมำรถค ำนวณท่ีจอดรถยนตไ์ดด้งัน้ี 

- อำคำร D มีพื้นท่ีอำคำร 7,423.99 ตำรำงเมตร (ไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทำงว่ิง) ดงันั้น 
โครงกำรตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 62 คนั (7,432.03/120) 

- อำคำร E มีพื้นท่ีอำคำร 8,200.43 ตำรำงเมตร (ไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทำงว่ิง) ดงันั้น 
โครงกำรตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 69 คนั (8,200.43/120) 
                               ซ่ึงหมำยถึงโครงกำรตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถไม่นอ้ยกว่ำ 131 คนั ทั้งน้ีโครงกำรไดจ้ดัให้มีท่ี
จอดรถรวมทั้งส้ิน 131 คนั อยู่บริเวณชั้น 1 ดังนั้น การจัดท่ีจอดรถของโครงการจึงมีความเพียงพอและ
สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับดังกล่าวข้างต้น ท้ังในกรณีพิจารณาตามประเภทอาคารและพิจารณาตาม
ขนาดพื้นท่ีใช้สอย 
              4) ขนาดที่จอดรถยนต์ 
                               ขอ้ก ำหนดเก่ียวกบัขนำดของช่องจอดรถพิจำรณำตำมขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง
ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 ขอ้ 84 ตำมขอ้ 86 ท่ีจอดรถ 1 กนั ตอ้งเป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผำ้ และตอ้งมีลกัษณะ 
ดงัน้ี 
                               (1) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉำกกับแนวทำงเดินรถ ให้มีควำมกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 2.40 เมตร 
และควำมยำวไม่นอ้ยกวำ่ 5 เมตร 
                               (2) ในกรณีท่ีจอดรถขนำนกบัแนวทำงเดินรถ หรือท ำมุมกบัทำงเดินรถนอ้ยกวำ่ 30 องศำ 
ใหมี้ควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 2.40 เมตร และควำมยำวไม่นอ้ยกวำ่ 6 เมตร      
                               (3) ในกรณีท่ีจอดรถท ำมุมกบัทำงเดินรถตั้งแต่ 30 องศำขึ้นไป ให้มีควำมกวำ้งไม่น้อย
กวำ่ 2.40 เมตร และควำมยำวไม่นอ้ยกวำ่ 5.50 เมตร 
                                ท่ีจอดรถตอ้งท ำเคร่ืองหมำยแสดงลกัษณะและขอบเขตท่ีจอดรถแต่ละดนัไวใ้ห้ปรำกฏ
บนท่ีจอดรถนั้น และตอ้งมีทำงเดินรถเช่ือมต่อโดยตรงกบัทำงเขำ้ออกของรถและท่ีกลบัรถ 
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                                ส ำหรับท่ีจอดรถของโครงกำรเฟส 1 และเฟส 2 มีลกัษณะตั้งฉำกกบัแนวทำงเดินรถ โดย
โครงกำรจดัให้มีขนำดช่องจอดรถควำมกวำ้ง 2.40 เมตร และควำมยำว 5.00 เมตร รวมทั้งทำงโครงกำร
ก ำหนดให้มีเคร่ืองหมำยแสดงลกัษณะและขอบเขตท่ีจอดรถไวใ้ห้ปรำกฏบนพื้นอย่ำงชดัเจน และมีทำงเดิน
รถเช่ือมต่อโดยตรงกบัทำงเขำ้ออกของรถและท่ีกลบัรถ 
 2.5.2 ระบบน ้าใช้ 
  1) ปริมาณน ้าใช้ของโครงการ 
  กำรประเมินปริมำณน ้ำใชข้องโครงกำร จะประเมินตำมจ ำนวนผูใ้ชน้ ้ ำ และกิจกรรมกำรใช้
น ้ ำในอำคำรโครงกำร โดยคำดว่ำจะมีควำมตอ้งกำรใชน้ ้ ำรวม เท่ำกบั 585.09 ลูกบำศก์เมตร/วนั ส ำหรับกำร
ประเมินปริมำณกำรใช้น ้ ำสูงสุด จะคิดปริมำณกำรใช้น ้ ำท่ี 2.25 เท่ำของปริมำณน ้ ำใช้เฉล่ีย ซ่ึงสำมำรถ
ค ำนวณไดด้งัน้ี 

- เฟส 1 
   (1) อาคาร A มีปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย 10.82 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย
ท่ี 10 ชัว่โมงวนั) ดงันั้นจึงมีปริมำณน ้ำใชใ้นชัว่โมงสูงสุด 24.35 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง (10.82x2.25) 
   (2) อาคาร B มีปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย 10.23 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย 
ท่ี 10 ชัว่โมงวนั) ดงันั้นจึงมีปริมำณน ้ำใชใ้นชัว่โมงสูงสุด 23. 02 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง (10.23x2.25) 
   (3) อาคาร C มีปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย 9.6 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมำณน ้ ำใชเ้ฉล่ียท่ี 
10 ชัว่โมง/วนั) ดงันั้นจึงมีปริมำณน ้ำใชใ้นชัว่โมงสูงสุด 21.6 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง (9.6x2.25) 

- เฟส 2 
   (1) อาคาร D มีปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย 14.36 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย
ท่ี 10 ชัว่โมง/วนั) ตงันั้นจึงมีปริมำณน ้ำใชใ้นชัว่โมงสูงสุด 32.31 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง (14.36x2.25) 
   (2) อาคาร E มีปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย 13.57 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย 
ท่ี 10 ชัว่โมงวนั) ดงันั้นจึงมีปริมำณน ้ำใชใ้นชัว่โมงสูงสุด 30.53 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง (13.57x2.25) 
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  2) แหล่งน ้าใช้และระบบการจ่ายน ้า 
  โครงกำรจะใช้น ้ ำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนักงำนประปำสำขำตำกสิน ซ่ึงมีท่อ
น ้ำประปำขนำด 150 มิลลิเมตร วำงผำ่นดำ้นหนำ้โครงกำร และโครงกำรจะต่อท่อประปำจำกกำรประปำส่วน
ภูมิภำคผ่ำนมิเตอร์ เพื่อน ำน ้ ำมำเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นของอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำร A, B, C, D, E) 
จำกนั้นจะสูบขึ้นไปยงัถงัเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำ แลว้จึงจ่ำยลงมำยงัส่วนต่ำง ๆ ภำยในอำคำรโดยอำศยัแรงโนม้
ถ่วงของโลก โดยโครงกำรแต่ละเฟสจะจดัให้มีกำรส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น
และถงัเก็บน ้ำชั้นหลงัคำของแต่ละอำคำร โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี 

- เฟส 1 
  (1) อาคาร A 

• ถังเกบ็น ้าใต้ดินอาคาร A อยูบ่ริเวณใตอ้ำคำรของโครงกำร มีจ ำนวน 2 ถงั 
ปริมำตรควำมจุถงัละ 30 ลูกบำศก์เมตร คิดเป็นปริมำตรควำมจุรวม 60 ลูกบำศก์เมตร ส ำรองน ้ ำเพื่อกำร
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติตตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ ำนวน 2 เคร่ือง (ท ำงำน 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) อตัรำ
กำรสูบเคร่ืองละ 16.02 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้ำไปยงัถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 

• ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าอาคาร A มีจ ำนวน 2 ถงั แต่ละถงัมีปริมำตรควำมจุถงัละ 25 
ลูกบำศก์เมตร คิดเป็นปริมำตรควำมจุรวม 50 ลูกบำศก์เมตร ส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดย
จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ำเพิ่มแรงดนั Booster Pump จ ำนวน 3 เคร่ือง (ท ำงำน 2 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) อตัรำกำร
สูบเคร่ืองละ 29.7 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในกำรจ่ำยน ้ ำมำยงัส่วนต่ำงๆ ของอำคำร
ต่อไป 
  (2) อาคาร B 

• ถังเกบ็น ้าใต้ดินอาคาร B อยูบ่ริเวณใตอ้ำคำรของโครงกำร มีจ ำนวน 2 ถงั ปริมำดร 
ควำมจุถงัละ 30 ลูกบำศก์เมตร คิดเป็นปริมำตรควำมจุรวม 60 ลูกบำศก์เมตร ส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-
บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ ำนวน 2 เคร่ือง (ท ำงำน 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) อตัรำกำรสูบ
เคร่ืองละ 16.02 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้ำไปยงัถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 

• ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าอาคาร B มีจ ำนวน 2 ถงั ปริมำตรควำมจุถงัละ 25 ลูกบำศก ์
เมตร คิดเป็นปริมำตรควำมจุรวม 50 ลูกบำศก์เมตร ส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง
เคร่ืองสูบน ้ ำเพิ่มแรงดัน Booster Pump จ ำนวน 3 เคร่ือง (ท ำงำน 2 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) อตัรำกำรสูบ
เคร่ืองละ 29.7 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในกำรจ่ำยน ้ำมำยงัส่วนต่ำงๆ ของอำคำรต่อไป 
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  (3) อาคาร C 

• ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าอาคาร C มีจ ำนวน 2 ถงั แต่ละ ปริมำตรควำมจุถงัละ 50  
ลูกบำศกเ์มตร คิดเป็นปริมำตรควำมจุรวม 100 ลูกบำศกเ์มตร ส ำรองน ้ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดย
จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ ำนวน 2 เคร่ือง (ท ำงำน 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) อัตรำกำรสูบเคร่ืองละ 18.9                    
ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้ำจำกถงัเก็บน ้ำอำคำร A และ B ไปยงัถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 
และท่ีถงัเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำจะดิดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำเพิ่มแรงดนั Booster Pump จ ำนวน 3 เคร่ือง (ท ำงำน 2 เคร่ือง
ส ำรอง 1 เคร่ือง) อตัรำกำรสูบเคร่ืองละ 25.74 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในกำรจ่ำยน ้ ำ
มำยงัส่วนต่ำงๆ ของอำคำรต่อไป 

- เฟส 2 
  (1) อาคาร D 

• ถังเกบ็น ้าใต้ดินอาคาร D อยูบ่ริเวณใตอ้ำคำรของโครงกำร มีจ ำนวน 2 ถงั ปริมำตร 
ควำมจุถงัละ 45 ลูกบำศก์เมตร คิดเป็นปริมำตรควำมจุรวม 90 ลูกบำศก์เมตร ส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-
บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ำ จ ำนวน 2 เคร่ือง (ท ำงำน 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) อตัรำกำรสูบ 
เคร่ืองละ 18 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้ำไปยงัถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 

• ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าอาคาร D มีจ ำนวน 2 ถงั ปริมำตรควำมจุถงัละ 45 ลูกบำศก ์
เมตร คิดเป็นปริมำตรควำมจุรวม 90 ลูกบำศกเ์มตร ส ำรองน ้ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง 
เคร่ืองสูบน ้ำเพิ่มแรงดนั Booster Pump จ ำนวน 3 เคร่ือง (ท ำงำน 2 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) อตัรำกำรสูบ 
เคร่ืองละ 27 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในกำรจ่ำยน ้ำมำยงัส่วนต่ำง ๆ ของอำคำรต่อไป 
  (2) อาคาร E 

• ถังเกบ็น ้าใต้ดินอาคาร E มีต ำแหน่งอยูบ่ริเวณใตท้ำงว่ิงรถชั้นใตดิ้น มีจ ำนวน 2 ถงั 
มีปริมำตรควำมจุถงัละ 45 ลูกบำศก์เมตร คิดเป็นปริมำตรควำมจุรวม 90 ลูกบำศก์เมตร ส ำรองน ้ ำเพื่อกำร
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ ำนวน 2 เคร่ือง (ท ำงำน 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) อตัรำ
กำรสูบเคร่ืองละ 18 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้ำไปยงัถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 

• ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าอาคาร E มีจ ำนวน 2 ถงั ปริมำตรควำมจุถงัละ 45 ลูกบำศก์ 
เมตร คิดเป็นปริมำตรควำมจุรวม 90 ลูกบำศก์เมตร ส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง
เคร่ืองสูบน ้ ำเพิ่มแรงดัน Booster Pump จ ำนวน 3 เคร่ือง (ท ำงำน 2 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) อตัรำกำรสูบ
เคร่ืองละ 27 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในกำรจ่ำยน ้ำมำยงัส่วนต่ำงๆ ของอำคำรต่อไป 
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  3) การส ารองน ้าใช้ 
  จำกขอ้มูลปริมำณน ้ ำใช้ และรำยละเอียดขนำดถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นของแต่ละอำคำรดังกล่ำว
ขำ้งตน้สำมำรถสรุปรำยละเอียดกำรส ำรองปริมำณน ้ ำใช้ของแต่ละอำคำรภำยในโครงกำรได้ดังตารางท่ี 
2.5.2-1 ซ่ึงพบว่ำ ถังเก็บน ้ ำท่ีโครงกำรจัดเตรียมไวส้ำมำรถส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค ได้อย่ำง
เพียงพอ 
 
ตารางท่ี 2.5.2-1 การส ารองปริมาณน ้าใช้ของแต่ละอาคารภายในโครงการ 

อาคาร 
ปริมาณ                   
น ้าใช้                

(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน ้า
ใช้สูงสุด                           
(ลบ.ม./
ช่ัวโมง) 

การส ารองน ้า รวม
ปริมาณ
น ้าส ารอง 
(ลบ.ม.) 

ระยะเวลา
ส ารองน ้า 
(วัน) 

ถังเกบ็น ้าใช้ 
ช้ันใต้ดิน 
(ลบ.ม.) 

ถังเกบ็น ้าใช้ 
ช้ันดาดฟ้า 
(ลบ.ม.) 

เฟส 1 
- อำคำร A 108.23 24.35 60 50 110 1.02 
- อำคำร B 102.25 23.02 60 50 110 1.08 
- อำคำร C 96.02 21.06 - 100 100 1.04 

รวมโครงการเฟส 1 306.04 68.97 120 200 320 3.14 

เฟส 2 
- อำคำร D 143.6 32.31 60 9 150 1.04 
- อำคำร E 135.74 30.53 60 90 150 1.11 

รวมโครงการเฟส 2 279.34 62.84 120 180 300 2.15 
รวมทั้งโครงกำร 585.09 131.65 240 380 620 5.29 

 
2.5.3 การจัดการน ้าเสีย 

2.5.3.1 ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 
  น ้ ำเสียจำกโครงกำรจะแบ่งออกเป็น 3 ประเภทหลกั ๆ คือ น ้ ำเสียจำกห้องส้วม น ้ ำเสียจำก
หอ้งครัว และน ้ำเสียจำกส่วนอ่ืน ๆ ไดแ้ก่ น ้ำเสียจำกกำรอำบน ้ำ ซกัลำ้ง โดยเม่ือโครงกำรเปิดด ำเนินกำรคำด
ว่ำจะมีปริมำณน ้ ำเสียประมำณ 467.76 ถูกบำศก์เมตร/วนั (คิดปริมำณน ้ ำเสียท่ีร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ ำใช้
ทั้งหมด ยกเวน้น ้ำเสียท่ีเกิดจำกกำรลำ้งหอ้งพกัขยะจะคิดท่ี 100% ของปริมำณน ้ำใช ้ 
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    2.5.3.2 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
  โครงกำรจดัให้มีระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรเป็นระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติม
อำกำศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) มีต ำแหน่งติดตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของแต่ละอำคำร
ภำยในระบบบ ำบดั มีส่วนประกอบของถงัท่ีเป็นส่วนเติมอำกำศ ไดแ้ก่ ส่วนกรองเติมอำกำศแบบผิวสัมผสั 
(Contact aeration chamber) ท ำหนำ้ท่ีในกำรบ ำบดัน ้ ำเสียโดยใชส่ื้อชีวภำพ (Biomedia) เป็นตวักลำงเพื่อให้
จุลินทรียช์นิดใชอ้ำกำศ (Aerobic Bacteria) ช่วยในกำรยอ่ยสลำยสำรอินทรียย์ดึเกำะเป็นฟิลม์ชีวภำพ ภำยใน
ถงัมีกำรเพิ่มอำกำศเพื่อให้ออกซิเจนแก่จุลินทรีย ์และเป็นกำรกวนผสมให้จุลินทรียส์ัมผสักบัน ้ ำเสียไดอ้ยำ่ง
ทัว่ถึงช่วยให้ปฏิกิริยำเกิดขึ้นอย่ำงสมบูรณ์ แสดงรำยละเอียดส่วนกรองเติมอำกำศแบบผิวสัมผสั (Contact 
aeration chamber) ของระบบบ ำบดัน ้ำเสียแต่ละอำคำรดงัน้ี 
 
  (1) เฟส 1 

- อาคาร A จดัใหมี้ระบบบ ำบดัน ้ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศแบบผิวสัมผสั  
(Contaction Aeration Biofilter) จ ำนวน 1  ชุด  ออกแบบให้สำมำรถในกำรรอง รับน ้ ำ เ สี ยได้  90                          
ลูกบำศกเ์มตร/วนั มำกกวำ่ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้นจำกอำคำร ซ่ึงเท่ำกบั 86.22 ลูกบำศกเ์มตร/วนั  

- อาคาร B จดัใหมี้ระบบบ ำบดัน ้ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศแบบผิวสัมผสั  
(Contaction Aeration Biofilter) จ ำนวน 1  ชุด  ออกแบบให้สำมำรถในกำรรอง รับน ้ ำ เ สี ยได้  90                          
ลูกบำศกเ์มตร/วนั มำกกวำ่ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้นจำกอำคำร ซ่ึงเท่ำกบั 81.81 ลูกบำศกเ์มตร/วนั  

- อาคาร C จดัใหมี้ระบบบ ำบดัน ้ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศแบบผิวสัมผสั  
(Contaction Aeration Biofilter) จ ำนวน 1  ชุด  ออกแบบให้สำมำรถในกำรรอง รับน ้ ำ เ สี ยได้  80                         
ลูกบำศกเ์มตร/วนั มำกกวำ่ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้นจำกอำคำร ซ่ึงเท่ำกบั 76.82 ลูกบำศกเ์มตร/วนั  
  (2) เฟส 2 

- อาคาร D จดัใหมี้ระบบบ ำบดัน ้ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศแบบผิวสัมผสั      
(Contaction Aeration Biofilter) จ ำนวน 1 ชุด ออกแบบให้สำมำรถในกำรรองรับน ้ ำเสียได้ 120 ลูกบำศก์
เมตร/วนั มำกกวำ่ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้นจำกอำคำร ซ่ึงเท่ำกบั 114.89 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

- อาคาร E จดัใหมี้ระบบบ ำบดัน ้ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศแบบผิวสัมผสั      
(Contaction Aeration Biofilter) จ ำนวน 1 ชุด ออกแบบให้สำมำรถในกำรรองรับน ้ ำเสียได้ 120 ลูกบำศก์
เมตร/วนั มำกกวำ่ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้นจำกอำคำร ซ่ึงเท่ำกบั 108.02 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
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  ส ำหรับรำยละเอียดและส่วนประกอบต่ำงๆ ของระบบบ ำบดัน ้ ำเสียแต่ละชุด สำมำรถสรุป

ไดด้งัน้ี 

  1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ท ำหน้ำท่ีแยกน ้ ำมนัและไขมนัพร้อมทั้งเศษอำหำร

บำงส่วนออก โดยน ้ ำมนัและไขมนัจะลอยตวัอยู่ท่ีผิวหนำ้ของน ้ ำเสีย เศษอำหำรจะจมอยู่ท่ีพื้นถงั น ้ ำลน้จำก

ถงัดกัไขมนัจะเขำ้สู่ถงัแยกกำกตะกอนต่อไป 

  2) ระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contac Aeration Biofilter) ของแต่

ละอำคำร ประกอบดว้ยส่วนต่ำงๆ ดงัน้ี 

- ส่วนแยกกากตะกอน (Separation chamber) ท ำหนำ้ท่ีตกตะกอนของแขง็ท่ีปนเป้ือน 

อยู่ในน ้ ำเสีย ในขณะเดียวกนัก็จะปรับคุณภำพน ้ ำเสียให้มีคุณภำพสม ่ำเสมอ เพื่อให้ระบบมีประสิทธิภำพใน

กำรบ ำบดัสูงสุด 

- ส่วนกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contact aeration chamber) ท ำหนำ้ท่ีในกำร 

บ ำบดัน ้ ำเสียโดยใช้ส่ือชีวภำพ (Biomedia) เป็นตวักลำงเพื่อให้จุลินทรียช์นิดใช้อำกำศ (Aerobic Bacteria) 

ช่วยในกำรยอ่ยสลำยสำรอินทรียย์ดึเกำะเป็นฟิลม์ชีวภำพ 

- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation chamber) ท ำหนำ้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียอ์อกจำกน ้ำ 

ท่ีบ ำบดัแลว้ซ่ึงส่งมำจำกส่วนเติมอำกำศ โดยตะกอนจะถูกกกัอยูใ่นถงัน้ีช่วงเวลำหน่ึง น ้ ำส่วนใสจะไหลลน้

ไปส่วนตะกอนท่ีอยู่กน้ถงัส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัไปยงัส่วนแยกกำกตะกอนอีกคร้ัง ส่วนน ้ ำใสจะไหลออก

จำกระบบ เพื่อน ำมำใชป้ระโยชน์ในกำรรดน ้ำตน้ไม ้

  ทั้งน้ี ถงับ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำรมีต ำแหน่งติดตั้งอยูบ่ริเวณใตท่ี้จอดรถ ดงันั้นจึง

ออกแบบถงับ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำรใหมี้กำรเสริมขอบรับแรงกดเพื่อช่วยเสริมควำมแขง็แรงใหส้ำมำรถ

ติดตั้งภำยใตท่ี้จอดรถได ้และเพื่อใหเ้กิดควำมสะดวก และควำมปลอดภยัในช่วงท่ีมีกำรซ่อมบ ำรุงหรือเก็บ

ตวัอยำ่งคุณภำพน ้ำเสีย โดยไม่ใหก้ระทบต่อกำรพกัอำศยัและกำรจรำจร 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เฟล็กซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส 2 (ช่ือเดิม โครงการพักอาศัยรวม 8 ช้ัน เจริญนคร 22 เฟส 2 ) (ระยะก่อสร้าง)  
ระหว่างเดือนกุมภาพันธ์ - มิถุนายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2200042-S001 2-19 
 

    2.5.3.4 การก าจัดการน ้าทิง้ 
  น ้ ำทิ้งท่ีผ่ำนกำรบ ำบัดจำกระบบบ ำบัดน ้ ำเสียจนมีคุณภำพผ่ำนเกณฑ์มำตรฐำนจะถูก
น ำกลบักลบัมำใชป้ระโยชน์ โดยกำรน ำมำใหน้ ้ำบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำง มีรำยละเอียดดงัน้ี 

• เฟส 1 โครงกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงไวข้นำดพื้นท่ี 1 ,436.96 ตำรำงเมตร  
ออกแบบให้ใช้ระบบรดน ้ ำตน้ไมด้ว้ยวิธีซึมดิน โดยปริมำณน ้ ำทิ้งท่ีสำมำรถน ำมำใช้ให้น ้ ำตน้ไมส้ำมำรถ
ค ำนวณไดด้งัน้ี 
  ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำของพืชช่วงวิกฤต =      อตัรำกำรระเหยน ้ำจำกถำดวดัมำตรฐำน x 
                                                                                                         ค่ำสัมประสิทธ์ิของถำดวดักำรระเหย x 
                                                                                                         ค่ำสัมประสิทธ์ิของถำดวดักำรระเหย 
  ปริมำณกำรใชน้ ้ำของพืช                     =      ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำของพืชช่วงวิกฤต x 
                                                                                                         พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร 
  ก ำหนดค่ำตวัแปรท่ีใชใ้นสมกำร ดงัน้ี 
  -กรุงเทพมหำนคร มีอตัรำกำรระเหยน ้ำจำกถำดวดัมำตรฐำนเฉล่ียทั้งปี = 4.33 มิลลิเมตร/วนั  
  -ค่ำสัมประสิทธ์ิของถำดวดักำรระเหย         =  0.8 
  -ค่ำสัมประสิทธ์ิของพืช                               =  0.8 
  แทนค่ำสมกำร 
  ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำของพืชช่วงวิกฤดิ          =  4.33 x 0.8 x 0.8 
                                                                      =  2.77          มิลลิเมตร/วนั 
  ปริมำณกำรใชน้ ้ำของพืช                             = 2.77 x 1,436.96 
                                                                      =  3,980.38   มิลลิเมตร/วนั 
                                                                      =  3.98          ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
  ทั้งน้ี เม่ือใหน้ ้ำแก่ตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวจะมีน ้ำบำงส่วนท่ีเหลือจำกท่ีตน้ไมน้ ำไปใช ้ซ่ึง
ดินจะอุม้น ้ำส่วนน้ีไว ้ 
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• เฟส 2  โครงกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงไวข้นำดพื้นท่ี 954.33 ตำรำงเมตร ออกแบบ 
ให้ใช้ระบบรดน ้ ำตน้ไมด้ว้ยวิธีซึมดิน โดยปริมำณน ้ ำทิ้งท่ีสำมำรถน ำมำใช้ให้น ้ ำตน้ไมส้ำมำรถค ำนวณได้
ดงัน้ี 
  ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำของพืชช่วงวิกฤต          =       อตัรำกำรระเหยน ้ำจำกถำดวดัมำตรฐำน x 
                                                                                ค่ำสัมประสิทธ์ิของถำดวดักำรระเหย x 
                              ค่ำสัมประสิทธ์ิของพืช 
  ปริมำณกำรใชน้ ้ำของพืช                             =        ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำของพืชช่วงวิกฤต x 
                                                                                                          พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร    
  ก ำหนดค่ำตวัแปรท่ีใชใ้นสมกำร ดงัน้ี 
  -กรุงเทพมหำนคร มีอตัรำกำรระเหยน ้ำจำกถำดวดัมำตรฐำนเฉล่ียทั้งปี = 4.33 มิลลิเมตร/วนั  
  -ค่ำสัมประสิทธ์ิของถำดวดักำรระเหย         =  0.8 
  -ค่ำสัมประสิทธ์ิของพืช                               =  0.8 
  แทนค่ำสมกำร 
  ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำของพืชช่วงวิกฤต          =  4.33 x 0.8 x 0.8 
                                                                      =  2.77           มิลลิเมตร/วนั 
  ปริมำณกำรใชน้ ้ำของพืช                             =  2.77 x 954.33  
                                                                      = 2,643.49    มิลลิเมตร/วนั 
                                                                                               =  2.64           ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
  ทั้งน้ี เม่ือใหน้ ้ำแก่ตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวจะมีน ้ำบำงส่วนท่ีเหลือจำกท่ีตน้ไมน้ ำไปใช ้ซ่ึง
ดินจะอุม้น ้ำส่วนน้ีไว ้
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 2.5.4 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

1) ระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

น ้ ำเสียท่ีระบำยออกจำกเคร่ืองสุขภณัฑ ์ห้องน ้ ำ ห้องส้วม ของห้องพกัและจำกส่วนอ่ืนๆ ของอำคำร

จะถูกรวบรวมไปยงัระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวมของโครงกำร 

- ท่อระบายน ้าเสียจากห้องครัว (kitchen pipe) ในแต่ละอำคำรจะประกอบดว้ยท่อระบำยน ้ำจำก 

ห้องครัวในแนวด่ิง ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 2 น้ิว ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ ำเสียจำกกำรท ำอำหำรและซกัลำ้ง ลงสู่

ท่อระบำยน ้ ำจำกห้องครัวในแนวนอน ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 8 น้ิว ก่อนจะไหลเขำ้สู่ส่วนดกัไขมนัและ

ส่วนเกรอะของระบบบ ำบดัน ้ำเสียเพื่อท ำกำรบ ำบดัต่อไป 

- ท่อระบายน ้าเสีย (waste pipe) ในแต่ละอำคำรจะประกอบดว้ยท่อระบำยน ้ำเสียในแนวด่ิงขนำด 

เส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 2 น้ิว ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำเสียจำกกำรอำบและซักลำ้ง ลงสู่ท่อระบำยน ้ ำเสียในแนวนอน 

ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 8 น้ิว ก่อนจะไหลเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียเพื่อบ ำบดัรวมกบัน ้ ำเสียจำกส่วนอ่ืนๆ 

ต่อไป 

- ท่อระบายน ้าโสโครก (soil pipe) ในแต่ละอำคำรจะประกอบดว้ยท่อระบำยน ้ำโสโครกใน 

แนวด่ิง ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 4 น้ิวท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ำโสโครกจำกหอ้งน ้ำของห้องพกัอำศยั และหอ้งน ้ำ 

ส่วนกลำงต่ำง ๆ ลงสู่ท่อระบำยน ้ ำโสโดรกในแนวนอน ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 10 น้ิว่ ก่อนจะไหลเขำ้สู่

ระบบบ ำบดัน ้ำเสียเพื่อบ ำบดัรวมกบัน ้ำเสียจำกส่วนอ่ืนๆ ต่อไป 

- ท่อระบายอากาศ (vent pipe) ในแต่ละอำคำรจะประกอบดว้ยท่อ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง                     

2 น้ิว เป็นท่อท่ีใช้ส ำหรับให้อำกำศผ่ำนเข้ำหรือออกจำกระบบห่อระบำยน ้ ำเสียและน ้ ำโสโครก โดยมี

วตัถุประสงคเ์พื่อรักษำควำมดนัภำยในระบบท่อระบำยน ้ ำให้มีกำรเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจำกน้ี ยงัช่วย

ใหมี้อำกำศหมุนเวียนอยูภ่ำยในท่อระบำยน ้ำเพื่อดกักล่ิน (trap seal) จำกเคร่ืองสุขภณัฑเ์อำไว ้

น ้ำเสียจำกอำคำรเม่ือไหลลงสู่ชั้นล่ำงจะถูกรวบรวมเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำรเพื่อเขำ้สู่ 

กระบวนกำรบ ำบดัน ้ำเสีย เม่ือน ้ำเสียทั้งหมดผำ่นกำรบ ำบดัจนมีคุณภำพตำมมำตรฐำนน ้ำทิ้งส ำหรับอำคำร 

ประเภท ข. แลว้ ส่วนหน่ึงจะถูกน ำไปให้น ้ ำบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร ก่อนระบำยลงสู่ท่อระบำยน ้ ำ

ริมถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป 

2) ระบบระบายน ้าฝนของอาคาร 

กำรระบำยน ้ ำฝนของอำคำรประกอบด้วย หัวรับน ้ ำฝน (RD) ขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำง 4 น้ิว                     

ท ำหนำ้ท่ีรับน ้ำฝนบริเวณชั้นดำดฟ้ำ และบริเวณระเบียงหอ้งแต่ละหอ้ง แลว้ระบำยลงมำตำมท่อระบำยน ้ำฝน 
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แนวด่ิง (RL) ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 4 น้ิว ลงสู่ท่อระบำยน ้ำรอบ ๆ โครงกำรต่อ 

3) การป้องกนัน ้าท่วม 

• เฟส1 

- กรณีปกติ (ช่วงฝนไม่ตก) : กำรระบำยน ้ำภำยในโครงกำรกรณีในช่วงฝนไม่ตก จะมี 

เฉพำะน ้ำทิ้งซ่ึงผำ่นกำรบ ำบดัตวัยระบบบ ำบดัน ้ำเสียชนิดเติมอำกำศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration 

Biofilter) มีปริมำตรประมำณ 244 .85  ลูกบำศก์ เมตร/วัน  ทั้ ง น้ี  น ้ ำ ทิ้ งบำงส่วนประมำณ 31 .47                          

ลูกบำศก์เมตร/วนั จะน ำไปรดน ้ ำบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร ดงันั้นมีปริมำณน ้ ำทิ้งส่วนเกินอีก 213.38 

ลูกบำศกเ์มตร/วนั หรือประมำณ 0.0025 ลูกบำศก์เมตร/วินำที จะระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะ ซ่ึงเป็น

ท่อคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.6 เมตร ริมถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป 

- กรณีฝนตก: น ้ำฝนทั้งหมดบนพื้นท่ีโครงกำรจะไหลเขำ้สู่ระบบท่อระบำยน ้ำฝนภำยใน 

โครงกำร และระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะริมถนนสำธำรณะ ร่วมกบัน ้ ำทิ้งซ่ึงผ่ำนกำรบ ำบดัด้วย

ระบบบ ำบัดน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) โดยเฟส 1 มี

ขนำดพื้นท่ี 5,887.2 ตำรำงเมตร ซ่ึงในช่วงท่ีฝนตกอตัรำกำรระบำยน ้ ำออกจำกพื้นท่ีโครงกำร จะไม่เกิน     

อตัรำกำรระบำยน ้ ำสูงสุดก่อนพฒันำโครงกำรคือ 0.061 ลูกบำศก์เมตร/วินำที และมีปริมำณน ้ ำหลำกท่ี

จะตอ้งเก็บกกัไวใ้นบ่อหน่วงน ้ำประมำณ 27 ลูกบำศกเ์มตร 

ทั้งน้ี ภำยในโครงกำรจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ ำจ ำนวน 1 บ่อ ควำมกวำ้ง 5 เมตร ควำมยำว 7.2 เมตร และ

ควำมลึกประสิทธิผล 2 เมตร คิดเป็นควำมจุประมำณ 72 ลูกบำศกเ์มตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 27 ลูกบำศก์เมตร) 

• เฟส 2 

- กรณีปกติ (ช่วงฝนไม่ตก) : กำรระบำยน ้ำภำยในโครงกำรกรณีในช่วงฝนไม่ตก จะมี 

เฉพำะน ้ ำทิ้งซ่ึงผ่ำนกำรบ ำบดัด้วยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียชนิดเติมอำกำศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration 

Biofilter) มีปริมำตรประมำณ 222.91 ลูกบำศก์เมตร/วนั ทั้งน้ี น ้ ำทิ้งบำงส่วนประมำณ 20.9 ลูกบำศก์เมตร/

วนัจะน ำไปรดน ้ ำบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร ดงันั้นมีปริมำณน ้ ำทิ้งส่วนเกินอีก 202.01 ลูกบำศก์เมตร/

วนัหรือประมำณ 0.0023 ลูกบำศก์เมตร/วินำที จะระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะ ซ่ึงเป็นห่อคอนกรีต

เสริมเหลก็ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.6 เมตร ริมถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป 

- กรณีฝนตก: น ้ำฝนทั้งหมดบนพื้นท่ีโครงกำรจะไหลเขำ้สู่ระบบห่อระบำยน ้ำฝนภำยใน 

โครงกำร และระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะริมถนนสำธำรณะ ร่วมกบัน ้ ำทิ้งซ่ึงผ่ำนกำรบ ำบดัด้วย

ระบบบ ำบัดน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aoration Biofilter) โดยเฟส 2 มี
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ขนำดพื้นท่ี 4,528.8 ตำรำงเมตร ซ่ึงในช่วงท่ีฝนตกอตัรำกำรระบำยน ้ำออกจำกพื้นท่ีโครงกำร จะไม่เกินอตัรำ

กำรระบำยน ้ำสูงสุดก่อนพฒันำโครงกำรคือ 0.0476 ลูกบำศกเ์มตร/วินำที และมีปริมำณน ้ำหลำกท่ีจะตอ้งเก็บ

กกัไวใ้นบ่อหน่วงน ้ำประมำณ 21.26 ลูกบำศกเ์มตร 

ทั้งน้ี ภำยในโครงกำรจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ ำจ ำนวน 1 บ่อ ควำมกวำ้ง 5 เมตร ควำมยำว 4.8 เมตร และ

ควำมลึกประสิทธิผล 2 เมตร คิดเป็นควำมจุประมำณ 48 ลูกบำศก์เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 21.26 ลูกบำศกเ์มตร) 

2.5.5 การจัดการมูลฝอย 

 (1) ประเภทของขยะมูลฝอย 

ขยะท่ีเกิดจำกกิจกรรมต่ำงๆ ของโครงกำรจ ำแนกออกเป็น 4 ประเภท ดงัน้ี 

- ขยะมูลฝอยย่อยสลายได้หรือขยะเปียก เช่น เศษผกั เปลือกผลไม ้เศษอำหำรท่ีเหลือจำก 

กำรรับประทำนอำหำร และจำกกำรประกอบอำหำร เป็นตน้ มีสัดส่วนร้อยละ 64 ของปริมำณขยะทั้งหมด 

จะรวบรวมใส่ถุงพลำสติกสีด ำ มดัปำกถุงใหมิ้ดชิด แลว้น ำไปเก็บรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัขยะรวมของโครงกำร 

- ขยะมูลฝอยท่ัวไปหรือขยะแห้ง เช่น ถุงพลำสติก กล่องโฟม ซองบะหม่ีส ำเร็จรูป กระดำษ 

ท่ีปนเป้ือน และขยะท่ีนอกเหนือจำกขยะประเภทอ่ืน มีสัดส่วนร้อยละ 3 ของปริมำณขยะทั้งหมด จะรวบรวม 

ใส่ถุงพลำสติกสีด ำ มดัปำกถงุใหแ้น่น แลว้น ำไปเก็บรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัขยะรวมของโครงกำร 

- ขยะมูลฝอยรีไซเคิล เช่น แกว้ เศษกระดำษ เศษพลำสติก และกล่องเคร่ืองด่ืม ซ่ึงเป็นขยะท่ี 

สำมำรถน ำกลบัมำใชใ้หม่ได ้มีสัดส่วนร้อยละ 30 ของปริมำณขยะทั้งหมด จะคดัแยกจำกขยะทัว่ไปแลว้
น ำไปเก็บรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัขยะรวมของโครงกำร 

- ขยะมูลฝอยอนัตราย เช่น ถ่ำนไฟฉำย แบตเตอร่ี หลอดไฟฟลูออเรสเซนต ์และขวดน ้ำยำ     

ลำ้งท ำควำมสะอำด มีสัดส่วนร้อยละ 3 ของปริมำณขยะทั้งหมด จะคดัแยกออกจำกขยะทัว่ไป และเก็บ

รวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัขยะรวมของโครงกำร 

(2) ปริมาณขยะมูลฝอย 

ขยะท่ีเกิดจำกโครงกำรมีปริมำณประมำณ 2,935 กิโลกรัมวนั (ดงัตำรำงท่ี 2.6.5-1) ประกอบดว้ยมูล

ฝอยเปียก มูลฝอยแหง้รีไซเคิล มูลฝอยแหง้ทัว่ไป และมูลฝอยอนัตรำย (ดงัตำรำงท่ี 2.6.5-2) โดยใชอ้ตัรำกำร
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เกิดมูลฝอยตำมท่ีก ำหนดไวใ้นแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำรหรือ

กิจกำรดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชน ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ

ส่ิงแวดลอ้ม, 2560 ท่ีก ำหนดใหอ้ตัรำกำรเกิดมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั หรือ 3 ลิตร/คน/วนั 

ตารางท่ี 2.5.5-1 ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

กิจกรรม จ านวน (คน) 
อัตราการเกิดมลูฝอย 

(กก./คน/วัน) 
ปริมาณมลูฝอย 

(กก./วัน) 

เฟส 1  
อาคาร A มีห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 163 หอ้ง 
- ผูพ้กัอำศยั 535 11/ 535 
- พนกังำนโครงกำร 10 11/ 10 

รวมปริมาณมูลฝอยของอาคาร A 545 
อำคำร B มีห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 161 ห้อง 
- ผูพ้กัอำศยั 511 11/ 511 

รวมปริมาณมูลฝอยของอาคาร B 511 
อำคำร C มีห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 161 ห้อง 
- ผูพ้กัอำศยั 480 11/ 480 

รวมปริมาณมูลฝอยของอาคาร C 480 

รวมปริมาณมูลฝอยของเฟส 1 1,536 

เฟส 2  
อาคาร D  มีห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 224 หอ้ง 
- ผูพ้กัอำศยั 714 11/ 714 

รวมปริมาณมูลฝอยของอาคาร D 714 
อำคำร E มีห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 211 ห้อง 
- ผูพ้กัอำศยั 675 11/ 675 
- พนกังำนโครงกำร 10 11/ 10 

รวมปริมาณมูลฝอยของอาคาร E 685 

รวมปริมาณมูลฝอยของเฟส 2 1,399 

รวมปริมาณมูลฝอยท้ังหมด 2,935 
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ตารางท่ี 2.5.5-2 ปริมาณขยะของโครงการจ าแนกตามประเภทมูลฝอย 

ประเภทมูลฝอย 
สัดส่วนของ
ขยะท่ังหมด(1) 

ความ
หนาแน่น
(กก./วัน)(1) 

ปริมาณขยะ ปริมาตรส่วน  
กักเก็บขยะ

(ลูกบาศก์เมตร) 

ความสามารถใน
การกักเก็บขยะ

(วัน) 
กิโลกรัม/วัน ลูกบาศก์เมตร/วัน 

เฟส 1  
มูลฝอยเปียก 64% 300 983.04 3.28 11.75 3.58 
มูลฝอยแห้งรีไซเคิล 30% 150 460.8 3.07 9.26 3.02 
มูลฝอยแห้งทัว่ไป 3% 150 46.08 0.31 1.14 3.68 
มูลฝอยอนัตรำย 3% 300 46.08 0.15 2.72 18.123 

รวมปริมาณมูลฝอย เฟส 1 1,536.00 6.81 24.87 - 

เฟส 2 
มูลฝอยเปียก 64% 300 895.36 2.98 9.07 3.04 
มูลฝอยแห้งรีไซเคิล 30% 150 419.7 2.80 8.40 3.00 
มูลฝอยแห้งทัว่ไป 3% 150 41.97 0.28 0.84 3.00 
มูลฝอยอนัตรำย 3% 300 41.97 0.14 2.11 15.07 

รวมปริมาณมูลฝอย เฟส 2 1,399.00 6.20 20.42 - 

รวมปริมาณมูลฝอยท้ังหมด 2,935 13.01 - - 

 
             (3) การเกบ็รวบรวมขยะมูลฝอย 

ภำยในโครงกำรไดมี้กำรคดัแยกตำมประเภทของขยะตำมแหล่งก ำเนิด โดยทำงโครงกำรจดัใหมี้ถงั 
ขยะตำมต ำแหน่งต่ำงๆ ดงัน้ี 

• พื้นท่ีโถงต้อนรับ/ส านักงาน จดัใหมี้ถงัขยะแหง้ ขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั ประกอบดว้ย 
ถงัขยะแหง้และถงัขยะเปียก 

• พื้นท่ีพกัอาศัย (ช้ัน 2-8) ในแต่ละชั้นของอำคำรไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น โดย 
ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นของอำคำร A มีขนำดพื้นท่ีประมำณ 2.19 ตำรำงเมตร อำคำร B มีขนำดพื้นท่ี
ประมำณ 2.19 ตำรำงเมตร อำคำร C มีขนำดพื้นท่ีประมำณ 1.74 ตำรำงเมตร อำคำร D มีขนำดพื้นท่ีประมำณ 
1.63 ตำรำงเมตรและอำคำร E มีขนำดพื้นท่ีประมำณ 1.62 ตำรำงเมตร โดยภำยในห้องมูลฝอยประจ ำชั้นมี
กำรจดัวำงถงัขยะขนำด 240 ลิตร จ ำนวน 4 ถงั คือ ถงัขยะเปียก ถงัขยะแห้ง ถงัขยะรีไซเคิล และถงัขยะ
อนัตรำย 

ทั้งน้ีในแต่ละวนัผูพ้กัอำศยัจะรวบรวมขยะมำทิ้งยงัหอ้งพกัมูลฝอยในแด่ละชั้นของอำคำร ซ่ึงภำยใน
ถงัขยะจะมีถุงพลำสติกด ำสวมอยู่ดำ้นในเพื่อดวำมสะดวกในกำรเก็บขนรวมทั้งป้องกนักำรแตกร่ัว โดยใน



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เฟล็กซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส 2 (ช่ือเดิม โครงการพักอาศัยรวม 8 ช้ัน เจริญนคร 22 เฟส 2 ) (ระยะก่อสร้าง)  
ระหว่างเดือนกุมภาพันธ์ - มิถุนายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2200042-S001 2-26 
 

แต่ละวนัพนกังำนท ำควำมสะอำดของโครงกำรจะเก็บรวบรวมขยะจำกห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ส ำนกังำน
และพื้นท่ีโถง โดยดึงถุงพลำสติกจำกถงัขยะออกมำมดัปำกถุงใหมิ้ดชิด แลว้น ำถุงพลำสติกใบใหม่สวมแทน
ก่อนน ำถุงขยะดงักล่ำวไปพกัเก็บท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมของแต่ละเฟส ส่วนถงัขยะก ำหนดให้มีกำรท ำควำม
สะอำดเป็นระยะตำมควำมเหมำะสม  

อน่ึง ในกำรจดัเก็บมูลฝอยจะก ำหนดใหพ้นกังำนแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภท 
และติดฉลำกบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ โดยในกำรรวบรวมมูลฝอยจะให้พนกังำนขนยำ้ยโดยใช้ถงัมูล
ฝอยท่ีมีลอ้เล่ือนเพื่อป้องกนักรณีน ้ ำชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น และขนยำ้ยโดยใช้ลิฟท์ในกำรขนลงมำชั้น 1 
เพื่อน ำไปเก็บรวบรวมไวห้อ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละเฟส และด ำเนินกำรดงัน้ี 

1. มูลฝอยเปียก ให้พนักงำนน ำมูลฝอยเปียก มำรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยเปียก เพื่อรอรถเก็บขน              
มูลฝอยส ำนกังำนเขตคลองสำนรับไปก ำจดัต่อไปทุกวนั 

2. มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยท่ัวไป) เช่น เศษผง 
กระดำษท่ีปนเป้ือน ให้พนกังำนน ำมูลฝอยแห้งไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยแห้งทัว่ไป เพื่อรอรถเก็บขนมูลฝอย 
ส ำนกังำนเขตคลองสำนรับไปก ำจดัต่อไปทุกวนั 

3. มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้ เช่น เศษกระดำษ แกว้ เศษพลำสติก ให้พนักงำนน ำมูลฝอย        
รีไซเคิลไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล เพื่อใหร้้ำนรับซ้ือของเก่ำมำเก็บขนต่อไป โดยโครงกำรจะประสำน 
ใหม้ำรับซ้ือต่อไป 

4. มูลฝอยอันตราย (Hazardous Wast) เช่น ถ่ำนไฟฉำย แบดเดอร่ี หลอดไฟฟลูออเรสเซนต์                  
โครงกรให้พนักงำนน ำมูลฝอยอันตรำย ไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยอันตรำย โดยโครงกำรจะประสำนให้
ส ำนกังำนเขตคลองสำนมำจดัเก็บมูลฝอยอนัตรำยไปก ำจดั 

• ห้องพกัมูลฝอยรวม โครงกำรจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมแยกแต่ละเฟส โดยภำยในแบ่ง 
พื้นท่ีออกเป็น 4 ห้อง ไดแ้ก่ (1) หอ้งพกัมูลฝอยเปียก (2) ห้องพกัขยะมูลฝอยรีไซเคิล (3) หอ้งพกัมูลฝอย

ทัว่ไป และ (4) หอ้งพกัมูลฝอยอนัตรำย ทั้งน้ีส่วนพกัมูลฝอยแต่ละระเภทของโครงกำรสำมำรถรองรับขยะ

ไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 3 วนั 

            (4) การเกบ็ขนและการจ ากดัมูลฝอย 

กำรเก็บขนขยะมูลพื้นท่ีโครงกำรอยูใ่นควำมรับผิดชอบในกำรเก็บขนขยะมูลฝอยของส ำนกังำนเขต

คลองสำน รถเก็บขนมูลฝอยสำมำรถจอดรถบริเวณด้ำนหน้ำห้องพกัมูลฝอยรวมได้อย่ำงสะดวก โดย

ส ำนกังำนเขตคลองสำนจะเขำ้มำด ำเนินกำรเก็บขนทุกวนั โดยในช่วงเวลำเก็บขนมูลฝอย โครงกำรจะจดัให้

มีพนักงำนคอยอ ำนวยควำมสะดวกด้ำนกำรจรำจรส ำหรับรถเก็บขนมูลฝอย รวมทั้งโครงกำรจะลำ้งพื้น

บริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ัง เพื่อป้องกันปัญหำน ้ ำชะมูลฝอยท่ีอำจส่งกล่ินรบกวนผูอ้ยู่อำศัย
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ขำ้งเคียง นอกจำกน้ีโครงกำระควบคุมไม่ให้พนกังำนน ำมูลฝอยมำกองไวเ้พื่อรอกำรเก็บขนจำกส ำนักงำน

เขตคลองสำน เน่ืองจำกกำรกระท ำดงักล่ำวอำจก่อให้เกิดผลกระทบดำ้นทศันียภำพและอำจส่งกล่ินรบกวนผู ้

พกัอำศยัขำ้งเคียง 

2.5.6 ระบบไฟฟ้า 

ท่ีตั้งโครงกำรอยูใ่นเขตใหบ้ริกำรไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตยำนนำวำ โดยภำยในโครงกำรมี 
ควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมทั้งส้ิน 2,595.3 KVA มีรำยละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
โครงกำรจะรับกระแสไฟฟ้ำผำ่นสำยเมนของกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตยำนนำวำ โดยมีควำม 

ตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมแต่ละอำคำรดงัน้ี 
- เฟส 1 : อำคำร A มีควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำรวม 565.32 KVA อำคำร B มีควำม 

ตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำรวม 504.11 KVA และอำคำร C มีควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำรวม 384.93 KVA 
- เฟส 2: อำคำร D มีควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำรวม 565.71 KVA และอำคำร E มีควำม 

ตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำรวม 575.37 KVA 
ทั้งน้ี ในกำรค ำนวณหำขนำดหมอ้แปลงไฟฟ้ำของโครงกำรจะคิดเผ่ือโหลด 

ส ำหรับอนำคต 1.25 เท่ำของโหลดไฟฟ้ำท่ีค ำนวณได ้ซ่ึงโครงกำรมีกำรติดตั้งเสำรับไฟฟ้ำแรงสูงจำกกำร
ไฟฟ้ำฯ แล้วเดินสำยเข้ำสู่หม้อแปลงไฟฟ้ำ ชนิด Oil Type โดยอำคำร A ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้ำขนำด                 
800 KVA จ ำนวน 1 ชุด อำคำร B ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำขนำด 800 KVA จ ำนวน1 ชุด อำคำร C ติดตั้งหมอ้
แปลงไฟฟ้ำขนำด 630 KVA จ ำนวน 1 ชุด อำคำร D ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำขนำด 800 KVA จ ำนวน 1 ชุด 
และอำคำร E ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำขนำด 800 KVA จ ำนวน 1 ชุด ส ำหรับจ่ำยไฟฟ้ำไปยงัส่วนต่ำง ๆ ของ
แต่ละอำคำรต่อไป  

(2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
ภำยในอำคำรโครงกำร มีกำรติดตั้งระบบส ำรองไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน และป้ำยบอกทำงหนีภยัท่ีเป็น

อิสระจำกระบบอ่ืน ท ำงำนดว้ยแบตเตอร่ี พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟอตัโนมติั สำมำรถจ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำได้
อย่ำงน้อย 2 ชัว่โมง โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทำงเดิน โถงลิฟต์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ภำยในชั้น
ต่ำงๆ ของแต่ละอำคำร 
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             2.5.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
        1. ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอำกำศของโครงกำร จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split 

Type) ติดตั้งในส่วนของห้องนอน ห้องรับแขกในห้องพกัอำศัยแต่ละห้อง และพื้นท่ีส่วนกลำง ได้แก่ 
ส ำนกังำน โถงพกัคอย โถงลิฟต ์เป็นตน้ โดยมีภำระกำรท ำควำมเยน็ของอำคำรชุดพกัอำศยั จ ำนวน 5 อำคำร                       
(อำคำร A, B,C, D, E) เท่ำกบั 1,497.25 ตนัควำมเยน็ แบ่งเป็น 

- อำคำร A มีปริมำณควำมเยน็กำรปรับอำกำศ 283 ตนัควำมเยน็ 
- อำคำร B มีปริมำณควำมเยน็กำรปรับอำกำศ 257.25 ตนัควำมเยน็ 
- อำคำร C มีปริมำณควำมเยน็กำรปรับอำกำศ 240 ตนัควำมเยน็ 
- อำคำร D มีปริมำณควำมเยน็กำรปรับอำกำศ 339.5 ตนัควำมเยน็ 
- อำคำร E มีปริมำณควำมเยน็กำรปรับอำกำศ 377.5 ตนัควำมเยน็ 

        2. ระบบระบายอากาศ ระบบระบำยอำกำศของโครงกำร มีรำยละเอียดดงัน้ี 
                          (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดำ้นนอกอยำ่งนอ้ยหน่ึงดำ้นมี
ช่องเปิดสู่ภำยนอกได ้เช่น ประตู หนำ้ต่ำง โดรงกำรจะจดัใหมี้อตัรำกำรระบำยอำกำศ และพื้นท่ีของช่องเปิด
เหล่ำนั้นไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 

            (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล  โครงกำรจะจดัให้มีระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกลดว้ย
ติดตั้งพดัลมระบำยอำกำศ บริเวณพื้นท่ีส่วนต่ำงๆ ภำยในอำคำร ไดแ้ก่ ห้องควบคุม ห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องน ้ ำ                    
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ เป็นตน้  
 
              2.5.8 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

              โครงกำร เฟล็กซ่ี สำทร-เจริญนคร เฟส 1 (FLEXI Sathon-Charoennakorn Phase 1) และ
โครงกำร เฟล็กซ่ี สำทร-เจริญนคร เฟส 2 (FLEXI Sathon-Charoennakorn Phase 2) ประกอบดว้ยอำคำรชุด
พกัอำศยั สูง 8 ชั้น จ ำนวน 5 อำคำร (อำคำร A, B, C, D, E) เม่ือเปิดด ำเนินโครงกำรและมีกำรจดัตั้งนิติบุคคล
อำคำรชุด จ ำนวน 1 เฟส 1 นิติบุคคล รวมทั้งมีร้ัวลอ้มรอบแนวเขตท่ีดินของแต่ละเฟสแยกออกจำกกนัอย่ำง
ชดัเจน มีรำยละเอียดแต่ละเฟส ดงัน้ี 

เฟส 1 ประกอบด้วยอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น จ ำนวน 3 อำคำร (อำคำร A, B, C)                       
มีควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ 22.95 เมตร มีพื้นท่ีใชส้อยอำคำร A เท่ำกบั
8,984.34 ตำรำงเมตร พื้นท่ีใช้สอยอำคำร B เท่ำกับ 7,751.75 ตำรำงเมตร พื้นท่ีใช้สอยอำคำร C เท่ำกับ
5,969.99 ตำรำงเมตร 

เฟส 2 ประกอบตวัยอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร (อำคำร D, E) มีควำม 
สูงวดัจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ 22.95 เมตร มีพื้นท่ีใชส้อยอำคำร D เท่ำกบั 8,481.47 
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ตำรำงเมตร และพื้นท่ีใชส้อยอำคำร E เท่ำกบั 9,757.82 ตำรำงเมตร 
             2.5.8.1 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบสัญญาณเตือนเพลงิไหม้ ภำยในโครงกำรจดัใหมี้ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงประกอบดว้ย 

1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้ งอยู่

บริเวณห้องควบคุมอำคำร ท่ีชั้น 1 ของอำคำร A, B และชั้น 2 ของอำคำร C, D และ E ท ำหนำ้ท่ีเป็นจุดศูนย์

รวมกำรรับ-ส่งสัญญำณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีดิดตั้งไวเ้ร่ิมท ำงำน จะส่งสัญญำณไปยงัแผง

ควบคุม เพื่อให้เจำ้หน้ำท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหำกเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญำณแจง้เหตุให้

ทรำบทัว่ทั้งอำคำร 

2) แผงแสดงผล (Annunciatorl Panel : ANN) ติดตั้งอยูบ่ริเวณหอ้งควบคุมอำคำร ท่ีชั้น 1 ของ

อำคำร A, B และชั้น 2 ของอำคำร C, D และ E ท ำหนำ้ท่ีตรวจสอบและรับสัญญำณทั้งจำกอุปกรณ์ตรวจจบั

เพลิงไหมโ้ดยตรงหรือจำกแผงควบคุมยอ่ย เพื่อท ำหนำ้ท่ีระบุด ำแหน่งท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ั

3) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station) จะท ำงำนเม่ือมีคนกดปุ่ มสวิตซ์สัญญำณ

จะส่งไปท่ีแผงควบคุม (FCP) ซ่ึงจะส่งสัญญำณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ั(Alarm Bell) ซ่ึงติดตั้งอยู่

กบัชุดกดแจง้เหตุ  
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             2.5.8.2 ระบบดับเพลงิ 

ภำยในโครงกำรมีระบบดบัเพลิง ประกอบดว้ย 

1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใช้ระบบท่อแห้ง (Dry Pipe System) ซ่ึงเป็นระบบท่ีไม่มีน ้ ำ

อยู่ภำยในท่อ ท ำหนำ้ท่ีจ่ำยน ้ ำให้กบัตูด้บัเพลิง (FHC; Fire Hose Cabinet) โดยท่อยืนดงักล่ำวจะต่อเขำ้กบัตู ้

สำยฉีดน ้ำดบัเพลิง Fire Department Connection ของทุกชั้นในแต่ละอำคำร โดยท่อยนืของโครงกำรมีจ ำนวน 

2 ท่อยืนอำคำร เป็นท่อโลหะขนำดเส้นผ่ำศูนยก์ลำง 150 มิลลิเมตร โดยโครงกำรไดจ้ดัให้มีน ้ ำส ำรองไวใ้ช้

ในกำรดบัเพลิงไวท่ี้ชั้นดำดฟ้ำของแต่ละอำคำร 

2) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) รับน ้ ำจำกระบบท่อยืน

ภำยในประกอบดว้ยสำยส่งน ้ ำดบัเพลิงและถงัดบัเพลิงแบบมือถือ โดยสำยส่งน ้ ำดบัเพลิงเป็นสำยยำงสีแดง

ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 25 มิลลิเมตร ยำว 100 ฟุต (30 เมตร) เสริมให้แข็งแรงตวัยโครงสร้ำงเส้นใยถกัมี

อุปกรณ์ประกอบ คือ หัวฉีดน ้ ำอะลูมิเนียม Adjustable Nozzle วำล์วควบคุมแบบอัตโนมัติ และเคร่ือง

ดบัเพลิงมือถือ (Portable Fire Extinguishers) โดยมีต ำแหน่งติดตั้งบริเวณโถงลิฟทแ์ละทำงเดินแต่ละชั้นของ

แต่ละอำคำร จ ำนวน 2 ตู/้ชั้น ทั้งน้ี บริเวณท่ีติดตั้งจะมีระยะห่ำงจนถึงทำงเดินจุดท่ีไกลท่ีสุดของอำคำรไม่เกิน

45 เมตร 

3)  เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) โครงกำรได้ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ

ชนิดผงเคมีแห้งขนำดบรรจุ 4.50 กิโลกรัม (ไม่น้อยกว่ำ 4 กิโลกรัม) ไวภ้ำยในอำคำรของโครงกำรทุกชั้น

จ ำนวนชั้นละ 2 ถงั ซ่ึงมีระยะห่ำงกนัไม่เกิน 45 เมตร โดยติดตั้งไวภ้ำยในตูฉี้ดน ้ ำดบัเพลิง (FHC) ซ่ึงตั้งอยู่

บริเวณโถงลิฟทแ์ละทำงเดินในแต่ละชั้นของอำคำร (อำคำร A, B, C, D และ E) โดยติดตั้งใหส่้วนบนสุดของ

ตวัเคร่ืองสูงจำกระดบัพื้นอำคำรไม่เกิน 1.50 เมตร และสำมำรถน ำไปใชง้ำนไดโ้ดยสะดวก 

4) น ้าส ารองดับเพลิง โครงกำรไดจ้ดัให้มีน ้ ำส ำรองไวใ้ช้ในกำรดบัเพลิงไวท่ี้ชั้นดำดฟ้ำของแต่ละ

อำคำร(อำคำร A,B,C,D,E) ซ่ึงจะท ำกำรเก็บน ้ำส ำรองไวด้บัเพลิงของเฟส  1 (อำคำร A,B,C) ปริมำณ  

10 ลบ.ม./อำคำร ใชไ้ดน้ำนมำกกว่ำ 30 นำที และเฟส 2 (อำคำร D,E) ปริมำณ 10 ลบ.ม./อำคำร ใชไ้ดน้ำน

มำกกวำ่ 30 นำที 
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              2.5.8.3 ทางหนีไฟ 
1) บันไดหลกั แต่ละอำคำรของโครงกำร ออกแบบใหมี้บนัไดหลกั 1 บนัได  

• เฟส 1 
- อาคาร A, B (ST-01) 

ST-01 บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 ถึงชั้น 8 ของอำคำร บนัไดมีควำมกวำ้ง 1.50 เมตร                 
ลูกตั้งสูงเท่ำกบั 0. 168-0.171 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.5 เมตร 

- อาคาร C (ST-02) 
ST-02 บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 ถึงชั้น 8 ของอำคำร บนัไดมีควำมกวำ้ง 1.50 เมตร           

ลูกตั้งสูงเท่ำกบั 0.168-0.171 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.5 เมตร 
• เฟส 2 

- อาคาร D, E (ST-02) 
ST-02 บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 ถึงชั้น 8 ของอำคำร บนัไดมีควำมกวำ้ง 1.50 เมตร               

ลูกตั้งสูงเท่ำกบั 0. 168-0.171 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.5 เมตร 
2) บันไดหนีไฟ แต่ละอำคำรของโดรงกำร ออกแบบให้มีบนัไดหนีไฟ 1 บนัได โดยมีรำยละเอียด

ดงัน้ี 
• เฟส 1 

- อาคาร A (ST-03) 
ST.03 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอำคำร บนัไดมีควำมกวำ้ง 12 เมตร                

ลูกตั้งสูง0.190-0.193 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.2 เมตร 
- อาคาร B (ST-04) 

ST-04 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอำคำร บนัไดมีควำมกวำ้ง 1.2 เมตร                     
ลูกตั้งสูง0. 190-0.193 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.2 เมตร 

- อาคาร C (ST-05) 
ST-05 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอำคำร บนัไดมีควำมกวำ้ง 1.2 เมตร              

ลูกตั้งสูง0.190-0.193 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.2 เมตร 
• เฟส 2 

- อาคาร D (ST-06) 
ST-06 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอำคำร บนัไดมีควำมกวำ้ง 1.2 เมตร                      

ลูกตั้งสูงเท่ำกบั 0.168-0.171 เมตร และลูกนอน เท่ำกบั 0.25 เมตร 
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- อาคาร E (ST-07) 
ST-06 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอำคำร บนัไดมีควำมกวำ้ง 1.2 เมตร                      

ลูกตั้งสูง 0. 190-0.193 เมตร และลูกนอน เท่ำกบั 0.25 เมตร 
โดยมีกำรติดตั้งประตูหนีไฟกวำ้ง 0.9 เมตร และสูง 2.1 เมตร สำมำรถเปิดประตูออกสู่ภำยนอกและ

ติดตั้งอุปกรณ์บงัคบัใหบ้ำนประตูปิดเองได ้ 
             3) ป้ายบอกช้ัน มีลกัษณะเป็นตวัอกัษรมีควำมสูง 10 เซนติเมตร จะติดตั้งบริเวณประตเูขำ้-ออก และ

บนัไดหนีไฟของทุกชั้น                                                                                                                                                                                                              

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นกล่องป้ำยพลำสติกเรืองแสงมีตวัอกัษร “Fire Exit” สูง                   

15 เซนติเมตร ซ่ึงจะเปล่งแสงสะทอ้นใหเ้ห็นชดัเจนเม่ือไฟดบั 

            5) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดท่ีใชพ้ลงังำนจำกแบตเตอร่ี สำมำรถส ำรองไฟไดน้ำน 2 
ชัว่โมง กรณีท่ีไฟดบั เคร่ืองจะท ำงำนโดยอตัโนมติั ส่องแสงให้สำมำรถเห็นทำงเดิน มีกำรติดตั้งในพื้นท่ี
บริเวณบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และโถงลิฟตใ์นทุกชั้นของทุกอำคำร 
            6) จุดรวมพล โครงกำรไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีภำยนอกอำคำรแต่ละอำคำรส ำหรับใชเ้ป็นจุดรวมพลส ำหรับ

ผูพ้กัอำศยัและพนกังำนภำยในโครงกำรแบ่งเป็นจ ำนวน 5 จุด ดงัน้ี 

• เฟส 1 
- จุดรวมพล 1 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศตะวนัออกของพื้นท่ีโครงกำร  
- จุดรวมพล 2 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงกำร 
- จุดรวมพล 3 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศดะวนัตกของพื้นท่ีโครงกำร  

• เฟส 2 
- จุดรวมพล 4 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงกำร มีขนำดพื้นท่ีสุทธิ 

หักพื้นท่ีล ำตนัของไมย้ืนตน้ 185.44 ตำรำงเมตร ส ำหรับรองรับผูพ้กัอำศยัของอำคำร D คิดเป็นจ ำนวน
ประชำกรทั้งหมด 714 คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.26 ตำรำงเมตร/คน 

- จุดรวมพล 5 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศใตข้องพื้นท่ีโครงกำร มีขนำดพื้นท่ีสุทธิหกั 
พื้นท่ีล ำตน้ของไมย้นืตนั 170.89 ตำรำงเมตร ส ำหรับรองรับผูพ้กัอำศยัของอำคำร E และพนกังำน คิดเป็น 
จ ำนวนประชำกรทั้งหมด 685 คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.25 ตำรำงเมตร/คน 
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2.6 พื้นท่ีสีเขียว 
 โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวอยู่บริเวณภำยนอกอำคำรทั้งหมด 2,976.05 ตำรำงเมตร (ไม่นับรวม
พื้นท่ีสีเขียวอยู่ใต้อำคำร ฟ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีควำมกว้ำงน้อยกว่ำ 1 เมตร และพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่บนระบบ
สำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ท่ีอยู่ใตดิ้น) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ขนำดพื้นท่ี 1,695.66 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีไม้
พุ่มและไมค้ลุมดินขนำดพื้นท่ี 2,958 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ำมำปลูก ไดแ้ก่ กระโดน ขำนำง แคนำ 
มะฮอกกำนี ไทรเกำหลี จัง๋จัน่ เป็นตน้ โดยมีรำยละเอียดพื้นท่ีสีเขียวแต่ละเฟส ดงัน้ี 
                  -  เฟส 1 โครงกำรออกแบบใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,561.04 ตำรำงเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 1,536               
ตำรำงเมตร) คิดเป็นอตัรำส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอำศยั 1.02 ตำรำงเมตร/คน (เฟส 1 มีประชำกร 1,536 คน) 
โดยแบ่งเป็นพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่ำง 1,436.96 ตำรำงเมตร พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 2 อำคำร A ขนำดพื้นท่ี 
100.3 ตำรำงเมตร พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 2 ของอำคำร B ขนำดพื้นท่ี 15.81 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีสีเขียว 
บริเวณชั้น 2 ของอำคำร C ขนำดพื้นท่ี 7.97 ตำรำงเมตร 

ส ำหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงจัดให้มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น (พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน) ขนำดพื้นท่ี 897.46          
ตำรำงเมตร ชนิดพนัธุ์ไมย้ืนต้นท่ีปลูกประกอบดว้ยกระโดน ขำนำง แคนำ และมะฮอกกำนี ส่วนไมพุ้่มและ
ไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ ไทรเกำหลี จัง๋จัน่ หนวดปลำหมึกแคระ พวงทองตน้ ลิ้นกระบือ โกฐจุฬำ เปปเปอร์โรเนีย 
และหญ้ำมำเลเซีย ส่วนพื้นท่ีสีเขียวชั้นบนของอำคำร จัดให้มีไม้พุ่มและไม้คลุมดินขนำดพื้นท่ี 124.08        
ตำรำงเมตร ชนิดพนัธุ์ไมพุ้่มและไมค้ลุมดินท่ีปลูกบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นบนของอำคำร ไดแ้ก่ กระดำดด ำ    
จัง๋จัน่ เดหลีใบกลว้ย เฟิร์นฮำวำย พิโลเซลลอม และจัง๋ลำว  

- เฟส 2 โครงกำรออกแบบใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,415.01 ตำรำงเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 1,399                    
ตำรำงเมตร) คิดเป็นอตัรำส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอำศยั 1.01 ตำรำงเมตร/คน (เฟส 2 มีประชำกร 1,399 คน)
โดยแบ่งเป็นพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่ำง 954.33 ตำรำงเมตร พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 2 ของอำคำร D ขนำด
พื้นท่ี 34.22 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 2 ของอำคำร E ขนำดพื้นท่ี 426.46 ตำรำงเมตร  

ส ำหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงจัดให้มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น (พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน) ขนำดพื้นท่ี 798.2              
ตำรำงเมตร ชนิดพนัธุ์ไมย้นืตน้ท่ีปลูกประกอบดว้ยขำนำง กระถินเทพำ แคนำ และสะเดำ ส่วนไมพุ้่มและไม ้
คลุมดิน ไดแ้ก่ ไทรเกำหลี จกัจัน่ หนวดปลำหมึกแคระ พวงทองตน้ ลิ้นกระบือ และโกฐจุฬำ ส่วนพื้นท่ีสี
เขียวชั้นบนของอำคำร จดัให้มีไมพุ้่มและไมค้ลุมดินขนำดพื้นท่ี 460.68 ตำรำงเมตร โดยชนิดพนัธุ์ไมพุ้่มไม้
คลุมดินท่ีปลูกบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นบนของอำคำร ได้แก่ กระดำดด ำ จัง๋จัน่ เดหลีใบกลว้ย เฟิร์นฮำวำย       
พิโลเซลลอม จัง๋ลำว พรมออสเตรเลีย เฟิร์นนกนำรี และหญำ้มำเลเซีย  
 
 
 


