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บทที ่2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งและสภาพพืน้ทีปั่จจุบันบริเวณโครงการ 

 โครงกำรอำคำรส ำนักงำนและกำรศึกษำ เป็นโครงกำรก่อสร้ำงอำคำรส ำนักงำนและกำรศึกษำ  
ตั้งอยูบ่ริเวณถนนแจง้วฒันะ ต ำบลบำงตลำด อ ำเภอปำกเกร็ด จงัหวดันนทบุรี ดงัรูปที่ 2.1-1 ประกอบดว้ย
พื้นท่ี 3 ส่วน คือ พื้นท่ีอำคำรส ำนกังำนและกำรศึกษำ (มีท่ีจอดรถ จ ำนวน 10 คนั) มีเน้ือท่ี 4-3-18.40 ไร่ หรือ
เท่ำกบั 7,673.6 ตำรำงเมตร พื้นท่ีจอดรถแห่งท่ี 1 (113 คนั) มีเน้ือท่ี 2-3-96 ไร่ หรือเท่ำกบั 4,784 ตำรำงเมตร 
และพื้นท่ีจอดรถแห่งท่ี  2 (255 คัน) มีเน้ือท่ี  5-2-40.90 ไร่ หรือเท่ำกับ 8,963.6 ตำรำงเมตร รวมพื้นท่ี
โครงกำรทั้งหมดเท่ำกับ 13-1-55.30 ไร่ หรือ 21,421.20 ตำรำงเมตร สภำพก่อนกำรพฒันำและอำณำเขต
ติดต่อพื้นท่ีโครงกำรทั้ง 3 ส่วน มีดงัน้ี 

 1) พืน้ทีอ่าคารส านักงานและการศึกษา (มีทีจ่อดรถ จ านวน 10 คัน) 
  สภำพก่อนกำรพฒันำโครงกำรเป็นอำคำร คสล. 1 ชั้น จ  ำนวน 4 อำคำร และอำคำร คสล. 9 
ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร ใชป้ระโยชน์เป็นอำคำรพกัรับรองและห้องประชุมของบริษทั ซีพี ออลล์ จ  ำกดั (มหำชน) 
สระวำ่ยน ้ำ และท่ีวำ่งมีวชัพืชปกคลุม โดยมีอำณำเขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืนโดยรอบทั้ง 4 ดำ้น ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั พื้นท่ีวำ่ง (ปลูกตน้ไม)้ ถดัไปเป็นอำคำรส ำนกังำน สูง 4 ชั้น ของ    
    บริษทั โกซอฟท ์(ประเทศไทย) จ ำกดั (บริษทัในเครือบริษทั ซีพี   
    ออลล ์จ ำกดั (มหำชน)) 
ทิศใต ้  ติดต่อกบั พื้นท่ีวำ่งมีวชัพืชปกคลุม เป็นท่ีดินของ บริษทั ซีพี  ออลล ์จ ำกดั 

   (มหำชน) ซ่ึงจะพฒันำเป็นพื้นท่ีจอดรถแห่งท่ี 2 ของโครงกำร 
 ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ถนนทำงเขำ้สถำบนักำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์กวำ้ง 13.26 เมตร   

ซ่ึงใชเ้ป็นทำงเขำ้-ออกของโครงกำร ถดัไปเป็นอำคำรสูง 5 ชั้น 
ของสถำบนักำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์ 

 ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ท่ีวำ่ง (ปลูกตน้ไม)้ ถดัไปเป็นอำคำรส ำนกังำน สูง 3 ชั้น ของ  
บริษทั ปัญญธำรำ จ ำกดั (บริษทัในเครือเจำ้ของโครงกำร) 

2) พืน้ทีจ่อดรถแห่งที ่1 (113 คัน) 
  ตั้งอยูท่ำงทิศเหนือของท่ีดินท่ีตั้งอำคำรโครงกำร มีสภำพก่อนกำรพฒันำเป็นท่ีว่ำงใช้เป็น
ลำนจอดรถกลำงแจง้ (ชัว่ครำว) ของสถำบนักำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์อยูเ่ดิมแลว้ มีอำณำเขตติดต่อกบัพื้นท่ี
อ่ืนโดยรอบทั้ง 4 ดำ้น ดงัน้ี 
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 ทิศเหนือ ติดต่อกบั ถนนแจง้วฒันะ เขตทำงกวำ้ง 40 เมตร 
 ทิศใต ้  ติดต่อกบั กลุ่มอำคำรของสถำบนักำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์ 
 ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั กลุ่มอำคำรของสถำบนักำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์ 
 ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ถนนทำงเขำ้สถำบนักำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์กวำ้ง 13.26 เมตร  

ซ่ึงใชเ้ป็นทำงเขำ้-ออกของโครงกำร 

 3) พืน้ทีจ่อดรถแห่งที ่2 (255 คัน) 
  ตั้งอยู่ทำงทิศใต้ของท่ีดินท่ีตั้ งอำคำรโครงกำร สภำพก่อนกำรพฒันำเป็นท่ีดินว่ำงเปล่ำ  
มีอำณำเขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืนโดยรอบทั้ง 4 ดำ้น ดงัน้ี 
 ทิศเหนือ ติดต่อกบั ท่ีดินท่ีจะน ำมำพฒันำเป็นอำคำรส ำนกังำนและกำรศึกษำของ 

โครงกำร มีสภำพก่อนกำรพฒันำเป็นอำคำร คสล. 1 ชั้น จ ำนวน  
4 อำคำร และอำคำร คสล. 9 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร ใช้ประโยชน์
เป็นอำคำรพักรับรองและห้องประชุมของบริษัท ซีพี  ออลล ์
จ ำกดั (มหำชน) และอำคำรส ำนกังำนสูง 3 ชั้น บริษทั ปัญญธำรำ 
จ ำกดั (บริษทัในเครือเจำ้ของโครงกำร) 

 ทิศใต ้  ติดต่อกบั ถนนซอยแจง้วฒันะ-ปำกเกร็ด 28 และบำ้นพกัอำศยั                           
(ก ำลงัก่อสร้ำง) เลขท่ี 50 

 ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั บำ้นพกัอำศยัเลขท่ี 48/2 และ 72/4  
 ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ท่ีดินของบริษทั ซีพี ออลล ์จ ำกดั (มหำชน) 
 
2.2 การเข้าถึงพืน้ทีโ่ครงการ 
 กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร ดังรูปที่ 2.2-1 สำมำรถใช้เส้นทำงคมนำคมทำงบกด้วยรถยนต ์ 
รถโดยสำรประจ ำทำง หรือดว้ยรถไฟฟ้ำสำยสีชมพู ดงัน้ี 
 1) การเดินทางด้วยรถยนต์ โดยใชโ้ครงข่ำยถนนต่ำงๆ เช่ือมเขำ้สู่ถนนแจง้วฒันะ ซ่ึงเป็นเส้นทำง
หลกัในกำรเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี 
  การเข้าถึงโครงการจากทางทศิเหนือ 
  - ใช้ทำงพิเศษอุดรรัถยำในทิศมุ่งใตว้นลงทำงออกถนนแจง้วฒันะ จำกนั้นใชถ้นนแจง้วฒันะ 
ในทิศมุ่งตะวนัตก ตรงมำประมำณ 1.8 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ทำงเขำ้-ออกของสถำบนักำรจดักำรปัญญำ-
ภิวฒัน์ โดยตรงมำอีกประมำณ 130 เมตร โครงกำรตั้งอยูท่ำงขวำมือ 
  - ใช้เส้นทำงจำกถนนเล่ียงเมืองปำกเกร็ด ในทิศมุ่งใต้จนจรดถนนแจ้งวฒันะ จำกนั้ น 
เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนแจง้วฒันะในทิศมุ่งตะวนัออก ตรงมำประมำณ 2 กิโลเมตร เพื่อกลบัใตส้ะพำนบริเวณ
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หน้ำหมู่บำ้นกฤษดำนคร และตรงมำในทิศมุ่งตะวนัตก ประมำณ 500 เมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ทำงเขำ้-
ออกของสถำบนักำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์ โดยตรงมำอีกประมำณ 130 เมตร โครงกำรตั้งอยูท่ำงขวำมือ 
  การเข้าถึงโครงการจากทางทิศใต้ 
  - ใชท้ำงพิเศษศรีรัช ในทิศมุ่งเหนือ ลงทำงออกถนนแจง้วฒันะ แลว้เล้ียวซ้ำยเพื่อเขำ้สู่ถนน
แจง้วฒันะในทิศมุ่งตะวนัตก ตรงมำประมำณ 1.8 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ทำงเขำ้-ออกของสถำบนั
กำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์ โดยตรงมำอีกประมำณ 130 เมตร โครงกำรตั้งอยูท่ำงขวำมือ 
  - ใชเ้ส้นทำงจำกถนนเล่ียงเมืองปำกเกร็ด ในทิศมุ่งเหนือจนจรดถนนแจง้วฒันะ แลว้เล้ียว
ซ้ำยเพื่อเขำ้สู่ถนนแจง้วฒันะในทิศมุ่งตะวนัตก และตรงไปเพื่อกลบัรถบริเวณห้ำแยกปำกเกร็ด จำกนั้นตรง
มำทำงทิศมุ่งตะวนัออก ประมำณ 3.5 กิโลเมตร เพื่อกลบัใตส้ะพำนบริเวณหนำ้หมู่บำ้นกฤษดำนคร และตรง
มำในทิศมุ่งตะวนัตก ประมำณ 500 เมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ทำงเขำ้-ออกของสถำบนักำรจดักำรปัญญำ
ภิวฒัน์ โดยตรงมำอีกประมำณ 130 เมตร โครงกำรตั้งอยูท่ำงขวำมือ 
  การเข้าถึงโครงการจากทางทศิตะวนัออก 
  จำกถนนรำมอินทรำหรือวิภำวดีรังสิต เขำ้สู่ถนนแจง้วฒันะในทิศมุ่งตะวนัตก ขำ้มสะพำน
ขำ้มแยกเมืองทองธำนี จำกนั้นตรงมำอีกประมำณ 1 กิโลเมตร และเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ทำงเขำ้-ออกของสถำบนั
กำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์ โดยตรงมำอีกประมำณ 130 เมตร โครงกำรตั้งอยูท่ำงขวำมือ 
  การเข้าถึงโครงการจากทางทศิตะวนัตก 
  จำกถนนติวำนนท ์หรือถนนชยัพฤกษเ์ขำ้สู่ถนนแจง้วฒันะในทิศมุ่งตะวนัออก ตรงมำกลบั
รถใตส้ะพำนบริเวณหนำ้หมู่บำ้นกฤษดำนคร และตรงมำในทิศมุ่งตะวนัตก ประมำณ 500 เมตร จำกนั้นเล้ียว
ซำ้ยเขำ้สู่ทำงเขำ้-ออกของสถำบนักำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์ โดยตรงมำอีกประมำณ 130 เมตร โครงกำรตั้งอยู่
ทำงขวำมือ 
 2) การเดินทางด้วยรถโดยสารและรถตู้โดยสารประจ าทางหลายสาย ได้แก่ สำย 52 (ปำกเกร็ด- 
สถำนีรถไฟบำงซ่ือ) สำย 150 (ปำกเกร็ด-แฮปป้ีแลนด์) สำย166 (เมืองทองธำนี-ศูนยร์ำชกำร-อนุสำวรียช์ยัฯ) 
สำย 356 (ปำกเกร็ด-รังสิต) รถตูโ้ดยสำรสำยมีนบุรี-ปำกเกร็ด สำยจตุจกัร-ปำกเกร็ด สำยอนุสำวรียช์ัยฯ- 
ปำกเกร็ด เป็นตน้  
 3) การเดินทางด้วยระบบราง 
 พื้นท่ีจังหวดันนทบุรีและกรุงเทพมหำนคร มีเส้นทำงระบบขนส่งด้วยรถไฟฟ้ำสำยสีชมพู  
ช่วงแครำย-มีนบุรี ซ่ึงปัจจุบันก ำลังก่อสร้ำง คำดว่ำจะแล้วเสร็จและเปิดใช้งำนได้ในปี พ.ศ. 2564 โดย 
ในเส้นทำงดงักล่ำวมีสถำนีให้บริกำรรวมทั้งหมด 30 สถำนี สถำนีท่ีอยูใ่กลโ้ครงกำร คือ สถำนีแจง้วฒันะ- 
ปำกเกร็ด 28 ซ่ึงอยู่ด้ำนหน้ำโครงกำร โดยทำงข้ึนสถำนีแจ้งวฒันะ-ปำกเกร็ด 28 อยู่ห่ำงจำกโครงกำร
ประมำณ 400 เมตร 
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ที่มา : รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำรอำคำรส ำนกังำนและกำรศึกษำ, 2561 
 

รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงกำร 
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ที่มา : รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำรอำคำรส ำนกังำนและกำรศึกษำ, 2561 
 

รูปที ่2.2-1 เส้นทำงกำรเขำ้ถึงพื้นท่ีโครงกำร 
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2.3 กรรมสิทธ์ิทีด่ินโครงการและการขออนุญาตก่อสร้าง 
 โครงกำรอำคำรส ำนักงำนและกำรศึกษำ ของบริษัท ซีพี ออลล์ จ  ำกัด (มหำชน) ตั้ งอยู่บริเวณ 
ถนนแจ้งวฒันะ ต ำบลบำงตลำด อ ำเภอปำกเกร็ด  จงัหวดันนทบุรี ประกอบด้วยกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีใช ้
ตั้งโครงกำร 3 ส่วน รวม 14 แปลง และท่ีดินท่ีใชย้ืน่ร่วมเป็นทำงเขำ้-ออกโครงกำรจ ำนวน 2 แปลง 
 1) ทีด่ินทีต่ั้งอาคารส านักงานและการศึกษา (มีทีจ่อดรถ จ านวน 10 คัน) 
  อำคำรส ำนกังำนและกำรศึกษำสูง 22 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร และมีท่ีจอด
รถ จ ำนวน 10 คนั จะตั้งอยู่ในท่ีดินจ ำนวน 2 แปลง คือโฉนดเลขท่ี 97632 (เลขท่ีดิน 379) และโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 97608 (เลขท่ีดิน 378) ม้ีเน้ือท่ีรวม 4-3-18.40 ไร่ หรือเท่ำกบั 7,673.60 ตำรำงเมตร ทั้งสองแปลงเป็น
กรรมสิทธ์ิท่ีดินของ บริษทั ซีพี ออลล ์จ ำกดั (มหำชน) (เจำ้ของโครงกำร)  
 2) ทีด่ินทีต่ั้งทีจ่อดรถแห่งที ่1 (113 คัน)  
  ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งท่ีจอดรถนอกอำคำรแห่งท่ี 1 จ ำนวน 113 คัน ตั้ งอยู่ในท่ีดินจ ำนวน  
10 แปลง เป็นท่ีดินท่ีใชย้ื่นขออนุญำตโครงกำรเตม็แปลงรวม 4 แปลง คือ โฉนดเลขท่ี 19639 (เลขท่ีดิน 322) 
โฉนดเลขท่ี 19640 (เลขท่ีดิน 321) โฉนดเลขท่ี 19641 (เลขท่ีดิน 320) และโฉนดเลขท่ี 19642 (เลขท่ีดิน 319) 
และใช้ยื่นขออนุญำตบำงส่วนรวม 6 แปลง คือ โฉนดเลขท่ี 19643 (เลขท่ีดิน 313) โฉนดเลขท่ี 19644  
(เลขท่ีดิน 314) โฉนดเลขท่ี 19645 (เลขท่ีดิน 315) โฉนดเลขท่ี 19646 (เลขท่ีดิน 317) โฉนดเลขท่ี 19647 
(เลขท่ีดิน 316) และโฉนดเลขท่ี 86878 (เลขท่ีดิน 318) มีเน้ือท่ีของแปลงท่ีดินทั้งหมดรวม 4-3-53 ไร่ หรือ
เท่ำกบั 7,812 ตำรำงเมตร เป็นเน้ือท่ีดินท่ีใชย้ื่นขออนุญำตโครงกำร 2-3-96 ไร่ หรือเท่ำกบั 4,784 ตำรำงเมตร 
ท่ีดินทุกแปลงเป็นกรรมสิทธ์ิท่ีดินของ บริษทั ซีพี ออลล ์จ ำกดั (มหำชน) (เจำ้ของโครงกำร) 
 3) ทีด่ินทีต่ั้งทีจ่อดรถแห่งที ่2 (255 คัน) 
  ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งท่ีจอดรถนอกอำคำรแห่งท่ี 2 จ ำนวน 255 คัน ตั้ งอยู่ในท่ีดินจ ำนวน  
2 แปลง คือ โฉนดเลขท่ี 37387 (เลขท่ีดิน 1001) และโฉนดเลขท่ี 88646 (เลขท่ีดิน 1036) มีเน้ือท่ีรวม  
5-2-40.90 ไร่ หรือเท่ำกับ 8,963.60 ตำรำงเมตร ทั้ งสองแปลงเป็นกรรมสิทธ์ิท่ีดินของ บริษัท ซีพี ออลล ์
จ ำกดั (มหำชน) (เจำ้ของโครงกำร)  
     อน่ึง ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีจอดรถแห่งท่ี 1 (113 คนั) ตั้งอยู่ห่ำงจำกท่ีดินท่ีตั้งอำคำรส ำนักงำน
และกำรศึกษำไปทำงทิศตะวนัออกเฉียง เป็นระยะทำง 60 เมตร ซ่ึงไม่เกิน 200 เมตร สอดคล้องตำม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพุทธศักราช 
2479 ข้อ 6 ท่ีจอดรถยนต์ต้องจัดให้อยู่ภายในบริเวณของอาคารนั้น ถ้าอยู่ภายนอกอาคารต้องมีทางไปสู่
อาคารน้ันไม่เกิน 200 เมตร 
 4) ทีด่ินทีใ่ช้ย่ืนร่วมในการขออนุญาตก่อสร้าง 
  ในกำรยื่นขออนุญำตก่อสร้ำงโครงกำร จะน ำโฉนดท่ีดินเลขท่ี 142378 (เลขท่ีดิน 312)  
และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 77986 (เลขท่ีดิน 323) บำงส่วนมำใชย้ื่นร่วมเพื่อเป็นท่ีว่ำงควำมกวำ้ง 12 เมตร และทำงเขำ้-
ออกสู่ถนนสำธำรณะ (ถนนแจง้วฒันะ) เพื่อให้เป็นไปตำมขอ้ก ำหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
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แก้ไขเพิ่ม เติมตำมกฎกระทรวงฉบับ ท่ี  50 (พ .ศ. 2540) โดยโฉนดท่ี ดินเลขท่ี  142378 (เลขท่ี  312) 
เป็นกรรมสิทธ์ิท่ีดินของ บริษัท ซีพี  ออลล์ จ  ำกัด (มหำชน) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 77986 (เลขท่ี 323)  
เป็นกรรมสิทธ์ิท่ีดินของสถำบนักำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์ ซ่ึงปัจจุบนับริเวณดงักล่ำวใช้เป็นทำงเขำ้-ออก 
ของสถำบนักำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์และบริษทัในเครือบริษทั ซีพี ออลล ์จ ำกดั (มหำชน) อยูเ่ดิมแลว้ 
         อน่ึง โครงกำรได้ด ำเนินกำรจดภำระจ ำยอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 77986 (เลขท่ีดิน  323)  
ซ่ึงเป็น กรรมสิทธ์ิของสถำบันกำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์ เพื่อใช้เป็นทำงเข้ำ-ออก ทำงเดินรถ วำงระบบ
สำธำรณูปโภค และท่ีวำ่งตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร ของโฉนดท่ีดินโครงกำรแลว้ และส ำหรับถนนซ่ึงใช้
เป็นเส้นทำงเดิน รถเขำ้สู่ท่ีตั้งโครงกำรและท่ีจอดรถทั้ง 2 แห่ง ทำงสถำบนักำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์ได้ท ำ
หนงัสือยนิยอมใหโ้ฉนดท่ีดินโครงกำรทุกแปลงดงัท่ีระบุในขอ้ 1) ถึง 3)  
 
2.4 ประเภท รูปแบบ และการใช้ประโยชน์พื้นทีข่องโครงการ 

 2.4.1 ประเภท และขนาดของโครงการ 
  โครงกำรอำคำรส ำนักงำนและกำรศึกษำ โดยบริษัท  ซีพี  ออลล์  จ  ำกัด (มหำชน)  
ใช้ประโยชน์เพื่อเป็นส ำนักงำนส ำหรับประกอบธุรกิจของเจำ้ของโครงกำรและบริษทัฯ ในเครือทั้งหมด 
ประกอบดว้ยอำคำร สูง 22 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร มีควำมสูงจำกพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดบั
พื้นชั้นดำดฟ้ำ 99.55  เมตร และท่ีระดับสูงสุดของอำคำรเท่ำกับ 107.60 เมตร มีพื้นท่ีส ำนักงำนทั้งหมด 
24,905 ตำรำงเมตร รวมพื้นท่ีอำคำรทั้งหมดเท่ำกบั 45,399 ตำรำงเมตร เป็นพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบั
พื้นท่ีดินเทำ่กบั 44,646 ตำรำงเมตร และมีท่ีจอดรถทั้งหมด 378 คนั 
  อำ้งถึงกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร 
พ.ศ. 2522 ขอ้ 1 
  “อำคำรสูง” หมำยควำมวำ่ อำคำรท่ีบุคคลอำจเขำ้อยูห่รือเขำ้ใชส้อยได ้โดยมีควำมสูงตั้งแต่ 
23 เมตร ข้ึนไป กำรวดัควำมสูงของอำคำรให้วดัจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงพื้นท่ีดำดฟ้ำ ส ำหรับอำคำร
ทรงจัว่หรือป้ันหยำใหว้ดัจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงยอดผนงัชั้นสูงสุด  
   “อำคำรขนำดใหญ่พิเศษ” หมำยควำมว่ำ อำคำรท่ีก่อสร้ำงข้ึนเพื่อให้พื้นท่ีอำคำรหรือส่วน
ใดของอำคำรเป็นท่ีอยู่อำศยั หรือประกอบกิจกำรประเภทเดียวกนัหรือหลำยประเภทโดยมีพื้นท่ีอำคำร
รวมกนัทุกชั้น หรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัคำเดียวกนัตั้งแต่ 10,000 ตำรำงเมตร ข้ึนไป  
  ทั้งน้ีอำคำรของโครงกำรมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นเกิน 10,000 ตำรำงเมตร และมีควำมสูงเกิน 
23 เมตร ดงันั้น อำคำรโครงกำรจึงจดัเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำร
ควบคุมอำคำร 
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 2.4.2 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร 
  อำคำรส ำนกังำนและกำรศึกษำของโครงกำร มีรูปแบบทำงสถำปัตยกรรมเป็นอำคำรแนว
สมยัใหม่ (Modern) มีแนวคิดกำรออกแบบให้สอดคลอ้งกบัสภำพพื้นท่ี เนน้กำรประหยดัพลงังำน และเกิด
ควำมสะดวกสบำยในกำรท ำงำน รูปทรงของอำคำรเป็นรูปส่ีเหล่ียม พร้อมทั้งเลือกใชแ้ผงบงัแดดอลูมิเนียม
แนวตั้ งตลอดแนวอำคำรเพื่อบังแดดและเพื่อควำมสวยงำมของอำคำร โดยมีกำรเลือกใช้กระจกท่ีมี
ประสิทธิภำพสูงในด้ำนกำรป้องกนัควำมร้อน เพื่อช่วยในกำรลดควำมร้อนเขำ้สู่ตวัอำคำร และเน่ืองจำก
อำคำรเป็นดำ้นเท่ำ ส่วน Core และ Service อยูก่ลำง พื้นท่ีท ำงำนอยูร่อบ ทิศทำงในกำรวำงแนวอำคำรจึงไม่
มีผลในกำรจดัวำงแนวอำคำร ส่วนรูปแบบอำคำรท่ีเป็นรูปส่ีเหล่ียมจะเป็นผลดีต่อกำรจดัพื้นท่ีภำยใน เพรำะ
มุมภำยในอำคำรยงัคงเป็นมุมฉำก กำรจดั Furniture มีควำมพอดีกบัพื้นท่ีท ำให้เป็นกำรใช้พื้นท่ีอย่ำงคุม้ค่ำ 
ส ำหรับรูปแบบกำรออกแบบพื้นท่ีภำยนอกอำคำร ได้จดัเป็นพื้นท่ีสีเขียวบริเวณทำงเขำ้อำคำรด้ำนหน้ำ 
เพื่อเป็นพื้นท่ีพกัผอ่น ดงัรูปที ่2.4-1 

 
ที่มา : รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำรอำคำรส ำนกังำนและกำรศึกษำ, 2561 

 

รูปที ่2.4-1 แบบจ ำลองอำคำรโครงกำร 
 

 2.4.3 การจัดผงับริเวณโครงการ  
  โครงกำรอำคำรส ำนักงำนและกำรศึกษำ มีเน้ือท่ี 13-1-55.30 ไร่ หรือ 21,421.20 ตำรำงเมตร  
มีกำรจดัผงับริเวณภำยในโครงกำรจ ำแนกเป็น 
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  1) พื้นที่อาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) ใช้ประโยชน์เป็นอำคำรส ำนกังำน
และกำรศึกษำสูง 22 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น และพื้นท่ีวำงระบบสำธำรณูปโภคภำยในอำคำร มีพื้นท่ีอำคำร
ปกคลุมเท่ำกบั 2,760 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 12.88 ของเน้ือท่ีโครงกำรทั้งหมด 
  2) พื้นที่ว่างนอกอาคาร (Open Space Area) ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถนอกอำคำร ทำงวิ่ง
รอบอำคำร พื้นท่ีวำงระบบสำธำรณูปโภค และพื้นท่ีสีเขียว มีพื้นท่ีเท่ำกบั 18,611.20 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็น
ร้อยละ 87.12 ของเน้ือท่ีโครงกำรทั้งหมด 

 2.4.4 การจัดสรรพืน้ทีใ่ช้ประโยชน์ภายในอาคาร 
  โครงกำรฯ เป็นอำคำรส ำนักงำนและกำรศึกษำ สูง 22 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ  ำนวน  
1 อำคำร มีควำมสูงจำกพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ 99.55  เมตร และท่ีระดบัสูงสุดของอำคำร
เท่ำกบั 107.60 เมตร มีพื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 45,399 ตำรำงเมตร โดยเป็นพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอตัรำส่วนกบั
พื้นท่ีดินเท่ำกบั 44,646 ตำรำงเมตร กำรจดัสรรกำรใชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้นของอำคำรมีรำยละเอียด ดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน 1 ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีห้องประชุม ห้องน ้ ำ ห้องเก็บของ ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์
ดบัเพลิง บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST1 และ ST2 ทำงเดินและโถงลิฟต ์รวมพื้นท่ี
ใชส้อยเท่ำกบั 2,760 ตำรำงเมตร 

ช้ันใต้ดิน 2 ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ ST1 ถังเก็บน ้ ำ
ส ำรอง ระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย ทำงเดินและโถงลิฟต์ รวมพื้น ท่ีใช้สอยเท่ำกับ  
495 ตำรำงเมตร 

ช้ันที ่1 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องประชุม ห้องจดัเล้ียง หอ้งเก็บของ หอ้งควบคุม ห้องรักษำควำม
ปลอดภยั ห้องพกัมูลฝอยรวม ลิฟตโ์ดยสำร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 
ST1 และ ST2 ทำงเดินและโถงลิฟต ์รวมพื้นท่ีใชส้อยเท่ำกบั 2,395 ตำรำงเมตร 

ช้ันที ่2  ใช้ประโยชน์เป็นห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องประชุม ส ำนักงำน ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์
ดบัเพลิง บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST1 และ ST2 ทำงเดินและโถงลิฟต ์รวมพื้นท่ี
ใชส้อยเท่ำกบั 1,740 ตำรำงเมตร 

ช้ันที ่3-21 ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเก็บของ ลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั/
บนัไดหนีไฟ ST1 และ ST2 ทำงเดินและโถงลิฟต ์คิดเป็นพื้นท่ีทั้งหมดรวม 19 ชั้น 
เท่ำกบั 35,653 ตำรำงเมตร 

ช้ันที ่22 ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีจดัเล้ียง ห้องเก็บของ ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกั/
บนัไดหนีไฟ ST1 และ ST2 ทำงเดินและโถงลิฟต ์รวมพื้นท่ีเท่ำกบั 1,053 ตำรำงเมตร 

ช้ันห้อง ใช้ประโยชน์เป็นห้องเคร่ืองลิฟต์ และบนัไดหลัก/บันไดหนีไฟ ST1 และ ST2  
รวมเคร่ืองลิฟต ์มีพื้นท่ีเท่ำกบั 178 ตำรำงเมตร 
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ช้ันดาดฟ้า ใช้ประโยชน์เป็นท่ีตั้งถงัส ำรองน ้ ำชั้นดำดฟ้ำ บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST1 และ 
ST2 และพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ รวมพื้นท่ีเท่ำกบั 1,125 ตำรำงเมตร 

ช้ันหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีหลงัคำ 
 

2.5 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 
 โครงกำรจดัให้มีกำรวำงผงับริเวณโครงกำร และออกแบบลกัษณะอำคำรต่ำงๆ ให้มีสัดส่วนกำรใช้
ท่ีดิน ท่ีวำ่ง และระยะถอยร่นตำมขอ้ก ำหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

 2.5.1 บ ริ เวณ ห้ าม ก่อส ร้างอาคาร สัด ส่วนการใช้ พื้ นที่ อ าคารต่อพื้ นที่ ดิ น  และที่ ว่ าง  
ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมนนทบุรี กฎหมายควบคุมอาคารและข้อก าหนดอ่ืนๆ 
  1) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวดันนทบุรี พ.ศ. 2548 และเทศบัญญตัิเทศบาล
นครปากเกร็ด พ.ศ. 2556 

 เน่ืองจำกกฎกระทรวงให้บังคบัใช้ผงัเมืองรวมจงัหวดันนทบุรี พ.ศ. 2548 ออกตำมควำม 
ในพระรำชบญัญติักำรผงัเมือง พ.ศ. 2518 หมดอำยุบงัคบัใชแ้ลว้ เม่ือวนัท่ี 23 มีนำคม 2555 และกำรปรับปรุง
ผงัเมืองรวมจงัหวดันนทบุรียงัด ำเนินกำรไม่แลว้เสร็จ (ปัจจุบนั ณ เดือนกนัยำยน กำรด ำเนินกำรออกประกำศ
ฯ อยู่ในขั้นตอนท่ี 7) ทำงเทศบำลนครปำกเกร็ดจึงได้ออกเทศบญัญัติเทศบำลนครปำกเกร็ด เร่ืองก ำหนด
บริเวณห้ำมก่อสร้ำง ดดัแปลง หรือเปล่ียนแปลงกำรใช้อำคำรบำงชนิดหรือบำงประเภท ในเขตเทศบำลนคร
ปำกเกร็ด อ ำเภอปำกเกร็ด จงัหวดันนทบุรี พ.ศ. 2556 เพื่อบงัคบัใชจ้นกวำ่ผงัเมืองฉบบัใหม่จะแลว้เสร็จ  
  อน่ึง โครงกำรไดต้รวจสอบควำมสอดคลอ้งตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 24 (พ.ศ.2533) ออก
ตำมควำม ในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 ท่ีก ำหนดพื้นท่ีในบริเวณท่ีวดัจำกเขตทำงทั้งสองขำ้ง
ของทำง หลวงแผน่ดินหมำยเลข 304 (ถนนแจง้วฒันะ) ออกไปขำ้งละ 15 เมตร โดยเร่ิมจำกเขตคลองประปำ
ด้ำน  ตะวนัตกไปทำงทิศตะวันตก จนจดเขตทำงหลวงแผ่นดิน หมำยเลข 306 (ถนนติวำนนนท์)  
ด้ำนตะวนัออก บริเวณห้ำแยกปำกเกร็ด ในท้องท่ีต ำบลปำกเกร็ด และต ำบลบำงตลำด อ ำเภอปำกเกร็ด 
จงัหวดันนทบุรี เป็น บริเวณหำ้มก่อสร้ำงอำคำรชนิดและประเภทต่ำงๆ รวมถึงอำคำรขนำดใหญ่ 
  ทั้งน้ี โครงกำรจดัเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ มีแนวเขตอำคำรมีระยะห่ำงจำก
แนวเขตถนนแจ้งวฒันะเท่ำกับ 146.73 เมตร ซ่ึงมำกกว่ำ 15 เมตร กำรก่อสร้ำงอำคำรของโครงกำร 
จึงสำมำรถ  ด ำเนินกำรไดต้ำมขอ้ก ำหนดดงักล่ำว  

 2) กฎกระทรวงที่เกี่ยวข้องออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
และข้อก าหนดอ่ืนๆ  
      (1) อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่ิน (Floor Area Ratio: FAR)  
             จำกกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 
(พ.ศ. 2550)  ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522  
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             ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี ้
            “พื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคาร“ หมายความว่า พื้นท่ีของแปลงท่ีดินท่ีน ามาใช้ 
ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ไม่ว่าจะเป็นท่ีดินตามหนังสือส าคัญแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเดียว หรือหลายฉบับ
ซ่ึงเป็นท่ีดินท่ีติดต่อกัน  
         และหมวดที ่1 ลักษณะของอาคาร เนือ้ท่ีว่างของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 
            ข้อ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีก่อสร้างขึน้ในพืน้ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ง
อาคารต้องมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันของอาคารทุกหลังต่อพื้นท่ีดินใช้เป็นท่ีตั้ง
อาคารไม่เกิน 10 ต่อ 1 
                ในกรณีท่ีมีอาคารอ่ืนใดหรือจะมีการก่อสร้างอาคารอ่ืนใดในพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็น
ท่ีตั้งอาคาร  เดียวกันกับอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องมีค่าสูงสุดของอัตราพืน้ท่ีอาคารรวมกัน
ทุกช้ันของ อาคารทุกหลังต่อพืน้ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคารไม่เกิน 10 ต่อ 1 ด้วย   
   โครงกำรได้จดัสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์อำคำรให้เป็นไปตำมขอ้ก ำหนดดงักล่ำว 
โดยในกำร  ค  ำนวณหำอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินโครงกำร (FAR) ร้อยละของพื้นท่ีวำ่งปรำศจำก
ส่ิงปกคลุม  รวมถึงอตัรำส่วนท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีอำคำร (OSR) ทั้งน้ี เน้ือท่ีดินโครงกำรท่ีจะน ำมำคิดอตัรำส่วน
พื้นท่ีอำคำรต่อ  พื้นท่ีดินนั้น โครงกำรจะน ำเฉพำะแปลงท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งของอำคำรส ำนกังำนฯ และแปลง
ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ี  จอดรถแห่งท่ี 2 ทำงทิศใต ้ซ่ึงเป็นแปลงท่ีดินท่ีติดต่อกนั มำใช้ในกำรค ำนวณ โดยมีเน้ือท่ี
รวมเท่ำกบั 10-1-59.3 ไร่ หรือ 16,637.2 ตำรำงเมตร  
   พื้นท่ีดินโครงกำร   = 16,637.2 ตำรำงเมตร 
   พื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน = 44,646  ตำรำงเมตร 
   อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรต่อพื้นท่ีดิน  = 44,646/16,637.20  
        = 2.68 
   ดงันั้น อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ของโครงกำรเท่ำกบั 2.68:1 
ซ่ึงไม่เกิน 10:1 ตำมขอ้ก ำหนดดงักล่ำว  
        (2) พืน้ทีว่่าง 
   (2.1) อตัรำส่วนท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีดิน  

           จำกกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2550) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 หมวดท่ี 1 ลักษณะ 
ของอำคำรเน้ือท่ีวำ่งของภำยนอกอำคำรและแนวอำคำร  

           ข้อ 6 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษต้องมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำอตัรำส่วน 
ดงัต่อไปน้ี 
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   (2) อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนท่ีไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่
อาศัย ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพืน้ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย
รวมอยู่ด้วยต้องมท่ีีว่างตาม (1) 
   โครงกำรจดัเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ มีกำรใช้ประโยชน์เป็น
ส ำนักงำนและกำรศึกษำ จึงจดัเป็นอำคำรอ่ืนท่ีไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อำศยั จึงต้องจดัให้มีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำ 
ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร ดงัน้ี 
  พื้นท่ีดินโครงกำร   = 21,421.20 ตำรำงเมตร 
  พื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน   = 2,760  ตำรำงเมตร 
  พื้นท่ีวำ่งปรำศจำกส่ิงปกคลุม  = 21,421.20-2,760 
       = 18,661.2 ตำรำงเมตร 
  คิดเป็นร้อยละ    = (18,661.2/21,421.20)x100 
       = 87.12 ของพื้นท่ีโครงกำร 
  ดงันั้น โครงกำรมีอตัรำส่วนท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีดินโครงกำร เท่ำกบั ร้อยละ 87.12 ซ่ึงไม่นอ้ยกวำ่
ร้อยละ 10 ตำมขอ้ก ำหนดดงักล่ำว  
  2.2) สัดส่วนทีว่่างต่อพืน้ทีช้ั่นทีม่ากทีสุ่ดของอาคาร   

          จำกกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543)ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุม
อำคำร พ.ศ.2522 หมวดท่ี 3 ท่ีวำ่งภำยนอกอำคำร  

          ข้อ 33 อำคำรแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวำ่งตำมท่ีก ำหนดดงัต่อไปน้ี 
   (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซ่ึง

ไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของ
อาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นดังกล่าวใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยด้วยต้องมท่ีีว่างตาม (1) 
   โครงกำรมีกำรใช้ประโยชน์เป็นส ำนกังำน จึงจดัเป็นอำคำรสำธำรณะและอำคำร
อ่ืนซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยั จึงตอ้งจดัให้มีท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่ 10 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมำก
ท่ีสุดของอำคำร ดงัน้ี 
  พื้นท่ีชั้นใตดิ้น 1 มำกท่ีสุด  = 2,760  ตำรำงเมตร 
  ท่ีวำ่ง 10 ใน 100 ส่วน   = (2,760×10)/100 
       =  276  ตำรำงเมตร 
  ท่ีวำ่งปรำศจำกส่ิงปกคลุม   = 18,661.20 ตำรำงเมตร 
  ดงันั้น โครงกำรมีท่ีวำ่งเท่ำกบั 18,661.20 ตำรำงเมตร ซ่ึงมำกกวำ่ 276 ตำรำงเมตร หรือ 10 
ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใตดิ้นของอำคำร จึงสอดคลอ้งตำมขอ้ก ำหนดดงักล่ำว 
  2.3) อตัราส่วนของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม (Open Space Ratio: OSR) 
  พื้นท่ีอำคำรรวม    = 45,399  ตำรำงเมตร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารส านักงานและการศึกษา (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม - มิถุนายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั DO2100015-S005 2-13 
 

  พื้นท่ีวำ่งปรำศจำกส่ิงปกคลุม  = 18,661.20 ตำรำงเมตร 
  ร้อยละท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีอำคำรรวม  = (18,661.20/45,399) x100 
       = 41.10 
   ดงันั้น โครงกำรมีอตัรำส่วนของท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีอำคำรรวม (OSR) เท่ำกบั ร้อยละ 41.10  
 
 
 (3) อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดินต่อพืน้ทีด่ิน (Building Coverage Area: BCR) 
  พื้นท่ีดินโครงกำร   = 21,421.20 ตำรำงเมตร 
  พื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน   = 2,760  ตำรำงเมตร 
  ร้อยละพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน = (2,760/21,421.20) x100 
        = 12.88 

 2.5.2 ความสอดคล้องตามข้อก าหนดอ่ืนๆ 

  1) ความสูงอาคาร แนวอาคาร ระยะร่น และระยะดิ่งของห้องต่างๆ ภายในอาคาร 

  โครงกำรไดจ้ดัวำงผงับริเวณโครงกำรโดยออกแบบให้อำคำรโครงกำรมีควำมสูง แนวอำคำร 

ระยะ ร่นจำกแนวเขตท่ีดิน อำคำรขำ้งเคียงและถนนสำธำรณะ ท่ีว่ำงหน้ำอำคำร ฯลฯ เป็นไปตำมขอ้ก ำหนด 

ท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรควบคุมอำคำร ตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 กฎกระทรวงฉบบัต่ำงๆ และ

ฉบบัแกไ้ขเพิ่มเติม ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 สรุปไดใ้นตารางที ่2.5-1 
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ตารางที ่2.5-1 ควำมสอดคลอ้งของกำรออกแบบอำคำรโครงกำรตำมขอ้ก ำหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 

รายการ 
พระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวง
ฉบับต่างๆ ออกตามความในพระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 
รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 

1. ความสูงอาคาร กฎกระทรวงฉบับที่  33 (พ .ศ .2535) ออกตามความใน
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
“อำคำรสูง” หมำยควำมวำ่ อำคำรท่ีบุคคลอำจเขำ้อยูห่รือเขำ้
ใชส้อยได ้โดยมีควำมสูงตั้งแต่ 23 เมตรข้ึนไป กำรวดัควำม
สูงของอำคำรให้วดัจำกระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้ำงถึงพ้ืนชั้น
หลงัคำ ส ำหรับอำคำรทรงจั่วหรือป้ันหยำให้วดัจำกระดับ
พ้ืนดินท่ีก่อสร้ำงถึงยอดผนงัชั้นสูงสุด  
“อำคำรขนำดใหญ่พิเศษ” หมำยควำมวำ่ อำคำรท่ีก่อสร้ำงข้ึน
เพ่ือใชอ้ำคำรหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอำคำรเป็นท่ีอยูอ่ำศยั 
หรือประกอบกิจกำรประเภทเดียวหรือหลำยประเภทโดยมี
พ้ืนท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัตั้งแต่ 
10,000 ตำรำงเมตร ข้ึนไป 

 
 
     โครงกำรฯ ประกอบดว้ยอำคำร สูง 22 ชั้น และ
ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น มีควำมสูงจำกพ้ืนดินท่ีก่อสร้ำงถึง
ระดบัพ้ืนชั้นดำดฟ้ำ 99.55  เมตร ซ่ึงมีควำมสูงเกิน 
23 เมตร และมี พ้ืน ท่ีอำคำรรวมเท่ำกับ  45,399 
ตำรำงเมตร ซ่ึงมีพ้ืนท่ีอำคำรรวมเกิน 10,000 เมตร 
ดังนั้ น อำคำรโครงกำรจึงจัดเป็นอำคำรสูงและ
อำคำรขนำดใหญ่พิเศษ 

กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ข้อ 44 ก ำหนดใหค้วำมสูงของอำคำรไม่วำ่จำกจุด หน่ึงจุดใด ตอ้ง
ไม่เกินสองเท่ำของระยะรำบ วดัจำกจุดนั้นไปตั้งฉำกกบัแนวเขต
ดำ้นตรงขำ้มของถนน สำธำรณะท่ีอยูใ่กลอ้ำคำรนั้นท่ีสุด  
          ควำมสูงของอำคำรใชว้ดัแนวด่ิงจำกระดบัถนนหรือ
ระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้ำงข้ึนไปถึงส่วนของ อำคำรท่ีสูงท่ีสุด 
ส ำหรับอำคำรทรงจั่วหรือป้ันหยำให้วดัถึงยอดผนังของ
ชั้นสูงสุด 

          
 
     โครงกำรตั้งอยูใ่กลก้บัถนนแจง้วฒันะ มีเขตทำง
กวำ้งเท่ำกับ 40 เมตร มีระยะรำบจำกแนวถนน 
แจ้งว ัฒนะ ถึงแนวอำคำรเท่ ำกับ  186.73 เมตร 
ดังนั้ นควำมสูงอำคำร ณ จุดน้ีต้องไม่เกิน 373.46 
เมตร  (186.73×2) โดยอำคำรโครงกำร ณ จุดน้ีมี
ระดบัควำมสูงเท่ำกบั 99.55 เมตร (<373.46 เมตร) 
ซ่ึงสอดคลอ้งตำมขอ้ก ำหนด 
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ตารางที ่2.5-1(ต่อ) ควำมสอดคลอ้งของกำรออกแบบอำคำรโครงกำรตำมขอ้ก ำหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 

รายการ 
พระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวง
ฉบับต่างๆ ออกตามความในพระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 
รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 

2. เน้ือทีว่่างภาย 
นอกอาคาร 

กฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิม่เตมิตาม
กฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ.2540) 
หมวด 1 เร่ือง ลกัษณะของอำคำร เน้ือท่ีว่ำงภำยนอกอำคำร
และแนวอำคำร  
ข้อ 2 ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่
พิเศษท่ีมีพ้ืนท่ีอำคำรรวมกนัทุกชั้นไม่เกิน 30,000 ตำรำงเมตร 
ต้องมีด้ำนหน่ึงด้ำนใดของท่ีดินนั้ นยำวไม่น้อยกว่ำ 12.00 
เมตร ติดถนนสำธำรณะท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 10.00 
เมตร ยำวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกับถนน
สำธำรณะอ่ืนท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 10.00 เมตร 
        ส ำหรับท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของอำคำรสูงหรืออำคำรขนำด
ใหญ่พิเศษท่ีมี พ้ืนท่ีอำคำรรวมกันทุกชั้ นมำกกว่ำ 30,000 
ตำรำงเมตร ตอ้งมีดำ้นหน่ึงดำ้นใดของท่ีดินนั้นยำวไม่นอ้ยกวำ่ 
12.00 เมตร ติดถนนสำธำรณะท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 
18.00 เมตร ยำวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกบัถนน
สำธำรณะอ่ืนท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 18.00 เมตร 
       ท่ีดินด้ำนท่ีติดถนนสำธำรณะตำมวรรคหน่ึงและวรรค
สอง ตอ้งมีควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 12.00 เมตร ยำวต่อเน่ืองกนั
โดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้งของอำคำร และท่ีดินนั้นตอ้งวำ่ง
เพื่อสำมำรถใชเ้ป็นทำงเขำ้-ออกของรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวก
ดว้ย 
ข้อ 3 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งจดัให้มีถนนท่ี
มีผิวกำรจรำจรกวำ้งไม่น้อยกวำ่ 6.00 เมตร ท่ีปรำศจำกส่ิงปก
คลุมโดยรอบอำคำร เพื่อให้รถดับเพลิงสำมำรถเขำ้-ออกได้
สะดวก 
       ถนนตำมวรรคหน่ึง จะอยูใ่นระยะหำ้มก่อสร้ำงอำคำรบำง
ชนิดหรือบำงประเภท ริมถนน หรือทำงหลวงตำมขอ้บญัญติั
ทอ้งถ่ินหรือตำมกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้งก็ได ้
       ในกรณีท่ีมีข้อบัญญัติท้องถ่ินหรือกฎหมำยท่ีเก่ียวข้อง
ก ำหนดแนวสร้ำงหรือขยำยถนนใชบ้งัคบัใหเ้ร่ิมนบัควำมกวำ้ง
ของถนนตำมวรรคหน่ึงตั้งแต่แนวนั้น 

         
 
    โครงกำรประกอบด้วยอำคำร สูง 22 ชั้ น และ 
ชั้ นใต้ดิน 2 ชั้ น จ ำนวน 1 อำคำร มีควำมสูงจำก
พ้ืนดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดับพ้ืนชั้ นดำดฟ้ำ 99.55  
เมตร และท่ีระดับสูงสุดเท่ำกับ 107.60 เมตร มี
พ้ืนท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 45,399 ตำรำงเมตร จดัเป็น
อำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษท่ีมี พ้ืนท่ี
อำคำรรวมกนัทุกชั้นมำกกวำ่ 30,000 ตำรำงเมตร 
    โครงกำรตั้งอยู่บริเวณถนนแจง้วฒันะ ซ่ึงใน
กำรยื่นขออนุญำตก่อสร้ำงโครงกำรจะน ำโฉนด
ท่ีดินเลขท่ี 142378 (เลขท่ีดิน 312) และโฉนด
ท่ีดินเลขท่ี 77986 (เลขท่ีดิน 323) บำงส่วนมำใช้
ยื่นร่วมเพ่ือเป็นท่ีว่ำงควำมกวำ้ง 12 เมตร และ
ทำงเขำ้-ออกสู่ถนนสำธำรณะ (ถนนแจง้วฒันะ) 
ซ่ึงมีเขตทำงกวำ้งเท่ำกับ 40 เมตร (ไม่น้อยกว่ำ 
18 เมตร) ยำวต่อ เน่ื องกันโดยตลอดจนไป
เช่ือมต่อกบัถนนวถิำวดีรังสิต และถนนติวำนนท ์
ซ่ึงมีเขตทำงกวำ้งมำกกวำ่ 18 เมตร 
       อน่ึง โฉนดท่ีดินท่ีน ำมำยื่นร่วมทั้ง 2 แปลง 
เพ่ือใชเ้ป็นท่ีวำ่ง 12 เมตร และเป็นทำงเขำ้-ออก
นั้น มีท่ีดินด้ำนทิศเหนือติดกบัถนนแจง้วฒันะ
ยำวต่อเน่ืองโดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้งอำคำร 
ซ่ึงรถดบัเพลิงสำมำรถเขำ้-ออกไดอ้ยำ่งสะดวก 
     นอกจำกน้ี โครงกำรได้จัดให้มีถนนรอบ
อำคำรมีผิวกำรจรำจรกวำ้ง 6.00 เมตร (ไม่น้อย
กว่ำ 6.00 เมตร) ท่ีปรำศจำกส่ิงปกคลุมรอบ
อำคำร เพื่อให้รถดับเพลิงสำมำรถเข้ำ -ออก
โดยสะดวก    
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ตารางที ่2.5-1(ต่อ) ควำมสอดคลอ้งของกำรออกแบบอำคำรโครงกำรตำมขอ้ก ำหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 

รายการ 
พระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ
กฎกระทรวงฉบบัต่างๆ ออกตามความใน
พระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 

3. แน วอ าค ารและ
ระยะต่างๆ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่  50 (พ .ศ.2540) หมวด 1 เร่ือง 
ลักษณะของอาคาร เน้ือที่ว่างภายนอกอาคารและแนว
อาคาร 
          ขอ้ 4 ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอำคำรสูง
หรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษไม่ว่ำจะอยู่ในระดับเหนือ
พ้ืนดินหรือต ่ำกวำ่ระดบัพ้ืนดินตอ้งห่ำงจำกเขตท่ีดินของ
ผูอ่ื้นหรือถนนสำธำรณะไม่นอ้ยกวำ่ 6.00 เมตร  ทั้งน้ีไม่
รวมถึงส่วนท่ีเป็นรำกฐำนของอำคำร  
 

         โครงกำรมีแนวอำคำรส่วนนอกสุดโดยรอบทั้ง 
4 ด้ำน ทั้ งในชั้นใตดิ้นทั้ง 2 ชั้นและเหนือพ้ืนดิน มี
ระยะร่นของแนวอำคำรห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินของ
ผูอ่ื้นหรือถนนสำธำรณะไม่นอ้ยกวำ่ 6.00 เมตร ดงัน้ี 
 ช้ันใต้ดนิ 
    ทิศเหนือ มีระยะห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินของบริษทั 
ซีพี ออลล์ จ ำกัด (มหำชน) ระหว่ำง 10.05-11.83 
เมตร 
    ทิศใต ้ มีระยะห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินของบริษทั ซีพี 
ออลล์ จ ำกดั (มหำชน) ซ่ึงจะพฒันำเป็นท่ีจอดรถของ 
อำคำรโครงกำรระหวำ่ง 9.96-10.13 เมตร      
    ทิศตะวนัออก มีระยะห่ำงจำกแนวถนนท่ีขอใชเ้ป็น
ทำงเขำ้-ออกของโครงกำร ระหวำ่ง 9.96-11.83 เมตร    
    ทิศตะวนัตก มีระยะห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินของบริษทั 
ซีพี ออลล ์จ ำกดั (มหำชน) เท่ำกบั 7.18 เมตร 
   ช้ันเหนือพื้นดนิ 
   ทิศเหนือ มีระยะห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินของบริษทั ซีพี 
ออลล ์จ ำกดั (มหำชน) ระหวำ่ง 10.05-11.83 เมตร 
   ทิศใต้ มีระยะห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินของบริษทั ซีพี 
ออลล์ จ ำกดั (มหำชน) ซ่ึงจะพฒันำเป็นท่ีจอดรถของ
อำคำรโครงกำรระหวำ่ง 9.96-10.13 เมตร 
    ทิศตะวนัออก มีระยะห่ำงจำกแนวถนนท่ีขอใชเ้ป็น
ทำงเขำ้-ออกของโครงกำร ระหวำ่ง 9.96-11.83 เมตร 
    ทิศตะวนัตก มีระยะห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินของบริษทั 
ซีพี ออลล ์จ ำกดั (มหำชน) เท่ำกบั 7.18 เมตร 
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ตารางที ่2.5-1(ต่อ) ควำมสอดคลอ้งของกำรออกแบบอำคำรโครงกำรตำมขอ้ก ำหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 

รายการ 
พระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวง
ฉบับต่างๆ ออกตามความในพระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 
รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 

3. แนวอาคารและ
ระยะต่างๆ(ต่อ) 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) หมวด 4 แนวอาคาร
และระยะต่างๆของอาคาร 
ข้อ 41 อำคำรท่ีก่อสร้ำงหรือดดัแปลงใกลถ้นนสำธำรณะท่ีมี
ควำมกว้ำงน้อยกว่ำ 6 เมตร ให้ ร่นแนวอำคำรห่ำงจำก
ก่ึงกลำงถนนสำธำรณะอยำ่งนอ้ย 3 เมตร 
       อำคำรท่ี สูงเกินสองชั้ นหรือเกิน  8 เมตร ห้องแถว 
ตึกแถว บำ้นแถว อำคำรพำณิชย ์โรงงำน อำคำรสำธำรณะ 
ป้ ำย ห รือ ส่ิงท่ีส ร้ำงข้ึนส ำห รับ ติดห รือตั้ ง ป้ ำย ห รือ
คลงัสินคำ้ ท่ีก่อสร้ำงหรือดดัแปลงใกลถ้นนสำธำรณะ 
     1) ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งน้อยกว่ำ 10 เมตร 
ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกก่ึงกลำงถนนสำธำรณะ อยำ่งนอ้ย 
6 เมตร 
      2) ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งตั้งแต่ 10 เมตรข้ึน
ไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ใหร่้นแนวอำคำรห่ำงจำก เขตถนน
สำธำรณะอยำ่งนอ้ย 1 ใน 10 ของควำมกวำ้งของถนน
สำธำรณะ 

       3) ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งเกิน 20 เมตรข้ึน
ไป ใหร่้นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนนสำธำรณะ อยำ่งนอ้ย 
2 เมตร 

     
 
     โครงกำรตั้งอยู่บริเวณถนนแจ้งวฒันะ ซ่ึงเป็น
ถนนสำธำรณะ มีเขตทำงดำ้นหน้ำโครงกำรกวำ้ง 
40 เมตร (20 เมตรข้ึนไป) ดังนั้ น จึงต้องร่นแนว
อำคำรห่ำงจำกเขตถนนสำธำรณะอยำ่งนอ้ย 2 เมตร
ซ่ึงสอดคลอ้ง   ตำมขอ้ก ำหนดขำ้งตน้ 
    โครงกำรมีแนวอำคำรดำ้นทิศเหนือห่ำงจำกถนน
แจ้งว ัฒนะ มำกกว่ำ 146.73 เมตร ซ่ึ งมำกกว่ำ  
2 เมตร จึงสอดคลอ้งตำมขอ้ก ำหนด 

4. การจัดพื้นที่และ
ระ ย ะดิ่ ง ภ าย ใน
อาคาร    

กฎกระทรวงฉบับที่  55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  หมวดที่ 2 พื้นที่
ภายในอาคาร  
ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอำคำรท่ีใชใ้นกำรกระท ำกิจกรรม
ต่ำงๆ ตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ยกวำ่ตำมท่ีก ำหนดไวด้งัต่อไปน้ี 
      (1) ห้องท่ีใช้เป็นท่ีพกัอำศยั บำ้นแถว ห้องพกัโรงแรม 
ห้องเรียนนักเรียนอนุบำล ครัวส ำหรับอำคำรอยู่อำศัย 
ห้องพกัคนไขพิ้เศษ ช่องทำงเดินในโรงอำหำร ตอ้งมีระยะ
ด่ิงไม่นอ้ยกวำ่ 2.60 เมตร 
      (2) ห้องท่ีใชเ้ป็นส ำนักงำน ห้องเรียน ห้องอำคำร ห้อง
โถงภตัตำคำร โรงงำน ตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ยกวำ่ 3.00 เมตร 
ระยะด่ิงตำมวรรคหน่ึงใหว้ดัจำกพ้ืนถึงพ้ืน 

     
 
 
   โครงกำรไดอ้อกแบบใหห้้องหรือส่วนต่ำงๆ ของ
อำคำรมีระยะด่ิงจำกพ้ืนถึงพ้ืน ดงัน้ี 
     - ชั้ นใต้ดิน 1 ถึงชั้น 2 (ส่วนห้องประชุม โถง
ตอ้นรับ) มีระยะด่ิงเท่ำกับ 5.00 เมตร ซ่ึงไม่น้อย
กวำ่ 3.00 เมตร 
       - ชั้น 3 ถึงชั้น 21(พ้ืนท่ีส ำนักงำน) มีระยะด่ิง
เท่ำกบั 4.20 เมตร ซ่ึงไม่นอ้ยกวำ่ 3.00 เมตร 
      - ชั้น 22 (พ้ืนท่ีจดัเล้ียง) มีระยะด่ิงเท่ำกับ 8.75 
เมตร ซ่ึงไม่นอ้ยกวำ่ 3.00 เมตร      
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2.6 จ านวนผู้ใช้บริการและพนักงานโครงการ 

 จ ำนวนบุคลำกรในโครงกำร มีส่วนส ำคญัในกำรน ำมำประเมินและออกแบบระบบต่ำง ๆ ทำงดำ้น

วศิวกรรม เพื่อใหส้ำมำรถบริกำรผูใ้ชอ้ำคำรไดอ้ยำ่งเพียงพอ เช่น ระบบประปำ ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย ฯลฯ  

                1. พนักงานโครงการ ประเมินจำกเกณฑอ์ตัรำจ ำนวนพนกังำนต่อพื้นท่ีส ำนกังำน 

  พื้นท่ีส ำนกังำน (ชั้นท่ี 2 – ชั้นท่ี 21)  = 24,905 ตำรำงเมตร 

  อตัรำกำรใชพ้ื้นท่ีต่อคน    = 10 ตำรำงเมตร/คน 

  คิดเป็นจ ำนวนพนกังำนของโครงกำร  = 2,491 คน 

 2. เจ้าหน้าที่ประจ าอาคาร ได้แก่ เจ้ำหน้ำท่ีส ำนักงำน พนักงำนท ำควำมสะอำด และเจำ้หน้ำท่ี 

รักษำควำมปลอดภยั เป็นตน้ 

  จ  ำนวนเจำ้หนำ้ท่ีประจ ำโครงกำร   = 20 คน 

  ดงันั้น รวมจ ำนวนพนกังำนและเจำ้หนำ้ท่ีของโครงกำร เท่ำกบั 2,511 คน 

 

2.7 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ  

    2.7.1 ระบบน า้ใช้ 

  1. กำรประเมินควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำ 
  กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดกำรใชน้ ้ ำของโครงกำร มำจำกกำรใชน้ ้ำในหอ้งส้วมของพนกังำน 
ในอำคำร นอกนั้นมำจำกน ้ำใชร้ดน ้ำตน้ไม ้น ้ำเติมในระบบปรับอำกำศ และน ้ำลำ้งท ำควำมสะอำดต่ำง ๆ 
ปริมำณน ้ำใชร้วมของโครงกำรมีรำยละเอียดกำรประเมิน ดงัน้ี  
 ปริมาณน า้ใช้จากพืน้ทีห้่องประชุม  
 พื้นท่ีหอ้งประชุม =  1,932 ตำรำงเมตร  
 อตัรำกำรใชพ้ื้นท่ีต่อคน =  1.5 ตำรำงเมตร/คน  
 ออกแบบรองรับผูม้ำใชบ้ริกำร =  1,288  คน/วนั   
 อตัรำกำรใชน้ ้ำ =  10 ลิตร/คน/วนั 
 ดงันั้น ปริมำณกำรใชน้ ้ำจำกพื้นท่ีหอ้งประชุม =  12.88  ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

 ปริมาณน า้ใช้จากพืน้ทีส่ านักงาน 

 พื้นท่ีส ำนกังำน =  24,905 ตำรำงเมตร 
 อตัรำกำรใชพ้ื้นท่ีต่อคน =  10 ตำรำงเมตร/คน 
 ออกแบบรองรับผูม้ำใชบ้ริกำร =  2,491  คน/วนั  
 อตัรำกำรใชน้ ้ำ =  100 ลิตร/คน/วนั 
 ดงันั้น ปริมำณกำรใชน้ ้ำจำกพื้นท่ีส ำนกังำน =  249.10  ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
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      ปริมาณน า้ใช้จากพืน้ทีพ่าณชิยกรรม 
 พื้นท่ีพำณิชยกรรม =  397 ตำรำงเมตร 
 อตัรำกำรใชพ้ื้นท่ีต่อคน =  7 ตำรำงเมตร/คน 
 ออกแบบรองรับผูม้ำใชบ้ริกำร =  57  คน/วนั  
 อตัรำกำรใชน้ ้ำ =  50 ลิตร/คน/วนั 
 ดงันั้น ปริมำณกำรใชน้ ้ำจำกพื้นท่ีพำณิชยกรรม =  2.85  ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

      ปริมาณน า้ใช้จากการรดน า้ต้นไม้  
 พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร (2 รอบ/วนั) =  2,170.93 ตำรำงเมตร  
 อตัรำกำรใชน้ ้ำ =  1.7 ลิตร/ตำรำงเมตร/วนั  
 ดงันั้น ปริมำณกำรใชน้ ้ำจำกกำรรดน ้ำตน้ไม ้ =  7.38  ลูกบำศกเ์มตร/วนั  

      ปริมาณน า้ใช้จากการล้างท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยของโครงการ 
 พื้นท่ีหอ้งพกัมูลฝอยของโครงกำร =  52 ตำรำงเมตร 
 อตัรำกำรใชน้ ้ำ =  1.50 ลิตร/ตำรำงเมตร/วนั  
 ดงันั้น ปริมำณกำรใชน้ ้ำจำกกำรลำ้งท ำควำมสะอำด =  0.08  ลูกบำศกเ์มตร/วนั  
            หอ้งพกัมูลฝอยของโครงกำร  

      ปริมาณน า้ใช้จากการเติมระบบปรับอากาศ   
 โหลดควำมเยน็ =  1,200 ตนั/AC   
 ปริมำณน ้ำเติมระบบระบำยควำมร้อน =  3.00 gpm/ตนั 
 ภำระท ำควำมเยน็ =  3,600 gpm   
  =  817.56 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง 
 อตัรำกำรสูญเสียน ้ำ 1.5% =  12.26 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง 
 ระยะเวลำเดินระบบปรับอำกำศ =  8 ชัว่โมง 
 ดงันั้น ปริมำณกำรใชน้ ้ำเติมระบบปรับอำกำศ =  98.08  ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
 รวมปริมำณน ้ำใชท้ั้งโครงกำร =  370.37 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
 รวมปริมำณน ้ำใชท้ั้งโครงกำร =  264.91 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
                     (ไม่รวมน ้ำรดน ้ ำตน้ไมแ้ละน ้ำเติมระบบปรับอำกำศ) 

 ดงันั้น อตัรำกำรใช้น ้ ำรวมทั้งหมดของโครงกำรเท่ำกับ 370.37 ลูกบำศก์เมตร/วนั หรือคิดเป็น

อตัรำกำรใช้น ้ ำเฉล่ีย 37.04 ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง (ช่วงเวลำใช้น ้ ำคิด 10 ชั่วโมง/วนั) หรืออตัรำกำรใช้น ้ ำ 

ในชัว่โมงสูงสุด (2.25 เท่ำของอตัรำกำรใชน้ ้ำเฉล่ีย) เท่ำกบั 83.34 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง 
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 2.7.2 แหล่งน า้ใช้ 
  แหล่งน ้ ำใช้ของโครงกำรมำกน ้ ำประปำ ซ่ึงโครงกำรตั้งอยูใ่นเขตให้บริกำรน ้ ำประปำของ
กำรประปำนครหลวง สำขำนนทบุรี ซ่ึงมีท่อสำขำวำงผ่ำนทำงเข้ำโครงกำรบริเวณริมถนนแจ้งวฒันะ  
โดยโครงกำรจะวำงท่อก่ิงขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 4 น้ิว เช่ือมจำกท่อของกำรประปำฯ เขำ้สู่มิเตอร์รับน ้ ำ
ขนำด 4 น้ิว ผ่ำนเข้ำสู่ท่อรับน ้ ำขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำง 4 น้ิว เพื่อส่งน ้ ำเข้ำสู่ถังเก็บน ้ ำท่ีชั้นใต้ดิน B2  
ของอำคำรโครงกำร ก่อนจ่ำยเขำ้สู่ระบบจ่ำยน ้ำประปำต่อไป  

 2.7.3 ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 

  แหล่งก ำเนิดน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลหลักของโครงกำรมำจำกกิจกรรมกำรช ำระล้ำง  

กำรขบัถ่ำย น ้ ำชกัโครกในห้องส้วม ห้องครัวของร้ำนอำหำร และน ้ ำลำ้งห้องพกัมูลฝอยรวม กำรประเมิน

ปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดข้ึนจำกกิจกรรมของโครงกำร ใชอ้ตัรำส่วนกำรเกิดน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 90 

ของอตัรำกำรใชน้ ้ ำ โดยพื้นท่ีห้องประชุม มีปริมำณน ้ำเสีย 11.60 ลบ.ม./วนั พื้นท่ีส ำนกังำน มีปริมำณน ้ำเสีย 

224.19 ลบ.ม./วนั พื้นท่ีพำณิชยกรรม มีปริมำณน ้ ำเสีย 2.56 ลบ.ม./วนั และกำรลำ้งท ำควำมสะอำดห้องพกั

มูลฝอยของโครงกำร มีปริมำณน ้ ำเสีย 0.07 ลบ.ม./วนั ดังนั้ นปริมำณน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดข้ึนจำก

กิจกรรมต่ำงๆ ของโครงกำรเท่ำกบั 238.42 ลูกบำศก์เมตร/วนั ไดร้วบรวมผำ่นระบบท่อต่ำงๆ เพื่อไปบ ำบดั

น ้ ำเสียรวมของโครงกำรท่ีตั้งอยู่ท่ีชั้นใตดิ้น B2 ซ่ึงเป็นระบบบ ำบดัน ้ ำเสียแบบจำนหมุนชีวภำพ (Rotating 

Biological Contactor; RBC) 

 2.7.4 การระบายน า้และการควบคุมการระบายน า้ 
  1) การระบายน า้ของโครงการ 
  ระบบระบำยน ้ ำฝน โดยน ้ำฝนท่ีตกลงบนตวัอำคำรในส่วนของหลงัคำหรือชั้นดำดฟ้ำท่ีไม่มี
หลงัคำคลุม จะถูกรวบรวมผำ่นหัวระบำยน ้ ำฝน (Roof Drain, RD) ผ่ำนลงมำตำมท่อรับน ้ ำฝนแนวด่ิง ลงสู่
ระบบท่อระบำยน ้ำฝนรอบตวัอำคำรท่ีชั้นพื้น 
  ส่วนกำรระบำยน ้ำชั้นใตดิ้น B1 และ B2 แต่ละชั้นจะมีรำงระบำยน ้ ำมีตะแกรงปิด ท ำหนำ้ท่ี
รวบรวมน ้ ำฝนเขำ้สู่บ่อสูบน ้ ำฝน ท่ีชั้น B2 จ ำนวน 2 บ่อ ก่อนสูบระบำยออกสู่ระบบท่อระบำยน ้ ำฝนรอบตวั
อำคำรท่ีชั้นพื้นดว้ยเคร่ืองสูบน ้ำ จ  ำนวน 2 ชุด/บ่อ 
  2) การควบคุมการระบายน า้ของโครงการ 
  โครงกำรจดัให้มีกำรควบคุมอตัรำกำรระบำยน ้ ำออกจำกโครงกำรไม่ให้มำกกว่ำอตัรำกำร
กำรระบำยน ้ ำในสภำพก่อนกำรพฒันำ โดยไดจ้ดัใหมี้บ่อหน่วงน ้ ำปริมำตรไม่นอ้ยกวำ่ 502.52 ลูกบำศกเ์มตร 
เพื่อเก็บกกัน ้ ำฝนส่วนเกินไวภ้ำยในพื้นท่ีโครงกำรระหวำ่งฝนตกก่อนระบำยน ้ ำออก เพื่อป้องกนัผลกระทบ
ต่อระบบระบำยน ้ ำสำธำรณะ ทั้งน้ี โครงกำรได้ออกแบบให้มีกำรหน่วงน ้ ำรวมภำยในโครงกำรทั้งหมด  
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520 ลูกบำศก์เมตร (ไม่น้อยกว่ำ 502.52 ลูกบำศก์เมตร) โดยติดตั้งไวบ้ริเวณใตท่ี้จอดรถทำงดำ้นทิศใตข้อง
อำคำรโครงกำร 
  3) การป้องกนัน า้ท่วม 
  โครงกำรไดมี้หนงัสือสอบถำมขอ้มูลระดบัน ้ ำท่วมไปยงัเทศบำลนครปำกเกร็ด ซ่ึงเทศบำล
ฯ ไดใ้หข้อ้มูลวำ่บริเวณพื้นท่ีถนนแจง้วฒันะไม่มีน ้ำท่วมแต่อยำ่งใด อยำ่งไรก็ดี โครงกำรไดป้รับถมพื้นท่ีให้
สูงกวำ่ระดบัถนนดำ้นหนำ้โครงกำรประมำณ 1 เมตร เพื่อป้องกนัน ้ำไหลเขำ้โครงกำร 

 2.7.5 การจัดการมูลฝอย  
  1) แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 
  แหล่งก ำเนิดขยะภำยในโครงกำรเกิดจำกกำรด ำเนินกิจกรรมของผูใ้ช้บริกำรในส่วนต่ำงๆ เช่น 
ห้องประชุม/สัมมนำ ส ำนักงำน และพื้นท่ีบริกำรส่วนอ่ืนๆ มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนส่วนใหญ่เป็นมูลฝอยชุมชน 
ประกอบดว้ย พลำสติก แกว้ กระดำษ และเศษอำหำร ปริมำณมูลฝอยของโครงกำรประเมินไดจ้ำกจ ำนวนผูใ้ชบ้ริกำร
ในแต่ละส่วน โดยคิดอตัรำกำรเกิดมูลฝอยท่ี 1 กิโลกรัม/คน/วนั แสดงรำยละเอียดดงัตำรำงท่ี ตารางที ่2.7-1 

ตารางที ่2.7-1 รำยละเอียดปริมำณมูลฝอยรวม   

แหล่งก าเนิด  
พื้นที ่ 
(ตร.ม.)    

จ านวนผู้ใช้บริการ  
(คน)  

อตัราการเกดิมูลฝอย  
(กก./คน/วนั)   

มูลฝอยทีเ่กดิขึน้   
(กก./วนั)  

 พ้ืนท่ีส ำนกังำน  24,905   2,491  1   2,491  
  พ้ืนท่ีพำณิชยกรรม 397  40  1   40  
 พ้ืนท่ีหอ้งโถง หอ้งประชุม 1,932  194 1  194  
 เจำ้หนำ้ท่ีประจ ำอำคำร -  20  1  20  

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 2,745 
 

  2) การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 
  ปริมำณมูลฝอยประเภทต่ำงๆ ท่ีเกิดข้ึนจำกโครงกำรแสดงไดด้งัตารางที ่2.7-2 
ตารางที ่2.7-2 ปริมำตรมูลฝอยประเภทต่ำงๆ ท่ีเกิดข้ึนจำกโครงกำร 

ประเภทของมูลฝอย 
องค์ประกอบมูลฝอย 
(ร้อยละโดยน า้หนกั) 

ปริมาณมูลฝอยแต่ละ
ประเภท (กก./วนั) 

ความหนาแน่นของมูล
ฝอย (กก./ลบ.ม.) 

ปริมาตรมูลฝอยแต่ละ
ประเภท (ลบ.ม./วนั) 

มูลฝอยแหง้ทัว่ไป 3 82.35 150 0.55 
มูลฝอยเปียก 64 1,756.80 300 5.86 
มูลฝอยรีไซเคิล 30 823.50 150 5.49 
มูลฝอยอนัตรำย 3 82.35 150 0.55 

รวม 2,745 - 12.45 
หมายเหตุ: ปริมำตรมูลฝอย-ปริมำณมูลฝอย (กก./วนั)/ควำมหนำแน่นมูลฝอย (กก./ลบ.ม.) 
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  3) การจัดเกบ็และรวบรวมมูลฝอย 
  โครงกำรจะจดัเตรียมถังรอบรับมูลฝอย แยกประเภทเป็นถังรองรับมูลฝอยแห้งทั่วไป  
(สีน ้ ำเงิน) ถังรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) และถังรองรับมูลฝอย
อนัตรำย (สีแดง) ขนำด 150 ลิตร จ ำนวนอย่ำงละ 1 ถัง พร้อมมีถุงด ำหรือถุงแดงในถังรองรับมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ตั้งไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น จำกนั้นพนักงำนท ำควำมสะอำดจะเขำ้มำเก็บรวบรวมถุงมูลฝอย 
ในถงัต่ำงๆทุกวนัดว้ยรถเขน็ ล ำเลียงผำ่นลิฟตบ์ริกำรลงมำพกัไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมท่ีชั้น 1 ของอำคำรโครงกำร  

 2.7.6 ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 
  โครงกำรมีควำมต้องกำรใช้ไฟฟ้ำ ประมำณ  6,207 KVA โดยโครงกำรได้เลือกใช ้
หมอ้แปลงไฟฟ้ำ (Transformer) ชนิดแหง้ (Dry type) ขนำด 1,600 KVA จ ำนวน 4 ชุด 
  1) ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณปีกติ 
   โครงกำรจะรับกระแสไฟฟ้ำมำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง เขตนนทบุรี ด้วยระบบจ ำหน่ำย
ไฟฟ้ำแรงสูง ขนำด 24 KV ผำ่นหมอ้แปลงไฟฟ้ำ (Transformer) ชนิดแห้ง (Dry type) ขนำด 1,600 KVA จ ำนวน 
4 ชุด ติดตั้งอยูท่ี่ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้ำ ชั้นท่ี 2 ของอำคำรโครงกำร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้ำแรงดนัต ่ำก่อนจ่ำยไปยงั
แผงควบคุมกำรจ่ำยไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ำยไปยงัโหลดต่ำงๆ ในภำวะปกติ 
  ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงกำรได้ติดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้ำลดัวงจรและระบบ
ป้องกนัไฟเกินปริมำณท่ีก ำหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้ำภำยในอำคำรดว้ย
  

  2) ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณฉุีกเฉิน 
  โครงกำรไดข้จดัให้มีระบบจ่ำยพลงังำนส ำรองกรณีฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้ำหลกัไม่สำมำรถ
จ่ำยกระแสไฟฟ้ำได้ ประกอบด้วย เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรองขนำด 1,000 KVA จ ำนวน 1 ชุด จ่ำยไฟฟ้ำ
ส ำรองไดน้ำน 8 ชัว่โมง 

 2.7.7 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
  1) ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบำยอำกำศของโครงกำรไดรั้บกำรออกแบบให้สอดคล้องกบักฎกระทรวงฉบบั 
ท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตำมควำมใน พรบ.ควบคุมอำคำร 
พ.ศ.2522 โดยใชเ้กณฑ์อตัรำกำรระบำยอำกำศตำมพื้นท่ีใช้สอย (ลบ.ม./ซม./ตร.ม.) และจ ำนวนเท่ำเดิมของ
ปริมำตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

  ระบบระบำยอำกำศของพื้นท่ีใช้สอยต่ำงๆภำยในอำคำรโครงกำร จะใช้วิธีกำรระบำย
อำกำศโดยวธีิกลเป็นหลกั โดยจะติดตั้งพดัลมระบำยอำกำศ พดัลมดูดอำกำศ หรืออ่ืนๆในพื้นท่ีใชส้อยต่ำงๆ 
โดยออกแบบใหมี้อตัรำกำรหมุนเวยีนอำกำศเทียบเท่ำหรือมำกกวำ่ปริมำตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง  
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  2) ระบบปรับอากาศ 
  ระบบปรับอำกำศของอำคำรโครงกำร เป็นระบบปรับอำกำศแบบรวมศูนยช์นิดระบำย
ควำมร้อนด้วยน ้ ำ โดยเคร่ืองผลิตน ้ ำเย็น ป๊ัมน ้ ำต่ำงๆ ติดตั้ งอยู่ท่ีชั้ น 2 ส่วนหอผึ่ งน ้ ำระบำยควำมร้อน  
ไดพ้ิจำรณำใหอ้ยูท่ี่ชั้นดำดฟ้ำ โดยพิจำรณำทิศทำงกำรน ำลมเขำ้โดยรอบอุปกรณ์และทิศทำงกำรปล่อยลมร้อน 
โดยโครงกำรมีขนำดกำรท ำควำมเยน็ของอำคำร เท่ำกบั 1,200 ตนัควำมเยน็ 

 2.7.8 ระบบรักษาความปลอดภัย 
  1) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย มีประจ ำตลอด 24 ชั่วโมง โดยมีจุดกำรรักษำควำม
ปลอดภยั ประจ ำบริเวณทำงเขำ้-ออกหน้ำโครงกำร และพื้นท่ีภำยในอำคำร โดยมีห้องรักษำควำมปลอดภยั
หลกัอยูท่ี่ ชั้น1 ของอำคำร ซ่ึงใชเ้ป็นห้องควบคุมเพลิงไหมด้ว้ย ภำยในห้องมีจอแสดงภำพจำกโทรทศัน์วงจรปิด  
(CCTV) เพื่อกำรควบคุมดูแลควำมปลอดภยัในทุกพื้นท่ีใชส้อยของอำคำร  
  2) กล้องวงจรปิด (CCTV System) ระบบโทรทศัน์วงปิดของโครงกำรจะเช่ือมต่อไปยงั
กลอ้งวงจรปิดตำมพื้นท่ีต่ำงๆทัว่ทั้งโครงกำร ไดแ้ก่ ทำงเขำ้-ออกอำคำร ทำงวิง่รถนอกอำคำร โถงทำงเดินทุกชั้น 
โถงลิฟต์ทุกแห่ง ทำงวิ่งและท่ีจอดรถในอำคำร พื้นท่ีสำธำรณะ โดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยู่ท่ี
หอ้งควบคุมชั้น 1 ของอำคำร  
  นอกจำกน้ี ทำงโครงกำรไดป้ระสำนไปยงัสถำนีต ำรวจภูธรในพื้นท่ี คือ สถำนีต ำรวจภูธร
ปำกเกร็ด ใหรั้บทรำบถึงกำรพฒันำโครงกำรและขอควำมอนุเครำะห์ในกำรดูแลประชำชนในพื้นท่ีอีกดว้ย  

2.8 ระบบป้องกนัอคัคีภัย  
 1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งสัญญำณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบส่ง 
สัญญำณแบบอตัโนมติั ส่งสัญญำณดว้ยเสียง/แสง และส่งสัญญำณดว้ยมือ ไดแ้ก่ เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน  
(Heat Detector, H), เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD), อุปกรณ์เตือนภยัโดยมือ (Manual Station),   
โทรศพัท์แจง้เหตุเพลิงไหม้ (Telephone Jack), ล ำโพงแจง้เหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Speaker) ฯลฯ ซ่ึงจะ
ติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้งพื้นท่ีใชส้อยของอำคำร โดยอุปกรณ์ทั้งหมดจะส่งสัญญำณไปท่ีแผงควบคุมเพลิงไหมท่ี้ (Fire 
Alarm Control Panel, FCP) ติดตั้งไวท่ี้ห้องควบคุมเพลิงไหมท่ี้ชั้น 1 ของอำคำร เพื่อให้เจำ้หน้ำท่ีควบคุม
เพลิงไหมท้รำบและตรวจสอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมก่้อนส่งสัญญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งพื้นท่ีอำคำร 
 2) ระบบผจญเพลิง ประกอบด้วยระบบและอุปกรณ์ท่ีช่วยในกำรดับเพลิงในอำคำรเม่ือได้รับ

สัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ำกอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัขอ้ 1) ไดแ้ก่ ระบบท่อ

ยืน (Standpipe) น ้ ำดบัเพลิงและเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง (Fire Water/Fire Pump) ระบบหวักระจำยน ้ ำดบัเพลิง

อัตโนมัติ (Sprinkler System) หัวรับน ้ ำดับเพลิงนอกอำคำร (Fire Department Connection, FDC) ตู้เก็บ 

สำยฉีดน ้ ำดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ถังดบัเพลิงต่ำงๆ (Fire Distinguisher) ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman Lift) 
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ฯลฯ ระบบต่ำงๆ เหล่ำน้ีจะช่วยในกำรควบคุมเพลิงไม่ให้ลุกลำมไปยงัพื้นท่ีอ่ืนๆ ของอำคำรในระหว่ำง 

รอรถดบัเพลิงและเจำ้หนำ้ท่ีของหน่วยงำนป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยัมำถึง 

3) ระบบอพยพหนีไฟ ได้แก่ ทำงหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่ำงๆ ภำยในอำคำร พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ และจุด

รวมพลนอกอำคำร ระบบต่ำงๆ จะช่วยในกำรล ำเลียงบุคคลออกจำกอำคำรดว้ยควำมปลอดภยัและรวดเร็ว 

 ทั้งน้ี โครงกำรไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงตำมกฎหมำย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งตำม

ขอ้ก ำหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) และฉบบั

ท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร (พ.ศ. 2522) และไดป้ระสำนไปยงัสถำนี

ดบัเพลิงเทศบำลนครปำกเกร็ด เพื่อรับรองกำรให้บริกำรและได้รับหนังสือรับรองให้บริกำรแลว้ ซ่ึงเป็น

สถำนีท่ีใกลเ้คียงโครงกำรมีระยะห่ำงจำกโครงกำรประมำณ 1.3 กิโลเมตร 

2.9 ทางเข้า-ออก ถนนและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 

 กำรเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำรจะใช้ถนนทำงเขำ้สถำบนักำรจดักำรปัญญำภิวฒัน์เป็นทำงเขำ้-ออกหลกั 

ในกำรเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำร โดยถนนทำงเขำ้จะเช่ือมต่อกบัทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 304 หรือถนนแจง้วฒันะ

ทำงทิศเหนือ แบ่งเป็นทำงเขำ้และทำงออกอยำ่งละ 1 ช่องทำง แต่ละช่องทำงมีควำมกวำ้ง 6 เมตร รวมทำง

กวำ้งของทำงเข้ำ-ออกหลักเท่ำกับ 12 เมตร และมีเกำะกลำงปลูกต้นไม้คัน่ระหว่ำงทำงเข้ำและทำงออก  

โดยเม่ือเขำ้สู่ทำงเขำ้-ออก วิ่งตรงมำประมำณ 150 เมตร จะเล้ียวขวำเขำ้สู่พื้นท่ีอำคำรโครงกำร ผำ่นทำงเขำ้-

ออกโครงกำร แบ่งเป็นทำงเขำ้-ออกอยำ่งละ 1 ช่องทำง แต่ละช่องทำงมีควำมกวำ้ง 10 เมตร รวมควำมกวำ้ง

ของทำงเขำ้-ออกหลกัเท่ำกบั 20 เมตร นอกจำกน้ี โครงกำรจดัให้มีทำงเขำ้รอง ใชเ้ป็นทำงเขำ้โครงกำรจำก

พื้นท่ีลำนจอดรถ 2 ทำงทิศใตข้องโครงกำรมีควำมกวำ้ง 6 เมตร  

2.10 การจัดพืน้ทีสี่เขียวภายในโครงการ 

 โครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรจดัสภำพภูมิทศัน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อควำมสวยงำม และกำรใช้ประโยชน์

ในกำรพกัผ่อนหย่อนใจของผูใ้ช้บริกำรและพนักงำนภำยในโครงกำร และเน่ืองจำกโครงกำรเป็นประเภท

อำคำรสำธำรณะประเภทอำคำรส ำนักงำนและพำณิชยกรรม ไม่ได้เป็นอำคำรพกัอำศยัแต่อย่ำงใด ดงันั้น

ขนำดพื้นท่ีส ำหรับจดัภูมิทศัน์จะยึดถือเกณฑ์ตำมแนวปฏิบติักำรเชิงนโยบำยด้ำนดำรจดักำรพื้นท่ีสีเขียว

ชุมชนเมืองอย่ำงย ัง่ยืน (2550) ท่ีก ำหนดให้โครงกำรต้องจัดพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50  

ของพื้นท่ีวำ่งท่ีโครงกำรตอ้งจดัใหมี้ตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

 ดงันั้นโครงกำรไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 2,170.93 ตำรำงเมตร เป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ีชั้นล่ำงภำยนอก

อำคำรเท่ำกบั 2,170.93 ตำรำงเมตร ซ่ึงเป็นพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนเท่ำกบั 1,828.61 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 

85.36 ของพื้นท่ีวำ่งตำมพรบ.ควบคุมอำคำร (1,828.61×100/1,071.06) จึงสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่ำว 


