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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 พื้นท่ีตั้งโครงกำร ตั้งอยู่ท่ีซอยวิภำวดีรังสิต 3 แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหำนคร ซ่ึงเป็น
พื้ น ท่ี เขตพำณิชยกรรม  ค้ำขำย กำรบ ริกำร และท่ีอยู่อำศัย  โดยเขตจตุจักรมีพื้ น ท่ีทั้ ง ส้ิน  32.908  
ตำรำงกิโลเมตร ประกอบดว้ย 5 แขวง คือ แขวงลำดยำว แขวงเสนำนิคม แขวงจนัทรเกษม แขวงจอมพล 
และแขวงจตุจกัร โดยมีอำณำเขตติดต่อดงัน้ี  

ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  แขวงทุ่งสองหอ้ง แขวงตลำดบำงเขน เขตหลกัส่ี 
และแขวงอนุสำวรีย ์เขตบำงเขน 

ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั  เขตพญำไท เขตดินแดง เขตหว้ยขวำง 
ทิศใต ้  ติดต่อกบั แขวงอนุสำวรีย ์เขตบำงเขน และแขวงจระเขบ้วั เขตลำดพร้ำว 
ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั  คลองเปรมประชำกร เขตบำงซ่ือ 
 
โครงกำร เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) เดิมช่ือโครงกำร UNITY 20 (ยูนิต้ี 20) (เอกสารเปลี่ยนช่ือ

โครงการ ดังภาคผนวกที่ 3) ตั้งอยู่ท่ีซอยวิภำวดีรังสิต 3 แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหำนคร (ดังรูปที ่
2.1-1) โครงกำรจะมีทำงเขำ้-ออก ควำมกวำ้ง 6.00 เมตร จ ำนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ ทำงเขำ้-ออกดำ้นทิศใตข้อง
โครงกำรโดยจะเช่ือมทำงเขำ้-ออกโครงกำรกบัซอยวิภำวดีรังสิต 3 และทำงเขำ้ออกดำ้นทิศตะวนัออกของ
โครงกำรโดยจะเช่ือมทำงเขำ้-ออกโครงกำรกบัซอยวภิำวดีรังสิต 5 แยก 7 
 
 
 
 

 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดนิม จตุจักร (DENIM Jatujak) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม - เมษายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2000037-S004 2-2 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่2.1-1 แสดงท่ีตั้งของโครงกำร  
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2.2 สภาพภูมิประเทศและสภาพธรณวีิทยา 
 2.2.1 สภาพภูมิประเทศ 

กรุงเทพมหำนครตั้งอยู่บริเวณท่ีรำบลุ่มภำคกลำงตอนล่ำงของประเทศไทย (The Lower 
General Plain of Thailand) โดยตั้งอยู่บนพื้นท่ีซ่ึงในทำงภูมิศำสตร์เรียกว่ำ ดินดอนสำมเหล่ียมปำกแม่น ้ ำ   
ซ่ึงเกิดจำกตะกอนน ้ำพำ (Alluvium) เป็นพื้นท่ีอุดมสมบูรณ์เหมำะแก่กำรเพำะปลูกขำ้วและพืชประเภทต่ำงๆ 
ลกัษณะภูมิประเทศจึงเป็นท่ีรำบลุ่ม มีระดบัควำมสูงจำกระดบัน ้ ำทะเลปำนกลำงประมำณ 1.5-2.0 เมตร  
โดยมีควำมลำดเอียงของระดบัพื้นดินจำกทิศเหนือค่อยๆ ลำดเอียงสู่อ่ำวไทยทำงทิศใต ้ซ่ึงพบว่ำลุ่มแม่น ้ ำ 
เจำ้พระยำตอนล่ำงจะอยูสู่งกวำ่ระดบัน ้ำทะเลไม่เกิน 1.5 เมตร 

พื้นท่ีโครงกำรตั้งอยูใ่นแขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหำนคร มีลกัษณะภูมิประเทศ 
เป็นท่ีรำบ แต่เน่ืองจำกได้รับกำรพฒันำจนมีลักษณะเป็นชุมชนเมืองท่ีค่อนข้ำงหนำแน่น ประกอบด้วย  
ท่ีพกัอำศยั และพำณิชยกรรม เป็นหลกั และมีโครงข่ำยกำรคมนำคมเป็นจ ำนวนมำก 

 
2.2.2 สภาพทางธรณวีทิยา และแผ่นดินไหว 

2.2.2.1 สภาพทางธรณวีิทยา 
กรุงเทพมหำนครตั้งอยู่บริเวณท่ีรำบลุ่มภำคกลำงตอนล่ำง (Lower Central Plain) 

ซ่ึงขอบเขตของบริเวณท่ีรำบลุ่มภำคกลำงตอนล่ำงครอบคลุมพื้นท่ีตอนล่ำงของจงัหวดันครสวรรค์ ตั้งแต่
บริเวณปำกน ้ ำโพลงมำจนถึงปำกแม่น ้ ำเจำ้พระยำท่ีจงัหวดัสมุทรปรำกำร ซ่ึงตะกอนท่ีถูกแม่น ้ ำพดัพำลงไป
สะสมในแอ่งสะสมตะกอนเป็นตะกอนยุคควอเทอร์นำรี (Quaternary Deposits) ประกอบดว้ย ตะกอนร่วน
ถึงตะกอนท่ีถูกกดทบัจนเกือบแขง็ของกรวด ทรำย ทรำยแป้ง และดินเหนียว 

ตะกอนยุคควอเทอร์นำรีตำมบริเวณท่ีรำบลุ่มเจ้ำพระยำ มีควำมหนำของชั้ น
ตะกอนประมำณ 650 เมตร ถึง 1,830 เมตร ซ่ึงสะสมตวัอยำ่งต่อเน่ืองอยูใ่นแอ่งของบล็อกรอยเล่ือนท่ีจมตวั
ลงอยำ่งชำ้ๆ จำกลกัษณะของตะกอนสำมำรถแบ่งออกไดเ้ป็น 2 หน่วยชั้นตะกอน ไดแ้ก่ 

1) หน่วยช้ันตะกอนเจ้าพระยา ประกอบดว้ย ตะกอนชุดสมุทรปรำกำร อยูล่่ำงสุด
เป็นชั้นหินโคลนวำงตวัอยูบ่นหินดินดำนสีแดงอำยุเทอร์เชียรี ตะกอนชุดพระนคร เป็นชั้นทรำยสลบัชั้นดิน
เหนียว วำงตวัแบบรอยสัมผสัไม่ต่อเน่ืองบนชั้นตะกอนชุดสมุทรปรำกำร ตะกอนชุดพระประแดง อยูบ่นสุด
เป็นชั้นตะกอนทรำยและกรวดมีเศษเปลือกรำกไมห้รือพีทปนอยูด่ว้ย 

2) หน่วยช้ันตะกอนดินเหนียวกรุงเทพ ประกอบด้วย ตะกอนดินเหนียวกรุงเทพ
ตอนล่ำง เป็นตะกอนทรำยท่ีสะสมตวัในบริเวณปำกแม่น ้ ำไหลลงสู่ทะเล และตะกอนดินเหนียวกรุงเทพ
ตอนบน ซ่ึงเป็นตะกอนดินเหนียวท่ีสะสมตวัในทะเล 

2.2.2.2 แผ่นดินไหว 
จำกแผนท่ีรอยเล่ือนมีพลังในประเทศไทย (กรมทรัพยำกรธรณีวิทยำ , 2549)  

พบรอยเล่ือนขนำดใหญ่ท่ีเช่ือว่ำยงัมีพลงัในกำรเคล่ือนท่ี (Active Faults) ทั้งหมด 15 แห่ง ไดแ้ก่ รอยเล่ือน
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แม่จนั รอยเล่ือนแม่ทำ รอยเล่ือนเถิน รอยเล่ือนปัว รอยเล่ือนอุตรดิตถ์ รอยเล่ือนแม่ฮ่องสอน รอยเล่ือนพะเยำ      
รอยเล่ือนแม่เมย รอยเล่ือนศรีสวสัด์ิ รอยเล่ือนเจดีย์สำมองค์ รอยเล่ือนระนอง รอยเล่ือนคลองมะลุ่ย          
รอยเล่ือนท่ำแขก รอยเล่ือนแม่อิงและรอยเล่ือนแม่ยม ซ่ึงรอยเล่ือนทั้ง 15 แห่ง ไม่ไดพ้ำดผ่ำนบริเวณพื้นท่ี
โครงกำร และจำกกำรรวบรวมสถิติกำรตรวจวดัควำมรุนแรงกำรเกิดแผน่ดินไหวของกรมอุตุนิยมวทิยำ และ
จำกกำรศึกษำธรณีวิทยำส่ิงแวดลอ้มของกรมทรัพยำกรธรณีท่ีเกิดปรำกฏกำรณ์แผ่นดินไหวข้ึนในประเทศ
ไทยในพื้นท่ีต่ำงๆ หลำยคร้ังท่ีผำ่นมำ กรมทรัพยำกรธรณี จึงไดจ้ดัท ำแผนท่ี แสดงบริเวณท่ีมีควำมเส่ียงภยั
แผน่ดินไหวข้ึน โดยประมวลผลจำกขอ้มูลธรณีวิทยำดำ้นรอยเล่ือนท่ีมีพลงั และกำรเกิดแผน่ดินไหว ซ่ึงได้
แบ่งเขตครอบคลุมจงัหวดัท่ีมีพื้นท่ีเส่ียงภยัต่อแรงสั่นสะเทือนแผ่นดินไหวต่ำงๆ กัน ซ่ึงจะมีผลต่อกำร
ออกแบบส่ิงก่อสร้ำงในแต่ละเขตท่ีจะตอ้งออกแบบรับแรงแผน่ดินไหวต่ำงกนั โดยแบ่งไดเ้ป็น 4 เขต ดงัน้ี 

เขต 0 ควำมรุนแรงน้อยกว่ำ 3 เมอร์คัลลี ตรวจวดัได้ด้วยเคร่ืองมือเท่ำนั้ น  
(ไม่มีควำมเส่ียงไม่จ  ำเป็นตอ้งออกแบบอำคำรรับแรงแผน่ดินไหว) 

เขต 1 ควำมรุนแรง 3-4 เมอร์คัลลี ผู ้อยู่บนอำคำรสูงรู้สึกว่ำมีแผ่นดินไหว  
(มีควำมเส่ียงนอ้ยแต่อำจมีควำมเสียหำยบำ้ง) 

เขต 2ก ควำมรุนแรง 5-7 เมอร์คลัลี ทุกคนตกใจ ส่ิงก่อสร้ำงออกแบบไม่ดี ปรำกฏ
ควำมเสียหำย (มีควำมเส่ียงในกำรเกิดควำมเสียหำยในระดบันอ้ยถึงปำนกลำง) 

เขต 2ข ควำมรุนแรง 7-8 เมอร์คัลลี ส่ิงก่อสร้ำงท่ีออกแบบดีเสียหำยเล็กน้อย  
(มีควำมเส่ียงในกำรเกิดควำมเสียหำยในระดบัปำนกลำง) 

โครงกำรตั้งอยูใ่นเขตพื้นท่ีภำคกลำงของประเทศไทย ซ่ึงเป็นบริเวณท่ีมีควำมเส่ียง
ภยัแผ่นดินไหว เขต 2ก หรือเขตท่ีมีควำมเส่ียงในกำรเกิดแผ่นดินไหวในระดบัน้อยถึงปำนกลำง ควำม
รุนแรงของแผ่นดินไหว 5-7 เมอร์คลัลี กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรท่ีไม่เหมำะสมอำจเกิดควำมเสียหำย 
ทั้งน้ี เพื่อควำมปลอดภยั ควรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรใหรั้บแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหวไม่นอ้ยกวำ่ 5 
เมอร์คลัลี จำกกำรตรวจสอบบนัทึกขอ้มูลแผน่ดินไหวท่ีเกิดข้ึนในประเทศไทยและประเทศใกลเ้คียง ตั้งแต่ปี 
พ.ศ. 2455-2556 ของกรมอุตุนิยมวิทยำ พบแผ่นดินไหวขนำดใหญ่ ซ่ึงมีควำมรุนแรงตั้งแต่ 6.0 ริคเตอร์ 
ข้ึนไป ตำมกำรจ ำแนกขนำดแผน่ดินไหวโดย USGS (แหล่งขอ้มูลโดยกรมทรัพยำกรธรณี) มีจุดก ำเนิดจำก
ภำยนอกประเทศไทย ไดแ้ก่ ประเทศพม่ำและบริเวณเกำะสุมำตรำของประเทศอินโดนีเซีย อย่ำงไรก็ตำม 
เม่ือพิจำรณำตำมกฎกระทรวงก ำหนดกำรรับน ้ ำหนัก ควำมตำ้นทำนควำมคงทนของอำคำร และพื้นดินท่ี
รองรับอำคำรในกำรตำ้นทำนแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2550 พบว่ำกรุงเทพมหำนครอยู่ใน
บริเวณท่ี 1 ซ่ึงเป็นบริเวณท่ีเป็นดินอ่อนมำก อำจส่งผลให้เกิดกำรขยำยควำมรุนแรงของกำรสั่นสะเทือน อีก
ทั้งเป็นอำคำรท่ีมีควำมสูงเกิน 15 เมตร ท ำให้มีควำมเส่ียงภยัจำกแผ่นดินไหวในระยะไกล กำรออกแบบ
โครงกำรจึงตอ้งออกแบบโครงสร้ำงเพื่อรองรับแรงสั่นสะเทือนจำกแผน่ดินไหวตำมท่ีกฎหมำยก ำหนด 
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2.2.2.3 ทรัพยากรดิน 
ดินชั้นบนในพื้นท่ีกรุงเทพมหำนครและปริมณฑลเกือบทั้งหมดจะเป็นดินเหนียว

อำจมีชั้นทรำยแทรกบำ้งเป็นชั้นบำงๆ แต่มีไม่มำกนกั เน้ือดินส่วนใหญ่เป็นดินเหนียวจึงเป็นพื้นท่ีทึบน ้ ำ ซ่ึง
ซึมผ่ำนเกือบไม่ได้เลยและดินในระดบัท่ีต ่ำกว่ำผิวดินลงไปประมำณ 1.5 เมตร จะเป็นดินท่ีอ่ิมตวัด้วยน ้ ำ 
ดงันั้นควำมสำมำรถท่ีจะซบัหรือรับน ้ ำมำเก็บไวจึ้งมีนอ้ยมำกหรือเกือบไม่มี จำกขอ้มูลชั้นดินท่ีไดมี้กำรเจำะ
ส ำรวจโดยหน่วยงำนของรัฐและเอกชน สำมำรถแบ่งชั้นดินในกรุงเทพมหำนครและปริมณฑลออกเป็น 4 
ชั้น ดงัน้ี 

1) ดินบน (Top Soil) ดินบนเป็นดินเหนียวสีเทำเขม้ มีควำมหนำระหว่ำง 0.5-3.0 
เมตร บำงพื้นท่ีพบว่ำดินบนมีสีน ้ ำตำลหรือน ้ ำตำลปนเทำ ซ่ึงมกัเป็นดินถมท่ีมำจำกบริเวณรอบนอกของ
กรุงเทพมหำนคร 

2) ดินเหนียวที่ยุบตัวได้ (Compressible Clays) ดินชั้นน้ีประกอบดว้ยดินเหนียวท่ี
อ่อนถึงอ่อนมำกเม่ือทดสอบค่ำ Unconfined Compressive Strength จะได้ค่ำน้อยกว่ำ 10 ตนั/ตำรำงเมตร 
และค่ำ Shear Strength นอ้ยกวำ่ 5 ตนั/ตำรำงเมตร มีควำมหนำตั้งแต่ 3-8 เมตร ดินชั้นน้ีมีสีเทำเขม้ แต่ก็มีบำ้ง
ท่ีเป็นสีเทำปนน ้ ำเงินหรือสีน ้ ำเงิน จำกชั้นดินเหนียวท่ีอ่อนถึงอ่อนมำกลงไปจะเป็นดินเหนียวท่ีมีควำมแข็ง
ปำนกลำง (Medium Clay) สีเทำ มีควำมหนำตั้งแต่ 2 - 8 เมตร ดินทั้งสองชั้น คือ ชั้นดินเหนียวอ่อนถึงอ่อน
มำกและชั้นดินเหนียวแขง็ปำนกลำง ถือเป็นชั้นดินเหนียวท่ีสำมำรถยบุตวัได ้มีควำมหนำตั้งแต่ 5 - 16 เมตร 

3) ดินเหนียวแข็งหรือแข็งมาก (Stiff and Very Stiff Clay) ดินเหนียวแข็งถึงแข็ง
มำก หมำยถึง ดินท่ีมีค่ำ Unconfined Compressive Strength อยู่ระหว่ำง 10 ถึง 40 ตนั/ตำรำงเมตร ดินชั้นน้ี
ส่วนใหญ่มีสีเทำอ่อน ซ่ึงจะอยู่ใตช้ั้นดิน Compressible Clay ลงไป ผิวของชั้นน้ีอำจจะแยกได้โดยกำรดูสี
ปริมำณควำมช้ืนตำมธรรมชำติของชั้นดินเหนียวแข็งถึงแข็งมำกจะสูงกว่ำ 40% ซ่ึงต ่ำกวำ่ปริมำณควำมช้ืน
ในชั้นดินอ่อนถึงอ่อนมำก 

4) ดินเหนียวแกร่งและช้ันกรวดทราย (Hard Clay Underlying Granular Deposits) 
ชั้นดินเหนียวแกร่ง หมำยถึง ชั้นดินท่ีมีค่ำ Unconfined Compressive Strength สูงกว่ำ 40 ตนั/ตำรำงเมตร 
หรือค่ำStandard Penetration Resistance ตั้ งแต่ 30 คร้ัง/ฟุต ข้ึนไป ส่วนใหญ่ดินชั้นน้ีจะมีสีเหลืองหรือสี
น ้ ำตำล ควำมหนำของชั้นดินอยูร่ะหวำ่ง 2 ถึง 6 เมตร ส่วนดินชั้นกรวดทรำยจะอยูท่ี่ระดบัควำมลึกตั้งแต่ 21 
ถึง 24 เมตร โดยไม่แบ่งแยกเด่นชดั แต่จะเป็นกำรเปล่ียนจำกดินชนิดทรำยปนดินเหนียวสีน ้ ำตำลปนเหลือง
เป็นชั้นกรวดทรำย อำคำรขนำดใหญ่จะมีปลำยเสำเขม็อยูบ่นชั้นทรำยน้ี 
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2.3  รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 
 2.3.1  ประเภท ขนาด และรูปแบบอาคารของโครงการ 
  โครงกำร เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) ของบริษทั แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ  ำกดั 
เป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศยัรวม กลุ่มเป้ำหมำยของโครงกำรคือ ผูบ้ริโภคท่ีตอ้งกำรท่ีพกัอำศยัท่ีมี
ควำมทันสมัย สะดวกสบำย เป็นย่ำนธุรกิจใจกลำงเมือง มีควำมพร้อมด้ำนระบบสำธำรณูปโภคและ
สำธำรณูปกำร มีควำมสะดวกสบำยในกำรเดินทำง โดยท่ีตั้งโครงกำรอยูใ่กลโ้ครงกำรรถไฟฟ้ำบีทีเอส สำย
สุขุมวิท หรือ รถไฟฟ้ำสำยสีเขียวอ่อน และรถไฟฟ้ำ MRT สำยเฉลิมรัชมงคล หรือ รถไฟฟ้ำสำยสีน ้ ำ เงิน 
ประมำณ 1.4 กิโลเมตร ทั้ง 2 สำยโดยมีสถำนีท่ีใกล้ท่ีสุด คือ สถำนีหมอชิต (รถไฟฟ้ำบีทีเอส สำยสีเขียว
อ่อน) และสถำนีสวนจตุจกัร (รถไฟฟ้ำสำยสีน ้ ำ เงิน) ตั้ งอยู่ทำงทิศตะวนัตกของโครงกำร โดยนับเป็น
เส้นทำงท่ีเช่ือมต่อกบัรถไฟฟ้ำเส้นทำงอ่ืนๆ ไดห้ลำยเส้นทำงทำง ให้สำมำรถเดินทำงไดอ้ย่ำงสะดวกสบำย
และเกิดควำมคล่องตวัในกำรเดินทำง ซ่ึงภำยในโครงกำรประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 3 อำคำร 
(อำคำร A ควำมสูง 37 ชั้น อำคำร B ควำมสูง 22 ชั้ น และอำคำร C ควำมสูง 33 ชั้ น) และอำคำรจอดรถ 
จ ำนวน 1 อำคำร (อำคำร D ควำมสูง 10 ชั้น) มีจ  ำนวนห้องชุดเพื่อกำรพกัอำศยั 1,813 ห้อง และห้องชุดเพื่อ
กำรพำณิชย ์4 หอ้ง รวมหอ้งชุดทั้งหมด 1,817 หอ้ง  
 

2.3.2 การเข้าถึงพืน้ทีโ่ครงการ 
2.3.2.1 การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ สามารถใช้เส้นทางไดด้งัน้ี 

1) จำกถนนวิภำวดีรังสิต ทิศทำงมุ่งทิศเหนือ ตรงไปบนถนนวิภำวดีรังสิต ผำ่นแยก
ถนนสุทธิสำรวนิิจฉยั ตดักบัถนนวภิำวดีรังสิต ตรงไปตำมถนนวภิำวดีรังสิต เล้ียวซำ้ยเขำ้ซอยวภิำวดีรังสิต 3 
ตรงไปประมำณ 400 เมตร เล้ียวขวำเขำ้สู่โครงกำร 

2) จำกถนนวิภำวดีรังสิต ทิศทำงมุ่งทิศเหนือ ตรงไปบนถนนวิภำวดีรังสิต ผำ่นแยก
ถนนสุทธิสำรวนิิจฉยั ตดักบัถนนวภิำวดีรังสิต ตรงไปตำมถนนวภิำวดีรังสิต เล้ียวซำ้ยเขำ้ซอยวภิำวดีรังสิต 5 
ตรงไปเล้ียวซำ้ยเขำ้ซอยวภิำวดีรังสิต 5 แยก 7 ตรงไปประมำณ 200 เมตร เล้ียวขวำเขำ้สู่โครงกำร 

3) จำกถนนวิภำวดีรังสิต ทิศทำงมุ่งทิศใต ้ตรงไปบนถนนวิภำวดีรังสิต กลบัรถ
บริเวณแยกถนนสุทธิสำรวินิจฉัย ตัดกับถนนวิภำวดีรังสิตตรงไปตำมถนนวิภำวดีรังสิต เล้ียวซ้ำยเข้ำ 
ซอยวภิำวดีรังสิต 3 ตรงไปประมำณ 400 เมตร เล้ียวขวำเขำ้สู่โครงกำร 

4) จำกถนนพหลโยธิน ทิศทำงมุ่งทิศเหนือ ตรงไปบนถนนพหลโยธิน เล้ียวขวำท่ี
แยกสะพำนเขำ้สู่ถนนสุทธิสำรวนิิจฉยั ตรงไปตำมถนนสุทธิสำรวินิจฉยั เล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยอินทำมระ 15 ตรง
ไปเขำ้สู่ซอยพหลโยธิน 18/1 เล้ียวขวำเขำ้ซอยวภิำวดีรังสิต 3 ประมำณ 140 เมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร 

5) จำกถนนพหลโยธิน ทิศทำงมุ่งทิศเหนือ ตรงไปบนถนนพหลโยธิน เล้ียวเขำ้
ซอยพหลโยธิน 18 ตรงไปเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ซอยพหลโยธิน 18/1 เล้ียวขวำเขำ้ซอยวภิำวดีรังสิต 3 ประมำณ 140 
เมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร 
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6) จำกถนนพหลโยธิน ทิศทำงมุ่งทิศใต ้ตรงไปบนถนนพหลโยธิน เล้ียวซ้ำยเขำ้
ซอยพหลโยธิน 18/1 ตรงไปเล้ียวซำ้ยเขำ้ซอยวภิำวดีรังสิต 3 ประมำณ 140 เมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร 

7) จำกถนนพหลโยธิน ทิศทำงมุ่งทิศใต ้ตรงไปบนถนนพหลโยธิน เล้ียวซ้ำยเขำ้
ซอยพหลโยธิน 18/1 ตรงไปเล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยพหลโยธิน 18/1 แยก 3 ตรงไปเล้ียวขวำเขำ้ซอยวิภำวดีรังสิต 5 
แยก 7 เล้ียวขวำเขำ้สู่โครงกำร 

8) จำกถนนประดิพนัธ์ิ ทิศทำงมุ่งทิศตะวนัออก ตรงไปบนถนนประดิพนัธ์ ผ่ำน
แยกสะพำนควำย ตรงเขำ้สู่ถนนสุทธิสำรวนิิจฉยั เล้ียวซำ้ยเขำ้ซอยอินทำมระ 15 ตรงไปเขำ้สู่ซอยพหลโยธิน 
18/1 เล้ียวขวำเขำ้ซอยวภิำวดีรังสิต 3 ประมำณ 140 เมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร 

9) จำกถนนก ำแพงเพชร ทิศทำงมุ่งทิศตะวนัออก ตรงไปบนถนนกำ แพงเพชร 
กลบัรถบริเวณแยกกำ แพงเพชร เล้ียวซ้ำยเขำ้ซอย ไปทำง สน.บำงซ่ือ เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนพหลโยธิน ตรงไป
เล้ียวขวำเขำ้ซอยพหลโยธิน 18 ตรงไปเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ซอยพหลโยธิน 18/1 เล้ียวขวำเขำ้ซอยวิภำวดีรังสิต 3 
ประมำณ 140 เมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร 

2.3.2.2 การเดินทางออกจากพืน้ทีโ่ครงการ สำมำรถใชเ้ส้นทำงไดด้งัน้ี 
1) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศเหนือบนถนนวิภำวดีรังสิต 

โดยเล้ียวซ้ำยออกจำกโครงกำรเขำ้สู่ซอยวิภำวดีรังสิต 3 ตรงไป เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนวิภำวดีรังสิต แลว้ตรงไป
เขำ้สู่ถนนวภิำวดีรังสิต เพื่อมุ่งทิศเหนือ 

2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศใตบ้นถนนวิภำวดีรังสิต โดย
เล้ียวขวำออกจำกโครงกำรเขำ้สู่ซอยวิภำวดีรังสิต 3 ตรงไป เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ซอยพหลโยธิน 18/1 ตรงไปเขำ้
ซอยอินทำมระ 15 ตรงไปเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนสุทธิสำรวินิจฉัย ตรงไปเล้ียวขวำท่ีแยกถนนสุทธิสำรวินิจฉัย 
ตดักบัถนนวภิำวดีรังสิตแลว้ตรงไปเขำ้สู่ถนนวภิำวดีรังสิต เพื่อมุ่งทิศใต ้

3) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศเหนือบนถนนพหลโยธิน โดย
เล้ียวซ้ำยออกจำกโครงกำรเขำ้สู่ซอยวิภำวดีรังสิต 3 ตรงไป เล้ียวขวำเขำ้ซอยพหลโยธิน 18/1 ตรงไปเล้ียว
ซ้ำยเขำ้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงไปบนถนนพหลโยธิน กลบัรถบริเวณแยกกำ แพงเพชรเขำ้สู่ถนนพหลโยธิน 
เพื่อมุ่งทิศเหนือ 

4) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศใตบ้นถนนพหลโยธิน โดยเล้ียว
ซ้ำยออกจำกโครงกำรเขำ้สู่ซอยวิภำวดีรังสิต 3 ตรงไป เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ซอยพหลโยธิน 18/1 ตรงไป เล้ียวซ้ำยเขำ้
ซอยพหลโยธิน 18 ตรงไป เล้ียวขวำเขำ้สู่ถนนพหลโยธิน เพื่อกลบัรถเขำ้สู่ถนนพหลโยธิน เพื่อมุ่งทิศใต ้

5) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศตะวนัออกบนถนนสุทธิสำร
วนิิจฉยั โดยเล้ียวขวำออกจำกโครงกำรเขำ้สู่ซอยวิภำวดีรังสิต 3 ตรงไป เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ซอยพหลโยธิน 18/1 ตรง
ไปเขำ้ซอยอินทำมระ 15 ตรงไปเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนสุทธิสำรวินิจฉัย ตรงไปผ่ำนแยกถนนสุทธิสำรวินิจฉยั ตดั
กบัถนนวภิำวดีรังสิต เพื่อมุ่งทิศตะวนัออก 
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6) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศตะวนัตกบนถนนประดิพนัธ์ิ โดย
เล้ียวซ้ำยออกจำกโครงกำรเขำ้สู่ซอยวิภำวดีรังสิต 3 ตรงไป เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ซอยพหลโยธิน 18/1 ตรงไป เล้ียวซ้ำย
เขำ้ซอยพหลโยธิน 18 ตรงไป เล้ียวขวำเขำ้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงไปบนถนนพหลโยธิน เล้ียวขวำท่ีแยกสะพำน 
เขำ้สู่ถนนประดิพนัธ์ เพื่อมุ่งทิศตะวนัตก 

7) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศตะวนัตกบนถนนก ำแพงเพชร 
โดยเล้ียวซ้ำยออกจำกโครงกำรเขำ้สู่ซอยวิภำวดีรังสิต 3 ตรงไป เล้ียวขวำเขำ้ซอยพหลโยธิน 18/1 ตรงไปเล้ียว
ซ้ำยเข้ำสู่ถนนพหลโยธิน ตรงไปบนถนนพหลโยธิน เล้ียวขวำบริเวณแยกก ำแพงเพชร ตรงเข้ำสู่ถนน
ก ำแพงเพชร เพื่อมุ่งทิศตะวนัตก 

นอกจำกน้ี บริเวณท่ีตั้งโครงกำร ตั้งอยูห่่ำงจำกโครงกำรรถไฟฟ้ำบีทีเอส สำยสุขมุวิท 
หรือ รถไฟฟ้ำสำยสีเขียวอ่อน และรถไฟฟ้ำ MRT สำยเฉลิมรัชมงคล หรือ รถไฟฟ้ำสำยสีน ้ ำ เงิน ประมำณ 1.4 
กิโลเมตร ทั้ง 2 สำย โดยมีสถำนีท่ีใกลท่ี้สุด คือ สถำนีหมอชิต (รถไฟฟ้ำบีทีเอส สำยสีเขียวอ่อน) และสถำนี
สวนจตุจกัร (รถไฟฟ้ำสำยสีน ้ ำ เงิน) ตั้ งอยู่ทำงทิศตะวนัตกของโครงกำร โดยนับเป็นเส้นทำงท่ีเช่ือมต่อกับ
รถไฟฟ้ำเส้นทำงอ่ืนๆ ไดห้ลำยเส้นทำงทำ ให้สำมำรถเดินทำงไดอ้ย่ำงสะดวกสบำยและเกิดควำมคล่องตวัใน
กำรเดินทำง ซ่ึงกำรเดินทำงจำกพื้นท่ีโครงกำรไปยงัสถำนีรถไฟฟ้ำดงักล่ำว สำมำรถใช้บริกำรระบบโครงข่ำย
ขนส่งสำธำรณะต่ำงๆ ได้อย่ำงสะดวก ได้แก่ รถโดยสำรประจ ำทำงจำกปำกซอยวิภำวดีรังสิต 3 หรือ
รถจักรยำนยนต์รับจ้ำง เป็นต้น อีกทั้ ง โครงกำรได้จดัให้มีรถตู้รับ-ส่งผูพ้ ักอำศยัไป-กลับสถำนีรถไฟฟ้ำ
ใกลเ้คียงดงักล่ำว 
 

2.3.3 ขนาดพืน้ทีโ่ครงการและอาณาเขต 

โครงกำร เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) พฒันำบนท่ีดิน จ ำนวน 16 โฉนด รวมขนำด
พื้นท่ีโครงกำรทั้งหมด 9-0-1.6 ไร่ (14,406.40 ตำรำงเมตร) ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของ ของบริษทั แกรนด์ ยูนิต้ี 
ดิเวลล็อปเมนท ์จ ำ กดั ดงัแสดงใน ตารางที ่2.3.2-1 
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ตารางที ่2.3.2-1 รำยละเอียดโฉนดท่ีดินส ำหรับพฒันำโครงกำร 

 
 
สภำพพื้นท่ีโครงกำรก่อนพฒันำ เป็นพื้นท่ีวำ่ง โดยมีอำณำเขตติดต่อท่ีดินโครงกำร มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  ซอยพหลโยธิน 18/1 แยก 3 มีเขตทำงกว้ำงตั้ งแต่ 8.20 - 8.50   
เมตร ถดัไปเป็นกลุ่มบำ้นพกัอำศยั 

ทิศใต ้ ติดต่อกบั  ซอยวิภำวดีรังสิต 3 มีเขตทำงกวำ้งตั้ งแต่ 10.50 - 10.90 เมตร 
ถดัไปเป็นอำคำรเอ็มแอล แมนชัน่ สูง 9 ชั้น กลุ่มอำคำรพำณิชย ์
สูง 2-3 ชั้น และกลุ่มอำคำรพำณิชย ์สูง 4 ชั้น 

ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั  ซอยวิภำวดีรังสิต 5 แยก 7 มีเขตทำงกวำ้งตั้งแต่ 8.30 - 8.50 เมตร 
ถดัไปเป็นกลุ่มบำ้นพกัอำศยั 

ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั  โครงกำร ยู ดีไลท์ แอท จตุจกัร จ ำนวน 2 อำคำร (อำคำร A สูง 
29 ชั้น อำคำร B สูง 26 ชั้น) 
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2.3.4     รูปแบบอาคารและพืน้ทีใ่ช้สอย 
2.3.4.1 รูปแบบอาคาร 

ภำยในโครงกำรประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั จ ำนวน 3 อำคำร (อำคำร A ควำมสูง 
37 ชั้น อำคำร B ควำมสูง 22 ชั้น และอำคำร C ควำมสูง 33 ชั้น) และอำคำรจอดรถ จ ำนวน 1 อำคำร (อำคำร 
D ควำมสูง 10 ชั้ น) มีจ  ำนวนห้องชุดเพื่อกำรพักอำศัย 1,813 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์ 4 ห้อง  
รวมห้องชุดทั้ งหมด 1,817 ห้อง อำคำรโครงกำรมีพื้นท่ีของอำคำรรวมทั้ งส้ิน 105,229.48 ตำรำงเมตร  
(โดยคิดเป็นพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ เท่ำกบั 82,184.54 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอตัรำส่วนกบัพื้น
ท่ีดิน เท่ำกบั 103,693.29 ตำรำงเมตร) สรุปลกัษณะของอำคำรดงั ตารางที ่2.3.4.1-1 

 
ตารางที ่2.3.4.1-1 สรุปลกัษณะของอำคำรในโครงกำร 

 
 

โดยแสดงรำยละเอียดพื้นท่ีใชส้อยในอำคำรพกัอำศยัแต่ละชั้น ดงัน้ี 
อาคาร A 
ช้ันที่ 1 ประกอบดว้ย โถงพกัคอย ห้องเก็บของ ห้องจดหมำย ห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ

ส ำรองฉุกเฉิน หอ้งควบคุมอำคำร ห้องส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุด ห้องน ้ ำ โถงลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร  
โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง บนัได ท่ีจอดรถภำยนอกอำคำร จ ำนวน 16 คนั และท่ีจอดรถยนต์ภำยใน
อำคำร จ ำนวน 17 คนั 

ช้ันที่ 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 20 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 3 ถึง ช้ันที่ 7 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 120 ห้อง (24 ห้อง/ชั้น) (ทั้งหมด
เป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์
โดยสำร โถงลิฟต ์ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
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ช้ันที่ 8 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 20 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น หอ้งไฟฟ้ำ ห้องน ้ ำ โถงพกัคอย ทำงเดิน โถงลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 9 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 20 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่  10 ถึง ช้ันที่  20 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศัย จ ำนวน 264 ห้อง (24 ห้อง/ชั้ น) 
(ทั้งหมดเป็นหอ้ง ขนำดไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟตโ์ดยสำร 
ลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 21 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 20 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันที ่22 ถึง ช้ันที ่23 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 40 หอ้ง (20 ห้อง/ชั้น) (ทั้งหมด
เป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์
โดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 24 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 18 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 25 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 16 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพื้นท่ีจดัสวน 

ชั้นท่ี 26 ถึง ชั้นท่ี 29 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 64 ห้อง (16 ห้อง/ชั้น) (ทั้งหมด
เป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์
โดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 30 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 14 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) 

ห้องพักขยะประจ ำ ชั้ น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 31 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 12 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดและพื้นท่ีจดัสวน 
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ช้ันที ่32 ถึง ช้ันที ่35 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 48 หอ้ง (12 ห้อง/ชั้น) (ทั้งหมด
เป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์
โดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 36 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 10 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 37 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 8 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดและพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 
บนัได และพื้นท่ีจดัสวน 

อาคาร B 
ช้ันที่ 1 ประกอบดว้ย โถงพกัคอย ห้องจดหมำย ห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำส ำรองฉุกเฉิน 

ห้องพกัขยะมูลฝอยรวม ห้องน ้ ำ โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง บนัได ท่ี
จอดรถจกัรยำนยนต ์60 คนั ท่ีจอดรถเก็บขนขยะ ท่ีจอดรถภำยนอกอำคำร จ ำนวน 66 คนั และท่ีจอดรถยนต์
ภำยในอำคำร จ ำนวน 25 คนั 

ช้ันลอย 1 ประกอบด้วย โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 
ทำงรถวิง่ และท่ีจอดรถภำยในอำคำร จ ำนวน 11 คนั 

ช้ันที ่2 ประกอบดว้ย โถงลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัได 
ทำงรถวิง่และท่ีจอดรถภำยในอำคำร จ ำนวน 50 คนั (ชั้น 2A จ ำนวน 25 คนั และชั้น 2B จ ำนวน 25 คนั) 

ช้ันที ่3 ประกอบดว้ย โถงลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัได 
ทำงรถวิง่และท่ีจอดรถภำยในอำคำร จ ำนวน 51 คนั (ชั้น 3A จ ำนวน 24 คนั และชั้น 3B จ ำนวน 27 คนั) 

ช้ันที่ 4 ถึงช้ันที่ 6 ประกอบด้วย โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง บนัได ทำงรถวิ่ง และท่ีจอดรถภำยในอำคำร จ ำนวน 162 คนั (ชั้น 4A-6A จ ำนวนชั้นละ 27 คนั และ
ชั้น 4B-6B จ ำนวนชั้นละ 27 คนั) 

ช้ันลอย 2 (ช้ัน 7A) ประกอบดว้ย โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง บนัไดทำงรถวิง่ และท่ีจอดรถภำยในอำคำร จ ำนวน 27 คนั 

ช้ันที่ 7 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 16 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) 

ห้องพักขยะประจ าช้ัน หอ้งไฟฟ้ำ ห้องน ้ ำ หอ้งโถง ทำงเดิน โถงลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัได สระวำ่ยน ้ำ และพื้นท่ีจดัสวน 
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ช้ันที่ 8 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 16 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) 

ห้องพักขยะประจ าช้ัน  ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที ่9 ถึงช้ันที ่16 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 216 หอ้ง (27 ห้อง/ชั้น) (แบ่งเป็น
ขนำดห้องไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 26 ห้อง/ชั้น และขนำดห้องมำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 1 ห้อง/
ชั้น) ห้องพกัขยะประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 17 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 24 ห้อง (แบ่งเป็นขนำดห้องไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร จ ำนวน 23 ห้อง และขนำดห้องมำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 1 ห้อง) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น 
หอ้งไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันที ่18 ถึงช้ันที ่19 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 48 หอ้ง (24 ห้อง/ชั้น) (แบ่งเป็น
ขนำดห้องไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 23 ห้อง/ชั้น และขนำดห้องมำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 1 ห้อง/
ชั้น) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 20 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 23 ห้อง (แบ่งเป็นขนำดห้องไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร จ ำนวน 22 ห้อง และขนำดห้องมำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 1 ห้อง) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น 
หอ้งไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันที ่21 ถึงช้ันที ่22 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 46 หอ้ง (23 ห้อง/ชั้น) (แบ่งเป็น
ขนำดห้องไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 22 ห้อง/ชั้น และขนำดห้องมำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 1 ห้อง/
ชั้น) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 
บนัได และพื้นท่ีจดัสวน 

อาคาร C 
ช้ันที่ 1 ประกอบดว้ย โถงพกัคอย ห้องเก็บของ ห้องจดหมำย ห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ

ส ำรองฉุกเฉิน ห้องน ้ ำ โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง บนัได และท่ีจอด
รถยนตภ์ำยในอำคำรจ ำนวน 1 คนั 

ช้ันที่ 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 20 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
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ช้ันที่ 3 ถึงช้ันที่ 6 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 96 ห้อง (24 ห้อง/ชั้น) (ทั้งหมด
เป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์
โดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 7 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 20 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ โถง ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงและบนัได 

ช้ันที่ 8 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จำ นวน 16 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น หอ้งไฟฟ้ำ ห้องน ้ ำ โถงพกัคอย ทำงเดิน โถงลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 9 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 18 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่  10 ถึงช้ันที่  29 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศัย จ ำนวน 480 ห้อง (24 ห้อง/ชั้ น) 
(ทั้งหมดเป็นหอ้งขนำดไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น หอ้งไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟตโ์ดยสำร 
ลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 30 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 20 ห้อง (ทั้งหมดเป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 
ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดและพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันที่ 31 ถึงช้ันที่ 33 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 60 ห้อง (20 ห้อง/ชั้น) (ทั้งหมด
เป็นห้องขนำดไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร) ห้องพกัขยะประจ ำ ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์
โดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 
บนัได และพื้นท่ีจดัสวน 

อาคาร D 
ช้ันที่ 1 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ  ำนวน 4 ห้อง โถงลิฟต์โดยสำร 

ลิฟต์โดยสำรทำงเดิน บนัได ทำงรถวิ่ง และท่ีจอดรถภำยในอำคำร จ ำนวน 33 คนั (ชั้น 1A จ ำนวน 20 คนั 
และชั้น 1B จ ำนวน 13 คนั) 

ช้ันที่ 2 ประกอบดว้ย โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร ทำงเดิน บนัได ทำงรถวิ่ง และท่ีจอด
รถภำยในอำคำร จ ำนวน 40 คนั (ชั้น 1A จ ำนวน 20 คนั และชั้น 1B จ ำนวน 20 คนั) 
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ช้ันที่ 3 ถึงช้ันที่ 9 ประกอบดว้ย โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร ทำงเดิน บนัได ทำงรถวิ่ง 
และท่ีจอดรถภำยในอำคำร จ ำนวน 385 คนั (ชั้น 3A-9A จ ำนวนชั้นละ 28 คนั และชั้น 3B-9B จ ำนวนชั้นละ 
27 คนั) 

ช้ันที่ 10 ประกอบด้วย ห้องออกก ำลงักำย สระว่ำยน ้ ำ ห้องป้ัมน ้ ำ โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์
โดยสำร ทำงเดินบนัได และพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันลอย ประกอบดว้ย หอ้งออกก ำลงักำย ทำงเดิน และบนัได 
ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน บนัได และพื้นท่ีจดัสวน 

 

2.3.5     การใช้ประโยชน์ทีด่ินและการออกแบบอาคารตามกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 

 2.3.5.1 การใช้ประโยชน์ทีด่ินตามกฎหมายที่เกีย่วข้อง 
ท่ีตั้งของโครงกำร ตำมกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 

จำกส ำนกัผงัเมือง กรุงเทพมหำนคร พบวำ่ พื้นท่ีดงักล่ำวอยูใ่นท่ีดินประเภท ย.9-2 (สีน ้ำ ตำล) 
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 ได้ก ำหนดให้ท่ีดิน

ประเภท ย.9เป็นท่ีดินประเภทอยูอ่ำศยัหนำแน่นมำกท่ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรับกำรอยูอ่ำศยัในบริเวณพื้นท่ี
เขตเมืองชั้นใน ซ่ึงอยู่ในเขตกำรให้บริกำรของระบบขนส่งมวลชน ท่ีดินประเภทน้ี ห้ำมใชป้ระโยชน์ท่ีดิน
เพื่อกิจกำรตำมท่ีก ำหนด 29 ประเภท โดยกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ีท่ีให้มีอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวม
ต่อพื้นท่ีดินไม่เกิน 7 : 1 และอตัรำส่วนของท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีอำคำรรวมไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 4.5 แต่อตัรำส่วนของ
ท่ีวำ่งตอ้งไม่ต ่ำกวำ่เกณฑ์ขั้นต ่ำของท่ีวำ่งอนัปรำศจำกส่ิงปกคลุมตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร และ
ใหมี้พื้นท่ีน ้ำ ซึมผำ่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่ง 

ทั้ งน้ี  โครงกำรออกแบบให้สอดคล้องตำมกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผ ังเมืองรวม
กรุงเทพมหำนคร พ.ศ.2556 โดยมีมีอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) เท่ำกบั 7.20 ต่อ 1 ซ่ึง FAR 
ของพื้นท่ี ย.9-2 ไม่เกิน 7 : 1 (หมำยเหตุ : โครงกำรมีกำรขอเพิ่มอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน 
(FAR) ท่ีโครงกำรสำมำรถมีเพิ่มได ้จำกกฎกระทรวงผงัเมืองรวมก ำหนดตอ้งไม่เกินร้อยละ 20 (ไม่เกิน 8.40 
: 1) ซ่ึงพื้นท่ีอำคำรท่ีออกแบบน้ี (103,693.29 ตำรำงเมตร) คิดเป็นอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน
โครงกำรท่ีเพิ่มเท่ำกบัร้อยละ 2.82463 (ค ำนวณจำก (103,693.29-100,844.80)*100/100,844.80) โดยจดัให้มี
กำรกกัเก็บน ้ำ ไวใ้นบ่อหน่วงน ้ำ ปริมำตรทั้งหมด 510.0 ลูกบำศก์เมตร) และมีอตัรำส่วนท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีอำคำร
รวม (OSR) ร้อยละ 8.53 (ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 4.5) จดัให้มีพื้นท่ีน ้ำ ซึมผำ่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมเ้ท่ำกบั 3,000.89 
ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 2,333.10 ตร.ม.) ของพื้นท่ีว่ำงตำมกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผงัเมืองรวม
กรุงเทพมหำนคร พ.ศ.2556 (ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 50 ของท่ีวำ่ง) สรุปการใช้ประโยชน์ที่ดินตามข้อก าหนดผัง
เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ตารางที่ 2.3.5.1-1 และเปรียบเทียบข้อก าหนดตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 และกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ตารางที ่2.3.5.1-2 
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ตารางที ่2.3.5.1-1 สรุปการใช้ประโยชน์ทีด่ินตามข้อก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  
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ตารางที่ 2.3.5.1-2 เปรียบเทียบขอ้ก ำหนดตำมขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 
และกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง  

ข้อก าหนดตามกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง รายละเอยีดโครงการ 

ข้อบัญญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
ขอ้ 52 อำคำรแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวำ่งตำมท่ีก ำหนด 
ดงัต่อไปน้ี 
     (1) อำคำรอยู่อำศัยต้องมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำ 30 ใน 100 
ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีดิน 
     (2) ห้องแถว ตึกแถว อำคำรพำณิชย์ โรงงำนอำคำร
สำธำรณะและอำคำรอ่ืนซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อำศัยต้องมี
ท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำ 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีท่ี ดิน แต่ถ้ำ
อำคำรนั้นใชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยัดว้ยตอ้งมีท่ีวำ่งตำม (1) 

- โครงกำรจดัใหมี้ท่ีวำ่ง (ท่ีจอดรถยนตท์ำงวิง่รถ และพ้ืนท่ีสี
เขียว นอกอำคำร) 8,843.05 ตำรำงเมตร คิดเป็นอตัรำส่วนท่ี
ว่ำงต่อพ้ืนท่ีท่ีดินโครงกำร ร้อยละ 61.38 ซ่ึงไม่น้อยกว่ำ
เกณฑ์ขั้นต ่ำ ท่ีว่ำงท่ีก ำหนดไวไ้ม่น้อยกว่ำ 30 ใน 100ส่วน
ของพ้ืนท่ีท่ีดินโครงกำร 

กฎกระทรวงฉบับที่  50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อ 7 ให้ยกเลิกควำมในข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 7 และข้อ 8 
แห่งกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
     “ข้อ 4 ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอำคำรสูงหรื
อำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ไม่ว่ำจะอยู่ในระดับเหนือพ้ืนดิน
หรือต ่ำกวำ่ระดบัพ้ืนดินตอ้งห่ำงจำกเขตท่ีดินของผูอ่ื้นหรือ
ถนนสำธำรณะไม่นอ้ยกวำ่ 6.00 เมตร ทั้งน้ีไม่รวมถึงส่วนท่ี
เป็นฐำนรำกของอำคำร 
     ขอ้ 5 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษท่ีก่อสร้ำงข้ึน
ใน พ้ืน ท่ี ดิน ท่ี ใช้ เป็น ท่ี ตั้ งอำคำรต้องมีค่ ำสู งสุดของ
อตัรำส่วนพ้ืนท่ีอำคำรรวมกนัทุกชั้นของอำคำรทุกหลงัต่อ
พ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำรไม่เกิน 10 ต่อ 1 
ขอ้ 6 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีว่ำงไม่
นอ้ยกวำ่อตัรำส่วนดงัต่อไปน้ี 
     (1) อำคำรท่ีอยู่อำศัยต้องมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 30 
ของพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร 
     (2) อำคำรพำณิชย ์โรงงำนอำคำรสำธำรณะ และอำคำร
อ่ืนท่ีไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยู่อำศัยตอ้งมีท่ีวำ่งไม่น้อยกว่ำร้อยละ 
10 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร แต่ถำ้อำคำรนั้นใชเ้ป็น
ท่ีอยูอ่ำศยัรวมอยูด่ว้ยตอ้งมีท่ีวำ่งตำม (1) 

 
 
 
 
- ขอบเขตนอกสุดของอำคำรโครงกำรแนวอำคำรโครงกำร 
ทั้ งในระดับเหนือพ้ืนดินและต ่ ำกว่ำระดับพ้ืนดิน จะมี
ระยะห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินทุกดำ้น 
อยำ่งนอ้ย 6.15 เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 6เมตร) 
 
- โครงกำรมีพ้ืนท่ีอำคำรรวม 103,693.29 ตำรำงเมตร คิด
เป็นอตัรำส่วนพ้ืนท่ีอำคำรรวมต่อพ้ืนท่ีท่ีดิน 7.20 : 1 ซ่ึงไม่
เกินค่ำสูงสุดของอตัรำส่วนพ้ืนท่ีอำคำรรวมกนัทุกชั้นของ
อำคำรทุกหลงัต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำรไม่เกิน 10 ต่อ 
1 
- โครงกำรจัดให้ มี ท่ี ว่ำง 8,843.05 ตำรำงเมตร คิดเป็น
อตัรำส่วนท่ีวำ่งต่อพ้ืนท่ีท่ีดินโครงกำร ร้อยละ 61.38 ซ่ึงไม่
น้อยกว่ำเกณฑ์ขั้นต ่ำ ท่ีว่ำงท่ีก ำหนดไวไ้ม่น้อยกว่ำ 30 ใน 
100 ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีดินโครงกำร 

กฎกระทรวงฉบับที่  55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ขอ้ 33 อำคำรแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวำ่งตำมท่ีก ำหนด
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ข้อก าหนดตามกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง รายละเอยีดโครงการ 
ดงัต่อไปน้ี 
     (1) อำคำรอยู่อำศัย และอำคำรอยู่อำศัยรวมตอ้งมีท่ีว่ำงไม่น้อย
กวำ่ 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมำกท่ีสุดของอำคำร 
     (2) ห้องแถว ตึกแถว อำคำรพำณิชย ์โรงงำนอำคำรสำธำรณะ 
และอำคำรอ่ืนซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยัตอ้งมีท่ีวำ่งไม่น้อยกวำ่ 
10 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมำกท่ีสุดของอำคำร 
แต่ถำ้อำคำรดงักล่ำวใชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยัดว้ยตอ้งมีท่ีวำ่งตำม (1) 

 
- โครงกำรจัดให้ มี ท่ี ว่ำง 8,843.05 ตำรำงเมตร คิดเป็น
อตัรำส่วนท่ีวำ่งต่อพ้ืนท่ีใชส้อยของชั้นท่ีมีพ้ืนท่ีใชส้อยมำก
ท่ีสุดร้อยละ 158.95 ซ่ึงไม่น้อยกว่ำเกณฑ์ขั้ นต ่ ำท่ีว่ำงท่ี
ก ำหนดไว้ไม่น้อยกว่ำ 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้ นใด
ชั้นหน่ึงท่ีมำกท่ีสุดของอำคำร 

กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 
2556 ก ำหนดให้ท่ีดินประเภท ย.9 (ย.9-20) สีน ้ ำตำล เป็น
ท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่ำศยัหนำแน่นมำกท่ีมีวตัถุประสงค์เพ่ือ
รองรับกำรอยูอ่ำศยัในบริเวณพ้ืนท่ีเขตเมืองชั้นในซ่ึงอยูใ่น
เขตกำรให้บริกำรของระบบขนส่งมวลชนท่ีดินประเภทน้ี 
หำ้มใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจกำรตำมท่ีก ำหนด ดงัต่อไปน้ี 
     (1) โรงงำนทุกจำพวกตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยโรงงำนเวน้แต่
โรงงำนตำมประเภท  ชนิดและจำพวก ท่ีก ำหนดให้
ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยกฎกระทรวงน้ี ท่ีไม่ก่อเหตุ
ร ำคำญตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรสำธำรณสุขหรือไม่เป็น
มลพิษต่อชุมชนหรือส่ิงแวดลอ้มตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำร
ส่งเสริมและรักษำคุณภำพส่ิงแวดลอ้มแห่งชำติ ซ่ึงไม่ใช่
โรงงำนป ระ เภทห้ อ งแถวห รือ ตึกแถว และ มี พ้ื น ท่ี
ประกอบกำรไม่เกิน 500 ตำรำงเมตร 
     (2) กำรทำผลิตภณัฑ์คอนกรีตผสมท่ีไม่เขำ้ข่ำยโรงงำน 
เวน้แต่กรณีท่ีเป็นหน่วยงำนคอนกรีตผสมเสร็จในลกัษณะ
ชัว่ครำวท่ีตั้งอยูใ่นหน่วยงำนก่อสร้ำงหรือบริเวณใกลเ้คียง
เพ่ือประโยชน์แก่โครงกำรก่อสร้ำงนั้น 
     (3) คลงัน ้ ำมนัเช้ือเพลิงและสถำนท่ีท่ีใชใ้นกำรเก็บรักษำน ้ ำ 
มนัเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ก๊ำซปิโตรเลียมเหลวและก๊ำซธรรมชำติ 
เพ่ือจำหน่ำยท่ีตอ้งขออนุญำตตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุม
น ้ ำ มนัเช้ือเพลิง เวน้แต่สถำนีบริกำรน ้ ำมนัเช้ือเพลิงท่ีตั้งอยูริ่ม
ถนนสำธำรณะท่ีมีขนำดเขตทำงไม่นอ้ยกวำ่ 12 เมตร 
     (4) สถำนท่ีบรรจุก๊ำซ สถำนท่ีเก็บก๊ำซ และห้องบรรจุ
ก๊ำซ ส ำหรับก๊ำซปิโตรเลียมเหลวและก๊ำซธรรมชำติตำม
กฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน ้ ำ มนัเช้ือเพลิง เวน้แต่สถำนี
บริกำรก๊ำซธรรมชำติท่ีตั้งอยูริ่มถนนสำธำรณะท่ีมีขนำดเขต
ทำงไม่นอ้ยกวำ่ 12 เมตร ร้ำนจำหน่ำยก๊ำซ ร้ำนจำหน่ำยก๊ำซ 

- โครงกำรออกแบบเป็นประเภทอำคำรอยูอ่ำศยัรวม (อำคำร
ชุด) มีพ้ืนท่ีอำคำรรวม 103,693.29 ตำรำงเมตร (พ้ืนท่ีอำคำร
รวมเกิน 10,000 ตำรำงเมตร) ตั้งอยูริ่มซอยวิภำวดีรังสิต 3 มี
เขตทำงกวำ้งตั้ งแต่ 10.50 – 10.90 เมตร ซ่ึงประเภทของ
โครงกำรไม่อยู่ในประเภทของอำคำรท่ีห้ำมใช้ประโยชน์
ท่ีดินเพ่ือกิจกำรตำมท่ีก ำหนดจึงมีควำมสอดคล้องตำม
กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวม กรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 
2556  
- โครงกำรออกแบบให้มีอตัรำส่วนพ้ืนท่ีอำคำรรวมต่อพ้ืน
ท่ีดิน (FAR) 7.20 ต่อ 1 ตำมข้อก ำหนดของกฎกระทรวง
บังคบัใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ.2556 ก ำหนด 
FAR ไม่เกิน 7 : 1 แต่ทั้ งน้ี ในกำรค ำนวณอตัรำส่วนพ้ืนท่ี
อำคำรรวมต่อพ้ืนท่ีดิน (FAR) ท่ีโครงกำรสำมำรถมีเพ่ิมได้
จำกกฎกระทรวงผงัเมืองรวมก ำหนดตอ้งไม่เกินร้อย ล ะ 20 
ซ่ึงพ้ืนท่ีอำคำรท่ีออกแบบน้ี (103,693.29 ตำรำงเมตร) คิด
เป็นอตัรำส่วนพ้ืนท่ีอำคำรรวมต่อพ้ืนท่ีดินโครงกำรท่ีเพ่ิม
เ ท่ ำ กั บ ร้ อ ย ล ะ  2.82463 (ค ำ น ว ณ จ ำ ก  ( 29,682.02-
100,844.80)*100/100,844.80)) 
- โครงกำรจัดให้ มี ท่ี ว่ำง 8,843.05 ตำรำงเมตร คิดเป็น
อตัรำส่วนท่ีวำ่งต่อพ้ืนท่ีอำคำรรวม ร้อยละ 8.53 ซ่ึงไม่นอ้ย
กว่ำเกณฑ์ขั้นต ่ำว่ำงตำมกฎหมำยท่ีก ำหนดไวไ้ม่น้อยกว่ำ
ร้อยละ 4.5  
- มีพ้ืนท่ีน ้ ำซึมผำ่นไดเ้พ่ือปลูกตน้ไมเ้ท่ำกบั 3,000.89 ตำรำง
เมตร คิดเป็นร้อยละ 64.31 ของพ้ืนท่ีว่ำงตำมกฎกระทรวง
ใหใ้ชบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ.2556 
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สถำนท่ีใชก๊้ำซและสถำนท่ีจำหน่ำยอำหำรท่ีใชก๊้ำซ 
     (5) กำรเล้ียงสัตวทุ์กชนิดเพ่ือกำรคำ้ท่ีอำจก่อเหตุร ำคำญ
ตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรสำธำรณสุข 
     (6) กำรเพำะเล้ียงสตัวน์ ้ ำ เคม็หรือน ้ ำ กร่อย 
     (7) สุสำนและฌำปนสถำนตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยสุสำนและฌำ
ปนสถำน เวน้แต่เป็นกำรก่อสร้ำงแทนฌำปนสถำนท่ีมีอยูเ่ดิม 
     (8) โรงแรมตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงแรมท่ีมีจ ำนวน
ห้องพกัเกิน 80 ห้อง เวน้แต่ ท่ีตั้ งอยู่ริมถนนสำธำรณะท่ีมี
ขนำดเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 12 เมตรหรือตั้งอยู่ภำยในระยะ 
500 เมตร จำกบริเวณโดยรอบสถำนีรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน 
     (9) กำรประกอบพำณิชยกรรมท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบกำรเกิน 
5,000 ตำรำงเมตร เวน้แต ่
          ก. กำรประกอบพำณิชยกรรมท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบกำร
เกิน 5,000 ตำรำงเมตร แต่ไม่เกิน 10,000 ตำรำงเมตร ท่ีตั้ ง
อยูริ่มถนนสำธำรณะท่ีมีขนำดเขตทำงไม่น้อยกวำ่ 12 เมตร 
หรือตั้งอยูภ่ำยในระยะ 500 เมตร จำกบริเวณโดยรอบสถำนี
รถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน 
          ข. กำรประกอบพำณิชยกรรมท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบกำร
เกิน 10,000 ตำรำงเมตร ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะท่ีมีขนำด
เขตทำงไม่น้อยกว่ำ 16 เมตร หรือตั้ งอยู่ภำยในระยะ 500 
เมตร จำกบริเวณโดยรอบสถำนีรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน 
     (10) ส ำนักงำนท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบกำรเกิน 10,000 ตำรำง
เมตร เวน้แต่ ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสำธำรณะท่ีมีขนำดเขตทำงไม่
น้อยกว่ำ 16 เมตร หรือตั้ งอยู่ภำยในระยะ 500 เมตร จำก
บริเวณโดยรอบสถำนีรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน 
     (11) กำรติดตั้งหรือก่อสร้ำงป้ำยท่ีมีขนำดเกิน 1 ตำรำง
เมตร หรือมีน ้ ำ หนักรวมทั้งโครงสร้ำงเกิน 10 กิโลกรัม ใน
บริเวณท่ีมีระยะห่ำงจำกวดัโบรำณสถำน ทำงพิเศษ หรือ
ถนนสำธำรณะท่ีมีขนำดเขตทำงตั้งแต่ 40 เมตร ถึงจุดติด ตั้ง 
หรือก่อสร้ำงป้ำยน้อยกว่ำ 50 เมตร เวน้แต่ป้ำยช่ืออำคำร
หรือสถำนประกอบกำร และป้ำยสถำนีบริกำรน ้ ำ มัน
เช้ือเพลิงหรือสถำนีบริกำรก๊ำซ 
     (12) สถำนท่ี เก็บสินค้ำ สถำนี รับส่งสินค้ำห รือกำร
ประกอบกิจกำรรับ ส่งสินค้ำ เว ้นแต่ ท่ี ตั้ งอยู่ ริมถนน
สำธำรณะท่ีมีขนำดเขตทำงไม่นอ้ยกวำ่ 30 เมตร 
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     (13) ศูนยป์ระชุม อำคำรแสดงสินคำ้หรือนิทรรศกำร เวน้
แต่ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสำธำรณะท่ีมีขนำดเขตทำงไม่นอ้ยกวำ่ 16 
เมตร หรือตั้งอยูภ่ำยในระยะ 500 เมตร จำกบริเวณโดยรอบ
สถำนีรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน 
     (14) สถำนสงเครำะห์หรือรับเล้ียงสตัว ์
     (15) ตลำดท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบกำรเกิน 1,000 ตำรำงเมตร
เวน้แต่ตลำดท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบกำรเกิน 1,000 ตำรำงเมตร แต่
ไม่เกิน 2,500 ตำรำงเมตร ท่ีตั้ งอยู่ริมถนนสำธำรณะท่ีมี
ขนำดเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 12 เมตรหรือตั้งอยู่ภำยในระยะ 
500 เมตร จำกบริเวณ โดยรอบสถำนีรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน 
     (16) โรงฆ่ำสตัวห์รือโรงพกัสัตวต์ำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำร
ควบคุมกำรฆ่ำสตัวแ์ละจำ หน่ำยเน้ือสตัว ์
     (17) ไซโลเก็บผลิตผลทำงกำรเกษตร 
     (18) สถำนีขนส่งผูโ้ดยสำร เวน้แต่ท่ีตั้งอยูริ่มถนน สำธำรณะ
ท่ีมีขนำดเขตทำงไม่นอ้ยกวำ่ 16 เมตรหรือตั้งอยูภ่ำยในระยะ 500 
เมตร จำกบริเวณโดยรอบสถำนีรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน 
     (19) สวนสนุก เวน้แต่ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสำธำรณะท่ีมีขนำด
เขตทำงไม่น้อยกว่ำ 30 เมตรหรือตั้ งอยู่ภำยในระยะ 500 
เมตร จำกบริเวณโดยรอบสถำนีรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน และ
มีท่ีว่ำงโดยรอบจำกแนวเขตท่ีดินไม่น้อยกวำ่ 12 เมตร เพื่อ
ปลูกตน้ไมห้รือท่ีด ำเนินกำรอยูใ่นอำคำรพำณิชยกรรม 
     (20) สวนสตัว ์
     (21) สนำมแข่งรถ 
     (22) สนำมแข่งมำ้ 
     (23) สนำมยงิปืน 
     (24) สถำนศึกษำระดบัอุดมศึกษำและอำชีวศึกษำ เวน้แต่
ท่ีตั้ งอยู่ริมถนนสำธำรณะท่ีมีขนำดเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 16 
เมตร หรือตั้งอยูภ่ำยในระยะ 500 เมตร จำกบริเวณโดยรอบ
สถำนีรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน 
     (25) กำรก ำจดัส่ิงปฏิกลูและมูลฝอย 
     (26) กำรก ำจดัวตัถุอนัตรำยตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยวตัถุอนัตรำย 
     (27) กำรซ้ือขำยหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจกัรกลเก่ำ 
     (28) กำรซ้ือขำยหรือเก็บเศษวสัดุท่ีมีพ้ืนท่ีประกอบกำร
เกิน 100 ตำรำงเมตร 
     (29) ท่ีพกัอำศยัชัว่ครำวส ำหรับคนงำน เวน้แต่ท่ีตั้งอยูใ่น
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ข้อก าหนดตามกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง รายละเอยีดโครงการ 
หน่วยงำนก่อสร้ำงหรือภำยในระยะ 200 เมตรจำกบริเวณ
เขตก่อสร้ำงเพ่ือประโยชน์แก่โครงกำรก่อสร้ำงนั้น 
กำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ใหเ้ป็นไปดงัต่อไปน้ี 
     (1) มีอตัรำส่วนพ้ืนท่ีอำคำรรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน 7.0 : 
1 ทั้ งน้ี  ท่ี ดินแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำร
แบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่วำ่จะก่ีคร้ังก็ตำม อตัรำส่วนพ้ืนท่ี
อำคำรรวมต่อพ้ืนท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจำกกำรแบ่งแยก
หรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 7.0 : 1 
     (2) มีอตัรำส่วนของท่ีวำ่งต่อพ้ืนท่ีอำคำรรวมไม่นอ้ยกวำ่
ร้อยละ4.5 แต่อตัรำส่วนของท่ีวำ่งตอ้งไม่ต ่ำกวำ่เกณฑข์ั้นต ่ำ
ของท่ีว่ำงอนัปรำศจำกส่ิงปกคลุมตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำร
ควบคุมอำคำร ทั้ งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว 
หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะก่ีค ร้ังก็ตำม
อตัรำส่วนของท่ีวำ่งต่อพ้ืนท่ีอำคำรรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิด
จำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้ งหมดรวมกนัตอ้งไม่น้อย
กวำ่ร้อยละหกจุดห้ำ และให้มีพ้ืนท่ีน ้ ำ ซึมผ่ำนไดเ้พ่ือปลูก
ตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวำ่ร้อยละหำ้สิบของพ้ืนท่ีวำ่ง 

 
2.3.5.2 การออกแบบอาคารตามกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 

1) แนวอาคารและระยะถอยร่น 
กำรพัฒนำโครงกำรได้ออกแบบแนวอำคำรและระยะถอยร่นตำมข้อก ำหนดและ

กฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 
1.1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 

(พ.ศ. 2540) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 โครงกำรได้ออกแบบแนวอำคำร
และระยะร่นต่ำงๆ ตำมกฎกระทรวงดงักล่ำว โดยผลกำรเปรียบเทียบแนวอำคำร และระยะต่ำง ๆ ของอำคำร
ตำมหมวด 1 ลกัษณะของอำคำรเน้ือท่ีวำ่งของภำยนอกอำคำรและแนวอำคำร ดังแสดงในตารางที ่2.3.5.2-1 

1.2) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 
(พ.ศ. 2550) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522โครงกำรไดอ้อกแบบแนวอำคำรและ
ระยะร่นต่ำงๆ ตำมกฎกระทรวงดงักล่ำว โดยผลกำรเปรียบเทียบแนวอำคำร และระยะต่ำง ๆ ของอำคำรตำม
หมวด 4 เร่ือง แนวอำคำร และระยะร่นต่ำง ๆ ดังแสดงในตารางที ่2.3.5.2-2 

1.3) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ.2544 โครงกำรได้
ออกแบบแนวอำคำรและระยะร่นต่ำงๆตำมขอ้บญัญติัดงักล่ำว โดยรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบแนวอำคำร 
และระยะต่ำงๆ ของอำคำรตำมหมวด 5 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำงๆ ดังแสดงในตารางที ่2.3.5.2-3 
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ตารางที่ 2.3.5.2-1 กำรเปรียบเทียบแนวอำคำรและระยะร่นกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข
เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิม่เตมิโดย
กฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 ลกัษณะ
ของอาคารเน้ือทีว่่างของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 

รายละเอยีดของโครงการ 

ขอ้ 2 ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่
พิ เศษ ท่ี มี พ้ื น ท่ี อ ำค ำรรวมกัน ทุ กชั้ น ไ ม่ เกิน  30,000  
ตำรำงเมตร ตอ้งมีดำ้นหน่ึงดำ้นใดของท่ีดินนั้นยำวไม่น้อย 
กว่ำ 12.00 เมตรติดถนนสำธำรณะท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่น้อย
กวำ่ 10.00 เมตร ยำวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกบั
ถนนสำธำรณะอ่ืนท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 10.00 เมตร 
ส ำหรับท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้ งของอำคำรสูงหรืออำคำรขนำด
ใหญ่พิเศษท่ีมีพ้ืนท่ีท่ีมีพ้ืนท่ีอำคำรมำกกว่ำ 30,000 ตำรำง
เมตร ต้องมีด้ำนใดด้ำนหน่ึงของท่ีดินนั้ นยำวไม่น้อยกว่ำ 
12.00 เมตร ติดถนนสำธำรณะท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 
18.00 เมตร ยำวต่อเน่ืองกันโดยตลอดไปเช่ือมต่อกบัถนน
สำธำรณะท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 18.00 เมตรท่ีดินดำ้น
ท่ีติดสำธำรณะตำมวรรคหน่ึงและวรรคสองต้องมีควำม
กวำ้งไม่น้อยกว่ำ 12.00 เมตร ยำวต่อเน่ืองกันโดยตลอด
จนถึงบริเวณท่ีตั้ งของอำคำร และท่ีดินนั้ นต้องว่ำงเพ่ือ
สำมำรถใช้เป็นทำงเขำ้ออกของรถดบัเพลิงได้โดยสะดวก
ดว้ย 

- โครงกำรมีลกัษณะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศัย
รวม (อำคำรชุด) ประกอบดว้ยอำคำรชุดพกัอำศยัจ ำนวน 3 
อำคำร (อำคำร A, B และ C) และอำคำรจอดรถ (อำคำร D) 
จ ำนวน 1 อำคำร โดยอำคำรภำยในโครงกำรทั้ งหมดมี
ลักษณะเป็นอำคำรสูงท่ี มี พ้ืน ท่ีอำคำรไม่ เกิน  30,000  
ตำรำงเมตร ซ่ึงท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำรของโครงกำรมีท่ีดิน
ยำว 79.96 เมตร (ไม่น้อยกว่ำ 12 เมตร) ติดกับซอยวิภำวดี
รังสิต 3 มีเขตทำงกวำ้ง ตั้งแต่ 10.50 – 10.90 เมตร (ไม่น้อย
กว่ำ 10 เมตร) ซ่ึงซอยวิภำวดีรังสิต 3 มีควำมกวำ้งไม่น้อย
กวำ่ 10.00 เมตร ยำวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกบั
ถนนสำธำรณะอ่ืนท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 10.00 เมตร 
- ทั้งน้ีท่ีดินดำ้นท่ีติดซอยวิภำวดีรังสิต 3 จดัให้มีท่ีวำ่งควำม
กวำ้ง 12 เมตร (ไม่น้อยกว่ำ 12 เมตร) ยำวต่อเน่ืองกันโดย
ตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้งของแต่ละอำคำรภำยในโครงกำร 
เพื่อใหร้ถดบัเพลิงสำมำรถใชเ้ป็นทำงเขำ้ออกไดโ้ดยสะดวก 
โดยท่ีวำ่ง 12 เมตรดงักล่ำวไม่มีส่ิงปลูกสร้ำงปกคลุม และไม่
มีไมย้นืตน้กีดขวำงกำรเขำ้ดบัเพลิงแต่อยำ่งใด  

ขอ้ 4 ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอำคำรสูงหรืออำคำร
ขนำดใหญ่พิเศษไม่วำ่จะอยูใ่นระดบัเหนือพ้ืนดินหรือต ่ำกวำ่
ระดับ พ้ืนดินต้องห่ำงจำกเขตท่ีดินของผู ้อ่ืนหรือถนน
สำธำรณะไม่น้อยกวำ่ 6.00 เมตร ทั้งน้ี ไม่รวมถึงส่วนท่ีเป็น
ฐำนรำกของอำคำร 

- แนวขอบเขตนอกสุดของอำคำรห่ำงจำกเขตท่ีดินของผูอ่ื้น
หรือถนนสำธำรณะไม่นอ้ยกวำ่ 6.00 เมตร ดงัน้ี 
- อำคำร A แนวอำคำรห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินทุกด้ำนอย่ำง
นอ้ย 9.39 เมตร 
- อำคำร B แนวอำคำรห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินทุกด้ำนอย่ำง
นอ้ย 12.65 เมตร 
- อำคำร C แนวอำคำรห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินทุกด้ำนอย่ำง
นอ้ย 7.51 เมตร 
- อำคำร D (อำคำรจอดรถ) แนวอำคำรห่ำงจำกแนวเขตท่ีดิน
ทุกดำ้น อยำ่งนอ้ย 6.15 เมตร 
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กฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิม่เตมิโดย
กฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 ลกัษณะ
ของอาคารเน้ือทีว่่างของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 

รายละเอยีดของโครงการ 

ขอ้ 5 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษท่ีก่อสร้ำงข้ึนใน
พ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้ งอำคำรตอ้งมีค่ำสูงสุดของอตัรำส่วน
พ้ืนท่ีอำคำรรวมกนัทุกชั้นของอำคำรทุกหลงัต่อพ้ืนท่ีดินท่ี
ใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร ไม่เกิน 10 ต่อ 1  
     ในกรณีท่ีมีอำคำรอ่ืนใดหรือจะมีกำรก่อสร้ำงอำคำรอ่ืน
ใดในพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำรเดียวกนักบัอำคำรสูงหรือ
อำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ตอ้งมีค่ำสูงสุดของอตัรำส่วนพ้ืนท่ี
อำคำรรวมกนัทุกชั้นของอำคำรทุกหลงัต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็น
ท่ีตั้งอำคำรไม่เกิน 10 ต่อ 1 ดว้ย 

- โครงกำรมีกำรออกแบบให้มีอตัรำส่วนของพ้ืนท่ีอำคำร
รวมกันทุกชั้น ต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งโครงกำร เท่ำกับ 
7.20 : 1 (ไม่เกิน 10 : 1) 

ขอ้ 6 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีว่ำงไม่
นอ้ยกวำ่อตัรำส่วน ดงัต่อไปน้ี 
     1) อำคำรท่ีอยูอ่ำศยัตอ้งมีท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 30 ของ
พ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร 
     2) อำคำรพำณิชย ์โรงงำน อำคำรสำธำรณะ และอำคำร
อ่ืนท่ีไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยู่อำศยัตอ้งมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 
10 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร แต่ถำ้อำคำรนั้นใชเ้ป็น
ท่ีอยูอ่ำศยัรวมอยูด่ว้ยตอ้งมีท่ีวำ่งตำม (1) 

- โครงกำรจดัให้มีท่ีว่ำงภำยในโครงกำรร้อยละ 61.38 ของ
พ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นพ้ืนท่ีตั้งอำคำร (ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 30 ของ
พ้ืนท่ีดินโครงกำร) 

 

ตารางที ่2.3.5.2-2 การเปรียบเทยีบแนวอาคารและระยะร่นกบักฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) แก้ไข

เพิม่เติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวง ฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

รายละเอยีดของโครงการ 

ขอ้ 41 อำคำรท่ีก่อสร้ำงหรือดดัแปลงใกลถ้นนสำธำรณะท่ีมี
ควำมกว้ำงน้อยกว่ำ 6 เมตร ให้ ร่นแนวอำคำรห่ำงจำก
ก่ึงกลำงถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 3 เมตร มิให้มีส่วนของ
อำคำรลำ้ เขำ้มำในแนวร่นดงักล่ำว ยกเวน้ร้ัวหรือกำ แพงกั้น
แนวเขตท่ีสูงไม่เกิน 2 เมตร อำคำรท่ีสูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 
เมตร อำคำรขนำดใหญ่ห้องแถว ตึกแถว อำคำรพำณิชย ์
โรงงำน อำคำรสำธำรณะ ป้ำยหรือส่ิงท่ีสร้ำงข้ึนส ำหรับติด

- ดำ้นทิศใต ้ติดกบัซอยวิภำวดีรังสิต 3 มีเขตทำงกวำ้งตั้งแต่ 
10.50 – 10.90 เมตร ซ่ึงกฎกระทรวงฯ ก ำหนดให้ร่นแนว
อำคำรห่ำงจำกเขตถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 1 ใน 10 ของ
ควำมกวำ้งของถนนสำธำรณะ พบวำ่ 
อำคำร A มีขนำดควำมสูง 37 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร ระดับ
ควำมสูง 123.30 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพ้ืนดินถึงระดบั
พ้ืนหลงัคำ) แนวอำคำรมีระยะร่นห่ำงจำกเขตทำงซอยวิภำวดี
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หรือตั้งป้ำย หรือคลงัสินคำ้ท่ีก่อสร้ำงหรือดดัแปลงใกลถ้นน
สำธำรณะตอ้งมีระยะร่นดงัต่อไปน้ี 
     1. ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งนอ้ยกวำ่ 10 เมตรให้
ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกก่ึงกลำงถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 6 
เมตร 
     2. ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป
แต่ไม่ เกิน 20 เมตรให้ ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนน
สำธำรณะอย่ำงน้อย 1 ใน 10 ของควำมกว้ำงของถนน
สำธำรณะ 
     3. ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป
ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 2 
เมตร 

รังสิต 3 เท่ำกบั 22.14 เมตร (อยำ่งน้อย 1.09 เมตร) (ระยะร่น 
1 ใน 10 ของควำมกวำ้งของถนนสำธำรณะ 10.90/10 = 1.09 เมตร) 
อำคำร D (อำคำรจอดรถ) มีขนำดควำมสูง 10 ชั้น จ ำนวน 1 
อำคำร ระดับควำมสูง 34.25 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดับ
พ้ืนดินถึงระดบัสูงสุดของอำคำร) แนวอำคำรมีระยะร่นห่ำง
จำกเขตทำงซอยวภิำวดีรังสิต 3 เท่ำกบั 9.77 เมตร 
     - ดำ้นทิศตะวนัออก ติดกบัซอยวภิำวดีรังสิต 5 แยก 7มีเขต
ท ำงกว้ำงตั้ งแต่  8.30 – 8.50 เม ตร  ซ่ึ งกฎกระท รวงฯ
ก ำหนดให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกก่ึงกลำงถนนสำธำรณะ
อยำ่งนอ้ย 6 เมตร พบวำ่ 
อำคำร B มีขนำดควำมสูง 22 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร ระดับ
ควำมสูง 80.65 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพ้ืนดินถึงระดบั
พ้ืนหลงัคำ) แนวอำคำรมีระยะร่นห่ำงจำกก่ึงกลำงซอยวภิำวดี
รังสิต 5 แยก 7 อยำ่งนอ้ย 24.84 เมตร (เท่ำกบั 20.69 + 4.15 = 
24.84 เมตร) (อยำ่งนอ้ย 6 เมตร) 
อำคำร C มีขนำดควำมสูง 33 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร ระดับ
ควำมสูง 111.30 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพ้ืนดินถึงระดบั
พ้ืนหลงัคำ) แนวอำคำรมีระยะร่นห่ำงจำกก่ึงกลำงซอยวภิำวดี
รังสิต 5 แยก 7 อยำ่งนอ้ย 43.24 เมตร (เท่ำกบั 39.09 + 4.15 = 
43.24 เมตร) (อยำ่งนอ้ย 6 เมตร) 

ขอ้ 44 ควำมสูงของอำคำรไม่วำ่จำกจุดหน่ึงจุดใดตอ้งไม่เกิน
สองเท่ำของระยะรำบวดัจำกจุดนั้ นไปตั้ งฉำกกับแนวเขต
ด้ำนตรงข้ำมของถนนสำธำรณะท่ีอยู่ใกล้อำคำรนั้ นท่ีสุด
ควำมสูงของอำคำรให้วดัแนวด่ิงจำกระดบัถนนหรือระดับ
พ้ืนดินท่ีก่อสร้ำงข้ึนไปถึงส่วนของอำคำรท่ีสูงท่ีสุดส ำหรับ
อำคำรทรงจัว่หรือป้ันหยำใหว้ดัถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 

อำคำร C มีถนนสำธำรณะท่ีอยู่ใกลอ้ำคำรมำกท่ีสุด ได้แก่ 
ซอยวิภำวดีรังสิต 5 แยก 7 (กวำ้ง 8.30 – 8.50 เมตร) อยู่ดำ้น
ทิศตะวนัออกของอำคำร ซ่ึงกฎกระทรวงฯ ก ำหนดให้ควำม
สูงของอำคำรไม่วำ่จำกจุดหน่ึงจุดใดตอ้งไม่เกินสองเท่ำ 
ของระยะรำบวดัจำกจุดนั้นไปตั้งฉำกกับแนวเขตด้ำนตรง
ข้ำมของถนนสำธำรณะท่ีอยู่ใกล้อำคำรนั้ นท่ีสุด พบว่ำ ท่ี
ระดบัควำมสูง 92.10 เมตร (ไม่เกิน 94.78 เมตร) (ค ำนวณมำ
จำก 47.39 x 2= 94.78) และท่ีระดับควำมสูง 111.30 เมตร 
(ไม่เกิน 111.58 เมตร) (ค ำนวณมำจำก 55.79 x 2= 111.58) 
อำคำร D (อำคำรจอดรถ) มีถนนสำธำรณะท่ีอยู่ใกลอ้ำคำร
มำกท่ีสุด ได้แก่ ซอยวิภำวดีรังสิต 3 (กวำ้ง 10.50 – 10.90 
เมตร) อยูด่ำ้นทิศใตข้องอำคำร ซ่ึงกฎกระทรวงฯก ำหนดให้
ควำมสูงของอำคำรไม่วำ่จำกจุดหน่ึงจุดใดตอ้งไม่เกินสองเท่ำ
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ของระยะรำบวดัจำกจุดนั้นไปตั้งฉำกกับแนวเขตด้ำนตรง
ข้ำมของถนนสำธำรณะท่ีอยู่ใกล้อำคำรนั้ นท่ีสุด พบว่ำ ท่ี
ระดบัควำมสูง 34.25 เมตร (ไม่เกิน 40.54 เมตร) (ค ำนวณ มำ
จำก (10.50+9.77) x 2= 40.54) 
     ส ำหรับอำคำร A และ B ออกแบบให้สอดคล้องกับ
ขอ้ก ำหนดขอ้ 46 เน่ืองจำกตั้งอยูท่ี่มุมถนนสำธำรณะ 2 สำย 

ขอ้ 46 อำคำรหลงัเดียวกนัซ่ึงอยูท่ี่มุมถนนสำธำรณะสองสำย
ขนำดไม่เท่ำกนั ควำมสูงของอำคำร ณ จุดใดตอ้งไม่เกินสอง
เท่ำของระยะรำบท่ีใกลท่ี้สุด จำกจุดนั้ นไปตั้งฉำกกับแนว
เขตถนนสำธำรณะด้ำนตรงข้ำมของสำยท่ีกวำ้งกว่ำ และ
ควำมยำวของอำคำรตำมแนวถนนสำธำรณะท่ีแคบกวำ่ตอ้ง
ไม่เกิน 60 เมตร 

อำคำร A ตั้งอยูท่ี่มุมซอยวิภำวดีรังสิต 3 (กวำ้ง 10.50 – 10.90 
เมตร) และซอยวิภำวดีรังสิต 5 แยก 7 (กว้ำง 8.30 – 8.50 
เมตร) ซ่ึงควำมสูงของอำคำร ณ จุดใด สูงไม่เกิน 2 เท่ำของ
ระยะรำบเทียบกบัซอยวิภำวดีรังสิต 3 ซ่ึงกวำ้งกวำ่และควำม
ยำวของอำคำรตำมแนวซอยวภิำวดีรังสิต 5 แยก 7 ท่ีแคบกวำ่ 
กวำ้ง 58.85 เมตร (ไม่เกิน 60 เมตร) พบวำ่  
ท่ีระดบัควำมสูง 65.10 เมตร (ไม่เกิน 65.28 เมตร) (ค ำนวณ
มำจำก 32.64 x 2= 65.28) 
ท่ีระดบัควำมสูง 80.10 เมตร (ไม่เกิน 81.98 เมตร) (ค ำนวณ
มำจำก 40.99 x 2= 81.98) 
ท่ีระดบัควำมสูง 95.10 เมตร (ไม่เกิน 98.68 เมตร) (ค ำนวณ
มำจำก 49.34 x 2= 98.68) 
ท่ี ระดับควำม สู ง  113.10 เมตร  (ไม่ เกิน  114.68 เมตร) 
(ค  ำนวณมำจำก 57.34 x 2= 114.68) 
อำคำร B ตั้งอยูท่ี่มุมซอยวิภำวดีรังสิต 5 แยก 7 (กวำ้ง 8.30 – 
8.50 เมตร) และซอยพหลโยธิน 18/1 แยก 3 (กวำ้ง 8.20 – 
8.50 เมตร) ซ่ึงควำมสูงของอำคำร สูงไม่เกิน 2 เท่ำของระยะ
รำบเทียบกับซอยวิภำวดีรังสิต 5 แยก 7 ซ่ึงกวำ้งกว่ำและ
ควำมยำวของอำคำรตำมแนวซอยพหลโยธิน 18/1 แยก 3 ท่ี
แคบกวำ่ กวำ้ง 53.70 เมตร (ไม่เกิน 60 เมตร) พบวำ่ 
ท่ีระดบัควำมสูง 55.45 เมตร (ไม่เกิน 57.78 เมตร) (ค ำนวณ
มำจำก 28.89 x 2= 57.78) 
ท่ีระดบัควำมสูง 64.45 เมตร (ไม่เกิน 66.58 เมตร) (ค ำนวณ
มำจำก 33.29 x 2= 66.58) 
ท่ีระดบัควำมสูง 73.85 เมตร (ไม่เกิน 98.68 เมตร) (ค ำนวณ
มำจำก 37.14 x 2= 74.28) 
ท่ีระดบัควำมสูง 74.85 เมตร (ไม่เกิน 75.38 เมตร) (ค ำนวณ
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มำจำก 37.69 x 2= 75.38) 

ตารางที่  2.3.5.2-3 การเป รียบ เทียบแนวอาคารและระยะร่นของอาคารโครงการกับ ข้อบัญญั ติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 
ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544

หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ 
รายละเอยีดโครงการ 

ขอ้ 50 อำคำรท่ีก่อสร้ำงหรือดดัแปลงใกลถ้นนสำธำรณะท่ีมี 
ควำมกว้ำงน้อยกว่ำ 6 เมตร ให้ ร่นแนวอำคำรห่ำงจำก
ก่ึงกลำงถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 3 เมตร มิให้มีส่วนของ
อำคำรลำ้ เขำ้มำในแนวร่นดงักล่ำว ยกเวน้ร้ัวหรือกำ แพงกั้น
แนวเขตท่ีสูงไม่เกิน 2 เมตร 
     อำคำรท่ีสูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 เมตร อำคำรขนำดใหญ่ 
ห้องแถว ตึกแถวบ้ำนแถว อำคำรพำณิชย ์โรงงำนอำคำร
สำธำรณะ คลงัสินคำ้ ป้ำยหรือส่ิงท่ีสร้ำงข้ึนส ำหรับติดหรือ
ตั้งป้ำย ยกเวน้อำคำรอยูอ่ำศยัสูงไม่เกิน 3 ชั้น หรือไม่เกิน 10 
เมตร และพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตำรำงเมตร ท่ีก่อสร้ำงหรือ
ดดัแปลงใกลถ้นนสำธำรณะตอ้งมีระยะร่นดงัต่อไปน้ี 
     1. ถำ้ถนนสำธำรณะนั้ นมีควำมกวำ้งน้อยกว่ำ 10 เมตร 
ใหร่้นแนวอำคำรห่ำงจำกก่ึงกลำงถนนสำธำรณะอยำ่งนอ้ย 6 
เมตร 
     2. ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป
แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนน
สำธำรณะอย่ำงน้อย 1 ใน 10 ของควำมกว้ำงของถนน
สำธำรณะ 
     3. ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป 
ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 2 
เมตร 

- ดำ้นทิศใต ้ติดกบัซอยวิภำวดีรังสิต 3 มีเขตทำงกวำ้งตั้งแต่ 
10.50 – 10.90 เมตร ซ่ึงข้อบัญญัติฯ ก ำหนดให้ ร่นแนว
อำคำรห่ำงจำกเขตถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 1 ใน 10 ของ
ควำมกวำ้งของถนนสำธำรณะ พบวำ่ 
อำคำร A มีขนำดควำมสูง 37 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร ระดับ
ควำมสูง 123.30 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพ้ืนดินถึงระดบั
พ้ืนหลังคำ) แนวอำคำรมีระยะร่นห่ำงจำกเขตทำงซอย
วิภำวดีรังสิต 3 เท่ำกับ 22.14 เมตร (อย่ำงน้อย 1.09 เมตร) 
(ระยะร่น 1 ใน 10 ของควำมกว้ำงของถนนสำธำรณะ 
10.90/10 = 1.09 เมตร) 
อำคำร D (อำคำรจอดรถ) มีขนำดควำมสูง 10 ชั้น จ ำนวน 1 
อำคำร ระดับควำมสูง 34.25 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดับ
พ้ืนดินถึงระดบัสูงสุดของอำคำร) แนวอำคำรมีระยะร่นห่ำง
จำกเขตทำงซอยวภิำวดีรังสิต 3 เท่ำกบั 9.77 เมตร 
     - ด้ำนทิศตะวนัออก ติดกบัซอยวิภำวดีรังสิต 5 แยก 7 มี
เขตทำงกว้ำงตั้ งแต่  8.30 – 8.50 เมตร ซ่ึ งข้อบัญญั ติฯ 
ก ำหนดให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกก่ึงกลำงถนนสำธำรณะ
อยำ่งนอ้ย 6 เมตร พบวำ่ 
อำคำร B มีขนำดควำมสูง 22 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร ระดับ
ควำมสูง 80.65 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพ้ืนดินถึงระดบั
พ้ืนหลังคำ) แนวอำคำรมีระยะร่นห่ำงจำกก่ึงกลำงซอย
วิภำวดีรังสิต 5 แยก 7 อย่ำงน้อย 24.84 เมตร (เท่ำกบั 20.69 
+ 4.15 = 24.84 เมตร) (อยำ่งนอ้ย 6 เมตร) 
อำคำร C มีขนำดควำมสูง 33 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร ระดับ
ควำมสูง 111.30 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพ้ืนดินถึงระดบั
พ้ืนหลังคำ) แนวอำคำรมีระยะร่นห่ำงจำกก่ึงกลำงซอย
วิภำวดีรังสิต 5 แยก 7 อย่ำงน้อย 43.24 เมตร (เท่ำกบั 39.09 
+ 4.15 = 43.24 เมตร) (อยำ่งนอ้ย 6 เมตร) 
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ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544
หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ 

รายละเอยีดโครงการ 

ขอ้ 51 ท่ีดินท่ีอยู่มุมถนนสำธำรณะท่ีกวำ้งตั้งแต่ 3 เมตรข้ึน
ไปแต่ไม่เกิน 8 เมตร และมีมุมหักน้อยกว่ำ 135 องศำ ร้ัว
หรือก ำแพงกั้นเขตตอ้งปำดมุมมีระยะไม่น้อยกว่ำ 4 เมตร 
และท ำมุมกบัแนวถนนสำธำรณะเป็นมุมเท่ำ ๆ กนั 
     ห้ำมมิให้ร้ัว ก ำแพง หรือส่วนของอำคำรยื่นลำ้เขำ้มำใน
ท่ีดินส่วนท่ีปำดมุม 

ท่ีดินโครงกำรติดถนนสำธำรณประโยชน์ 3 ดำ้น ไดแ้ก่ 
     ทิศเหนือ ติดต่อกบั ซอยพหลโยธิน 18/1 แยก 3 มีเขตทำง
กวำ้งตั้งแต่ 8.20 - 8.50 เมตร 
     ทิศใต ้ติดต่อกบั ซอยวิภำวดีรังสิต 3 มีเขตทำงกวำ้งตั้งแต่ 
10.50 - 10.90 เมตร 
     ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ซอยวิภำวดีรังสิต 5 แยก 7 มีเขต
ทำงกวำ้งตั้งแต่ 8.30 - 8.50 เมตร 
     ถนนสำธำรณประโยชน์ทั้ ง 3 ด้ำน  มี เขตทำงกว้ำง
มำกกว่ำ 8.00 เมตร ดังนั้ นโครงกำรจึงไม่ เข้ำข่ ำยกำร
ออกแบบ ร้ัวห รือก ำแพง ต ำมข้อ  51 ของข้อบัญญั ติ
กรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 ดงักล่ำว 

ขอ้ 52 อำคำรแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวำ่งตำมท่ีก ำหนด 
ดงัต่อไปน้ี 
     (1) อำคำรอยู่อำศัยต้องมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำ 30 ใน 100 
ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีดิน 
     (6) อำคำรพำณิชย ์โรงงำนอุตสำหกรรมคลงัสินคำ้อำคำร
สำธำรณะอำคำรสูงเกิน 2 ชั้ น หรือสูงเกิน 8 เมตรยกเวน้
อำคำรอยูอ่ำศยัสูงไม่ เกิน 3 ชั้น ท่ีไม่ อยูริ่มทำงสำธำรณะให้
มีท่ีว่ำงด้ำนหน้ำกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 6 เมตรอำคำรตำมวรรค
หน่ึงถำ้สูงเกิน 3 ชั้นให้มีท่ีว่ำงกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 12 เมตร ท่ี
วำ่งตำมวรรคหน่ึงและวรรคสองตอ้งมีพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกนัยำว
ไม่นอ้ยกวำ่ 1 ใน 6 ของควำมยำวเสน้รอบรูปภำยนอกอำคำร
โดยอำจรวมท่ีวำ่งดำ้นขำ้งท่ีต่อเช่ือมกบัท่ีวำ่งดำ้นหนำ้อำคำร
ด้วยก็ได้ และท่ีว่ำงน้ีตอ้งต่อเช่ือมกับถนนภำยในกวำ้งไม่
นอ้ยกวำ่ 6 เมตรออกสู่ทำงสำธำรณะไดถ้ำ้หำกเป็นถนนลอด
ใตอ้ำคำรควำมสูงสุทธิของช่องลอดตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ 5 เมตร 
     ท่ีวำ่งน้ีอำจใชร้วมกบัท่ีวำ่งของอำคำรอ่ืนได ้

โครงกำรจดัใหมี้ท่ีวำ่งภำยในโครงกำรร้อยละ 61.38 ของพ้ืน 
ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นพ้ืนท่ีตั้งอำคำร (ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 30 ของพ้ืน
ท่ีดินโครงกำร)  
อำคำร A มีขนำดควำมสูง 37 ชั้น (สูงเกิน 3 ชั้ น) จัดให้มี
ท่ีว่ำง 12 เมตร ยำวต่อเน่ืองกนัเท่ำกบั 35.00 เมตร (มำกกว่ำ 
25.65 เมตร) (อำคำร A มีควำมยำวเส้นรอบรูป เท่ำกับ 
153.90 เมตร โดยระยะ 1 ใน 6 ของควำมยำวเส้นรอบรูป
อำคำร เท่ำกบั 153.90 / 6 = 25.65 เมตร) และเช่ือมกบัถนน
ภำยในโครงกำรกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร ออกสู่ถนน
สำธำรณะ (ซอยวภิำวดีรังสิต 3) 
อำคำร B มีขนำดควำมสูง 22 ชั้น (สูงเกิน 3 ชั้น) จัดให้มี
ท่ีว่ำง 12 เมตร ยำวต่อเน่ืองกนัเท่ำกบั 35.55 เมตร (มำกกว่ำ 
29.39 เมตร) (อำคำร B มีควำมยำวเส้นรอบรูป เท่ำกับ 
176.30 เมตร โดยระยะ 1 ใน 6 ของควำมยำวเส้นรอบรูป
อำคำร เท่ำกบั 176.30 / 6 = 29.39 เมตร) และเช่ือมกบัถนน
ภำยในโครงกำรกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร ออกสู่ถนน
สำธำรณะ (ซอยวภิำวดีรังสิต 3) 
อำคำร C มีขนำดควำมสูง 33 ชั้น (สูงเกิน 3 ชั้น) จัดให้มี
ท่ีว่ำง 12 เมตร ยำวต่อเน่ืองกนัเท่ำกบั 26.75 เมตร (มำกกว่ำ 
25.45 เมตร) (อำคำร C มีควำมยำวเส้นรอบรูป เท่ำกับ 
152.65 เมตร โดยระยะ 1 ใน 6 ของควำมยำวเส้นรอบรูป
อำคำร เท่ำกบั 152.65 / 6 = 25.45 เมตร) และเช่ือมกบัถนน
ภำยในโครงกำรกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร ออกสู่ถนน
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ข้อบญัญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544
หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ 

รายละเอยีดโครงการ 

สำธำรณะ (ซอยวภิำวดีรังสิต 3) 
ขอ้ 53 อำคำรอยูริ่มทำงสำธำรณะท่ีไม่ตอ้งมีท่ีวำ่งตำมขอ้ 
52(3) และ 52(6) ตอ้งมีลกัษณะ ดงัน้ี 
     แนวอำคำรดำ้นท่ีประชิดติดริมทำงสำธำรณะ ตอ้งมีควำม
ยำวมำกกวำ่ 1 ใน 8 ส่วนของควำมยำวเส้นรอบรูปภำยนอก
ของอำคำร ทั้งน้ี แนวอำคำรดำ้นท่ีประชิดติดทำงสำธำรณะ
ตอ้งห่ำงทำงสำธำรณะไม่เกิน 20 เมตร 
     กรณี  ห้องแถว ตึกแถว ด้ำนหน้ำอำคำรทุกคูหำต้อง
ประชิดติดริมทำงสำธำรณะ และมีแนวอำคำรห่ำงจำกทำง
สำธำรณะไม่เกิน 20 เมตร 

อำคำร D ด้ำนทิศใต้ติดกับซอยวิภำวดีรังสิต 3 โดยกำร
ออกแบบอำคำรแนวด้ำนประชิดทำงสำธำรณะมีระยะร่น
ห่ำงจำกเขตทำงซอยวิภำวดีรังสิต 3 อย่ำงน้อย 9.77 เมตร 
(ไม่เกิน 20 เมตร) ซ่ึงแนวอำคำรด้ำนดังกล่ำวมีควำมยำว 
35.10 เมตร (มำกกวำ่ 21.15 เมตร) (อำคำร D มีควำมยำวเส้น
รอบรูปอำคำร เท่ำกับ 169.00 เมตร โดยระยะ 1 ใน 8 ของ
ควำมยำวเส้นรอบรูปอำคำร เท่ ำกับ  169.00 / 8 = 21.15 
เมตร) 

ข้อ 55 อำคำรท่ี มีควำมสูงไม่ เกิน  15 เมตร ต้องมีท่ีว่ำง
โดยรอบอำคำรไม่นอ้ยกว่ำ 1 เมตร ยกเวน้บำ้นพกัอำศยัท่ีมี
พ้ืนท่ีไม่เกิน 300 ตำรำงเมตร 
     อำคำรท่ีมีควำมสูงเกิน 15 เมตร ต้องมีท่ีว่ำงโดยรอบ
อำคำรไม่นอ้ยกวำ่ 2 เมตร 
     ท่ีวำ่งตำมวรรคหน่ึงและวรรคสองจะใชร่้วมกบัท่ีวำ่งของ
อำคำรอีกหลงัหน่ึงไม่ได ้เวน้แต่ใชร่้วมกบัท่ีวำ่งของอำคำร
สูง หรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ 

อำคำรโครงกำรออกแบบให้มีท่ีวำ่งโดยรอบอำคำร ไม่นอ้ย
กวำ่ 2 เมตร ดงัน้ี 
- อำคำร A แนวอำคำรห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินทุกด้ำน อย่ำง
นอ้ย 9.39 เมตร 
- อำคำร B แนวอำคำรห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินทุกด้ำน อย่ำง
นอ้ย 12.65 เมตร 
- อำคำร C แนวอำคำรห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินทุกด้ำน อย่ำง
นอ้ย 7.51 เมตร 
- อำคำร D (อำคำรจอดรถ) แนวอำคำรห่ำงจำกแนวเขตท่ีดิน
ทุกดำ้น อยำ่งนอ้ย 6.15 เมตร 
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2) พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
กำรพฒันำโครงกำรไดอ้อกแบบพื้นท่ีภำยในอำคำรตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 

2543) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำรพ.ศ. 2522 ก ำหนดวำ่ 
"ข้อ 21 ช่องทำงเดินในอำคำรอยู่อำศัยรวม หอพักตำมกฎหมำยว่ำด้วยหอพัก 

ส ำนกังำน อำคำรสำธำรณะ อำคำรพำณิชย ์โรงงำน อำคำรพิเศษ ตอ้งมีควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 1.5 เมตร 
ขอ้ 22 ห้องหรือส่วนของอำคำรท่ีใชใ้นกำรทำกิจกรรมต่ำง ๆ ตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ย

กวำ่ตำมท่ีก ำหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

 
ระยะด่ิงตำมวรรคหน่ึงใหว้ดัจำกพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใตห้ลงัคำใหว้ดัจำกพื้นถึง

ยอดฝำหรือยอดผนงัอำคำร และ ในกรณีของห้องหรือส่วนของอำคำรท่ีอยูภ่ำยในโครงสร้ำงของหลงัคำ ให้
วดัจำกพื้นถึงยอดฝำหรือยอดผนงัของหอ้งหรือส่วน ของอำคำรดงักล่ำวท่ีไม่ใช่โครงสร้ำงของหลงัคำ 

ห้องในอำคำรซ่ึงมีระยะด่ิงระหว่ำงพื้นถึงพื้นอีกชั้นหน่ึงตั้งแต่ 5 เมตรข้ึนไป จะท ำ
พื้นชั้นลอยในห้องนั้นก็ได ้โดยพื้น ชั้นลอยดงักล่ำวนั้นตอ้งมีเน้ือท่ีไม่เกินร้อยละส่ีสิบของเน้ือท่ีห้อง ระยะ
ด่ิงระหว่ำงพื้นชั้นลอยถึงพื้นอีกชั้นหน่ึงตอ้งไม่น้อยกว่ำ 2.40 เมตร และระยะด่ิงระหว่ำงพื้นห้องถึงพื้นชั้น
ลอยตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ 2.40 เมตร ดว้ย 

หอ้งน ้ำ หอ้งส้วม ตอ้งมีระยะด่ิงระหวำ่งพื้นถึงเพดำนไม่นอ้ยกวำ่ 2 เมตร" 
ทั้ งน้ีโครงกำรมีลักษณะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศัยรวม (อำคำรชุด) 

ประกอบดว้ยอำคำรชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 3 อำคำร (อำคำร A ควำมสูง 37 ชั้น อำคำร B ควำมสูง 22 ชั้น และ
อำคำร C ควำมสูง 33 ชั้น) และอำคำรจอดรถ จ ำนวน 1 อำคำร (อำคำร D ควำมสูง 10 ชั้น) มีจ  ำนวนห้องชุด
เพื่อกำรพกัอำศยั 1,813 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์4 ห้อง ซ่ึงออกแบบให้มีช่องทำงเดินภำยในอำคำร
อยูอ่ำศยัรวม มีควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 1.50 เมตร และออกแบบให้มีระยะด่ิงภำยในห้องชุดเพื่อกำรพกัอำศยั 
ทั้ง 3 อำคำร สูง 3.00 เมตร (ไม่น้อยกว่ำ 2.60 เมตร) และภำยในห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) สูง 3.80 
เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 3.50 เมตร) 

ดงันั้น กำรออกแบบอำคำรโครงกำรจึงไม่ขดัต่อกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
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3) พืน้ทีว่่าง 
กำรพฒันำโครงกำรไดอ้อกแบบพื้นท่ีวำ่งตำมกฎหมำยต่ำงๆ ท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 
1) ขอ้ก ำหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร 
จำกกำรตรวจสอบท่ีตั้งโครงกำรตำมกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร 

พ.ศ. 2556 พบวำ่พื้นท่ีดงักล่ำวอยูใ่นท่ีดินประเภท ย.9 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่ำศยัหนำแน่นมำก ท่ีมีวตัถุประสงค์
เพื่อรองรับกำรอยูอ่ำศยัในบริเวณพื้นท่ีเขตเมืองชั้นในซ่ึงอยูใ่นเขตกำรให้บริกำรของระบบขนส่งมวลชน ซ่ึงท่ีดิน
ประเภทน้ี หำ้มใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจกำรตำมท่ีก ำหนด 29 ประเภท  

“กำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ใหเ้ป็นไปดงัต่อไปน้ี 
(1) มีอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินไม่เกิน 7 : 1 ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ช้

ประโยชน์แลว้ หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่วำ่จะก่ีคร้ังก็ตำม อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน
ของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 7 : 1 

(2) มีอตัรำส่วนของท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีอำคำรรวมไม่น้อยกว่ำร้อยละ 4.5 แต่อตัรำส่วน
ของท่ีวำ่งตอ้งไม่ต ่ำกวำ่เกณฑ์ขั้นต ่ำ ของท่ีวำ่งอนัปรำศจำกส่ิงปกคลุมตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร 
ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ช้ประโยชน์แลว้ หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะก่ีคร้ังก็ตำม อตัรำส่วน
ของท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีอำคำรรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่นอ้ย
กวำ่ร้อยละ 4.5 และใหมี้พื้นท่ีน ้ำ ซึมผำ่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่ง” 

ขอ้ 55 กำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภทอำคำรตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร หำก
เจำ้ของท่ีดินหรือผูป้ระกอบกำรไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ ำ ในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญำต ท่ีกกัเก็บน ้ ำ ไดใ้นสัดส่วน
ไม่นอ้ยกวำ่ 1 ลูกบำศกเ์มตรต่อพื้นท่ีดิน 50 ตำรำงเมตร ให้มีอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มไดไ้ม่
เกินร้อยละ 5 ถำ้สำมำรถกกัเก็บน ้ ำ ไดม้ำกกวำ่ 1 ลูกบำศก์เมตร ให้มีอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน
เพิ่มไดต้ำมสัดส่วน แต่ทั้งน้ีตอ้งไม่เกินร้อยละ 20 

ทั้งน้ี โครงกำรมีลักษณะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) กำร
ด ำเนินโครงกำรออกแบบให้มีอัตรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) 7.20 ต่อ 1 (ไม่เกิน 7 : 1)  
(หมำยเหตุ : โครงกำรมีกำรขอเพิ่มอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ท่ีโครงกำรสำมำรถมีเพิ่มได ้
จำกกฎกระทรวงผงัเมืองรวมก ำหนดตอ้งไม่เกินร้อยละ 20 ซ่ึงพื้นท่ีอำคำรท่ีออกแบบน้ี (103,693.29 ตำรำง
เมตร) คิดเป็นอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินโครงกำรท่ีเพิ่มเท่ำกบัร้อยละ 2.82463 (ค ำนวณจำก 
(29,682.02- 100,844.80)*100/100,844.80)) โดยจดัให้มีกำรกกัเก็บน ้ ำ ไวใ้นบ่อหน่วงน ้ ำ ปริมำตรทั้งหมด 
510.0 ลูกบำศก์เมตรและมีอตัรำส่วนท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีอำคำรรวม ร้อยละ 8.53 (ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 4.5) และจดั
ให้มีพื้นท่ีน ้ ำ ซึมผ่ำนได้เพื่อปลูกต้นไม้ 3,000.89 ตำรำงเมตร คิดเป็นร้อยละ 64.31 ของพื้นท่ีว่ำงตำม
กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ.2556 (ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 50 ของท่ีวำ่ง) 

ดังนั้ น กำรออกแบบอำคำรโครงกำรจึงสอดคล้องตำมต่อข้อก ำหนดผงัเมืองรวม
กรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 
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2) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร 
พ.ศ. 2522 ก ำหนดว่ำ “ข้อ 6 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษต้องมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำอัตรำส่วน
ดงัต่อไปน้ี 

(1) อำคำรท่ีอยูอ่ำศยัตอ้งมีท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร 
(2) อำคำรพำณิชย ์โรงงำน อำคำรสำธำรณะ และอำคำรอ่ืนท่ีไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยั

ตอ้งมีท่ีวำ่งไม่น้อยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร แต่ถำ้อำคำรนั้นใชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยัรวมอยู่
ดว้ยตอ้งมีท่ีวำ่งตำม (1)” 

ทั้ งน้ี โครงกำรมีลักษณะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) กำร
ด ำเนินโครงกำรออกแบบพื้นท่ีว่ำงของโครงกำร 8,843.05 ตำรำงเมตร คิดเป็นร้อยละ 61.38 ของพื้นท่ีดิน
โครงกำร (ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินโครงกำร หรือไม่นอ้ยกวำ่ 4,321.92 ตำรำงเมตร) 

ดงันั้น กำรออกแบบอำคำรโครงกำรจึงไม่ขดัต่อกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

 
3) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร

พ.ศ.2522 ก ำหนดวำ่ “ขอ้ 33 อำคำรแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวำ่งตำมท่ีก ำหนด ดงัต่อไปน้ี 
(1) อำคำรอยูอ่ำศยั และอำคำรอยู่อำศยัรวม ตอ้งมีท่ีวำ่งไม่น้อยกวำ่ 30 ใน 100 ส่วน

ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมำกท่ีสุดของอำคำร” 
ทั้งน้ี โครงกำรมีลกัษณะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยูอ่ำศยัรวม (อำคำรชุด) ซ่ึงอำคำร

ของโครงกำรบริเวณ ชั้น 1 มีพื้นท่ีอำคำรมำกท่ีสุดเม่ือเทียบกบัชั้นอ่ืนๆ ของอำคำรโครงกำร โดยมีพื้นท่ี
อำคำรชั้น 1 รวม 5,563.35 ตำรำงเมตร (อำคำร A มีพื้นท่ีชั้นท่ีมำกท่ีสุด เท่ำกบั 980.05 ตำรำงเมตร อำคำร B 
มีพื้นท่ีชั้นท่ีมำกท่ีสุด เท่ำกบั 1,858.84 ตำรำงเมตร อำคำร C มีพื้นท่ีชั้นท่ีมำกท่ีสุด เท่ำกบั 990.52 ตำรำงเมตร 
และอำคำร D มีพื้นท่ีชั้นท่ีมำกท่ีสุด เท่ำกับ 1,733.94 ตำรำงเมตร) โดยโครงกำรออกแบบพื้นท่ีว่ำงของ
โครงกำร เท่ำกบั 8,843.05 ตำรำงเมตร คิดเป็นร้อยละ 158.95 ของพื้นท่ีอำคำรชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมำกท่ีสุด (ไม่
นอ้ยกวำ่ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมำกท่ีสุดของอำคำร หรือไม่นอ้ยกวำ่ 1,669.01 ตำรำงเมตร) 

ดงันั้น กำรออกแบบอำคำรโครงกำรจึงไม่ขดัต่อกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำรพ.ศ. 2522 

 
4) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ืองควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 ก ำหนดวำ่ 
“ หมวด 1 วเิครำะห์ศพัท ์

(36) “ท่ีว่ำง” หมำยควำมว่ำ พื้นท่ีอนัปรำศจำกหลงัคำหรือส่ิงก่อสร้ำงปกคลุม ซ่ึง
พื้นท่ีดงักล่ำวอำจจะจดัใหเ้ป็นบ่อน ้ ำ สระวำ่ยน ้ ำ บ่อพกัน ้ ำ เสีย ท่ีพกัรวมมูลฝอยหรือท่ีจอดรถ ท่ีอยูภ่ำยนอก



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดนิม จตุจักร (DENIM Jatujak) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม - เมษายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2000037-S004 2-32 
 

อำคำรก็ไดแ้ละใหค้วำมหมำยรวมถึงพื้นท่ีของส่ิงก่อสร้ำงหรืออำคำรท่ีสูงจำกระดบัพื้นดินไม่เกิน 1.20 เมตร 
และไม่มีหลงัคำหรือส่ิงก่อสร้ำงปกคลุมเหนือระดบันั้น 

หมวด 5 แนวอำคำรและระยะต่ำงๆ 
ขอ้ 52 อำคำรแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวำ่งตำมท่ีก ำหนดดงัต่อไปน้ี 

(1) อำคำรอยูอ่ำศยัตอ้งมีท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีท่ีดิน 
(6) อำคำรพำณิชย ์โรงงำนอุตสำหกรรมคลงัสินคำ้อำคำรสำธำรณะอำคำรสูงเกิน 2 

ชั้น หรือสูงเกิน 8 เมตร ยกเวน้อำคำรอยู่อำศยัสูงไม่เกิน 3 ชั้น ท่ีไม่อยู่ริมทำงสำธำรณะให้มีท่ีว่ำงดำ้นหน้ำ
กวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 6 เมตร  

อำคำรตำมวรรคหน่ึงถำ้สูงเกิน 3 ชั้นใหมี้ท่ีวำ่งกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 12 เมตร ท่ีวำ่งตำมวรรค
หน่ึงและวรรคสองตอ้งมีพื้นท่ีต่อเน่ืองกนัยำวไม่น้อยกวำ่ 1 ใน 6 ของควำมยำวเส้นรอบรูปภำยนอกอำคำร
โดยอำจรวมท่ีว่ำงด้ำนข้ำงท่ีต่อเช่ือมกบัท่ีว่ำงด้ำนหน้ำอำคำรด้วยก็ได้ และท่ีว่ำงน้ีตอ้งต่อเช่ือมกบัถนน
ภำยในกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 6 เมตรออกสู่ทำงสำธำรณะได ้ถำ้หำกเป็นถนนลอดใตอ้ำคำรควำมสูงสุทธิของช่อง
ลอดตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ 5 เมตร 

ท่ีวำ่งน้ีอำจใชร้วมกบัท่ีวำ่งของอำคำรอ่ืนได ้
ข้อ 53 อำคำรอยู่ริมทำงสำธำรณะท่ีไม่ต้องมีท่ีว่ำงตำมข้อ 52(3) และ 52(6) ต้องมี

ลกัษณะ ดงัน้ี 
แนวอำคำรดำ้นท่ีประชิดติดริมทำงสำธำรณะ ตอ้งมีควำมยำวมำกกวำ่ 1 ใน 8 ส่วนของ

ควำมยำวเส้นรอบรูปภำยนอกของอำคำร ทั้งน้ี แนวอำคำรด้ำนท่ีประชิดติดทำงสำธำรณะต้องห่ำงทำง
สำธำรณะไม่เกิน 20 เมตร 

กรณี ห้องแถว ตึกแถว ด้ำนหน้ำอำคำรทุกคูหำตอ้งประชิดติดริมทำงสำธำรณะและมี
แนวอำคำรห่ำงจำกทำงสำธำรณะไม่เกิน 20 เมตร 

ขอ้ 55 อำคำรท่ีมีควำมสูงไม่เกิน 15 เมตร ตอ้งมีท่ีวำ่งโดยรอบอำคำรไม่นอ้ยกวำ่ 1 เมตร
ยกเวน้บำ้นพกัอำศยัท่ีมีพื้นท่ีไม่เกิน 300 ตำรำงเมตร 

อำคำรท่ีมีควำมสูงเกิน 15 เมตร ตอ้งมีท่ีวำ่งโดยรอบอำคำรไม่นอ้ยกวำ่ 2 เมตร  
ท่ีวำ่งตำมวรรคหน่ึงและวรรคสองจะใช้ร่วมกบัท่ีว่ำงของอำคำรอีกหลงัหน่ึงไม่ไดเ้วน้

แต่ใชร่้วมกบัท่ีวำ่งของอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ” 
ทั้งน้ี โครงกำรมีลักษณะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) กำร

ด ำเนินโครงกำรออกแบบพื้นท่ีว่ำงของโครงกำร 8,843.05 ตำรำงเมตร คิดเป็นร้อยละ 61.38 ของพื้นท่ีดิน
โครงกำร (ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินโครงกำร หรือ ไม่นอ้ยกวำ่ 4,321.92 ตำรำงเมตร) 

ส ำหรับอำคำรของโครงกำร ประกอบดว้ยอำคำรชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 3 อำคำร (อำคำร A
ควำมสูง 37 ชั้น อำคำร B ควำมสูง 22 ชั้น และอำคำร C ควำมสูง 33 ชั้น) และอำคำรจอดรถ จ ำนวน 1 อำคำร 
(อำคำร D ควำมสูง 10 ชั้น) ทั้งน้ี อำคำรภำยในโครงกำรแต่ละอำคำรมีขนำดควำมสูงเกิน 3 ชั้น และมำกกวำ่ 
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15.00 เมตร โดยมีรำยละเอียดกำรจดัท่ีว่ำงและแนวอำคำรตำมขอ้บญัญัติกรุงเทพมหำนคร เร่ืองควบคุม
อำคำร พ.ศ. 2544 ในแต่ละอำคำรดงัน้ี 

อำคำร A มีขนำดควำมสูง 37 ชั้น มีระดบัควำมสูง 123.30 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดินถึง
ระดบัพื้นหลงัคำ) (มีขนำดควำมสูงเกิน 3 ชั้น และมำกกวำ่ 15.00 เมตร) มีกำรจดัให้มีท่ีวำ่งโดยรอบอำคำร อย่ำง
น้อย 9.39 เมตร (ไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร) รวมทั้งจดัให้มีท่ีว่ำงกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 12 เมตร มีพื้นท่ีต่อเน่ืองกนัยำวไม่
น้อยกว่ำ 1 ใน 6 ของควำมยำวเส้นรอบรูปภำยนอกอำคำร และเช่ือมกบัถนนภำยในโครงกำรกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 6 
เมตร ออกสู่ถนนสำธำรณะ (ซอยวิภำวดีรังสิต 3) ดำ้นหนำ้โครงกำรได ้ซ่ึงแนวอำคำรดำ้นดงักล่ำวมีควำมยำวเส้น
รอบรูปอำคำรเท่ำกบั 35.00 เมตร (มำกกว่ำ 25.65 เมตร) (อำคำร A มีควำมยำวเส้นรอบรูปอำคำร เท่ำกบั 153.90 
เมตร โดยระยะ 1 ใน 6 ของควำมยำวเส้นรอบรูปอำคำร เท่ำกบั 153.90 / 6 = 25.65 เมตร) 

อำคำร B มีขนำดควำมสูง 22 ชั้น มีระดบัควำมสูง 80.65 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดินถึง
ระดบัพื้นหลงัคำ) (มีขนำดควำมสูงเกิน 3 ชั้น และมำกกว่ำ 15.00 เมตร) มีกำรจดัให้มีท่ีว่ำงโดยรอบอำคำรอย่ำง
น้อย 12.65 เมตร (ไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร) รวมทั้งจดัให้มีท่ีว่ำงกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 12 เมตร มีพื้นท่ีต่อเน่ืองกนัยำวไม่
น้อยกว่ำ 1 ใน 6 ของควำมยำวเส้นรอบรูปภำยนอกอำคำร และเช่ือมกบัถนนภำยในโครงกำรกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 6 
เมตร ออกสู่ถนนสำธำรณะ (ซอยวิภำวดีรังสิต 3) ดำ้นหนำ้โครงกำรได ้ซ่ึงแนวอำคำรดำ้นดงักล่ำวมีควำมยำวเส้น
รอบรูปอำคำรเท่ำกบั 35.55 เมตร (มำกกว่ำ 29.39 เมตร) (อำคำร B มีควำมยำวเส้นรอบรูปอำคำร เท่ำกบั 176.30 
เมตร โดยระยะ 1 ใน 6 ของควำมยำวเส้นรอบรูปอำคำร เท่ำกบั 176.30 / 6 = 29.39 เมตร) อำคำร C มีขนำดควำมสูง 
33 ชั้น มีระดบัควำมสูง 111.30 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดินถึงระดบัพื้นหลงัคำ) (มีขนำดควำมสูงเกิน 3 
ชั้น และมำกกวำ่ 15.00 เมตร) มีกำรจดัให้มีท่ีวำ่งโดยรอบอำคำรอยำ่งนอ้ย 7.51 เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 2 เมตร) รวมทั้ง
จดัให้มีท่ีว่ำงกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 12 เมตร มีพื้นท่ีต่อเน่ืองกันยำวไม่น้อยกว่ำ 1 ใน 6 ของควำมยำวเส้นรอบรูป
ภำยนอกอำคำร และเช่ือมกบัถนนภำยในโครงกำรกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร ออกสู่ถนนสำธำรณะ (ซอยวิภำวดี
รังสิต 3) ด้ำนหน้ำโครงกำรได้ ซ่ึงแนวอำคำรด้ำนดังกล่ำวมีควำมยำวเส้นรอบรูปอำคำรเท่ำกับ 26.75 เมตร 
(มำกกว่ำ 25.45 เมตร) (อำคำร C มีควำมยำวเส้นรอบรูปอำคำร เท่ำกบั 152.65 เมตร โดยระยะ 1 ใน 6 ของควำม
ยำวเส้นรอบรูปอำคำร เท่ำกบั 152.65 / 6 = 25.45 เมตร) 

อำคำร D มีขนำดควำมสูง 10 ชั้น มีระดบัควำมสูง 34.25 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดิน
ถึงระดบัสูงสุดของอำคำร) (มีขนำดควำมสูงเกิน 3 ชั้น และมำกกวำ่ 15.00 เมตร) มีกำรจดัให้มีท่ีวำ่งโดยรอบ
อำคำรอยำ่งนอ้ย 6.15 เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 2 เมตร) รวมทั้งอำคำรดำ้นทิศใตติ้ดกบัซอยวภิำวดีรังสิต 3 โดยกำร
ออกแบบอำคำรแนวดำ้นประชิดทำงสำธำรณะมีระยะร่นห่ำงจำกเขตทำงซอยวภิำวดีรังสิต 3 อยำ่งนอ้ย 9.77 
เมตร (ไม่เกิน 20 เมตร) ซ่ึงแนวอำคำรดำ้นดงักล่ำวมีควำมยำว 35.10 เมตร (มำกกวำ่ 21.15 เมตร) (อำคำร D 
มีควำมยำวเส้นรอบรูปอำคำร เท่ำกบั 169.00 เมตร โดยระยะ 1 ใน 8 ของควำมยำวเส้นรอบรูปอำคำร เท่ำกบั
169.00 / 8 = 21.15 เมตร) 

ดงันั้น กำรออกแบบอำคำรโครงกำรจึงมีควำมสอดคล้องตำมข้อก ำหนดของข้อบญัญัติ
กรุงเทพมหำนครเร่ืองควบคุมอำคำร พ.ศ.2544 
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2.3.6  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
2.3.6.1 ลกัษณะการใช้ประโยชน์ทีด่ินในปัจจุบัน 

กำรศึกษำลกัษณะกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบโครงกำรในรัศมี 1 กิโลเมตร 
พื้นท่ีสำมำรถแบ่งประเภทตำมกำรใช้ประโยชน์ของพื้นท่ีออกเป็น 11 ประเภท โดยส่วนใหญ่เป็นพื้นท่ีพกั
อำศยั ร้อยละ 53.69 รองลงมำเป็นพื้นท่ีวำ่ง ร้อยละ 19.93 ดงัแสดงในตารางที ่2.3.6.1-1 
 

ตารางที ่2.3.6.1-1 กำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินในรัศมี 1 กิโลเมตร จำกพื้นท่ีโครงกำร 

 
 

2.3.6.2 การใช้ประโยชน์ทีด่ินในรัศมี 100 เมตร จากทีต่ั้งโครงการ 
ส ำหรับกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร จดัเป็นเขตชุมชนท่ีพกัอำศยั 

อำทิเช่น บำ้นพกัอำศยั อำคำรชุดพกัอำศยั อำคำรพำณิชย ์ร้ำนคำ้และร้ำนอำหำร ตำมแนวซอยวภิำวดีรังสิต 3 
ซอยพหลโยธิน 18/1 และถนนโครงข่ำยคมนำคมใกลเ้คียง นอกจำกน้ี บริเวณท่ีตั้งโครงกำร ตั้งอยูห่่ำงจำก
โครงกำรรถไฟฟ้ำบีทีเอส สำยสุขุมวทิ หรือ รถไฟฟ้ำสำยสีเขียวอ่อน และรถไฟฟ้ำ MRT สำยเฉลิมรัชมงคล
หรือ รถไฟฟ้ำสำยสีน ้ ำ เงิน ประมำณ 1.4 กิโลเมตร ทั้ง 2 สำย โดยมีสถำนีท่ีใกล้ท่ีสุด คือ สถำนีหมอชิต 
(รถไฟฟ้ำบีทีเอส สำยสีเขียวอ่อน) และสถำนีสวนจตุจกัร (รถไฟฟ้ำสำยสีน ้ำ เงิน) ตั้งอยูท่ำงทิศตะวนัตกของ
โครงกำร จึงเป็นอีกทำงเลือกหน่ึงท่ีทำ ใหก้ำรเดินทำงเขำ้-ออกโครงกำรมีควำมสะดวกและรวดเร็วมำกยิง่ข้ึน 
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2.4  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
    2.4.1   ระบบน า้ใช้ 
  2.4.1.1  แหล่งน า้ใช้  

โครงกำรมีควำมตอ้งกำรน ้ ำ ใช้เพื่อกำรอุปโภค-บริโภคประมำณ 1,111.91 ลูกบำศก์เมตร/
วนั หรือ 46.33 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ซ่ึงแหล่งน ้ ำ ใช้ของโครงกำรมำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนกังำน
ประปำสำขำพญำไท โดยโครงกำรจะต่อท่อประปำจำกกำรประปำผำ่นมิเตอร์ เพื่อรับน ้ ำ เขำ้สู่โครงกำรและ
จ่ำยน ้ ำ ไปยงัถงัเก็บน ้ ำ ใต้ดินของอำคำร จำกนั้นจะท ำกำรสูบน ้ ำจำกถังเก็บน ้ ำใตดิ้นไปยงัถังเก็บน ้ ำชั้น
ดำดฟ้ำ โดยน ้ ำจำกถงัเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำ ดงักล่ำวจะถูกจ่ำยเขำ้สู่ระบบจ่ำยน ้ ำใช้ภำยในพื้นท่ีแต่ละชั้นต่อไป 
ทั้งน้ี กำรประปำนครหลวง ส ำนักงำนประปำสำขำพญำไท ได้ตรวจสอบบริเวณโครงกำรแล้ว สำมำรถ
ใหบ้ริกำรน ้ำประปำแก่โครงกำรไดอ้ยำ่งพอเพียง 
  2.4.1.2  ปริมาณน า้ใช้ 

กำรประเมินปริมำณน ้ำใชข้องโครงกำรในแต่ละวนั ท ำกำรประเมินจำกค่ำมำตรฐำน
ขั้นต ่ำท่ีก ำหนดโดยส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ก ำหนดใหห้้องชุดพกัอำศยั
ท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร ใช้เกณฑ์จ ำนวนผูพ้กัอำศยั 3 คน และห้องชุดพกัอำศยัท่ีมีพื้นท่ีใช้สอย
มำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร ใชเ้กณฑ์ผูพ้กัอำศยั 5 คนข้ึนไป ทั้งน้ีหำกพื้นท่ีใชส้อยในแต่ละห้องพกัภำยในโครงกำร 
มีขนำดมำกกว่ำ 35 ตำรำงเมตร ในกำรประเมินจ ำนวนผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร จะค ำนึงถึงจ ำนวนห้องนอน
ในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก ำหนดให้ห้องนอนคู่ประเมินให้มีผูพ้กัอำศยั 2 คน/ห้อง และห้องนอนเตียง
เด่ียวประเมินให้มีผูพ้กัอำศยั 1 คน/ห้อง แต่หำกพบวำ่เม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอำศยันอ้ยกวำ่เกณฑ์ท่ีก ำหนดของ 
สผ. จะใชต้ำมค่ำท่ีก ำหนดแทน ซ่ึงจำกกำรประเมิน พบวำ่ โครงกำรจะมีควำมตอ้งกำรใชน้ ้ ำรวมทั้งส้ินประมำณ 
1,111.91 ลูกบำศกเ์มตร/วนั รำยละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.4.1.2-1 

 

ตารางที ่2.4.1.2-1 ปริมำณน ้ำใชอุ้ปโภค-บริโภคภำยในโครงกำร 
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ตารางที ่2.4.1.2-1 (ต่อ) ปริมาณน า้ใช้อุปโภค-บริโภคภายในโครงการ 
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 2.4.2   ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
  2.4.2.1 ปริมาณน า้เสีย 

น ้ ำเสียของโครงกำร ประกอบดว้ย น ้ ำโสโครกจำกห้องน ้ ำ น ้ ำเสียจำกกำรอำบลำ้ง 
และน ้ ำเสียจำกกำรประกอบอำหำรของแต่ละหอ้งพกั โดยปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ส ำหรับน ้ำเสียจำก
กำรล้ำงห้องพกัมูลฝอยคิดปริมำณน ้ ำเสียร้อยละ 100 ของปริมำณน ้ ำใช้ ทั้ งน้ีน ้ ำใช้จำกสระว่ำยน ้ ำไม่คิด
ปริมำณน ้ ำเสียคิดเป็นปริมำณน ้ำเสียท่ีจะเกิดข้ึนรวมทั้งหมด 886.95 ลูกบำศกเ์มตร/วนัมีรำยละเอียดดงัตาราง
ที ่2.4.2.1-1 

 

ตารางที ่2.4.2.1-1 ปริมำณน ้ำเสียภำยในโครงกำร 
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ตารางที ่2.4.2.1-1(ต่อ) ปริมำณน ้ำเสียภำยในโครงกำร 

 
 

2.4.2.2 การบ าบัดน า้เสีย 
1) ระบบบ าบัดน า้เสียรวมของโครงการ 
โครงกำรจดัใหมี้ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย 3 ชุด ส ำหรับอำคำรชุดพกัอำศยัเป็นระบบบ ำบดัน ้ ำ

เสียแบบ Activated Sludge (Completely Mix) โดยมีส่วนประกอบ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ (แยกกำก) 
บ่อปรับสมดุลย ์บ่อเติมอำกำศ บ่อตกตะกอน บ่อพกัน ้ ำใส และบ่อเก็บตะกอน ระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำ
สำธำรณะริมถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้ของโครงกำรต่อไป สำมำรถรองรับน ้ำเสียได ้ดงัน้ี 

ชุดท่ี 1 ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียอำคำร A มีปริมำตรของบ่อบ ำบดัน ้ ำเสีย 335 ลูกบำศก์เมตร/
วนั สำมำรถรองรับน ้ำเสียของอำคำร A ไดอ้ยำ่งเพียงพอ (มำกกวำ่ 334.20 ลูกบำศกเ์มตร/วนั) 

ชุดท่ี 2 ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียอำคำร B มีปริมำตรของบ่อบ ำบดัน ้ ำเสีย 200 ลูกบำศก์เมตร/
วนั สำมำรถรองรับน ้ำเสียของอำคำร B ไดอ้ยำ่งเพียงพอ (มำกกวำ่ 193.11 ลูกบำศกเ์มตร/วนั) 
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ชุดท่ี 3 ระบบบ ำบัดน ้ ำเสียรวมอำคำร C และ D มีปริมำตรของบ่อบ ำบัดน ้ ำเสีย 365 
ลูกบำศก์เมตร/วนั สำมำรถรองรับน ้ ำเสียของอำคำร C และ D (ไม่รวมน ้ ำเสียจำกห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์
(ร้ำนคำ้)) ไดอ้ยำ่งเพียงพอ (มำกกวำ่ 356.44 ลูกบำศกเ์มตร/วนั) 

ทั้งน้ี กำรออกแบบระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร สำมำรถบ ำบดัน ้ ำเสียให้ไดคุ้ณภำพ
ตำมมำตรฐำนน ้ ำทิ้งจำกอำคำรประเภท ก ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง
ก ำหนดมำตรฐำนกำรระบำยน ้ ำทิ้งจำกอำคำรบำงประเภทและบำงขนำด (พ.ศ. 2548) และสำมำรถรองรับ
ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดจำกโครงกำรเม่ือโครงกำรเปิดด ำเนินกำรแลว้ 

2) ถังบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูป ส าหรับห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 
โครงกำรจดัให้มีถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศ 1 ชุด ส ำหรับห้องชุดเพื่อกำร

พำณิชย ์(ร้ำนคำ้) 4 หอ้งชุด ประกอบดว้ย ส่วนเกรอะแยกกำก ส่วนบ ำบดัเติมอำกำศ สำมำรถบ ำบดัน ้ำเสียได ้
3.50 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ซ่ึงสำมำรถบ ำบดัน ้ำเสียใหมี้ค่ำ BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบำยออกสู่ท่อ
ระบำยน ้ำสำธำรณะริมถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป 

3) การจัดการละอองน า้ (Aerosol) 
ละอองน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึน อำจเกิดกำรร่ัวไหลผ่ำนทำงขอ้ต่อ หรือฝำบ่อได ้โดยกำรก ำจดั

ละอองน ้ ำเสีย (Aerosol) จำกระบบเติมอำกำศ โครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรก ำจดัละอองน ้ ำเสียโดยอำศยัจุลินทรีย์
ท่ีมีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดจำกละอองน ้ ำเสียเพื่อควบคุมไม่ให้ละอองน ้ ำเสียส่ง
ผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภำยนอกและต่อผูพ้กัอำศยั โครงกำรใชห้ลกักำรในกำรก ำจดัมลพิษทำงอำกำศโดย
ใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อำศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอำศยักระบวนกำรทำงชีวภำพในกำรก ำจดัละอองเสียและตอ้งมี
กำรสัมผสักบัดินอย่ำงน้อย 30 วินำที เพื่อให้เกิดกระบวนกำรในกำรก ำจดัเช้ือโรคจำกละอองน ้ ำเสีย โดย
โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวหนำ 0.40 เมตร และต้องมีควำมเร็วของอำกำศ เท่ำกับ 0.0133 เมตร/วินำที 
(0.40/30) มีรำยละเอียดท่ีน ำมำพิจำรณำ เพื่อก ำหนดขนำดพื้นท่ีสีเขียวท่ีใชใ้นกำรกำ จดัเช้ือโรคจำกละออง
น ้ำเสีย ดงัต่อไปน้ี รำยละเอียดดงัตารางที ่2.4.2.2-1 

(1) ก ำหนดให้ปริมำณละอองน ้ำเสียท่ีเกิดข้ึนเท่ำกบัปริมำณกำรเติมอำกำศของเคร่ือง
เติมอำกำศ 

(2) ก ำหนดให้กำรบ ำบดัละอองน ้ ำเสีย (Aerosol) ตอ้งมีระยะเวลำกกัเก็บในดินอยำ่ง 
น้อย 30 วินำที ดงันั้นในพื้นท่ี 1 ตำรำงเมตร ท่ีควำมลึก 0.40 เมตร สำมำรถบ ำบดัละอองน ้ ำเสียได ้0.0133 
ลูกบำศกเ์มตร/วนิำที/ตำรำงเมตร 
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ตารางที ่2.4.2.2-1 ปริมาณละอองน า้เสียของโครงการ 

 
4) การจัดการก๊าซมีเทน 
กำรก ำจดัก๊ำซมีเทนท่ีเกิดข้ึนในโครงกำรจะท ำกำรต่อท่อระบำยอำกำศ เพื่อรวบรวมก๊ำซ

มีเทนท่ีเกิดข้ึนจำกบ่อเกรอะ (Septic Tank) ลงบ่อดินท่ีเตรียมไว ้ซ่ึงในบ่อดินจะมีกำรบ ำบดับดัก๊ำซมีเทนท่ี
เกิดข้ึนด้วยวิธี  Biological Oxidation จำกกำรศึกษำ พบว่ำควรเลือกใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งำน (Nature 
Compost) ทั้ งน้ีโครงกำรเลือกใช้ดินร่วนซ่ึงโดยทั่วไปจะมีขนำดของรูพรุน ประมำณ 0.002 – 0.05 มม. 
ร่วมกบัปุ๋ยซ่ึงเป็นปุ๋ยท่ีมีปริมำณจุลินทรียอ์ยูม่ำก โดยจุลินทรียจ์ะสำมำรถออกซิไดซ์ก๊ำซมีเทนให้เปล่ียนรูป
ไปเป็นคำร์บอนไดออกไซด์  น ้ ำพลังงำน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์โดยเฉพำะจุลินทรีย์ก ลุ่ม 
Methanotrophs โดยจดัให้มีขนำดบ่อดินในกำรก ำจดัก๊ำซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำร
ได ้ดงัน้ี  

ชุดที่  1 ระบบบ าบัดน ้ าเสีย อาคาร A โครงกำรออกแบบให้มีบ่อดิน พื้ นท่ี  4.00  
ตำรำงเมตร ซ่ึงมีขนำดเพียงพอต่อกำรก ำจดัก๊ำซมีเทน (> 3.54 ตร.ม.) จำกระบบบ ำบดัน ้ำเสียอำคำร A 

ชุดที่  2 ระบบบ าบัดน ้าเสียอาคาร B โครงกำรออกแบบให้มีบ่อดิน พื้นท่ี 2.50  
ตำรำงเมตร ซ่ึงมีขนำดเพียงพอต่อกำรก ำจดัก๊ำซมีเทน (> 2.11 ตร.ม.) จำกระบบบ ำบดัน ้ำเสียอำคำร B 

ชุดที่  3 ระบบบาบัดน ้าเสีย อาคาร C โครงกำรออกแบบให้มีบ่อดิน พื้นท่ี 4.00  
ตำรำงเมตร ซ่ึงมีขนำดเพียงพอต่อกำรก ำจดัก๊ำซมีเทน (> 3.86 ตร.ม.) จำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย อำคำร C 

 

 2.4.3   การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
2.4.3.1 ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคาและระเบียง 

1) หวัรับน ้ำฝน (RD) ท ำหนำ้ท่ีรับน ้ำ ฝนจำกหลงัคำอำคำร 
2) หวัรับน ้ำฝน (FD) ท ำหนำ้ท่ีรับน ้ำ ฝนจำกระเบียงหอ้งพกั 
3) ท่อระบำยน ้ ำฝน (RL) ท ำหน้ำท่ีรวบรวมน ้ ำ ฝนจำกหลังคำจำกหัวรับน ้ ำ ฝน (RD) 

เพื่อไหลลงสู่บ่อพกัน ้ำ (Manhole) และท่อระบำยน ้ำ ภำยในพื้นท่ีโครงกำรต่อไป 
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2.4.3.2 ระบบระบายน า้เสียภายในอาคาร 
1) ท่อระบำยน ้ ำเสีย (Waste Pipe) ทำ หนำ้ท่ีในกำรรับน ้ ำ เสียจำกกำรอำบลำ้งและอ่ืนๆ 

เขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 
2) ท่อระบำยน ้ ำโสโครก (Soil Pipe) ท ำหนำ้ท่ีในกำรรับน ้ ำ โสโครกจำกห้องน ้ ำในส่วน

ต่ำงๆ เขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 
3) ท่อระบำยน ้ ำจำกกำรประกอบอำหำร (Kitchen Pipe) ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำจำกกำร

ประกอบอำหำรของแต่ละหอ้งพกัเขำ้สู่ถงัดกัไขมนั ก่อนเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 
2.4.3.3 ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
ระบบระบำยน ้ำ ภำยนอกอำคำร จะเป็นระบบแยกน ้ำฝนและน ้ำเสีย กล่ำวคือ 

1) น ้ ำฝน ระบำยลงสู่ท่อระบำยน ้ ำและรำงระบำยน ้ ำของโครงกำร ซ่ึงภำยในโครงกำร
ออกแบบใหมี้ระบบท่อระบำยน ้ำ ค.ส.ล. ขนำด 0.40 และ 0.60 เมตร และรำงระบำยน ้ ำ ขนำด 0.40 เมตร โดย
ทั้งหมดมีควำมลำดเอียง 1 : 200 ซ่ึงก่อนกำรพฒันำโครงกำรมีปริมำณน ้ ำ ฝน เท่ำกบั 0.093 ลูกบำศก์เมตร/
วินำที (อตัรำกำรระบำยน ้ ำ สูงสุดท่ีสำมำรถระบำยออกนอกโครงกำรได้) และหลงักำรพฒันำโครงกำรมี
ปริมำณน ้ ำฝนเท่ำกบั 0.331 ลูกบำศก์เมตร/วินำที ซ่ึงโครงกำรจดัให้มีกำรกกัเก็บน ้ ำท่ีบ่อหน่วงน ้ ำส ำหรับ
หน่วงน ้ ำ ฝนให้ได้ปริมำตร 510.00 ลูกบำศก์เมตร ออกแบบให้มีอตัรำกำรระบำยน ้ ำ ออกนอกโครงกำร
เท่ำกบั 0.042 ลูกบำศก์เมตร/วินำที หรือ 2.50 ลูกบำศก์เมตร/นำที ซ่ึงไม่เกินอตัรำกำรระบำยก่อนกำรพฒันำ
โครงกำร (ไม่เกิน 0.093 ลูกบำศก์เมตร/วินำที ผ่ำน) ทั้งน้ี อตัรำกำรระบำยน ้ ำออกนอกโครงกำร พบว่ำท่ี
ระยะเวลำ 27.97 นำที จะมีปริมำณน ้ำหลำกส่วนเกิน เท่ำกบั 399.15 ลูกบำศกเ์มตร ดงันั้นบ่อหน่วงน ้ำจ  ำนวน 
1 บ่อ มีปริมำตรรวมทั้งส้ิน 510.00 ลูกบำศก์เมตร สำมำรถรองรับปริมำณน ้ ำ หลำกท่ีเพิ่มข้ึนหลงัจำกกำร
พฒันำโครงกำรได้อย่ำงเพียงพอ (มำกกว่ำ 399.15 ลูกบำศก์เมตร ผ่ำน) แล้วระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำ
สำธำรณะริมถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป 

โดยกำรระบำยน ้ ำออกนอกโครงกำรจะใชเ้คร่ืองสูบน ้ ำชนิด Submersible Pump จ ำนวน 
2 เคร่ือง ขนำด 0.042 ลูกบำศก์เมตร/วินำที หรือ 2.50 ลูกบำศก์เมตร/นำที ซ่ึงไม่เกินอตัรำกำรระบำยน ้ ำก่อน
กำรพฒันำโครงกำร (0.093 ลูกบำศก์เมตร/วินำที) เพื่อประโยชน์ในกำรชะลอกำรระบำยน ้ ำ เพื่อป้องกัน
ปัญหำน ้ำท่วม  

2) น ้ ำเสีย จะถูกรวบรวมเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของแต่ละอำคำร เพื่อท ำกำรปรับปรุง
คุณภำพน ้ ำ / บ ำบดัให้น ้ ำ เสียท่ีจะระบำยออกนอกโครงกำรมีคุณภำพน ้ ำ เป็นไปตำมมำตรฐำนน ้ ำ ทิ้งจำก
อำคำรประเภท ก ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม เร่ืองก ำหนดมำตรฐำนกำร
ระบำยน ้ ำทิ้งจำกอำคำรบำงประเภทและบำงขนำด (พ.ศ. 2548) โดยน ้ ำเสียท่ีผำ่นกำรบำ บดัจะกกัเก็บไวบ้่อ
พกัน ้ำใส และระบำยลงสู่ท่อระบำยน ้ ำ และรำงระบำยน ้ ำ หลงัจำกนั้นเขำ้บ่อพกัระบำยน ้ำ แบบมีตะแกรงดกั
ขยะและระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำ สำธำรณะริมถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป 
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   2.4.4   การจัดการมูลฝอย 
  2.4.4.1 ปริมาณมูลฝอย 

ปริมำณมูลฝอยเกิดข้ึนประมำณ 16.55 ลูกบำศก์เมตร/วนั หรือ 5,517 กิโลกรัม/วนั โดย
สำมำรถแบ่งเป็น ปริมำณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกประมำณ 8.28 ลูกบำศก์เมตร/วนั 
หรือ 2,758.50 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 50 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) มูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใช้
ประโยชน์ได ้(มูลฝอยรีไซเคิล) ประมำณ 4.97 ลูกบำศกเ์มตร/วนั หรือ 1,655.10 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 
30 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) มูลฝอยทัว่ไปประมำณ 2.81 ลูกบำศก์เมตร/วนั หรือ 937.89 กิโลกรัม/วนั 
(คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) และมูลฝอยอนัตรำยประมำณ 0.50 ลูกบำศก์เมตร/วนั หรือ 
165.51 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) 
  2.4.4.2 การจัดการมูลฝอย 

1) หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น โครงกำรจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ภำยในแต่ละ
ชั้นพกัอำศยั ของอำคำร A, B และ C จ ำนวน 1 ห้อง/ชั้น/อำคำร โดยภำยในห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นแต่ละ
ห้อง จะตั้งถงัมูลฝอยขนำด 240 ลิตร จ ำนวน 4 ถงั/ชั้น/ห้อง (ถงัมูลฝอยเปียก (ถงัสีเขียว) 1 ถงั ถงัมูลฝอย
ทัว่ไป (ถงัสีน ้ ำ เงิน) 1 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตรำย (ถงัสีส้ม) 1 ถงั) จดั
ให้มีพนักงำนท ำควำมสะอำดจดัเก็บมูลฝอยไปไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร โดยพนักงำนของ
โครงกำรรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงพลำสติกแยกตำมประเภทมูลฝอยและมดัปำกถึงใหแ้น่น โดยใชร้ถเข็นพร้อม
มีภำชนะวำงรองรับ เพื่อช่วยป้องกนัไม่ให้มีกำรร่วงตกหล่นขณะล ำเลียงไปยงัลิฟต์ดบัเพลิง หลงัจำกนั้น
ล ำเลียงไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมในช่วงเวลำ 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลำท่ีรบกวนผูพ้กัอำศยัน้อยท่ีสุด 
ทั้งน้ีในกำรรวบรวมมูลฝอยภำยในห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น พนกังำนท ำควำมสะอำดจะรวบรวมมูลฝอยแต่
ละประเภทจำกห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นใส่ถุงพลำสติกแยกสีตำมประเภทมูลฝอยก่อนน ำไปเก็บไวท่ี้
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร โดยมูลฝอยเปียกใช้ถุงพลำสติกสีด ำ  และมีตวัอกัษรพิมพ์อยู่ขำ้งถุงว่ำ     
“มูลฝอยเปียก” มูลฝอยรีไซเคิลใช้ถุงพลำสติกใส มูลฝอยทัว่ไปใช้ถุงพลำสติกสีด ำ และมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่
ขำ้งถุงวำ่ “มูลฝอยทัว่ไป” และมูลฝอยอนัตรำยใชถุ้งพลำสติกสีส้ม และมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่ำ้งถุงวำ่ “มูลฝอย
อนัตรำย” 

ทั้ งน้ี เม่ือเปิดด ำเนินโครงกำร นอกจำกโครงกำรจะจดัให้มีกำรคัดแยกมูลฝอยโดย
พนกังำนท ำควำมสะอำดแลว้ โครงกำรจะจดัให้มีกำรติดป้ำยประชำสัมพนัธ์โครงกำรภำยในพื้นท่ีโครงกำร 
เพื่อรณรงค์ให้ผูพ้กัอำศยัของโครงกำรคดัแยกมูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใช้ไดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลำสติก 
และถุงกระดำษ น ำกลบัมำใชใ้หม่ เพื่อลดปริมำณมูลฝอยของโครงกำร และเพื่อเป็นกำรรณรงคด์ำ้นกำรคดั
แยกมูลฝอย โครงกำรก ำหนดให้มีกำรติดป้ำยประชำสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอำศยัคดัแยกประเภทมูลฝอยไวใ้น
หอ้งพกัมูลฝอยบริเวณชั้นพกัอำศยั 

2) หอ้งพกัมูลฝอยรวม โครงกำรจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงกำรไวบ้ริเวณชั้นท่ี 
1 ดำ้นทิศเหนือของอำคำร B โดยแบ่งเป็น 4 หอ้ง โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี  
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- ห้องพกัมูลฝอยเปียก ใช้ในกำรรองรับมูลฝอยเปียกของโครงกำร มีขนำดพื้นท่ี 
23.25 ตำรำงเมตร ควำมจุ 27.90 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสำมำรถรองรับ
ปริมำณมูลฝอยเปียกท่ีเกิดข้ึนไม่นอ้ยกวำ่ 3 วนั ปริมำณ 27.59 ลูกบำศกเ์มตร ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

- ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ใช้ในกำรรองรับมูลฝอยรีไซเคิลของโครงกำร มีขนำด
พื้นท่ี 27.85 ตำรำงเมตร ควำมจุ 33.42 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสำมำรถ
รองรับปริมำณมูลฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดข้ึนไม่นอ้ยกวำ่ 3 วนั ปริมำณ 33.10 ลูกบำศกเ์มตร ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

- ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ใช้ในกำรรองรับมูลฝอยทัว่ไปของโครงกำร มีขนำดพื้นท่ี 
15.80 ตำรำงเมตร ควำมจุ 18.96 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสำมำรถรองรับ
ปริมำณมูลฝอยทัว่ไปท่ีเกิดข้ึนไม่นอ้ยกวำ่ 3 วนั ปริมำณ 18.76 ลูกบำศกเ์มตร ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

- ห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย ใช้ในกำรรองรับมูลฝอยอนัตรำยของโครงกำร มีขนำด
พื้นท่ี 13.95 ตำรำงเมตร ควำมจุ 16.74 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสำมำรถ
รองรับปริมำณมูลฝอยอนัตรำยท่ีเกิดข้ึนไม่นอ้ยกวำ่ 15 วนั ปริมำณ 16.55 ลูกบำศกเ์มตร ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีประตูปิดมิดชิดจะเปิดเฉพำะเวลำท่ีส ำนักงำนเขต
จตุจกัรมำจดัเก็บ ซ่ึงห้องพกัมูลฝอยแต่ละหอ้งจะมีตะแกรงกนัแมลง พร้อมติดตั้งระบบระบำยอำกำศและดูด
กล่ินรวมทั้งท่ีหอ้งพกัมูลฝอยเปียกจะมีระบบดูดอำกำศเสีย เพื่อไปบ ำบดัยงับ่อดิน และจดัใหมี้พนกังำนคอย
ดูแลท ำควำมสะอำดภำยหลงัจำกส ำนักงำนเขตจตุจกัรมำเก็บขนมูลฝอยไปแล้วในทุกๆ วนั ดงันั้น จึงไม่
ก่อให้เกิดมูลฝอยตกคำ้งจนก่อให้เกิดผลกระทบดำ้นกล่ินและทศันอุจำดแก่ผูอ้ยู่ภำยในโครงกำรและพื้นท่ี
โดยรอบ 

ทั้งน้ี ส ำหรับห้องพกัมูลฝอยเปียกของโครงกำร ในระหว่ำงท่ีมีกำรเก็บมูลฝอยไว้
ภำยในห้องพกัมูลฝอยเปียก อำจจะให้เกิดกล่ินในห้องพกัมูลฝอยเปียกเน่ืองจำกกำรหมกัหมมและยอ่ยสลำย
ของมูลฝอยท่ีจดัเก็บไวภ้ำยในห้องพกัมูลฝอย ดงันั้น โครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรบำ บดักล่ินในห้องพกัมูลฝอย
เปียกโดยดูดอำกำศในห้องพกัมูลฝอยเปียกไปบำ บดั โดยอำศยัจุลินทรียท่ี์มีอยูใ่นดินเป็นตวัดูดซับและตรึง
อำกำศเสียท่ีเกิดจำกหอ้งพกัมูลฝอยเปียก เพื่อควบคุมไม่ใหก้ล่ินท่ีระบำยจำกหอ้งพกัมูลฝอยส่งผลกระทบต่อ
ส่ิงแวดล้อมภำยนอกและต่อผูพ้ ักอำศัยภำยในโครงกำร ใช้หลักในกำรบ ำบัดกล่ิน โดยใช้พืช ดิน และ
จุลินทรียท่ี์อำศยัอยู่ในดิน ซ่ึงอำศยักระบวนกำรทำงชีวภำพในกำรบ ำบดั และตอ้งมีกำรสัมผสักบัดินอย่ำง
น้อย 60 วินำที เพื่อให้เกิดกระบวนกำรในกำรบ ำบดัอำกำศจำกห้องพกัมูลฝอยเปียก โดยโครงกำรจดัให้มี
พื้นดินหนำ 0.60 เมตร  

ส ำหรับกำรจดัเก็บมูลฝอยของส ำนกังำนเขตจตุจกัรนั้น โครงกำรจดัท ำท่ีจอดรถเก็บขน
ขยะไวด้ำ้นหน้ำห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณด้ำนทิศเหนือของอำคำร B โดยในช่วงท่ีเก็บขนมูลฝอยให้กบั
โครงกำรจะจดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยัอำนวยควำมสะดวกดำ้นกำรจรำจรส ำหรับรถเก็บขนขยะ 
และผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรท่ีสัญจรผ่ำนบริเวณท่ีจอดรถเก็บขนขยะ นอกจำกน้ี โครงกำรจะควบคุม
พนกังำนท ำควำมสะอำดให้ท ำควำมสะอำดบริเวณห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องให้สะอำดอยูเ่สมอ ซ่ึงน ้ ำเสีย
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จำกกำรลำ้งท ำควำมสะอำดห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะถูกรวบรวมเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร
ทั้งหมด รวมทั้งท ำควำมสะอำดบริเวณท่ีมีกำรเก็บขนมูลฝอยข้ึนรถเก็บขนมูลฝอยส ำนกังำนเขตจตุจกัรดว้ย
ทุกคร้ังหลงัมีกำรจดัเก็บแลว้เสร็จ ทั้งน้ีโครงกำรไดป้ระสำนขอควำมอนุเครำะห์ในกำรจดัเก็บมูลฝอยไปยงั
ส ำนกังำนเขตจตุจกัร และส ำนกังำนเขตจตุจกัรไดต้รวจสอบพื้นท่ีโครงกำร สำมำรถให้บริกำรเก็บขนมูลฝอย
ใหก้บัโครงกำรได ้

 
 2.4.5  ระบบไฟฟ้า 

โครงกำรจะรับกระแสไฟฟ้ำมำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง (กฟน.) เขตบำงเขน ซ่ึงเป็นระบบ
จ ำหน่ำยไฟฟ้ำแรงสูงของจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง มีรำยละเอียดกำรติดตั้งระบบไฟฟ้ำดงัน้ี 

2.4.5.1  ระบบไฟฟ้าปกติ โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำรวม 5,377 kVA มีรำยละเอียด
ควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำในแต่ละอำคำรดงัน้ี 

1) อำคำร A มีควำมต้องกำรใช้ไฟฟ้ำ 1,843 kVA อุปกรณ์หลักส ำหรับระบบแจกจ่ำย
ไฟฟ้ำปกติ ประกอบด้วย สวิทช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภำยในอำคำร สวิตช์บอร์ดแรงต ่ำ และหมอ้แปลง
ไฟฟ้ำแปลงไฟฟ้ำแรงสูงจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงขนำด 24 KV ผ่ำนหมอ้แปลงไฟฟ้ำชนิดแห้ง (Dry Type) 
ขนำด 1,250 kVA จ ำนวน 2 ชุด แปลงไฟให้เป็น 240/416 V เพื่อจ่ำยไปยงัโหลดต่ำงๆ ในภำวะปกติ โดย
ต ำแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ ติดตั้งไวภ้ำยในหอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ ชั้น 1 ของอำคำร A  

2) อำคำร B มีควำมต้องกำรใช้ไฟฟ้ำ 1,394 kVA อุปกรณ์หลกัส ำหรับระบบแจกจ่ำย
ไฟฟ้ำปกติ ประกอบด้วย สวิทช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภำยในอำคำร สวิตช์บอร์ดแรงต ่ำและหมอ้แปลง
ไฟฟ้ำ แปลงไฟฟ้ำแรงสูงจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงขนำด 24 KV ผ่ำนหมอ้แปลงไฟฟ้ำชนิดแห้ง (Dry Type) 
ขนำด 800 kVA จ ำนวน 2 ชุด แปลงไฟให้เป็น 240/416 V เพื่อจ่ำยไปยงัโหลดต่ำงๆ ในภำวะปกติ โดย
ต ำแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้ำติดตั้งไวภ้ำยในหอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ ชั้น 1 ของอำคำร B  

3) อำคำร C และ D มีควำมต้องกำรใช้ไฟฟ้ำ 2,140 kVA อุปกรณ์หลักส ำหรับระบบ
แจกจ่ำยไฟฟ้ำปกติ ประกอบดว้ย สวิทช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภำยในอำคำร สวิตช์บอร์ดแรงต ่ำและหมอ้
แปลงไฟฟ้ำ แปลงไฟฟ้ำแรงสูงจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงขนำด 24 KV ผ่ำนหมอ้แปลงไฟฟ้ำชนิดแห้ง (Dry 
Type) ขนำด 1,250 kVA จ ำนวน 2 ชุด แปลงไฟให้เป็น 240/416 V เพื่อจ่ำยไปยงัโหลดต่ำงๆ ในภำวะปกติ 
โดยต ำแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ ติดตั้งไวภ้ำยในหอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ ชั้น 1 ของอำคำร C  

2.4.5.2  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงกำรมีกำรติดตั้ง Emergency Light ขนำด 12 V สำมำรถ
ส ำรองไฟได้นำน 2 ชั่วโมง ส ำหรับใช้ในระบบแสงสว่ำงฉุกเฉินและป้ำยทำงออก และโครงกำรมีเคร่ือง
ก ำเนิดไฟฟ้ำส ำหรับอำคำร A ขนำด 250 kVA จ ำนวน 1 ชุด อำคำร B ขนำด 300 kVA จ ำนวน 1 ชุด อำคำร 
C และ D 300 kVA จ ำนวน 1 ชุด โดยติดตั้งไวภ้ำยในหอ้งก ำเนิดไฟฟ้ำ ชั้น 1 ของแต่ละอำคำร  

ส ำหรับต ำแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ ตั้งอยูภ่ำยในห้องเคร่ืองไฟฟ้ำหลกั บริเวณชั้นล่ำงของแต่
ละอำคำร ซ่ึงหมอ้แปลงไฟฟ้ำของโครงกำรเป็นชนิดแห้ง (Dry Type) โดยต ำแหน่งกำรวำงหมอ้แปลงจะ
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ติดตั้งให้มีระยะห่ำงจำกหมอ้แปลงไฟฟ้ำถึงผนังห้องแต่ละด้ำนอย่ำงน้อย 1 เมตร และจดัให้มีระบบปรับ
อำกำศ ซ่ึงเป็นกำรลดควำมร้อนจำกกำรทำ งำนของหมอ้แปลงได ้

ทั้งน้ี กำรไฟฟ้ำนครหลวงไดต้รวจสอบและยนืยนัควำมพร้อมของพลงัไฟฟ้ำท่ีสำมำรถจ่ำย 
กระแสไฟฟ้ำให้กับโครงกำรได้อย่ำงเพียงพอ ดังแสดงส ำเนำหนังสือยืนยนัควำมพร้อมในกำรจ่ำย
กระแสไฟฟ้ำให้กบัโครงกำร ท่ี มท 5280/21.044/62 ลงวนัท่ี 24 มกรำคม 2562 นอกจำกน้ี โครงกำรติดตั้ง
ระบบโทรทศัน์วงจรรวมภำยในอำคำรชุดพกัอำศยัประกอบดว้ย จำนดำวเทียม ระบบกระจำยสัญญำณ และ
สำยสัญญำณ โดยระบบดงักล่ำวไดเ้ตรียมเผือ่ไวร้องรับระบบทีวดิีจิตอล 
 
 2.4.6  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

2.4.6.1 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
1) เคร่ืองสูบน า้ดับเพลงิ (Fire Pump) โครงกำรมีกำรติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ ดบัเพลิงเพื่อสูบ

น ้ ำดบัเพลิงจำกถงัเก็บน ้ ำ ใตดิ้นไปยงัส่วนต่ำง ๆ ของอำคำรในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยโครงกำรจะมี
กำรติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ำ ดบัเพลิงไวภ้ำยในหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้ำ ของอำคำร ดงัน้ี 

อำคำร A ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง (Fire Pump) อตัรำกำรสูบ 60 ลิตร/วินำที แรงดนั
ส่งน ้ ำ 174 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง ท ำงำนร่วมกนักบัเคร่ืองสูบน ้ ำ รักษำควำมดันน ้ ำ ในระบบท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) อตัรำกำรสูบ 1.28 ลิตร/วนิำที แรงดนัส่งน ้ำ 184 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง 

อำคำร B ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง (Fire Pump) อตัรำกำรสูบ 75 ลิตร/วินำที แรงดนั
ส่งน ้ ำ 130 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง ท ำงำนร่วมกันกับเคร่ืองสูบน ้ ำ รักษำควำมดันน ้ ำในระบบท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) อตัรำกำรสูบ 1.26 ลิตร/วนิำที แรงดนัส่งน ้ำ 140 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง 

อำคำร C และ D ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ ดบัเพลิง (Fire Pump) ใช้ส ำหรับอำคำร C และ D
อตัรำกำรสูบ 90 ลิตร/วินำที แรงดนัส่งน ้ ำ 162 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง ท ำงำนร่วมกนักบัเคร่ืองสูบน ้ ำ รักษำ
ควำมดันน ้ ำในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อัตรำกำรสูบ 1.26 ลิตร/วินำที แรงดันส่งน ้ ำ 172 เมตร 
จ ำนวน 1 เคร่ืองเพื่อสูบน ้ ำ ดบัเพลิงจำกถงัเก็บน ้ ำ ใตดิ้นอำคำร D ไปยงัส่วนต่ำง ๆ ของอำคำร C และ D ใน
กรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยโครงกำรจะมีกำรติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ ดบัเพลิงไวภ้ำยในห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ ำของ
อำคำร D 

2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงกำรจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) เพื่อรับน ้ ำดบัเพลิง
จำกถงัเก็บน ้ ำชั้นใตดิ้นเพื่อจ่ำยไปยงัตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) และ
ระบบหวัจ่ำยน ้ำดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System)  

อำคำร A จดัใหมี้ท่อยนื (Stand Pipe) ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 6 น้ิว จ  ำนวน 3 ท่อ 
อำคำร B จดัใหมี้ท่อยืน (Stand Pipe) ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 6 น้ิว จ  ำนวน 4 ท่อ (ชั้น 1 

ถึงชั้น 6) และจ ำนวน 3 ท่อ (ชั้น7 ถึงชั้นดำดฟ้ำ) 
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อำคำร C และ D จดัใหมี้ท่อยืน (Stand Pipe) ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 6 น้ิว จ  ำนวน3 ท่อ 
(อำคำร C) และจ ำนวน 3 ท่อ (อำคำร D) 

3) หัวรับน า้ดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) โครงกำรจะ
ติดตั้งหวัรับน ้ ำ ดบัเพลิงภำยนอกอำคำร ขนำด 6 x 2 ½ x 2 ½ น้ิว เป็นหวัรับน ้ ำ แบบ 2 ทำง จ ำนวน 2 หวั/จุด 
ติดตั้งไวท้ั้งหมด 6 จุด ภำยในโครงกำร (อำคำร A จ ำนวน 2 จุด อำคำร B จ ำนวน 2 จุด อำคำร C จ ำนวน 1 
จุด และอำคำร D จ ำนวน 1 จุด) เพื่อส่งน ้ำ ไปยงัท่อยนืแยกเป็น High Zone และ Low Zone ซ่ึงต ำแหน่งติดตั้ง
หวัรับน ้ำดบัเพลิงภำยนอกอำคำร มีควำมเหมำะสมในกำรจอดรถดบัเพลิง 

4) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
สำยฉีดน ้ ำดบัเพลิง ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 25 มิลลิเมตร ควำมยำว 30 เมตร หัวต่อสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงชนิด
หวัต่อสวมเร็ว ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 65 มิลลิเมตร พร้อมฝำครอบและโซ่ร้อย และถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือ
ถือ ขนำด 10 ปอนด์ โดยโครงกำรจะติดตั้งตู้เก็บสำยฉีดน ้ ำ ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ไวภ้ำยในอำคำร ซ่ึงแต่ละตูมี้ระยะห่ำงกนัไม่เกิน 64 เมตร ดงัน้ี 

อำคำร A ติดตั้งท่ีชั้น 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำ ติดตั้งจ  ำนวนชั้นละ 3 จุด 
อำคำร B ติดตั้งท่ีชั้น 1 ถึงชั้นจอดรถ ชั้น 6 ติดตั้งจ  ำนวนชั้นละ 4 จุด และภำยในอำคำร 

ชั้นพกัอำศยั ชั้น 7 ถึงชั้นดำดฟ้ำ ติดตั้งจ  ำนวนชั้นละ 3 จุด 
อำคำร C ติดตั้งท่ีอำคำร C ชั้น 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำ ติดตั้งจ  ำนวนชั้นละ 3 จุด 
อำคำร D ชั้น 1 ถึงชั้น 9 ติดตั้งจ  ำนวนชั้นละ 3 จุด ชั้น 10 จ ำนวนชั้นละ 2 จุด และชั้น

ลอย จ ำนวนชั้นละ 1 จุด 
ส ำหรับภำยในห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง และห้องเคร่ืองลิฟท ์ออกแบบ

ให้มีกำรติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิด ก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด ์
(CO2) ขนำด 4.5 กิโลกรัม และภำยในห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ ำ ออกแบบให้มีกำรติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงเคมีแบบมือ
ถือชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical) ขนำด 4.5 กิโลกรัม โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงกวำ่ระดบั
พื้นอำคำรไม่เกิน 1.50 เมตร 

5) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน ้ ำ
อยูภ่ำยในท่อตลอดเวลำ ซ่ึงสำมำรถท ำงำนไดท้นัทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสำมำรถเปิดออกทนัทีท่ีมีควำม
ร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท ำงำนติดตั้งไวทุ้กชั้น โดยโครงกำรเลือกใชร้ะบบหวักระจำยน ้ ำดบัเพลิงอตัโนมติั 
(Sprinkler System) ดงัน้ี 

อำคำร A ติดตั้งแบบคว  ่ำ (Pendent Type) ในบริเวณภำยในโถงและห้องต่ำงๆ ชั้น 1-37 
และหอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น และแบบตั้ง (Upright Type) ในบริเวณท่ีจอดรถภำยนอกของชั้น 1 

อำคำร B ติดตั้งแบบคว  ่ำ (Pendent Type) ในบริเวณภำยในโถงและห้องต่ำงๆ ชั้น 1-22 
ห้องโถง ห้องน ้ ำส่วนกลำง ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น และห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร และแบบตั้ง 
(Upright Type) ในบริเวณท่ีจอดรถภำยนอกของชั้น 1 และท่ีจอดรถและทำงวิง่บนอำคำร ชั้นลอย ถึงชั้น 6 
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อำคำร C ติดตั้งแบบคว  ่ำ (Pendent Type) ในบริเวณภำยในโถงและห้องต่ำงๆ ชั้น 1-33 
หอ้งโถง หอ้งน ้ำ ส่วนกลำง และหอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น 

อำคำร D ติดตั้ งแบบคว  ่ำ (Pendent Type) ในบริเวณภำยในห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์ 
(ร้ำนคำ้) และห้องออกก ำลงักำย และแบบตั้ง (Upright Type) ในบริเวณท่ีจอดรถและทำงวิ่งบนอำคำร ชั้น 1 
ถึงชั้น 9 

6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงกำรจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิง จ ำนวน 1 จุด/อำคำร ไวภ้ำยในอำคำร
ส ำหรับอำคำรชุดพกัอำศยั (อำคำร A, B และ C) และอำคำรจอดรถ (อำคำร D) ซ่ึงมีคุณสมบติัเป็นไปตำม
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตำมควำม
ในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

2.4.6.2  ระบบเตือนอคัคีภัย 
1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท ำหน้ำท่ีเป็นจุดศูนยร์วมกำรรับ-

ส่งสัญญำณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน และเคร่ือง
แจง้เหตุด้วยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมทำ งำนจะส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจำ้หน้ำท่ีในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหำกเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งอำคำร 

2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) ท ำหน้ำท่ีเป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจำกเพลิง
ไหม้ภำยในอำคำร และส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจำ้หน้ำท่ีในห้องควบคุมรับทรำบ และส่ง
สัญญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งอำคำร โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัในแต่ละอำคำร ดงัน้ี 

อำคำร A ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัภำยในห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องไฟฟ้ำ โถงลิฟต์ดบัเพลิง
โถงลิฟต์โดยสำร บนัได ห้องน ้ ำส่วนกลำง ห้องตูจ้ดหมำย โถงตอ้นรับ ห้องเก็บของ ห้องควบคุมอำคำร
ส ำนกังำนนิติบุคคล หอ้งพกัอำศยั ทำงเดินภำยในอำคำร 

อำคำร B ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัภำยในห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องไฟฟ้ำ โถงลิฟต์ดบัเพลิง
โถงลิฟตโ์ดยสำร บนัได หอ้งน ้ำ ส่วนกลำง หอ้งโถง โถงตอ้นรับ หอ้งพกัอำศยั ทำงเดินภำยในอำคำร 

อำคำร C และ D ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัภำยในห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องไฟฟ้ำ โถงลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต์โดยสำร บนัได ห้องน ้ ำส่วนกลำง ห้องตูจ้ดหมำย ห้องเก็บของ โถงตอ้นรับ ห้องพกัอำศยั
ทำงเดินภำยในอำคำร หอ้งออกก ำลงักำย และหอ้งชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) 

3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ท ำหน้ำท่ีเป็นตวัรับควำมร้อนท่ีเกิดจำก
เพลิงไหมภ้ำยในอำคำร และส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควำมร้อนในแต่ละ
อำคำร ดงัน้ี 

- อำคำร A ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควำมร้อนภำยในหอ้งก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง หอ้งพกัมูล
ฝอยรวมประจ ำชั้น และหอ้งพกัชุดพกัอำศยับริเวณส่วนครัว 
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- อำคำร B ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควำมร้อนภำยในห้องก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง ห้องครัว
ของห้องชุดพกัอำศยัทุกห้อง ห้องพกัมูลฝอยรวมประจ ำชั้น ห้องพกัมูลฝอยรวม (บริเวณชั้น 1 ของอำคำร) 
และหอ้งพกัชุดพกัอำศยับริเวณส่วนครัว 

- อำคำร C ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควำมร้อนภำยในหอ้งก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง ห้องพกัมูล
ฝอยรวมประจ ำชั้น และหอ้งพกัชุดพกัอำศยับริเวณส่วนครัว 

และโครงกำรออกแบบใหภ้ำยในบริเวณท่ีจอดรถบนอำคำร (อำคำร B และอำคำร D) 
มีระบบป้องกนัอคัคีภยัโดยติดตั้ง Sprinker แบบหงำย ซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ตวัปรอทจบัควำมร้อนท่ี 
Sprinker จะเกิดกำรแตก ท ำให้ Sprinker ท ำงำน ซ่ึงจะทำ ใหร้ะบบ Flow Switch ส่งสัญญำณไปยงัระบบแจง้
เหตุเพลิงไหมข้องอำคำร ส ำหรับบริเวณโถงลิฟต์ ทำงเดิน และโถงบนัไดหนีไฟ จะติดตั้ง Smoke Detector 
ในกำรแจง้เหตุอตัโนมติัและไดติ้ดตั้งอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบใชมื้อ บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได
หลกั และบนัไดหนีไฟของแต่ละชั้น ทั้งน้ีไดติ้ดตั้งอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญำณเพื่อเตือนเพลิงไหม ้ท ำหนำ้ท่ีส่ง
สัญญำณเตือนภยัให้ผูอ้ำศยัในอำคำรทรำบ โดยติดตั้ งไวก้ับอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือ โดย
ออกแบบตำมมำตรฐำนระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ว.ส.ท. 2002-49  

4) ตัวดึงสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Manual Fire Alarm Pull Station) จะติดตั้ งบริเวณ
ดำ้นหนำ้บนัไดแต่ละตวั ทำงเดินภำยในอำคำร ดำ้นหนำ้ลิฟตด์บัเพลิง และดำ้นหนำ้ลิฟตโ์ดยสำร 

2.4.6.3  การส ารองน า้ดับเพลงิ  
ตำมขอ้ก ำหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบั

ท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 ก ำหนดให้ “ปริมำณกำรจ่ำยน ้ ำ 
ส ำรองตอ้งมีปริมำณกำรจ่ำยไม่นอ้ยกวำ่ 30 ลิตร/วนิำที ส ำหรับท่อยนืท่อแรก และไม่นอ้ยกวำ่ 15 ลิตร/วนิำที 
ส ำหรับท่อยนืแต่ละท่อท่ีเพิ่มข้ึนในอำคำรหลงัเดียวกนั แต่รวมแลว้ไม่จ  ำเป็นตอ้งมำกกวำ่ 95 ลิตร/วนิำที และ
สำมำรถส่งจ่ำยน ้ำ ส ำรองไดเ้ป็นเวลำไม่นอ้ยกวำ่ 30 นำที” ซ่ึงจำกกำรประเมิน พบวำ่ 

อำคำร A จะมีควำมต้องกำรใช้น ้ ำ ส ำรองดับเพลิง รวมทั้ งส้ิน 108.0 ลูกบำศก์เมตร 
โครงกำรสำมำรถส ำรองน ้ ำใชเ้พื่อกำรดบัเพลิง เท่ำกบั 203.9 ลูกบำศกเ์มตร ซ่ึงสำมำรถใชใ้นกำรดบัเพลิงได ้
56.64 นำที (ไม่นอ้ยกวำ่ 30 นำที) ดงันั้น โครงกำรไดจ้ดัใหมี้กำรส ำรองดบัเพลิงไวอ้ยำ่งเพียงพอ 

อำคำร B จะมีควำมตอ้งกำรใช้น ้ ำส ำรองดบัเพลิง รวมทั้งส้ิน 135.0 ลูกบำศก์เมตร โดย
โครงกำรสำมำรถส ำรองน ้ ำ ใชเ้พื่อกำรดบัเพลิง เท่ำกบั 218.22 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงสำมำรถใชใ้นกำรดบัเพลิง
ได ้48.49 นำที (ไม่นอ้ยกวำ่ 30 นำที) ดงันั้น โครงกำรไดจ้ดัใหมี้กำรส ำรองดบัเพลิงไวอ้ยำ่งเพียงพอ 

อำคำร C และ D จะมีควำมตอ้งกำรใช้น ้ ำ ส ำรองดบัเพลิง รวมทั้งส้ิน 162.0 ลูกบำศก์เมตร 
โครงกำรสำมำรถส ำรองน ้ ำใชเ้พื่อกำรดบัเพลิง เท่ำกบั 283.53 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงสำมำรถใช้ในกำรดบัเพลิง
ได ้52.50 นำที (ไม่นอ้ยกวำ่ 30 นำที) ดงันั้น โครงกำรไดจ้ดัใหมี้กำรส ำรองดบัเพลิงไวอ้ยำ่งเพียงพอ 

ดงันั้น โครงกำรไดจ้ดัใหมี้กำรส ำรองน ้ำ เพื่อกำรดบัเพลิงไวอ้ยำ่งเพียงพอ  
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2.4.6.4  ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงบนัไดหลกั โถงบนัได
หนีไฟและทำงเดินภำยในอำคำร  

2.4.6.5 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ติดตั้งบริเวณบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
และโถงทำงเดิน เป็นกำรให้แสงสว่ำงเพื่อกำรหนีไฟ (Escape Lighting) เพื่อให้ผูพ้กัอำศยัสำมำรถมองเห็น
ทำงเดินไปยงับนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟออกจำกตวัอำคำรไดใ้นภำวะฉุกเฉิน รวมทั้งเป็นแสงสวำ่งส ำรอง 
(Standby Lighting) ในภำวะท่ีกำรไฟฟ้ำนครหลวง (กฟน.) เขตบำงเขน ไม่สำมำรถจ่ำยไฟใหก้บัโครงกำรได ้

2.4.6.6  ทางหนีไฟ จดัให้มีบนัไดหนีไฟภำยในอำคำร ซ่ึงเป็นทำงข้ึน-ลง ของอำคำรใน
ช่วงเวลำปกติและออกแบบใหใ้ชเ้ป็นทำงหนีไฟไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ดงัน้ี 

อำคำร A จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ ำนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST1A กวำ้ง 1.50 เมตร และ
บนัได ST2A กวำ้ง 1.20 เมตร 

อำคำร B จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ ำนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST1B กวำ้ง 1.50 เมตร และ
บนัได ST2B กวำ้ง 1.20 เมตร 

อำคำร C จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ ำนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST1C กวำ้ง 1.50 เมตร และ
บนัได ST2C กวำ้ง 1.20 เมตร 

อำคำร D จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ ำนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST1D กวำ้ง 1.50 เมตร และ
บนัได ST2D กวำ้ง 1.20 เมตร 

ทั้งน้ี บนัไดหนีไฟของอำคำรมีกำรออกแบบให้มีระยะห่ำงสอดคล้องตำมท่ีกฎหมำย
ก ำหนด 

2.4.6.7 จุดรวมพล 
โครงกำรก ำหนดจุดรวมพลของโครงกำร 2 แห่ง (คิดเฉพำะพื้นท่ีท่ีสำมำรถยืนได ้โดยหัก

ออกจำกพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้) ดังรูปที ่2.4.6.7-1 ดงัน้ี  
- พื้นท่ีจุดรวมพล A อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้ำนทิศตะวนัตกของอำคำร D มีพื้นท่ีรวม

530.16 ตำรำงเมตร สำมำรถรองรับผูพ้กัอำศยัและพนกังำนของอำคำร A รวมทั้งส้ิน 2,097 คน (ใช้พื้นท่ีจุด
รวมพล 524.25 ตำรำงเมตร) ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

- พื้นท่ีจุดรวมพล B อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้ำนทิศตะวนัตกของอำคำร B มีพื้นท่ีรวม 
307.60 ตำรำงเมตร สำมำรถรองรับผูพ้กัอำศยัและพนกังำนของอำคำร B รวมทั้งส้ิน 1,200 คน (ใชพ้ื้นท่ีจุด
รวมพล 300.00 ตำรำงเมตร) ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

- พื้นท่ีจุดรวมพล C อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้ำนทิศตะวนัตกของอำคำร B มีพื้นท่ีรวม
554.07 ตำรำงเมตร สำมำรถรองรับผูพ้กัอำศยัและพนกังำนของอำคำร C รวมทั้งส้ิน 2,195 คน (ใชพ้ื้นท่ีจุด
รวมพล 548.75 ตำรำงเมตร) ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

- พื้นท่ีจุดรวมพล D อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้ำนทิศตะวนัตกของอำคำร D มีพื้นท่ีรวม
10.00 ตำรำงเมตร สำมำรถรองรับพนกังำนห้องชุดเพื่อกำรพำณิชยแ์ละพนกังำนของอำคำร D รวมทั้งส้ิน 25 
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คน (ใช้พื้นท่ีจุดรวมพล 6.25 ตำรำงเมตร) ไดอ้ยำ่งเพียงพอ โดยผูอ้พยพหนีไฟ 1 คน ตอ้งมีพื้นท่ีจุดรวมพล
ไม่น้อยกว่ำ 0.25 ตำรำงเมตร ซ่ึงถือว่ำเป็นพื้นท่ีจุดรวมพลท่ีโครงกำรจดัให้มีนั้นมีควำมเหมำะสม และ
เพียงพอต่อผูอ้พยพหนีไฟของโครงกำร 

 

 
รูปที ่2.4.6.7-1 จุดรวมพลของโครงการ 

 
2.4.6.8 พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศอยู่ท่ีชั้นดำดฟ้ำของแต่ละอำคำร (อำคำร A, B, C

และ D) มีควำมกวำ้ง 10 เมตร และควำมยำว 10 เมตร ทั้งน้ี โครงกำรไดท้  ำหนงัสือขอแจง้แผนกำรด ำเนิน
โครงกำร เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) และขอควำมอนุเครำะห์เร่ืองกำรหนีไฟทำงอำกำศในกรณีฉุกเฉิน
ไปยงักองบินต ำรวจ  
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 2.4.7  ระบบการระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 
2.4.7.1  ระบบระบายอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ 
โครงกำรจะมีกำรระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังดำ้นนอก

อำคำรท่ีเปิดสู่ภำยนอกอำคำรได ้โดยจดัใหมี้พื้นท่ีช่องเปิดไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ี และบริเวณบนัได
หนีไฟแต่ละชั้นจดัให้มีช่องระบำยอำกำศท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัไม่น้อยกว่ำ 1.4 ตำรำงเมตร เปิดออกสู่ภำยนอก
อำคำรได ้

2) ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล 
โครงกำรจะจดัให้มีระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมระบำยอำกำศไว้

บริเวณต่ำง ๆ ของแต่ละอำคำร ไดแ้ก่ โถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคลอำคำรชุด ห้องควบคุมอำคำร ห้องจดหมำย 
ห้องแม่บำ้น ห้องออกก ำลงักำย ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องชุดพกัอำศยั ห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้องไฟฟ้ำ และห้อง
เคร่ืองป๊ัมน ้ำ 

2.4.7.2  ระบบปรับอากาศ 
ขนำดควำมเยน็รวมทั้งโครงกำรประมำณ 3,141.75 ตนัควำมเยน็ (37,701,000 บีทียู/ชัว่โมง)

แบ่งในแต่ละอำคำร ดงัน้ี 
อำคำร A ระบบปรับอำกำศของอำคำร A เป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งภำยในแต่

ละชั้น โดยติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ หอ้งนิติบุคคลอำคำรชุด ห้องควบคุม หอ้งจดหมำย และหอ้งชุดพกัอำศยั 
มีขนำดควำมเยน็รวมประมำณ 1,149.75 ตนัควำมเยน็ (13,797,000 บีทีย/ูชัว่โมง)  

อำคำร B ระบบปรับอำกำศของอำคำร A เป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งภำยในแต่
ละชั้น โดยติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ ห้องจดหมำย ห้องพกัผอ่น และห้องชุดพกัอำศยั มีขนำดควำมเยน็รวม
ประมำณ 683.00 ตนัควำมเยน็ (8,196,000 บีทีย/ูชัว่โมง)  

อำคำร C ระบบปรับอำกำศของอำคำร A เป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งภำยในแต่
ละชั้น โดยติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ โถง ห้องจดหมำย และห้องชุดพกัอำศยั มีขนำดควำมเยน็รวมประมำณ 
1,251.00 ตนัควำมเยน็ (15,012,000 บีทีย/ูชัว่โมง)  

อำคำร D ระบบปรับอำกำศของอำคำร A เป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งภำยในแต่
ละชั้น โดยติดตั้งบริเวณห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนค้ำ) และห้องออกก ำลังกำย มีขนำดควำมเย็นรวม
ประมำณ 58.00 ตนัควำมเยน็ (696,000 บีทีย/ูชัว่โมง)  
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 2.4.8  ระบบการจราจรและพืน้ทีจ่อดรถ 
2.4.8.1 การเดินทางเข้า-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 
เส้นทำงคมนำคมเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำร จะใช้กำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงกำร

จะมีทำงเขำ้-ออก จ ำนวน 2 แห่ง โดยทำงออก 1 ควำมกวำ้ง 6.00 เมตร อยู่ทำงด้ำนทิศใตเ้ช่ือมกบัซอยวิภำวดี
รังสิต 3 และทำงออก 2 ควำมกวำ้ง 6.00 เมตร อยูท่ำงดำ้นทิศใตเ้ช่ือมกบัซอยวภิำวดีรังสิต 5 แยก 7  

2.4.8.2 ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 
กำรจรำจรภำยในโครงกำร มีถนนภำยในโครงกำรกวำ้งอย่ำงน้อย 6.00 เมตร โดยรอบ

อำคำรกำรจดัระบบจรำจรภำยในโครงกำรส่วนใหญ่เป็นระบบเดินรถแบบสองทิศทำง (One Way) ยกเวน้
ทำงเดินรถบริเวณระหวำ่งดำ้นทิศตะวนัตกอำคำร A กบัดำ้นทิศตะวนัออกของอำคำร D ซ่ึงเป็นทำงเขำ้-ออก
ท่ี 1 ควำมกวำ้ง 6.00 เมตร เช่ือมกบัซอยวิภำวดีรังสิต 3 และบริเวณทำงเขำ้-ออกท่ี 2 ควำมกวำ้ง 6.00 เมตร อยู่
ทำงดำ้นทิศใตเ้ช่ือมกบัซอยวิภำวดีรังสิต 5 แยก 7 ท่ีเป็นระบบเดินรถแบบสองทิศทำง (Two Way) แสดงดัง
รูปที่ 2.4.8.2-1  พร้อมทั้งมีลูกศรบอกทิศทำงกำรจรำจรบนพื้นทำงอยำ่งชดัเจน มีป้ำยสัญลกัษณ์จรำจรติดตั้ง
ตำมจุดต่ำง ๆ ภำยในโครงกำร มีจุดแลกบตัรท่ีมีควำมสะดวกและปลอดภยัต่อผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร 
และติดตั้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) ภำยในโครงกำร ส ำหรับท่ีจอดรถโครงกำรจะจดัเตรียมท่ีจอด
รถไวอ้ยำ่งเพียงพอ ท่ีจอดรถยนต์จ  ำนวนรวมทั้งส้ิน 884 คนั ท่ีจอดรถสำธำรณะ จ ำนวน 9 คนั และมีท่ีจอด
รถจกัรยำนยนต ์60 คนั มีรำยละเอียดของท่ีจอดรถยนตใ์นโครงกำร ดงัน้ี   

1) ท่ีจอดรถชั้ นท่ี  1 จ ำนวนรวม 125 คัน แบ่งเป็นบริเวณอำคำร A จ ำนวน 33 คัน
(ภำยนอกอำคำร 16 คนั และภำยในอำคำร 17 คนั) บริเวณอำคำร B จ ำนวน 91 คนั (ภำยนอกอำคำร 66 คนั 
และภำยในอำคำร 25 คนั) บริเวณอำคำร C จ ำนวน 1 คนั (ภำยในอำคำร) 

2) ท่ีจอดรถบนอำคำร B จ ำนวน 301 คนั แบ่งเป็น ชั้นลอย 1 จ ำนวน 11 คนั ชั้ น 2A 
จ ำนวน 25 คนั ชั้น 2B จ ำนวน 25 คนั ชั้น 3A จ ำนวน 24 คนั ชั้น 3B จ ำนวน 27 คนั ชั้น 4A-6B จ ำนวนชั้นละ 
27 คนั (รวม 162 คนั) และชั้นลอย 2 (ชั้น 7A) จ ำนวน 27 คนั 

3) ท่ีจอดรถบนอำคำร D (อำคำรจอดรถ) จ ำนวน 458 คนั แบ่งเป็น ชั้น 1A จ ำนวน 20 
คนั ชั้น 1B จ ำนวน 13 คนั ชั้น 2A จ ำนวน 20 คนั ชั้น 2B จ ำนวน 20 คนั ชั้น 3A-9A จ ำนวนชั้นละ 28 คนั 
(รวม 196 คนั) ชั้น 3B-9B จ ำนวนชั้นละ 27 คนั (รวม 189 คนั) 

กำรประเมินควำมเพียงพอของท่ีจอดรถของโครงกำร ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 
2517) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ. 2479 พบวำ่ โครงกำรจะตอ้งจดัให้มี
ท่ีจอดรถยนต์ทั้ งหมด 685 คัน (พื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ = 82,184.54 ตำรำงเมตร ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถ
82,184.54 / 120 = 685 คนั) โดยโครงกำรไดจ้ดัท่ีจอดรถไว ้ทั้งหมด 884 คนั คิดเป็นร้อยละ 48.65 เทียบกบั
จ ำนวนห้องทั้งหมดของโครงกำร (ห้องชุดเพื่อกำรพกัอำศยั 1,813 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์4 ห้อง 
รวมหอ้งชุดทั้งหมด 1,817 หอ้ง) ซ่ึงสอดคลอ้งตำมกฎกระทรวงดงักล่ำว 
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รูปที ่2.4.8.2-1 เส้นทางการเดินรถภายในโครงการ 

 
2.4.9 การจัดการพืน้ทีสี่เขียวในโครงการ 
กำรออกแบบพื้นท่ีสีเขียวจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวในแต่ละส่วนอย่ำงเพียงพอ โดยโครงกำรได้มีกำร

ออกแบบใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 5,687.52 ตำรำงเมตร 
โครงกำรมีจ ำนวนผูพ้กัอำศยัและพนกังำนของโครงกำรรวมทั้งส้ิน 5,517 คน ซ่ึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสี

เขียวตำมเกณฑก์ำรพิจำรณำ ดังตารางที ่2.4.10-1 
ตารางที ่2.4.10-1 สรุปการจัดพืน้ทีสี่เขียวของโครงการเปรียบเทยีบกบัเกณฑ์ทีต้่องจัดให้มีตามข้อก าหนดต่างๆ 

รายละเอยีด ตามเกณฑ์ พื้นทีสี่เขียวของโครงการ 
แนวทำงกำรจัดทำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มของ สผ. ระบุว่ำ“โครงกำรอำคำรอยู่อำศัย
รวม โครงกำรโรงแรม โครงกำรโรงพยำบำล โครงกำร
อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ให้จดัพ้ืนท่ีสีเขียว
ในสัดส่วนไม่นอ้ยกวำ่ 1 ตำรำงเมตรต่อผูพ้กัอำศยั 1 คน 
โดยจัดไวท่ี้บริเวณชั้ นล่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของ
พ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด โดยจะตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวำ่
ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวดงักล่ำว” 
- พ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 

 
 
 
 
 
 
 
 

5,517.00 ตำรำงเมตร 

 
 
 
 
 
 
 
 

5,687.52 ตำรำงเมตร 
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รายละเอยีด ตามเกณฑ์ พื้นทีสี่เขียวของโครงการ 
- พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่ำง 2,758.50 ตำรำงเมตร 2,996.89 ตำรำงเมตร 
- พ้ืนท่ีปลูกไมย้นืตน้ 1,379.25 ตำรำงเมตร 2,315.92 ตำรำงเมตร 
- อตัรำส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอำศยัและพนกังำน 1.00 ตำรำงเมตร/คน 1.03 ตำรำงเมตร/คน 
แผนปฏิบัติกำรเชิงนโยบำยดำ้นกำรจดักำรพ้ืนท่ีสีเขียว
ชุมชนเมืองอยำ่งย ัง่ยนื ระบุวำ่ “ก ำหนดสดัส่วนของพ้ืนท่ี
สีเขียวย ัง่ยืนในท่ีว่ำงตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร 
พ.ศ. 2522 โดยก ำหนดพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยนื อยำ่ง 
นอ้ยร้อยละ 50 ของท่ีวำ่งตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร” 
- พ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยนื (ชั้นล่ำง) 

 
 
 
 
 

2,160.96 ตำรำงเมตร 

 
 
 
 
 

2,315.92 ตำรำงเมตร 
- อตัรำส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยนืต่อพ้ืนท่ีวำ่งภำยนอกอำคำร 
 

ร้อยละ 50.00 ร้อยละ 53.59 

กฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร 
พ.ศ.2556 โครงกำรตั้ งอยู่บริเวณท่ีดินประเภท ย.9-20 
ระบุว่ำ “(2) อตัรำส่วนของท่ีว่ำงต่อพ้ืนท่ีอำคำรรวมไม่
นอ้ยกวำ่ร้อยละส่ีจุดหำ้ แต่อตัรำส่วนของท่ีวำ่งตอ้งไม่ต ่ำ
กว่ำเกณฑ์ขั้นต ่ำของท่ีว่ำงอนัปรำศจำกส่ิงปกคลุมตำม
กฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ี
ไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่
วำ่จะก่ีคร้ังก็ตำม อตัรำส่วนของท่ีวำ่งต่อพ้ืนท่ีอำคำรรวม
ของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอน
ทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่น้อยกวำ่ร้อยละส่ีจุดห้ำ และให้มี
พ้ืนท่ีน ้ ำซึมผ่ำนไดเ้พ่ือปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ำร้อยละห้ำ
สิบของพ้ืนท่ีวำ่ง” 
- พ้ืนท่ีน ้ ำ ซึมผำ่นไดเ้พ่ือปลูกตน้ไม ้

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2,333.10 ตำรำงเมตร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3,000.89 ตำรำงเมตร 

- อตัรำส่วนของพ้ืนท่ีน ้ ำ ซึมผำ่นไดเ้พ่ือปลูกตน้ไมต้่อ
พ้ืนท่ีวำ่ง 

ร้อยละ 50.00 ร้อยละ 64.31 

หมายเหตุ : พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่ำง ไม่นบัรวมบริเวณพ้ืนท่ีปลูกกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 1.0 เมตร และซอ้นทบักบังำน
ระบบสำธำรณูปโภค 

 
2.5   ระบบรักษาความปลอดภัย 

2.5.1  ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อสำมำรถเฝ้ำดูพื้นท่ีเพื่อป้องกนัควำมปลอดภยัตำมจุด
ต่ำง ๆ โดยโครงกำรติดตั้งโทรทศัน์วงจรปิดไวบ้ริเวณต่ำง ๆ ภำยในโครงกำร ไดแ้ก่ ทำงเขำ้-ออกโครงกำรท่ี
จอดรถ โถงตอ้นรับ โถงทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดบัเพลิง สระวำ่ยน ้ ำ ห้องออกก ำลงั
กำย ทำงเดินภำยในอำคำรทุกชั้นของแต่ละอำคำร และถนนภำยในโครงกำร  
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2.5.2  ระบบประตูคีย์การ์ด (Access Door) เป็นระบบท่ีควบคุมกำรเขำ้ หรือ ออก อตัโนมติั ใช้
บตัรเป็นอุปกรณ์ส ำหรับเขำ้ผำ่น เพื่อป้องกนับุคคลภำยนอกเขำ้ออกภำยในพื้นท่ีโครงกำรหรือภำยในอำคำร
โดยไม่ไดรั้บอนุญำต ซ่ึงโครงกำรติดตั้ง Gate Barrier Access Control ใกลท้ำงเขำ้-ออกของโครงกำร ส ำหรับ
กำรเขำ้ออกพื้นท่ีอำคำรโครงกำรติดตั้งระบบ Access Control ดว้ยระบบ keycard ซ่ึงเป็นระบบควบคุมกำร
เขำ้-ออกดว้ยเทคโนโลยีท่ีทนัสมยัท่ีใชก้บับตัรอิเลคทรอนิคส์หรือสมำร์ตกำร์ดผูใ้ชจ้ะถูกก ำหนดสถำนะใน
กำรเขำ้-ออกในแต่ละพื้นท่ี นอกจำกนั้นยงัสำมำรถตรวจสอบขอ้มูลวนัเวลำของผูใ้ช้ท่ีเขำ้-ออกในพื้นท่ีนั้น 
โดยชั้นท่ี 1 ติดตั้งท่ีประตูทำงเขำ้-ออกโถงตอ้นรับ และติดตั้งภำยในระบบลิฟต์โดยสำรและลิฟต์ดบัเพลิง 
ทั้งน้ีระบบประตูคียก์ำร์ดจะตดัระบบอตัโนมติัในกรณีระบบเตือนอคัคีภยัทำงำน ส ำหรับประตูบนัไดหลกั
และบนัไดหนีไฟทุกตวั เป็นแบบผลกัเขำ้สู่บนัไดได้อย่ำงเดียว ยกเวน้ชั้นท่ี 1 และชั้นดำดฟ้ำ ของแต่ละ
อำคำร เป็นแบบผลกัออกสู่ภำยนอกไดอ้ยำ่งเดียว  

ส ำหรับพื้นท่ีสระว่ำยน ้ ำ บริเวณชั้นท่ี 7 ของอำคำร B และบริเวณชั้นท่ี 10 ของอำคำร D  
ผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรสำมำรถเขำ้ใชพ้ื้นท่ีดงักล่ำวโดยใชท้ำงเช่ือมระหวำ่งอำคำร และในบริเวณท่ีเป็น
ส่วนเช่ือมต่อระหวำ่งพื้นท่ีส่วนกลำงกบัพื้นท่ีพกัอำศยัในแต่ละอำคำรนั้น โครงกำรจดัให้มีกำรติดตั้งระบบ 
Keycard เพื่อควำมปลอดภยัของผูพ้กัอำศยั 

 
2.6  การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
 2.6.1 ระยะการก่อสร้าง 

กำรก่อสร้ำงโครงกำร เดนิม จตุจักร (DENIM Jatujak) จะใช้เวลำก่อสร้ำงประมำณ 28 
เดือน 

2.6.2 ขั้นตอนในการก่อสร้างโครงการ 
1) งานปรับสภาพพื้นที่และงานเสาเข็มฐานราก พื้นท่ีโครงกำรมีขนำด 14,406.40 ตำรำงเมตร 

สภำพพื้นท่ีโครงกำรเป็นพื้นท่ีว่ำงหลงัจำกกำรปรับสภำพพื้นท่ีแล้วทำ กำรบดอดัให้แน่นเพื่อเตรียมกำร
ก่อสร้ำง หลงัจำกนั้นจึงทำ กำรก่อสร้ำงฐำนรำกโดยใชเ้สำเขม็เจำะชนิดเปียก 

ส ำหรับกำรพงัทลำยของดินในช่วงกำรก่อสร้ำง จะเกิดข้ึนจำกกำรขุดเปิดหน้ำดินเพื่อท ำ
ฐำนรำก และกำรก่อสร้ำงระบบสำธำรณูปโภคท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น โดยในกำรก่อสร้ำงงำนใตดิ้นดงักล่ำว โครงกำร
จะติดตั้งกำ แพงพืดเหล็กชัว่ครำว (Sheet Pile) โดยมีขั้นตอนในกำรติดตั้งก ำแพงพืดเหล็กชัว่ครำว กำรติดตั้ง
ระบบคำ้ยนั และกำรขุดดิน บริเวณถงัเก็บน ้ ำ บ่อหน่วงน ้ ำ ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย ห้องเคร่ืองป๊ัมใต้ดิน และ
บริเวณบ่อลิฟตใ์ตดิ้น ดงัน้ี 

(1) กด Sheet Pile เหล็กโดยให้มีควำมลึกของปลำย Sheet Pile ลงในชั้นดินแน่นหรือมี
ควำมลึกเพียงพอเพื่อรักษำเสถียรภำพของงำนขดุดิน กำรกด Sheet Pile แต่ละแผน่ตอ้งใหส้ำมำรถเขำ้เข้ียวยึด
กนัได้โดยใช้ท่อเหล็กเป็น Guide ในกำรควบแน่นของแผ่น Sheet Pile และกด King post ลงไปในชั้นดิน
แน่นตำมระยะห่ำงท่ีออกแบบเพื่อรองรับระบบสะพำนและตวัค ้ำยนั พร้อมติดตั้งค  ้ำยนัชั้นท่ี 1 
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(2) ติดตั้งค  ้ำยนัชั้นท่ี 2 
(3) ขดุดินไปท่ีทอ้งฐำนรำก 
(4) ก่อสร้ำงฐำนรำกและถมทรำยกลบัแลว้จึงก่อสร้ำงพื้น และก ำแพงมำถึงระดบัใตค้  ้ำ 

ยนัชั้นท่ี 2 และท ำกำรถอดค ้ำยนัชั้นท่ี 2 
(5) ก่อสร้ำงก ำแพงมำถึงระดบัใตค้  ้ำยนัชั้นท่ี 1 
(6) ท ำกำรถมทรำยระหวำ่งก ำแพงคอนกรีตกบั Sheet Pile 
(7) ท ำกำรถอดค ้ำยนัชั้นท่ี 1 แลว้ก่อสร้ำงพื้นและก ำแพงต่อไป 
ส ำหรับกำรขุดดินเพื่อกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะมีปริมำณดินขุดจำกงำนเสำเข็มเจำะงำน

ก่อสร้ำงระบบสำธำรณูปโภคใต้ดิน  และงำนก่อสร้ำงฐำนรำก เท่ ำกับ  45,055 ลูกบำศก์ เมตร ดัง                          
ตารางที ่2.6.2-1 

 
ตารางที ่2.6.2-1 แสดงปริมำณดินขดุ-ดินถมของโครงกำร 

อาคาร ปริมาณดินขุด (ลบ.ม.) 
ปริมาณดินถมกลบัคืน 

(ลบ.ม.) 
ปริมาณดินทีต้่องขนออก 

(ลบ.ม.) 
A 12,688 6,238 6,450 
B 15,130, 2,642 12,488 
C 8,537 2,893 5,644 
D 8,700 4,053 4,647 
รวม 45,055 15,826 29,229 

 
ทั้งน้ี โครงกำรจะมีกำรขนดินออกจำกพื้นท่ีโครงกำร 29,229.0 ลูกบำศกเ์มตร รถท่ีใชใ้น

กำรขนส่งดินออกพื้นท่ีโครงกำร จะใช้รถบรรทุกขนำด 10 ล้อ จ ำนวน 10 คัน/วนั สำมำรถขนได้ 15 
ลูกบำศก์เมตร/คนั คนัละ 2 เท่ียว/วนั ดังนั้น จะสำมำรถขนดินออกจำกพื้นท่ีโครงกำรได้ประมำณ 300 
ลูกบำศก์เมตร/วนั (10 คนั/วนั x 15 ลูกบำศก์เมตร/คนั x 2 เท่ียว/คนั/วนั) คิดเป็นระยะเวลำท่ีใชใ้นกำรขนดิน
ออกพื้นท่ีโครงกำรประมำณ 98 วนั โดยใช้เส้นทำงซอยวิภำวดีรังสิต 3 และถนนวิภำวดีรังสิต ซ่ึงในกำร
ขนส่งดินอำจจะส่งผลกระทบต่อพื้นท่ีโดยรอบโครงกำร และโดยรอบเส้นทำงกำรขนส่ง 

2.6.3 งานโครงสร้างอาคาร จะเร่ิมจำกงำนก่อสร้ำงอำคำรส่วนใตดิ้น ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียและถงั
เก็บน ้ำ ใตดิ้นก่อน แลว้ตำมดว้ยงำนก่อสร้ำงตวัอำคำร 

2.6.4 งานระบบสาธารณูปโภค งำนวำงระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ เช่น ระบบน ้ ำใช ้ระบบบ ำบดั
น ้ำเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบไฟฟ้ำ และระบบโทรศพัท ์เป็นตน้ ทั้งภำยในและภำยนอกโครงกำร 
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2.6.5 งานตกแต่งภายในและภายนอก โดยเร่ิมด ำเนินกำรตกแต่งรำยละเอียดภำยในอำคำรก่อน 
โดยกำรตกแต่งพื้นห้อง ปูผนงั ฝ้ำเพดำน ประตู และหนำ้ต่ำง เป็นตน้ และเม่ือดำ เนินงำนตกแต่งภำยในใกล้
เสร็จแลว้ จะเร่ิมด ำเนินกำรตกแต่งภำยนอก งำนถนน และกำรจดัสวนหยอ่ม 

2.6.6 งานเก็บท าความสะอาด หลังจำกด ำเนินกำรก่อสร้ำงจนเกือบจะแล้วเสร็จ จะเร่ิมด ำเนินกำร
จดัเก็บสถำนท่ีและท ำควำมสะอำดโดยจะมีกำรร้ือถอนท่ีเก็บวสัดุอุปกรณ์และก ำจดัเศษวสัดุอุปกรณ์และมูลฝอย
ต่ำงๆ 
 2.6.7 คนงานก่อสร้างและบ้านพกั 

ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชค้นงำนจ ำนวนทั้งส้ิน 400 คน โดยคนงำนทั้งหมดจะพกัอำศยั
อยู่นอกโครงกำร ซ่ึงผูรั้บเหมำจะเป็นผูจ้ดัหำท่ีพกัให้กับคนงำนและรถบริกำรรับส่งคนงำน นอกจำกน้ี 
ผูรั้บเหมำจะตอ้งควบคุมดูแลกำรพกัอำศยัของคนงำนให้อยูใ่นควำมสงบเรียบร้อย และไม่ส่งผลกระทบต่อ
ชุมชนขำ้งเคียงบริเวณบำ้นพกัคนงำน  

โดยกำรจดัผงับริเวณบ้ำนพักคนงำนนั้ นให้ใช้ตำมมำตรฐำนและแบบก่อสร้ำงอำคำร
ชัว่ครำวส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงและสถำนรับเล้ียงเด็กวยัก่อนเรียน ของวศิวกรรมสถำนแห่งประเทศไทย ใน
พระบรมรำชูปถมัภ ์(มำตรฐำน ว.ส.ท. 1010-30) 
 2.6.8 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงก่อสร้าง 
  2.6.8.1 น า้ใช้ 

ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชค้นงำนจ ำนวนทั้งส้ิน 400 คน โดยคนงำนทั้งหมดจะพกัอำศยั
อยูน่อกโครงกำร ดงันั้นกำรค ำนวณน ้ ำ ใชใ้นระยะก่อสร้ำงสำมำรถจ ำแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ ำใช้ใน
พื้นท่ีก่อสร้ำง ซ่ึงแบ่งเป็นน ้ ำ ใช้เพื่อกำรอุปโภคและบริโภคของคนงำนก่อสร้ำง (ไป-กลบั ไม่มีกำรพกัคำ้ง
คืนในพื้นท่ีก่อสร้ำง) และน ้ ำ ใช้เพื่อกำรก่อสร้ำง รวมปริมำณกำรใช้น ้ ำ ในพื้นท่ีก่อสร้ำงประมำณ 40.0 
ลูกบำศก์เมตร/วนั และน ้ ำใช้ในพื้นท่ีบ้ำนพกัคนงำนก่อสร้ำง รวมปริมำณน ้ ำใช้ในพื้นท่ีบ้ำนพกัคนงำน
ก่อสร้ำงประมำณ 80 ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงน ้ ำ ใชส้ ำหรับโครงกำรในระยะก่อสร้ำง จะใชน้ ้ ำ จำกกำรประปำ
นครหลวง ส ำนกังำนประปำสำขำพญำไท รำยละเอียดมีดงัน้ี 

1) น ้ำใชใ้นพื้นท่ีก่อสร้ำง 
(1) น ้ ำใชเ้พื่อกำรอุปโภคและบริโภคของคนงำนก่อสร้ำงในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร

ประเมินได้จำกค่ำมำตรฐำนขั้นต ่ำท่ีก ำหนดโดยส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม ก ำหนดใหมี้อตัรำกำรใชน้ ้ำไม่นอ้ยกวำ่ 50 ลิตร/คน/วนั 

จ ำนวนคนงำน   =   400 คน 
อตัรำกำรใชน้ ้ำ   =   50 ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมำณน ้ำใช ้ =   (400 x 50) / 1,000 

=   20.0 ลบ.ม./วนั 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดนิม จตุจักร (DENIM Jatujak) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม - เมษายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2000037-S004 2-58 
 

(2) น ้ำใชเ้พื่อกำรก่อสร้ำงน ้ ำใชเ้พื่อกำรก่อสร้ำง ไดแ้ก่ น ้ ำ ใชเ้พื่อกำรผสมปูนซีเมนต ์
กำรฉีดพรมบริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง กำรท ำควำมสะอำดเคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ต่ำงๆ เป็นต้น โดยส่วนน้ีจะมี
ประมำณ 20 ลูกบำศกเ์มตร/วนัรวมปริมำณกำรใชน้ ้ำในพื้นท่ีก่อสร้ำงประมำณ 40.0 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

2) น ้ำใชใ้นพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำงประเมินไดจ้ำกค่ำมำตรฐำนขั้นต ่ำท่ีก ำหนดโดย 
ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ก ำหนดใหมี้อตัรำกำรใชน้ ้ำไม่นอ้ยกวำ่ 200 
ลิตร/คน/วนั 

จ ำนวนคนงำน   =   400 คน 
อตัรำกำรใชน้ ้ำ   =   200 ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมำณน ้ำใช ้  =   (400 x 200) / 1,000 

=   80.0 ลบ.ม./วนั 
 
 
  2.6.8.2 การบ าบัดน า้เสีย 

โครงกำรใช้คนงำนก่อสร้ำงสูงสุดจ ำนวน 400 คน ซ่ึงในเขตพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ได้
จดัให้มีห้องน ้ ำ ไวใ้นพื้นท่ีโครงกำรจ ำนวน 20 ห้อง และเน่ืองจำกคนงำนไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงกำร ดงันั้น 
ปริมำณน ้ ำ เสียจำกห้องน ้ ำจะมีประมำณ 16.0 ลูกบำศก์เมตร/วนั (ค ำนวณจำกร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ ำใช้) 
ทั้งน้ี จะไม่น ำน ้ ำใชใ้นส่วนของกิจกรรมกำรก่อสร้ำงมำคิดรวม เน่ืองจำกส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนกำร
ก่อสร้ำง ส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมำณเล็กน้อยปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตำมธรรมชำติ โดยโครงกำรจะ
จดัให้มีถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปแบบระบบเกรอะ-กรองไร้อำกำศ และเติมอำกำศ ขนำด 10 ลูกบำศก์เมตร/
วนั จ ำนวน 2 ชุด (แบบขยำยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียในพื้นท่ีก่อสร้ำง สำมำรถรองรับน ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำท่ีจะ
เกิดข้ึนภำยในพื้นท่ีโครงกำรไดอ้ย่ำงเพียงพอ ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะริมถนนสำธำรณะ
ดำ้นหนำ้โครงกำร ต่อไป 

นอกจำกน้ีในช่วงก่อสร้ำงโครงกำรตอ้งมีกำรติดตำมตรวจสอบมำตรฐำนน ้ำ ทิ้งท่ีระบบ
ออกจำกโครงกำร ตำมประกำศคณะกรรมกำรส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก ำหนดมำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน ้ ำ ทิ้ง
จำกอำคำรบำงประเภทและบำงขนำด พ.ศ.2548 เป็นประจ ำ ทุก 1 เดือน เพื่อประเมินประสิทธิภำพของระบบ
บ ำบดัน ้ำเสียรวมและหำแนวทำงวธีิแกไ้ขปัญหำ กรณีท่ีน ้ำ ทิ้งท่ีผำ่นกำรบ ำบดัไม่ไดต้ำมค่ำมำตรฐำน 
  2.6.8.3 ระบบระบายน า้ 

ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรกรณีท่ีฝนตก โครงกำรจะควบคุมกำรระบำยน ้ ำ โดยจดัใหมี้รำง
ระบำยน ้ ำชัว่ครำว ขนำดกวำ้ง 0.30 เมตร ลึก 0.30 เมตร ควำมลำดเอียง 1 : 200 รอบพื้นท่ีโครงกำร รวบรวม
น ้ ำ เขำ้สู่บ่อดกัขยะ เพื่อให้เศษดินตกตะกอน และก ำจดัขยะท่ีปนมำกบัน ้ ำก่อนระบำยน ้ ำจำกบ่อดกัขยะออก
สู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะริมถนนสำธำรณะด้ำนหน้ำโครงกำร ต่อไป ทั้งน้ี เพื่อให้กำรระบำยน ้ ำสำมำรถ
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ระบำยน ้ ำ ไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพตลอดระยะก่อสร้ำง โครงกำรจะตอ้งจดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีตรวจสอบสภำพท่อ
ระบำยน ้ำบ่อพกัน ้ำชัว่ครำว และตะแกรงดกัเศษขยะไม่ใหมี้วสัดุหรือส่ิงของร่วงลงไปกีดขวำงกำรระบำยน ้ำ 

2.6.8.4 การคมนาคม 
ในช่วงก่อสร้ำงคำดว่ำจะมีปริมำณรถเขำ้-ออกโครงกำร ไดแ้ก่ รถรับ-ส่งเจำ้หน้ำท่ีและ

คนงำนก่อสร้ำงสูงสุดโดยใชร้ถโดยสำรขนำดกลำง (6 ลอ้) จ  ำนวน 20 เท่ียว/วนั (40 คน/เท่ียว) และรถขนส่ง
ดินและวสัดุก่อสร้ำงสูงสุด โดยใชร้ถบรรทุกขนำดใหญ่ (10 ลอ้) จ ำนวน 15 เท่ียว/วนั โดยโครงกำรจดัใหมี้ท่ี
จอดรถและทำงวิ่งรถโดยรอบโครงกำร นอกจำกน้ีโครงกำรได้วำงแผนให้ทำ กำรขนส่งนอกช่วงเวลำ
เร่งด่วนและจดัหำท่ีพกัคนงำนให้ใกล้กบัพื้นท่ีโครงกำร เพื่อลดปัญหำกำรจรำจรของโครงข่ำยกำรจรำจร
โดยรอบพื้นท่ีโครงกำร และจัดให้มีเจ้ำหน้ำท่ีดูแลควำมปลอดภัย เพื่อคอยอ ำนวยควำมสะดวกด้ำน
กำรจรำจร เม่ือมีกำรเขำ้-ออกโครงกำร 

2.6.8.5 การจัดการมูลฝอย 
ปริมำณมูลฝอยทั้ งหมดท่ีเกิดข้ึนในระหว่ำงกำรก่อสร้ำง ส่วนใหญ่เกิดจำกคนงำน

ก่อสร้ำงโดยสำมำรถแบ่งมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนไดเ้ป็น 2 ประเภท ดงัน้ี 
1) มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง 
อตัรำกำรผลิตของเสียจำกกำรก่อสร้ำงมีค่ำอยูใ่นช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร

โดย มีค่ำเฉล่ียเท่ำกบั 56.23 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร ซ่ึงมีองค์ประกอบหลกัคือ คอนกรีตร้อยละ 74.9-79.4 อิฐ
ร้อยละ 12.8-14.4 เหล็กร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรำมิกร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลังคำร้อยละ 1.3-1.7  
ยบิซัม่บอร์ดร้อยละ 0.36-0.27 และไมร้้อยละ 0.04-0.05 (กรมควบคุมมลพิษ, ม.ป.ป.) ซ่ึงมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจำก
กิจกรรมกำรก่อสร้ำงของโครงกำรสำมำรถค ำนวณไดด้งัน้ี 

พื้นท่ีอำคำรรวม     =  105,229.48 ตร.ม. 
อตัรำมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงเฉล่ีย   =  56.23 กก./ตร.ม. 
ดงันั้น ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำง  =  105,229.48 x 56.23 

=  5,917,053.66 กก. 
ประมำณ 5,918 ตนั 

ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง รวมปริมำณ 5,918 ตนั ประกอบดว้ย
คอนกรีต อิฐ เหล็ก กระเบ้ืองเซรำมิก กระเบ้ืองหลงัคำ ยปิซัม่บอร์ด และไมแ้บบ ส ำหรับกำรจดักำรมูลฝอยท่ี
เกิดข้ึนนั้น จะท ำกำรคดัแยกมูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำงท่ีไม่สำมำรถน ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ไดอ้อก ไดแ้ก่ 
คอนกรีตเสริมเหล็กผนงัอิฐมวลเบำ ผนงัอิฐบล็อก ผนงัอิฐมอญ และผนงัปูนเศษเหล็กเส้น เศษหินและเศษ
ปูน ส่งไปกำจดัท่ีศูนยก์ ำจดัวสัดุจำกกำรก่อสร้ำงอ่อนนุช โดยปฏิบติัตำมเง่ือนไขของศูนยฯ์ ซ่ึงโครงกำร
สำมำรถน ำส่งมูลฝอยดงักล่ำว ช่วงเวลำ 08.30-16.30 น. ทุกวนัไม่เวน้วนัหยุดรำชกำร และในส่วนของมูลฝอย
จำกกำรก่อสร้ำงชนิดอ่ืนท่ีไม่อยูใ่นขอบเขตกำรก ำจดัของโรงก ำจดัและแปรรูปมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงอ่อน
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นุช ไดแ้ก่ กระเบ้ืองเซรำมิก กระเบ้ืองหลงัคำ ยปิซัม่บอร์ด และไมแ้บบ โครงกำรจะประสำนไปยงัหน่วยงำน
เอกชนท่ีไดรั้บอนุญำตมำรับไปก ำจดั ต่อไป 

 
2) มูลฝอยจำกกิจกรรมของคนงำน 
มูลฝอยท่ีเกิดข้ึน ได้แก่ กระดำษ ถุงพลำสติก และเศษอำหำร ผูรั้บเหมำจะจดัให้มีถัง

รองรับมูลฝอยขนำด 240 ลิตร จ ำนวน 25 ถงั (แบ่งเป็น ถงัรองรับมูลฝอยเปียก จ ำนวน 8 ถงั ถงัรองรับมูลฝอย
แห้งจ ำนวน 3 ถงั ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ได้ (มูลฝอยรีไซเคิล) จ ำนวน 11 ถงั 
และถงัรองรับมูลฝอยอนัตรำย จ ำนวน 3 ถงั) วำงไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอยทั้งหมด
และสำมำรถรองรับปริมำณมูลฝอยไดอ้ยำ่งเพียงพอ ไดน้ำน 3 -15 วนั เพื่อให้รถขนมูลฝอยของส ำนกังำนเขต
จตุจกัรมำเก็บขนไปก ำจดัต่อไป ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน สำมำรถค ำนวณไดด้งัน้ี 

จ  ำนวนคนงำน   =   400 คน 
อตัรำกำรผลิตมูลฝอย   =   3 ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น มีปริมำณมูลฝอย  =   400 x 3/1,000 

=   1.20 ลบ.ม./วนั 
ดังนั้ น ในระยะก่อสร้ำงโครงกำรจะมีปริมำณมูลฝอยเกิดข้ึนจำกคนงำนก่อสร้ำง

ประมำณ1.20 ลูกบำศกเ์มตร/วนั โดยสำมำรถแบ่งปริมำณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท  
2.6.8.6 การไฟฟ้า 

กำรก่อสร้ำงโครงกำร จะขอใช้บริกำรไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง (กฟน.) เขต
บำงเขน โดยโครงกำรจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้ำชัว่ครำว ส ำหรับใชใ้นกำรก่อสร้ำงโครงกำร ซ่ึงกำรไฟฟ้ำนครหลวง 
(กฟน.) เขตบำงเขน มีควำมสำมำรถในกำรให้บริกำรได้อ ย่ำงทั่วถึง จึงสำมำรถให้บริกำรจ ำหน่ำย
กระแสไฟฟ้ำใหแ้ก่โครงกำรในช่วงกำรก่อสร้ำงไดอ้ยำ่งเพียงพอ 


