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บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
 ปัจจุบนัมีกำรขยำยทำงเศรษฐกิจเพิ่มข้ึน ควำมตอ้งกำรในดำ้นท่ีพกัอำศยัก็เพิ่มมำกข้ึนตำมกนั ท ำให้
เกิดกำรพัฒนำโครงกำรท่ีพักอำศัยประเภทต่ำงๆ ทั้ งในกรุงเทพและปริมณฑล บริษัท แกรนด์ ยูนิ ต้ี  
ดิเวลล็อปเมนท์ จ  ำกดั จึงมีโครงกำรพฒันำท่ีดินบริเวณเขตจตุจกัร บนท่ีดินจ ำนวน 9-0-1.6 ไร่ (14,406.40 
ตำรำงเมตร) ภำยใตช่ื้อโครงกำร “เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) เดิมช่ือโครงกำร UNITY 20 (ยูนิต้ี 20)” 
(เอกสำรเปลี่ยนช่ือโครงกำร ดังภำคผนวกที่ 3) เพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรของลูกคำ้ บนท ำเลท่ีพร้อมไปดว้ย
ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกและสำธำรณูปโภคครบครัน 

โครงกำร เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) ตั้ งอยู่ท่ี ซอยวิภำวดีรังสิต 3 แขวงจอมพล เขตจตุจกัร 
กรุงเทพมหำนคร เป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) ประกอบด้วยอำคำรชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 3 อำคำร 
(อำคำร A ควำมสูง 37 ชั้น อำคำร B ควำมสูง 22 ชั้ น และอำคำร C ควำมสูง 33 ชั้ น) และอำคำรจอดรถ 
จ ำนวน 1 อำคำร (อำคำร D ควำมสูง 10 ชั้น) มีจ  ำนวนห้องชุดเพื่อกำรพกัอำศยั 1,813 ห้อง และห้องชุดเพื่อ
กำรพำณิชย ์4 ห้อง รวมห้องชุดทั้งหมด 1,817 ห้อง โดยมีแผนกำรเร่ิมก่อสร้ำงภำยหลงัไดรั้บมติเห็นชอบ
คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน 
และบริกำรชุมชน กรุงเทพมหำนคร 

โครงกำรไดม้อบหมำยให้บริษทั กรีน พลำเน็ท คอนซลัแตนท์ จ  ำกดั เป็นผูจ้ดัท ำและเสนอรำยงำน
กำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) ให้ส ำนกังำนนโยบำยและ
แผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม และกรุงเทพมหำนคร ด ำเนินกำรตำมขั้นตอนกำรพิจำรณำรำยงำน
กำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ซ่ึงทำงกรุงเทพมหำนคร ได้พิจำรณำและน ำเสนอรำยงำนฯ ให้
คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน 
และบริกำรชุมชน กรุงเทพมหำนคร ตำมล ำดับกำรพิจำรณำ ในกำรประชุมคร้ังท่ี 49/2562 เม่ือวนัท่ี  
8 สิงหำคม 2562 คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ มีมติให้ควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมโครงกำร เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) โดยให้บริษทั แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ  ำกัด 
เจ้ำของโครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมำตรกำรติดตำม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรำยงำนฯ อยำ่งเคร่งครัด ตำมหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/12527 
ลงวนัท่ี 10 กนัยำยน 2562 
 เพื่อให้กำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรดังกล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ  ำกัด  
ไดม้อบหมำยให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลำย แอนด์เซอร์วิส 
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จ ำกดั และเป็นห้องปฏิบติักำรวิเครำะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม เลขทะเบียน  
ว - 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และเสนอรำยงำนกำรประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) เดิมช่ือโครงกำร UNITY 20 (ยูนิต้ี 20) 
(เอกสำรเปลี่ยนช่ือโครงกำร ดังภำคผนวกที่ 3) ให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดล้อม และหน่วยงำนท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทรำบผลกำรติดตำมตรวจสอบและพิจำรณำให้ข้อคิดเห็น
เพิ่มเติม อีกทั้งด ำเนินกำรปรับปรุงแกไ้ขกำรปฏิบติัให้มีควำมถูกตอ้งเหมำะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
คุณภำพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
 
1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1.2.1     เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำร

 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร เดนิม จตุจักร (DENIM Jatujak)               

ของบริษทั แกรนด ์ยนิูต้ี ดิเวลล็อปเมนท ์จ ำกดั  

1.2.2 เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มมำเปรียบเทียบกบัค่ำมำตรฐำนท่ีหน่วย

 รำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทำงป้องกนัและลดมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้มภำยใน

  โครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภำพส่ิงแวดลอ้มในกำรน ำเสนอกบัองค์กรและหน่วยงำนต่ำงๆท่ี

  เก่ียวขอ้ง ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทัเอง

  และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงกำร เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรำยงำนฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสำรเพื่อ
เป็นหลกัฐำนประกอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่ำงๆ เช่น สภำพภูมิประเทศ คุณภำพอำกำศโดยทัว่ไป ระดับเสียงโดยทัว่ไป ควำมสั่นสะเทือน  
กำรบ ำบัดน ้ ำเสีย กำรระบำยและกำรป้องกันน ้ ำท่วม กำรจัดกำรมูลฝอย สภำพเศรษฐกิจและสังคม 
สำธำรณสุข อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั เป็นตน้ 
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1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดโดยกอง

วิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม มี

รำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี 

1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำร
ผู ้ช ำนำญกำรส่ิงแวดล้อมของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของกำรด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 

 จดัท ำตำรำงผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก ำหนด
ไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
 เสนอมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภำพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงไปจำก

มำตรกำรป้องกนัแก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบกำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำว 

1.4.2 ติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงกำร 
ตำมก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรำยละเอียดกำรตรวจวดั
คุณภำพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดัชนีในกำรตรวจวดั วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง และวิธีกำรวิเครำะห์ตัวอย่ำงตำมท่ี ก ำหนดใน
รำยงำนกำรวเิครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับ ของหน่วยงำนรำชกำรไทย 

 ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดล้อมวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกับมำตรฐำน คุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 

 แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตวัอย่ำง และภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภำพถ่ำย สถำนท่ี
ตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร เดนิม จตุจกัร (DENIM Jatujak) (UNITY 20 
(ยูนิต้ี 20)) (เอกสำรเปลี่ยนช่ือโครงกำร ดังภำคผนวกที่ 3) ของบริษทั แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ  ำกดั ผ่ำน
กำรเห็นชอบจำกส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือน กุมภำพนัธ์  
พ.ศ. 2561 ทำงบริษทั แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ  ำกดั จึงไดจ้ดัให้มีแผนกำรก่อสร้ำงโครงกำรและแผน
ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงั ตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2 
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนกำรก่อสร้ำง  
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ตำรำงที ่1.5-2 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัเดือนมกรำคม - มถุินำยน 2565 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

1. สภำพภูมิประเทศ - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร     * * 
2. คุณภำพอำกำศ - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 1 จุด 

- บริเวณโครงกำร ย ูดีไลท ์แอท จตุจกัร สเตชัน่ อยูถ่ดัจำก
โครงกำรไปทำงดำ้นทิศตะวนัตก ของพ้ืนท่ีโครงกำร 

    * * 

3. ระดบัเสียง - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 1 จุด 
- บริเวณโครงกำร ย ูดีไลท ์แอท จตุจกัร สเตชัน่ อยูถ่ดัจำก
โครงกำรไปทำงดำ้นทิศตะวนัตก ของพ้ืนท่ีโครงกำร 

    * * 

4. ควำมสัน่สะเทือน - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 1 จุด     * * 
5. คุณภำพน ้ ำ - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 1 จุด     * * 
6. กำรบ ำบดัน ้ ำเสีย - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร     * * 
7. กำรระบำยน ้ ำ และกำรป้องกนัน ้ ำท่วม - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 1 จุด     * * 
8. กำรจดักำรมูลฝอย - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 1 จุด     * * 
9. สภำพเศรษฐกิจและสงัคมและกำรมีส่วน
ร่วมของประชำชน 

- ชุมชนใกลเ้คียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำง     * * 
- ประชำชนและสถำนประกอบกำรท่ีอยูใ่นพ้ืนท่ีระยะประชิด 
พ้ืนท่ีระยะรัศมี 100 เมตรจำกขอบพ้ืนท่ีโครงกำร พ้ืนท่ีอ่อนไหว
และพ้ืนท่ีตำมแนวเสน้ทำงกำรขนส่งวสัดุและอุปกรณ์ก่อสร้ำง 

- - - ** * * 

หมำยเหตุ       ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
* โครงกำรด ำเนินกำรส่งมอบอำคำรเรียบร้อยแลว้ ใบรับรองกำรก่อสร้ำง กำรดดัแปลง หรือกำรเคล่ือนยำ้ยอำคำรประเภทควบคุมกำรใช ้ดงัภำคผนวกที่ 4 
** โครงกำรไดด้ ำเนินกำรส ำรวจสภำพเศรษฐกิจ สังคม และควำมคิดเห็นของประชำชนท่ีอยูใ่นพ้ืนท่ีระยะประชิด ประจ ำปี 2565 ในรอบระหว่ำงเดือนมกรำคม - มิถุนำยน 2564 ตำมท่ีมำตรกำรก ำหนดเรียบร้อยแลว้ 

ดงัภำคผนวกที่ 5 
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ตำรำงที ่1.5-2 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัเดือนมกรำคม - มถุินำยน 2565 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

10. สำธำรณสุข อำชีวอนำมยัและ 
ควำมปลอดภยั 

- พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร     * * 

11. กำรบดบงัแสงแดดและทิศทำงลม - ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงท่ีอยูใ่นระยะ 100 เมตร จำกโครงกำร     * * 
12. กำรบดบงัคล่ืนวทิย/ุโทรทศัน์ - ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงท่ีอยูใ่นระยะ 100 เมตร จำกโครงกำร     * * 
หมำยเหตุ       ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  

* โครงกำรด ำเนินกำรส่งมอบอำคำรเรียบร้อยแลว้ ใบรับรองกำรก่อสร้ำง กำรดดัแปลง หรือกำรเคล่ือนยำ้ยอำคำรประเภทควบคุมกำรใช ้ดงัภำคผนวกที่ 4 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั เม่ือเดือนมีนำคม 2565 พบว่ำ โครงกำรไดด้ ำเนินกำรส่งมอบ
อำคำรเรียบร้อยแลว้ ใบรับรองกำรก่อสร้ำง กำรดดัแปลง หรือกำรเคล่ือนยำ้ยอำคำรประเภทควบคุมกำรใช ้
ดงัภำคผนวกที ่4 แสดงสถำนภำพโครงกำรในปัจจุบนั ดงัภำพที ่1.6-1  
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1 สถำนภำพโครงกำรในปัจจุบนั 
 


