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บทที่ 2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 
2.1 ท่ีตั้งและอาณาเขตของโครงการ  
 2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ 
  โครงกำร ดิ อิสสระ สำทร (The Issara Sathorn) พฒันำโครงกำรโดย บริษทั ชำญอิสสระ 
ดีเวล็อปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) ตั้งอยู่ท่ีถนนจนัทน์ แขวงทุ่งมหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร ดังรูปท่ี 
2.1-1 ลกัษณะโครงกำรเป็นโครงกำรประเภทอำคำรชุดพกัอำศยั ประกอบดว้ย อำคำรขนำด 37 ชั้น มีชั้นใต้
ดิน 1 ชั้น ชั้นดำดฟ้ำ 1 ชั้น มีควำมสูง 133.86 เมตร จ ำนวน 1 อำคำร มีหอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 270 ห้อง มีท่ี
จอดรถยนตร์วมทั้งโครงกำรจ ำนวน 271 คนั และท่ีจอดรถจกัรยำนยนต ์จ ำนวน 5 คนั นอกจำกน้ี ยงัจดัให้มี
พื้นท่ีส่วนกลำง ได้แก่ สระว่ำยน ้ ำ ห้องออกก ำลงักำย พื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดิน 
จ ำนวน 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3849 มีเน้ือท่ี 1-2-60 ไร่ หรือ 2,640 ตำรำงเมตร 
 

อำณำเขตติดต่อโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี 
ทิศเหนือ ติดต่อกบั อำคำรนิติคอร์ท (อำคำรพกัอำศยัขนำด 6 ชั้น) และ บำ้นเลขท่ี 7/2 

(บำ้นพกัอำศยัขนำด 2 ชั้น) 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั ถนนจนัทน์ 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั บำ้นเลขท่ี 26 (บำ้นพกัอำศยัขนำด 1 ชั้น) 
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ครัวสำธร (อำคำรขนำด 2 ชั้น) 

 
 2.1.2 สภาพก่อนพฒันาโครงการ 
  สภำพก่อนพฒันำโครงกำร บริเวณพื้นท่ีโครงกำรส่วนใหญ่มีสภำพเป็นพื้นท่ีว่ำงและพื้นท่ี
บำงส่วนมีส ำนกังำนขำยชัว่ครำวของโครงกำร ขนำด 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร ควำมสูง 4.55 เมตร อยู่บริเวณ
ดำ้นหน้ำโครงกำรติดกับถนนจนัทน์ โดยโครงกำรจะท ำกำรร้ือถอนส ำนักงำนขำยชัว่ครำวของโครงกำร
ในช่วงเดือนท่ี 22 ของกำรก่อสร้ำง ค่ำระดับพื้นท่ีโครงกำรมีค่ำระดับเท่ำกบัถนนสำธำรณะ(ถนนจนัทน์) 
ดำ้นหนำ้โครงกำรซ่ึงมีค่ำระดบัเท่ำกบั + 0.00 เมตร อำ้งอิงค่ำระดบั + 0.00 (ท่ีระดบัถนนสำธำรณะ) ส ำหรับ
กำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินโดยรอบโครงกำร เป็นกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกำรพำณิชยกรรม ร้ำนคำ้ อำคำรพกั
อำศยัรวมสถำนประกอบกำร สถำนศึกษำ เป็นตน้ 
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ที่มา : รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร ดิ อิสสระ สำทร (The Issara Sathorn), 2563 
 

รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีแสดงท่ีตั้งโครงกำร 
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2.2 รายละเอยีดโครงการ  
 โครงกำร ดิ  อิสสระ สำทร (The Issara Sathorn) พัฒนำโครงกำรโดย บริษัท  ชำญอิสสระ  
ดีเวล็อปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) ตั้งอยู่ท่ี ถนนจนัทน์ แขวงทุ่งมหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร ลกัษณะ
โครงกำรเป็นโครงกำรประเภทอำคำรชุดพกัอำศยั ประกอบดว้ย อำคำรขนำด 37 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ชั้น
ดำดฟ้ำ 1 ชั้น มีควำมสูง 133.86 เมตร จ ำนวน 1 อำคำร มีห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 270 ห้อง มีพื้นท่ีใช้สอย
ภำยในอำคำรเท่ำกบั 25,210.40 ตำรำงเมตร จดัให้มีท่ีจอดรถยนตร์วมทั้งโครงกำร 271 คนั และแสดงกำรใช้
ประโยชน์พื้นท่ี 
 

ชั้นใตดิ้น ประกอบดว้ย ช่องจอดรถยนตอ์ตัโนมติั 30 คนั บนัไดหลกัสำมำรถใชห้นีไฟ 1 แห่ง 
ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย โถงตอ้นรับ ห้องจดหมำย ห้อง RMU ห้อง HV ห้องพกัมูลฝอย

รวม หอ้งรองรับรถ ลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง 
บันไดหลัก (ใช้หนีไฟ) 2 แห่ง บันไดขึ้นชั้น 2 จ ำนวน 1 แห่ง 
ทำงเดิน ช่องจอดรถยนต ์4 คนั  

ชั้นท่ี 2  ประกอบดว้ย ห้องนิติบุคคล ห้องคอนโทรล ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องเคร่ือง
ก ำเนิดไฟฟ้ำ ทำงเดิน ลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตไ์ฟฟ้ำ ช่องจอดรถยนต ์6 
คนั บนัไดหลกั สำมำรถใช้หนีไฟจ ำนวน 2 แห่ง บนัไดลงชั้น 1 
จ ำนวน 1 แห่ง และ บนัไดขึ้นชั้น 3 จ ำนวน 1 แห่ง 

ชั้นท่ี 3 - 9  ประกอบดว้ย ช่องจอดรถยนต์ 231 คัน บันไดหลักใช้หนีไฟ จ ำนวน 2 แห่ง
  

ชั้นท่ี 10 - 27  ประกอบดว้ย ห้องพักอำศัย จ ำนวน 13 ห้อง ต่อชั้ น  รวมทั้ ง ส้ิน  234 ห้อง 
ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดับเพลิง 
โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องไฟฟ้ำ บันไดหลักสำมำรถใช้หนีไฟ 
จ ำนวน 2 แห่ง 

ชั้นท่ี 28 ประกอบดว้ย ห้องพกัอำศยั จ ำนวน 7 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน 
ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องไฟฟ้ำ ห้อง
เคร่ืองป๊ัมน ้ำ บนัไดหลกัสำมำรถใชห้นีไฟ จ ำนวน 2 แห่ง 

ชั้นท่ี 29 ประกอบดว้ย สระว่ำยน ้ ำ ห้องออกก ำลงักำย ห้องอเนกประสงค์ ห้องพกัผ่อน 
พื้นท่ีสี เขียว ทำงเดิน ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดบัเพลิง บนัไดหลกัสำมำรถใชห้นีไฟ จ ำนวน 2 แห่ง 

ชั้นท่ี 30 - 32 ประกอบดว้ย ห้องพกัอำศยั จ ำนวน 7 ห้องต่อชั้น รวมทั้งส้ิน 21 ห้อง ห้องพกั
มูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์
ดบัเพลิง บนัไดหลกัสำมำรถใชห้นีไฟ จ ำนวน 2 แห่ง 
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ชั้นท่ี 33 ประกอบดว้ย ห้องพกัอำศยั จ ำนวน 2 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน 
ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องไฟฟ้ำ พื้นท่ี 
สีเขียวบนัไดหลกัสำมำรถใชห้นีไฟ จ ำนวน 2 แห่ง 

ชั้นท่ี 34 - 36 ประกอบดว้ย ห้องพกัอำศยั จ ำนวน 2 ห้อง รวมทั้งส้ิน 6 ห้อง ห้องพกัมูลฝอย
ประจ ำชั้น ทำงเดิน ลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง 
หอ้งไฟฟ้ำ บนัไดหลกัสำมำรถใชห้นีไฟ จ ำนวน 2 แห่ง 

ชั้นท่ี 37  ประกอบดว้ย ทำงเดิน ห้องป๊ัม FAN ROOM บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ลิฟต์ดบัเพลิง พื้นท่ีสีเขียว บนัไดหลกัสำมำรถใชห้นีไฟ จ ำนวน 
2 แห่ง 

ชั้นหลงัคำ ประกอบดว้ย บนัไดหนีไฟ พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ พื้นท่ีสีเขียว 
 
2.3 แนวอาคารและระยะถอยร่น 
 กำรออกแบบระยะถอยร่นของอำคำรโครงกำรจำกแนวเขตท่ีดินของโครงกำร โครงกำรไดอ้อกแบบ
ระยะถอยร่นอำคำรจำกแนวเขตท่ีดิน โดยวดัระยะดำ้นในของแนวร้ัวของโครงกำร กบัพื้นท่ีโดยรอบ ซ่ึงมี
รำยละเอียดดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั อำคำรนิติคอร์ท (อำคำรพักอำศัยสูง 6 ชั้น มีระยะห่ำงของอำคำร 
นิติคอร์ทถึงแนวเขตท่ีดินของโครงกำร 17.70 เมตร) มีระยะถอยร่น
ของอำคำรจำกแนวเขตท่ีดินชั้นใตดิ้นเท่ำกบั 6.736 และชั้น 1 ถึงชั้น
ดำดฟ้ำมีระยะถอยร่นเท่ำกับ 6.688 เมตร และบ้ำนพักเลขท่ี 7/2 มี
ระยะถอยร่นของอำคำรจำกแนวเขตท่ีดินชั้นใตดิ้น 10.26 เมตร และ
ชั้น 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำมีระยะถอนร่น 10.46 เมตร  

ทิศใต ้ ติดต่อกบั ถนนจนัทน์ มีระยะถอยร่นของอำคำรจำกแนวเขตท่ีดินชั้นใต้ดิน
เท่ำกบั 26.431 เมตร และชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำมีระยะถอยร่นเท่ำกบั 
26.431 เมตร 

ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั แนวเขตท่ีดินบ้ำนเลขท่ี 26 มีระยะถอยร่นของอำคำรจำกแนวเขต
ท่ีดินชั้นใตดิ้น 6.493 เมตร และชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำมีระยะถอยร่น
เท่ำกบั 6.493 เมตร 

ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ลำนจอดรถของร้ำนอำหำร ครัวสำธร มีระยะถอยร่นของอำคำรจำก
แนวเขตท่ีดินชั้นใตดิ้น 6.473 เมตร และชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำมีระยะ
ถอยร่นเท่ำกบั 6.233 เมตร 
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2.4 ผู้พกัอาศัยและผู้ใช้บริการภายในโครงการ 
 กำรประเมินจ ำนวนผูพ้ ักอำศัยภำยในโครงกำร บริษัทท่ีปรึกษำจะประเมินจำกมำตรฐำนขั้นต ่ำท่ี
ก ำหนดโดยส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ก ำหนดให้ “กำรประเมินจ ำนวนผู ้
พกัอำศยัภำยในอำคำรท่ีอยู่อำศยั ให้ประเมินผูพ้กัอำศยัโดยพิจำรณำจำกพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 
35 ตำรำงเมตร ใชเ้กณฑจ์ ำนวนผูพ้กัอำศยั 5 คนขึ้นไป” ส่วนจ ำนวนผูใ้ชบ้ริกำรอ่ืนๆภำยในโครงกำรจะประเมิน
จำกกิจกรรมของโครงกำรซ่ึงโดยส่วนใหญ่จะเป็นกิจกรรมท่ีให้บริกำรส ำหรับผูอ้ยู่อำศยัภำยในโครงกำร จำก
กำรประเมินโครงกำรจะมีผูพ้กัอำศยัจ ำนวนรวมทั้งส้ิน 1,218 คน โดยมีรำยละเอียด ดงัตารางท่ี 2.4-1 

ตารางท่ี 2.4-1 จ ำนวนผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร 
ประเภทและขนาดพื้นที่ห้องพกั อัตราการเข้าพกัอาศัย(คน/ห้อง) จ านวนห้อง จ านวนคน 

1. ห้องพกั 
- ห้องพกัขนำดไม่เกิน 35 ตร.ม. 
- ห้องพกัขนำดใหญ่กว่ำ 35 ตร.ม. 

 
3 
5 

 
76 

194 

 
228 
970 

2. พนกังำน - - 20 
รวม - 270 1,218 

 
2.5 ระบบน ้าใช้ 
 2.5.1 แหล่งน ้าใช้ 
  น ้ ำใช้เพื่อกำรอุปโภคและบริโภคของโครงกำรจะใช้บริกำรน ้ ำประปำจำกกำรประปำ 
นครหลวง สำขำทุ่งมหำเมฆ โดยจะต่อท่อประปำจำกกำรประปำนครหลวงผ่ำนมิเตอร์ ขนำดเส้นผ่ำน
ศูนยก์ลำง 0.6 เมตร เพื่อน ำมำเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ำใตดิ้น จำกนั้นจะสูบน ้ ำไปเก็บยงัถงัน ้ ำใตดิ้น จำกนั้นจะสูบ
น ้ำไปเก็บยงัชั้นท่ี 37 แลว้จึงจะจ่ำยน ้ำลงมำยงัส่วนต่ำงๆ ของอำคำร โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
  1.1) ถังเกบ็น ้าใต้ดิน 
   น ้ำส ำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก จ ำนวน 2 ถงั โดยถงัท่ี 1 
มีควำมจุ 141 ลูกบำศก์เมตร และถงัท่ี 2 มีควำมจุ 113 ลูกบำศก์เมตร รวม 2 ถงั มีควำมจุรวม 254 ลูกบำศก์
เมตร มีควำมลึกประสิทธิผล 1.60 เมตร ส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ
จ ำนวน 2 เคร่ือง (ท ำงำนสลบักนั) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรสูบ 0.5 ลูกบำศกเ์มตร/นำที ท่ี TDH 145 เมตร เพื่อ
สูบน ้ำไปยงัถงัเก็บน ้ำชั้น 37 ต่อไป 
   น ้ำส ำรองเพื่อดบัเพลิง ถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงใตดิ้น เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ จ ำนวน 
2 ถงั โดยถงัท่ี 1 มีควำมจุ 134 ลูกบำศกเ์มตร และถงัท่ี 2 มีควำมจุ 152 ลูกบำศก์เมตร รวม 2 ถงั มีควำมจุรวม 
286 ลูกบำศก์เมตร มีควำมลึกประสิทธิผล 1.50 เมตร ส ำรองน ้ ำเพื่อดบัเพลิงทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบ
น ้ำดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดขบัเคร่ืองยนตดี์เซล จ ำนวน 1 ชุดประกอบดว้ย เคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง จ ำนวน 2 
เคร่ือง แบ่งเป็น  
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   เคร่ืองสูบน ้ ำดับเพลิง เคร่ืองท่ี 1 : อัตรำกำรสูบน ้ ำ 1,250 GPM ท่ี TDH 32.225 
เมตร ครอบคลุมพื้นท่ี Low Zone ครอบคลุมชั้นใตดิ้น - ชั้น Transfer 
   เคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง เคร่ืองท่ี 2 : อตัรำกำรสูบน ้ ำ 750 GPM ท่ี TDH 93.025 เมตร 
ครอบคลุมพื้นท่ี Medium Zone (ชั้น 4 - 22) และ TDH 132.825 เมตร ครอบคลุมพื้นท่ี High Zone (ชั้น 23 - 
ชั้นดำดฟ้ำ) 
  1.2) ถังเกบ็น ้าช้ัน 37 
   น ้ำส ำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก จ ำนวน 2 ถงั โดยถงัท่ี 1 
มีควำมจุ 32.42 ลูกบำศก์เมตร และถังท่ี 2 มีควำมจุ 32.90 ลูกบำศก์เมตร รวม 2 ถัง มีควำมจุรวม 65.32 
ลูกบำศก์เมตร มีควำมลึกประสิทธิผล 1.80 เมตร ส ำรองน ้ ำเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ือง
ป๊ัมน ้ ำ จ ำนวน 2 เคร่ือง (ท ำงำนสลบักัน) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรสูบ 0.25 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 21 
เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัน ้ำไปยงัหอ้งส่วนต่ำงๆ 
   อน่ึง ถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นของโครงกำรได้ออกแบบให้ภำยในถงัเก็บน ้ ำทำเคลือบผิว
คอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้ ำดว้ย Non-Toxic (CREMICRETE E) เพื่อป้องกนัน ้ ำซึมเขำ้ไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิด
สนิม และออกมำปนเป้ือนกบัน ้ ำใชภ้ำยในถงัเก็บน ้ำใตดิ้น นอกจำกน้ี ถงัเก็บน ้ ำแต่ละถงัไดอ้อกแบบให้มีฝำ
ถงั เพื่อควำมสะดวกและควำมปลอดภยัในกำรดูแลรักษำถงัเก็บน ้ ำแต่ละถงั โดยขณะท่ีท ำกำรซ่อมบ ำรุงหรือ
ท ำควำมสะอำดจะมีกำรอดัอำกำศเขำ้ไปในถงัตลอดเวลำ 

 2.5.2 ปริมาณน ้าที่ใช้ 
  กำรประเมินปริมำณน ้ ำใชข้องโครงกำรในแต่ละวนั สำมำรถประเมินไดจ้ำกค่ำมำตรฐำนขั้น
ต ่ำท่ีก ำหนด โดยส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดว่ำ “ปริมำณน ้ ำท่ี
ใชข้องท่ีพกัอำศยั คิดตำมท่ีเกินจริง แต่ตอ้งไม่น้อยกว่ำ 200 ลิตร/คน/วนั” พบว่ำ โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใช้
น ้ำรวมทั้งโครงกำร เท่ำกบั 248.62 ลบ.ม./วนั โดยสรุปกำรค ำนวณปริมำณน ้ำใช ้ดงัตารางท่ี 2.5.2-1 
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ตารางท่ี 2.5.2-1 ปริมำณกำรใชน้ ้ำของโครงกำร 
 

ประเภทและขนาดพื้นที่ห้องพกั 
 

อัตราการ 
เข้าพกัอาศัย 
(คน/ห้อง) 

จ านวน 
(ห้อง) 

จ านวน 
(คน) 

อัตราการใช้น ้า 
(ลิตร/คน/วัน) 

ปริมาณการใช้
น ้า (ลบ.ม./วัน) 

1.อำคำร 
 - ห้องชุดพกัอำศยัขนำด < 35ตร.ม. 
 - ห้องชุดพกัขนำด > 35 ตร.ม. 
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200 
200 

 
45.6 
194 

2.พนกังำน - - 20 75 1.5 
3.ห้องออกก ำลงักำย 74.5 ตำรำงเมตร - 1 156 30 0.45 
4.สระว่ำยน ้ำ (170 ตร.ม.) - 1 - 100 1.7 
5.ห้องพกัมูลฝอยรวม (23.94 ตร.ม.) - 1 - 3.0 0.07 
6.พ้ืน ท่ี สี เขียว (คิด เผื่อกรณีระบบ 
Reuse ซ่อมบ ำรุง) 

1,221.10 - - 4.32 5.3 

รวม 248.62 

น ้าส ารองดับเพลิงของโครงการ (ถังส ารองน ้าดับเพลงิ) 286 

 
 2.5.3 การส ารองน ้าใช้ภายในโครงการ 
  โครงกำรจะจดัให้มีกำรส ำรองน ้ ำเพื่ออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น และถงัเก็บน ้ ำ
ชั้น 37 โดยมีรำบละเอียดกำรส ำรองน ้ำ ดงัน้ี 
  3.1) ความต้องการน ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

ส ำรองน ้ำใชเ้พื่อกำรอุปโภค-บริโภค  = 248.62 ลูกบำศกเ์มตร 
      = 1  วนั 

ดงันั้น ควำมตอ้งกำรน ้ำส ำรองเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค 
      = 248.62 x 1 
      = 248.62 ลูกบำศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้ำใตดิ้น จ ำนวน 2 ถงั ส ำรองน ้ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค 
      = 254   ลูกบำศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้ำชั้นท่ี 37 จ ำนวน 2 ถงั ส ำรองน ้ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค 
      = 65.32  ลูกบำศกเ์มตร 

รวมปริมำณน ้ำส ำรองเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค = 254+65.32 
      = 319.32  ลูกบำศกเ์มตร 

> 248.62 (OK.) ลูกบำศกเ์มตร 
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3.2) ความต้องการน ้าใช้เพ่ือการดับเพลงิ (พื้นท่ี Low Zone/ Medium Zone/ High Zone) 
พื้นท่ี Low Zone (ตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึง Transfer) 
ถงัเก็บน ้ำชั้นใตดิ้นส ำรองน ้ำดบัเพลิง  = 286 ลูกบำศกเ์มตร 
เคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิงขนำด   = 1,250 GPM  
      = 4.725 ลูกบำศกเ์มตร/นำที 
สำมำรถส ำรองน ้ำดบัเพลิงไดน้ำน  = 286 / 4.725 
      = 60.53 นำที 
      > 30 นำที (OK.) 
พื้นท่ี Medium Zone (ตั้งแต่ช้ันท่ี 4 ถึงช้ันท่ี 22) 
ถงัเก็บน ้ำชั้นใตดิ้นส ำรองน ้ำดบัเพลิง  = 286 ลูกบำศกเ์มตร 
เคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิงขนำด   = 750 GPM  
      = 2.835 ลูกบำศกเ์มตร/นำที 
สำมำรถส ำรองน ้ำดบัเพลิงไดน้ำน  = 286 / 2.835 
      = 100.88 นำที 
      > 30 นำที (OK.) 
พื้นท่ี High Zone (ตั้งแต่ช้ันท่ี 23 ถึงช้ันดาดฟ้า) 
ถงัเก็บน ้ำชั้นใตดิ้นส ำรองน ้ำดบัเพลิง  = 286 ลูกบำศกเ์มตร 
เคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิงขนำด   = 750 GPM 
      = 2.835 ลูกบำศกเ์มตร/นำที 
สำมำรถส ำรองน ้ำดบัเพลิงไดน้ำน  = 286 / 2.835 
      = 100.88 นำที 
      > 30 นำที (OK.) 
 

  ดังนั้ น จะเห็นได้ว่ำถังเก็บน ้ ำท่ีโครงกำรจัดเตรียมไว ้จะสำมำรถรองรับน ้ ำใช้เพื่อกำร
อุปโภค-บริโภค และเพื่อกำรดบัเพลิงไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
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2.6 การบ าบัดน ้าเสีย 
 2.6.1 ปริมาณน ้าเสีย 
  ปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดจำกกิจกรรมต่ำงๆ ภำยในโครงกำรประกบดว้ย น ้ ำโสโครกขำกห้อง
ส้วม น ้ ำเสียจำกกำรอำบน ้ ำ น ้ ำเสียจำกห้องครัว และอ่ืนๆ โดยจะคิดท่ี 80% ของปริมำณน ้ ำใช้ (ส ำนักงำน
นโยบำยและแผนทรัพยำกรส่ิงแวดลอ้ม แนวทำงกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม, 2542) (ไม่รวมปริมำณ
น ้ำเติมสระว่ำยน ้ ำ) ซ่ึงจำกกำรคำดกำรณ์ปริมำณน ้ ำใชท้ั้งโครงกำร 248.62 ลูกบำศก์เมตร/วนั ดงันั้น ปริมาณ
น ้าเสียท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ ประมาณ 193.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ปริมำณน ้ ำเสียจำกห้องพกัมูลฝอยคิด 
100%) 
 2.6.2 การรวบรวมน ้าเสียของโครงการ 
  น ้ำเสียภำยในอำคำรของโครงกำรจะถูกรวบรวมเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร โดย
ออกแบบใหเ้ป็นระบบบ ำบดัน ้ำเสียชนิดเติมอำกำศเล้ียงตะกอนเวียนกลบั สำมำรถรองรับน ้ ำเสีย 240 ลบ.ม./
วนั ส ำหรับน ้ ำเสียจำกกิจกรรมต่ำงๆ ภำยในอำคำรแต่ละหลงัจะถูกรวบรวมดว้ยท่อรับน ้ ำเสีย 2 ส่วน ไดแ้ก่ 
ท่อรับน ้ำเสียจำกส่วนครัว (KW) รับน ้ ำเสียจำกส่วนครัวมีขนำด Ø 8 น้ิว ก่อนจะเขำ้สู่ถงัดกัน ้ำมนั ก่อนจะไป
รวมกับน ้ ำเสียรวมในถงัแยกของแข็ง ส ำหรับท่อรับน ้ ำเสียทั่วไป (W) จะรับน ้ ำเสียจำกส่วนอำบซักลำ้งมี
ขนำด Ø 4 น้ิว แลว้รวบรวมเขำ้สู่ท่อแนวตั้งขนำด Ø 12 น้ิว และส ำหรับท่อรับน ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำขนำด Ø 4 
น้ิว แลว้รวบรวมเขำ้สู่ท่อแนวตั้งขนำด Ø 10 น้ิว โดยน ้ ำเสียเม่ือผ่ำนถงัดกัไขมนัจะเขำ้สู่ส่วนแยกของแข็งซ่ึง
จะเป็นส่วนท่ีรวบรวมน ้ ำเสียจำกส่วนอำบซักลำ้ง และน ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำ แสดงขั้นตอนกำรบ ำบดัน ้ ำเสียของ
ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวมของโครงกำร เม่ือบ ำบดัน ้ ำเสียจะไดน้ ้ ำทิ้งท่ีเป็นไปตำมมำตรฐำนคุณภำพน ้ ำทิ้งจำก
อำคำรประเภท ข ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก ำหนดมำตรฐำนควบคุม
กำรระบำยน ้ ำทิ้งจำกอำคำรบำงประเภทและบำงขนำด (ประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำฉับบประกำศทัว่ไป 
เล่ม 122 ตอนท่ี 125ง ลงวนัท่ี 29 ธนัวำคม พ.ศ. 2548) น ้ำทิ้งท่ีผำ่นกำรบ ำบดัจะรวบรวมไปยงัถงั RECYCLE 
WATER TANK ซ่ึงติดตั้งป๊ัมสูบทิ้งเพื่อน ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ในกำรรดน ้ำตน้ไมภ้ำยในโครงกำร ส่วนน ้ำท่ี
เหลือจำกกำรใชป้ระโยชน์จะระบำยสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำร 
 2.6.3 รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
  โครงกำรออกแบบระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวมเป็นระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวมแบบชนิดเติมอำกำศ
ชนิดตะกอนเวียนกลบั จ ำนวน 1 ชุด รองรับน ้ ำเสียจำกอำคำรไดไ้ม่น้อยกว่ำ 240 ลูกบำศก์เมตร/วนั โดยน ้ ำ
เสียจำกของห้องครัวจะรวบรวมเขำ้สู่ถงัดกัไขมนัขนำด 9.60 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงสำมำรองรับน ้ ำเสียจำกครัวท่ี
มีปริมำตร 24 ลูกบำศก์เมตร/วนั (คิด 10% จำกปริมำณน ้ ำเสีย) ไดอ้ย่ำงเพียงพอ ก่อนจะไหลรวมเขำ้สู่ส่วน
แยก ของแข็งในระบบบ ำบัดน ้ ำเสียรวม โดยระบบบ ำบัดน ้ ำเสียรวม ประกอบด้วย ถงัแยกไขมนั ถงัแยก
ของแข็ง ถังปรับเสถียร ถังเติมอำกำศ และถังเก็บตะกอน โดยรำยละเอียดระบบบ ำบัดน ้ ำเสียรวมของ
โครงกำรแสดง ดงัน้ี 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ดิ อิสสระ สาทร (The Issara Sathorn) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม - มถิุนายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2100038-S004 2-10 
 

 2.6.4 น ้าทิง้จากโครงการ 
  น ้ ำเสียท่ีเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของอำคำรจะมีปริมำณน ้ ำเสียรวมทั้งโครงกำรประมำณ 
193.31 ลบ.ม./วนั (รวมปริมำณน ้ ำเสียจำกกำรลำ้งห้องพกัมูลฝอยรวม 0.07 ลบ.ม./วนั) โดยน ้ ำทิ้งท่ีผ่ำนกำร
บ ำบดัจำกระบบบ ำบัดน ้ ำเสียจะมีค่ำควำมสกปรกในรูปแบบของค่ำบีโอดี (BOD5) เท่ำกับ 2 มก./ล. ตำม
มำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน ้ ำทิ้ ง จำกอำคำรบำงประเภทและบำงขนำด ตำมประกำศกระทรวง
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 29 ธันวำคม 2548 ส ำหรับอำคำรประเภท ข. ท่ีเป็นอำคำรพกั
อำศยัรวมตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่เกิน 500 ห้องนอน ก ำหนดค่ำ BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. และปริมำณสำร
แขวนลอยไม่เกิน 40 มก./ล. ซ่ึงน ้ ำทิ้งท่ีผ่ำนกำรบ ำบดัแลว้จะถูกน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ในกำรรดน ้ ำตน้ไม้
ภำยในโครงกำร น ้ำทิ้งส่วนท่ีเหลือจะระบำยลงสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะ 

รายละเอยีดการใช้ประโยชน์จากน ้าทิง้ภายในโครงการในการรดน ้าต้นไม้และสนามหญ้า 
พื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำรบริเวณชั้นล่ำง  = 613.70  ตำรำงเมตร 
ปริมำณกำรใชน้ ้ำในกำรรดน ้ำตน้ไม ้  =  4.32  ลิตร/ตำรำงเมตร 
 
ดงันั้น ปริมำณน ้ำท่ีใชใ้นกำรรดน ้ำตน้ไม ้  = 613.70 x 4.32/1,00 ลิตร/รอบ 
      ≈ 2.65  ลบ.ม./รอบ 
ใน 1 วนั รดน ้ำตน้ไม ้2 รอบ   = 2.65 x 2 

= 5.3  ลบ.ม./วนั 
  ปริมำณน ้ำทิ้งเกิดขึ้นทั้งหมดประมำณ 193.31 ลบ.ม./วนั โครงกำรสำมำรถน ำน ้ ำทิ้งกลบัมำ
ใชป้ระโยชน์ภำยในโครงกำรไดป้ระมำณ 5.3 ลบ.ม./วนั ส่วนท่ีเหลือประมำณ 188.01 ลบ.ม./วนั โครงกำร
จะระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป 
  อน่ึง แมว้่ำต ำแหน่งระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรตั้งอยูใ่ตท้ำงว่ิงรถบริเวณดำ้นทิศเหนือ
ของโครงกำร ซ่ึงจดัใหมี้ท่ีจอดรถทั้งหมดอยู่ภำยในอำคำร ซ่ึงโครงกำรจดัให้มีกำรจรำจรโดยรอบอำคำรเป็น
แบบทิศเดียว (One Way) มีผิวจรำจรกวำ้ง 6 เมตร ซ่ึงในกรณีท่ีมีกำรดูแลบ ำรุงรักษำ และซ่อมแซมระบบ
บ ำบดัน ้ ำเสีย โครงกำรจะมีกำรแบ่งช่องจรำจรให้เหลือ 3 เมตร เพื่อสัญจรผ่ำนได ้นอกจำกน้ี โครงกำรจ ำ
ก ำหนดใหมี้มำตรกำรในช่วงกำรดูแลบ ำรุงรักษำ และซ่อมแซมระบบบ ำบดัน ้ำเสีย ดงัน้ี  
  1) ประสำนให้ส ำนกังำนเขตสำทรมำสูบกำกไขมนั และมำสูบตะกอนส่วนเกินไปก ำจดัทุก 
1 เดือน ในช่วงเวลำบ่ำยวนัจนัทน์ถึงวนัศุกร์ (ปรับได้ตำมควำมเหมำะสม เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผูพ้กั
อำศยัภำยในโครงกำร) โดยในกำรสูบไขมนัและส่ิงปฏิกลูสำมำรถจอดรถบริเวณต ำแหน่งระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย 
และลำกสำยสูบไขมนัและส่ิงปฏิกูลไปยงัฝำบ่อดักไขมนัและบ่อเก็บตะกอนส่วนเกินได ้ทั้งน้ี นิติบุคคล
อำคำรชุดจะตอ้งประชำสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอำศยัรับทรำบ วนั เวลำ ท่ีแน่นอนในกำรเขำ้สูบส่ิงปฏิกลู ซ่ึงปกติใช้
เวลำไม่เกิน 1 ชัว่โมง เพื่อหลีกเล่ียงเส้นทำงเดินรถบริเวณดงักล่ำว 
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  2) ในช่วงเวลำท่ีมีกำรสูบกำกไขมนัหรือเก็บตวัอย่ำงน ้ ำ ตลอดจนกำรซ่อมแซมระบบบ ำบดั
น ้ำเสีย จะตอ้งจดัใหมี้พนกังำนรักษำควำมปลอดภยัคอยอ ำนวยควำมสะดวกดำ้นกำรจรำจรภำยในโครงกำร 
  3) ติดตั้งป้ำยประชำสัมพนัธ์เตือนบริเวณระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย และตั้งกรวยยำงให้เห็นอย่ำง
ชดัเจน เพื่อใหพ้นกังำนระมดัระวงัในกำรสัญจรผำ่นบริเวณดงักล่ำว 
 
2.7 ระบบระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 
 ระบบระบำยน ้ ำของโครงกำรจะเป็นระบบแยกระหว่ำงน ้ ำทิ้งและน ้ ำฝน โดยในแต่ละส่วนมี
รำยละเอียด ดงัน้ี 
 2.7.1 ระบบระบายน ้าฝนภายในอาคาร 
  ในกำรระบำยน ้ ำฝนบนชั้นหลงัคำของอำคำรออกแบบให้มีรูระบำยน ้ ำฝนขนำด Ø 4 น้ิว 
ต่อมำยงัท่อระบำยน ้ ำฝนในแนวด่ิงท่ีมีขนำด Ø 2-4 น้ิว และท่อในแนวนอนมีขนำด Ø 6 น้ิว เพื่อระบำยน ้ำฝน
ลงสู่ท่อระบำยน ้ ำฝนโดยรอบโครงกำร ขนำด Ø 0.4 เมตร ควำมลำดชนั 1:200 มีควำมยำวท่อโดยรวม 105 
เมตร ก่อนท่ีจะรวบรวม และระบำยลงสู่บ่อหน่วงน ้ ำของโครงกำร มีลกัษณะเป็นบ่อคอนกรีตขนำดควำมจุ 
224.4 ลบ.ม. จ ำนวน 1 บ่อ ส ำหรับรองรับปริมำณน ้ ำฝนและหน่วงน ้ ำฝนจำกพื้นท่ีโครงกำรก่อนระบำยออก
สู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะ 
  ในกำรออกแบบกำรระบำยน ้ ำฝนออกจำกบ่อหน่วงน ้ ำหนกั โครงกำรไดอ้อกแบบให้มีกำร
ระบำยน ้ ำฝนออกจำกบ่อหน่วงน ้ ำโดยใช้เคร่ืองสูบน ้ ำมีอัตรำกำรระบำยน ้ ำ 0.83 ลบ.ม./นำที  หรือ  
0.0138 ลบ.ม./วินำที จ ำนวน 2 ชุด สลบักนัท ำงำน ดว้ยอตัรำกำรระบำยน ้ ำก่อนมีโครงกำร (1.79 ลบ.ม./นำที 
หรือ 0.0298 ลบ.ม/วินำที)  
  1) หลกัเกณฑก์ำรออกแบบระบบระบำยน ้ำฝนและป้องกนัน ้ำท่วม 
  กำรออกแบบระบบระบำยน ้ ำฝนของโครงกำร ผูอ้อกแบบได้ออกแบบให้มีกำรระบำย
น ้ ำฝนและหน่วงน ้ ำฝนก่อนระบำยออกภำยในบ่อหน่วงน ้ ำของโครงกำร แสดงรำยกำรค ำนวนอตัรำกำร
ระบำยน ้ำออกจำกพื้นท่ีโครงกำร โดยกำรเปรียบเทียบอตัรำกำรระบำยน ้ำก่อนและหลงักำรพฒันำโครงกำร 
  พื้นท่ีทั้งหมดของโครงกำร  = 2,640  ตำรำงเมตร 
  พื้นท่ีสีเขียว    = 613.70  ตำรำงเมตร 
       = 23.25  % ของพื้นท่ีโครงกำร 
  พื้นท่ีอำคำร    = 913.71  ตำรำงเมตร 
       = 34.61  % ของพื้นท่ีโครงกำร 
  พื้นท่ีดำดแขง็    = 1,112.59 ตำรำงเมตร 
       = 42.14  % ของพื้นท่ีโครงกำร 
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2.8 การจัดการขยะมูลฝอย 
 2.8.1 ประเภทมูลฝอย 
  ขยะมูลฝอยสำมำรถแบ่งตำมลกัษณะทำงกำยภำพของขยะไดเ้ป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 
  (1) ขยะย่อยสลำยได ้(Compostable Waste) หรือมูลฝอยยอ่ยสลำยได ้คือ ขยะท่ีเน่ำเสียและ
ย่อยสลำยไดเ้ร็ว สำมำรถน ำมำหมกัท ำปุ๋ ยได ้เช่น เศษผกั เปลือกผลไม ้เศษอำหำร ใบไม ้เศษเน้ือสัตว ์เป็น
ตน้ แต่จะไม่รวมถึงซำกหรือเศษของพืช ผกั ผลไม ้หรือสัตวท่ี์เกิดจำกกำรทดลองห้องปฏิบติักำร โดยท่ีขยะ
ย่อยสลำยน้ีเป็นขยะท่ีพบมำกท่ีสุด ส ำหรับโครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขยะมูลฝอยสลำยได ้ไดแ้ก่ 
เศษอำหำรจำกหอ้งพกัอำศยัแต่ละหอ้ง 
  (2) ขยะรีไซเคิล (Recyclable Waste) หรือมูลฝอยท่ียงัใชไ้ด ้คือ ของเสียบรรจุภณัฑห์รือวสัดุเหลือ
ใช ้ซ่ึงสำมำรถน ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ใหม่ได ้เช่น แกว้ กระดำษ เศษพลำสติก กล่องเคร่ืองด่ืมแบบ UHT กระป๋อง
เคร่ืองด่ืม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยำงรถยนต ์เป็นตน้ ส ำหรับขยะรีไซเคิลน้ีเป็นขยะท่ีพบมำกเป็นอนัดบัท่ีสองในกอง
ขยะ ส ำหรับโครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขยะรีไซเคิล ไดแ้ก่ เศษกระดำษ แกว้ พลำสติก กล่อง กระป๋อง 
  (3) ขยะอันตรำย (Hazardous Waste) หรือมูลฝอยอันตรำย คือ ขยะท่ีมีองค์ประกอบหรือ
ปนเป้ือนวตัถุอนัตรำยชนิดต่ำงๆ ซ่ึงไดแ้ก่ วตัถุระเบิด วตัถุไวไฟ วตัถุออกซิไดซ์ วตัถุมีพิษ วตัถุท่ีท ำให้เกิดโรค 
วตัถุกรรมมนัตรังสี วตัถุท่ีท ำให้เกิดกำรเปล่ียนแปลงทำงพนัธุกรรม วตัถุกดักร่อน วตัถุท่ีก่อให้เกิดกำรระคำย
เคือง วตัถุอย่ำงอ่ืนไม่ว่ำจะเป็นเคมีภณัฑ์หรือส่ิงอ่ืนใดท่ีอำจท ำให้เกิดอนัตรำยแก่บุคคล สัตว ์พืช ทรัพยสิ์น 
หรือ ส่ิงแวดลอ้ม เช่น ถ่ำนไฟฉำย หลอดฟลูออเรสเซนต์ แบตเตอร่ี โทรศพัท์เคล่ือนท่ี ภำชนะบรรจุสำรก ำจดั
ศตัรูพืช กระป๋องสเปรยบ์รรจุสี หรือสำรเคมี เป็นตน้ ขยะอนัตรำยน้ีเป็นขยะท่ีมกัจะพบได้น้อยท่ีสุด ส ำหรับ
โครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขยะอนัตรำยไดแ้ก่ ถ่ำนไฟฉำย แบตเตอร่ี โทรศพัท ์ขวดยำ สเปรย ์เป็นตน้ 
  (4) ขยะทัว่ไป (General Waste) หรือมูลฝอยทัว่ไป คือ ขยะประเภทอ่ืนนอกเหนือจำกขยะ
ยอ่ยสลำย ขยะรีไซเคิล ขยะอนัตรำย มีลกัษณะท่ียอ่ยสลำยยำกและไม่คุม้ส ำหรับกำรน ำกลบัมำใชป้ระโยชน์
ใหม่ เช่น ห่อพลำสติกใส่ขนม ถุงพลำสติกบรรจุผงซักฟอก พลำสติกห่อลูกอม ซองบะหม่ีก่ึงส ำเร็จรูป 
ถุงพลำสติกเป้ือนอำหำรโฟมเป้ือนอำหำร ฟรอยลเ์ป้ือนอำหำร เป็นตน้ ส ำหรับขยะทัว่ไปน้ีเป็นขยะท่ีพบมำก
เป็นอนัดบัท่ีสำมในกองขยะ ส ำหรับโครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขยะทัว่ไป ไดแ้ก่ เศษกระดำษท่ีไม่
ใชแ้ลว้ ถุงมูลฝอย เป็นตน้ 

 2.8.2 ปริมาณมูลฝอย 
  โครงกำรเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั โดยอตัรำกำรผลิตมูลฝอยตำมขอ้ก ำหนดของส ำนักงำน
นโยบำยและแผนทรัพยำกรและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ก ำหนดให้อำคำรอยู่อำศยัรวม มีอตัรำกำรผลิตมูลฝอย
เท่ำกบั 1 กิโลกรัม/คน/วนั ดงันั้น มูลฝอยท่ีเกิดจำกำกรด ำเนินโครงกำร ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ 
เศษอำหำร มูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดำษและถุงพลำสติก เป็นตน้ ซ่ึงจำกกำรประเมินพบวำ่ “โครงกำรจะมี
ปริมำณมูลฝอยรวมทั้งสินประมำณ 1,218 กิโลกรัม/วนั หรือ 6.09 ลูกบำศกเ์มตร/วนั” 
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 2.8.3 การจัดการมูลฝอย 
  โครงกำรจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้นภำยในอำคำร รำยละเอียดดงัน้ี 
  จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 10-36 จ ำนวน 1 ห้อง/ชั้น โดยชั้น 1-28 ตั้งอยู่
ใกลบ้นัได ST-02 ชั้น 29 ตั้งอยูใ่กลห้้องน ้ำชำย ชั้น 30-36 ตั้งอยู่ใกลบ้นัได ST-03 โดยภำยในห้องพกัมูลฝอย
ประจ ำชั้นจะตั้งถงัมูลฝอยขนำด 240 ลิตร จ ำนวน 4 ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีน ้ำเงิน 
ถงัมูลฝอยอนัตรำย ภำยในรองดว้ยถุงสีส้ม ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีขำวขุ่นสีเหลือง หรือ
สีขำวใส และถงัมูลฝอยยอ่ยสลำยได ้จ ำนวน 1 ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีด ำ) 
  ส ำหรับภำยในห้องส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด (ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 2 ของอำคำรชุดพกั
อำศยั) ห้องออกก ำลงักำย สระว่ำยน ้ ำ โครงกำรจะตั้งถงัมูลฝอยขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 3 ถงั/ห้อง (ถงัมูลฝอย
ทัว่ไป ถงัมูลฝอยปียก และถงัมูลฝอยรีไซเคิล) ไวภ้ำยในแต่ละหอ้งดงักล่ำว 
  อย่ำงไรก็ตำม เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพในกำรจดักำรมูลฝอยของพื้นท่ีโครงกำร โครงกำร
ก ำหนดให้มีมำตรกำรประชำสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอำศยัลดปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น รวมถึงวิธีกำรคดัแยกมูลฝอย
แต่ละประเภท โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี  
  1. จดัท ำป้ำยขอ้ควำมหรือสต๊ิกเกอร์ท่ีมีขอ้ควำมเชิญชวนให้ลดปริมำณมูลฝอยติดไวบ้ริเวณ
โถงลิฟต ์หรือโถงทำงเดิน หรือบริเวณอ่ืนๆ ท่ีสำมำรถมองเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน โดยมีตวัอยำ่งขอ้ควำมดงัน้ี 
   - ซ่อมแซมส่ิงของท่ีช ำรุดให้อยู่ในสภำพท่ีดีสำมำรถใชง้ำนไดน้ำน เพื่อลดปริมำณ
กำรทิ้งเป็นมูลฝอย 
   - เลือกใชภ้ำชนะบรรจุอำหำรท่ีสำมำรถลำ้งและน ำกลบัมำใชใ้หม่ได ้แทนกำรใช้
พลำสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอำหำร 
   - เลือกใชผ้ลิตภณัฑท่ี์ไม่บรรจุหีบห่อหลำยชั้น 
   - เลือกใชผ้ลิตภณัฑช์นิดเติม (Refill) เพื่อละปริมำณภำชนะบรรจุ 
  2. จดัท ำแผ่นพบัให้ควำมรู้เร่ืองกำรคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยย่อยสลำย
ได ้มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยอนัตรำย และมูลฝอยรีไซเคิล แจกแก่ผูพ้กัอำศยัทุกห้องเพื่อให้สำมำรถแยกมูลฝอย
แต่ละประเภทไดอ้ยำ่งถูกตอ้งไม่ทิ้งปะปนกนั 
  3. ติดป้ำยประชำสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอำศยัคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยย่อย
สลำยได ้มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยอนัตรำย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภำชนะรองรับแต่ละประเภท 
  อน่ึง โครงกำรจะขดัให้มีพนกังำนท ำควำมสะอำดจดัเก็บมูลฝอยจำกห้องพกัมูลฝอยประจ ำ
ชั้นของแต่ละชั้นห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำรท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 ของอำคำรชุดพกัอำศยั โดยในกำรขนยำ้ย
มูลฝอยจำกห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นจะให้พนกังำนขนไปทั้งถงัโดยใชลิ้ฟตด์บัเพลิงเพื่อป้องกนักรณีมูลฝอย
ฉีกขำดและอำจมีน ้ ำชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น ซ่ึงโครงกำรจะก ำหนดให้พนักงำนด ำเนินกำรในช่วงเวลำ 
13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลำท่ีรบกวนผูพ้กัอำศยัน้อยท่ีสุด (สำมำรถปรับเปล่ียนตำมควำมเหมำะสม) 
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เน่ืองจำกผูพ้กัอำศยัส่วนใหญ่ออกไปท ำงำนหรือปฏิบติัภำรกิจนอกบำ้น และเม่ือน ำถงัมูลฝอยมำยงัห้องพกั
มูลฝอยรวมแลว้ใหด้ ำเนินกำรดงัน้ี 
  (1) มูลฝอยย่อยสลำยได้ ให้พนักงำนน ำมูลฝอยจำกถังมูลฝอยย่อยสลำยได้ มำรวมไวท่ี้
หอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลำยได ้เพื่อใหร้ถเก็บมูลฝอยของส ำนกังำนเขตสำทรมำรับไปก ำจดัต่อไปทุกวนั 
  (2) มูลฝอยทัว่ไป ให้พนักงำนน ำมูลฝอยจำกถงัมูลฝอยทัว่ไป มำรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอย
ทัว่ไปเพื่อใหร้ถเก็บมูลฝอยของส ำนกังำนเขตสำทรมำรับไปก ำจดัต่อไปทุกวนั   
  (3) มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใชไ้ดโ้ดยตรง หรือผ่ำนกรรมวิธีใดๆ 
ก็ตำม(มูลฝอยรีไซเคิล) เช่น กระดำษ แกว้ ถุงพลำสติก หนงั เศษผำ้ ยำง เหล็ก ขวดน ้ ำมนัพืชและโลหะอ่ืนๆ 
ใหพ้นกังำนน ำมูลฝอยรีไซเคิลไปไวห้้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล โดยโครงกำรจะประสำนให้รถรับซ้ือของเก่ำมำ
รับซ้ือต่อไป 
  (4) มูลฝอยอันตรำย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่ำนไฟฉำย แบตเตอร่ี ขวดยำ
กระป๋อง ยำฆ่ำแมลง เป็นตน้ ให้พนกังำนน ำมูลฝอยอนัตรำย มำไวย้งัห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย ซ่ึงโครงกำรจะ
ประสำนไปยงัส ำนกังำนเขตสำทรใหม้ำจดัเก็บมูลฝอยอนัตรำยไปก ำจดัต่อไปทุก 15 วนั 
  ทั้งน้ี โครงกำรจะก ำหนดใหใ้ชถุ้งรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท รำยละเอียดดงัน้ี 
   - มูลฝอยทัว่ไป จะรองรับดว้ยถุงสีน ้ำเงิน 
   -  มูลฝอยยอ่ยสลำยได ้จะรองรับดว้ยถุงสีด ำ 
   - มูลฝอยรีไซเคิล จะรองรับดว้ยถุงสีเหลือง หรือสีขำวขุ่น หรือสีขำว 
   - มูลฝอยอนัตรำ จะรองรับดว้ยถุงสีส้ม 
  โครงกำรจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอำคำรชุดพกัอำศยั โดยภำยใน
หอ้งพกัมูลฝอยรวมแบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป และมูลฝอย
อนัตรำยแยกกนัอยำ่งชดัเจน ซ่ึงมีรำยละเอียดหอ้งพกัมูลฝอยรวม ดังน้ี 
  (1) ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนำดพื้นท่ี 3.54 ตำรำงเมตร ควำมจุ 4.25 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูง
กองมูลฝอย 1.2 เมตร) สำมำรถรองรับปริมำณมูลฝอยทัว่ปริมำณ 1.38 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
  (2) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนำดพื้นท่ี 6.24 ตำรำงเมตร ควำมจุ 7.49 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำม
สูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมำณ 2.44 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
  (3) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ มีขนำดพื้นท่ี 7.08 ตำรำงเมตร ควำมจุ 8.5 ลูกบำศก์เมตร 
(คิดควำมสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอยย่อยสลำยไดป้ริมำณ 2.03 ลูกบำศก์เมตร/วนั 
ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
  (4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนำดพื้นท่ี 3.11 ตำรำงเมตร ควำมจุ 3.73 ลูกบำศก์เมตร (คิด
ควำมสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอยอันตรำยปริมำณ 0.24 ลูกบำศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่ำง
เพียงพอไม่นอ้ยกวำ่ 15 วนั 
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  นอกจำกน้ีโครงกำรจะก ำหนดใหมี้กำรลำ้งท ำควำมสะอำดห้องพกัมูลฝอยรวมสัปดำห์ละ 1 
คร้ัง โดยน ้ำเสียท่ีเกิดจำกกำรลำ้งพื้นห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร จะถูกรวบรวมเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย
ของโครงกำร ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะภำยนอกโครงกำรต่อไป 
  ส ำหรับควำมสะดวกในกำรจัดเก็บมูลฝอยของส ำนักงำนเขตสำทรนั้น รถเก็บมูลฝอย
สำมำรถจอดรถภำยในโครงกำรบริเวณดำ้นหนำ้หอ้งพกัมูลฝอยรวมไดอ้ย่ำงสะดวก โดยจำกกำรสอบถำมกบั
ฝ่ำยรักษำควำมสะอำด ส ำนักงำนเขตสำทร ไดรั้บแจง้ว่ำรถเก็บมูลฝอยจะมำถึงโครงกำร (ในช่วงเวลำ 0.00-
8.00 น.) นอกจำกน้ีโครงกำรจะควบคุมไม่ให้พนกังำนน ำมูลฝอยมำกองไวเ้พื่อรอกำรเก็บขนจำกส ำนกังำน
เขตสำทร เน่ืองจำกกำรกระท ำดงักล่ำวอำจก่อให้เกิดผลกระทบดำ้นทศันียภำพ และอำจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กั
อำศยัภำยในโครงกำรตลอดจนผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียง 
  ส ำหรับผลกระทบดำ้นควำมเดือดร้อนร ำคำญต่อผูพ้กัอำศยับริเวณโดยรอบนั้น เน่ืองจำก
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำรตั้งอยู่ภำยในอำคำร (มีระยะห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินด้ำนทิศเหนือ เท่ำกับ 
6.219 เมตร) และมีประตูมิดชิด อีกทั้งมีกำรติดตั้งพดัลมดูดอำกำศจำกห้องพกัมูลฝอยเปียกลงสูงบ่อดิน โดย
มีอตัรำกำรดูดอำกำศ 0.047 ลูกบำศก์เมตร/วินำที และมีระยะเวลำสัมผสัอำกำศของบ่อดิน ประมำณ 0.02 
วินำที/ตำรำงเมตร ซ่ึงจะช่วยลดกล่ินจำกห้องพักมูลฝอยเปียกและกำรแพร่กระจำยของเช้ือโรคออกสู่
ภำยนอกได ้
 

2.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 ระบบระบำยอำกำศของโครงกำรออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) 
ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตำม พรบ.ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 โดยใชเ้กณฑอ์ตัรำ
กำรระบำยอำกำศตำมพื้นท่ีใช้สอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจ ำนวนเท่ำของปริมำตรห้องใน 1 ชม. ระบบ
ระบำยอำกำศของโครงกำร ประกอบดว้ย กำรระบำยอำกำศในกรณีท่ีมีและไม่มีระบบปรับอำกำศรวมระบบ
อดัอำกำศท่ีบนัไดหนีไฟ (ไดอะแกรมระบบระบำยอำกำศ) ดงัน้ี 
 

 2.9.1 ระบบปรับอากาศ 
  โครงกำรจดัใหมี้กำรติดตั้งระบบปรับอำกำศของโครงกำรจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type 
ติดตั้งภำยในห้องพักและพื้นท่ีส่วนอ่ืน เช่น ห้องออกก ำลังกำย ห้องพักผ่อน โถงต้อนรับ ห้องควบคุม 
ส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด เป็นตน้ โดยมีขนำดควำมเยน็รวมประมำณ 12,456,000 BTU หรือประมำณ 
1,038 ตนั  
 

 2.9.2 ระบบระบายอากาศ 
  ส ำหรับระบบระบำยอำกำศของโครงกำรจดัใหมี้กำรระบำยอำกำศภำยในโครงกำรทั้งวิธีกล
และวิธีธรรมชำติ ดงัน้ี 
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  (1) การระบายอากาศโดยวิธีกล  
  โครงกำรจดัให้มีกำรระบำยอำกำศโดยวิธีกล เพื่อท ำกำรหมุนเวียนอำกำศในอตัรำท่ีไม่นอ้ย
กว่ำกฎหมำยก ำหนด ทั้งบริเวณพื้นท่ีปรับอำกำศ และพื้นท่ีไม่มีกำรปรับอำกำศจะติดตั้งพดัลมระบำยอำกำศ
ไวใ้นบริเวณต่ำงๆ เช่น ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ ำ ทำงเดินในห้องป๊ัม ท่ีจอดรถออตัโนมติั หอ้งพกัมูลฝอย หอ้ง RMU 
ห้อง HV 1 ห้อง Generator ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ ทำงเดิน เป็นต้น ซ่ึงพดัลม
ระบำยอำกำศท่ีน ำมำติดตั้งในแต่ละห้องมีอตัรำกำรระบำยอำกำศ 50-4,200 ลูกบำศก์เมตรต่อชั่วโมง โดย
โครงกำรจดัให้มีอตัรำกำรระบำยอำกำศ 4-6 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. ซ่ึงไม่น้อยกว่ำเกณฑ์อตัรำกำรระบำยอำกำศ
ตำมพื้นท่ีใชส้อยตำม พรบ.ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 
  นอกจำกน้ีโครงกำรยงัติดตั้ งระบบอัดอำกำศภำยในลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ 
รำยละเอียดดงัน้ี 
  บันไดหนีไฟ ST-01 ควำมสูงรวม 40 ชั้น (ชั้น B2 – ชั้น 37) (รวมชั้นจอดรถ) อตัรำกำรอดั
อำกำศส ำหรับบนัไดหนีไฟ ST-01 ดงัน้ี 
  ค ำนวนโดยสมกำร  Q = 15,000 + 200N ลูกบำศกฟ์ุต ต่อ นำที (CFM) 
  โดยท่ี   N = เป็นจ ำนวนชั้นของบนัไดหนีไฟ 
  ค่ำ  15,000   = เป็นค่ำคงท่ี ได้มำจำกกำรค ำนวนอัตรำกำรไหลของ
อำกำศผำ่นประตูหนีไฟ ซ่ึงมีพื้นท่ีประมำณ 1.8 ตำรำงเมตร ในขณท่ีเปิดเตม็ท่ีจ ำนวนหน่ึงประตู 
  แทนค่ำ จ ำนวนชั้นของบนัไดหนีไฟลงในสมกำร 
     Q = 15,000 + 200(40) CFM 
      = 23,000  CFM 
  ดงันั้น โครงกำรได้มีกำรออกแบบเคร่ืองปรับอำกำศขนำด 11,500 CFM จ ำนวน 2 เคร่ือง 
สำมำรถอดัอำกำศไดไ้ม่น้อยกว่ำ 23,000 CFM และภำยในบนัไดหนีไฟจะรักษำควำมดันไม่น้อยกว่ำ 0.16 
น้ิว น ้ำและพดัลมจะท ำงำนอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้
  บันไดหนีไฟ ST-02 ควำมสูงรวม 30 ชั้น (ชั้น 1 – ชั้น 29) (รวมลำนจอดรถ) อตัรำกำรอดั
อำกำศส ำหรับบนัไดหหนีไฟ ST-01 ดงัน้ี 
  ค ำนวนโดยสมกำร  Q = 15,000 + 200N ลูกบำศกฟ์ุต ต่อ นำที (CFM) 
  โดยท่ี   N = เป็นจ ำนวนชั้นของบนัไดหนีไฟ 
  ค่ำ  15,000   = เป็นค่ำคงท่ี ได้มำจำกกำรค ำนวนอัตรำกำรไหลของ
อำกำศผำ่นประตูหนีไฟ ซ่ึงมีพื้นท่ีประมำณ 1.8 ตำรำงเมตร ในขณท่ีเปิดเตม็ท่ีจ ำนวนหน่ึงประตู 
  แทนค่ำ จ ำนวนชั้นของบนัไดหนีไฟลงในสมกำร 
     Q = 15,000 + 200(30) CFM 
      = 21,000  CFM 
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  ดงันั้น โครงกำรได้มีกำรออกแบบเคร่ืองปรับอำกำศขนำด 10,500 CFM จ ำนวน 2 เคร่ือง 
สำมำรถอดัอำกำศไดไ้ม่น้อยกว่ำ 21,000 CFM และภำยในบนัไดหนีไฟจะรักษำควำมดันไม่น้อยกว่ำ 0.16 
น้ิว น ้ำและพดัลมจะท ำงำนอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้
  โถงลิฟต์ดบัเพลิง โครงกำรติดตั้งพดัลมอดัอำกำศชั้นท่ี 1 ถึงชั้น 37 โดยพดัลมอดัอำกำศมี
อตัรำกำรอดัอำกำศ 26,400 ลูกบำศกเ์มตรต่อนำที ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  (2) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  
  โครงกำรออกแบบให้มีกำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ บริเวณท่ีมีผนังดำ้นนอกอย่ำง
นอ้ยหน่ึงดำ้นท่ีมีช่องเปิดสู่ภำยนอกได ้เช่น ประตู หน้ำต่ำง โดยจะมีพื้นท่ีระบำยอำกำศไม่น้อยกว่ำร้อยละ 
10 ของพื้นท่ีนั้น 
  ส ำหรับบนัไดหนีไฟ ST-05 ชั้น 37 ถึงชั้นดำดฟ้ำ และบนัไดหนีไฟ ST-03 ชั้น 29 ถึงชั้น 37 
โครงกำรไดใ้ช้ระบบระบำยอำกำศดว้ยวิธีธรรมชำติ โดยมีช่องระบำยอำกำศท่ีเปิดสู่ภำยนอกอำคำรมีพื้นท่ี
รวมกนัไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 
  
2.10 ระบบไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลงังาน 
 2.10.1 ระบบไฟฟ้า 
  โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใช้ไฟฟ้ำรวมทั้งส้ิน 1,654 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ำมำจำก
กำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตยำนนำวำ ซ่ึงเป็นระบบจ ำหน่ำยไฟฟ้ำแรงสูงของกำรไฟฟ้ำนครหลวงสำขำยำนนำวำ 
ซ่ึงระบบของไฟฟ้ำของโครงกำรแบ่งเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ 
  (1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
  โครงกำรจดัให้มีกำรติดตั้งหมอ้แปลง (ชนิดแห้ง) ขนำด 1,000 KVA จ ำนวน 2 ชุด บริเวณ
ชั้น 2 ของอำคำร โดยรับบริกำรกระแสไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตยำนนำวำ ผ่ำนไฟยงัแผงไฟฟ้ำหลกั 
(MBD) ท่ีต ำแหน่ง Main Switch Board เพื่อจ่ำยไปยงัแผงย่อยของแต่ละชั้น เพื่อลดแรงดันไฟฟ้ำให้เป็น
ไฟฟ้ำแรงดนัต ่ำขนำด 220 V แลว้ส่งไปยงัหมอ้แปลงยอ่ยของแต่ละชั้น แลว้ส่งกระแสไฟฟ้ำไปใชส้ ำหรับแต่
ละหอ้งพกัอำศยั และส่วนต่ำงๆ ภำยในอำคำรต่อไป 
  ส ำหรับต ำแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ บริษทัท่ีปรึกษำตรวจสอบกบัมำตรฐำนงำนไฟฟ้ำทัว่ไป 
พ.ศ.2551 มำตรฐำนงำนติดตั้งไฟฟ้ำทัว่ไประบุว่ำ กำรติดตั้งหมอ้แปลงชนิดแห้งภำยในอำคำร หำกติดตั้ง
หมอ้แปลง แรงดนัไม่เกิน 33 กิโลโวลต ์(kV) ขนำดเกิน 112.5 กิโลโวลตแ์อมแปร์ (kVA) ตอ้งติดตั้งในห้อง
หมอ้แปลง โดยระยะห่ำงระหว่ำงหมอ้แปลงกบัผนังหรือประตูห้องหมอ้แปลง ตอ้งไม่น้อยกว่ำ 1.00 เมตร 
ระยะห่ำงระหว่ำงหมอ้แปลงตอ้งไม่น้อยกว่ำ 0.6 เมตร บริเวณท่ีตั้งหมอ้แปลงตอ้งมีท่ีว่ำงเหนือหมอ้แปลง
หรือหรือเคร่ืองห่อหุม้หมอ้แปลงไม่นอ้ยกวำ่ 0.6 เมตร 
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  อน่ึง หมอ้แปลงไฟฟ้ำของโครงกำรมีระยะห่ำงกบัผนงัของอำคำร มีระยะห่ำง 1 เมตร และมี
ระยะห่ำงระหว่ำงหมอ้แปลงไฟฟ้ำ 1.06-2.29 เมตร ซ่ึงมีระยะห่ำงไม่น้อยกว่ำขอ้ก ำหนดของมำตรฐำนงำน
ติดตั้งไฟฟ้ำทัว่ไปจึงอยูใ่นระดบัท่ีปลอดภยั 
  (2) ระบบไฟฟ้าส ารอง  
  โครงกำรจัดเตรียมแบตเตอร่ีขนำด 12 V สำมำรถส ำรองไฟฟ้ำได้ 2 ชม. และจัดเตรียม
เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง ขนำด 300 kVA จ ำนวน 1 ชุด สำมำรถส ำรองไฟฟ้ำไดน้ำน 8 ชัว่โมง เพื่อส ำรอง
ไฟฟ้ำใหร้ะบบแสงสว่ำงฉุกเฉิน ระบบลิฟตภ์ำยในอำคำร ระบบเคร่ืองสูบน ้ ำ กำรติดตั้งเคร่ืองใชไ้ฟฟ้ำรวมมี
ปริมำณโหลดไฟฟ้ำเท่ำกับ 119.98 kVA ดังนั้น เคร่ืองส ำรองไฟฟ้ำขนำด 300 kVA จึงมีควำมเพียงพอใน
กรณีจำกกำรไฟฟ้ำดบั 
  ส ำหรับต ำแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ วิศวกรผูอ้อกแบบจะตรวจสอบกบัมำตรฐำนงำนติดตั้ง
ไฟฟ้ำทัว่ไป พ.ศ.2551 มำตรฐำนงำนติดตั้งไฟฟ้ำทัว่ไปท่ีระบุวำ่ กำรติดตั้งหมอ้แปลงชนิดแห้งภำยในอำคำร 
หำกติดตั้งหมอ้แปลง แรงดันไม่เกิน 33 กิโลโวลต์ (kV) ขนำดเกิน 112.5 กิโลโวลต์แอมแปร์ (kVA) ตอ้ง
ติดตั้งในห้องหมอ้แปลง โดยระยะห่ำงระหวำ่งหมอ้แปลงกบัผนงัหรือประตูห้องหมอ้แปลง ตอ้งไม่นอ้ยกว่ำ 
1.00 เมตร ระยะห่ำงระหว่ำงหมอ้แปลงตอ้งไม่น้อยกว่ำ 0.6 เมตร บริเวณท่ีตั้งหมอ้แปลงตอ้งมีท่ีว่ำงเหนือ
หมอ้แปลงหรือหรือเคร่ืองห่อหุม้หมอ้แปลงไม่นอ้ยกวำ่ 0.6 เมตร 
 
 2.10.2 การอนุรักษ์พลงังาน 
  ในกำรด ำเนินโครงกำรจะมีควำมตอ้งกำรใช้พลงังำนเพื่อกิจกรรมต่ำงๆ ท่ีเกิดขึ้นภำยใน
อำคำร โดยแนวควำมคิดในกำรออกแบบอำคำร นอกจำกรูปลกัษณ์อำคำรและประโยชน์ใช้สอยแลว้ ได้
ค  ำนึงแนวคิดในกำรออกแบบเพื่อช่วยประหยดัในกำรใช้พลงังำนภำยในอำคำร โดยลดพื้นท่ีผิวคอนกรีต
โดยรอบอำคำรด้วยกำรใชก้ำรออกแบบภูมิสถำปัตยกรรมเพื่อควำมร่มร่ืน และช่วยลดกำรน ำพำและถ่ำยเท
ควำมร้อนเขำ้สู่อำคำร ส ำหรับกำรใชพ้ลงังำนภำยในอำคำรนั้น โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมทั้งส้ิน
ประมำณ 1,654 kVA มีกำรติดตั้งหมอ้แปลงขนำด 1,000 KVA จ ำนวน 2 ชุด 
  ทั้งน้ี เพื่อเป็นกำรลดใช้พลงังำนไฟฟ้ำของโครงกำรดังกล่ำวขำ้งตน้ โครงกำรได้จดัให้มี
มำตรกำรในกำรอนุรักษ์พลงังำนภำยในโครงกำร โดยได้แยกมำตรกำรในกำรอนุรักษ์พลงังำนออกเป็น 2 
ส่วน ดงัน้ี 
  (1) มาตรการในการอนุรักษ์พลงังานส าหรับเจ้าของโครงการและเจ้าหน้าท่ีโครงการ 
   1. กำรอนุรักษพ์ลงังงำนไฟฟ้ำส ำหรับระบบไฟฟ้ำแสงสวำ่ง 
    1.1 ปิดไฟฟ้ำแสงสวำ่งเวลำพกัเท่ียงส ำหรับพื้นท่ีส ำนกังำน 
    1.2 ถอดหลอดไฟฟ้ำในบริเวณท่ีมีควำมสวำ่งเกินควำมจ ำเป็น 
    1.3 แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้ำแสงสว่ำง แทนกำรใชห้น่ึงตวัควบคุม
หลอดแสงสวำ่งจ ำนวนมำก 
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    1.4 หมัน่ดูแลและท ำควำมสะอำดเร่ืองฝุ่ นละอองหรือบ ำรุงรักษำอุปกรณ์
ไฟฟ้ำแสงสวำ่งอยำ่งต่อเน่ืองและสม ่ำเสมอ เพื่อใหแ้สงสวำ่งไดอ้ยำ่งเตม็ประสิทธิภำพ 
    1.5 ติดตั้งเคร่ืองปรับระดบัแสงสว่ำง (Dimmer) บริเวณพื้นท่ีใชส้ ำหรับใช้
งำนอเนกประสงค ์ซ่ึงบำงคร้ังตอ้งกำรสวำ่งมำก บำงคร้ังตอ้งกำรนอ้ย 
    1.6 ค ำนวนและเลือกขำนดสำยไฟฟ้ำใหมี้ควำมเหมำะสมกบักำรใชง้ำน 
    1.7 ในกำรติดตั้งระบบไฟฟ้ำให้เลือกใช้บลัลำสต์อิเล็กทรอนิกส์ ซ่ึงช่วย
ประหยดัไฟได ้10 วตัต/์หลอด ประหยดัพลงังำนได ้30% เม่ือเทียบกบับลัลำสตแ์กนเหลก็ธรรมดำ 
    1.8 ใช้หลอดไฟประหยดัพลงังำน เช่น หลอด LED ซ่ึงประหยดัพลงังำน
กว่ำหลอดฟูลออเรสเซนต์ชนิดผอมใหม่ (T5) หรือหลอดฟูลออเรสเซนต์ชนิดขั้นเขียว และหลอดใส้มำก 
เพรำะมีประสิทธิภำพกำรให้พลงังำนแสงสว่ำงท่ีระดบัสูงถึง 120 ลูเมน/วตัต์ และปล่อยควำมร้อนออกมำ
นอ้ยมำก ท ำให้อำคำรลดกำรสูญเสียไฟฟ้ำในส่วนเคร่ืองปรับอำกำศ ท ำให้ช่วยประหยดัพลงังำนมำกขึ้นไป
อีกและมีอำยกุำรใชง้ำนนำนกวำ่ 11 ปี 
   2. กำรอนุรักษพ์ลงัไฟฟ้ำส ำหรับระบบท ำควำมเยน็ปรับอำกำศ 
    2.1 ปลูกตน้ไมภ้ำยในโครงกำรให้มำกท่ีสุด ในบริเวณพื้นท่ีว่ำงซ่ึงไม่ใช่
ถนนและทำงว่ิงเพื่อลดภำระกำรท ำงำนของเคร่ืองปรับอำกำศ 
    2.2 ตั้งอุณหภูมิในเคร่ืองปรับอำกำศให้เหมำะสมประมำณ 25-26 องศำ
เซลเซียส 
    2.3 ปิดเคร่ืองปรับอำกำศในช่วงเวลำพกัเท่ียง ส ำหรับห้องส ำนักงำน ให้
ใช้วิธีลดกำรท ำงำนของคอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตสัให้อยู่ท่ีอุณภูมิสูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์
หยดุท ำงำน 
    2.4 เปิดเคร่ืองระบำยอำกำศเท่ำท่ีจ ำเป็น 
    2.5 บ ำรุงรักษำเคร่ืองปรับอำกำศอยำ่งสม ่ำเสมอ 
    2.6 ท ำควำมสะอำดแผ่นกรองอำกำศดำ้นหน้ำและแผ่นระบำยควำมร้อน
ดำ้นหลงัทุกเดือน 
    2.7 เลือกใชเ้คร่ืองปรับอำกำศประสิทธิภำพสูง และประหยดัพลงังำน 
    2.8 ติดป้ำยประชำสัมพนัธ์ภำยในโครงกำรให้ท ำกำรลำ้งแอร์เป็นประจ ำ
สม ่ำเสมอพร้อมระบุติดต่อช่ำงซ่อม / ลำ้งแอร์ เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกผูพ้กัอำศยัในโครงกำร 
    2.9 ติดตั้งฉนวนกนัควำมร้อนในห้องท่ีมีกำรปรับอำกำศโดยเฉพำะห้อง
บนสุดของอำคำรจะติดฉนวนกนัควำมร้อนท่ีฝ้ำเพดำนทุกห้องเพื่ออลดกำรสูญเสียพลงังำนจำกกำรถ่ำยเท
ควำมร้อนเขำ้ภำยในอำคำร 
   3. กำรอนุรักษ์พลังงำนไฟฟ้ำส ำหรับอุปกรณ์อ่ืนๆ ในอำคำร เช่น เคร่ืองสูบน ้ ำ 
ลิฟต ์เป็นตน้ 
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    3.1 ลิฟต ์ 
     - ตั้งเวลำให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลำอย่ำงน้อย 10 วินำที จะ
ช่วยลดควำมจ ำเป็นในกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำของกำรขบัเคล่ือนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 
     - ส่งเสริม/รณรงค์กิจกรรมให้มีกำรเดินขึ้ง-ลง แทนกำรใช้ลิฟต์
ส ำหรับพนกังำนและผูพ้กัอำศยั 
     - แสดงเลขชั้นท่ีชดัเจนสำมำรถมองเห็นได้ง่ำย เพื่อช่วยลดกำร
เดินหลงชั้นและลดกำรใชลิ้ฟตท่ี์ไม่จ ำเป็น 
    3.2 ติดตั้งอุปกรณ์ปรับควำมเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลดกำรใช้งำนนพ
ลงังำนท่ีเคร่ือง 
  2) มาตรการอนุรักษ์พลงังานส าหรับผู้พกัอาศัย 
   ในส่วนของผูพ้กัอำศยั โครงกำรจ ำมีกำรประชำสัมพนัธ์และรณรงค์เพื่อให้ผูพ้กั
อำศยัมีส่วนร่วมในกำรอนุรักษ์พลังงำน เพื่อเป็นกำรส่งเสริมและรณรงค์ให้ผูพ้ ักอำศัยช่วยกันประหยดั
พลงังำนโครงกำรจะติดสต๊ิกเกอร์ประชำสัมพนัธ์บริเวณท่ีส ำคญัภำยในโครงกำรเพื่อให้ผูพ้กัอำศยัภำยใน
โครงกำรสำมำรถมองเห็นไดอ้ยำ่งง่ำย โดยมีขอ้ควำมดงัน้ี 
   1. ปิดไฟทุกคร้ังเม่ือไม่มีกำรใชง้ำน 
   2. ตั้งอุณหภูมิของเคร่ืองปรับอำกำศท่ี 25 องศำเซลเซียส 
   3. ท ำควำมสะอำดแผ่นกรองอำกำศของเคร่ืองปรับอำกำศทุกเดือน และล้ำง
เคร่ืองปรับอำกำศแบบเติม ปีละ 2 คร้ัง เพื่อลดกำรใชไ้ฟฟ้ำในกำรท ำงำนของเคร่ืองปรับอำกำศ 
   4. ขึ้น-ลงชั้นเดียวหรือสองชั้น ใชบ้นัไดแทนลิฟต ์
   5. คดัแยกมูลฝอยก่อนน ำมำทิ้ง เพื่อช่วยลดพลงังำนในกำรท ำลำยมูลฝอย 
    
 กำรวิเครำะห์ควำมสอดคลอ้งในกำรออกแบบอำคำร ตำมกฎกระทรวงก ำหนดประเภท 
หรือขนำดของอำคำรและมำตรฐำน หลกัเกณฑ ์และวิธีในกำรออกแบบอำคำรเพื่ออนุรักษพ์ลงังำน พ.ศ. 2552 
   ตำมกฎกระทรวงก ำหนดประเภท หรือขนำดของอำคำรและมำตรฐำน หลกัเกณฑ ์
และวิธีในกำรออกแบบอำคำรเพื่ออนุรักษพ์ลงังำน พ.ศ. 2552 
   ข้อ 2 กำรก่อสร้ำงหรือดัดแปลงอำคำรดังต่อไปน้ีหำกมีขนำดพื้นท่ีรวมกันทุก
ชั้ นในหลังคำเดียวกันตั้ งแต่ 2,000 ตำรำงเมตรขึ้ นไปต้องมีกำรออกแบบเพื่ออนุรักษ์พลังงำนตำม
กฎกระทรวงน้ี 
   (1) สถำนพยำบำลตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยสถำนพยำบำล 
   (2) สถำนศึกษำ 
   (3) ส ำนกังำน 
   (4) อำคำรชุดตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยอำคำรชุด 
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   (5) อำคำรชุมนุมตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร 
   (6) อำคำรโรงมหรสพตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร 
   (7) อำคำรโรงแรมตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยโรงแรม 
   (8) อำคำรสถำนบริกำรตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยสถำนบริกำร 
   (9) อำคำรหำ้งสรรพสินคำ้วำ่ดว้ยศูนยก์ำรคำ้ 
  ลกัษณะกิจกรรมภำยในโครงกำร มีกำรด ำเนินกำรประเภทอำคำรชุดพกัอำศยัรวม ซ่ึงไม่ใช่
ประเภทของอำคำรท่ีต้องก ำหนดให้มีกำรออกแบบเพื่อกำรอนุรักษ์พลังงำน ตำมกฎกระทรวงก ำหนด
ประเภท หรือขนำดของอำคำร และมำตรฐำนหลกัเกณฑ์ และวิธีกำรในกำรออกแบบอำคำรเพื่ออนุรักษ์
พลงังำน พ.ศ.2522 
 

2.11 ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
 2.11.1 ระบบป้องกนัอคัคีภัย  
  โครงกำรใช้เคร่ืองสูบน ้ ำดับเพลิงแบบเคร่ืองยนต์ขนำด 1,250 GPM แรงดัน 125 PSI 
ส ำหรับ Low Zone และขนำด 750 GPM ส ำหรับ Medium Zone และ High Zone ออกแบบให้ส ำรองน ้ ำเพื่อ
ดบัเพลิงไม่นอ้ยกวำ่ 60 นำที ตอ้งมีปริมำณน ้ ำส ำรอง 284 ลบ.ม. ส ำหรับ Low Zone และ 170 ลบ.ม. ส ำหรับ 
Medium Zone และ High Zone โดยโครงกำรได้จัดให้มีกำรส ำรองเพื่อกำรดับเพลิงส ำหรับ Low Zone 
Medium Zone และ High Zone รวม 286 ลบ.ม./วนั สำมำรถใช้ในกำรดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่ำ 60 นำที (ไม่
นอ้ยกวำ่ 30 นำที) ซ่ึงสอดคลอ้งกบักฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 พ.ศ.2535) 
  1.1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง จ ำนวน 2 เคร่ือง โดย
ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขบัเคล่ือนด้วยเคร่ืองยนต์ขนำด 1,250 GPM และขนำด 750 
GPM โดย 
   - โซนล่ำงอตัรำกำรสูบ 1,250 GPM ท่ี THD 32.225 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบ
น ้ำดบัเพลิงไปท่ี Low Zone (ตั้งแต่ชั้นใตดิ้นไปถึงชั้น Transfer) 
   - โซนกลำงและสูงอัตรำกำรสูบ 750 GPM ท่ี  TDH 93.025 เมตร และ TDH 
132.825 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ืองเพื่อสูบน ้ำดบัเพลิงไปท่ี Medium Zone (ตั้งแต่ชั้นท่ี 23 ถึงชั้นดำดฟ้ำ) 
  1.2) ท่อยืน (Stand Pipe) จดัให้มีระบบท่อยืนร่วม (Combined System) ซ่ึงเป็นระบบท่อ
ยืนท่ีใช้ร่วมกับระบบหัวกระจำยน ้ ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โดยแบ่งกำรจ่ำยน ้ ำออกเป็น 3 
บริเวณ ดงัน้ี  
   (1) พื้นท่ี Low Zone (ตั้งแต่ชั้นใตดิ้นถึง ชั้น Transfer) ประกอบดว้ยท่อยืน (Stand 
Pipe) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 8 น้ิว จ ำนวน 2 ท่อ โดยจะรับน ้ ำดบัเพลิงจำกถงัเก็บน ้ ำดับเพลิงชั้นท่ีใตดิ้น
ควำมจุ 286 ลูกบำศกเ์มตร และรับน ้ำดบัเพลิงของสถำนีดบัเพลิงทุ่งมหำเมฆ 
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   (2) พื้นท่ี Medium Zone (ตั้ งแต่ชั้ นท่ี 4 – ชั้นท่ี 22) ประกอบด้วยท่อยืน (Stand 
Pipe) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 6 น้ิว จ ำนวน 2 ท่อ โดยจะรับน ้ ำดบัเพลิงจำกถงัเก็บน ้ ำดับเพลิงชั้นท่ีใตดิ้น
ควำมจุ 286 ลูกบำศกเ์มตร และรับน ้ำดบัเพลิงของสถำนีดบัเพลิงทุ่งมหำเมฆ 
   (3) พื้นท่ี High Zone (ตั้ งแต่ชั้ นท่ี 23 – ชั้นดำดฟ้ำ) ประกอบด้วยท่อยืน (Stand 
Pipe) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 6 น้ิว จ ำนวน 2 ท่อ โดยจะรับน ้ ำดบัเพลิงจำกถงัเก็บน ้ ำดับเพลิงชั้นท่ีใตดิ้น
ควำมจุ 286 ลูกบำศกเ์มตร และรับน ้ำดบัเพลิงของสถำนีดบัเพลิงทุ่งมหำเมฆ 
  1.3) หัวรับน ้าดับเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ส ำหรับหัวรับ
ดบัเพลิง ซ่ึงติดตั้งบริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร โดยมีหวัรับน ้ำ 7 หัว ลกัษณะของหวัรับน ้ำดบัเพลิงทั้ง 7 หวั เป็น
ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วท่ีฝำครอบและโซ่ เป็นหัวรับน ้ ำ 2 ทำง ขนำด 21/2 น้ิว ทั้ง 2 ทำง เพื่อเช่ือมต่อกบัระบบท่อ
ขนำด 8 น้ิว และ 6 น้ิว ซ่ึงต ำแหน่งติดตั้งดังกล่ำวมีควำมสะดวกในกำรรับน ้ ำจำกรถดับเพลิงของสถำนี
ดบัเพลิงทุ่งมหำเมฆ โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
   - หัวรับดับเพลงิส าหรับเติมน ้าเข้าถังเกบ็น ้าช้ันใต้ดิน จ ำนวน 1 ชุด จะท ำหนำ้ท่ีส่ง
น ้ำดบัเพลิงไปยงัถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงชั้นใตดิ้น เพื่อเขำ้สู่ระบบจ่ำยน ้ำดบัเพลิงภำยในอำคำรต่อไป 
   - หัวรับดับเพลิงส าหรับเติมน ้าเข้าระบบท่อยืน จ ำนวน 6 ชุด จะท ำหน้ำท่ีส่งน ้ ำ
ดบัเพลิงไปยงัท่อยนืโดยตรง และจ่ำยไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ำดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ภำยในอำคำร โดยแบ่งออกเป็น Low Zone, Medium Zone, High Zone ต่อไป 
  1.4) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
   - สำยฉีดน ้ำดบัเพลิง ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 25 เซนติเมตร (1 น้ิว) ควำมยำว 30 เมตร 
   - หัวต่อสำยฉีดน ้ ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำง 65 
มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝำครอบและโซ่ร้อย 
   - ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ขนำด 10 ปอนด ์
   ทั้งน้ี โครงกำรจะติดตั้งตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet 
: FHC) ภำยในอำคำร โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
   (1) ชั้นท่ีใตดิ้น จะติดตั้งไวท่ี้บริเวณหอ้งป๊ัมน ้ำ จ ำนวน 1 ตู ้
   (2) ชั้นท่ี 1-2 จะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และหนำ้โถงลิฟต ์จ ำนวน 2 ตู/้ชั้น 
โดยแต่ละตูมี้ระยะห่ำงกนัประมำณ 13 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
   (3) ชั้นท่ี 3-9 จะติดตั้งไวท่ี้บริเวณท่ีจอดรถ และทำงเดิน จ ำนวน 2 ตู/้ชั้น โดยแต่ละ
ตูมี้ระยะห่ำงกนัประมำณ 17 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
   (4) ชั้น Transfer จะติดตั้งไวท่ี้บริเวณทำงเดิน จ ำนวน 1 ตู ้
   (5) ชั้นท่ี 10-36 จะติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิง และหน้ำโถงลิฟต์ดบัเพลิง 
จ ำนวน 2 ตู/้ชั้น โดยแต่ละตูมี้ระยะห่ำงกนัประมำณ 13 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
   (6) ชั้นท่ี 37 จะติดตั้งไวท่ี้โถงลิฟตด์บัเพลิง 
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   ส ำหรับชั้นดำดฟ้ำ โครงกำรได้มีกำรติดตั้งหัวต่อสำยฉีดน ้ ำดับเพลิงชนิดขอ้ต่อ
สวมเร็วขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 65 มิลลิเมตร 
  1.5) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลงิอัตโนมัติ (Sprinkler System) จะเป็นระบบท่อเปียกมีน ้ ำ
อยูใ่นท่อตลอดเวลำ ซ่ึงสำมำรถท ำงำนไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสำมำรถเปิดออกทนัทีท่ีมีควำมร้อนขึ้น
จนถึงอุณหภูมิท ำงำน ฉีดน ้ ำบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตำรำงเมตร/จุด โดยจะติดตั้งทัว่อำคำรตำม
มำตรฐำน ว.ส.ท และ NFPA ได้แก่ บริเวณชั้นท่ีจอดรถยนต์ โถงทำงเดิน ห้องพกัมูลรวมห้อง ห้องเก็บ
จดหมำย ห้องเคร่ือง RMU ห้องเคร่ือง HV ห้องส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุด ห้องชุดพกัอำศยัทุกห้อง ห้อง
พดัลม หอ้งไฟฟ้ำ ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ หอ้งเคร่ืองระบบปรับอำกำศ ห้องออก
ก ำลงักำย โถงลิฟต ์และบริเวณทำงเดินทัว่อำคำร 
  1.6) ถังดับเพลิงแบบมือถือ จะจัดให้มีถังดับเพลิงชนิด ABC ขนำด 10 ปอนด์ ติดตั้ ง
หอ้งควบคุม หอ้งนิติบุคคลอำคำรชุด 
  1.7) ลิฟต์ดับเพลิง จดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิงจ ำนวน 1 ชุด ทั้งน้ีลิฟต์ดับเพลิง มีคุณสมบติัตำม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 และแกไ้ขเพิ่มเติมตำม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 

 2.11.2 ระบบเตือนภัย 
  2.1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท ำหน้ำท่ีเป็น
จุดศูนยร์วมกำรรับ-ส่งสัญญำณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบั
ควำมร้อน เคร่ืองแจง้เหตุดว้ยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท ำงำนจะส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้เจำ้หน้ำท่ีใน
หอ้งควบคุมตรวจสอบ และหำกเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งอำคำร 
  2.2) อุปกรณ์ตรวจจับ (Intiating Devices) ประกอบด้วย เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน (Heat 
Detector) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) และเคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) โดยมี
รำยละเอียดดงัน้ี 
   (1) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัควำมร้อนจบัอุณหภูมิ
คงท่ีอุปกรณ์แบบชนิดน้ีจะท ำงำนก็ต่อเม่ืออุณหภูมิของเซนเซอร์สูงถึงจุดท่ีก ำหนดไว ้เป็นตวัจบัควำมร้อน
จำกเพลิงไหมภ้ำยในอำคำร และส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจำ้หนำ้ท่ีในหอ้งควบคุมทรำบ และส่ง
สัญญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งอำคำร โดยติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งพกัมูลฝอย หอ้งเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ 
   (2) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) จะเช่ือมต่อกับโซนตรวจจับ 
(Addressable Monitor Module) เพื่อแจง้ใหท้รำบกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้บริเวณทำงเดิน 
   (3) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจำกเพลิงไหม้
ภำยในอำคำร และส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จำ้หนำ้ท่ีในห้องควบคุมทรำบ และส่งสัญญำณแจง้เหตุให้
ทรำบทัว่ทั้งอำคำร โดยโครงกำรจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวบ้ริเวณ ทำงเดิน บนัได ห้องเก็บจดหมำย ห้อง
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เคร่ือง RMU ห้องเคร่ือง HV โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องควบคุม ห้องรอรถยนต ์ห้องคอนโทรล ห้องเคร่ืองพดัลม ห้อง
เคร่ืองป๊ัมน ้ำ หอ้งนิติบุคคล ท่ีจอดรถ หอ้งออกก ำลงักำย หอ้งพกัอำศยัทุกหอ้ง และทำงเดินภำยในอำคำรทุกชั้น 
  2.3) อุปกรณ์ส่งสัญญาณ (Audible Alarm Device) จะก ำหนดให้เป็นแบบระฆัง (Alarm 
Bell) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำงประมำณ 6-8 น้ิว หรือเป็นชนิดเสียงพร้อมแสงไฟกระพริบ (Horn/Strobe) 
โดยจะมีเสียงดังไม่น้อยกว่ำ 65 dB (A) เพื่อส่งสัญญำณเตือนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยจะติดตั้งไวทุ้ก
ชั้นในส่วนทำงเดินภำยในอำคำร และบนัไดหนีไฟ 
  2.4) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) จะติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกนักบัเคร่ืองแจง้เหตุโดย
ใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station)  
  2.5) Notification Strobe Light เป็นอุปกรณ์ส่งสัญญำณแจง้เตือนในระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
โดยเป็นระบบแจง้เตือนดว้ยแสงไฟ ซ่ึงติดตั้งบริเวณ หอ้งเก็บจดหมำย หอ้งควบคุม และทำงเดินภำยในอำคำร 
  นอกจำกน้ีโครงกำรไดอ้อกแบบถนนโดยรอบอำคำรให้มีทั้งทำงรำบและทำงลำด โดยทำง
ลำดท่ีโครงกำรไดอ้อกแบบมีควำมลำดชนัประมำณร้อยละ 3-4.2 (ไม่เกินร้อยละ 15) ซ่ึงรถดบัเพลิงสำมำรถ
สัญจรผำ่นได ้นอกจำกน้ีโครงกำรไดจ้ดัใหมี้หัวรับน ้ำดบัเพลิงดำ้นทิศใต ้ซ่ึงรถดบัเพลิงสำมำรถจอดบนถนน
ภำยในโครงกำรควำมกวำ้ง 6 เมตร ซ่ึงเป็นทำงรำบดำ้นหนำ้ไดโ้ดยสะดวก 
 2.11.3 การส ารองน ้าดับเพลงิ 
  โครงกำรจะจดัให้มีน ้ ำส ำรองดบัเพลิงอย่ำงเพียงพอ ซ่ึงเป็นไปตำมขอ้ก ำหนดกระทรวง
ฉบับ ท่ี  33 (พ .ศ .2535) แก้ไข เพิ่ ม เติมตำมกฎกระทรวงฉบับ ท่ี  50 (พ .ศ .2540) ออกตำมควำมใน
พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
  1) พื้นท่ี Low Zone (ตั้งแต่ช้ันท่ี 1 – Transfer) 
   ถงัเก็บน ้ำชั้นใตดิ้นส ำรองน ้ำดบัเพลิง = 286 ลูกบำศกเ์มตร 
   เคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิงขนำด  =  1,250 GPM 
        =  4.725 ลูกบำศกเ์มตร/นำที 
   สำมำรถส ำรองน ้ำดบัเพลิงขนำด  =  286 / 4.725 
        =  60.53 นำที 
        > 30 นำที (OK.) 
  2) พื้นท่ี Medium Zone (ตั้งแต่ช้ันท่ี 10 – ช้ัน 27) 
   ถงัเก็บน ้ำชั้นใตดิ้นส ำรองน ้ำดบัเพลิง = 286 ลูกบำศกเ์มตร 
   เคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิงขนำด  =  750 GPM 
        =  2.835 ลูกบำศกเ์มตร/นำที 
   สำมำรถส ำรองน ้ำดบัเพลิงขนำด  =  286 / 2.835 
        =  100.88 นำที 
        > 30 นำที (OK.) 
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  3) พื้นท่ี High Zone (ตั้งแต่ช้ันท่ี 28 – ช้ันดาดฟ้า) 
   ถงัเก็บน ้ำชั้นใตดิ้นส ำรองน ้ำดบัเพลิง = 286 ลูกบำศกเ์มตร 
   เคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิงขนำด  =  750 GPM 
        =  2.835 ลูกบำศกเ์มตร/นำที 
   สำมำรถส ำรองน ้ำดบัเพลิงขนำด  =  286 / 2.835 
        =  100.88 นำที 
        > 30 นำที (OK.) 
 2.11.4 ทางหนีไฟ 
  โครงกำรจดัใหมี้บนัไดท่ีสำมำรถใชห้นีไฟไดภ้ำยในอำคำร รำยละเอียดดงัน้ี 
  (1) บันได ST-01 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้น 37 ถึงชั้น 1 ตัว
บนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.568 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.169-0.2 เมตร 
มีชำนพกักวำ้ง 1.5 เมตร มีรำวบันได 1 ด้ำน มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพดัลมอดั
อำกำศ ช่วงท่ี 1 จ ำนวน 1 ชุด อตัรำกำรอัดอำกำศ 11,500 CFM และช่วงท่ี 2 จ ำนวน 1 ชุด มีอตัรำกำรอัด
อำกำศ 11,500 CFM ท ำงำนอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้
  (2) บนัได ST- 02 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้น 29 ถึงชั้น 1 ตัว
บนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 0.9 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.163-1.88 เมตร มี
ชำนพกักวำ้ง 1.15 เมตร มีรำวบันได 1 ด้ำน มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพดัลมอัด
อำกำศ ช่วงท่ี 1 จ ำนวน 1 ชุด อตัรำกำรอัดอำกำศ 10,500 CFM และช่วงท่ี 2 จ ำนวน 1 ชุด มีอตัรำกำรอัด
อำกำศ 10,500 CFM ท ำงำนอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้
  (3) บนัได ST – 03 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้น 37 ถึงชั้น 29 ตวั
บนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 0.9 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171-0.185 เมตร 
มีชำนพกักวำ้ง 0.95 เมตร มีรำวบนัได 1 ดำ้น มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวิธีธรรมชำติ โดยมีช่องระบำย
อำกำศท่ีมีขนำดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 
  (4) บนัได ST – 04 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงชั้นหลงัคำ ถึงชั้น 37 ตวั
บนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.45-1.55 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.179 เมตร 
มีชำนพกักวำ้ง 1.60 เมตร มีรำวบนัได 1 ดำ้น มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวิธีธรรมชำติ โดยมีช่องระบำย
อำกำศท่ีมีขนำดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 
  ในกำรค ำนวณระยะเวลำท่ีใช้ในกำรหนีไฟ โครงกำรจะจดัให้มีบนัไดท่ีสำมำรถล ำเลียงคน
จำกชั้นต่ำงๆ ลงสู่ชั้นล่ำง จ ำนวน 2 แห่ง โดยมีระยะเวลำท่ีผูพ้กัอำศยัในแต่ละชั้นใช้ในกำรหนีไฟลงสู่ชั้น 1 
และออกสู่ภำยนอกอำคำร จำกกำรค ำนวณระยะเวลำท่ีใช้ในกำรหนีไฟ พบว่ำบันไดหนีไฟของโครงกำร
สำมำรถรองรับผูพ้กัอำศยัและพนักงำนของโครงกำรจ ำนวน 1,218 คน โดยจะมีระยะเวลำในกำรล ำเลียงคน
นอกอำคำรประมำณ  21 นำที  เป็นไปตำมกฎกระทรวง ฉบับ ท่ี  33 (พ.ศ.2535) ออกตำมควำมใน
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พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 ท่ีก ำหนดให้ระบบบันไดหนีไฟต้องแสดงกำรค ำนวณให้เห็นว่ำ 
ควำมสำมำรถใชใ้นกำรล ำเลียงบุคคลทั้งหมดในอำคำรออกนอกอำคำรไดภ้ำยใน 1 ชม. 
  ทั้งน้ี ทำงออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟ ท่ีท ำดว้ยวสัดุทนไฟ จ ำนวน 2 แบบ ไดแ้ก่ 
ประตู D01 มีควำมกวำ้ง 0.9 เมตร ควำมสูง 2.00 เมตร และประตู D02 มีควำมกวำ้ง 1.40 เมตร ควำมสูง 2.00 
เมตร โดยประตูหนีไฟของอำคำรทุกชั้นจะออกแบบให้มีกำ้นโยกท่ีสำมำรถเปิดยอ้นเขำ้มำในอำคำรได ้(Re-
Entry) ไดทุ้ก 5 ชั้น ยกเวน้ชั้นท่ี 1 ซ่ึงโครงกำรก ำหนดมำตรกำรห้ำมล็อคกุญแจของประตูเขำ้-ออกสู่บนัได
หนีไฟท่ีโครงกำรก ำหนดไว ้รวมทั้งจดัท ำป้ำยบอกทำงออกฉุกเฉินของอำคำร ซ่ึงแสดงให้เห็นอย่ำงชดัเจน
และไม่ใชสี้หรือรูปร่ำงท่ีกลมกลืนกบักำรตกแต่งป้ำยอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนั ส ำหรับป้ำยบอกทำงหนีไฟ
จะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค ำว่ำ “ทำงหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษร 15 เซนติเมตร โดย
ตวัอกัษรใช้สีขำวบนพื้นหลงัสีเขียวและมีไฟแสงสว่ำงให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลำทั้งภำวะปกติ และภำวะ
ฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทำงออกสู่บนัไดทุกๆ ชั้นของอำคำร 
  โครงกำรจะติดตั้งแบบแปลนแผนผงัของอำคำรของแต่ละชั้นแสดงต ำแหน่งห้องต่ำงๆ ทุก
ห้อง ต ำแหน่งท่ีตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่ำงๆ ประตูหรือทำงหนีไฟของชั้นนั้นติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงลิฟตซ่ึ์งเป็น
ต ำแหน่งท่ีเห็นชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของอำคำรทุกชั้นไวภ้ำยในห้องส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุด 
ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีชั้นท่ี 1 ของอำคำรชุดพกัอำศยั เพื่อใหส้ำมำรถตรวจสอบต ำแหน่งต่ำงๆ ภำยในอำคำรกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก เป็นไปตำมของก ำหนดของกระทรวงดงักล่ำว  
 

 2.11.5 แผนการป้องกนัและระงับอคัคีภัยของโครงการ 
  อคัคีภยัเป็นสำธำรณะภยัท่ีเกิดขึ้นในกรุงเทพมหำนครมำท่ีสุด สภำพควำมเส่ียงต่อกำรเกิด
อคัคีภยัมกัเกิดขึ้นในย่ำนท่ีอยู่อำศยั ชุมชนหนำแน่น อำคำรขนำดใหญ่ อำคำรสูง สำเหตุกำรเกิดอคัคีภยัส่วน
ใหญ่ เกิดจำกควำมประมำท ก่อใหเ้กิดควำมสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์น เพื่อเป็นกำรเตรียมกำรป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยัท่ีอำจเกิดขึ้น จึงมีควำมจ ำเป็นตอ้งจดัท ำแผนปฏิบติักำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ดงัน้ี 
  วัตถุประสงค์ 
  (1) เพื่อเตรียมพร้อมด้ำนทรัพยำกร ระบบกำรปฏิบัติ ให้สำมำรถด ำเนินกำรป้องกันและ
แกไ้ขปัญหำจำกอคัคีภยัไดอ้ยำ่งรวดเร็วทนัต่อเหตุกำรและมีประสิทธิภำพ 
  (2) เพื่อก ำหนดหนำ้ท่ีควำมรับผิดชอบ และกรอบกำรปฏิบติังำนของผูเ้ก่ียวขอ้ง 
  (3) เพื่อป้องกนัและบรรเทำผลกระทบต่อชีวิตและทรัพยสิ์นของประชำชนท่ีเกิดขึ้นของอคัคีภยั 
  แนวทางการด าเนินงาน  
  ก ำหนดให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอำจเกิดขึ้นเพื่อควำมปลอดภยั ประกอบด้วย
กำรปฏิบติัแบ่งเป็น 3 ขั้นตอน โดยมีผูรั้บผิดชอบ ไดแ้ก่ นิติบุคคลอำคำรชุด ดงัน้ี 
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  1) กำรปฏิบติัก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้เป็นกำรออกแบบระบบป้องกนัต่ำงๆ ซ่ึงประกอบดว้ย
แผนป้องกันอัคคีภัยต่ำงๆ ได้แก่ แผนกำรอบรมแผนป้องกันอคัคีภัย เช่น กำรอบรม กำรตรวจตรำ กำร
รณรงคป้์องกนัอคัคีภยัและแผนกำรตรวจตรำ 
  2) กำรปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงประกอบดว้ยแผนเก่ียวกบักำรดบัเพลิงและลดกำร
สูญเสียโดยประกอบด้วยแผนต่ำงๆ ได้แก่ แผนกำรดบัเพลิง แผนกำรอพยพหนีไฟ และแผนบรรเทำทุกข ์
ส ำหรับแผนบนนเทำทุกขจ์ะเป็นแผนท่ีมีกำรปฏิบติัอยำ่งต่อเน่ืองไปจนถึงหลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ดว้ย 
  3) หลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้จะประกอบด้วยแผนท่ีจะด ำเนินกำรเม่ือเหตุเพลิงไหม้
สงบแลว้ ไดแ้ก่ แผนกำรบรรเทำทุกขซ่ึ์งด ำเนินกำรต่อเน่ืองจำกภำวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟู 
  รำยละเอียดแผนกำรท ำงำนเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้และแผนอพยพหนีไฟ ดงัน้ี  
  1. ระยะก่อนเกิดเหตุ ในภำวะปกติ ไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นกำรป้องกนัไม่ให้เกิดเหตุเพลิง
ไหม ้และเตรียมควำมพร้อมเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมข้ึ้น ประกอบดว้ย แผนกำรด ำเนินงำน 3 แผน ดงัน้ี 
   1.1 แผนส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา เป็นแผนส ำรวจควำมเส่ียงและตรวจตรำ
เพื่อเฝ้ำระวงัป้องกนัและขจดัตน้เหตุของกำรเกิดเพลิงไหม ้รวมทั้งกำรบ ำรุงรักษำเคร่ืองมืออุปกรณ์ต่ำงๆ ให้
มีควำมพร้อมในกำรใชง้ำนอยูเ่สมอ ดงัน้ี 
    - มีกำรจดัเก็บขอ้มูลวตัถุอนัตรำยและสถำนท่ีท่ีล่อแหลมท่ีอำจก่อให้เกิด
เพลิงไหม ้เช่น ชนิดของเช้ือเพลิง สำรเคมี สำรไวไฟ ระบบไฟฟ้ำท่ีมีโอกำสเส่ียงต่อกำรเกิดเพลิงไหม ้และมี
กำรบนัทึกขอ้มูลคุณสมบติัลกัษณะกำรลุกไหม ้ปริมำณของสำรอนัตรำยเพื่อให้นิติบุคคลวำงแผนในกำร
จดักำรสำรต่ำงๆ อยำ่งถูกตอ้งและปลอดภยั 
    - ดูแลตรวจสอบบนัไดหนีไฟ จุดรวมพล และเส้นทำงท่ีใช้เขำ้-ออก ไม่มี
ส่ิงกีดขวำงทั้งในเวลำปกติและเวลำฉุกเฉิน โดยใหอ้ยูใ่นสภำพพร้อมใชง้ำนเสมอทุกๆ 3 เดือน 
    - หำกพบอุปกรณ์ใดผิดปกติหรือช ำรุดเสียหำยให้แจง้ผูเ้ก่ียวขอ้งทนัทีเพื่อ
ด ำเนินกำรแกไ้ขหรือซ่อมแซมใหอ้ยูใ่นภำวะปกติพร้อมใชง้ำน 
    - ท ำควำมสะอำดพื้นท่ีจดัเก็บอุปกรณ์ วสัดุ ส่ิงของต่ำงๆ คดัแยกวสัดุท่ี
เป็นเช้ือเพลิง วตัถุไวไฟใหอ้ยูท่ี่เหมำะสมและเป็นระเบียบเรียบร้อย 
    - ระบบกำรส่งน ้ ำ ท่ีเก็บกกัน ้ ำ ป๊ัมน ้ ำและกำรติดตั้ง ไดรั้บกำรตรวจสอบ
และรองรับจำกวิศวกรและป้องกนัไม่ใหเ้กิดควำมเสียหำยเม่ือเกิดเพลิงไหม ้  
    - มีกำรซ่อมบ ำรุง และตรวจตรำให้มีสำรเคมีท่ีใช้ในกำรดับเพลิงตำม
ปริมำตรท่ีก ำหนดตำมชนิดของเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ 
    - จดัใหมี้กำรตรวจสอบสภำพของเคร่ืองดบัเพลิง ไม่นอ้ยกวำ่ 6 เดือน/คร้ัง 
    - จดัใหมี้กำรตรวจสอบกำรติดตั้งใหอ้ยูใ่นสภำพท่ีดีอยูเ่สมอ 
    - ติดตั้ งอุปกรณ์ดับเพลิงในท่ีเห็นได้ชัด และสำมำรถหยิบใช้งำนได้
โดยสะดวกโดยไม่มีส่ิงกีดขวำง 
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    - ให้มีกำรดูแลรักษำอุปกรณ์ดบัเพลิง และตรวจสอบให้อยู่ในสภำพท่ีใช้
งำนไดดี้อยำ่งนอ้ยเดือนละ คร้ัง หรือตำมท่ีผูผ้ลิตอุปกรณ์ก ำหนด 
    - มีกำรทดสอบประสิทธิภำพในกำรท ำงำนของระบบสัญญำณแจ้งเหตุ
เพลิงไหมอ้ยำ่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง 
    - จดัท ำผงัขั้นตอนกำรปฏิบติัขณะเกิดเหตุเพลิงไหมไ้วอ้ยำ่งชดัเจน รวมทั้ง
ระบุบเบอร์ติดต่อสถำนีดบัเพลิงทุ่งมหำเมฆ สถำนีต ำรวจนครบำลทุ่งมหำเมฆ นักงำนเขตสำทร และกำร
ไฟฟ้ำนครหลวงยำนนำวำ ไวบ้ริเวณท่ีสำมำรถเห็นไดช้ดั  
    - จดบนัทึกขอ้มูลกำรตรวจเช็ค และรำยงำนกำรซ่อมบ ำรุงทุกคร้ังหลงักำร
ตรวจสอบเหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้กัอำศยัภำยในอำคำรเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน 
 
 2.11.6 การก าหนดจุดรวมคน  
  ในกำรซักซ้อมกำรอพยพหนีไฟ จะมีกำรก ำหนดจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภำยในโครงกำร เพื่อ
เป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ ำนวนคนว่ำมีผูใ้ดติดอยู่ในห้องพกัหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งกำรให้ทีมดับเพลิงหรือทีม
คน้หำหรือแจ้งให้เจ้ำหน้ำท่ีดับเพลิงช่วยคน้หำผูสู้ญหำยได้ทันท่วงที ซ่ึงโครงกำรได้ก ำหนด จุดรวมคน
เบ้ืองตน้ จ ำนวน 1 จุด มีขนำดพื้นท่ีรวม 314 ตำรำงเมตร โดยสำมำรถรองรับคนไดจ้ ำนวน 1,256 คน (โดย 1 
คน จะใชพ้ื้นท่ียืนประมำณ 0.25 ตำรำงเมตร) ซ่ึงเพียงพอต่อจ ำนวนผูพ้กัอำศยัและพนกังำนภำยในโครงกำร 
จ ำนวน 1,218 คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอ   
  อยำ่งไรก็ตำม จุดรวมคนดงักล่ำวขำ้งตน้ เป็นจุดรวมคนท่ีก ำหนดไวเ้บ้ืองตน้เท่ำนั้น ซ่ึงหำก
ในอนำคต เม่ือโครงกำรเปิดด ำเนินกำรจะจดัให้มีกำรซักซ้อมกำรอพยพหนีไฟเป็นประจ ำอย่ำงน้อยปีละ 1 
คร้ัง โดยกำรซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงกำรจะประสำนกบัเจำ้หน้ำท่ีของสถำนีดบัเพลิงทุ่งมหำเมฆ ในกำร
ก ำหนดจุดรวมคนท่ีเหมำะสมในสภำวกำรณ์ขณะนั้นต่อไป 
  ส ำหรับกำรตรวจนับคนในกำรอพยพหนีไฟ เม่ืออพยพพนักงำนภำยในอำคำรลงมำถึงจุด
รวมคนเบ้ืองตน้แลว้ให้รีบท ำกำรตรวจเช็ครำยช่ือ โดยเจำ้หน้ำท่ีจะขอควำมร่วมมือให้พนักงำนทั้งหมดท่ี
อพยพลงมำแลว้ให้ไปยงัจุดรวมคนตำมกลุ่มท่ีจดัแบ่งไว ้จำกนั้นเจำ้หนำ้ท่ีจะควบคุมให้เขำ้แถวเป็นระเบียบ
เรียบร้อยตำมชั้น เพื่อควำมสะดวกและรวดเร็วในกำรตรวจเช็ครำยช่ือ ซ่ึงกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวเจำ้หน้ำท่ี
ตอ้งช่วยกนัในกำรตรวจเช็ครำยช่ือพนักงำน แลว้รีบรำยงำนไปยงักองอ ำนวยกำรทนัทีไม่ว่ำจะครบหรือมี
กำรสูญหำย หำกมีผูสู้ญหำยจะไดใ้ห้ผูอ้  ำนวยกำรดบัเพลิงสั่งกำรให้ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หำท ำกำรตรวจ
คน้หำอีกคร้ัง เพื่อควำมปลอดภยัของผูอ้ยูภ่ำยในอำคำรหรือพนกังำนท่ีสูญหำย  
  ในกำรตรวจเช็คจ ำนวนเป็นส่ิงท่ีตอ้งปฏิบติัในขั้นตน้เพื่อช่วยเหลือผูท่ี้อยู่ในอำคำรซ่ึงตอ้ง
ด ำเนินกำรในช่วงเวลำท่ีรวดเร็ว แลว้จึงเคล่ือนยำ้ยคนภำยในโครงกำรไปยงัพื้นท่ีปลอดภยัต่อไป โดยเม่ือ
ตรวจนับคนเสร็จเรียบร้อย โครงกำรจะจัดให้มีเจ้ำหน้ำท่ีคอยดูแลควบคุมไม่ให้ผูท่ี้อยู่ในโครงกำรต่ืน
ตระหนก ซ่ึงเจำ้หน้ำท่ีจะเป็นผูน้ ำในกำรอพยพจำกจุดรวมพลเบ้ืองตน้ไปยงัภำยนอกโครงกำร โดยควบคุม
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กำรอพยพให้เดินเรียงแถวกนัอย่ำงเป็นระเบียบ เพื่อควำมปลอดภยัของผูอ้พยพและไม่กีดขวำงกำรท ำงำน
ของเจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิง รวมทั้งกำรเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขำ้มำอ ำนวยกำรภำยในพื้นท่ี 
 

 2.11.7 พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 
  โครงกำรไดจ้ดัให้มีลำนหนีไฟทำงอำกำศบริเวณท่ีว่ำงบนชั้นหนีไฟทำงอำกำศ ท่ีควำมสูง 
128.575 ม. มีขนำด 100 ตร.ม. (10 x 10) เป็นท่ีโล่งและว่ำงเพื่อใชเ้ป็นทำงหนีไฟทำงอำกำศได ้ซ่ึงกำรเขำ้ถึง
พื้นท่ีดงักล่ำวสำมำรถใช้บนัได ST-05 มำยงัชั้นดำดฟ้ำเพื่อเขำ้สู่พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ โดยมีบนัไดหนีไฟ
ใหบ้ริกำรจนถึงชั้นหนีไฟทำงอำกำศ 
  ส ำหรับชั้นจอดรถอตัโนมติัของโครงกำร (ระบบ Tower Parking สูง 9 ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 
จ ำนวน 268 คนั) มีเคร่ืองจกัรกลเพื่อรับส่งจ ำนวน 3 ตวั ดงันั้น โครงกำรตอ้งจดัเตรียมระบบป้องกนัอคัคีภยั
บริเวณชั้นจอดรถอตัโนมติัท่ีมีควำมเหมำะสมและปลอดภยั รำยละเอียดดงัน้ี 
 

  1. ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้  
  ระบบตรวจสอบแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงกำรเป็นระบบอตัโนมติั สำมำรถตรวจจบัและ
แจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้ไดรั้บทรำบได ้โดยมีอุปกรณ์และลกัษณะกำร
ท ำงำน ดงัน้ี 
   1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท ำ
หน้ำท่ีเป็นจุดศูนยร์วมกำรรับ-ส่งสัญญำณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ือง
ตรวจจบัควำมร้อน เคร่ืองแจ้งเหตุด้วยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท ำงำนจะส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้
เจำ้หนำ้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหำกเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งอำคำร 
   2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจำกเพลิงไหม้
ภำยในอำคำรและส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจำ้หน้ำท่ีในห้องควบคุมทรำบ และส่งสัญญำณแจง้
เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งอำคำร ซ่ึงโครงกำรจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัทุกหอ้งพกั และทุกชั้นภำยในอำคำร 
  2. ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
  โครงกำรจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใชร้ะงบัอคัคีภยัไม่ให้เกิดควำมเสียหำยต่อชีวิต
และทรัพยสิ์นของผูพ้กัอำศยัในระบบท่ีจอดรถอตัโนมติั โดยมีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 
   1) ระบบท่อจ่ำยน ้ำดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System)  
   ระบบท่อจ่ำยน ้ ำดบัเพลิงของโครงกำรมีขนำด Ø 6 น้ิว จ ำนวน 1 ท่อ รับน ้ ำจำกถงั
เก็บน ้ ำชั้นใต้ดิน ซ่ึงจะต่อเข้ำตู้เก็บสำยฉีดน ้ ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัวกระจำยน ้ ำอัตโนมัติ 
(Sprinkler) ภำยในท่ีจอดรถอตัโนมติั 
   2) ระบบหวัจ่ำยน ้ำดบัเพลิง (Sprinkler System) 
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   ติดตั้งครอบคลุมพื้นท่ีภำยในท่ีจอดรถอตัโนมติั โดยหวักระจำยน ้ำดบัเพลิงทั้งหมด
จะท ำงำนโดยเปิดฉีดกระจำยน ้ำทนัทีท่ีมีควำมร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท่ีก ำหนด 
  นอกจำกน้ี ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จะมีช่องทำงส ำหรับนักดบัเพลิงเขำ้ไปยงัชั้นจอดรถ
อตัโนมติั เพื่อไปเช่ือมต่อกบัระบบท่อดบัเพลิงท่ีบริเวณชั้นจอดรถอตัโนมติัเพื่อท ำกำรเขำ้ดบัเพลิงต่อไป 
 

 2.11.8 ระบบความปลอดภัย 
  1) ระบบการติดตั้งกล้องวงจรปิด 
  โครงกำรได้ออกแบบระบบรักษำควำมปลอดภยัภำยในโครงกำร โดยจดัให้มีกำรติดตั้ง
ระบบคียก์ำร์ดเขำ้-ออก ภำยในโครงกำรและภำยในแต่ละชั้น รวมทั้งออกแบบให้มีกำรติดตั้งกลอ้งวงจรปิด
เพื่อควำมปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นของผูอ้ยู่อำศยัภำยในโครงกำรให้มีหอ้งควบคุมอยูช่ั้น 2 แบบแปลน
ต ำแหน่งจุดติดตั้งกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิดในโครงกำร และภำยในอำคำรทุกชั้น 
  2) ระบบรักษาความปลอดภัย  
  โครงกำรจดัให้มีระบบรักษำควำมปลอดภยัอย่ำงเข้มงวด ประกอบด้วย เจำ้หน้ำท่ีรักษำ
ควำมปลอดภยั (รปภ.) ตลอด 24 ชัว่โมง โดยแบ่งเป็น 2 กะ ไดแ้ก่ กะกลำงวนั และกะกลำงคืน เพื่อตรวจสอบผู ้
เขำ้มำเยีย่มเยอืนภำยในโครงกำรไดต้ลอดเวลำ และอ ำนวยควำมสะดวกเก่ียวกบักำรจรำจรภำยในโครงกำร 
  นอกจำกน้ีโครงกำรไดก้ ำหนดให้มียำมรักษำกำรประจ ำบริเวณทำงเขำ้-ออก ของโครงกำร
เพื่อควำมปลอดภยัของผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร นอกจำกน้ีกรณีมำผูม้ำเยี่ยมเยือนจะตอ้งติดต่อเจำ้หน้ำท่ี
รักษำควำมปลอดภยัดำ้นหนำ้โครงกำร เพื่อท ำกำรแลกบตัรก่อนเขำ้ภำยในเขตพื้นท่ีโครงกำร 
 

2.12 การจราจร 
 2.12.1 ทางเข้า-ออกโครงการ 
  โครงกำรได้จดัให้มีทำงเข้ำ-ออกของโครงกำรจ ำนวน 1 แห่ง ขนำดควำมกวำ้ง 6.00 ม. 
เช่ือมต่อกบัถนนจนัทน์ มีเขตทำงกวำ้งประมำณ 17.70-17.90 ม. โดยโครงกำรออกแบบทำงลำดทำงเช่ือมกบั
ระดับทำงเทำ้โดยมีระดับควำมสูงจำกถนนจนัทน์ +0.15 เมตร และตนัคนัหินทำงเทำ้ โดยมีควำมลำดชัน 
ร้อยละ 25 และลำดยำว 75 เซนติเมตร และไดอ้อกแบบให้มีกำรบริหำรจดักำรจรำจรอย่ำงเหมำะสม รวมทั้ง
จดัให้มีป้ำยจรำจร สัญลกัษณ์บนพื้นทำง และเจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยัในกำรอ ำนวยควำมสะดวกดำ้น
กำรจรำจรภำยในโครงกำรให้เป็นไปอย่ำงมีระบบและปลอดภยั และควบคุมกำรผ่ำนเขำ้ ออก ดว้ยเจำ้หนำ้ท่ี
ควบคุมกำรเขำ้-ออก 
 

 2.12.2 ระบบจราจรภายในโครงการ   
  กำรจดัระบบจรำจรภำยในโครงกำรเป็นกำรเดินรถแบบทิศทำงเดียว โดยมีควำมกวำ้งของ
ถนนภำยในโดยรอบของโครงกำร 6.00 ม. โดยจะมีลูกศรบอกทิศทำงกำรจรำจรอย่ำงชดัเจน รวมทั้งแสดงผงั
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แสดงป้ำยสัญลกัษณ์จรำจร ป้ำยแนะน ำกำรเดินรถต่ำงๆ โดยโครงกำรไดจ้ดัเตรียม ท่ีจอดรถยนตร์วมทั้งส้ิน 268 
คนั ท่ีจอดรถจกัรยำนยนต ์จ ำนวน 5 คนั และจุด Drop off ส ำหรับจอดสำธำรณะอยูบ่ริเวณดำ้นหนำ้อำคำร  
 

2.13 พื้นท่ีสีเขียว 
 โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนำดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 1,221.10 ตำรำงเมตร โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นท่ี 1 
ของพื้นท่ีโครงกำร 613.70 ตำรำงเมตร และจดัไวท่ี้ชั้นบนอำคำร ไดแ้ก่ ชั้นท่ี 29 ชั้นท่ี 33 ชั้นท่ี 37 และชั้น
ดำดฟ้ำของอำคำร มีขนำดพื้นท่ีรวม 607.4 ตำรำงเมตร โดยแนวควำมคิดในกำรออกแบบพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงกำร ผูอ้อกแบบมีแนวคิดกำรออกแบบแบบภำยในสู่ภำยนอก ( inner outer) ท่ีเก่ียวขอ้งกนัระหว่ำงส่วน
ของพื้นท่ีสีเขียวนอกเมือง (บำงกระเจ้ำ) มำใช้ในกำรออกแบบอำคำร ผูอ้อกแบบจึงออกแบบพื้นท่ีสีเขียว
โครงกำร โดยจะส่ือถึงกำรเช่ือมต่อมำจำกพื้นท่ีบำงกระเจำ้ โดยให้มมุมมองพื้นท่ีสีเขียวจำกโครงกำรมองไป
ยงัพื้นท่ีบำงกระเจำ้จะไดค้วำมรู้สึกต่อเน่ืองถึงกนัได ้ซ่ึงท ำให้เกิดกำรออกแบบลกัษณ์สวนแบบ ร่องสวน 
(Groove garden) ซ่ึงเป็นรูปแบบของสวนในบริเวณบำงกระเจำ้และรวมไปถึงสวนดั้งเดินในพื้นท่ีสำทร ซ่ึง
จำกแนวคิด groove garden นั้นจะถูกแปลงออกมำเป็นลกัษณะพื้นต่ำงๆ ในสวนรูปแบบของงำนท่ีมีลกัษณะ
เป็นเส้นตรงมีกำรสลบักนัระหว่ำงพื้นท่ีสีเขียวและทำงเดินซ่ึงมีลกัษณะท่ีคลำ้ยกบัร่องสวนท่ีเป็นวิธีกำรท ำ
สวนในสมยัก่อน และจำกแนวคิดหลกันั้นทำงผูอ้อกแบบไดน้ ำแนวคิดนั้นมำผสมกบัหลกักำรควำมผำสุข 
(well-being) ท่ีจะช่วยให้ผูท่ี้อยูอ่ำศยัในโครงกำรมีคุณภำพชีวิตท่ีดีขึ้นซ่ึงจะสะทอ้นออกมำในรูปของกำรจดั
ใหมี้พื้นท่ีส่วนกลำงต่ำงๆ ทั้ง 5 ชั้น โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี  
 (1) ช้ันท่ี 1 เป็นชั้นท่ีมีพื้นท่ีสีเขียวมำกท่ีสุดในโครงกำร ประกอบดว้ย ส่วนของทำงเขำ้โครงกำร, 
พื้นท่ี Drop off และสวนของพื้นท่ีโครงกำรท่ีมีพื้นท่ีพกัผ่อนเป็นสนำมหญำ้กวำ้ง มีชุดท่ีนั่งต่ำงๆในสวน ท่ี
ได้ร่มเงำจำกต้นไทรเก่ำแก่ท่ีได้เก็บรักษำไว ้โดยพื้นท่ีทั้ งหมดนั้นถูกออกแบบโดยอิง Concept Groove 
garden จึงท ำใหพ้ื้นท่ีออกมำในลกัษณะเส้นสำยท่ีเป็นเส้นตรงสลบักนัของพื้นท่ีต่ำงๆ เหมำะส ำหรับใหผู้พ้กั
อำศยัพกัผ่อนและท ำกิจกรรมภำยนอกอำคำร จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำด 613.70 ตำรำงเมตร เป็นพื้นท่ีสีเขียว
ภำยนอกอำคำรปกคลุมดิน และพื้นท่ีสีเขียวมีควำมกวำ้งมำกกว่ำ 1 เมตร ทั้งหมด โดยเป็นพื้นท่ีปลูกตน้ไม้
ยนืตน้ 422.5 ตำรำงเมตร เป็นพื้นท่ีปลูกหญำ้และไมพุ้่มคลุมดิน ขนำดพื้นท่ี 191.2 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมย้ืน
ตน้ท่ีน ำมำปลูก ไดแ้ก่ จิกน ้ ำ ฉนวนทอง เส้ียวป่ำดอกขำว กระพี้จนั ประดู่ ชมพูพนัธุ์ทิพย ์ไทร ข่อย หมำก
เม่ำ พิกุล พุดกุหลำบ กระทิง แกว้มุกดำ ตีนเป็ดแดง มะตำด เชอร์รีไทย เกร็ดกระโห้ และพนัธุ์ไมพุ้่มและไม้
คลุมดิน ไดแ้ก่ ขิงแดง ไทรเกำหลี ยีโ่ถแคระ สนใบพำย เดหลีจกัรพรรด์ิ หนวดปลำหมึกแคระ เดหลีใบกลว้ย 
คลำ้มำ้ลำย คลำ้ดอก เล็บครุฑใบผกัชี เข็มชมพูนุช หญำ้นวลน้อย หญำ้มำเลเซีย พดัศุภโชค เล็บครุฑใบห้ำ
แฉก พดันำงซี ไข่มุกอนัดำมนั หญำ้หนวดแมว โกฐจุฬำลมัพำ หนุมำนประสำนกำย หม่อน ฟ้ำทะลำยโจร 
บุษบำฮำวำย กระบือเจ็ดตวั วำ่นมหำกำฬ บวับก ขำไก่ด่ำง  
 (2) ช้ันท่ี 29 เป็นส่วนชั้น Facility หลกัของโครงกำร ประกอบดว้ย ส่วนสระว่ำยน ้ ำ โดยมี Concept 
กำรออกแบบคือ Wellness pool เน่ืองจำกอยำกท่ีจะเพิ่มคุณภำพชีวิตท่ีดีให้กับผูใ้ช้งำน จึงท ำให้พื้นท่ี
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ประกอบไปดว้ยสระวำ่ยน ้ำขนำด 5x20 เมตร และสระ Wellness Pool ท่ีเป็นสระน ้ ำอุ่น โดยท่ีทั้ง 2 สระนั้นมี
หวันวดในรูปแบบต่ำงๆ ท่ีสำมำรถใชใ้นกำรนวดตวัในส่วนต่ำงๆ ได ้โดยท่ีสระว่ำยน ้ ำถูกวำงไวใ้นแนวยำว
ของอำคำรท ำให้สำมำรถมองเห็นวิวไดท้ั้งวิวเมืองและวิวบำงกระเจำ้ ซ่ึงจำกบริเวณสระว่ำยน ้ ำนั้นสำมำรถ
เช่ือมไปยงัพื้นท่ีสวนขนำดใหญ่ท่ีสำมำรถมองเห็นวิวคุง้น ้ ำบำงกระเจำ้ไดจ้ำกภำยในสวน และสำมำรถเดิน
เช่ือมต่อไปบริเวณพื้นท่ีสนำมหญำ้ท่ีเช่ือมต่อกบัส่วนของ Library (ห้องพกัผอ่นส่วนกลำง) ท่ีสำมำรถใชใ้น
กำรจดังำนต่ำงๆ ในลกัษณะ Outdoor ได ้โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำด 160.8 ตำรำงเมตร เป็นพื้นท่ีสีเขียว
บนอำคำร และพื้นท่ีสีเขียวมีควำมกวำ้งมำกกว่ำ 1 เมตร ทั้งหมด โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 56.05 ตำรำง
เมตร เป็นพื้นท่ีปลูกหญำ้และไมพุ้่มคลุมดิน ขนำดพื้นท่ี 104.75 ตำรำงเมตร (หักพื้นท่ีซ้อนทบัไมย้นืตน้) ซ่ึง
พนัธุ์ไมย้ืนตน้ท่ีน ำมำปลูก ไดแ้ก่ จิกน ้ ำ หมำกเม่ำ พิกุล พุดกุหลำบ และพนัธุ์ไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ได้แก่ 
พุดศุภโชค เล็บครุฑ พดันำซี ไข่มุกอนัดำมนั หญำ้นวลนอ้ย ชั้นดงักล่ำวไม่มีชุดพกัอำศยัจึงไม่ส่งผลกระทบ
ดำ้นควำมเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอำศยั  
 (3) ช้ันท่ี 33 เน่ืองจำกชั้นท่ี 33 เป็นชั้น Facility ท่ีติดกับห้องพกัโครงกำร จึงน ำ Concept Floating 
Forest มำใชใ้นกำรออกแบบเน่ืองจำกตอ้งกำรให้มีลกัษณะสวนป่ำท่ีมีควำมสงบเหมำะแก่กำรพกัผ่อนต่ำงๆ 
ท่ีไม่รบกวนกบัห้องพกัในบริเวณชั้นน้ี ซ่ึงลกัษณะของพื้นท่ีชั้นน้ีนั้นจะประกอบดว้ยท่ีนัง่แบบต่ำงๆ ท่ีท ำให้
เกิดลกัษณะของกำรนั่งและใช้งำนแตกต่ำงกนัไป โดยบรรยำกำศของสวนในชั้นน้ีจะมีพื้นท่ีสีเขียวเยอะท่ี
สำมำรถสร้ำงบรรยำกำศท่ีร่มร่ืนให้กบัพื้นท่ีและยงัเป็นตวัช่วยในกำรสร้ำงควำมเป็นส่วนตวัระหวำ่งห้องพกั
และพื้นท่ีส่วนกลำงอีกดว้ยโดยจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนำด 175.45 ตำรำงเมตร เป็นพื้นท่ีสีเขียวบนอำคำร และ
พื้นท่ีสีเขียวมีควำมกวำ้งมำกกว่ำ 1 เมตร ทั้งหมด โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 50.330 ตำรำงเมตร เป็นพื้นท่ี
ปลูกหญำ้และไมพุ้่มคลุมดิน ขนำดพื้นท่ี 125.15 ตำรำงเมตร (หักพื้นท่ีซอ้นทบัไมย้นืตน้) ซ่ึงพนัธุ์ไมย้ืนตน้ท่ี
น ำมำปลูก ได้แก่ กระทิง พิกุล แกว้มุกดำ ตีนเป็ดแดง และพนัธุ์ไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ได้แก่ ซำนำดู คลำ้
ขุนแผน เข็มอินเดีย กลว้ยไดดิ้น คลำ้แววมยุรำ หญำ้นวลนอ้ย ซ่ึงพื้นท่ีสีเขียวดงักล่ำวอยู่ใกลก้บัห้องชุดพกั
อำศยั โดยทำงโครงกำรไดอ้อกแบบให้มีกำรป้องกนัผลกระทบดำ้นควำมเป็นส่วนตวั  โดยจดัให้มีกำรปลูก
พิกุลและแกว้มุกดำ เป็นไมย้ืนตน้เพื่อแนวบงัสำยตำและปลูกแววมยุรำและคลำ้ขุนแผน เพื่อกั้นไม่ให้ผูพ้กั
อำศยัเขำ้ไปใกลบ้ริเวณกระจกของหอ้งพกัได ้ 
 (4) ช้ันท่ี 37 เน่ืองจำกชั้นน้ีเป็นชั้นของส่วนงำน Service ไม่ติดกบัหอ้งพกั กำรออกแบบจึงตอ้งสร้ำง 
Character และกิจกรรมต่ำงๆ เพื่อดึงดูดผูใ้ชง้ำนขึ้นมำใช้งำนท่ีชั้นน้ี จึงน ำ Concept Backyard Herb Garden 
มำใช้ในกำรออกแบบเพื่อให้เกิดกิจกรรมท่ีหน้ำสนใจคือ เป็นพื้นท่ีปลูกพืชผกัสวนครัวและสมุนไพรให้
ลูกบำ้นสำมำรถขึ้นมำเก็บบำงส่วนไปใช้งำนและยงัมีพื้นท่ีและอุปกรณ์ส ำหรับกำรท ำสวนและปลูกผกัท่ี
ลูกบำ้นสำมำรถจะขึ้นมำใช้พื้นท่ีในกำรปลูกหรือตดัแต่งตน้ไมก้ระถำงของตวัเองได ้ท ำให้ไม่ตอ้งใช้งำน
พื้นท่ีห้องตวัเองทีจะท ำให้ห้องเลอะสกปรกได ้โดยลกัษณะของสวนในชั้นน้ีประกอบดว้ยส่วนของแปลง
ปลูกพืชผกัต่ำงๆ ส่วนของ Green Wall และระแนงไมเ้ล้ือยต่ำงๆ ซ่ึงพืชพรรณทั้งหมดในชั้นน้ีจะใช้ชนิด
พรรณท่ีเป็นพืชผกัสมุนไพรทั้งหมด โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำด 120.9 ตำรำงเมตร เป็นพื้นท่ีสีเขียวบน
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อำคำร และพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีควำมกวำ้งมำกกว่ำ 1 เมตร ทั้งหมด โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 25.05 ตำรำง
เมตร เป็นพื้นท่ีปลูกหญำ้และไมพุ้่มคลุมดิน ขนำดพื้นท่ี 95.85 ตำรำงเมตร (หักพื้นท่ีซ้อนทบัไมย้ืนตน้) ซ่ึง
พนัธุ์ไมย้ืนตน้ท่ีน ำมำปลูก ไดแ้ก่ มะตำด เชอรร่ีไทย และพนัธุ์ไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ หญำ้หนวดแมว 
โกฐจุฬำลมัพำ หนุมำนประสำนกำย หม่อน ฟ้ำทะลำยโจร บุษบำฮำวำย กระบือเจ็ดตวั ว่ำนมหำกำฬ บวับก 
หญำ้นวลนอ้ย ชั้นดงักล่ำวไม่มีหอ้งชุดพกัอำศยัจึงไม่ส่งผลกระทบดำ้นควำมเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอำศยั 
 (5) ช้ันดาดฟ้า เน่ืองจำกกำรเขำ้ถึงจะตอ้งเดินขึ้นบนัไดขึ้นมำ 3 ชั้น จำกชั้นสุดทำ้ยท่ีลิฟต์สำมำรถ
เขำ้ถึงได้ จึงได้คิดว่ำเหมำะกับกำรจะเป็นพื้นท่ีของกำรออกก ำลงักำยเน่ืองจำกตอ้งใช้แรงในกำรเดินขึ้น
มำแลว้ จึงได้เลือกใช้พื้นท่ีสีเขียวท่ีสร้ำงบรรยำกำศร่มร่ืนเหมำะแก่กำรออกก ำลงักำย นอกจำกพื้นท่ีออก
ก ำลงักำยแลว้นั้นเน่ืองจำกพื้นท่ีชั้นน้ีเป็นชั้นท่ีอยู่สูงท่ีสุดจึงท ำใหส้ำมำรถมองเห็นวิวไดส้วยงำมมำกท่ีสุด จึง
ไดอ้อกแบบให้มีส่วนของพื้นท่ีนัง่พกัผอ่นดูวิวท่ีชั้นน้ีอีกดว้ยโดยมีลกัษณะของท่ีนัง่เป็น Step หญำ้เป็นชั้นๆ 
ซ่ึงท ำให้ผูใ้ชง้ำนสำมำรถนัง่มองวิวไดอ้ยำ่งครบ 360 องศำ โดยจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนำด 150.25 ตำรำงเมตร 
เป็นพื้นท่ีสีเขียวบนอำคำร และพื้นท่ีสีเขียวมีควำมกวำ้งมำกกวำ่ 1 เมตร ทั้งหมด โดยเป็นพื้นท่ีปลูกตน้ไมย้ืน
ตน้ 31.95 ตำรำงเมตร เป็นพื้นท่ีปลูกหญำ้และไมพุ้่มคลุมดิน ขนำดพื้นท่ี 54.4 ตำรำงเมตร (หักพื้นท่ีซอ้นทบั
ไมย้ืนตน้) ซ่ึงพนัธุ์ไมย้นืตน้ท่ีน ำมำปลูก ไดแ้ก่ กระทิง เกล็ดกระโห้ แกส้มุกดำ และพนัธุ์ไมพุ้่มและไมค้ลุม
ดิน ไดแ้ก ้หนวดปลำหมึกแคระ เขม็ชมพูนุช ขำไก่ด่ำง หญำ้นวลนอ้ย ชั้นดงักล่ำวไม่มีหอ้งชุดพกัอำศยัจึงไม่
ส่งผลกระทบดำ้นควำมเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอำศยั 
 
   
 
 
 
 
 


