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บทที ่2 
รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 

2.1 ทีต่ั้งโครงกำร 
 โครงการ อาคารแพลนบี (Plan B) ของบริษทัแพลน บี โฮลด้ิง จ  ากดั ตั้งอยู่ท่ีถนนเพชรบุรีตดัใหม่ (ปาก
ซอยเพชรบุรี 36) แขวงมกักะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร พื้นท่ีโครงการรวม 1 ไร่ 1 งาน 25.3 ตารางวา 
หรือ 2,101.2 ตารางเมตร ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั แพลนบี โฮลด้ิง จ  ากดั เจา้ของโครงการ ดงัภำพที ่2.1-1 

ส าหรับการเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถใช้โครงการข่ายเส้นทางคมนาคมหลกัได้หลาย
เส้นทางมีรายละเอียดดงัน้ี  

ผู้ทีเ่ดินทำงมำจำกทำงทศิเหนือของโครงกำร 
ผูท่ี้เดินทางมาจาก เขตจตุจกัร เขตลาดพร้าว เขตหว้ยขวาง สามารถใชเ้ส้นทางถนนรัชดาภิเษกขาเขา้

มุ่งหนา้แยกอโศก-เพชรบุรี จากนั้นเล้ียวขวาท่ีแยกดงักล่าวเขา้ถนนเพชรบุรี เพื่อมุ่งหนา้เขา้สู่โครงการซ่ึงอยู่
ก่อนถึงแยกมิตรสัมพนัธ์ 

ผู้ทีเ่ดินทำงมำจำกทำงทศิใต้ของโครงกำร 
ผูท่ี้เดินทางมาจาก เขตวฒันา เขตคลองเตย เขตสาทร สามารถใช้เส้นทางถนนรัชดาภิเษกขาออกมุ่ง

หนา้ผ่านแยกอโศกมนตรีเขา้ถนนอโศกมนตรีมุ่งหน้าต่อไปยงัแยกอโศก-เพชรบุรี จากนั้นเล้ียวซ้ายท่ีแยก
ดงักล่าวเขา้ถนนเพชรบุรี เพื่อมุ่งหนา้เขา้สู่โครงการซ่ึงอยูก่่อนถึงแยกมิตรสัมพนัธ์ 

ผู้ทีเ่ดินทำงมำจำกทำงทศิตะวนัออกของโครงกำร 
ผูท่ี้เดินทางมาจาก เขตบางกะปิ เขตสวนหลวง เขตประเวศ สามารถใชเ้ส้นทางถนนเพชรบุรีตดัใหม่

(ขาเขา้) มุ่งหนา้ต่อเขา้ถนนเพชรบุรี (ขาเขา้) เพื่อมุ่งหนา้เขา้สู่โครงการซ่ึงอยูก่่อนถึงแยกมิตรสัมพนัธ์ 
ผู้ทีเ่ดินทำงมำจำกทำงทศิตะวนัตกของโครงกำร 
ผูท่ี้เดินทางมาจาก เขตดุสิต เขตราชเทว ีเขตพญาไท สามารถใชเ้ส้นทางถนนนิคมมกักะสัน มุ่งหนา้

เขา้สู่ถนนก าแพงเพชร 7 จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนอโศก-ดินแดงโดยกลบัรถท่ีจุดกลบัรถบนทางรถไฟ เพื่อ
เขา้ถนนอโศก-ดินแดงขาเขา้ มุ่งหนา้แยกอโศก-เพชรบุรี จากนั้นเล้ียวขวาท่ีแยกดงักล่าวเขา้ถนนเพชรบุรี เพื่อ
มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการซ่ึงอยูก่่อนถึงแยกมิตรสัมพนัธ์ 

นอกจากน้ี ยงัสามารถเดินทางเขา้สู่โครงการดว้ยรถไฟฟ้าใตดิ้น (MRT) สายเฉลิมมหานคร โดยสถานีท่ี
ใกลเ้คียงโครงการ คือ สถานีเพชรบุรี มีระยะห่างจากโครงการไปทางทิศตะวนัออก ประมาณ 850 เมตร 
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ภำพที ่2.1-1 ผงับริเวณพื้นท่ีโครงการ 
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2.2  สภำพพืน้ทีโ่ครงกำรในปัจจุบันและสภำพแวดล้อมโดยรอบสภำพพื้นที่โครงกำร 
 ในปัจจุบนัสภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนัเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์สูง 2-4 ชั้น ทั้ งน้ี ท่ีตั้ งโครงการมี 
อาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั ถนนเพชรบุรีตดัใหม่กวา้ง 30 เมตร ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยสู์ง 3 ชั้นคร่ึง  
  และอาคารลุมพินี สวที เพชรบุรี-มกักะสัน(อาคารชุดพกัอาศยั) สูง 35 ชั้น 

ทิศไต ้  ติตกบั ศาลเจา้เทียนต าพง้ไลต้ั้ว สูง 2 ชั้น 
ทิศตะวนัออก  ติตกบั  ขอยเพรบุรี36 กวา้ง 6-7 เมตร ถา้ไปเป็นอาคารเซอร์เคิล คอนโดมีเนียม 
   (อาคารชุดพกัอาศยั) สูง 30 และ 43 ชั้น 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั  บา้นพกัสูง 1-2 ชั้น (ชุมชนโรงเจมกักะสัน) 
สภาพแวดลอ้มโดยรอบ 
สภาพแวดลอ้มโดยรอบพื้นท่ีโครงการโดยทัว่ไปในปัจจุบนัมีการใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีพกัอาศยั พื้นท่ี

พาณิชย์ อาคารชุดพกัอาศัย และอาคารส านักงาน ซ่ึงสอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พศ. 2556 ท่ีก าหนดให้บริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีดินประเภท พ.4 (สีแดง) บริเวณ พ. 4-2 เป็น
ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมท่ีมีวตัถุประสงค์เพื่อใหใ้ชป้ระโยชน์เป็นศูนยพ์าณิชยก์รรมรอง เพื่อส่งเสริมความเป็น
ศูนยก์ลางทางธุรกิจ การคา้ การบริการ และนนัทนาการ ในบริเวณโดยรอบเขตการให้บริการของระบบขนส่ง
มวลชน 

 
2.3 รำยละเอยีดกำรพฒันำโครงกำร 
 2.3.1 กลุ่มเป้ำหมำยประเภทและขนำดของโครงกำร 

  โครงการเป็นอาคารส านกังาน มีวตัถุประสงค์เพื่อใช้เป็นส านกังานของบริษทั แพลน บี โฮลดั้ง จ  ากดั
และบริษทัในเครือ อีกทั้งมีพื้นท่ีส านกังานและพาณิชยส์ าหรับให้เช่า อาคารโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริม
เหล็ก ขนาดความสูง 27 ชั้น และชั้นใตดิ้น 5 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ประกอบดว้ยพื้นท่ีส านกังาน 7,716.11 ตาราง
เมตร และพื้นท่ีพาณิชย ์539.2 ตารางเมตรและท่ีจอดรถจ านวน 139 คนั มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึง
จุดสูงสุดของอาคาร 121.18 เมตร และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 19,902.90 ตารางเมตร 
 
 2.3.2 กำรใช้ประโยขน์พื้นที่โครงกำร 

  การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1) กำรใช้ประโยชน์พื้นทีน่อกอำคำร 
  โครงการมีเน้ือท่ี 1 ไร่ 1 งาน 25.3 ตารางวา หรือ 2,101.2 ตารางเมตร จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุม
ดิน 756.78 ตารางเมตร และพื้นท่ีวา่ง/พื้นท่ีท่ีไม่มีอาคารปกคลุม 1,344.42 ตารางเมตร แบ่งเป็น 
  - ทางเดินรถ     849.67  ตร.ม. 
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  - พื้นท่ีสีเขียว     350.87  ตร.ม. 
  - อ่ืนๆ เช่น ท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย และ  25.81  ตร.ม. 
     งานระบบสาธารณูปโภค เป็นตนั 
  โครงการไดอ้อกแบบวางผงัอาคารโครงการใหแ้นวอาคารมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดิน ซ่ึงมี 
รายละเอียดดงัน้ี 
  ระยะรุ่นอาคารส่วนเหนือพื้นดิน 
  ทิศเหนือ อาคารโครงการมีระะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 10.75-10.79 เมตร 
  ทิศใต ้  อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.60-16.45 .เมตร 
  ทิศตะวนัออก อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.415 เมตร 
  ทิศตะวนัตก อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.40-6.50 เมตร 
.   ระยะรุ่นอาคารส่วนใตดิ้น 
  ทิศเหนือ อาคารโครงการมีระะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.20-6.24 เมตร 
  ทิศใต ้  อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.50-16.25 .เมตร 
  ทิศตะวนัออก อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.00 เมตร 
  ทิศตะวนัตก อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.00 เมตร 

2) กำรใช้ประโยชน์พื้นทีภ่ำยในอำคำร 

 โครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 27 ชั้น และชั้นใตดิ้น 5 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีความสูงจาก
ระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงจุดสูงสุดของอาคาร 121.18 เมตร มีพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 
19,916.07 ตารางเมตร ประกอบดว้ยพื้นท่ีส านกังาน 7,716.11 ตารางเมตร และพื้นท่ีพาณิชย ์539.20 ตารางเมตร
และท่ีจอดรถจ านวน 139 คนั  

 ควำมสูงของอำคำร 

 อาคารโครงการมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 97.95 เมตร และถึงจุดสูงสุด
ของอาคาร 121.18 เมตร ซ่ึงมีความสูงจากพื้นถึงพื้นในแต่ละพื้นท่ีสอดคลอ้งตามกฎหมาย โดยการใช้พื้นท่ีใน
ส่วนส านกังานความสูงจากพื้นถึงพื้น 3.52-8.00 เมตร พื้นท่ีในส่วนพาณิชยค์วามสูงจากพื้นถึงพื้น 3.84-4.48 เมตร 
ชั้นจอดรถใตติ้นความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 2.70-3.80 เมตร และชั้นจอดรถอตัโนมติัความสูงจากพื้นถึงพื้น
ประมาณ 2.24-3.84 เมตร 

3) สรุปกำรใช้ประโยชน์พื้นที่โครงกำร 

 นอกจากตวัอาคารโครงการแลว้บนพื้นท่ีโครงการยงัประกอบไปดว้ย ทางเดิน ถนนภายนอก อาคาร และ
เป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ซ่ึงมีสัดส่วนการใชพ้ื้นท่ีโครงการเป็นไปตามท่ีกฎหมายฯ  
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 3.1) สัดส่วนพืน้ทีอ่ำคำรรวมต่อพืน้ทีด่ิน (Foor Areg Ratic: FAR) ค  านวณไดด้งัน้ี 

 - โครงการมีเน้ือท่ีดิน 2,101.20 ตารางเมตร จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 756.78 ตารางเมตร และ
    พื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร 1,344.42 ตารางเมตร 
 -  พื้นท่ีอคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินท่ากบั 19,902.90 ตารางเมตร 

ท่ีตั้ งโครงการอยู่ในท่ีดินประเภท พ.4 (สีแดง) บริเวณ พ.4-2 เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมท่ีมี
วตัถุประสงค์เพื่อให้ใช้ประโยชน์เป็นศูนยพ์าณิชยกรรมรอง เพื่อส่งเสริมความเป็นศูนยก์ลางทางธุรกิจ การคา้ 
การบริการ และนนัทนาการในบริเวณโดยรอบเขตการใหบ้ริการของระบบขนส่งมวลชน ซ่ึงก าหนดใหอ้ตัราส่วน
พื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินไม่เกิน 8:1 และอตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่นอ้ยกวา่ร้อยละส่ี 

นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ าภายในโครงการ เป็นบ่อหน่วงน ้ าขนาตความจุ ประมาณ 180 
ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พศ. 2556 "ขอ้ 55 การใชป้ระโยชน์
ท่ีดินประเภทอาคารตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารหากเจา้ของท่ีดินหรือผูป้ระกอบการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ี
รับน ้ าในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาตท่ีกกัเก็บน ้ าได้ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ลูกบาศก์เมตรต่อพื้นท่ีดิน 50 ตาราง
เมตร ให้มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มได้ไม่เกินร้อยละห้า ถ้าสามารถกกัเก็บน ้ าได้มากกว่า 1 
ลูกบาศกเ์มตร ใหอ้ตัราส่วนพื้นอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มไดต้ามสัดส่วน แต่ทั้งน้ีตอ้งไม่เกินร้อยละยีสิ่บ" 
 

ดงันั้นโครงการซ่ึงจดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ าขนาดความจุประมาณ 180 ลูกบาศก์เมตร สามารถค านวณขนาด
พื้นท่ีอาคารท่ีสามารถสร้างไดเ้พิ่มข้ึนดงัน้ี 
 
 ท่ีตั้งโครงการอยูบ่ริเวณ พ.4 (สีแตง) FAR  =  8:1, OSR ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 4 
     พื้นท่ีดินโครงการ    =  2,101.20 ตารางเมตร 
     พื้นท่ีก่อสร้างท่ีสามารถสร้างได ้  = 2,101.20 × 8 
      =  16,809.60 ตารางเมตร 
 การจดัพื้นท่ีรับน ้าในแปลงท่ีดินท่ีพออนุญาตในสัดส่วน 1 ลบ.ม.ต่อพื้นท่ี 50 ตร.ม. 
     FAR เพิ่มร้อยละ 5 ตอ้งมีพื้นท่ีรับน ้า = พื้นท่ีดิน/50 = 2,101.20/50 = 42.024 ลบ.ม. 
     FAR เพิ่มร้อยละ 20ตอ้งมีพื้นท่ีรับน ้า = พื้นท่ีดิน/50×4 -2.101.20/50×4 = 168.10 ลบ.ม. 

 หรือคิดเป็นร้อยละ = 
350.87×100

672.384
 

    = 51.52 ของพื้นท่ีวา่งตามเกณฑ ์
 ดังนั้น โครงการท่ีจัดให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ 346.40 ตารางเมตร จึงสอดคล้องตาม
กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 2.3.3 กำรตรวจสอบโครงกำรกบัข้อก ำหนดและกฎหมำยที่เกี่ยวข้อง 
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  โครงการไดท้  าการตรวจสอบท่ีตั้งโครงการ อาคารโครงการ แนวอาคารและระยะถอยร่น ให้เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดและกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 
 - กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ห.ศ.2556 ออกตามความพระราชบัญญัติ 
    การผงัเมือง พ.ศ. 2518 
 - กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (ห.ศ 2540) ออกตาม 
    ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ต. 2522 
 - กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตาม 
    ความในพระราบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
 - ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร (พศ. 2544)  
 - กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
    พ.ศ. 2548 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดินและการพิจารณาการจดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ าตามกฎกระทรวงให้ใช้
บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2556) จากส านกัผงัเมืองกรุงเทพมหานคร 
 รายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกบักฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะตวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพเละคนชรา ผศ. 2548 

2.4  จ ำนวนประชำกรในโครงกำร 

 จ านวนประชากรในโครงการ ไดแ้ก่ จ  านวนพนกังานในส านกังานและพื้นท่ีพาณิชยข์องโครงการ ซ่ึงมี
ส่วนส าคญัในการน ามาประเมิน/ออกแบบระบบต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อใหส้ามารถจดัระบบสาธารณูปโภค
รองรับการใช้งานของผูใ้ช้อาคารในโครงการได้อย่างเพียงพอ เช่น ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ฯลฯ โดย
ประเมินไดด้งัน้ี 
   ขนาดพื้นท่ีส านกังาน     7,716.11 ตารางเมตร 
      ก าหนดจ านวนความหนาแน่นของประชากร  10 ตารางเมตร/คน 
      (กฎกระทรวง ก าหนดประเภทและระบบความปลอดภัยของอาคารท่ีใช้เพ่ือประกอบกิจการเป็นสถาน 
       บริการ พ.ศ. 2555 หมวด 5 ขอ้ 28) 
       จ  านวนประชากรในพื้นท่ีพาณิชย ์   772 คน 
   ขนาดพื้นท่ีพาณิชย ์(ส าหรับเช่า)    539.20 ตารางเมตร 
      ก าหนดจ านวนความหนาแน่นของประชากร  7 ตารางเมตร/คน 
      (กฎกระทรวง ก าหนดประเภทและระบบความปลอดภัยของอาคารท่ีใช้เพ่ือประกอบกิจการเป็นสถาน 
       บริการ พ.ศ. 2555 หมวด 5 ขอ้ 28) 
       จ  านวนประชากรในพื้นท่ีพาณิชย ์   78 คน 
   พนกังานประจ าของโครงการ    20 ตารางเมตร 
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  รวมจ านวนประชากรในโครงการ 772+78+20 = 870 คน 
  ดังน้ัน รวมจ ำนวนประชำกรในโครงกำรทั้งหมดเท่ำกบั 870 คน 
2.5  ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 

 2.5.1 ระบบน ำ้ใช้ 

 2.5.1.1 แหล่งน ำ้ใช้ 

  โครงการอยูใ่นพื้นท่ีให้บริการน ้ าประปาจากส านกังานประปาสาขาแมน้ศรี ซ่ึงมีแนวท่อประธาน
วางเลียบถนนเพชรบุรีตดัใหม่ ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจาก
ท่อประธานผ่านท่อของโครงการเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น โดยไม่ได้ใช้เคร่ืองสูบน ้ าจากท่อประธานโดยตรง 
จากนั้นโครงการจะสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นข้ึนไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ีใชป้ระโยน์
ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป  
 โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าใช้ประมาณ 280 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าส ารองดบัเพลิงประมาณ 114 
ลูกบาศกเ์มตร รวมการส ารวจน ้าในโครงการ 394 ลูกบาศกเ์มตร 

 2.5.1.2 กำรประเมินปริมำณน ำ้ใช้ 

   1) น ำ้ใช้เพ่ือกำรอุปโภคและบริโภค 

      กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใชน้ ้ าของโครงการ มาจากการใชใ้นส่วนครัว น ้ าลา้งมือและน ้ าชกั
โครกของพนกังานในอาคารเป็นหลกั รายละเอียดน ้าใชข้องโครงการมีดงัน้ี 

 (1) ปริมาณการใชน้ ้าส่วนส านกังาน 

   พื้นท่ีส านกังาน     7,796.96 ตารางเมตร 
   จ  านวนประชากร (10 ตารางเมตร/คน)   780 คน 
   อตัราการใชน้ ้า     75 ลิตร/คน/วนั 
  ปริมาณการใชน้ ้าส่วนส านกังาน   58.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 (2) ปริมาณการใชน้ ้าส่วนพื้นท่ีพาณิชย ์
   พื้นท่ีพาณิชย ์     539.20 ตารางเมตร 
   จ  านวนประชากร (7 ตารางเมตร/คน)   78 คน 
   อตัราการใชน้ ้า     150 ลิตร/คน/วนั 
  ปริมาณการใชน้ ้าส่วนพื้นท่ีพาณิชย ์   11.70 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 (3) ปริมาณการใชน้ ้าของพนกังานประจ าของโครงการ 
   จ  านวนพนกังานประจ าของโครงการ  20 คน 
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   อตัราการใชน้ ้า     75 ลิตร/คน/วนั 
  ปริมาณการใชน้ ้าของพนกังานประจ าของโครงการ 1.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 (4) ปริมาณการน ้าใชใ้นการท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวม 
   พื้นท่ีหอ้งพกัมูลฝอยรวมประมาณ   20 คน 
   อตัราการใชน้ ้า     75 ลิตร/คน/วนั 
  ปริมาณการใชน้ ้าส่วนส านกังาน   1.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  รวมอตัรำกำรใช้น ้ำโครงกำรทั้งหมด  =  11.70 + 58.50 + 1.50 + 0.77 
       = 72.47 ลูกบำศก์เมตร/วัน 

   2) น ำ้ใช้เพ่ือกำรดับเพลงิ 
    ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิงตอ้งเพียงพอต่อการท างานสูบจ่ายน ้ าของเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง
ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 30 นาที โดยปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง มีรายละเอียดดงัน้ี 
 ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง  = 3800 ลิตร/นาที (1,000 แกลอน/นาที) 
        = 3.8 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
  ความเพียงพอของปริมาณน ้ าส ารองดบัเพลิง 
  ตอ้งสูบจ่ายไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 30 นาที  = 3.8×30 
        = 114 ลูกบาศกเ์มตร 
  ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิงอยา่งนอ้ย  = 114 ลูกบาศกเ์มตร 

  2.5.1.3 ระบบกำรจ่ำยน ำ้ของโครงกำร 

  ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะใชเ้คร่ืองสูบน ้ า ท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บ
น ้ าขั้นห้องเคร่ืองป๊ัมของอาคาร เพื่อจ่ายน ้ าให้กบัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่างๆ ของอาดรดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลก 
ซ่ึงไดติ้ดตั้งวาลว์ปรับแรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้าก่อนผา่นเขา้สู่ท่อยอ่ยขนาดต่างๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑ์ใน
แต่ละชั้นของอาคาร อยา่งไรก็ดี ถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการท่ีตั้งอยู่ใตดิ้นของตวัอาคารจะมีแนวเสาของ
อาคารอยูบ่ริเวณริมขอบและในถงัเก็บน ้ า ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงจดัให้มีมาตรการเพื่อป้องกนัปัญหาด้าน
สุขภาพอนามยัของพนกังาน เจา้หนา้ท่ี และผูใ้ชบ้ริการในโครงการ อีกทั้ง โครงการไดอ้อกแบบถงัเก็บน ้ าให้
สมารถท าความสะอาดไดโ้ดยสะดวก ดงัน้ี 
 1) ก าหนดให้ภายในถังเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกันการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง 
 สารเคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 
 2) ก าหนดใหถ้งัเก็บน ้ามีช่องเปิดเพื่อใหส้ามารถเขา้ไปท าความสะอาดถงัไดโ้ดยสะดวกทุกถงั 
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 2.5.2 กำรระบำยน ำ้และป้องกนัน ำ้ท่วม 

 2.5.2.1 ระบบระบำยน ำ้ฝน 

  ระบบระบายน ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหวา่งท่อระบายน ้ าฝนและท่อระบาย
น ้ าเสียการออกแบบระบบระบายน ้ าฝนโครงการ คิดความเขม้ของปริมาณน ้ าฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคาบ
อุบติั (Return Period) 5 ปี โดยโครงการไต าก าหนดค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ใชค้่าเฉล่ีย สภาพพื้นท่ี
โครงการปัจจุบนัเป็นอาคารพาณิชยสู์ง 2-4 ชั้น โดยเลือกใช้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนองก่อนการพฒันา
โครงการ เท่ากบั 0.30 ส าหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ ฟ้ืนท่ีจะเปล่ียนแปลงเป็นอาคารส านกังาน พื้นท่ี
ถนน และพื้นท่ีสีเขียว จึงท าใหค้่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง(C) ภายหลงัพฒันโคงการมีค่าสูงกวา่ก่อนพฒันา
โครงการ ซ่ึงมีค่าเฉล่ียเท่ากับ 0.60 ส่งผลให้อตัราการระบายน ้ าออกจากพื้นท่ีโครงการภายหลงัพฒันา
โครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกว่าในปัจจุบนั โดยน ้ าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน ท่ีจอดรถ พื้นท่ีสีเขียว และ
หลงัคาอาคาร จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดชนั 1:200 โดยมีบ่อพกั
ตรวจการระบายน ้ า (Manhole) ทุกหัวมุมเล้ียว และทุกระยะไม่เกิน 12 เมตร สอดคล้องตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพหมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขอ้ 69 ซ่ึงก าหนดให้ "อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงตอ้ง
มีการระบายน ้าฝนท่ีเหมาะสมและเพียงพอในกรณีท่ีจดัให้มีทางระบายน ้าเพื่อระบายน ้าสู่แหล่งรองรับน ้ าทิ้ง 
ตอ้งมีส่วนลาดเอียงไม่ต ่ากวา่ 1 ใน 200 ถา้เป็นทางระบายน ้ าทิ้งแบบท่อปิดตอ้งมีเส้นผา่ศูนยก์ลางภายในไม่
นอ้ยกวา่ 10 เชนติเมตร โดยตอ้งมีบ่อพกัส าหรับตรวจการระบายน ้ าทุกมุมเล้ียวและทุกระยะไม่เกิน 12 เมตร 
ท่อปิดนั้นมีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลางภายในตั้งแต่ 60 เชนติเมตร ข้ึนไป ตอ้งมีบ่อพกัดงักล่าวทุกมุมเล้ียวและ
ทุกระยะไม่เกิน 24 เมตร ในกรณีท่ีเป็นทางระบายน ้ าทิ้งแบบอ่ืนตอ้งมีความกวา้งภายในขอบบนสุดไม่น้อย
กวา่ 10 เซนติเมตร และใหมี้บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้งท่ีเจา้หนา้ท่ีสามารถเขา้ตรวจไดส้ะดวก" 
 บ่อพกัตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กส าหรับตรวจสอบการไหลของน ้ า และบ่อสุดทา้ยก่อน
ระบายน ้ าออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจการระบายน ้ า/ตรวจสอบคุณภาพน ้ าและดกัเศษมูลฝอย เพื่อดกั
เศษมูลฝอยท่ีติดกบัตะแกรงออกไปก าจดั 

 2.5.2.2 ระบบระบำยน ำ้ทีผ่่ำนกำรบ ำบัด 

  โครงการไดอ้อกแบบระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของของโครงการให้สามารถรองรับน ้ า
เสียรวม 100 ลบ.ม./วนั น ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจะไหลตามท่อไปยงั
บ่อตรวจคุณภาพน ้าดา้นหนา้โครงการก่อนระบายลงสู่บ่อพกัน ้าสาธารณะต่อไป 
 ทั้งน้ี ระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครการ ไดถู้กออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทาง
วิศวกรรม โดยน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (อาคารท่ีท าการ
ของทางราชกร รัฐวิสาหกิจ องคก์ารระหวา่งประเทศหรือของเอกท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยรวมกนัทุกชั้นของอาคาร
หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 55,000 ตารางเมตร) ท่ีก าหนดให้มีปริมาณความ
สกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล.โดยการออกแบบระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของ
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โครงการ ไดถู้กออกแบบใหมี้ประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้าเสียใหมี้ปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบาย
ออกไม่เกิน 20 มก./ล. ซ่ึงไดต้ามมาตรฐานดงักล่าว 

 2.5.2.3 ระบบป้องกนัน ำ้ท่วม 

  การป้องกนัน ้ าท่วมในอนาคตโครงการก าหนดค่าระดบัถนนเพชรบุรีตดัใหม่บริเวณดา้นหน้า
โครงการอยู่ท่ี ±0.00 เมตร โดยโครงการออกแบบให้ระดบัโถงต้อนรับ/ชั้นG สูงประมาณ ±0.60 เมตร 
นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการระบายน ้ าและป้องกนัน ้ าท่วม 
ดงัน้ี 

 1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าเป็นประจ า เม่ือพบวา่ภายในพอ่ระบายน ้ าหรือบ่อพกัน ้า
มีส่ิงอุดดันท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน ้ าให้
ด าเนินการท าความสะอาดท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ า โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝนให้ท าความสะอาดเก็บ
ขยะและดินตะกอนท่ีตกคา้งออกใหห้มด 

2) เม่ือฝนหยุดตกแลว้ให้ท าความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษวสัดุต่างๆ ตกคา้งอยูภ่ายในท่อ
ระบายน ้าและบ่อพกัน ้า 

3) ก าหนดให้มีประตูน ้ าท่ีบ่อพกัน ้ าสุดทา้ยเพื่อป้องกนักรณีน ้ าท่วมไม่ให้เขา้สู่ระบบระบายน ้ าของ
โครงการ 

 2.5.3 กำรจัดกำรมูลฝอย 

(1) แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 
แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของพนักงานในส่วนส านักงานและ

พื้นท่ีพาณิชย ์และพนกังานโครงการ 
 ปริมาณมูลฝอยในส่วนพื้นท่ีพาณิชย ์
โครงการมีพื้นท่ีพาณิชยอ์ยู่บริเวณชั้นท่ี 3 และชั้นท่ี 4 คิดเป็นพื้นท่ีพาณิชยร์วม 539.20 ตร.ม.โดย

ประเมินปริมาณมูลฝอยจากส่วนพื้นท่ีพาณิชยข์องโครงการตามเกณฑ์อา้งอิง ดงัน้ี  
- แนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร 

การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม, 2560) ส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ปริมาณขยะมูลฝอยจากอาคารอยูอ่าศยัรวม ไม่นอ้ย
กวา่ 3 ล./คนวนั หรือ 1 กก./คน-วนั โดยประเมินปริมาณมูลฝอยไดด้งัน้ี 
 
ขนาดพื้นท่ีพาณิชย ์(ส าหรับเช่า)   539.20 ตร.ม. 
ก าหนดจ านวนความหนาแน่นของประชากร  7 ตร.ม./คน 
(วศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย, 2555) 
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จ านวนประชากรในส่วนพ้ืนท่ีพาณิชย ์   78 คน 
อตัรามูลการเกิดมูลฝอย     1 กก./คน-วนั 

อตัราการเกิดมูลฝอยในส่วนพ้ืนท่ีพาณิชย ์ = 78×1 
      = 78 กก./คน-วนั 

 ปริมาณมูลฝอยในส่วนพื้นท่ีส านกังานและพนกังานประจ าโครงการ 
จากแนวทางจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั 

ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ปริมาณขยะมูลฝอยจาก
อาคารอยูอ่าศยัรวม ไม่นอ้ยกวา่ 3 ล./คนวนั หรือ 1 กก./คน-วนั 

1) จ  านวนประชากรในพื้นท่ีส านกังาน 780 คน อตัราการเกิดขยะ 1 กก./คน-วนั 
ปริมาณขยะ = 780×1 = 780 กก./วนั 
2) จ านวนประชากรพนกังานประจ าโครงการ 20 คน อตัราการเกิดขยะ 1 กก./คน-วนั 
ปริมาณขยะ = 20×1 = 20 กก./วนั 

  รวมปริมำณขยะทั้งหมด  =  780+20 
     = 800 กก./วนั 

 (2) ประเภทมูลฝอย 

  อาคารโครงการแบ่งการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีออกเป็น 2 ประเภทหลกั คือพื้นท่ีส านกังานตั้งแต่ชั้นท่ี 
10-27 และส่วนพื้นท่ีพาณิชยต์ั้งแต่ชั้นท่ี 3-4 โดยมีรายละเอียดการประเมิน ดงัน้ี 
ตำรำงที ่2.5.3-1 ปริมาณขยะมูลฝอยโครงการจ าแนกตามประเภทของขยะมูลฝอยส่วนส านกังานและส่วน
พื้นท่ีพาณิชย ์

ประเภทของขยะ 
ส่วนส ำนักงำน ส่วนพำณิชย์ 

รวม 
(กก./วนั) สัดส่วนของขยะ1/ 

ปริมำณมูลฝอย 
(กก./วนั) 

สัดส่วนของขยะ2/ 
ปริมำณมูลฝอย 

(กก./วนั) 
มูลฝอยเปียก ร้อยละ 64 512.00 ร้อยละ 58.04 45.27 557.27 
มูลฝอยแหง้
ทัว่ไป 

ร้อยละ 3 24.00 ร้อยละ 7.59 5.92 29.92 

มูลฝอยท่ีสามารถ
น ากลบัมาใชใ้หม่ 

ร้อยละ 30 240.00 ร้อยละ 34  26.52 266.52 

มูลฝอยอนัตราย ร้อยละ 3 24.00 ร้อยละ 0.37 0.29 24.29 
รวม ร้อยละ 100 800.00 ร้อยละ 100 78.00 878.00 

ที่มำ : 1/ กรมควบคุมมลพิษ, 2558. คู่มือประชาชนการคดัแยกมูลฝอยอยา่งถูกวิธีและเพ่ิมมูลค่า, กรุงเทพมหานคร: บริษทั ฮีซ์ จ  ากดั 
          2/ รัชฎา มณีวงศ,์ 2546. การจ าแนกสดัส่วนแหน่งก าเนิดมูลฝอยในศูนยก์ารคา้ (SOLID WASTE SOURCES APPORTIONMENT IN 
SHOPPING CENTER). วิทยานิพนธ์ คณะวิศวกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั. 
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 (3) กำรเกบ็รวบรวมและกำรจัดกำรมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอย แยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอย ท่ี
สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) และมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงมีถุงด าสวมรองรับอีกท่ี และมีฝาปิดมิดชิด ตั้ง
ไวภ้ายในพื้นท่ีส านกังานแต่ละขั้น โดยก าหนดสีของถงัมูลฝอยและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงั
รองรับมูลฝอยใหช้ดัเจน ดงัน้ี 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงสีต าองรับชะอีกชั้น 
- ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสมารถน ากลบัมาใชใ้หม่ สีเหลือง ภายในถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีส้มแดง ภายในมีถุงสีส้มแดง รองรับขยะอนัตราย 
นอกจากน้ี ยงัถงัรองรับขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน และโถงลิฟต์    

เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรับขยะใหเ้พียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจริง 

การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละขั้นของอาคาร เป็นหนา้ท่ีของพนกังานท าความสะอาดของโครงการ 
ซ่ึงจะเก็บรวบรวมขยะวนัละ 2 คร้ัง โดยจะให้พนกังาปฏิบติังานในช่วงเชา้และเยน็ เพื่อไม่ให้มีขยะตกดงัใน
พื้นท่ีส านกังานและพื้นท่ีพาณิชย ์โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ  าแนกประเภท มดัปากถุงให้แน่นและติด
ฉลากบอกประเภทของขยะนั้นๆ จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการ
ร่ัวไหลของน ้าชะขยะ ไปยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ซ่ึงในระหวา่งการท างานพนกังานจะใส่ผา้ปิดจมูก
ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค 

 (4) ห้องพกัขยะรวมของโครงกำร 

ห้องพกัขยะรวมของโครงการ ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการ โดยห้องพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการมีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด ขนาดพื้นท่ีส่วนจดัเก็บ
มูลฝอยรวม 25.69 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณขยะไดป้ระมาณ 25.69 ลบ.ม. (ความสูงในการเก็บกองท่ี 1 ม.) 
 

หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ แบ่งออกเป็น 4 หอ้ง ดงัน้ี 
1) ห้องพกัมูลฝอยเปียก (ปริมาณขยะเปียก 1.86 ลบ.ม./วนั) มีขนาด 11.56 ตร.ม. ความจุ 11.56       
ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกกัเก็บมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า 6วนั(11.56 
ลบ.ม./1.86 ลบ.ม./วนั = 6.22 วนั) 
2) ห้องพกัมูลฝอยแห้ง (ปริมาณขยะแห้ง 0.20 ลบ.ม./วนั) มีขนาด 1.56 ตร.ม. ความจุ 1.56 ลบ.ม. 
(คิดท่ีความสูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม.)โดยสามารถกกัเก็บมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า 7 วนั (1.56 ลบ.ม./
0.51 ลบ.ม./วนั = 7.82 วนั) 
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3) ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) มีปริมาณขยะ 1.78 ลบ.ม./วนั)ขนาด 8.91 ตร.ม. 
ความจุ 891 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกกัเก็บมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 5 วนั (8.91 
ลบ.ม./1.78 ลบ.ม./วนั = 5.01 วนั) 

4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย (ปริมาณขยะอนัตราย 0.16 ลบ.ม./วนั) มีขนาด 3.66 ตร.ม. ความจุ 3.66 
ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงเก็บมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกกัเก็บมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกวา่ 22 วนั (3.66 ลบ.ม./ 0.16 
ลบ.ม./วนั = 22.6 วนั) 
 

 2.5.4 ระบบไฟฟ้ำ 

 2.5.4.1 ระบบไฟฟ้ำหลกั 

    แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขต
คลองเตยผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 2,449 
kVA โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 1,600 kVA จ านวน 2 ชุด เช่ือมต่อ
กบัระบบจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) โดยมีแผงกระจายไฟหลกั (Main Distribution Board, 
MDB) เม่ือผ่าน MDB แลว้จะไปท่ีแผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟ
ให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไปทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการจะไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้า
ลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 

 2.5.4.2 ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 

  ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อนัมีผลท าให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กบัระบบ
ไฟฟ้าหลกัของโครงการได้นั้น โครงการได้จดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าขนาด 100 A ติดตั้งภายในห้อง
เคร่ืองไฟฟ้าส ารองบริเวณชั้นท่ี 7 ของโครงการ โดยระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระ
จากระบบอ่ืนและสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าไดไ้ม่น้อย
กวา่ 2 ชัว่โมง ทั้งน้ี ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm system) ระบบ
ไฟฟ้าแสงสวา่งฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) และระบบดบัเพลิง เป็นตน้ 
 
 2.5.5 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมายขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอคัคีภยัผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตาม
มาตรฐาน วศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ ์ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน
ดงัน้ี 
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 2.5.5.1 ระบบตรวจสอบเพลงิและแจ้งเหตุเพลงิไหม้  

  (1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
  (2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD) 
  (3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector: H) 
  (4) ปุ่มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
  (5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

 2.5.5.2 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

  โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใช้ระงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหายต่อ
ชีวติและทรัพยสิ์นของผูใ้ชอ้าคาร แบบแปลนระบบดบัเพลิง ดงัน้ี 
  (1) หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) 
  (2) ระบบน ้าส ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve) 
  (3) ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) 
  (4) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง (Sprinkler System) 
  (5) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

 2.5.5.3 กำรอพยพหนีไฟ 

(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
  จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 ชุด เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคารทุกบนัได ให้บริการจากชั้น

ใตดิ้น B5 ถึงชั้นตาดฟ้า โดยชั้นล่างสามารถเปิดออกสู่ภายนอกได้โดยตรง ส่วนบริเวณชั้นดาดฟ้า จะเปิดสู่
ทางเดินหนีไฟซ่ึงเช่ือมต่อกบัพื้นท่ีหนีไฟทางอาคาร โดยมีรายละเอียดของบนัไดหนีไฟแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

- บันไดหนีไฟ ST-1 มีความกวา้ง 1.50 ม. ใหบ้ริการจากขั้นใตดิ้น 5 ถึงชั้นดาดฟ้า มีพื้นท่ีหนา้บนัได
หนีไฟกวา้ง 1.66-2.22 ม. ลูกตั้งขนาด 14.0-15.0 ซม. และลูกนอน 23 ชม. ภายในช่องบนัไดมีระบบ
อดัอากาศ ซ่ึงมีอตัราการอดัอากาศ ขนาดไม่นอ้ยกวา่ 16,000 ลบ.ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะ
ใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 3.86 ปาสกาลมาตร ท างานอตัโนมติั ขณะเกิดเพลิงไหม ้

- บันไดหนีไฟ FS-1 มีความกวา้ง 0.90 ม ให้บริการจากชั้นใตดิ้น 5 ถึงชั้นตาดฟ้า มีพื้นท่ีหนา้บนัได
หนีไฟกวา้ง 1.52 ม. ลูกตั้งขนาด 18.0-19.6 ซม. และลูกนอน 22 ชม. ภายในช่องบนัไดมีระบบอดั
อากาศ ซ่ึงมีอตัราการอดัอากาศ ขนาดไม่นอ้ยกวา่ 16,000 ลบ.ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะใช้
งานไม่นอ้ยกวา่ 3.86 ปาสกาลมาตร ท างานอตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้

 (2) ลฟิต์ดับเพลงิ 
จดัให้มีลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1ชุด ให้บริการตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B5 ถึงชั้นดาด มีระยะเวลาในการ

เคล่ือนท่ีอยา่งต่อเน่ืองระหวา่งขั้นล่างถึงขั้นบนสุดไม่เกิน 1 นาที โดยโถงลิฟตด์บัเพลิงท าดว้ยวสัดุทนไฟ และ
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ไดติ้ดตั้งตูด้บัเพลิงอยูป่ระจ าในแต่ละชั้นของอาคาร ภายในโถงลิฟตด์บัเพลิงมีระบบอดัอากาศ จึงมีอตัราการอดั
อากาศ ขนาดไม่นอ้ยกวา่ 21,600 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 386 ปาสกาลมาตร 
ท างานอตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้

(3) จุดรวมพล 
จดัพื้นท่ีภายนอกอาคารส าหรับใชเ้ป็นจุดรวมพลเบ้ืองตน้จ านวน 2 แห่ง 

 จุดรวมพลแห่งท่ี 1 
ตั้งอยูด่า้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ ดา้นติดกบัถนนเพชรบุรีตดัใหม่ ขนาดพื้นท่ี 144.30 ตร.ม. ซ่ึงมี

ความสามารถรองรับผูป้ระสบเหตุได ้577 คน ทั้งน้ีก าหนดให้จุดรวมพลแห่งท่ี 1 รองรับผูอ้พยพหนีไฟจากชั้น
ใตดิ้น B5-ชั้นท่ี 19 ซ่ึงคาดวา่จะมีผูใ้ชอ้าคารจากชั้นดงักล่าวรวม 575 คน (ไดแ้ก่ผูใ้ชอ้าคารส่วนพาณิชยช์ั้นท่ี 3-
4 จ านวน 8 คน ผูใ้ชอ้าคารสวนส านกังานชั้นท่ี 10-19 จ านวน 477 คน และพนกังานโครงการจ านวน 20 คน) 

 จุดรวมพลแห่งท่ี 2 
ตั้งอยูด่า้นทิศตะวนัออกของพื้นท่ีโครงการ ดา้นติดกบัซอยเพชรบุรี 36 ขนาดพื้นท่ี 80.46 ตร.ม. ซ่ึงมี

ความสามารถรองรับผูป้ระสบเหตุได ้321 คน ทั้งน้ีก าหนดให้จุดรวมพลแห่งท่ี 1 รองรับผูอ้พยพหนีไฟจากชั้น
ท่ี 20-ชั้นดาดฟ้า ซ่ึงโครงการจะมีผูใ้ชอ้าคารจากส่วนส านกังานชั้นดงักล่าวรวมจ านวน 303 คน 

(4) พืน้ทีห่นีไฟทำงอำกำศ 
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศตั้งอยู่ท่ีชั้นดาดฟ้า 1 แห่ง มีคิดเป็นพื้นท่ี 100 ตร.ม. โดยพื้นท่ีหนีไฟทาง

อากาศจะมีทางเดินเช่ือมต่อกบับนัไดหนีไฟ ซ่ึงเป็นไปตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หากไม่
สามารถอพยพลงสู่ชั้นล่างไดจึ้งจะอพยพมายงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ส าหรับพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของอาคาร
ไม่ไดอ้อกแบบให้มีพื้นท่ีจอดเฮลิตอปเตอร์แต่อย่างใด ดงันั้นในการอพยพช่วยเหลือผูค้นออกจากโครงการ
จะต้องด าเนินการด้วยความระมัดระวงั และอยู่ภายใต้ความดูแลและการตัดสินใจของผู ้เช่ียวชาญ เช่น 
ผูเ้ช่ียวชาญดา้นการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินต ารวจ  

(5) ระบบจ่ำยพลงังำนส ำรอง 
โครงการจดัให้มีระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน โดยจัดเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า

ส ารอง ขนาดเพียงพอกบัโหลดไฟฟ้าส ารองของโครงการ โดยติดตั้งท่ีห้องเคร่ืองไฟฟ้า ตั้งอยูช่ั้นท่ี 7 ของอาคาร
โดยระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือ
ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภยั ระบบดบัเพลิง ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง
ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ และสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดต้ลอดเวลาส าหรับลิฟตด์บัเพลิง 

(6) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ 
โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการ

ตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟท่ีตวัอกัษรให้เห็นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและ
ภาวะฉุกเฉินซ่ึงจะติดตั้งไวท่ี้ทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และทางเดิน 
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(7) ประตูหนีไฟ 
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 31 "ประตูหนีไฟตอ้งท าดว้ยวสัดุทนไฟ มีความกวา้ง
สุทธิไม่น้อยกว่า 80 ซม. สูงไม่น้อยกว่า 1.90 ม. และตอ้งท าบานปิดชนิดลกัออกสู่ภายนอกเท่นั้น กบัตอ้งติด
อุปกรณ์ชนิดทีบงัคบัให้บานประตูบิดได้เอง และตอ้งสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือ
ทางออกสู่บนัไดหนีไฟตอ้งไม่มีธรณีหรือขอบกั้น" ส าหรับประตูหนีไฟของอาคารโครงการ มีความวา้ง 100 
ซม.ไม่นอ้ยกวา่ 90 ซม.) และสูง 2.4 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 1.90 ม.) จึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

(8) มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณเีกดิอคัคีภัย 
โครงการจะจดัใหมี้การชกัซ้อมแผนอพยพหนีไฟและอพยพหนีไฟทางอากาศ เป็นประจ าอยา่งน้อย

ปีละ 1 คร้ังโดยโครงการจะจดัท าแผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการมือเกิดเหตุเพลิง
ไหมแ้สดงให้ผูใ้ช้อาคารเห็นตวัอย่างชัดเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผูใ้ช้อาคารและพนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ี
ก าหนดไว ้เพื่อเป็นการฝึกปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามทางหนีไฟ ส าหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรง
อาจมีความจ าเป็นต้องใช้พื้นท่ีถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมพลสามารถ
ปรับเปล่ียนต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เม่ือมีการซกัซ้อมการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง หนงัสือรับรองให้บริการดบัเพลิงจากส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยักรุงเทพมหานคร และ
สถานีดบัเพลิงพญาไท และหนงัสือแจง้แผนการพฒันาโครงการแก่สถานีต ารวจในทอ้งท่ีรวมถึงกองการบิน
ต ารวจ  

(9) แผนปฏิบัติกำรป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
ส าหรับแผนป้องกนัอพยพหนีไฟ ซ่ึงประกอบไปดว้ย 3 ระยะไดแ้ก่ ภาวะปกติ ขณะเกิดเหตุ และ

หลังเกิดเหตุ และก าหนดหน้าท่ีและความรับผิดชอบต่อการป้องกันและระงับอัคคีภยัซ่ึงได้แก่ ผูบ้ริหาร
โครงการ พนกังานโครงการทุกฝ่าย และผูใ้ชอ้าคาร โดยมีการก าหนดหนา้ท่ีและผูรั้บผิดชอบในการปฏิบติังาน
ในภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินใหช้ดัเจน 
 

 2.5.6 ระบบรักษำควำมปลอดภัย 
  ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
  โครงหารจะจดัใหมี้ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรักษาความ
ปลอดภยัของผูใ้ชอ้าคารและพื้นท่ีไกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก ลิฟตทุ์กตวั และลาน
จอดรถทุกชั้น 
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 2.5.7 ระบบระบำยอำกำศและปรับอำกำศ 
 2.5.7.1 ระบบระบำยอำกำศ 
  ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชป้ระกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติและวธีิกล 
ดั้งน้ี 

 1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณ
พื้นท่ีมีผนงัตน้นอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีขอ้งเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมีอตัราการระบาย
อากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้นตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 9 โดยโครงการก าหนดให้มีระบบ ระบาย
อากาศโดยวิธีธรรมชาติในพื้นท่ีบางส่วนของอาคาร เช่น ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องแม่บา้น ห้องน ้ าส่วนกลาง และ
โถงลิฟต ์เป็นตน้ และก าหนด 

2) การระบายอากาศโดยวธีิกล การระบายอากศโดยใชพ้ดัลมดูดอากาศและการเติมอากาศจากภายนอก
ในพื้นท่ีท่ีมีการปรับภาวะอากาศดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ ทั้งน้ีการน าอากาศบริสุทธ์ิจากภายนอกเขา้สู่อาคาร จะ
ให้ต าแหน่งดูดอากาศเขา้อยูห่่างจากช่องระบายอากาศออกไม่น้อยกวา่ 5 เมตร และสูงจากพื้นท่ีดินไม่นอ้ยกว่า 
15 เมตร 

นอกจากน้ีโครงการได้จดัให้มีระบบอดัอากาศภายในช่องบนัได ST-1 และ FS-1 โดยใช้พดัลมอดั
อากาศขนาด 16,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และระบบอดัอากาศภายในโถงลิฟต์ดบัเพลิง โดยใช้พดัลมอดัอากาศ
ขนาด 21,600 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ท่ีมีความดนัขณะใชง้าน ไม่นอ้ยกวา่ 3.86 ปาสคาล ท างานอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้
 2.5.8 ระบบกำรจรำจรและพื้นทีจ่อดรถ 
  1) ทางเขา้-ออกโครงการ 
  2) ทางลาดข้ึนลงส าหรับรถภายในอาคารจอดรถ 
  3) ระบบเคล่ือนยา้ยรถดว้ยเคร่ืองจกัรกล (ระบบจอดรถอตัโนมติั) 
 
2.6 กำรออกแบบอำคำรเพ่ือกำรอนุรักษ์พลังงำน 
 โครงการไดอ้อกแบบอาคารให้สอดคลอ้งตาม กฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวธีิการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมิน
ค่าศกัยภาพการใชพ้ลงังานรวมของอาคารผา่นเกณฑ์การอนุรักษ์พลงังานของอาคารควบคุม ออกตามความใน
พระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษ์พลงังน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 126
ตอนท่ี 12 ก วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2552  
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2.7  กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแรงแผ่นดินไหว 
 การออกแบบโครงสร้างอาคาร ผู ้ออกแบบได้ออกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้ างในการต้านแรง
แผน่ดินไหว และความปลอดภยัเก่ียวกบัแผน่ดินไหวไวแ้ลว้ ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคาร
ท่ีสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอา้งถึง
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนท่ี 86ก หน 20 ขอ้ 6 ถึง ขอ้ 12ประกาศเม่ือวนัท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 
2550 เก่ียวกบักฎกระทรวงเร่ือง การก าหนดการรับน ้าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ี
รองรับอาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ทั้งน้ี โครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคาร
รองรับแรงแผน่ดินไหว โดยใช่วธีิการค านวณตาม "มาตรฐานการออกแบบอาคารดา้นทานการลัน่สะเทือนของ
แผน่ดินไหว (มยฝ. 1302) ของกรมโยธาธิการและผงัมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ.2552" เป็นหลกั 
 
2.8 รำยละเอยีดกำรบริหำรจัดกำรอำคำร และส่ิงแวดล้อมภำยในโครงกำร 
 การบริหารจดัการอาคารโครงการ จะอยูใ่นความรับผิดชอบของผูอ้  านวยการฝ่ายบริหารอาคารโครงการ 
โดยค านึงถึงการบริหารจดัการอาคาร และอ านวยความสะดวกแก่พนกังานและผูใ้ช้อาคารเป็นหลกัซ่ึงมีการ
ควบคุมดูแลความปลอดภยัเร่ืองการเขา้-ออก ของบุคคลภายนอกท่ีมาติดต่อหรือใชบ้ริการภายในอาคารรวมถึง
การปรับปรุง ดูแลระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในอาคาร งานเฟอร์นิเจอร์ งานตกแต่งเพิ่มเติมงานจดัเก็บราย
ไตจ้ากการใหบ้ริการเช่าพื้นท่ี งานระบบส่ือสร งานช่าง และระบบวศิวกรรม และส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการ 
 
2.9 กำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงโครงกำร 
 2.9.1 ระยะเวลำก่อสร้ำง 
     ระยะเวลาก่อสร้างแสดงดงัตำรำงที่ 2.9-1 
ตำรำงที่ 2.9-1 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 
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 2.9.2 คนงำนก่อสร้ำงและทีพ่กั 
 พนกังาน/คนงานก่อสร้างโครงการ ประกอบดว้ย วศิวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างช่ือม ช่างเหล็กกรรมกร 
ฯลฯ จ านวนคนงานจะผนัแปรตามลกัษณของงานก่อสร้าง โดยงานสถาปัตยกรรมจะใชค้นงานสูงสุดประมาณ 
200 คน/วนั คนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัท่ีบา้นพดันงานของผูรั้บเหมา ซ่ึงอยูน่อกพื้นท่ีโครงการเป็นการท างาน
แบบมาเช้า-เย็นกลับ ส่วนภายในพื้นท่ีก่อสร้าง จะมีการจัดผงับริเวณ ประกอบด้วย พื้นท่ีอสร้างอาคาร
ส านกังานวคราว อาคารเก็บวสัดุก่อสร้าง และพื้นท่ีจอดรถ เป็นตนั 
 โครงการจดัให้คนงานเช่าอยู่อพาร์ทเม้นท์ของบริษทั ซ่ึงสามารถรองรับความต้องการของคนงาน
ก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

 2.9.3 ระบบสำธำรณูปโภคในช่วงกำรก่อสร้ำง 
 2.9.3.1 น ำ้ใช้ 
   น ้ าใชใ้นระยะก่อสร้างจะรับบริการจากการประปานครหลวง เน่ืองจากลกัษณะการก่อสร้างจะใช้
คอนกรีตผสมเสร็จทั้งหมด ดงันั้น กิจกรรมการใช้น ้ าในระยะก่อสร้างส่วนใหญ่จะมาจาการใช้น ้ าของคนงาน
ก่อสร้าง เพื่อการช าระลา้ง ห้องน ้ าห้องส้วม และการท าความสะอาดพื้นท่ีหลงัเลิกงาน ซ่ึงประเมินปริมาณการ
ใชน้ ้าไดด้งัน้ี 
  อตัราการใช้น ้ าส าหรับคนงาน 70 ลิตร/คน/วนั (กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2542) 
  จ  านวนคนงานในช่วงสูงสุดประมาณ 200 คน คิดเป็นปริมาณการใช้น ้ า (200x70/1.00 ลูกบาศก์เมตร 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใชสู้งสุดจากคนงานก่อสร้างเท่กบั 14 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  ก าหนดให้จดัให้มีถงัส ารองน ้ าส าหรับใช้ก่อสร้างและใช้ของคนงาน ปริมาตรรวมไม่น้อยกว่า 14 
ลูกบาศกเ์มตร เพื่อส ารองน ้าใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 
 2.9.3.2 กำรบ ำบดัน ำ้เสีย 
   ปริมาณน ้ าเสียในช่างการก่อสร้าง ประเมินได้จากร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ หรือคิดเป็น
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมของคนงานประมาณ 112 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ  าแนกเป็นน ้าเสียจากห้องส้วม 
4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (อตัราการเกิดน ้ าเสียจากห้องส้วม 20 ลิตร/คน/วนั กรมควบคุมมลพิษ,2537) ท่ีเหลือเป็นน ้ า
เสียจากการช าระลา้งประมาณ 7.2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 น ้ าเสียท่ีเดข้ึนจากกิจกมในระะก่อสร้าง จะไดรั้บการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชัว่คราวจน
ไดม้าตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้ง ก่อนระบายออกนอกพื้นท่ีก่อสร้าง เน่ืองจากปัจจุบนัโครงการอยู่ในขั้นตอนการ
จดัหาผูรั้บเหมาก่อสร้าง จึงยงัไม่สามารกระบุยี่ห้อหรือ Specification ของระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปไดแ้น่ชดั 
อย่างไรก็ดี ทางโครงการจะก าชบัให้ผูรั้บเหมา จดัหาระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปเพื่อบ าบดัน ้ าเสียท่ีเกิดจาก
กิจกรรมของคนงานก่อสร้างโครงการ โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียตอ้งสามารถบ าบดัน ้ าเสียได้ไม่น้อยกว่า 112 
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ลูกบาศก์เมตร/วนั และตอ้งมีประสิทธิภาพการบ าบดัให้น ้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
ก่อนท่ีจะปล่อยระบายออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะ 
 การระบายน ้ าทิ้งและน ้ าฝนจากพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการจะจดัให้มีรางระบายน ้ าชัว่คราวลอ้มรอบ บริเวณ
พื้นท่ีโครงการ และงดัสร้างบ่อพกัน ้ าชัว่คราวหรือบ่อดกัตะกอนดิน เพื่อตกัเศษตะกอนดินให้จมตวัก่อนสูบ
ออกสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะ นอกจากน้ี ทางโครงการจะจดัใหมี้กาท าความสะอาดรางระบายน ้าชัว่คราวและ
บ่อดกัตะกอนดิน ทุกๆ สัปดาห์ เพื่อป้องกนัการอุดตนัและการสะสมตวัของดินตะกอน 
 2.9.3.3 กำรจัดกำรมูลฝอยในระยะร้ือถอนและระยะก่อสร้ำง 
   มูลฝอยท่ีเกิดในระยะร้ือถอน และระยะก่อสร้างของโครงการ จ าแนกออกตามแหล่งก าเนิดได ้3 
ประเภท คือ มูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการร้ือถอนอาคารเดิม มูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอย
จากคนงานก่อสร้าง ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 1) มูลฝอยที่เกิดจำกกิจกรรมกำรร้ือถอนอำคำรเดิม ส่วนใหญ่จะเป็นเศษปูน เศษหิน เศษไมแ้ละเศษ
วสัดุก่อสร้าง เป็นตน้ ส าหรับปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมการร้ือถอน ประมินจากขนาตพื้นท่ีกลุ่มอาคารพาณิชย์
สูง 2-4 ชั้น ท่ีมีอยูเ่ติม ส าหรับปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมการร้ือถอนคาควา่จะมีปริมาณ 39.78 ลูกบาศก์เมตร/
วนั โดยมีอตัราการผลิตของเสียจากการร้ือถอน 984.66 กิโลกรัม/ตารางเมตร และมีองค์ประกอบหลักคือ 
คอนกรีต ร้อยละ 73.01 อิฐร้อยละ 19.61 เหล็ก ร้อยละ 3.21 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 207 และกระเบ้ืองหลงัคา 
ร้อยละ 1.17 (กรมควบคุมมลพิ, ม.ป.ป.) 

 ทั้งน้ี ความสามารถในดา้นการก าจดัมูลฝอยจากการก่อสร้างของศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุชปัจจุบนั
กองก าจดัมูลฝอยมีโครงการเพิ่มประสิทธิภาพในการก าจดัมูลฝอยของกรุงเทพมหานคร  ในดา้นการก าจดัมูล
ฝอยจากการก่อสร้าง ร้ือถอนส่ิงก่อสร้าง และน ากลบัมาใช้ประโยชน (Recycling) ท่ีโรงก าจดัและแปรรูปมูล
ฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยูใ่นศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยสามารถรองรับมูลฝอยจากการก่อสร้างวนัละ 
500 ตนั (เฉพาะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนงัอิฐมวลเบา ผนงัอิฐบล็อก และผนงัปูนเท่านั้น) ทั้งน้ี บริษทัฯ สามารถ
น าส่งมูลฝอยดงักล่าวช่วงเวลา 08.30-16.30 น. ทุกวนัไม่เวน้วนัหยุดราชการ โดยไม่คิดค่าใช้จ่าย เพื่อจะได้
น าเขา้กระบวนการแปรรูปแลว้น ากลบัมาใชป้ระโยชน์ต่อไป ดงันั้น โครงการจึงไดก้ าหนดช่วงเวลาการขนส่ง
มูลฝอยจากการร้ือถอนและก่อสร้าง โดยจะพิจารณาให้สอดคลอ้งกบักฎหมายการห้ามรถบรรทุกขนาดใหญ่
สัญจรภายในเขตกรุงเทพมหานครในช่วงวลาเร่งด่วน  และให้สอดคลอ้งกบัการขนส่งมูลฝอยไปยงัศูนยก์ าจดั
มูลฝอยอ่อนนุช โดยก าหนดใหก้ารขนส่งวสัดุร้ือถอนใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ ขนส่งในช่วงเวลา 10.00 15.00 น. เพื่อ
ไม่ใหส่้งผลกระทบดา้นเสียงดงัรบกวนต่อพื้นท่ีขา้งเคียง 

2) มูลฝอยทีเ่กดิจำกกจิกรรมกำรก่อสร้ำง ส่วนใหญ่จะเป็นเศษปูน เศษหิน เศษไมแ้ละเศษวสัดุก่อสร้าง 
เป็นตน้ ส าหรับปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมกรก่อสร้างคาควา่จะมีปริมาณ 0.48 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยมีอตัรา
การผลิตของเสียจาการก่อสร้างมีค่าในช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร โดยมีค่าเฉล่ีย เท่ากบั 56.23 
กิโลกรัม/ตารางเมตร และมีองคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีต ร้อยละ 74.90-79.40 อิฐร้อยละ 12.80-14.40 เหล็ก 
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ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 2.20-3.00 และกระเบ้ืองหลงัคา ร้อยละ 1.30-1.70 (กรมควบคุมมลพิษ
,ม.ป.ป.) 

การจดัการมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได้ เช่น ไมแ้บบและ
เหล็กเส้น ทางโครงการมีการจดัการโดยจะน าไปจ าหน่ายแก่ผูรั้บซ้ือ หรือน ากลบัใชใ้นงานก่อสร้าง 

ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดรายละเอียดการจดัการมูฝอยและเศษวสัดุก่อสร้างไวใ้นสัญญาวจงผูรั้บเหมา 
โดยโครงการต้องติดต่อประสานงานให้ส านักงานเขตฯ หรือบริษทัเอกชนเข้ามาเก็บนมูลฝอยทุกวนั โดย
ผูรั้บเหมารับผิดชอบค่าใช้จ่าย และก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าวสัดุจากการก่อสร้างท่ีตอ้งการ
ท าลายหรือไม่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้เช่น แผน่ตอนกรีต ตอนกรีตเสริมเหล็ก เศษหินและเศษปูน ส่งไป
ก าจดัท่ีศูนยก์  าจดัวสัดุจกกรก่อสร้างอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ 

ส่วนของมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดข้ึนในระยะก่อสร้าง ไดแ้ก่กระป๋องสเปรย ์ภาชนะบรรจุสารเคมี สาร
เคลือบเงาต่างๆ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นตนั อยา่งไรก็ตาม โครงการจะหนดพื้นท่ีในการวางถงัมูล
ฝอยอนัราย ขนาด 20 ลิตร ไวบ้ริเวณพื้นท่ีสร้างเพื่อเป็นการรบรวมมูลฝอยอนัตราย โดยให้จดัเตรียมไวใ้ห้
เพียงพอกบัปริมาณมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดข้ึนจริง 

3) มูลฝอยจำกกิจกรรมของคนงำน โดยแบ่งเป็น มูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้างกบัพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน
ก่อสร้าง ดงัน้ี 

มูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้าง มีคนงานจ านวน 200 คน คาดว่าจะมีปริมาณขยะเกิดข้ึน 3 ล./คน/วนั โดย
ปริมาณขยะจากคนงานจะมีปริมาณ 600 ล./วนั (200 ×3 = 600 ล./วนั) หรือ 0.6 ลบ.ม./วนั ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้าง
จะจดัให้มีถงัมูลฝอยขนาด 240 ล. จ  านวน 4 ถงั มีปริมาตรรวม 960 ล. วางบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างให้เพียงพอ และ
ในแต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตราชเทวมีาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

2.9.3.4 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
ในระหวา่งการก่อสร้างโครงการจะใชบ้ริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โดยจะติดตั้ง

มิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครุหลวงเขตคลองเตย มีความสามารถ
ในการใหบ้ริการไตอ้ยา่งทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถใหบ้ริการแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

2.9.3.5 ปริมำณดินและกำรจัดกำรในระยะก่อสร้ำง 
ทั้งน้ี โครงหารจะน าดินท่ีเขตจากหาวก่อสร้างฐานรากและวางระบบสาธารณูปโภคใตดิ้นของโครงการ

ท่ีมีประมาณ 21 ลูกบาศกเ์มตร มาปรับถมภายในพื้นท่ีโครการประมาณ 4,961 ลูกบาศกเ์มตร ส่วนดินท่ีเหลืออีก 
17,850 ลูกบาศกเ์มตร จะขายใหก้บัผูท่ี้มารับซ้ือเพื่อน าไปใชใ้นการรับจา้งถมท่ีดินอ่ืนๆ ต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะ
ใชร้ถขนดินขนาด 10 ลอ้ ซ่ึงสามารถขนดินได ้เท่ียวละประมาณ 10 ลูบาศกเ์มตร ดงันั้นจ านวนเท่ียวรถขนดิน
ทั้งหมดจะประมาณ 1,785 เท่ียว โดยก าหนดใหข้นส่งดินประมาณ 15 เท่ียว/วนั ใหข้นส่งวนัจนัทร์ วนัเสาร์ เวลา 
22.00-5.00 น ทั้งน้ีก าหนดให้ขนดินข้ึนรถบรรทุกในเวลากลางวนั ก่อนท่ีจะเดินรถขุนดินออกนอกพื้นท่ี
โครงการในเวลากลางคืนเพื่อป้องกนัเสียงดงัรบกวนช่วงเวลาพกัผ่อนของพนัพกัอาศยัขา้งเคียง นอกจากน้ี
โครงการจะก าชับให้ผูรั้บเหมาปฏิบติัตาม พระราชบญัญติัการขุดดินและถมดิน พ.ศ. 2543 อย่างเคร่งครัด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ อาคารแพลนบี (Plan B) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม – มถิุนายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั  HO2100009-S004  2-22 

 

รวมทั้งโครงการได้จดัให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีเกิดจากการขุดดิน แสะถมดินในช่วง
ก่อสร้างโครงการ ดงัน้ี 

1. ปิดคลุมกรงดินดว้ยผา้ใบเพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง 
2. จดัใหมี้ผา้ใบ หรือวสัดุปิดคลุมกระบะหลงัรถขนดินใหมิ้ดชิด เพื่อป้องกนัการตกหล่นของดิน 
3 ฉีดพรมน ้ าบริเวณพื้นท่ีสร้างหรือบริเวณท่ีท าให้เกิดฝุ่ นอยา่งน้อยวนัละ 2 คร้ัง เชา้และเยน็หรือเพิ่ม

ความถ่ีในการฉีดพรมน ้าตามความเหมาะสม 
4. จดัใหมี้พื้นท่ีลา้งท าความสะอาดลอ้รถบรรทุกก่อนออกสู่ถนนหรือเส้นทางจราจรภายนอก 
5. ท าความสะอาดเศษดิน ทราย ท่ีตกหล่นอยูน่อกร้ัวพื้นท่ีโครงการ หรือถนนหนา้โครงการเพื่อไม่ให้

เกิดฝุ่ นละอองฟุ้งกระจาย 
6. จดัหาแผ่นเหล็กอย่างหนาปูใหท้ัว่บริเวณท่ีมีรถวิ่งผ่านภายในพื้นท่ีอสร้าง เพื่อป้องกบัรถจมโคลน

ในช่วงฝนตก 
7. จดัให้มาตรการซ่อมแซมผิวถนน หรือความเสียหายใดๆ ท่ีเกิดจากกิจกรรมการขนส่งดินและวสัดุ

ก่อสร้างของโครงการ กรณีพิสูจน์ไตว้า่เกิดข้ึนจากกิจกรรมของโครงการ 
8. ควบคุมน ้ าหนักรถบรรทุกตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และจ ากัดความเร็วของรถไม่ให้เกิน 25 

กิโลเมตร/ชัว่โมง เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง และก าชบัให้ผูข้บัรถบรรทุกปฏิบติัตามพระราชบญัญติั
การจราจรทางบก และใหข้บัรถดว้ยความระมดัระวงัเป็นพิเศษ 

9.จดัใหมี้ระบบการรับเร่ืองร้องเรียน ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง หากพบวา่มีเร่ืองร้องเรียน จะจดัเจา้หนท่ี้
เขา้ตรวจสอบ คน้หาสาเหตุ ขอ้เทจ็จริง และด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยทนัที 

นอกจากน้ี โครงการไดก้ าหนดให้ติดตั้งผนงักนัดิน ชนิด Diaphragm Wall ลอ้มรอบพื้นท่ีก่อสร้างชั้น
ใตดิ้น และ Sheet pile ในส่วนท่ีตอ้งท าถงัเก็บน ้ าใตดิ้นหรือในส่วนท่ีตอ้งขุดดินลึกไม่เกิน 4 เมตร โดยผนงักนั
ดินตอ้งไดรั้บการออกแบบให้สามารถรับแรงดนัของดินโดยรอบไดต้ามมาตรฐานทางวิศวกรรม เพื่อป้องกนั
การพงัหลายของดินจากท่ีดินขา้งเคียง 


