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บทท่ี 1 
บทนำ 

 

1.1 ความเปนมาของการจัดทำรายงาน 

สืบเนื่องจากผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร การจัดสรรท่ีดินและ

บริการชุมชน พิจารณาตามข้ันตอนการพิจารณารายงาน และในการประชุมมติคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ  

ครั้งท่ี 7/2563 เม่ือวันท่ี 4 พฤศจิกายน 2563 คณะกรรมการผูชำนาญการฯ มีมติเห็นชอบกับการพิจารณารายงานการ

วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดเพชรบุรี (โพไรหวาน) ของการเคหะ

แหงชาติ  ซ่ึงโครงการตั้ งอยู ท่ี  ตำบลโพไรหวาน อำเภอเมือง จังหวัดเพชรบุรี สำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม แจงผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ

ดังกลาว และกำหนดใหโครงการปฏิบัติตามเง่ือนไขมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามหนังสือแจงมติคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ครั้งท่ี 6/2563 เม่ือวันท่ี 

22 ตุลาคม 2563 ลงวันท่ี 13 พฤศจิกายน 2563 และตามหนังสือท่ี  ทส (กกวล) 1009/ว 15130 ลงวันท่ี   

13 พฤศจิกายน 2563 (ตามเอกสารแนบท่ี 1) 

ดังนั้น เจาของโครงการจึงไดมอบหมายให บริษัท พัฒนาสิ่งแวดลอมและทรัพยากร จำกัด จัดทำรายงาน

ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ในครั้งนี้ไดดำเนินการระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 ตามเง่ือนไขท่ีเห็นชอบในรายงาน 

 
1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ช่ือโครงการ  โครงการอาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดเพชรบุรี (โพไรหวาน) 

เจาของโครงการ  การเคหะแหงชาติ 

ท่ีอยู  905 ถนนนวมินทร แขวงคลองจั่น เขตบางกะป กรุงเทพมหานคร 10240 

สถานท่ีตั้งโครงการ ตำบลโพไรหวาน อำเภอเมือง จังหวัดเพชรบุรี (ดังรูปท่ี 1) 

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ  มีพ้ืนท่ี 5 – 3 – 61 ไร หรือ 9,444 ตารางเมตร ประกอบดวย ขนาดความสูง 4 ชั้น 

จำนวน 6 อาคาร เปนอาคารแบบ A และอาคารแบบ B (Mirror) แตละอาคารมี

หองพัก จำนวน 41 หอง รวม 6 อาคารมีจำนวนหองพัก 246 หอง 

จัดทำรายงานโดย  บริษัท พัฒนาสิ่งแวดลอมและทรัพยากร จำกัด 

โครงการไดรับอนุญาต    หนังสือแจงมติคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ครั้งท่ี 6/2563 เม่ือวันท่ี  

22 ตุลาคม 2563 ลงวันท่ี 13 พฤศจิกายน 2563 ตามหนังสือท่ี ทส (กกวล) 

1009/ว 15130 ลงวันท่ี 13 พฤศจิกายน 2563 

หนวยงานอนุญาตท่ีเกี่ยวของกับโครงการ สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม, 

สำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม จังหวัดเพชรบุรี 

และเทศบาลตำบลโพไรหวาน 

โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติ ฯ ครั้งสุดทาย  - 
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1.3  ท่ีตั้งโครงการและอาณาเขตติดตอ 

โครงการอาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดเพชรบุรี (โพไรหวาน) เปนโครงการประเภทอาคารอยูอาศัย

รวมแบบใหเชา ดำเนินการโดยการเคหะแหงชาติ พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู ถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 3177 (เพชรบุรี-

หาดเจาสำราญ) ตำบลโพไรหวาน อำเภอเมือง จังหวัดเพชรบุรี (แสดงแผนท่ีตั้งโครงการโดยสังเขปดังรูปท่ี 1-1) ภายใน

โครงการประกอบดวยอาคารอยูอาศัยรวมแบบใหเชา ขนาดความสูง 4 ชั้น จำนวน 6 อาคาร แบงเปน อาคารแบบ A 

จำนวน 2 อาคาร และอาคารแบบ B จำนวน 4 อาคาร รายละเอียดภายในอาคารแตละอาคารเหมือนกันทุกประการ 

แตการวางตำแหนงภายในอาคาร แบบ A จะวางกลับดานกับอาคารแบบ B (Mirror) แตละอาคารมีหองพัก จำนวน 41 

หอง รวม 6 อาคารมีจำนวนหองพัก 246 หอง พ้ืนท่ีพัฒนาโครงการตั้งอยูบนโฉนดท่ีดินจำนวน 1 แปลง คือ โฉนดท่ีดิน

เลขท่ี 68389 เลขท่ีดิน 412 มีพ้ืนท่ี 5 – 3 – 61 ไร หรือ 9,444 ตารางเมตร โดยโฉนดท่ีดินเปนกรรมสิทธิ์ของการเคหะ

แหงชาติ ซ่ึงเปนผูพัฒนาโครงการแลว  

 

1.4 การใชประโยชนท่ีดินบริเวณขางเคียง 

 โครงการอาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดเพชรบุรี (โพไรหวาน) มีอาณาเขตติดตอโดยรอบพ้ืนท่ี

ขางเคียง  

ทิศเหนือ  ติดตอกับ  ถนนทางเขา – ออกโครงการเคหะชุมชนเพชรบุรี ระยะท่ี 1 เขตทางกวาง  

 16 เมตร ถัดไปเปนพ้ืนท่ีวางของการเคหะแหงชาติ 

ทิศตะวันออก ติดตอกับ พ้ืนท่ีวางรอการใชประโยชน (พ้ืนท่ีในโครงการเคหะชุมชนเพชรบุรี) 

ทิศใต  ติดตอกับ  คลองชลประทานสายดี 23 ฝงขวา ความกวางประมาณ 30-47 เมตร  

ถัดไปเปนพ้ืนท่ีวางของการเคหะแหงชาติ 

ทิศตะวันตก ติดตอกับ  สำนักงานการเคหะชุมชนเพชรบุรี 
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รูปท่ี 1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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1.5 การเดินทางเขาและออกพ้ืนท่ีโครงการ 

การเดินทางเขาและออกโครงการสามารถเดินทางไดสะดวก โดยเสนทางสายหลักในการเดินทาง คือ  

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3177 (เพชรบุรี-หาดเจาสำราญ) มีรายละเอียดการเดินทาง ดังนี้ 

1.5.1 การเดินทางเขาสูโครงการ 

จากทางหลวงแผนดินหมายเลข 3177 (เพชรบุรี-หาดเจาสำราญ) มุงหนาหาดเจาสำราญ ซ่ึงเปนถนนชองทาง

ไป-กลับ ขนาด 2 ชองจราจร ผิวจราจรกวางชองทางละ 6 เมตร มีเกาะกลางถนนกวาง 2.5 เมตร เลี้ยวซายเขาถนน

ภายในโครงการเคหะชุมชนเพชรบุรี ซ่ึงเปนถนนชองไป-กลับ ขนาด 2 ชองจราจร เขตทางกวาง 16 เมตร จากปากทาง

ถนนซอย ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูทางดานขวามือ 
 

1.5.2 การเดินทางออกจากพ้ืนท่ีโครงการ 

จากพ้ืนท่ีโครงการเลี้ยวซายออกถนนภายในโครงการเคหะชุมชนเพชรบุรี ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตร 

เลี้ยวซายออกทางหลวงแผนดินหมายเลข 3177 (เพชรบุรี-หาดเจาสำราญ) ไดท้ังนี้ ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3177 

(เพชรบุรี-หาดเจาสำราญ) เปนถนนท่ีสามารถใชเขาสูแหลงทองเท่ียวหาดเจาสำราญ และยังเชื่อมตอกับทางหลวง

แผนดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) ท่ีเปนถนนสายหลักในการคมนาคมสูภาคใต และเชื่อมตอการเดินทางไปยัง

จังหวัดอ่ืนท่ีอยูใกลเคียงได เชน จังหวัดประจวบคีรีขันธ และจังหวัดราชบุรี เปนตน โดยแสดงเสนทางการเดินทางเขา-

ออกพ้ืนท่ีโครงการไดดังรูปท่ี 1-2 
 

1.6 ประเภทโครงการและการจัดพ้ืนท่ีใชสอย 

 โครงการอาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดเพชรบุรี (โพไรหวาน) เปนโครงการประเภทอาคารอยูอาศัย

รวมแบบใหเชา ขนาดความสูง 4 ชั้น จำนวน 6 อาคาร (อาคารแบบ A จำนวน 2 อาคาร และอาคารแบบ B จำนวน  

4 อาคาร) แตละอาคารมีจำนวนหองพัก 41 หอง รวม 6 อาคาร มีจำนวนหองพัก 246 หอง (แสดงดังผังบริเวณ

โครงการรูปท่ี 1-3) โดยแตละอาคารมีความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงพ้ืนชั้นดาดฟา 12.20 เมตร ความสูงชั้น

พักอาศัย (Floor to floor) เทากับ 2.8 เมตร เปนหองพักอาศัยขนาด 28 ตารางเมตร ท้ังหมด มีพ้ืนท่ีใชสอยอาคารรวม 

1,634.00 ตารางเมตร/อาคาร 
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รูปท่ี 1-2 แผนท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเสนทางเดินทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 
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รูปท่ี 1-3 ผังบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 
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1.7  การดำเนินงานของโครงการ 

 โครงการอาคารเชาสำหรับผู มีรายไดนอย จังหวัดเพชรบุรี (โพไรหวาน) เปนโครงการประเภทอาคาร 

อยูอาศัยรวมแบบใหเชา ขนาดความสูง 4 ชั้น จำนวน 6 อาคาร (อาคารแบบ A จำนวน 2 อาคาร และอาคารแบบ B 

จำนวน 4 อาคาร) แตละอาคารมีจำนวนหองพัก 41 หอง รวม 6 อาคาร มีจำนวนหองพัก 246 หอง ดังนั้น ทางบริษัท 

ท่ีปรึกษาฯ จึงไดทำการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอมในระยะตอกเสาเข็มและฐานราก ตามเง่ือนไขของการเคหะแหงชาติ

กำหนด ซ่ึงในปจจุบันงานเสาเข็มและฐานรากแลวเสร็จ จำนวน 2 อาคาร คือ อาคาร 2 และอาคาร 6 โดย 

ท้ัง 2 อารคารนี้อยูในข้ันตอนการเทพ้ืนชั้น 1 สำหรับอาคาร 1, อาคาร 3 ถึง อาคาร 5 ปจจุบันยังไมมีการตอกเสาเข็ม 

งานแลวเสร็จโดยรวม รอยละ 10.10 (ดังภาพท่ี 1-1) 
 

    
  

    
  

    
  

ภาพท่ี 1-1 สภาพปจจุบันของโครงการ 
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1.8 แผนการดำเนนิการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

  การดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมสามารถแบงไดดังนี้ 

  - การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยทางบริษัท 

ท่ีปรึกษาจะทำการตรวจสอบ และรายงานขอมูลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน แกไข และลดผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีกำหนดไว พรอมท้ังเสนอปญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแกไข

และการดำเนินการตอไป 

 - การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ทางบริษัทท่ีปรึกษาจะจัดทำรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพ

อากาศ ระดับเสียง ความสั่นสะเทือน และคุณภาพน้ำ ของโครงการเปนประจำเดือนละ 1 ครั้ง ทุกเดือนตลอด

ระยะเวลาการทำฐานรากและชวงกอสราง พรอมท้ังสรุปผลการตรวจวัดเปรียบเทียบกับมาตรฐานท่ีกำหนด 

- การจัดทำรายงาน จะจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม เพ่ือนำเสนอตอผูประกอบการเปนประจำทุกเดือนและสรุปผลการ

ติดตามตรวจสอบในทุกรอบ 6 เดือน นำเสนอตอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทราบ

ตอไป 

-  การนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ในครั้งนี้เปนการนำเสนอรายงานในชวงการกอสราง เนื่องจากโครงการยังอยู

ในชวงของการดำเนินการระยะกอสราง 
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