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         บทที่ 1 

        บทน ำ   

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
 

โครงการ ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 ของนิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 เป็นโครงการประเภทอาคาร     
อยู่อ าศัยรวม  (อ าคารชุด) มี จ  านวนห้องชุด เพื่ อก ารพักอาศัย 270 ห้อ ง มีขน าดพื้ นที่  2-2-35 ไ ร่                         
(4,140.0 ต าร าง เม ต ร) ป ระก อบ ด้ วยอ าค ารอ ยู่อ าศัยรวม  (อ าค าร ชุ ด )  ขน าดความ สู ง  8 ชั้ น                                      
ความ สู ง 22.95 เม ตร (ความ สูงวัดจากระดับพื้ น ดิน ถึ งระดับพื้ นชั้ น ดาดฟ้ า) จ  านวน  2 อ าคาร                                 
และอาคารส านักงาน ขนาดความสูง 2 ชั้ น  จ  านวน 1 อาคาร ตั้ งอยู่ที่ซอยประชาราษฎร์บ าเพ็ญ  13                              
(ถนนซอย 20 มิถุนา) แขวงหว้ยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร โครงการไดรั้บความคิดเห็นชอบจาก
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนงัสือ ที่ ทส 1010.5/4488 
ลงวนัที่  27 มีนาคม 2562 ดังแสดงในภำคผนวก ก-1 โดยโครงการได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร       
ดดัแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.1) ดงัแสดงในภำคผนวก ก-2 และไดใ้บรับรองการก่อสร้าง     
การดัดแปลง หรือการเคล่ือนยา้ยอาคาร ประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) จากหน่วยงานที่เก่ียวข้อง
เรียบร้อยแลว้ ดังแสดงในภำคผนวก ก-3 ทั้งน้ีโครงการ ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 ได้รับการจดทะเบียนเป็นนิติ
บุคคลอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยนิ ติบุคคลอาคารชุดเรียบร้อยแล้วดังแสดงในภำคผนวก ก -4                              
ถึงภำคผนวก ก-6 

โครงการ ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 ของนิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 ต่อไปน้ีเรียกว่า “โครงการ” 
ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงได้รับการขึ้นทะเบียนห้องปฎิบติัการวิเคราะห์
เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรมเลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-7 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวเิคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือน
มกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 (ระยะด าเนินการ) เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), 
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และส านกังานเขตหว้ยขวาง  

ทั้งน้ี โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ฉบับประจ าเดือนตุลาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2564             
(ระยะด าเนินการ) ต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และส านกังานเขตหว้ยขวางเรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ก-8 
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1.2 รำยละเอียดโครงกำร 
 

  1.2.1 ที่ต้ังโครงกำร 
 

โครงการ ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 ของนิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 ตั้งอยูท่ี่ซอยประชาราษฎร์
บ าเพญ็ 13 (ถนนซอย 20 มิถุนา ) แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง  กรุงเทพมหานคร ดังรูปที่ 1-1 ส าหรับพื้นที่
โดยรอบเป็นพื้นที่อาศยัประเภทบา้นอยูอ่าศยั อาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นที่โครงการ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั ซอย 20 มิถุนา แยก 19 และคลองชวดบางจาก ถดัไปเป็นที่ดิน 
 บุคคลอ่ืนมี ส่ิงปลูกสร้าง ได้แก่ สถานประกอบการ อาคาร

โรงแรม อาคารอยูอ่าศยัรวม และบา้นปูน 2 ชั้น 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั ซอย 20 มิถุนา แยก 21 ถดัไปเป็นที่ดินบุคคลอ่ืน มีส่ิงปลูกสร้าง 
   อพาร์ทเมนท ์6 ชั้นบา้นพกัอาศยั 1-2 ชั้น โกดงั 1 ชั้น 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั คลองชวดบางจาก ถดัไปเป็นที่ดินบุคคลอ่ืน มีส่ิงปลูกสร้าง ไดแ้ก่  
  บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น 
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ซอย 20 มิถุนา และหอพกัอพาร์ทเมน้ท ์3 ชั้น และ 4 ชั้น 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1-1 แผนผังแสดงที่ต้ังโครงกำร
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำสู่พื้นที่โครงกำร  
 
 โครงการตั้งอยูท่า้ยซอยประชาราษฎร์บ าเพญ็ 13 (ถนนซอย 20 มิถุนา) มีโครงข่ายถนนและระบบ
ขนส่งมวลชนที่ เก่ียวข้อง ได้แก่ ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ  13 ถนนรัชดาภิ เษก ถนนประชาอุทิศ                            
ถนนเทียนร่วมมิตร และเสน้ทางรถไฟฟ้า MRT ดังรูปที่ 1-2  ดงัน้ี 
 

เส้นทำงจำก ขำเข้ำ (Ingress) ขำออก (Egress) 

แยกรัชดา 18 • จากถนนรัชดาภิ เษกทิศมุ่ งใต้ เข้าสู่แยกซอย
รัชดาภิเษก 18 แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่แยกรัชดาภิเษก 

• มุ่งหน้าทิศตะวันออก บนซอยรัชดาภิเษก 18 
ระยะทาง 1.10 กิโลเมตร เขา้สู่แยก 20 มิถุนา 

• เล้ียวขวาท่ีแยก 20 มิถุนา เข้าสู่ซอย 20 มิถุนา                 
มุ่งหน้าทิศมุ่งใต ้ระยะทาง 85 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้               
สู่โครงการ 

• ออกจากโครงการฯ เล้ียวขวา เข้าสู่ซอย 20 มิถุนา               
มุ่งหน้าทิศเหนือ ระยะทาง 85 เมตร เข้าสู่แยก 20 
มิถุนา 

• เล้ียวซา้ยท่ีแยก เขา้สู่ซอยรัชดาภิเษก 18 มุ่งหนา้ทิศ 
    ต ะ วั น ต ก  ร ะ ย ะ ท า ง  1. 10 กิ โ ล เ ม ต ร                             
เขา้สู่แยก  รัชดาภิเษก 18 

• เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนรัชดาภิเษก ทิศมุ่งใต ้

แยกห้วยขวาง • จ ากถ นน รั ชด าภิ เษ ก ทิ ศ มุ่ ง ใต้  ห รือ ถน น
รั ช ด า ภิ เษ ก ทิ ศ มุ่ ง เห นื อ  ห รื อ ถ น น
ประชาสงเคราะห์ ทิศทิศมุ่งเข้าตะวนัออกเข้า                   
สู่แยกห้วยขวาง 

• จากห้วยขวางมุ่งเขา้สู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ
ทิศตะวันออก ระยะทาง 700 เมตร เข้า สู่แยก
ประชาราษฎร์บ าเพ็ญ แล้วเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนน
ประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 

• มุ่งตรงบนถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญทิศมุ่งเหนือ
ระยะ 80 เมตร เขา้สู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 

• มุ่งตรงถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 ทิศมุ่งเหนือ
ระยะทาง 540 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 

• ออกจากโครงการเล้ียวซ้าย เขา้สู่ถนนประชาราษฎร์
บ าเพ็ญ 13 

• มุ่งหน้าถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ  13 ทิศมุ่ งใต้
ระยะทาง 540 เมตร เขา้สู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 

• มุ่งหนา้ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ ทิศมุ่งใต ้ระยะทาง 
80 เมตร เข้าสู่แยกประชาราษฎร์บ าเพ็ญ เล้ียวขวา              
เขา้สู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญทิศมุ่งเหนือ 

• มุ่งหนา้บนถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญทิศมุ่งตะวนัตก 
ระยะทาง 700 เมตร เข้าสู่แยกห้วยขวางเล้ียวขวา                
เขา้สู่ถนนรัชดาภิเษกทิศมุ่งเหนือหรือเล้ียวซ้ายเขา้สู่
ถนนรัชดาภิเษกทิศมุ่งใต ้หรือสามารถมุ่งตรงสู่ถนน
ประชาสงเคราะห์  

ซอย 20 มิถุนา • จากซอย 20 มิถุนาทิศมุ่งใต ้เขา้สู่แยก 20 มิถุนา 
มุ่งตรงเขา้สู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 

• เข้าสู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 มุ่งหน้าทิศ              
มุ่งใต ้ระยะทาง 85 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการฯ 

• ออกจากโครงการฯ เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนประชาราษฎร์
บ าเพ็ญ  13 มุ่ งหน้าทิศเหนือ  ระยะทาง 85 เมตร                 
เขา้สู่แยก 20 มิถุนา ทิศมุ่งเหนือ 

ซอยรัชดา 18 ทิศมุ่งตะวนัตก • จากซอยรัชดา 18 ทิศมุ่งตะวนัตก เข้าสู่แยก 20 
มิถุนา เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอย 20 มิถุนา 13 

• เข้าสู่ถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 มุ่งหน้าทิศ               
มุ่งใต ้ระยะทาง 85 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

• อ อ ก จ า ก โ ค ร งก า ร ฯ  เล้ี ย ว ข ว า  เข้ า สู่ ถ น น
ประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13 มุ่งหนา้ทิศเหนือ ระยะทาง 
85 เมตร เขา้สู่แยก 20 มิถุนา 

• เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยรัชดา 18 ทิศมุ่งตะวนัออก 
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รูปที่ 1-2 เส้นทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร 
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1.3 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 
 

สภาพพื้นที่ในปัจจุบนัของโครงการ ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 ของนิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 
(ระยะด าเนินการ)  ดังรูปที่ 1-3  

 

        
 

       
 

รูปที่ 1-3 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบนั   
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1.4 ประเภทและขนำดของโครงกำร  
 

โครงการ ดิ เอ็กเซล รัชดา 18 ประกอบดว้ย อาคาร 8 ชั้น (ไม่มีชั้นใตดิ้น) จ  านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ 
อาคาร A อาคาร B และอาคารส านกังาน 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร C  
 

รายละเอียดการใชป้ระโยชน์พื้นที่แต่ละอาคาร สรุปดงัน้ี 
 1) อำคำร A 

เป็นอาคาร 8 ชั้น พื้นที่ใชส้อย แต่ละชั้นประกอบดว้ยหอ้งต่างๆ ดงัน้ี 
ชั้นล่าง (ชั้น 1) : จดัเป็นที่จอดรถและทางวิง่ หอ้งตูจ้ดหมาย หอ้งโถงตอ้นรับ บนัได ลิฟท ์                      
             หอ้งไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน ้ า 
ชั้น 2 ถึงชั้น 8 :  เป็นหอ้งพกั รวม 25 หอ้ง รวม 175 หอ้ง รวมถึงบนัได โถงลิฟท ์ทางเดิน หอ้งไฟฟ้า  
             หอ้งประปา หอ้งเก็บของ และหอ้งพกัขยะประจ าชั้น 
ดาดฟ้า :             จดัเป็นหอ้งประปา บนัได และพื้นที่สีเขียว 
 

2) อำคำร B 
เป็นอาคาร 8 ชั้น แต่ละชั้นประกอบดว้ยหอ้งต่างๆ ดงัน้ี 
ชั้นล่าง (ชั้น 1) : จดัเป็นที่จอดรถและทางวิง่ หอ้งอเนกประสงค ์หอ้งจดหมาย บนัได ลิฟท ์                    
  หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน ้ า และหอ้งน ้ าชายหญิง 
ชั้น 2 ถึงชั้น 8 :   จดัเป็นหอ้งพกั ชั้นละ 14 หอ้ง รวม 84 หอ้ง บนัได โถงลิฟท ์ทางเดิน หอ้งไฟฟ้า  
  หอ้งประปา หอ้งเก็บของ และหอ้งพกัขยะประจ าชั้น 
 

3) อำคำร C 
เป็นอาคาร 2 ชั้น แต่ละชั้นประกอบดว้ยหอ้งต่างๆ ดงัน้ี 
ชั้นล่าง (ชั้น 1) : จดัเป็นที่จอดรถและทางวิง่ หอ้งโถงตอ้นรับ หอ้งไฟฟ้า หอ้งน ้ าชายหญิง บนัได  
  และที่จอดรถ 
ชั้น 2 :   หอ้งนิติบุคคล 
 

4) พื้นที่สีเขียว 
 

- พื้นที่สีเขียวชั้นล่าง จดัไวบ้ริเวณภายนอกอาคารทั้ งหมด ทั้ งน้ีพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง อยู่นอกแนว
อาคารปกคลุมดิน โดยพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง จดัให้เป็นพื้นที่ปลูกไมย้นืตน้ และเป็นพื้นที่ปลูกไมพุ้่มและไม้
คลุมดิน  

- พื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟ้า พนัธุไ์มย้นืตน้ที่น ามาปลูก เป็นพื้นที่ปลูกไมพุ้ม่และไมค้ลุมดิน  
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1.5 แหล่งน ้ำใช้ 
 
พื้นที่โครงการอยูใ่นเขตบริการของการประปานครหลวง สาขาหว้ยขวาง โครงการรับน ้ าประปาจาก

การประปานครหลวง โดยมีจุดต่อเช่ือมท่อประปาใกลก้บัทางเขา้-ออกดา้นหน้าโครงการ น ้ าประปาจะผ่าน
มิเตอร์น ้ าของการประปานครหลวงดังรูปที่ 1-4 เขา้สู่อาคารโครงการ โดยแต่ละอาคารมีถงัส ารองน ้ า และ
ระบบท่อส่งน ้ าประปา  

 
 

รูปที่ 1-4 มิเตอร์น ้ าของการประปานครหลวง 
 

1.6 ระบบบ ำบัดน ้ำเสียของโครงกำร 
 
 โครงการจะติดตั้งระบบบ าบดัน ้ าเสียแยกแต่ละอาคาร ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge -Extended Aeration) ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั ถงัแยกตะกอน ถงัปรับ
สภาพน ้ าเสีย ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน ถงัเก็บน ้ าผา่นการบ าบดั ถงัเก็บตะกอน โดยน ้ าเสียที่เกิดขึ้นภายใน
อาคารจะถูกรวบรวบไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียของอาคาร เพื่อบ าบดัให้น ้ าเสียเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน
ก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะ บริเวณดา้นหนา้โครงการต่อไป ดังรูปที่ 1-5 
 

       
 

รูปที่ 1-5 ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ 
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1.7 กำรรระบำยน ้ำฝนและป้องกันน ้ำท่วม 
 
 ระบบระบายน ้ าในโครงการเป็นระบบระบายน ้ าแบบแยก (Separated System) โดยแยกระบบ
ระบายน ้ าทิ้งออกจากระบบระบายน ้ าฝน โครงการได้จดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า ขนาด 120.00 ลูกบาศก์เมตร                   
ดังรูปที่ 1-6 ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าส่วนเกินไดท้ั้งหมดภายในบ่อหน่วงน ้ า ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 
2 เคร่ือง โดยท างาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ าออกจากบ่อหน่วงน ้ าผ่านบ่อตรวจคุณภาพน ้ า และ
ท่อระบายน ้ า ออกสู่ทางระบายน ้ าดา้นหนา้โครงการ  
 

 
 

รูปที่ 1-6 บ่อหน่วงน ้ า 
 

1.8 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 
1. ห้องพักมูลฝอยประจ ำช้ัน โครงการจดัใหมี้ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นภายในแต่ละชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 

2-8 จ  านวน 1 ห้อง/ชั้น ภายในห้องจะจดัตั้ งถังมูลฝอย 120 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชั้น/ห้อง (ถังมูลฝอยเปียก                     

(ถงัสีเขียว) 1 ถงั และถงัมูลฝอยทัว่ไป (ถงัสีน ้ าเงิน) 1 ถงั  

2. ห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณชั้น 1 ของอาคาร B โครงการ 

โดยแบ่งเป็น 2 หอ้ง ไดแ้ก่ ห้องพกัมูลฝอยเปียก และหอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยอนัตราย 

ห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องจะมีประตูปิดมิดชิด จะเปิดเฉพาะเวลาที่ส านักงานเขตห้วยขวางมาจัดเก็บ                        

ดังรูปที่ 1-7 
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รูปที่ 1-7 หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นและหอ้งพกัมูลฝอยรวม 
 
1.9 ระบบไฟฟ้ำ 
 

โครงการใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน โดยมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าส าหรับ
อาคารและพื้นที่ส่วนกลางอ่ืนๆ ในภาวะปกติ รวม 1,300 kVA ส าหรับในกรณีฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้ง
ไฟฟ้าส ารองใช้ได้นาน 2 ชั่วโมง จากตูจ่้ายไฟส ารองแบตเตอร่ี ขนาด 12 V ติดตั้งไวโ้ถงทางเขา้อาคาร                
โถงลิฟต ์บนัได หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งประปา เป็นตน้ ดังรูปที่ 1-8 

 

  
 

รูปที่ 1-8 ระบบไฟฟ้า 
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1.10 จรำจร   
 

 1) ทำงเข้ำออกโครงกำร 
 ทางเข้าออกโครงการมี 1 แห่ง ด้านหน้าโครงการ เช่ือมต่อกับซอยประชาราษฎร์บ าเพ็ญ 13                 
(ซอย 20 มิถุนา) 
 2) ถนนภำยในโครงกำร 
 ถนนดา้นหนา้โครงการเป็นคอนกรีต จดัการเดินรถแบบเดินรถทางเดียว โดยก าหนดให้การเดินรถ
จากทางเขา้-ออกโครงการ 
 3) พื้นที่จอดรถยนต์ และรถจักรยำนยนต์ 
 โครงการไดอ้อกแบบที่จอดรถยนตไ์วท้ั้งหมด 96 คนั และจดัที่จอดรถจกัรยานยนต ์ไวห้ลงัอาคาร B 
จ านวน 13 คนั   ดังรูปที่ 1-9 
   

   
 

 

   
 

รูปที่ 1-9 พื้นที่จอดรถภายในพื้นที่โครงการ 
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1.11 กำรจัดพื้นที่สีเขียวภำยในโครงกำร 

 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นที่สีเขียว เพื่อเป็นพื้นที่ส าหรับพกัผ่อนหยอ่นใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม

กบัโครงการ ดังรูปที่ 1-10 

  

  

  

รูปที่ 1-10 พื้นที่สีเขียวในโครงการ 

 


