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บทท่ี 1 
บทนำ 

 
 

1.1 ความเปนมาของโครงการ 
       โครงการ The Sky ตั้งอยู 171 หมู 10  ถนนศรีราชาหนองคอ ซอย9 ดำบลศุรศกดิ์ อำเภอศรีราชา จังหวัด
ชลบุรี 20110  ไดดำเนินการศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) เสนอตอสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และไดรับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการ 
ผูชำนาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน 
ตามลำดับข้ันตอนการพิจารณา และในการประชุมครั้งท่ี 85/2556 เม่ือวันท่ี 21 พฤศจิกายน 2556 ตามหนังสือเลขท่ี 
ทส 1009.5/5065 ลงวันท่ี 8 พฤศภาษาคม 2557  (เอกสาร 1-1 ในภาคผนวกท่ี 1) 
 วันท่ี 2 กันยายน 2557  โครงการไดรับใบอนุญาตกอสรางอาคาร (อ.1) ตามหนังสือ เลขท่ี 01059/25597(
เอกสาร 1-2 ในภาคผนวกท่ี 1) และวันท่ี 9 สิงหาคม  2559 โครงการไดรับใบรับรองการกอสราง (อ.6) เปนอาคาร
ชุดอยูอาศัย  22 ชั้น จำนวน 1 หลัง พาณิชยและพักอาศัย 341 หอง และหองชุดเพ่ือการพาณิชย 5 หอง หองนิติ
บุคคล 1 หอง พ้ืนที 24,076 ตารางเมตร ตามหนังสือ เลขท่ี 024/2559 (เอกสาร 1-3 ในภาคผนวกท่ี 1)  
 วันท่ี 4 พฤศจิกายน 2559 ไดรับอนุญาตจดทะเบียน นิติบุคคลอาคารชุด จากสำนักงานท่ีดินจังหวัดชลบุรี 
สาขาศีราชา ตามทะเบียนเลขท่ี 14/2559 (เอกสาร 1-4 ในภาคผนวกท่ี 1) โดยใชชื่อวา นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ 
สกาย คอนโด  
 ภายหลังจากการจดทะเบียนฯ นิติบุคคลอาคารชุดเดอะสกายคอนโด มีหนาท่ีปฏิบัติตามมาตรการปองกัน 
และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีไดรับการเห็นชอบ โดยได
มอบหมายใหบริษัท คอนสตรัคชั่น เซอรวิส พลัส จำกัด เปนบุคคลท่ี 3 (Third Party) ทำหนาท่ีตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะดำเนินการ (เดือนมกราคม-มิถุนายน 2565) และจัดทำเปนรายงานฯฉบับท่ี 1/2565 
เพ่ือนำเสนอตอหนวยงานท่ีเก่ียวของไดพิจารณา  
 
1.2  รายละเอียดโครงการ  
 1) ท่ีตั้งโครงการ 
  โครงการ เดอะ สกายคอนโด  (The Sky)  ตั้งอยู ท่ี 171 หมู 10  ถนนศรีราชาหนองคอ ซอย9 
ดำบลศุรศกดิ์ อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 20110   บนเนื้อท่ี  24,026 ตารางเมตร จัดเปนอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญ ประกอบดวย เปนอาคารชุดอยูอาศัย  22 ชุดอยูอาศัย จำนวน 1 หลัง พาณิชยและพักอาศัย 341 หอง 
และหองชุดเพ่ือการพาณิชย 5 หอง หองนิติบุคคล 1 หองพรอมสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับการพักอาศัย
ประกอบดวย สระวายน้ำ หองออกกำลังกายและท่ีจอดรถยนตได  (รูปท่ี 1.1-1)  
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รูปท่ี 1.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

          ที่มา https://www.google.co.th/maps 

 
 
 2) ระบบสาธารณูปโภค 

- การจราจร 
การจราจรใหทบทวนทิศทางการเดินรถใหไปในทิศทางเดี่ยวกัน เพ่ือความสะดวกและปลอดภัย 

ของผูพักอาศัย โดยทางเขา-ออกกวาง 6 เมตร  มีการเดินรถแบบสองทิศทาง สวนภายในโครงการจัดมีการเดินรถทาง
เดี่ยว รวมถึงติดตั้งกระจกนูนโคง เพ่ิมเติมบริเวณจุดตัดรถเขา-ออก ท่ีจอดรถในอาคารเพ่ือความสะดวกและปลอดภัย
ของผูพักอาศัย 

- การจัดการน้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 
   การระบายน้ำท้ิงจากโครงการ เชื่อมโยงกับทอระบายน้ำสาธารณะไปถึงแหลางน้ำท้ิงสุดทาย จากการ
สำรวจพบวา ทอระบายน้ำสาธารณะดานหนาโครงการจะเชื่อมตอกับทอระบายน้ำใต ถนนศรีราชา-หนองคอ ซอย9 
และจะน้ำท้ิงจะไหลสูลำรางสาธารณะ ซ่ึงหางจากโครงการไปทางทิศเหนือ 300 เมตร แหลงรองรับน้ำเสียจากระบบ
บำบัด คือ บริเวณทะเลสวนสาธารณะศรีราชา จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับอาคารจำนวน 1 ชุด สำเร็จรูปชนิด
สำเร็จรูปชนิดเกรอะและกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contact Aeration Biofilter )   

   -   การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 
   การะบายน้ำทวมในโครงการ หากเกิดกรณีฝนตกโครงการ ใหทำการควบคุมการระบายน้ำโดยขุดดิน
เปนรางระบายน้ำชั่วคราว มีความกวางของทองราง  0.30 เมตร ความกวางปากราง 0.4 เมตร เพ่ือการคงบคุม และ
รองรับน้ำหลากในการระบายน้ำฝนออกจากพ้ืนท่ีโครงการ โดยผานบอดักตะกอนขนาด 1.5X2.0X1.5 (ลึกถัง) เมตร 
จำนวน 2 บอ บริเวณดานทิศใตของโครงการ เพ่ือใหเกิดการตกตะกอนกอนระบายน้ำออกสูทอระบายน้ำสาธารณะ  

 
           -   การจัดการมูลฝอย  
    โครงการจัดใหมีหองพักขยะมูลฝอยประจำชั้น โดยจัดใหมถังรองรับมูลฝอยจำนวน 4 ถัง และมี
อาคารพักมูลฝอยรวมตั้งอยูบริเวณชั้น 1 ดานทิศเหนือของโครงการโดยแบงเปนหองพักมูลฝอยแหงและหองพักมูล
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ฝอยเปยกแยกกันอยางชัดเจน   
 
   - ระบายอากาศ  
    ระบายดวยวิธีธรรมชาติ อาศัยชองเปด ประตู และหนาตาง ไดแก หองพัก , บันไดหนีไฟ ,โถง
ลิฟตโดยสาร , โถงลิฟตดับเพลิง และระบายดวยวิธีกล อาศัยพัดลมระบายอากาศ ไดแก หองน้ำ และชั้นใตดิน 
 

         -   ระบบปองกันอัคคีภัย  
    ระบบปองกันอัคคีภัยของโครงการออกแบบใหสอดคลองตามขอกำหนดในกฎกระทรวง โดยมี
รายละเอียดดังนี้ ระบบแจงเหตุเพลิงไหม  ติดตั้งไวภายในหองควบคุมชั้น1 ของอาคาร อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบ
ใชมือ  อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือแจงเหตุเพลิงไหม โทรศัพทฉุกเฉิน ติดตั้งตามจุดตางๆ ของอาคาร ( Control Room) 
               

 -  พ้ืนท่ีนันทนาการ และพ้ืนท่ีสีเขียว 
    พ้ืนท่ีสำหรับนันทนาการ และพ้ืนท่ีสีเขียว เปนพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีผูพักอาศัยสามารถเขาไปใช
ประโยชน ในการพักผอน ออกกำลังกาย บริเวณสวนหยอม และตนไมบริเวณรอบๆโครงการได โครงการจัดใหมี พ้ืนท่ี
สีเขียวชั้นลาง และพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคาร  
            
   1.3 แผนการดำเนนิงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  
  1) การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม  
บริษัทคอรสตรัคชั่น เซอรวิส พลัส จำกัด บุคคลท่ี 3 (Third Party) ดำเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการ
ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดำเนินการ ท่ีไดรับความเห็นชอบ พรอมท้ังสรุปประเด็นปญหาและ
อุปสรรคในการปฏิบัติงานท่ีไมเปนไปตามเง่ือนไขหรือแผนท่ีกำหนดไว รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 
  2) การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
   บริษัทคอรสตรัคชั่น เซอรวิส พลัส จำกัด บุคคลท่ี 3 (Third Party) ดำเนินการตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดำเนินการ ท่ีไดรับความเห็นชอบ โดยสรุป
เปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑท่ีกำหนด พรอมท้ังสรุปขอมูล ผลการติดตามตรวจสอบท่ีผานมา เพ่ือพิจารณา
แนวโนมของผลกระทบสิ่งแวดลอมในดานตางๆ รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 
  3) การจัดทำรายงาน 
          บริษัทคอรสตรัคชั่น เซอรวิส พลัส จำกัด บุคคลท่ี 3 (Third Party)  ดำเนินการจัดทำรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
ระยะดำเนินการ นำเสนอตอนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ สกาย (The Sky)  เพ่ือนำเสนอตอหนวยงานอนุญาตได
พิจารณา รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 
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ตารางท่ี 1.3-1 แผนการดำเนินงานตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดำเนินการ เดอะ สกาย คอนโด (The Sky) 

การดำเนินงาน ความถี่ 
แผนการดำเนินงาน ป2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1.สภาพภูมิประเทศ 

- ตนไมและพืชคลุมดิน 
-ตรวจสอบสำรางสาธารดานทิศเหนือของ
โครงการ 

1 ครั้ง/เดือน ตอลดระยะเปด
ดำเนินการ 

 
            

2. คุณภาพอากาศ 
   -     ปายจำกัดความเร็วและสันนูนลดความเร็วให
อยูในสภาพดี 

 
 1 ครั้ง/เดือน ตอลดระยะเปด

ดำเนินการ 
            

- การติดตั้งปายเตือน “หามติดเครื่องยนต
ขณะจอดรถ”ในพ้ืนท่ีจอดรถยนต 

 และ 1 ครั้ง/เดือน ตอลดระยะเปด
ดำเนินการ 

            

- ตรวจวัดคุณภาพอากาศภายในพ้ืนท่ีโครงการ 6 ครั้ง/เดือน             
3.ระดับเสียง               

- ปายจำกัดความเร็วและสันนูนลดความเร็วให
อยูในสภาพดี 

และ 1 ครั้ง/เดือน ตอลดระยะเปด
ดำเนินการ 

            

4.อุทกวิทยาและคุรภาพน้ำผิวดิน              
- ตรวจสอบคุณ ภาพน้ำบริ เวณ บ อตรวจ

คุณภาพน้ำท้ิง 
และ 1 ครั้ง/เดือน ตอลดระยะเปด

ดำเนินการ 
            

5.แหลงน้ำใช              
- ตรวจสอบการทำงานของระบบทอสงน้ำ 

และระบบจ ายน้ำประปา หากพบเหตุ
บกพรองตองดำเนินการแกไขทันที 

และ 1 ครั้ง/เดือน ตอลดระยะเปด
ดำเนินการ             

- ตรวจสอบโครงสรางของถังเก็บน้ำช้ันใตดิน
และช้ันหลังคา รอยแตกราวเพ่ือปองกันการ
ปนเปอนของมลพิษจากภายนอก ซึ่งอาจมี
ผลตอสุขภาพของมลพิษภายนอก ซึ่งอาจมี 

และ 1 ครั้ง/เดือน ตอลดระยะเปด
ดำเนินการ 
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การดำเนินงาน ความถี่ 
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- ถังเก็บน้ำใช 6 ครั้ง/เดือน ตลอดระยะดำเนินการ             

 6. การบำบัดน้ำเสีย 
   - ตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิงของระบบบำบัดน้ำเสีย
เบ้ืองตน 1 จุด คือ จุดตรวจคณุภาพน้ำท้ิงบริเวณบอ
ตรวจระบายน้ำ 

 
และ 1 ครั้ง/เดือน ตอลดระยะเปด

ดำเนินการ 
            

  -   -ตรวจสอบประสิทธิภาพ และสภาพการ
ทำงานทั่วไปของระบบบำบัดนำ้เสีย 

-ทุกวัน ตลอดระยะเวลา 
เปดดำเนินการ 

            

  -- บอพัก ทอระบายนำ้รอบโครงการและบอดัก
มูลฝอยบริเวณจุดเชื่อมของโครงการกับทอ
ระบายน้ำของโครงการใกลเคียง 
-ตะกอนหนักในบอเกรอะ 

 
และ 1 ครั้ง/เดือน ตอลดระยะเปด

ดำเนินการ             

7. การระบายนำ้และการปองกันน้ำทวม  1 ครั้ง/เดือน ตอลดระยะเปด
ดำเนินการ 

            

 8. การจัดการมูลฝอย 

   - ถังมูลฝอยและอาคารพักมูลฝอยรวม 

   - ปริมาณมูลฝอยตกคางภายในโครงการ 
บริเวณอาคารพักมูลฝอยรวมและภาชนะรองรับ
มูลฝอยภายในโครงการ 

 
ทุกวันตลอดระยะดำเนินการ 

             

 9.การไฟฟา 

   - ตรวจสอบการร่ัวไหล/การลดัวงจรของหมอ
แปลงไฟฟา 

   -แผงจายไฟฟา หมอแปลงไฟฟา 

1 ครั้ง/เดือน ตอลดระยะเปด
ดำเนินการ 

            

10.การปองกันอัคคีภัย 

  -ตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัย 
- ตรวจสอบตามระยะเวลาท่ีผูผลิต
แนะนำในแตละชนิดอุปกรณตลอด
ระยะเวลาเปดดำเนินการ 
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11. การจราจร 

   - ติดตามตรวจสอบระบบไฟฟาสองสวางทาง
จราจรบริเวณท่ีจอดรถยนตและท่ีจอด
รถจักรยานยนตถนนแลบริเวณทางเขา-ออก
โครงการ 

 
 

ทุกวันตลอดระยะดำเนินการ 
 

            

  -ตรวจสอบเสนจราจร ปายจราจรตางๆ ทุกวันตลอดระยะดำเนินการ             

  -ติดตามตรวจสอบสญัญาณจราจรเชน ลูกศร
แสดงทิศทางการเดินรถปายแสดงทางเขา-ออก 

ทุกวันตลอดระยะดำเนินการ 
            

12. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

   - อาคารพักอาศัยและกลองวงจรปด CCTV 

ทุก 6 เดือน หรือตามขอกำหนดของ
ผูผลิต 

            

13. ทัศนียภาพ 

   - ตรวจสอบการเจริญเติบโตของตนไมในแปลง
สวนหยอมและกระถางตนไม 

ทุก 1 สัปดาห ตลอดระยะเวลาเปด
ดำเนินการ             

14. ความสะอาดและความปลอดภัยของการ
บริการสระวายน้ำ 

     - ตรวจสอบคุณภาพน้ำในสระวายนำ้จุดลึก 
1 จุด และจุดตื้น 1 จุด ขณะที่มผีูใชสระวายนำ้ 

 
 

วันละ 2 คร้ัง/ วัน             

   -สถานที่ตั้งสระวายน้ำ สระวายน้ำและอาคาร
ประกอบ 

6 ครั้ง/เดือน ตลอดระยะดำเนินการ 
            

   -กระเบื้องพื้นสระวายนำ้ 6 ครั้ง/เดือน ตลอดระยะดำเนินการ             

   -อางลางมือ พื้นทีล่างตวั และพื้นที่ลางเทา ทุกวันตลอดระยะเวลาดำเนินการ             

  -บันทึกการปฏิบัตงิานของผูควบคุมดูแล
เก่ียวกับคุณภาพน้ำ 

ทุกวันตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
            

หมายเหตุ :         แผนการดำเนินงาน (Plan),    ผลการดำเนินการ (Actual)  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม (ระยะดำเนินการ) 
โครงการ เดอะ สกาย (The Sky) ระหวางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2565                 
                                             

 

บริษัท คอนสตรัคชั่น เซอรวิส พลัส จำกัด                                                                                                               1-7 

1.4  รายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ท่ีผานมา  
  ท่ีผานมาโครงการยังไมไดจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอหนวยงานอนุญาต รายงานฉบับนี้ เปนครั้ง
แรก  
 
   
 

 
 
 
 
 
 
  


