
 

การเคหะแห
งชาติ 1-1 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จาํกัด 
 

รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดําเนินการ)  
โครงการอาคารเช%าสําหรบัผู�ที่มีรายได�น�อย จังหวัดสมทุรสาคร (กระทุ%มแบน 3) ประจําเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการอาคารเช%าสําหรับผู�มีรายได�น�อย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุ%มแบน 3) 
ประจําเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บทท่ี 1 
บทนํา 

 
1. บทนํา 
1.1 ความเป3นมาของโครงการ 

โครงการอาคารเช
าสําหรับผู$มีรายได$น$อย เป'นโครงการท่ีรัฐบาลในหลายประเทศให$ความสําคัญเนื่องจาก
เป'นโครงการท่ีจัดเป'นสวัสดิการของรัฐ (Social Housing) สําหรับประชาชน ท้ังนี้ จากการศึกษาเรื่อง “แนวทางการ
บริหารจัดการอาคารเช
าสําหรับผู$มีรายได$น$อยของการเคหะแห
งชาติในอนาคตโดยวิทยาลัยบัณฑิตศึกษาการจัดการ
มหาวิทยาลัยขอนแก
น ในปA 2553 พบว
า ร$อยละ 30 ของครัวเรือนผู$มีรายได$น$อยอาศัยอยู
ในท่ีอยู
อาศัยประเภทเช
า 
โดยในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีสัดส
วนบ$านเช
าสูงถึงร$อยละ 40 และจากการคาดประมาณความต$องการท่ี
อยู
อาศัย จําแนกตามกลุ
มเปKาหมายของการเคหะแห
งชาติ ปA 2558-2564 ความต$องการท่ีอยู
อาศัยของผู$มีรายได$น$อย
ประเภทเช
ายังมีความต$องการท่ีอยู
อาศัยค
อนข$างมากถึงประมาณ 500,000 หน
วย ซ่ึงท่ีอยู
อาศัยภาคเอกชนท่ีได$
มาตรฐานในระดับราคาท่ีกลุ
มเปKาหมายรับภาระได$ มีจํานวนไม
เพียงพอ และหากไม
มีท่ีอยู
อาศัยท่ีได$มาตรฐานใน
ราคาท่ีเหมาะสมกลุ
มคนเหล
านี้ก็ต$องหาท่ีอยู
อาศัยท่ีไม
ได$มาตรฐานท่ีดําเนินการโดยภาคเอกชน หรือในชุมชนแออัด 
เพ่ือให$สํามารถมีท่ีอยู
อาศัยในราคาท่ีรับภาระได$ การเคหะแห
งชาติจึงได$ดําเนินการจัดทําโครงการอาคารเช
าเพ่ือ
บรรเทาความเดือดร$อนของประชาชน ผู$มีรายได$น$อยท่ัวไป รวมถึงกลุ
มผู$ใช$แรงงานท่ียังไม
สํามารถรับภาระการเช
าซ้ือ
ได$ เพ่ือให$กลุ
มเปKาหมายมีท่ีอยู
อาศัยท่ีได$มาตรฐาน เพ่ือบรรเทาความเดือดร$อนของประชาชนผู$มีรายได$น$อย โดยทํา
การก
อสร$างบนโฉนดท่ีดิน 2 โฉนด คือ โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 6275 รวมพ้ืนท่ีโฉนดท่ีดิน 3-3-12 ไร
 และโฉนดท่ีดิน 
เลขท่ี67821 รวมพ้ืนท่ีโฉนดท่ีดิน 3-0-92 ไร
 รวมพ้ืนท่ีท้ัง 2 โฉนด 7-0-4 ไร
 หรือ 11,216 ตารางเมตร ใช$พ้ืนท่ีใน
การก
อสร$างโครงการ 6-2-46.15 ไร
 หรือ 10,584.60 ตารางเมตร ต้ังอยู
ท่ี ถ.เทศบาล 3 ตําบลตลาดกระทุ
มแบน 
อําเภอกระทุ
มแบน จังหวัดสมุทรสาคร โดยเป'นอาคารให$เช
า จํานวน 4 อาคาร อาคารละ 49 ห$อง รวมเป'นห$องพัก
ให$เช
าจํานวน 196 ห$อง เนื่องจากโครงการอาคารเช
าสําหรับผู$มีรายได$น$อย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุ
มแบน 3) เป'น
กิจการหรือโครงการท่ีต$องจัดทํารายงานการวิ เคราะหTผลกระทบสิ่ งแวดล$อม ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล$อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงต$องจัดทํารายงาน
การวิเคราะหTผลกระทบสิ่งแวดล$อมและหลักเกณฑT วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการ
วิเคราะหTผลกระทบ ลงวันท่ี 24 มิถุนายน พ.ศ. 2555 ท่ีกําหนดไว$ว
า อาคารอยู
อาศัยรวมตามกฎหมายว
าด$วยการ
ควบคุมอาคารท่ีมีจานวนห$องพักต้ังแต
 80 ห$อง ข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใช$สอย ต้ังแต
 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ซ่ึงโครงการ
อาคารเช
าสําหรับผู$มีรายได$น$อย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุ
มแบน 3)ได$รับความยินยอมให$ปฏิบัติตามมาตรการท่ี
กําหนดตามมาตรา 46 วรรคสํานัก แห
งพระราชบัญญัติส
งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล$อมแห
งชาติ พ.ศ. 2535 
จากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล$อม (สผ.) ดังหนังสือท่ี ทส1009.5/829 ลงวันท่ี 23 
มกราคม 2561 

ดังนั้น การเคหะแห
งชาติ จึงได$มอบหมายให$ บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จํากัด เป'นผู$ดําเนินการ
ศึกษา และจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปKองกันและแก$ไขผลกระทบสิ่งแวดล$อม และมาตรการติดตาม



 

การเคหะแห
งชาติ 1-2 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จาํกัด 
 

รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดําเนินการ)  
โครงการอาคารเช%าสําหรบัผู�ที่มีรายได�น�อย จังหวัดสมทุรสาคร (กระทุ%มแบน 3) ประจําเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล$อม ระยะดําเนินการ ประจําเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2565 โครงการอาคารเช
าสําหรับผู$มี
รายได$น$อย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุ
มแบน 3) ต
อการเคหะแห
งชาติ และหน
วยงานต
างๆท่ีเก่ียวข$องพิจารณา 
 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
1.2.1 ข�อมูลท่ัวไป 
 1) ช่ือโครงการ  :  โครงการอาคารเช
าสําหรับผู$มีรายได$น$อย จังหวัดสมุทรสาคร(กระทุ
มแบน 3) 
 2) เจ�าของโครงการ :  การเคหะแห
งชาติ 

 3) ท่ีอยู%   :  905 ถนนนวมินทรT แขวงคลองจั่น เขตบางกะป[ กรุงเทพมหานคร 10240 
4) สถานท่ีตั้งโครงการ :  ถนนเทศบาล 3  ตําบลตลาดกระทุ
มแบน อําเภอกระทุ
มแบน จังหวัด                  

สมุทรสาคร (รายละเอียดแสดงดัง รูปท่ี 1.2-1) 
5) ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ :   6-2-46.15 ไร
 หรือ 10,584.60 ตารางเมตร 
6) หน%วยงานอนุญาตท่ีเก่ียวข�องกับโครงการ :  สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ 
สิ่งแวดล$อม, สํานักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล$อมจังหวัดสมุทรสาคร 
7) จัดทํารายงานโดย    : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จํากัด 
8) โครงการได�รับอนุญาต   :  สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล$อมได$ให$ 
ความยินยอมตามหนังสือท่ี ทส1009.5/829 ลงวันท่ี 23 มกราคม 2561 
9) โครงการได�นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติครั้งสุดท�าย :  - 

 
1.2.2 รายละเอียดโครงการ 

1) ลักษณะ/ประเภทโครงการ 
โครงการอาคารเช
าสําหรับผู$มีรายได$น$อย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุ
มแบน 3) ต้ังอยู
ถนนเทศบาล 3  

ตําบลตลาดกระทุ
มแบน อําเภอกระทุ
มแบน จังหวัดสมุทรสาคร (ดังรูปท่ี 1.2-1) รูปแบบอาคารเป'นอาคาร 4 ชั้น 
จํานวน 4 อาคาร มีความสูง 12.20 เมตร จากระดับพ้ืนชั้นท่ี 1 ถึงพ้ืนชั้นหลังคา ขนาดห$องมีขนาด 28 ตารางเมตร 
จํานวน 46 หน
วยต
ออาคาร และห$องขนาด 30 ตารางเมตร จํานวน 3 หน
วยต
ออาคาร มีขนาดพ้ืนท่ีใช$สอย รวม 
1,847.95 ตารางเมตร มีห$องพักจํานวนท้ังหมด 196 ห$องมีสิ่งอานวยความสะดวก เช
น ห$องพักสําหรับผู$พิการและ
ผู$สูงอายุ พ้ืนท่ีสีเขียว รวมถึงระบบสาธารณูปโภคต
างๆ ได$อย
างเพียงพอ



 

การเคหะแห
งชาติ 1-3 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จาํกัด 
 

รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดําเนินการ)  
โครงการอาคารเช%าสําหรับผู�ที่มีรายได�น�อย จังหวัดสมทุรสาคร (กระทุ%มแบน 3) ประจําเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

 
รูปที่ 1.2-1 ที่ตั้งโครงการ 
ที่มา : การเคหะแห
งชาติ, 2565 



 

การเคหะแห
งชาติ 1-4 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จาํกัด 
 

รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดําเนินการ)  
โครงการอาคารเช%าสําหรับผู�ที่มีรายได�น�อย จังหวัดสมทุรสาคร (กระทุ%มแบน 3) ประจําเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 1.2-1 ผังบริเวณพื้นที่โครงการ 
ที่มา : การเคหะแห
งชาติ, 2565 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดําเนินการ)  
โครงการอาคารเช%าสําหรบัผู�มีรายได�น�อย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุ%มแบน 3)  ประจําเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565
 

การเคหะแห
งชาติ 1-5 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จาํกัด
 

1.2.3 ) ส%วนประกอบของโครงการ 
 โครงการอาคารเช
าสําหรับผู$มีรายได$น$อย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุ
มแบน 3) ประกอบด$วยอาคารพัก
อาศัยรวมสูง 4 ชั้น จานวน 4 อาคาร รวมหน
วยพักอาศัยท้ังหมดจํานวน 196 หน
วย มีพ้ืนท่ีก
อสร$างโครงการ
10,584.60 ตารางเมตร โดยโครงการประกอบไปด$วยห$องพักอาศัย 49 หน
วยต
ออาคาร โดยมีห$องพักอาศัยขนาด 
28.00 ตารางเมตร จํานวน 46 หน
วยต
ออาคาร และห$องพักอาศัยขนาด 30 ตารางเมตร จํานวน 3 หน
วยต
อ
อาคาร ประกอบด$วยพ้ืนท่ีใช$สอยต
างๆ ภายในโครงการ แสดงในตารางท่ี 1.2-1 และมีพ้ืนท่ีใช$สอยภายในแต
ละ
อาคาร 1,847.95 ตารางเมตร โดยชั้นท่ี 1 ของอาคารมีพ้ืนท่ีใช$สอยมากท่ีสุด จํานวน 482.05 ตารางเมตรและชั้น
ท่ี 2-4 มีพ้ืนท่ีใช$สอย จํานวน 455.3 ตารางเมตร  
 
ตารางท่ี 1.2-1 รายละเอียดการใช$พ้ืนท่ีภายในโครงการ 

ประเภทการใช�ท่ีดิน 
พ้ืนท่ี 

สัดส%วนร�อยละ 
ตารางเมตร ไร% 

อาคารเช
า 4 ชั้น 4 อาคาร 
สํานักงานดูแลชุมชน 

2,080.00 
66.96 

1.30 
0.04 

19.65 
0.63 

20.28 

พ้ืนท่ีโล
ง (พ้ืนท่ีสีเขียว) รอบอาคารใน
โครงการ 

493.76 0.31 4.66 

79.72 

สวน และสนามเด็กเล
น 1,987.34 1.24 18.77 
ถนน และทางเท$าในโครงการ 5,466.28 3.42 51.64 
อาคารพักมูลฝอยรวม 19.25 0.01 0.20 
ถังน้ําใต$ดิน 87.20 0.06 0.82 
ถังบําบัดน้ําเสียประจําอาคาร 62.72 0.04 0.60 
บ
อบําบัดน้ําเสียของโครงการ 175.75 0.11 1.66 
บ
อหน
วงน้ํา 145.34 0.09 1.37 

รวมท้ังหมด 10,584.60 6.62 100.00 100.00 
 
 ระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

 1. ระบบประปา /การใช�น้ํา 
  โครงการมีความต$องการใช$น้ํารวมท้ังสิ้น 118.2 ลูกบาศกTเมตร/วัน หรือ 3,546 ลูกบาศกTเมตร/
เดือน โดยได$รับบริการจากสํานักงานประปาส
วนภูมิภาค สาขาสมุทรสาคร ซ่ึงในป]จจุบันสามารถจ
ายน้ําให$กับ
ชุมชนได$อย
างเพียงพอ และมีความสามารถในการให$บริการน้ําใช$กับโครงการได$อย
างเพียงพอ โดยสํานักงาน
ประปาส
วนภูมิภาค สาขาสมุทรสาคร ได$ออกหนังสือรับรองการจ
ายน้ําประปาให$กับโครงการ ท้ังนี้ เม่ือพิจารณา
ปริมาณน้ําประปาคงเหลือในป]จจุบัน (2,161,927 ลูกบาศกTเมตร/เดือน) ต
อปริมาณความต$องการน้ําใช$ของ
โครงการ (3,546 ลูกบาศกTเมตร/เดือน) พบว
า น้ําประปาท่ีเหลือยังเพียงพอต
อความต$องการของโครงการ โดย
ความต$องการใช$น้ําในส
วนของโครงการคิดเป'นร$อยละ 0.16 ของปริมาณน้ําประปาคงเหลือเท
านั้นสําหรับความ
เพียงพอของปริมาณสํารองน้ําใช$ในโครงการ พบว
า โครงการได$จัดเตรียมถังเก็บน้ําเพ่ือรับน้ําจากสํานักงานประปา
ส
วนภูมิภาค สาขาสมุทรสาคร โดยประกอบด$วย ถังเก็บน้ําใต$ดินขนาดความจุ35 ลูกบาศกTเมตรต
ออาคาร และถัง
เก็บน้ําสูงขนาดความจุ 12.10 ลูกบาศกTเมตรต
ออาคาร ดังนั้นถังเก็บน้ําของโครงการมีปริมาตรรวมท้ังหมด 188.4 
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ลูกบาศกTเมตร ท้ังนี้ในกรณีท่ีระบบการจ
ายน้ําของสํานักงานประปาส
วนภูมิภาค สาขาสมุทรสาครขัดข$อง ระบบ
การจ
ายน้ําประปาภายในอาคารจะอาศัยน้ําประปาท่ีเก็บน้ําสํารองไว$188.4 ลูกบาศกTเมตร เพ่ือใช$ประกอบ
กิจกรรมต
างๆ โดยสามารถสํารองน้ําใช$ได$นาน 38.45 ชั่วโมงหรือประมาณ1.60 วัน ดังนั้นจึงคาดว
าผลกระทบด$าน
การใช$น้ําของโครงการจะอยู
ในระดับตํ่า โดยไม
ก
อให$เกิดผลกระทบต
อประชาชนในพ้ืนท่ีใกล$เคียงแต
อย
างใดท้ังนี้ 
การเก็บน้ําสํารองเพ่ือการใช$ในโครงการอาจส
งผลกระทบในเรื่องของแรงดันน้ําลดลงของชุมชนโดยรอบนั้น 
โครงการได$กําหนดช
วงเวลาในการปล
อยให$น้ําประปาไหลจากท
อประปาเป'นหลักเข$ามาในถังเก็บน้ําสํารองของ
โครงการเอง โดยเลือกช
วงเวลาท่ีมีแรงดันน้ําสูงและตรงกับช
วงเวลา 02.00-04.00 น. และ13.00-15.00 น. ดังนั้น 
การใช$น้ําของโครงการจะส
งผลกระทบต
อแรงดันน้ําของชุมชนโดยรอบโครงการเพียงบางช
วงเวลาในแต
ละวัน ซ่ึง
คาดว
าผลกระทบดังกล
าวจะอยู
ในระดับตํ่า นอกจากนี้โครงการได$เพ่ิมเติมมาตรการลดผลกระทบปริมาณน้ําใช$ 
ดังนี้ 

(1) ในข้ันตอนการออกแบบ และจัดหาเครื่องสุขภัณฑTสําหรับห$องน้ํา/ห$องส$วมต$องเลือกใช$อุปกรณT
ประหยัดน้ํา 

(2) รณรงคT และขอความร
วมมือให$ผู$พักอาศัยภายในโครงการช
วยกันใช$น้ําอย
างประหยัด โดยจัดบอรTด
ประชาสัมพันธT ติดปKาย/คําขวัญในบริเวณพ้ืนท่ีส
วนกลาง เช
น บริเวณโถง เป'นต$น ซ่ึงนอกจากจะเป'นการประหยัด
ทรัพยากรแล$ว ยังช
วยลดปริมาณน้ําเสียท่ีต$องการบําบัด และลดปริมาณน้ําท้ิงอีกด$วย 

(3) กําหนดช
วงเวลาในการปล
อยให$น้ําประปาไหลจากท
อประปาเมนหลักเข$ามาในถังเก็บน้ําสํารองของ
โครงการเอง ในช
วงเวลา 02.00-04.00 น. และ 13.00-15.00 น. เพ่ือหลีกเลี่ยงช
วงเวลาท่ีมีการใช$น้ําสูงสุด และ
ลดผลกระทบต
อแรงดันน้ําของชุมชนท่ีอยู
โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

(4) จัดเจ$าหน$าท่ีคอยตรวจสอบระบบเส$นท
อประปา เครื่องสูบน้ํา ให$อยู
ในสภาพดีอยู
เสมอ และซ
อมแซม
กรณีท่ีมีการชํารุดโดยทันที เพ่ือปKองกันการสูญเสียน้ําโดยเปล
าประโยชนT และปKองกันการปนเป̂_อนของน้ําประปา 
 

2 การใช�ไฟฟ�า 
 โครงการมีความต$องการใช$ไฟฟKาสูงสุดประมาณ 1,118,060.00 VA โดยได$มีการติดต้ังหม$อแปลง

เพ่ือรับกระแสไฟฟKาจากการไฟฟKาส
วนภูมิภาคอําเภอกระทุ
มแบน ซ่ึงสามารถให$บริการจ
ายกระแสไฟฟKาให$กับ
โครงการได$อย
างเพียงพอ ดังหนังสือรับรองการให$บริการจ
ายกระแสไฟฟKาใน ดังนั้นจึงคาดว
าการพัฒนาโครงการ
จะไม
มีผลกระทบต
อผู$ใช$ไฟฟKาในบริเวณพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการแต
อย
างใดนอกจากนี้มาตรฐานวัสดุ และอุปกรณT 
ตลอดจนเกณฑTกําหนดในการปฏิบัติงานเก่ียวกับการประกอบการติดต้ังระบบไฟฟKาท่ีใช$ภายในโครงการจะเป'นไป
ตามมาตรฐานตามประกาศของกระทรวงมหาดไทย เรื่อง ความปลอดภัยเก่ียวกับการใช$ไฟฟKา และมาตรฐานเพ่ือ
ความปลอดภัยทางไฟฟKาของกระทรวงวิทยาศาสตรT เทคโนโลยีและสิ่งแวดล$อม จึงทําให$การใช$ไฟฟKาภายในพ้ืนท่ี
โครงการเป'นไปอย
างถูกหลักวิชาการ และมีความปลอดภัย 

 

3. การจัดการมูลฝอย 
มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมของโครงการมีประมาณ 2.340 ลูกบาศกTเมตร/วัน ซ่ึงโครงการได$จัดเตรียม

ภาชนะรองรับมูลฝอยท่ีมีฝาป[ดมิดชิดขนาด 240 ลิตร จานวน 4 ถัง ต้ังไว$บริเวณด$านหน$าอาคาร 2, 3,4 จํานวน 3 
จุด ภาชนะรองรับมูลฝอยทุกใบจะมีถุงพลาสติกสวมคลุมไว$อีกชั้น เพ่ือสะดวกในการเก็บรวบรวมมูลฝอย โดย
พนักงานทําความสะอาดจะเก็บรวบรวมมูลฝอยจากทุกจุดเพ่ือลําเลียงเข$าสู
ห$องพักมูลฝอยรวม เพ่ือรอรับการเก็บ
ขนจากเทศบาลเมืองกระทุ
มแบน ซ่ึงจะทําการเก็บขนทุกวัน 
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4. การระบายน้ําและการป�องกันน้ําท%วม 
      1) ระบบระบายน้ําระบบรวบรวมน้ําภายในพ้ืนท่ีโครงการมี 2 ระบบ คือ ระบบรวบรวมน้ําเสีย และ
ระบบรวบรวมน้ําฝน ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) ระบบรวบรวมน้ําเสีย 
-   น้ําเสียจากการอาบน้ํา และการชะล$างทําความสะอาดแต
ละอาคารจะถูกรวบรวมเข$าสู

ถังดักไขมันแล$วไหลเข$าสู
ระบบบัดน้ําเสียเบ้ืองต$นของอาคารแต
ละหลัง จากนั้นจะไหลเข$าสู
ท
อระบบน้ําเสียขนาด
เส$นผ
านศูนยTกลาง 0.4 เมตร โดยมีความลาดชัน 1 :500 เพ่ือไหลเข$าสู
ระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ- น้ําเสีย
จากชักโครกจะถูกรวบรวมเข$าสู
ระบบบําบัดน้ําเสียเบ้ืองต$นของอาคาร จากนั้นจะไหลเข$าสู
ท
อระบายน้ําเสียขนาด
เส$นผ
านศูนยTกลาง 0.4 เมตร โดยมีความลาดชัน1:500 เพ่ือไหลเข$าสู
ระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ 
รายละเอียดแสดงดังน้ําท้ิงจากระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการเม่ือผ
านการบําบัด และได$มาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ําท้ิงจากอาคารประเภท ข แล$วจะไหลออกสู
ท
อระบายน้ําสาธารณะหน$าโครงการ 

 (2) ระบบระบายน้ําฝน 
   น้ําฝนท่ีตกบริเวณพ้ืนท่ีก
อสร$างโครงการจะถูกรวบรวมโดยท
อระบายน้ําฝนคอนกรีต
เสริมเหล็กขนาดเส$นผ
านศูนยTกลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ซ่ึงมีบ
อพักน้ําเป'นระยะๆ แล$วไหลเข$าสู
บ
อ
หน
วงน้ําโครงการ โดยอัตราขยะก
อนมีโครงการ 0.139 ลบ.ม./วินาที บ
อหน
วงน้ําของโครงการมีขนาด 384.22 
ลบ.ม. ซ่ึงมีปริมาตรท่ีสามารถหน
วงน้ําฝนอยู
ท่ี 226.01 ลบ.ม. และเม่ือรวมกับปริมาตรของรางและท
อระบายน้ําท่ี
สามารถหน
วงน้ําได$อีก 55.31 ลบ.ม. ทําให$สามารถหน
วงน้ําได$ท้ังหมด 281.32 ลบ.ม. หลังจากนั้นน้ําในบ
อหน
วง
น้ําจะไหลออกสู
ท
อระบายน้ําสาธารณะด$านหน$าโครงการบริเวณถนนเทศบาล 3 ด$วยอัตราการระบายน$อยกว
า
ก
อนมีโครงการ ท้ังนี้โครงการกําหนดให$มีท
อน้ําท่ีเข$าบ
อหน
วงน้ําของโครงการมีขนาดเส$นผ
าศูนยTกลาง0.40 เมตร 
และกําหนดให$มีท
อน้ําออกของบ
อหน
วงน้ํามีขนาดเส$นผ
าศูนยTกลาง 0.15 เมตร จานวน 3 ท
อ โดยมีอัตราการ
ระบายน้ํา เท
ากับ 0.132 ลบ.ม./วินําที 
 
 
      2) การป�องกันน้ําท%วม 
  กรณีปกติ น้ําท้ิงท่ีผ
านการบําบัดจากระบบบําบัดน้ําเสียท้ังหมดปริมาณ 117.60 ลบ.ม./วันจะ
ไหลระบายสู
ท
อระบายน้ําสาธารณะริมถนนเทศบาล 3 ต
อไป 
  กรณีฝนตก น้ําฝนท่ีตกบนพ้ืนท่ีโครงการ ส
วนหนึ่งจะไหลซึมลงดิน ส
วนท่ีเหลือจะไหลตามความ
ลาดชันของพ้ืนท่ีเข$าสู
ท
อระบายน้ําภายในโครงการ เพ่ือรวบรวมเข$าสู
บ
อหน
วงน้ําของโครงการ แล$วระบํายออกทํา
ท
อระบายน้ําสาธารณะด$านหน$าโครงการ ซ่ึงป]จจุบันเป'นท
อระบายน้ําคอนกรีตมีฝาป[ด โครงการจะระบายน้ําออก
ด$านนอกโดยเชื่อมกับท
อสาธารณะของเทศบาลเมืองกระทุ
มแบน ขนาดเส$นผ
านศูนยTกลาง 0.60 เมตร 
 

5 การจัดพ้ืนท่ีสีเขียว 
 การจัดภูมิสถาป]ตยกรรมภายในพ้ืนท่ีโครงการพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการได$จัดให$มีตามแนว

ทางการจัดทารายงานการวิเคราะหTผลกระทบสิ่งแวดล$อมของ สผ. ระบุว
า “โครงการอยู
อาศัยรวม โครงการ
โรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ
พิเศษ ให$จัดพ้ืนท่ีสีเขียวในสัดส
วนไม
น$อย
กว
า 1 ตารางเมตร ต
อผู$พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว$บริเวณชั้นล
าง ไม
น$อยกว
าร$อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด 
และจะต$องเป'นไม$ยืนต$นไม
น$อยกว
าร$อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวดังกล
าว” และพ้ืนท่ีสีเขียวตามแผนปฏิบัติการเชิง
นโยบายการจัดให$มีพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืนในชุมชนเมือง ซ่ึงกําหนดให$มีพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืนอย
างน$อยร$อยละ 50 ของ
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ท่ีว
างท่ีต$องจัดให$มีตามกฎหมายควบคุมอาคารโครงการอาคารเช
าสาหรับผู$มีรายได$น$อย จังหวัดสมุทรสาคร 
(กระทุ
มแบน 3) เป'นอาคารท่ีพักอาศัยคาดว
าจะมีจํานวนครอบครัว 196 ครอบครัว (เฉลี่ย 3 คน/ครอบครัว) 
เจ$าหน$าท่ีสํานักงาน 3 คน รวมประชากรในโครงการท้ังหมด 591 คน ซ่ึงโครงการอาคารเช
าสาหรับผู$มีรายได$น$อย 
จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุ
มแบน 3) ได$จัดให$มีพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ สําหรับรายละเอียดพันธุTไม$ของโครงการ
ท้ังนี้ โครงการได$ออกแบบผังพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ โดยพิจารณาแต
ละโซนให$มีความต
อเนื่องสอดคล$องกัน
ตามลําดับ (ในการคิดพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการไม
ได$นําพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีความกว$างน$อยกว
า 1 เมตรมาคิดเป'นพ้ืนท่ีสี
เขียวของโครงการ) ดังต
อไปนี้  
 1) พ้ืนท่ีสีเขียวรวม โครงการจัดให$มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 2,085.68 ตารางเมตร และแบบขยายพ้ืนท่ีสีเขียว  
 2) พ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน (ไม$ยืนต$น) โครงการจัดให$มีพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน 1,079.65 ตารางเมตร โดยได$มีการ
ปลูกต$นราชพฤกษT ต$นอินทนิล ต$นศรีตรัง และต$นแคนํา 
 3) พ้ืนท่ีไม$พุ
ม ไม$คลุมดินของโครงการ โดยได$มีการปลูก ต$นโมกต$นเข็มแดง ต$นเทียนทอง ต$นผักเป'ดแดง 
และหญ$านวลน$อย 
 4) พ้ืนท่ีสีเขียวกับแนวระบบสาธารณูปโภคของโครงการ นอกจากนี้โครงการยังได$จัดให$มีรั้วโปร
งบริเวณ
ด$านท่ีติดกับคลองสาธารณะ (คลองยายกล
อม) 
 

6 การป�องกันอัคคีภัย 
 (1) ประเมินความสอดคล$องของระบบปKองกันอัคคีภัยตามข$อกําหนดของกฎหมาย โครงการ

อาคารเช
าสําหรับผู$ท่ีมีรายได$น$อย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุ
มแบน 3) ประกอบด$วย 4 อาคาร มีห$องพัก 49 ห$อง
ต
ออาคาร รวมมีห$องพักท้ังหมด 196 ห$อง ความสูงของอาคารจากระดับพ้ืนดินถึงระดับชั้นหลังคา 12.20 ม.และมี
พ้ืนท่ีอาคาร 1,847.95 ตร.ม. ซ่ึงจะต$องจัดให$มีระบบปKองกันเพลิงไหม$ตามข$อกําหนดของกฎหมาย ดังนี้ 
  - กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  - กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการอาคารเช
าสาหรับผู$ท่ีมีรายได$น$อย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุ
มแบน 3) เป'นโครงการมีห$อง
ท้ังหมด 196 ห$อง มีท้ังหมด 4 อาคาร โดยใช$พ้ืนท่ีในการก
อสร$างโครงการ 10,584.60 ตารางเมตร และคาดว
าจะ
มีประชากรในโครงการสูงสุดรวม 588 คน พนักงานสูงสุด 3 คน รวมท้ังสิ้น 591 คน โดยแบ
งพ้ืนท่ีจุดรวมพลเป'น3 
แห
ง เพ่ือกระจายไปตามจุดต
างๆ รอบๆโครงการ เพ่ือสะดวกต
อการประสานงานและรวมตัวของผู$พักอาศัย และ 
ง
ายต
อการเคลื่อนย$ายผู$ประสบเหตุร$ายท่ีอาจเกิดข้ึนได$ทันท
วงที โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

  - จุดรวมพลท่ี 1 อยู
บริเวณข$างอาคาร 1 และอาคาร 2 มีพ้ืนท่ี 59.35 ตารางเมตร รองรับ 
ผู$พักอาศัยอาคาร 1 และอาคาร 2 
  - จุดรวมพลท่ี 2 อยู
บริเวณด$านหน$าอาคาร 2 และอาคาร 3 มีพ้ืนท่ี 56.69 ตารางเมตร 
รองรับผู$พักอาศัยอาคาร 2 และอาคาร 3 
  - จุดรวมพลท่ี 3 อยู
บริเวณหน$าทางเข$าอาคาร 4 มีพ้ืนท่ี 40.80 ตารางเมตร รองรับผู$พัก 
อาศัยอาคาร 4 
 พ้ืนท่ีจุดรวมพลของโครงการมีท้ังหมด 156.84 ตารางเมตร ทําให$พ้ืนท่ีจุดรวมพลของโครงการมีอัตราส
วน 
0.27 ตารางเมตรต
อคน ซ่ึงมีค
าตามเกณฑTท่ีกําหนดไว$ให$จุดรวมพลต$องไม
น$อยกว
า 0.25 ตารางเมตรต
อคน 
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1.3 วัตถุประสงคF 
1) เพ่ือติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปKองกันและแก$ไขผลกระทบสิ่งแวดล$อม ของ

โครงการอาคารเช
าสําหรับผู$มีรายได$น$อย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุ
มแบน 3) ตามท่ีกําหนดไว$ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล$อมท่ีได$รับความเห็นชอบจาก สผ. แล$ว 

2) เพ่ือดําเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล$อมท่ีเกิดข้ึนในระยะดําเนินการ 
3) เพ่ือตรวจสอบประสิทธิภาพของมาตรการปKองกันและแก$ไขผลกระทบสิ่งแวดล$อมต
างๆ และ

ตรวจสอบรายละเอียดการดําเนินโครงการท่ีเปลี่ยนแปลงไปจากท่ีเสนอไว$ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล$อม 

4) เพ่ือใช$เป'นข$อมูลพ้ืนฐานในการปKองกันและแก$ไขผลกระทบท่ีคาดว
าจะเกิดข้ึน โดยมิให$ส
งผลกระทบ
ต
อผู$พักอาศัยในโครงการและชุมชนใกล$เคียง 

5) เพ่ือให$ข$อเสนอแนะและแนวทางท่ีจะเป'นประโยชนTต
อการปรับปรุงคุณภาพสิ่งแวดล$อมเพ่ิมเติม
ประกอบการดําเนินโครงการต
อไป และ/หรือท่ีจะต$องดําเนินการปรับปรุงแก$ไขโดยเร
งด
วน 
 
 
1.4 ขอบเขตรายงานและวิธีการศึกษา 
 ขอบเขตในการศึกษาและจัดทํารายงานประกอบด$วย 3 ส
วนหลัก ดังนี้ 
 ส%วนท่ี 1 สรุปรายละเอียดโครงการ: เป'นการศึกษาและสรุปรายละเอียดโครงการโดยสังเขปซ่ึง
ประกอบด$วย ท่ีต้ังโครงการ ประเภทและลักษณะโครงการ การจัดการระบบสาธารณูปโภคของโครงการ เป'นต$น
 ส%วนท่ี 2 การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ: เป'นการศึกษาและตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม
มาตรการปKองกันและแก$ไขผลกระทบสิ่งแวดล$อม ตามท่ีกําหนดไว$ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล$อมท่ี
ได$รับความเห็นชอบจาก สผ. 
 ส%วนท่ี 3 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล$อม: เป'นการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล$อม โดยทํา
การตรวจวัด และวิเคราะหTคุณภาพสิ่งแวดล$อม โดยมีประเด็นการศึกษาตามท่ีได$กําหนดไว$ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล$อมท่ีได$รับความเห็นชอบจาก สผ. แล$ว โดยสรุปและวิจารณTผลการตรวจสอบ พร$อมท้ัง
ข$อเสนอแนะ ประกอบด$วย 2 ส
วนหลัก ดังนี้ 

(1) การติดตามตรวจสอบตามมาตรการท่ีกําหนดตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล$อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําท้ิงจากท่ีดินจัดสรร ลงวันท่ี 29 ธันวาคม พ.ศ.2548 
(ประเภท ข)  

(2) การติดตามตรวจวิเคราะหTคุณภาพน้ํา บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง ได$ทําการตรวจวิเคราะหT
คุณภาพน้ํา โดยวิธีการสุ
มเก็บตัวอย
าง 
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1.5 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล�อม 

การดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล$อมระยะดําเนินการโครงการอาคารเช
าสําหรับผู$มี
รายได$น$อย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุ
มแบน 3) เป'นไปตามมาตรการปKองกันและแก$ไขผลกระทบสิ่งแวดล$อม จะ
นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบด$านต
างๆ ดังรายละเอียดในบทท่ี 2 และ 3 ต
อไป ซ่ึงมีแผนการดําเนินงานดังนี้ 

(1) น้ําท้ิงจากโครงการ : ตรวจวิเคราะหTตัวอย
างน้ําท้ิงตามจุดต
าง ๆ ความถ่ี ทุกเดือน  
(2) ระบบปKองกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัย : ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบปKองกันอัคคีภัย 

(ความถ่ี 6 เดือน/ครั้ง) 
(3) ข$อมูลด$านสิ่งแวดล$อม : รายงานผลการติดตามมาตรการปKองกันและแก$ไขผลกระทบสิ่งแวดล$อมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล$อม (ความถ่ี 6 เดือน/ครั้ง)  


