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 บทที่ 2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 สถานท่ีตั้งโครงการ 
 โครงการ ฮอลิเดย ์อินน์ วานา นาวา ภูเก็ต  ตั้งอยู่ท่ี ถนนพระภูเก็ตแกว้ (กะทู-้สามกอง) ต าบลกะทู ้
อ  าเภอกะทู ้จงัหวดัภูเก็ต อยู่ในพื้นท่ีเทศบาลเมืองกะทู ้ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการแสดงดัง รูปท่ี 2-1 ส าหรับ
อาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นท่ีโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

ทิศเหนือ ติดต่อ ถนนพระภูเก็ตแกว้ (กะทู-้สามกอง) กวา้ง 21 เมตร (รวมเขตทาง) 
ทิศใต ้ ติดต่อ คลองสาธารณประโยชน์ กวา้งประมาณ 10 เมตร 
ทิศตะวนัออก ติดต่อ ท่ีดินบุคคลอ่ืน (สวนมะพร้าว)  
ทิศตะวนัตก ติดต่อ ท่ีดินบุคคลอ่ืน (วชัพืชปกคลุม)  
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ภาพท่ี 2.1 ท่ีตั้งโครงการ
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2.2        ประเภทโครงการ รูปแบบ และความสูงอาคาร  
 2.2.1 ประเภทโครงการ 
  โครงการ ฮอลิเดย ์อินน์ วานา นาวา ภูเก็ต เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม1 
โดยจดัเป็นโรงแรมประเภทท่ี 3 2 ตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจ
โรงแรม  พ .ศ . 2551 ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้ ง ส้ิน  จ านวน  1 อาคาร เป็นอาคาร  
6 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 2 ชั้น มีหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน จ านวน 310 หอ้งพกั มีรายละเอียด ดงัน้ี 

- ชั้นใตดิ้นท่ี 2 ประกอบดว้ย งานระบบ ห้องจดัเล้ียง ห้องน ้ า ท่ีจอดรถ ทางเดิน บนัได 
ลิฟต ์และทางลาด 

- ชั้นใต้ดินท่ี 1 ประกอบด้วย งานระบบ ส านักงาน ท่ีจอดรถ ห้องพักขยะห้องน ้ า 
ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และทางลาด 

- ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ร้านคา้ ส านกังาน หอ้งพกัขยะ ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และทางลาด 
- ชั้นท่ี 2 ประกอบด้วยห้องพัก จ านวน 56 ห้อง ห้อง Kiid Club ห้องออกก าลังกาย  

หอ้งงานระบบ หอ้งแม่บา้น หอ้งครัว ร้านอาหาร ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 
- ชั้นท่ี 3 ประกอบดว้ย ห้องพกั จ านวน 66 ห้อง ห้องงานระบบ ห้องแม่บา้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์
- ชั้นท่ี 4 ประกอบดว้ย ห้องพกั จ านวน 66 ห้อง ห้องงานระบบ ห้องแม่บา้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์
- ชั้นท่ี 5 ประกอบดว้ย ห้องพกั จ านวน 66 ห้อง ห้องงานระบบ ห้องแม่บา้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์
- ชั้นท่ี 6 ประกอบดว้ย ห้องพกั จ านวน 56 ห้อง สระวา่ยน ้ า ห้องงานระบบ ห้องแม่บา้น 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์
- ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ระเบียง และพื้นท่ี COOLING TOWER 
ส าหรับพื้นท่ีจอดรถโครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 183 คนั ในจ านวนน้ีเป็นท่ี

จอดรถส าหรับคนพิการ จ านวน 3 คนั  
 2.2.2 รูปแบบอาคาร 
  รูปแบบอาคารของโครงการ ฮอลิเดย ์อินน์ วานา นาวา ภูเก็ต มีลักษณะของตัวอาคาร
ออกแบบเป็นอาคาร ค.ส.ล. จ านวน 1 อาคาร สูง 6 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 2 ชั้น วางตวัอาคารโอบลอ้มดว้ยถนนรอบ
อาคาร พื้นท่ีส่วนกลางเป็นลานน ้าพุ ตวัอาคารมีรูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบทนัสมยัผสมกบัมีหลงัคาทรง
จัว่วางอยูช่ั้นบนสุด เนน้การออกแบบห้องพกัและประโยชน์ใชส้อยอาคารให้มีความเรียบง่าย ไม่ซบัซ้อน จดั

 
1
 โรงแรม หมายความว่า อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม (กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 

(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 
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ใหมี้การระบายอากาศตามธรรมชาติ โดยจดัใหมี้ระเบียงเปิดโล่ง ประกอบกบัจดัสวนและพื้นท่ีสีเขียวไวร้อบ
แนวเขตท่ีดิน ซ่ึงช่วยเพิ่มความร่มร่ืนและลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผูส้ัญจรไปมา 
 

2.3 รายละเอยีดการใช้พื้นท่ีโครงการ 
 2.3.1 เอกสารแสดงกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน 
  พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดิน เลขท่ี 18657 เลขท่ีดิน 335 จ านวน 1 ฉบบั มีขนาดเน้ือ
ท่ีดิน 8 ไร่ 1 งาน 58.50 ตารางวา หรือคิดเป็น 13,434.00 ตารางเมตร โดยท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของ
บริษทั พระราม 2 ช็อปป้ิงพาร์ค จ ากดั 
 2.3.2 การใช้พื้นท่ีของโครงการ 
  ส าหรับการใช้พื้นท่ีของทุกอาคารในโครงการ แยกเป็นพื้นท่ีภายในอาคารและภายนอก
อาคาร พื้นท่ีภายในอาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยทั้งส้ิน 42,641.00 ตารางเมตร ส าหรับพื้นท่ีภายนอกอาคารเป็นถนน 
พื้นท่ีสีเขียว ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 8,359 ตารางเมตร  
 สรุปการใช้พื้นท่ีโครงการ 
 ขนาดพื้นท่ีดินโครงการทั้งหมด   13,434.00  ตารางเมตร 
 ขนาดพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินทั้งหมด  5,274.00  ตารางเมตร 
 ขนาดพื้นท่ีใชส้อยทั้งหมด   45,177.00  ตารางเมตร 
 ขนาดพื้นท่ีวา่งทั้งหมด    8,160.00  ตารางเมตร 

ขนาดพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด    1,033.22  ตารางเมตร 
อตัราส่วนพื้นท่ีของอาคารทั้งหมดต่อพื้นท่ีโครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 
 (FAR) = 45,177.00 : 13,434.00  = 3.36 : 1 
ร้อยละของพื้นท่ีท่ีมีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio, BCR) 
 (BCR) = (5,274.00/13,434.00) × 100 = 39.26 
ร้อยละของพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีทั้งหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 
 (OSR) = (8,160.00/13,434.00) × 100 = 60.74 
ร้อยละของพื้นท่ีสีเขียวต่อทั้งหมดของโครงการ 
  = (1,033.22-13,434.00) × 100 = 7.69 
อตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดต่อผูอ้าศยัในโครงการ 
  = 1,033.22 : 1,010   = 1.02 ตารางเมตร : 1 คน 
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2.4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคารในโครงการ 
 2.4.1 ระยะห่างของอาคารจากแนวเขตที่ดิน 
  ระยะห่างจากเขตที่ดินในระดับเหนือพื้นดิน ของแนวอาคารทั้ง 4 ดา้น ดงัน้ี 
  ทิศเหนือ มีระยะร่นจากแนวอาคาร (ผนงัเปิด) ห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด และห่าง
จากเขตถนนพระภูเก็ตแก้ว (กะทู ้-สามกอง) 19.256 เมตร (ถนนพระภูเก็ตแก้ว (กะทู ้-สามกอง) กวา้ง 21 
เมตร (รวมเขตทาง)) 
  ทิศใต ้  มีระยะร่นจากแนวอาคาร (ผนงัเปิด) ห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด และห่าง
จากคลองสาธารณประโยชน์ 12.028 เมตร (คลองสาธารณประโยชน์กวา้งประมาณ 10 เมตร) 
  ทิศตะวนัออก มีระยะร่นจากแนวอาคาร (ผนงัเปิด) ห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 7.231 เมตร 
  ทิศตะวนัตก มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 12.05 เมตร 

 ผนงันอกสุดของอาคาร มีระดบัความสูง 22.95 เมตร คิดเป็น 0.57 เท่าของระยะราบ วดัจาก
จุดน้ีไปตั้งฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนพระภูเก็ตแกว้ (กะทู-้สามกอง) ซ่ึงระยะราบวดัจากแนวผนงั
นอกสุดของอาคารไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงขา้มของถนนพระภูเก็ตแก้ว (กะทู-้สามกอง) ประมาณ 
40.256 เมตร 
  ระยะห่างจากเขตที่ดินในระดับต ่ากว่าพื้นดิน ของแนวอาคารทั้ง 4 ดา้น ดงัน้ี 
  ทิศเหนือ มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 6.118 เมตร  
  ทิศใต ้  มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 12.776 เมตร  
  ทิศตะวนัออก มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 7.231 เมตร 
  ทิศตะวนัตก มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 6.068 เมตร 
 
2.5 สภาพความลาดชันของพื้นท่ี 
 ลกัษณะของภูมิประเทศของพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีราบ จึงไม่มีความลาดชนัภายในพื้นท่ีโครงการ 
 
2.6 จ านวนผู้อยู่อาศัยในโครงการ 
 โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม มีจ านวนห้องพกัทั้งส้ิน 310 ห้องพกั (330 ห้องนอน) มี
จ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการสูงสุด 660 คน (คิดจ านวนผูพ้กัอาศยั 2 คน/หอ้งนอน) 
 จ านวนผูพ้กัอาศยั  = 2  คน/หอ้งนอน 
 จ านวนหอ้งนอนทั้งส้ิน  = 330  หอ้งนอน 
 ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ = 2 × 330  คน 
     = 660  คน 
 ดงันั้น ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เท่ากบั 660 คน นอกจากน้ี โครงการยงัมีพนักงานประจ า ไดแ้ก่ 
แม่บา้น คนสวน และยามรักษาความปลอดภยั รวมทั้งส้ินประมาณ 300 คน โดยพนกังานทั้งหมดไม่ไดพ้กั
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อาศยัในโครงการ นอกจากน้ี บุคคลภายนอกสามารถเขา้มาใชบ้ริการได ้แต่คาดว่ามีจ านวนไม่มากนัก โดย
ผูใ้ช้บริการในโครงการ คาดว่าประมาณ 50 คน รวมจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานประจ าในโครงการ
ทั้งส้ิน 1,010 คน 
 
2.7 รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภคในช่วงเปิดด าเนินการ 
2.7.1 การใช้น ้า 
 1) ปริมาณน ้าใช้ 
  ปริมาณน ้ าใช้ในช่วงด าเนินการ เกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ เช่น อาบ ซักลา้ง ประกอบอาหาร 
การใช้น ้ าส าหรับเคร่ืองสุขภณัฑ์ และอ่ืน ๆ ปริมาณน ้ าใช้ในโครงการ ประมาณ 459.33 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ความตอ้งการน ้าใชสู้งสุด (Peak Demand) เท่ากบั 43.06 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
 2) แหล่งน ้าใช้และระบบจ่ายน ้า 
  แหล่งน ้ าใช้หลกัของโครงการ จะใช้น ้ าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค จงัหวดัภูเก็ต 
โดยมีมิเตอร์น ้ าขนาด 8 น้ิว แนวท่อประปาของโครงการขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2½ น้ิว ต่อเขา้กบัท่อเมน
ของการประปา เข้าเก็บกักในถังเก็บน ้ าดีชั้ นใต้ดิน 2 จ านวน 2 ถัง ได้แก่ ถังเก็บน ้ าดี 1 ปริมาตร 484  
ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้ าดี 2 ปริมาตร 482 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตร 966 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะสูบ
น ้ าดว้ยเคร่ืองสูบน ้ าชนิดเพิ่มแรงดนั (Package Booster Pump) จ านวน 3 ชุด โดยแยกเป็นส่วนของโรงแรม 
และส่วนของร้านคา้  
  นอกจากน้ีโครงการมีแหล่งน ้ าใช้ส ารอง จะใช้น ้ าซ้ือจากรถบรรทุกน ้ าเอกชน โดยมีหัวรับ
น ้ าอยู่บริเวณด้านหน้าอาคาร เพื่อรับน ้ าจากรถบรรทุกน ้ าเอกชน เขา้เก็บกักในถังเก็บน ้ าดิบชั้นใต้ดิน 2 
จ านวน 2 ถงั ได้แก่ ถงัเก็บน ้ าดิบ 1 ปริมาตร 115.60 ลูกบาศก์เมตร และ ถงัเก็บน ้ าดิบ 2 ปริมาตร 116.30
ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตร 231.90 ลูกบาศก์เมตร ก่อนสูบเขา้สู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้ า จากนั้นจะสูบน ้ า
ไปยงัถงัเก็บน ้าดีใตดิ้นของอาคาร แลว้จะสูบน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคารต่อไป 
 3) การปรับปรุงคุณภาพน ้าใช้ 
  โครงการจดัให้มีการปรับปรุงคุณภาพน ้ าก่อนลงสู่ถงัเก็บน ้ าดีของโครงการ เพื่อจ่ายให้กบั
ส่วนต่าง ๆ ของโครงการ รายละเอียดขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพน ้า มีดงัน้ี 

1. ถงักรองทราย เพื่อกรองส่ิงสกปรกท่ีมีขนาดใหญ่ ตะกอน สารแขวนลอยต่าง ๆ 
2. ถงักรองคาร์บอน เพื่อกรองตะกอน กล่ิน สี และสารอินทรีย ์
3. ถงัคลอรีน เพื่อฆ่าเช้ือโรค 

 4) การส ารองน ้าใช้ของโครงการ 
  โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บน ้าดีชั้นใตดิ้น 2 จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้าดี 1 ปริมาตร 484 
ลูกบาศกเ์มตร และถงัเก็บน ้าดี 2 ปริมาตร 482 ลูกบาศกเ์มตร รวมปริมาตร 966 ลูกบาศกเ์มตร ถงัเก็บน ้า 
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กรอง 1 (Soft Water Tank 1) ขนาด 57 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้ ากรอง 2 (Soft Water Tank 2) ขนาด 57 
ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตร 114 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้ าดิบชั้นใตดิ้น 2 จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ า
ดิบ 1 ปริมาตร 115.60 ลูกบาศก์เมตร และ ถังเก็บน ้ าดิบ 2 ปริมาตร 116.30 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตร 
231.90 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรกักเก็บน ้ าใช้ของโครงการ เท่ากบั 1,311.90 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการ
สามารถส ารองน ้าไวไ้ดป้ระมาณ 3 วนั รายละเอียดดงัน้ี 
 ปริมาตรกกัเก็บน ้าใชข้องโครงการ   = 1,311.90 ลูกบาศกเ์มตร 
 ความตอ้งการใชน้ ้าภายในโครงการ  = 459.33  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 ความสามารถส ารองน ้าไวใ้ช ้   = 1,311.90/459.33 
        = 2.86  วนั 
     หรือประมาณ  = 3  วนั 
 
2.7.2 การจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
 1) ปริมาณน ้าเสีย 
  เม่ือเปิดด าเนินโครงการ คาดวา่จะมีปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นประมาณ 278.74 ลูกบาศกเ์มตร/
วนั คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ไม่รวมน ้าเติมระบบปรับอากาศและระเหยของสระวา่ยน ้า 
 2) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
  โครงการได้จดัให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 บ่อ 
เพื่ อรองรับปริมาณน ้ าเสียท่ี เกิดขึ้ นจากส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ปริมาณน ้ าเสียเข้าสู่ ระบบ 278.74  
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยบ่อบ าบดัน ้ าเสียสามารถรองรับน ้ าเสียได ้340 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปริมาณ BODเขา้ 325 
มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบ าบดัให้ค  า BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร ส าหรับน ้ าทิ้งจากส่วน
ห้องครัวเขา้สู่บ่อดกัไขมนัมีอตัราไหลน ้ าทิ้งจากห้องครัว 102 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยบ่อดกัไขมนัมีปริมาตร 
25.90 ลูกบาศกเ์มตร ปริมาณ BODเขา้ 1,000 มิลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบ าบดัใหค้่า BODออก 500 
มิลลิกรัม/ลิตร 
 3) การก าจัดตะกอนส่วนเกนิและกากไขมัน 
  ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการมีปริมาณตะกอนส่วนเกิน (Sludge) 6.905 ลูกบาศก์เมตร/
วนั และกากตะกอนหลงัยอ่ยแลว้เกิดขึ้น 0.75 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยโดรงการออกแบบใชบ้่อเกรอะเป็นบ่อ
ย่อยตะกอนส่วนเกินด้วย มีปริมาตร 259.40 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงรวมกากตะกอนจากน ้ าเสียเขา้กับตะกอน
ส่วนเกินเท่ากบั 2.11 ลูกบาศก์เมตร/วนั ระยะเวลาท่ีตอ้งสูบกากตะกอนออกจากบ่อเกรอะประมาณ 61 วนั 
คิดจาก 50% ของบ่อเกรอะ ทั้งน้ีโครงการจะใหร้ถสูบตะกอนของเทศบาลเมืองกะทูม้าสูบไปก าจดัต่อไป 
  ส าหรับกากไขมันจากถังดักไขมัน โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดักกากไขมันและเศษ
อาหารไปทิ้งเป็นประจ า ทั้งน้ีโครงการจะจดัให้มีพนังงานดูแลถงัดักไขมนั โดยดักไขมนัออกตามความ
จ าเป็นทุกสัปดาห์ และงดบันทึกรายงานผลทุกคร้ัง โดยน ากากไขมนัใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษรองท่ีก้น
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กระถางเพื่อใหส่้วนท่ีเป็นน ้ าซึมออกจากกากไขมนัและทิ้งไวจ้นแห้งเป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไป
ทิ้งรวมกบัขยะทัว่ไปท่ีหอ้งพกัขยะรวมของโครงการเพื่อน าไปก าจดัต่อไป นอกจากน้ีจะลา้งถงัดกัไขมนัทุก 
6 เดือน เพื่อให้การท างานของถงัดกัไขมนัมีประสิทธิภาพ ทั้งน้ีกากไขมนัท่ีตอ้งก าจดัจะน าไปตากแห้งก่อน
เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค และกล่ิน ซ่ึงเกิดจากฝน สัตว ์และแมลง เป็นตน้ 
 4)  วิธีการจัดการก าจัดละอองน ้า (Aerosol) และก๊าซมีเทน (CH4) 
  วิธีการจัดการก าจัดละอองน ้ า ซ่ึงเกิดขึ้ นในระหว่างขั้นตอนของการบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการและวิธีการควบคุมก าจดัก๊าซดงักล่าว มีรายละเอียดดงัน้ี 

  ㆍการก าจัดละอองน ้ า (Aerosol) ท่ี เกิดจากการเติมอากาศในระบบบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการ มีปริมาณละอองน ้ าเกิดขึ้นเท่ากบั 0.04 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โครงการไดเ้ลือกใชว้ิธีกรองด้วยดิน
โดยให้มีระยะเวลาในการสัมผัสดินอย่างน้อย 60 วินาที ซ่ึงต้องการพื้นท่ีดินในการกรองมลสาร 10  
ตารางเมตร ทางโครงการได้จดัเตรียมพื้นท่ีส าหรับก าจัดละอองน ้ า 10 ตารางเมตร ดังนั้นพื้นท่ีดินท่ีได้
ออกแบบไวจึ้งมีความเพียงพอส าหรับก าจดัละอองน ้า 

  ㆍการก าจดัก๊าซมีเทน (CH4) ท่ีเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะในระบบบ าบดัน ้าเสียและห้องพกัขยะ
อินทรียข์องโครงการ โดยปริมาณก๊าซมีเทนจากบ่อบ าบดัน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้น 0.00022 ลูกบาศก์เมตร/วินาทีและ
จากห้องพกัขยะอินทรียท่ี์เกิดขึ้น 0.071 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โครงการใช้กระบวนการก าจดัก๊าซมีเทนโดย
อาศยัแบคทีเรียท่ีอยู่ในดินเปล่ียนก๊าซมีเทนเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ โดยอาศยัการฝังท่อระบายก๊าซมีเทน
ปล่อยออกใต้ลานก าจัดมีเทน ซ่ึงต้องการพื้นท่ีลานก าจัดมีเทนจากบ่อบ าบัดน ้ าเสีย 0.04 ตารางเมตร 
โครงการไดจ้ดัเตรียมพื้นท่ีส าหรับก าจดัก๊าซมีเทนจากบ่อบ าบดัน ้ าเสีย 1 ตารางเมตร และตอ้งการพื้นท่ีลาน
ก าจดัมีเทนจากหอ้งพกัขยะอินทรีย ์12.98 ตารางเมตร โครงการไดจ้ดัเตรียมพื้นท่ีส าหรับก าจดัก๊าซมีเทนจาก
หอ้งพกัขยะเปียก 13 ตารางเมตร (อา้งอิงจาก "Treatment of wastewater odor in pig farm using tray biofilter 
system" Apissara Rakthaisong, Suranaree University of Technology,2015) ดงันั้นพื้นท่ีไดอ้อกแบบไวจึ้งมี
ความเพยีงพอส าหรับก าจดัก๊าซมีเทน  

5) การน าน ้าเสียท่ีผ่านการบ าบัดกลบัมาใช้ประโยชน์ 
 น ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ของโครงการมีปริมาณ 278.74  ลูกบาศก์เมตร/วนั ค่า BODออก  

20 มิลลิกรัม/ลิตร จะเขา้สู่บ่อสูบน ้ าใส ปริมาตร 88.26 ลูกบาศก์เมตร และฆ่าเช้ือโรคก่อน โดยติดตั้งเคร่ือง
ก าจดัเช้ือโรคดว้ยรังสียวีู (UV) บนเส้นท่อส่งน ้ าไปรดน ้าตน้ไม ้จากนั้นจะสูบไปรดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ
ด้วยการรดน ้ าแบบซึมดิน (ท่อก้างปลา) อตัราการซึมน ้ าของดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการคาดว่า
ประมาณ 52.44 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดอตัราการซึมน ้ าของดินท่ี 10 มิลลิเมตร/ชัว่โมง) โดยน ้ าส่วนท่ีเหลือ 
ประมาณ 226.30 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะปล่อยลงสู่บ่อดกัขยะ/บ่อตรวจคุณภาพน ้ าก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย
น ้าสาธารณะตามถนนพระภูเก็ตแกว้ต่อไป 
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 ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถน าน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้น ามารดน ้ าตน้ไมใ้นโครงการ
ได ้10.49 ลูกบาศก์เมตร/วนั (20% ของฤดูแลง้) ดงันั้น น ้ าส่วนท่ีเหลือ ประมาณ 268.25 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
จะปล่อยลงสู่บ่อดกัขยะ/บ่อตรวจคุณภาพน ้ าก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะตามถนนพระภูเก็ต
แกว้ต่อไป 

รายการค านวณการใชน้ ้ารดตน้ไม ้
น ้าท่ีผา่นการบ าบดัแลว้   = 278.74  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 พื้นท่ีสีเขียว (บริเวณท่ีมีท่อกา้งปลา) = 437  ตารางเมตร 
 อตัราการซึมน ้าของดิน   = 10  มิลลิเมตร/วนั 
       = 0.010  เมตร/ชัว่โมง 
 เวลาท่ีใชส้ าหรับรดน ้าตน้ไมแ้ละซึมน ้า = 12  ชัว่โมง 
 อตัราการซึมน ้าของดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียว = 437×(0.01×12) 
       = 52.44  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 
2.7.3  การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม  
 1) การจัดการน ้าเสีย 
  น ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ของโครงการมีปริมาณ 278.74 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค่า BODออก 20
มิลลิกรัม/ลิตร จะเขา้สู่บ่อสูบน ้าใส ปริมาตร 88.26 ลูกบาศกเ์มตร และฆ่าเช้ือโรคก่อน โดยติดตั้งเคร่ืองก าจดั
เช้ือโรคดว้ยรังสียูวี (UV) บนเส้นท่อส่งน ้ าไปรดน ้ าตน้ไม ้จากนั้นจะสูบไปรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการดว้ย
การรดน ้ าแบบซึมดิน (ท่อกา้งปลา) อตัราการซึมน ้ าของดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการคาคว่าประมาณ 
52.44 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดอตัราการซึมน ้ าของดินท่ี 10 มิลลิเมตร/ชัว่โมง) โดยน ้ าส่วนท่ีเหลือ ประมาณ 
226.30 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะปล่อยลงสู่บ่อดักขยะ/บ่อตรวจคุณภาพน ้ าก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
สรารณะตามถนนพระภูเก็ตแกว้ต่อไป 
  ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถน าน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้น ามารดน ้ าตน้ไมใ้นโครงการ
ได ้10.49 ลูกบาศก์เมตร/วนั (20% ของฤดูแลง้) ดงันั้น น ้ าส่วนท่ีเหลือ ประมาณ 268.25 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
จะปล่อยลงสู่บ่อดกัขยะบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะตามถนนพระภูเก็ตแกว้
ต่อไป 
 2) การระบายน ้าฝนและป้องกนัน ้าท่วม 
  ส าหรับการระบายน ้ าฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ จากชั้นหลงัคาของอาคาร 
และจากพื้นดินนอกอาคาร โดยการระบายน ้ าฝนบนพื้นดินนอกอาคาร จะอาศยัลกัษณะการระบาย 2 รูปแบบ 
คือ การไหลซึมลงใตดิ้นตามบริเวณสนามหญา้และพื้นท่ีสีเขียว อีกรูปแบบคือการใหน้ ้าฝนไหลไปตามความ 
ลาดชนัของภูมิประเทศ ซ่ึงน ้ าฝนส่วนน้ีจะไหลลงสู่บ่อระบายน ้ าท่ีเตรียมไว ้ส าหรับน ้ าฝนจากหลงัคาของ
อาคารภายในโครงการจะรวบรวมน ้ าฝนลงท่อระบายน ้ าฝนคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
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0.40 เมตร, 0.60 เมตร และ 0.80 เมตร มีความลาดเอียง 1:400 และมีรางระบายน ้ า (Gutter) 0.30x0.30 เมตร ท่ี
มีบ่อพกัน ้ าขนาด 0.80×0.80 เมตร เป็นระยะอยู่โดยรอบพื้นท่ีโครงการ โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก 
(Gravity) น ้าฝนจากส่วนน้ีทั้งหมดจะรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
 
2.7.4 การจัดการขยะ 
 1) ปริมาณขยะมูลฝอย 
  การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครการ ได้ท าการประเมินจากผูเ้ข้าพักอาศัยเต็ม
โครงการโดยอา้งอิงจากแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการท่ีพกัอาศยั
บริการชุมชนและสถานท่ีพกัตากอากาศของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
(2560) และกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ ศ 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ ศ. 2522 
  ขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากโครงการเป็นขยะชุมชนทัว่ไป ไดแ้ก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษ
กระดาษ และเศษผา้ โดยปริมาณขยะมูลฝอยท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น มีรายละเอียดดงัน้ี 
   อตัราการเกิดขยะมูลฝอย  3 ลิตร/คน/วนั 
              หรือ  1 กิโลกรัม/คน/วนั 
  (ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) 
 อตัรากาเกิดมูลฝอยจากพื้นท่ีพาณิชยกรรมและส านกังาน 0.052 กิโลกรัม/ตารางเมตร/วนั 
     (ธเรศ ศรีสถิติ. วิศวกรรมการจดัการมูลฝอยชุมชน, 2553) 
 ดงันั้น ปริมาณขยะท่ีคาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายท่ีสุดของโครงการ (มีผูพ้กัอาศยัเต็มโครงการ) 
เทา่กบั 1,347.76 กิโลกรัม/วนั หรือ 1.35 ตนั/วนั  
 2) การจัดการขยะมูลฝอย 
  การจดัการขยะท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ จะเก็บไวบ้ริเวณห้องพกัขยะรีไซเคิลซ่ึงอยู่
บริเวณชั้นใตดิ้น 1 โดยโครงการจะรวบรวมใส่ถุงด า ซ่ึงขยะท่ีสามารถน ากลบัมารีไซเคิลหรือขายได ้เช่น
แกว้ กระดาษ พลาสติกท่ีไม่เลอะคราบอาหาร และโลหะ เป็นต้น พนักงานท าความสะอาดจะแยกและขาย
ใหแ้ก่ ร้านรับซ้ือของเก่า  
  ส าหรับขยะอนัตรายโครงการจะเก็บรวบรวมขยะอนัตรายไวใ้นห้องพกัขยะอนัตรายอยู่
บริเวณชั้นท่ี 1 โครงการจดัใหมี้ถงัขยะอนัตราย โดยขา้งถงัจะระบุไวว้่า "ขยะอนัตราย" ภายในถงัรองดว้ยถุง
แดงโดยในขณะปฏิบติังาน ก าหนดให้พนกังานสวมถุงมือทุกคร้ัง เพื่อป้องกนัอนัตรายท่ีอาจเกิดจากมูลฝอย
ดงักล่าว เม่ือมีปริมาณมากพอแลว้จะส่งไปให้ศูนยก์ าจดัขยะมูลฝอยจงัหวดัภูเก็ตเพื่อน าไปก าจดัต่อไปและ
โครงการจะปฏิบัติตามประกาศจงัหวดัภูเก็ต เร่ือง ก าหนดประเภท ราคา และหลักเกณฑ์การน าส่งขยะ
อนัตราย ณ ศูนยก์ าจดัขยะมูลฝอยจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2557 ปัจจุบนัเทศบาลนครภูเก็ตมีการจดัตั้ง "โครงการ
ขนส่งของเสียออกจากเกาะภูเก็ต" เพื่อส่งไปก าจดัอย่างถูกวิธี โดยโรงงานก าจดักากอุตสาหกรรมท่ีขึ้น
ทะเบียน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ฮอลิเดย์ อินน์ วานา นาวา (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2100115S 19 
 

  ส่วนขยะอินทรีย ์ไดแ้ก่ ขยะท่ียอ่ยสลายไดง้่าย เช่น เศษอาหาร พืชผกั เปลือกผลไม ้เป็นตน้ 
แม่บา้นจะรวบรวมขยะอินทรียจ์ากถงัขยะอินทรียบ์ริเวณหอ้งครัวและร้านอาหาร และพื้นท่ีส่วนบริการอ่ืน ๆ 
เป็นตน้ มายงัห้องพกัขยะอินทรียซ่ึ์งมี 2 แห่ง ไดแ้ก่ บริเวณชั้นใตดิ้น 1 และชั้นท่ี 1 โดยโครงการจะรวบรวม
ใส่ถุงด า พร้อมมดัปากถุงให้แน่น เพื่อให้เทศบาลเมืองกะทูเ้ขา้มาด าเนินการเก็บขนไปก าจดัต่อไปส่วนขยะ
ทัว่ไป โครงการจะรวบรวมใส่ถุงด า พร้อมมดัปากถุงให้แน่น และน าไปพกัไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไปซ่ึงมี 2 
แห่ง ไดแ้ก่ บริเวณชั้นใตดิ้น 1 และชั้นท่ี 1 เพื่อประสานงานใหเ้ทศบาลเมืองกะทูเ้ขา้มาด าเนินการเก็บขนขยะ
ไปก าจดัต่อไป 
 3) ห้องพกัขยะรวมของโครงการ 

  ㆍห้องพกัขยะรวมช้ันใต้ดิน 1 

     ห้องพกัขยะอินทรีย์ มีขนาดพื้นท่ี 7.00 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะไดป้ระมาณ 10.50 
ลูกบาศกเ์มตร (ประเมินความสูงของกองขยะท่ี 1.50 เมตร) 
     ห้องพักขยะท่ัวไป มีขนาดพื้นท่ี 4.14 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะไดป้ระมาณ 6.21 
ลูกบาศกเ์มตร (ประเมินความสูงของกองขยะท่ี 1.50 เมตร) 
      ห้องพักขยะรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 10.08 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 
15.12 ลูกบาศกเ์มตร (ประเมินความสูงของกองขยะท่ี 1.50 เมตร) 

  ㆍห้องพกัขยะรวมช้ันท่ี 1 

        ห้องพกัขยะอินทรีย์ มีขนาดพื้นท่ี 9.00 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะไดป้ระมาณ 13.50 
ลูกบาศกเ์มตร (ประเมินความสูงของกองขยะท่ี 1.50 เมตร) 
     ห้องพักขยะท่ัวไป มีขนาดพื้นท่ี 9.00 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะไดป้ระมาณ 13.50 
ลูกบาศกเ์มตร (ประเมินความสูงของกองขยะท่ี 1.50 เมตร) 
      ห้องพักขยะรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 9 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะไดป้ระมาณ 13.50
ลูกบาศกเ์มตร (ประเมินความสูงของกองขยะท่ี 1.50 เมตร) 
 ดงันั้น หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ จึงสามารถรองรับขยะไดป้ระมาณ 72.33 ลูกบาศกเ์มตร 
 
2.7.5 ไฟฟ้า 
 โครงการจะขอรับบริการดา้นไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จงัหวดัภูเก็ต ดว้ยระบบไฟฟ้าแรงสูง 
ทั้งน้ีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้าท่ีส าคญัภายในโครงการ มีดงัน้ี 
 1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
  โครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแหง้ (Dry Type Transformers) ขนาด 2,000 kVA 
จ านวน 2 ชุด เพื่อลดแรงดนัต ่าเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) โดยโครงการจะ
รับกระแสไฟฟ้าผ่านหมอ้แปลง ก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 33 kV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไฟฟ้าไปยงั
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ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ส าหรับต าแหน่งของหมอ้แปลงไฟฟ้าจะตั้งอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้น 2 ของหอ้ง MDB โดย
ระยะห่างระหว่างหมอ้แปลงกับผนัง มีระยะห่าง 1.00 เมตร และระยะห่างระหว่างหมอ้แปลงเท่ากบั 8.90 
เมตร 
 2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
  ในกรณีการจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จงัหวดัภูเก็ต ขดัขอ้งหรือเกิดเหตุการณ์
ฉุกเฉิน โครงการได้จดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 1,000 kVA จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่บริเวณห้อง
เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าของชั้นใตดิ้น 2 เพื่ออ านวยความสะดวกและความปลอดภยัแก่ผูใ้ชบ้ริการ โดยจ่ายไฟฟ้า
ให้ระบบท่ีมีความส าคญั เช่น ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ระบบแสงสว่างทางเดิน ระบบลิฟต์ ระบบ
สุขาภิบาล และระบบไฟส่งสว่างฉุกเฉิน เป็นตน้ ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 3) ระบบความปลอดภัยของการใช้ไฟฟ้า 
  โครงการได้ติตตั้ง Air Circuit Breaker : ACB ตน้แรงดันต ่า ขนาด 3,000AT/3,00OAF ซ่ึง
ท าหน้าท่ีตดักระแสไฟฟ้าท่ีมีค่าสูงจากการลดัวงจรได ้ในเวลาท่ีเหมาะสมและทนัเวลาก่อนท่ีจะเกิดความ
เสียหาย ส่วนห้องเคร่ืองไฟฟ้าและห้อง MDB จะปิดกั้นท่ีมัน่คงและมิดชิด และไม่อนุญาตใหผู้ท่ี้ไม่เก่ียวขอ้ง
เขา้ไปในหอ้ง MDB ของโครงการและมีท่ีว่างพอเพียงเพื่อการตรวจสอบ ซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษาในส่วนท่ี
เป็นไฟฟ้าแรงต ่า 
 
2.7.6 การป้องกนัอคัคีภัย 
 1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

  ㆍ แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel, FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบ
การท างานของอุปกรณ์และส่วนต่าง ๆ ในระบบทั้งหมดจะประกอบดว้ยวงจรตรวจคุมคอยรับสัญญาณจาก
อุปกรณ์เร่ิมสัญญาณ, วงจรทดสอบการท างาน, วงจรป้องกนัระบบ, วงจรสัญญาณแจง้การท างานในสภาวะ
ปกติ และภาวะขดัขอ้ง โดยโครงการจะติดตั้งอยูบ่ริเวณหอ้งฝ่ายรักษาความปลอดภยัของชั้นใตดิ้น 2 

  ㆍ อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด (Manual Station : M) ชนิดทุบแล้วดึง ใช้
ส าหรับแจง้เหตุเพลิงไหมด้ว้ยตวับุคคล แบบสั่งงานแจง้ 2 ส่วน คือ ดว้ยการใชมื้อกดและมือดึงคนัโยกท่ีตวั
อุปกรณ์ มีกุญแจไข เปิดฝาคืนค่าให้ตวัอุปกรณ์อยู่ในสภาพเดิม เม่ือแจง้เหตุไปแลว้ โดยโครงการจะติดตั้งไว้
ตามจุดต่าง ๆ ของอาคารแต่ละชั้น 

  ㆍ ล าโพงแจ้งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ และมีแสงกระพริบ (Fire Alarm Speaker : SP) มี
หลกัการท างาน คือ เม่ือได้รับสัญญาณจากระบบแจ้งเหตุเพลิงไหมแ้บบใช้มือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณจะท า
หนา้ท่ีส่งสัญญาณเตือนดว้ยเสียง และแสง โดยโครงการจะติดตั้งอุปกรณ์ล าโพงแจง้สัญญาณเตือนเพลิงไหม ้
และมีแสงกระพริบไวต้ามจุดต่าง ๆ ของอาคารแต่ละชั้น 
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  ㆍ อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) ชนิด Photo Electric เหมาะส าหรับใช้
ตรวจจบัสัญญาณควนัในระยะท่ีมีอนุภาคของควนัท่ีใหญ่ขึ้น Photoelectrie Smoke Detector ท างานโดยไร้
หลกัการสะทอ้นของแสง เม่ือควนัเขา้มาในตวัตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสงท่ีออกมาจาก Photometer 
ซ่ึงไม่ไดส่้องตรงไปยงัอุปกรณ์รับแสง Photo Receptor แต่แสงดงักล่าวบางส่วนจะสะทอ้นอนุภาคควนัและ
หักเหเขา้ไปท่ี Photo Receptor ท าใหว้งจรตรวจจบัของตวัตรวจจบัควนัส่ง สัญญาณแจง้ Alarm โดยอุปกรณ์
ตรวจจบัควนัจะติดตั้งกระจายอยู่ตามจุดต่าง ๆ ของอาคาร ซ่ึงครอบคลุมทัว่บริเวณพื้นท่ีโครงการ ได้แก่
ห้องพกัทุกห้อง ส่วนตอ้นรับ ร้านคา้ ส านักงาน ห้องออกก าลงัทาย ห้อง Kid Club ห้องเคร่ืองพดัลม ห้อง
งานระบบ ห้องเก็บของ ห้องน ้ ารวม ห้องเก็บของ ห้องฝ่ายจดัซ้ือ ห้องฝ่ายรักษาความปลอดภยั ห้องพกัพ่อ
ครัว ห้องบริการและสั่งอาหาร ห้องเยน็ ห้องอาหารพนกังาน ห้องเยน็เก็บอาหาร ห้องเยน็เก็บเคร่ืองด่ืม ห้อง
เก็บเคร่ืองด่ืม หอ้งควบคุม หอ้งโถง หอ้งพกัขยะ โถงลิฟต ์และทางเดิน เป็นตน้ 

  ㆍอุปกรณ์ตรวจจับความร้อนแบบตรวจการเพิ่มขึ้นของอุณหภูมิ (Heat Detector : H) 
อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างานเม่ือมีอตัราการเพิ่ม ของ อุณหภูมิเปล่ียนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียสใน 1 นาที 
ส่วนลักษณะการท างาน คือ เม่ืออากาศในส่วนด้านบนของส่วนรับความร้อนเกิดถูกความร้อนจะขยาย
ตวัอยา่งรวดเร็วมาก จนอากาศท่ีขยายไม่สามารถเล็ดลอดออกมาในช่องระบายได ้ท าให้เกิดความดนัสูงมาก
ขึ้น และไปดนัแผ่นไดอะแฟรมให้ไปดนัขาคอนแทคแตะกนั ท าให้อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนน้ีส่งสัญญาณ
ไปแจง้เหตุยงัตูค้วบคุมระบบป้องกนัอคัคีภยั โดยโครงการจะติดตั้งภายในหอ้งครัว และ หอ้งน ้า 
  2) ระบบดับเพลงิ 

  ㆍชุดตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย หัวฉีดน ้ าดับเพลิงขนาดเส้น
ผ่านศูนยก์ลาง 2 ½ น้ิว และสายฉีดน ้ าดบัเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 ½ น้ิว และสายฉีดน ้ าดบัเพลิงยาว
ประมาณ 30 เมตร ต่อจากตูห้ัวฉีดน ้ าดบัเพลิงแลว้สามารน าไปใชด้บัเพลิงในพื้นท่ีทั้งหมดในชั้นนั้นไดแ้ละ
ถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์ หรือ 4.50 กิโลกรัม ซ่ึงจะติตทั้งไวบ้ริเวณหน้าลิฟต์
บริการ ทุกชั้นชั้นละ 1 จุด 

  ㆍชุดตู้ดับเพลิง Hose Reel (Fire Hose Reel Cabinet: FHRC) ประกอบด้วย หัวฉีดน ้ า
ดบัเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2½ น้ิว และสายฉีดน ้ าดบัเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2½ น้ิว และกงลอ้
โฮสรีลพร้อมสายฉีดน ้ าดับเพลิงยาวประมาณ 30 เมตร ต่อจากตูห้ัวฉีดน ้ าดับเพลิงแล้วสามารถน าไปใช้
ดบัเพลิงในพื้นท่ีทั้งหมดในชั้นนั้นได ้และถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์ หรือ 4.50 
กิโลกรัม ซ่ึงจะติตทั้งไวบ้ริเวณทุกชั้นของอาคาร มีการติดตั้งบริเวณชั้นใตดิ้น 2 จ านวน 5 จุด ส าหรับชั้นใต้
ดิน 1 ถึงชั้นท่ี 6 ติดตั้งชั้นละ 6 จุด บริเวณหนา้บนัได และบริเวณโถงลิฟต ์
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  ㆍ หัวรับน ้าดับเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็นชนิดขอ้
ต่อสวมเร็ว จ านวน 2 หัว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2.50×2.50×4.0 น้ิว โดยแยกเป็นหัวรับน ้ าจ านวน 1 หัว 
เพื่อส่งต่อไปยงัถงัเก็บน ้ าส ารองดบัเพลิงปริมาตร 375.90 ลูกบาศก์เมตร และหัวรับน ้ าอีกจ านวน 1 หัว เพื่อ
ส่งต่อไปยงัชุดตูด้บัเพลิง 

   ㆍระบบดับเพลิงอตัโนมัติ (Sprinkle System) ติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร โดยติดตั้งไว้
ภายในห้องพกัทุกห้อง พื้นท่ีส่วนกลาง และกระจายอยู่ตามจุดต่าง ๆ ทัว่บริเวณพื้นท่ีอาคาร ซ่ึงเป็นระบบท่อ
เปียกโดยสามารถดึงน ้ าจากถงัเก็บน ้ าส ารองดับเพลิงมาใช้งานได้ทันทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้แบบแปลน
ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
 3) ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 

   ㆍไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light)  พร้อมแบตเตอร่ีท าหน้าท่ีจ่ายก าลงัไฟฟ้า
ในสภาวะท่ีไฟฟ้าปกติเกิดขดัขอ้ง หลอดไฟ LED 2×9 วตัต์ พร้อมอุปกรณ์อัดประจุไฟฟ้าอตัโนมัติ โดย
เคร่ืองสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเน่ืองนาน 2 ชั่วโมง ติตตั้งสูงจากระดับพื้น 2.25 เมตร เพื่อส่องสว่างให้
สามารถมองเห็นได้ชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยมีการติดตั้งไว้ตามจุดต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร ซ่ึง
ครอบคลุมทัว่บริเวณพื้นท่ีโครงการ ไดแ้ก่ หอ้งจดัเล้ียง ห้องครัว ส านกังาน ร้านคา้ ร้านอาหาร ท่ีนัง่ภายนอก 
ห้องโถง ห้องออกก าลงักาย ห้อง Kid Club ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องป๊ัม ห้อง M&E ห้องน ้ ารวม ห้องควบคุม 
หอ้งเก็บของ หอ้งพกัขยะรวม ท่ีจอดรถ โถงบนัไดหลกั โถงบนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และทางเดิน เป็นตน้ 

   ㆍไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน ท างานดว้ยแบตเตอร่ี พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟอตัโนมติั
หลอดไฟ LED 1×10 วตัต์ ทั้งน้ีโคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน เคร่ืองสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเน่ืองนาน 2 
ชัว่โมง ติดตั้งสูงจากระดบัพื้น 2.50 เมตร เพื่อส่องสว่างให้สามารถมองเห็นไดช้ดัเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน
โดยมีการติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งโถง ท่ีจอดรถ โถงลิฟต ์ทางเดิน หนา้บนัไดหลกั และหนา้บนัไดหนีไฟของทุก
ชั้นครอบคลุมทัว่บริเวณพื้นท่ีโครงการ 
 4) ป้ายแสดงต าแหน่งทางขึน้-ลงและต าแหน่งช้ันอาคาร 
  ป้ายแสดงต าแหน่งทางขึ้น-ลงและต าแหน่งชั้นอาคาร ขนาดตวัอกัษรสูง 0.15 เมตร โดย
ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินแต่ละชั้นของทุกอาคาร 
 5) บันไดหลกั และบันไดหนีไฟ 
  โครงการจดัใหมี้บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ มีรายละเอียดดงัน้ี 
   - บนัไดหลกั 01 มีความกวา้ง 1.55 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.55 เมตร ลูกตั้งไม่น้อยกว่า
0.172 เมตร และลูกนอน 0.30 เมตร 
   - บนัไดหลกั 02 มีความกวา้ง 1.525 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.725 เมตร ลูกตั้งไม่นอ้ยกว่า
0.1762 เมตร และลูกนอน 0.30 เมตร 
   - บนัไดหลกั 03 มีความกวา้ง 1.525 เมตร ลูกตั้ง 0.177 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 
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   - บนัไดหลกั 04 มีความกวา้ง 1.20 เมตร มีชานพกักวา้ง 1. เมตร ลูกตั้งไม่นอ้ยกวา่0.172  
   - บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 01 มีความกวา้ง 1.275 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.20 เมตร ลูกตั้ง 
ไม่นอ้ยกวา่ 0.173 เมตร และลูกนอน 0.28 เมตร 
   - บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 02 มีความกวา้ง 1.275 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.20 เมตร ลูกตั้ง 
ไม่นอ้ยกวา่ 0.173 เมตร และลูกนอน 0.28 เมตร 
   - บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 03 มีความกวา้ง 1.275 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.20 เมตร ลูกตั้ง 
ไม่นอ้ยกวา่ 0.173 เมตร และลูกนอน 0.28 เมตร 
   - บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 04 มีความกวา้ง 1.275 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.20 เมตร ลูกตั้ง 
ไม่นอ้ยกวา่ 0.173 เมตร และลูกนอน 0.28 เมตร 
   - บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 05 มีความกวา้ง 1.275 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.20 เมตร ลูกตั้ง 
ไม่นอ้ยกวา่ 0.173 เมตร และลูกนอน 0.28 เมตร 
   - บนัไดผูพ้ิการ 01 มีความกวา้ง 1.60 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.55 เมตร ลูกตั้งสูงระหว่าง
0.145-0.148 เมตร และลูกนอน 0.30 เมตร 
   - ประตูหนีไฟ ประตูบนัไดหนีไฟเป็นประตูบานเหล็ก ทนไฟได ้2 ชั่วโมง มีก้านโยก
ชนิดผลกัเปิดออกสู่ภายนอก สูง 0.95 เมตร พร้อมติดตั้งโช๊คอพัดา้นในเพื่อบงัคบัให้ประตูปิดไดเ้อง มีความ
กวา้ง 1.00 เมตร สูง 2.05 เมตร ไม่มีธรณีประตูกั้น 
 6) แผนการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพล 
  โครงการจะจดัให้มีการชกัซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยจะ
ประสานงานให้วิทยากรจากหน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลเมืองกะทู ้มาฝึกอบรมให้
ประจ า โดยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมทุ้กคนจะไปรวมตวักนัท่ีจุดรวมพลภายในโครงการ ซ่ึงโครงการจดัท าผงั
เส้นทางอพยพหนีไฟจากจุดต่าง ๆ ไปยงัจุดรวมพล ติดไวภ้ายในห้องพกั พื้นท่ีส่วนกลาง บริเวณทางเดินใน
แต่ละอาคาร และบริเวณทางเดินนอกอาคาร เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ภายในอาคารสามารถหนีไฟไปยงัจุดรวมพลได้
อยา่งรวดเร็ว 
  โครงการจดัใหมี้จุดรวมพล 1 จุด อยู่บริเวณดา้นหนา้อาคาร มีพื้นท่ี 324 ตารางเมตร คิดเป็น
สัดส่วนของพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเท่ากบั 0.32 ตารางเมตร/คน หรือ 3.12 คน/ตาราง
เมตร เม่ือคิดผูอ้ยู่อาศยัในโครงการสูงสุด 1,010 คน (รวมพนักงาน) ซ่ึงเพียงพอตามเกณฑ์ของส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดไวอ้ย่างน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน หรือไม่
เกิน 4 คน/ตารางเมตร 
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2.7.7 ส่ิงอ านวยความสะดวก ส าหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
 โครงการได้แบบให้มีส่ิงอ านวยความสะดวก ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา เป็นไป
ตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
 1) ทางลาด จดัให้มีทางลาด จ านวน 2 จุด ส าหรับชั้นใตดิ้น 1 บริเวณทางเขา้ลานน ้ าพุ และ ทางเขา้
โรงแรม จะมีพื้นผิวทางลาดคอนกรีตเสริมเหลก็ ผิวซีเมนตข์ดัเรียบตีเส้นเซาะร่องตวัยู (U) 1×1 เซนติเมตร × 
0.20 เมตร เป็นวสัดุท่ีไม่ล่ืน ทั้งน้ีบริเวณทางเขา้ลานน ้ าพุ มีความกวา้งสุทธิ 1.50 เมตร มีความยาว 1.40 เมตร 
และพื้นผิวของจุดต่อเน่ืองระหว่างพื้นกบัทางลาดเป็นพื้นผิวกรวดลา้ง มีความกวา้งสุทธิ 1.50 เมตร มีความ
ยาว 0.60 เมตร ส าหรับทางเขา้โรงแรม มีความกวา้งสุทธิ 1.50 เมตร มีความยาว 10.00 เมตร ซ่ึงมีความยาว
ช่วงละ 4.25 เมตร มีชานพกัยาว 1.50 เมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วงของทางลาดราวจับเป็นสแตนเลส มี
ลกัษณะกลมเส้นผา่ศูนยก์ลาง 2 น้ิว สูงจากพื้น 0.900 เมตร มีความลาดชนัไม่เกิน 1:12  
 2) ห้องน ้า โครงการจดัให้มีห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 3 หอ้ง ไดแ้ก่ 
ชั้นใตดิ้น 2 บริเวณส่วนจดัเล้ียง จ านวน 1 ห้อง และชั้นท่ี 1 บริเวณส่วนหอ้งอาหาร จ านวน 1 ห้อง และโถง
พกัคอย จ านวน 1 ห้อง ภายในห้องน ้ าจดัให้มีพื้นท่ีว่างเพื่อให้เกา้อ้ีสามารถหมุนตวักลบัได ้โดยมีเส้นผ่าน
ศูนยก์ลางไม่นอ้ยกว่า 1.50 เมตร มีราวจบัในแนวนอนเพื่อช่วยในการพยงุตวัสูงจากพื้น 0.70 เมตร และยืน่ล ้า
ออกมาจากดา้นหนา้ส้วมอีกไม่เกิน 0.30 เมตร ประตูของห้องน ้ าเป็นแบบบานเล่ือนสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติด
ไวท่ี้ประตูหนา้หอ้งส้วม  
 3) ห้องพัก โครงการจดัให้มีห้องพกัส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 3 ห้อง
บริเวณชั้นท่ี 2 ส าหรับดา้นหน้าห้องพกัมีสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไวท่ี้หนา้ห้อง และภายในห้องพกัจดัให้มี
ห้องส้วม ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภพ และคนชรา ภายให้ห้องพกัจดัให้มีห้องน ้ าโดยมีพื้นท่ีว่างเพื่อให้
เกา้อ้ีสามารถหมุนตวักลบัได้ โดยมีเส้นผ่านศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร และมีสัญญาณแจง้เหตุเพลิง
ไหมท้ั้งชนิดเสียงและแสงติตภายในทุกหอ้ง 
 4) ลฟิต์ โครงการจดัให้มีลิฟตบ์ริการส าหรับผูทุ้พพลภาพหรือผูพ้ิการ และคนชราอยู่บริเวณใกลก้บั
ท่ีจอดรถ และห้องพกั ซ่ึงอยู่ไกลบ้ริเวณบนัไดผูพ้ิการ เป็นลิฟตท่ี์สามารถขึ้นจอดไดทุ้กชั้น ขนาดของห้อง
ลิฟต์กวา้ง 1.80 เมตร ยาว 2.55 เมตร ช่องประตูกวา้ง 1.10 เมตร มีพื้นผิวต่างสัมผสับนพื้นหน้าประตูลิฟต์
กวา้งไม่น้อยกว่า 0.30 เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร มีราวจบัสูงจากพื้น 0.70 เมตร ส าหรับปุ่ มกด
เรียกลิฟต์และแป้นบงัคบั ปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพื้น 1.20 เมตร ส าหรับดา้นหน้าประตูลิฟตมี์ปุ่ มกดเรียกลิฟต์
และปุ่ มบงัคบั และใหมี้อกัษรเบรลลก์ ากบัไวทุ้กปุ่ ม  
 5) บันได โครงการจดัใหมี้บนัไดบริการส าหรับผูทุ้พพลภาพหรือผูพ้ิการ และคนชรา จ านวน 1 แห่ง/
ชั้น อยู่บริเวณทางเขา้โรงแรม มีความกวา้งสุทธิ 1.60 เมตร มีชานพกัทุกระยะในแนวด่ิง 1.55 เมตร มีราว
บันไดทั้ งสองข้าง มีลูกตั้ งสูงระหว่าง 145-148 มิลลิเมตร ลูกนอนความกว้าง 0.30 เมตร และมีขนาด
สม ่าเสมอตลอดช่วงบนัได พื้นผิวของบนัไดตอ้งใชว้สัดุท่ีไม่ล่ืน มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือ หมายเลข
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ชั้นของอาคารท่ีคนพิการทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได ้ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและ
ทางลงของบนัไดท่ีเช่ือมระหวา่งชั้นของอาคาร  
 6) ท่ีจอดรถ โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 3 คนั 
ไดแ้ก่ บริเวณชั้นใตดิ้น 2 ข านวน 1 คนั และบริเวณชั้นใตดิ้น 1 จ านวน 1 คนั โดยท่ีจอดรถมีลกัษณะตั้งฉาก
กบัแนวทางเดินรถ พื้นผิวเรียบ และระดบัเสมอกนั มีความกวา้ง 2.40 เมตร ความยาว 6.00 เมตร และจดัให้มี
พื้นท่ีว่างข้างท่ีจอดรถกว้าง 1.30 เมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ นอกจากน้ีบริเวณพื้นท่ีจอดรถมี
สัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการนัง่เกา้อ้ีลอ้ ขนาด 0.90×0.90 เมตร และมีป้ายท่ีจอดรถขนาด 0.30×0.30 เมตร ติดอยู่สูง
จากพื้นไม่นอ้ยกวา่ 2.00 เมตร ในต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 
 
2.7.8 ระบบปรับอากาศ 
 1) ระบบปรับอากาศ 
 โครงการมีการติตตั้งเคร่ืองปรับอากาศชนิดระบายความร้อนด้วยน ้ า (Water Cooled WaterChiller) 
ขนาด 875.25 ตนัความเยน็  
 ส าหรับน ้าท่ีใชใ้นระบบหล่อเยน็ของเคร่ืองปรับอากาศจะจดัใหมี้การเติมสารเคมีและน ้ายาฆ่าเช้ือ 
โรค เพื่อป้องกนัการเพาะเช้ือและแพร่กระจายของโรคลิเจียแนร์ ตามประกาศของกรมควบคุมโรค รวมทั้ง 
มีวิธีการดูแลหอผึ่งเยน็ดงัน้ี 

1. ท าความสะอาดหอผึ่งเยน็ 1-2 คร้ังต่อเดือน ไม่ใหมี้ตะไคร่เกาะ โดยเฉพาะส่วน Basin 
2. ก าจดัเช้ือโดยใส่คลอรีนให้มีความเขม้ขน้ 10 ppm. เขา้ท่อท่ีไปหอผ่ึงเยน็ให้ทัว่ถึงทั้งระบบไม่

นอ้ยกวา่ 3-6 ชัว่โมง หลงัจากนั้นรักษาระดบัคลอรีนใหมี้ความเขม้ขน้ไม่นอ้ยกวา่ 0.2 ppm. 
3. ให้ความรู้กบัผูป้ฏิบติังานในเร่ืองการจดัการดูแลระบบหอผึ่งเยน็ท่ีถูกตอ้ง หากพบการปนเป้ือน

จากเช้ือลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเยน็ โครงการจะด าเนินการแก้ไขอย่างเร่งด่วนภายใน 24 ชัว่โมง
หากยงัตรวจพบเช้ืออีกตอ้งแกไ้ขซ ้า จนกระทัง่ไม่พบการปนเป้ือน 

 2) การระบายอากาศ 
 โครงการจดัใหมี้การระบายอากาศภายในตวัอาคารโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ซ่ึงมีความสอดคลอ้ง
ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัน้ี 

• การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ให้ใช้เฉพาะกบัห้องในอาคารท่ีมีผนังดา้นนอกอาคาร
อย่างนอ้ยหน่ึงดา้น โดยจดัให้มีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง หรือบาน
เกร็ด ซ่ึงจะต้องเปิดไวร้ะหว่างใช้สอยห้องนั้น ๆ และพื้นท่ีของช่องเปิดได้ไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีของหอ้งนั้น  

• การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจดัให้มีอุปกรณ์ขบัเคล่ือนอากาศ เพื่อให้เกิดการน าอากาศ
ภายนอกเขา้มาตามอตัราการระบายอากาศ 
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2.7.9  การรักษาความปลอดภัย 
 โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั โดยตรวจตราความปลอดภยัและความเรียบร้อย
ในโครงการ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัสามารถติดต่อหรือแจง้เหตุไดต้ลอด 24 ชัว่โมง การท างานจะแบ่งเป็น 2 ผลดั 
โดยผลดัท่ี 1 เร่ิมปฏิบติังานตั้งแต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลดัท่ี 2 เร่ิมปฏิบติังานตั้งแต่เวลา 19.00-07.00 น.
โดยเจา้หน้าท่ีจะสอดส่องดูแลความเรียบร้อยบริเวณรอบ ๆ อาคาร บริเวณท่ีจอดรถยนต์ และทางเขา้-ออก
ของโครงการ 
 นอกจากน้ีโครงการจะติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System :CCTV) 
เพื่อเพิ่มความปลอดภยัให้แก่ผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ ซ่ึงโครงการได้ติดตั้งภายในอาคารทุกชั้น รวม
ทั้งหมด 150 จุด  
 
2.7.10 การจัดการสระว่ายน ้า และร้านอาหาร 
 1) การจัดการสระว่ายน ้า 
  โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ าอยู่บริเวณชั้นท่ี 6 ของอาคาร (ความลึกสูงสุดประมาณ 1.40 
เมตร) โดยสระว่ายน ้ าภายในโครงการจะให้บริการผูพ้กัอาศัยในพื้นท่ีโครงการเท่านั้น โดยโครงการจะ
ออกแบบ ดูแล และควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้ าของโครงการ ให้สอดคลอ้งตามหลกัเกณฑ์ดา้น
สุขลกัษณะในการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้ าหรือกิจการอ่ืน ๆ ในท านองเดียวกนัตามค าแนะน า
ของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 ซ่ึงจะท าให้สระว่ายน ้าในโครงการไดม้าตรฐานของกระทรวง
สาธารณสุข 
 2) การจัดการร้านอาหาร 
  โครงการจดัให้มีร้านอาหารบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร โดยโครงการจะดูแลและควบคุมร้าย
อาหารในโครงการ ตามพระราชบญัญติัเทศบาลเมืองกระทู ้เร่ือง สถานท่ีจ าหน่ายอาหารและสถานท่ีสะสม
อาหาร พ.ศ. 2554 และโครงการจะดูแลและควบคุมร้านอาหารในโครงการ ตามค าแนะน าของกระทรวง
สาธารณสุข และตามกฎกระทรวง สุขลกัษณะของสถานท่ีจ าหน่ายอาหาร พ.ศ. 2561 นอกจากน้ีร้านอาหาร
ในจะสมัครเข้าร่วมโครงการอาหารสะอาดรสชาติอร่อย (Clean Food Good Taste) ของกระทรวง
สาธารณสุข โดยต าแหน่งสถานท่ีรับประทานอาหาร เตรียมอาหาร ปรุงอาหาร และประกอบอาหาร จะจดัให้
เป็นสถานท่ีท่ีสะอาดเป็นระเบียบ และจดัเป็นสัดส่วน โดยจะเตรียมปรุงอาหารบนโต๊ะท่ีสูงจากพื้น มากกว่า 
60 เซนติเมตร ไม่เตรียมปรุงอาหารบนพื้นและบริเวณหรือในห้องน ้ า หอ้งส้วม นอกจากน้ีจะใชส้ารปรุงแต่ง
อาหารท่ีมีความปลอดภยั มีเคร่ืองหมายรับรองของอาหารทางราชการ เช่น เลขสาระบบอาหาร เคร่ืองหมาย 
รับรองมาตรฐานของกระทรวงอุตสาหกรรม (มอก.) เป็นตน้ ซ่ึงจะท าใหร้้านอาหารในโครงการไดม้าตรฐาน
ของกระทรวงสาธารณสุข 
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2.7.11 การจัดภูมิสถาปัตย์และพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
 โครงการได้จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวอยู่บริเวณโดยรอบเป็นพื้นท่ี 1,033.22 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีสี
เขียวต่อผูพ้กัอาศยัในพื้นท่ีโครงการ 1.02 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในพื้นท่ีโครงการ 
1,010 คน) โดยจดัไวบ้ริเวณชั้นล่างพื้นท่ี 989.04 ตารางเมตร พื้นท่ีสีเขียวท่ีอยูบ่นชั้นใตดิ้น 44.18 ตารางเมตร 
ส าหรับพื้นท่ีไมย้ืนต้น ภายในโครงการมีไม้ยืนตน้เดิม จ านวน 95 ต้น ทั้ งน้ีไม้ยืนตน้เดิมซ้อนทับกับตัว
อาคารและบางตน้สภาพไม่สมบูรณ์ซ่ึงตอ้งตดัออก คงเหลือไมย้ืนตน้เดิมท่ีมีการยา้ยปลูกจ านวน 19 ต้น 
ไดแ้ก่ มะพร้าว 17 ตน้ และมะเด่ือ 2 ตน้ ส าหรับไมย้ืนตน้ปลูกใหม่ 132 ต้น ไดแ้ก่ จิกทะเล เสม็ดแดง พุด
ภูเก็ต ล าดวน เกร็ดกระโห้ มะพร้าว และตาลโตนด รวมไม้ยืนต้นจ านวน 151 ต้น มีพื้นท่ีไม้ยืนต้นรวม
ทั้ งหมด 830.62 ตารางเมตร นอกจากน้ียงัจัดให้มีการปลูกไม้พุ่มภายในโครงการ ได้แก่ กระดาดเขียว 
พิลงักาสา โมกพวง ไทรใบกลบัด่าง หมากผูห้มากเมียช็อคโกแลต ฟิโลเขียว ทองดอกบวม รักทะเล เศรษฐี
เขียว เตยหอม เตยด่างแคระ ซานาดู เดหลีใบกลว้ย และกระดุมทองเล้ือย 
 ทั้งน้ีพื้นท่ีสีเขียวท่ีซ้อนทบักบัระบบสาธารณูปโภค พื้นท่ีสีเขียวใตแ้นวหลงัคา และพื้นท่ีสีเขียวท่ีมี
ความกวา้งไม่ถึง 1 เมตร โครงการไม่ไดน้ ามาคิดค านวณเป็นพื้นท่ีสีเขยีวแต่อยา่งใด 
 
2.8 ความสูงของอาคารในโครงการ 
 1. การวดัความสูงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นท่ี
และมาตรการคุม้ครองส่ิงแวดลอ้ม ในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 กล่าวคือ การวดัความสูงของ
อาคารในพื้นท่ีบริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 2 บริเวณท่ี 3 บริเวณท่ี 4 บริเวณท่ี 5 บริเวณท่ี 6 บริเวณท่ี 7 และบริเวณท่ี  
8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (1) กรณีไม่มีการปรับระดบัพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต ่ากว่าถนนสาธารณะในบริเวณท่ี
ก่อสร้าง ใหว้ดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้าง 
 (2) กรณีท่ีมีการปรับระดบัพื้นดินเท่ากบัหรือสูงกวา่ถนนสาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ 
 (3) กรณีท่ีมีห้องใตดิ้นซ่ึงค่าระดบัเป็นลบ ให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างตาม (1) หรือระดบัถนน
สาธารณะตาม (2) แลว้แต่กรณี 
 (4) กรณีท่ีพื้นดินเป็นเชิงลาด ให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้าง ณ จุดท่ีต ่าท่ีสุดของอาคารหลงันั้น
การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหน่ึงขึ้นไปในแนวด่ิงถึงส่วนท่ีสูงสุดของอาคารส าหรับ
อาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาใหว้ดัถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 
 การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดับตามวรรคหน่ึงขึ้นไปในแนวด่ิงถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของ
อาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาใหว้ดัถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 
 ส าหรับการวดัความสูงของอาคาร โครงการเขา้ข่าย ขอ้ (1) ดงันั้นความสูงของอาคาร เม่ือวดัจาก
ระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างขึ้นไปในแนวด่ิงถึงยอดผนังของชั้นสูงสุดของอาคาร มีระดบัความสูงเท่ากบั 22.95 
เมตร  
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 ส าหรับการควบคุมความสูงของอาคารให้เป็นไปตามท่ีไดอ้อกแบบไว ้ไนช่วงการก่อสร้างโครงการ
จะใชว้ิธีการควบคุมความสูงของอาคารดว้ยระบบการตรวจวดั (Measuring Systems) ซ่ึงจะใชเ้คร่ืองมือ PM 
Leveling and aligning (Line and point laser) ร่วมกบั Survey Leveling Control ซ่ึงวิธีการดงักล่าวจะใช้แสง
เลเซอร์ตรวจสอบค่าระดบัทั้งในแนวระนาบและแนวด่ิงในการท างานทุกขั้นตอน เช่น งานฐานราก, งาน
โครงสร้าง, งานสถาปัตยกรรม, งานระบบ, งานติดตั้งและประกอบ และการก าหนดค่าระดบัตั้งแบบทอ้ง
พื้น-ระดบัเทพื้นในแต่ละชั้น เป็นตน้ ทั้งน้ี ฝ่ายออกแบบและฝ่ายก่อสร้างจะตรวจสอบความสูงของอาคารใน
ขณะท่ีท าการก่อสร้างเป็นระยะ ๆ เพื่อให้ค่าระดบัในแต่ละชั้นตรงตามท่ีออกแบบไวแ้ละขั้นตอนการท างาน
สถาปัตยกรรมนั้น ผูอ้อกแบบไดท้ าการเผื่อลดระดบัโครงสร้างไวส้ าหรับงานก่อสร้างอาคารขั้นสุดทา้ยและ
งานเก็บความเรียบร้อย (Building completion and finishing work) เพื่อให้อาคารไดร้ะดบัตามท่ีไดอ้อกแบบ
ไวม้ากท่ีสุด 
 2. การวดัตวามสูงตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดให้ การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า
ส าหรับทรงจัว่หรือป้ันหยาให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด ดงันั้นระดบัความสูง
ของอาคาร วดัจากระดบัพื้นดินท่ีสร้างถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด มีระดบัความสูงเท่ากบั 22.95 เมตร 
 
 
  
 


