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รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ 

โครงการ U KHAOYAI HOTEL(ชืÉอเดมิ โรงแรม Magnolias4) 

1.บทนาํ 

1.1 โครงการ U KHAOYAI HOTEL(ชืÉอเดมิ โรงแรม Magnolias4) 

1.2 ตัÊงอยูที่É ทางหลวงแผน่ดนิหมายเลข 7167 บา้นบุง่เตย ตาํบลหมสีู อาํเภอปากชอ่ง จงัหวดันครราชสีมา 

1.3 ปัจจบุนัเป็นของ บรษิัท แมกโนเลีย โฮเตล็ แอนด ์รีสอรท์ จาํกดั 

เลขทีÉ 695 ซอยสุขมุวิท 50 ถนนสขุมุวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

1.4 จดัทาํโดย บริษัท วิมนค์อนซ ์จาํกดั  

1.5 โครงการผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ชาํนาญการเมืÉอวันทีÉ 19 กรกฎาคม 2555 หนังสือ

เห็นชอบทีÉ ทส.1009.5/6965 

1.6 การนาํเสนอ รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม ระยะเปิดดาํเนินการ ครัÊงทีÉ 1 ประจาํปี 2565 ตัÊงแต ่เดือน มกราคม 

2565 ถึง มิถนุายน 2565 

 

2. รายละเอียดโครงการ  

 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ  U KHAOYAI HOTEL(ชืÉอเดิม โรงแรม Magnolias4)เป็นโครงการประเภท โรงแรม 

ประเภททีÉ 3 คือโรงแรมทีÉใหบ้ริการ หอ้งพกั หอ้งอาหาร และหอ้งประชมุสมัมนา ตามกฎกระทรวงกาํหนด

ประเภท และหลักเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 มีพื ÊนทีÉโครงการ 13-1-94 ไร่ หรือ 21,576 

ตารางเมตร ประกอบดว้ยอาคารโรงแรม จาํนวน 2 อาคาร ความสงู 2-3 ชัÊน จาํนวนหอ้งพกั 78 หอ้ง หอ้งจดั

ประชุม/สัมมนา/หอ้งออกกาํลังกาย หอ้งอินเตอรเ์น็ต หอ้งกิจกรรมเด็ก หอ้งเล่นเกมส ์สปา หอ้งอาหาร 

บรกิารซกัรีด และสวนหยอ่ม เป็นตน้ทัÊงสองอาคารของโครงการจดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ มีรายละเอียดดงันี Ê 

1) อาคาร A ความสูง 2 ชัÊน ระดบัความสูง 8.5 เมตร(ตัÊงแต่ระดบัพื Êนดินถมถึงระดบัหลงัคาน 

คสล.) มีหอ้งประชมุ/สมัมนา/อบรม จาํนวน 5 หอ้ง 

2) อาคาร B ความสงู 3 ชัÊน ระดบัความสงู 12.70 เมตร(ตัÊงแตร่ะดบัพื Êนดินถมถึงระดบัหลงัคาน 

คสล.) มีหอ้งพกัแรม จาํนวน 78 หอ้ง 

3) พื ÊนทีÉจอดรถยนต ์บริเวณรอบอาคารจาํนวน 7 คัน โดยเป็นทีÉจอดรถคนพิการจาํนวน 2 คัน 

บรเิวณลานจอดรถยนต ์จอดรถไดจ้าํนวน 45 คนั รวมมีทีÉจอดรถทัÊงหมด 52 คนั 

4) พื ÊนทีÉสาํนกังาน อยูบ่รเิวณชัÊนทีÉ 1 และชัÊนทีÉ 2 ของอาคาร A และบรเิวณชัÊนทีÉ 1 ของอาคาร B 

แบบ ตต.2 
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5) พื ÊนทีÉบริการ ได้แก่ ห้องออกกําลังกาย ห้องอินเตอรเ์น็ต ห้องกิจกรรมเด็ก ห้องเล่นเกมส ์

หอ้งสปา หอ้งอาหาร บรกิารซกัรีด และสวนหยอ่ม 
การใชป้ระโยชนพื์ ÊนทีÉอาคาร มีรายละเอียดดงันี Ê 

อาคาร A :  ชัÊนทีÉ 1 ประกอบดว้ย หอ้งพยาบาล หอ้งสาํนกังาน หอ้งประชมุ/สมัมนา หอ้งเครืÉอง หอ้ง 

  เก็บของ ทางเดิน ลิฟต ์บนัไดและอืÉน ๆ 

  ชัÊนทีÉ 2 ประกอบดว้ย หอ้งสาํนกังาน หอ้งเครืÉอง หอ้งเก็บของ ทางเดิน ลิฟตบ์นัไดและอืÉนๆ 

อาคาร B : ชัÊนทีÉ 1 ประกอบดว้ย หอ้งสาํนกังาน หอ้งอาหาร ส่วนบรกิาร หอ้งเครืÉอง หอ้งเก็บของ  

  ทางเดิน ลิฟต ์บนัได และอืÉน ๆ 

  ชัÊนทีÉ 2 ประกอบดว้ย หอ้งพกัแรม 38 หอ้ง สาํนกังาน ส่วนบรกิาร หอ้งเก็บของ ทางเดิน 

ลิฟต ์บนัได และอืÉน ๆ 

ชัÊนทีÉ 3 ประกอบดว้ย หอ้งพกัแรม 40 หอ้ง ส่วนบริการ หอ้งเก็บของ ทางเดิน ลิฟต ์บนัได  

และอืÉน ๆ 

หอ้งพกัขยะรวม ชัÊนทีÉ 1 เป็นหอ้งพกัขยะรวม 

จดัสิÉงอาํนวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้ิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา ดงันี Ê 

  1.ทางเดินและทางเขา้อาคาร จดัใหมี้ทางลาดสามารถขึ Êนลงไดอ้ยา่งสะดวกบรเิวณโถง 

  ทางเขา้ของอาคาร A และ B และทางเดนิภายในอาคารมีพื Êนตา่งระดบักนั เชน่  

  บรเิวณทางเชืÉอมไปยงัหอ้งสมันา 

  2.ลิฟตโ์ดยสาร จดัใหมี้ตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 1-3 ของอาคาร B โดยระบบควบคมุลิฟตผ์ูพิ้การหรือผู ้

  ทพุพลภาพและคนชรา สามารถควบคมุไดด้ว้ยตนเอง 

  3.ทีÉจอดรถยนต ์จดัเตรียมไวจ้าํนวน 2 มีชอ่งจอดขนาด 3.4x6.0 เมตรบรเิวณลานจอด 

  รถยนตใ์กลก้บัทางลาดเชืÉอมกบัโถงทางเขา้อาคาร A 

  4.หอ้งสขุา จดัไวบ้รเิวณชัÊน 1 อาคาร A และ B 

  5.หอ้งพกั  มีจาํนวน 2 หอ้ง บรเิวณชัÊนทีÉ 3 ใกลก้บัทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสารและลิฟต ์

  โดยสาร 

รูปแบบสถาปัตยกรรมอาคาร 

 เป็นอาคารโรงแรม รูปทรงเป็นแบบฝรัÉงเศส มีเอกลกัษณเ์ฉพาะตวั มีความสวยงาม ใชสี้อาคารให้

กลมกลืนกบัธรรมชาติและจัดตกแตง่พื ÊนทีÉว่างภายในอาคาร มีตน้ไม ้เพิÉมสวนหย่อม เพืÉอความรม่รืÉนและมี

ความใกลช้ิดกบัธรรมชาติ ลดความรูส้กึแข็งกระดา้งของอาคารคอนกรีตไดเ้ป็นอยา่งดี 

ระยะถอยรน่ตดิถนนสาธารณะและแหลง่นํÊาสาธารณะ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการ U Khaoyai Hotel  ตัÊงอยูท่ีÉ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 7167  บา้นบุง่เตย ตาํบลหมสูี อาํเภอปากชอ่ง จงัหวดันครราชสีมา 

 

                                                                   - 3 -                                         บรษิัท วิมนค์อนซ ์จาํกัด 

 โครงการอยู่ติดถนนภาระจาํยอมมีความกวา้ง 8 เมตรโดยมีระยะถอยร่นดา้นติดถนนภาระจาํยอม

แคบทีÉสดุ กวา้ง 8.28 เมตรซึÉงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ขอ้ 41(1) (ถอยรน่ไม่นอ้ยกว่า 

6.0 เมตร) 

 โครงการอยู่ติดกบัหว้ยลาํตะคอง มีความกวา้งช่วงทีÉผ่านหนา้โครงการประมาณ 20  เมตร มีระยะ

ถอยรน่ดา้นทีÉติดกับแนวหว้ยลาํตะคองแคบทีÉสดุกวา้ง 6.57 เมตร เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.

2543) ขอ้ 42 (ถอยรน่ไมน่อ้ยกว่า 6.0 เมตร) 

 

2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

พื ÊนทีÉโครงการตัÊงอยู่ริมถนนพญาไท บริเวณโดยรอบ ส่วนใหญ่เป็นอาคารพกัอาศยั บา้นพกัอาศยั 

สถานีรถไฟฟ้าสาธารณะ ถนนสาธารณะ 

พื ÊนทีÉโครงการมีอาณาเขตติดตอ่กบัพื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั  หว้ยลาํตะคอง กวา้งประมาณ 20 เมตร 

ทิศตะวนัออก   ตดิกบั  บา้นเดีÉยว 1 ชัÊน 2 หลงั บา้นเดีÉยว 2 ชัÊน 1 หลงั บา้นแฝด 1 ชัÊน 1  

    หลงั ถดัไปเป็นถนนภาระจาํยอม 

ทิศใต ้   ติดกบั   บา้นเดีÉยว 2 ชัÊน 6 หลงัถดัไปเป็นไรข่า้วโพด 

ทิศตะวนัตก  ติดกบั  บา้นเดีÉยว 2 ชัÊน 1 หลงั ถดัไปเป็นหว้ยลาํตะคองกวา้ง 20 เมตร 
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ภาพทีÉ 1 จุดทีÉตัÊงพืÊนทีÉโครงการ 

 

2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีÉจอดรถ   

 ทางเขา้-ออกโครงการ : อาคารโรงแรมจัดใหมี้ทางเขา้-ออก จาํนวน 2 จดุ มีความกวา้งประมาณ 

6.0 และ 8.0 เมตร เชืÉอมกบัถนนภาระจาํยอม มีเขตทางกวา้ง 8.0 เมตร  

 ถนนและทีÉจอดรถยนต ์: ถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางวิÉงรถกวา้ง 

6.0 เมตร จดัใหมี้การเดินรถแบบ 2 ทิศทาง (Two way) จดัใหมี้ทีÉจอดรถยนตท์ัÊงหมด 52 คนั มี 2 ส่วนดงันี Ê 

- ทางเขา้-ออกทีÉ 1 : ลานจอดรถทางทิศใต ้ประกอบดว้ยทีÉจอดรถปกติ 43 คนั และสาํหรบัผูพ้ิการ 2 

คนั เป็นแบบตัÊงฉากกบัทางวิÉงรถขนาด 2.4x5.0 เมตร 

- ทางเขา้-ออกทีÉ 2 : พื ÊนทีÉจอดรถทางดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ จาํนวนทัÊงสิ Êน 7 คนั ขนาด 

2.4x5.0 เมตร 

 

 

 

 

พืÊนทีÉโครงการ 

ถนนพญาไท 

ทศิเหนือ 
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2) แหล่งนํÊาใช้และการผลิตนํÊาประปา 

โครงการไดผ้ลิตนํÊาประปาเพืÉอใชภ้ายในโครงการ โดยเจาะนํÊาบาดาลภายในพื ÊนทีÉโครงการบริเวณ

พื ÊนทีÉสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร B และบริเวณพื ÊนทีÉสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร A เป็น

แหล่งนํÊาดิบจาํนวน 2 บอ่ โดยมีอตัราการไหลของแตล่ะบอ่เทา่กบั 10 ลบ.ม./ชม. 

นํÊาบาดาลถกูสบูนาํมาเก็บไวใ้นถังเก็บนํÊาดิบขนาดความจ ุ154 ลบ.ม. ดว้ยท่อ RW-HDPE ขนาด

เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 75 และ 83 มิลลิเมตร และถกูสบูเพืÉอเขา้สู่กระบวนการผลิตนํÊาประปา ซึÉงมีกาํลงัการ

ผลิต 90 ลบ.ม./วนั ผา่นระบบผลิตนํÊาประปาของโครงการก่อนส่งไปเก็บในถงัเก็บนํÊาประปา 

ขนาดความจ ุ154 ลบ.ม.โดยมีขัÊนตอนการผลิตดงันี Ê 

 ถังกรอง Gluconite Green Sand เพืÉอลดคา่เหล็กในนํÊาดิบ โดยใชถ้งัแบบ Pressure Filter 

บรรจดุว้ย Gluconite Green Sand 

 ถัง Softener เพืÉอลดคา่ความกระดา้งในนํÊาดิบโดยใชถ้งัแบบ Pressure Filter บรรจดุว้ย 

Zeolite 

 ถงักรองทรายและ Activated Carbon เพืÉอลดคา่ความขุ่นและกลิÉนในนํÊาดิบโดยใชถ้งัแบบ 

Multimedia Filter แบบ Pressure Filter  บรรจดุว้ยทราย Silica และ Activated Carbon 

 เครืÉองเติมโอโซนในนํÊาประปาเพืÉอฆ่าเชื Êอโรค 

การจ่ายนํÊาและการสาํรองนํÊา 

1) ระบบการจา่ยนํÊาทัÉวไป ภายในโครงการสบูนํÊาจากถงัเก็บนํÊาประปาชัÊนใตด้ิน ผ่านปัËมทีÉสามารถ

ใหแ้รงดนันํÊาในจดุใชง้านต่าง ๆของโรงแรม ทีÉสามารถสบูส่งไดไ้ม่ต ํÉากว่า 30 เมตร ผ่านท่อเมน 

ซึÉงมีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิ Êว โดยมีรายละเอียด 

การจ่ายนํÊาเย็น  เพืÉอใชท้ัÉวไปถกูจ่ายผ่านท่อขนาด 6 นิ Êว โดยไดร้บันํÊาจากถังเก็บนํÊาใตด้ิน และ

สบูขึ Êนไปจดุใชง้านตา่ง ๆ ของโรงแรม ดว้ยเครืÉองสูบนํÊา Booster Pump จาํนวน 1 จดุ เพืÉอเพิÉม

แรงดนัอตัราการสบู 200 GMP สามารถสบูส่งน ํÊาไดไ้ม่ต ํÉากว่า 60 psi และในแต่ละตาํแหน่งจะ

มีการติดตัÊงมิเตอรเ์พืÉอเป็นขอ้มลูในการบาํรุงรกัษา โดยจ่ายนํÊาชัÊนทีÉ 1-2 ของอาคาร A ผ่านท่อ

ขนาด 2½ นิ Êว และทีÉชัÊน 1-3 ของอาคาร B ดว้ยท่อขนาด 2-6 นิ Êว 

2) ระบบจ่ายนํÊาดบัเพลิง การจ่ายนํÊาจ่ายผ่านท่อยืนหลกัสาํหรบัดบัเพลิงเพืÉอจ่ายนํÊาใหอ้ปุกรณ์

หวัฉีดดบัเพลิง อาคาร A จาํนวน 3 ชดุ และอาคาร B จาํนวน 5 ชดุ/ชัÊน โดยเป็นระบบจ่ายขึ Êน

ผ่านหวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร คอยรบันํÊาจากนํÊาสาํรองดบัเพลิงชัÊนใตด้ิน และหวัรบันํÊา

จากรถดบัเพลิงซึÉงตดิตัÊงไวจ้าํนวน 2 จดุอยู่บรเิวณดา้นขา้งอาคาร 

อาคาร A  กาํหนดใหมี้หวัรบัน ํÊาดบัเพลิงจาํนวน 2 จุด แบบ 3 หวั บริเวณดา้นขา้งอาคาร ฝัÉ งทิศ

เหนือของอาคาร A โดยจดุแรกมีขนาด เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6x2½x2½x2½ นิ Êว สาํหรบัจ่ายนํÊา
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ใหก้บัอาคาร B สาํหรบัจดุทีÉสองมีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6x2½x2½x2½ นิ Êว สาํหรบัจ่ายนํÊา

ใหก้บัถงัสาํรองนํÊาดบัเพลิงของโครงการ 

อาคาร B กาํหนดใหมี้หวัรบันํÊาดบัเพลิงจาํนวน 1 จุด แบบ 3 หวั บริเวณดา้นขา้งอาคาร ฝัÉ งทิศ

ตะวนัออกเฉียงใตข้องอาคาร B โดยมีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6x2½x2½x2½ นิ Êว สาํหรบัจ่าย

นํÊาใหก้บัอาคาร B 

ระบบไดจ้า่ยนํÊาจากถงัเก็บนํÊาชัÊนใตด้ินไปยงัอปุกรณด์บัเพลิงซึÉงจะจา่ยโดยอาศยัเครืÉองสบูนํÊา 

ดบัเพลิง(Fire Pump) ขนาด 284 ลบ.ม./ชม. แรงดนั 65 เมตร และรกัษาความดนัของนํÊาดบัเพลิงในเสน้ท่อ

โดย Jockey Pump ขนาด 2.27 ลบ.ม./ชม. แรงดนั 70 เมตร ตัÊงระดบัสาํรองนํÊาดบัเพลิงในถงัเก็บนํÊาใตด้ิน

ใหมี้ปรมิาณ 315 ลบ.ม. เพืÉอสาํรองนํÊาดบัเพลิง และจ่ายใหอ้ปุกรณด์บัเพลิงของอาคาร ทาํใหก้ารสาํรองนํÊา

สาํหรบัดบัเพลิงของโครงการทีÉเตรียมไวส้ามารถสาํรองไดน้าน 1.11 ชัÉวโมงหรือ 67 นาที และจดัใหมี้หวัรบั

นํÊาดบัเพลิงนอกอาคาร จาํนวน 2 หวั อยู่บริเวณดา้นขา้งเป็นท่อขนาด เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2½ นิ Êว x 2½ นิ Êว

x2½ นิ Êวx6นิ Êว เป็นหวัรบัน ํÊาแบบ 3 หวั เพืÉอรบันํÊาจากรถดบัเพลิงไปยงั FHC 

 

3) ระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

 นํÊาเสียจากโครงการทีÉเกิดขึ Êนจากการอาบ ซักลา้ง และจากส่วนครวัของหอ้งอาหาร และหอ้งพัก

ขยะรวมจะถูกบาํบดัรวม โดยแยกตะกอนหนกั และไขมันจากครวั  ดกัไขมนั รวบรวมและใชเ้ครืÉองสูบนํÊา

ส่งไปยงัระบบบาํบดันํÊาเสียอยู่บริเวณพื ÊนทีÉสีเขียวอาคาร B ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ เพืÉอบาํบดัใหไ้ด้

ตามมาตรฐานนํÊาทิ Êงก่อนระบายสู่บอ่ซมึ ในพื ÊนทีÉโครงการตอ่ไป  

ใช้ระบบบาํบัดนํÊาเสียสาํเร็จรูปแบบเติมอากาศ จาํนวน 1 ชุด ประกอบดว้ยถังดกัไขมัน ถังแยก

ตะกอน ถงัเติมอากาศ ถังตกตะกอน และบอ่เติมโอโซน นํÊาเสียทีÉผ่านการบาํบดัจะไหลเขา้สู่ถงัเก็บนํÊาหลงั

บาํบดัเพืÉอเติมโอโซน หลงัจากนัÊนจะสูบดว้ยปัËมจ่ายใหร้ะบบรดนํÊาตน้ไม ้โดยบางส่วนจะไหลลน้สู่บ่อซึม 2 

บอ่ขนาด 1.0 เมตร ลึก 3 วง รอบบ่อโรยดว้ยถ่านกอ้นใหญ่หรืออิฐหกัโดยรอบ โดยนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดั

แลว้จะมีค่าความสกปรกไม่เกิน 20 มก./ลิตร น ํÊาทิ Êงดงักล่าวจะไม่ไหลลงสู่ท่อระบายนํÊาฝนหรือถูกปล่อยสู่

หว้ยลาํตะคองแตอ่ยา่งใด 

การใชน้ ํÊาเสียทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียแลว้มาใชร้ดนํÊาตน้ไม ้โดยนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการปรบัปรุงคุณภาพ

แลว้ถกูนาํมาเติมโอโซนพกัไวย้งับอ่พกันํÊาใสเพืÉอใชร้ดนํÊาตน้ไมข้นาดความจ ุ10 ลบ.ม. พรอ้มปัËมเพืÉอจ่ายนํÊา

ผ่านไปตามท่อขนาด 1-3 นิ Êว เป็นท่อจ่ายนํÊา Reuse ตอ่เขา้กบัหวัก๊อกบริเวณพื ÊนทีÉสีเขียวจาํนวน 14 จดุ ซึÉง

สามารถควบคมุอตัราการจา่ยไปยงัไมยื้นตน้ทกุตน้ 
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ปรมิาณก๊าซมีเทนทีÉเกิดขึ Êนในถงัแยกตะกอน 1.84 ลบ.ม./วนั กาํจดัดว้ยวิธีการใชแ้บคทีเรียทีÉมีอยู่ใน

ดินธรรมชาติโดยการเปลีÉยนก๊าซมีเทนผ่านกระบวนการเมตาบอลิซึมของเซลลเ์ป็นก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์

ซึÉงสามารถลดภาวะโลกรอ้นได ้21 เท่า 

การกาํจดัไขมนัและกากตะกอน จัดใหมี้บ่อแยกกากตะกอน 8.99 ลบ.ม. และสูบตะกอนทุก 1 ปี 

และกาํจดักากไขมนัโดยการสบูตะกอนไขมนัออกไปกาํจดัภายนอกโครงการโดยรถสบูไขมนั 

 

4) ระบบระบายนํÊาและป้องกันนํÊาท่วม    

4.1 ระบบระบายนํÊาแนวดิÉง เป็นแบบแยก Separate System) มีทอ่ระบายนํÊาแยกกนัระหว่างนํÊาฝน 

และนํÊาเสีย และไหลลงสู่ชัÊนล่างของอาคารประกอบดว้ย 

- ท่อระบายสิÉงปฏิกลู เป็นท่อทีÉระบายจากเครืÉองสขุภัณฑใ์นแตล่ะส่วนของอาคาร เป็นท่อระบายนํÊา

แนวดิÉงผ่านท่อรวบรวมสิÉงปฏิกูลแนวนอนเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียเบื Êองตน้ก่อนนาํไปรดนํÊาตน้ไม้

และสว่นทีÉเหลือจะปล่อยลงสูบ่อ่ซมึ 

- ท่อระบายนํÊาเสีย เป็นท่อระบายนํÊาเกิดจากการอาบ ซักล้าง เป็นท่อแนวดิÉงผ่านท่อระบายนํÊา

แนวนอน รวบรวมเขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสียตอ่ไป 

- ท่อระบายนํÊาเสียจากครวั เกิดจากการประกอบอาหาร เป็นท่อแนวดิÉงผ่านท่อระบายนํÊาแนวนอน 

รวบรวมนํÊาเสียเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสีย 

- ท่อระบายนํÊาฝน รับนํÊาฝนจากส่วนหลงัคา ระเบียงหอ้ง เป็นท่อแนวดิÉงผ่านท่อรวบรวมนํÊาฝนใน

แนวนอนเพืÉอระบายนํÊาฝนลงสู่รางและทอ่ระบายนํÊารอบโครงการก่อนลงสู่บอ่หนว่งนํÊาของโครงการ 

4.2 ระบบระบายนํÊาในแนวนอน เป็นแบบแยก คือ ท่อระบายนํÊารองรับนํÊาฝนจากท่อระบายชัÊน

ดาดฟ้า และระเบียงทุกชัÊนแยกจากท่อนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบัดแล้วจากระบบบาํบัดนํÊาเสียรวม 

ประกอบดว้ย 

 4.2.1 ทอ่ระบายนํÊาออกจากระบบบาํบดันํÊาเสียเป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิ Êว เพืÉอ

ระบายออกสู่บ่อเก็บนํÊาหลงับาํบดัขนาดความจ ุ10ลบ.ม. เพืÉอเก็บนํÊาไวส้าํหรบัรดนํÊาตน้ไม ้ส่วนทีÉ

เหลือระบายลงสู่บ่อซึมขนาด เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.0 เมตร ลึก 3 วง เจาะรูรอบบ่อ โรยถ่านกอ้น

ใหญ่หรืออฐิหกัโดยรอบ 2 บอ่ 

 4.2.2 ท่อระบายนํÊาคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.40 เมตร พรอ้มบอ่พกั

นํÊาสาํเรจ็รูป ความลาดชนั 1:200 ตลอดระยะไมเ่กิน 10 เมตร ซึÉงจะรวบรวมใหไ้หลลงสู่บ่อหน่วงนํÊา 

ทีÉโครงการไดจ้ดัเตรียมไว ้ความจปุระมาณ 10,032 ลบ.ม. ก่อนปล่อยไหลลงสู่ลาํตะคองดว้ยระบบ

นํÊาลน้ 
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 พื ÊนทีÉโครงการ จดัใหมี้บ่อหน่วงนํÊา จาํนวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 10,032 ลบ.ม, ตัÊงอยู่ภายใน

โครงการบริเวณดา้นทิศตะวนัตก ก่อนระบายผ่านคนู ํÊาลงสู่หว้ยลาํตะคอง 

 

 5) การจัดการขยะมูลฝอย    

 ถงัรองรบัขยะมลูฝอยภายในโครงการ 

- ภายในหอ้งพกัทกุหอ้งจดัใหมี้ถงัขยะเป็นถงัขนาด 10 ลิตร จาํนวน 2 ถงั เป็นถงัขยะเปียก 1 ถงั 

และถงัขยะแหง้ 1 ถงั 

- หอ้งอาหาร จดัใหมี้ถังขยะแหง้ 2 ถัง และถังขยะเปียก 3 ถงั ขนาดความจุถังละ 200 ลิตร ซึÉง

ภายในแตล่ะถงัรองรบัดว้ยถงุดาํ 

- โถงทางเดินและโถงลิฟตท์กุชัÊน จดัใหมี้ถังขยะแหง้และถงัขยะเปียกอย่างละ 1 ถงั ขนาดความ

จ ุ15 ลิตร พรอ้มทีÉดบับหุรีÉ (เฉพาะโถงลิฟต)์ ซึÉงภายในแตล่ะถงัรองรบัดว้ยถงุดาํ 

- พื ÊนทีÉใชส้อยส่วนกลาง สนัทนาการ สาํนกังาน จดัใหมี้ถงัขยะแหง้และถงัขยะเปียก อย่างละ 1 

ถงั ขนาดความจ ุ50 ลิตร ซึÉงภายในแตล่ะถงัรองรบัดว้ยถงุดาํ 

- หอ้งประชมุ และหอ้งจดัเลี Êยง จดัใหมี้ถงัขยะแหง้ 2 ถงั และถงัขยะเปียก 3 ถงั ขนาดความจถุงั

ละ 200 ลิตร ซึÉงภายในแตล่ะถงัรองรบัดว้ยถงุดาํ 

การรวบรวมขยะมลูฝอยภายในอาคาร 

- โครงการจดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาด จดัเก็บมลูฝอยจากจดุทกุจุดภายในโครงการ และคดั

แยกมลูฝอยแตล่ะประเภท ใส่ถงุมลูฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทมลูฝอยนัÊน ๆ จากนัÊน

พนกังานจะนาํมลูฝอยจากทกุจดุไปรวมทีÉหอ้งพกัขยะมลูฝอยรวมแตล่ะประเภท 

ทีÉพกัขยะรวม 

- เก็บไดใ้นแต่ละจดุนาํมารวมกนัทีÉชัÊนล่าง เพืÉอนาํมาเก็บยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ตัÊงอยู่

บริเวณทางเขา้-ออก 2 ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ มีจาํนวน 3 หอ้งแบ่งเป็นหอ้งพักขยะ

เปียก หอ้งขยะแหง้ และหอ้งขยะรีไซเคิล-ขยะอนัตราย อย่างละ 1 หอ้ง ลกัษณะของหอ้งพกัมี

รางระบายนํÊาสาํหรับรวบรวมนํÊาจากห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะ

อนัตราย นํÊาเสียจากหอ้งพกัขยะรวมไหลรวมเขา้สู่ระบบถงับาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการ และ

จดัใหมี้ก๊อกนํÊาลา้งพื Êนภายในหอ้งพกัขยะ ประตหูอ้งพกัขยะปิดสนิทมีช่องระบายอากาศ และมี

แม่บา้นทาํความสะอาดทกุครัÊง หลงัจากรถเก็บขยะเก็บขนเสรจ็เรยีบรอ้ย 

การเก็บขนและกาํจดัขยะมลูฝอย 

- พื ÊนทีÉโครงการตัÊงอยูใ่นเขตความรบัผิดชอบการเก็บขนขยะของเทศบาลตาํบลหมสีู ใชร้ถเก็บขน

ขยะแบบบดอัดท้าย ขนาดความจุ ความจุ 12 ลบ.ม. ซึÉงบริการเก็บขนขยะ วันละ 1 เทีÉยว 
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สปัดาหล์ะ 1-2 ครัÊง หรือสามารถติดต่อใหม้าเก็บขนไดท้นัทีกรณีทีÉมีปริมาณขยะมาก โดยรถ

เก็บขนขยะสามารถเข้ามาถึงยังหน้าห้องพักขยะรวมได้โดยสะดวกและปลอดภัยสามารถ

รองรบัขยะไดน้าน 46 วนั 

 

 6) ระบบไฟฟ้าและการสืÉอสาร  

  ระบบไฟฟ้าทัÉวไป โครงการใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค อยู่ในพื ÊนทีÉการใหบ้ริการ

ของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค อาํเภอปากช่อง ติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสงู ขนาด 1,250 KVA จาํนวน 1 ชุด 

ติดตัÊงไวช้ัÊนล่างของอาคาร A เพืÉอลดแรงดนัไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงดนัต ํÉาเขา้สูอ่ปุกรณค์วบคมุการจา่ยไฟ 

ก่อนจา่ยไปยงัแตล่ะหอ้งของแตล่ะชัÊนในโครงการ 

  ระบบไฟฟ้าสาํรอง  โครงการติดตัÊงเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองมีขนาด 200 KVA จาํนวน 1 

ชุด ไวใ้นหอ้งเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง เดินเครืÉองดว้ยนํÊามนัดีเซล แบตเตอรีÉ ซึÉงสาํรองสาํหรบัเดินเครืÉอง

กาํเนิดไฟฟ้าไดน้านอย่างนอ้ย 8 ชัÉวโมง เพืÉอจ่ายไฟฟ้าสาํรองใหแ้ก่อปุกรณต์า่ง ๆ ทีÉจาํเป็นกรณีเกิดไฟฟ้า

ดบั ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสว่าง และเตา้รบั ลิฟต ์ระบบประปา ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั และระบบบาํบดันํÊาเสียรวม 

ทัÊงนี ÊเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองของโครงการจะตอ้งมีระบบปอ้งกนัไอเสีย เสียงและแรงสัÉนสะเทือนทีÉเกิดขึ Êน 

  ระบบสืÉอสาร ไดแ้ก่ ระบบโทรศพัท ์มีระบบเชืÉอมต่อการใชง้านกับบริการโทรศพัทพื์ Êนฐาน

และกระจายสญัญาณไปยงัชัÊนตา่ง ๆ ของอาคาร 

  โทรทศัน ์จดัใหมี้ทกุหอ้งพกัและสว่นบรกิารทกุชัÊน 

  ระบบปอ้งกนัไฟฟ้ารัÉวและปอ้งกนัฟ้าผ่า  มีระบบสายดิน ปอ้งกันอนัตรายจากไฟฟ้ารัÉวและ

ไฟฟ้าลดัวงจร และระบบปอ้งกนัฟ้าผ่าแบบ Early Streamer Emission ติดบนหลงัคา รศัมีครอบคลมุทัÊง

อาคาร 

  

7) ระบบระบายอากาศ  ประกอบดว้ย 

7.1 ระบบระบายอากาศภายในอาคารมี 2 ลกัษณะ ไดแ้ก่ 

- ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งพัก ไดแ้ก่ ประตูและหนา้ต่าง และ

ระเบียงทางเดนิภายในอาคาร 

- ระบายอากาศโดยวิธีกล แบ่งเป็น 2 พื ÊนทีÉ ไดแ้ก่ พื ÊนทีÉทีÉมีการปรบัอากาศ ไดแ้ก่ บริเวณหอ้งพัก 

หอ้งโถง สาํนกังาน หอ้งอาหาร หอ้งประชมุ และส่วนบริการตา่ง ๆ และพื ÊนทีÉทีÉไม่มีการปรบัอากาศ 

ไดแ้ก่ บรเิวณหอ้งครวั หอ้งนํÊา หอ้งเครืÉอง และหอ้งแมบ่า้น 

7.2 ระบบปรบัอากาศ แบบแยกส่วนโยมีระบบปรบัอากาศประจาํหอ้งหรือประจาํพื ÊนทีÉบรกิาร  

7.3 ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ ระบบปรบัอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาต ิ
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 8) ระบบป้องกันและเตอืนอัคคีภัย 

 8.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย  เนืÉองจากอาคารเป็นอาคารขนาดใหญ่ ได้ออกแบบติดตัÊงระบบ

ปอ้งกันอัคคีภยัตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 47 (พ.ศ.2540) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ.2522  

 1. แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้  อยู่บริเวณหอ้งควบคมุ ทาํหนา้ทีÉเป็นศนูย์

รบัส่งสัญญาณตรวจรบั มีตูแ้สดงแผนผงัโซนของโครงการ ชุดจ่ายไฟช่วยพรอ้มแบตเตอรีÉ ติดตัÊงไวบ้ริเวณ

หอ้งควบคมุระบบไฟฟ้าหลกัชัÊนล่าง 

 2. อุปกรณส่์งสัญญาณเพืÉอให้หนีไฟ  คือเป็นสญัญาณแบบกริÉง โดยจะติดตัÊงไวใ้กลก้บั Manual 

Station บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงและหนา้บนัไดหนีไฟในทุกชัÊนของอาคาร โดยทาํหนา้ทีÉรบัสญัญาณจาก

เครืÉองตรวจจบัควนัและความรอ้น เพืÉอส่งเสียงเมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหม ้

 3. อุปกรณแ์จ้งเหตุตดิตัÊง 2 ประเภท ทัÊงแบบแจ้งเหตุอัตโนมัต ิและแบบใช้มือกด ดังนีÊ  

 3.1 ชดุกดแจง้เหตแุบบใชมื้อ (Manual Station) พรอ้มสญัญาณเสียงจะติดตัÊงไวบ้ริเวณโถงลิฟต ์

และหนา้บนัไดหนีไฟในทกุชัÊนของอาคาร A และ B 

 3.2 เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตัÊงไวภ้ายในหอ้งพักแรมทกุหอ้ง หอ้งเครืÉอง หอ้ง

สขุาภิบาล หอ้งประชมุหอ้งอาหาร หอ้งเอนกประสงค ์โถงลิฟตโ์ดยสาร และทางเดินของทุกชัÊนของอาคาร A 

และ B 

 3.3 เครืÉองตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพิÉมของอุณหภูมิ มี

หลกัการทาํงานคือ เมืÉอมีอัตราการเพิÉมของอุณหภูมิเกินอัตราพิกัดทีÉตัÊงไว ้เครืÉองจะทาํงานทันที ติดตัÊงไว้

บรเิวณภายในหอ้งอาหาร หอ้งประชมุ หอ้งเอนกประสงค ์โถงลิฟต ์และหอ้งเครืÉอง ของอาคาร A อาคาร B 

8.2 ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย    

1. ระบบท่อนํÊาดบัเพลิงหรือท่อยืน ผิวเรียบทาสีแดง ติดตัÊงตัÊงแตช่ัÊนพื Êนดิน ไปยงัชัÊนบนสดุของอาคาร 

เชืÉอมตอ่กบัท่อเมนสง่นํÊาดบัเพลิง ถงัเก็บนํÊาของอาคาร และหวัรบัน ํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

2. ตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิง ประกอบดว้ยสายฉีด นํÊาดบัเพลิง ขนาด 25 มิลลิเมตร x 100 ฟุต และ

หวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร โดยอาคาร A 

ติดตัÊงไวจ้าํนวน 3 จดุ และอาคาร B ติดตัÊงจาํนวน 5 จดุ/ชัÊน บริเวณหนา้บนัไดหลกั และโถงลิฟต์

โดยสาร 

3. ปัËมนํÊาดบัเพลิง ใชเ้ครืÉองสบูนํÊาชนิดทีÉขบัเคลืÉอนดว้ยเครืÉองยนตดี์เซล พรอ้มเครืÉองสูบนํÊารกัษาความ

ดัน โดยใช้พลังงานขับเคลืÉอนจากไฟฟ้าปกติและจากเครืÉองกําเนิดไฟฟ้าสาํรอง โดยปัËมสูบนํÊา

ดบัเพลิงกาํหนดใหมี้อตัราการสบู 284 ลบ.ม./ชม. และเครืÉองสูบนํÊารกัษาความดนั ขนาด 2.27 ลบ.

ม./ชม. 
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4. หัวรับนํÊาดับเพลิงภายนอกอาคาร ติดตัÊงไว้จํานวน 3 จุด จุดละ 3 หัว เป็นท่อขนาดเส้นผ่าน

ศนูยก์ลาง 6x2½x2½x2½ นิ Êว มีลิ Êนกนักลบัและฝาครอบ 

5. นํÊาสาํรองดบัเพลิง การสาํรองดบัเพลิงใชน้ ํÊาในถังเก็บนํÊาใตด้ิน ขนาดความจุ 315 ลบ.ม. สามารถ

สาํรองนํÊาไดน้าน 67 นาที มีการทาํงานดงันี Ê 

- ใชน้ ํÊาในถงัเก็บนํÊาใตด้ิน ความจ ุ315 ลบ.ม. สามารถสาํรองนํÊาไดน้าน 67 นาที 

- หวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร จาํนวน 3 หวั อยูบ่ริเวณดา้นขา้งอาคาร  

- หวัรบันํÊาดบัเพลิง 2 หวับริเวณหนา้อาคาร A และ อาคาร B รบันํÊาจากรถดบัเพลิงสูบอดัไปยงั 

FHC สบูอดัไปยงั FHC และ Sprinkler หรือสามารถต่อโดยตรงกบัรถดบัเพลิงเพืÉอสบูอดัไปยงั 

FHC และ Sprinkler 

8.3 เครืÉองดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเครืÉองดบัเพลิงเคมีชนิด ABC ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรมั 

ติดตัÊงอยูภ่ายในตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิง 

8.4 บันไดหนีไฟ เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีผนงัทนไฟทกุดา้น บนัไดหนีไฟอาคาร A B สามารถ

อพยพผูพ้กัอาศยัในโครงการจากชัÊนบนสุดถึงชัÊนล่างสุดในระยะเวลาประมาณ 20.55 และ 21.7 

นาที  

8.5 ระบบจ่ายไฟฟ้าสาํรอง ติดตัÊงเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง จาํนวน 1 ชดุขนาด 200 KVA 

8.6 ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน มีทัÊงใชร้ะบบไฟฟ้าสาํรอง จากเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า ติดตัÊงบริเวณบนัได

หนีไฟ  บนัไดหลกั โถงลิฟต ์โถงทางเดิน พื ÊนทีÉส่วนบรกิาร พรอ้มกบัเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า 

8.7 ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นกล่องปา้ยมีตวัอกัษร Exit และ Fire Exit ทางหนีไฟ ภายในมีไฟส่อง

สว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจาก นิเกิลแคดเมียม แบตเตอรีÉ สามารถสาํรองไฟไดน้าน 2ชัÉวโมง เมืÉอไฟฟ้า

ดบั ติดตัÊงบริเวณทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงทางเดิน และพื ÊนทีÉส่วนบริการ ของอาคาร A และ

อาคาร B 

8.8 ป้ายบอกตาํแหน่งทีÉอยู่ เป็นปา้ยพลาสติกปิดหุม้ภาพแปลนภายในอาคาของแตล่ะชัÊน แสดง

รายละเอียดของตาํแหน่งอุปกรณด์บัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้โดยติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหนา้

ลิฟตท์กุชัÊน และประตภูายในหอ้งพกั 

8.9 จุดรวมพล มีทัÊงหมด 2 จุด อยู่บริเวณพื ÊนทีÉสีเขียวติดถนนทางเขา้-ออก 2 ดา้นทิศเหนือของ

อาคาร A (80 ตารางเมตร) พื ÊนทีÉสีเขียวติดสระว่ายนํÊา (150 ตารางเมตร) มีขนาดรวม 230 ตาราง

เมตร 

 

 9) พืÊนทีÉสีเขียว   

 โครงการจดัพื ÊนทีÉสีเขียวทัÊงหมด 6,259.51 ตารางเมตร แบง่เป็น 


