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ค าน า 
 

 นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์ระยอง  เกิดข้ึนภายใตพ้ระราชบญัญติัอาคารชุด ซ่ึงบงัคบัใช้
ภายในราชอาณาจกัรไทย  มีหนา้ท่ีบริหารจดัการดูแลทรัพยส่์วนกลาง  ใหแ้ก่เจา้ของหอ้งชุด  เพื่อใหท้่าน
เจา้ของหอ้งชุด ไดใ้ชท้รัพยส่์วนกลางเพื่อประโยชน์และความสุขสงบร่วมกนั  ในขณะเดียวกนั เจา้ของห้อง
ชุด ยอ่มพึงใชสิ้ทธิในความเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดไดอ้ยา่งเตม็ท่ีเพื่อความสุขของท่านและครอบครัว   
ภายใตข้อ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุด   
 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์ระยอง จดัท าคู่มือพกัอาศยัฉบบัน้ี ใหแ้ก่ท่านเจา้ของห้อง
ชุด  โดยมีวตัถุประสงค ์ เพื่อเป็นขอ้มูลใหแ้ก่ทุกท่านทราบ   และแจง้ใหท้่านไดท้ราบถึง สิทธิและหนา้ท่ี ท่ี
ทุกท่านพึงมีและพึงปฏิบติัในการเป็นส่วนหน่ึงของอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์ระยอง 
 การอาศยัอยูร่่วมกนัในอาคารชุด  ซ่ึงเป็นสังคมการใชชี้วติในยคุปัจจุบนั  ท่ีซ่ึงหลายคน หลาย
ครอบครัวมาอยูร่่วมกนัในอาคารชุดเดียวกนั   แมแ้ต่ละท่าน ต่าง เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด  แต่ไม่อาจ
ปฏิเสธไดถึ้ง การใชส่้วนกลางของอาคารและพื้นท่ีอ่ืนของอาคารชุด ร่วมกนั  ดงันั้น  ทุกท่านท่ีอยูร่่วมกนั จึง
ควรท าความเขา้ใจในวถีิของการอยูอ่าศยัร่วมกนั  ดว้ยความสงบสุข  โดยการเคารพในสิทธิของบุคคลอ่ืน  
และไม่ใชสิ้ทธิเกินกวา่ท่ีตนเองพึงมี  เพื่อสังคมของอาคารชุดน้ีจะเป็นสังคมท่ีดี มีคุณภาพ  และมิตรภาพท่ีดี 
ตลอดไป 
 
       ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
                   ( นายสมคิด พิมเสน ) 
               ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด 
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1. ข้อมูลเบือ้งต้น 
 

ขอ้ 1. อาคารชุดน้ี มีช่ือวา่ อาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์ระยอง ช่ือภาษาองักฤษ THE PARKLAND 
RAYONG  ประกอบดว้ยทรัพย ์2 ส่วน 

ส่วนท่ี 1   ทรัพยส่์วนกลาง 
ส่วนท่ี 2   ทรัพยส่์วนบุคคล 

 
ส่วนที ่1   ทรัพย์ส่วนกลาง ของอาคารชุดนีป้ระกอบด้วย 
1. ทีด่ินทีต่ั้งอาคารชุด  

              ท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๑๖๗๕๙๙ ต าบลเนินพระ  อ าเภอเมืองระยอง  จงัหวดัระยอง   
มีขนาดท่ีตั้งโครงการ ๖- ๓ – 0๗.๑ ไร่ 

2. ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
  เลขท่ี 93 ซอยโชคดี ถนนราชชุมพล ต าบลเนินพระ  อ าเภอเมืองระยอง  จงัหวดัระยอง   
เบอร์โทร : 038 – 621 148 , Email : parklandrayong@gmail.com 
  3. ระบบโครงสร้าง, อาคารและระบบ 
  3.1 ตวัอาคารพร้อมฐานรากและโครงสร้างสร้างของอาคารชุด และระบบสาธารณูปโภค
ทุกประเภท ,ทางเดินรอบอาคารและภายในตวัอาคารทุกชั้น, พื้นท่ีส่วนท่ีมิใช่ส่วนของห้องชุดและทรัพย์
ส่วนบุคคล(ถา้มี)ของหอ้งชุด ,ช่องชาร์ปบริเวณชั้น 1 ถึงชั้น 8  

3.2 ทางรถวิง่ , ทางเดิน  และพื้นท่ีจอดรถภายในอาคารทั้ง 3 อาคารและบริเวณชั้น 1 
ภายนอกอาคาร รวมจ านวน   176  คนั   
  3..3 ห้องป๊ัมน ้ า  ,  ห้องควบคุมระบบจกัรกล  และห้องติดตั้งเคร่ืองจกัรกลระบบต่างๆ ของ
ทั้ง 3 อาคาร 
  3..4 ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคารเลขท่ี 93 และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของทั้ง 
3   อาคารท่อน ้าชกัโครกพร้อมระบบบ าบดัน ้าเสีย 
  3.5 หอ้งออกก าลงักาย ชั้น 2 อาคารรับรอง ( LOBBY ) 
  3.6 หอ้งพกัขยะแต่ละชั้น ตั้งอยูช่ั้น 1 ถึงชั้น 8 ของทั้ง 3 อาคาร 
  3.7 หอ้งพกัขยะรวม ตั้งอยู ่ตั้งอยูช่ั้น 1 จ านวน 2 หอ้ง ( ขยะเปียก และ ขยะแหง้ ) 
  3.8 บนัไดหนีไฟ ชั้นล่างถึงชั้นดาดฟ้า ของทั้ง 3 อาคาร เลขท่ี 93 , 94 , 95 
  3.9 พื้นท่ีดาดฟ้า อาคารเลขท่ี 93 , 94 , 95 
 
 
 



  4. ระบบไฟฟ้า 
  4.1  หมอ้แปลงไฟฟ้า, ตู ้MDB , EDB และอุปกรณ์ ส่วนควบ, สายเมนไฟฟ้าพร้อมรางจาก
หมอ้แปลงไฟฟ้าเขา้ MDB , EDB, สายระบบไฟฟ้าตามชั้นตู ้MDB ไปยงัมาตรวดักระแสไฟฟ้าตามชั้นทุก
ชั้น , ตูค้วบคุมไฟฟ้าทุกชั้นพร้อมอุปกรณ์ส่วนควบ , แผงติดมาตรวดักระแสไฟฟ้าทุกชั้น, ไฟฟ้าส่องสวา่งทั้ง
อาคารท่ีมิใช่ห้องชุด และไฟฟ้าฉุกเฉิน , แผงติดมาตรวดักระแสไฟฟ้าและสายเมนไฟฟ้าจากมาตรวดั
กระแสไฟฟ้าจ่ายตามหอ้งชุดพร้อมรางทุกชั้น , ไฟจ่ายระบบในอาคารชุด เป็นตน้ 
  4.2 โคมไฟส่องสว่างทางเดินในอาคารชั้น 1 ถึงชั้ น 8 ,ลานจอดรถ, บันได ,ร้ัวและผนัง
ภายนอก 
  4.3 หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ชั้น 1 ของทุกอาคาร (3 อาคาร) 
            4.4 หอ้งไฟฟ้าชั้น 1 ถึงชั้น 8 จ  านวนชั้นละ1 หอ้ง (3 อาคาร) 
            4.5 หอ้งมิเตอร์ไฟฟ้า ตั้งอยูช่ั้น 1 ถึงชั้น 8 ของทั้ง 3 อาคาร  
 

5. ระบบประปา 
  5.1 ป๊ัมน ้าจ  านวน 2 ชุด ต่อ 1 อาคาร  พร้อมตูค้วบคุมระบบการท างานของป๊ัมน ้าจ  านวน  
 2 ชุด  ต่อ 1 อาคาร 
  5.2 มาตรวดัน ้าติดตั้งโดยการประปาส่วนภูมิภาคจ านวน 1 ลูก ต่อ 1 อาคาร 
  5.3 ท่อเมนจ่ายน ้าประปาจากบ่อเก็บน ้าดาดฟ้าเขา้หอ้งชุดและส่วนกลางพร้อมอุปกรณ์ 
  5.4 ท่อน ้าฝนพร้อมจุดระบายน ้าลงบริเวณบ่อพกัน ้าอาคารลงระบบระบายน ้าโครงการ 
  5.5 ห้องสุขา ส่วนกลาง ชั้น 1 อาคารเลขท่ี 93 ห้องน ้ าชาย 1 ห้อง และห้องน ้ าหญิง 1 ห้อง,  
อาคารรับรอง ( LOBBY )ห้องน ้ าชาย 1 ห้อง และห้องน ้ าหญิง 1 ห้อง,สระว่ายน ้ า  ห้องน ้ าชาย 1 ห้อง และ
หอ้งน ้าหญิง 1 หอ้ง 
   5.6 หอ้งประปาชั้น 1 – 8 จ านวนชั้นละ 1 หอ้ง 
 
  6. ระบบบ าบัดน า้เสีย และบ่อดักไขมัน 
  6.1 ระบบบ าบัดน า้เสีย และบ่อดักไขมัน อาคารเลขท่ี 93 ตั้งอยูบ่ริเวณลานจอดรถและถนน 
                           6.2 ระบบบ าบัดน า้เสีย และบ่อดักไขมัน อาคารเลขท่ี 94 ตั้งอยูบ่ริเวณลานจอดรถและถนน 

6.3 ระบบบ าบัดน า้เสีย และบ่อดักไขมัน อาคารเลขท่ี 95 ตั้งอยูบ่ริเวณลานจอดรถและถนน 
6.4 บ่อดักไขมัน 1 บ่อ ส าหรับ หอ้งเก็บขยะรวม บริเวณดา้นร้ัวของโครงการ 

  7. ระบบป้องกนัอคัคีภัย และระบบดักจับควนั 
7.1 ท่อเมนน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์บริเวณชั้น 1 ถึงชั้น 8 แต่ละอาคาร 

  7.2 ตูด้บัเพลิง  ชั้น 1 ถึง ชั้น 8 ทั้ง 3 อาคาร พร้อมอุปกรณ์ (สายฉีด, หวัฉีด, เคร่ืองดบัเพลิง) 
ชั้น 1 ทั้ง 3 อาคาร ๆ ละ 1 ตู ้และชั้น 2 ถึงชั้น 8 อาคารละ 2 ตู ้



  7.3 ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้และไฟฉุกเฉิน ชั้น 1 ถึงชั้น 8 ทั้ง 3 อาคาร  
   
  8. ระบบลฟิท์ 

  จ  านวน  2 เคร่ือง  ต่อ 1 อาคาร  รวม 6 เคร่ือง    ลิฟทโ์ดยสารน ้าหนกับรรทุก 1000 
กิโลกรัม (kg/EA)   
  9. ระบบป้องกนัฟ้าผ่า   ติดตั้งสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์ติดตั้ง บริเวณดาดฟ้า  ทั้ง 3 อาคาร 
 

10. ระบบรักษาความปลอดภัย  ระบบ CCTV / ไมก้ั้น และอุปกรณ์ เคร่ืองควบคุม บริเวณ
ป้อมยาม / ACCESS CARD , ป้อมยามมีพนกังานรักษาความปลอดภยัประจ า 24 ชัว่โมง บริเวณซุม้
ทางเขา้ออกโครงการ 

 
  11. ระบบสัญญาณ เคเบิล ทั้ง 3 อาคาร   
  12. ห้องสมุด ชั้น 2 อาคารรับรอง ( LOBBY ) 
  13. ห้อง FITNESSและเคร่ือง อุปกรณ์ออกก าลงักาย ชั้น 2 อาคารรับรอง ( LOBBY ) 
               14. สวนส่วนกลาง   บริเวณ รอบโครงการ และดา้นในโครงการ  
  15.อืน่ๆ 
  - ทรัพยส่์วนกลางอ่ืนๆ ท่ีมีเพิ่มเติมในภายภาคหนา้ ซ่ึงมีไวใ้ชร่้วมกนัของอาคารชุด 

 - อสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือหรือไดม้าตามมาตรา 48(1) แห่งพระราชบญัญติัอาคารชุด 
  - ทรัพยสิ์นท่ีใชเ้งินตามมาตรา 18 แห่งพระราชบญัญติัอาคารชุดในการดูแลรักษาอาคารชุด 
  - ทรัพยสิ์นท่ีใชเ้งินของนิติบุคคลอาคารชุดจดัซ้ือเพิ่มเติมภายหลงัจดทะเบียนจดัตั้งนิติบุคคล
อาคารชุดท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ส าหรับเจา้ของร่วม 
  - ทรัพยสิ์นอ่ืนๆ ทั้งท่ีเป็นสังหาริมทรัพยแ์ละอสังหาริมทรัพยท่ี์มีไวใ้นการจดัการดูแลรักษา
และเพื่อประโยชน์ของการใชร่้วมกนัของอาคารชุดและเจา้ของร่วมทุกรายในอาคารชุด 
 

ส่วนที ่2   ทรัพย์ส่วนบุคคลประกอบด้วย 
ขอ้ 1.หอ้งชุด 

1.พื้นท่ีระเบียงหอ้งชุดหอ้งชุดในอาคารชุดน้ีมีจ านวนทั้งส้ิน 513 หอ้งชุด (3 อาคาร) 
2.ระบบสาธารณูปโภคภายในหอ้งชุด อาทิ ระบบไฟฟ้าและส่ือสาร, ระบบสุขาภิบาล 
3.ทรัพยสิ์นอ่ืนซ่ึงกฎหมาย และ/หรือ พระราชบญัญติัอาคารชุดก าหนดให้เป็นทรัพยส่์วน
บุคคล  

 ขอ้ 2. ประเภทอาคารชุด :  พกัอาศยั 
 ขอ้ 3.  จดทะเบียนอาคารชุด  :  1 ธนัวาคม 2558 



 ขอ้ 4.  จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด :  29 มกราคม  2559 
 ขอ้ 5.  จ านวนอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร โดยแบ่งออกเป็น ห้องชุดพกัอาศยั 
จ  านวน 512 ห้องและห้องชุดส านกังาน จ านวน 1 ห้อง และอาคารสโมสร ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 
อาคาร 
           อาคาร  A   จ  านวน       178               หอ้งชุด 
           อาคาร  B   จ  านวน       156               หอ้งชุด 
           อาคาร  C   จ  านวน       178               หอ้งชุด 
 ขอ้ 6.  พื้นท่ีอาคาร  6 – 3 – 07.1 ไร่ หรือ  2,707.1 ตารางวา 
 ขอ้ 7.  พื้นท่ีหอ้งชุด(รวมระเบียง) 512  หอ้งชุด 15,761.41 ตารางเมตร 
 ขอ้ 8.  ท่ีจอดรถ  176  คนั  รวมทั้ง  3 อาคาร 
2. การจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

  ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด มีหนา้ท่ีในการบริหารจดัการดูแลทรัพย์
ส่วนของอาคารชุดครอบคลุม 

งานบริหาร งานบริการทัว่ไป งานบ ารุงรักษาและซ่อมแซม 
- รักษาความปลอดภยั 
- รักกษาความสะอาด 
-ตรวจสอบ /ซ่อมแซม และบ ารุงรักษาอุปกรณ์ เคร่ืองจกัร ในงานระบบตางๆ ของอาคารชุด 
- จดัท าบญัชีและการเงิน 
- ธุรการ / จดัซ้ือ / จดัจา้ง 
- กิจการอ่ืนใดท่ีจ าเป็นเก่ียวกบัการจดัการดูแลทรัพยส่์วนกลางตามความจ าเป็น และตามท่ี 
   กฎหมายก าหนด 
ทั้งน้ีในการบริหารจดัการต่างๆ เก่ียวกบัทรัพยส่์วนกลาง  ผูจ้ดัการบริหารงานและก ากบัดูแลบุคคล 

และ/หรือนิติบุคคล ท่ีผูจ้ดัการนิติบุคคล พิจารณาตกลงว่าจา้ง ก่อนการประชุมใหญ่สามญัเจา้ของร่วมคร้ัง
แรก  และ/หรือภายหลงัการประชุมใหญ่สามญัเจา้ของร่วม โดยผา่นการน าเสนอต่อท่ีประชุมคณะกรรมการ
นิติบุคคลอาคาคารชุด  ท่ีไดรั้บการแต่งตั้งจากท่ีประชุมใหญ่เจา้ของห้องชุด 
 
         3. ค่าใช้จ่ายส่วนบุคคลของเจ้าของห้องชุด 

3.1 ค่าไฟฟ้าห้องชุด 
เจ้าของห้องชุดมีหน้าท่ีต้องไปช าระหน้ีค่าไฟฟ้าตามใบแจ้งหน้ีของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคด้วย

ตนเอง   เวน้แต่ กรณีเจา้ของห้องชุดใด ไดรั้บอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุด เป็นกรณีไปตามความจ าเป็น  
สามารถใชไ้ฟฟ้าส่วนกลาง ไดเ้ท่าท่ีมีความจ าเป็นอนัไม่อาจหลีกเล่ียงได ้ โดยนิติบุคคลอาคารชุด จะคิดค่า



ใชก้ระแสไฟฟ้าตามอตัราท่ีนิติบุคคลอาคารชุดก าหนดและตอ้งช าระภายในก าหนดเวลาท่ีนิติบุคคลอาคาร
ชุดก าหนด 

3.2 ค่าน า้ประปา 
นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะออกใบแจง้หน้ีเรียกเก็บค่าใชน้ ้าประปาภายในหอ้งชุดตามการจดหน่วย 

มาตรวดัโดยเรียกเก็บเป็นไตรมาส 3 เดือน เรียกเก็บ 1 คร้ัง และจดัส่งใบแจง้หน้ีใหก้บัเจา้ของห้องชุดโดยดิด
ค่าใชต้ามอตัราท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก าหนด ดงัน้ี 

• ค่าใชน้ ้าประปาตามความเป็นจริงเม่ือมีการใชห้อ้งชุดนั้นในอตัราลูกบาศกเ์มตรละ 30 บาททั้งน้ี  
หากการประปานครหลวง ปรับเปล่ียนการจดัเก็บค่าน ้าประปาเพิ่มข้ึนในอนาคต  นิติบุคคลอาคารชุดสามารถ
ก าหนดอตัราการจดัเก็บค่าน ้ าประปาจากเจา้ของห้องชุดใหม่ได ้ค  านวณจากอตัราส่วนท่ีการประปาส่วน
ภูมิภาคเรียกเก็บเพิ่มข้ึนได ้  
 
3.3 ค่าโทรศัพท์/INTERNET/CABLE TV หรือส่ือการใช้บริการส่ือสัญญาณประเภทอื่น 
             กรณีเจา้ของห้องชุดใช้บริการโทรศพัท์พื้นฐาน หรือ INTERNET  จากผูใ้ห้บริการโดยตรง  เช่น  
AIS , 3BB หรือการใช้บริการส่ือสัญญาณประเภทอ่ืน เป็นรายบุคคล เจา้ของห้องชุด มีหน้าท่ีรับผิดชอบ
ค่าใชจ่้ายเองทั้งส้ิน 
 
3.4 การจัดท าใบแจ้งหนีค่้าใช้จ่าย 

    3.4.1 จะด าเนินการทุก 3 เดือน  และจะส่งถึงเจา้ของหอ้งชุดภายใน 3 วนั ท าการหลงัออกใบแจง้ 
หน้ีเรียบร้อยแลว้ 

                 3.4.2 เจา้ของห้องชุด ตอ้งด าเนินการช าระหน้ีค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ให้กบันิติบุคคลอาคารชุดฯ ภายใน 
30วนั หลงัจากได้รับใบแจง้หน้ีแล้วเน่ืองจากนิติบุคคลอาคารชุดมีรายจ่ายส าหรับการจดัการดูแลทรัพย์
ส่วนกลางเป็นประจ าทุกเดือน อาทิ ค่าน ้าประปา ค่าไฟฟ้า ค่ารักษาความปลอดภยั ค่ารักษาความสะอาด และ
อ่ืน ๆ เพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่เจา้ของห้องชุดและผูอ้ยูอ่าศยัทุกราย หากเจา้ของห้องชุดช าระล่าช้านิติ
บุคคลอาคารชุดฯ จะด าเนินการดงัน้ี 

 
ออกหนังสือเตือนคร้ังที่ 1 ในกรณีไม่มาช าระภายในก าหนดให้ช าระภายใน 30 วนันบัจากวนัไดรั้บ
แจง้ไม่ว่าจะเป็นการแจง้เป็นหนังสือ/จดหมายอีเล็กทรอนิกส์(Email)/การติดต่อส่ืนสารทางส่ือ
อีเล็กทรอนิกส์อ่ืนๆ เช่น Line เป็นตน้ 

             ออกหนังสือเตือนคร้ังที ่2 หากไม่ช าระภายใน 15 วนัหลงัครบก าหนดเตือนคร้ังท่ี 1 (หมายเหตุให้น า
ความเก่ียวกบัหนงัสือเตือนคร้ังท่ี 1 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม) 



 
หากครบก าหนดหนงัสือเตือนคร้ังท่ี 2 ยงัไม่ช าระ ให้น าความในขอ้ 15 และขอ้ 16 ของขอ้บงัคบันิติบุคคล
อาคารชุดมาบงัคบัใช ้ 

 
4. การใช้ประโยชน์ภายในห้องชุด 
4.1 เจา้ของห้องชุดและ/หรือผูอ้าศยัสิทธิเจา้ของห้องชุดจะต้องดูแลรักษาความสะอาด และความ
เป็นระเบียบ   เรียบร้อยของหอ้งชุดของตนเองอยา่งเคร่งครัด 
4.2 ห้ามเล้ียงสัตวเ์ล้ียงท่ีก่อความเดือดร้อนร าคาญให้แก่เจา้ของห้องชุดและผูอ้ยู่อาศยัในอาคารชุด 
เช่น สุนัข,แมว, สัตวเ์ล้ือยคลาน  หรือสัตว ์ ท่ีมีพิษ หรือสัตวท่ี์อาจเป็นพาหะเช้ือโรคท่ีสามารถ
ถ่ายทอดสู่มนุษยไ์ด ้
4.3 ห้ามทิ้งกน้บุหร่ี  / ขยะ / น ้ าทิ้ง / น ้ าเสีย หรือของเหลวง  หรือวตัถุอ่ืนใด  ออกนอกห้องชุด สู่
ทรัพยส่์วนกลาง หรือหอ้งชุด อ่ืน  ซ่ึงจะท าใหเ้กิดความเดือดร้อนร าคาญ  
4.4 หา้มน าวสัดุและอุปกรณ์ และรองเทา้มาวางไวห้นา้หอ้งชุด 
4.5 ห้ามดดัแปลง แกไ้ข ต่อเติม รูปลกัษณ์ภายนอกของห้องชุด อนัจะท าให้รูปแบบสถาปัตยกรรม / 
โครงสร้าง และ/หรืองานระบบต่างๆ ของห้องชุด / อาคารชุด เปล่ียนแปลง จนอาจท าให้กระทบแก่
ภาพลกัษณ์  หรือสร้างความเสียหายใหแ้ก่หอ้งชุดอ่ืนหรืออาคารชุด 
4.6หา้มตากผา้ วางส่ิงของอ่ืนใด เหนือบริเวณระเบียง 
4.7 ห้ามปิดป้ายประกาศ / โฆษณา หรือขอ้ความ/ถอ้ยค า/ภาพ/สัญญลกัษณ์ ท่ีมีลกัษณะเป็นการน า
ห้องชุดออกหาผลประโยชน์เช่นการให้เช่า  หรือขอ้ความ/ถ้อยค า/ภาพ/สัญลกัษณ์  ในการแสดง
ความรุนแรง , หยาบคาย หรือส่อไปในทางให้เกิดความแตกแยกทางความคิด , การย ัว่ยุ หรือดูหม่ิน 
หรือลอ้เลียน ไม่ว่าในแง่ศาสนา,วฒันธรรม,การเมือง,ครอบครัว  หรือส่ือถึงความลามก อนาจาร  
หรือมีความหมาย ในท านองคลา้ยคลึงดงัท่ีกล่าว กรณีหน่ึงกรณีใด  
4.8 ไม่ติดตั้ง/ต่อเติม ดดัแปลงห้องชุด ให้เป็นภาระแก่โครงสร้างของอาคารและห้องไม่ติดตั้ง/ต่อ
เติม ดดัแปลงห้องชุด ให้เป็นภาระแก่โครงสร้างของอาคารและห้องชุด เกินกวา่ท่ีกฎหมายควบคุม
อาคารก าหนด 
4.9 ห้ามเก็บวตัถุไวไฟไวภ้ายในห้องชุด รวมถึงไม่ประกอบอาหารดว้ยการใชแ้ก๊ส หรือน ้ ามนั หรือ 
เตาถ่าย (การประกอบอาหารส าหรับห้องชุดในอาคารชุด  ใช้ไดเ้พียงเตาไฟฟ้า  หรืออุปกรณ์การ
เตรียมอาหารประเภทเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าเท่านั้น)  
4.10ไม่ส่งเสียงอึกทึก หรือกระท าการให้เกิดความเดือดร้อนร าคาญแก่เจา้ของห้องชุดหรือผูอ้ยูอ่าศยั
อ่ืนในอาคารชุด ไม่ว่ากลางวนัหรือกลางคืน   เวน้แต่เป็นความจ าเป็นอนัไม่อาจหลีกเล่ียงได ้เช่น 
การซ่อมแซม/ต่อเติมหอ้งชุดท่ีไดรั้บอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุด  



4.11 ดู แ ล รั กษ าห้ อ ง ชุ ด ให้ ถู ก สุ ข ลักษณะ  มิ ให้ เ ป็ นแห ล่ งสะสม / เ ผ ย แพ ร่ เ ช้ื อ โ ร ค  
4.12ตอ้งดูแลรักษาห้องชุดและทรัพยส่์วนบุคคลของตนให้อยูใ่นสภาพท่ีดี และไม่กระท าการใด ๆ
ให้เป็นอนัตราย เดือดร้อน น่ารังเกียจ ไม่สุภาพ ก่อให้เกิดความร าคาญและรบกวนต่อความสงบสุข
ในการใช้อาคารของผูค้รอบครองสิทธ์ิท่านอ่ืน หรือต่อระบบรักษาความปลอดภยัของอาคารชุด 
4.13 ห้ามกระท าการใด ๆ อนัอาจจะกระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง ความมัน่คง ปลอดภยั หรือ
ก่อใหเ้กิดความเสียหายใดต่ออาคาร รวมทั้ง ความสวยงามทางดา้นสถาปัตยกรรมทั้งภายในและภาย 
นอกอาคารชุด 
4.14 หา้มแกไ้ขเปล่ียนแปลงหรือเคล่ือนยา้ยระบบเตือนภยั ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบประปา 
สุขาภิบาลและหรือระบบอ่ืน ๆ ท่ีใชร่้วมกนั 
4.15 ห้ามสกัด เจาะ หรือดัดแปลงแก้ไข พื้น เพดาน และผนังกั้นห้องชุด ด้านท่ีติดกับทางเดิน
ส่วนกลางระเบียง และหรือ ผนงัดา้นขา้งท่ีใชร่้วมกบัหอ้งชุดอ่ืน 
4.16 หา้มใชห้อ้งชุด หรือทรัพยส่์วนบุคคลเป็นท่ีเก็บวตัถุระเบิด วสัดุท่ีใชเ้ป็นเช้ือเพลิง หรือวตัถุเคมี 
ท่ีอาจก่อให้เกิดอนัตรายใด ๆ ข้ึนไดร้วมทั้งวสัดุหรือวตัถุใด ๆ ท่ีมีกล่ินอนัก่อให้เกิดความเดือดร้อน
ร าคาญต่อหอ้งชุดอ่ืน 
4.17 ห้ามใช้หรือยอมให้ห้องชุดเป็นท่ีเก็บสะสมอาวุธ ยาเสพติด หรือส่ิงของผิดกฏหมาย หรือท า
การใด ๆในหอ้งชุดท่ีขดัต่อกฏหมาย ศีลธรรม ประพเณีอนัดีงาม 
4.18 ให้ใชห้อ้งชุดดว้ยความสงบเรียบร้อย ไม่ส่งเสียงดงัจนเกินควร อนัก่อนความเดือดร้อนร าคาญ
แก่เจา้ของร่วมอ่ืน ๆ 
4.19 หา้มใชเ้ตาแก๊ส เตาถ่าน ในการประกอบอาหารในห้องชุด เวน้แต่ในสถานท่ี ท่ีก าหนดไวเ้พื่อ
การดงักล่าวโดยเฉพาะ 
4.20 ตอ้งยินยอมให้นิติบุคคลอาคารชุดฯ เขา้ท าการตรวจสอบและซ่อมแซมแกไ้ขในกรณีท่ีทรัพย์
ส่วนกลางหรือห้องชุดขา้งเคียงได้รับความเสียหาย หรือเน่ืองจากวสัดุอุปกรณ์ภายในห้องชุดนั้น
ช ารุดบกพร่อง โดยจะแจง้ใหเ้จา้ของหอ้งชุดหรือผูอ้าศยัสิทธเจา้ของห้องชุดทราบล่วงหนา้และเขา้ 
ด าเนินการภายในเวลาอนัควร 
4.22 จะตอ้งปฏิบติัตามระเบียบ หรือขอ้หา้มต่าง ๆ ท่ีเก่ียวกบัการรักษาความปลอดภยัอยา่งเคร่งครัด 
รวมถึงเง่ือนไขและขอ้หา้มต่าง ๆ ตามท่ีบริษทัประกนัภยัไดก้ าหนด 
         ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด ๆ โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการหรือท่ีประชุมเจา้ของรวม 
มีอ านาจท่ีจะออกระเบียบเพิ่มเติมไดต้ามความเหมาะสม โดยการปิดประกาศให้ทราบ ซ่ึงเจา้ของ
หอ้งชุด ตลอดจนบริวาร และบุคคลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งจะตอ้งยดึถือปฏิบติัตามทุกประการ 
 
 



 
             5. การตกแต่งต่อเติมและซ่อมแซมแก้ไขภายในห้องชุด 
              เจา้ของห้องชุด มีความประสงค์จะท าการตกแต่งต่อเติมและซ่อมแซมแกไ้ข ภายในห้องชุดจะตอ้ง
ปฏิบติัตาม ระเบียบการเข้าตกแต่งห้องชุดของนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงเจา้ของห้องจะด าเนินการได ้เม่ือรับ
โอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดจาก เจา้ของโครงการ หรือ เจา้ของห้องชุดเดิมแลว้ เท่านั้น  และการตกแต่งต่อเติม 
จะตอ้งไม่เป็นการเปล่ียนแปลงโครงสร้าง, งานระบบต่างๆ ของอาคารชุด   และตอ้งเสนอแบบให้แก่นิติ
บุคคลอาคารชุดพิจารณา  เม่ือไดรั้บความเห็นชอบในแบบแลว้ เจา้ของห้องชุด หรือผูรั้บเหมา จากเจา้ของ
ห้องชุด ตามแต่จะตกลงกนั มีหน้าท่ีวางเงินประกนัการตกแต่งต่อเติมตลอดระยะเวลาด าเนินการให้แก่นิติ
บุคคลอาคารชุด  เป็นเงิน 30,000 บาท (สามหม่ืนบาทถว้น) เพื่อประกนัความเสียหายแก่ห้องชุดอ่ืนหรือแก่
ทรัพย์ส่วนกลาง  ทั้ งน้ี หากด าเนินการแล้วเสร็จ  เกิดความเสียหายดังกล่าวแก่ห้องชุดอ่ืนหรือทรัพย์
ส่วนกลาง   ยินยอมให้นิติบุคคลอาคารชุด หักค่าความเสียหายจากเงินประกนัได ้ หากไม่เพียงพอ ยินยอม
รับผิดชอบชดใช้ให้แก่ผูเ้สียหาย ภายใน 15 วนันบัจากวนัท่ีไดรั้บแจง้จากนิติบุคคลอาคารชุด และ/หรือผู ้
ไดรั้บความเสียหาย  ระหวา่งท่ียงัมิไดช้ าระ ยินยอมให้นิติบุคคลอาคารชุด  / ผูเ้สียหาย ยึดหน่วงทรัพยสิ์น / 
วสัดุอุปกรณ์ / เคร่ืองมือเคร่ืองใชท่ี้น ามาใชใ้นการตกแต่งต่อเติมจนกวา่จะช าระค่าเสียหายแลว้เสร็จ  หากพน้
ก าหนดไม่ช าระ ยนิยอมใหนิ้ติบุคคลอาคารชุด / ผูเ้สียหาย น าทรัพยสิ์นดงักล่าวออกขายเพื่อช าระค่าเสียหาย
หาย บางส่วน   และยนิยอมใหใ้ชสิ้ทธิเรียกร้อง/ฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย รวมทั้งดอกเบ้ียจากค่าเสียหายอตัรา
ร้อยละ 15 ต่อปี จนกวา่จะช าระเสร็จ 
 

6. การใช้ทรัพย์ส่วนกลาง 
 เจ้าของห้องชุดใช้ทรัพย์ส่วนกลางได้ภายใต้ท่ีก าหนดไวใ้นข้อบังคบันิติบุคคลอาคารชุด และ
กฎหมายอาคารชุด  รวมทั้งระเบียบท่ีนิติบุคคลอาคารชุดหรือท่ีประชุมเจา้ของหรือคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุดออกบงัคบัใช ้เท่าท่ีไม่ขดัต่อขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุด / กฎหมายอาคารชุด และกฎหมายอ่ืนท่ี
เก่ียวขอ้ง 
 
 7.การเข้า-ออก อาคารชุด 
 ใช ้Keycard ในการเขา้-ออก อาคารชุด  โดย Keycard จะใชเ้ขา้-ออก อาคารและสโมสร เท่านั้น 
 

8. การขนย้ายน าส่ิงของเข้า-ออกอาคารชุด 
ในการขนยา้ยน าส่ิงของ เขา้-ออก อาคารชุดแต่ละคร้ัง ในกรณีท่ีเป็นส่ิงของขนาดใหญ่   เจา้ของห้อง

ชุด/ผูอ้าศยัสิทธิเจา้ของห้องชุด ตอ้ง แจง้ความประสงค์ต่อฝ่ายจดัการนิติบุคคลอาคารชุดฯ เป็นลายลกัษณ์
อกัษร เพื่อประโยชน์ในดา้นการรักษาความปอดภยัให้กบัทรัพยสิ์นของบุคคลดงักล่าว   ในกรณีท่ีมีการน า
ส่ิงของออกนอกอาคารชุด โดยผูอ่ื้นท่ีมิใช้เจา้ของห้องชุด/ผูอ้าศยัสิทธิเจา้ของห้องชุด โดยตรง จะต้องมี



จดหมายยนืยนัจาเจา้ของทรัพยน์ั้นๆ  ท่ีสามารถตรวจสอบความเป็นเจา้ของทรัพยไ์ด ้ ซ่ึงฝ่ายจดัการนิติบุคคล
อาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการขอตรวจสอบ และการอนุญาตให้น าส่ิงของออกนอกอาคารชุด และไม่ว่า
กรณีเช่นใดนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รับผิดชอบในความสูญหายของทรัพย์สินการขนยา้ยน าส่งของ เขา้-
ออก อาคารชุดทุกคร้ัง จะตอ้งระมดัระวงัไม่ใหเ้กิดความเสียหายกบัทรัพยส่์วนกลางของอาคารชุด  

 
9.การซ่อมแซมบ ารุงรักษาห้องชุด 

             เจา้ของหอ้งชุด จะตอ้งเป็นผูดู้แลรับผดิชอบในการซ่อมแซมอุปกรณ์ เคร่ืองมือเคร่ืองใชต่้าง ๆภายใน
หอ้งชุดของตนเอง ทั้งน้ีช่างประจ าอาคารจะสามารถให้ความช่วยเหลือเฉพาะในกรณีท่ีเป็นการตรวจสอบ
การช ารุดของอุปกรณ์ในเบ้ืองตน้ หรือเป็นการซ่อมแซมเล็กน้อย และกรณีวสัดุอุปกรณ์ เคร่ืองใช้ ท่ีมีการ
รับประกนัจากผูผ้ลิต/ผูจ้  าหน่ายสินคา้  เจา้ของห้องชุดตอ้งท าการติดต่อกบัผูผ้ลิต/ผูจ้  าหน่ายสินคา้ เพื่อนดั
หมายการซ่อมแซมดว้ยตนเอง  
 

10.ระเบียบการใช้สถานทีจ่อดรถยนต์/รถจักรยานยนต์ 
 
             10.1 สิทธ์ิในการจอดรถยนต/์รถจกัรยานยนตเ์ป็นของเจา้ของหอ้งชุด หรือผูอ้าศยัสิทธิ ท่ีสามารถ 
แสดงหลกัฐานการไดรั้บสิทธิจากเจา้ของหอ้งชุด หรือเป็นบริวารของเจา้ของห้องชุดเท่านั้น 
 10.2 จ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามท่ีกฎหมายก าหนดให้อาคารชุดจดัให้มี ตามท่ีระบุไวใ้นใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร(อ.1) และใบอนุญาตเปิดการใช้อาคาร (อ.6)มีจ านวน 124 คนั  โดยท่ีจอดรถยนต์เป็นพื้นท่ี
ทรัพยส่์วนกลางของอาคารชุด มิไดก้ าหนดให้เป็นส่วนบุคคลของห้องชุดห้องใด  เจา้ของห้องชุด พึงทราบ
วา่  หากจ านวนรถยนตท่ี์จอดในอาคารชุดเกินกวา่พื้นท่ีจอดรถยนต ์(ช่องจอดรถยนต)์  เจา้ของห้องชุดท่ีไม่
สามารถหาพื้นท่ีจอดตามพื้นท่ีท่ีอาคารชุดก าหนดไวต้ามแบบ  เจา้ของห้องชุดนั้นจะตอ้งน ารถยนตไ์ปจอด
นอกอาคารชุด  ทั้งน้ีสติกเกอร์ ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดจดัท าและมอบให้แก่เจา้ของหอ้งชุด  เป็นเพียงหลกัฐาน
แสดงวา่รถยนตด์งักล่าวเป็นรถยนตข์องเจา้ของห้องชุด สามารถใชเ้ขา้ – ออกในอาคารชุด ได ้ ส่วนการจะ
สามารถจอดในพื้นท่ีอาคารชุดได้หรือไม่  ข้ึนอยู่กบัมีพื้นท่ีจอดรถยนต์เหลืออยู่ในขณะนั้นหรือไม่ทั้ งน้ี  
รถยนต์ของเจา้ของห้องชุด ท่ีมีสิทธิไดรั้บสติกเกอร์จากนิติบุคคลอาคารชุด   เจา้ของห้องชุดตอ้งส่งส าเนา
คู่มือทะเบียนรถยนต/์จกัรยานยนตใ์หแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดเพื่อจดัท าประวติัก่อน  โดยจะตอ้งติดสติกเกอร์บ
นกระจกรถยนต/์จกัรยานยนต ์ดา้นหนา้ ซ่ึงพนกังานรักษาความปลอดภยัสามารถเห็นไดช้ดัเจน 
 10.3 ผูม้าติดต่อนิติบุคคลอาคารชุดหรือเจา้ของห้องชุด หากขบัรถยนต์/จกัรยานยนต ์ เขา้มาติดต่อ
ในอาคารชุด จะตอ้งติดต่อนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อแลกบตัร VISITOR  ท่ีป้อม รปภ.  และรับทราบรวมทั้ง
ยินยอมปฏิบติัตามเง่ือนไขในการจอดรถยนต/์จกัรยานยนต ์แสดงความประสงคต่์อนิติบุคคลอาคารชุด จอด
รถไดฟ้รีไม่คิดค่าบริการ 
 



 10.4  การจอดรถยนต/์จกัรยานยนต ์ในอาคารชุด   
       - หา้มจอดรถในบริเวณท่ีกีดขวางการจราจร อาทิเช่น ทางเขา้-ออก หรือพื้นท่ีท่ีไม่ไดจ้ดัให้เป็นท่ี
จอดรถยนต/์จกัรยานยนต ์
       - ตอ้งปลดเกียร์วา่ง และไม่ดึงเบรกมือ หรือไม่ล็อกลอ้ 

      - หา้มลา้งรถในบริเวณลานจอดรถทุกชั้น 
      - ห้ามรถยนต์สูงหรือต่อเติมโครงรถ หรือบรรทุกของสูงเกิน 2.10 เมตร จอดในพื้นท่ีจอดใต้

อาคารชุด และห้ามรถสูงเกินกวา่มาตรฐานของรถ และรุ่นท่ีประกอบจากโรงงานผูผ้ลิตรถยนต ์จอดในช่อง
จอดรถยนตพ์ื้นท่ีโล่งภายนอกอาคารชุด  เวน้แต่ เป็นการรับ – ส่ง ของ / สินคา้ เป็นการชัว่คราว  

10.5 ไม่น าหรือลืมของมีค่าหรือของส าคญั ไวภ้ายในรถ หรือเก็บไวใ้นท่ีท่ีสามารถสังเกตเห็นได้
โดยง่ายกรณีเกิดสูญหายหรือเสียหาย เจา้ของรถจะตอ้งรับผดิชอบเองทั้งส้ิน 

10.6   ไม่ทิ้งขยะ หรือวางส่ิงของ และวัสดุท่ีก่อให้เกิดอันตรายภายในบริเวณลานจอดรถ 
  10.7  หา้มขบัรถผดิกฎจราจร เช่น ขบัผดิช่องทาง หรือ ส่งเสียงดงั และใชค้วามเร็วสูงในอาคาร 

พื้นท่ีจอดรถ 
10.7 รถจกัรยานยนต ์จะตอ้งจอดในท่ีจอดท่ีก าหนดไวเ้ทา่นั้นหา้มจอดรถในบริเวณท่ีจอดรถยนต ์

โดยเด็ดขาด 
10.8   กรณีคียก์าร์ดสีทองส าหรับจอดรถยนต/์จกัรยานยนตข์องเจา้ของชุด สูญหาย / ช ารุด นิต 

บุคคลอาคารชุดคิดค่าบริการจดัท าใหใ้หม่ ในอตัราคียก์าร์ดสีทองใบละ 500. บาท   
10.9   นิติบุคคลฯใหบ้ริการท่ีจอดรถเท่านั้นมิใชเ้ป็นการรับฝากรถดงันั้นนิติบุคคลฯจะไม่รับผิดชอบ
ต่อการเสียหายหรือสูญหายใดๆท่ีเกิดข้ึนกบัทรัพยสิ์นหรือยานพาหนะของผูใ้ชบ้ริการท่ีจอดรถ 

 
11.การก าจัดขยะมูลฝอย 
 

  เจา้ของหอ้งชุด จะตอ้งรวบรวมขยะมูลฝอยใส่ไวใ้นถุงพลาสติก ซ่ึงแต่ละหอ้งชุดตอ้งจดัหาเอง 
โดยใหแ้ยกถุงและน าไปทิ้งในท่ีท่ีนิติบุคคลอาคารชุดจดัไวใ้หเ้ท่านั้น   และตอ้งไม่น ามาวางไวห้นา้ห้องชุด
โดยเด็ดขาด 
 
 
 
 
 



 

เบอร์โทรศัพท์ส าคญั 
 
ล าดับ                               สถานที่                     เบอร์โทรศัพท์ 

1.  
การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ระยอง ต.เนินพระ 
Call Center  1129 

ไฟฟ้าขดัขอ้ง  0 38-61 1132 
 ทัว่ไป   1129 

2.  
การประปาส่วนภูมิภาคสาขาระยอง 
Call Center  1162 

แจง้ขอ้มูลน ้าประปา  038 - 611 116 
 ทัว่ไป   1162 

3.  
สถานีดบัเพลิงแจง้เหตุเพลิงไหม ้ ระยอง 
 Call Center  199 

เหตุด่วนเพลิงไหม ้  038 611 145 

ทัว่ไป   199 
4.  เหตุด่วน เหตุร้าย  เหตุด่วน เหตุร้าย    911 

5.  
สถานีต ารวจภูธรเมืองระยอง 
Call Center  191 

เบอร์โทรติดต่อ 038 611111, 038 613 676 
ทัว่ไป  191 

6.  
โรงพยาบาลระยอง 
Call Center 1669 

เบอร์โทรติดต่อ  038 611 104 
ทัว่ไป   1669 

7.  
โรงพยาบาลกรุงเทพระยอง 
Call Center 1669 

เบอร์โทรติดต่อ  038 921 999 
ทัว่ไป   1669 

8.  
โรงพยาบาลศรีระยอง 
Call Center 1669 

เบอร์โทรติดต่อ  038 998 555 
ทัว่ไป   1669 

   
 

 

 




