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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

บททีÉ Ś 

รายละเอยีดโครงการ 

2.1 ข้อมูลทัÉวไป 

ชืÉอโครงการ  โครงการ VERSO HUA-HIN   

เจ้าของโครงการ  บริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั 

ทีÉตัÊงโครงการ  81254, 81255, 81256, 82765 ต.หนองแก อ.หัวหิน จ.ประจวบคีรีขนัธ์  

ผู้ประสานงานโครงการ  คุณชานนท ์โพธิÍ ทอง 

ตําแหน่ง   Chief Engineer 

 

2.1.1 รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

         สถานทีÉตัÊงของโครงการ 

โครงการ VERSO HIA-HIN  ตัÊงอยูท่ีÉตาํบลหนองแก อาํเภอหัวหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ สามารถเดินทาง

เข้าถึงพืÊนทีÉโครงการตามเส้นทางหลกัโดยใช้ถนนเพรชเกษม และถนนตะเกียบมุ่งหน้าสู่ชายหาดตะเกียบผ่าน

เทศบาลเมืองหวัหินระยะทางประมาณ 6.0 กิโลเมตร จะพบพืÊนทีÉโครงการอยูท่างดา้นขวามือ  

2.1.2 กรรมสิทธ์ทีÉดิน เอกสารสิทธ์ และผังต่อโฉนดทีÉดิน 

โครงการ VERSO HUA-HIN ดาํเนินการบนโฉนดทีÉดินจาํนวน 4 แปลง มีพืÊนทีÉรวม 3-0-97.9 ไร่ หรือ   

5,191.6 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

- โฉนดทีÉ ดินเลขทีÉ  81256 เลขทีÉดิน 624 พืÊนทีÉ  2 ไร่ 3 งาน 91.9 ตารางวา (4,767.6 ตารางเมตร) เป็น

กรรมสิทธิÍ ของบริษทั วีรันดารีสอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั 

- โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 81255 เลขทีÉดิน 623 พืÊนทีÉ 90.5 ตารางวา (362 ตารางเมตร) เป็นกรรมสิทธิÍ ของบริษทั 

วีรันดารีสอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั 

- โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 82765 เลขทีÉดิน 625 พืÊนทีÉ 5.4 ตารางวา (21.6 ตารางเมตร) เป็นกรรมสิทธิÍ ของบริษทั วี

รันดารีสอร์ท แอนด์ สปา จาํกดั 

- โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 81254 เลขทีÉดิน 622 พืÊนทีÉ 10.1 ตารางวา (40.4 ตารางเมตร) เป็นกรรมสิทธิÍ ของบริษทั 

วีรันดารีสอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั 

สาํเนาโฉนดทีÉดิน แสดงในภาคผนวกทีÉ 1 ส่วนทีÉ 1 

ผงัโฉนดทีÉดินสําหรับดาํเนินโครงการ แสดงดงัภาพ 2.1.2 

 

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม โครงการ Verso Hua-Hin                                                         2-3 

ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน 2565 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

ภาพทีÉ 2.1.2 แสดงทีÉตัÊงพืÊนทีÉโครงการ Verso Hua-Hin 

 

                    ทัÊงนีÉแนวเขตพืÊนทีÉโครงการดา้นทิศเหนือติดกบัถนนตะเกียบ ซึÉ งเป็นถนนสาธารณะประโยชน์ความ

กวา้งประมาณ 8.5 เมตร มีโครงข่ายเชืÉอมโยงกบัถนนเพรชเกษม 

 

2.1.3 การใชท้ีÉดินในรัศมี 100 เมตร จากพืÊนทีÉโครงการไดแ้ก่ ร้านอาหาร ร้านคา้ บา้นพกัอาศยั โรงแรมและพืÊนทีÉว่าง

มีรายละเอียด ดงันีÊ  

2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ VERSO HUA-HIN มีห้องพกัจาํนวน 39 ห้อง มีพืÊนทีÉใชส้อยในอาคารรวม 5,490.78 ตาราง

เมตร บนพืÊนทีÉ 3-03-97.9 ไร่ หรือ 5,291.6 ตารางเมตร เป็นอาคารโรงแรมสูง 4 ชัÊน และชัÊนใตดิ้น 1 ชัÊน จาํนวน 1 

อาคาร (อาคาร A) อาคารสูง 4 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร (อาคาร B) และอาคารประกอบอืÉนๆ สูง 5.325-11.975 เมตร (วดั

จากระดับพืÊนดินถึงส่วนทีÉสูงทีÉสุด) พร้อมระบบสาธารณูปโภคต่างๆ และทีÉจอดรถยนต์ จาํนวน 14 คนั และทีÉจอด

รถจกัรยานยนตจ์าํนวน 8 คนั  

 โครงการ VERSO HUA-HIN จัดเป็นโครงการโรงแรมประเภททีÉ  3 (โรงแรมทีÉให้บริการห้องพกั 

และ ห้องอาหารหรือสถานทีÉสําหรับบริการอาหารหรือสถานทีÉสําหรับประกอบอาหาร ตามกฎกระทรวงกาํหนด

ประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551) 
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2.3 ผังบริเวณโครงการ 

 Ś.ś.ř การใช้ประโยชน์ทีÉดินภายในโครงการ 

ปัจจุบนับริเวณพืÊนทีÉโครงการด้านทิศตะวนัออกมีการก่อสร้างและเปิดใช้งานอาคารประกอบของโครงการแล้ว 

ไดแ้ก่ อาคารสํานักงาน (อาคาร C ในอนาคต) อาคารภตัตาคาร (อาคาร SKOOP) ในอนาคต และอาคารพาณิชน์ รืÊ อ

ถอนออก ในอนาคตหลงัจากทีÉรายงานผ่านการเห็นชอบจากหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้งพร้อมทีÉจอดรถยนตจ์าํนวน 14 คนั 

ส่วนดา้นทิศตะวนัตกปัจจุบันมีการใช้ประโยขน์เป็นพืÊนทีÉว่าง โดยโครงการมีความประสงค์ทีÉจะดดัแปลงอาคาร

สาํนกังาน และอาคารภตัตาคาร ซึÉงเป็นอาคารเดิมทีÉในปัจจุบนัเป็น อาคาร C และอาคาร SKOOP เพืÉอตอบสนองต่อ

ความตอ้งการผูม้าใช้บริการและขยายเป็นพืÊนทีÉรับรองผูใ้ชบ้ริการในโครงการให้มากยิÉงขึÊน และเพืÉอสอดคลอ้งกบั

การยืÉนขออนุญาตก่อสร้างโรงแรมในอนาคต โดยมีรายละเอียดเปรียบเทียบการเปลีÉยนแปลงระหว่างการใช้

ประโยชน์พืÊนทีÉในปัจจุบนักบัทีÉจะดาํเนินการในอนาตค การจดัแบ่งการใชป้ระโยชน์ทีÉดินทีÉจะดาํเนินการในอนาตค

และผงัแสดงโครงการ 

 

ตารางทีÉ 2.3.1-1 เปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ทีÉดินภายในโครงการ 

รายละเอียด ปัจจุบนั (ก่อนดดัแปลงอาคาร) อนาคต (หลงัก่อสร้างและดดัแปลงอาคาร) 

1. ขนาดพืÊนทีÉโครงการ พืÊนทีÉ 3-0-97.9 ไร่ พืÊนทีÉ 3-0-97.9 ไร่ 

2. จาํนวนอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

3 อาคาร 

- อาคารพาณิชย ์(จะทาํการรืÊอถอนในช่วง

ก่อสร้างโครงการ) 

- อาคารสาํนกังาน (อาคารทีÉจะขออนุญาต

ดดัแปลงอาคารเป็นอาคาร C ในอนาคต 

- ภตัตาคาร และห้องนํÊา-ห้องส้วม (อาคารทีÉจะ

ขออนุญาติดดัแปลงเป็นอาคาร SKOOP ใน

อนาคต) 

5 อาคาร ไดแ้ก่ 

- อาคาร A 

- อาคาร B 

- อาคาร C 

- อาคาร SKOOP 

- ซุม้ทางเขา้ 

3. พืÊนทีÉใชส้อยของทุก

อาคารในโครงการ 

- พืÊนทีÉใชส้อย 272 ตารางเมตร - พืÊนทีÉใชส้อย 5,490.78 ตารางเมตร 

4. จาํนวนทีÉจอดรถ 

 

- ทีÉจอดรถยนตจ์าํนวน 14 คนั - ทีÉจอดรถยนตจ์าํนวน 14 คนั และทีÉ

จอดรถจกัยานยนต ์จาํนวน 8 คนั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม โครงการ Verso Hua-Hin                                                         2-5 

ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน 2565 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

ตารางทีÉ 2.3.1-2 สัดส่วนการใชป้ระโยชนท์ีÉดินภายในโครงการทีÉจะดาํเนินการในอนาคต 

ลาํดบัทีÉ ลกัษณะการใชป้ระโยชน ์ พืÊนทีÉ (ตารางเมตร) ร้อยละ 

1. พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดินของอาคารต่างๆ มีรายละเอยีด ดงันีÊ              1,975.12 38.04 

 พืÊนทีÉปกคลุมอาคาร A 620.65  

 พืÊนทีÉปกคลุมอาคาร B 588.06  

 พืÊนทีÉปกคลุมอาคาร C 552.15  

 พืÊนทีÉปกคลุมอาคาร SKOOP 164.16  

 พืÊนทีÉปกคลุมดินซุม้ทางเขา้ 50.10  

2. พืÊนทีÉสีเขียวของโครงการ 1,276.03 24.58 

3.  พืÊนทีÉถนน ทีÉจอดรถ และทางเดินรถนอกอาคาร 1,940.45 37.38 

 รวม 5,191.6 100.00 

ทีÉมา : บริษทัสาํนกังานสถาปนิกกรุงเทพ จาํกดั 

2.4 สถานภาพของโครงการ 

 2.4.1 สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนั 

          สถานภาพปัจจุบนั ณ. เดือนสิงหาคม 2560 ของโครงการ VERSO HUA-HIN มีสภาพเป็นพืÊนทีÉราบ

เชืÉอมต่อกบัถนนตะเกียบ ซึÉงเป็นถนนสาธารณะประโยชน์ โดยอาคารทีÉก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้ตัÊงอยูมี่สภาพเป็น

อาคารคอนกรีตสูง 1 ชัÊน จาํนวน 3 อาคาร ไดแ้ก่  

- อาคารพาณิชย ์(จะทาํการรืÊอถอนออกในช่วงก่อสร้างโครงการ) ไดรั้บอนุญาตให้ก่อสร้างตาม

ใบอนุญาตให้ก่อสร้างตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร เลขทีÉ 352-1/2560 

- อาคารสาํนกังาน (อาคารทีÉจะขออนุญาตดดัแปลงอาคาร C ในอนาคต) ไดรั้บอนุญาตก่อสร้างตาม

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเลขทีÉ 352-1/2560 

- ภตัตาคาร และห้องนํÊา-ห้องส้วม (อาคารทีÉจะอนุญาตดดัแปลงอาคารเป็นอาคาร SKOOP ในอนาคต) 

ไดรั้บอนุญาตให้ก่อสร้างตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร เลขทีÉ 352-1/2560 

- โดยโครงการอยู่ในขัÊนตอนการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอประกอบการ

พิจารณาขออนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร A, B และขออนุญาตดดัแปลงอาคาร C และอาคาร SKOOP จาก

หน่วยราชการ 

2.4.2  สภาพปัจจุบนัของพืÊนทีÉขา้งเคียงพืÊนทีÉโครงการ 

สภาพการใชป้ระโยชน์ทีÉดินโดยรอบโครงการส่วนใหญ่จะเป็น ร้านอาหาร ร้านคา้ บา้นพกัอาศยั  

และทีÉว่าง สําหรับรายละเอียดการใชท้ีÉดินบริเวณโดยรอบพืÊนทีÉโครงการในปัจจุบนัมีรายละเอียด 

ดงันีÊ  

 ทิศเหนือ ติดต่อกบั ถนนตะเกียบ ถดัไปเป็นร้านอาหารสุภทัรา สูง 1 ชัÊน  

 ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ชายหาดตะเกียบ 2 บา้นพกัอาศยั และร้านคา้ สูง 1-2 ชัÊน  

 ทิศใต ้ติดต่อกบั ทีÉว่าง 4 

 ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ทีÉว่าง 5 

2.5 รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง 

2.5.1 ลกัษณะ รูปแบบ และความสูงของอาคาร 
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รูปแบบของสถาปัตกรรมของอาคาร เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก รูปทรงสมัยใหม่ สูง 1-4 ชัÊน 

จาํนวน 5 อาคาร มีความสูงจากระดบัพืÊนดินถึงระดบัหลงัคาของอาคาร (ส่วนทีÉสูงทีÉสุด) เท่ากบั 5.325-11.975 

เมตร 

2.5.2 พืÊนทีÉว่าง (OSR) ร้อยละของพืÊนทีÉทีÉมีอาคารปกคลุมดิน (BCR) อตัตราส่วนพืÊนทีÉอาคารทัÊงหมดต่อพืÊนทีÉ

โครงการ (FAR) 

ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 50 พ.ศ. 2540 และกฎหมายกระทรวงฉบบัทีÉ 55 พ.ศ. 2543 ออกตามความใน

พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดใ้ห้คาํกาํจดัความทีÉเกีÉยวกบัโครงการไวด้งันีÊ  

พืÊนทีÉอาคาร หมายความวา่ พืÊนทีÉของพืÊนทีÉอาคารแต่ละชัÊนทีÉบคุคลเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยไดภ้ายในขอบเขตดา้น

นอกของคาน หรือภายในพืÊนทีÉนัÊน หรือภายในขอบเขตดา้นนอกของผนงัอาคาร และหมายความถึงเฉลียงหรือ

ระเบียงดว้ย แต่ไม่รวมพืÊนดาดฟ้าหละบนัไดนอกหลงัคา (กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 50 พ.ศ. 2543) 

พืÊนทีÉดินใช้เป็นทีÉตัÊงของอาคาร หมายความว่าพืÊนทีÉของแปลงทีÉดินทีÉนาํมาใชข้ออนุญาตก่อสร้างอาคาร ไม่ว่าจะ

เป็นทีÉดินตามหนงัสือสาํคญัแสดงสิทธฺในทีÉดินฉบบัเดียวหรือหลายฉบบัซึÉงเป็นทีÉดินติดต่อกนั (กฎกระทรวง

ฉบบัทีÉ 50 พ.ศ. 2543) 

ดาดฟ้า หมายความว่า พืÊนทีÉส่วนบนสุดของอาคารทีÉไมมี่หลงัคาปกคลุม และบุคคลสามารถขึÊนไปใชส้อยได ้

(กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 พ.ศ. 2543 และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 50 พ.ศ. 2540) 

ทีÉว่าง หมายความวา่ พืÊนทีÉอนัปราศจากหลงัคาหรือสิÉงก่อสร้างปกคลุม ซึÉงพืÊนทีÉดงักล่าวอาจจะจดัให้เป็นบ่อนํÊา 

สระนํÊา บ่พกันํÊาเสีย ทีÉพกัมลูฝอย หรือทีÉจอดรถทีÉอยูภ่ายนอกกอ้ไดแ้ละให้หมายความรวมถึงพืÊนทีÉของ

สิÉงก่อสร้าง หรืออาคารทีÉสูงจากระดบัพืÊนดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลงัคาหรือสิÉงก่อสร้างปกคลุมเหนือ

ระดบันัÊน (กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 พ.ศ. 2543 และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 50 พ.ศ. 2540) 

อาคารขนาดใหญ่ หมายความวา่ อาคารทีÉมีพืÊนทีÉรวมกนัทุกชัÊนหรือชัÊนหนึÉงชัÊนใดในหลงัคาเดียวกนัเกิน 2,000 

ตารางเมตร หรืออาคารทีÉมีความสูงตัÊงแต่ 15 เมตรขึÊนไป และมีพืÊนทีÉรวมทุกชัÊนหรือชัÊนหนึÉงชัÊนใดในหลงั

เดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไ่มเ่กิน 2,000 ตารางเมตร การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพืÊนดนิ

ก่อสร้างถึงพืÊนดาดฟ้า สาํหรับอาคารทรงจัÉวหรือปัÊ นหยาให้วดัจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงยอดผนงัชัÊนสูงสุด 

(กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 พ.ศ. 2543) 

อาคารสาธารณะ หมายความว่า อาคารท่ใช้เพืÉอประโชน์ในการชุมนุมคนไดโ้ดยทัÉวไป เพืÉอกิจกรรมทางราชการ 

การเมือง การศึกษา การศาสนา การสัÉงคม การนนัทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม 

โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจง้ สถานกีฬา ห้างสรรพสินคา้ ศูนยก์ารคา้ สถาน

บริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค ์สะพาน อาคารจอดรถ สถาณีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน เป็นตน้ (กฎกระทรวง

ฉบบัทีÉ 55 พ.ศ. 2543) 

 

สาํหรับ VERSO HUA-HIN ไมเ่ขา้ข่ายเป็นอาคารขนาดใหญเ่นืÉองจากพืÊนทีÉใชส้อยของแต่ละอาคารไมถึ่ง 2,000 

ตารางเมตร และสูงไม่เกิน 15 เมตร ภายในโครงการมีพืÊนทีÉใชส้อยรวม 5,490.78 ตารางเมตร พืÊนทีÉปกคลุมดิน

รวม 1,975.12 ตารางเมตร พืÊนทีÉใชส้อยอาคารประกอบดว้ย 

1) ค่า BCR, OSR FAR และอตัตราส่วนพืÊนทีÉวา่งต่อพืÊนทีÉอาคารรวมทัÊงหมด ตามการกาํหนดพืÊนทีÉในกฏ

กระทรวงฉบบัทีÉ 36 พ.ศ. 2535 
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ตามกฎกระทรวงบบัทีÉ 36 พ.ศ. 2535 ออกตามพระราชบญัญตัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงนีÊ

แบ่งพืÊนทีÉเป็น 5 บริเวณโดยพืÊนทีÉโครงการตกอยูใ่นพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 3 และ 4 ดงันีÊ  

บริเวณทีÉ 3 พืÊนทีÉในทีÉวดัจากแนวเขตบริเวณทีÉ 2 ตลอดแนวออกไปเป็นระยะ 150 เมตร โดยพืÊนทีÉโครงการ

บริเวณทีÉ 3 ประกอบดว้ย อาคาร A (บางส่วน) อาคาร B อาคาร C  อาคาร SKOOP และซุม้ทางเขา้ มีขนาด

พืÊนทีÉดิน 4,906.60 ตารางเมตร 

บริเวณทีÉ 4 พืÊนทีÉในทีÉวดัจากบริเวณเขตทีÉ 3 ตลอดแนวออกไปเป็นระยะ 500 เมตร ยกเวน้พืÊนทีÉบริเวณทีÉ 5 

โดยพืÊนทีÉโครงการบริเวณทีÉ 4 ประกอบดว้ย อาคาร A บางส่วน มีขนาดพืÊนทีÉดิน 285.00 ตารางเมตร 

 

มีรายละเอียดการคาํนวณทีÉเกีÉยวขอ้งกบักฎหมายต่าง ดงันีÊ  

บริเวณทีÉ 3  

(1) อตัราส่วนของพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 

พืÊนทีÉโครงการ บริเวณทีÉ 3  =  4,906.60  ตารางเมตร 

พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน  = 1,829.17  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพืÊนทีÉโครงการ = (1,829.17x100)/4,906.60 

    = 37.28 

ดงันัÊน พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน (BCR) คิดเป็นร้อยละ 37.28 ของพืÊนทีÉโครงการ 

(2) อตัตราส่วนของพืÊนทีÉวา่งปราศจากสิÉงปกคลุมดิน (Open Spaca Ratio, OSR) 

พืÊนทีÉโครงการ บริเวณทีÉ 3  =  4,906.60  ตารางเมตร 

พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน  = 1,829.17  ตารางเมตร 

คิดเป็นพืÊนทีÉวา่งปราศจากสิÉงปกคลุม = 4,906.60-1,829.17 ตารางเมตร 

     = 3,077.43  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพืÊนทีÉโครงการ  = (3,077.43x100)/4,906.60 

     = 62.72 

ดงันัÊน พืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 62.72 ของพืÊนทีÉโครงการ 

(เป็นไปตามขอ้กาํหนดกฎหมายฉบบัทีÉ 36 พ.ศ. 2535) ทีÉระบุว่า พืÊนทีÉบริเวณทีÉ 3 ตอ้งมีทีÉว่างไม่นอ้ย

กว่าร้อยละ 50 ของเนืÊอทีÉดินทีÉขออนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

(3) อตัตราส่วนของพืÊนทีÉอาคารรวมต่อพืÊนทีÉดิน  (Floor Area Ratio : FAR) 

พืÊนทีÉโครงการ บริเวณทีÉ 3  =  4,906.60   ตารางเมตร 

พืÊนทีÉใชส้อบอาคารรวม  = 4,910.41  ตารางเมตร 

อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารต่อพืÊนทีÉโครงการ (FAR) = 4,910.41 : 4,906.60   ตารางเมตร 

      = 1.00 : 1                   ตารางเมตร 

ดงันัÊน อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารทัÊงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (FAR) เทา่กบั 1.00:1   

    

บริเวณทีÉ 4 

(1) อตัตราส่วนของพืÊนทีÉปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 

พืÊนทีÉโครงการ บริเวณทีÉ 4  =  285.00 ตารางเมตร 
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พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน  = 145.95 ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพืÊนทีÉโครงการ = (145.95x100)/285.00 ตารางเมตร 

    = 51.21  ตารางเมตร 

ดงันัÊน พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน (BCR) คิดเป็นร้อยละ 51.21 ของพืÊนทีÉโครงการ 

 

(2) อตัตราส่วนของพืÊนทีÉปกคลุมดิน (Open Spaca Ratio, OSR) 

พืÊนทีÉโครงการ บริเวณทีÉ 4  =  285.00 ตารางเมตร 

พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน  = 145.95 ตารางเมตร 

คิดเป็นพืÊนทีÉปราศจากสิÉงปกคลุม = 285.00-145.95 ตารางเมตร 

    = 139.05  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพืÊนทีÉโครงการ  =              (139.05x100x/285.00 

    = 48.79 

ดงันัÊน พืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 48.79 ของพืÊนทีÉโครงการ (เป็นไปตาม

ขอ้กาํหนดกฏกระทรวงฉบบัทีÉ 36 พ.ศ. 2535 ทีÉระบุว่า พืÊนทีÉบริเวณทีÉ 4 ตอ้งมีทีÉวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 

30 ของเนืÊอทีÉดินทีÉขออนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

(3) อตัตราส่วนของพืÊนทีÉอาคารรวมต่อพืÊนทีÉดิน (Floor Area Ratio : FAR) 

พืÊนทีÉโครงการ บริเวณทีÉ 4  =  285.00 ตารางเมตร 

พืÊนทีÉใชส้อยอาคารรวม  = 580.37 ตารางเมตร 

อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารต่อพืÊนทีÉโครงการ (FAR) = 580.37 : 285.00 ตารางเมตร 

    = 2.04 : 1  ตารางเมตร 

ดงันัÊน อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารทัÊงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (FAR) เทา่กบั 2.04 : 1 

ทัÊงนีÊ  หากพิจารณาทีÉวา่งตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 พ.ศ. 2543 ขอ้ 33 กาํหนดให้อาคารสาะรณะตอ้งมีทีÉว่างไม่นอ้ย

กว่า 10 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชัÊนใดชัÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร พบวา่) 

- พืÊนทีÉอาคารชัÊนทีÉมากทีÉสุด  = 1,623.52  ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉวา่งทีÉจดัให้มีในโครงการ = 3,216.48  ตารางเมตร 

คิดเป็นพืÊนทีÉว่างร้อยละ   = (1,623.52x100)/3,216.48 

    = 50.48 

ดงันัÊน พืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 50.48 ของพืÊนทีÉชัÊนทีÉมากทีÉสุด ของอาคาร มากกว่า 10 ใน 

100 ส่วนของพืÊนทีÉชัÊนใดชัÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร) 

2) ค่า BCR,OSR,FAR และอตัราส่วนพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉอาคารรวมทัÊงหมด 

(1) อตัตราส่วนของพืÊนทีÉปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 

พืÊนทีÉโครงการ   =  5,191.6 ตารางเมตร 

พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน  = 1,975.12 ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพืÊนทีÉโครงการ = (1,975.12x100)/5,191.6 ตารางเมตร 

    = 38.04  ตารางเมตร 

ดงันัÊน พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน (BCR) คิดเป็นร้อยละ 38.04 ของพืÊนทีÉโครงการ 
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(2) อตัตราส่วนของพืÊนทีÉปกคลุมดิน (Open Spaca Ratio, OSR) 

พืÊนทีÉโครงการ   =  5,191.6 ตารางเมตร 

พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน  = 1,975.12 ตารางเมตร 

คิดเป็นพืÊนทีÉวา่งปราศจากสิÉงปกคลุม = 5,191.6-1,975.12 ตารางเมตร 

    = 3,216.48  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพืÊนทีÉโครงการ = (3,216.48x100)/5,191.6 ตารางเมตร 

    = 61.96  ตารางเมตร 

ดงันัÊน พืÊนทีÉปราศจากสิÉงปกคลุม (OSR) คดิเป็นร้อยละ 61.96 ของพืÊนทีÉโครงการ 

(3) อตัตราส่วนของพืÊนทีÉปกคลุมดิน (Floor Area Ratio : FAR) 

พืÊนทีÉโครงการ   =  5,191.6 ตารางเมตร 

พืÊนทีÉใชส้อยส่วนรวม  = 5,490.78 ตารางเมตร 

อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารต่อพืÊนทีÉโครงการ (FAR) = 5,490.78 : 5,191.6 ตารางเมตร 

    = 1.06 : 1  ตารางเมตร 

ดงันัÊน อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารทัÊงหมดตอพืÊนทีÉโครงการ (FAR) เทา่กบั 1.06:1 

ตารางทีÉ 2.5.2-1 พืÊนทีÉใช้สอยภายใน อาคาร A (บริเวณทีÉ 3)  

 

อาคาร/ชัÊน รายละเอยีด 
ขนาดพืÊนทีÉ/

ตารางเมตร 

จํานวน/หน่วย พืÊนทีÉรวม/ตารางเมตร 

อาคาร A     

ชัÊนใตด้ิน พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉองฯ 75.92 - 75.92 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนใต้ดิน   75.92 

ชัÊนทีÉ 1 พืÊนทีÉจอดรถยนต์และทางวิÉง 315.13 - 315.13 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 39.44 - 39.44 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 1   354.57 

ชัÊนทีÉ 2 พืÊนทีÉพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 6 240.00 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 107.94 - 107.94 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 2   347.94 

ชัÊนทีÉ 3 พืÊนทีÉพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 6 240.00 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 96.71 - 96.71 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 3   336.71 

ชัÊนทีÉ 4 พืÊนทีÉพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 6 240.00 

 พืÊนทีÉสาํนกังาน 10.73 - 10.73 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 45.07 - 45.07 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 4   295.80 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร A   1,410.94 
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ตารางทีÉ 2.5.2-1 พืÊนทีÉใช้สอยภายใน อาคาร A (บริเวณทีÉ 4)  

 

 

ตารางทีÉ 2.5.2-1 พืÊนทีÉใช้สอยภายใน อาคาร B (บริเวณทีÉ 3)  

อาคาร/ชัÊน รายละเอยีด 
ขนาดพืÊนทีÉ/

ตารางเมตร 

จํานวน/หน่วย พืÊนทีÉรวม/ตารางเมตร 

อาคาร A     

ชัÊนใตด้ิน พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉองฯ 21.56 - 21.56 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนใต้ดิน   21.56 

ชัÊนทีÉ 1 พืÊนทีÉจอดรถยนต์และทางวิÉง 93 - 93.00 

 พืÊนทีÉห้องเก็บขยะมูลฝอย 19.40 - 19.40 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 37.15 - 37.15 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 1   149.55 

ชัÊนทีÉ 2 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 133.00 - 133.00 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 2   133.00 

ชัÊนทีÉ 3 พืÊนทีÉห้องเครืÉองไฟฟ้าและ MDB 35.37 - 35.37 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 97.63 - 97.63 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 3   133.00 

ชัÊนทีÉ 4 พืÊนทีÉสาํนกังาน 57.77 - 57.77 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 85.49 - 85.49 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 4   143.26 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร A   580.37 

อาคาร/ชัÊน รายละเอยีด 
ขนาดพืÊนทีÉ/

ตารางเมตร 

จํานวน/หน่วย พืÊนทีÉรวม/ตารางเมตร 

อาคาร B     

ชัÊนทีÉ 1 ส่วนตอ้นรับ 75.11 - 75.11 

 ห้องอาหาร 122.21 - 122.21 

 พืÊนทีÉห้องเตรียมอาหาร 27.50 - 27.50 

 พืÊนทีÉสาํนกังาน 32.63 - 32.63 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 296.10 - 296.10 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 1   553.55 

ชัÊนทีÉ 2 พืÊนทีÉพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 6 240.00 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 133.33  133.00 
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ตารางทีÉ 2.5.2-1 พืÊนทีÉใช้สอยภายใน อาคาร C (บริเวณทีÉ 3)  

 

 

 

 

 

 

 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 2   373.33 

ชัÊนทีÉ 3 พืÊนทีÉพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 9 360.00 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 171.60 - 171.60 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 3   531.60 

ชัÊนทีÉ 4 พืÊนทีÉพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 5 200.00 

 พืÊนทีÉพกัอาศยั (Pool Suite) 150.00 1 150.00 

 พืÊนทีÉสระว่ายนํÊา 20.00 - 20.00 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 160.60 - 160.00 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 4   530.60 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร B   1,989.08 

อาคาร/ชัÊน รายละเอยีด 
ขนาดพืÊนทีÉ/

ตารางเมตร 

จํานวน/หน่วย พืÊนทีÉรวม/ตารางเมตร 

อาคาร C     

ชัÊนทีÉ 1 พืÊนทีÉภคัตาคาร 37.50 - 37.50 

 พืÊนทีÉครัว 93.90 - 93.90 

 พืÊนทีÉสปาและออนเซ็น 98.20 - 98.20 

 พืÊนทีÉฟิตเนส 43.24 - 43.24 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 142.88 - 142.88 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 1   415.72 

ชัÊนหลงัคา พืÊนทีÉสีเขียว 395.63 - 395.63 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 20.09  20.09 

 รวมพืÊนทีÉหลงัคา   415.72 

ชัÊนทีÉ 3 พืÊนทีÉพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 9 360.00 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 171.60 - 171.60 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 3   531.60 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร C   831.44 
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ตารางทีÉ 2.5.2-1 พืÊนทีÉใช้สอยภายใน อาคาร SKOOP (บริเวณทีÉ 3)  

 

ตารางทีÉ 2.5.2-1 พืÊนทีÉใช้สอยภายใน อาคาร อืÉนๆ (บริเวณทีÉ 3)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อาคาร/ชัÊน รายละเอียด 
ขนาดพืÊนทีÉ/

ตารางเมตร 

จํานวน/หน่วย พืÊนทีÉรวม/ตารางเมตร 

อาคาร SKOOP     

ชัÊนทีÉ 1 พืÊนทีÉภคัตาคาร 37.50 - 37.50 

 พืÊนทีÉครัว 6.68 - 6.68 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท์,ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 55.85 - 55.85 

 พืÊนทีÉฟิตเนส 43.24 - 43.24 

 พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท์,ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 142.88 - 142.88 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชัÊนทีÉ 1   100.03 

ชัÊนหลงัคา พืÊนทีÉทางเดิน,บนัได,ลิฟท์,ห้องเครืÉอง,เก็บของฯ 89.32 - 89.32 

 พืÊนทีÉใชส้อยชัÊนหลงัคา   89.32 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร SKOOP   189.35 

อาคาร/ชัÊน รายละเอียด 
ขนาดพืÊนทีÉ/

ตารางเมตร 

จํานวน/หน่วย พืÊนทีÉรวม/ตารางเมตร 

อาคาร/ชัÊน      

ชัÊนทีÉ 1 ซุม้ทางเขา้ 50.10 - 50.10 

 สระว่ายนํÊาทีÉ 1 175.25 - 175.25 

 สระว่ายนํÊาทีÉ 2 264.25 - 264.25 

 พืÊนทีÉฟิตเนส 43.24 - 43.24 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารอืÉนๆ   489.60 
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2.6 ความสอดคล้องในการดําเนินโครงการกับกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

2.6.1 ขอ้กาํหนดตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

 จากการตรวจสอบขอ้กาํหนดเกีÉยวกบัสอดคลอ้งของอาคารโครงการตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 41 พ.ศ. 2537 

ฉบับทีÉ  55 พ.ศ. 2543 และฉบับทีÉ 61 พ.ศ. 2550 พบว่าโครงการมีความสอดคล้องกับข้อกาํหนดต่างๆ ในแต่ละ

ประเด็น 

2.6.2  ความสอดคลอ้งตามผงัเมืองรวมเมืองหัวหิน ฉบบัทีÉ 352 

 จากการตรวจสอบทีÉดินของโครงการพบว่า โครงการตัÊงอยู่ในผงัเมืองรวมเมืองหัวหิน ฉบบัทีÉ 352 พ.ส. 

2540 บริเวณหมายเลข 2.23 ทีÉไดจ้าํแนกเป็นทีÉดินประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง โดยสามารถประเมินความ

สอดคลอ้งาการใชท้ีÉดินของดครงการตามขอ้กาํหนดการใชพื้ÊนทีÉ 

2.6.3 ความสอดคลอ้งตามร่างผงัเมืองรวมเมืองหวัหืน (ปรับปรุงครัÊงทีÉ 2) 

 จากการตรวจสอบทีÉดินของโครงการโดยสาํนกัโยธาธิการปละผงัเมืองจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ตามสาํเนา

หนงัสือเลขทีÉ ปข 0022.2 ลงวันทีÉ 1787 ดงัแสดงในภาคผนวกทีÉ 1 ส่วนทีÉ 3 ระบุว่า ตามร่างผงัเมืองรวมเมืองหัวหิน 

(ปรับปรุงทีÉ 2) พืÊนทีÉโครงการตัÊงอยู่บริเวณหมายเลข ย4-21 ไดจ้าํแนกเป็นทีÉดินประเภททีÉอยูอ่าศยัแน่นปลานกลาง ทีÉ

มีวสัถุประสงคเ์พืÉอให้เป็นศูนยก์ลางธุรกิจ พาณิชกรรมหลกัของเมืองการบริการทีÉให้บริการแก่ชุมชนเมืองหลกั และ

ชุมชนชานเมือง การอยูอ่าศยั การท่องเทีÉยวเชิงอนุรกัษ์ ทีÉสอดคลอ้งกบัศูนยก์ลางระบบขนส่งมวลชนระดบัเมือง การ

ใชป้ระโยชน์ทีÉดินบริเวณดงักล่าวให้ถือปฎิบติัตามร่างขอ้กาํหนดการใชป้ระโยชน์ทีÉดินขอ้ 10, 29, 30, 31 และขอ้ 34 

ทีÉดินบริเวณทีÉ 3 และบริเวณทีÉ 4 โดยสามารถประเมินความสอดคลอ้งการใชท้ีÉดินของโครงการตามขอ้กาํหนดการใช้

พืÊนทีÉ 

2.6.4 ความสอดคลอ้งตามผงัเมืองรวมจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

 จากการตรวจสอบทีÉดินของโครงการโดยสํานักงานโยธาธิการและผงัเมืองจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ตาม

สําเนาหนังสือเลขทีÉ ปข 0022.2/1786 ดงัแสดงในภาคผนวกทีÉ 1 ส่วนทีÉ 3 ระบุว่า โครงการตัÊงอยู่ในเขตผงัเมืองรวม

จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ พ.ศ. 2558 บริเวณหมายเลขทีÉ 1.1 ทีÉไดจ้าํแนกเป็นทีÉดินประเภทชุมชนโดยสามารถประเมิน

ความสอดคลอ้งการใชท้ีÉดินของโครงการตามขอ้กาํหนดใชพื้ÊนทีÉ 

2.6.5 ความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 36 พ.ศ. 2535 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 

ขอ้ 1 ในกฎกระทรวงนีÊ  

บริเวณทีÉ 1 หมายความว่า 

(1) พืÊนทีÉในบริเวณทีÉดินพระราชวงัไกลกงัวลดา้นทิศเหนือ ดา้นทิศตะวนัตกไปทางทิศตะวนัออก และดา้นทิศ

ใตไ้ปทางทิศใตต้ลอดแนวออกไปเป็นระยะ 100 เมตร 

(2) พืÊนทีÉในบริเวณทิศเหนือเริÉมจากจุดบรรจบทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3252 กบัถนนไปเขาเต่าไปทางทิศ

ตะวนัออกและตัÊงฉากกบัแนวชายฝัÉงทะเลของตาํบลหนองแกแลว้เลีÊยวไปทางทิศใต ้ตามแรวชายฝัÉงของ

ตาํบลหนองแกจนจดหลกัเขตเทศบาลทีÉ  3 จากหลักเขตเทศบาลทีÉ  3 ไปทางทิศตะวนัตกตามแนวเขต

เทศบาลตาํบลหัวหินจนจดเขตทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3325 ฟากตะวนัออกจนจดจุดบรรจบแผ่นดิน

หมายเลข 3325 กบัถนนไปเขาเต่า 
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บริเวณทีÉ 2 หมายความว่า 

 พืÊนทีÉในบริเวณทีÉวดัจากแนวชายฝัÉงทะเลของตาํบลหัวหิน และตาํบลหนองแก เขา้ไปในแผ่นดินเป็นระยะ 

50 เมตร ตลอดแนวชายฝัÉงทะเลของตาํบล หัวหินและตาํบลหนองแก โดยเริÉมจากเทศบาลเมืองหัวหินดา้นทิศเหนือ

ไปทิศใต ้ยกเวน้แต่พืÊนทีÉบริเวณทีÉ 1 และพืÊนทีÉพระราชวงัไกลกงัวล 

บริเวณทีÉ 3 หมายความว่า 

 พืÊนทีÉในบริเวณทีÉวดัจากแนวเขตบริเวณทีÉ 2 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 150 เมตร 

บริเวณทีÉ 4 หมายความว่า 

 พืÊนทีÉในบริเวณทีÉวดัจากแนวเขตบริเวณทีÉ 2 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 500 เมตร ยกเวน้บริเวณทีÉ 5  

บริเวณทีÉ 5 หมายความว่า 

 พืÊนทีÉในบริเวณทีÉวดัจากแนวเขตทีÉ 1 ตลอดแนวออกไปอกีเป็นระยะ 400 เมตร ยกเวน้พืÊนทีÉบริเวณทีÉ 2 และ

พืÊนทีÉบริเวณทีÉ 3  

 จากการตรวจสอบบริเวณพืÊนทีÉโครงการ พบว่า อยู่บริเวณทีÉ 3 และบริเวณทีÉ 4 สามารถประเมินความ

สอดคลอ้งการใชท้ีÉดินของโครงการตามขอ้กาํหนดการใชพื้ÊนทีÉในแต่ละบริเวณ 

2.7 การบริหารโครงการ และจํานวนผู้มาใช้บริการและพนักงานโครงการ 

 2.7.1 การบริหารโครงการ 

         การดาํเนินโครงการ VERSO HUA-HIN ให้บริการห้องพกั จาํนวน 39 ห้อง ภายในโครงการได้

จดัระบบ  สาธารณูปโภคต่างๆ ไว ้ไดแ้ก่ 

(1) ระบบนํÊาใช ้พร้อมถงัสาํรองนํÊาใตดิ้น 

(2) ระบบการรวบรวมและบาํบดันํÊาเสีย 

(3) ระบบระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม 

(4) การกาํจดัมูลฝอย 

(5) ระบบไฟฟ้าและพลงังาน 

(6) ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบดบัเพลิง 

(7) ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 

(8) ทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน 14 คนั (เป็นทีÉจอดรถสาํหรับผูพิ้การ 1 คนั และทีÉจอดรถจกัยานตย์นตจ์าํนวน 8 

คนั) 

(9) ห้องอาหาร ห้องฟิตเนส ห้องสปา และพืÊนทีÉสีเขียว 

2.7.2 จาํนวนผูม้าใชบ้ริการและพนกังานโครงการ 

 เมืÉอเปิดดาํเนินการคาดว่าจะมีผูใ้ชบ้ริการและพนกังานในโครงการ จาํนวน 128 คน มีรายละเอียดดงันีÊ  

- จาํนวนห้องพกัในอาคารโรงแรม 39 ห้อง คิดจาํนวนผูม้าใชบ้ริการ 2 คน/ห้อง ดงันัÊน จะมีจาํนวนผูม้าใช้

บริการ 78 คน 

- พนกังานในโครงการ จาํนวน 50 คน 
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้นํÊา 

       1)   แหล่งนํÊาใช ้ 

 โครงการได้รับบริการนํÊ าประปาจากการประปาเทศบาลเมืองหัวหิน โดยสําเนาหนังสือรับรองการ

ให้บริการนํÊาประปาปา ทีÉ ปข 52102.6/4465 แสดงในภาคผนวกทีÉ 1 ส่วนทีÉ 3 ปัจจุบนัมีท่อประปาของการประปา 

ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 160 มิลลิเมตร แรงดนัเฉลีÉย 10 เมตร โดยโครงการจะเชืÉอมท่อจากท่อส่งนํÊ าของการประปา 

เดินท่อประปาภายในโครงการ ขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตรบริเวณดา้นหน้าโครงการและนาํนํÊ าประปาเขา้สู่

ถงัเก็บนํÊาใตดิ้นบริเวณอาคาร A ผา่นท่อขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตร จากนัÊนนํÊาในถงัเก็บนํÊาใตดิ้น จะถูกสูบ

ไปยงัชัÊนต่างๆ ของแต่ละอาคารดว้ยเครืÉองสูบนํÊ าแรงดันจาํนวน 3 ชุด (ทาํงาน 2 ชุด สํารอง 1 ชุด) ผงัระบบจ่าย

นํÊาประปา และตาํแหน่งถงัเก็บนํÊาใตด้ิน  

2) ปริมาณความตอ้งการใชน้ํÊ า 

เมืÉอโครงการเปิดดาํเนินการ คาดว่าจะมีอตัราการใช้นํÊ า 46.80 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็นอตัตรา

การใช้นํÊ าเฉลีÉย 1.95 ลูกบาศก์เมตร/ชัÉวโมง (46.80/24) และคิดเป็นอตัตราการใช้นํÊ าสูงสุด 4.39 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง (คิดเทียบทีÉ 2.25 เท่าของอตัตราการใชน้ํÊ าเฉลีÉย) แยกเป็นปริมาณการใชน้ํÊ า

ในแต่ละอาคาร 

3) ปริมาณความตอ้งการนํÊาสาํรองดบัเพลิง 

ระบบนํÊาดบัเพลิงของแต่ละอาคาร (อาคาร A และอาคาร B) เป็นระบบท่อแห้งประกอบดว้ย ท่อ

ยืนจ่ายดบัเพลิง (Riser) ของอาคาร A จาํนวน 1 ท่อยืน และอาคาร B จาํนวน 1 ท่อยืน ท่อยืนแต่

ละเส้นท่อในแต่ละชัÊนจะจ่ายนํÊ าให้หัวฉีด และสายทีÉติดตัÊงในตูเ้ก็บอุปกรณ์ดบัเพลิง (Fire Hose 

Cabinet : FHC) โดยมีการติดตัÊงหัวรับนํÊ าดบัเพลิง (Fire Department Connection) ประจาํไวท้าง

ดา้นหนา้โครงการจาํนวน 1 จุด เพืÉอรับนํÊาจากรถดบัเพลิงในกรณีเกิดเพลิงไหม ้(ตาํแหน่งหัวรับ

นํÊาดบัเพลิง 

4) ระบบการจ่ายนํÊาในโครงการ 

ระบบการจ่ายนํÊ าของโครงการ แบ่งเป็นระบบจ่ายนํÊ าใช้ และระบบจ่ายนํÊ าดับเพลิง ซึÉ งมี

รายละเอียด ดงันีÊ  
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ตาราง 2.8.1 การคาดการปริมาณนํÊาใชใ้นโครงการ 

หมายเหตุ อา้งอิงตวัเลขจากรายการคาํนวณของวศิวกรดงัเอกสารแนบ 

อตัตราการใชน้ํÊา     46.80   ลบ.ม./วนั 

อตัตราการใชน้ํÊาในชัÉวโมงปกติ   1.95   ลบ.ม./ซม. 

อตัตราการใชน้ํÊาในชัÉวโมงสูงสุด (คิดเทียบทีÉ 2.25 เท่าของอตัตราการใชน้ํÊ าเฉลีÉย) 4.39 ลบ.ม./ซม. 

4.1) ระบบจ่ายนํÊาใช ้

 โครงการต่อท่อประปาจากท่อหลกัของการประปา ผ่านมิเตอร์นํÊาผา่นท่อขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 50 

มิลลิเมตร บริเวณดา้นหนา้โครงการ และนาํมาเก็บยงัถงัเก็บนํÊาใตดิ้นบริเวณอาคาร A ผา่นท่อขนาดเส้นผา่น

ศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตร จากนัÊนนํÊาในถงัเก็บนํÊาใตดิ้นจุถูกสูบไปยงัชัÊนต่างๆ ของแต่ละอาคารดว้ยเครืÉองสูบนํÊา

แรงดนั จาํนวน 3 ชุด/อาคาร (ทาํงาน 2 ชุด สาํรอง 1 ชุด) (Riser Diagram ระบบจ่ายนํÊาประปาของแตล่ะอาคาร) 

4.2) ระบบจ่ายนํÊาดบัเพลิง 

 ระบบนํÊาดบัเพลิงของแต่ละอาคาร (อาคาร A และอาคาร B) เป็นระบบท่อแหง้ประกอบดว้ย ท่อยืนจ่ายนํÊา

ดบัเพลิง (Riser) ของอาคาร A จาํนวน 1 ท่อ และอาคาร B จาํนวน 1 ท่อยนื ท่อยนืแต่ละเส้นท่อในแต่ละชัÊนจะจ่ายนํÊา

ให้หวัฉีด และสายทีÉติดตัÊงในตูเ้ก็บอปุกรณ์ดบัเพลิง (Fire Department Connection) นอกอาคาร ซึÉงมีการติดตัÊงรับนํÊา

ดบัเพลิงประจาํไวท้างดา้นหน้าโครงการ จาํนวน 1 จุด 

5) แหล่งกกัเก็บสาํรองนํÊาใช ้และความสามารถในการสาํรองนํÊาใช ้

แต่ละอาคารในโครงการมกีารสาํรองนํÊาใชร่้วมกนั โดยโครงการจดัให้มีถงัเก็บนํÊาสาํรองใตดิ้นบริเวณอาคาร A 

จาํนวน 2 ถงั ขนาด 48.45 ลูกบาสกืเมตร และ 97.07 ลูกบาศกเ์มตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บรวม 145.52 ลูกบาศกเ์มตร 

สามารถสาํรองนํÊาใชไ้ดม้ากกว่า 3 เท่า ของปริมาณความตอ้งการนํÊาใชใ้นแต่ละวนั 

 

 

 

กิจกรรม 

 

จํานวน 

 

หน่วย อัตตราการใช้นํÊา 

(ลิตร/หน่วย/วัน) 

ปริมาณนํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วัน) 

ห้องจาํนวน 39 ห้อง 39 ห้อง 750 29.25 

พนกังานของโรงแรม 50 คน 50 2.50 

ภตัตาคาร (อาคาร B)  122.21 ตรม. 25 3.06 

บาร์-Coffee Shop อาคาร C 37.5 ตรม. 12 0.45 

บาร์-Coffee Shop อาคาร Skoop 37.5 ตรม. 12 0.45 

สปาและห้องอาบนํÊา 5 ห้อง 450 2.25 

พืÊนทีÉสีเขียวชัÊนหลงัคา 400.45 ตรม. 5 2.00 

 สระว่ายนํÊา บ่อนํÊาตกแต่ง 700 ตรม. 5 3.50 

นํÊาลา้งตวัก่อนลงสระนํÊา 78 คน 30 2.34 

นํÊาลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม 1 วนั 1,000 1.00 

พืÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่าง (ใชน้ํÊ าทิÊงหลงัผา่นการบาํบดั) 1,276.03 ตรม. 5 6.38 

อตัตราการใชน้ํÊารวมทัÊงหมดในโครงการ    46.80 
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ทัÊงนีÊ  สามารถสรุปความสามารถในการสาํรองใชน้ํÊาในโครงการ ดงันีÊ  

มีปริมาณนํÊาสาํรองใชร้วม   145.52 ลูกบาศกเ์มตร 

อตัราการใชน้ํÊ ารวม   46.80 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

อตัตราการใชน้ํÊาในชัÉวโมงปกติ 1.95 ลูกบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง 

อตัตราการใชน้ํÊาในชัÉวโมงสูงสุด 4.39 ลูกบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง 

สามารถสาํรองนํÊาใชไ้ดน้าน  74.63 ชัÉวดมงของอตัตราการใชน้ํÊาเฉลีÉย 

หรือประมาณ 3.11 วนั หรือ 33.15 ชัÉวโมงของอตัราการใชน้ํÊ าสูงสุด 

6) การลา้งทาํความสะอาดถงัเก็บนํÊาใช ้

การลา้งทาํความสะอาดถงัเก็บนํÊาใชก้าํหนดให้ทาํการลา้งทีละถงั โดยเลือกช่วงเวลาทีÉผูม้าใชบ้ริการส่วนใหญ่ออกไป

ขา้งนอก/มิไดอ้ยูภ่ายใตอ้าคารหรือโครงการ โดยกาํหนดให้ลา้งในวนัธรรมดาช่วงเวลาประมาณ 10.00-16.00 น. โดย

ไมล่า้งถงัเก็บนํÊาในวนัหยดุ โดยลา้งทาํความสะอาดถงัเก็บนํÊาใชทุ้ก 6 เดือน โดยวิธีการลา้งทาํความสะอาด ดงันีÊ  

6.1 ใส่นํÊาใหเ้ตม็ถงั จากนัÊนแลว้ใส่คลอรีนนํÊาหรือคลอรีนผง โดยให้ใชป้ริมาณคลอรีนต่อปริมาณนํÊาตาม

สัดส่วน ดงันีÊ  

 คลอรีนชนิดนํÊา 5 % ควรใชน้ํÊ ายาคลอรีน 100 ซีซี/นํÊา 1 ลูกบาศก์เมตร 

 คลอรีนชนิดนะ้ 10 % ควรใชน้ํÊ ายาคลอรีน 50 ซี.ซี/นํÊา 1 ลูกบาศก์เมตร 

 คลอรีนผง : ควรใชป้ระมาณ 8 กรัม/นํÊา 1 ลูกบาศกเ์มตร 

6.2 กวนนํÊาและคลอรีนให้เขา้กนัเพืÉอให้คลอรีนทาํปฏิกิริยากบันํÊาอยา่งทัÉวถึง แข่ไวป้ระมาณ 3 ชัÉวโมง แลว้

จึงปล่อยนํÊาออกจากถงัใหห้มด คลอรีนจะฆ่าเชืÊอโรคภายในถงั 

6.3 ใส่นํÊาประปาทีÉสะอาดลงไป 

 

2.8.2 การจัดการนํÊาเสียและสิÉงปฏกิูล 

 1) เมืÉอเปิดดาํเนินการโครงการคาดว่าจะมีปริมาณนํÊาเสียเกิดขึÊน 37.44 ลูกบาศกเ์มตร/วนั คิดนํÊาเสีย 80 % 

ของปริมาณนํÊาใช ้มีปริมาณนํÊาเสียเกิดขึÊนแต่ละอาคาร 

 2) ระบบบาํบดันํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล 

 2.1 ระบบรวบรวมนํÊาเสียภายในโครงการ 

  นํÊาเสียจากห้องพกัอาศยัแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบระบายนํÊาเสียของแต่ละอาคาร 

หลงัจากนัÊนจะสูบส่งไปบาํบดัยงัระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการ (Riser Diagram) ระบบรวบรวมจากแต่ละ

อาคารแสดงในภาคผนวกทีÉ 2 ส่วนทีÉ 3 รายละเอียดของบ่อสูบระบายนํÊาเสียแต่ละแห่ง มี ดงันีÊ  

- บ่อสูบระบายนํÊาเสีย SP-1 ประกอบไปดว้ย ถงัดกัไขมนัขนาด 0.72 ลูกบาศกเ์มตรและเครืÉองสูบนํÊา 

จาํนวน 2 ชุด (ทาํงาน 1 ชุด สาํรอง 1 ชุด) มีอตัตราสูบ 0.17 ลูกบาศกเ์มตร/นาที รองรับนํÊาเสียทีÉเกิดขึÊน

บางส่วนจากอาคาร C 

- บ่อสูบระบายนํÊาเสีย SP-2 ประกอบไปดว้ยถงัดกัไขมนัขนาด 1.20 ลูกบาศกเ์มตรและเครืÉองสูบนํÊา 

จาํนวน 2 ชุด (ทาํงาน 1 ชุด สาํรอง 1 ชุด) มีอตัตราสูบ 0.11 ลูกบาศกเ์มตร/นาที รองรับนํÊาเสียทีÉเกิดจาก

อาคาร SKOOP 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม โครงการ Verso Hua-Hin                                                         2-18 

ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน 2565 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

- บ่อสูบระบายนํÊาเสีย SP-3 ประกอบไปดว้ยถงัดกัไขมนัขนาด 0.58 ลูกบาศกเ์มตรและเครืÉองสูบนํÊา 

จาํนวน 2 ชุด (ทาํงาน 1 ชุด สาํรอง 1 ชุด) มีอตัตราสูบ 0.07 ลูกบาศกเ์มตร/นาที รองรับนํÊาเสียทีÉเกิดจาก

อาคาร C 

- บ่อสูบระบายนํÊาเสีย SP-4 ประกอบไปดว้ยถงัดกัไขมนัขนาด 0.58 ลูกบาศกเ์มตรและเครืÉองสูบนํÊา 

จาํนวน 2 ชุด (ทาํงาน 1 ชุด สาํรอง 1 ชุด) มีอตัตราสูบ 0.29 ลูกบาศกเ์มตร/นาที รองรับนํÊาเสียทีÉเกิดจาก

อาคาร B 

ทัÊงนีÊนํÊาเสียทีÉเกิดขึÊนจากอาคาร A และห้องพกัมูลฝอยจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียรวม

โดยตรง โดยไม่ผา่นบ่อสูบระบายนํÊาเสีย 

2.2 ระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ 

 ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการ จาํนวน 1 ชุด ประกอบดว้ย บ่อพกัไขมนั บ่อเกรอะและ

ปรับสภาพนํÊาเสีย บ่อเติมอากาส บ่อตกตะกอนชัÊนสุดทา้ย บ่อสูบตะกอนนํÊาทิÊง และบ่อเก็บตะกอน โดย

มีรายละเอียดการทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสียรวม ดงันีÊ  

 

ตาราง 2.8.2-1 การคาดการปริมาณนํÊาเสียในโครงการ 

หมายเหตุ ; อา้งอิงตวัเลขจากรายการคาํนวณของวศิวกรฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

กิจกรรม 

 

 

จาํนวน 

 

 

หน่วย 

อตัตราการใชน้ํÊ า 

(ลิตร/หน่วย/วนั) 

ปริมาณนํÊาใช ้

(ลบ.ม./วนั) 

คิดเป็นนํÊาเสีย 

= 80% ของนํÊาใช ้;

ลบ.ม./วนั 

ห้องจาํนวน 39 ห้อง 39 ห้อง 750 29.25 23.4 

พนกังานของโรงแรม 50 คน 50 2.50 2.00 

ภตัตาคาร (อาคาร B)  122.21 ตรม. 25 3.06 2.44 

บาร์-Coffee Shop อาคาร C 37.5 ตรม. 12 0.45 0.36 

บาร์-Coffee Shop อาคาร Skoop 37.5 ตรม. 12 0.45 0.36 

สปาและห้องอาบนํÊา 5 ห้อง 450 2.25 1.80 

พืÊนทีÉสีเขียวชัÊนหลงัคา 400.45 ตรม. 5 2.00 1.60 

 สระว่ายนํÊา บ่อนํÊาตกแต่ง 700 ตรม. 5 3.50 2.80 

นํÊาลา้งตวัก่อนลงสระนํÊา 78 คน 30 2.34 1.87 

นํÊาลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม 1 วนั 1,000 1.00 0.80 

ปริมาณนํÊาเสียทัÊงหมดในโครงการ     37.44 
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1) ระบบบาํบดันํÊาเสียขัÊนตน้ 

บ่อดกัไขมนัขนาด 0.58-1.20 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํÊ าเสียจากครัวของอาคาร C และอาคาร SKOOP ก่อนระบายเขา้

สู่บ่อสูบระบายนํÊ า มีปริมาณนํÊ าเสียเข้า มีค่า BOD เข้า 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร มีระยะเวลากักนํÊ าเสียไม่น้อยกว่า 1 

ชัÉวโมงทีÉอตัตราไหลสูงสุด จากนัÊนจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะและปรับสภาพนํÊ าเสียรวมกบันํÊ าเสียทีÉผ่านการดกั

ไขมนัแลว้จากบ่อสูบนํÊาทิÊงส่วนอืÉนๆ ต่อไป 

      2)   ระบบบาํบดันํÊาเสียรวม 

นํÊาเสียจากบ่อสูบระบายนํÊาเสียแต่ละแห่งจะถูกรวบรวมเขา้สู่ท่อสูบส่งนํÊ าเสียของโครงการเพืÉอรวบรวมเขา้สู่ระบบ

บําบัดนํÊ าเสียรวมซึÉ งเป็นระบบชนิด Activated Sludge Process แบบเติมอากาศ ยึดเวลา (Extended Aeration) 

ออกแบบรองรับนํÊ าเสียทีÉ 43 ลูกบาศก์เมตร/วนั ขณะทีÉมีนํÊ าเสียเขา้ระบบ 37.44 ลูกบาศก์เมตร/วนั ระบบฯ จีงรองรับ

นํÊาเสียของโครงการได ้มีค่าความสกปรก (BOD) ออก 18.90 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ทัÊงนีÊ  จากการประเมินประสิทธิภาพของระบบบาํบดันํÊาเสีย พบวา่มีค่าการออกแบบเป็นไปตามขอ้กาํหนด

การออกแบบระบบบาํบดันํÊาเสียทีÉยอมรับได ้

- แบบขยายระบบบาํบดันํÊาเสียรวม 

- Riser Diagam ระบบรวบรวมนํÊาเสียแต่ละอาคารเขา้สูระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการ 

- Flow Diagram ขัÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของโครงการ 

- รายการคาํนวณระบบบาํบดัฯ ของวศิวกรโครงการ 

3) การนาํนํÊาทิÊงกลบัมาใชป้ระโยชน์ 

นํÊาทิÊงหลงัจากผา่นการบาํบดัแลว้ จะถูกสูบดว้ยเครืÉองสูบนํÊ าไปรดนํÊ าตน้ไมใ้นบริเวณต่าง ๆ ของโครงการ โดยมีการ

เดินระบบท่อกา้งปลาเพืÉอรดนํÊาตน้ไม ้ดว้ยวธีิให้นํÊาซึมผา่นดิน (แปลนแสดงการเดินนํÊาทิÊงกลบัมาใชป้ระโยชน์) 

ทัÊงนีÊ โครงการทีÉมีพืÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่างรวม 1,276.03 ตารางเมตร มีความต้องการใช้นํÊ าสําหรับรดนํÊ าต้นไม ้5 ลิตร /

ตารางเมตร/วนั จึงมีการใช้นํÊ ารดนํÊ าต้นไม้ประมาณ 6.38 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดังนัÊ น นํÊ าทิÊงทีÉ เกิดขึÊนในโครงการ

ทัÊ งหมด ประมาณ 37.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน เมืÉอนําไปรดนํÊ าต้นไม้จึงเหลือนํÊ าทิÊงทีระบายออกสู่ท่อระบายนํÊ า

สาธารณะดา้นหน้าโครงการ 31.06 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือประมาณ 31 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
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ตาราง 2.8.2-2 สรุปการประเมินการออกแบบระบบบาํบดันํÊาเสียระบบตะกอนเร่งแบบยึดเวลา  

(Extended Aeration Activated Sludge) กบัเกณฑท์ีÉกาํหนดในการออกแบบของวิศวกรสิÉงแวดลอ้มโครงการ 

 

หมายเหตุ : (A) แนวทางในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม สาํหรับโครงการดา้นทีÉพกัอาศยั บริเวณชุมชนและ

สถานทีÉพกัตากอากาศของสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม 

      (B) ค่ากาํหนดการออกแบบระบบบาํบดันํÊาเสีย, สมาคมวิศวกรสิÉงแวดลอ้มแห่งประเทศไทย 2540 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

 

ข ัÊนตอนการบาํบดันํÊาเสีย 

 

 

ค่ากาํหนดการ

ออกแบบระบบบาํบดั

นํÊาเสีย 

 

 

ขอ้มูลการออกแบบ

ของวิศวกร

สิÉงแวดลอ้ม 

 

เป็นไปตามค่า

กาํหนดการออกแบบ

ระบบบาํบดันํÊาเสีย 

1. บ่อเกรอะและปรับสภาพนํÊาเสีย    

ระยะเวลากกัเก็บเมืÉอ Q เฉลีÉย (ซม.) >12 >24  

2. บ่อเติมอากาศ    

ระยะเวลากกัเก็บ (ซม.) 18-36 >24  

MLVSS (มก./ล.) 2,500 2,500  

F/M Removal (วนั) 0.05-0.15 0.1  

BOD Removal (%) 75-95 93  

ปริมาณความตอ้งการของระบบ 1.4-1.6 2.48  

3. บ่อตกตะกอนขัÊนสุดท้าย    

ระยะเวลากกัเก็บ (ซม.) 2.4 2.18  

อตัตราการไหลนํÊาลน้ถงั (ลบ.ม./ตร.ม./วนั) 8-16 10.75  

อตัตราภาวะของแขง็ (กก./ตร.ม./ซม.) 1.5 1.4  
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4) ระบบกาํจดัก๊าซมีเทน 

ส่วนตา่งๆของกระบวนการบาํบดันํÊ าเสียทีÉไม่ไดเ้ติมอากาศ และมีระยะเวลากกัเก็บนาน ไดแ้ก่ ถงัเกรอะ มี

โอกาสเกิดแก๊ชมีเทน ก๊าซคาร์บอนไดออกไซต ์ก๊าซไฮโดรเจนซันไฟต ์(ก๊าซไข่เน่า) และก๊าซอืÉนๆ ซึÉงก๊าซ

มีเทนและก๊าซคาร์บอนไดออกไซตเ์ป็นก๊าซเรือนกระจกทีÉอาจก่อให้เกิดภาวะโลกร้อนวิศวกรผูอ้อกแบบจึง

ไดอ้อกแบบให้ต่อท่อระบายอากาศเพืÉอรวบรวมก๊าซจากส่วนการบาํบดัดงักล่าวไปยงัลานกาํจดัก๊าซมีเทน 

โดยการซึมลงบ่อเติมขนาด 6 ตารางเมตรโครงการมีความตอ้งการพืÊนทีÉในการกาํจดัก๊าซมีเทน 5.04 ตาราง

เมตร ดงันัÊนบ่อดินทีÉออกแบบไวจึ้งสามารถบาํบดัก๊าซมีเทนทีÉเกิดขึÊนได้อย่างเพียงพอ (ตาํแหน่งของบ่อ

กาํจดัก๊าซมีเทน) 

5) ระบบกาํจดัละลองลอย 

ละลองลอย (Aerosol) เกิดจากละอองนํÊ าเสียทีÉฟุ้งกระจายในตัวกลางอากาศ จากการเติมอากาศทีÉเหลือ

ภายในระบบบําบัดนํÊ าเสีย ทําให้เกิดการฟุ้งกระจายของละอองนํÊ าเสียในอากาศและก๊าซลอยออกสู่

สิÉงแวดลอ้มภายนอกในทีÉสุด โครงการจึงจดัให้มีระบบกาํจดัละอองลอย (Aeroslo) จากระบบบาํบดันํÊาเสีย

ของโครงการ โดยต่อท่อนาํอากาศจากถงัเติมอากาศเพืÉอนาํอากาศมาบาํบดัยงับ่อดินขนาด 6 ตารางเมตร 

ความตอ้งการพืÊนทีÉในการบาํบดัละอองลอย (Aerosol) เท่ากบั 2.73 ตารางเมตร ดงันัÊนบ่อดินทีÉออกแบบไว้

จึงสามารถบาํบดัละอองลอยทีÉเกิดขึÊนไดอ้ยา่งเพียงพอ (แบบขยายท่อระบายอากาสเพืÉอกาํจดัละลองลอย) 

6) การกาํจดักากตะกอน 

กาํหนดให้มีการสูบตะกอนออกจากบ่อเก็บตะกอนขนาด 20.40 ลูกบาศก์เมตร ของระบบบาํบดันํÊาเสียรวม

ทุก 1 ปี และบอ่แยกตะกอนเบืÊองตน้ทุก 6 เดือน (รายการคาํนวณระยะเวลาสูบตะกอน) 

7) การออกแบบระบบหมุนเวียน/บาํบดันํÊาในสระว่ายนํÊา 

วิศวกรผูอ้อกแบบไดเ้ลือกใช้ระบบคลอรีนทีÉผลิตจากเกลือในการฆ่าเชืÊอโรค และใช้การบาํบัดด้วยการ

กรอง (DE.Filter) โดยใช้ระบบ Over Flow ในการหมุนเวียนนํÊ า ซึÉ งนํÊ าทีÉล้นจากสระว่ายนํÊ าจะไหลเข้าสู่ 

Surge Tank หลงัจากนัÊนปัÊ มหมุนเวียนนํÊ าจะทาํหน้าทีÉสูบนํÊ าจาก Surge Tank ส่งเขา้เครืÉองกรองนํÊาเพืÉอทาํ

การกรองสิÉงสกปรกและหมุนเวียนนาํนํÊาเขา้สู่ระบบสระว่ายนํÊาต่อไป 

ตาํแหน่งสระว่ายนํÊ าในโครงการและแบบขยายสระว่ายนํÊารายการคาํนวณระบบกรองนํÊ าสระว่ายนํÊ า และ

ขนาดของ Surge Tank ทีÉใชก้บัสระวา่ยนํÊา 

8) ค่าใชจ้่ายในการเดินระบบบาํบดันํÊาเสีย 

วิศวกรไดค้าํนวณค่าไฟฟ้าสําหรับการเปิดใช้ระบบบาํบัดนํÊ าเสียรวม มีค่าใช้จ่าย 374.40 บาท/วนั หรือ 

136,656 บาท/ปี  

9) การออกแบบท่อระบายนํÊาเสีย 

ผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบการติดตัÊงท่อระบายนํÊ าเสียบริเวณพืÊนชัÊน 2 เหนือห้องเตรียมอาหาร ห้องอาหาร 

และห้องอาหารส่วนตวั โดยออกแบบให้มีพืÊนทีÉแบบ Double Stab ทัÊงนีÊ เพืÉอป้องกนัการรัÉวซึมหรือปนเปืÊ อนจาก

ท่อนํÊาเสียทีÉอาจจะเกิดขึÊนบริเวณดงักล่าว  

นอกจากนีÊ ผูอ้อกแบบ ไดเ้ดินท่อนํÊ าเสีย และ Slope ของท่อนํÊ าเสียจากส้วมของอาคาร A และอาคาร B ให้

เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 63 ขอ้ 9 ทีÉระบุว่า พืÊนห้องนํÊ าและห้องส้วมมีความลาดเอียงไม่น้อยกว่า 1 ใน 

100 ส่วน และมีจุดระบายนํÊาทิÊงอยูท่ีÉตาํแหน่งตํÉาสุดบนพืÊนห้อง และในกรณีทีÉมีท่อระบายอุจจาระให้มีขนาดเส้น

ผา่นศูนยก์ลางไม่นอ้ยกวา่ 10 ซม. และมีความลาดเอียงไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 100  
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2.8.3 การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊาท่วม 

1)   ระบบระบายนํÊา 

 ระบบระบายนํÊาภายในโครงการเป็นระบบทอ่แยก ประกอบดว้ยระบบระบายนํÊาเสีย (นํÊาทิÊง) และ

ระบบระบายนํÊาฝน มีรายละเอยีดระบบระบายนํÊาภายในโครงการดงันีÊ  

ระบบบําบัดนํÊาเสีย 

นํÊาเสียทีÉเกิดขึÊนแต่ละอาคารจะไดรั้บการบาํบดัโดยระบบบาํบดันํÊาเสียรวมทีÉจดัขึÊนไวใ้นโครงการ โดยนํÊาทิÊงทีÉผ่าน

การบาํบดัจนคุณภาพนํÊ าทิÊงเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานนํÊ าทิÊงอาคารประเภท ค จะไหลต่อไปยงัถงัเก็บนํÊ าเพืÉอสูบไป

รถนํÊาตน้ไมบ้ริเวณต่างๆ ของโครงการ ดว้ยวธีิให้นํÊ าซึมผา่นดิน นํÊาทิÊงส่วนทีÉเหลือจากการรถนํÊ าตน้ไมจ้ะถูกสูบสู่ท่อ

ระบายสาธารณะทางดา้นหนา้โครงการต่อไป (สาํเนาหนงัสืออนุญาตเชืÉอมทอ่ระบายนํÊาจากเทศบาลเมืองหวัหิน) 

  

 ระบบระบายนํÊาฝน 

เมืÉอฝนตกนํÊ าฝนทีÉตกลงบนพืÊนดินภายในโครงการจะถูกรวบรวมเขา้สู่ท่อระบายนํÊ าฝนรอบพืÊนทีÉโครงการ ส่วน

นํÊ าฝนทีÉตกลงสู่ชัÊนดาดฟ้าของแต่ละอาคารจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายนํÊ าฝนในแนวดิÉงลงสู่ Manhole รับนํÊ าฝน

รอบๆ อาคาร เข้าสู่ระบายนํÊ าฝนรอบโครงการเพืÉอรวบรวมนํÊ าฝนเข้าสู่บ่อหน่วงนํÊ า โดยแบ่งพืÊนทีÉการระบายนํÊ า

ออกเป็น 3 ส่วน ประกอบไปด้วย พืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉระบายนํÊ าออกสาธารณะโดยตรงมีขนาดพืÊนทีÉรับนํÊ าฝน 

1,449.00 ตารางเมตร พืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉระบายนํÊ าเขา้สู่บ่อหน่วงนํÊ าหลกัมีขนาดพืÊนทีÉรับนํÊ าฝน 2,884.10 ตาราง

เมตร และพืÊนทีÉสระว่ายนํÊ า (พืÊนทีÉ 1 และ 2) มีขนาดพืÊนทีÉรับนํÊ าฝนรวม 858.50 ตารางเมตร ซึÉงบ่อหน่วงนํÊาหลกัและ

บ่อหน่วงนํÊาสระวา่ยนํÊาเป็นถงัเก็บนํÊา คสค. ทีÉมีปริมาณสาํรองกกันํÊ าเพียงพอสาํหรับปริมาณนํÊาฝนคงเหลือสูงสุดจาก

การสูบระบายออกในอตัตราทีÉควบคุม คิดเป็นอตัตราการระบายนํÊ ารวม 0.0461 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซึÉ งไม่เกินอตัตรา

การระบายนํÊาในช่วงก่อนพฒันาโครงการทีÉ 0.0492 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  

 

2) การป้องกนันํÊาท่วม 

ใชว้ิธีหน่วงนํÊาในท่อระบายนํÊ าและบ่อหน่วงนํÊา เพืÉอกกัเก็บปริมาณนํÊาฝนส่วนเกินช่วงฝนตกทีÉเพิÉมขึÊนอนัเนืÉองมาจาก

การพฒันาโครงการ และควบคุมอตัตราการระบายนํÊาออกจากพืÊนทีÉโครงการดว้ยอตัตราทีÉไมเ่กินอตัตราการไหลของ

นํÊาผิวก่อนพฒันาโครงการ ดงัรายการคาํนวณอตัตราการระบายนํÊาภายในโครง สรุปดงันีÊ  

1) ก่อนพฒันาโครงการ 

อตัตราการไหลของนํÊาผิวดินในภาพรวมทัÊงโครงการ = 0.0492 ลบ.ม./วนิาที 

(อตัตราทีÉตอ้งควบคุมในการระบายออกหลงัพฒันาโครงการ) 

2) หลงัพฒันาโครงการ (เมืÉอมีบ่อหน่วงนํÊา) 

- อตัราการระบายนํÊาฝนออกโดยตรง   = 0.0321 ลบ.ม./วินาที 

- อตัตราการระบายนํÊาฝนจากบ่อหน่วงนํÊาหลกั  = 0.0080 ลบ.ม./วินาที 

- อตัตราการระบายนํÊาฝนจากบ่อหน่วงนํÊาสระว่ายนํÊา B1 = 0.0015 ลบ.ม./วินาที 

- อตัตราการระบายนํÊาฝนจากบ่อหน่วงนํÊาสระว่ายนํÊา B2 = 0.0040 ลบ.ม./วินาที 

- อตัตราการระบายนํÊาทิÊง    = 0.0005 ลบ.ม./วินาที 

- อตัราการระบายนํÊารวม    = 0.0461 ลบ.ม./วินาที 

(นอ้ยกวา่อตัราการระบายนํÊาก่อนพฒันา 0.0492 ลบ.ม./วินาที) 
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3) ปริมาณนํÊาฝนส่วนเกินทีÉตอ้งกกัเก็บไวใ้นช่วงฝนตก (พืÊนทีÉ B และ C) 

วิศวกรผูอ้อกแบบระบบระบายนํÊ าของโครงการออกแบบให้มีการแบ่งพืÊนทีÉสําหรับรองรับนํÊ าฝนทีÉ

เกิดขึÊน ดงันีÊ  

(3.1) พืÊนทีÉส่วน B : บ่อหน่วงนํÊาสระว่ายนํÊา (Surge Tank) ทาํหนา้ทีÉกกัเก็บนํÊาฝนทีÉตกลงบริเวณสระว่าย

นํÊาและควบคุมนํÊาในระบบกรองนํÊาสระว่ายนํÊ าโดยออกแบบให้มีบ่อหน่วงนํÊาสระว่ายนํÊ าจาํนวน Ś แห่ง 

มีรายละเอียด ดงันีÊ  

- บ่อหน่วงนํÊาสระว่ายนํÊาพืÊนทีÉ B1 กาํหนดให้มีอตัตราระบายนํÊาออกจากถงัเก็บนํÊาฝนทีÉ 0.0015 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที ปริมาณนํÊ าฝนส่วนทีÉต้องหน่วง 8.25 ลูกบาศก์เมตร และปริมาณนํÊ าในระบบกรองนํÊ าสระ

ว่ายนํÊ า 7.48 ลูกบาศก์เมตร รวมเป็นปริมาตรของบ่อทีÉต้องการอย่างน้อย 15.73 ลูกบาสก์เมตร โดย

โครงการออกแบบถงัเก็บนํÊาขนาด 21.00 ลูกบาสก์เมตร ดงันัÊนจึงสามารถกกัเก็บนํÊาฝนอยา่งเพยีงพอ 

- บ่อหน่วงนํÊ าสระว่ายนํÊ า พืÊนทีÉ  B2 กําหนดให้มีอัตตราสูบระบายนํÊ าออกจากถังเก็บนํÊ าฝนทีÉ 0.004 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ปริมาณนํÊ าฝนส่วนทีÉตอ้งหน่วง 23.46 ลูกบาศก์เมตร และปริมาณนํÊ าฝนในระบบ

กรองนํÊ าสระว่ายนํÊ า 12.25 ลูกบาศก์เมตร รวมเป็นปริมาตรของบ่อทีÉตอ้งการอย่างน้อย 35.71 ลูกบาศก์

เมตร โดยโครงการออกแบบถงัเก็บนํÊ าขนาด 36.40 ลูกบาศก์เมตร ดงันัÊนจึงสามารถกกัเก็บนํÊ าฝนได้

อยา่งเพียงพอ 

(3.2) พืÊนทีÉส่วนทีÉ C : ปริมาณนํÊ าฝนตอ้งหน่วง 85.58 ลูกบาศก์เมตร รวบรวมนํÊ าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงนํÊ า

หลัก กาํหนดให้มีอัตราสูบระบายนํÊ าออกจากถังเก็บนํÊ าฝนทีÉ  0.008 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โครงการ

ออกแบบถงัเก็บนํÊาฝนขนาด 89.55 ลูกบาศก์เมตร ดงันัÊนจึงสามารถกกัเก็บนํÊาฝนส่วนนีÊไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 

3) การควบคุมการระบายนํÊาออกจากพืÊนทีÉโครงการ 

ในช่วงปกติ 

จะมีเฉพาะนํÊ าทิÊงทีÉผ่านการบาํบัดนํÊ าเสียรวมของโครงการส่วนทีÉเหลือจากการสูบไปรถนํÊ าต้นไม้ใน

โครงการออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะโดยตรง ดว้ยอตัตราการระบาย 0.0005 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที ซึÉ งไม่

เกินอตัราการระบายนํÊาควบคุม (0.0492 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 

 

ในช่วงหนา้ฝน แบ่งพืÊนทีÉระบายออกเป็น 3 ส่วน ดงันีÊ  

การระบายนํÊ าออกจากพืÊนทีÉโครงการมี 2 จุด คือบริเวณบ่อตักขยะซึÉ งเชืÉอมกับท่อระบายนํÊ าด้านหน้า

โครงการ โดยนํÊาฝนส่วนทีÉ 1 จะระบายออกสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะโดยตรงดว้ยอตัตรา 0.0321 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที  นํÊ าฝนส่วนทีÉ 2 จากบ่อหน่วงนํÊาหลกัจะระบายออกดว้ยอตัตรา 0.0050 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

นํÊาฝนส่วยทีÉ 3 จากบ่อหน่วงนํÊาสระว่ายนํÊา จะระบายออกกว้ยอตัตรารวม 0.0055 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เมืÉอ

รวมกบันํÊาเสียทีÉเกิดขึÊนในโครงการทีÉระบายออกดว้ยอตัตรา 0.0005 ลูกบาศก์เมตร/วินาที คิดเป็นอตัตรา

การระบายนํÊ ารวม 0.0461 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึÉ งไม่เกินอัตตราการระบายนํÊ าก่อนพฒันาโครงการ 

(0.0492 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 
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หลงัฝนหยดุตก 

เมืÉอฝนหยุดตกนํÊ าทีÉคงค้างในรางระบายนํÊ าและท่อระบายนํÊ าฝนทีÉระบายเข้าสู่บ่อหน่วงนํÊ าหลกัของ

โครงการจะค่อยๆ ไหลมายงับ่อหน่วงนํÊ าทีÉมีการติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊ าเพืÉอระบายนํÊ าออกสู่ท่อระบายนํÊ า

สาธารณะ โดยคาดว่าจะใชเ้วลาระบายนํÊาฝนคงคา้งในบ่อหน่วงนํÊาประมาณ 3 ชัÉวโมง 

โดยนํÊ าฝนทีÉเหลือในพืÊนทีÉส่วนอืÉนๆ จะระบายออกสู่รางระบายนํÊ าและท่อระบายนํÊ าภายในโครงการผ่าน

บ่อสูบบริเวณสระว่ายนํÊ าทัÊง 2 แห่ง ก่อนไหลต่อไปยงับ่อตักขยะระบายออกสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะ

ดา้นหนา้โครงการโดยมีอตัตราการระบายนํÊารวมไม่เกินก่อนพฒันาโครงการ 

 

 Hydraulic Profile ท่อระบายนํÊาฝนในโครงการและแบบขยายจุดเชืÉอมท่อระบายนํÊาของโครงการ

กบัท่อระบายนํÊาสาธารณะ 

 

4) ประวัติการเกิดนํÊาท่วมบริเวณโดยรอบพืÊนทีÉโครงการ 

จากการสอบถามประชาชนทีÉอาศยัอยูบ่ริเวณใกลเ้คียงพืÊนทีÉโครงการ และเจา้หน้าทีÉฝ่ายจดัการคุณภาพนํÊา

เทศบาลเมืองหัวหิน พบว่า ในช่วง 5 ปี ทีÉผา่นมาจนถึงปัจจุบนับริเวณพืÊนทีÉโครงการและพืÊนทีÉใกลเ้คียงมี

ประวติัการเกิดนํÊ าท่วมในช่วงปี พ.ศ. 2556 โดยมีระดบัความสูงของนํÊ าทีÉท่วมขงัประมาณ 30 เซนติเมตร 

แต่เนืÉองจากเป็นพืÊนทีÉทีÉอยู่ใกลก้ับชายฝัÉงทะเล ดังนัÊน เมืÉอเกิดฝนตกหนักในพืÊนทีÉจึงทาํให้นํÊ าสามารถ

ระบายลงสู่ทะเลไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

 

2.8.4 การจัดการมูลฝอย 

 1)    การคาดการณ์บริเวณมูลฝอย 

เมืÉอเปิดดาํเนินการโครงการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึÊน 1.24 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีรายละเอียด

ปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนในแต่ละอาคาร 

แยกปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท มีรายละเอียดปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงันีÊ  

- มูลฝอยยอ่ยสลายได ้(64 %) 0.79 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- มูลฝอยรีไซเคิล (30 %)   0.37 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- มูลฝอยอนัตราย (3 %)  0.04 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- มูลฝอยทัÉวไป (3 %)   0.04 ลูกบาสกเ์มตร/วนั 

 

2) วิธีการจดัการมูลฝอย 

2.1) การจดัการในแต่ละชัÊนของแต่ละอาคาร 

 มีการคดัแยกมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท คือมูลฝอยย่อยสลายได ้มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยทัÉวไป 

และมูลฝอยอนัตราย โดยมีรายละเอยีด ดงันีÊ  ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ จดัให้มีห้องพกัมูลฝอย

รวมของโครงการ จาํนวน 1 แห่ง ตัÊงอยู่บริเวณดา้นล่างของอาคาร A ภายในแบ่งพืÊนทีÉสําหรับรองรับ

มูลฝอยแยกออกเป็น 4 ห้อง มีรายละเอียดดงันีÊ  

1) ห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้

2) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล 
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3) ห้องพกัมูลฝอยทัÉวไป 

4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย 

 

2.8.5 พลังงานและไฟฟ้า 

 1)   ปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 

เมืÉอเปิดดาํเนินการมีปริมาณความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทัÊงหมด 707,940 VA หรือ 707.94 KVA โดย    

โครงการไดรั้บบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าภมิูภาคอาํเภอหัวหิน 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้า 

การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเขา้สู่หมอ้แปลงของโครงการ จากนัÊนจะจ่ายไฟเขา้สู่แผงจ่าย

ไฟฟ้าหลกัของแต่ละอาคาร จากนัÊนจะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยงั Feeder ยอ่ย และแผงรวมวงจรยอ่ยในแต่ละ

ชัÊน เพืÉอจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัห้องพกัแต่ละห้องทีÉอยูใ่นชัÊนนัÊนๆ 

3) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

ติดตัÊงในทุกชัÊนทีÉบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ ซึÉงไฟฉุกเฉินดงักล่าวจะมีการทาํงาน

โดยอตัโนมัติ โดยการส่องสว่างออกมา เพืÉอให้สามารถมองเห็นทางเดินได้เมืÉอไฟฟ้าดับสามารถ

สาํรองไฟไดไ้มน่้อยกว่า 2 ชัÉวโมง 

4) ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

โครงการจะติดตัÊงระบบป้องกนัฟ้าผ่าตัÊงแต่บริเวณชัÊนหลงัคา โดยติดตัÊงแท่งตวันาํล่อฟ้า สายนาํลงดิน 

 

2.8.6 ระบบป้องกนัอัคคีภัย 

 1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

 1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เมืÉอเกิดเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณไปยงั Fire Alarm 

Control Panel (FCP) Zone Lamp ของ FCP จะแสดงบริเวณทีÉเกิดเพลิงไหม ้Audible Alarm Devices ทีÉ (FCP) โซนทีÉ

เกิดเพลิงไหม้จะดังขึÊน โซนอืÉนๆจะยงัเงียบอยู่ ในกรณีทีÉไม่สามารถสกัดเพลิงไหมไ้ด้ ผูค้วบคุมจะเปิด Audible 

Alarm Devices ทีÉโซนอืÉนๆ ให้ดงัขึÊนพร้อมกนั โดยตาํแหน่ง FCP อยู่บริเวณห้องควบคุมของอาคาร 

 1.2 อุปกรณ์แจง้เหตุ และอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุประกอบดว้ย อุปกรณ์กด

แจง้เหตุโดยมือโดยเมืÉอมีผูก้ดแจง้เหตุสัญญาณจะส่งไปยงัแผงทีÉควบคุม (FCP) เครืÉองจะส่งสัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์

แจง้เหตุ โดยส่งสัญญาณเสียงประกาศผา่นเครืÉองกาํหนดเสียง (Fire Speaker) 

 1.3 อุปกรณ์เตือนเพลิงไหมอ้ตัโนมตัิ 

- เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ทาํให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะตน้ๆ โดยติดตัÊงไวภ้ายใน

สาํนกังาน โถงลิฟต ์ทางเดินภายในอาคาร ห้องพกั และห้องเครืÉอง 

- เครืÉองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพิÉมอุณหภูมิ โดยติดตัÊงไวบ้ริเวณโถงตอ้นรับ 

ห้อง Generator ห้องพกัมูลฝอยรวม และห้องนํÊา 
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2.8.7 ระบบดับเพลงิ 

 1)   ท่อยืนดบัเพลิง จดัไวเ้ป็นท่อแห้ง โดยท่อยืนแต่ละท่อจะจ่ายนํÊาให้หัวฉีด และสายทีÉติดตัÊงในตูด้บัเพลิง

ของแต่ละชัÊน วิศวกรไดอ้อกแบบให้มีเครืÉองสูบนํÊ าแบบหาบหามทีÉสามารถเคลืÉอนยา้ยไดต้ามความตอ้งการและเพืÉอ

ความสะดวกในการใชง้าน 

 2)   ตูห้วัฉีดนํÊาดบัเพลิง (Fire House Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลิงและสายฉีดนํÊา

ดบัเพลิง (Hose Reel) โดยติดตัÊงไวบ้ริเวณติดกบับนัไดแต่ละอาคาร 

 3)   หวัรับนํÊาดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) เพืÉอรับนํÊาจากรถดบัเพลิงกรณีทีÉเกิด

อคัคีภยั นอกจากนีÊ ยงัจดัให้มีหัวจ่ายนํÊ าดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายและอุปกรณ์ดบัเพลิง บริเวณสระว่ายนํÊาใกลก้บัอาคาร 

Skoop 

 

2.8.8 แผนอพยพและจุดรวมพล 

 กาํหนดให้โครงการจดัให้มีการซ้อมแผนอพยพและดับเพลิงเป็นประจาํอย่างน้อยปีละ 2 ครัÊ ง โดยเชิญ

หน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณะภยัในพืÊนทีÉรับผิดชอบมาให้ความรู้กบัผูม้าใชบ้ริการในการดบัเพลิงเบืÊองตน้ 

และจดัให้มีจุดรวมพลสําหรับผูม้าใชบ้ริการในโครงการ 

 

2.8.9 การจราจร 

 1)    ทางเขา้ - ออกโครงการ 

จดัให้มีทางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง โดยทางเขา้และทางออกมีความกวา้งดา้นละ 5.0 เมตร เชืÉอมกบัถนน

ตะเกียบทีÉมีความกวา้ง 8.50 เมตร 

2) พืÊนทีÉจอดรถยนตแ์ละจกัรยานยนต ์

ภายในโครงการจดัให้มีทีÉจอดรถยนต์จาํนวน 14 คนั และจอดรถจกัรยานยนต์ จาํนวน 8 คนั และจอดรถผู ้

พิการ จาํนวน 1 คนั 

3) ระบบการจราจรภายในโครงการ 

เป็นการเดินรถแบบสองทิศทางสวนกนั พร้อมจดัให้มีป้ายเตือน และป้ายสัญลกัษณ์สําหรับผูพ้ิการบริเวณ

ทางเดินรถทางเขา้ - ออกโครงการ 

 

2.8.10 พืÊนทีÉสีเขียว 

 1)   แนวทางการจัดทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉ งแวดล้อมของสํานักงานนโยบาย และแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม (สผ) กาํหนดให้มีพืÊนทีÉสีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และตอ้งเป็น

พืÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสีเขียวทีÉตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ์ และมีพืÊนทีÉปลูกไมยื้นตน้ ไมน่อ้ย

กว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสีเขียวทีÉตอ้งจดัไวช้ัÊนล่างสาํหรับโครงการนีÊตอ้งการพืÊนทีÉสีเขียวไม่นอ้ยกวา่ 128 ตารางเมตร 

โดยตอ้งมีพืÊนทีÉสีเขียวทีÉชัÊนล่างไม่นอ้ยกว่า 64 ตารางเมตร และตอ้งมีพืÊนทีÉปลูกไมย้ืนตน้ไมน่อ้ยกวา่ 32 ตารางเมตร 

 2)   ตามแผนปฎิบติัการเชิงนโยบาย ดา้นการจดัพืÊนทีÉสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ัÉงยืน 

       กาํหนดสัดส่วนของ พืÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืน ใน ทีÉวา่ง ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ซึÉงกาํหนดให้มี

พืÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืนอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉวา่งสาํหรับโครงการ 
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3) การจดัพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการ 

ได้จดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียวภายในโครงการไวท้ีÉชัÊน 1,276.03 ตารางเมตร และชัÊนหลงัคาของอาคาร C 

395.63 ตารางเมตร มีรายละเอียด ดงันีÊ  

3.1 ขนาดพืÊนทีÉสีเขียว จดัไวร้วมทัÊงหมดในโครงการ 1,671.66 ตารางเมตร 

3.2 พืÊนทีÉปลูกไมยื้นตน้ พืÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืน จดัไวร้วมทัÊงหมด 1,276.03 ตารางเมตร 

3.3 ชนิดพนัธุ์ไมยื้นตน้ทีÉเลือกปลูกในโครงการ ไดแ้ก่ มะพร้าว ตีนเป็ดนํÊา จิกทะเล และหูหนู 

3.4 ชนิดพนัธุ์ไมพุ่้ม-ไมค้ลุมดิน ปลูกเป็นไมช้ัÊนล่างปกคลุมพืÊนดินถดัจากการปลูกไมยื้นตน้ทีÉอยู ่  

ดา้นบนโดยชนิดพนัธ์ุทีÉเลือกปลูกในโครงการ ไดแ้ก่ หญา้นวลนอ้ย หญา้มาเลเซีย ไทรเกาหลี รัก

ทะเลนวดปลาหมึกแคราะ สนใบพาย เฟิร์นใบมะขาม คนทีสอทะเล และพุตศุภโชค 

 

 

 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


