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บททีÉ Ś 

รายละเอยีดโครงการ 

2.1 ข้อมูลทัÉวไป 

ชืÉอโครงการ  โครงการ โรงแรม หัวหิน พลูสวที   

เจ้าของโครงการ  บริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั 

ทีÉตัÊงโครงการ  5168, 38552  และ 57456 ถนนมุง่ทะเล ต.ชะอาํ อ.ชะอาํ จ.เพชรบรีุ  

ผู้ประสานงานโครงการ  คุณชานนท ์โพธิÍ ทอง 

ตําแหน่ง   Chief Engineer 

 

2.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

      2.2.1  สถานทีÉตัÊงของโครงการ 

โครงการ โรงแรม หัวหิน พูลสวีท  เป็นโครงการประเภทโรงแรมประกอบด้วย บ้านพกัชายทะเลชะอาํ 

จาํนวน 9 TYPE (TYPE A, B, C, D, F, G, H, I และ J) มีลกัษณะเป็นบา้นพกัจาํนวน 10 หลงั มีหน่วยพกัอาศยัทัÊงสิÊน 

13 ยนิูต และอาคารวีรันดาสกาย ซึÉงเป็นอาคารพกัอาศยัขนาด 6 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร มีหน่วยพกัอาศยั 23 ยนิูต ดงันัÊน

โครงการมีหน่วยพกัอาศยัรวมทัÊงสิÊน 36 ยนิูต ดาํเนินการโดยบริษทั หวัหิน พูล สวีท จาํกดั ตัÊงอยู่ทีÉ ถนนมุ่งทะเล ต.

ชะอาํ อ.ชะอาํ จ.เพชรบุรี มีการใชป้ระโยชน์ทีÉดินบริเวณโดยรอบโครงการเพืÉอเป็นทีÉพกัอาศยัคอนโดมิเนีÉยม รีสอร์ท 

และโรงแรม เป็นตน้ ซึÉงมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพืÊนทีÉโครงการดงันีÊ  (รูปทีÉ 2.1-1 และรูปทีÉ 2.1-2) 

 ส่วนทีÉ 1 (บา้นพกัขายทะเลชะอาํ) สาํหรับอาณาเขตติดต่อโดยรอบมีดงันีÊ   

ทิศเหนือ  ติดกบั โรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา ถดัไปเป็นถนนสายมุ่งทะเล 

ทิศใต ้  ติดกบั โครงการ บา้นเพลินทะเล คอนโดมิเนียม 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ชายหาดทรายทะเลชะอาํ 

ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนสาธารณะประโยชน์ 

             ส่วนทีÉ 2 (อาคารวีรันดาสกาย)   

ทิศเหนือ  ติดกบั ถนนสายมุ่งทะเล ถดัไปเป็นพืÊนทีÉว่าง 

ทิศใต ้  ติดกบั อาคารบา้นพกัของพนกังานโรงแรม วีรันดาฯ 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนสาธารณะประโยชน์ถดัไปเป็นโรงแรม วีรันดาฯ 

                               ทิศตะวนัตก  ติดกบั พืÊนทีÉวา่งมีการครอบครอง 

การเดินทางเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการ จากถนนเพชรเกษม (ทางหลวงหมายเลข 4) ประมาณกิโลเมตรทีÉ 212 เลีÊยวซ้ายเขา้สู่

ถนนโยธาภูมิเวท-มุ่งทะเลประมาณ 300 เมตร แลว้เลีÊยวขวาจะพบพืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉ 2 อยู่ดา้นขวามือ และพืÊนทีÉ

โครงการส่วนทีÉ 1 จะเดินทางเขา้ไปอีกประมาณ 100 เมตร จะพบพืÊนทีÉโครงการอยูด่า้นซ้ายมือถดัจากโรงแรม วีรัน

ดา รีสอร์ท แอนด ์สปา ชะอาํ (ดงัรูปทีÉ 2.1-3 และรูปทีÉ 2.1-4) 
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ภาพทีÉ 2.1 แสดงทีÉตัÊงพืÊนทีÉโครงการ โรงแรม หวัหิน พูลสวีท   

2.2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ โรงแรม หัวหิน พูลสวีท ของบริษัท หัวหิน พูลสวีท จาํกัด เป็นโครงการประเภทโรงแรม

ประกอบดว้ยบ้านพกัชายทะเล ชะอาํ (Villa) จาํนวน 9 TYPE มีหน่วยพกัอาศยัจาํนวน 13 ยูนิต ตัÊงอยู่บน

โฉนดทีÉดินเลขทีÉ  5168, 38552  และ 57456 มีเนืÊอทีÉ  2 ไร่ 1 งาน 90 ตารางวา (หรือประมาณ 3,960 ตาราง

เมตร) และอาคาร วีรันดาสกาย เป็นอาคารพกัอาศยัขนาด 6 ชัÊน จาํนวน 1 อาคารมีจาํนวนห้องพกัทัÊงหมด 23 

ยนิูต ตัÊงอยู่บนโฉนดทีÉดินเลขทีÉ 643 หน้าสํารวจเลขทีÉ 36 มีเนืÊอทีÉ 3 งาน 15 ตารางวา (ประมาณ 1,200 ตาราง

เมตร) (แสดงดงัรูปทีÉ 2.2-1) 

2.2.3 ส่วนประกอบของโครงการ 

Ś.Ś.ś.ř ส่วนประกอบของอาคาร ภายในโครงการประกอบดว้ย 2 ส่วน ไดแ้ก่  

     ส่วนทีÉ 1 (บ้านพกัชายทะเลชะอาํ) ประกอบด้วย บ้านพกัชายทะเล (Villa) จาํนวน 9 TYPE ได้แก่ 

TYPE A, B, C, D, F, G, H, I แ ล ะ  J โด ย  TYPE A ป ร ะ ก อ บ ด้ว ยบ้ าน พัก จําน ว น  4 ห ลัง  TYPE D 

ป ระก อบ ด้วยบ้าน พักจําน วน  2 ห ลัง ส่วน อาค าร TYPE B, C, F, G, H, I, แ ละ  J ใน แต่ละ  TYPE 

ประกอบดว้ยบ้านพกัจาํนวน 1 หลงั มีจาํนวนบ้านพกัทัÊงหมด 10 หลงั มีหน่วยพกัอาศยัทัÊงสิÊน 13 ยูนิต มี

ความสูงของอาคารทีÉสูงทีÉสุดจากระดบัพืÊนดินถึงชัÊนดาดฟ้าเท่ากบั 6.30 เมตร (ดงัรูปทีÉ 2.3-1) 

ส่วนทีÉ 2 (อาคารวีรันดาสกาย) ประกอบด้วยอาคารพักอาศัย 6 ชัÊน จํานวน 1 หลัง มีหน่วยพกัอาศัย

ทัÊงหมด 23 ยนิูต มีส่วนประกอบอืÉนๆ ไดแ้ก่ ห้องประชุม มีความสูงของอาคารจากระดบัพืÊนดินถึงชัÊนดาดฟ้า
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เท่ากบั 22.90 เมตร และภายในโครงการยงัจดัให้มีทางเดินส่วนกลาง ห้องพกัขยะ ตลอดจนระบบดบัเพลิง 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบประปา ระบบสุขาภิบาลต่างๆ ครบครัน (ดงัรูปทีÉ 2.3-2) 

รายละเอียดของการใชพื้ÊนทีÉของอาคารภายในโครงการมีดงันีÊ  

1) ส่วนทีÉ 1 (บ้านพกัชายทะเลชะอํา) ประกอบดว้ย บา้นพกัชายทะเลจาํนวน 9 กลุ่ม (9 TYPE) ดงันีÊ  

1. Type A ประกอบดว้ย บา้นพกัอาศยัจาํนวน 4 หลงั มีลกัษณะเป็นบา้นพกั 2 ขัÊน มีความสูงจาก

ระดบัพืÊนดินถึงชัÊนหลงัคา 6.30 เมตร แต่ละหลงัมีรายละเอียดดงันีÊ  

ชัÊนทีÉ 1 มีพืÊนทีÉใชส้อย 76.5 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้อง ห้องนอนจาํนวน 1 

ห้อง โถงพกัผ่อน และสระว่ายนํÊา จาํนวน 1 แห่ง 

ชัÊนทีÉ 2 มีพืÊนทีÉไซสอย 27 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง 

ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้อง และโถงทางเดินหนา้บนัไดบา้นพกั Type A ในแต่ละหลงัมีพืÊนทีÉใชส้อย 

103.5 ตร.ม. รวม 4 หลงั มีพืÊน4 มีพืÊนทีÉใชส้อย 414 ตร.ม. (ดงัรูปทีÉ 2.33 ถึงรูปทีÉ 2.3.5) 

         2.    บ้านพกั Type B มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด 2 ชัÊนจาํนวน 1 หลงัมีความสูงจาก 

ระดบัพืÊนดินถึงชัÊนหลงัคาเท่ากบั 6.30 เมตร ดงันีÊ  

ชัÊนทีÉ 1 ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้อง โถงพกัผอ่น 

และสระว่ายนํÊามีพืÊนทีÉใชส้อย 76.6 ตารางเมตรทางเดินดา้นหน้าบนัไดมีพืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 27 

ตารางเมตร 

ชัÊนทีÉ 2 ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้อง และโถงทางเดินดา้นหน้า

บนัไดมีพืÊนทีÉใชส้อยชัÊนทีÉ 2 เท่ากบั 27 ตารางเมตร 

บา้นพกั Type B มีพืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 103.50 ตารางเมตร (ดงัรูปทีÉ 2.3-6) 

       3.        บ้านพกั Type C มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด 2 ชัÊนจาํนวน 1 หลงัมีความสูงจากระดบัพืÊนดินถึง 

ชัÊนหลงัคา 6.30 เมตร ดงันีÊ  

ชัÊนทีÉ 1 ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊ าจาํนวน 1 ห้อง โถงพกัผ่อนและสระว่าย

นํÊาจาํนวน 1 แห่ง มีพืÊนทีÉใชส้อยภายในบา้นพกัชัÊนทีÉ 1 เท่ากบั 76.5 ตารางเมตร 

ชัÊนทีÉ 2 ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้องและโถงทางเดินตา้นหนา้

บนัไดมีฟืÊ นทีÉใชส้อยชัÊนทีÉ 2 เท่ากบั 27 ตารางเมตร 

ดงันัÊน บา้นพกั Type C มีพืÊนทีÉใชต้อยทัÊงหมด 103.5 ตารางเมตร (ดงัรูปทีÉ 2.3-7) 

    4.        บ้านพกั Type D มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด 2 ชัÊนจาํนวน 2 หลงั มีความสูงจาก 

ระดบัพืÊนดินถึงชัÊนหลงัคาเท่ากบั 6.30 เมตร ในแต่ละหลงัมีรายละเอยีดดงันีÊ  

ชัÊนทีÉ 1 ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้อง โถงพกัผอ่น 

และสระว่ายนํÊาจาํนวน 1 แห่ง มีพืÊนทีÉใชส้อยภายในบา้นพกัชัÊนทีÉ 1 เท่ากบั 76.5 ตารางเมตร 

ชัÊนทีÉ 2 ประกอบดว้ย ห้องนํÊาจาํนวน1 ห้อง และโถงทางเดินดา้นหนา้บนัไดมีฟืÊ นทีÉใชส้อยชัÊนทีÉ 

2 เท่ากบั 27 ตารางเมตร 

ดงันัÊนบา้นพกั Type D ในแต่ละหลงัมีพืÊนทีÉใชส้อยทัÊงหมด 103.5 ตารางเมตร รวมทัÊง 2 หลงัมี

พืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 207 ตารางเมตร (ดงัรูปทีÉ 2.3-8 ถึงรูปทีÉ 2.3-9) 

   5.        บ้านพกั Type F มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด 1 ชัÊน จาํนวน1หหลงัมีความสูงจาก 

ดบัพืÊนดินถึงชัÊนหลงัคาเท่ากบั 5.60 เมตร ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊาจาํ 
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นวน 1 ห้อง โถงพกัผอ่นและสระว่ายนํÊาจาํนวน 1 แห่งมีพืÊนทีÉใชส้อย 66.6 ตารางเมตร  

(ดงัรูปทีÉ 2.3-10) 

6.            บ้านพกั Type G มีลกัษณะเป็นบาันพกัขนาด 1 ชัÊน จาํนวน 1  หลงั มีความสูง 

ระดบัพืÊนดินถึงชัÊนหลงัคาเท่ากับ 5.50 เมตร ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊ า

จาํนวน 1 ห้อง โถงพกัผ่อน และสระว่ายนํÊาจาํนวน 1 แห่งมีพืÊนทีÉใชส้อย 66.6 ตารางเมตร  

(ดงัรูปทีÉ 2.3-11) 

7.            บ้านพกั Type H มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด 1 ชัÊนจาํนวน 1 หลงั มีความสูงจาก 

ดับพืÊนดินถึงชัÊนหลังคาเท่ากับ 5.50 เมตร ประกอบด้วย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊ า

จาํนวน 1 ห้องโถงพกัผอ่น และสระวา่ยนํÊาจาํนวน 1  แห่ง มีพืÊนทีÉใชส้อย 66.6 ตารางเมตร  

(ดงัรูปทีÉ 2.3-12) 

8.             บ้านพกั Type I มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด 1 ชัÊน จาํนวน1 หลงัมีความสูงจาก 

ระดับพืÊนดินถึงชัÊนหลงัคาเท่ากับ 5.50 เมตร ประกอบด้วยห้องนอนจาํนวน1 ห้อง ห้องนํÊ า

จาํนวน 1 ห้องโถงพกัผอ่นและสระวา่ยนํÊาจาํนวน  1 แห่ง มีพืÊนทีÉใชส้อย 69.75 ตารางเมตร 

(ดงัรูปทีÉ 2.3-13) 

9.             บ้านพกั Type J มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด ชัÊนจาํนวน 1 หลงัมีความสูงจาก 

ดับพืÊนดินถึงชัÊนหลังคาเท่ากับ 5.50 เมตร ประกอบด้วย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊ า

จาํนวน 1 ห้องโถงพกัผอ่น และสระวา่ยนํÊาจาํนวน 1 แห่งมีพืÊนทีÉใชส้อย 69.75 ตารางเมตร  

(ดงัรูปทีÉ 2.3-14) 

รวมพืÊนทีÉใชส้อยส่วนทีÉ 1 (บา้นพกัชายทะเลซะอาํ) เท่ากบั 1,167.30 ตารางเมตร 

           2) ส่วนทีÉ 2 (อาคารวีรันดาสกาย) ประกอบดว้ย อาคารห้องการห้องพกัขนาด 6 ชัÊนจาํนวน 1 หลงั มี 

ความสูงจากระดบัพืÊนดินถึงชัÊนดาดฟ้า 22.90 เมตรประกอบดว้ยห้องพกัจาํนวน 2 ยนิูตและห้องประชุม 2                

ห้อง รายละเอียดดงันีÊ  (ดงัรูปทีÉ 2.3-15 ถึงรูปทีÉ 2.3.27) 

ชัÊนใต้ดิน ประกอบดว้ยส่วนของระบบบาํบดันํÊาเสียและถงัเก็บนํÊาใตดิ้น มีพืÊนทีÉใชส้อย 142 ตร.ม. 

ชัÊนทีÉ 1 ประถอบดว้ยโถงตอ้นรับ ห้องนํÊา โถงลิฟด ์และอืÉน ๆ มีพืÊนทีÉใชส้อย 276.02 ตร.ม. 

ชัÊนทีÉ 2 ประกอบดว้ยห้องประชุมจาํนวน 2 ห้อง ห้องเครืÉองไฟฟ้า จาํนวน 1 ห้อง ทางเดินบนัได และลิฟต ์ 

มีพืÊนทีÉใชส้อย 216.88 ตร.ม. 

ชัÊนทีÉ 3 ประกอบดว้ยห้องพกัขนาด 46.7 ตร.ม. จาํนวน 6 ยูนิต โถงทางเดิน บนัได และลิฟต ์มีพืÊนทีÉใชส้อย  

516.08 ตร.ม. 

ชัÊนทีÉ 4 ประกอบดว้ยห้องพกัขนาด 46.7 ตร.ม. จาํนวน 6 ยูนิต โถงทางเดิน และลิฟต์มีพืÊนทีÉใชส้อย 

516.08 ตร.ม. 

ชัÊนทีÉ 5 ประกอบดว้ยห้องพกัขนาด 47.16 ตร.ม.จาํนวน 6 ยนิูต ห้องเก็บของ โถงทางเดินบนัไดและลิฟต ์ 

มีพืÊนทีÉใชส้อย 498.01 ตร.ม. 

ชัÊนทีÉ 6 ประกอบดว้ยห้องนอนขนาด 112.39 ตร.ม. จาํนวน 2 ห้อง ภายในประกอบดว้ยห้องนอน จาํนวน 1  

ห้อง ห้องนัÉงเล่น จาํนวน 1 ห้อง และห้องนํÊา และห้องพกัขนาด 87.97 ตร.ม. จาํนวน 1 ห้อง  

ภายในประกอบดว้ยห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้อง และห้องนัÉงเล่น นอกจากนีÊภายในชัÊนทีÉ   

6 เท่ากบั 398.55 ตร.ม. 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

ชัÊนทีÉ 6 (ชัÊนลอย) ประกอบตวัยห้องพกัจาํนวน 2 ห้อง ทางเดิน และบนัไดมีพืÊนทีÉใชส้อย 

79.12 ตารางเมตร 

รวมพืÊนทีÉใชส้อยส่วนทีÉ 2 อาคารวีรันดาสกาย เท่ากบั 2,641.01 ตารางเมตร 

2.3.2 บริเวณลานจอดรถและถนนในโครงการ 

 ถนนทีÉใชเ้ป็นเส้นทางสัญจรภายนอกก่อนเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก่ ถนนมุ่งทะเล มีลกัษณะเป็น

ถนนลาดยางเชืÉอมกบัถนนทางลูกรังบางส่วนมีความกวา้ง 8 เมตร ส่วนพืÊนทางเดินภายในโครงการส่วนทีÉ 2 

(อาคารวีรันดาสกาย) บริเวณทีÉจะใชเ้ป็นเส้นทางเขา้-ออกของโครงการ มีความกวา้งของทางเขา้ 6.35 เมตร 

และทางออกกวา้ง 6.50 เมตร ซึÉ งทางเข้า-ออกของโครงการเชืÉอมต่อกบัถนนมุ่งทะเล สําหรับทีÉจอดรถของ

โครงการส่วนทีÉ 2 ออกแบบให้มีลานจอดรถบริเวณชัÊน 1 สามารถจอดรถได ้11 คนั มีขนาดของช่องจอดรถ

เท่ากบั 2.5x5.0 เมตร ตัÊงฉากกบัแนวทางเดินรถ และส่วนทีÉ 1 (บา้นพกัชายทะเลชะอาํ) จดัให้มีทีÉจอดรถขนาด 

2.40x6.00 เมตร จาํนวน 10 คนั ขนานกบัแนวทางเดินรถบริเวณทางเขา้โครงการ ซึÉ งมีความวา้งของทางเขา้-

ออก 6.24 เมตร รวมทัÊงโครงการมีทีÉจอดรถจาํนวน 21 คนั ซึÉ งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพุทธศักราช 2479 ข้อ 3 เรืÉองทีÉจอดรถยนต์ 

กําหนดให้เขตเทศบาลทุกแห่ง “โรงแรมทีÉมีห้องพักไม่เกิน 100 ห้อง ให้มีทีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 5 คัน 

สําหรับห้องพกั 30 ห้องแรก และส่วนทีÉเกิน 30 ห้อง ให้คิดอตัรา 1 คันต่อ 10 ห้อง เศษของ 10 ห้อง ให้คิดเป็น 

10 ห้อง” จากกฎกระทรวงดงักล่าวโครงการมีจาํนวนห้องพกัทัÊง 2 ส่วน จาํนวน 36 ยูนิต ดังนัÊนโครงการ

จะตอ้งจดัให้มีทีÉจอดรถจาํนวนไม่น้อยกว่า 6 คนั ดงันัÊน จาํนวนทีÉจอดรถทีÉโครงการทีÉจดัไวใ้นพืÊนทีÉโครงการ 

จึงสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงดงักล่าว 

 

 นอกจากนีÊหากประเมินตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน พรบ. ควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให้อาคารขนาดใหญ่ในเขตเทศบาลทุกแห่ง หรือในท้องทีÉทีÉได้มีพระราชกฤษฎีกาให้

ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพุทธศักราช 2479 ใช้บังคับให้มีทีÉจอดรถยนต์ตามจํานวนีÉ

กําหนดของแต่ละประเภทของอาคารทีÉใช้เป็นทีÉประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัÊนรวมกัน หรือให้มีทีÉ

จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพืÊนทีÉอาคาร 240 ตร.ม. เศษของ 240 ตร.ม. ให้คิดเป็น 240 ตร.ม. จากการ

ประเมินพบว่า โครงการมีการใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉภายในอาคารรวมทัÊงโครงการ 3,808.31 ตร.ม. ดงันัÊนทีÉจอด

รถทีÉไดจ้ากการประเมินเท่ากบั 16 คนั โครงการจดัให้มีทีÉจอดรถรวมทัÊงโครงการจาํนวน 21 ทีÉจึงสอดคลอ้ง

กบักฎกระทรวงฉบบัดงักล่าว  

 

Ś.Ś.ś.ś สัดส่วนการใช้ประโยชน์ทีÉดินภายในบริเวณพืÊนทีÉในโครงการ 

ภายในโครงการมีการใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉทัÊงหมด 3,808.31 ตารางเมตร โดยแบ่งเป็นการใชพื้ÊนทีÉ

โครงการส่วนทีÉ 1 ประมาณ 1,167.30 ตารางเมตร และส่วนทีÉ 2 ประมาณ 2,641.01 ตารางเมตร (แสดงการ

ใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉอาคารดงัตารางทีÉ 2.3-1) 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

ตารางทีÉ 2.3-1 แสดงการใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ 

ส่วนของโครงการ ชัÊน การใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉ 
จาํนวน 

(ห้อง) 

พืÊนทีÉ 

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉคลุมดิน 

(ตร.ม.) 

ส่วนทีÉ 1 

บา้นพกัชายทะเลชะอาํ 

Villa Type A 

A1 

 

 

 

 

1 

2 

 

 

 

 

 

ห้องนอน โถงพกัผอ่น และห้องนํÊา 

ห้องนอน ห้องนํÊา และโถงทางเดิน

บริเวณดา้นหน้าบนัได 

 

 

 

 

 

76.50 

27.00 

 

รวมพืÊนทีÉใชส้อย A1  103.50 76.50 

A2 1 

2 

ห้องนอน โถงพกัผอ่น และห้องนํÊา 

ห้องนอน ห้องนํÊ า และโถงทางเดิน

บริเวณดา้นหนา้บนัได 

 76.50 

27.00 

 

รวมพืÊนทีÉใชส้อย A2  103.50 76.50 

A3 

1 

2 

ห้องนอน โถงพกัผอ่น และห้องนํÊา 

ห้องนอน ห้องนํÊ า และโถงทางเดิน

บริเวณดา้นหนา้บนัได 

 76.50 

27.00 

 

รวมพืÊนทีÉใชส้อย A3  103.50 76.50 

A4 

1 

2 

ห้องนอน โถงพกัผอ่น และห้องนํÊา 

ห้องนอน ห้องนํÊ า และโถงทางเดิน

บริเวณดา้นหนา้บนัได 

 76.50 

27.00 

 

รวมพืÊนทีÉใชส้อย A4  103.50 76.50 

Villa Type B 1 

2 

ห้องนอน โถงพกัผอ่น และห้องนํÊา 

ห้องนอน ห้องนํÊ า และโถงทางเดิน

บริเวณดา้นหนา้บนัได 

 76.50 

27.00 

 

      

รวมพืÊนทีÉใชส้อย Villa Type B  103.50 76.50 

Villa Type C 1 

2 

ห้องนอน โถงพกัผอ่น และห้องนํÊา 

ห้องนอน ห้องนํÊ า และโถงทางเดิน

ดา้นหนา้บนัได 

 76.50 

27.00 

 

รวมพืÊนทีÉใชส้อย Villa Type C  103.50 76.50 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

ตารางทีÉ 2.3-1 (ตอ่) แสดงการใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ 

ส่วนของโครงการ ชัÊน การใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉ 
จาํนวน 

(ห้อง) 

พืÊนทีÉ 

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉคลุมดิน 

(ตร.ม.) 

Villa Type D 

D1 

 

1 

2 

 

ห้องนอน ห้องนํÊา โถงพกัผอ่น 

ห้องนํÊา และโถงทางเดินดา้นหนา้

บนัได 

  

76.50 

27.00 

 

รวมพืÊนทีÉใชส้อย Villa D1  103.50 76.50 

D2 1 

2 

ห้องนอน ห้องนํÊา โถงพกัผอ่น 

ห้องนอน ห้องนํÊ า และโถงทางเดิน

ดา้นหนา้บนัได 

 76.50 

27.00 

 

รวมพืÊนทีÉใชส้อย Villa D2  103.50 76.50 

รวมพืÊนทีÉใชส้อย Villa Type D  207.00 153.00 

Villa Type F 1 

 

ห้องนอน โถงพกัผอ่น และห้องนํÊา 

 

 66.60  

รวมพืÊนทีÉใชส้อย Villa Type F  66.60 66.60 

Villa Type F 1 ห้องนอน โถงพกัผอ่น และห้องนํÊา 

 

 66.60  

รวมพืÊนทีÉใชส้อย Villa Type F  66.60 66.60 

Villa Type H 1 

 

ห้องนอน โถงพกัผอ่น และห้องนํÊา 

 

 66.60  

รวมพืÊนทีÉใชส้อย Villa Type H  66.60 66.60 

Villa Type I 1 

 

ห้องนอน โถงพกัผอ่น และห้องนํÊา  69.75  

รวมพืÊนทีÉใชส้อย Villa Type I  69.75 69.75 

Villa Type J 1 

 

ห้องนอน โถงพกัผอ่น และห้องนํÊา 

 

 69.75  

รวมพืÊนทีÉใชส้อย Villa Type J  69.75 69.75 

รวมพืÊนทีÉใชส้อยของ ส่วนทีÉ 1 (บา้นพกัชายทะเลชะอาํ)  1167.30 951.30 

ส่วนทีÉ 2 

อาคารวีรันดาสกาย 

 

ใตดิ้น 

 

- ถงัเก็บนํÊา ระบบบาํบดันํÊาเสีย - 142  

1 

 

- โถงตอ้นรับ, ห้องนํÊา, ทางเดิน, 

บนัได ลิฟต ์

- 276  

2 - ห้องประชุม, ห้องเครืÉองไฟฟ้า, 

ห้องเก็บของ, ลิฟต,์ ทางเดิน, 

บนัได 

- 216.88  
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

ตารางทีÉ 2.3-1 (ตอ่) แสดงการใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ 

ส่วนของโครงการ ชัÊน การใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉ 
จาํนวน 

(ห้อง) 

พืÊนทีÉ 

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉคลุมดิน 

(ตร.ม.) 

 3 - ห้องนอน ขนาด 63.08 ตร.ม. 

- ห้องนอน ขนาด 61.47 ตร.ม. 

- ห้องใชไ้ฟฟ้า, ห้องเก็บของ, 

ทางเดิน, พืÊนทีÉจดัสวน และอืÉนๆ 

4 

2 

- 

252.32 

122.94 

140.00 

 

รวมพืÊนทีÉใชส้อยชัÊน 3  515.26  

 4 

 

- ห้องพกั ขนาด 63.08 ตร.ม. 

- ห้องพกั ขนาด 61.47 ตร.ม. 

- ห้องใชไ้ฟฟ้า, ห้องเก็บของ, 

ทางเดิน, ลิฟต ์พืÊนทีÉจดัสวน และ

อืÉนๆ 

4 

2 

 

252.32 

122.94 

140 

 

รวมพืÊนทีÉใชส้อยชัÊน 4  515.26  

 5 

 

- ห้องพกั ขนาด 63.83 ตร.ม. 

- ห้องพกั ขนาด 60.81 ตร.ม. 

- ห้องใชไ้ฟฟ้า, โถงทางเดิน, ลิฟต ์

บนัได พืÊนทีÉจดัสวน  

2 

1 

255.32 

121.62 

121 

 

รวมพืÊนทีÉใชส้อยชัÊน 5  497.94  

 6 - ห้องพกั ขนาด 112.39 ตร.ม. 

- ห้องพกัขนาด 87.97 ตร.ม. 

- โถงทางเดิน, สระว่ายนํÊา, ห้องเก็บ

ของ, บนัได, ลิฟต ์และอืÉนๆ 

2 

1 

224.78 

87.97 

85.80 

 

รวมพืÊนทีÉใชส้อยชัÊน 6  398.55  

 ชัÊนลอย 

 

- ห้องพกั ขนาด 28.27 

- โถงทางเดิน บนัได 

 

2 56.54 

22.58 

 

รวมพืÊนทีÉใชส้อยชัÊน 6 (ชัÊนลอย)  79.12  

รวมพืÊนทีÉใชส้อย ส่วนทีÉ 2 (อาคารวรัีนดา สกาย)  2,641.01 515.26 

รวมพืÊนทีÉใชส้อยทัÊงโครงการ  3,808.31 1,466.56 
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(1) ส่วนทีÉ 1 (บา้นพกัชายทะเลชะอาํ) 

(1) ร้อยละของพืÊนทีÉทีÉมีอาคารปกคลุม (BCR : Building Coverage Ratio) 

พืÊนทีÉก่อสร้างอาคารปกคลุม (ตวัอาคาร) 

พืÊนทีÉก่อสร้างอาคารปกคลุมดิน   = 951.3  ตารางเมตร 

พืÊนทีÉโครงการทัÊงหมด    = 3,960  ตารางเมตร 

ดงันัÊน ร้อยละของพืÊนทีÉมีอาคารปกคลุม  = 
951.3×100

3,960
 

      = 24.02%              ของพืÊนทีÉโครงการ 

 

(2) ร้อยละของพืÊนทีÉวา่งทีÉปราศจากอาคารปกคลุม (OSR : Open Space Ratio) 

พืÊนทีÉวา่งทีÉปราศจากสิÉงปกคลุม   = 3,960 – 951.3 ตารางเมตร 

    = 3,008.7  ตารางเมตร 

ดงันัÊน ร้อยละของพืÊนทีÉวา่งทีÉปราศจากอาคารปกคลุม = 
3,008.7×100

3,960
 

      = 75.98              ของพืÊนทีÉโครงการ 

 

(3) อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารรวมกนัทุกชัÊนของอาคารต่อพืÊนทีÉโครงการ (FAR : Floor Area Ratio) 

พืÊนทีÉใชส้อยทัÊงหมด (ไม่รวมชัÊนดาดฟ้า) ของอาคาร 

     = 1,167.3  ตารางเมตร 

ดงันัÊน อตัราส่วนพืÊนทีÉใชส้อยของอาคารต่อพืÊนทีÉโครงการ 

      = 1,167.3 : 3,960 

      = 0.29 : 1 

(4) แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

เมืÉอพิจารณาแนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคารในโครงการกบักฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) 

หมวด 4 ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 สรุปไดด้งันีÊ  

 

1. ดา้นทิศเหนือ ติดกบัอาคารของโรงแรม วีรันดาฯ ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 48 กาํหนดให้การก่อนสร้างอาคารใกล้อาคารอืÉนในทีÉดินเจ้าของ

เดียวกนั พืÊนหรือผนงัของอาคารสําหรับอาคารสูงไม่เกิน 9 เมตร ตอ้งห่างจากอาคารอืÉนไม่น้อยกว่า 4 เมตร สําหรับ

อาคารทีÉสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ตอ้งห่างจากอาคารอืÉนไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีอาคารของโครงการได้

ร่นแนวอาคารห่างจากอาคารอืÉนประมาณ 6 เมตร ซึÉงเป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าว 

2. ดา้นทิศตะวนัออก ติดกบัชายหาดชะอาํ ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบญัญติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 42 กาํหนดให้อาคารทีÉก่อสร้างใกลแ้หล่งนํÊ าสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น 

บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ตอ้งร่นแนวอาคารให้ห่างจากแนวเขตทีÉดินประมาณ 21 เมตร จึงไมเ่ป็นไปตามกฎกระทรวง

ดงักล่าว 
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3. ดา้นทิศตะวนัตก ติดกบัถนนสาธารณะประโยชน์กวา้งประมาณ 7.75 เมตร ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 

55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของ

อาคารขอ้ 41 อาคารทีÉสูงเกินสองชัÊนหรือเกิน 8 เมตร ทีÉก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะทีÉมีความกวา้งน้อย

กว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึÉงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร ซึÉ งในกรณีอาคารของโครงการ

ทางดา้นทิศตะวนัตกเป็นอาคารขนาด 2 ชัÊน สูง 6.30 เมตร และไดร่้นแนวอาคารห่างจากึÉงกลางถนน 50.53 เมตรจึง

ไมข่ดัต่อกฎกระทรวงดงักล่าว 

4. ดา้นทิศใต ้ติดกบัอาคารของโครงการบา้นเพลินทะเล ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 48 กาํหนดให้การก่อสร้างอาคารใกลอ้าคารอืÉนในทีÉดิน

เจา้ของเดียวกนั พืÊนหรือผนงัของอาคารสําหรับอาคารสูงไม่เกิน 9 เมตร ตอ้งห่างจากอาคารอืÉนไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

สําหรับอาคารทีÉสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ต้องห่างจากอาคารอืÉนไม่น้อยกว่า 6 เมตรในกรณีอาคารของ

โครงการไดร่้นแนวอาคารห่างจากอาคารอืÉน 6 เมตร ซึÉงเป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าว 

ระยะระหว่างอาคารในทีÉดินเจา้ของเดียวกนั พืÊนหรือผนังของอาคารสําหรับอาคารสูงไม่เกิน 9 เมตร 

ตอ้งห่างจากอาคารอืÉนไม่นอ้ยกว่า 4 เมตร สาํหรับอาคารทีÉสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ตอ้งห่างจากอาคารอืÉนไม่

น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีอาคารของโครงการมีความสูงของอาคารแต่ละหลงัไม่เกิน 9 เมตร มีระยะร่นของแนว

อาคารห่างจากอาคารอืÉนภายในโครงการดงันีÊ  

- บา้นพกั TYPE A ห่างจาก TYPE B = 4.20 เมตร 

- บา้นพกั TYPE B ห่างจาก TYPE F = 4.20 เมตร 

- บา้นพกั TYPE F ห่างจาก TYPE H = 5.20 เมตร 

- บา้นพกั TYPE H ห่างจาก TYPE I = 4.20 เมตร 

- บา้นพกั TYPE C ห่างจาก TYPE G = 4.20 เมตร 

- บา้นพกั TYPE G ห่างจาก TYPE J = 9.00 เมตร 

ซึÉงเป็นไปตามกฎกระทรวงทีÉเกีÉยวขอ้ง 
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(2) ส่วนทีÉ 2 (อาคารวรัีนดาสกาย) 

(1) ร้อยละของพืÊนทีÉทีÉมีอาคารปกคลุม (BCR : Building Coverage Ratio) 

พืÊนทีÉก่อสร้างอาคารปกคลุมดิน   = 515.26  ตารางเมตร 

พืÊนทีÉโครงการส่วนขยาย    = 1,260  ตารางเมตร 

ดงันัÊน ร้อยละของพืÊนทีÉมีอาคารปกคลุม  = 
515.26×100

1,260
 

      = 40.89%              ของพืÊนทีÉโครงการ 

 

(2) ร้อยละของพืÊนทีÉวา่งทีÉปราศจากอาคารปกคลุม (OSR : Open Space Ratio) 

พืÊนทีÉวา่งทีÉปราศจากสิÉงปกคลุม   = 3,960 – 951.3 ตารางเมตร 

    = 3,008.7  ตารางเมตร 

ดงันัÊน ร้อยละของพืÊนทีÉวา่งทีÉปราศจากอาคารปกคลุม = 
3,008.7×100

3,960
 

      = 75.98              ของพืÊนทีÉโครงการ 

 

(3) อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารรวมกนัทุกชัÊนของอาคารต่อพืÊนทีÉโครงการ (FAR : Floor Area Ratio) 

พืÊนทีÉใชส้อยทัÊงหมด (ไม่รวมชัÊนดาดฟ้า) ของอาคาร 

     = 1,167.3  ตารางเมตร 

ดงันัÊน อตัราส่วนพืÊนทีÉใชส้อยของอาคารต่อพืÊนทีÉโครงการ 

      = 1,167.3 : 3,960 

      = 0.29 : 1 

(4) แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

เมืÉอพิจารณาแนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคารในโครงการกบักฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) 

หมวด 4 ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 สรุปไดด้งันีÊ  

 

1. ดา้นทิศเหนือ ติดกบัอาคารของโรงแรม วีรันดาฯ ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามตวาม

ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 48 กาํหนดให้การก่อนสร้างอาคารใกลอ้าคารอืÉนในทีÉดินเจา้ของ

เดียวกนั พืÊนหรือผนงัของอาคารสําหรับอาคารสูงไม่เกิน 9 เมตร ตอ้งห่างจากอาคารอืÉนไม่น้อยกว่า 4 เมตร สําหรับ

อาคารทีÉสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ตอ้งห่างจากอาคารอืÉนไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีอาคารของโครงการได้

ร่นแนวอาคารห่างจากอาคารอืÉนประมาณ 6 เมตร ซึÉงเป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าว 

2. ดา้นทิศตะวนัออก ติดกบัชายหาดชะอาํ ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระ

ราชบญัญติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 42 กาํหนดให้อาคารทีÉก่อสร้างใกลแ้หล่งนํÊ าสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง 

ทะเลสาบ หรือทะเล ตอ้งร่นแนวอาคารให้ห่างจากแนวเขตทีÉดินประมาณ 21 เมตร จึงไม่เป็นไปตามกฎกระทรวง

ดงักล่าว 
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3. ดา้นทิศตะวนัตก ติดกบัถนนสาธารณะประโยชน์กวา้งประมาณ 7.75 เมตร ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 

(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของ

อาคารขอ้ 41 อาคารทีÉสูงเกินสองชัÊนหรือเกิน 8 เมตร ทีÉก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะทีÉมีความกวา้งน้อย

กว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึÉงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร ซึÉ งในกรณีอาคารของโครงการ

ทางดา้นทิศตะวนัตกเป็นอาคารขนาด 2 ชัÊน สูง 6.30 เมตร และไดร่้นแนวอาคารห่างจากึÉงกลางถนน 50.53 เมตรจึง

ไมข่ดัต่อกฎกระทรวงดงักล่าว 

4. ดา้นทิศใต ้ติดกบัอาคารของโครงการบา้นเพลินทะเล ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 48 กาํหนดให้การก่อสร้างอาคารใกลอ้าคารอืÉนในทีÉดินเจา้ของ

เดียวกนั พืÊนหรือผนงัของอาคารสําหรับอาคารสูงไม่เกิน 9 เมตร ตอ้งห่างจากอาคารอืÉนไม่น้อยกว่า 4 เมตร สําหรับ

อาคารทีÉสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ตอ้งห่างจากอาคารอืÉนไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีอาคารของโครงการได้

ร่นแนวอาคารห่างจากอาคารอืÉน 6 เมตร ซึÉงเป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าว 

ระยะระหว่างอาคารในทีÉดินเจา้ของเดียวกนั พืÊนหรือผนังของอาคารสําหรับอาคารสูงไม่เกิน 9 เมตร 

ตอ้งห่างจากอาคารอืÉนไม่นอ้ยกว่า 4 เมตร สาํหรับอาคารทีÉสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ตอ้งห่างจากอาคารอืÉนไม่

น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีอาคารของโครงการมีความสูงของอาคารแต่ละหลงัไม่เกิน 9 เมตร มีระยะร่นของแนว

อาคารห่างจากอาคารอืÉนภายในโครงการดงันีÊ  

- บา้นพกั TYPE A ห่างจาก TYPE B = 4.20 เมตร 

- บา้นพกั TYPE B ห่างจาก TYPE F = 4.20 เมตร 

- บา้นพกั TYPE F ห่างจาก TYPE H = 5.20 เมตร 

- บา้นพกั TYPE H ห่างจาก TYPE I = 4.20 เมตร 

- บา้นพกั TYPE C ห่างจาก TYPE G = 4.20 เมตร 

- บา้นพกั TYPE G ห่างจาก TYPE J = 9.00 เมตร 

ซึÉงเป็นไปตามกฎกระทรวงทีÉเกีÉยวขอ้ง 
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(2) ส่วนทีÉ 2 (อาคารวรัีนดาสกาย) 

(1) ร้อยละของพืÊนทีÉทีÉมีอาคารปกคลุม (BCR : Building Coverage Ratio) 

พืÊนทีÉก่อสร้างอาคารปกคลุมดิน   = 515.26  ตารางเมตร 

พืÊนทีÉโครงการส่วนขยาย    = 1,260  ตารางเมตร 

ดงันัÊน ร้อยละของพืÊนทีÉมีอาคารปกคลุม  = 
515.26×100

1,260
 

      = 40.89%              ของพืÊนทีÉโครงการ 

 

(2) ร้อยละของพืÊนทีÉวา่งทีÉปราศจากอาคารปกคลุม (OSR : Open Space Ratio) 

พืÊนทีÉวา่งทีÉปราศจากสิÉงปกคลุม   = 1,260 – 515.26 ตารางเมตร 

    = 744.74  ตารางเมตร 

ดงันัÊน ร้อยละของพืÊนทีÉวา่งทีÉปราศจากอาคารปกคลุม 

     = 
744.74×100

1,260
 

      = 59.10              ของพืÊนทีÉโครงการ 

 

(3) อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารรวมกนัทุกชัÊนของอาคารต่อพืÊนทีÉโครงการ (FAR : Floor Area Ratio) 

พืÊนทีÉใชส้อยทัÊงหมด (ไม่รวมชัÊนดาดฟ้า) ของอาคาร 

     = 2,641.01 : 1,260 ตารางเมตร 

ดงันัÊน อตัราส่วนพืÊนทีÉใชส้อยของอาคารต่อพืÊนทีÉโครงการ 

      = 2,641.01 : 1,260 

      = 2.10 : 1 

(4) แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

เมืÉอพจิารณาแนวอาคาและระยะต่างๆ ของอาคารในโครงการกบักฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) 

หมวด 4 ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 สรุปไดด้งันีÊ  

1. ดา้นทิศเหนือ ติดกบัถนนสาธารณะประโยชน์กวา้ง 8 เมตร ซึÉ งเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 

(พ.ศ. 2543) ออกตามพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคารขอ้ 41 

อาคารทีÉก่อสร้างหรือดดัแปลงใกล้ถนนสาธารณะ ถา้ถนนสาธารณะนัÊนมีความกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนว

อาคารห่างจากกึÉงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร ซึÉ งในกรณีของโครงการไดร่้นแนวอาคารห่างจากกึÉงกลาง

ถนน 16.32 เมตร จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าว 

2. ดา้นทิศตะวนัออก ติดกบัถนนสาธารณะประโยชน์กวา้ง 7.75 ตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55  

(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของ

อาคารขอ้ 41 อาคารทีÉสูงเกินสองชัÊนหรือเกิน 8 เมตร ทีÉก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะทีÉมีความกวา้งน้อย

กว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึÉงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร ซึÉ งในกรณีอาคารของโครงการ

ทางดา้นทิศตะวนัตกเป็นอาคารขนาด 6 ชัÊน สูง 22.90 เมตร และไดร่้นแนวอาคารห่างจากกึÉงกลางถนน 9.765 เมตร 
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3. ดา้นทิศใต ้ติดกบัอาคารบา้นพกัของพนกังานโรงแรม วีรนัดาฯ ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55  

(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 48 กาํหนดให้การก่อสร้างอาคารใกล้

อาคารอืÉนในทีÉดินเจา้ของเดียวกนั พืÊนหรือผนงัของอาคารสําหรับอาคารสูงไม่เกิน 9 เมตร ตอ้งห่างจากอาคารอืÉนไม่

น้อยกว่า 4  เมตร สําหรับอาคารทีÉสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ตอ้งห่างจากอาคารอืÉนไม่น้อยกว่า 6 เมตร ใน

กรณีของอาคารของโครงการได้ร่นแนวอาคารห่างจากอาคารอืÉนประมาณ 6 เมตร ซึÉ งเป็นไปตามกฎกระทรวง

ดงักล่าว 

4. ดา้นทิศตะวนัตก ติดกบัพืÊนทีÉว่าง โครงการไดร่้นแนวอาคารห่างจากแนวเขตทีÉดินประมาณ  

1.83-8.16 เมตร 

2.4 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

 2.4.1 ระบบนํÊาใช ้

  (1) แหล่งนํÊาใชแ้ละการสํารองนํÊาใช ้

 แหล่งนํÊ าเพืÉอการอุปโภคและบริโภคภายในโครงการ จะใช้นํÊ าประปาจากกองการประปา

เทศบาลเมืองชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี ดงันีÊ  

 (1) ส่วนทีÉ 1 (บา้นพกัชายทะเลชะอาํ) มีการใชน้ํÊ าประปาร่วมกบัโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท 

แอนด์ สปา ชะอาํ โดยโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา ชะอาํ ขอรับบริการนํÊ าประปาจากการประปาเทศบาล

เมืองชะอาํและติดตัÊงมิเตอร์นํÊาประปาขนาด 4 นิÊว บริเวณดา้นหน้าโครงการ เพืÉอต่อท่อนํÊ าประปาจากภายนอกเขา้สู่

โครงการและจดัให้มีถงัเก็บนํÊ าใตดิ้นขนาด 400 ลบ.ม. เพืÉอจ่ายนํÊ าไปยงัอาคารต่างๆ ของโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท 

แอนด์ สปา ชะอาํ และบ้านพกัชายทะเลชะอาํ จากการประเมินปริมาณการใช้นํÊ าโดยใช้เกณฑ์ของ สผ. พบว่า 

โรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา ชะอาํ มีปริมาณการใชน้ํÊ าทัÊงโครงการ 93.29 ลบ.ม./วนั บา้นพกัชายทะเลชะอาํมี

ปริมาณการใชน้ํÊ า 18 ลบ.ม./วนั รวมมีปริมาณการใชน้ํÊาจากการคาดการณ์ 111.29 ลบ.ม./วนั แต่จากปริมาณการใชน้ํÊ า

จริงตามใบเสร็จรับเงินของการประปาเทศบาลเมืองชะอํา พบว่า โรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา ชะอาํ มี

ปริมาณการใช้นํÊ าในปี พ.ศ. 2549 เฉลีÉย 45.88 ลบ.ม./วนั และในปี พ.ศ. 2550 (ม.ค.-พ.ค.) มีปริมาณการใช้นํÊ าเฉลีÉย 

43.24 ลบ.ม./วนั เท่านัÊน (เป็นปริมาณการใช้นํÊ าร่วมกนัระหว่างโรงแรม วีรันดา รีสอร์ทฯ และบ้านพกัชายทะเล

ชะอาํ) แสดงรายละเอียดในตารางทีÉ 2.4-1 ซึÉงน้อยกว่าปริมาณการใชน้ํÊ าจากการใชน้ํÊ าจากการคาดการณ์ จึงประเมิน

ไดว้า่การใช้นํÊ าประปาของบา้นพกัชายทะเลชะอาํร่วมกบัโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา ชะอาํ ไม่ก่อให้เกิด

ผลกระทบต่อปริมาณการใชน้ํÊ าของโรงแรมฯ แต่อยา่งใด (แสดงดงัรูป 2.4-1) 
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ตารางทีÉ 2.4-1 แสดงสรุปรายละเอียดการใช้นํÊาประปาโครงการโรงแรมวีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา ชะอํา ร่วมกับ  

บ้านพกัชายทะเลชะอํา 

 

ทีÉมา : ขอ้มูลการใชน้ํÊ าจากโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา ชะอาํ ; พ.ศ. 2550 

2) ส่วนทีÉ 2 (อาคารวีรันดา สกาย) โครงการไดท้าํการติดตัÊงมิเตอร์นํÊ าประปาขนาด 4 นิÊว บริเวณ

ดา้นหน้าโครงการแลว้ต่อท่อสูบนํÊ าประปาเขา้มาเก็บไวใ้นถงัเก็บนํÊ าใตดิ้น จาํนวน 2 ถงั ขนาด 33.85 ลบ.ม. 

และ 36.58 ลบ.ม. ความจุรวม 2 ถงั เท่ากับ 70.43 ลบ.ม. แลว้สูบจ่ายนํÊ าประปาผ่านท่อขนาด Ø 50 และ 80 

มม. ไปยงัชัÊนต่างๆ ของอาคารต่อไป  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เดือน 

ปี พ.ศ. 2549 ปี พ.ศ. 2550 

ปริมาณการใช้นํÊา 

(ลบ.ม./ต.) 

ปริมาณการใช้นํÊา 

(ลบ.ม./ว.) 

ค่าใช้จ่าย 

(บาท) 

ปริมาณการใช้นํÊา 

(ลบ.ม./ต.) 

ปริมาณการใช้นํÊา 

(ลบ.ม./ว.) 

ค่าใช้จ่าย 

(บาท) 

ม.ค. 1,514.00 50.47 13,691.00 1,403.00 46.77 15,694.00 

ก.พ. 1,257.00 41.90 11,121.00 1,584.00 52.80 18,228.00 

มี.ค. 802.00 26.73 7,101.20 1,239.00 41.30 11,803.00 

เม.ย. 1,587.00 52.90 14,049.00 1,194.00 39.80 12,768.00 

พ.ค. 1,700.00 56.67 15,551.00 1,066.00 35.53 10,976.00 

มิ.ย. 1,436.00 47.87 13,411.00 - - - 

ก.ค. 3,126.00 104.20 27,662.56 - - - 

ส.ค. 856.00 28.53 7,254.00 - - - 

ก.ย. 874.00 29.13 7,416.00 - - - 

ต.ค. 1,221.00 40.70 13,146.00 - - - 

พ.ย. 1,052.00 35.07 10,780.00 - - - 

ธ.ค. 1,090.00 36.33 11,312.00 - - - 

รวม 16,515.00 550.50 152495.16 6,486.00 216.20 69,469.00 

เฉลีÉย 1,376.25 45.88 12,707 1,297.20 43.24 13,893.80 
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(2) ปริมาณการใชน้ํÊ าของโครงการ 

การใช้นํÊ าของโครงการ ซึÉ งจะเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของผูเ้ช่าพกัอาศยัและพนักงานของโครงการ

และสามารถประเมินปริมาณการใช้นํÊ า จากส่วนทีÉ 1 มีบ้านพกัจาํนวน 9 TYPE (13 ยูนิต) และส่วนทีÉ 2 มีห้องพกั

จาํนวน 23 ยนิูต กาํหนดอตัราการใชน้ํÊ าภายในโครงการเท่ากบั 750 ลิตร/ห้อง/วนั จาํนวนพนกังานโครงการ 50 คน 

(ไป-กลับ) อตัราการใช้นํÊ าของพนักงาน (ไป-กลบั) 100 ลิตร/คน/วนั (อ้างอิงอตัราการใช้นํÊ าตามข้อกาํหนดของ

สาํนกังานนโยบายและแผนสิÉงแวดลอ้ม, 2542) ห้องอาหารและร้านอาหารคิดอตัราการใช้นํÊ า 50 ลิตร/ทีÉนัÉง/วนั ห้อง

ประชุม คิดอตัราการใชน้ํÊ า 10 ลิตร/ทีÉนัÉง/วนั ดงันัÊนสามารถประเมินปริมาณนํÊ าใชข้องโครงการในแต่ละส่วนได้ดงั

ตารางทีÉ 2.4-2 

 

จากการประเมินปริมาณการใชน้ํÊ าโดยอา้งอิงตามอตัราการใชน้ํÊ าตามขอ้กาํหนด สผ. พบว่ามีปริมาณ

การใชน้ํÊ าในพืÊนทีÉโครงการรวมทัÊงหมดประมาณ 40.65 ลบ.ม./วนั เป็นปริมาณการใชน้ํÊ าจากบา้นพกัชายทะเลชะอาํ 

18 ลบ.ม./วนั และเป็นปริมาณการใช้นํÊ าจากอาคารวีรันดาสกาย 22.65 ลบ.ม. ซึÉ งการใช้นํÊ าของโครงการจะใช้

นํÊาประปาจากประปาเทศบาลเมืองชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี โดยทางโครงการไดต้ิดตัÊงมิเตอร์นํÊาประปาบริเวณอาคารวี

รันดาสกายเพืÉอรับนํÊาประปาจากท่อประปาสาธารณะขนาด 4 นิÊว ต่อเขา้กบัท่อประปาของโครงการขนาด 4 นิÊว ผา่น

มาตรวดั และส่งจ่ายนํÊ าไปเก็บไวใ้นถงัเก็บนํÊาใตด้ินก่อนสูบจ่ายดว้ยเครืÉองสูบนํÊาอตัโนมติัโดยนํÊ าจะถูกจ่ายผ่านท่อ

นํÊาประปาขนาด Ø 25, 50 และ 80 มม. ไปยงัชัÊนต่างๆ ของอาคาร และจ่ายไปยงัห้องพกัต่อไป ส่วนบา้นพกัชายทะเล

จะมีการใชน้ํÊ าประปาโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา ชะอาํ ดงันัÊนปริมาณนํÊาในถงัเก็บนํÊาใตดิ้นทีÉเก็บกกัไวจ้ึงมี

ปริมาณเพียงพอต่อการใชน้ํÊาในโครงการ 

จากปริมาณการใชน้ํÊาจริงของบา้นพกัชายทะเล และโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา ชะอาํ พบว่า 

มีปริมาณการใชน้ํÊ าเฉลีÉยนเพียง 43.24 ลบ.ม./วนั เท่านัÊน ปริมาณการใชน้ํÊ าจากการคาดการณ์ประมาณ 111.29 ลบ.ม./

วนั ดงันัÊนการใช้นํÊ าจริงของโครงการ โรงแรม หัวหิน พูลสวีท ในส่วนทีÉ 1 จึงไม่เกินปริมาณนํÊาใชท้ีÉประเมินโดยใช้

เกณฑข์องสผ. 

 2.4.2 การบาํบดันํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล 

(1) ปริมาณนํÊาเสีย 

  ปริมาณนํÊ าเสียทีÉ เกิดจากการกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการจะคิดทีÉ  80% ของปริมาณนํÊ าใช ้

(สาํนกังานนโยบายและแผนสิÉงแวดลอ้ม แนวทางการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม, 2542 คิดปริมาณนํÊ าเสีย 80% 

ของปริมาณนํÊ าใช)้ ดงันัÊนมีปริมาณนํÊ าเสียของโครงการจากการประเมินทีÉ 80% ของปริมาณการใช้นํÊ าโดยใชเ้กณฑ์

ของ สผ. ประมาณ 32.52 ลูกบาศก์เมตร เป็ปริมาณนํÊาเสียจากบา้นพกัชายทะเลชะอาํ 14.4 ลบ.ม./วนั และปริมาณนํÊา

เสียจากอาคาวีรันดาสกาย 18.12 ลบ.ม./วนั 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม โครงการ โรงแรม หัวหิน พูลสวีท     2-18 

ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน 2565 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

ตารางทีÉ 2.4-2 แสดงปริมาณการใชน้ํÊาภายในโครงการ 

โครงการส่วนทีÉ 1 จาํนวนบา้นพกั 

(หลงั) 

อตัราการใชน้ํÊ า 

(ลิตร/หลงั/วนั) 

ปริมาณการใชน้ํÊ า 

(ลบ.ม/วนั) 

ปริมาณนํÊาเสีย 

(ลบ.ม/วนั) บา้นพกัชายทะเลชะอาํ 

TYPE A     

A1 1 1,500 1.5 1.20 

A2 1 1,500 1.5 1.20 

A3 1 1,500 1.5 1.20 

A4 1 1,500 1.5 1.20 

TYPE B 1 1,500 1.5 1.20 

TYPE C 1 1,500 1.5 1.20 

TYPE D     

D1 1 750 0.75 0.60 

D2 1 750 0.75 0.60 

TYPE F 1 1,500 1.5 1.20 

TYPE G 1 1,500 1.5 1.20 

TYPE H 1 1,500 1.5 1.20 

TYPE I 1 1,500 1.5 1.20 

TYPE J 1 1,500 1.5 1.20 

รวมปริมาณการใชน้ํÊาของบา้นพกัชายทะเลชะอาํ 13  13.00 14.40 

โครงการส่วนทีÉ Ś     

อาคารวรัีนดา สกาย     

ชัÊนทีÉ 1 - - - - 

ชัÊนทีÉ 2 - - - - 

ชัÊนทีÉ 3 6 750 4.5 3.6 

ชัÊนทีÉ 4 6 750 4.5 3.6 

ชัÊนทีÉ 5 6 750 4.5 3.6 

ชัÊนทีÉ 6 3 750 2.25 1.8 

ชัÊนทีÉ 6 (ชัÊนลอย) 2 750 1.5 1.2 

รวม 23  17.25 13.30 

ห้องประชุม 40 ทีÉนัÉง 10 0.4 0.32 

รวมปริมาณการใชน้ํÊ าของอาคารวีรนัดา สกาย 17.65 14.12 

เจา้หนา้ทีÉภายในโครงการ 50 คน 100 5.00 4.00 

รวมปริมาณการใชน้ํÊาทัÊงโครงการ 40.65 32.52 
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(2) การบาํบดันํÊาเสีย และสิÉงปฏิกูล 

การออกแบบระบบบาํบดันํÊ าเสียของโครงการทัÊง 2 ส่วน โครงการจะออกแบบเป็นระบบบ่อเกรอะ-

กรองไร้อากาศ ซึÉ งเป็นระบบบาํบัดทางชีวภาพทีÉเหมาะสมกับนํÊ าเสียทีÉมีสิÉงสกปรกส่วนใหญ่เป็นสารอินทรียใ์ช้

พลงังานน้อย และไม่ตอ้งดูแลรักษามาก แลว้ปล่อยนํÊาทิÊงทีÉผา่นการบาํบดัจากถงักรองไร้อากาศส่วนซึมกระจายนํÊาใต้

ดิน เพืÉอรดนํÊาตน้ไมภ้ายในโครงการต่อไป แสดงรายละเอยีดการบาํบดันํÊาเสียของโครงการแต่ละส่วน ดงันีÊ  

1) ส่วนทีÉ 1 (บ้านพกัชายทะเลชะอํา) 

1. การประเมินปริมาณนํÊาใช้ 

1.1 เกณฑก์ารประเมินปริมาณนํÊาใช ้

ประเมินจากผูใ้ชน้ํÊ าโดยมีเกณฑ ์ดงันีÊ  

กาํหนดให้มีผูพ้กัอาศยั  2 คน/ห้องนอน 

อตัราการใชน้ํÊารวม   375 ลิตร/คน/วนัหรือ 750 ลิตร/ห้อง 

ř.Ś คาํนวณปริมาณนํÊาใช ้

1.2.1 อาคารบา้นพกัแบบ A (Villa Type C, F, J) 

 จาํนวนห้องพกั   = 2 ห้อง 

 จาํนวนคน   = 2x2 คน 

     = 4 คน 

 ปริมาณนํÊาใชร้วม  = 4x375 ลิตร/วนั 

     = 1,500 ลิตร/วนั 

 จาํนวนอาคาร 

 บา้นพกัแบบ A    = 3 ชุด 

 ปริมาณนํÊาใช ้   = 3x1.5 ลบ.ม./วนั 

     = 4.5 ลบ.ม./วนั 

 ปริมาณนํÊาใชส้าํรอง 1 วนั  > 4.5 ลบ.ม./วนั 

1.2.2 อาคารบา้นพกัแบบ B (Villa Typr B, G, H, I) 

 จาํนวนห้องพกั   = 2 ห้อง 

 จาํนวนคน   = 2x2 คน 

     = 4 คน 

 ปริมาณนํÊาใชร้วม  = 4x375 ลิตร/วนั 

     = 1,500 ลิตร/วนั 

 จาํนวนอาคาร 

 บา้นพกัแบบ B   = 4 ชุด 

 ปริมาณนํÊาใช ้   = 4x1.5 ลบ.ม./วนั 

     = 6 ลบ.ม./วนั 

 ปริมาณนํÊาใชส้าํรอง 1 วนั  > 6.5 ลบ.ม./วนั 
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1.2.3 อาคารบา้นพกัแบบ C (Villa Type A) 

 จาํนวนห้องพกั   = 4 ห้อง 

 จาํนวนคน   = 4x2 คน 

    = 8 คน 

 ปริมาณนํÊาใชร้วม   = 8x375 ลิตร/วนั 

    = 3,000 ลิตร/วนั 

 จาํนวนอาคาร 

 บา้นพกัแบบ C   = 2 ชุด 

 ปริมาณนํÊาใช ้   = 2x3 ลบ.ม./วนั 

    = 6 ลบ.ม./วนั 

 ปริมาณนํÊาใชส้าํรอง 1 วนั   > 6 ลบ.ม./วนั 

1.2.4 อาคารบา้นพกัแบบ D (Villa Type D) 

 จาํนวนห้องพกั   = 2 ห้อง 

 จาํนวนคน   = 2x2 คน 

    = 4 คน 

 ปริมาณนํÊาใชร้วม   = 4x375 ลิตร/วนั 

    = 1,500 ลิตร/วนั 

 ปริมาณนํÊาใชส้าํรอง 1 วนั   > 1.5 ลบ.ม./วนั 

 ปริมาณนํÊาใชร้วมทัÊงโครงการ   = 1.8 ลบ.ม./วนั 

 โดยรับนํÊาจากโรงแรมวีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา ซึÉงมีบ่อเก็บนํÊาใตดิ้น 

 ปริมาณกกัเก็บ   = 400 ลบ.ม. 

 โดยบ่อเก็บนํÊาดงักล่าวเป็นแหล่งสาํรองนํÊา ดงันีÊ  

 - โรงแรมวีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา 

    = 93.29 ลบ.ม. 

 - โรงแรมหวัหิน พลูสวที (บา้นพกัชายทะเลชะอาํ) 

    = 18 ลบ.ม. 

 รวมปริมาณนํÊาใช ้   = 111.29 ลบ.ม. 

 ซึÉ งบ่อเก็บนํÊาใตด้ินของโครงการมีเพียงพอสาํหรับการใชน้ํÊา 

2. เกณฑ์การออกแบบระบบนํÊาเสีย 

  ระบบบาํบดันํÊาเสียของอาคารนีÊใชร้ะบบบอ่เกรอะ-กรองไร้อากาศ ซึÉงเป็นระบบบาํบดัทางชีวภาพทีÉ

เหมาะสมกบันํÊาเสียทีÉมีสิÉงสกปรกส่วนใหญ่เป็นสารอนิทรียใ์ชพ้ลงังานน้อย และไม่ตอ้งดูแลรักษามาก ซึÉ งมีข ัÊนตอน

ในการบาํบดั ดงันีÊ  

  

 

 

 

ส่วนกรองไรอ้ากาศ ส่วนซึมกระจายนํÊาใตด้ินเพืÉอรดนํÊาตน้ไม ้
นํÊาเสีย 

ส่วนเกรอะ 
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ส่วนเกรอะ (SEPTIC ZONE) เป็นส่วนทีÉทาํหนา้ทีÉตกัตะกอนของแขง็ และทาํใหเ้กิดการยอ่ยสลายโดยสภาวะ

ไร้ออกซิเจน (ANAEROBIC DISGESTION) ซึÉ งโดยทัÉวไปจะมีประสิทธิภาพในการลดสิÉงสกปรกประมาณ 30% 

สาํหรับ BOD 50% สาํหรับ SS 

ส่วนกรองไร้อากาศ (ANAEROBIC FILTER) เป็นส่วนทีÉย่อยสลายสารอินทรียใ์นสภาวะไร้ออกซิเจน ดว้ย

แบคทีเรียทีÉอยูผิ่วของตวักลาง 60%-75% 

ส่วนซึมกระจายนํÊ าใตด้ินเพืÉอรดนํÊ าตน้ไม ้เป็นส่วนทีÉทาํหน้าทีÉกระจายนํÊ าหลงับาํบดัให้นํÊากระจายใตดิ้นใน

บริเวณใตต้น้ไม ้สาํหรับรดนํÊาตน้ไม ้

3. ประเมินปริมาณและคุณภาพนํÊาเสีย 

ประเมินจากอตัราการใชน้ํÊาประปานํÊ าเสียคิดทีÉ 80% ของนํÊ าใชต้่อวนัของอาคารโดยแยกพืÊนทีÉระบาย

นํÊาเสียและบาํบดันํÊาเสียออกเป็น 8 พืÊนทีÉ คือ 

3.1 พืÊนทีÉ 1 รบันํÊาเสียจากอาคารบา้นพกัแบบ C (Villa Type A) 

 ปริมาณนํÊาใช ้   = 3,000  ลิตร/วนั 

 ปริมาณนํÊาเสีย   = 3,000x0.8 ลิตร/วนั 

     = 2,400  ลิตร/วนั 

3.2 พืÊนทีÉ 2 รบันํÊาเสียจากอาคารบา้นพกัแบบ C (Villa Type A) 

 ปริมาณนํÊาใช ้   = 3,000  ลิตร/วนั 

 ปริมาณนํÊาเสีย   = 3,000x0.8 ลิตร/วนั 

     = 2,400  ลิตร/วนั 

3.3 พืÊนทีÉ 3 รบันํÊาเสียจากอาคารบา้นพกัแบบ A และ B (Villa Type B และ F) 

ปริมาณนํÊาใช ้   = 3,000  ลิตร/วนั 

 ปริมาณนํÊาเสีย   = 3,000x0.8 ลิตร/วนั 

     = 2,400  ลิตร/วนั 

3.4 พืÊนทีÉ 4 รบันํÊาเสียจากอาคารบา้นพกัแบบ B (Villa Type H) 

ปริมาณนํÊาใช ้   = 1,500  ลิตร/วนั 

 ปริมาณนํÊาเสีย   = 1,500x0.8 ลิตร/วนั 

     = 1,200  ลิตร/วนั 

3.5 พืÊนทีÉ 5 รบันํÊาเสียจากอาคารบา้นพกัแบบ A และ B (Villa Type I และ J) 

ปริมาณนํÊาใช ้   = 3,000  ลิตร/วนั 

 ปริมาณนํÊาเสีย   = 3,000x0.8 ลิตร/วนั 

     = 2,400  ลิตร/วนั 

3.6 พืÊนทีÉ 6 รบันํÊาเสียจากอาคารบา้นพกัแบบ A และ B (Villa Type C และ G) 

ปริมาณนํÊาใช ้   = 3,000  ลิตร/วนั 

 ปริมาณนํÊาเสีย   = 3,000x0.8 ลิตร/วนั 

     = 2,400  ลิตร/วนั 
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3.7 พืÊนทีÉ 7 รบันํÊาเสียจากอาคารบา้นพกัแบบ D (Villa Typr D) 

ปริมาณนํÊาใช ้   = 1,500  ลิตร/วนั 

 ปริมาณนํÊาเสีย   = 1,500x0.8 ลิตร/วนั 

     = 1,200  ลิตร/วนั 

3.8 พืÊนทีÉ 8 รบันํÊาเสียจากอาคารบา้นพกัแบบ D (Villa Typr D) 

ปริมาณนํÊาใช ้   = 1,500  ลิตร/วนั 

 ปริมาณนํÊาเสีย   = 1,500x0.8 ลิตร/วนั 

     = 1,200  ลิตร/วนั 

คุณภาพนํÊาเสียจากอาคารจะมีคุณภาพโดยเฉลีÉย ดงันีÊ  

 บีโอดี    = 200  มก./ล. 

 ตะกอนแขวนลอย   = 200  มก./ล. 

หลงัผา่นการบาํบดัแลว้ คาดวา่นํÊาทิÊงจากอาคารจะมีคุณภาพไม่เกินมาตรฐานนํÊาทิÊงชุมชน 

บีโอดี    = 40  มก./ล. 

 ตะกอนแขวนลอย   = 50  มก./ล. 

และนํÊาทิÊงทีÉผา่นการบาํบดัจะใชส้าํหรับรดนํÊาตน้ไม ้โดยการปล่อยซึมกระจายใตพ้ืÊนทีÉปลูก 

4. การคํานวณขนาดถังบําบัดนํÊาเสียแต่ละพืÊนทีÉ 

 4.1 พืÊนทีÉ 1, 2, 3, 4, 5 และ 6 

 - ส่วนเกรอะ 

  กาํหนดระยะเวลากกัเก็บประมาณ  = 1 วนั 

  ปริมาตรส่วนเกรอะ   = 2.4 ลบ.ม. 

  ประสิทธิภาพการบาํบดัของส่วนเกรอะ 

  บีโอดี     = 30%  

  ตะกอนแขวนลอย    = 50% 

เลือกใชถ้งับาํบดันํÊาเสียแบบวงคอนกรีต ขนาด Ø 1.00 เมตร เรียงซอ้นกนัให้มีระดบัความลึกกกัเก็บ

ของบ่อ 1.50 ม. คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 1.18 ลบ.ม./บ่อ 

 โดยใชง้านเป็นบ่อเกรอะจาํนวน 3 บ่อ 

 ปริมาตรกกัเก็บบ่อเกรอะ   = 3.54 ลบ.ม. 

 - ส่วนกรองไร้อากาศ   

  กาํหนดระยะเวลากกัเก็บประมาณ  = 1 วนั 

  ปริมาตรส่วนกรอง    = 2.4 ลบ.ม. 

 - พืÊนทีÉผิวตงักรอง 

  ปริมาณนํÊาเสียเขา้บ่อกรองไร้อากาศ  = 2.4 ลบ.ม./วนั 

  Influent BOD5    = 200 มก./ล. 

  BOD Loading    = 0.48 kg. BOD5/d 

  ออกแบบทีÉ Organic loading   = 0.48 kg. BOD5/m
2d 

  จะได ้Media Surface Area   = 48 ตร.ม. 
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  Media (102 ตร.ม./ลบ.ม.) Volume  = 0.47 ลบ.ม. 

 ปริมาตรกกัเก็บของบ่อกรองไร้อากาศ 

        = 7.065 ลบ.ม. 

   คิดเป็นระยะเวลากกัเก็บ   = 70.65 ชัÉวโมง 

 ประสิทธิภาพการบาํบดัของส่วนกรอง 

บีโอดี     = 75%  

 ตะกอนแขวนลอย    = 75% 

คุณภาพนํÊาเสียทีÉออกจากระบบบาํบดั 

บีโอดี     = 35 มก./ล. 

 ตะกอนแขวนลอย    = 25 มก./ล. 

เลือกใชถ้งับาํบดันํÊ าเสียแบบวงบ่อคอนกรีต ขนาด Ø 1.00 เมตร เรียงซ้อนกนัให้มีระดบักกัเก็บ 1.50 

เมตร ยารอยต่อดว้ยปูนทรายกนันํÊาซึม จาํนวน 6 บ่อ โดยมี 

ปริมาตรถงักรองไร้อากาศ   = 7,065 ลบ.ม. 

- ส่วนซึมกระจายนํÊาใตดิ้นเพืÉอรดนํÊาตน้ไม ้

อตัราการซึมของชัÊนดินปนทรายเพืÉอดินร่วนให้เท่ากบั 0.1 ม3/ม2/วนั 

พืÊนทีÉผิวในการซึมผา่น    = 4.08/0.1 ม2 

      = 40.8 ตร.ม. 

ใชต้วักลาง (อิฐหกั/กรวด) หนา 0.25 เมตร โดยรอบวงคอนกรีต ขนาด Ø 1.00 เมตร ความลึกส่วนซึม

ของบ่อ 1.50 ม. คิดเป็นพืÊนทีÉผิวในการซึมผา่นเท่ากบั 7.0 ตร.ม./บ่อ 

โดยใชง้านเป็นบ่อซึม จาํนวน 6 บ่อ 

4.2 พืÊนทีÉ 4, 7 และ 8 

- ส่วนเกรอะ 

 กาํหนดระยะเวลากกัเก็บประมาณ  = 1 วนั 

ปริมาตรส่วนเกรอะ    = 1.2 ลบ.ม. 

ประสิทธิภาพการบาํบดัของส่วนเกรอะ  =  

โอดี     = 30%  

 ตะกอนแขวนลอย    = 50% 

คุณภาพนํÊาเสียทีÉออกจากส่วนเกรอะ 

บีโอดี     = 140 มก./ล. 

 ตะกอนแขวนลอย    = 100 มก./ล. 

เลือกใชถ้งับาํบดันํÊาเสียแบบวงคอนกรีต ขนาด Ø 1.00 เมตร เรียงซอ้นกนัให้มีระดบัความลึกกกัเก็บ

ของบ่อ 1.50 ม. คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 1.18 ลบ.ม./บ่อ 

 ปริมาตรกกัเก็บบ่อเกรอะ   = 2.36 ลบ.ม. 

 - ส่วนกรองไร้อากาศ 

  กาํหนดระยะเวลากกัเก็บประมาณ  = 1 วนั 

  ปริมาตรกกัเก็บส่วนกรอง   = 1.2 ลบ.ม. 
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 - พืÊนทีÉผิวตวักรอง 

  ปริมาณนํÊาเสียเขา้บ่อกรองไร้อากาศ  = 1.2 ลบ.ม./วนั 

  Influent BOD5    = 200 มก./ล. 

  BOD Loading    = 0.24 kg. BOD5/d 

  ออกแบบทีÉ Organic loading   = 0.1 kg. BOD5/m
2d 

  จะได ้Media Surface Area   = 24 ตร.ม. 

  Media (102 ตร.ม./ลบ.ม.) Volume  = 0.235 ลบ.ม. 

 ปริมาตรกกัเก็บของบ่อกรองไร้อากาศ 

        = 3.53 ลบ.ม. 

 คิดเป็นระยะเวลากกัเก็บ   = 70.6 ชัÉวโมง 

 ประสิทธิภาพการบาํบดัของส่วนกรอง 

บีโอดี     = 75%  

 ตะกอนแขวนลอย    = 75% 

คุณภาพนํÊาเสียทีÉออกจากระบบบาํบดั 

บีโอดี     = 35 มก./ล. 

 ตะกอนแขวนลอย    = 25 มก./ล. 

เลือกใช้ถงับาํบัดนํÊ าเสียแบบวงคอนกรีต ขนาด Ø 1.00 เมตร เรียงซ้อนกนัให้มีระดับกกัเก็บ 1.50 

เมตร ยารอยต่อดว้ยปูนทรายกนันํÊาซึม จาํนวน 3 บ่อ โดยมี 

ปริมาตรถงักรองไร้อากาศ   = 3.53 ลบ.ม. 

- ส่วนซึมกระจายนํÊาใตดิ้นเพืÉอรดนํÊาตน้ไม ้

อตัราการซึมของชัÊนดินปนทรายเพืÉอดินร่วนให้เท่ากบั 0.1 ม3/ม2/วนั 

ปริมาตรกกัเก็บสาํหรับการซึม   = 1.53 ลบ.ม. 

พืÊนทีÉผิวในการซึมผา่น    = 1.53/0.1 ม2 

      = 15.3 ตร.ม. 

ใชต้วักลาง (อิฐหกั/กรวด) หนา 0.25 เมตร โดยรอบวงคอนกรีต ขนาด Ø 1.00 เมตร ความลึกส่วนซึม

ของบ่อ 1.50 ม. คิดเป็นพืÊนทีÉผิวในการซึมผา่นเท่ากบั 7.0 ตร.ม./บ่อ 

โดยใชง้านเป็นบ่อซึม จาํนวน 3 บ่อ 

มีพืÊนทีÉผิวในการซึมทัÊงหมด   = 21 ตร.ม. 

แสดงรายละเอียดดงัรูปทีÉ 2.4-3 ถึงรูปทีÉ 2.4-5 

2) ส่วนทีÉ 2 (อาคารวีรันดาสกาย) 

1. เกณฑ์การออกแบบ 

  ระบบบาํบัดนํÊ าเสียของอาคารนีÊ ใช้ระบบบ่อเกรอะ-กรองไร้อากาศ ซึÉ งเป็นระบบบาํบัดทางชีวภาพทีÉ

เหมาะสมกบันํÊาเสียทีÉมีสิÉงสกปรกส่วนใหญ่เป็นสารอนิทรียใ์ชพ้ลงังานน้อย และไมต้อ้งดูแลรักษามาก ซึÉ งมีขัÊนตอน

ในการบาํบดั ดงันีÊ   

 

 
นํÊ าเสีย 

ส่วนเกรอะ ส่วนกรองไร้อากาศ ส่วนซึมกระจายนํÊาใตดิ้นเพืÉอรดนํÊาตน้ไม ้
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ส่วนเกรอะ (SEPTIC ZONE) เป็นส่วนทีÉทาํหนา้ทีÉตกัตะกอนของแขง็ และทาํใหเ้กิดการยอ่ยสลายโดยสภาวะ

ไร้ออกซิเจน (ANAEROBIC DISGESTION) ซึÉ งโดยทัÉวไปจะมีประสิทธิภาพในการลดสิÉงสกปรกประมาณ 30% 

สาํหรับ BOD 50% สาํหรับ SS 

ส่วนกรองไร้อากาศ (ANAEROBIC FILTER) เป็นส่วนทีÉย่อยสลายสารอินทรียใ์นสภาวะไร้ออกซิเจน ดว้ย

แบคทีเรียทีÉอยู่ผิวของตวักลาง นอกจากนัÊนตวักลางยงัทาํหน้าทีÉดกัตะกอนต่างๆไวด้ว้ย ประสิทธิภาพในการลดสิÉง

สกปรกประมาณ 60%-75% 

ส่วนซึมกระจายนํÊ าใตด้ินเพืÉอรดนํÊ าตน้ไม ้เป็นส่วนทีÉทาํหน้าทีÉกระจายนํÊ าหลงับาํบดัให้นํÊากระจายใตดิ้นใน

บริเวณใตต้น้ไม ้สาํหรับรดนํÊาตน้ไม ้

2. ประเมินปริมาณและคุณภาพนํÊาเสีย 

ประเมินจากอตัราการใชน้ํÊาประปาโดยปริมาณนํÊาเสียคิดทีÉ 80% ของนํÊาใชต้่อวนัของอาคาร 

ปริมาณนํÊาใชที้Éออกแบบ    = 18.78  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณนํÊาใชค้าดการณ์จากห้องพกัของโรงแรม 23 ยนิูต = 17.25  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณนํÊาเสีย     = 18.78/0.8  ลบ.ม./วนั 

       = 15.024  ลบ.ม./วนั 

คุณภาพนํÊาเสียจากอาคารจะมีคุณภาพโดยเฉลีÉย ดงันีÊ  

 บีโอดี      = 200  มก./ล. 

ตะกอนแขวนลอย     = 200  มก./ล. 

หลงัผา่นการบาํบดัแลว้ คาดว่านํÊาทิÊงจากอาคารจะมีคุณภาพไม่เกินมาตรฐานนํÊาทิÊงงชุมชนประเภท ค 

บีโอดี      = 40  มก./ล. 

ตะกอนแขวนลอย     = 50  มก./ล. 

และนํÊาทิÊงนีÊ จะใชส้ําหรับรดนํÊาตน้ไม ้โดยการปล่อยซึมกระจายใตพื้ÊนทีÉปลูกตน้ไม ้

3. การคํานวณขนาดถังบําบัดนํÊาเสียแต่ละพืÊนทีÉ 

- ส่วนเกรอะ 

กาํหนดระยะเวลาเก็บประมาณ    = 1  วนั 

ปริมาตรส่วนเกรอะ     = 15.024  ลบ.ม. 

ประสิทธิภาพการบาํบดัของส่วนเกรอะ  

บีโอดี      = 30% 

ตะกอนแขวนลอย     = 50% 

คุณภาพนํÊาเสียทีÉออกจากส่วนเกรอะ 

บีโอดี      = 140  มก./ล. 

ตะกอนแขวนลอย     = 100  มก./ล. 

เลือกใชบ้่อคอนกรีต ขนาด  

กวา้ง x ยาว x ลึก     = 4.0x4.0x1.5 ลบ.ม. 

ปริมาตร      = 24  ลบ.ม. 

ปริมาตรกกัเก็บ     = 18.6  ลบ.ม. 

- ส่วนกรองไร้อากาศ 
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กาํหนดระยะเวลากกัเก็บประมาณ   = 1  วนั 

ปริมาตรกกัเก็บส่วนกรอง    = 15.024  ลบ.ม. 

- พืÊนทีÉผิวกรอง  

ปริมาณนํÊาเสียเขา้บ่อกรองไร้อากาศ   = 15.024  ลบ.ม. 

Influent BOD5     = 200  มก./ล. 

BOD Loading     = 3  kg. BOD5/d 

ออกแบบทีÉ Organic loading    = 0.01  kg. BOD5/m
2d 

จะได ้Media Surface Area    = 300  ตร.ม. 

Media (102 ตร.ม./ลบ.ม.) Volume   = 2.94  ลบ.ม. 

ปริมาตรกกัเก็บของบ่อกรองไร้อากาศ    

= 25.9  ลบ.ม. 

 คิดเป็นระยะเวลากกัเก็บ   = 41  ชัÉวโมง 

 ประสิทธิภาพการบาํบดัของส่วนกรอง 

บีโอดี     = 75%  

 ตะกอนแขวนลอย    = 75% 

คุณภาพนํÊาเสียทีÉออกจากระบบบาํบดั 

บีโอดี     = 35  มก./ล. 

 ตะกอนแขวนลอย    = 25  มก./ล. 

เลือกใช้ถงับาํบัดนํÊ าเสียแบบวงคอนกรีต ขนาด Ø 1.00 เมตร เรียงซ้อนกนัให้มีระดับกกัเก็บ 1.50 

เมตร ยารอยต่อดว้ยปูนทรายกนันํÊาซึม จาํนวน 22 บ่อ โดยมี 

ปริมาตรถงักรองไร้อากาศ   = 25.9  ลบ.ม. 

- ส่วนซึมกระจายนํÊาใตดิ้นเพืÉอรดนํÊาตน้ไม ้

อตัราการซึมของชัÊนดินปนทรายเพืÉอดินร่วนให้เท่ากบั 0.1 ม3/ม2/วนั 

พืÊนทีÉผิวในการซึมผา่น    = 15.024/0.1 ม2 

       = 150.24  ตร.ม. 

ใชต้วักลาง (อิฐหกั/กรวด) หนา 0.25 เมตร โดยรอบวงคอนกรีต ขนาด Ø 1.00 เมตร ความลึกส่วนซึม

ของบ่อ 1.50 ม. คิดเป็นพืÊนทีÉผิวในการซึมผา่นเท่ากบั 7.0 ตร.ม./บ่อ 

โดยใชง้านเป็นบ่อซึม จาํนวน 22 บ่อ   

มีพืÊนทีÉผิวในการซึมทัÊงหมด   = 154  ตร.ม. 

แสดงดงัรูปทีÉ 2.4-6 และรูปทีÉ 2.4-7 รายการคาํนวณระบบบาํบดันํÊาเสียดงัภาคผนวก 8 

2.4.3 ระบบระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม 

ระบบระบายนํÊ าของโครงการจะเป็นระบบแยกระหว่างนํÊ าเสียและนํÊ าฝนออกจากนั โดยในแต่ละส่วนมี

รายละเอียดดงันีÊ  

  (1) ระบบระบายนํÊาฝนและป้องกนันํÊาท่วม 

   1) ส่วนทีÉ 1 (บา้นพกัชายทะเลชะอาํ) 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

 การระบายนํÊาฝนจากบา้นพกัแต่ละหลงั โครงการจะออกแบบให้บา้นพกัแต่ละหลงั

มีช่องระบายนํÊ าฝนบนชัÊนดาดฟ้า และรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายนํÊ าฝนภายในอาคาร และท่อระบายนํÊ าฝนภายใน

โครงการซึÉ งเป็นท่อระบายนํÊ า คสล. ขนาด 0.30 เมตร และ 0.40 เมตร ผ่านบ่อพกัทุกระยะไม่เกิน 7 เมตร โดยรอบ

พืÊนทีÉเพืÉอรวบรวมปริมาณนํÊาฝนลงสู่บ่อกระจายนํÊาบริเวณทิศตะวนัออกของโครงการ (ติดชายทะเล) ต่อไปโดยอตัรา

การระบายนํÊาฝนภายในพืÊนทีÉจะถูกระบายดว้ยอตัราเร็ว 0.085 ลบ.ม./วนิาที (ดงัรูปทีÉ 2.4-3 และรูปทีÉ 2.4-8) 

 2) ส่วนทีÉ 2 (อาคารวรัีนดาสกาย) 

การระบายนํÊาฝนภายในพืÊนทีÉโครงการนํÊาฝนจะถูกรวบรวมโดยช่องระบายนํÊาฝนขนาด Ø 80 และ 100 มม. บนชัÊน

ดาดฟ้าของอาคารผา่นท่อรวบรวมนํÊาฝนแนวตัÊงภายในอาคารขนาด Ø 100 มม. และท่อแนวนอนขนาด Ø 150 และ 

200 มม. เพืÉอระบายนํÊาฝนลงสู่ท่อรวบรวมนํÊาฝนโดยรอบพืÊนทีÉโครงการเป็นท่อ คสล. ขนาด Ø 0.40 เมตร ความลาด

ชนั 1:200 โดยจะระบายนํÊาลงสู่บอ่หน่วงนํÊาของโครงการ ขนาด 4x8x1.7 เมตรมีปริมาตรกกัเกบ็รวม 48 ลบ.ม. รับนํÊา

จากบ่อหน่วงนํÊาก่อนกระจายนํÊาซึมลงสู่พืÊนดินต่อไป แสดงรายละเอยีดดงันีÊ  (ดงัรูป 2.4-6 และรูปทีÉ 2.4-9 ถึงรูปทีÉ 

2.4-11) 

 1. เกณฑใ์นการประเมินปริมาณนํÊาฝน 

 ปริมาณนํÊาฝน Q  = CIA 

   Q  = ปริมาณนํÊาฝน (ลบ.ม./ชัÉวโมง) 

   C  = สัมประสิทธิการไหล 

     = 0.30 (สาํหรับสภาพก่อนพฒันา) 

     = 0.10 (สาํหรับพืÊนทีÉรอบอาคารสภาพก่อนพฒันา) 

     = 0.70 (สาํหรับพืÊนทีÉรอบอาคารสภาพก่อนพฒันา) 

     = 0.75 (สาํหรับพืÊนทีÉรอบอาคารสภาพก่อนพฒันา) 

   I  = อตัราความเขม้ขน้ของฝน 

     = 0.161 (เมตร/ชัÉวโมง) 

      ทีÉคาบฝนตกช่วง 5 ปี เพชรบุรี ระยะเวลาฝนตก 

      Tc = 10 นาที 

   A  = พืÊนทีÉรับนํÊาฝน (ตร.ม.) 

 2. พืÊนทีÉรับนํÊาฝนโครงการ 

 พืÊนทีÉโครงการรวม    = 1,204 ตร.ม. 

 แบ่งพืÊนทีÉออกเป็นพืÊนทีÉรับนํÊาฝนย่อย ดงันีÊ  

 - พืÊนทีÉบริเวณโดยรอบอาคาร ส่วนทีÉ 1  = 290 ตร.ม. 

 - พืÊนทีÉบริเวณโดยรอบอาคาร ส่วนทีÉ 2  = 263 ตร.ม. 

 - พืÊนทีÉอาคาร      = 651 ตร.ม. 

 3. เปรียบเทียบอตัราระบายนํÊาโครงการก่อน-หลงัพฒันา 

  3.1 อตัราระบายนํÊาก่อนพฒันา 

   - ส.ป.ส. การไหล   = 0.30  

   - ความเขม้นํÊาฝน   = 0.161 เมตร/ชัÉวโมง 

   คิดเป็นอตัราการระบายนํÊา  = 0.30x0.161x1,204 
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       = 58.15 ลบ.ม./ชัÉวโมง 

       = 0.02 ลบ.ม./วินาที 

  3.2 อตัราระบายนํÊาของพืÊนทีÉโดยรอบอาคารหลงัพฒันา 

   1) พืÊนทีÉบริเวณโดยรอบอาคาร ส่วนทีÉ 1 

   - ส.ป.ส. การไหล   = 0.70  

   - ความเขม้ขน้นํÊาฝน  = 0.161 เมตร/ชัÉวโมง 

   - พืÊนทีÉรับนํÊาฝน   = 290 ตร.ม. 

  คิดเป็นอตัราการระบายนํÊาสูงสุด  = 0.009 ลบ.ม./วินาที 

   2) พืÊนทีÉบริเวณโดยรอบอาคาร ส่วนทีÉ 2 

   - ส.ป.ส. การไหล   = 0.10  

   - ความเขม้ขน้นํÊาฝน  = 0.161 เมตร/ชัÉวโมง 

   - พืÊนทีÉรับนํÊาฝน   = 263 ตร.ม. 

  คิดเป็นอตัราการระบายนํÊาสูงสุด  = 0.001 ลบ.ม./วินาที 

  รวมปริมาณการระบายนํÊา   = 0.01 ลบ.ม./วินาที 

  อตัราการระบายนํÊาของพืÊนทีÉโดยรอบอาคารหลงัพฒันามีปริมาณนอ้ยกว่าอตัราระบายนํÊาก่อน

พฒันาจึงสามารถระบายนํÊาไดใ้นช่วงทีÉฝนตก 

 4. การควบคุมการระบายนํÊาของโครงการและบ่อหน่วงนํÊา 

  เพืÉอให้การระบายนํÊ าออกจากโครงการหลงัพฒันามีอัตราการระบายนํÊ าไม่เกินอัตราการ

ระบายนํÊาก่อนพฒันาโครงการ จึงไดก้าํหนดการควบคุมการระบายนํÊาและบ่อหน่วงนํÊา ดงันีÊ  

  4.1 การควบคุมการระบายนํÊา 

   การควบคุมการระบายนํÊ าออกจากบ่อหน่วงนํÊ าหลงัจากกักเก็บนํÊ าได้ 1 วนั สามารถ

ระบายออกได ้ดงันีÊ  

   - รดนํÊาตน้ไม ้    

    อตัราการใชน้ํÊ า   = 5 ลิตร/ตร.ม./วนั 

  

    พืÊนทีÉรดนํÊาตน้ไม ้   = 263 ตร.ม. 

   อตัราการใชน้ํÊ ารดนํÊาตน้ไม ้  = 1.315 ลบ.ม./วนั 

   - บ่อซึม  

   อตัราการซึมของชัÊนดิน 

   ปนทรายหรือดินร่วน 

   เลือกใชบ้่อวงคอนกรีต ขนาด Ø 1.00 เมตร 

   ความลึกกักเก็บของบ่อ 1.5 ม. บุรอบบ่อด้วยตัวกลาง (อิฐหัก, กรวด) หนา 0.25 

โดยรอบ 

   คิดเป็นพืÊนทีÉผิวในการซึมผา่น  = 7.0 ตร.ม./บ่อ 

   จะไดอ้ตัราการซึม   = 0.7 ลบ.ม./บ่อ/วนั 

   จาํนวนบ่อทีÉใชท้ัÊงหมด  = 36 บ่อ 
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   ดงันัÊนอตัราการซึม   = 25.2 ลบ.ม./วนั 

   ปริมาณนํÊาทีÉระบายออกดว้ยบ่อซึมและรดนํÊาตน้ไม ้ = 26.515 ลบ.ม./วนั 

  4.2 คาํนวณขนาดบ่อหน่วงนํÊา 

   กาํหนดให้นํÊาฝนทัÊงหมดจากภายในอาคารระบบไปกกัเก็บในบ่อหน่วงนํÊาก่อนจากนัÊน

จึงค่อยๆ ระบายออกจากบ่อหน่วงนํÊาโดยการลดนํÊาตน้ไมแ้ละบ่อซึม 

 โดยทีÉบ่อหน่วงนํÊา รับนํÊาฝนจากพืÊนทีÉอาคาร ขนาด 651 ตร.ม. 

 กาํหนดเกณฑ์ในการคาํนวณปริมาตรสาํรองกกัเก็บของบ่อหน่วงนํÊาดงันีÊ  

 ปริมาณนํÊาฝนไหลเขา้บ่อหน่วงนํÊา 

 - อตัราฝน, (มม./ซม.) คิดจากคาบฝนตก 5 ปี 

 - โดยแปรผนัตามระยะเวลาฝนตก tc โดย I  = 2,740/ (tc + 17) 0.86* 

 - ปริมาณนํÊาฝน (ลบม.)  = อตัราฝนตก (มม./ซม.) พืÊนทีÉรับนํÊาฝน (ตร.ม.) 

        ระยะเวลาฝนตก (ซม.) x 100 

 - ปริมาณนํÊาจากการสูญเสียตกคา้งบนพืÊนทีÉ 1% ของปริมาณนํÊาฝน 

 - ปริมาณนํÊาฝนไหลเขา้บ่อหน่วงนํÊา = ปริมาณนํÊาฝน – ปริมาณนํÊาสูญเสีย 

 แสดงรายละเอียดในตารางทีÉ 2.4-3 

 * หมายเหตุ สมการความสัมพนัธ์ ความเขม้ฝน – ช่วงเวลาฝนตก – ความถีÉของฝน ภาคผนวก –  

ก3 “คู่มือการออกแบบระบบระบายนํÊาเสียและนํÊาฝน” ธงชยั พรรณสวสัดิÍ , วศิวกรรมสถานทีÉแห่งประเทศไทย 

 จากตารางทีÉ 2.4-3 พบว่าปริมาณสํารองกกัเก็บนํÊ าทีÉตอ้งการสูงสุดของบ่อหน่วงนํÊาคิดเป็นขนาด

ของบ่อหน่วงนํÊาไม่ตํÉากว่า 80.65 ลบ.ม. โดยมีอตัราระบายออกดว้ยบ่อซึมเท่ากบั 26.515 ลบม./วนั 

 ดงันัÊน จากขอ้มูลตารางการคาํนวณขนาดบ่อหน่วงนํÊาทีÉได ้โครงการจึงออกแบบให้บ่อหน่วงนํÊามี 

2 ลกัษณะ ประกอบไปดว้ย 

 1) บ่อคอนกรีตขนาด Ø 1.00 เมตร ความลึกกกัเก็บของบ่อ 1.50 ม. 

 คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ  = 1.18 ลบ.ม./บ่อ 

 จาํนวนบ่อทีÉใช ้   = 36 บ่อ 

 ความจุทัÊงหมด   = 42.48 ลบ.ม. 

 2) บ่อคอนกรีตขนาด 

 กวา้ง     = 4.0 ม. 

 ยาว      = 8.0 ม. 

 ลึก      = 1.7 ม. 

 ความจุกกัเก็บ   = 48 ลบ.ม. 

 ดงันัÊน  

 ความจุกกัเก็บนํÊาของบ่อหน่วงนํÊา = 90.48 ลบ.ม. 

 ซึÉ งมีความจุเพียงพอสามารถรองรับปริมาณนํÊาฝนได ้

(2) ระบบระบายนํÊาเสีย 

 1) ส่วนทีÉ 1 (บา้นพกัชายทะเลชะอาํ) 

  การระบายนํÊาเสียจากบา้นพกัแต่ละหลงัจะรวบรวมผา่นท่อระบายนํÊาขนาด Ø 100 มม. 
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เพืÉอรวบรวมนํÊาเสีบไปยงัพืÊนทีÉบาํบดันํÊาเสียแลว้ทาํการบาํบดันํÊาเสียดว้ยระบบบาํบดันํÊาเสียชนิดบ่อเกรอะ-บ่อกรอ 

ก่อนทีÉจะปล่อยนํÊาทิÊงลงสู่ระบบบ่อซึม แสดงดงัรูปทีÉ 2.4-3 

  2) ส่วนทีÉ 2 (อาคารวีรันดาสกาย) 

   การระบายนํÊาเสียจากอาคารวีรันดาสกายนํÊาเสียจากห้องส้วมจะถูกรวบรวมผ่านท่อแนวตัÊงภายใน 

อาคารขนาด Ø 100 มม. ก่อนทีÉจะรวบรวมเขา้สู่พืÊนทีÉแนวนอนขนาด Ø 100 มม. และ 150 มม. เพืÉอรวบรวมนํÊาเสีย 

จากอาคารทัÊงหมดเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ แลว้ทาํการบาํบดันํÊาเสียดว้ยระบบบ่อเกรอะและบ่อกรอง 

หลงัจากนัÊนนํÊาเสียจะถูกรวบรวมไปยงับ่อซึมตอ่ไป แสดงดงัรูปทีÉ 2.4-6 และรูปทีÉ 2.4-7 

   ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 ลกัษณะอาคารของโรงแรมหวัหิน พูลสวีท จดัอยู่ในอาคารประเภท ค คือโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม 

ทีÉมีจาํนวนห้องพกัรวมกนัทุกชัÊนในอาคารหลงัเดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนัไม่เกิน 60 ห้อง ซึÉงมาตรฐานการ 

ระบายนํÊาทิÊงจากอาคารประเภท ค จะตอ้งมีค่าบีโอดีไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไม่ 

เกิน 50 มิลลิกรัม/ลิตร นัÊนจากรายการคาํนวณระบบบบาํบดันํÊาเสียโครงการออกแบบให้ นํÊาทิÊงจากระบบบาํบดันํÊา 

เสียของโครงการมีค่าความสกปรกในรูป BOD5 เท่ากบั 35 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าปริมาณสารแขวนลอย (SS) มีค่า 

เท่ากบั 25 มิลลิลิตร/ลิตร ซึÉงจดัอยูใ่นเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารประเภท ค ตามประกาศ 

กระทรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยีและสิÉงแวดลอ้ม จึงปล่อยลงสู่ระบบบ่อซึมต่อไป โดยโครงการเลือกใชบ้่อวง 

คอนกรีตขนาด Ø 1.00 เมตร ความลึกกกัเก็บของบ่อ 1.50 เมตร จาํนวน 22 บ่อ ระบุรอบบ่อดว้ยตวักลาง (อิฐหัก,  

กรวด) ขนาด 0.25 เมตร โดยรอบคิดเป็นพืÊนทีÉผิวในการซึมผา่นเท่ากบั 7.0 ตร.ม./บ่อ 

 2.4.4 การจดัการมูลฝอย 

  (1) ปริมาณมูลฝอย 

   ขยะฝอยทีÉเกิดขึÊนจากโครงการเป็นขยะชุมชนทัÉวไป ไดแ้ก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษกระดาษ  

และเศษผา้ อตัราการเกิดมูลฝอย อา้งอิงอตัราการเกิดมูลฝอยตามขอ้กาํหนดของสาํนกังานนโยบายและแผน 

สิÉงแวดลอ้ม ซึÉงกาํหนดให้คาํนวณปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดจากทีÉพกัอาศยัไม่นอ้ยกวา่ 3 ลิตร/คน/วนั หรือ 1 กก./คน/วนั  

โดยคาดว่าจะมีปริมาณขยะเกิดขึÊนจากโครงการประมาณ 603 ลิตร/วนั หรือ 0.6 ลูกบาศก์เมตร/วนั แสดงรายละเอียด 

ดงันีÊ  

    1) ส่วนทีÉ 1 บา้นพกัชายทะเลชะอาํ 

     - จาํนวนบา้นพกั (2 ห้องนอน) = 8 หลงั 

     - อตัราผูพ้กัอาศยั   = 4 คน/หลงั 

     - จาํนวนผูพ้กัอาศยั   = 32 คน/วนั 

     - จาํนวนบา้นพกั (1 ห้องนอน) = 5 หลงั 

     - อตัราผูพ้กัอาศยั   = 2 คน/หลงั 

     - จาํนวนผูเ้ช่าพกัอาศยั  = 10 คน/วนั 

     - จาํนวนผูพ้กัอาศยัทัÊงหมด  = 42 คน/วนั 

     * โครงการประเมินจาํนวนผูพ้กัอาศยัสูงสุด 5 คน/หลงั 

     มีจาํนวนผูพ้กัอาศยั   = 65 คน/วนั 

    - อตัราการเกิดมูลฝอย  = 3 ลิตร/คน/วนั (สผ.) 

    - ปริมาณการเกิดมูลฝอย  = 195 ลิตร/วนั 
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 2) ส่วนทีÉ 2 อาคารวรัีนดา สกาย 

   - จาํนวนห้องพกั   = 23 ยนิูต 

   - อตัราผูพ้กัอาศยั   = 2 คน/ห้อง 

   - อตัราการเกิดมูลฝอย  = 3 ลิตร/คน/วนั (สผ.) 

   - ปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊน  = 46 ลิตร/วนั 

       = 138 ลิตร/วนั 

   - บริเวณห้องประชุม(สัมนา) 2 ห้อง  

   - จาํนวนผูใ้ชบ้ริการสูงสุด  = 40 คน(20 คน/ห้อง) 

   - อตัราการเกิดมูลฝอย  = 3 ลิตร/คน/วนั (สผ.) 

   - ปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊน  = 120 ลิตร/วนั 

 3) พนกังานภายในโครงการ 

   - จาํนวนพนกังาน   = 50 คน 

  - อตัราการเกิดมูลฝอย  = 3 ลิตร/คน/วนั (สผ.) 

   - ปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊน  = 150 ลิตร/วนั 

   ดงันัÊน มีปริมาณมูลฝอยทัÊงโครงการ = 603 ลิตร/วนั 

(2) วธีิการจดัการมลูฝอย 

 จากการประเมินปริมาณมูลฝอยทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนในโครงการ ตามเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวเลอ้ม (สผ.) พบว่ามีปริมาณ 0.60 ลูกบาศก์เมตร/วนั เท่านัÊนทางโครงการได้จดัให้มี

เจา้หนา้ทีÉรักษาความสะอาดทาํการเก็บรวบรวมมูลฝอย จากบริเวณบา้นพกัชายทะเลทุกหลงั และบริเวณห้องพกัชัÊน

ต่างๆ ของอาคารภายในโครงการใส่ถุง ซึÉงจดัให้เป็นถุงดาํขนาดใหญแ่ยกมูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง โดยขยะเปียก

หรือเศษอาหารจะถูกบรรจุไวใ้นถงั ส่วนขยะมูลฝอยแห้งจะถูกบรรจุไวใ้นถุงพลาสติกสีดาํ และทาํการคดัแยกมูล

ฝอยทีÉสามารถรีไซเคิลได ้และมูลฝอยอนัตราย (บรรจุในถุงสีแดง) ออกจากมูลฝอยทัÉวไปแลว้นาํไปรวบรวมไวใ้นถงั

ขยะ โดยโครงการส่วนทีÉ 1 จดัให้มีถงัขยะขนาด 120 ลิตร จาํนวน 6 ใบ แยกเป็นมูลฝอยเปียกและแห้งอย่างละ 2 ใบ 

มูลฝอยอนัตรายจาํนวน 1 ใบ และมูลฝอยรีไซเคิล จาํนวน 1 ใบ ตัÊงไวบ้ริเวณด้านหน้าโครงการหลงัจากนัÊนให้

แม่บ้านรวบรวมไวที้Éห้องพกัมูลฝอยรวมของโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา ชะอาํ ซึÉ งมีห้องพกัมูลฝอยรวม

ขนาด 62.73 ลบ.ม. สามารถรองรับมูลฝอยไดม้ากกว่า 3 วนั (โรงแรม วีรันดาฯ มีปริมาณมูลฝอย 1.572 ลบ.ม./วนั) 

และโครงการส่วนทีÉ 2 จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมซึÉงอยูบ่ริเวณชัÊน 1 ของอาคารวีรันดาสกายมีขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร 

แยกเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้งขนาด 0.5 ลบ.ม. และห้องพกัมูลฝอยเปียกขนาด 0.5 ลบ.ม. และจดัให้มีถงัขยะขนาด 

120 ลิตร จาํนวน 2 ใบ บริเวณหน้าห้องพกัมูลฝอยรวมของอาคารวีรันดาสกาย สําหรับรองรับมูลฝอยอนัตราย 1 ใบ 

และให้มีการติดป้ายดว้ยตวัอกัษรสีนํÊ าเงินหรือทาํดว้ยคาํว่า “มูลฝอยรีไซเคิล” สําหรับขยะมูลฝอยทีÉผ่านการคดัแยก

เบืÊองตน้แลว้ ส่วนทีÉสามารถขายไดจ้ะถูกรวบรวมใส่ถุงแลว้ตัÊงไวบ้ริเวณดา้นหนา้ห้องพกัมูลฝอยรวมเพืÉอนาํไปขาย

ให้กับร้านรับซืÊ อของเก่า นอกจากนีÊ ทางโครงการได้ประสานงานให้เทศบาลเมืองชะอาํมาเก็บขนมูลฝอยจาก

โครงการ เพืÉอนาํไปกาํจดัต่อไป 

 2.4.5 ระบบการคมนาคม 

 การคมนาคมเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์จากถนนเพชรเกษม (ทาง

หลางหมายเลข 4) ประมาณกิโลเมตรทีÉ 212 เลีÊยวซา้ยเขา้สู่ถนนมุ่งทะเล ประมาณ 300 เมตร แลว้เลีÊยวขวาจะพบพืÊนทีÉ
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โครงการส่วนทีÉ 2 อยู่ดา้นขวามือ และตรงเขา้ไปอีกประมาณ 100 เมตร จะพพืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉ 1 อยู่ดา้นซ้ายมือ 

ซึÉ งถนนมุ่งสู่ทะเลเป็นถนนลาดยางมีความกวา้งประมาณ 8 เมตร เป็นถนนสายหลักทีÉจะใช้เดินทางมายงัพืÊนทีÉ

โครงการ ทางเขา้-ออก พืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉ 1 กวา้ง 6.24 เมตร ละส่วนทีÉ 2 กวา้ง 6.35 เมตร ภายในโครงการจดัให้มี

ทีÉจอดรถ จาํนวน 21 คัน เป็นทีÉจอดรถทีÉจัดไวภ้ายในส่วนทีÉ 1 จาํนวน 10 คัน และส่วนทีÉ 2 จาํนวน 11 คัน เมืÉอ

ประเมินความเพียงพอของจาํนวนีÉจอดรถซึÉ งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ  7 (พ.ศ. 2517) พรบ. ควบคุมการ

ก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 ซึÉงกาํหนดให้โรงแรมทีÉมีห้องพกัไมเ่กิน 30 ห้อง ให้คิดอตัรา 1 คนัต่อ 10 ห้องเศษ

ของ 10 ห้องให้คิดเป็น 10 ห้อง เนืÉอจากโครงการมีห้องพกัจาํนวน 33 ห้อง โครงการจะตอ้งจดัให้มีทีÉจอดรถไม่นอ้ย

กว่า 6 คนั จาํนวนทีÉจอดรถของโครงการทีÉออกแบบไว ้21 คนั จึงมีจาํนวนเพียงพอและเป็นไปตามกฎกระทรวง

ดงักล่าวนอกจากนีÊหากประเมินตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 กาํหนดให้อาคารขนาดใหญ่ในเขตเทศบาลทุกแห่ง หรือในทอ้งทีÉทีÉไดมี้พระราชกฤษฏีกาให้ใชพ้ระราชบญัญติั

ควบคุมก่อสร้างอาคารพุทธศกัราช 2479 ใช้บงัคบัให้มีทีÉจอดรถยนต์ตามจาํนวนทีÉกาํหนดของแต่ละประเภทของ

อาคารทีÉใชเ้ป็นทีÉประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัÊนรวมกนั หรือให้มีทีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนั ต่อพืÊนทีÉ

อาคาร 240 ตร.ม. เศษของ 240 ตร.ม. ให้คิดเป็น 240 ตร.ม. จากการประเมินพบว่า โครงการมีการใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉ

ภายในอาคารรวมทัÊงโครงการ 3,808.31 ตร.ม. ดงันัÊนทีÉจอดรถทีÉไดจ้ากการประเมินเท่ากบั 16 คนั โครงการจดัให้มีทีÉ

จอดรถรวมกนัทัÊงโครงการจาํนวน 21 คนั จึงสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัดงักล่าว แสดงบริเวณลานจอดรถของ

โครงาร โดยช่องจอดรถมีขนาด 2.5x5.0 และ 2.80x5.0 เมตร จอดตัÊงฉากกับแนวทางเดินรถ ซึÉ งสอดคล้องกับ

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 41 ทีÉกาํหนดให้ในกรณีทีÉจอดรถตัÊงฉากกบัแนวทางเดินรถให้มีความกวา้งไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 

และความยาวไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร แต่ทัÊงนีÊ จะตอ้งไม่จดัให้มีทางเขา้ออกของรถเป็นรถทางเดียว ซึÉงมีจาํนวนทีÉจอด

รถทีÉทางโครงการไดจ้ดัไวมี้เพยีงพอทีÉจะให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยั 

2.4.6 ระบบไฟฟ้า 

การใช้ไฟฟ้าภายในโครงการ แบ่งเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ส่วนทีÉ 1 บริเวณบ้านพกัชายทะเลชะอาํจะใช้

ไฟฟ้าจากโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา ชะอาํ โดยโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา ชะอาํ ขอใชบ้ริการ

ไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอาํเภอชะอาํไดอ้อกแบบระบบจ่ายไฟฟ้าโดยมีการติดตัÊงหมอ้แปลง 2 เครืÉอง เครืÉอง

ละ 1,000 KVA รวมเป็น 2,000 KVA จากสถิติการใชไ้ฟฟ้าในรอบ 5 เดือน ล่าสุด (ม.ค.-พ.ค. 2550) พบว่ามีการใช้

ไฟฟ้าสูงสุด 538 KVA (แสดงเอกสารการใชไ้ฟฟ้าดงัภาคผนวก ข) ดงันัÊนระบบจ่ายไฟฟ้าจึงมีความเพียงพอสาํหรับ

โครงการ จึงประเมินไดว่้าการใชไ้ฟฟ้าร่วมกนัมิไดก่้อให้เกิดผลกระทบต่อโครงการและพืÊนทีÉขา้งเคียงทางโครงการ

ได้ติดต่อขอรับบริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอาํเภอชะอาํ ซึÉ งเมืÉอเปิดดาํเนินโครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้า

ประมาณ 1000 KVA ซึÉ งมี Main ไฟฟ้าขนาด SP, 80 AT ควบคุมไฟฟ้าทัÊงโครงการเพืÉอป้องกนัอคัคีภยัอนัเกิดจาก

ไฟฟ้ารัดวงจรหรือกระแสไฟฟ้ามากเกินไป และการใชก้ระแสไฟฟ้าเกินขนาดเมืÉอมีปัญหาไฟฟ้าจะตดักระแสทนัทีÉทีÉ

มปัีญหาทีÉ 10 มิลลิแอมป์ ในเวลา 0.02 วนิาที  

2.4.7 ระบบระบายอากาศ 

 ทางโครงการไดอ้อกแบบมีการระบายอากาศในส่วนทีÉ 2 ส่วน คือส่วนทีÉมีการปรับสภาวะอากาศโดย

เครืÉองปรับอากาศ และส่วนทีÉมีการปรับสภาวะอากาศโดยธรรมชาติ ดงันีÊ  

 (ř) ส่วนทีÉมีการปรับสภาวะอากาศ คือห้องพกัและห้องต่างๆ ภายในโครงการในส่วนทีÉ 1 ภายใน

บ้านพกัแต่ละหลงัใช้เครืÉองปรับอากาศขนาด 24,000, 30,000 และ 48,000 BTU ส่วนอาคารวีรันดาสกายภายใน
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ห้องพกัใชเ้ครืÉองปรับอากาศขนาด 36,000 BTU ห้องละ 1 เครืÉอง และห้องประชุมใชเ้ครืÉองปรับอากาศขนาด 48,000 

BTU ห้องละ 1 เครืÉอง นอกจากนีÊภายในห้องนํÊาโครงการออกแบบให้มีการติดตัÊงพดัลมดูดอากาศทุกห้อง 

  (2) ส่วนทีÉไมมี่การใชเ้ครืÉองปรับอากาศ หรือมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ คือบริเวณทางเดิน

บนัได ลานจอดรถ บริเวณดา้นหลงัห้องพกัมีประตูกระจกสามารถเปิดออกสู่ระเบียงหลงัห้องได ้ซึÉ งมีพืÊนทีÉการ

ระบายอากาศ โดยวิธีธรรมชาติไม่นอ้ยกว่า 10% ของพืÊนทีÉห้องพกั 

2.5 การจดัภูมิสถาปัตย ์

การจดัภูมิสถาปตยบ์ริเวณพืÊนทีÉโครงการ จดัให้มีการปลูกตน้ไมท้ัÊงไมยื้นตน้, ไมพุ้่ม, ไมค้ลุมดิน, ไมด้อกและ

หญา้ โดยรอบพืÊนทีÉโครงการทัÊง 2 ส่วน แสดงรายละเอียดดงันีÊ  

 2.5.1 การจดัพืÊนทีÉสีเขียวภายในส่วนทีÉ 1 (บา้นพกัชายทะเลชะอาํ)  

 โครงการจดัให้มีการปลูกตน้ไม ้ดอกไม้ คิดเป็นพืÊนทีÉสีเขียว 1,170 ตารางเมตร เป็นพืÊนทีÉการปลูก

ต้นไม้ยืนต้น 450 ตร.ม. ได้แก่ ต้นจิกนํÊ า, ต้นไผ่, พญาสัตพรรณ, มะขาม, สารภค, หางนกยูงฝรัÉง, ต้นตีนเป็ด, 

มะพร้าว, หมาก เป็นตน้ ไมพุ่้มและหญา้ 970 ตร.ม. ไดแ้ก่ กลว้ยแดง, จัÌง, จัÌงจีน, ซิทการ์, เตยทะเล, พลบัพลึง, โมก, 

รักทะเล เป็นตน้ คิดเป็นสัดส่วนพืÊนทีÉสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 45 ตร.ม./คน  

2.5.2 การจดัพืÊนทีÉสีเขียวภายในส่วนทีÉ 2 (อาคารวีรันดาสกาย) 

 โครงการจดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียว 160 ตารางเมตร เป็นพืÊนทีÉการปลูกไมยื้นตน้เท่ากบั 115 ตร.ม. ไดแ้ก่ 

ตน้แคนา, แจง, ปีป, มะพร้าว, ตน้ไผ่, ไมก้ระถางและหญา้เท่ากบั 160 ตร.ม. เป็นตน้ คิดเป็นสัดส่วนพืÊนทีÉสีเขียวต่อ

จาํนวนผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 3.48 ตร.ม./คน 

 ดงันัÊนการจดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียวภายในโครงการจึงสอดคลอ้งกนักบัขอ้กาํหนด(เพิÉมเติม) เมืÉอวนัทีÉ 25 

เมษายน 2548 ทีÉกาํหนดให้จดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการไม่น้อยกวา่ 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน และพืÊนทีÉ

ของไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊนล่างทัÊงหมด 

2.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

ทางโครงการได้จดัให้มีพนักงานเวรยามรักษาความปลอดภยัภายในพืÊนทีÉโครงการตลอด 24 ชัÉวโมง เพืÉอดูแล

รักษาความสงบเรียบร้อยละรักษาความปลอดภยั ส่วนระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ มีรายละเอยีดดงันีÊ  

 2.6.1 การติดตัÊงระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในโครงการส่วนทีÉ 1 (บา้นพกัชายทะเลชะอาํ) 

 (1) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm System) ประกอบดว้ย เครืÉองตรวจจบัควนัและจุดแจง้เหตุ

เพลิงไหม ้โครงการทาํการติดตัÊงเครืÉองตรวจจบัควนัภายในห้องพกัทุกห้องของบา้นทุกหลงัและติดตัÊงจุดแจง้เหตุ

เพลิงไหมภ้ายในบา้นพกัทุกหลงั 

 (2) อุปกรณ์ดบัเพลิง   โครงการออกแบบให้มีการติดตัÊงถงัดบัเพลิงเคมีบริเวณบ้านพกัชายทะเลทุกหลงัแระ

ติดตัÊงหวัรับนํÊาดบัเพลิง (FH) ขนาด Ø 100x65x65 มม. จาํนวน 7 จุด และตูฉี้ดนํÊาดบัเพลิง (HH) ภายในประกอบดว้ย

สายฉีดนัÊบเพลิงยาว 30 เมตร ตาํแหน่งการติดตัÊงหวัรับนํÊาดบัเพลิง 

 2.6.2 การติดตัÊงระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในโครงการส่วนทีÉ 2 (อาคารวีรันดาสกาย) 

(1) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm System) ประกอบดว้ย 

  1) จุดแจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ ซึÉ งเป็นชนิดปุ่ มกดโดยจะติดตัÊงทุกชัÊนของอาคารบริเวณโถง

ทางเดินของแต่ละชัÊนเพืÉอส่งสัญญาณไปยงัระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมไ้ปทีÉแผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุ

เพลิงไหมข้องอาคารบริเวณชัÊน 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

  2) เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เพืÉอตรวจจบัควนั และส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมใ้น

ตวัเมืÉอเครืÉองทาํงานก็จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมบ้ริเวณชัÊน 1  

 (2) อุปกรณ์ดบัเพลิง 

  ภายในโครงการจัดให้มีการติดตัÊ งตู้ฉีดนํÊ าดับเพลิง FHC ทุกชัÊ นๆ ละ 1 จุด บริเวณบันได 

นอกจากนีÊ บริเวณชัÊนใต้ดินจัดให้มีการติดตัÊ งถังดับเพลิงเคมีขนาดของถังดับเพลิง 4.5 กิโลกรัม จํานวน 1 ถัง 

นอกจากนีÊบริเวณดา้นหนา้โครงการออกแบบใหมี้การติดตัÊงหวัรับนํÊาดบัเพลิงขนาด Ø 100 ม. ไปยงัตู ้FHC แต่ละชัÊน

ของโครงการ 

 (3) ป้ายบอกทางหนีไฟและระบบไฟฉุกเฉิน (Fire Exit Light & Emergency Light) 

  โดยอาคารจะมีการติดตัÊงระบบ Fire Exit Light & Emergency Light ไวด้งันีÊ  

  1) ป้ายเรืองแสง แสดงขอ้ความ “ทางหนีไฟ” ซึÉงตวัหนงัสือจะสะทอ้นออกมาให้เห็นเด่นชดัโดย

มีตาํแหน่งการติดตัÊงทุกชัÊน ชัÊนละ 1 จุด บริเวณโถงทางเดิน 

  2) ระบบไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) แบบใช้แบตเตอรีÉ เมืÉอเกิดไฟดับ เครืÉองจะทาํงานโดย

อตัโนมติั โดยส่องแสงออกมาเพืÉอให้สามารถมองเห็นทางเดิน ส่วนตาํแหน่งการติดตัÊงตวัเครืÉองจะติดตัÊงอยู่บริเวณ

โถงทางเดินบริเวณใกลก้บัทางขึÊน-ลง บนัไดกลาง  

2.6.3 พืÊนทีÉจุดรวมคน 

 โครงการจดัให้มีพืÊนทีÉรวมคนทีÉปลอดภยักรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้2 จุด ไดแ้ก่ 

 (1) จุดทีÉ  1 อยู่บริเวณทางเข้า-ออก บ้านพักชายทะเลชะอาํ ซึÉ งจากเดิมบริเวณดังกล่าวใช้เป็นทีÉจอดรถ แต่

เนืÉองจากปัจจุบนัโครงการไดมี้การใช้จอดรถร่วมกบัโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา ชะอาํ (ทีÉจอดรถไม่เกิด

กฎหมายกาํหนดและปัจจุบนัมีความเพียงพอกบัความตอ้งการของลูกคา้และไม่ก่อให้เกิดผลกระทบแต่งอย่างใด) มี

ขนาดพืÊนทีÉ 43.2 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนพืÊนทีÉจุดรวมคนต่อผูพ้กัอาศยัภายในบา้นพกัชายทะเลเท่ากบั 1.03 ตาราง

เมตร/คน (ประเมินผูพ้กัอาศยัในโครงการ 42 คน ; สผ. กาํหนดให้มีพืÊนทีÉจุดรวมคนไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน) มี

ระยะจากอาคารทีÉอยูใ่กลที้Éสุดถึงจุดรวมคน 140 เมตร แต่อยา่งไรก็ตามเนืÉองจากโครงการอยูติ่ดชายทะเลกรณีเกิดเหตุ

เพลิงไหม ้เพืÉอความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัทีÉเขา้พกัในบา้นพกัทีÉอยู่ติดชายทะเลสามารถวิÉงออกจากโครงการไปยงั

ชายหาดไดโ้ดยไม่ตอ้งวิÉงมายงัจุดรวมคนดา้นหนา้โครงการ 

 (2) จุดทีÉ 2 อยูบ่ริเวณดา้นหนา้อาคารวีรันดา สกาย มีขนาดพืÊนทีÉ 30 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนพืÊนทีÉจุดรวมคน

ต่อผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ทีÉภายในอาคารวีรันดา สกาย เท่ากบั 0.31 ตร.ม./คน (มากกว่า 0.25 ตร.ม./คน ประเมินผูพ้กั

อาศยัและเจา้หนา้ทีÉ 96 คน) 

2.6.4 แผนปฏิบตัิการฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

 โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉินในการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและอพยพผูค้นออกจากอาคารโดยมี

วตัถุประสงค ์ของการจดัทาํแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเพืÉอให้พนกังานทุกคนเกิดความพร้อมและทราบถึงหนา้ทีÉ

ทีÉจะตอ้งปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึÊนในอาคาร/ทีÉทาํงาน หรืออาคารใกลเ้คียง รวมทัÊงการประสานงานกับ

เจา้หน้าทีÉจากส่วนต่างๆ ทีÉเข้ามาช่วยเหลือ เพืÉอเป็นการป้องกนัการสูญเสียทัÊงชีวิตและทรัพยสิ์นอีกทัÊงสร้างความ

มัÉนใจกบัพนกังาน และลดอตัราเสีÉยงโดยไม่จาํเป็น 

 (1) แผนป้องกนัระงบัอคัคีภยั 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

   แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัภายในโครงการไดก้าํหนดและจดัทาํแผนป้องกนัระงบัอคัคีภยัขึÊน เพืÉอ

ความปลอดภยัในการทาํงานของพนักงาน องคป์ระกอบของแผนดงักล่าวจะดาํเนินการในภาวระต่างๆกนัคือ ก่อน

เกิดเหตุเพลิงไหม ้ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และหลงัจากเหตุสงบลงแลว้ ดงัรายละเอียดดงันีÊ  

    1) ก่อนเกิดเหตุ ประกอบดว้ยแผนการป้องกนั 3 แผน คือ 

   1. แผนการอบรม การให้ความรู้กบัพนกังานเกีÉยวกบัการใชถ้งัดบัเพลิงขัÊนพืÊนฐาน 

   2. แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั เป็นแผนเพืÉอป้องกนัการ

เกิดอคัคีภยัในโรงแรมโดยเป็นการสร้างนิสัยความสนใจในเรืÉองการป้องกนัอคัคีภยัให้เกิดขึÊนในพนกังานทุกระดบั

โดยทุกแผนกปฏิบติัเป็นประจาํ 

    - กาํหนดจุดการสูบบุหรีÉให้พนกังาน 

    - จดัทาํความสะอาด พืÊนทีÉปฏิบติังานทุกวนัก่อนเขา้ทาํงานและเลิกงาน 

    - จดัเก็บเครืÉองมือให้เรียบร้อย 

    - ปิดเครืÉองคอมพิวเตอร์ขณะไม่ใชง้าน 

    - ปิดไฟ แอร์ เครืÉองขดัทีÉไม่ใชทุ้กชนิดหลงัเลิกงาน 

   3. แผนการตรวจตรา ใชแ้บบฟอร์มตรวจทัÉวไปของ จป. 

  2) ขณะเกิดเหตุ ประกอบดว้ยแผนปฏิบติัการ คือ 

   1. แผนระงบัอคัคีภยั ขัÊนตน้ หรือแผนอคัคี 1  

   2. แผนระงบัอคัคีภยั ขัÊนกลาง หรือแผนอคัคี 2 

   3. แผนระงบัอคัคีภยั ขัÊนรุนแรง หรือแผนอคัคี 3 

  3) หลงัเหตุสงบ ประกอบไปดว้ยแผนทีÉตอ้งดาํเนินการ คือ 

   1. แผนบรรเทาทุกข์ ดําเนินการต่อเนืÉองจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม้โดยกําหนดหน้าทีÉ

รับผิดชอบของผูป้ฏิบติัการในการบรรเทาทุกข ์

หนา้ทีÉรบัผิดชอบ ผูป้ฏิบตัิ 

1. ประสานงานกบัหน่วยงานของรัฐ(ประกนัสังคม/กองทุนเงินทดแทน) ผช.ผจก.ฝ่ายทรัพยากรมนุษย ์

(Assistant HR Manager) 

2. สาํรวจความเสียหาย หัวหนา้แผนกแม่บา้น 

3. การช่วยเหลือสงเคราะห์ผูป้ระสบภยั ผช.ผจก.ฝ่ายทรัพยากรมนุษย ์

(Assistant HR Manager) 

4. การปรับปรุงแกไ้ขปัญหาเพืÉอให้กิจการสามารถดาํเนินการไดโ้ดยเร็ว GM 

 

2. แผนปฏิรูปฟืÊ นฟู นาํขอ้มูลทุกด้านมารวบรวมและหาขอ้สรุปเพืÉอปรับปรุงให้ดียิÉงขึÊนและ

สามารถใชไ้ดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพรับผิดชอบโดย คปอ./หวัหนา้แผนก 

 (2) ขัÊนตอนในการจดัทาํแผน 

  1) การกําหนดการสืÉ อสารในการแจ้งเหตุ เพืÉอเป็นการป้องกันการสับสน ชุลมุน ในกรณีทีÉ มี

บุคคลภายนอกหรือผูม้าใชบ้ริการจาํนวนมาก และให้การติดต่อสืÉอสารระหว่างฝ่ายต่างๆ เริÉมตน้ตัÊวแต่จุดเกิดเหตุไป

ยงัศูนยบ์ัญชาการหรือฝ่ายรับแจ้งเหตุภายในจนถึงหน่วยดับเพลิงของทางราชการ ได้เป็นไปอย่างรวดเร็วทัน

เหตุการณ์  
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   - เพลิงไหมข้นาดเลก็ แจง้เหตุ  อคัค ี1 

   - เพลิงไหมข้นาดกลาง แจง้เหตุ  อคัคี 2 

   - เพลิงไหมข้นาดใหญ่ แจง้เหตุ  อคัคี 3 

   - เหตุสงบ  แจง้เหตุ  อคัคีสงบ 

  2) การกาํหนดเครืÉองหมายทีÉติดวตัถุไวไฟ หรือเอกสารทีÉมีความสาํคญั 

   จาํเป็นทีÉจะตอ้งมีการติดเครืÉองหมายหรือสัญลกัษณ์ทีÉบ่งบอกถึงลาํดบัการขนยา้ยเมืÉอมีเหตุเพลิง

ไหมเ้กิดขึÊน ให้รีบทาํการเคลืÉอนยา้ยออกโดยด่วน ตามลาํดบัความสาํคญัของวตัถุสิÉงของนัÊน เช่น  

   สีแดง = วตัุไวไฟหรือเอกสารสาํคญัขนยา้ยอนัดบัหนึÉง 

   สีฟ้า = ทรัพยสิ์นหรือวตัุไวไฟ มีความสาํคญัรองลงมา 

   สีเขียว = เอกสารหรือทรัพยสิ์นทีÉไมมี่ความสําคญั 

  3) คาํประกาศแผน 

   1. อคัคี 1 หมายถึง ไฟไหมข้นาดเลก็ ผูพ้บเห็นสามารถดบัเองได ้

   2. อคัคี 2 หมายถึง ไฟไหมข้นาดกลาง ให้หน่วยงานใกลเ้คียงช่วยนาํถงัดบัเพลิงไปสมทบทีÉเกิด

เหตุและขอทีมดบัเพลิงของบริษทัร่วมดบัเพลิงด่วน 

   3. อคัคี 3 หมายถึง ไฟไหมข้นาดใหญ่ ไม่สามารถดบัได้ ตอ้งอพยพ ไปรวมกันทีÉปลอดภยัใกล้

ทีÉสุดและติดต่อด่วนขอทีมดบัเพลิงทางราชการเขา้ดบัเพลิง 

   “กรณีไม่แน่ใจ ไฟรุนแรงขนาดไหน ให้ประกาศ อัคคี 2 ไว้ก่อน ช่วยกันดับพร้อมกับแจ้ง

เจ้าหน้าทีÉดับเพลิงของทางราชการ” 

  4) ขอ้ปฏิบติัในการป้องกนัอคัคีภยั 

   1. หัวหน้าฝ่าย/หัวหน้าแผนก/หน่วยสํารวจจุดเสีÉยงในหน่วยงานของตนเอง และระมดัระวงัจุด

นัÊนเป็นพิเศษ  

   2. ตรวจเช็คเครืÉองดบัเพลิงใหเ้พียงพอ โดยเฉพาะอยา่งยิÉงทีÉใกลจุ้ดเสีÉยง และกระจายให้ทัÉวบริเวณ

ระยะห่างให้พอเหมาะ โดยแต่ละหน่วย/แผนก/ฝ่าย ตอ้งทราบจุดติดตัÊงเครืÉองดบัเพลิงนัÊน ๆ  

   3. เขียนแผนยอ่ยในแต่ละสถานทีÉให้เหมาะสมตามความเหมาะสมในแต่ละแห่ง 

   3.1 แผนผงัทีÉตัÊงเครืÉองดบัเพลิง ทางหนีไฟ 

   3.2 แผนแบ่งหนา้ทีÉเมืÉอเกิดเหตุ 

  5) ขอ้ปฏิบติัทัÉวไปเมืÉอเกิดอคัคีภยั 

   ใครก็ตามทีÉพบเหตุไฟไหม้ให้รีบร้องบอกคนรอบด้านให้ทราบพร้อมเอาถงัดับเพลิงเคมีเข้า

ดับเพลิงทันที ภายใน 1 นาที มิฉะนัÊนไฟจะลุกลามไหม้ทัÊงบริษัทจึงต้องกําจัดไฟไหม้ให้เร็วทีÉสุดในทีÉเกิดเหตุ 

หวัหนา้สถานทีÉหรือผูช่้วย สัÉงการแบ่งเจา้หนา้ทีÉเป็น 3 ทีม 

   1. ทีมเขา้ดบัเพลิง เขา้ดบัเพลิงขัÊนตน้ดว้ยถงัดบัเพลิงประจาํพืÊนทีÉ 

   2. ทีมสนับสนุน กาํจดัเชืÊอเพลิงทีÉสามารถขนยา้ยไดใ้ห้ออกห่างจากจุดเกิดเหตุ หรือสนับสนุน

อาํนวยความสะดวก/หาเครืÉองมือดบัเพลิงเขา้ช่วยเสริมหรือทดแทนทีมทีÉ 1 กรณีสาํลกัควนัหรืออ่อนแรง 

   3. ทีมประสาน ติดต่อประกาศแผน ขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานอืÉน เปิดทางหนีเตรียมอพยพ

ใชป้ฏิภาณแกส้ถานการณ์ทีÉคาดไม่ถึง รายการโอเปอร์เรเตอร์รายงานต่อไปทุกระดบัทีÉติดต่อไดใ้ห้ทราบมากทีÉสุด 
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ผูป้ฏิบัติงานหัวหน้าสถานทีÉเกิดเหตุขณะนัÊน เป็นหัวหน้าสัÉงการจนกว่า ผูจ้ดัการ/หัวหน้าทีมกู้ภยั/และ/หรือผูที้É

เกีÉยวขอ้งมาสัÉงการต่อไป 

   ในการแจง้เหตุของทางโรงแรมให้พนกังานรับโทรศพัท์ทราบเวลาทาํงาน 08.30 – 17.30 น. ให้

กดหมายเลขโทรศพัท์ # 0, # 1402 (ห้องช่าง) หรือติดต่อทางวิทย ุนอกเวลาทาํงาน 17.30 – 08.30 น. ให้กดหมายเลข 

# 0 (โอเปอเรเตอร์) ผูแ้จง้ตอ้งบอกชืÉอ.... สถานทีÉ/เวลาเกิดเหตุ/ขนาดของเหตุให้ชดัเจน 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  รูปทีÉ 2.6-10 ขัÊนตอนการทํางานกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

นอกจากปฏิบติัการฉุกเฉินทีÉโครงการไดจ้ดัเตรียมไวแ้ลว้ โครงการไดม้ีการติดตัÊงวธีิการใชเ้ครืÉองดบัเพลิงไว้

ทีÉถงัดบัเพลิงเคมี และมีการอบรมพนกังานเป็นประจาํปีละ 2 ครัÊ ง แสดงรายละเอยีดดงันีÊ  

 

 

 

 

ผูอ้าํนวยการดบัเพลิง (Chief Engineer) 

ทีมสนบัสนุน 

(SUP, WTP) 

1. แผนกคนสวน 

2. แผนกช่าง 

3. แผนกซกัรีด 

ทีมขนยา้ย 

(SUP, GENERAL) 

1. แผนกช่าง 

2. แผนกคนสวน 

3. แผนกแม่บา้น 

ทีมดบัเพลิงเบืÊองตน้ (SUP, ELECTRIC) 

1. แผนกช่าง 

2. รปภ. 

 

ลาํดบัหนา้ทีÉ 

1. ขนยา้ยเอกสารสาํคญั 

2. ขนยา้ยทรัพยสิ์นทีÉจาํเป็นและ/

หรือเป็นอนัตราย 

3. ประสานงานกบัหน่วยงาน

ราชการต่างๆและผูท้ีÉเกีÉยวขอ้ง 

ลาํดบัหนา้ทีÉ 

1. นาํเครืÉองดบัเพลิง 

2. ขนยา้ยวตัถุไวไฟ 

3. แจง้เหตุ/รายงานเหตุการณ์ 

4. ประสานงานกบัทีมต่างๆและผูท้ีÉเกีÉยวขอ้ง 

ลาํดบัหนา้ทีÉ 

1. ควบคุมสถานการณ์โดยทัÉวไป

ไมใ่ห้ผูค้นแตกตืÉนและให้อยูใ่น

ความสงบ 

2. ประสานงานกบัทีมต่างๆและ

ผูท้ีÉเกีÉยวขอ้ง 

 

รายงานผูจ้ดัการบริษทั 
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วิธีการใช้เครืÉองดับเพลิง 

ขัÊนตอน ท่องจาํขึÊนใจ ขอ้สังเกตุและขอ้ควรระวงั 

การหิÊวถงั 
สีÉนิÊวเรียงชิดติดกนัจบัใตค้นับีบดา้นล่าง หันสายฉีดไป

ดา้นหนา้ 

ห้ามยกนิÊวทีÉโดนสายฉีดเพราะอาจทาํให้หกัขาด

จนใชง้านไม่ได ้

การนาํพา 
แลว้นาํพาไป ควรนาํไปทีÉเกิดเหตุ 2 ถงั เพืÉอสาํรอง หากระงบั

ไมอ่ยูใ่นถงัเดียว 

การเขา้ดบั 
พอเห็นแสงไฟให้เขา้เหนือลม หากเขา้ใตล้ม แก๊สพิษควนัไฟจะถูกพดัเขา้หาตวั 

ระยะเหมาะสม 3-4 เมตร ถา้ชนิดซีโอทู 1.5 เมตร 

การดึงสลกั ดึงสลกัออกมา หมุนให้เส้นพลาสติกทีÉคลอ้งสลกัขาดก่อน 

ยกสายฉีด 
ยกสายฉีดตรงหนา้ จบัปลายให้มัÉน ควรสังเกตให้แน่ใจว่าจะนาํสายฉีดออกใชไ้ด้

อยา่งไร 

บีบคนับีบ บีบคนับีบฉับพลนั บีบคนับีบอยา่งแรงและต่อเนืÉอง 

สายหวัฉีด 

ส่ายหวัฉีดไปมา ส่ายหวัฉีดเพืÉอให้สารดบัไฟจากถงั ครอบคลุม

ฐานของไฟ 

เป้าหมายตรงหนา้ ตามองเป้าหมาย กม้หรือยอ่ตวัลงเลก็นอ้ย 

ฉีดทีÉฐานไฟ ฉีดกลบฐานของไฟ เมืÉอแรงดนัในถงัลดลง ควรกา้วเดินเขา้สู่เป้าหมาย 

 ฉีดจากใกลไ้ปไกล อยา่งระมดัระวงั 

ดบัให้สนิท 
ดบัไดแ้น่นอน ตอ้งแน่ใจว่าไฟดบั ก่อนถอยออกจากทีÉเกิด

อุบติัเหต ุ

 

นอกจากการจดัให้มีระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ละอุปกรณ์ดบัเพลิงแลว้ ทางโครงการยงัจดัให้มีการ

ซ้อมอพยพหนีไฟ โดยจดัให้พนักงานในโครงการทุกคนซ้อมอพยพหนีไฟ 1 ครัÊ งต่อปี ระบบความปลอดภยัของ

โครงการจึงมีประสิทธิภาพ 

2.7 รูปแบบบริหารจัดการโครงการโรงแรม หัวหิน พูลสวีท ประกอบด้วย 

 โครงสร้างการบริหารของโครงการ โรงแรม หวัหิน พูลสวีท ประกอบดว้ย 

 (1) ประธานกรรมการบริหาร : เจา้ของกิจการ 

 (2) ผูช่้วยผูจ้ดัการฝ่ายบริหาร : บริหารจดัการงานทีÉไดรั้บมอบหมายจากฝ่ายบริหารให้เป็นไปตามทีÉกาํหนด กาํหนด

กลยุทธ์ในการทาํงาน ช่วยเหลือสนับสนุนทุกแผนกเพืÉอการทาํงานมีประสิทธิภาพและสัมฤทธิÍ ผล และควบคุม

ติดตามการปฏิบติังานให้เป็นไปตามเป้าหมาย 

 (3) เลขานุการฝ่ายบริหาร : จดบนัทึกการประชุมต่างๆ จดัเก็บเอกสารขอ้มูลของแผนกต่างๆ ประสานงานภายในและ

ภายนอกโรงแรม 

 (4) ผูจ้ดัการแผนกตอ้นรับ : ดูแลช่วยเหลือ ตอ้นรับลูกคา้ทัÊงหมดทีÉมาพกัโรงแรมฯ ตลอดระยะเวลาการเขา้พกั พร้อม

ทัÊงจดัเตรียมสิÉงอาํนวยความสะดวกต่างๆ ให้กบัแขก รวมทัÊงรับจองห้องพกั 

 (5) ผูอ้าํนวยการฝ่ายขาย : บริหารจดัการแผนกขาย จดัหาลูกค้า และออกประชาสัมพนัธ์เพืÉอขายห้องพกัและสิÉง

อาํนวยความสะดวกต่างๆ ต่อลูกคา้ของโรงแรมฯ 
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 (6) ผูจ้ดัการฝ่ายอาหารและเครืÉองดืÉม : บริหารจัดการห้องอาหาร บริการอาหารและเครืÉองดืÉม จดัการแก้ปัญหาขอ้

ร้องเรียนของลูกคา้ รวมทัÊงอบรมให้พนกังานปฏิบติัตามมาตรฐานทีÉกาํหนด เพืÉอความพึงพอใจประทบัใจของลูกคา้ 

 (7) หัวหน้าพ่อครัวใหญ่  : บริหารจดัการแผนกครัว จดัเตรียมอาหาร ผลิตอาหารเพืÉอบริการลูกคา้รวมทัÊงอบรมให้

พนกังานปฏิบตัิตามมาตรฐานทีÉกาํหนด 

 (8) ผูจ้ดัการฝ่ายทรัพยากรบุคคล : บริหารจดัการงานแผนกทรัพยากรบุคคลทัÊงหมด คดัเลือกสรรหาว่าจ้างพนกังาน 

กาํหนดกฎระเบียบ เสนอนโยบายสวสัดิการต่างๆ ควบคุมความเป็นระเบียบเรียบร้อย ประสานงานภายในและ

ภายนอกโรงแรม ช่วยเหลือสนบัสนุนทุกแผนก จดัฝึกอบรมพนกังานตามมาตรฐานทีÉกาํหนดไว ้

 (9) สมุห์บญัชี : ควบคุมดูแลงานบญัชีและการเงินทัÊงหมด รวมทัÊงจดัทาํงบการเงิน สรุปรายรับ-จ่ายประจาํเดือน และ

ประจาํปีต่อฝ่ายบริหาร รวมทัÊงภาษีต่างๆ 

 (10) ผูจ้ัดการแผนกสปา : ดาํเนินการให้เป็นไปตามนโยบายของเจา้ของกิจการ วางกลยุทธ์ในการบริการจดัการ 

ควบคุมและติดตามการปฏิบตัิงานให้เป็นไปตามเป้าหมาย จดัการแกปั้ญหาขอ้ร้องเรียนของผูใ้ชบ้ริการและตัÊงงบ 

 (11) ช่วยหัวหน้าแผนกแม่บา้น : บริหารจดัการแผนกแม่บา้น ดูแลทาํความสะอาดห้องพกัทัÊงหมดของโรงแรมเพืÉอ

บริการลูกค้า และบริการช่วยเหลือลูกค้าตลอดระยะเวลาการเข้าพัก ควบคุมและติดตามการปฏิบัติหน้าทีÉของ

พนกังานให้เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกาํหนดไว ้

 (12) หัวหน้าแผนกช่าง : ควบคุมงานช่างทีÉได้รับมอบหมายทัÊงหมด ให้เป็นไปตามเป้าหมายทีÉกาํหนดไวป้รับปรุง

แกไ้ขหรือซ่อมแซมงานช่างตามทีÉแจง้ ฝึกอบรมพนักงาน ตลอดทัÊงควบคุมและติดตามการปฏิบติัของหน้าทีÉของ

พนกังานให้เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกาํหนดไว ้

 2.8 ทัศนียภาพ 

 ทีÉตัÊ งของพืÊนทีÉโครงการอยู่ติดกับชายทะเลชะอาํ ไม่ได้ใกล้แหล่งศิลปะกรรมของเมืองชะอาํแต่อย่างใดการดาํเนิน

โครงการจึงไม่เกิดผลกระทบต่อทศันียภาพของทะเลชะอาํ หรือแหล่งท่องเทีÉยวอืÉนๆ นอกจากนีÊ การออกแบบอาคารของ

โครงการไดค้าํนึงถึงทศันียภาพโดยมีการออกแบบอาคารทีÉสูงทีÉสุดในส่วนทีÉ 1 มีความสูงจากระดบัพืÊนดินถึงชัÊนดาดฟ้า

ประมาณ  6.30 เมตร ส่วนบริเวณ ทีÉ  2 มีระดับความสูงจากพืÊ น ดินถึงชัÊ นดาดฟ้า 22.90 เมตร ซึÉ งกลมกลืนกับ

สภาพแวดลอ้มโดยรอบ ซึÉงโดยส่วนใหญเ่ป็นโรงแรมสถานทีÉพกัตากอากาศ และคอนโดมิเนียม รวมทัÊงบริเวณโดยรอบ

อาคารภายในโครงการไดจ้ดัแต่งดว้ยตน้ไมเ้พืÉอเพิÉมความร่มรืÉนความสวยงามน่าอยูใ่นบริเวณโครงการดว้ย 

 

 

 


