
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ คุรุธาน ีไพรเวซี่ มกราคม – มิถุนายน 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด  1-1         บทที่ 1 

 
 
 
 

 บทนํา 

 
1.1   ความเป็นมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 
 

 โครงการ คุรุธานี ไพรเวซี่ บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด คุรุธานี ไพรเวซี่ โครงการต้ังอยู่เลขที่ 230 
ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางพลัด เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร มีขนาดพ้ืนที่ 1-0-18 ไร่ หรือประมาณ 1,672  
ตารางเมตร เป็นประเภทโครงการอาคารชุดพักอาศัยประกอบด้วย อาคารชุดจํานวน  1 อาคาร ขนาดความสูง 8 ช้ัน 
และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน สูง 22.90 เมตร มีจํานวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 85 ห้อง เข้าข่ายโครงการท่ีต้องจัดทํารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนด
ประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคาระห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ ระเบียบปฎิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการ อาคาร
อยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 
4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 

 

 ภายหลังเสนอรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการได้รับความเห็นชอบรายงานฯ  
จากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ในการประชุม
ครั้งที่ 64/2556 เมื่อวันที่ 9 กันยายน 2556 อ้างถึงหนังสือเห็นชอบ ทส 1009.5/6872.ลงวันที่ 18 มิถุนายน พ.ศ. 
2557 แสดงดังภาคผนวกที่.1 ซึ่งตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้อย่างเคร่งครัด และนําส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
(ระยะดําเนินการ) ให้สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง
ทราบทุกๆ 6.เดือน ดังน้ัน นิติบุคคลอาคารชุด คุรุธานีไพรเวซี่ ผู้บริหารจัดการโครงการ คุรุธานีไพรเวซี่  
จึงมอบหมายให้ บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด เป็นผู้ดําเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และ
จัดทํารายงานเพ่ือเสนอต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง โดยรายงานฉบับน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ)  
ฉบับประจําเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ คุรุธาน ีไพรเวซี่ มกราคม – มิถุนายน 2565 
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1.2  วัตถุประสงค์การจัดทํารายงาน 
 

1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 
โครงการ คุรุธานี ไพรเวซี่ ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 

2) เพ่ือจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะ
ดําเนินการ) โครงการ คุรุธานี ไพรเวซี่ ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 

3) เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพ่ือลดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการ และพ้ืนที่โดยรอบ 

4) เพ่ือสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการ และหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
5) เพ่ือประเมินความเหมาะสมของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมสําหรับนําไปใช้ใน

การปรับปรุงหรือเพ่ิมเติมประสิทธิภาพในการปฏิบัติตามต่อไป 
 
1.3 ขอบเขตการดําเนินงาน 
 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ คุรุธานี ไพรเวซี่ ที่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสาร
ข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติม
กรณีที่มีผลตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดําเนินการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 
1.4 วิธีการศึกษาและจัดทาํรายงาน 
 

 การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ คุรุธานี ไพรเวซี่ ได้ทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) มีรายละเอียดดังน้ี 
 

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
            ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพ่ิมเติมโดยคณะกรรมการ

ผู้ชํานาญการสิ่งแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยบริษัท 
ที่ปรึกษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับที่เสนอไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด ดังน้ี 
 

   1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ที่กําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   2) เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ คุรุธาน ีไพรเวซี่ มกราคม – มิถุนายน 2565 
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   3).เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม    
   4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจาก
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อม
ทั้งนําเสนอเหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงมาตรการดังกล่าว 

 
1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ ่งแวดล้อม  พร้อมประเมินผลการตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด ดังน้ี 
 

   1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพนํ้า โดยใช้แผนที่ประกอบ 
   2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 
   3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 
 4) แสดงภาพถ่ายขณะการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถ่ายภาพ 
จะเป็นการแสดงให้เห็นว่าเป็นการตรวจวัดตามสถานที่ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ของโครงการ 
 
1.5 แผนการดําเนินการของโครงการ 
 

 1.5.1 แผนการดําเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีกําหนดไว้ ในระยะดําเนินการระหว่าง
เดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 พร้อมทั้ง รายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม และเสนอปัญหาอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแก้ไข
และการดําเนินการต่อไป แสดงดังตารางที่ 1.5-1 

 

1.5.2   แผนการดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่ปรึกษาได้ดําเนินการตรวจสอบการ

ปฏิบัติตามติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ ในระยะดําเนินการ 
ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2565 และดําเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม และจัดทํารายงานผลการ
ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม สําหรับการตรวจประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน.แก้ไข.และติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามข้อกําหนดของการเห็นชอบในรายงานฯ ครั้งน้ี เพ่ือนําเสนอต่อสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวข้อง ทราบทุก 6 เดือน แสดงดัง
ตารางที่ 1.5-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                         ระยะดําเนินการ 
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รายเอียดมาตรการฯ 
ระยะเวลาดําเนินการ (ปี พ.ศ. 2565) 

ม.ค ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1. การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1.1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

-  สภาพภูมิประเทศ       

-  คุณภาพอากาศ       

1.2 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ  
-  นิเวศวิทยาทางบก       

-  นิเวศทางน้ํา       

1.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  
-  การใช้น้ํา       

-  การบําบัดน้ําเสีย       

-  การระบายน้ํา       

-  การจัดการมูลฝอย       

-  การใช้ไฟฟ้า       

-  การอนุรักษ์พลังงาน       

-  การป้องกันอัคคีภัย       

- ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ       

-  การจราจร       

-  การใช้ที่ดิน       

- สระว่ายน้ํา       
 

 
 
 

แผนการดําเนินงาน การดําเนินงาน 
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รายเอียดมาตรการฯ 
ระยะเวลาดําเนินการ (ปี พ.ศ. 2565) 

ม.ค ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1.4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ) 

- ผลกระทบทางสังคม       

- สภาพเศรษฐกิจ       

- สาธารณสุข       

- สุขภาพ       

- ทัศนียภาพ       

- การบดบังแสงแดดและทิศทางลม       

- การดูดกลืนคลื่นสัญญาณวิทยุและบดบังคลื่นสัญญาณ
โทรทัศน์ 

      

2. การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
- คุณภาพอากาศ       

- เสียง       

- น้ําใช้       

- สระว่ายน้ํา       

- น้ําเสีย       

- การระบายน้ํา       

- มูลฝอย       
 

 
 
 
 
 

แผนการดําเนินงาน การดําเนินงาน หมายเหตุ : 
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กิจกรรม 
ระยะเวลาดําเนินการ (ปี พ.ศ. 2565) 

ม.ค ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

- ระบบไฟฟ้า       

- การอนุรักษ์พลังงาน       

- ระบบป้องกันอัคคีภัย       

- ระบบระบายอากาศ/ปรับอากาศ       

- การจราจร       

- อาชีวอนามัยและความปลอดภัย       

- ทัศนียภาพ       

- การบดบังแสงแดดและทิศทางลม       

- การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์       

- คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พักอาศัย       
หมายเหตุ : 

  

แผนการดําเนินงาน การดําเนินงาน 
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1.6 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
 

1.6.1 ที่ต้ังโครงการ 
โครงการ คุรุธานี ไพรเวซี่ บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด คุรุธานี ไพรเวซี่ ต้ังอยู่เลขท่ี 230 

ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางพลัด เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร มีเน้ือที่รวม 1-0-18 ไร่ หรือประมาณ 1,672  
ตารางเมตร บนโฉนดที่ดินเลขที่ 17441 

 

สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวติดต่อพ้ืนที่โครงการมีดังน้ี 
 

 ทิศเหนือ ติดกับ พ้ืนที่ของบ้านพักอาศัย (บ้านจันทร์ส่องหล้า) 
 ทิศใต้  ติดกับ ถนนซอยจรัญสนิทวงศ์ 67 (ถนนซอยเลิศสุข) เขตทางกว้าง 6-6.6 เมตร 

ถัดไปเป็นอาคารพักอาศัย (รัตนวงศ์ คอร์ท) ขนาดความสูง 5 ช้ัน และ
ร้านซ่อม รถยนต์ ขนาดความสูง 2 ช้ัน 

 ทิศตะวันออก ติดกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน 1 หลัง 
 ทิศตะวันตก ติดกับ บ้านพักอาศัย (ร้าง) ขนาดความสูง 2 ช้ัน 1 หลัง 
 

 ในการเดินทางเข้า-ออกโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจะมีทางเข้า-ออก จํานวน 
1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนซอยจรัญสนิทวงศ์ 67 (ถนนซอยเลิศสุข) เขตทางกว้าง 6–6.6 เมตร 
(บริเวณด้านหน้าโครงการ) ซึ่งการเดินทางเข้าออกโครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 
 1) ถนนสิรินธร (ทิศมุ่งตะวันออก) เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสาธารณะด้านข้างอาคารจําหน่ายอุปกรณ์
สํานักงาน (Office DEPOT).ระยะทางประมาณ.70.เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยจรัญสนิทวงศ์ 67.(ถนนซอยเลิศสุข) 
ระยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบที่ต้ังโครงการอยู่ซ้ายมือ.(ตรงข้ามอาคารพักอาศัยรัตนวงศ์ คอร์ท) 
 2) ถนนสิรินธร (ทิศมุ่งตะวันตก) ตรงผ่านแยกบางพลัด ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร กลับรถเข้า
ถนนสิรินธร (ทิศมุ่งตะวันออก).ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสาธารณะด้านข้างอาคารจําหน่าย
อุปกรณ์สํานักงาน (Office DEPOT) ระยะทางประมาณ 70 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยจรัญสนิทวงศ์ 67 (ถนนซอยเลิศ
สุข) ระยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบที่ต้ังโครงการอยู่ซ้ายมือ (ตรงข้ามอาคารพักอาศัยรัตนวงศ์ คอร์ท) 
 3) ถนนจรัญสนิทวงศ์ (ทิศมุ่งใต้) เลี้ยวขวาที่แยกบางพลัด เข้าถนนสิรินธร (ทิศมุ่งตะวันตก) ระยะทาง
ประมาณ 1.2 กิโลเมตร กลับรถเข้าถนนสิรินธร (ทิศมุ่งตะวันออก) ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอย
สาธารณะด้านข้างอาคารจําหน่ายอุปกรณ์สํานักงาน (Office.DEPOT) ระยะทางประมาณ 70 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนน
ซอยจรัญสนิทวงศ์ 67.(ถนนซอยเลิศสุข) ระยะทางประมาณ 280.เมตร จะพบที่ต้ังโครงการอยู่ซ้ายมือ (ตรงข้ามอาคาร
พักอาศัยรัตนวงศ์ คอร์ท) 
 4) ถนนจรัญสนิทวงศ์ (ทิศมุ่งเหนือ) เลี้ยวขวาที่แยกบางพลัด เข้าถนนสิรินธร.(ทิศมุ่งตะวันตก 
ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร กลับรถเข้าถนนสิรินธร (ทิศมุ่งตะวันออก).ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยว
ซ้ายเข้าถนนซอยสาธารณะด้านข้างอาคารจําหน่ายอุปกรณ์สํานักงาน.(Office.DEPOT).ระยะทางประมาณ.70 
เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยจรัญสนิทวงศ์ 67 (ถนนซอยเลิศสุข).ระยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบที่ต้ังโครงการ
อยู่ซ้ายมือ.(ตรงข้ามอาคารพักอาศัยรัตนวงศ์ คอร์ท) 
 นอกจากน้ี เน่ืองจากถนนซอยจรัญสนิทวงศ์ 67.มีถนนซอยที่เช่ือมออกสู่ถนนสิรินธรหลายแห่ง 
อาทิเช่น บริเวณระหว่างถนนซอยจรัญสนิทวงศ์แยก 2 และแยก 4 และบริเวณใกล้แยกบางพลัด ดังน้ัน ผู้พักอาศัย
สามารถใช้ถนนซอยที่เช่ือมต่อดังกล่าวออกสู่ถนนสิรินธรได้อย่างสะดวก  
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มาตราส่วน : NTS 

ที่มา : แผนที่ทางอากาศ Google Map, 2565 
 

 

รูปที่ 1.6-1 แสดงแผนที่ตั้งโครงการ  

 
ขอบเขตแสดงที่ตั้งโครงการ ณ ปัจจุบัน 
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Text Box
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ที่มา : รายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการคุรุธานี ไพรเวซี่, 2557 
 

รูปที่ 1.6-2 ที่ต้ังโครงการโดยสังเขป และการเดินทางเข้าสู่โครงการ  
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Text Box

Admin
Text Box
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 1.6.2 ประเภทและขนาดของโครงการและการใช้พื้นที่โครงการ 
 โครงการ คุรุธานี ไพรเวซี่.เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน และชั้นใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 

อาคาร มีห้องพักรวม 85 ห้อง ความสูงถึงระดับพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 22.90 เมตร (อ้างอิง+0.00 จากระดับถนน
ภายในโครงการ) โดยมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 7,862.98 ตารางเมตร จึงมีลักษณะเข้าข่ายเป็นโครงการอาคารอยู่
อาศัยรวมที่เป็นอาคารชุด และมีลักษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคาร ดังน้ี 
 

 พ้ืนที่ใช้สอยช้ันใต้ดิน ประกอบด้วย ทางรถว่ิง และที่จอดรถยนต์ภายในอาคาร จํานวน 22 คัน 
โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดิน บันได  

 พ้ืนที่ใช้สอยช้ันที่ 1 ประกอบด้วย ทางรถว่ิง และที่จอดรถยนต์ จํานวน 24 คัน ที่จอดรถเก็บ
ขนมูลฝอย 1 คัน ห้องเมนไฟฟ้า ป้อมยาม ห้องพักมูลฝอยรวม โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดิน บันได 

 พ้ืนที่ใช้สอยช้ัน 2 ประกอบด้วย ทางรถว่ิง และที่จอดรถยนต์ภายในอาคาร จํานวน 4 คัน 
สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดิน บันได 

 พ้ืนที่ใช้สอยช้ัน 3 ประกอบด้วย พ้ืนที่พักอาศัย จํานวน 10.ห้องชุด ห้องออกกําลังกายสระ
ว่ายนํ้า ห้องพักขยะประจําช้ัน โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดิน บันได  

 พ้ืนที่ใช้สอยช้ัน 4-8 ประกอบด้วย พ้ืนที่พักอาศัย จํานวน 15 ห้องชุด/ช้ัน ห้องพักขยะประจํา
ช้ัน โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดิน บันได  

 พ้ืนที่ใช้สอยช้ันดาดฟ้า ประกอบด้วย ห้องเครื่องลิฟต์ บันได และหลังคา ค.ส.ล. 
 

โครงการจัดให้มีสระว่ายนํ้าไว้ที่บริเวณช้ันที่ 3 โดยสระว่ายนํ้ามีขนาดพ้ืนที่ 45 ตารางเมตร  
ซึ่งการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายนํ้าจะใช้ระบบเกลือ (Salt.Chlorinator) เปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท์ ทั้งน้ี 
โครงการจะต้องกําหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ในเรื่องความปลอดภัยจากการใช้สระ 
ว่ายนํ้าและการดูแลรักษาสระในช่วงเปิดดําเนินการ 
 

 สําหรับรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในโครงการ อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารต่อแปลงที่ดิน (FAR). 
ร้อยละของพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม และอัตราส่วนพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคาร (OSR) มีดังน้ี 
 

 1) การใช้พื้นที่ภายในโครงการ ขนาดพ้ืนที่ 1-0-18 ไร่ หรือ 1,672 ตารางเมตร ดังแสดงใน  
ตารางที่ 1.6.2-1 
 
ตารางที่ 1.6.2-1 สรุปการใช้พื้นที่ภายในโครงการ 
 

การใช้พ้ืนท่ี ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.ม.) ร้อยละ 
1. พ้ืนท่ีปกคลุมดินของอาคารขออนุญาต 1,097 65.6 
2. ท่ีว่าง 575 34.4 

- ท่ีจอดรถและทางว่ิงภายนอกอาคาร 244 14.6 
- 2.2 พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง (นอกอาคาร) 331 19.8 

รวม 1,672 100.00 
ที่มา : รายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการคุรุธานี ไพรเวซี่, 2557 
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 2) อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อแปลงที่ดินของโครงการ (FAR) 
  พ้ืนที่แปลงที่ดินโครงการ   =  1,672  ตารางเมตร 
  พ้ืนที่อาคาร     = 7,862.98 ตารางเมตร 
  ดังน้ัน อัตราส่วนการใช้พ้ืนที่ต่อแปลงที่ดิน  =  7,862.98 / 1,672  
        =  4.7 : 1 
  (ไม่เกิน 5 : 1 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518) 
 

 3)  ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 
  พ้ืนที่แปลงที่ดินโครงการ    =  1,672  ตารางเมตร 
  พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน    =  1,097  ตารางเมตร 
  ดังน้ัน พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม  =  1,672 - 1,097 
        =  575   ตารางเมตร 
  คิดเป็นร้อยละ     =  (575 x 100) /1,672 
        =  34.4 ของพ้ืนที่โครงการ 
  (ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนพ้ืนที่ดิน ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
 

 4) อัตราส่วนของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคาร (OSR) 
  พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม    =  575  ตารางเมตร 
  พ้ืนที่อาคาร     =  7,862.98 ตารางเมตร 
  ดังน้ัน อัตราส่วนพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคาร =  (575 x 100) / 7,862.98 
  คิดเป็นร้อยละ    =  7.3 
  (ไม่น้อยกว่าร้อยละ.6.ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร .พ.ศ ..2556  
ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518)  
 

1.6.3 พื้นที่สีเขียว 
 โครงการ ได้ออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวสําหรับผู้พักอาศัยของโครงการ พ้ืนที่รวมประมาณ 530.7 
ตารางเมตร ประกอบด้วย พ้ืนที่สีเขียวที่ระดับล่าง และบริเวณช้ันดาดฟ้า โดยมีรายละเอียดการจัดพ้ืนที่สีเขียว ดังน้ี 

1) ภายนอกอาคาร (ช้ันล่าง) จะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวรวมประมาณ 386 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 
217.5 ตารางเมตร) โดยจะมีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 256.8 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 108.8 ตารางเมตร). 

2) บนอาคาร (ช้ันดาดฟ้า) จะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณช้ันดาดฟ้า มีพ้ืนที่สีเขียว 144.7 ตารางเมตร 
อน่ึง ในการออกแบบผังการจัดภูมิสถาปัตย์สําหรับโครงการน้ัน ได้คํานึงถึงความเหมาะสมของ

พันธ์ุไม้ต่างๆ โดยต้นไม้ดังกล่าวจะสามารถปลูกได้จริง และไม่ซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภค.และการปลูกต้นไม้
บนช้ันดาดฟ้าจะทําการปลูกในกระบะคอนกรีต ที่ก้นกระบะปูด้วยแผ่นกรองใยสังเคราะห์ (GEOTEXTILE) ป้องกัน
ไม่ให้ตะกอนจากกระบะไหลลงสู่ท่อระบายน้ํา โดยในการออกแบบพื้นที่สีเขียวบนอาคารได้ประสานกับวิศวกร
โครงสร้าง เพ่ือให้คํานวณโครงสร้างที่จะรองรับนํ้าหนักบริเวณเหล่าน้ี ซึ่งโครงสร้างดังกล่าวจะสามารถรองรับ
นํ้าหนักที่เพ่ิมขึ้นได้อย่างปลอดภัย 
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สําหรับการเปรียบเทียบพ้ืนที่สีเขียวของโครงการกับเกณฑ์กําหนดดังแสดงในตารางที่ 1.6.3-1 
 

ตารางที่ 1.6.3-1 พื้นทีส่ีเขยีวของโครงการ 
 

ลําดับ รายละเอียด หน่วย ตามเกณฑ์ โครงการจัดให้มี 

1 กําหนดให้มีการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อย
กว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ท่ี
บริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ี
ท้ังหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวดังกล่าว 

- พ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด ตารางเมตร 435 530.7 
- พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง ตารางเมตร 217.5 386 
- พ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้น ตารางเมตร 108.75 256.8 
- อัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัยและ

พนักงาน 
ตารางเมตร/คน 1 1.22 

2 กําหนดสัดส่วนของ “พ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืน”ใน “ท่ีว่าง” 
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
โดยกําหนดพ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 
ของพ้ืนท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” 

- พ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนภายนอกอาคาร ตารางเมตร 250.6 256.8 

 - อัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนต่อพ้ืนท่ีว่าง
ภายนอกอาคาร 

ร้อยละ 50 51.2 

ที่มา : รายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการคุรุธานี ไพรเวซี่, 2557 
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รูปที่ 1.6-3 ผงัแสดงพืน้ทีส่ีเขียวชั้นที่ 1 

Admin
Text Box
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รูปที่ 1.6-4 ผังแสดงพืน้ทีส่ีเขียวชั้นดาดฟา้ 
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รูปที่ 1.6-5 ผงัแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ชั้นที่ 1 

ที่มา : รายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการคุรุธานี ไพรเวซี่, 2557 
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รูปที่ 1.6-6 ผงัแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ชั้นดาดฟ้า 
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รูปที่ 1.6-7 ผงัแสดงการปลกูไม้ยืนต้น (ไม้ยั่งยืน) ชั้นที ่1 

Admin
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1.7     ระบบสาธารณูปโภคสาธารณูปการของโครงการ 
 

  โครงการมีการจัดเตรียมระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ เพ่ืออํานวยความสะดวกและรองรับผู้พัก
อาศัยในโครงการในส่วนต่างๆ ได้แก่ ระบบนํ้าใช้ การบําบัดนํ้าเสีย การจัดการขยะมูลฝอย ระบบไฟฟ้า  
ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ และการจราจร 
 
 1.7.1   ระบบน้ําใช้ 
  1)  แหล่งน้ําใช้ 
 โครงการอยู่ในเขตให้บริการน้ําประปาของการประปานครหลวง โดยอยู่ในพ้ืนที่บริการของ
สํานักงานประปาสาขาบางกอกน้อย ในการรับบริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวงโครงการจะทําการ
เช่ือมต่อท่อนํ้าประปาจากท่อส่งนํ้าประปาริมถนนซอยจรัญสนิทวงศ์ 67 (ถนนซอยเลิศสุข) โดยใช้ท่อประปาเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว ส่งนํ้าประปาผ่านวาล์วประตูนํ้าและมาตรวัดไปเข้าถังเก็บนํ้าใต้ดิน และส่งเข้าสู่ระบบการจ่าย
นํ้าประปาเพ่ือใช้ในกิจกรรมต่างๆ ต่อไป ในการขอใช้บริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานประปา
สาขาบางกอกน้อย ได้ออกหนังสือรับรองการจ่ายนํ้าประปาให้กับโครงการแล้ว 

 

 2)  ปริมาณน้ําใช้ 
  การประเมินปริมาณนํ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้น
ตํ่าที่กําหนดโดยสํานักงานโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดว่า “พ้ืนที่ใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป”.โดยจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีความ
ต้องการใช้นํ้ารวมประมาณ 88 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

3)  การสํารองน้ําใช้ 
     โครงการออกแบบให้มีการเก็บกักและสํารองนํ้าประปาสําหรับการอุปโภค-บริโภค 
ในโครงการรวม 90 ลูกบาศก์เมตร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ดังน้ี 
    - ถังเก็บน้ําใต้ดิน จํานวน 2 ถัง เป็นถังเก็บนํ้าคอนกรีตเสริมเหล็กต้ังอยู่บริเวณใต้ดินของอาคาร 
แต่ละถังมีความจุ 25 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณนํ้าสํารอง 50 ลูกบาศก์เมตร สํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภค
ทั้งหมด ซึ่งโครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บนํ้าใต้ดิน 2 ฝา/ถัง เพ่ืออํานวยความสะดวกในการเข้าบํารุงรักษา 
    - ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า จํานวน 2.ถัง เป็นถังเก็บนํ้าสําเร็จรูป แต่ละถังมีความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณนํ้าสํารอง 40 ลูกบาศก์เมตร สํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด 
    โดยปริมาณการเก็บกักนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด จํานวน 90.ลูกบาศก์เมตร สามารถ
สํารองนํ้าใช้ได้นาน 1 วัน ดังน้ัน จะเห็นได้ว่าถังเก็บนํ้าที่โครงการจัดเตรียมไว้ จะสามารถสํารองนํ้าใช้เพ่ือการ
อุปโภค-บริโภคได้อย่างเพียงพอ  

ทั้งน้ี ถังเก็บนํ้าใต้ดินซึ่งต้ังอยู่ใต้อาคาร.จะต้ังอยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสร้างเสาอยู่ภายใน
ถังเก็บนํ้าใต้ดิน ดังน้ัน วิศวกรโยธาจึงได้ออกแบบให้มีการฉาบผิวเสาคอนกรีตให้มีความหนาเพ่ิมขึ้นอีก 15 เซนติเมตร 
นอกจากน้ี ภายในถังเก็บนํ้าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับนํ้าด้วยสาร NON-TOXIC.(CHEMICRETEE)  
เพ่ือป้องกันนํ้าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกับนํ้าใช้ภายในถังเก็บนํ้าใต้ดิน 
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1.7.2  การบําบัดน้ําเสีย 
 1) ปริมาณน้ําเสีย 

นํ้าเสียที่เกิดขึ้นในพื้นที่โครงการเป็นนํ้าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมประจําวันต่างๆ ของผู้พัก
อาศัยในอาคารเป็นส่วนใหญ่ แหล่งกําเนิดหลักได้แก่ ห้องนํ้า ห้องส้วม จากการอาบนํ้า และการล้างทําความ
สะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทนํ้าเสียชุมชนทั่วไป การออกแบบระบบการจัดการนํ้าเสียได้กําหนดให้ปริมาณนํ้าเสียที่
เกิดขึ้นทั้งหมดเท่ากับร้อยละ 80.ของปริมาณนํ้าใช้ ยกเว้น นํ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมท่ีกําหนดให้เป็นนํ้า
เสียทั้งหมด ทั้งน้ี การประเมินปริมาณน้ําเสียจะพิจารณาเฉพาะกิจกรรมการใช้น้ําที่จะเกิดนํ้าเสียโดยไม่นับรวมนํ้า
รดนํ้าต้นไม้ และน้ําเติมสระนํ้าทดแทนส่วนที่ระเหย โดยจะมีนํ้าเสียเกิดขึ้นทั้งหมดประมาณ.71 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ดังแสดงในตารางที่ 1.7.2-1 

 
ตารางที่ 1.7.2-1 สรุปปริมาณน้าํเสียทีเ่กิดขึ้นในโครงการ  
 

 
2) ระบบบําบัดน้ําเสีย 

ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ ฝังอยู่ใต้ดินด้านทิศตะวันออก โดยโครงการเลือกใช้ระบบ
บําบัดนํ้าเสีย จํานวน 1.ชุด ซึ่งเป็นระบบบําบัดนํ้าเสียแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Contact.Aeration 
System) ออกแบบให้รองรับนํ้าเสียได้ประมาณ 75 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งประกอบด้วย ถังดักไขมัน ส่วนเกรอะ  
ส่วนเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ และส่วนตกตะกอน ดังน้ี 

(1) ส่วนดักไขมัน ความจุ 4.5 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่รับนํ้าเสียจากการประกอบอาหารของ
แต่ละห้องชุดพักอาศัย เพ่ือดักไขมันออกจากนํ้าเสียก่อนจะไหลไปรวมกับนํ้าเสียและนํ้าโสโครกจากส่วนอ่ืน ๆ 
ภายในส่วนเกรอะต่อไป ทั้งน้ี ในการกําจัดกากไขมันเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างจะทําหน้าที่ตักกากไขมันจากบ่อดักไขมันทุก 
2-3 วัน และจดบันทึกรายงานทุกครั้ง โดยนํากากไขมันมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพ่ือให้
ส่วนที่เป็นนํ้าซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งให้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนําใส่ถุงดําซึ่งสามารถทิ้งรวมกับมูลฝอยทั่วไปได้  

(2) ส่วนเกรอะ ความจุ 39.1.ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียทั้งหมดของอาคาร ทําหน้าที่ในการ
แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้เกิดการแยกช้ันของนํ้าเสียและตะกอน จากน้ันนํ้าเสียจะไหลเข้าสู่ส่วนเติม
อากาศต่อไป 
    (3) ส่วนเติมอากาศ ความจุ 45.7.ลูกบาศก์เมตร เป็นการบําบัดโดยใช้สี่อชีวภาพ เป็นตัวกลาง
เพ่ือให้จุลินทรีย์ชนิดใช้อากาศ (Aerobic Bacteria) ที่ช่วยในการย่อยสลายสารอินทรีย์ยึดเกาะเป็นฟิล์มชีวภาพ  
โดยภายในประกอบด้วย ตัวกลางพลาสติก มีปริมาตร 12.1 ลูกบาศก์เมตร  มีพ้ืนที่ผิว 170 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร 
มี Void.Ratio.97% และภายในถังเติมอากาศจะติดต้ังเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Aerator จํานวน 2 

รายการ 
ปริมาณน้ําใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

อัตราการเกิด 
น้ําเสีย (ร้อยละ) 

ปริมาณน้ําเสีย  
(ลบ.ม./วัน) 

1. ห้องพักอาศัย 85.0 80 68.0 
2. สํานักงานและพนักงานท่ีปฏิบัติหน้าท่ีอํานวยความ
สะดวกให้กับผู้พักอาศัย 

0.7 80 0.56 

3. ผู้ใช้บริการห้องออกกําลังกาย 1.2 80 0.96 
4. น้ําล้างห้องพักมูลฝอยรวม 1.0 100 1.0 

รวม 87.9 - 70.52 
ที่มา : รายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการคุรุธานี ไพรเวซี่, 2557 
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เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการเติมอากาศ 2 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 3.5 
เมตร จากน้ันนํ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ส่วนตกตะกอนต่อไป 
    (4) ส่วนตกตะกอน มีพ้ืนที่ผิว 2.9 ตารางเมตร ปริมาตร 10.1 ลูกบาศก์เมตร นํ้าเสียที่ผ่าน
การบําบัดจากส่วนเติมอากาศ อาจจะมีตะกอนจุลินทรีย์หลุดติดไปกับนํ้าเสีย จุลินทรีย์เหล่าน้ีจะตกลงสู่ก้นส่วน
ตกตะกอน โดยตะกอนบางส่วนจะไหลกลับไปยังส่วนเติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินจะไหลไปยังส่วนเกรอะ โดย
ภายในติดต้ังเคร่ืองสูบตะกอน จํานวน 1 เครื่อง ขนาด 0.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน ที่ TDH 4 เมตร สําหรับนํ้าใสที่
ผ่านการบําบัดจะไหลเข้าสู่ส่วนพักนํ้าใสเพ่ือรดนํ้าต้นไม้ต่อไป 
    (5) ส่วนพักน้ําใส มีความจุ 12.4 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้า จํานวน 1 เครื่อง 
มีตราการสูบ 60 ลิตร/นาที ที่ TDH 15 เมตร และจะฆ่าเช้ือโรคในนํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วโดยใช้ระบบโอโซน 
โดยติดต้ัง Ozone Generator ซึ่งนํ้าทิ้งบางส่วนจะถูกสูบนําไปใช้รดนํ้าต้นไม้ภายในโครงการ ส่วนนํ้าทิ้งที่เหลือจะ
ไหลออกสู่ท่อระบายนํ้าภายในโครงการ และระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยจรัญสนิทวงศ์ 67 (ถนนซอย
เลิศสุข) ต่อไป 

ทั้งน้ี โครงการจะนํานํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วบางส่วน มาใช้ในการรดนํ้าต้นไม้ภายใน
โครงการ เพ่ือเป็นการใช้ทรัพยากรให้เกิดประโยชน์สูงสุด โดยการให้นํ้าแก่ต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ
จะใช้วิธีการติดต้ังก๊อกนํ้า ให้พนักงานใช้สายยางต่อรดนํ้าต้นไม้ได้อย่างสะดวก  
    นอกจากน้ี โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบําบัดนํ้าเสียได้ และ 
ให้เกิดความม่ันใจว่าโครงการจะเดินระบบบําบัดนํ้าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดดําเนินโครงการ 
 

3) การระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม 
ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยก คือ แยกท่อระบายนํ้าเสียและท่อระบายนํ้าฝน

ออกจากกัน สําหรับการจัดการนํ้าฝนภายในโครงการจะมีระบบระบายนํ้าฝนของอาคาร ประกอบด้วย หัวรับนํ้าฝน
ดาดฟ้า (Roof Drain: RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว ทําหน้าที่รับนํ้าฝนบริเวณช้ันหลังคาของอาคาร โดยจะ
ระบายลงมาตามท่อระบายนํ้าฝนแนวด่ิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4.น้ิว แล้วไหลลงสู่บ่อหน่วงนํ้าขนาดความจุ 
52.5 ลูกบาศก์เมตร ที่อยู่ด้านหน้าของโครงการ และควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกจากโครงการ โดยติดต้ังเคร่ือง
สูบนํ้าจํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเคร่ืองมีอัตราการสูบ 12 ลิตร/วินาที ที่ TDH 
7.เมตร เพ่ือรวบรวมนํ้าฝนไประบายออกท่อนํ้าริมถนนซอยจรัญสนิทวงศ์ 67.(ถนนซอยเลิศสุข) ต่อไป  

สําหรับการระบายนํ้าจากช้ันใต้ดินน้ัน โครงการจัดให้มีรางระบายนํ้าความกว้าง 0.2 เมตร ความ
ลึก 0.05 เมตร รวบรวมนํ้าฝนมายังบ่อสูบ ความจุ 15.6 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้า จํานวน 2เครื่อง  
(ใช้งานจริง.1.เครื่อง สํารอง 1.เครื่อง).แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 2.9.ลิตร/วินาที ที่ TDH.4.เมตร ซึ่งสํานักงานเขตบาง
พลัดได้ออกหนังสือรับรองการขออนุญาตเช่ือมท่อระบายนํ้าของโครงการ ลงสู่ท่อระบายนํ้าริมสาธารณะได้ 
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1.7.3  การจัดการขยะมูลฝอย 
(1) ปริมาณมูลฝอย 

 มูลฝอยท่ีเกิดจากการดําเนินกิจกรรมภายในโครงการ.ประกอบด้วย.มูลฝอยเปียก.ได้แก่  
เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น สําหรับปริมาณมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจะมี
ประมาณ.1.5.ลูกบาศก์เมตร/วัน.โดยสามารถคํานวณปริมาณมูลฝอยจากค่ามาตรฐานขั้นตํ่าที่กําหนดโดยสํานักงาน
โยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โครงการมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งสิ้น 1.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
โดยสามารถจําแนกประเภทมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ดังน้ี  

1) มูลฝอยทั่วไป มีปริมาณ 0.045 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
2) มูลฝอยย่อยสลายได้ มีปริมาณ 0.69 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 
3) มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถนําไปขายได้ มีปริมาณ 0.63 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(ร้อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
4) มูลฝอยอันตราย มีปริมาณ 0.135 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

 
 (2) การจัดการมูลฝอย 

 โครงการจะจัดเตรียมถังมูลฝอยวางไว้ในอาคาร โดยมีรายละเอียดดังน้ี  
 1) ห้องสํานักงานนิติบุคคล.โครงการจะต้ังถังมูลฝอย.ไว้ภายในห้องสํานักงาน โดยใน 
แต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากห้องสํานักงาน ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 
 2) ห้องออกกําลังกาย โครงการจะต้ังถังมูลฝอย ไว้ภายในห้องแอโรบิกโดยในแต่ละวันจะ
จัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากห้องดังกล่าว ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 
 3) ชั้นพักอาศัย (ชั้นที่ 3-8) โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ขนาดพ้ืนที่ 2.15 
ตารางเมตร บริเวณด้านข้างลิฟต์ ภายในแต่ละห้องจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 
1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอยอันตรายขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง โดยในแต่ละวันจะจัดให้มี
พนักงานรวบรวมมูลฝอยจากแต่ละห้อง ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 
 4) พื้นที่ส่วนกลางอ่ืนๆ เช่น ช้ันที่จอดรถ ทางเดิน โครงการจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร 
กระจายตามพื้นที่ที่เหมาะสม โดยในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอย ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการต่อไป 
 ทั้งน้ี โครงการจะจัดให้มีพนักงานทําความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอยที่จัดเตรียมไว้
ทุกวัน.และคัดแยกมูลฝอย.โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยน้ันๆ.และนํามูลฝอยจากทุกจุดไปไว้ที่ห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ  
 1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก และนํามารวมไว้ที่ห้องพักมูล
ฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถุงดําและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
สํานักงานเขตบางพลัดมารับไปกําจัด 
 2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้ง และนํามารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอย
แห้ง โดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังน้ี 
 

 (ก) มูลฝอยที่ไม่สามารถนํากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก.เช่น.เศษผง กระดาษทิชชู  
จะรวบรวมใส่ถุงดํามัดปากให้แน่น และต้ังไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืนให้ชัดเจน 
เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตบางพลัดมารับไปกําจัด 
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 (ข) มูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ได้โดยตรง.หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ.ก็ตาม เช่น กระดาษ 
แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดนํ้ามันพืช และโลหะอื่น ๆ จะจัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส มัดปากถุงให้
แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง ให้เป็นระเบียบแยกจากมูลฝอยที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ เพ่ือให้ร้านรับซื้อของ
เก่ามาเก็บขนต่อไป 

3) มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง  
เป็นต้น ให้พนักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยอันตราย และนํามารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยอันตราย เพ่ือให้สํานักงาน
เขตบางพลัด มาจัดเก็บไปกําจัดทุกวันที่ 1 และวันที่ 15 ของทุกเดือน 
 ทั้งน้ี โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมต้ังอยู่ที่ช้ันที่ 1 ของอาคาร โดยมีระยะห่าง
จากด้านทิศตะวันตก 2.2 เมตร นอกจากน้ีโครงการจะจัดให้มีการปลูกต้นเทียงทอง ความสูง 0.5-1.5 เมตร ตลอด
แนวห้องพักมูลฝอยก่อนแนวรั้วโครงการ ซึ่งสามารถช่วยป้องกันและลดผลกระทบจากห้องพักมูลฝอยรวม สําหรับ
รายละเอียดห้องพักมูลฝอยรวมได้ไม่น้อยกว่า 3 เท่า ดังน้ี 
 

โครงการจะจัดให้มีการล้างห้องพักมูลฝอย โดยรวบรวมนํ้าเสียเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย
ของโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ สําหรับการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตบางพลัด รถเก็บขน
มูลฝอยสามารถจอดรถได้บริเวณที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยที่จัดเตรียมไว้ โดยไม่กีดขวางการสัญจรของรถบนถนน
ซอยจรัญสนิทวงศ์ 67 (ถนนซอยเลิศสุข) โดยปัจจุบันสาํนักงานเขตบางพลัด ได้ออกหนังสือรับรองความสามารถใน
การให้บริการจัดเก็บมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลให้กับโครงการเรียบร้อยแล้ว 
 
 1.7.4   ระบบไฟฟ้า 
 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 655 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า 
นครหลวงเขตบางใหญ่ ซึ่งเป็นระบบจําหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะ
แบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 

(1) ระบบไฟฟ้าปกติ  
อุปกรณ์หลักสําหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดต้ัง

ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงตํ่า และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ผ่าน Transformer ชนิด 
Oil Type ขนาด 800 KVA จํานวน 1 ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงตํ่า สําหรับจ่ายไปยัง Load 
ต่างๆ โดยโครงการจัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้า ซึ่งมีลักษณะเป็นหม้อแปลงแบบนั่งร้าน อยู่บริเวณด้านทิศใต้ด้านหน้า
โครงการ ซึ่งจะอยู่สูงจากระดับพ้ืนดินประมาณ 4-5 เมตร ห่างจากแนวร้ัวของโครงการประมาณ 2 เมตร 

(2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน  
โครงการจะติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ได้แก่ Bettery ขนาด 12/24 V ทํางานได้

นานประมาณ 2 ช่ัวโมง นอกจากน้ี โครงการจัดให้มีระบบสายดินเพ่ือป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่ว และ
กระแสไฟฟ้าลัดวงจรเพ่ือป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง และจัดให้มี
สายสัญญาณโทรศัพท์สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณโทรทัศน์ 1 จุดในทุกห้องพัก ส่วนหลอดไฟ
และอุปกรณ์ไฟฟ้าอ่ืนๆ กําหนดให้เป็นแบบประหยัดพลังงาน อน่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตบางใหญ่ ได้ออกหนังสือ
รับรองการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้โครงการได้อย่างเพียงพอ 
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 1.7.5   ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีความสูง 22.90 เมตร 

(อ้างอิง+0.00 จากระดับถนนภายในโครงการ) และมีพ้ืนที่ใช้สอยไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร ซึ่งเมื่อพิจารณาตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พบว่า อาคารโครงการไม่จัดเป็นประเภทอาคารสูงและอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ ดังน้ัน โครงการจึงจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 
(พ.ศ. 2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมี
รายละเอียดดังต่อไปน้ี 
 

(1) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ติดต้ังในทุกช้ันของอาคาร ประกอบด้วย 
1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการ

รับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ.(เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่อง
ตรวจจับควัน และเคร่ืองตรวจจับความร้อน) ที่ติดต้ังไว้เริ่มทํางานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่
ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) ติดต้ังไว้บริเวณ
ด้านข้างลิฟต์ 

3) อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดต้ังทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือ ดังน้ี  
 (ก) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ.(Manual.Station).พร้อมสัญญาณเสียงจะติดต้ังบริเวณ

ด้านข้างลิฟต์ในแต่ละช้ัน 
(ข) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้

ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดต้ังเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงลิฟต์ บันได ST1 ST2 และ ST3 ภายในห้องพัก ห้อง
ออกกําลังกาย และทางเดินในแต่ละช้ัน 

(ค) เครื่องตรวจจับความร้อน.(Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิง
ไหม้ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามไปยังแผงควบคุม โดยจะติดต้ังบริเวณที่จอดรถและทางวิ่งช้ันใต้ดิน 
 

(2)  ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 1) ระบบท่อยืน จัดให้มีท่อยืน (Stand.Pipe).ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว รับนํ้าดับเพลิง
จากรถดับเพลิง และส่งนํ้าดับเพลิงไปตามท่อยืน จ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อเข้าตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(FHC) ภายในอาคารต่อไปกรณีเกิดเพลิงไหม้ และท่อยืนดังกล่าวจะต่อเข้ากับ Fire Department Connection 
ด้านหน้าของอาคารโครงการ 

นอกจากน้ี โครงการจะเช่ือมต่อระบบนํ้าใช้เข้ากับท่อยืนนํ้าดับเพลิง เพ่ือให้ท่อยืนดับเพลิง
มีนํ้าหล่อเลี้ยงในท่อตลอดเวลา เพ่ือให้สามารถนํานํ้าใช้สํารองมาใช้เสริมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้  

2) ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire.Hose Cabinet : FHC) จัดเตรียมตู้
ดับเพลิง (FHC) สําหรับขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร สําหรับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงใช้งาน 
ติดต้ังบริเวณข้างลิฟต์ จํานวน 1 ตู้/ช้ัน โดยมีระยะไกลสุดมายังจุดติดต้ังประมาณ 30 เมตร 

3) หัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร มีขนาด 4 x 2.5 x 2.5 น้ิว จํานวน 1 หัว เป็นหัวรับนํ้า
แบบ 2 ทาง สําหรับรับนํ้าจากรถดับเพลิง อัดเข้าระบบดับเพลิงภายในอาคาร  

4) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเคร่ืองดับเพลิงเคมีชนิดผงเคมีแห้ง ขนาดความจุ 10 ลิตร 
ติดต้ังสูง 1.2 เมตร โดยติดต้ังบริเวณข้างลิฟต์ จํานวน 1 ถัง/ช้ัน โดยมีระยะไกลสุดมายังจุดติดต้ังประมาณ 30 เมตร 
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(3)  บันไดหนีไฟ  
โครงการจะจัดให้มีบันไดหนีไฟ จํานวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST2 และ ST3 โดยในการหนี

ไฟจะสามารถใช้บันไดทั้ง 2 แห่งน้ีหนีไฟลงมายังช้ันล่างได้อย่างสะดวก  
- บันได ST2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดหนีไฟภายนอกอาคารสามารถขึ้นลงจากช้ันที่ 8 ถึงช้ัน

ใต้ดิน ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 0.6 เมตร ชานพักกว้าง 0.8 เมตร ลูกต้ังสูง 0.2 เมตร ลูกนอน
กว้าง 0.2 เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บันได ST3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดหนีไฟภายนอกอาคารสามารถขึ้นลงจากช้ันที่ 8 ถึงช้ัน
ใต้ดิน ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 0.6 เมตร ชานพักกว้าง 0.6 เมตร ลูกต้ังสูง 0.2 เมตร ลูกนอน
กว้าง 0.2 เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

(4)  ป้ายบอกทางหนีไฟ 
โครงการจะติดต้ังป้ายบอกทางหนีไฟที่ทําด้วยวัสดุทนไฟมีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 2 

เมตร ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน 
โดยป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้คําว่า.“Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ”.ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร โดยตัวอักษรจะใช้สีเขียวบนพ้ืนสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะ
ฉุกเฉิน ซึ่งจะติดต้ังไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน  

(5)  แผนการอพยพหนีไฟ 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะ

ประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงบางอ้อมาฝึกอบรมให้เป็นประจํา โดยโครงการจะจัดทําแผนผังเส้นทางการ
อพยพหนีไฟและจุดรวมคนเบ้ืองต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และติดต้ัง
ไว้ที่บริเวณโถงบันได ST1 ของทุกช้ัน 

(6)  การกําหนดจุดรวมคน 
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการกําหนดจุดรวมคนเบ้ืองต้นภายในโครงการ  

เพ่ือเป็นจุดที่จะตรวจเช็คจํานวนคน โดยในการรวมคนน้ัน จะต้องดําเนินการภายในเวลาที่รวดเร็ว เพ่ือตรวจเช็ค
จํานวนคนที่ติดอยู่ภายในอาคาร และให้การช่วยเหลือผู้ที่อยู่ภายในอาคารได้อย่างทันท่วงที ซึ่งภายหลังตรวจสอบผู้พัก
อาศัยแล้ว จึงเคลื่อนย้ายผู้พักอาศัยไปยังพ้ืนที่ปลอดภัยภายนอกโครงการอย่างเร่งด่วน โดยโครงการจะกําหนดให้จุด
รวมคน อยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศตะวันตก โดยด้านล่างปลูกหญ้า มีขนาดพ้ืนที่รวมประมาณ 110 ตารางเมตร (ไม่
รวมพ้ืนที่ปลูกต้นไม้ยืนต้น) ซึ่ง 1 คน จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดังน้ัน สามารถรองรับจํานวนคนได้
ประมาณ 440 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการที่มีจํานวน 435 คน จากน้ันจึงเคลื่อนย้ายผู้พัก
อาศัยไปยังพ้ืนที่ปลอดภัยภายนอกโครงการอย่างเร่งด่วน โดยใช้ทางเข้า-ออกของโครงการในการอพยพออกสู่ภายนอก
โครงการ ทั้งน้ี การกําหนดจุดรวมคนสามารถปรับเปลี่ยนตําแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมี
การซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
 
 1.7.6  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

(1) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) โดยมีขนาด

ตันความเย็นของระบบปรับอากาศรวมประมาณ 121 ตัน  
(2) ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม              ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ คุรุธาน ีไพรเวซี่ มกราคม – มิถุนายน 2565  
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด    1-25                 บทที่ 1 

1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมี
อัตราการระบายอากาศ และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่าน้ันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่น้ัน 

2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดต้ังพัดลมระบายอากาศไว้ที่ส่วนต่างๆ 
ของอาคาร เช่น ห้องนํ้าภายในห้องพัก เป็นต้น สําหรับการระบายอากาศจากชั้นจอดรถใต้ดินน้ัน โครงการจะ
ติดต้ังพัดลมระบายอากาศ 2 ตัว แต่ละตัวมีอัตราการระบายอากาศ 9,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ระบายอากาศจาก
ช้ันใต้ดินออกสู่ช้ันที่ 1 บริเวณด้านทิศตะวันตก 
 

1.7.7  การจราจร 
โครงการจะมีทางเข้า-ออก จํานวน 1 แห่ง (เข้า-ออก) ขนาดกว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนซอยจรัญ

สนิทวงศ์ 67 (ถนนซอยเลิศสุข) โดยถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กเดินรถ 2.ทิศทาง ซึ่งจะมีลูกศร
บอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน.สําหรับที่จอดรถน้ันโครงการจะจัดเตรียมไว้ที่ช้ันใต้ดิน ช้ันที่ 1 และช้ันที่ 2 จํานวน
รวมท้ังสิ้น 50 คัน ประกอบด้วย ช้ันใต้ดิน จํานวนที่จอดรถ 22 คัน ช้ันที่ 1 จํานวนที่จอดรถ 24 คัน และช้ันที่ 2 
จํานวนที่จอดรถ 4 คัน 
 




