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บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ทีÉตัÊงโครงการ 
 2.1.1  ทีÉตัÊงโครงการ 

 โครงการ The Room Sukhumvit ŜŘ ตัÊงอยูที่Éแขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

ดําเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะรูม สุขุมวิท ŜŘ สํานักงานตัÊงอยู่เลขทีÉ ř อาคาร คิวเฮ้าส์ ลุมพินี      

ชัÊน śş ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ซึÉงโครงการจะดําเนินการก่อสรา้งอาคาร

ชุดพักอาศัย ขนาดความสูง Š ชัÊน ความสูง ŚŚ.šŜ เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพืÊ นชัÊนหลังคา) จํานวน ř 

อาคาร มีจาํนวนหอ้งชุดทัÊงสิÊ น řśř หอ้ง พืÊ นทีÉโครงการมีขนาด ř-ś-Şš ไร่ หรือ ś,ŘşŞ ตารางเมตร 

 

 

สาํหรบัอาณาเขตติดต่อพืÊ นทีÉ โครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีÉดินบริเวณ โดยรอบพืÊ นทีÉโครงการ มีดงันีÊ  

 

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั  กลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชัÊน

     จาํนวน 5 หลงั ถดัไปเป็นถนนซอยสุขใจ  

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั  กลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชัÊน 

    จาํนวน 2 หลงั และถดัไปเป็นอาคารสาํนักงาน  

    ขนาดความสูง 2 ชัÊน 

ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั  ถนนซอยสมานฉนัท ์เป็นกลุ่มบา้นพกัอาศยั 

       ขนาดความสูง 1-2 ชัÊน จาํนวน 4 หลงั 

ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั  กลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชัÊน 

       จาํนวน 1 หลงัถดัไปเป็นกลุ่มบา้นพกัอาศยั  

      ขนาด ความสูง 2 ชัÊน จาํนวน 2 หลงั 

 
อา้งองิ : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปทีÉ 2-ř ทีÉตัÊงพืÊ นทีÉโครงการ 
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1) สาํหรบัการเดินทางเขา้สู่โครงการ มี Ş เสน้ทางหลกั ดงันีÊ   

 (ř) เสน้ทางทีÉ ř จากดา้นตะวนัตกมาตามแนวถนนสุขุมวิท และถนนรชัดาภิเษก ผ่านแยก

อโศกประมาณ ŚŞ กิโลเมตร เลีÊ ยวขวาเขา้ถนนซอยสุขุมวิท ŜŘ ซึÉงเป็นถนนทีÉเดินรถทางเดียว (ทิศมุ่งไปถนน

พระราม Ŝ ) ระยะทางประมาณ şŘŘ เมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉนัท ์ระยะทางประมาณ ŚŘŘ เมตร 

จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

 

(2) เสน้ทางทีÉ 2 จากดา้นตะวนัออกมาตามแนวถนนสุขุมวิท ผ่านแยกพระโขนงประมาณ 

1.5 กิโลเมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 40 ซึÉงเป็นถนนทีÉเดินรถทางเดียว (ทิศมุ่งไปถนนพระราม 4) 

ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลีÊ ยวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบ

โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

 

(3) เส้นทางทีÉ  3 จากด้านตะวันออกมาตามแนวถนนพระราม 4 จากแยกพระโขนง 

ประมาณ 960 เมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 42 ซึÉงเป็นถนนทีÉเดินรถทิศทางเดียว (ทิศมุ่งไปถนน

สุขุมวิท) ระยะทางประมาณ 340 เมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 180 เมตร    

จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ  

 

(4) เสน้ทางทีÉ 4 จากดา้นตะวนัตามาตามแนวถนนพระราม 4 จากแยกตดัถนนพระราม 3 

ประมาณ 2.9 กิโลเมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 42 ซึÉงเป็นถนนทีÉเดินรถทิศทางเดียว (ทิศมุ่งไปถนน

สุขุมวิท) ระยะทางประมาณ 340 เมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 180 เมตร    

จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ 

 

 (5) เสน้ทางทีÉ 5 มาจากดา้นถนนเพชรบุรี ผ่านมาตามถนนซอยทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) 

เลีÊ ยวซา้ยทีÉแยกทองหล่อเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีÊ ยวขวาเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 40   

ซึÉงเป็นถนนทีÉเดินรถทางเดียว (ทิศมุ่งไปยงัถนนพระราม 4) ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอย

สมานฉนัท์ ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

 

 (6) เสน้ทางทีÉ 6 มาจากดา้นถนนเพชรบุรี ผ่านมาคามถนนซอยเอกมยั (ถนนซอยสุขุมวิท 63) 

เลีÊ ยวขวาทีÉแยกเอกมยัใตเ้ขา้สู่ถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 470 เมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 40 

ซึÉงเป็นถนนทีÉเดินรถทางเดียว (ทิศมุ่งไปยงัถนนพระราม 4) ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลีÊ ยวชา้ยเขา้สู่ถนนซอย

สมานฉนัท์ ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ 

 

2) สาํหรบัการเดินทางออกจากโครงการ มี Ş เสน้ทางหลกั ดงันีÊ   

 (ř) เสน้ทางทีÉ ř ออกจากโครงการเลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 

řŠŘ เมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท ŜŚ ระยะทางประมาณ ŜŘŘ เมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขุมวิทไป

ตามถนนสุขุมวิท ผ่านแยกอโศกมุ่งหน้าไปยงัแยกราชประสงค ์สยามสแคว ์ซึÉงเป็นแหล่งศูนยก์ารคา้ หรือเลีÊ ยว

เขา้ถนนรชัดาภิเษก สามารถไปยงัศูนยป์ระชุมแห่งชาติสิริกิติÍ แยกตดัถนนเพชรบุรีได ้

 

 (2) เสน้ทางทีÉ 2 ออกจากโครงการเลีÊ ยวขา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ

180 เมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 42 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีÊ ยวขวาเขา้สู่ถนนสุขุมวิท    

ตรงผ่านแยกพระโขนง สามารถเดินทางไปยงั อ่อนนุช อุดมสุข บางนา ไดอ้ยา่งสะดวก 
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(3) เสน้ทางทีÉ ś ออกจากโครงการเลีÊ ยวขวาเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 

200 เมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท ŜŘ ระยะทางประมาณ ŚšŘ เมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพระราม Ŝ 

สามารถเดินทางไปยงัแยกพระโขนงไดอ้ยา่งสะดวก 

 

(4) เสน้ทางทีÉ Ŝ ออกจากโครงการเลีÊ ยวขวาเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 

200 เมตร เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท ŜŘ ระยะทางประมาณ ŚšŘ เมตร เลีÊ ยวขวาเขา้สู่ถนนพระราม Ŝ 

สามารถมุ่งหน้าไปยงัแยกตดัถนนพระราม ś ศูนยป์ระชุมแห่งชาติสิริกิติÍไดอ้ย่างสะดวก 

 

 (5) เสน้ทางทีÉ 5 ออกจากโครงการเลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ řŠŘ เมตร 

เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท ŜŚ ระยะทางประมาณ ŜŘŘ เมตร เลีÊ ยวขา้ยเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ระยะทาง ประมาณ 

şśŘ เมตร กลับรถเขา้ถนนสุขุมวิทฝัÉงขาออกนอกเมืองบริเวณทางเขา้ถนนซอยสุขุมวิท Ŝš ระยะทางประมาณ śŘŘ 

เมตร และเลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท ŝŝ) สามารถเดินทางผ่านถนนซอย ทองหล่อ และ

ต่อไปยงัถนนเพชรบุรีไดอ้ย่างสะดวก 

 

 (6) เสน้ทางทีÉ 6 ออกจากโครงการเลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ řŠŘ เมตร 

เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท ŜŚ ระยะทางประมาณ ŜŘŘ เมตร เลีÊ ยวชา้ยเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 

řŘŘ เมตร เลีÊ ยวขวาเขา้สู่ถนนซอยเอกมัยสามารถเดินทางผ่านถนนซอยเอกมยั และต่อไปยงัถนนเพชรบุรีไดอ้ย่าง

สะดวก 
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อา้งองิ : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปทีÉ 2-2 เสน้ทางเขา้ - ออกโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 8 ชัÊน ความสูง 22.94 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับ

พืÊ นชัÊนหลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหอ้งชุดพักอาศัย 131 หอ้ง มีพืÊ นทีÉอาคาร 9,364 ตารางเมตร    

โดยมีรายละเอียดการใชพ้ืÊ นทีÉในแต่ละชัÊน ดงันีÊ   

 

ชัÊนทีÉ 1 พืÊ นทีÉจอดรถยนต์และทางวิÉง (จํานวนทีÉจอดรถยนต์ 87 คัน) ส่วนพักคอย ทางเดิน บันได 

ลิฟต ์หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยรวม ป้อมยาม และพืÊ นทีÉสีเขียว  

 

ชัÊนทีÉ 2 หอ้งชุดพกัอาศัย จาํนวน 17 หอ้ง (ประกอบดว้ย หอ้งพกัแบบ 1 หอ้งนอน จาํนวน 16 หอ้ง 

และหอ้งพักแบบ 2 หอ้งนอน จํานวน 1 หอ้ง) หอ้งออกกําลังกาย สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งอ่าน

หนังสือ หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชัÊน หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และพืÊ นทีÉสีเขียว 

 

ชัÊนทีÉ 3-8 หอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 19 หอ้ง (ประกอบดว้ย หอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จํานวน 17 หอ้ง   

และหอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จาํนวน 2 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชัÊน หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 

ชัÊนหลงัคา เป็นทีÉตัÊงถงัเก็บนํÊา บนัได หอ้งเครืÉองลิฟต ์และหอ้งเครืÉองสูบนํÊา 

 

สาํหรบัรายละเอียดการใชพ้ืÊ นทีÉภายในโครงการ การคาํนวณอตัราส่วนพืÊ นทีÉอาคารต่อพืÊ นทีÉดิน (FAR) 

รอ้ยละของพืÊ นทีÉวา่งปราศจากสิÉงปกคลุม และอตัราสว่นพืÊ นทีÉวา่งต่อพืÊ นทีÉอาคาร (OSR) มีดงันีÊ  
 

1) การใชพ้ืÊ นทีÉภายในพืÊ นทีÉโครงการ ขนาด ř-ś-Şš ไร่ (ś,ŘşŞ ตารางเมตร) ประกอบด้วย       

(ดูตารางทีÉ Ś.Ś-ř ประกอบ) 
 

ตารางทีÉ Ś-ř สรุปการใชพ้ืÊ นทีÉภายใน โครงการ 

ประเภท ขนาดพืÊ นทีÉ (ตร.ม.) 

ř. พืÊ นทีÉอาคารปกคลุมดิน 1,664.6 

Ś. พืÊ นทีÉจอดรถยนตแ์ละทางวิÉงภายนอกอาคาร 831.9 

ś. พืÊ นทีÉสีเขียวภายนอกอาคาร 579.5 

รวมทัÊงหมด 3,076 
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Ś)  อตัราส่วนพืÊ นทีÉอาคารต่อแปลงทีÉดินของโครงการ (FAR)   

พืÊ นทีÉดินของโครงการ    = 3,076  ตร.ม. 

พืÊ นทีÉอาคาร     = 9,936.4 ตร.ม. 

ดังนัÊน อตัราส่วนการใชพื้Ê นทีÉต่อแปลงทีÉดิน = 9,936.4/3,076 

      = 3.23 : 1 

(ไม่เกิน ş : 1 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ŚŝŜš ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. ŚŝřŠ) 

3)  รอ้ยละของพืÊ นทีÉวา่งปราศจากสิÉงปกคลุม   

พืÊ นทีÉดินของโครงการ    = 3,076  ตร.ม. 

พืÊ นทีÉอาคารปกคลุมดิน   = 1,664.6 ตร.ม. 

ดังนัÊน อตัราส่วนการใชพื้Ê นทีÉต่อแปลงทีÉดิน = 3,076-1,664.6 

      = 1,414.4 ตร.ม. 

คิดเป็นรอ้ยละ    = (1,414.4×100)/ 3,076 

= 45.88  ของพืÊ นทีÉโครงการ 

(ไม่น้อยกวา่ śŘ ใน řŘŘ ส่วนของพืÊ นทีÉดินของโครงการตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรืÉอง 

ควบุมอาคาร  พ.ศ. ŚŝŜŜ) 

 

4)  อตัราส่วนทีÉวา่งต่อพืÊ นทีÉอาคารรวม (OSR) 
 

พืÊ นทีÉวา่งปราศจากสิÉงปกคลุม   = 1,411.4 ตร.ม. 

พืÊ นทีÉอาคาร     = 9,936.4 ตร.ม. 

ดังนัÊน อตัราส่วนทีÉวา่งต่อพืÊ นทีÉอาคารรวมคิดเป็นรอ้ยละ 

      = (1,411.4×100)19,936.4 

      = 14.2 

(ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 4.5 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 

ออกตามความในพระราชบญัญติัการผังเมือง พ.ศ. 2518) 
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อา้งองิ : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปทีÉ 2-3 แบบจาํลองอาคารโครงการ 

 

2.3 ผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ 
ในการคาํนวณจาํนวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษัททีÉปรึกษาจะใชต้ามค่ามาตรฐานขัÊนตํ ÉาทีÉกาํหนด 

โดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม ทีÉกําหนดว่า "พืÊ นทีÉใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง)    

ไม่เกิน 35 ตารางเมดร ใชเ้กณฑ์จาํนวนผูพ้ักอาศัย 3 คน และพืÊ นทีÉใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 

ตารางเมดร ใชเ้กณฑผู์พ้ักอาศัย 5 คนขึÊ นไป " ทัÊงนีÊ  หากพืÊ นทีÉใชส้อยในแต่ละหอ้งพกัภายในโครงการมีขนาด

มากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจาํนวนผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ บริษัททีÉปรึกษาจะคาํนึงถึงจาํนวน

หอ้งนอนในแต่ละหอ้งพักประกอบดว้ย โดยกําหนดให ้1 หอ้งนอน มีผูพ้ักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมืÉอ

ประเมินแลว้ มีผูพ้ักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ทีÉกําหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดลอ้มจะใชต้ามค่าทีÉกําหนดแทน ซึÉงจากการประเมินพบว่า "โครงการจะมีผูพ้ักอาศัยจาํนวน 655 คน" 

โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

หอ้งชุดพกัอาศยัทัÊงหมดมีขนาด 1 และ 2 หอ้งนอน มีพืÊ นทีÉมากกวา่ 35 ตารางเมตร (131 หอ้ง) 

อตัราการเขา้พกั    = 5  คน/หอ้ง 

จาํนวนผูพ้กัอาศยั    = 131×5   

= 655  คน/หอ้ง 

 

2.4 พืÊ นทีÉสีเขียว 

โครงการจะจดัใหม้ีพืÊ นทีÉสีเขียวขนาดพืÊ นทีÉรวมประมาณ 690.2 ตารางเมตร โคยมีรายละเอียดการจดั

พืÊ นทีÉสีเขียว ดงันีÊ   

1) บริเวณชัÊนทีÉ 1 จัดให้มีพืÊ นทีÉสีเขียว 579.5 ตารางเมตร โดยจะเป็นพืÊ นทีÉปลูกไม้ยืนต้นประมาณ

495.6 ตารางเมตร และมีการปลูกหญ้าดา้นล่างไมยื้นตน้ ซึÉงพันธุ์ไมที้Éจะนํามาปลูก ไดแ้ก่ พญาสัตบรรณ

อินทนิลนํÊา อโศกอินเดีย แกว้ ขาไก่ เฮลิโคเนีย เฟิร์นบอสตนั ฟีโลเดนครอน เดหลีใบกลว้ย รางทอง เขียวหมืÉนปี 

จั ÌงญีÉปุ่ น หญา้มาเลเซีย เป็นตน้ 
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Ś) บริเวณชัÊน 2 จัดใหม้ีพืÊ นทีÉสีเขียว 10.7 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไมที้Éจะนํามาปลูก คือ หญ้ามาเลเซีย    

รางทอง กลว้ยแดง เฟิรน์บอสตนั ขัÊงญีÉปุ่ น เขียวหมืÉนปี เฮลิโคเนีย เป็นตน้ 

ทัÊงนีÊ  สามารถเปรียบเทียบการจดัพืÊ นทีÉสีเขียวของโครงการกบัหลกัเกณฑที์ÉเกีÉยวขอ้ง ไดด้งันีÊ  

 

(1) ตามแนวทางการจัดทํารา้ยงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ของสํานักงานนโยบายและ

แผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม ระบุว่า "โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ 
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ใหจ้ัดพืÊนทีÉสีเขียวในสัดส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 
ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศัย 1 คน โดยจดัไวที้ÉบริเวณชัÊนล่างไม่นอ้ย"ว่ารอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉทัÊงหมด และ
จะตอ้งเป็นไมยื้Éนตน้ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉสีเขียวดงักล่าว" 

 

ดังนัÊน เพืÉอใหเ้ป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้ โครงการซึÉงเป็นอาคารชุดพักอาศัย มีจาํนวนหอ้ง  

ชุดพกัอาศัยทัÊงสิÊ น 131 หอ้ง คาควา่จะมีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจาํนวน 655 คน (การประเมินจาํนวนผูพ้กั

อาศัยแสดงไวใ้นหวัขอ้ 2.3) จึงตอ้งจดัใหม้ีพืÊ นทีÉสีเขียวรวมไม่น้อยกวา่ 65 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพืÊ นทีÉสีเขียว

ชัÊนล่างไม่น้อยกวา่ 328 ตารางเมตร และตอ้งจดัใหเ้ป็นไมยื้นตน้ไม่น้อยกวา่ 164 ตารางเมตร ซึÉงโครงการจะ

จัดให้มีพืÊ นทีÉสีเขียว ขนาดพืÊ นทีÉรวมทัÊงสิÊ น 690.2 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 655 ตารางเมตร) คิดเป็น

อตัราส่วน พืÊ นทีÉสีเขียวต่อจาํนวนผูพ้กัอาศัย 1.05 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพืÊ นทีÉสีเขียวชัÊนล่าง 579.5 ตาราง

เมตรกวา่ 328 ตารางเมตร) และเป็นพืÊ นทีÉปลูกไมย้ืนตน้ 495.6 ตารางเมตร (ไม่น้อยกวา่ 164 ตารางเมตร) 

จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้กาํหนดดงักล่าว  

 

2.5 รายละเอียดภายในโครงการ 
  2.5.ř ระบบนํÊาใช ้

ř) แหล่งนํÊาใช ้

โครงการจะใชนํ้Êาจากการประปานครหลวง สาํนักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อประปาจาก

การประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพืÉอนํานํÊามาเก็บไวใ้นถังเก็บนํÊาใตดิ้น จากนัÊนจะสูบนํÊาไปยงัถังเก็บนํÊาชัÊน

หลงัคาแลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถงัเก็บนํÊา ดงันีÊ  

(ř) ถังเก็บนํÊาใตด้ิน จาํนวน ř ถงั ตัÊงอยู่ใตท้างวิÉงและทีÉจอดรถดา้นทิศเหนือ มีความกวา้ง š.śś เมตร 

ความยาว š.Ŝř เมตร ความลึกประสิทธิผล Ś.Ŝ เมตร ความจุประมาณ Śřř ลูกบาศกเ์มตร สาํรองนํÊาเพืÉอการ

อุปโภค - บริโภค และสาํรองนํÊาเพืÉอการดบัเพลิง ดงันีÊ  

 นํÊาสาํรองเพืÉออุปโภค-บริโภค ปริมาณ řŚŝ ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊา

จาํนวน Ś เครืÉอง (ใชง้านจริง ř เครืÉอง และสาํรอง ř เครืÉอง) อตัราการสูบเครืÉองละ śŝ ลูกบาศกเ์มตร/ชั Éวโมง  

ทีÉ TDH ŝŝ เมตร เพืÉอสูบนํÊาไปยงัถงัเก็บนํÊาชัÊนหลงัคา 

 นํÊาสํารองเพืÉอการดับเพลิงปริมาณ ŠŞ ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊ า

ดบัเพลิง (Fire Pump) ขบัเคลืÉอนดว้ยเครืÉองยนต์ดีเซล อตัราการสูบ řşŘ ลูกบาศกเ์มตร/ชั Éวโมง ทีÉ TDH 104 

เมตร จาํนวน ř เครืÉอง ทาํงานร่วมกบัเครืÉองสูบนํÊารกัษาความดนันํÊาในระบบท่อใหค้งทีÉ (Jockey Pump) อตัรา

การสูบ ś.Ŝ ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง ทีÉ TDH řřŘ เมตร จาํนวน ř เครืÉอง เพืÉอสูบนํÊาดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ 

ของอาคาร  
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2) ปริมาณนํÊาใช ้
การประเมินปริมาณนํÊาใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขัÊนตํ Éา     

ทีÉกาํหนดโดยสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม ทีÉกาํหนดว่า " ทีÉพกัอาศยั ตามทีÉ

เกิดขึÊ นจริงแต่ตอ้งไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วนั" ทัÊงนีÊ  กิจกรรมอืÉนๆ ทีÉมีภายในโครงการจะถูกนํามาคาํนวณ

ปริมาณนํÊาใชร้ว่มดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชนํ้Êาจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ทัÊงนีÊ  จากการประเมิน พบวา่ "โครงการ 

จะมีความตอ้งการใชนํ้Êารวมประมาณ 133 ลกูบาศกเ์มตร/วนั" รายละเอียดแสดงดงัตารางทีÉ 2.5.1-1 

 

ตารางทีÉ Ś-Ś สรุปปริมาณนํÊาใชข้องโครงการ 

รายละเอียด อตัราการใชน้ํÊา ปริมาณนํÊาใช ้(ลบ.ม./วัน) 
ř. หอ้งพกัอาศยั řśř หอ้ง 

    จาํนวนผูพ้กัอาศัย Şŝŝ คน 
ŚŘŘ ล./คน/วนัř/ 131 

Ś. พนักงาน 

   จาํนวน řŘ คน 
ŝŘ ล./คน/วนัŚ/ 0.5 

ś. หอ้งออกกาํลงักาย 

    ผูม้าใชบ้ริการ ŚŘ คน/วนั 
śŘ ล./คน/วนัŚ/ 0.6 

รวมปริมาณนํÊาใชข้องโครงการ 133 
ทีÉมา : ř/สาํนักงานนโยบายและแผนสิÉงแวดลอ้ม,ŚŝŜř 

 2/Metcalf & Eddy,1979 

 

3) ปริมาณนํÊาใช ้

โครงการจะจดัใหม้ีการสํารองนํÊาเพืÉอการอุปโภค - บริโภค ไวใ้นถังเก็บนํÊาใตดิ้นและถังเก็บนํÊา

ชัÊนหลงัคา โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

 

ปริมาณนํÊาใชเ้พืÉอการอปุโภค-บริโภค  = 133  ลบ.ม./วนั 

สาํรองนํÊาใชเ้พืÉออปุโภค - บรโิภค  = 1  วนั 

ดังนัÊน ความตอ้งการนํÊาสาํรองเพืÉออุปโภค – บริโภค  

= 133×1 

      = 133  ลบ.ม./วนั 

ถงัเก็บนํÊาใตดิ้นสาํรองนํÊาอปุโภค-บริโภค  = 125  ลบ.ม. 

ถงัเก็บนํÊาชัÊนหลงัคาสาํรองนํÊาอปุโภค-บริโภค = 80  ลบ.ม. 

รวมปริมาณนํÊาสาํรองเพืÉออปุโภค-บริโภค  = 125+80   

= 205  ลบ.ม. 

> 133  ลบ.ม. (OK.) 

ดังนัÊน จะเห็นไดว้า่ถงัเก็บนํÊาทัÊงหมดทีÉโดรงการจดัเตรียมไว ้สามารถสาํรองนํÊาเพืÉอการอุปโภค-

บริโภคไดอ้ย่างเพียงพอ โดยปัจจุบันสํานักงานประปาสาขาสุขุมวิทไดอ้อกหนังสือรับรองการจ่ายนํÊาประปา

ใหก้บัโครงการแลว้  
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2.6 การบาํบดันํÊาเสีย 
2.6.1 ปริมาณนํÊาเสีย 

นํÊ าเสียของโครงการประกอบดว้ย นํÊ าโสโครกจากหอ้งสว้ม นํÊาเสียจากการอาบลา้งอืÉน ๆ  

โดยเมืÉอโครงการเปิดดําเนินการคาดว่าจะมีปริมาณนํÊาเสียรอ้ยละ 80 ของปริมาณนํÊาใช ้ดังนัÊน โครงการจะมี 

ปริมาณนํÊาเสียรวมประมาณ řŘş ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

ปริมาณนํÊาใช ้     = 133 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณนํÊาเสียคิดเป็นรอ้ยละ 80 ของปริมาณนํÊาใช ้ =  133×0.8 

      ≈  107  ลบ.ม./วนั 

 

2.6.2 การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม 
 

ระบบระบายนํÊาของโครงการมีรายละเอียด ดงันีÊ  

 

1) ระบบระบายนํÊาฝนจากหลงัคาอาคาร 
ประกอบดว้ย หัวรับนํÊ าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิÊ ว ทําหน้าทีÉรับนํÊ าฝนจาก

หลังคาแต่ละอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายนํÊาฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 8 นิÊ ว จากนัÊนจึงไหล

ลงสู่ท่อระบายนํÊารอบ ๆ อาคารต่อไป  

 

2) ระบบระบายนํÊาภายในอาคาร ประกอบดว้ย 
(1) ท่อระบายนํÊาเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํÊาเสียขนาดเสน้ผ่าน

ศูนย์กลาง 4 นิÊ ว ทําหน้าทีÉระบายนํÊาเสียจากการอาบลา้งและอืÉน ๆ เขา้สู่ถังเกรอะภายในระบบบําบัดนํÊาเสีย

รวมของโครงการต่อไป 

(2) ท่อระบายนํÊาโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํÊาโสโครกขนาดเสน้

ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิÊ ว ทําหน้าทีÉระบายนํÊาโสโครกจากหอ้งนํÊาในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่ถังเกรอะภายใน

ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการต่อไป 

(3) ท่อระบายนํÊาเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ

ระบายนํÊาเสียขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิÊ ว ทําหน้าทีÉระบายนํÊาจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งชุดพัก

อาศัย เขา้สู่ถงัดกัไขมนัภายในระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการต่อไป 

 

3) ระบบระบายนํÊาภายนอกอาคาร 
ระบบระบายนํÊาภายนอกอาคารเป็นระบบแยกนํÊาฝนและนํÊาทิÊ ง มีรายละเอียดดังนีÊ  

(1)  ระบบระบายนํÊาฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายนํÊาขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.4 และ 

0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพกัการระบายตลอดแนวท่อระบายนํÊา ซึÉงจะทําหน้าทีÉรวบรวม

นํÊาฝนทีÉตกลง พืÊ นทีÉโครงการเขา้สู่ระบบท่อระบายนํÊา และจะจาํกัดอตัราการระบายนํÊาก่อนระบายออกนอก

โครงการดว้ยท่อขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.1 เมตร เพืÉอควบคุมอตัราการระบายนํÊาไม่ใหเ้กินก่อนการพฒันา 

และระบายเขา้สู่บ่อพกันํÊาริมถนนซอยสมานฉนัท์ต่อไป 

(2) ระบบระบายนํÊาทิÊ ง นํÊาทิÊ งทีÉเหลือจากการรดนํÊาตน้ไมจ้ะไหลมาตามท่อระบายนํÊา

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 8 นิÊ ว เขา้สู่บ่อพกันํÊาริมถนนซอยสมานฉนัทต์่อไป  
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2.7 การจดัการมูลฝอย 
โครงการจะจัดใหมี้หอ้งพักมูลฝอยประจําชัÊนตัÊงแต่ชัÊนทีÉ Ś-Š จาํนวน ř หอ้ง/ชัÊน แต่ละหอ้ง

มีความกวา้ง ř.š เมตร ความยาว Ś.ŝ เมตร ขนาดพืÊ นทีÉ Ŝ.ş ตารางเมตร ซึÉงภายในจะตัÊงถังมูลฝอยขนาด 

řŘŘ ลิตร ภายในรองดว้ยถุงดําอีกชัÊนหนึÉงจาํนวน Ś ถัง/ชัÊน (ถังมูลฝอยแหง้ ř ถังและถงัมูลฝอยเปียก ř ถัง) 

โดยจะประชาสัมพันธ์ใหผู้้พักอาศัยนํามูลฝอยมาไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยประจําชัÊนดังกล่าว สําหรับในส่วนหอ้ง

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตัÊงอยู่ทีÉชัÊนทีÉ  Ś) โครงการจะตัÊงถังมูลฝอยขนาด ŝŘ ลิตร จํานวน Ś ถัง        

(ถังมูลฝอยแห้ง ř ถัง และถังมูลฝอยเปียก ř ถัง) ไวภ้ายในห้องสํานักงานดังกล่าว พรอ้มทัÊงติดตัÊงป้าย

ประชาสมัพันธ์ภายในพืÊ นทีÉ โครงการรณรงค์ใหผู้พ้ ักอาศัยคัดแยกมูลฝอยทีÉสามารถนํากลับมาใชไ้ดโ้ดยตรง 

เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ นํากลบัมาใชใ้หม่เพืÉอลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจะจดัใหม้ีพนักงาน

ทําความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 

ตารางทีÉ Ś-ś สรุปปริมาณมูลฝอยโครงการ 

รายละเอียด อตัราการผลิตมูลฝอย* 
(ล./คน/วนั) 

ปริมาณมูลฝอย  
(ล./วนั) 

ř. หอ้งพกัอาศยั řśř หอ้ง 

    จาํนวนผูพ้กัอาศัย Şŝŝ คน 
3 1,965 

Ś. พนักงาน 

   จาํนวน řŘ คน 
3 30 

ś. หอ้งออกกาํลงักาย 

    ผูม้าใชบ้ริการ ŚŘ คน/วนั 
3 60 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 2,055 
ทีÉมา : *สาํนักงานนโยบายและแผนสิÉงแวดลอ้ม,ŚŝŜř 

 

โครงการจะจัดใหมี้หอ้งพักมูลฝอยรวม ตัÊงอยู่ภายในอาคารบริเวณชัÊนล่างดา้นทิศใตข้อง

แบ่งเป็นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้และหอ้งพกัมูลฝอยเปียกแยกกนัอยา่งชดัเจน ซึÉงมีรายละเอียดดงันีÊ  

 

 หอ้งพักมูลฝอยแห้ง ความกวา้ง ř เมตร ความยาว Ś.Ŝş เมตร ความจุ ś.ş 

ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย ř.ŝ เมตร) จะจัดใหมี้ถังมูลฝอยอันตรายขนาด ŚŜŘ ลิตร จํานวน ř ถัง    

ตัÊงไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ เพืÉอรองรบัมูลฝอยอนัตรายแยกอยา่งเป็นสดัส่วน 

 หอ้งพักมูลฝอยเปียก ความกวา้ง Ř.š เมตร ความยาว Ś.Ŝş เมตร ความจ ุś.ś 

ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงกองมูลฝอย ř.ŝ เมตร) โดยภายในจะตัÊงถงัรองรบัมูลฝอยขนาด ŚŜŘ ลิตร จาํนวน 

Ŝ ถงั เพืÉอรองรบัถุงมูลฝอยอีกชัÊนหนึÉง ป้องกนัการกระจดักระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

 

ทัÊงนีÊ  โครงการจะกําหนดใหม้ีการล้างทําความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยสัปดาห์ละ ř ครัÊง     

โดยนํÊาเสียทีÉเกิดจากการลา้งพืÊ นหอ้งพกัมูลฝอย จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการต่อไป  

อนึÉง ในแต่ละวนัจะมีรถเก็บมูลฝอยของสาํนักงานเขตคลองเตย มาจดัเก็บมูลฝอยเพืÉอนําไปกาํจดั 

ซึÉงรถเก็บขนมูลฝอยจะเดินทางมาถึงโครงการเวลาประมาณ ŘŞ.ŘŘ - Řş.ŘŘ น. โดยในการเก็บขนมูลฝอยรถเก็บขน

มูลฝอยสามารถจอดรอได ้ณ ทีÉจอดรอเก็บขยะทีÉจดัเตรียมไวด้า้นขา้งหอ้งยาม และโครงการจะจดัใหมี้พนักงาน
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อาํนวยความสะดวกดา้นการจราจร ทัÊงนีÊ  ปัจจุบันสํานักงานเขตคลองเตยไหอ้อกหนังสือรับรองการจัดเก็บมูลฝอย

และสิÉงปฏิกูลใหก้บัทางโครงการแลว้ 

 

2.8 ระบบไฟฟ้า 
 โครงการจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมประมาณ şŝř KVA แบ่งเป็น โดยโครงการจะรับไฟฟ้าจาก

การไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยซึÉงเป็นระบบจาํหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียด

ระบบไฟฟ้าของโครงการดังนีÊ  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอรด์แรงสูง

ชนิดติดตัÊงภายในอาคาร สวิตชบ์อรด์แรงตํ Éา และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง

ขนาด ŚŜ KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Type ขนาด ŠŘŘ KVA จาํนวน ř ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น ŜřŞŚŜŘ V 

เพืÉอจ่ายไปยงั L02d ตา่ง ๆ ในภาวะปกติของอาคารภายในโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้า ประกอบดว้ย เครืÉองกําเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 

(Generator) ขนาด řŝŘ KVA จํานวน ř ชุด สามารถสํารองไฟไดน้าน Š ชั Éวโมง และแบตเตอรีÉ ขนาดřŚ V 

สามารถสาํรองไฟไดน้าน Ś ชั Éวโมง 

 
2.9 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 
 โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภัยและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนีÊ  

2.9.1  ระบบป้องกนัอคัคีภยั มีรายละเอียดดงันีÊ  

1)  ระบบท่อยืน 

 จัดใหม้ีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง Ŝ นิÊ ว จํานวน Ś ท่อ เพืÉอรับนํÊ า

ดบัเพลิงจากถังเก็บนํÊาไตดิ้นปริมาณ 86 ลูกบาศกเ์มตร โคยภายในติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลิง (Fire Pump) อตัรา

การสูบ řşŘ ลูกบาศกเ์มตร/ชั Éวโมง ทีÉ TDH řŘŜ เมตร จาํนวน ř เครืÉอง ทํางานร่วมกับเครืÉองสูบนํÊารกัษาความ

ดันนํÊ าในระบบท่อให้คงทีÉ  (Jockey Pump) อัตราการสูบ ś.Ŝ ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง ทีÉ  TDH řřŘ เมตร        

จาํนวน ř เครืÉอง เพืÉอสูบนํÊาดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารเมืÉอเกิดเพลิงไหม ้

 นอกจากนีÊ  ท่อยืนจะรับนํÊาดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย โดยจะ

ติดตัÊงหัวรับนํÊ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 2½ x 2½  x 4 นิÊ ว พรอ้ม

Check Valve บริเวณดา้นหนา้โครงการใกลก้บัทางเขา้ออกโครงการ 

2)  ตูเ้กบ็สายฉีดนํÊาดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบดว้ย 

-  สายฉีดนํÊาดบัเพลิง ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 62.5 มิลลิเมตร ( 2½ นิÊ ว) ความยาว 30 เมตร 

-  หวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 

(2½ นิÊ ว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

-  ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ 
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  ทัÊงนีÊ  โครงการจะติดตัÊงตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC)

จาํนวนรวมทัÊงสิÊ น řş ตู ้โดยติดตัÊงทีÉชัÊนล่างจํานวน ś ตู ้ได้แก่ บริเวณบันได ST-ř บริเวณทีÉจอดรถใกลก้ับ

บนัได ST-2 และบริเวณบันได ST-3 สําหรบัตัÊงแต่ชัÊนทีÉ 2–8 ติดตัÊงจํานวน 2 ตู้/ชัÊน ไดแ้ก่ บริเวณบันได ST-1 

และบนัได ST-3 โดยแตล่ะตูมี้ระยะห่างกนัมากทีÉสุดประมาณ 40 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

 

 2.9.2 ระบบเตือนอคัคีภยั 

1)  แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ทําหน้าทีÉเป็นจุดศูนยร์วมการรับ - ส่ง

สัญญาณตรวจรับ โดยเมืÉออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุทีÉติดตัÊงไวเ้ริÉมทํางานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพืÉอให้

เจา้หน้าทีÉในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทั ÉวทัÊงอาคาร 

           2)  เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัทีÉเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน

อาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพืÉอใหเ้จา้หน้าทีÉในหอ้งควบคุมทราบและส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ

ทั ÉวทัÊงอาคาร โดยจะติดตัÊงเครืÉองตรวจจบัควนับริเวณหอ้งพักอาศัยทุกหอ้ง หอ้งออกกําลังกาย สํานักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด หอ้งยาม หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งเครืÉองปัËม หน้าลิฟต์และบริเวณทางเดิน โดยติดตัÊงจาํนวนรวม 

śŝŞ จุด 

  3)  เครืÉองตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตัวจบัความรอ้นทีÉเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน

โครงการ และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตัÊงเครืÉองตรวจจบัความรอ้นบริเวณทางเดิน และโถงลิฟตทุ์ก

ชัÊนของอาคาร โดยติดตัÊงจาํนวนรวม řŚš จุด 

  4)  ลําโพงระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ติดตัÊงบนฝ้าเพดาน เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย ติดตัÊง 

อยูทุ่กชัÊนของอาคาร บริเวณเดียวกบั Fire Alarm Manual Station จาํนวนรวม śŚ จุด 

5)  เครืÉองแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย 

โดยจะติดตัÊงเครืÉองแจง้เหตุโดยใชม้ือดึงบริเวณโถงบนัไดทุกชัÊน และหอ้งเครืÉองลิฟต ์จาํนวนรวม śŚ จุด 

 

2.9.3  การสาํรองนํÊาดบัเพลิง 

  โครงการจะจดัใหม้ีนํÊาสาํรองดบัเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถังเกบ็นํÊาใตดิ้น ซึÉงสาํรอง 

นํÊ าเพืÉอการดับเพลิง ŠŞ ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถสํารองนํÊาดับเพลิงได้นานอย่างน้อย śŘ นาที โดยมี

รายละเอียดดงันีÊ  

  ปริมาณนํÊาสาํรองดบัเพลิง   =  86  ลบ.ม. 

เครืÉองสูบนํÊาดบัเพลิงขนาด  =  170  ลบ.ม./ชม. 

สาํรองนํÊาดบัเพลิงไดน้าน   =  2.83  ลบ.ม./นาที 

=  86 / 2.83 

=  30.4  นาที 

>  śŘ นาที  (OK.) 
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 2.9.4 ทางหนีไฟ 

โครงการจะจัดให้มีบันไดหนีไฟ จํานวน Ś แห่ง และบันไดหลักจํานวน ř แห่ง (ซึÉงมี

คุณสมบติัสามารถใชห้นีไฟได)้ โดยมีรายละเอียดบนัไดทีÉใชห้นีไฟ ดงันีÊ  

- บันได ST-1 (บนัไดหลัก) เป็นบันไดทีÉสามารถขึÊ นและลงจากชัÊนหลังคา-ชัÊนทีÉ ř บันได

ทําดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง ř.ŝ เมตร ลูกนอน Ř.Śŝ เมตร ลูกตัÊงสูง Ř.řşŞ เมตร มีชานพกักวา้ง 

ř.ŝ เมตร มีราวบันได ř ดา้น ซึÉงจัดใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพืÊ นทีÉไม่    

น้อยกวา่ ř.Ŝ ตารางเมตร 

- บันได ST-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉสามารถลงจากชัÊนทีÉ Š - ชัÊนทีÉ ř ตัวบันไดทําดว้ย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง Ř.š เมตร ลูกนอน Ř.Śŝ เมตร ลูกตัÊงสูง Ř.řşŞ เมตร มีชานพักกวา้ง ř เมตร    

มีราวบนัได ř ดา้น ซึÉงจดัใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพืÊ นทีÉไม่น้อยกว่า ř.Ŝ ตารางเมตร 

- บนัได ST-3 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉสามารถลงจากชัÊนทีÉ 8 - ชัÊนทีÉ 1 ตวับนัไดทําดว้ยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกวา้ง ř.Ś เมตร ลูกนอน Ř.Śŝ เมตร ลูกตัÊงสูง Ř.řşŞ เมตร มีชานพักกวา้ง řเมตร มีราว

บนัได ř ดา้น ซึÉงจดัใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพืÊ นทีÉไม่น้อยกวา่ ř.Ŝ ตารางเมตร 

  ทัÊงนีÊ  ทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูกนัไฟทีÉมีความกวา้ง Ř.š เมตร ความสูง Ś.Ř เมตร 

โดยโครงการจะติดตัÊงป้ายบอกทางฉุกเฉิน ซึÉงจะแสดงใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและจะไม่มีสีหรือรูปร่างทีÉกลมกลืนกับ

การตกแต่งป้ายอืÉน ๆ ทีÉติดไวใ้กลเ้คียง สาํหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใชค้าํวา่ “ทางหนีไฟ” ตัวอกัษร “ท ง ห น” สูง

ไม่น้อยกวา่ řŝ เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชต้วัสีเขียวบนพืÊ นสีขาว พรอ้มทัÊงจดัใหมี้ป้ายสญัลกัษณก์ารหนีไฟมีไฟแสง

สวา่งใหเ้ห็นเดน่ชดัตลอดเวลาทัÊงภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวที้Éบริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชัÊนของอาคาร 

2.9.5 แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการจะจัดใหมี้การซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปีละ ř ครัÊง โดยจะประสานให้

วิทยากรจากสถานีดับเพลิงคลองเตยมาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจาํ ซึÉงรายละเอียดของแผนการอพยพหนีไฟ แสดง

ไวใ้นภาคผนวกทีÉ Ś-řş โดยโครงการจะจัดทําแผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบืÊ องต้นของ

โครงการ เมืÉอเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้กัอาศัยเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

2.9.6 การกาํหนดจุดรวมคน 

  ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการกาํหนดจุดรวมคนเบืÊ องตน้ภายในโครงการ เพืÉอเป็น

จุดทีÉจะตรวจเช็คจํานวนคนว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในหอ้งพกัหรือไม่ เพืÉอจะไดส้ั Éงการใหที้มดับเพลิงหรือทีมคน้หา

หรือแจง้ใหเ้จา้หน้าทีÉดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที ซึÉงโครงการจะกาํหนดใหม้ีจุดรวมคนเบืÊ องตน้ของ

โครงการ บริเวณพืÊ นทีÉจัดสวนกลางพืÊ นทีÉขนาดประมาณ řşŞ ตารางเมตร สามารถรองรับจํานวนคนได ้    

şŘŜ คน (1 คน ใชพ้ืÊ นทีÉยืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรบัจาํนวนผูพ้กัอาศัยภายในโครงการจาํนวน 

655 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ ทัÊงนีÊ  บริเวณดงักล่าวมีการปลกูไมย้ืนตน้และดา้นล่างปลูกหญา้ซึÉงผูพ้กัอาศยัสามารถ

ยืนใตต้น้ไมด้ังกล่าวได ้

 ทัÊงนีÊ  จุดรวมคนดังกล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนทีÉกําหนดไวใ้นเบืÊ องตน้เท่านัÊน ซึÉงหากใน

อนาคต เมืÉอโครงการเปิดดําเนินการ จะจัดใหม้ีการซักซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปีละ ř ครัÊง     
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โดยในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกบัเจา้หน้าทีÉของสถานีดบัเพลิงคลองเตย ในการกาํหนดจุด

รวมคนทีÉเหมาะสมในสภาวการณข์ณะนัÊนต่อไป 

          2.9.7 ระบบระบายอากาศ 

1)  ระบบปรบัอากาศ 

 ระบบปรบัอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตัÊงแต่ละหอ้งพัก 

โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ řŚş ตัน 

2)  ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงันีÊ  

 (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาติ บริเวณพืÊ นทีÉทีÉมีผนังดา้นนอกอยา่งน้อยหนึÉงดา้น ซึÉงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดย

โครงการจะจดัใหม้ีพืÊ นทีÉของช่องเปิดเหล่านัÊน ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ řŘ ของพืÊ นทีÉนัÊน 

 (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

โดยติดตัÊงพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น หอ้งเครืÉอง หอ้งลิฟต์ หอ้งเครืÉองสูบนํÊา หอ้งนํÊา

ภายในหอ้งพกัอาศัย และหอ้งพกัมูลฝอย    
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