
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 14 

แบบฟอร์มสัญญาจะซื้อจะขายห้องชดุ (อ.ช. 22)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



+ แผ่นที่ 1 ของ (ทั้งหมด) 6 แผ่น ของ สญัญาจะซื้อจะขายห้องชุดเลขที่……………. (…………….) อาคารชุด…………………..+ 

(อ.ช. ๒๒) 

สญัญาเลขที ่...................................... 

สญัญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุด 

สญัญาฉบับนี้ท าขึ้น ณ ส านักงานใหญ่ บริษัท โอเชี่ยน พรอพเพอร์ต้ี จ ากดั, วนัที่ .............. เดือน …………………. พ.ศ. 

…………….. ระหว่าง  บริษทั โอเช่ียน พรอพเพอรต้ี์ จ ากดั , ผู้มีกรรมสทิธิ์ในที่ดินและอาคาร อายุ  - -  ปี สญัชาติ  ไทย  ,  ที่

อยู่ /ที่ตั้งส านักงาน เลขที่  75/122-123, ซอย  สขุุมวิท 19 (วัฒนา), ถนน สขุุมวิท, หมู่ที่ - -, แขวง  คลองเตยเหนือ , เขต 

วัฒนา, จังหวัด กรุงเทพมหานคร, โทรศัพท ์ 02-661-6800 , โดย นางชนิดา กวพีรพจน์ และ นางสาวชนัญชิตา โพธิ์ศรีขาม, 

สองคนลงลายมือชื่อร่วมกนั เป็น ผู้มีอ านาจกระท าการแทน ปรากฏตามหนังสอืมอบอ านาจลงวนัที่ 24 เดือน กุมภาพนัธ ์              

พ.ศ. 2565, (ปรากฎตามเอกสารแนบ 1) ชื่ออาคารชุดโอเชี่ยน แกรนด์ เรสซเิดนซ์, ที่ตั้งเลขที่ - -, ตรอก/ซอย  - -, ถนน 

มิตรภาพ, หมู่ที่ - -, ต าบล ในเมือง , อ าเภอ เมืองขอนแก่น, จังหวัด ขอนแก่น, โทรศัพท ์- -, โทรสาร - -, ซึ่งต่อไปใน

สญัญานี้ เรียกว่า “ผูจ้ะขาย” ฝ่ายหนึ่ง    
 

กบั  ……………………………., อายุ…………….ปี สญัชาติ.............. บัตรประจ าตวัประชาชน/หนังสอืเดินทางเลขที่.................ที่อยู่/

ที่ตั้งส านักงาน.................., ตรอก/ซอย ........................, ถนน.................., หมู่ที่................., ต าบล/แขวง..........., 

อ าเภอ/เขต ......................, จังหวัด.................., ประเทศ …………………….., โทรศัพท ์...................., โทรมือถือ …………………, 

โทรสาร……………………, จดหมายอเีลคโทรนิกส ์(อ-ีเมล์) ……………………..ซึ่งต่อไปในสญัญานี้ เรียกว่า “ผูจ้ะซ้ือ” อกีฝ่ายหนึ่ง 

คู่สญัญาทั้งสองฝ่ายตกลงท าสญัญากนัโดยมีข้อความดังต่อไปนี้  

ขอ้ ๑.  ค ารบัรองของผูจ้ะขาย 
 

๑.๑ ผู้จะขายรับรองว่าผู้จะขายเป็นผู้มีกรรมสทิธิ์ในที่ดินซึ่งเป็นที่ต้ังของอาคารชุด ตามโฉนดทีด่ินเลขที่ 

296190, หน้าส ารวจ 47476, เลขที่ดิน 196, ต าบล/แขวง ในเมือง, อ าเภอ/เขต เมืองขอนแก่น, จงัหวัด  ขอนแก่น, เนื้อที ่ 

จ านวน 1 ไร่ 2 งาน 66.2 ตารางวา (เท่ากบั  2,664.80 ตารางเมตร)  โดยที่ดินแปลงดังกล่าว 

  ได้จ านองไว้กบั - -/ ได้จดทะเบียนบุริมสทิธใินที่ดินให้แก่ - -, โดยที่ดินแปลงดงักล่าวเป็นประกนัหนี้

จ านอง/ หนี้ บุริมสทิธ ิจ านวนเงนิ - -บาท ( - -) 

 ไม่มีจ านอง / ไม่มีบุริมสทิธิ 

ตามส าเนาโฉนดที่ดิน (ปรากฎตามเอกสารแนบ 2) 
 

๑.๒ ผู้จะขายรับรองว่าอาคารชุดและห้องชุด เป็นกรรมสทิธิ์ของผู้จะขาย โดยอาคารดังกล่าว 

 มีการจ านองรวมอยู่กบัที่ดิน ไว้กบั ธนาคาร           จ ากดั (มหาชน), / ได้จดทะเบียนบุริมสทิธใิน

อาคารรวมกบัที่ดินให้แก่   - -, โดยจ านวนเงนิที่ประกนัหนี้จ านอง/หนี้ บุริมสทิธเิท่ากบัจ านวนเงนิตามข้อ ๑.๑ 

 ไม่มีจ านอง / ไม่มีบุริมสทิธิ 
 

หมายเหตุ: ข้อ 1.1 และ 1.2 ดงักล่าวเป็นข้อความหนึ่งในแบบตามประกาศของรัฐมนตรีมหาดไทย, จึงต้องระบุไว้แต่,

ข้อเทจ็จริง,ผู้จะขายจะด าเนินการโอนขายกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดที่จะซ้ือจะขายตามสญัญาฯนี้ ฯใหแ้ก่ผูจ้ะซ้ือโดยปราศจากภาระ

จ านองดงักลา่วขา้งตน้, ด้วยการจดทะเบียนปลอดจ านอง ก่อน/พร้อมๆ กนั ในขณะเวลาเดียวกนัที่จดทะเบียนโอนขายฯ. 
 

๑.๓ ผู้จะขายได้รับใบอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร จากเจ้าพนักงานท้องถ่ิน ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม-

อาคารเรียบร้อยแล้ว ตามใบอนุญาตเลขที่ 26/2563 ลงวนัที ่ 30 มกราคม พ.ศ. 2563, (ปรากฎตามเอกสารแนบ 3) 

ขณะนี้  อาคารชุด 

 อยู่ในระหว่างการก่อสร้าง เม่ือได้ก่อสร้างแล้วเสรจ็จะน าไปจดทะเบียนเป็นอาคารชุด 

 ได้ก่อสร้างแล้วเสรจ็ อยู่ในระหว่างการน าไป จดทะเบียนอาคารชุด           (ปรากฎตามเอกสารแนบ 4)  

ขอ้ ๒. ขอ้ตกลงจะซ้ือจะขาย 
 

๒.๑ ผู้จะขายตกลงจะขายและผู้จะซื้อตกลงจะซื้อห้องชุด ในอาคารชุด....................., จ านวน ............... 

ห้องชุด ดังนี้ 
 



+ แผ่นที่ 2 ของ (ทั้งหมด) 6 แผ่น ของ สญัญาจะซื้อจะขายห้องชุดเลขที่……………. (…………….) อาคารชุด…………………..+ 

๒.๑.๑ ห้องชุดเลขที่ ................, ชั้นที่ …………., เนื้อที่ ……………………………..ตารางเมตร 
 

๒.๑.๒  ห้องชุดเลขที่  .............. , ชั้นที่ ........., เนื้อที่ ....... ....... .......  ตารางเมตร 
 

๒.๑.๓  ห้องชุดเลขที่  .............. , ชั้นที่ ........., เนื้อที่ ....... ....... .......  ตารางเมตร 

อตัราส่วนที่เจ้าของห้องชุดมีกรรมสทิธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางจ านวน             สว่น ในจ านวนส่วน   

ส่วน 

๒.๒ นอกจากกรรมสทิธิ์ในห้องชุดตามข้อ ๒.๑ แล้วยงัรวมถึงทรัพย์ส่วนกลาง ซึ่งผู้จะซื้อมีสทิธใิช้สอยร่วมกนั

กบัเจ้าของห้องชุดอื่น ๆ ดังต่อไปนี้  
 

๒.๒.๑ ทรัพย์ตามที่พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ และที่แก้ไขเพิ่มเติม ก าหนดให้ถือว่าเป็น

ทรัพย์ส่วนกลาง 
 

๒.๒.๒ ที่ดินที่ตั้งอาคารชุดจ านวน  1  ไร่ 2  งาน 66.2 ตารางวา (เท่ากบั  2,664.80 ตารางเมตร)   

๒.๒.๓ สิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ ที่ผู้จะซื้อจะได้รับ โดยผู้จะขายมีความผูกพันที่จะต้องน าไปจด

ทะเบียนเป็นทรัพย์ส่วนกลาง (ปรากฎตามเอกสารแนบ 5) ทั้งนี้  หากผู้จะขายได้ท าการโฆษณาด้วยข้อความหรือภาพโฆษณา ให้

ถือว่าเอกสารที่โฆษณาด้วยข้อความและภาพโฆษณาเป็นสว่นหนึ่งของสญัญาจะซื้อจะขายนี้ ด้วย 

ขอ้ ๓. ราคาจะซ้ือจะขาย 

๓.๑ ผู้จะซื้อและผู้จะขายตกลงจะซื้อจะขายห้องชุดตามข้อ ๒ จ านวน    (  ) ห้องชุด ในราคา

ตารางเมตรละ    บาท  (      ) รวมเป็นเงินทั้งสิ้น   

 .-บาท (      )    
 

๓.๒ ในกรณทีี่อาคารชุดยังด าเนนิการก่อสร้างไม่แล้วเสรจ็ ต่อมาเม่ือการก่อสร้างแล้วเสรจ็ ปรากฏว่า มีเนื้อที่

ห้องชุดเพิ่มขึ้นหรือลดลงจากจ านวนที่ระบุไว้ในสญัญา คู่สัญญาตกลงคิดราคาห้องชุดสว่นที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงในราคาต่อหน่วย

ตามที่ก าหนดในข้อ ๓.๑ และให้น าราคาห้องชุดในส่วนที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงไปเพิ่มหรือลดลงจากราคาห้องชุดตามข้อ ๓.๑ และ

จ านวนเงนิที่ต้องช าระตามข้อ ๔.๒ 

ขอ้ ๔. การช าระเงินและการโอนกรรมสิทธ์ิ 

๔.๑ คู่สญัญาตกลงให้ถือเอาเงินที่ผู้จะซื้อได้ช าระในวนัที่จองเม่ือวันที่   เดือน    พ.ศ.  

  จ านวน     บาท (    ) และเงินที่ผู้จะซื้อได้ช าระในวันท า

สญัญานี้จ านวน     บาท (    ) รวมเงินที่ผู้จะซื้อได้ช าระให้แก่ผู้จะขายไปแล้ว

ทั้งสิ้นจ านวน     บาท (    ) เป็นการช าระราคาค่าห้องชุดตามข้อ ๓.๑ ส่วน

หนึ่ง 

 ๔.๒  ผู้จะซื้อตกลงช าระราคาค่าห้องชุดที่เหลือทั้งหมดจ านวน     บาท (  

   ) โดยแบ่งช าระเป็นงวดๆ ดงันี้   

๔.๒.๑ งวดที่ ๑ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๒ งวดที่ ๒ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๓ งวดที่ ๓ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๔ งวดที่ ๔ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที ่   

๔.๒.๕ งวดที่ ๕ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๖ งวดที่ ๖ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๗ งวดที่ ๗ จ านวน  บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๘ งวดที่ ๘ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๙ งวดที่ ๙ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที ่   

๔.๒.๑๐ งวดที่ ๑๐ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๑๑ งวดที่ ๑๑ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    



+ แผ่นที่ 3 ของ (ทั้งหมด) 6 แผ่น ของ สญัญาจะซื้อจะขายห้องชุดเลขที่……………. (…………….) อาคารชุด…………………..+ 

๔.๒.๑๒ งวดที่ ๑๒ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๑๓ งวดที่ ๑๓ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๑๔ งวดที่ ๑๔ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๑๕ งวดที่ ๑๕ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๑๖ งวดที ่๑๖ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๑๗ งวดที่ ๑๗ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๑๘ งวดที่ ๑๘ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๑๙ งวดที่ ๑๙ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๒๐ งวดที่ ๒๐ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๒๑ งวดที่ ๒๑ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๒๒ งวดที่ ๒๒ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๒๓ งวดที่ ๒๓ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที่    

๔.๒.๒๔ งวดที่ ๒๔ จ านวน   บาท (   ) ช าระภายในวนัที ่   

๔.๒.๒๕ งวดสดุท้ายจ านวน  บาท (   )ภายในวนัที่   เดือน     พ.ศ.   

  หรือ ในวนัและเวลาที่จดทะเบียนโอนกรรมสทิธิ์ห้องชุดตามสญัญาฯนี้ , แล้วแต่ว่าวนัใดจะถึงก่อน ทั้งนี้  ผู้จะ

ขายสามารถเรียกให้ผู้จะซื้อรับโอนกรรมสทิธิ์ห้องชุดก่อนก าหนดระยะเวลาดงักล่าวได้ โดยแจ้งล่วงหน้าให้ผู้จะซื้อทราบไม่น้อย

กว่าสามสบิวัน 
 

๔.๓ ในการช าระเงนิค่าห้องชุด ผู้จะซื้อจะต้องน าไปช าระให้แก่ผู้จะขาย ณ ภมิูล าเนาของผู้จะขายที่ปรากฏใน

สญัญานี้  หากมีการเปลี่ยนแปลงภมิูล าเนาให้ถือเอาภมิูล าเนาที่ผู้จะขายได้แจ้งให้ทราบเป็นหนงัสอืเป็นที่ช าระ และผู้จะขายต้อง

ออกหลักฐานเป็นหนงัสอืลงลายมือชื่อผู้จะขายหรือผู้รับเงินให้แก่ผู้จะซื้อ 

๔.๔ ผู้จะขายรับรองว่าจะด าเนนิโครงการอาคารชุดให้แล้วเสรจ็ พร้อมที่จะโอนกรรมสทิธิ์ในห้องชุดให้แก่ผู้จะ

ซื้อภายในวันที่   เดือน   พ.ศ.      โดยผู้จะขายจะแจ้งก าหนดวนัจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิ์ในห้องชุด

ให้ผู้จะซื้อทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสามสบิวัน โดยผู้จะซื้อตกลงจะไปรับโอนกรรมสทิธิ์ในห้องชุดตามสญัญานี้ภายในวนัที่ผู้จะ

ขายก าหนดแม้จะเป็นวนัที่ก่อนก าหนดระยะเวลาดงักล่าวในข้างต้นกต็าม 

 ทั้งนี้  ผู้จะขายสามารถเรียกให้ผู้จะซื้อรับโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดก่อนก าหนดระยะเวลาตามวรรคแรกได้ โดย

แจ้งล่วงหน้าให้ผู้จะซื้อทราบไม่น้อยกว่าสามสบิวัน 

 ผู้จะซื้อจะรับโอนกรรมสทิธิ์ในห้องชุดต่อเม่ือผู้จะขายได้ก่อสร้างอาคารและห้องชุดถูกต้องครบถ้วนตาม-

สญัญาแล้ว ในกรณีที่ผู้จะซื้อแจ้งความประสงคเ์ป็นหนงัสอืว่าจะขอรับโอนกรรมสทิธิ์ก่อนเวลาที่ผู้จะขายก าหนดตามวรรคแรก ผู้

จะขายจะไปด าเนนิการโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ผู้จะซื้อภายในเจด็วันนบัแต่วันที่ได้รับหนงัสอืแจ้งจากผู้จะซื้อ 

๔.๕ ในระหว่างที่สญัญานี้ มีผลใช้บังคับ ผู้จะซื้อมีสทิธโิอนสทิธิตามสญัญานี้ ให้บุคคลอื่น โดยบอกกล่าวเป็น

หนังสอืแก่ผู้จะขาย โดยผู้จะขายตกลงจะไม่เรียกร้องค่าใช้จ่ายใดๆ เพิ่มขึ้น ทั้งนี้  ผู้จะขายต้องจัดให้ผู้รับโอนได้รับโอนไปซึ่งสทิธิ

และหน้าที ่

ขอ้ ๕. การกอ่สรา้งอาคาร 

๕.๑ ลักษณะของห้องชุด วัสดุและอุปกรณ์ที่ใช้ในการสร้างและประกอบเป็นห้องชุด ผู้จะขายจะต้องสร้างตาม

แบบแปลนและใช้วัสดุอุปกรณ์ตามชนิด ขนาด ประเภท และคุณภาพ ตามแผนผังแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลน

ของห้องชุดที่ได้รับอนุญาตจากพนักงานเจ้าหน้าที ่และต้องมีมาตรฐานไม่ต ่ากว่ามาตรฐานที่ก าหนดไว้ตามกฎหมาย 
 

๕.๒ ลักษณะ ยี่ห้อ ชนิด รุ่น คณุภาพ ขนาด ส ี ของวัสดุ ผิวพื้น ผิวผนงั ผิวเพดาน หลงัคา สขุภัณฑต่์าง ๆ 

ประต ู หน้าต่าง และอุปกรณ์ประกอบหน้าต่าง ตามมาตรฐานของผลิตภัณฑน์ั้น ๆ หากผู้จะขายไม่สามารถหาวัสดุตามที่ก าหนด

ไว้จากท้องตลาดได้ ผู้จะขายจะจดัหาวัสดุที่มีคุณภาพดีกว่าหรือเทยีบเท่ามาใช้ท าการก่อสร้างแทน 
 



+ แผ่นที่ 4 ของ (ทั้งหมด) 6 แผ่น ของ สญัญาจะซื้อจะขายห้องชุดเลขที่……………. (…………….) อาคารชุด…………………..+ 

๕.๓ ในกรณีที่การก่อสร้างต้องหยุดชะงักลงโดยมิใช่ความผิดของผู้จะขาย ผู้จะซื้อยินยอมให้ผู้จะขายขยาย

ระยะเวลาก่อสร้างตามสญัญาออกไปได้แต่ไม่เกนิระยะเวลาที่การก่อสร้างต้องหยุดชะงัก โดยผู้จะขายต้องแจ้งเหตุดังกล่าว พร้อม

พยานหลักฐานเป็นหนังสอืให้ผู้จะซื้อทราบภายในเจด็วันนับแต่เหตุนั้นได้สิ้นสดุลง หากผู้จะขายไม่ได้ท าการแจ้งดังกล่าว ให้ถือ

ว่าผู้จะขายได้สละสทิธิ์การขยายเวลาท าการก่อสร้างออกไป 
 

 ระยะเวลาที่ผู้จะขายขอขยายนั้น จะขอขยายเกนิหนึ่งปีไม่ได้ 
 

 ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังคับกบัการซื้อห้องชุดโดยมีก าหนดใช้ ณ เวลาใดเวลาหนึ่งโดยเฉพาะ 

๕.๔ ผู้จะขายเป็นผู้ด าเนินการติดตั้งมาตรวัดปริมาตร และปริมาณการใช้สาธารณปูโภค ทั้งในสว่นกลางและ

ส่วนที่แยกต่อภายในห้องชุด 
 

 ส าหรับมาตรวัดในสว่นที่แยกต่อภายในห้องชุด ผู้จะขายจะเป็นผู้ด าเนนิการขอติดตั้ง โดยผู้จะขายจะ

ช าระค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการติดต้ังไปก่อน และเม่ือผู้จะขายได้โอนกรรมสทิธิ์ห้องชุดให้แก่ผู้จะซื้อ พร้อมทั้งได้โอน

มาตรวัดให้เป็นชื่อของผู้จะซื้อแล้ว ผู้จะขายจึงจะเรียกเกบ็ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายดงักล่าวจากผู้จะซื้อ ทั้งนี้  ค่าใช้จ่ายดังกล่าว

จะไม่เกนิจ านวนเงนิที่ผู้จะขายได้จ่ายไปก่อนนั้น 

ขอ้ ๖. ค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 
  

 ค่าภาษีเงินได้ ค่าภาษีธุรกจิเฉพาะ ค่าอากรแสตมป์ ในการโอนกรรมสทิธิ์ห้องชุด ผู้จะขายเป็นผู้จ่าย  

 ส่วนค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธแิละนิติกรรมในห้องชุด ผู้จะซื้อและผู้จะขายออกค่าใช้จ่ายคนละ

คร่ึงหนึ่ง  

ขอ้ ๗. เบี้ ยปรบั ดอกเบี้ ยผิดนดั และการบอกเลกิสญัญา 
 

 ๗.๑ หากผู้จะซื้อผิดนัดการช าระเงินตามที่ก าหนดไว้ในข้อ ๔ ผู้จะซื้อยินยอมให้ผู้จะขายเรียกดอกเบ้ียผิดนัด

ในอตัราร้อยละ สี่ ต่อปี (ไม่เกนิร้อยละสบิห้าต่อปี) ของจ านวนเงินที่ค้างช าระแต่รวมกนัแล้วต้องไม่เกนิร้อยละสบิของราคาห้อง

ชุดที่ได้ท าสญัญาจะซื้อจะขาย 
 

 ๗.๒ ในกรณีผู้จะซื้อผิดนัดช าระราคาที่ตกลงให้ช าระก่อนการโอนกรรมสทิธิ์ ผู้จะขายมีสทิธบิอกเลิกสญัญาได้ 

ดังนี้ 

  ๗.๒.๑ ผิดนัดช าระราคาดงักล่าวในกรณีตกลงช าระกนังวดเดียว 
 

  ๗.๒.๒  ผิดนัดช าระราคาดงักล่าวสามงวดติดต่อกนั ในกรณีตกลงช าระกนัตั้งแต่ยี่สบิสี่งวดข้ึนไป 
 

  ๗.๒.๓  ผิดนัดช าระราคาในอตัราร้อยละสบิสองจุดห้าของจ านวนราคาดงักล่าวในกรณีตกลงช าระกนั

น้อยกว่ายี่สบิสี่งวด 
 

  ก่อนบอกเลิกสญัญา ผู้จะขายต้องมีหนังสอืบอกกล่าวแจ้งผู้จะซื้อให้น าเงนิที่ค้างมาช าระภายในเวลาไม่

น้อยกว่าสามสบิวนันับแต่วนัที่ผู้จะซื้อได้รับหนงัสอื และผู้จะซื้อละเลยเสีย ไม่ปฏบัิติตามหนงัสอืบอกกล่าวนั้น 
 

 ๗.๓ หากผู้จะขายไม่โอนกรรมสทิธิ์ในห้องชุดให้แก่ผู้จะซื้อภายในก าหนดเวลาตามข้อ ๔ ผู้จะขายยินยอมให้ผู้

จะซื้อด าเนนิการ ดังนี้  
 

  ๗.๓.๑ ให้ผู้จะซื้อมีสทิธบิอกเลิกสญัญาโดยผู้จะขายยินยอมคืนเงินที่ผู้จะซื้อได้ช าระไปแล้วทั้งหมด

พร้อมดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ สี่ ต่อปี (อตัราเดียวกนักบัเบ้ียปรับที่ผู้จะขายก าหนดปรับกรณีที่ผู้จะซื้อผิดนัดช าระหนี้ตามข้อ 

๗.๑) และไม่เป็นการตัดสทิธผิู้จะซื้อที่จะฟ้องเรียกร้องค่าเสยีหายอย่างอื่น 
 

  ๗.๓.๒  ในกรณีที่ผู้จะซื้อไม่ใช้สทิธบิอกเลิกสญัญาตามข้อ ๗.๓.๑ ผู้จะขายยินยอมให้ผู้จะซื้อปรับเป็น

รายวันในอตัราร้อยละ ศนูย์จุดศูนย์หนึ่ง (ไม่ต ่ากว่าร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่งของราคาห้องชุดทีไ่ด้ท าสญัญาจะซื้อจะขาย แต่

รวมกนัแล้วไม่เกนิร้อยละสบิ) แต่หากผู้จะซื้อได้ใช้สทิธใินการปรับครบร้อยละสบิของราคาห้องชุดแล้ว และผู้จะซื้ อเหน็ว่าผู้จะ

ขายไม่อาจปฏบัิติตามสญัญาต่อไปได้ ให้ผู้จะซื้อมีสทิธบิอกเลิกสัญญาได้ 
 



+ แผ่นที่ 5 ของ (ทั้งหมด) 6 แผ่น ของ สญัญาจะซื้อจะขายห้องชุดเลขที่……………. (…………….) อาคารชุด…………………..+ 

  ๗.๓.๓ ในกรณีผู้จะขายไม่สามารถด าเนนิโครงการอาคารชุดต่อไปได้เนื่องจากเหตุสดุวิสยั ภาวะ

เศรษฐกจิตกต ่าของประเทศโดยรวม ภาวะสงคราม โรคระบาด การนัดหยุดงาน ค าสัง่ห้ามของทางราชการ กฎหมายไม่เปิดช่อง

ให้ด าเนินการ หรือเหตุอื่นอนัมิใช่เกดิจากความผิดของผู้จะขาย ผู้จะขายยินยอมคืนเงนิที่ผู้จะซื้อได้ช าระไปแล้วทั้งหมดพร้อม

ดอกเบ้ียในอตัรา ดอกเบ้ียสงูสดุประเภทเงินฝากประจ าของธนาคาร กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ในขณะทีไ่ด้รับเงนิจากผู้จะซื้อใน

แต่ละจ านวน  ต่อปี แต่ทั้งนี้  ไม่เป็นการตัดสทิธผิู้จะซื้อที่จะเรียกค่าเสยีหายอย่างอื่น แต่ถ้าผู้จะขายได้ใช้เงนิดังกล่าวไปเป็น

จ านวนเท่าใด ผู้จะขายมีสทิธหัิกเงินที่ใช้ไปออกจากดอกเบ้ียที่ต้องใช้คืนได้ 

ขอ้ ๘.  ความรบัผิดในความช ารุดบกพร่อง 
 

 ๘.๑ ผู้จะขายต้องรับผิดเพื่อความเสยีหายใดๆ ที่เกดิข้ึน เนื่องจากความช ารุดบกพร่องของอาคารชุดหรือห้อง

ชุด ในกรณีดังต่อไปนี้ 
 

  ๘.๑.๑ กรณีที่เป็นโครงสร้างและอุปกรณ์อนัเป็นสว่นประกอบอาคารที่เป็นอสงัหาริมทรัพย์ ในระยะ- 

เวลาไม่น้อยกว่าห้าปีนับแต่วันจดทะเบียนอาคารชุด      

  ๘.๑.๒  กรณีส่วนควบอื่นนอกจากกรณีตามข้อ ๘.๑.๑ ในระยะเวลาไม่น้อยกว่าสองปีนับแต่วนัจด-

ทะเบียนอาคารชุด  

 ๘.๒ ผู้จะขายต้องแก้ไขความช ารุดบกพร่องของอาคารชุดที่เกดิขึ้นภายในสามสบิวันนับแต่วันที่ผู้จะซื้ อหรือ-

นิติบุคคลอาคารชุด แล้วแต่กรณี ได้แจ้งเป็นหนังสอืให้ทราบถึงความช ารุดบกพร่องนั้น  เว้นแต่ในกรณีที่ความช ารุดบกพร่องนั้น 

เป็นเรื่องที่จ าเป็นต้องด าเนินการแก้ไขโดยเร่งด่วน ผู้จะขายต้องด าเนินการแก้ไขในทนัทีที่ ได้รับแจ้ง หากผู้จะขายไม่ด าเนินการ

แก้ไขความช ารุดบกพร่องดังกล่าวข้างต้น  ผู้จะซื้ อหรือนิติบุคคลอาคารชุดแล้วแต่กรณี มีสิทธิด าเนินการแก้ไขเองหรื อจะให้

บุคคลภายนอกแก้ไขให้กไ็ด้ โดยผู้จะขายยินยอมชดใช้ค่าเสียหายและค่าใช้จ่ายในการด าเนินการแก้ไขความช ารุดบกพร่อง

ดังกล่าว 

ขอ้ ๙. ค าบอกกลา่ว 

 การบอกกล่าวใด ๆ ตามสญัญานี้ ต้องท าเป็นหนงัสอืและแจ้งไปยงัคู่สญัญาอกีฝ่ายหนึ่ง ตามที่อยู่ข้างต้นหรือที่

อยู่อื่นตามที่คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งจะได้แจ้งเป็นหนงัสอืให้อกีฝ่ายหนึ่งทราบ ในกรณ ี ผู้จะขายเป็นผู้แจ้ง ให้แจ้งโดยไปรษณยี์

ลงทะเบียนตอบรับ และให้ถือว่าคู่สญัญาฝ่ายที่รับแจ้งได้รับทราบตั้งแต่วันทีไ่ด้รับหนังสอืดังกล่าว 

 เม่ือคู่สญัญาฝ่ายใดย้ายที่อยู่ ต้องแจ้งให้อกีฝ่ายหนึ่งทราบเป็นหนงัสอื 

ขอ้ ๑o. เอกสารแนบทา้ยสญัญา 
 

 คู่สญัญาตกลงให้ถือว่าเอกสารต่าง ๆ แนบท้ายสญัญาซึ่งคู่สญัญาได้ลงนามก ากับไว้ทุก ๆ หน้าดงัต่อไปนี้  เป็น

ส่วนหนึ่งของสญัญาด้วย 

 ๑๐.๑ ส าเนาหนงัสอืรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ในกรณีที่ผู้จะขายเป็นนิติบุคคล) และส าเนาหนงัสอื

มอบอ านาจให้กระท าการแทนผู้จะขาย จ านวน หก แผ่น (/สบิสองหน้า)  
 

 ๑๐.๒  ส าเนาโฉนดที่ดิน จ านวน หนึ่ง แผ่น (/สองหน้า) และ ส าเนาหนังสอืกรรมสทิธิ์ห้องชุด ที่จะซื้อจะขาย 

ตามสญัญาฯนี้  จ านวน        แผ่น (รวม   หน้า) 
 

 ๑๐.๓ ส าเนาใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.๑) หรือ ส าเนา

ใบอนุญาตรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคล่ือนย้ายอาคาร (แบบ อ.๖) ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

อาคาร จ านวน หนึ่ง แผ่น (/สองหน้า) 
 

 ๑๐.๔  แผนผังอาคารชุด (แสดงแนวเขตที่ดินและที่ตั้งของอาคารชุด) จ านวน หนึ่ง แผ่น, แผนผงัห้องชุดชั้น

ที่จะซื้อจะขาย ตามสญัญาฯนี้  จ านวน หนึ่ง แผ่น   และ หลักฐานการจดทะเบียนอาคารชุด จ านวน      แผ่น 
 

 ๑๐.๕  รายละเอยีดเกี่ยวกบัห้องชุด ทรพัย์ส่วนบุคคล ทรัพย์สว่นกลาง สิ่งอ านวยความสะดวก สื่อโฆษณาทั้ง

ข้อความ และภาพโฆษณา จ านวน     แผ่น  

 



+ แผ่นที่ 6 ของ (ทั้งหมด) 6 แผ่น ของ สญัญาจะซื้อจะขายห้องชุดเลขที่……………. (…………….) อาคารชุด…………………..+ 

ในกรณีที่ข้อความในเอกสารแนบท้ายสญัญาขัดหรือแย้งกบัข้อความในสญัญานี้ ให้ใช้ข้อความในสญัญานี้ บังคับ 

สัญญานี้ ท าขึ้นเป็นสองฉบับมีข้อความถูกต้องตรงกัน คู่สัญญาได้อ่านและเข้าใจข้อความในสัญญาโดยตลอดดีแล้ว                  

จึงลงลายมือชื่อพร้อมทั้งประทบัตรา (ถ้าม)ี ไว้เป็นส าคัญต่อหน้าพยาน และเกบ็ไว้ฝ่ายละหนึ่งฉบับ 

 

 

ลงชื่อ ........................................................................................................................... ผูจ้ะขาย 

(เพื่อและในนาม บริษทั โอเช่ียน พรอพเพอรต้ี์ จ ากดั, โดย นางชนิดา กวีพรพจน์ และ นางสาวชนัญชิตา โพธิ์ศรีขาม, สองคน

ลงลายมือชื่อร่วมกนัเป็นผู้มีอ านาจกระท าการแทนปรากฏตามหนังสอืมอบอ านาจลงวนัที่ 24 เดอืนกุมภาพันธ ์พ.ศ. 2565) 

 

 

ลงชื่อ ........................................................................................................................... ผูจ้ะซ้ือ 

    (เพื่อและในนาม ...............................................โดยตนเอง, ลงนามคนเดียว) 

 

ลงชื่อ ........................................................................................................................... พยาน 

        (นางสาวอสิริกา ชุตญิานวฒัน์) และ/หรือ (นางนาตยา ภมุมา) และ/หรือ (นางสาว=ชื่อฝ่ายขายที่ขายห้องได้)  

 



 

หนา้ท่ี 1  (ทั้งหมด) 6 หนา้ ของ บนัทึกแนบต่อทา้ยสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดเลขท่ี         (         ) อาคารชุดโอเช่ียน แกรนด ์เรสซิเดนซ์ 
  

บันทึกแนบต่อท้ายสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุด 
ในอาคารชุดโอเช่ียน แกรนด์ เรสซิเดนซ์  (OCEAN GRAND RESIDENCE CONDOMINIUM) 

 

บนัทึกแนบต่อทา้ยสัญญาฉบบัน้ีท าข้ึนท่ี บริษทั โอเช่ียน พรอพเพอร์ต้ี จ ากดั เม่ือวนัท่ี   เดือน    พ.ศ.    
โดยและระหว่าง:- 

• บริษัท โอเช่ียน พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด ทะเบียนนิติบุคคลเลขท่ี 0105532050162, ซ่ึงต่อไปในบนัทึกฯน้ีจะเรียกว่า “ผู้จะขาย” ฝ่ายหน่ึง   
กบั 

•        ถือบตัรประจ าตวัประชาชน/หนงัสือเดินทางเลขท่ี    , ท่ีอยูท่ี่ติดต่อ
สะดวก (ในกรณีท่ีไมต่รงกบัท่ีอยูใ่นสัญญาฯ): บา้นเลขท่ี.................. ซ่ึงต่อไปในบนัทึกฯน้ีจะเรียกว่า “ผู้จะซ้ือ” อีกฝ่ายหน่ึง    

โดยเหตุท่ี ผูจ้ะขายและผูจ้ะซ้ือไดท้ าสัญญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุด ตามแบบ(ฟอร์ม) ที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยได้ประกาศ
ก าหนดไว้ ซ่ึงยังไม่ครอบคลุมรายละเอียดบางเร่ือง    ดงันั้น คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจึงตกลงกนัดงัน้ี: - 
 

 บันทึกฯข้อ 1.  ผูจ้ะขายและผูจ้ะซ้ือตกลงใหถื้อว่า บนัทึกแนบต่อทา้ยฯน้ีเป็นส่วนหน่ึงของ สัญญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุด 
เลขท่ี       ฉบบัลงวนัท่ีเดียวกนักบัวนัท่ีท าบนัทึกฯฉบบัน้ี โดยให้ยังคงยดึถือตามสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดฯฉบับดังกล่าวทุก ๆ 
ประการ โดยบรรดาขอ้ความในบนัทึกฯน้ีไม่ไดถื้อเป็นการแกไ้ขเปล่ียนแปลงแบบ (ฟอร์ม) ท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยได้
ประกาศก าหนดไว,้ ไมว่่าในทางใด ๆ ทั้งส้ิน, แต่, เป็นเพียงตกลงอธิบายและขยายความใหช้ดัเจนยิง่ข้ึน เท่านั้น  ทั้งน้ี ถา้หาก, มีส่วน
หน่ึงส่วนใดของนิติกรรมของสัญญาจะซ้ือจะขายฯฉบบัดงักล่าว และ/หรือของบนัทึกแนบต่อทา้ยสัญญาฯฉบบัน้ีเป็นโมฆะ (/หรือไม่
ถูกตอ้งชอบธรรมดว้ยกฎหมาย), ไม่ว่าดว้ยเหตุใดๆ ก็ตาม, คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายเจตนาท่ีจะใหส่้วนท่ีไม่เป็นโมฆะ (/หรือยงัถูกตอ้งชอบ
ธรรมดว้ยกฎหมาย) นั้น แยกออกจากส่วนท่ีเป็นโมฆะได ้ (กล่าวคือโดยพฤติการณ์แห่งกรณีถือวา่ใหต้กลงยกเวน้บททัว่ไปตามมาตรา 
173 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย)์ 
 

บันทึกฯข้อ 2.  เน่ืองจาก เลขท่ีหอ้งชุดและชั้น (ท่ีตกลงจะซ้ือจะขายน้ี) อาจมีความแตกต่าง ระหว่าง เลขท่ีบอกชั้นในลิฟต ์
กบั เลขท่ีหอ้งชุดและชั้นตามท่ีจดทะเบียนไวต้ามกฎหมาย ณ ส านกังานท่ีดินฯ กบั เลขท่ีหอ้งชุดและชั้นตามท่ีระบุไวใ้นแบบก่อสร้าง   
ดงันั้น   จึงตกลงท าใหช้ดัเจนยิง่ข้ึน ดงัน้ี 
• หอ้งชุดเลขท่ี        ชั้นท่ี          ตามท่ีจดทะเบียนไว,้ แต่นิยมเรียกว่าหอ้งชุดหมายเลข    ชั้นท่ี        แบบ         มี        
หอ้งนอน   หอ้งน ้า เน้ือท่ีของหอ้งชุดประมาณ    ตารางเมตร และ เน้ือท่ีของระเบียงประมาณ    ตาราง
เมตร รวมเน้ือท่ีทั้งส้ินประมาณ       ตารางเมตร   

ซ่ึงต่อไปในสัญญาน้ีจะรวมกนัเรียกว่า “ห้องชุด” ตามท่ีไดแ้สดงไวใ้น “แผนผังห้องชุด” เอกสารแนบ ทา้ยสัญญาหมายเลข 4    
 

บันทึกฯ ข้อ 3.  การช าระเงินตามสัญญาจะซ้ือจะขายฯฉบบัดงักล่าว ผูจ้ะซ้ือมีหนา้ท่ีจะตอ้งช าระใหแ้ก่ผูจ้ะขาย ณ ส านกังาน
ใหญ่ของผูจ้ะขาย, ในกรุงเทพมหานคร, ตามท่ีไดใ้หไ้วข้า้งตน้สัญญาฯน้ี  หรือ ณ สถานท่ีอ่ืน หรือโดยวิธีการอ่ืน ตามท่ีผูจ้ะขายไดแ้จง้
ใหผู้จ้ะซ้ือทราบ  หรือ โดยการโอนเงินเขา้ไป ในบญัชีเงินฝากออมทรัพยข์องผูจ้ะขาย เลขท่ี 032-4-36070-0 ของ ธนาคารไทยพาณิชย ์
จ ากดั (มหาชน) สาขาอโศก หรือ ธนาคารกรุงเทพ  สาขาอโศก  เลขท่ีบญัชี  925-0-00009-9 หรือ ธนาคารกรุงไทย  สาขาอโศก  เลขท่ี
บญัชี  015-1-29009-1 หรือ ธนาคารกสิกรไทย สาขาสุขุมวิท 21 (เสริมมิตร)  เลขบญัชี 611-2-05282-6 และโดยเฉพาะอย่างยิ่ง, การ
ช าระเงินงวดสุดท้ายในวนัจดทะเบียนโอนขายกรรมสิทธ์ิห้องชุด ณ ส านักงานท่ีดินฯ  ผู ้จะซ้ือจะต้องจัดเตรียมและช าระเป็น 
“แคชเชียร์เช็ค” ของธนาคารและสาขาในกรุงเทพมหานคร และ/หรือ “ตั๋วแลกเงิน(/ดร๊าฟ)”ของธนาคาร(สาขาในต่างจงัหวดั)ซ่ึงส่ัง
จ่ายแก่สาขาธนาคารในกรุงเทพมหานคร(/หรือทัว่ประเทศ) เท่านั้น โดย จะตอ้งระบุส่ังจ่าย “ธนาคารกรุงเทพ จ ากัด (มหาชน)” หรือ 
“ธนาคารไทยพาณิชย์ จ ากัด (มหาชน)” หรือ “ธนาคารกรุงไทย จ ากัด (มหาชน)” หรือ “ธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน)”  ซ่ึงเป็น



 

หนา้ท่ี 2  (ทั้งหมด) 6 หนา้ ของ บนัทึกแนบต่อทา้ยสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดเลขท่ี         (         ) อาคารชุดโอเช่ียน แกรนด ์เรสซิเดนซ์ 
  

เจา้หน้ีเงินกูแ้ละเจา้หน้ีผูรั้บจ านองของผูจ้ะขาย (เพ่ือจะไดช้ าระเพ่ือจดทะเบียนปลอดจ านอง) ในวนัเวลาเดียวกนั (หมายเหตุ:  ผู้จะ
ขายจะด าเนินการโอนขายกรรมสิทธ์ิห้องชุดท่ีจะซ้ือจะขายตามสัญญาฯนี้ ให้แก่ผู้จะซ้ือโดยปราศจากภาระจ านองดังกล่าวข้างต้น
ด้วยการจดทะเบียนปลอดจ านอง ก่อน/พร้อมๆ กัน ในขณะเวลาเดียวกันที่จดทะเบียนโอนขายฯ.) และอีกส่วนหน่ึงส่ังจ่ายแก่ “บริษัท 
โอเช่ียน พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด”, ซ่ึงผูจ้ะขายจะจดัท ารายละเอียดการช าระเงินแจง้ให้ผูจ้ะซ้ือทราบก่อนก าหนดวนัโอนกรรมสิทธ์ิห้อง
ชุด ทั้งน้ี ผูจ้ะซ้ือตอ้งรับผิดชอบเองต่อธนาคารฯ ในบรรดาเงินค่าธรรมเนียมต่าง ๆ และเงินใด ๆ ท่ีถูกธนาคารฯ เรียกเก็บทั้งหมด ใน
การโอนเงินฯ และในการซ้ือแคชเชียร์เช็คและ/ หรือตัว๋แลกเงิน (ดร๊าฟ) ดงัเช่นว่านั้นทั้งหมด 
 

บันทึกฯ ข้อ 4. ตราบท่ีผูจ้ะซ้ือยงัไม่ไดจ้ดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด ผูจ้ะซ้ือสัญญาว่าจะไม่ขอเปล่ียนแปลงแกไ้ข
แบบมาตรฐานของหอ้งชุด และจะไม่เขา้ท าการเปล่ียนแปลง แกไ้ข ตกแต่ง หรือกระท าดว้ยประการใดๆ  เก่ียวกบัหอ้งชุดไมว่่าดว้ย
ตนเองหรือว่าจา้งบุคคลอ่ืนใด  หากผูจ้ะซ้ือฝ่าฝืน ใหถื้อว่าผูจ้ะซ้ือไดต้กลงยอมรับเอาหอ้งชุดในสภาพตามท่ีเป็นอยูน่ั้น  เป็นหอ้งชุดท่ี
ตกลงซ้ือขายกนัตามสัญญาน้ี และหากการฝ่าฝืนดงักล่าวก่อใหเ้กิดความเสียหายใดแก่ผูจ้ะขายหรือบุคคลอ่ืน ผูจ้ะซ้ือตอ้งรับผิดชอบ
ใหค่้าสินไหมทดแทนเพ่ือความเสียหายท่ีเกิดข้ึนนั้นทั้งส้ิน 
 

บันทึกฯ ข้อ 5.   ผูจ้ะซ้ือรับทราบและเขา้ใจดีแลว้ว่า ผูจ้ะขายมีโครงการอ่ืนท่ีจะพฒันาท่ีดินโดยรอบ ๆ โครงการอาคารชุด 
โอเช่ียน แกรนด ์ เรสซิเดนซ์ ตามสัญญฯน้ี เพ่ิมข้ึนอีกในอนาคตซ่ึงเม่ือมีการพฒันาแลว้ อาจจะท าใหส้ภาพแวดลอ้ม ทศันียภาพ 
บรรยากาศ โดยรอบ ๆ โครงการอาคารชุดฯน้ี เปล่ียนแปลงไปจากเดิมได ้ ซ่ึงผูจ้ะซ้ือตกลงยนิยอมใหผู้จ้ะขายด าเนินการดงักล่าวได ้
โดยไม่ถือว่าผูจ้ะขายปฏิบติัผิดเง่ือนไขแห่งสัญญาน้ีแต่อยา่งใด 

บันทึกฯ ข้อ 6.   ในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด ผูจ้ะซ้ือต้องเตรียมเอกสารประกอบการจดทะเบียนรับโอน
กรรมสิทธ์ิหอ้งชุดให้ครบถว้นพร้อมกบัช าระราคาซ้ือขายส่วนท่ีเหลือทั้งหมด ค่าใชจ้่ายของนิติบุคคลอาคารชุดโอเช่ียน แกรนด ์เรสซิ
เดนซ์ ค่าธรรมเนียม ค่าใชจ้่าย เงินประกนัมาตรวดัไฟฟ้าและมาตรวดัน ้าประปา (ถา้มี) และเงินจ านวนอ่ืนใดท่ีผูจ้ะซ้ือตอ้งช าระให้แก่
ผูจ้ะขายตามสัญญาน้ี (ถา้มี) ใหแ้ก่ผูจ้ะขายจนครบถว้นในการน้ีคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงใหถื้อว่าเงินทุกจ านวนตามสัญญาน้ีท่ีผูจ้ะซ้ือ
ยงัไม่ไดช้ าระใหแ้ก่ผูจ้ะขายไม่ว่าจะถึงก าหนดช าระแลว้หรือไม่ก็ตามใหถื้อว่าเงินทุกจ านวนดงักล่าวเป็นอนัถึงก าหนดช าระในวนันดั
จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดทนัที ทั้งน้ี ผูจ้ะขายจะโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดให้แก่ผูจ้ะซ้ือก็ต่อเม่ือผูจ้ะซ้ือไดช้ าระเงินทุกจ านวน
ใหแ้ก่ผูจ้ะขายและปฏิบติัตามเง่ือนไขแห่งสัญญาน้ีครบถว้นแลว้ 

บันทึกฯ ข้อ 7.  ทุกคราวท่ีไม่สามารถจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดได ้ โดยความผิดของผูจ้ะซ้ือ  และผูจ้ะขายยงัไมไ่ด้
ใชสิ้ทธิบอกเลิกสัญญาน้ี ผูจ้ะขายจะก าหนดวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดคร้ังใหม่ โดยมีหนงัสือแจง้ใหผู้จ้ะซ้ือทราบล่วงหนา้
ไม่นอ้ยกว่า 3 (สาม) วนั ในกรณีน้ี ผูจ้ะซ้ือตกลงช าระราคาซ้ือขายส่วนท่ีเหลือทั้งหมด ค่าใชจ้่ายของนิติบุคคลอาคารชุด,  
ค่าธรรมเนียม ค่าใชจ้่าย เงินประกนั มาตรวดัไฟฟ้าและมาตรวดัน ้าประปา (ถา้มี)  และเงินจ านวนอ่ืนใดท่ีผูจ้ะซ้ือตอ้งช าระใหแ้ก่ผูจ้ะ
ขายตามสัญญาน้ี (ถา้มี) ใหแ้ก่ผูจ้ะขายพร้อมดว้ยดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 4 (ส่ี) ต่อปี นบัตั้งแตว่นันดัโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดคร้ังแรก 
จนกว่าจะช าระครบถว้น และตกลงช าระค่าใชจ้่ายจ านวน 3,000.-บาท (สามพนับาทถว้น) ใหแ้ก่ผูจ้ะขายโดยจะช าระใหก่้อนหรือใน
วนัโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดคร้ังใหม่ทุกคราวไป   
 

บันทึกฯ ข้อ 8.  ผูจ้ะซ้ือตกลงใหผู้จ้ะขายเป็นผูเ้ก็บตน้ฉบบัใบเสร็จรับเงินในการช าระภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
อากรแสตมป์ และค่าธรรมเนียมดงักล่าวแมว้่าใบเสร็จรับเงินนั้นจะมีรายการค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายอ่ืนท่ีผูจ้ะซ้ือเป็นผูอ้อกช าระ
ดว้ยก็ตาม แต่, ถา้หาก,ในขณะท่ีโอน เจา้พนกังานท่ีดินยอมรับท่ีจะออกแยกใบเสร็จรับเงินค่าธรรมเนียมการโอนใหแ้ก่แต่ละฝ่าย  ให้
เป็นท่ีตกลงกนัว่า ใหต้่างฝ่ายต่างเก็บตน้ฉบบัใบเสร็จรับเงินนั้นๆ ตามท่ีแต่ละฝ่ายของตนเองไดช้ าระจริง    หากเจา้พนกังานท่ีดินไม่
ยอมท าให ้ ผูจ้ะขายจะเป็นผูเ้ก็บตน้ฉบบัใบเสร็จรับเงินค่าธรรมเนียมการโอน และ ใหค้ ามัน่สัญญาจะรับรองว่าเป็นส าเนาอนัถูกตอ้ง
ให ้และ ใหส้ าเนาท่ีถูกรับรองนั้นแก่ผูจ้ะซ้ือ  
 



 

หนา้ท่ี 3  (ทั้งหมด) 6 หนา้ ของ บนัทึกแนบต่อทา้ยสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดเลขท่ี         (         ) อาคารชุดโอเช่ียน แกรนด ์เรสซิเดนซ์ 
  

บันทึกฯ ข้อ 9.  ผูจ้ะซ้ือทราบและเขา้ใจดีว่า ผูจ้ะขายจะไดด้ าเนินการขอจดทะเบียนอาคารชุด และ นิติบุคคลอาคารชุด ตาม
กฎหมายซ่ึงตอ้งมีนิติบุคคลอาคารชุด โอเช่ียน เรสซิเดนซ์ เพ่ือดูแลจดัการทรัพยส่์วนกลางและการใชห้อ้งชุดใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย    
ดงันั้น   ผูจ้ะซ้ือตกลงผกูพนัต่อนิติบุคคลอาคารชุดท่ีจะไดจ้ดัตั้งข้ึน ดงัน้ี 
 9.1 ผูจ้ะซ้ือรับทราบแลว้ว่า ในอาคารชุดตามสัญญาฯน้ี, วตัถุประสงคก์ารใชพ้ื้นท่ีของหอ้งชุดเลขท่ี 1A02 ถึง 8S25 ตั้งแตช่ั้น
ท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 ส าหรับใชเ้พ่ือเป็นท่ีพกัอาศยัเท่านั้น ยกเวน้ หอ้งชุดเลขท่ี 1SP01 ชั้นท่ี 1 ส าหรับใชเ้พ่ือการพาณิชยเ์พ่ือธุรกิจการคา้ 
เป็นหอ้งเก็บของ เป็นร้านขายอาหาร เป็นร้านคา้ เป็นส านกังาน อ่ืนๆ และผูจ้ะซ้ือสัญญาว่าจะไม่ใชห้รือยนิยอมใหใ้ชห้อ้งชุดตาม
สัญญาฯน้ี เพ่ือวตัถุประสงคอ่ื์นนอกจากท่ีก าหนดไวด้งักล่าวขา้งตน้ 

9.2 เม่ือมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดตามสัญญาน้ีแลว้ ผูจ้ะซ้ือจะมีกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพยส่์วนกลาง ไดแ้ก่ ท่ีดิน
ท่ีตั้งอาคารชุด, อาคารหรือส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่หอ้งชุดซ่ึงผูจ้ะขายไดก้ าหนดไวใ้หเ้ป็นทรัพยส่์วนกลางเพื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์
ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม, บรรดาเคร่ืองมือเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พ่ือใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ตามท่ีไดท้ าบญัชี
ระบุไวเ้ป็นทรัพยส่์วนกลาง รายละเอียดตามท่ีไดแ้สดงไวใ้น “รายการทรัพยส่์วนกลาง” ใน “หนงัสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด” 
เอกสารแนบทา้ยสัญญาหมายเลข 4 

9.3 ผูจ้ะซ้ือสัญญาว่าจะปฏิบติัตามขอ้บงัคบัและกฎระเบียบต่าง ๆ ของนิติบุคคลอาคารชุดโดยเคร่งครัด, และจะไม่ร้ือถอน 
ต่อเติม ดดัแปลง หรือ ตกแต่ง หอ้งชุดในลกัษณะท่ีอาจจะก่อใหเ้กิดความเสียหายหรือเป็นการกระทบต่อโครงสร้างหรือความมัน่คง
หรือความงามทางดา้นสถาปัตยกรรมของหอ้งชุดหรืออาคารชุดฯน้ี หรือท่ีเป็นการรบกวนเจา้ของหอ้งชุดอ่ืน ถา้หากผูจ้ะซ้ือฝ่าฝืน, ผู ้
จะซ้ือตอ้งรับผิดต่อผูจ้ะขายหรือนิติบุคคลอาคารชุดฯหรือเจา้ของหอ้งชุดอ่ืน, แลว้แต่กรณี ในบรรดาความเสียหายต่าง ๆ ท่ีเกิดข้ึนจาก
การกระท าของผูจ้ะซ้ือ 

9.4 ผูจ้ะซ้ือไดรั้บทราบและเขา้ใจดีแลว้ว่า ผูจ้ะซ้ือในฐานะท่ีจะเป็นเจา้ของร่วมในทรัพยส่์วนกลางของอาคารชุด มีหน้าท่ี
ตอ้งร่วมกนัออกค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากบริการส่วนรวม และท่ีเกิดจากเคร่ืองมือเคร่ืองใช้ ท่ีมีไวเ้พื่อใช้ประโยชน์ร่วมกัน รวมถึงต้อง
ร่วมกนัออกค่าภาษีอากรและค่าใชจ้่าย ท่ีเกิดจากการดูแลรักษาและการด าเนินการเก่ียวกบัทรัพยส่์วนกลาง ตามอตัราส่วนท่ีก าหนดไว้
ในขอ้บงัคบัของนิติบุคคลอาคารชุด  เพื่อให้นิติบุคคลอาคารชุดสามารถเขา้จัดการ ดูแลอาคารชุดและทรัพยส่์วนกลางอ่ืน ๆ ได ้
หลงัจากไดรั้บการจดทะเบียนแลว้  ผูจ้ะซ้ือในฐานะท่ีจะเป็นเจา้ของร่วมตกลงช าระเงินค่าใชจ้่ายใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุด ดงัน้ี 
(1) เงินกองทุนเร่ิมแรก ในอตัรา 500. - บาท (หา้ร้อยบาทถว้น) ต่อตารางเมตร เพ่ือส ารองไวส้ าหรับการบริการและดูแลรักษาทรัพย์

ส่วนกลางโดยค านวณจากเน้ือท่ีทั้งหมดของทั้งเน้ือท่ีหอ้งชุดและเน้ือท่ีระเบียง รวมบวกดว้ยกนั ตามท่ีระบุในหนงัสือกรรมสิทธ์ิ
หอ้งชุด และ 

(2) ค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัทรัพยส่์วนกลางรายเดือน จ านวน 12 เดือนลว่งหนา้ ตามอตัราท่ีนิติบุคคลอาคารชุดจะแจง้ใหท้ราบ  
  ทั้งน้ี เงินกองทุนเร่ิมแรกและค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัทรัพยส่์วนกลางดงักล่าวอาจจะมีการเปล่ียนแปลงไดต้ามท่ีอตัราและวิธีท่ีนิติ

บุคคลอาคารชุดประกาศก าหนด โดยอาจจะแจง้ใหท้ราบผ่านผูจ้ะขาย และผูจ้ะซ้ือตกลงช าระเงินกองทุนเร่ิมแรกและค่าใชจ้่ายเก่ียวกบั
ทรัพยส่์วนกลางใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด  
             ในกรณีท่ีผูจ้ะซ้ือไม่รับโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดตามก าหนดเวลาท่ีตกลงไวก้บัผูจ้ะขาย แตผู่จ้ะขายไดผ้อ่นผนัใหผู้จ้ะซ้ือรับโอน
กรรมสิทธ์ิในภายหลงัโดยไม่ใชสิ้ทธิบอกเลิกสัญญา ถา้หาก, ผูจ้ะขายไดช้ าระเงินกองทุนเร่ิมแรกและค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัทรัพย์
ส่วนกลางดงักล่าวขา้งตน้ รวมทั้งดอกเบ้ียหรือค่าปรับ (ถา้มี) ใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดไปก่อน ผูจ้ะซ้ือตกลงจ่ายคืนเงินท่ีผูจ้ะขายได้
ช าระไปนั้น พร้อมดว้ยดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 4 (ส่ี) ตอ่ปี   นบัตั้งแตว่นัท่ีผูจ้ะขายไดช้ าระไป ใหแ้ก่ผูจ้ะขายในวนัจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิ 
 
 



 

หนา้ท่ี 4  (ทั้งหมด) 6 หนา้ ของ บนัทึกแนบต่อทา้ยสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดเลขท่ี         (         ) อาคารชุดโอเช่ียน แกรนด ์เรสซิเดนซ์ 
  

บันทึกฯ ข้อ 10. แมว้่าตามสัญญาจะซ้ือจะขายฯดงักล่าวขอ้ 4.5 ระบุให ้ “ผูจ้ะซ้ือมีสิทธิโอนสิทธิตามสัญญาน้ีใหบุ้คคล
อ่ืน……” ได,้   แต่, อยา่งไรก็ตาม, ผูจ้ะซ้ือจะตอ้งมีหนงัสือแจง้ใหผู้จ้ะขายทราบล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 7 (เจ็ด) วนัท าการปกติก่อนวนันดั
จดทะเบียนโอนขายกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด เพราะผูจ้ะขายเป็นนิติบุคคลประเภทบริษทัซ่ึงจะตอ้งมีเวลาเพียงพอท่ีจะจดัเตรียมหนงัสือมอบ
อ านาจฉบบัใหม่และเอกสารต่าง ๆ เพื่อจะน าไปใช ้ ณ  ส านกังานท่ีดินฯ  ทั้งน้ี ผูจ้ะซ้ือจะตอ้งไม่ผดินดั,ไม่ผิดสัญญา,และไม่คา้งช าระ
เงินจ านวนใดๆ ท่ีมีหนา้ท่ีตอ้งช าระตามสัญญาจะซ้ือจะขายฯดงักล่าวดว้ย นอกจากน้ีการโอนสิทธิและหนา้ท่ีใหแ้ก่บุคคลอ่ืนเป็นผูรั้บ
โอนดงัเช่นว่านั้นจะตอ้งไม่ท าใหอ้ตัราส่วนการถือกรรมสิทธ์ิในอาคารชุดน้ีของคนต่างดา้วเกินกว่าอตัราท่ีกฎหมายก าหนด ถา้หาก,
การด าเนินการดงักล่าวจะท าใหอ้ตัราส่วนการถือกรรมสิทธ์ิในอาคารชุดน้ีของคนต่างดา้วเกินกวา่อตัราท่ีกฎหมายก าหนดไวด้งักล่าว
แลว้ ผูจ้ะขายมีสิทธิปฏิเสธไม่ใหด้ าเนินการได ้
 

บันทึกฯ ข้อ 11.   หากผูจ้ะซ้ือผิดนดัช าระราคาหอ้งชุด ในกรณีอ่ืนนอกจากตามท่ีระบุในสัญญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุด ขอ้ 7.1 
และ 7.2 หรือผิดนดัช าระเงินจ านวนอ่ืนท่ีมีหนา้ท่ีตอ้งช าระตามสัญญาน้ี  ไม่ว่างวดหน่ึงงวดใด หรือจ านวนหน่ึงจ านวนใด  หรือ
ปฏิบติัผิดสัญญาน้ีไม่ว่าขอ้หน่ึงขอ้ใดผูจ้ะขายมีสิทธิ: บอกเลิกสัญญาน้ีทนัที โดยไม่ตอ้งบอกกลา่วล่วงหนา้  หรือ มีหนงัสือบอกกล่าว
ใหผู้จ้ะซ้ือปฏิบติัตามสัญญา หรือแกไ้ขขอ้ท่ีผิดสัญญานั้น ใหถู้กตอ้ง ภายในระยะเวลาท่ีก าหนด พร้อมทั้งเรียกดอกเบ้ียในอตัราร้อย
ละ 4 (ส่ี) ตอ่ปี นบัตั้งแตว่นัท่ีถึงก าหนดช าระจนกว่าจะช าระเสร็จส้ิน กรณีผิดนดัช าระหน้ีเงิน ซ่ึงหากครบก าหนดดงักล่าวแลว้ผูจ้ะซ้ือ
ไม่ปฏิบติัตามค าบอกกล่าว ผูจ้ะขายมีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดท้นัที 

เม่ือผูจ้ะขายไดใ้ชสิ้ทธิบอกเลิกสัญญา, ไม่ว่าในกรณีใด ๆ แลว้ ผูจ้ะขายมีสิทธิริบเงินทั้งหมดท่ีผูจ้ะซ้ือไดช้ าระมาแลว้ 
รวมทั้งเรียกค่าเสียหายท่ีเกิดจากการผิดสัญญาดงักล่าว และผูจ้ะขายมีสิทธิน าหอ้งชุดท่ีจะซ้ือจะขายกนัตามสัญญาน้ี ไปโอนขายใหแ้ก่
บุคคลอ่ืนไดท้นัที โดยผูจ้ะซ้ือจะเรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ จากผูจ้ะขายไม่ได ้

ในกรณีท่ีผูจ้ะซ้ือผิดนดัช าระหน้ีงวดหน่ึงงวดใดหรือผิดสัญญาขอ้หน่ึงขอ้ใด และผูจ้ะขายยนิยอมผอ่นผนัการผิดนดัผิด
สัญญานั้นใหแ้ก่ผูจ้ะซ้ือคร้ังคราวใดก็ตาม มิใหถื้อว่าเป็นการผอ่นผนัการผิดนดัผิดสัญญาในคร้ังคราวอ่ืนดว้ย การไม่ด าเนินการหรือ
ความล่าชา้ในการด าเนินการใชสิ้ทธิของผูจ้ะขาย มิไดแ้สดงว่าผูจ้ะขายสละสิทธิตามสัญญาน้ี 

บันทึกฯ ข้อ 12. ในการรับผิดเพ่ือความช ารุดบกพร่องของอาคารชุดหรือหอ้งชุดตามสัญญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุด ผูจ้ะขาย
จะรับผิด ดงัน้ี 

12.1 กรณีเป็นโครงสร้างของอาคารซ่ึงผูจ้ะขายรับประกนัภายในระยะเวลา หา้ปี นบัแต่วนัจดทะเบียนอาคารชุด ไดแ้ก่  
- เสาเขม็ หมายถึง เสาคอนกรีตอดัแรงท่ีตอกหรือเสาเขม็คอนกรีตเสริมเหลก็ท่ีเจาะอยูใ่นดินเพ่ือรับน ้าหนกับรรทุกอาคาร 
- ฐานราก หมายถึง ส่วนของอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ท่ีใชถ้่ายน ้าหนกัอาคารสู่เสาเขม็ 
- เสา หมายถึง ส่วนของอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ท่ีใชถ้่ายน ้าหนกัอาคารสู่ฐานราก 
- คาน หมายถึง ส่วนของอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ท่ีใชถ้่ายน ้าหนกัอาคารสู่เสา 
- พ้ืน หมายถึง ส่วนของอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ หรือพ้ืนคอนกรีตอดัแรงท่ีใชถ้่ายน ้าหนกัอาคารสู่คานและเสา 
- โครงหลงัคา หมายถึง ส่วนของอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ หรือโครงเหลก็รูปพรรณท่ีใชถ้่ายน ้าหนกัหลงัคาสู่เสาหรือคาน 
12.2 กรณีเป็นอุปกรณ์อนัเป็นส่วนประกอบอาคารซ่ึงผูจ้ะขายรับประกนัภายในระยะเวลาสองปี นบัแต่วนัจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธ์ิหอ้งชุด ไดแ้ก่ ระบบไฟฟ้าของอาคาร ระบบประปาของอาคาร ระบบสุขาภิบาลของอาคาร ระบบดบัเพลิงและป้องกนั
อคัคีภยั ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

12.3 กรณีท่ีเป็นส่วนควบผูจ้ะขายจะรับประกนัภายในระยะเวลา 2 (สอง) ปีนบัแต่วนัจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด 
ไดแ้ก่ ผนงัก่ออิฐ หรือผนงัคอนกรีตฉาบปูน ชุดประตู ชุดหนา้ต่าง วสัดุปูหลงัคา ระบบไฟฟ้าภายในหอ้งชุด (ไม่รวมชุดดวงโคม 
สวิทซ์ปิด-เปิด เตา้รับ) ระบบประปาภายในหอ้งชุด (ไม่รวมสุขภณัฑ ์ชกัโครก สายช าระ ฝักบวั อ่างลา้งหนา้ โถปัสสาวะ วาลว์เปิด-
ปิดน ้า มาตรวดัปริมาณการใชน้ ้า) ระบบสุขาภิบาลภายในหอ้งชุด 



 

หนา้ท่ี 5  (ทั้งหมด) 6 หนา้ ของ บนัทึกแนบต่อทา้ยสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดเลขท่ี         (         ) อาคารชุดโอเช่ียน แกรนด ์เรสซิเดนซ์ 
  

12.4 กรณีเป็นงานสถาปัตยกรรมผูจ้ะขายจะรับประกนัภายในระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นบัแต่วนัจดทะเบียนรับโอนกรรสิทธ์ิ
หอ้งชุด ไดแ้ก่ วสัดุแต่งผนงั สีทาภายนอก สีทาภายในหอ้งชุด วสัดุปูพ้ืน ผนงัเบา ฝ้าเพดาน เคาน์เตอร์หอ้งน ้า  

12.5 กรณีอ่ืนๆ ผูจ้ะขายจะรับประกนัภายในระยะเวลา 6 (หก) เดือน นบัแตว่นัจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด ไดแ้ก่
ชุดดวงโคม (ไม่รวมหลอดไฟ) สวิทซ์ปิด-เปิด เตา้รับ ชุดสุขภณัฑ ์ ชกัโครก สายช าระ ฝักบวั อ่างลา้งหนา้ โถปัสสาวะ(ถา้มี) วาลว์
เปิด-ปิดน ้า มาตรวดัปริมาณการใชน้ ้า 
 บันทึกฯ ข้อ 13. ทั้งน้ี ความช ารุดบกพร่องตามสัญญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุดฯฉบบัดงักล่าว ขอ้ 8. นั้น ไม่รวมถึง  

13.1 ความช ารุดบกพร่องท่ีผูจ้ะซ้ือไดย้อมรับเป็นลายลกัษณ์อกัษรโดยชดัแจง้ในขณะตรวจรับมอบหอ้งชุดหรือในเวลาอ่ืน
ใด หรือ; 

13..2 ความช ารุดบกพร่องท่ีเกิดข้ึนตามสภาพของการใชท้รัพยสิ์นตามปกติ (ซ่ึงจะตอ้งเส่ือมสภาพ, มีร้ิวรอย ฯลฯ บา้งเป็น
ปกติธรรมดา) หรือ; 

13.3 ความช ารุดบกพร่องท่ีเกิดข้ึนเน่ืองจากการกระท าผิดปกติดว้ยความจงใจหรือประมาทเลินเล่อ หรือ; 
13.4 ความช ารุดบกพร่องท่ีเกิดข้ึนจากภยัธรรมชาติ หรือ; 
13.5 ความเสียหายอนัเกิดจากปลวก หรือความช้ืนตามธรรมชาติ  
ซ่ึงผูจ้ะขายไม่ตอ้งรับผิดในความช ารุดบกพร่องตามท่ีระบุในบนัทึกฯ ขอ้ 13.1-13.5 และผูจ้ะซ้ือตกลงยอมรับว่า ค าว่า ใน

ระยะเวลาไม่นอ้ยกว่า หา้ปี และ สองปี นบัแต่วนัจดทะเบียนอาคารชุดตามท่ีระบุในสัญญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุดฯฉบบัดงักล่าว ขอ้ 8.1 
และ 8.2 ตามล าดบันั้นคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายเจตนาตรงกนัว่าผูจ้ะขายจะตอ้งรับผิดเท่ากบัหา้ปีและสองปีนบัแต่วนัจดทะเบียนอาคารชุด
เท่านั้น  

อน่ึง  ผูจ้ะซ้ือยอมรับว่ารายการส่งเสริมการขาย (โปรโมชัน่) ในแตล่ะช่วงเวลา ของผูจ้ะซ้ือแต่ละราย เป็นเร่ืองเฉพาะตวั
ตามท่ีตกลงกนั และไม่ผกูพนัผูจ้ะซ้ือรายอ่ืน ๆ ดว้ย   และ ยอมรับว่า ไม่ใช่ส่วนหน่ึงของหอ้งชุด, อุปกรณ์และส่วนควบตามสัญญาฯน้ี 
และยอมรับว่า การรับประกนัความช ารุดบกพร่องยอ่มเป็นไปตามท่ีผูผ้ลิตและผูจ้ดัจ าหน่ายสินคา้นั้นก าหนดตามใบรับประกนัซ่ึง
ปกติจะไม่เกินหน่ึงปีนบัจากวนัท่ีไดติ้ดตั้งแลว้เสร็จ ดงันั้น ผูจ้ะซ้ือยอมรับว่าผูจ้ะขายจะไม่มีส่วนท่ีจะตอ้งร่วมรับผิดชอบในความ
ช ารุดบกพร่องดงักล่าว    ทั้งน้ี รายการส่งเสริมการขาย (โปรโมชัน่) ส าหรับผูจ้ะซ้ือตามสัญญาฯน้ี คือ 

1)             ,  
2)          ,  
3)          ,  
4)             

 

 บันทึกฯ ข้อ 14.  ตามสัญญาจะซ้ือจะขายฯดงักล่าวขอ้ 5.4 นั้น ผูจ้ะซ้ือมีหน้าท่ีต้องช าระค่าไฟฟ้า ค่าน ้ าประปา และ
ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ภายในห้องชุดท่ีจะซ้ือจะขาย นบัตั้งแต่วนัท่ีจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดเป็นตน้ไป ส าหรับมาตร
วดัไฟฟ้าของห้องชุดผูจ้ะขายจะด าเนินการโอนเปล่ียนเป็นช่ือของผูจ้ะซ้ือเม่ือมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดเรียบร้อยแลว้
และผูจ้ะขายจะเรียกคืนเงินประกนัการใชไ้ฟฟ้าจากผูจ้ะซ้ือ (ถา้มี) 



 

หนา้ท่ี 6  (ทั้งหมด) 6 หนา้ ของ บนัทึกแนบต่อทา้ยสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดเลขท่ี         (         ) อาคารชุดโอเช่ียน แกรนด ์เรสซิเดนซ์ 
  

บันทึกฯ ข้อ 15. บนัทึกฉบบัน้ีใหอ้ยูภ่ายใตบ้งัคบัและการแปลความตามกฎหมายไทย ทั้งน้ี คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลง
ร่วมกนัว่า ความไม่สมบูรณ์หรือเป็นโมฆะของสัญญาขอ้ใดขอ้หน่ึงไม่มีผลกระทบถึงขอ้สัญญาอ่ืนซ่ึงสมบูรณ์ และคงใหข้อ้สญัญาท่ี
สมบูรณ์มีผลบงัคบัใชต้่อไป 

บันทึกฯ ข้อ 16. ในกรณีท่ีมีอุปสรรคในการก่อสร้าง เช่น วสัดุอุปกรณ์ก่อสร้างขาดแคลน ขาดแคลนแรงงานก่อสร้าง หรือ
อ่ืนๆ ผูจ้ะซ้ือตกลงและยนิยอมใหผู้จ้ะขายขยายเวลาแลว้เสร็จตามสัญญาจะซ้ือจะขายฯ ขอ้ 4. ออกไปอีกไม่เกินหน่ึงร้อยยีสิ่บวนั นบั
แต่วนัครบก าหนดแลว้เสร็จตามสัญญาจะซ้ือจะขายโดยผูจ้ะขายไม่จ าเป็นตอ้งบอกกล่าวล่วงหนา้  
 บนัทึกฉบบัน้ีท าข้ึนเป็นสองฉบบั  มีขอ้ความถูกตอ้งตรงกนัทุกประการ  คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายไดอ้่านและเขา้ใจขอ้ความดีแลว้ 
เห็นว่าถูกตอ้งตรงตามเจตนา จึงลงลายมือช่ือและประทบัตราส าคญั (ถา้มี)  ต่อหนา้พยานขา้งทา้ยน้ี 
 
 

ลงช่ือ ผู้จะขาย 
(เพื่อและในนาม บริษัท โอเช่ียน พรอพเพอร์ตี้ จ ากัด , โดย นางชนิดา กวีพรพจน์ และ นางสาวชนัญชิตา โพธ์ิศรีขาม,                
สองคนลงลายมือช่ือร่วมกันเป็นผูมี้อ  านาจกระท าการแทน ปรากฏตามหนังสือมอบอ านาจลงวนัท่ี  24 เดือนกุมภาพนัธ์                       
พ.ศ. 2565) 

 
ลงช่ือ            ผู้จะซ้ือ 

(เพ่ือและในนาม      โดยตนเอง, ลงนามคนเดียว) 
 

ลงช่ือ            พยาน 
 (นางสาวอิสริกา ชุติญานวฒัน์) และ/หรือ (นางนาตยา ภุมมา) และ/หรือ (นางสาว=ช่ือฝ่ายขายท่ีขายหอ้งชุดได)้  




