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บทท่ี 1 

บทน ำและรำยละเอียดของโครงกำร 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

  เนื่องจากโครงการ SKYLINE RATTANATHIBET  มจี านวนห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 813 ห้อง ซึ่งเข้าข่ายต้อง

จดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนด

ประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกิจการที่ต้องมรีายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม  และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบยีบปฏิบตัิ และแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตาราง

เมตรขึน้ไป และต้องจดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ที่ผ่านความ เห็นชอบจาก

คณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปัจจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะเปิดด าเนินการ 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ของโครงการ SKYLINE RATTANATHIBET ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน 

พ.ศ.2565 ตามหนังสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส 1009.5/14463 ลงวนัที ่22 ธนัวาคม 2557 ทางบรษิทั เอเจ พรอ็พเพอร์ตี ้ดเีวลล

อปเมนท์ จ ากดั เจ้าของโครงการ จงึได้มอบหมายให้บรษิัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จ ากดั จดัท ารายงานการปฏิบตัิตาม

มาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสงัเขป 

 โครงการ SKYLINE RATTANATHIBET ตัง้อยู่ที ่ถนนรตันาธเิบศร ์ต าบลบางกระสอ อาเภอเมอืง จงัหวดันนทบุร ี 

ด าเนินการโดยบรษิัทบรษิัท เอเจ พร็อพเพอร์ตี้ ดเีวลลอปเมนท์ จ ากดั มีขนาดพื้นที่โครงการ 3 ไร่ 44.7 ตารางวา เป็น

โครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารขนาดความสูง 38 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มจี านวน

หอ้งฃุกพกัอาศยั 813 หอ้ง  

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ SKYLINE RATTANATHIBET ของบริษัท เอ็นไวรอนเมนท์ รีเสริช แอนด ์
เทคโนโลย ีที่เสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิง่แวดล้อมของหน่วยงาน
ราชการทีเ่กีย่วขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ การประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้
เสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เติม่กรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้ม การด าเนินกจิการของโครงการอาจ
ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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1.4 ประเภทและขนำดโครงกำร 

      1.4.1 ประเภทและขนาดโครงการพรอ้มกจิกรรมประกอบ 

การด าเนินโครงการ SKYLINE RATTANATHIBET เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม ประเภทอาคารชุดพกัอาศยั
จ านวน 813 หอ้ง (หอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั 810 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ 3 หอ้ง) ของนิตบิุคคลอาคารชุดสกาย
ไลน์รตันาธเิบศร ์ภายในโครงการ ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสูง 38 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร พรอ้มระบบสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการต่างๆ ไดแ้ก่ ทีจ่อดรถยนต์ 207 คนั และทีจ่อดรถจกัรยานยนต ์24 คนั ระบบประปา ระบบไฟฟ้า ระบบ
บ าบดัน ้าเสยี ระบบระบายน ้าและป้ องกนัน ้าท่วม ทีพ่กัมูลฝอยรวม ระบบป้องกนัอคัคภียั สระว่ายน ้าและพื้นทีส่เีขยีวเพื่อ
การพกัผ่อน 
 
   1.4.2 จ านวนหอ้งพกัในโครงการ 

ภายในโครงการมจีา นวนหอ้งพกัรวมทงั ้สิน้ 813 หอ้ง หอ้งพกัม ี5 แบบ มรีายละเอยีดสรุปไดด้งันี้ 
 
  - หอ้งพกัแบบ A             ขนาดพืน้ที ่25.80 ตารางเมตร จ านวน 127 หอ้ง 
  - หอ้งพกัแบบ B             ขนาดพืน้ที ่30.50 ตารางเมตร จ านวน 619 หอ้ง 
  - หอ้งพกัแบบ C             ขนาดพืน้ที ่42.50 ตารางเมตร จ านวน 33 หอ้ง 
  - หอ้งพกัแบบ D             ขนาดพืน้ที ่44.00 ตารางเมตร จ านวน 11 หอ้ง 
  - หอ้งพกัแบบ E             ขนาดพืน้ที ่59.50 ตารางเมตร จ านวน 20 หอ้ง 
  - หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์ ขนาดพืน้ที ่51.75 ตารางเมตร จ านวน 3 หอ้ง 
 

1.4.3 จ านวนชัน้และความสงูของอาคารในโครงการ 
ภายในโครงการ SKYLINE RATTANATHIBET มอีาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 1 อาคาร เป็นอาคาร 38 

ชัน้ความสูง (จากระดบัพืน้ดนิถงึพืน้ชัน้ดาดฟ้า) 118.70 เมตร มพีืน้ทีใ่ชส้อย 44,667.97 ตารางเมตร พืน้ทีอ่าคารปกคลุม
ดนิ 1,873.99 ตารางเมตร 

1.4.4 จ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ 
ปัจจุบนัไดเ้ปิดด าเนินการ มผีูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จ านวน 90 คน และพนักงานในโครงการ จ านวน 

15 คน รวมเป็นจ านวนคนทัง้สิน้ 105 คน 

1.4.5 การจดัระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 
          โครงการไดจ้ดัระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ไวภ้ายในโครงการ ดงันี้ 

1) ระบบน ้าใช ้พรอ้มถงัส ารองน ้าใตด้นิ และบนดาดฟ้าทีอ่าคาร 
  2) ระบบรวบรวมบ าบดัน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล และระบบบดัน ้าทิง้กลบัมารดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ 
  3) ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
  4) การจดัการมลูฝอย 
  5) ระบบไฟฟ้าและพลงังาน 
  6) ระบบป้องกนัอคัคภียัและระบบดบัเพลงิ 
  7) ระบบระบายอากาศ 
  8) ทีจ่อดรถยนต ์207 คนั และทีจ่อดรถจกัรยานยนต ์24 คนั 
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  9) สระว่ายน ้า 
  10) หอ้งออกก าลงักายและซาวน์น่า 
  11) ส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุดทีช่ ัน้ 1-2 ของอาคาร พืน้ทีร่วม 102.15 ตารางเมตร 
 
1.5 สถำนท่ีตัง้โครงกำร 

  1.5.1 ทีต่ัง้โครงการ 
               โครงการ SKYLINE RATTANATHIBET ตัง้อยู่ที่ ถนนรัตนาธิเบศร์ ต าบลบางกระสอ อ าเภอเมือง 
จงัหวดันนทบุร ี 

1.5.2 การคมนาคมเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการ 
     การคมนาคมโดยรถยนต์เขา้สู่พื้นที่โครงการ หากเริ่มต้นจากกรุงเทพมหานคร สามารถเดินทางตาม
เส้นทางหลกั คือ ถนนงามวงศ์วาน เขา้สู่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 302 (ถนนรตันาธเิบศร์) ผ่านแยกแคราย ตรงไป
ประมาณ 3.5 กโิลเมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 
 

 

รปูท่ี 1-1 ทีต่ัง้โครงการ SKYLINE RATTANATHIBET 
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1.6 สถำนภำพของโครงกำร 
     สภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการส่วนใหญ่จะเป็นที่พักอาศัยและพื้นที่พาณิชยกรรม ส า หรับ
รายละเอยีดการใชท้ีด่นิในบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการในปัจจุบนัมดีงันี้ 
 
 ทศิใต ้         ตดิต่อกบั  อาคารชุดพกัอาศยัลมุพนิี คอนโดทาวน์ รตันาธเิบศร ์
 ทศิตะวนัตก   ตดิต่อกบั  อาคารชุดพกัอาศยัลมุพนิี คอนโดทาวน์ รตันาธเิบศรแ์ละอาคารพาณิชยส์งู 
     4 ชัน้ 
 ทศิเหนือ        ตดิต่อกบั  ถนนรตันาธเิบศร ์
 ทศิตะวนัออก  ตดิต่อกบั  อู่ซ่อมรถ และรา้นอาหาร สบม.ตงัเกทะเลเผา 
 
1.7 ผงับริเวณโครงกำร 

โครงการ SKYLINE RATTANATHIBET ดาเนินการบนพืน้ที ่3 ไร่ – งาน 44.7 ตารางวา (4,978.80 ตารางเมตร) 
มกีารจดัแบ่งการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 
 
ตำรำงท่ี 1-1 สดัส่วนการใชป้ระโยชน์ทีด่นิภายในโครงการ SKYLINE RATTANATHIBET 

ล ำดบัท่ี ลกัษณะกำรใช้ประโยชน์ พื้นท่ี (ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 
1 พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ 1,873.99 37.64 
2 พืน้ทีจ่ดัสวน 1,439.88 28.92 
3 พ้ืนท่ีลานจอดรถ ถนน และท่ีว่างอื่นๆ ท่ีไม่มีอาคารปกคลุม 1,664.93 33.44 
 รวมพื้นท่ีทัง้หมด 4,978.80 100.00 
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รปูท่ี 1-2 ผงับรเิวณโครงการ 
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1.8 รปูแบบอำคำรและส่ิงก่อสร้ำง 

1.8.1 ลกัษณะ รูปแบบ ความสูงของอาคาร 
รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารชุดพกัอาศยัในโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ โทนเทา-ขาว 

ออกแบบให้ห้องพกัทุกห้องหนัระเบียงห้องพกัออกนอกอาคารโดยไม่บดบงัซ่ึงกนัและกนั อาคารของโครงการเป็นอาคารชุด 
พกัอาศยั สูง 38 ชั้น ความสูง 118.70 เมตร (อา้งอิงจากระดบัถนนหนา้อาคาร ± 0.00 เมตร วดัถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีระยะด่ิง
ต่อชั้นของชั้น ท่ี 1-2 เท่ากบั 4.0 เมตร ระยะด่ิงต่อชั้นของชั้นท่ี 2-5 เท่ากบั 3.0 เมตร/ชั้น มีระยะด่ิง ตอ่ชั้น ของชั้นท่ี 5-6 เท่ากบั 
5.5 เมตร ชั้นท่ี 6-38 ท่ีเป็นห้องพกัเท่ากบั 3 เมตร/ชั้น 

 

 

รปูท่ี 1-3 สภาพปัจจุบนัของโครงการ SKYLINE RATTANATHIBET 

1.8.2 การใชป้ระโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยัสูง 38 ชัน้ จานวน 1 อาคาร ความสูง 118.70 เมตร 

(จากระดบัถนนหน้าอาคารถงึระดบัพืน้ชน้ั ดาดฟ้า) มจีา นวนหอ้งพกั 813 หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั จา นวน 
810 หอ้ง (ขนาดพืน้ทีห่อ้งพกั 25.80, 30.50, 42.50, 44.00 และ 59.50 ตารางเมตร) และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ จา นวน 
3 ห้องขนาดพื้นที่ 51.75 ตารางเมตร มีพื้นที่ใช้สอยรวม 44,667.97 ตารางเมตร และพื้นที่อาคารปกคุมดิน 1,873.99 
ตารางเมตร 
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1.8.3 พืน้ทีส่เีขยีว 
โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวในบรเิวณต่างๆ มพีืน้ทีร่วม 2,666.06 ตารางเมตร เป็นสดัส่วน 1.03 ตาราง

เมตร/คน (2,666.06/2,583) และมพีืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้ 799.79 ตารางเมตร (ซึง่ไม่น้อยกว่า 646 ตารางเมตร ตามเกณฑข์อง 
สผ.และไม่น้อยกว่า 747 ตารางเมตร ตามเกณฑข์องการจดัพืน้ทีส่เีขยีวชมุชนเมอืงอย่างยัง่ยนื) ภาพถ่ายสภาพพืน้ทีส่เีขยีว
ของโครงการในปัจจบุนั 

 

 

รปูท่ี 1-4 พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 
 
1.9 กำรใช้น ้ำ 

1.9.1 แหล่งน ้าใช ้
โครงการขอรบับรกิารน ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขานนทบุร ีปัจจุบนัมที่อประปาของการ

ประปานครหลวงฯ ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 0.30 เมตร (300 มลิลลิติร) แรงดนัเฉลี่ย 10 เมตร ผ่านบรเิวณถนนรตันาธเิบศร์
ด้านหน้าโครงการ โดยโครงการต่อเชื่อมท่อจากท่อส่งน ้ าของการประปาฯ เดินท่อประปาภายในโครงการ ขนาด
เสน้ผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว (0.10 เมตร) และน าน ้าประปาผ่านเขา้มายงัถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ จากนัน้น ้าในถงัเกบ็น ้าใต้ดนิจะถูกสูบ
ขึน้ไปบนถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าของอาคาร จากนัน้จ่ายน ้าลงใหห้อ้งพกัในอาคาร 
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รปูท่ี 1-5 ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ รปูท่ี 1-6 ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า 

 

1.9.2 ปรมิาณความตอ้งการน ้าส ารองดบัเพลงิ 
ส ารองน ้ าดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้ าใต้ดินและดาดฟ้า คิดปริมาณน ้ าส ารองดับเพลิงจากจ านวนท่อยืนของ

อาคารรวมจ านวน 3 ท่อ โดยท่อยืน 1 ท่อ แรกคิด 30 ลิตร/วินาที และท่อยืนท่ีเพ่ิมขึ้น 1 ท่อยืนคิด 15 ลิตร/วินาที แต่รวมแลว้ไม่
จ าเป็นตอ้งมากกว่า 95 ลิตร/วนั ดงันั้น ท่อยืนในอาคารมี 3 ท่อยืน มีความตอ้งการนา้สารองดบัเพลิง 60 ลิตร/วินาทีหากส ารองน ้า
ดับเพลิงนาน  30 นาที ต้องส ารองน ้ าดับเพลิงไว ้108 ลูกบาศก์เมตร เลือกใช้เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงท่ีมีอัตราการสูบ 1,250 
แกลลอน/นาที หรือ 4.73 ลูกบาศกเ์มตร/นาที (1 แกลลอนเท่ากบั 3.785 ลิตร) จ านวน 1 ชุด หากส ารองดบัเพลิงนาน30 นาที จะมี
ความตอ้งการน ้าส ารองน ้ าดบัเพลิง 142 ลูกบาศกเ์มตร ขณะท่ีโครงการมีการส ารองน ้ าดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บ
น ้าบนดาดฟ้ารวม 253.96 ลูกบาศกเ์มตร 

1.9.3 ระบบการจ่ายน ้าในโครงการ 
              ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการแบ่งเป็นระบบจ่ายน ้ าหลักและระบบจ่ายน ้ าดับเพลิง ซ่ึงมีรายละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบจ่ายน ้าหลกั 
โครงการต่อท่อประปาจากท่อหลกัของการประปา ผา่นมิเตอร์น ้าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จากนั้น

จ่ายน ้ าผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว น ามาเก็บยงัถงัน ้ าใต้ดินของอาคาร โดยใช้เคร่ืองสูบน ้ าท่ีมีอตัราการสูบ 200
แกลลอน/นาที หรือ 45.42 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (1 แกลลอนเท่ากบั 3.785 ลิตร) ระยะสูบส่งสูง 140 เมตร จ านวน 3 เคร่ืองสูบ
น ้าผา่นท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว ขึ้นไปเก็บไวท่ี้ถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า จากนั้นจะจ่ายนา้ลงไปให้ห้องพกัในอาคาร และ
มีการเพ่ิมแรงดนัน ้ าในท่อท่ีส่งน้าให้แก่ห้องพกัในอาคาร ด้วยเคร่ืองสูบน ้ า Booster Pump (Riser Diagram ระบบท่อจ่ายน้า
ประปาในอาคาร) 
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2) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 
ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงเป็นการจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและดาดฟ้า โดยแยกจากน ้ าส ารองใช้ภายใน

อาคารด้วยการก าหนดระดับการกักเก็บท่ีระดับต่างกัน โดยมีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ใช้เคร่ืองสูบน ้ า
ดบัเพลิงท่ีมีอตัราการสูบ 1,250 แกลลอน/นาที หรือ 4.73 ลูกบาศกเ์มตร/นาที จานวน 1 เคร่ือง แรงดนัสูบส่ง 180 เมตรสูบนา้เขา้
สู่ท่อดบัเพลิง เพื่อจ่ายเขา้สู่ระบบตูส้ายฉีดน้าดบัเพลิง (Fire House Cabinet) ตามชนั้ ต่างๆ ในอาคาร โดยมีการติดตั้งเคร่ืองสูบ
นา้รักษาความดนั (Jocky Pump) อตัราการสูบ 20 แกลลอน/นาที หรือ 75.7 ลิตร/วินาที จานวน 1 เคร่ืองแรงดนัสูบส่ง 190 เมตร 
ช่วยรักษาความดันในเส้นท่อ โดยท่อยืนจะต่อเ ข้ากับหัวรับน้  าดับเพลิงนอกอาคารขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 2 ½ น้ิว (65 
มิลลิเมตร) จานวน 2 แห่ง แต่ละแห่งมี 2 หวัรับ ติดตั้งไวใ้กลก้บัถนนรอบอาคารความกวา้ง 6 เมตร รถดบัเพลิงสามารถเขา้ถึงได้
อยา่งสะดวก 

1.9.4 แหล่งเกบ็กกัส ารองน้าใช ้และความสามารถในการส ารองน ้าใช ้
โครงการจดัให้มีน ้ าส ารองไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและดาดฟ้า โดยมีถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 2 ถงั และถงัเก็บน ้ าบน

ดาดฟ้า 2 ถงั โดยถงัเก็บน ้ าใต้ดิน และดาดฟ้าท่ีจดัไวมี้ปริมาณกักเก็บรวม 82.86 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองดับเพลิง 
253.96 ลูกบากศเ์มตร ปริมาณน ้าส ารองใช ้528.90 ลูกบาศกเ์มตร 

1.9.5 การลา้งท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าใชข้องอาคาร 
การลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าใชก้าหนดให้เลือกช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างานนอกบา้น

ช่วงเวลาประมาณ 10.00-13.00 นาฬิกา โดยไม่ลา้งถงัเก็บน ้ าในวนัหยุด และแจง้ผูพ้กัอาศยัให้ทราบล่วงหน้าอยา่งนอ้ย 1 สัปดาห์ 
ลา้งท า ความสะอาดถงัเก็บน ้าใชทุ้ก 6 เดือน 
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1.10 การจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
1.10.1 การบ าบดัน ้าเสีย 

1) ระบบรวบรวมน ้าเสียภายในอาคาร 
น ้าเสียทุกชนิดท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ า และส่วนอื่นๆ ท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดภายในอาคารจะถูก

รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียภายในโครงการ จัดไว ้1 แห่ง โดยภายในอาคารมีขนาดท่อน ้ าเสียแนวด่ิง และแนวนอน 
ประกอบดว้ย 
  -ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe, S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากโถส้วมเส้นผ่าศูนยก์ลาง 6 น้ิว และ 4 น้ิวท่อ
แนวนอนขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 8 น้ิว 
  -ท่อระบายน ้ าเสียจากการอาบ/ซักลา้ง (Waste Pipe, W) เป็นท่อระบายน ้ าเสียจากการอาบและซักลา้งจาก
ห้องน ้าในอาคาร โดยใชท้่อแนวด่ิง ขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 3 น้ิว และ 4 น้ิว ส่วนท่อแนวนอนขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 8 น้ิว 
  -ท่อระบายน้าเสียจากการครัว (Kitchen Waste Pipe, KW) เป็นท่อระบายน ้ าเสียจากการประกอบอาหารและ
ลา้งจาน โดยใช้ท่อแนวด่ิงขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 3 น้ิวส่วนท่อแนวนอนใช้ท่อเดียวกนักบัระบายน ้ าเสียจากการอาบ/ซัก ลา้ง 
(Waste Pipe, W) ขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 8 น้ิว 
  -ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe, V) เป็นท่อท่ีใชส้ าหรับให้อากาศผา่นเขา้หรือออกจากระบบระบายน ้าเสียและ
ส่ิงปฏิกูล เพื่อจุดประสงคใ์นการรักษาความดนัภายในระบบระบายนา้ให้มีการแปรเปล่ียนนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้อากาศ
หมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน ้ าเพ่ือดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑ์ และระบายออกทางชั้นหลงัคาของอาคาร ท่อ
แนวด่ิงขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว 

ทั้งน้ี น ้ าเสียจากอาคารท่ีไม่รวมน ้ าจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยในอตัรา 413.28 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถ
แยกปริมาณน ้าเสียในอาคารแยกออกเป็น 3 ประเภท คือ นา้เสียจากครัว/การประกอบอาหาร น ้าเสียจากการอาบ/ซกัลา้ง และน ้ า
เสียจากส้วม 

2) ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการและรายละเอียดการท างาน 
  โครงการจดัให้มีระบบบาบดัน ้าเสียจ านวน 1 ชุด ฝังอยูใ่ตดิ้น เป็นโครงสร้างเดียวกนักบัอาคาร ระบบบ าบดั
น ้าเสียท่ีใชเ้ป็นระบบแบบเติมอากาศผิวสัมผสั (Contact Aeration Biofilter; CAB) มีรายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสีย 



โครงการ SKYLINE RATTANATHIBET                                                                รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั เอเจ พรอ็พเพอรต์ี้ ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั                                                      ระหว่างเดอืนเดอืนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ.2565 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-12 

 

รูปท่ี 1-7 ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการและรายละเอียดการท างาน 
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1.10.2 การน าน ้าทิ้งกลบัมาใชป้ระโยชน์ 
เม่ือเปิดด าเนินโครงการคาดว่าจะมีปริมาณน ้าทิ้งเกิดขึ้น 413.30 ลูกบาศก์เมตร/วนั น ้ าทิ้งท่ีเกิดขึ้นน้ีจะน าไป

เก็บในบ่อพกัน้าทิ้งสาหรับรดน้าตน้ไมข้องระบบบาบดัน้าเสีย โดยถงัเก็บน้า Reuse มีปริมาตรเก็บกกัรวม 36.45 ลูกบาศก์เมตร 
น้าทิ้งจากบ่อพกัน้าทิ้งจะถูกสูบผ่านท่อไปรดน้าตน้ไม้ในโครงการ โดยใช้เคร่ืองสูบน้าอตัราสูบ 189.25 ลิตร/วินาที (11.355 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง) มีพ้ืนท่ีสีเขียวชั้น ล่าง 1,439.88 ตารางเมตร มีความต้องการใช้น ้ ารดต้นไม้ 6 ลิตร/ตารางเมตร/วนั
ก าหนดให้มีการรดน ้ าตน้ไมว้นัละ 3 คร้ัง เชา้ กลางวนั เยน็ มีความตอ้งการน ้ ารดตน้ไม ้25.92 ลูกบาศกเ์มตร/วนัจึงเหลือน ้าทิ้งท่ี
ตอ้งระบายออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ (413.30-25.92) เท่ากบั 387.38 ลูกบาศกเ์มตร/วนัโดยระบบการใชน้ ้าซึมผา่นดินเพ่ือน าไปรด
น ้าตน้ไมโ้ดยน ้าจะถูกสูบดว้ยเคร่ืองสูบน ้าเขา้สู่ท่อจ่ายน ้าซ่ึงเป็นท่อเจาะรูโดยรอบ (Perforate Pipe) วางไปบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 

1.10.3 ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 
วิศวกรส่ิงแวดลอ้มของโครงการค านวณปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 3,385.55 ลิตร/วนั ออกแบบระบบก าจดั

ก๊าซมีเทน ใชวิ้ธีผา่นการดูดซบัโดยดิน โดยจดัให้มีลานก าจดัก๊าซมีเทนท่ีใชดิ้นร่วน ปนทราย ดินเหนียว และ Activated Carbon 
จดัให้มีบ่อก าจดัก๊าซมีเทน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีขนาด 1x6 เมตร ลึก 1 เมตร อตัราการก าจดัก๊าซมีเทนในอตัรา 5.76 ลูกบาศกเ์มตร/
วนั/บ่อ รวม 2 บ่อ เท่ากบั 11.52 ลกูบาศกเ์มตร/วนั สามารถกาจดัก๊าซมีเทนได ้3.385 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ  

1.10.4 ระบบก าจดัละอองลอย 
การเติมอากาศจะทาให้เกิดละอองลอยขนาดเลก็ท่ีปนเป้ือนเช้ือโรค เรียกว่า Aerosol ฟุ้งกระจายในส่วนเติม

อากาศของระบบบ าบดัน ้าเสีย ถา้ระบายอากาศส่วนน้ีออกไปในบรรยากาศ และส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามยัของผูอ้าศยั
วิศวกรส่ิงแวดลอ้มของโครงการค านวณปริมาณละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้นจากการเติมอากาศในระบบบ าบดัน ้าเสียของ
โครงการ เท่ากบั 236.64 ลูกบาศกเ์มตร/ชว่ั โมง ใชวิ้ธีก าจดัละอองลอยโดยถงัก าจดั Aerosol จ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีปริมาตร 1.2 
ลูกบาศกเ์มตร/ถงั ภายในบรรจุมีเดีย (media) 0.59 ลูกบาศกเ์มตร/ถงั สามารถก าจดัละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้น 236.64 
ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่ โมง ไดอ้ยา่งเพียงพอ มีความเร็วการไหลเขา้ 0.042 เมตร/วินาที 

1.10.5 การก าจดักากตะกอน 
   ตะกอนส่วนเกินท่ีตอ้งน าไปก าจดัจากถงัตกตะกอนจะสูบมาเก็บไวท่ี้ถงัแยกกากตะกอน มีปริมาณตะกอน
หนักจากถงัแยกกากตะกอน 0.18 ลูกบาศก์เมตร/วนั และตะกอนส่วนเกินจากถงัตกตะกอน 0.72 ลูกบาศก์/วนั จึงมีปริมาณ
ตะกอนท่ีตอ้งน าไปกาจดัรวม 0.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั ก าหนดให้มีการสูบตะกอนออกจากส่วนเกรอะของระบบบ าบดันา้เสียทุก 
2 เดือน ดงันั้น แต่ละคร้ัง ของการสูบตะกอนจะมีปริมาณตะกอนท่ีน าไปก าจดัในอตัรา 54 ลูกบาศกเ์มตร 

1.10.6 การก าจดัไขมนั 
  น ้ าเสียจากครัวของระบบบ าบดัน ้ าเสียแต่ละอาคารไดรั้บการบ าบดัขั้นตน้ดว้ยถงัดกัไขมนัก่อนจากนั้นจึง
ไหลไปรวมกบัน ้ าเสียจากส่วนอื่นๆ ก่อนส่งต่อเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ (ตามคู่มือแนวทางการจดัการนา้มนัและ
ไขมนัจากถงัดกัไขมนัและการน าไปใช้ประโยชน์สาหรับบา้นเรือน ระบุว่าน ้ ามนัและไขมนัในน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร
ของบา้นเรือนมีประมาณ 500 มิลลิกรัม/ลิตร (ในน ้าเสียจากครัว 1 ลิตร มีไขมนั หรือ 0.5 กรัม หรือในน ้ าเสีย 1 ลบ.ม จะมีไขมนั 
500 กรัม หรือ 0.5กิโลกรัม) (กรมควบคุมมลพิษ,2538 และสมาคมวิศวกรรมสง่ิ แวดลอ้มแห่งประเทศไทย,2536) มีน ้ าเสียจาก
ครัว 51.66 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดงันั้น จึงมีปริมาณไขมนัทั้งโครงการเกิดขึ้นรวม 25.83 กิโลกรัม/วนั เพื่อรักษาประสิทธิภาพใน
การท างานของถงัดกัไขมนัก าหนดเป็นมาตรการใหโ้ครงการท าการตกักากไขมนัท่ีลอยอยูด่า้นบนของถงัดกัไขมนัทกุวนั โดยน า
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กากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชูกรองท่ีกน้กรองเพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน ้ าซึมออกจากกากไขมันและทิ้งไวจ้นแห้งเป็น
กอ้นก่อนน าไปใส่ในถุงด า ซ่ึงสามารถทิ้งรวมกนักบัมูลฝอยทัว่ไปได ้

ส าหรับบริเวณฝาเปิดบ่อบ าบดัน ้าเสีย พบว่า ฝาเปิดของถงัดกัไขมนั ถงัแยกกากตะกอนอยู่นอกทางลาดขึ้น-
ลงท่ีจอดรถ (Ramp) ส่วนฝาเปิดของถงัท่ีอยู่ใตท้างลาดขึ้น-ลงท่ีจอดรถ (Ramp) ระยะท่ีต ่าท่ีสุดช่วง Line 4 เป็นฝาเปิดของถงั
ปรับสภาพน ้าเสีย และถงัเติมอากาศ มีระยะห่างจากใตท้างลาดขึ้น-ลงท่ีจอดรถ (Ramp) 1.01 และ 1.14 เมตร เป็นระยะท่ีสามารถ
เขา้ Service ได ้

           
 

 

 

 
  

รปูท่ี 1-8 ระบบบ าบดัน ้าเสยี รปูท่ี 1-9 ถงั Aerosol 

รปูท่ี 1-10 ตูค้วบคมุระบบบ าบดัน ้าเสยี 
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1.11 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
 1.11.1 ระบบระบายน ้า 

ระบบระบายน ้าภายในโครงการเป็นระบบท่อแยก ประกอบดว้ย ระบบระบายน ้าเสียและระบบระบายน ้าฝน
แยกจากกนั มีรายละเอียดระบบระบายน ้าภายในโครงการดงัน้ี 
  -ระบบระบายน ้าเสีย 
  น ้าเสียท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการถูกบ าบดัโดยระบบบ าบดัน ้าเสีย น ้าทิ้งท่ีผา่นระบบบ าบดัน ้าเสียแลว้จะน าไป
เก็บท่ีบ่อเก็บน ้า Reuse ส าหรับน าไปรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ จากนั้นจะระบายผ่านท่อรดน ้ าตน้ไมไ้ปยงัพ้ืนท่ีสีเขียวตามจุด
ต่างๆ ในโครงการ โดยใช้ระบบท่อให้น ้ าซึมผ่านพ้ืนดิน ส่วนน ้ าทิ้งท่ีเกินความตอ้งการของตน้ไม้จะสูบออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะบริเวณถนนรัตนาธิเบศร์ดา้นทิศเหนือโครงการ 
  -ระบบระบายน ้าฝน 
  ในกรณีฝนตกนั้น น ้าฝนท่ีตกลงบนพ้ืนดินภายในโครงการจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายน ้าฝนในแนวราบท่ี
ฝังอยู่รอบพ้ืนท่ีโครงการ ส่วนน ้ าฝนท่ีตกลงสู่ชั้นดาดฟ้าจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้ าฝนในแนวด่ิง ลงสู่ Manhole รับน ้ าฝน
รอบๆ อาคาร และระบายผ่านท่อระบายน ้ าฝนแนวราบท่ีฝ่ังอยู่รอบๆ โครงการ ภายหลงัฝนหยุดตกจึงใชเ้คร่ืองสูบน ้ าระบายน ้ า
ออกจากบ่อหน่วงน ้าลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณถนนรัตนาธิเบศร์ดา้นทิศเหนือของโครงการ 

1.11.2 อตัราการระบายน ้าในพ้ืนท่ีโครงการ 
  ใช้วิธีหน่วงน ้ าในบ่อหน่วงน ้ า เพ่ือกักเก็บปริมาณน ้ าฝนส่วนเกินช่วงฝนตกท่ีเพ่ิมขึ้นอนัเน่ืองมาจากการ
พฒันาโครงการ และมีการควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกจากพ้ืนท่ีโครงการดว้ยอตัราท่ีไม่เกินอตัราการไหลของน ้ าผิวก่อน
พฒันาโครงการ (Qหลัง≤Qก่อน) อัตราการระบายน้าผิวดินในช่วงก่อนพฒันาโครงการภายในโครงการมีพ้ืนท่ีรวมทั้ ง หมด 
4,978.80 ตารางเมตร มีอตัราการไหลของนา้ผิวดิน (Qก่อน) ซ่ึงเป็นอตัราการระบายนา้ท่ีตอ้งควบคุมดงัน้ี 
  -อตัราการไหลของนา้ผิวดินก่อนพฒันาโครงการ เท่ากบั 0.053 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที สภาพพ้ืนท่ีปกคลุมดว้ย
หญา้บางๆ (Poor Grass) ระยะเวลาการรวมตวัของนา้ (tc) เท่ากบั 28 นาที โดยมีปริมาณน ้าฝนเกิดขึ้นทั้งหมด 89 ลูกบาศกเ์มตร 

1.11.3 การหน่วงน ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
โครงการใชวิ้ธีการหน่วงนา้ในบ่อหน่วงน้า โดยวิศวกรโครงการไดอ้อกแบบให้มีบ่อหน่วงน ้า 1 แห่ง ขนาด 

4.0 x 6.5 เมตร ลึก 4.0 เมตร ความลึกเก็บกัก 2.6 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัประมาณ  67 ลูกบาศก์เมตร จึงเพียงพอกับน ้ า
ส่วนเกินท่ีตอ้งหน่วง 29 ลูกบาศกเ์มตร  

1.11.4 การควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากพ้ืนท่ีโครงการ 
ในช่วงเปิดด าเนินโครงการจะควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากพ้ืนท่ีโครงการลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

บริเวณถนนรัตนาธิเบศร์ไม่ให้เกินอตัราการระบายน ้าช่วงก่อนพฒันาโครงการ 0.053 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 
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รปูท่ี 1-11 รางระบายน ้าเสยี รปูท่ี 1-12 รางระบายน ้าฝน 

  
รูปท่ี 1-13 บ่อหน่วงน ้า รปูท่ี 1-14 บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิง้ 

        
1.12 การจัดการมูลฝอย 

1.12.1 วิธีการจดัการมูลฝอย 
  1) การจดัการในแต่ละชั้นของอาคาร 
  มีการคดัแยกมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท คือ มูลฝอยย่อยสลายได ้มูลฝอยรีไซเคิลมูลฝอยทัว่ไป และมูลฝอย
อนัตราย โดยในแต่ละชั้น ของอาคารจดัให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยไว  ้4 ประเภท คือถงัรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้(สีเขียว) ถงั
รองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีฟ้ า) ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) และถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป (สีเหลือง) หากพิจารณาชั้นท่ีมาก
ท่ีสุดมีห้องพกัจ านวน 26 ห้องแบ่งเป็นห้องขนาดพ้ืนท่ีน้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 24 ห้องและขนาดพ้ืนท่ีมากกว่า 35 
ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง คิดเป็นจ านวน 82 คน มีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น 246 ลิตร แบ่งเป็นมูลฝอยย่อยสลายได ้157.44 ลิตร/
วนั มูลฝอยรีไซเคิล 73.80 ลิตร/วนั มูลฝอยอนัตรายและมูลฝอยทัว่ไปประเภทละ 7.38 ลิตร/วนั มีรายละเอียดการจดัการมูลฝอย
แต่ลประเภทดงัน้ี 
  -ภาชนะรองรับมูลฝอยยอ่ยสลายได ้ ขนาด 160 ลิตร จ านวน 1 ถงัต่อชั้น 
  -ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล  ขนาด 100 ลิตร  จ านวน 1 ถงัต่อชั้น 
  -ถงัรองรับมูลฝอยทว่ั ไป  ขนาด 10 ลิตร  จ านวน 1 ถงัต่อชั้น 
  -ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย  ขนาด 10 ลิตร จ านวน 1 ถงัต่อชั้น 
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  โดยถงัรองรับมูลฝอยท่ีจดัไวจ้ะวางไวใ้นห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น เม่ือปริมาณมูลฝอยเตม็ภาชนะรองรับมูล
ฝอยแต่ละประเภท แม่บา้นจะบรรจุมูลฝอยใส่ถุงด ามดัปากถุงให้แน่น จากนั้นจะล าลียงมูลฝอยไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมดว้ยรถ
ล าเลียงมูลฝอย 
  ส าหรับสีของภาชนะรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทจะใชสี้ท่ีแตกต่างกนั โดย 
   -ถงัรองรับมูลฝอยยอ่ยสลายได ้  ใชถ้งัสีเขียว 
   -ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล   ใชถ้งัสีฟ้า 
   -ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป   ใชถ้งัสีเหลือง 
   -ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย   ใชถ้งัสีแดง 

2) ห้องพกัมูลฝอยรวมโครงการ 
  จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ จ านวน 1 แห่ง อยู่ท่ีชั้นล่างในอาคาร โดยบริเวณดงักล่าวจะมีการ
จดัภูมิสภาปัตยโ์ดยปลูกตน้ไมเ้พื่อลดผลกระทบดา้นทศันียภาพ ภายในห้องพกัมูลฝอยมีการแบ่งพ้ืนท่ีเป็น 4 ห้อง ส าหรับมูล
ฝอยไว ้4 ประเภท มีสัดส่วนขอบเขตแยะออกจากกนัอยา่งชดัเจนดว้ยผนงัคอนกรีต ระบายอากาศดว้ยพดัลมระบายอากาศ 
  ส าหรับบริเวณท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยก าหนดให้มีการติดตั้งป้ายบอกช่วงเวลาในการเก็บขนมูลฝอยเพื่อให้
ผูใ้ชถ้นนในโครงการไดท้ราบ และจดัให้มีเจา้หน้าท่ีของโครงการคอยอ านวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยเม่ือรถเก็บขน
มูลฝอย พร้อมติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณห้องพกัมูลฝอยและท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย  
  หน่วยงานท่ีเขา้มาเก็บขนมูลฝอยทัว่ไปในพ้ืนโครงการ คือ เทศบาลนครนนทบุรี โดยจะเขา้มาเก็บขนมูลฝอย
ทัว่ไปกบัโครงการทุก 3 วนั และมูลฝอยอนัตรายทุก 7 วนั 

           

 
 
  

รปูท่ี 1-15 หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ รูปท่ี 1-16 ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
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1.13 ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 

1.13.1 ปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า และหมอ้แปลงไฟฟ้า 
ปัจจุบนัเปิดด าเนินโครงการ มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งหมด 2,208.67 KVA ทางโครงการเลือกใชห้มอ้

แปลงขนาด 1,250/1,750 KVA (รับโหลดไฟฟ้าไดต้ั้งแต่ 1,250 KVA ถึง 1,750 KVA) จานวน 2 ชุด ชนิด indoor dry type cast 
resin โครงการไดรั้บบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง สถานีจ่ายไฟฟ้ายอ่ยนนทบุรี 
 1.13.2 ระบบจ่ายไฟฟ้า 

การไฟฟ้านครหลวงจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเขา้สู่หมอ้แปลงไฟฟ้า โดยในโครงการมีจ านวนหมอ้แปลงทั้งหมด 2 
ชุด ซ่ึงตั้งอยูใ่นอาคารชั้น 5 ห้อง MDB  

หมอ้แปลงไฟฟ้าทงั ้2 ชุดท่ีตั้งไวใ้นห้อง MDB ชั้น 5 โดยห้องมีความสูง 5.50 เมตร ต าแหน่งตั้งหมอ้แปลง
อยูจ่ากผนงั 1.65 และ 1.80 เมตร 

จากนั้ นจะจ่ายไฟเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) ท่ีห้องควบคุมท่ีชั้น 5 ของ
อาคารจากนั้ นจะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยงั Feeder ย่อย เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าต่อไปยงัแผงรวมวงจรย่อยในแต่ละชัน้  เพื่อจ่าย
กระแสไฟฟ้าไปยงัห้องพกัแต่ละห้องท่ีอยูใ่นชั้นนั้นๆ 

           

 

1.13.3 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
  ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดบัทางโครงการจดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง  โดยจ่ายไฟฟ้าส ารองให้กบั
ระบบแสงสว่างส่วนกลางลิฟต์ ระบบเคร่ืองสูบน ้ าใช ้เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงเคร่ืองสูบน ้ าเสีย/เติมอากาศของระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
และเคร่ืองสูบน ้ าระบายออกนอกโครงการ มีความตอ้งการไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 200.69 KVA โดยเลือกใช้เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า
ส ารองขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้งไวห้้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าสา รอง (Generator) ชั้น 5 ของอาคาร 

 

 

รปูท่ี 1-17 หอ้ง MDB ของโครงการ 

รปูท่ี 1-18 เครื่องก าเนิดไฟฟ้า

ส ารอง 
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1.13.4 ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

  เพื่อเป็นการป้องกันอันตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่า  ทั้ งจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และป้องกัน
กระแสไฟฟ้าเหน่ียวนาท่ีเกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ท าความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร เช่น ระบบส่ือสาร ระบบโทรศพัท์ 
ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และแผงสวิทซ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการจะติดตั้งบริเวณชั้นหลงัคา โดยติดตั้งแท่งตวัน าล่อฟ้าสายน าลงดิน
โดยมีสายทองแดง เดินสายลงฝังในเสาของอาคารไปยงัพ้ืนดินรอบๆ แนวเขตพ้ืนท่ีโครงการ และบนชั้นหลงัคาจะติดตั้งระบบ
ป้องกนัฟ้าผา่ โดยติดตั้งแท่งตวัน าล่อฟ้า สายน าลงดิน โดยมีสายทองแดงเปลือยขนาด 70 มิลลิเมตร ต่อลงพ้ืนดิน 
 

           

 
 

1.13.5 ระยะห่างท่ีปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้าจากอาคารและร้ัว 

จากขอ้ก าหนดของมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปท่ีระบุว่า การติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type 
Cast Resin Transformer) ตอ้งติดตั้งห่างจากวสัดุติดไฟไดไ้ม่นอ้ยกว่า 0.30 เมตร 

ส าหรับหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นหมอ้แปลงแห้ง ((Dry Type Cast Resin) ขนาด 1,250/1,750 KVA 
จ านวน 2 ชุด อยู่ท่ีชนั้ 5 ในห้อง MDB ซ่ึงวิศวกรไฟฟ้าไดอ้อกแบบให้ท าการติดตั้ง หมอ้แปลงดงักล่าวให้มีระยะห่างจากผนัง
ห้อง เท่ากบั 1.65 และ1.80 เมตร ซ่ึงมากกว่า 0.3 เมตร ดงันั้น ระยะห่างของหมอ้แปลงจากผนังห้องจึงมีลกัษณะเป็นไปตามท่ี
มาตรฐานก าหนด 
  

รปูท่ี 1-19  แทง่ตวัน าล่อ

ฟ้า 
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1.14 ระบบป้องกนัอัคคีภัย 
 
 โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอคัคีภัยในอาคาร  ประกอบด้วย ระบบสัญญาณแจ้งเหตุ เพลิงไหม้ และระบบ
ดบัเพลิงสรุปไดด้งัน้ี 
 

1.14.1 ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
  1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) โดยมีจอแสดงผลการ
ท างานของระบบ (Grephic Annunciator) เพ่ือแสดงจุดท่ีเกิดเพลิงไหมโ้ดยหลกัการท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุนั้น เม่ือ
เกิดเหตุเพลิงไหม ้Signal Initiating จะส่งสัญญาณไปยงั Fire Alarm Control Panel (FCP) Zone Lamp ของ FCPจะแสดงบริเวณ
ท่ีเกิดเพลิงไหม ้Audible Alarm Devices ท่ี FCP โซนท่ีเกิดเพลิงไหมจ้ะดงัขึ้น ส่วนโซนอื่นๆ จะยงัเงียบอยู่ในกรณีท่ีไม่สามารถ
สกดัเพลิงไหมไ้ด ้ผูค้วบคุมจะเปิด Audible Alarm Devicesท่ีโซนอื่นๆ ให้ดงัขึ้นพร้อมกนั โดยแผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้
เหตุเพลิงไหมข้องอาคาร ติดตั้ง ไวใ้นห้องส านกังานนิติฯชั้นท่ี 2 ของอาคาร 
  2) อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้
  เป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุประกอบด้วยอุปกรณ์กดแจ้งเหตุโดยมือ  (Manual Station) โดยเม่ือมีผูก้ดแจ้งเหตุ
สัญญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุม (FCP) เคร่ืองจะส่งสัญญาณต่อไปยงัลา โพงแจง้เตือนเพลิงไหม้ (Loudspeaker) และโทรศพัท์
แจง้เหตุเพลิงไหม้ (Fire Telephone Outlet) โดยจะติดตั้งสูงจากพ้ืนท่ี 1.5 เมตร โดยติดตั้งท่ีกดกร่ิงสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
โทรศพัทแ์จง้เหตุเพลิงไหม ้จ านวน 3 จุด/ชั้น และล าโพงแจง้เตือนเพลิงไหม ้จ านวน 4 จุด/ชั้น 
  3) อุปกรณ์เตือนเพลิงไหมอ้ตัโนมติั 
  - เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตั้งชนิดไอโอโนเซชั่นชนิดติดเพดานซ่ึงเป็นอุปกรณ์ตรวจจบั
ควนัแบบใช้อนุภาคไอออนในการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหมท้ั้ง ชนิดมองเห็นดว้ยตาเปล่าและไม่สามารถมองเห็น
ดว้ยเปล่า ท าให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะตน้ๆ  และชนิด Combination Rate of Rise and FixedTemperature 
Detector เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพ่ิมของอุณหภูมิ โดยเคร่ืองจะท างานเม่ือมีอตัราการเพ่ิมของอุณหภูมิสูงเกินอตัราพิกดัท่ีตั้ง 
ไว ้เม่ือเกิดเหตุจะสงสัญญาณไปที่แผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell โดยจะติดตั้งท่ีห้องเคร่ืองPump ห้องพกัแม่บา้น 
ห้องซ่อมบารุง ร้านคา้ ทางเดิน หน้าลิฟต์ ห้องบรรเทาสาธารณภยั ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดห้องน ้ าส่วนกลาง ห้อง
เอนกประสงค ์ในช่องบนัไดหนีไฟและห้องพกั 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ติดตั้ง ในห้องซาวน่า และห้องนา้ส่วนกลางชนั ้6 

1.14.2 ระบบดบัเพลิง 
ระบบดบัเพลิงภายในโครงการประกอบดว้ย 

  1) ท่อยืนดบัเพลิง 
  จดัให้มีท่อยืนเป็นท่อโลหะผิวเรียบท าดว้ยสีน ้ ามนัสีแดงมีขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 6 น้ิว หรือ 15 เซนติเมตร 
จานวน 3 ท่อยืนต่อเขา้กบัถงัเก็บน้าใตดิ้นและดาดฟ้า โดยท่อยืนเช่ือมต่อกบัหวัรับน้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FCP) ขนาด Ø 2 
½ น้ิว หรือ 65 มิลลิเมตร จ านวน  2 แห่ง แต่ละแห่งมี 2 หัวรับ ติดตั้งไวบ้ริเวณใกล้กับถนนรอบอาคารความกวา้ง 6 เมตร 
รถดบัเพลิงสามารถเขา้ถึงไดส้ะดวก 
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  2) ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง 
  ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงเป็นการจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและดาดฟ้า โดยแยกจากน ้ าส ารองใชภ้ายในอาคาร
ดว้ยการก าหนดระดบัการกกัเก็บท่ีระดบัต่างกนั โดยมีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) ใชเ้คร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงท่ีมี
อตัราการสูบ 1,250 แกลลอน/นาที หรือ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที จานวน 1 ชุด แรงดนัสูบส่ง 180 เมตร สูบน ้ าเขา้สู่ท่อดบัเพลิง 
เพ่ือจ่ายเขา้สู่ระบบตูส้ายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire House Cabinet) ตามชั้นต่างๆ โดยมีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนั (Jocky 
Pump) ช่วยรักษาความดนัในเส้นท่อ อตัราสูบ 75.7 ลิตร/นาที จา นวน 1 ชุดแรงดนัสูบส่ง 190 เมตรโดยท่อยืนจะต่อเขา้กบัหัว
รับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคาร ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 2½ น้ิว (65 มิลลิเมตร) จ านวน 2 แห่ง แต่ละแห่งมี 2 หัวรับ โครงการจดัให้มี
แหล่งน ้ าส ารองดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและดาดฟ้า ปริมาตรรวม 253.96 ลูกบาศก์เมตรสามารถดบัเพลิงไดน้าน 53.7 นาที 
(คิดตามอตัราสูบของเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง) สถานีดบัเพลิงท่ีใกลท่ี้สุด คือ งานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัของเทศบาลนคร
นนทบุรี ห่างจากพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 2.5 กิโลเมตร สามารถเดินทางมาถึงพ้ืนท่ีโครงการไดภ้ายใน 8-10 นาที ดงันั้น น ้ าส า 
รองดบัเพลิงท่ีจดัเตรียมไวจึ้งสามารถดบัเพลิงไดท้นัเวลาท่ีรถดบัเพลิงมาถึง 
  ส าหรับห้องเคร่ืองสูบนา้ดบัเพลิงท่ีจดัไวมี้ความสูงจากพ้ืนถึงเพดาน 6.95 เมตร ขณะท่ีความสูงของเคร่ืองสูบ
น ้าดบัเพลิง 4.85 เมตร เป็นระยะท่ีสามารถเขา้บ ารุงรักษาไดส้ะดวก 
  3)  วิธีจ่ายน ้าส ารองดบัเพลิง 
        ระบบจ่ายน ้ าดับเพลิงจะเป็นการจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใต้ดินและดาดฟ้า โดยแยกจากน ้ าส ารองใช้ภายใน
อาคารดว้ยการก าหนดระดบัการกกัเก็บที่ระดบัต่างกนั โดยมีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) ท่ีมีอตัราการสูบ 1,250 
แกลลอน/นาที หรือ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที จ านวน 1 เคร่ือง แรงดนัสูบส่ง 180 เมตร สูบน ้ าเขา้สู่ท่อดบัเพลิงเพ่ือจ่ายเข้าสู่
ระบบตูส้ายฉีดน้าดบัเพลิง (Fire House Cabinet) ตามชั้น ต่างๆ ในอาคาร โดยมีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนั (Jocky 
Pump) อตัราการสูบ 20 แกลลอน/นาที หรือ 75.7 ลิตร/วินาที จานวน 1 เคร่ือง แรงดนัสูบส่ง 190 เมตรช่วยรักษาความดนัในเส้น
ท่อ โดยท่อยืนจะต่อเขา้กบัหัวรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคารขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 2 ½ น้ิว (65มิลลิเมตร) จ านวน 2 แห่ง แต่ละแห่ง
มี 2 หวัรับ ติดตั้งไวใ้กลก้บั ถนนรอบอาคาร ความกวา้ง 6 เมตร รถดบัเพลิงสามารถเขา้ถึงไดอ้ยา่งสะดวก 
  4)  ตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire House Cabinet : FHC) 
       ประกอบดว้ยหัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงและสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่าศูนย ์25มิลลิเมตร 
ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาด Ø 65 มิลลิเมตร ซ่ึงติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ ขนาด 15 
ปอนด ์จา นวน 1 เคร่ืองในแต่ละตูติ้ดตั้ง ชนั ้ละ 3 จุด บริเวณท่ีติดตั้งมีระยะห่างจนถึงทางเดินจดุท่ีไกลท่ีสุดของอาคารไม่เกิน 45 
เมตร 
  5) ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) 
       ติดตั้งระบบ Sprinkler ไวใ้นแต่ละชั้นของอาคาร เป็นระบบท่ีท างานเองโดยอตัโนมติัเม่ืออุณหภูมิภายใน
ห้องสูงขึ้นถึง 155 องศาฟาเรนไฮต์ หลอดแกว้จะแตกปล่อยให้น้าท่ีอดัอยู่ภายในท่อโปรยน ้ าออกมาดบัเพลิงดว้ยระบบGravity 
เม่ือหลอดแกว้แตกและมีน ้ าไหลในท่อจ่าย จะมีสัญญาณแจง้มายงัห้องควบคุมให้ทราบว่าเกิดเพลิงไหม้ชั้นใดโดยจะติดตั้ง 
ครอบคลุมพ้ืนท่ีในแต่ละชนั ้ทงั ้ในห้องพกั ร้านคา้ ห้องพกัมูลฝอยรวม ลานจอดรถ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์เป็นตน้ 
  6)  หวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector ; FDC) 
       จดัให้มีหัวรับน ้ าดบัเพลิงเพ่ือรับน ้ าจากรถดบัเพลิงกรณีท่ีเกิดอคัคีภยั จดัให้มีหัวรับน ้ าดบัเพลิง จ านวน 2 
แห่ง มีจ านวน 2 หัวรับ แต่ละหัวมีขนาด Ø 65 มิลลิเมตร โดยติดติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีติดกบัถนนภายในโครงการท่ีมีความกวา้งไม่
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นอ้ยกว่า 6 เมตร ท่ีรถดบัเพลิงสามารถเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก นอกจากน้ีบนชั้นดาดฟ้าจดัให้มีหัวจ่ายนา้ดบัเพลิง ( Roof Hydrant) 
จ านวน 1 แห่ง 
  7)  ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ 
       ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือไวใ้นตูด้บัเพลิง (FHC) จานวน 3 จุด/ชั้น นอกจากน้ียงัติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี
แบบมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด ์และชนิด ABC type เพ่ิมเติมในห้องเคร่ือง pump ชั้นล่างและห้องเคร่ืองลิฟตช์ั้นหลงัคา 

 1.14.3 บนัไดหนีไฟ 
 จดัให้มีบนัไดหนีไฟในอาคาร 3 แห่ง บนัไดแต่ละแห่งมีระยะห่างกนัตามแนวทางเดิน 35.41 เมตร และ 42.31 
เมตร มีรายละเอียดบนัไดหนีไฟของแต่ละอาคารดงัน้ี 

• บนัไดหนีไฟ ST-1 มีความกวา้งของบนัได 1.5 เมตร ความกวา้งของชานพกั 1.5 เมตร ความกวา้ง
ของพ้ืนท่ีหนา้บนัได 1.5 และ 1.6 เมตร ลูกตั้ง 16.7, 17.2 และ 17.5 เซนติเมตร ลูกนอน 25 
เซนติเมตรประตหูนีไฟขนาด 1.0 x 2.05 เมตร ระบายอากาศดว้ยหนา้ต่างบานกระทุง้ขนาด 0.7 x 
1.0 เมตร 

(2 บาน) คิดเป็นพ้ืนท่ีรวม 1.40 ตารางเมตร 
• บนัไดหนีไฟ ST-2 มีความกวา้งของบนัได 1.5 เมตร ความกวา้งของชานพกั 1.5 เมตร ความกวา้ง

ของพ้ืนท่ีหนา้บนัได 1.6 เมตร ลูกตั้ง 16.7,17.2 และ 17.5 เซนติเมตร ลูกนอน 25 เซนติเมตร ประตู
หนีไฟขนาด 1.0 x 2.05 เมตร ระบายอากาศดว้ยหนา้ต่างบานกระทุง้ ขนาด 0.7 x 1.0 เมตร (2 บาน) 
คิดเป็นพ้ืนท่ีรวม 1.40 ตารางเมตร 

• บนัไดหนีไฟ ST-3 มีความกวา้งของบนัได 1.2 เมตร ความกวา้งของชานพกั 1.55 และ 1.60 เมตร 
   ความกวา้งของพ้ืนท่ีหน้าบนัได 1.55 และ 1.6 เมตร ลูกตั้ง 16.7,17.2 และ17.5 เซนติเมตร ลูกนอน 
   25 เซนติเมตร ประตูหนีไฟขนาด 1.0 x 2.05 เมตรระบายอากาศดว้ยหนา้ต่างบานกระทุง้ ขนาด 0.7 
   x 1.0 เมตร (2 บาน) คิดเป็นพ้ืนท่ีรวม 1.40 ตารางเมตร บนัไดหนีไฟทั้ง 3 แห่งในอาคาร สามารถ
   ล าเลียงผูพ้กัอาศยัออกนอกอาคารไดห้มดภายในเวลา 18 นาที 

1.14.4 ลิฟตด์บัเพลิง และห้องบรรเทาสาธารณภยั 
อาคารของโครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จดัให้มีลิฟตด์บัเพลิงตั้งแต่ชั้น ล่างถึงชั้นท่ี 38 

ของอาคาร จ านวน 1 ชุด มีอตัราการเคล่ือนท่ีดว้ยความเร็ว 120 เมตร/นาที โดยความสูงของอาคารโครงการตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้น
ดาดฟ้า เท่ากบั 119.40 เมตร ดงันั้นในกรณีเกิดเหตุเพลงไหมลิ้ฟตด์บัเพลิงจึงใชเ้วลาเคล่ือนท่ีตั้งแต่ชั้นบนสุดลงถึงชั้นล่างไม่เกิน 
1 นาที สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ขอ้ 44 (4) ระยะเวลาในการเคล่ือนท่ีอยา่งต่อเน่ืองของ
ลิฟตด์บัเพลิงระหว่างชั้นล่างสุดกบัชั้น บนสุดของอาคารตอ้งไม่เกินหน่ึงนาทีโดยมีห้องบรรเทาสาธารณภยัอยูบ่ริเวณโถงลิฟต์
ดบัเพลิง มีขนาดพ้ืนท่ี 8 ตารางเมตร (ในชนั ้ ท่ี 5 ถึงชั้นท่ี 1) และ 11.5 ตารางเมตร (ในชนั ้ ท่ี 6-38) ซ่ึงห้องดงักล่าวเป็บริเวณท่ี
ปลอดจากเปลวไฟและควนั เป็นท่ีตั้งตูส้ายฉีดนา้ดบัเพลิง (FHC) และต่อเน่ืองกบัลิฟตด์บัเพลิงของอาคารทั้งน้ี ภายในห้อง
บรรเทาสาธารณภยัจดัให้มีการระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ เน่ืองจากพ้ืนท่ีดา้นท่ีติดกบัผนงัดา้นนอกมีหนา้ต่างบากระทุง้
ขนาด 0.7 x 1.0 เมตร (2 บาน) คดิเป็นพ้ืนท่ี รวม 1.40 ตารางเมตร 
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1.14.5 พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 
           โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศไวบ้ริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซ่ึงพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศน้ีจะ
เช่ือมกบับนัไดหนีไฟทงั ้3 แห่ง พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ขนาด 10 x 10 เมตร 

1.14.6 ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินและไฟฟ้าส ารองช่วงเกิดเพลิงไหม ้
          1)  ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 
               เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตวัอกัษร “Fire Exit” ท่ีเปล่งแสงสะทอ้งออกมาให้เห็นไดช้ดัเจนเม่ือ
ไฟดบั โดยตวัหนงัสือมีขนาด 15 เซนติเมตร ป้ายมีลกัษณะเป็นกล่อง Stainless Steel ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต์ติดตั้ง 
บริเวณทางเดินหนา้บนัไดหนีไฟของแต่ละชั้น 
         2)  ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 
               เป็นชนิดท่ีใชพ้ลงังานจากแบตเตอร่ีแห้ง สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง ในกรณีไฟดบัเคร่ืองจะท างาน 
โดยอตัโนมติัโดยส่องแสงออกมาเพื่อให้สามารถมองเห็นทางเดินได ้ติดตั้งสูงจากพ้ืนประมาณ 2.4 เมตร ในแต่ละชั้นจดัให้มีไฟ
ฉุกเฉินในช่องบนัไดหนีไฟ ห้องเคร่ือง pump ห้อง MDB ห้อง Generator ห้อง Serge Tank ห้อง pool pump room 
 ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดบัทางโครงจดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง โดยจ่ายไฟฟ้าส ารองให้กบัระบบแสง 
สว่างส่วนกลาง ลิฟต ์ระบบเคร่ืองสูบน ้าใช ้เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงเคร่ืองสูบน ้าเสีย/เติมอากาศของระบบบาบดัน ้าเสีย และเคร่ือง 
สูบน ้าระบายออกนอกโครงการ มีความตอ้งการไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 200.69 KVA โดยเลือกใชเ้คร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 
250 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้งไวห้้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) ชั้น 5 ของอาคาร 

1.14.7 แผนอพยพและจุดรวมพล 
ก าหนดให้โครงการจัดให้มีการซ้อมแผนอพยพและดับเพลิงเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ  2 คร้ัง โดยเชิญ

หน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัในพ้ืนท่ีรับผิดชอบ (เทศบาลนครนนทบุรี) มาให้ความรู้กบัผูพ้กัอาศยัในการดบัเพลิง
เบ้ืองตน้ โดยในพ้ืนท่ีโครงการมีจานวนคนทั้งหมด 2,583 คน ตอ้งก ารพ้ืนท่ีรวมพล 0.25 ตารางเมตร/คน(เกณฑ์ท่ีสานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสง่ิ แวดลอ้มกาหนดไว ้0.25 ตารางเมตร/คน) จึงตอ้งจดัให้มีจุดรวมพลพ้ืนท่ีไม่น้อย
กว่า 646 ตาราง และจดัให้มีจุดรวมพล 3 แห่ง ดงัน้ี 
  -จุดรวมพล 1 พ้ืนท่ี 369.08 ตารางเมตร บริเวณน้ีปลูกไมย้ืนตน้ดว้ย คิดพ้ืนท่ีสา หรับยืนไดร้้อยละ 70 จึงมี
พ้ืนท่ีส าหรับรองรับคนได ้258.36 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได ้1,033 คน (258.36/0.25) 
  -จุดรวมพล 2 พ้ืนท่ี 428.78 ตารางเมตร บริเวณน้ีปลูกไมยื้นตน้ดว้ย คิดพ้ืนท่ีส าหรับยืนไดร้้อยละ 70 จึงมี
พ้ืนท่ีส าหรับรองรับคนได ้300.15 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได ้1,200 คน (247.8/0.25) 
  -จุดรวมพล 3 พ้ืนท่ี 194.43 ตารางเมตร คิดพ้ืนท่ีส าหรับยืนได้ร้อยละ 100 สามารถรองรับคนได้ 777 คน 
(194.43/0.25) 
  -จุดรวมพล 4 พ้ืนท่ี 62.21 ตารางเมตร คิดพ้ืนท่ีส าหรับยืนได้ร้อยละ 100 สามารถรองรับคนได้ 250 คน 
(62.24/0.25) 
  ดงันั้น จุดรวมพลท่ีเตรียมไว ้4 แห่ง สามารถรองรับคนได ้3,260 คน เพียงพอส าหรับจานวนคนในโครงการ 
2,583 คน 
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รปูท่ี 1-22  ล าโพงแจง้เหตุเพลงิไหม ้ รปูท่ี 1-23  เครื่องตรวจจบัควนั 

รปูท่ี 1-24  หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคารส่วน 
 HIGH ZONE 

รปูท่ี 1-25  หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคารส่วน 
 LOW ZONE 

รปูท่ี 1-21  อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหม ้รปูท่ี 1-20  แผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้
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รปูท่ี 1-29  Sprinkler 

รปูท่ี 1-26  หวัจ่ายน ้าดบัเพลงิ รปูท่ี 1-27  ตูห้วัจา่ยน ้าดบัเพลงิบรเิวณชัน้
ดาดฟ้า 

รปูท่ี 1-30  บนัไดหนีไฟ รปูท่ี 1-31  ป้ายบอกทางหนไีฟ 

รปูท่ี 1-28  ตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลงิและถงัดบัเพลงิ
 เคมภีายในอาคาร 
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รปูท่ี 1-33  ลฟิตด์บัเพลงิ รปูท่ี 1-32  ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

รปูท่ี 1-34 หอ้ง Fire pump 
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1.15 การจราจร 

1.15.1 ทางเขา้-ออกโครงการ 
              โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการ 1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนรัตนาธิเบศร์ ทางเขา้-ออก เดินรถสองทิศทาง
ความกวา้ง 6.0 เมตร มีการปาดทางเขา้-ออกให้ลกัษณะเป็นมุมผายออก 

1.15.2 ถนนและท่ีจอดรถยนต ์
  ภายในโครงการจดัให้มีถนนสา หรับทางเดินรถความกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร รอบอาคาร จดัให้มีท่ีจอด
รถยนต์จ า นวน 207 คนั และท่ีจอดรถจกัยานยนต์ จ านวน 24 คนั โดยจดัท่ีจอดรถไวท่ี้ชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 5 ท่ีจอดรถยนต์
เป็นแบบตั้งฉากกบัทางเดินรถทั้งหมด ขนาด 2.4 x 5.0 เมตร ส่วนท่ีจอดรถจกัรยนต ์ขนาด 0.8 × 1.4 เมตร มีรายละเอียดดงัน้ี 
  -ชั้นท่ี 1 จดัท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 26 คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 24 คนั ทางเดินรถกวา้ง 6 เมตร 
เดินรถสองทิศทาง เดินรถสองทิศทาง 
  -ชั้นท่ี 2 จดัท่ีจอดรถยนต ์จา นวน 36 คนั ทางเดินรถกวา้ง 6 เมตร เดินรถสองทิศทาง 
  -ชั้นท่ี 3 จดัท่ีจอดรถยนต ์จา นวน 50 คนั ทางเดินรถกวา้ง 6 เมตร เดินรถสองทาทิศทาง 
  -ชั้นท่ี 4 จดัท่ีจอดรถยนต ์จา นวน 50 คนั ทางเดินรถกวา้ง 6 เมตร เดินรถสองทิศทาง 
  -ชั้นท่ี 5 จดัท่ีจอดรถยนต ์จา นวน 46 คนั ทางเดินรถกวา้ง 6 เมตร เดินรถสองทิศทาง สามารถจดัท่ีกลบัรถไว ้
1 แห่ง 

1.15.3 ระบบการจราจรภายในโครงการและมาตรการดา้นความปลอดภยั 
           ถนนเดินรถภายในโครงการมีความกวา้ง 6 เมตร เดินรถสองทิศทางเดียว ไม่มีจุดตดักระแสจราจรเน่ืองจาก
จดัระบบจราจรบนถนนรอบอาคารแบบทิศทางเดียว  และเพ่ือให้การเดินรถภายในโครงการมีความปลอดภยัมากย่ิงขึ้น ทาง
โครงการจดัให้มีสันชะลอความเร็วบนถนนรอบอาคารชั้นล่างเป็นระยะ และติดตั้งกระจกนูนในทุกๆ มุมเล้ียวทั้งในถนนรอบ
อาคารชั้นล่างทางเขา้-ออกลานจอดรถ และลานจอดรถชนั ้ท่ี 2-5 

1.15.4 ระยะปลอดภยัก่อนขึ้น-ลง ทางลาดเพ่ือขึ้นสู่ชั้นจอดรถในอาคาร 
  ทางโครงการไดจ้ดัให้มีระยะราบความยาว 6 เมตร ก่อนท่ีจะน ารถว่ิงสู่ทางลาดขึ้นสู่ท่ีจอดรถ ซ่ึงทางลาดขึ้น-
ลงท่ีจอดรถแต่ละชั้นละช่วงมีความลาดชนัร้อยละ 12.39 และ 15.00 
  นอกจากน้ียงัจดัให้มีท่ีจอดส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยขนาด 2.5 × 5.0 เมตร บริเวณดา้นขา้งห้องพกัมูลฝอย
รวม (ทั้งน้ีไม่นบัรวมเป็นท่ีจอดรถ) เพื่อความสะดวกในการเขา้มาเก็บขนของหน่วยงานท่ีรับมูลฝอยจากโครงการไปก าจดั 

1.15.5 มาตรการคามปลอดภยับริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
เพ่ือให้เกิดความปลอดภยัของรถท่ีออกจากพ้ืนโครงการและรถท่ีวง่ิ ผา่นไปมาบริเวณถนนรัตนาธิเบศร์และ

ลดการเกิดอุบติัรถชนกนั โดยปรับทางออกให้มีลกัษณะให้มีรัศมีเล้ียวโคง้ของรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 6 เมตร ทา ให้รถท่ีเล้ียวออก
จากพ้ืนท่ีโครงการ ไม่ลา้ เขา้ไปในผิวจราจรช่องท่ี 2 ของถนนรัตนาธิเบศร์ช่วงท่ีผา่นดา้นหนา้พ้ืนท่ีโครงการ 
  นอกจากน้ียงัปรับขอบทางเทา้บริเวณทางเขา้-ออกโครงการให้มีระดบัเดียวกนักบัผิวจราจรในช่วงดงักล่าว 
เพ่ือป้องกนัมิให้รถท่ีเล้ียวออกจากโครงการเฉ่ียวชนหรือเบียดกบัทางเทา้อนัจะทา ให้เกิดความเสียหายกบัรถไดจ้ากลกัษณะการ
จดัทางออกสาหรับรถยนตท่ี์วง่ิ ออกจากพ้ืนท่ีโครงการสู่ถนนรัตนาธิเบศร์ท่ีไม่ลา้ เขา้ไปยงัช่องจราจรช่องท่ี 2 ดา้นในของถนน
รัตนาธิเบศร์ จึงช่วยลดการเกิดอุบติัเหตุลงได ้
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1.15.6 ทางเดินเทา้เขา้สู่โครงการ 
         ทางโครงการออกแบบให้มีทางเดินเท้าในพ้ืนท่ีจดัสวน เพ่ือเป็นทางเดินเทา้จากพ้ืนท่ีนอกโครงการเขา้สู่
ภายในพ้ืนท่ีโครงการได ้โดยจดัวางหินบลอ็กปูหญา้ ความกวา้ง 1 เมตร ให้เดินไดอ้ยา่งสะดวก 

        

 

       

 
 
1.16 ระบบปรับอากาศและการระบายอากาศ 

1.16.1 ระบบปรับอากาศ 
  ห้องพกัอาศยัในโครงการจดัให้มีเคร่ืองปรับอากาศแบบ  Split type ติดตั้งไวใ้นห้องพกัทุกห้องในโครงการ
และห้องต่างๆ ไดแ้ก่ ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านคา้) เป็นตน้ รวมแลว้ในโครงการมีอตัราการ
ภาระเคร่ืองปรับอากาศรวม 18,881,600 บีทียู (BTU) หรือ 1,574 ตนั มีรายละเอียดความเพียงพอของการระบายอากาศในห้อง
ต่างๆ ท่ีมีระบบปรับอากาศ 

รปูท่ี 1-35  สภาพถนนเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการ รปูท่ี 1-36  เจา้หน้าทีอ่ านวยความสะดวกของ

โครงการ 

รปูท่ี 1-37   ลานจอด

รถ 
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1.16.2 การระบายอากาศดว้ยวิธีกล 
      ก าหนดให้มีการระบายอากาศดว้ยวิธีกลโดยใชพ้ดัลมระบายอากาศในพ้ืนท่ีต่างๆ ไดแ้ก่ ห้องซ่อมบ ารุงชั้น 1 
ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องน ้า ห้องพกัแม่บา้น ชั้น 1 ห้องเคร่ืองป๊ัม ชั้น 1 โถงลิฟต์ดบัเพลิงชั้น 1 ห้องเก็บของชั้น 4 ห้องเคร่ืองป๊ัม 
ชั้น 5 ห้องเคร่ืองกาเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) ชั้น 5 ห้อง MDB ชั้น 5 ห้องไฟฟ้าประจ าชนั้ ท่ี 6-38 ห้องเคร่ืองลิฟต์ดาดฟ้า 
ห้องเคร่ืองป๊ัมชั้นดาดฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น  6-38 โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศท่ีมีอตัราการระบาย 4 เท่าของปริมาตร
ห้องใน 1 ชั่ว โมง เป็นไปตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี  33 (พ.ศ. 2535) มีรายละเอียดความเพียงพอของการระบาย
อากาศในพ้ืนต่างๆ ดว้ยวิธีกล 
  ในห้องบรรเทาสาธารภยั (โถงหน้าลิฟต์ดบัเพลิง) ชั้นท่ี 2-38 จดัให้มีระบบระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ 
ดว้ยช่องเปิดคิดเป็นพ้ืนท่ีรวม 1.40 ตารางเมตร 
 
1.17 ส่ิงอำนวยควำมสะดวกและระบบสำธำรณูปโภคส่วนกลำง 

1.17.1 ทรพัยส่์วนกลางของโครงการ 
พืน้ทีท่รพัยส่์วนกลางของโครงการ ไดแ้ก่ 

  1) ในอาคาร ไดแ้ก่ หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ หอ้งพกัแม่บา้นชัน้ 1, หอ้งซ่อมบารุงชัน้ 1, หอ้งปัม้ชัน้ 1,
หอ้งส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุด ชัน้ 1 และ 2, หอ้งตูจ้ดหมาย หอ้งบรรเทาสาธารณภยั โถงตอ้นรบัชัน้ 1, หอ้งน ้าลานจอด 
รถชัน้ที่ 2-5, ห้องน ้าส านักงานนิติฯ ชัน้ที่ 1 และ 2, พื้นที่ลานจอดรถชัน้ที่ 1-5, ห้องเก็บของชัน้ 4, ห้องคอนโทรลชัน้ 5, 
หอ้งMDB ชัน้ 5, หอ้ง Generator ชัน้ 5, หอ้งไฟฟ้ าประจาชัน้ที่ 2-6, หอ้งอเนกประสงค์ชัน้ 6, หอ้งซาวน่าชัน้ 6,หอ้งลอ็ก
เกอร์ชัน้ 6, ห้องน ้าชัน้ 6, สระว่ายน ้าชัน้ 6, ห้องอาบน ้าชัน้ 6, ส่วนต้อนรบัและมุมนัง่เล่นชัน้ 6, ห้องออกก าลงักายชัน้ 7, 
เทอเรซชัน้ 7, ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ 6-38, พื้นที่จดัสวนชัน้ 6 และดาดฟ้า, ห้องเครื่องลิฟต์ชัน้ดาดฟ้า, ห้องปั้มชัน้
ดาดฟ้า, พืน้ทีท่างเดนิ ลฟิตแ์ละบนัได 
  2) พืน้ทีด่นิส าหรบัโครงการ 3 ไร – งาน 44.7 ตาราง บนโฉนดทีด่นิเลขที ่211473 เลขทีด่นิ 38 
  3) แนวรัว้รอบพืน้ทีโ่ครงการ 
  4) พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ ชัน้ล่างชัน้ 6 และชัน้ดาดฟ้า 
  5) ทีจ่อดรถ ถนน และทางเดนิรถ 

รปูท่ี 1-38  เครื่องปรบัอากาศภายในหอ้งพกัอาศยั 

 

รปูท่ี 1-39  เครื่องปรบัอากาศในหอ้งส านักงานนิติ

บุคคล 
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  6) ระบบบ าบดัน้าเสยี ท่อระบายน ้า ท่อน าน้าทิง้กลบัมาใชป้ระโยชน์เพื่อรดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ บ่อ 
หน่วงน้า และระบบสุขาภบิาลอื่นๆ ในโครงการ 
  7) ท่อประปา ถงัเกบ็น้าใตด้นิ และถงัเกบ็น้าบนดาดฟ้า 
  8) ระบบป้องกนัฟ้าผ่าของแต่ละอาคาร ระบบป้องกนัอคัคภียั ระบบไฟฟ้าส่องสว่างตามพืน้ทีส่่วนกลาง
ในอาคาร และนอกอาคาร หมอ้แปลงไฟฟ้า และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

1.17.2 ต าแหน่งห้องสานกังานนิติบุคคลอาคารชุด 
เพื่อความสะดวกของผูพ้กัอาศยั โครงการจดัห้องสา นกังานนิติบคุคลอาคารไวท่ี้ชั้น 1 และชั้น 2 (เป็นห้อง 

ต่อเน่ืองกนั) โดยในชั้น 1 ขนาดพ้ืนท่ี 50.56 ตารางเมตร ส่วนชั้น 2 พ้ืนท่ี 51.59 ตารางเมตร 

1.17.3 การบริหารโครงการ 
  การดูแลส่ิงอ านวยความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางในช่วงแรกจะอยูใ่นความรับผดิชอบของ 
บริษทั เอเจ พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั จะมอบหนา้ท่ีให้กบันิติบุคคลอาคารชุดเป็นผดููแ้ลรับผิดชอบต่อไป 
  โครงการให้ความส าคญัและเขม้งวดกบัการบริหารระบบความปลอดภยัเป็นอย่างสูงโดยมีหน่วยงานดา้น
รักษาความปลอดภยัท่ีเจา้ของโครงการจดัตั้งขึ้นเพ่ือบริหารจดัการความปลอดภยัภายในโครงการ ภายใตย้ทุธ์ในการท างานเพื่อ
รักษามาตรฐานของระบบรักษาความปลอดภยัทั้งเจา้หนา้ท่ีท่ีปฏิบติังานและอุปกรณ์ เช่น กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด ระบบเตือนภยั 
และระบบส่ือสาร รวมถึงการสร้างเครือข่ายการมีส่วนร่วมจากทั้งภายในชุมชนและหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง  เพื่อความ
ปลอดภยัสูงสุดของสมาชิกภายในชุมชนเป็นสาคญั ควบคุมการเขา้ -ออกอาคารพกัอาศยั โดยใช ้Key Card แยกแต่ละอาคาร จดั
มาตรการในการรักษาความปลอดภยัให้กบัผูพ้กัอาศยัเพ่ิมเติม โดยมีระบบทีวีวงจรปิด หรือ CCTV และระบบ Net Work (ศูนย์
รับแจง้เหตุฉุกเฉิน) เม่ือมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึ้นเจา้หน้าท่ีโครงการการจะโทรแจง้ไปยงัศูนยรั์บแจง้เหตุ และศูนยฯ์ จะติดต่อ
หน่วยงานฉุกเฉิน เช่น สถานีตารวจ หน่วยงานดบัเพลิง และโรงพยาบาล เป็นตน้ 
  ทางโครงการกาหนดจุดรักษาความปลอดภยั โดยจดัเจา้หน้าท่ีประจาไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกอาคารเพื่อคอย
ตรวจสอบบุคคลท่ีจะผา่นเขา้-ออกอาคาร นอกจากน้ียงัมีการติดตั้งกลอ้งวงจรปิดและคียก์าร์ดไวบ้ริเวณต่างๆ ดงัน้ี 
  - ชั้นล่างติดตั้งกลอ้งวงจรปิด บริเวณประตูทางเขา้-ออกลิฟต์ชั้นล่าง ประตูทางเขา้อาคาร 2 จุด และติดตั้งคีย์
การ์ดบริเวณประตูเขา้สู่โถงลิฟตเ์พื่อให้เขา้ไดเ้ฉพาะผูท่ี้พกัอาศยัอยูภ่ายในอาคาร 

- ชั้นท่ี 6 ซ่ึงมีพ้ืนท่ีส่วนกลางและสระว่ายน ้ าเพ่ือให้บริการผูพ้กัอาศยัภายในอาคารติดตั้งกล้องวงจรปิด 
บริเวณหน้าบันได ST-1 ST-2 บริเวณส่วนต้อนรับ  และติดตั้งระบบคียก์าร์ดบริเวณประตูทางเข้าโถงลิฟต์และทางเข้าส่วน
ห้องพกับริเวณชั้นท่ี 6 มีคียก์าร์ดแยกเฉพาะเพ่ือให้เขา้ไดเ้ฉพาะผพูั้กอาศยัในชั้นนั้น 
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รปูท่ี 1-40  ติดตั้งกลอ้งวงจรปิดบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 
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1.18 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจบุนั 
 สถานภาพของโครงการในปัจจบุนัแสดงสถานภาพโครงการในปัจจบุนัดงัรปูท่ี 1-41 

  

  
รปูท่ี 1-41  สภำพภำยในพื้นท่ีโครงกำร 

 


