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  บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

  เน่ืองจากโครงการ THE SEED MEMORIES SIAM โดยมจีาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 303 ซึง่เขา้ข่ายต้อง

จดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนด

ประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกจิการทีต่้องมรีายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบยีบปฏบิตัิ และแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จีํานวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตาราง

เมตรขึน้ไป และต้องจดัทํารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามที่ได้เสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อม ทีผ่่านความ เหน็ชอบจาก

คณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปจัจุบนัโครงการดาํเนินการอยู่ในระยะดาํเนินการ  

รายงานฉบบันี้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการ THE SEED MEMORIES SIAM ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 

พ.ศ. 2565 ตามหนังสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส.1009.5/3531 ลงวนัที ่24 พฤษภาคม 2553 ทางบรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท 

จํากดั (มหาชน) เจา้ของโครงการ จงึไดม้อบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนติฟิค จํากดั จดัทํารายงานการปฏบิตัติาม

มาตรการฯ เพื่อเสนอต่อสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 โครงการ THE SEED MEMORIES SIAM ตัง้อยู่ที่ถนนซอยเกษมสนัต์ 2 แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวัน
กรุงเทพมหานคร ดาํเนินการโดย บรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จํากดั (มหาชน) สาํนักงานตัง้อยู่เลขที ่979/83 อาคารเอส 
เอม็ ทาวเวอร ์ชัน้ที ่27 ถนนพหลโยธนิ แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ซึง่โครงการประกอบดว้ยอาคารชุด
พกัอาศยั ขนาดความสงู 8 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ความสงู 22.95 เมตร (ความสงูวดัถงึระดบัพืน้หลงัคา ค.ส.ล.) จาํนวน 2 
อาคาร มจีาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 303 หอ้ง และอาคารโถงต้อนรบั ขนาดชัน้เดยีว จํานวน 1 อาคาร จะก่อสรา้ง
บนทีด่นิขนาดพืน้ที ่3-1-17 ไร่ (5,268 ตารางเมตร) 
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1.3 ท่ีตัง้โครงการ 

 โครงการ THE SEED MEMORIES SIAM ตัง้อยู่ที่ถนนซอยเกษมสนัต์ 2 แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวัน

กรุงเทพมหานคร ดาํเนินการโดย บรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จํากดั (มหาชน) โดยภายในโครงการประกอบดว้ย อาคาร

ชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นหลงัคา ค.ส.ล.) 

จาํนวน 2 อาคาร มจีาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 303 หอ้ง และอาคารโถงตอ้นรบั ขนาดชัน้เดยีว ความสงู 5.22 เมตร 

(ความสูงวดัถึงระดบัหลงัอกไก่) จํานวน 1 อาคาร ก่อสร้างบนที่ดนิจํานวน 4 แปลง ขนาดพื้นที่รวม 3-1-17 ไร่ (5,268 

ตารางเมตร) โดยมรีายละเอยีดโฉนดทีด่นิแต่ละแปลงดงันี้  

1) โฉนดทีด่นิเลขที ่3068 เลขทีด่นิ 562 ขนาดพืน้ที ่1-0-59 ไร่ (1,836 ตารางเมตร) 

2) โฉนดทีด่นิเลขที ่3313 เลขทีด่นิ 561 ขนาดพืน้ที ่0-3-81 ไร่ (1,524 ตารางเมตร) 

3) โฉนดทีด่นิเลขที ่3749 เลขทีด่นิ 564 ขนาดพืน้ที ่0-3-97 ไร่ (1,588 ตารางเมตร) 

4) โฉนดทีด่นิเลขที ่6066 เลขทีด่นิ 563 ขนาดพืน้ที ่0-0-80 ไร่ (320 ตารางเมตร)  

ทัง้นี้ โครงการจดัใหม้ทีางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยเกษมสนัต2์ ในช่วงที่

มคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ทางดา้นทศิตะวนัออกของพืน้ทีโ่ครงการ โดยในการเดนิทางเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการสามารถ

ใช้เสน้ทางจากถนนพญาไท ถนนบรรทดัทอง ผ่านถนนพระราม 1 เขา้สู่ถนนซอยเกษมสนัต์ 2 โดยรายละเอยีดการเดนิ

ทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ มดีงันี้ 

1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ ม ี5 เสน้ทางหลกั ดงันี้ 

 (1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนบรรทดัทอง (ทศิมุ่งใต้) เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 1 บรเิวณแยกเจรญิผลตรงไป

ระยะทางประมาณ 500 เมตร จากนัน้เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบพื้นที่

โครงการอยู่ทางซา้ยมอื 

 (2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนพญาไท (ทศิมุ่งใต้) เลีย้วขวาบรเิวณแยกพญาไทเขา้สู่ถนนพระราม 1 (เขา้ช่อง

สวนกระแสจราจร) ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนซอยเกษมสนัต ์2 ระยะทางประมาณ 100 

เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ทางซา้ยมอื 

 (3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนพระราม 1 (ทศิมุ่งตะวนัตก) ผ่านแยกพญาไท (เขา้ช่องสวนกระแสจราจร) ตรงไป

ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนซอยเกษมสนัต ์2 ระยะทางประมาณ 100เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการ

อยู่ทางซา้ยมอื 

 (4) เส้นทางท่ี 4 จากถนนพญาไท (ทศิมุ่งเหนือ) เลีย้วซา้ยบรเิวณแยกพญาไทเขา้สูถ่นนพระราม 1 (เขา้ช่อง

สวนกระแสจราจร) ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนซอยเกษมสนัต ์2 ระยะทางประมาณ 100 

เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ทางซา้ยมอื 

 (5) เส้นทางท่ี 5 จากถนนบรรทดัทอง (ทศิมุ่งเหนือ) เลีย้วขวาเขา้สู่ถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 12 ตรงไปตาม

ถนนซอยดงักล่าวเพื่อไปออกยงัถนนพญาไท (ในทศิมุ่งเหนือ) ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ยบรเิวณแยกพญาไท

เขา้สูถ่นนพระราม 1 (เขา้ช่องสวนกระแสจราจร) ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนซอยเกษมสนัต์ 2 

ระยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ทางซา้ยมอื  
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2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 5 เส้นทางหลกั ดงันี้ 

 (1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100เมตร 

จากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนพระราม 1 ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร เพื่อไปยงัถนนบรรทดัทองได ้

 (2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร 

จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 1 ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพญาไท (ทศิมุ่งเหนือ) ได ้

 (3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร 

จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 1 เดนิรถตรงไปบนถนนพระราม 1 ดา้นทศิตะวนัออกได ้

 (4) เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร 

จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 1 ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร เลีย้วขวาเขา้ถนนพญาไท (ทศิมุ่งใต)้ ได ้

 (5) เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร 

จากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนพระราม 1 เดนิรถตรงไปบนถนนพระราม 1 ดา้นทศิตะวนัตกได ้  

นอกจากนี้ นอกจากการเดนิทางโดยใช้รถยนต์ส่วนบุคคลแลว้ ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการยงัสามารถใช้บรกิาร

ขนส่งสาธารณะ ไดแ้ก่ รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) โดยมสีถานีที่ใกลโ้ครงการมากทีสุ่ด คอื สถานีสนามกฬีา

แห่งชาต ิตัง้อยู่บรเิวณปากทางถนนซอยเกษมสนัต ์2 มรีะยะห่างจากพืน้ทีโ่ครงการประมาณ 110 เมตร ซึง่อยู่ในระยะเดนิ

เทา้ (Walking Distance) และสามารถใชก้ารคมนาคมทางน้ํา โดยใชบ้รกิารเรอืของบรษิทั ครอบครวัขนส่ง จํากดั เสน้ทาง

คลองแสนแสบ ซึง่ใหบ้รกิารรบัส่งผูโ้ดยสารตัง้แต่ท่าเรอืผ่านฟ้าลลีาศ ถงึท่าเรอืวดัศรบีุญเรอืง โดยซึง่ท่าเรอืโดยสารทีใ่กล้

กบัพืน้ทีโ่ครงการมากทีส่ดุ คอื ท่าเรอืสะพานหวัชา้ง และท่าเรอืสะพานเจรญิผล โดยมรีะยะห่างจากโครงการประมาณ 300 

เมตร และ 450 เมตร ตามลาํดบั จงึทาํใหก้ารคมนาคมเขา้-ออกโครงการสะดวกมากยิง่ขึน้ 

 สาํหรบัอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ มดีงันี้ 

 ทศิเหนือ  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  โรงพิมพ์ไทยมิตรการพิมพ์ ขนาดความสูง 3 ชัน้ และบ้านพัก

อาศยั ขนาดความสงู 3-4 ชัน้ จาํนวน 3 หลงั 

 ทศิตะวนัออก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  ถนนซอยเกษมสนัต ์2* ถดัไปเป็นกลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดความ

สงู 3-4 ชัน้ จํานวน 3 หลงั และกลุ่มทาวน์เฮา้สข์นาดความสงู 2 

ชัน้ จาํนวน 8 คหูา (หนัดา้นขา้งเขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการ) 

 ทศิใต ้ มอีาณาเขตตดิต่อกบั  บ้านพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชัน้ จํานวน 2 หลงั (ภายในรัว้

เดยีวกนั) และพื้นที่กําลงัก่อสร้างอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 

24 ชัน้ ถัดไปเป็นอาคารสยามกลการ ขนาดความสูง 23 ชัน้ 

จาํนวน 1 อาคาร และถนนพระราม 1 

 ทศิตะวนัตก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  บา้นพกัอาศยัและโกดงัเกบ็สายไฟ ขนาดความสงู 1-3 ชัน้จาํนวน 

3 อาคาร (หา้งหุน้ส่วน แสงสหอุปกรณ์ จํากดั) และอาคารขนาด

ความสูง 3 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร (บริษัทเจมโปรดคัชัน่ จํากดั) 

ถดัไปเป็นถนนซอยเกษมสนัต ์3 เขตทางกวา้ง 7 เมตร  
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อน่ึง พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่ภายในถนนซอยเกษมสนัต ์2 ปจัจุบนัมกีารลอ้มรัว้กัน้อาณาเขตพืน้ทีโ่ครงการอย่างเป็น

สดัส่วน โดยถนนซอยเกษมสนัต์ 2 เป็นถนนซอยตนัแยกมาจากถนนพระราม 1 มรีะยะทางรวมจากปากซอยถงึทา้ยถนน

ซอยประมาณ 300 เมตร บรเิวณสุดถนนซอยเป็นคลองมหานาค ความกวา้งประมาณ 20 เมตร สาํหรบัการใช้ประโยชน์

ทีด่นิตัง้แต่ปากทางถนนซอยจนสดุถนนซอย ประกอบดว้ย กลุ่มบา้นพกัอาศยัอาคารพกัอาศยั โรงพมิพ ์รา้นขายของทีร่ะลกึ 

อาคารสาํนกังาน และพพิธิภณัฑบ์า้นไทย จมิ ทอมป์สนั เป็นตน้ 

 

1.4 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสงู 8 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ความสงู 22.95 เมตร (ความ

สงูวดัถงึระดบัพืน้หลงัคา ค.ส.ล.) จํานวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มจีํานวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 303 หอ้ง และ

อาคารโถงตอ้นรบั จาํนวน 1 อาคาร โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในแต่ละชัน้ของแต่ละอาคาร ดงันี้ 

 

  1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสงู 8 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ความสงู 22.95 เมตร (ความสงูวดั

ถงึระดบัพืน้หลงัคา ค.ส.ล.) มจีํานวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 152 หอ้ง และมพีืน้ทีอ่าคารประมาณ 9,894 ตารางเมตร โดยมี

รายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคาร ดงันี้ 

ชัน้ใตด้นิ 3   เป็นพืน้ทีจ่อดรถและทางวิง่รถยนต ์(จอดรถได ้50 คนั) บนัได โถงลฟิตแ์ละลฟิต์ 

ชัน้ที ่1  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 19 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกั

อาศัยแบบ 1 ห้องนอน จํานวน 16 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห้องนอน 

จาํนวน 3 หอ้ง) หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ ทางเดนิ บนัได โถงลฟิต ์และลฟิต์ 

ชัน้ที ่2-8  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจํานวน 19 หอ้ง/ชัน้ (แบ่งเป็น หอ้ง

ชุดพักอาศยัแบบ 1 ห้องนอน จํานวน 16 ห้อง/ชัน้ และห้องชุดพักอาศัยแบบ 2 

หอ้งนอน จาํนวน 3 หอ้ง/ชัน้) หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ทางเดนิ บนัได โถงลฟิต์ และ

ลฟิต ์

ชัน้หลงัคา ค.ส.ล.  เป็นทีต่ัง้หอ้งเครื่อง ถงัเกบ็น้ํา พืน้ทีส่เีขยีว และบนัได 

 

 2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสงู 8 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ความสงู 22.95 เมตร (ความสงูวดั

ถงึระดบัพืน้หลงัคา ค.ส.ล.) มจีาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 151 หอ้ง และมพีืน้ทีอ่าคารประมาณ 9,997 ตารางเมตร โดยมี

รายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคาร ดงันี้ 

 ชัน้ใตด้นิ  เป็นพืน้ทีจ่อดรถและทางวิง่รถยนต ์(จอดรถได ้59 คนั) หอ้งเครือ่ง บนัได โถงลฟิต

และลฟิต ์

 ชัน้ที ่1  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 18 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกั

อาศยัแบบ Studio จาํนวน 2 หอ้ง หอ้งชุดพกัอาศยัแบบ 1 หอ้งนอน จาํนวน 12 หอ้ง 

และหอ้งชุดพกัอาศยัแบบ 2 หอ้งนอน จาํนวน 4 หอ้ง) หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งพกัมลู

ฝอยประจาํชัน้ ทางเดนิ บนัได โถงลฟิต ์และลฟิต ์
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 ชัน้ที ่2-8  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจํานวน 19 หอ้ง/ชัน้ (แบ่งเป็น หอ้ง

ชุดพกัอาศยัแบบ Studio จํานวน 2 ห้อง/ชัน้ ห้องชุดพกัอาศยัแบบ 1 ห้องนอน 

จํานวน 14 ห้อง/ชัน้ และห้องชุดพักอาศยัแบบ 2 ห้องนอน จํานวน 3 ห้อง/ชัน้) 

หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ ทางเดนิ บนัไดและลฟิต์ 

 ชัน้หลงัคา ค.ส.ล.  เป็นทีต่ัง้หอ้งเครื่อง ถงัเกบ็น้ํา พืน้ทีส่เีขยีว และบนัได 

 

3) อาคารโถงต้อนรบั ขนาดชัน้เดยีว ความสงู 5.22 เมตร (ความสงูวดัถงึหลงัคาอกไก่) จาํนวน 1 อาคาร มพีืน้ที่

อาคารปกคลุมดนิประมาณ 107 ตารางเมตร และมพีืน้ทีอ่าคารประมาณ 80 ตารางเมตร ภายในอาคารประกอบดว้ย โถง

ตอ้นรบั หอ้งสาํนกังานนิตบิุคคลอาคารชุด หอ้งน้ํา หอ้งพกัมลูฝอยรวม (แบ่งเป็นหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ และเปียก) 

อน่ึง ภายหลงัโครงการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ ในการบรหิารจดัการโครงการจะดําเนินการโดยนิตบิุคคลอาคารชุดเดยีว 

ซึ่งที่ตัง้ของสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดจะตัง้อยู่ที่อาคารโถงต้อนรบั (ดูรูปที่ 2.1-5 ประกอบ) และจะมกีารจดทะเบยีน

กรรมสทิธิใ์นทรพัยส์่วนกลางอย่างชดัเจน ซึง่ทรพัย์ส่วนกลางประกอบด้วย โครงสรา้งและสิง่ก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงและ

เพื่อป้องกนัความเสยีหายต่ออาคารชุด ไดแ้ก่ เสาเขม็คอนกรตีเสรมิเหลก็โครงสร้างผนังคอนกรตีเสรมิเหลก็รบัแรง และ

ดาดฟ้า สว่นของอาคารซึง่เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็สงู 8 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 2 อาคาร สว่นของอาคารทีม่ี

ไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนั เช่น พืน้ทีท่างเดนิภายในและภายนอกอาคาร บนัไดระหว่างชัน้และโถงบนัได บนัไดหนีไฟ ลฟิต์

โดยสาร และป้ายชื่ออาคารชุดสว่นของเครื่องมอืและเครื่องใชท้ีม่ไีวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ ระบบสญัญาณโทรศพัท ์

ระบบโทรศพัทส์ายตรง ระบบเตอืนอคัคภียั ระบบกลอ้งวงจรปิด (CCTV) ระบบคยีก์ารด์ ระบบประปา ระบบบําบดัน้ําเสยี

ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง เป็นต้น สถานที่และทรพัย์สนิที่มไีว้เพื่อบริการส่วนรวม ได้แก่ ลานจอดรถ ถนนภายในโครงการ 

ทางเดนิสว่นกลางทุกชัน้อาคาร อาคารโถงตอ้นรบั ป้อมยาม สาํนกังานนิตบิุคคลอาคารชุด หอ้งพกัมูลฝอยรวม เป็นต้น ซึง่

รายละเอยีดการจดทะเบยีนอาคารชุดและรายการทรพัยส์ว่นกลางของนิตบิุคคลอาคารชุด 

 

1.5 จ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 ในการคํานวณจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขัน้ตํ่าที่กําหนดโดย

สาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม ทีก่ําหนดว่า “พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย(ห้อง) ไม่เกนิ 35 

ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศยั 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์

จาํนวนผูพ้กัอาศยั 5 คนขึน้ไป” ทัง้นี้ หากพืน้ทีใ่ชส้อยในแต่ละหอ้งพกัภายในโครงการมขีนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ใน

การประเมนิจํานวนผูพ้กัอาศยั บรษิทัทีป่รกึษาจะคํานึงถงึจํานวนหอ้งนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยกําหนดให ้1 

หอ้งนอน มผีูพ้กัอาศยั 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมนิแล้วมผีูพ้กัอาศยั น้อยกว่าเกณฑท์ีก่ําหนดของสาํนักงานนโยบาย

และแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม จะใชต้ามค่าทีก่าํหนดแทน ซึง่จากการประเมนิพบว่า “โครงการจะมผีูพ้กัอาศยั

จาํนวน 1,361 คน” 

 

  



โครงการ THE SEED MEMORIES SIAM                                                                   รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะดาํเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จาํกดั (มหาชน)                                                               ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน พ.ศ. 2565 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-6 

1.6 พืน้ท่ีสีเขียว 

 โครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวรวมทัง้สิน้ 1,382 ตารางเมตร รายละเอยีดดงันี้ 

 1) ชัน้ล่าง จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวประมาณ 1,058 ตารางเมตร คดิเป็นรอ้ยละ 76.5 ของพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด โดยเป็น

พืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้นภายนอกอาคารประมาณ 830 ตารางเมตร ซึง่พนัธุ์ไม้ที่จะนํามาปลูก ได้แก่ ปีบ พญาสตับรรณ พกิุล 

ทองหลางด่าง หางนกยงูฝรัง่ อโศกอนิเดยี แกว้ จัง๋ญีปุ่น่ โมกซอ้น เฮลโิคเนีย หญา้นวลน้อย 

2) ชัน้หลงัคาอาคาร A จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวประมาณ 28 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีจ่ะนํามาปลูก ไดแ้ก่ โมกซอ้น 

และหญา้นวลน้อย 

3) ชัน้หลงัคาอาคาร B จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวประมาณ 296 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีจ่ะนํามาปลูก ไดแ้ก่ โมกซอ้น 

และหญา้นวลน้อย 

ทัง้นี้ สามารถเปรยีบเทยีบการจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการกบัหลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง ไดด้งันี้ 

1) ตามแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการ

อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ ใหจ้ดัพืน้ทีส่เีขยีวในสดัสว่นไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไว้

ทีบ่รเิวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีท่ ัง้หมด และจะต้องเป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีว

ดงักล่าว” 

ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งต้น โครงการซึง่ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสงู 8 

ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร มจีํานวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 303 ห้องคาดว่าจะมีผู้พกัอาศยัภายใน

โครงการจาํนวน 1,361 คน (การประเมนิจาํนวนผูพ้กัอาศยั แสดงไวใ้นหวัขอ้ 2.4) ต้องจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวรวมไม่น้อยกว่า 

1,361 ตารางเมตร โดยจะต้องมพีืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างไม่น้อยกว่า 681 ตารางเมตร และต้องจดัใหเ้ป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่า 

341 ตารางเมตร ซึง่โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว ขนาดพืน้ทีร่วมทัง้สิน้ประมาณ 1,382 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,361 

ตารางเมตร) คดิเป็นอตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวต่อจาํนวนผูพ้กัอาศยัประมาณ 1.02 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณ

ชัน้ล่างขนาดพืน้ที ่1,058 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 681 ตารางเมตร) และเป็นพืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ประมาณ 830 ตารางเมตร 

(ไม่น้อยกว่า 341 ตารางเมตร) จงึมคีวามสอดคลอ้งกบัแนวทาง ฯ ขา้งตน้ 

2) ตามแผนปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ที่สีเขยีวชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื ระบุว่า “กําหนดสดัส่วน

ของ “พื้นที่สเีขยีวยัง่ยนื” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยกําหนดให้มพีื้นที่สเีขยีวยัง่ยืน 

อย่างน้อยรอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง” 

ดงันัน้ เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางขา้งต้น โครงการซึ่งมขีนาดพื้นที่รวม 3-1-17 ไร่ (5,268 ตารางเมตร) ต้องมี

ทีว่่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 1,580.4 ตารางเมตร (รอ้ยละ 30 ของพืน้ทีโ่ครงการ) โดยตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืใน

ทีว่่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 790.2 ตารางเมตร (คดิเป็นรอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) 

ทัง้นี้ โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ทีอ่ยู่ภายนอกอาคารบรเิวณชัน้ล่างประมาณ 830 ตารางเมตร (ไม่น้อย

กว่า 790.2 ตารางเมตร) คดิเป็นรอ้ยละ 52.5 ของพืน้ว่างภายนอกอาคาร จงึมคีวามสอดคลอ้งกบัแนวทางดงักล่าว 

ทัง้นี้ เน่ืองจากพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างบางสว่นปลูกบนโครงสรา้งอาคารบรเิวณชัน้ใต้ดนิของอาคาร A และ B นัน้ ภูมิ

สถาปนิกผูอ้อกแบบไดค้าํนึงถงึผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ต่อโครงสรา้งชัน้ใตด้นิ และการเจรญิเตบิโตของต้นไม ้โดยไดจ้ดัใหม้ี
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การเตรียมชัน้วสัดุต่างๆ เพื่อรองรบัการปลูกต้นไม้และป้องกนัการซึมของน้ํารดต้นไม้สู่โครงสร้างอาคาร โดยสามารถ

เรยีงลาํดบัจากชัน้ล่างขึน้บนตามลาํดบั ดงันี้ (ดรูปูที ่2.5-6 ประกอบ) 

1) พืน้โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหลก็ผสมน ้ายากนัซึม เป็นส่วนทีร่องรบัน้ําหนักของต้นไมโ้ดยทอ้งพืน้ส่วนนี้

หนา 0.25 เมตร โดยผสมน้ํายากนัซมึในเน้ือคอนกรตีและเคลอืบผวิดว้ยน้ํายากนัซมึทบับนผวิอกีครัง้เพื่อป้องกนัการรัว่ซมึ

ของน้ํา โดยเทใหม้คีวามลาดเอยีงรอ้ยละ 2-5 ใหน้ํ้าสามารถระบายไปยงัท่อระบายน้ํา โดยใชท้่อระบายน้ําขนาด 4 นิ้ว 

2) หินย่อยเบอร ์2 เป็นชัน้สําหรบัการระบายน้ํา โดยในพื้นที่ขนาดเลก็หรอืกระบะต้นไม้ สามารถระบายตาม

ความลาดเอยีงผ่านช่องว่างระหว่างเมด็หนิไปยงัท่อระบายน้ําทีเ่ตรยีมไว ้สาํหรบักรณีพืน้ทีข่นาดใหญ่จะมกีารจดัเตรยีมท่อ

พรุนวางเป็นแนวกา้งปลา เพื่อช่วยใหก้ารระบายน้ําเป็นไปอย่างรวดเรว็ และมทีศิทางตรงไปยงัท่อระบายน้ําแต่ละจุด โดย

คลุมดว้ยตาข่ายหรอื GEOTEXTILE เพื่อไม่ให้มเีศษหนิหรอืวสัดุอื่นๆ เขา้มาอุดตนัในท่อได้ ซึง่ชัน้หนิย่อยเบอร์ 2 จะมี

ความหนาไม่น้อยกว่า 0.1 เมตรขึน้ไป 

3) แผน่ GEOTEXTILE เป็นแผ่นใยทีป้่องกนัไม่ใหช้ัน้ทรายแทรกเขา้ไปในชัน้หนิ ซึง่หากทรายและดนิไหลผ่านไป

ยงัชัน้หนิ จะทําใหร้ะบบระบายน้ําอุดตนั และเกดิน้ําท่วมขงั ต้นไมจ้ะเป็นโรคหรอืตายได ้ดงันัน้ โครงการจะเลอืกใชแ้ผ่น 

GEOTEXTILE ทีม่คีุณภาพและมคีวามถีเ่หมาะสมไม่เป่ือยยุ่ยง่าย 

4) ทรายหยาบ ใสเ่พื่อรองชัน้ดนิปลกูใหม้กีารระบายน้ําได ้โดยชัน้น้ีจะมคีวามหนา 0.1 เมตร ขึน้ไป  

5) ดินปลูก ความลึกของดินปลูกมีความแตกต่างกันตามประเภทของพรรณไม้เพื่อให้เหมาะสมกับการ

เจรญิเตบิโตของต้นไม ้โดยพจิารณาความลกึจากขนาดของตุ้มดนิ และรากของต้นไม้ชนิดนัน้ๆ ได้แก่ หญ้าควรใชท้ราย

ละเอียดผสมปุ๋ยอนิทรีย์หนา 0.1 เมตรขึ้นไป ไม้พุ่มและไม้พุ่มสูง มคีวามลกึของดินปลูกตัง้แต่ 0.4 เมตรขึ้นไป ต้นไม้

ประเภทหมากหรอืปาล์มขนาดเล็กมคีวามลึกของดนิปลูก 0.8 เมตรขึ้นไป ส่วนต้นไม้ใหญ่มคีวามลกึของดนิปลูกตัง้แต่ 

1.00-1.20 เมตรขึน้ไป 

นอกจากนี้ ภูมสิถาปนิกผูอ้อกแบบไดค้าํนึงถงึความเหมาะสมของพนัธุไ์มต่้างๆ ทีจ่ะนํามาปลูก และตําแหน่งการ

ปลูกต้นไม้ในบริเวณอื่นๆ เพื่อสามารถปลูกได้จริง โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ที่อยู่ใต้ดิน โดยมี

รายละเอยีด ดงันี้ 

1) ถงัเกบ็น ้าใต้ดิน จํานวน 1 ถงั ฝงัอยู่ใต้ทางวิง่รถยนต์บรเิวณด้านทศิใต้ ซึง่บรเิวณดงักล่าวจะไม่มกีารปลูก

ตน้ไมใ้ดๆ 

2) ระบบบ าบดัน ้าเสีย ฝงัอยู่ใตท้างวิง่รถยนตท์างดา้นทศิตะวนัออกและทศิใต ้ซึง่บรเิวณดงักล่าวจะไม่มกีารปลูก

ตน้ไมใ้ดๆ 

3) ท่อระบายน ้า บ่อพกัน้ํา และบ่อสบูน้ํา จะอยู่ภายนอกแนวอาคารเลยีบตามแนวถนนภายในโครงการซึง่บรเิวณ

ดงักล่าวจะไม่มกีารปลกูตน้ไมใ้ดๆ 
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1.7 รายละเอียดภายในโครงการ 

1.7.1 ระบบน ้าใช้ 

 1) แหล่งน ้าใช้ 

 โครงการจะใชน้ํ้าจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาแมน้ศร ีโดยจะต่อท่อประปา ขนาดเสน้ผ่าน

ศนูยก์ลาง 3 นิ้ว จากการประปานครหลวงผ่านมเิตอร ์เพื่อนําน้ํามาเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น้ําใต้ดนิ จากนัน้จะสบูน้ําไปยงัถงัเกบ็

น้ําชัน้หลงัคา แลว้จงึจ่ายลงมายงัสว่นต่างๆ ของแต่ละอาคารโดยมรีายละเอยีดของถงัเกบ็น้ําของโครงการ ดงันี้ 

 (1) ถงัเกบ็น ้าใต้ดิน จาํนวน 1 ถงั ฝงัอยู่ใตท้างวิง่รถยนตบ์รเิวณดา้นทศิใตข้องพืน้ทีโ่ครงการมคีวามจุประมาณ 

320 ลกูบาศกเ์มตร แบ่งเป็น สาํรองน้ําเพื่อการอุปโภค-บรโิภคปรมิาณ 250 ลูกบาศกเ์มตร และสาํรองน้ําเพื่อการดบัเพลงิ 

70 ลกูบาศกเ์มตร โดยจะตดิตัง้เครื่องสบูน้ํา จาํนวน 3 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 2 เครื่อง สาํรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการ

สบู 45 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDH 45 เมตร เพื่อสบูน้ําไปยงัถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคาของแต่ละอาคารต่อไป 

 ทัง้นี้ ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โครงการได้ออกแบบระบบส่งจ่ายน้ําดับเพลิงโดยใช้เครื่องสูบน้ําจ่าย

น้ําประปา จํานวน 3 ชุด ตามรายละเอยีดดงักล่าวขา้งต้น โดยระบบดบัเพลงิเป็นระบบเปียกและรกัษาแรงดนัน้ําในท่อให้

คงที ่(อยู่ในสถานะพรอ้มใชง้าน) เมื่อมกีารเปิดใชน้ํ้าของตูฉ้ีดน้ําดบัเพลงิเพื่อใชง้านแรงดนัน้ําในระบบจะลดลงและส่งผลให ้

Pressure Switch สัง่การใหเ้ครื่องสบูน้ําทาํงานทนัท ีและจะหยุดการทํางานเมื่อแรงดนัถงึค่าทีก่ําหนด Pressure เท่ากบั 4 

บาร ์(Stop Pump) และในขณะเดยีวกนัเมื่อแรงดนัในระบบลดลงตํ่ากว่า 3 บาร ์Pressure Switch ชุดที ่2 จะสัง่การให้

เครื่องสบูน้ําทัง้หมดทาํงานพรอ้มกนัทัง้ 3 ชุดโดยมคีวามสามารถในการจ่ายน้ําดบัเพลงิรวม 135 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

 (2) ถงัเกบ็น ้าชัน้หลงัคา จํานวน 2 ถงั (1 ถงั/อาคาร) แต่ละถงัมคีวามจุ 30 ลูกบาศกเ์มตร สาํรองน้ําเพื่อการ

อุปโภค-บรโิภคทัง้หมด โดยจะตดิตัง้ Booster Pump จาํนวน 3 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 2 เครื่อง สาํรอง 1 เครื่อง) อตัราการสบู

เครื่องละ 11 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDH 15 เมตร 

2) ปริมาณน ้าใช้ 

 การประเมนิปรมิาณน้ําใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมนิไดจ้ากค่ามาตรฐานขัน้ตํ่าทีก่ําหนดโดย

สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีก่ําหนดว่า “ ทีพ่กัอาศยั ตามทีเ่กดิขึน้จรงิแต่ต้องไม่น้อย

กว่า 200 ลติร / คน / วนั” ทัง้นี้ กจิกรรมอื่นๆ ที่มภีายในโครงการจะถูกนํามาคํานวณปรมิาณน้ําใช้ร่วมดว้ย โดยอา้งองิ

อตัราการใชน้ํ้าจากแหล่งขอ้มูลต่างๆ จากการประเมนิ พบว่า “โครงการจะมคีวามต้องการใชน้ํ้ารวมทัง้สิน้ 275 ลูกบาศก์

เมตร/วนั”  

 3) การส ารองน ้าใช้ 

 โครงการจะจดัใหม้กีารสาํรองน้ําเพื่อการอุปโภค-บรโิภค ไวใ้นถงัเกบ็น้ําใตด้นิ และถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคา  
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1.7.2 การบ าบดัน ้าเสีย 

1) ปริมาณน ้าเสีย 

 น้ําเสยีของโครงการ ประกอบดว้ย น้ําโสโครกจากหอ้งสว้ม น้ําเสยีจากการอาบลา้งและอื่นๆ และน้ําเสยีจาก

การประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกั เมื่อโครงการเปิดดําเนินการคาดว่าจะมปีรมิาณน้ําเสยี 80 % ของปรมิาณน้ําใช ้ซึ่ง

จากการประเมนิพบว่า “โครงการจะมปีรมิาณน้ําเสยีรวมทัง้สิน้ประมาณ 220 ลกูบาศกเ์มตร/วนั”  

2) รายละเอียดและขัน้ตอนของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

  โครงการได้จดัให้มีระบบบําบดัน้ําเสยีชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Aeration Activated Sludge 

Process) จํานวน 1 ชุด ไดร้บัการออกแบบใหส้ามารถรองรบัปรมิาณน้ําเสยีได ้230 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เพื่อบําบดัน้ําเสยี

จากโครงการซึ่งมปีรมิาณ 220 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยน้ําเสยีจากทุกส่วนของแต่ละอาคารจะไหลเขา้สู่บ่อรวบรวมน้ําเสยี 

จาํนวน 2 บ่อ (1 บ่อ/อาคาร) แต่ละบ่อตดิตัง้เครื่องสบูน้ํา จาํนวน 2 เครื่อง อตัราการสบูเครื่องละ 30 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

เพื่อสบูน้ําเสยีเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยีรวมในส่วนของบ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ซึง่ทําหน้าทีด่กัไขมนัและกาก

ตะกอนต่างๆ จากนัน้น้ําเสยีจะไหลเขา้สูบ่่อปรบัอตัราการไหล (Equalization Tank) เพื่อปรบัอตัราการไหลของน้ําเสยีก่อน

เขา้ระบบ ลดปญัหาการเปลีย่นแปลงอตัราการไหล Peak Flow และ Min Flow ซึง่มผีลต่อระยะเวลาในการบาํบดัน้ําเสยีของ

บ่อเตมิอากาศ จากนัน้น้ําเสยีจะไหลเขา้สูบ่่อเตมิอากาศ (Aeration Tank) เพื่อเพิม่ปรมิาณออกซเิจนใหก้บัจุลนิทรยี ์ชนิดที่

ตอ้งการออกซเิจนในการเจรญิเตบิโต และทําการย่อยสลายสารอนิทรยีต่์างๆ และน้ําเสยีทีผ่่านการเตมิอากาศจะไหลเขา้สู่

บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนจุลนิทรยี์ออกจากน้ําทิ้ง โดยตะกอนจุลินทรยี์จะตกลงสู่ก้นบ่อ

ตกตะกอนซึ่งตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติมอากาศโดยทนัท ีและตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบไปยงับ่อเก็บ

ตะกอน (Sludge Digestion Tank) โดยโครงการจะตดิต่อใหส้าํนักงานเขตปทุมวนัมาสบูไปกําจดัต่อไป สาํหรบัน้ําใสทีไ่หล

ลน้ออกจากบ่อตกตะกอน จะไหลเขา้สู่บ่อสบูน้ําทิง้ (Effluent Pump Sump) โดยน้ําทิง้ส่วนหนึ่งจะถูกสบูไปรดน้ําต้นไม้

ภายในโครงการ และสว่นทีเ่หลอืจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ํารมิถนนซอยเกษมสนัต์ 2 บรเิวณดา้นหน้าโครงการ และไหล

เขา้สูท่่อระบายน้ํารมิถนนพระราม 1 จากนัน้จะถูกรวบรวมเขา้สูร่ะบบบาํบดัน้ําเสยีรวมระยะที ่1 (ดนิแดง) ต่อไป 

  สาํหรบัรายละเอยีดและสว่นประกอบต่างๆ ของการบาํบดัน้ําเสยีรวมของโครงการ มดีงันี้ 

  (1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จํานวน 1 บ่อ ความกวา้ง 3.6 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลกึ

ประสทิธผิล 2.5 เมตร ความจุประมาณ 45 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัน้ําเสยีทัง้หมดปรมิาณ 220 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึง่ถูกสบู

มาจากบ่อรวบรวมน้ําเสยี ทัง้ 2 บ่อ โดยโครงการจะใหพ้นกังานตกัไขมนัทิง้ทุกสปัดาห ์โดยตกักากไขมนัใสถุ่งดาํมดัปากถุง

ใหแ้น่น และนําไปไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยเปียกต่อไป 

  (2) บ่อปรบัอตัราการไหล (Equalization Tank) จาํนวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมคีวามกวา้ง 3.6 เมตร ความยาว 

10 เมตร ความลกึประสทิธผิล 2.2 เมตร ความจุประมาณ 79 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 บ่อ มีความจุ 158 ลูกบาศก์เมตร 

รองรบัน้ําเสยีทัง้หมดของโครงการ ซึง่มปีรมิาณรวม 220 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เป็น บ่อทีท่ําหน้าทีป่รบัอตัราการไหลของน้ํา

เสยีเขา้ระบบ เพื่อลดปญัหาการเปลีย่นแปลงอตัราการไหล เช่น Peak Flow หรอื Minimum Flow ซึง่จะมผีลต่อระยะเวลา

ในการบาํบดัน้ําเสยีของบ่อเตมิอากาศและบ่อตกตะกอนและช่วยในการปรบัสภาพน้ําเสยีใหม้คีุณสมบตัเิท่าเทยีมกนัทัง้หมด 

จากนัน้น้ําเสยีจะไหลเขา้สูบ่่อเตมิอากาศต่อไป 
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  (3) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จาํนวน 2 บ่อ โดยบ่อแรกมคีวามกวา้ง 3.6 เมตร ความยาว 15 เมตร 

ความลกึประสทิธผิล 2.2 เมตร ความจุประมาณ 119 ลูกบาศกเ์มตร และบ่อที่สอง มคีวามกว้าง 3.6 เมตร ความยาว 8 

เมตร ความลกึประสทิธผิล 2.2 เมตร ความจุประมาณ 63 ลกูบาศกเ์มตร รวม 2 บ่อ มคีวามจุ 182 ลกูบาศกเ์มตร ทาํหน้าที่

เป็นบ่อเลีย้งจุลนิทรยีท์ีแ่ขวนลอยอยู่ในน้ําเสยี ซึง่สว่นใหญ่เป็นแบคทเีรยี นอกจากนัน้ยงัมีรา สาหร่ายและโปรโตซวัอกีบา้ง 

จุลนิทรยีเ์หล่านี้ไดส้ารอาหารจากอนิทรยีสารและอนินทรยีสารทีล่ะลายอยู่ และบางส่วนทีแ่ขวนลอยอยู่ในน้ําเสยี การกวน

หรอืการเตมิอากาศจะเป็นการเพิม่ออกซเิจนแก่น้ําเสยี และทาํใหจุ้ลนิทรยีเ์จรญิไดด้ ีและสมัผสักบัอนิทรยีส์ารและอนินทรยี

สารในน้ําไดอ้ย่างทัว่ถงึ ไม่ตกตะกอนเรว็เกนิไปก่อนปฏกิริยิาการย่อยสลายสมบรูณ์ อนิทรยีส์ารและอนินทรยีส์ารทีถู่กย่อย

สลายแลว้ จะถูกจุลนิทรยีนํ์าไปใชใ้นการสรา้งเซลลท์ีเ่กดิใหม่อกีจาํนวนมากมายมหาศาล ผลจากการกวนหรอืเตมิอากาศจะ

ทาํใหแ้บคทเีรยี รวมทัง้จุลนิทรยีอ์ื่นๆ ทีม่อียู่บา้งเลก็น้อย เกดิการจบัตวักนัเป็นตะกอนทีเ่รยีกว่า Floc ซึง่มกัจะมสีน้ํีาตาล

กระจดักระจายกนัทัว่ไป ซึง่เมื่อ Floc นี้ตกตะกอนรวมกนักจ็ะกลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อจะตดิตัง้เครื่องเตมิอากาศ 

อตัราการจ่ายอากาศ 132 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง จาํนวน 6 เครื่อง (ใชง้านพรอ้มกนั) จากนัน้น้ําเสยีทีผ่่านการเตมิอากาศจะ

ไหลเขา้สูบ่่อตกตะกอนต่อไป 

  (4) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จาํนวน 1 บ่อ มคีวามกวา้ง 3.5 เมตร ความยาว 7 เมตร พืน้ที่

ผวิตกตะกอนประสทิธผิล 24.5 ตารางเมตร ทาํหน้าทีต่กตะกอนจุลนิทรยี ์ทีแ่ขวนลอยมากบัน้ําเสยีเพื่อใหน้ํ้าใส โดยตะกอน

จุลินทรีย์จะตกลงสู่ก้นบ่อตกตะกอน ซึ่งตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลบัเข้าสู่บ่อเติมอากาศทนัที ด้วยเครื่องสูบตะกอน

ยอ้นกลบั อตัราการสบู 10 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDH 6 เมตร จํานวน2 เครื่อง (สลบักนัทํางาน) สาํหรบัตะกอนส่วนที่

เหลอืจะถูกสบูเขา้สูบ่่อเกบ็ตะกอน (Sludge Digestion Tank) ดว้ยเครื่องสบูตะกอนอตัราการสบู 10 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

ที ่TDH 6 เมตร จาํนวน 2 เครื่อง สว่นน้ําใสจะไหลลน้ออกจากบ่อตกตะกอนเขา้สูบ่่อสบูน้ําทิง้ ก่อนนําไปรดน้ําตน้ไม้ต่อไป 

  (5) บ่อเกบ็ตะกอน (Sludge Digestion Tank) จาํนวน 1 บ่อ มคีวามกวา้ง 2.2 เมตร ความยาว 5.4 เมตร 

ความลกึประสทิธผิล 2 เมตร ความจุประมาณ 24 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัปรมิาณตะกอนส่วนเกนิทีส่บูมาจากบ่อตกตะกอน 

ซึง่โครงการจะตดิต่อใหร้ถสบูสิง่ปฏกิลูของสาํนกังานเขตปทุมวนั มาสบูตะกอนจากบ่อเกบ็ตะกอนไปกาํจดัต่อไป 

  (6) บ่อสูบน ้าท้ิง (Effluent Pump Tank) จาํนวน 1 บ่อ มคีวามกวา้ง 1.4 เมตร ความยาว 5.4 เมตร ความ

ลกึประสทิธผิล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 13 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัน้ําใสทีไ่หลมาจากบ่อตกตะกอน และจะนําน้ําทิง้ส่วน

หนึ่งมาใช้รดน้ําต้นไม้ภายในโครงการ สําหรบัน้ําทิ้งส่วนที่เหลอืจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนซอยเกษมสนัต์ 2 

ดา้นหน้าโครงการ และไหลเขา้สูท่่อระบายน้ํารมิถนนพระราม 1 และถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยีรวมระยะที ่1 (ดนิ

แดง) ต่อไป  

  ทัง้นี้ โครงการไดอ้อกแบบระบบการนําน้ําทิง้มาใชใ้นการรดน้ําต้นไมใ้หเ้ป็นระบบแบบซมึดนิโดยการฝงัท่อ

รดน้ําตน้ไมใ้ตพ้ืน้ทีส่เีขยีว ประกอบดว้ย ท่อหลกัขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 นิ้ว เพื่อนําน้ําทิง้จากระบบบําบดัน้ําเสยีจ่าย

ไปยงัท่อย่อยขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2.5 นิ้ว โดยการรดน้ําตน้ไมจ้ะใชว้ธิใีหน้ํ้าซมึจากท่อย่อยดงักล่าว ซึง่การรดน้ําต้นไม้

ดว้ยวธิน้ีีจะช่วยป้องกนัไม่ใหม้ผีูส้มัผสักบัน้ําทิง้ โดยในการควบคุมปรมิาณน้ํารดน้ําตน้ไม ้โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีดู่แล

โดยเฉพาะ ซึง่จะทาํหน้าทีใ่นการเปิด-ปิด เครื่องสบูน้ําทีส่บูน้ําเขา้สูร่ะบบท่อรดน้ําตน้ไม ้

  อน่ึง ในการบาํบดัน้ําเสยีของโครงการอาจก่อใหเ้กดิก๊าซต่างๆ ขึน้ภายในบ่อบาํบดัทีไ่ม่มกีารเตมิอากาศ โดย

ก๊าซทีเ่กดิขึน้โดยเฉพาะก๊าซมเีทน (CH4) เป็นตวัการสาํคญัต่อการเกดิภาวะโลกรอ้น ดงันัน้ โครงการจงึไดต้ดิตัง้เครื่องเตมิ
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อากาศภายในบ่อเกบ็ตะกอน (Sludge Digestion Tank) จาํนวน 1 เครื่อง อตัราการจ่ายอากาศ 132 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

เพื่อป้องกนัไม่ใหแ้บคทเีรยีในกลุ่มทีไ่ม่ต้องการออกซเิจน (Anaerobic Bacteria) ทํางานได ้และต่อท่อนําก๊าซมเีทนไปเผา

ทุกวนั ระยะเวลาในการเผาประมาณ 1 ชัว่โมง เพื่อเปลีย่นรปูจากก๊าซมเีทน (CH4) เป็นก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) ซึง่

คาดว่าจะช่วยลดปรมิาณก๊าซมเีทนทีอ่าจสง่ผลกระทบต่อสขุภาพและทาํใหเ้กดิภาวะโลกรอ้นได้ 

  นอกจากนี้ ข ัน้ตอนการบําบดัน้ําเสยีของโครงการอาจทําให้เกดิละอองน้ํา (Aerosol) ซึ่งเป็นอนุภาคของ

ของเหลวขนาดเลก็ ทีฟุ้่งกระจายในอากาศและลอยในอากาศไดเ้ป็นเวลานานๆ ซึง่ละอองน้ํา (Aerosol) ทีเ่กดิขึน้ในระบบ

บาํบดัน้ําเสยีสว่นใหญ่จะเกดิจากเครื่องเตมิอากาศทีม่กีารเตมิอากาศบรเิวณผวิน้ําทีม่กีารตน้ํีาทีร่ะดบัผวิน้ําดา้นบนเพื่อให้

กระจายเป็นเม็ดเล็กๆ ขึ้นมาสมัผสักบัอากาศเพื่อรบัออกซิเจน ซึ่งทําให้โอกาสที่จะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ํา 

(Aerosol) ที่มีการปนเป้ือนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอกเกิดขึ้นได้มาก ดงันัน้ เพื่อเป็นการป้องกนัและลด

ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากการเกดิละอองน้ําจากระบบบําบดัน้ําเสยี โครงการจะตดิตัง้ตวักรองชวีภาพ (Bio-filter) บรเิวณ

ปลายท่อระบายอากาศทีอ่อกจากระบบบาํบดัน้ําเสยี 

  อน่ึง โครงการจะจดัใหม้รีะบบมเิตอร์ไฟฟ้าสําหรบัระบบบําบดัน้ําเสยีโดยเฉพาะแยกออกจากระบบไฟฟ้า

อื่นๆ เพื่อใหส้ามารถตดิตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบําบดัน้ําเสยีได ้และเพื่อใหเ้กดิความมัน่ใจว่าโครงการจะเดนิ

ระบบบาํบดัน้ําเสยีตลอดระยะเวลาทีเ่ปิดดาํเนินการ 

 

1.7.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

 ระบบระบายน้ําของโครงการ มรีายละเอยีดดงันี้ 

1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา แต่ละอาคารประกอบดว้ย หวัรบัน้ําฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 นิ้ว 

ทําหน้าทีร่บัน้ําฝนจากหลงัคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 และ 6 นิ้ว และ

ไหลลงสูร่างระบายน้ํา (Gutter) และบ่อสบูน้ําต่อไป 

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร แต่ละอาคารประกอบด้วย 

  (1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้ําเสยี ขนาดเส้นผ่าน

ศนูยก์ลาง 2.5, 3, 4 และ 6 นิ้ว ทําหน้าทีร่ะบายน้ําเสยีจากการอาบลา้งและอื่นๆ เขา้สู่บ่อรวบรวมน้ําเสยีของแต่ละอาคาร 

จากนัน้น้ําเสยีจะถูกสบูน้ําเสยีไปยงัระบบบาํบดัน้ําเสยีรวมของโครงการต่อไป 

  (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมที่อระบายน้ําโสโครก ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

4 และ 6 นิ้ว ทําหน้าที่ระบายน้ําโสโครกจากห้องน้ําในส่วนต่างๆ ของอาคาร เข้าสู่บ่อรวบรวมน้ําเสยีของแต่ละอาคาร 

จากนัน้น้ําเสยีจะถูกสบูไปยงัระบบบาํบดัน้ําเสยีรวมของโครงการต่อไป 

  (3) ท่อระบายน ้าเสียจากครวั (Kitchen Pipe) ภายในอาคารแต่ละอาคารจะมที่อระบายน้ําเสยีจากครวั 

ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2 และ 3 นิ้ว ทาํหน้าทีร่ะบายน้ําจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกั เขา้สูบ่่อรวบรวมน้ําเสยี

ของแต่ละอาคาร จากนัน้น้ําเสยีจะถูกสบูไปยงัระบบบาํบดัน้ําเสยีรวมของโครงการต่อไป 
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 3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

  ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน้ําฝนและน้ําเสยี โดยระบบระบายน้ําฝนจะประกอบดว้ย ราง

ระบายน้ํา ความกว้าง 0.25 เมตร ความลกึ 0.20 เมตร ความลาดเอยีง 1 : 200 ทําหน้าที่ระบายน้ําฝนที่ตกลงบนพื้นที่

โครงการเขา้สู่บ่อรวบรวมน้ําฝน จํานวน 2 บ่อ (บ่อที่ 1 มคีวามจุ 15 ลูกบาศกเ์มตร บ่อที่ 2 มคีวามจุ 16 ลูกบาศกเ์มตร) 

รวมความจุ 2 บ่อเท่ากบั 31 ลกูบาศกเ์มตร และระบบท่อระบายน้ําขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลางขนาด 0.4 และ 0.5 เมตร ความ

ลาดเอยีง 1 : 200 และจะจํากดัอตัราการระบายน้ําก่อนระบายออกนอกโครงการ ด้วยท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.15 

เมตร เพื่อควบคุมอตัราการระบายน้ําไม่ให้เกนิก่อนการพฒันา ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ํารมิถนนซอยเกษมสนัต์ 2 

บรเิวณดา้นหน้าโครงการต่อไป 

  สาํหรบัระบบระบายน้ําเสยีนัน้ จะมที่อระบายน้ําขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ้ว ระบายน้ําทิง้ทีเ่หลอืจากการรด

น้ําตน้ไม ้จากบ่อสบูน้ําทิง้ออกสูท่่อระบายน้ํารมิถนนซอยเกษมสนัต์ 2 เช่นกนั ซึง่จะไม่มน้ํีาเสยีหรอืน้ําทิง้ทีผ่่านการบําบดั

เขา้สูร่ะบบระบายน้ําฝนแต่อย่างใด 

  อน่ึง ปจัจุบนัสาํนกังานเขตปทุมวนั ไดอ้อกหนงัสอืรบัรองการเชื่อมท่อระบายน้ําของโครงการกบัท่อระบายน้ํา

รมิถนนซอยเกษมสนัต ์2 และระบายน้ําลงท่อระบายน้ํา 

 

1.7.4 การจดัการมูลฝอย  

 1) ปริมาณมูลฝอย 

  มลูฝอยทีเ่กดิจากการดําเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษ

กระดาษและถุงพลาสตกิ เป็นตน้ ซึง่จากการประเมนิ พบว่า “โครงการจะมปีรมิาณมูลฝอยประมาณ 4.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

แบ่งเป็น มูลฝอยแห้งประมาณ 3.2 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิเป็นร้อยละ 70 ของปริมาณมูลฝอยทัง้หมด) มูลฝอยเปียก

ประมาณ 1.3 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (คดิเป็นรอ้ยละ 30 ของปรมิาณมลูฝอยทัง้หมด)”  

 2) การจดัการมูลฝอย 

  โครงการจะจดัใหม้หี้องพกัมูลฝอยประจําชัน้ จํานวน 1 หอ้ง/อาคาร ตัง้อยู่ใกลก้บัโถงลฟิต์ในแต่ละชัน้ โดย

ภายในหอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ จะตัง้ถงัมลูฝอยขนาด 100 ลติร จํานวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 

1 ถงั) และถงัมลูฝอยขนาด 50 ลติร จาํนวน 1 ถงั (ถงัมลูฝอยอนัตราย) และจะประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยันํามูลฝอยมาไว้

ในหอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ดงักล่าว สาํหรบัในส่วนของอาคารโถงต้อนรบั และหอ้งออกกําลงักาย (อาคาร B) โครงการจะ

ตัง้ถงัมลูฝอยขนาด 100 ลติร จาํนวน 2 ถงั (ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมลูฝอยเปียก 1 ถงั) และถงัมูลฝอยขนาด 50 ลติร 

จาํนวน 1 ถงั (ถงัมลูฝอยอนัตราย) ไวภ้ายในพืน้ทีด่งักล่าว และจะจดัใหม้พีนักงานทําความสะอาดมาจดัเกบ็มูลฝอย ไปไว้

ยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการต่อไป 

  ทัง้นี้ โครงการจะจดัใหม้พีนกังานทาํความสะอาด จดัเกบ็มลูฝอยจากทุกจุดภายในโครงการและคดัแยกมลูฝอย

แต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย โดยมกีารตดิฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนัน้ๆ จากนัน้พนักงานจะนํามูลฝอยจากทุกจุดไป

รวมไว้ที่ห้องพกัมูลฝอยรวมต่อไป ซึ่งโครงการจะกําหนดให้พนักงานดําเนินการในช่วงเวลา 10.00-12.00 น. ซึ่งเป็น
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ช่วงเวลาที่รบกวนผู้พกัอาศยัน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พกัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปทํางาน หรือปฏบิตัิภารกจินอกบ้าน โดยมี

รายละเอยีดการคดัแยกมลูฝอย ดงันี้ 

  (1) มูลฝอยเปียก ใหพ้นกังานนํามลูฝอยจากถงัมลูฝอยเปียกภายในหอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ของแต่ละอาคาร 

มารวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยเปียก โดยรวบรวมใสถุ่งดาํและมดัปากถุงใหแ้น่น ตดิป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อใหร้ถเกบ็ขน

มลูฝอยของสาํนกังานเขตปทุมวนัมารบัไปกาํจดัต่อไป 

  (2) มูลฝอยแห้ง ใหพ้นักงานนํามูลฝอยจากถงัมูลฝอยแหง้ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจําชัน้ของแต่ละอาคาร 

โดยรวบรวมใส่ถุงดํามดัปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และนํามารวมไว้ที่ห้องพกัมูลฝอยแห้ง โดยจดัให้มี

พนกังานคดัแยกมลูฝอย ดงันี้ 

   (2.1) มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผง กระดาษทชิชู่ รวบรวมใส่ถุงดํา 

มดัปากให้แน่นตดิป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตัง้ไว้ภายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ แยกจาก มูลฝอยประเภทอื่นให้ชดัเจน 

เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยของสาํนกังานเขตปทุมวนัมารบัไปกาํจดัต่อไป  

   (2.2) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ กต็าม เช่น กระดาษ แก้ว 

ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหลก็ ขวดน้ํามนัพชื และโลหะอื่นๆ จดัให้พนักงานคดัแยกใส่ถุงใส ( สําหรบัใส่มูลฝอยรี

ไซเคลิ ) มดัปากถุงใหแ้น่นและวางไว้ในห้องพกัมูลฝอยแหง้ ให้เป็นระเบยีบแยกจากมูลฝอยที่ไม่สามารถใชป้ระโยชน์ได ้

เพื่อใหร้า้นรบัซือ้ของเก่ามาเกบ็ขนต่อไป 

  (3) มูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี ่ขวดยากระป๋องยาฆา่แมลง 

เป็นต้น โครงการจะจดัให้มถีงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 200 ลติร จํานวน 2 ถงั ตัง้ไว้ภายในห้องพกัมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมี

ตวัอกัษรพมิพ์อยู่ขา้งถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรองด้วยถุงพลาสติกสสีม้ ซึ่งเป็นถุงสําหรบัใส่มูลฝอย

อนัตราย และเป็นถุงพลาสตกิแบบเดยีวกบัถุงดําที่ใชส้าํหรบัใส่มูลฝอยทัว่ไป แต่จะมตีวัอกัษรพมิพอ์ยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอย

อนัตราย” ซึง่โครงการจะประสานไปยงัสาํนกังานเขตปทุมวนัใหม้าจดัเกบ็มลูฝอยอนัตรายไปกาํจดัต่อไป 

  อนึ่ง โครงการจะจดัใหม้หี้องพกัมูลฝอยรวม ตัง้อยู่ที่อาคารโถงต้อนรบั ภายในแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้ง 

และหอ้งพกัมลูฝอยเปียกแยกกนัอย่างชดัเจน ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 

  - ห้องพกัมูลฝอยแห้ง ความกวา้ง 1.95 เมตร ความยาว 3.45 เมตร ความจุประมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร (คดิ

ที่ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยแห้งของโครงการประมาณ 3.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง

เพยีงพอ โดยภายในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้จะตัง้ถงัมลูฝอยอนัตราย ขนาด 200 ลติร จาํนวน 2 ถงั เพื่อรองรบัมลูฝอยอนัตราย

แยกอย่างเป็นสดัสว่น 

  - ห้องพกัมูลฝอยเปียก ความกวา้ง 1.45 เมตร และความยาว 2.6 เมตร ความจุประมาณ 5.6 ลูกบาศกเ์มตร 

(คดิทีค่วามสงูของมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยเปียกของโครงการประมาณ 1.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่าง

เพยีงพอ โดยภายในตัง้ถงัมลูฝอย ขนาด 240 ลติร จํานวน 6 ถงั เพื่อรองรบัมูลฝอยอกีชัน้หน่ึง เพื่อป้องกนัมูลฝอยกระจดั

กระจาย กรณีถุงมลูฝอยฉีกขาด 

  ทัง้นี้ โครงการจะจดัใหม้ที่อรวบรวมน้ําเสยีทีเ่กดิจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม เขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยีของ

โครงการ 
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   สําหรบัการเขา้จดัเกบ็มูลฝอยของสํานักงานเขตปทุมวนัให้กบัโครงการนัน้ โครงการจะจดัพื้นที่บรเิวณ

ดา้นหน้าโครงการเพื่อใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยสามารถจอดทาํการจดัเกบ็มูลฝอยได ้ซึง่จากการประสานกบัสาํนักงานเขตปทุม

วนั ในการกําหนดช่วงเวลาในการจดัเกบ็มูลฝอยให้กบัโครงการ ได้รบัแจ้งว่า รถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลา

ประมาณ 05.00 น. ซึง่ในช่วงทีม่กีารเกบ็ขนมูลฝอย โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยอํานวยความสะดวกดา้นการจราจร

สาํหรบัรถเกบ็ขนมลูฝอย นอกจากนี้โครงการจะควบคุมไม่ใหพ้นกังานนํามลูฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเกบ็ขนจากสาํนักงาน

เขต เนื่องจากการกระทําดงักล่าวอาจก่อให้เกดิผลกระทบด้านทศันียภาพ และอาจส่งกลิน่รบกวนต่อผู้พกัอาศยัภายใน

โครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงได ้

   อน่ึง ปจัจุบันสํานักงานเขตปทุมวัน ได้ออกหนังสือรับรองการจัดเก็บมูลฝอยและสูบสิ่งปฏิกูลให้กับ

โครงการแลว้ 

 

1.7.5 ระบบไฟฟ้า  

โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง สํานักงานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบจําหน่าย

ไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวง โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัสาํหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิประกอบดว้ย สวติชบ์อรด์แรงสงูชนิดติดตัง้

ภายในอาคาร สวติชบ์อรด์แรงตํ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสงูจากการไฟฟ้านครหลวง สาํนักงานไฟฟ้าเขต

คลองเตย ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 1,000 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟขนาด 12/24 KV 

เป็นขนาด 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกต ิโดยโครงการมคีวามต้องการใชไ้ฟฟ้ารวมทัง้สิน้ 1,254 

KVA รายละเอยีดดงันี้ 

 (1) อาคาร A   มคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้า  343 KVA 

 (2) อาคาร B   มคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้า  911 KVA 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรยีมระบบไฟฟ้าสาํรองสาํหรบัแต่ละอาคาร ในกรณีทีร่ะบบไฟฟ้าปกติ

ขดัขอ้ง ไดแ้ก่ เครื่องกาํเนิดไฟฟ้า (Generator) ขนาด 125 V จาํนวน 1 ชุด และ Battery ขนาด 12 V จาํนวน 2 ชุด (1 ชุด/

อาคาร) สามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้านประมาณ 2 ชัว่โมง 

อน่ึง ปจัจุบนัสาํนกังานไฟฟ้าเขตคลองเตย ไดอ้อกหนงัสอืรบัรองการจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการแลว้ 
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1.7.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั  

 โครงการจะจดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียัและเตอืนอคัคภียั โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้  

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั มรีายละเอยีดดงันี้ 

 (1) ระบบท่อยืน 

  จดัใหม้ที่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 นิ้ว จํานวน 1 ท่อ/อาคาร โดยจะรบัน้ําดบัเพลงิ

จากถงัเกบ็น้ําใตด้นิ ทีส่าํรองน้ําเพื่อการดบัเพลงิปรมิาณ 70 ลกูบาศกเ์มตร โดยในการสบูจ่ายน้ําดบัเพลงิจะใชเ้ครื่องสบูน้ํา

ของระบบสง่จ่ายน้ําประปา นอกจากน้ี โครงการจะตดิตัง้หวัรบัน้ําดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : 

FDC) ขนาด 4 x 2½ x 2½ พรอ้ม Check Valve จํานวน 3 ชุด ตดิตัง้ บรเิวณดา้นหน้าโครงการ สาํหรบัรบัน้ําจาก

รถดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิบรรทดัทองเขา้สู่ถงัเกบ็น้ําใต้ดนิจํานวน 1 ชุด และเขา้สู่ระบบท่อยนืของทัง้อาคาร A และ B 

อาคารละ 1 ชุด 

 (2) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 

  - สายฉีดน้ําดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

  - หวัต่อสายฉีดน้ําดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 65 มลิลเิมตร(2.5 นิ้ว) พรอ้มฝา

ครอบและโซ่รอ้ย 

  - ถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์

  ทัง้นี้ โครงการจะตดิตัง้ตูเ้กบ็สายฉีดน้ําดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวบ้รเิวณโถง

บนัได และทางเดนิแต่ละอาคาร จาํนวนรวมทัง้สิน้ 36 ตู ้(18 ตู/้อาคาร) แต่ละตูม้รีะยะห่างกนัมากทีส่ดุ 30 เมตร (ไม่เกนิ 64 

เมตร) 

 (3) ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงลฟิต ์และทางเดนิของแต่ละ

อาคาร จาํนวนรวมทัง้สิน้ 32 ถงั (16 ถงั/อาคาร) 

 (4) ถงัดบัเพลิงคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) ตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงบนัไดหลกัของแต่ละอาคารจาํนวนรวมทัง้สิน้ 

16 ถงั (8 ถงั/อาคาร) 

2) ระบบเตือนอคัคีภยั 

 (1) แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหน้าทีเ่ป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั 

โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครื่องตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจบัความรอ้น และเครื่องแจง้เหตุดว้ยมอื) ทีต่ดิตัง้ไวเ้ริม่ทาํงาน 

จะสง่สญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าทีใ่นหอ้งควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลงิไหม ้กจ็ะส่งสญัญาณแจง้

เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 

 (2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัทีเ่กดิจากเพลงิไหมภ้ายในอาคารและส่ง

สญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าในหอ้งควบคุมทราบและสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร ซึง่โครงการจะ

ตดิตัง้เครื่องตรวจจบัควนั บรเิวณภายในหอ้งพกัแต่ละหอ้ง โถงลฟิต ์โถงบนัได และทางเดนิ เป็นตน้ จาํนวนรวมทัง้สิน้ 797 

จุด แบ่งเป็น 

  (2.1) อาคาร A  จาํนวนรวม  411 จุด 

  (2.2) อาคาร B  จาํนวนรวม  386 จุด 
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 (3) เครื่องตรวจจบัความร้อนแบบอตัราการเปล่ียนแปลงอุณหภูมิ (Rate of Rise with Fixed 

Temperature Detector) เป็นเครื่องตรวจจบัควนั และสง่สญัญาณความผดิปกตไิปยงัหอ้งควบคุม ซึง่จะตดิตัง้ไวท้ีบ่รเิวณ

ลานจอดรถ และโถงบนัได จาํนวนจาํนวนรวมทัง้สิน้ 90 จุด แบ่งเป็น 

  (3.1) อาคาร A  จาํนวนรวม  43 จุด 

  (3.2) อาคาร B  จาํนวนรวม  47 จุด 

 (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Manual Station) เป็นตวัส่งสญัญาณภยั โดยจะตดิตัง้อยู่บรเิวณโถง

ลฟิต ์โถงบนัได และหอ้งออกกาํลงักาย จาํนวนรวมทัง้สิน้ 38 จุด แบ่งเป็น 

  (4.1) อาคาร A  จาํนวนรวม  19 จุด 

  (4.2) อาคาร B  จาํนวนรวม  19 จุด 

 (5) กร่ิงสญัณาณเตือนภยั (Fire Alarm Bell) เป็นอุปกรณ์เตอืนภยั โดยจะตดิตัง้อยู่บรเิวณเดยีวกบัเครื่อง

แจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ (Fire Manual Station) รวมจาํนวน 38 จุดเช่นกนั 

 3) การส ารองน ้าดบัเพลิง 

  โครงการจดัใหม้น้ํีาสาํรองดบัเพลงิเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น้ําใต้ดนิ จํานวน 1 ถงั ความจุประมาณ 70ลูกบาศกเ์มตร 

โดยสามารถสาํรองน้ําดบัเพลงิไดน้านประมาณ 30 นาท ีโดยสามารถคาํนวณระยะเวลาการสาํรองน้ําได้ 

  ปรมิาณน้ําสาํรองดบัเพลงิ   =  70 ลบ.ม. 

  ปรมิาณการสง่จ่ายน้ําในท่อยนื 1 ท่อ  =  1.89 ลบ.ม./นาท ี

  สามารถสาํรองน้ําดบัเพลงิไดน้าน   =  70/ 1.89 

        ≈  37 นาท ี

        >  30 นาท ี

 4) ทางหนีไฟ 

  โครงการจดัใหม้บีนัไดหนีไฟ และบนัไดหลกัทีใ่ชเ้ป็นทางขึน้-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติโดยโครงการได้

ออกแบบเพื่อใหใ้ชเ้ป็นทางหนีไฟได ้โดยมรีายละเอยีดบนัไดหนีไฟของแต่ละอาคาร ดงันี้ 

  (1) อาคาร A 

   (1.1) บนัไดหลกั ตัง้อยู่ทางทศิตะวนัออกของอาคาร เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจากชัน้หลงัคา-ชัน้ใต้ดนิ ตวั

บนัไดทาํดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.25 เมตร ลกูตัง้สงู 0.20 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.22 เมตร ชานพกักวา้ง 1.35 

เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิมชี่องเปิดระบายอากาศพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/

ชัน้ 

   (1.2) บนัไดหนีไฟ ตัง้อยู่ทางทศิตะวนัตกของอาคาร เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจากชัน้หลงัคา-ชัน้ใต้ดนิ ตวั

บนัไดทาํดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.25 เมตร ลกูตัง้สงู 0.20 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.35 

เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิมชี่องเปิดระบายอากาศพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/

ชัน้ 
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  (2) อาคาร B 

   (2.1) บนัไดหลกั ตัง้อยู่ทางทศิใตข้องอาคาร เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจากชัน้หลงัคา-ชัน้ใต้ดนิ ตวับนัไดทํา

ดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.25 เมตร ลูกตัง้สงู 0.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตร ชานพกักวา้ง 1.45 เมตร มี

ราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิมชี่องเปิดระบายอากาศพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 

   (2.2) บนัไดหนีไฟ ตัง้อยู่ทางทศิเหนือของอาคาร เป็นบนัไดที่สามารถลงจากชัน้หลงัคา-ชัน้ใต้ดนิ ตัว

บนัไดทาํดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.35 เมตร ลูกตัง้สงู 0.20 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตร ชานพกักวา้ง 1.3 

เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิมชี่องเปิดระบายอากาศพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/

ชัน้ 

   ทัง้นี้ ทางออกสู่บนัไดแต่ละแห่งของแต่ละอาคารจะมปีระตูหนีไฟ ที่ทําด้วยวสัดุทนไฟมคีวามกว้าง 0.9 

เมตร ความสงู 2 เมตร 

   อน่ึง โครงการจะมกีารติดตัง้ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เหน็ไดช้ดัเจนและไม่ใช้สหีรอืรูปร่างที่

กลมกลนืกบัการตกแต่งป้ายอื่นๆ ทีต่ดิไวใ้กลเ้คยีงกนั ป้ายบอกทางหนีไฟจะใชค้าํว่า “ทางหนีไฟ” ตวัอกัษร “ ท ง ห น ” สงู

ไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร โดยตวัอกัษรจะใชส้เีขยีวบนพืน้สขีาว และมไีฟแสงสว่างใหเ้หน็เด่นชัดตลอดเวลาทัง้ภาวะปกติ

และภาวะฉุกเฉิน ไวท้ีบ่รเิวณทางออกสูบ่นัไดของทุกๆ ชัน้ของแต่ละอาคาร 

 5) แผนการอพยพหนีไฟ 

  โครงการจะจดัใหม้กีารซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจาํอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยประสานใหว้ทิยากรจาก

สถานีดบัเพลงิบรรทดัทองมาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจํา ซึง่รายละเอยีดของแผนการอพยพหนีไฟ โดยโครงการจะตดิตัง้แบบ

แปลนแผนผงัของอาคาร ทีแ่สดงตําแหน่งตดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิต่างๆ ไวบ้รเิวณโถงทางเดนิในแต่ละชัน้ของแต่ละอาคารให้

เหน็ไดอ้ย่างชดัเจน 

  ทัง้นี้ ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟดงักล่าว วทิยากรจะฝึกอบรมทัง้วธิกีารหนีไฟออกสู่ภายนอกอาคาร และ

วธิกีารช่วยเหลอืตวัเองในเบือ้งตน้ในการดบัเพลงิในขณะทีย่งัไม่ลุกลาม โดยจะแนะนําวธิกีารดบัเพลงิทีเ่กดิขึน้จากต้นเหตุ

แต่ละกรณีทีแ่ตกต่างกนั อาทเิช่น เหตุเพลงิไหมจ้ากก๊าซหุงต้ม เหตุเพลงิไหมจ้ากไฟฟ้าลดัวงจร เป็นต้น ซึง่การฝึกอบรม

ดงักล่าวจะช่วยใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการมสีต ิไม่ตื่นตระหนกกบัเหตุการณ์ทีเ่กดิขึน้จนเกนิไป ทาํใหส้ามารถระงบัเหตุมิ

ใหเ้กดิการลุกลามจนเกดิเหตุเพลงิไหมข้นาดใหญ่ไดซ้ึง่เป็นวธิกีารทีช่่วยลดเหตุเพลงิไหมไ้ดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ อย่างไรก็

ตาม ในกรณีที่เพลงิลุกลามจนไม่สามารถควบคุมได ้จะต้องอพยพผูพ้กัอาศยัภายในอาคารออกสู่ภายนอกโดยทนัท ีโดย

แผนการอพยพหนีไฟจะอพยพเฉพาะอาคารทีเ่กดิเหตุเพลงิไหม ้มายงัจุดรวมคนเบือ้งต้นทีก่ําหนดไว ้โดยจดัใหม้แีผนผงั

เสน้ทางการอพยพหนีไฟอยู่ในตําแหน่งที่สามารถมองเหน็ได้อย่างชดัเจนภายในแต่ละอาคาร จะทําใหส้ามารถอพยพคน

มายงัจุดรวมคนเบือ้งตน้ไดอ้ย่างรวดเรว็และปลอดภยั 

 6) การก าหนดจดุรวมคน 

  ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมกีารกําหนดจุดรวมคนเบือ้งต้น เพื่อเป็นจุดที่จะตรวจเชค็จํานวนคนว่ามี

ผูใ้ดตดิอยู่ภายในหอ้งพกัหรอืไม่ จะไดส้ัง่การใหท้มีดบัเพลงิหรอืทมีคน้หาหรอืแจง้ใหเ้จา้หน้าที่ดบัเพลงิช่วยคน้หาผูส้ญูหาย

ไดท้นัท่วงท ีซึง่โครงการจะกาํหนดใหบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวกลางพืน้ทีโ่ครงการเป็นจุดรวมคนเบือ้งต้น โดยบรเิวณดงักล่าวมี
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ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 450 ตารางเมตร โดย 1 คน ใชพ้ืน้ทีย่นืประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดงันัน้ สามารถรองรบัจํานวนคน

ได ้1,800 คน ซึง่เพยีงพอต่อผูพ้กัอาศยัของอาคาร A และ B ทีม่จีาํนวนผูพ้กัอาศยัรวมทัง้สิน้ 1,361 คน 

  ทัง้นี้ จุดรวมคนดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนทีก่ําหนดไวใ้นเบือ้งต้นเท่านัน้ ซึง่หากในอนาคต เมื่อโครงการ

เปิดดําเนินการ จะจดัให้มีการซกัซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1  ครัง้ โดยในการซกัซ้อมอพยพหนีไฟ 

โครงการจะประสานกบัเจ้าหน้าที่ของสถานีดบัเพลงิบรรทดัทอง ในการทีจ่ะกําหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมในสภาวการณ์

ขณะนัน้ต่อไป 

 

1.7.7 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

 โครงการจดัใหม้รีะบบปรบัอากาศ และระบายอากาศ ดงันี้ 

1) ระบบปรบัอากาศ ระบบปรบัอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled Split Type ตดิตัง้ไวใ้นแต่ละหอ้งชุด

พกัอาศยั โดยมขีนาดความเยน็รวมทัง้โครงการประมาณ 977 ตนั 

2) ระบบระบายอากาศ จะมทีัง้ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและวธิทีางกล โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

  โครงการจะมกีารระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บรเิวณพื้นทีท่ีม่ผีนังดา้นนอกอย่างน้อยหนึ่งดา้นซึง่มี

ช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีข่องช่องเปิดเหล่านัน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ

พืน้ทีน่ัน้ 

 (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

  โครงการจะจดัใหม้รีะบบระบายอากาศโดยวธิกีล โดยตดิตัง้เครื่องระบายอากาศบรเิวณทีจ่อดรถชัน้ใต้ดนิ 

อตัราการระบายอากาศ 2,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีจํานวน 17 ชุด ในจํานวนนี้ 7 ชุดจะติดตัง้ระบบกรอง (Gas Odour 

Adsorbtion Filter) เพื่อดกัจบักลิน่ควนั ก่อนระบายอากาศออกสูพ่ืน้ทีข่า้งเคยีงดา้นทศิเหนือ ทศิใต ้และทศิตะวนัตก 

  นอกจากนี้ จะตดิตัง้เครื่องระบายอากาศ อตัราการระบายอากาศ 500 ลูกบาศกฟุ์ต/นาทบีรเิวณหอ้งเครื่อง

ไฟฟ้า จาํนวน 2 ชุด และหอ้งเครื่องสบูน้ํา จาํนวน 2 ชุดเช่นกนั  
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1.7.8 การจราจร 

 1) การคมนาคมเข้า-ออกพืน้ท่ีโครงการ 

  โครงการจดัใหม้ทีางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยเกษมสนัต ์2 ในช่วงทีม่ี

ความกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ทางดา้นทศิตะวนัออกของพืน้ทีโ่ครงการ โดยในการเดนิทางเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการสามารถใช้

เสน้ทางจากถนนพญาไท ถนนบรรทดัทอง ผ่านถนนพระราม 1 เขา้สู่ ถนนซอยเกษมสนัต์ 2 โดยรายละเอยีดการเดิน

ทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ มดีงันี้  

 1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ มี 5 เส้นทางหลกั ดงันี้ 

   (1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนบรรทดัทอง (ทศิมุ่งใต้) เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 1 บรเิวณแยกเจรญิผล ตรง

ไประยะทางประมาณ 500 เมตร จากนัน้เลี้ยวซ้ายเขา้ถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ระยะทางประมาณ100 เมตร จะพบพื้นที่

โครงการอยู่ทางซา้ยมอื 

   (2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนพญาไท (ทศิมุ่งใต้) เลีย้วขวาบรเิวณแยกพญาไทเขา้สู่ถนนพระราม 1 (เขา้ช่อง

สวนกระแสจราจร) ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนซอยเกษมสนัต ์2 ระยะทางประมาณ 100 

เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ทางซา้ยมอื 

   (3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนพระราม 1 (ทศิมุ่งตะวนัตก) ผ่านแยกพญาไท (เขา้ช่องสวนกระแสจราจร) ตรง

ไประยะทางประมาณ 300 เมตร จากนัน้เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ระยะทางประมาณ100 เมตร จะพบพื้นที่

โครงการอยู่ทางซา้ยมอื 

   (4) เส้นทางท่ี 4 จากถนนพญาไท (ทศิมุ่งเหนือ) เลีย้วซา้ยบรเิวณแยกพญาไทเขา้สู่ถนนพระราม 1 (เขา้

ช่องสวนกระแสจราจร) ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ระยะทางประมาณ 

100 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ทางซา้ยมอื    

   (5) เส้นทางท่ี 5 จากถนนบรรทดัทอง (ทศิมุ่งเหนือ) เลีย้วขวาเขา้สู่ถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 12 ตรงไปตาม

ถนนซอยดงักล่าวเพื่อไปออกยงัถนนพญาไท (ในทศิมุ่งเหนือ) ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ยบรเิวณแยกพญาไท

เขา้สูถ่นนพระราม 1 (เขา้ช่องสวนกระแสจราจร) ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนัน้ เลีย้วขวาเขา้ถนนซอยเกษมสนัต์ 2 

ระยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ทางซา้ยมอื  

2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 5 เสน้ทางหลกั ดงันี้ 

 (1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลีย้วขวาเขา้ถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร 

จากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนพระราม 1 ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร เพื่อไปยงัถนนบรรทดัทองได้ 

 (2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลี้ยวขวาเขา้ถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร 

จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 1 ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพญาไท (ทศิมุ่งเหนือ) ได ้

 (3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเลีย้วขวาเขา้ถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร 

จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 1 เดนิรถตรงไปบนถนนพระราม 1 ดา้นทศิตะวนัออกได้ 

 (4) เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเลีย้วขวาเขา้ถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร 

จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 1 ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร เลีย้วขวาเขา้ถนนพญาไท (ทศิมุ่งใต)้ ได้  
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 (5) เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเลีย้วขวาเขา้ถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร 

จากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนพระราม 1 เดนิรถตรงไปบนถนนพระราม 1 ดา้นทศิตะวนัตกได้ 

นอกจากนี้ นอกจากการเดนิทางโดยใช้รถยนต์ส่วนบุคคลแลว้ ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการยงัสามารถใช้บรกิาร

ขนส่งสาธารณะ ไดแ้ก่ รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) โดยมสีถานีที่ใกลโ้ครงการมากทีสุ่ด คอื สถานีสนามกฬีา

แห่งชาต ิตัง้อยู่บรเิวณปากทางถนนซอยเกษมสนัต ์2 มรีะยะห่างจากพืน้ทีโ่ครงการประมาณ 110 เมตร ซึง่อยู่ในระยะเดนิ

เทา้ (Walking Distance) และสามารถใชก้ารคมนาคมทางน้ํา โดยใชบ้รกิารเรอืของบรษิทั ครอบครวัขนส่ง จํากดั เสน้ทาง

คลองแสนแสบ ซึง่ใหบ้รกิารรบัส่งผูโ้ดยสารตัง้แต่ท่าเรอืผ่านฟ้าลลีาศ ถงึท่าเรอืวดัศรบีุญเรอืง โดยซึง่ท่าเรอืโดยสารทีใ่กล้

กบัพืน้ทีโ่ครงการมากทีส่ดุ คอื ท่าเรอืสะพานหวัชา้ง และท่าเรอืสะพานเจรญิผล โดยมรีะยะห่างจากโครงการประมาณ 300 

เมตร และ 450 เมตร ตามลาํดบั จงึทาํใหก้ารคมนาคมเขา้-ออกโครงการสะดวกมากยิง่ขึน้ 

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

    โครงการมทีางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยเกษมสนัต์ 2 ในช่วงทีม่คีวาม

กวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ทางดา้นทศิตะวนัออกของพืน้ทีโ่ครงการ สาํหรบัการจราจรภายในโครงการนัน้ โครงการจดัใหม้ี

ถนนความกวา้ง 3.5-6 เมตร จดัการการจราจรแบบทศิทางเดยีวและสองทศิทางโดยมลีูกศรบอกทศิทางการจราจรอย่าง

ชดัเจน 

สาํหรบัทีจ่อดรถโครงการจะจดัเตรยีมทีจ่อดรถไวอ้ย่างเพยีงพอ จํานวนรวม 143 คนั โดยจดัไวท้ัง้ภายในและ

ภายนอกอาคาร 

(1) ภายในอาคาร จาํนวนรวม 109 คนั 

- ชัน้ใต้ดินอาคาร A   จาํนวน   50  คนั 

- ชัน้ใต้ดินอาคาร B   จาํนวน   59 คนั 

(2) ภายนอกอาคาร จาํนวน 34 คนั 

อน่ึง ปจัจุบนัสาํนกังานเขตปทุมวนั ไดอ้อกหนังสอืรบัรองการอนุญาตใหเ้ชื่อมทางเขา้-ออกโครงการกบัถนนซอย

เกษมสนัต ์2 แลว้ 


